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CHAPITRE 1. Contexte communal 

1.1 Rappel des objectifs du PLU 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Athis a été approuvé le 23 janvier 2014 par le conseil municipal. 

Les objectifs du PLU étaient notamment de prendre en compte le contexte foncier, économique, social et 

environnemental de la commune qui avaient évolués depuis l’approbation du Plan d’Occupation des Sols en 

1998. Les zones d’extension proposées dans le précédent document avaient été urbanisées et celles non-

urbanisées ne pouvaient plus l’être au regard des contraintes environnementales. 

L’élaboration d’un PLU a permis d’actualiser le document en prenant en compte les nouvelles lois en matière 

d’urbanisme et de fonder le document sur un projet communal qui prenne notamment en compte les 

questions du développement durable. Celui-ci propose également un débat élargi et enrichi par la 

participation des habitants dans le cadre de la concertation. 

La commune a structuré son projet sur la base d’un scénario de croissance, visant à ne pas dépasser un 

plafond à 1000 habitants dans les 15 prochaines années, soit une augmentation plafonnée à environ 20%. Ce 

scénario prenait en compte l’évolution démographique importante depuis les années 1990, la présence 

d’équipements publics, notamment l’école, la présence de nombreux emplois au sein de la zone d’activités. 

Compte tenu du phénomène régulier de desserrement de la population, il a été envisagé un abaissement de 

l’occupation des logements à 2,4 habitants/logement dans les dix à quinze années à venir. Ainsi, pour un 

maintien de la population à 835 habitants, il été envisagé 348 logements soit 27 logements supplémentaires. 

Par ailleurs, l’accueil de 165 nouveaux habitants nécessitait environ 65 logements supplémentaires. C’est 

donc sur une hypothèse de 80 nouveaux logements que s’est bâtit le projet des élus de Athis. En termes 

d’équipements publics, l’objectif principal était d’organiser l’accessibilité au site du complexe scolaire. 

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables fixait pour le territoire les ambitions suivantes : 

 Assurer un développement de la commune 

 Prévoir une urbanisation raisonnée de la commune 

 Assurer la mixité sociale et fonctionnelle 

 Permettre des déplacements cohérents 

 Préserver le centre ancien 

 

 Organiser le développement des activités économiques 

 Permettre l’implantation de nouvelles activités 

 Stopper l’implantation d’habitation au cœur de la zone d’activités 

 Préserver les espaces agricoles et prendre en compte la localisation des corps de ferme 

 

 Préserver et valoriser les espaces naturels 

 Intégrer le village et les zones d’extension dans le paysage 

 Protéger les milieux d’intérêt écologique (NATURA 2000, ZNIEFF, zone humide) 

 Intégrer les risques naturels (inondation) 
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1.2 Rappel des orientations retenues dans le PLU 

Les objectifs et ambitions de la commune trouvent une traduction concrète à travers les documents 

graphique et le règlement. Le territoire se compose de cinq zones : 

1.2.1 La zone urbaine (U) 

Peuvent être classés en zone Urbaine U, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics 

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

 La zone UA : il s’agit d’une zone urbaine résidentielle concernant le centre ancien. Cette zone est 
créée dans le PLU afin de bien identifier le centre ancien. Cette zone est délimitée autour de la RD 3, 
des rues du Centre, des Tilleurs, Camille Soudant et des rues qui leur sont perpendiculaires. Cette 
zone est caractérisée par une implantation à l’alignement, de hauts murs en craies… 
 

 La zone UB : c’est la zone urbaine résidentielle qui concerne les extensions récentes. Cette zone se 
limite aujourd’hui aux parties récentes du village, c’est à dire les différentes opérations groupées 
(lotissement) : Petite Garenne (hors terrain de foot) ; Grande Carrière ; Près le Moulin à Vent ; Bout 
du village et Les Proventes. 
 

 La zone UY est la zone d’activités économiques située sur le secteur Grande Carrière. Le site 
accueillant le vétérinaire a fait l’objet d’une révision simplifiée, il y a quelques années. 

1.2.2 La zone à urbaniser (1AU) 

Peuvent être classés en zone A Urbaniser les secteurs à caractère naturel non ou insuffisamment équipés 

destinés à être ouverts à l’urbanisation. Les réseaux existants (voirie, eau, électricité) à la périphérie 

immédiate des zones ont une capacité suffisante pour desservir les futures constructions. 

 La zone 1AU a pour vocation de prévoir l’extension du village.  
 

 La zone 1AUY doit permettre l’extension de la zone d’activités. La zone 1 AUY est déterminée dans 
le prolongement de la zone existante, classée en zone UY, sur la parcelle communale n° 94. Cette 
parcelle étant communale, elle est intégralement classée afin de laisser la souplesse d’aménagement 
à la collectivité d’autant que plusieurs projets sont déjà connus : la délocalisation d’une entreprise 
implantée dans le centre ancien et qui est à l’étroit, une déchetterie… 

1.2.3 La zone à urbaniser à long terme (2AU) 

Peuvent être classés en zone à urbaniser, les secteurs à caractère naturel non ou insuffisamment équipés 

destinés à être ouverts à l’urbanisation. Les réseaux existants (voirie, eau, électricité) à la périphérie 

immédiate des zones ont une capacité insuffisante pour desservir les futures constructions. Des travaux 

d’équipement et de viabilisation plus importants sont nécessaires avant l’ouverture à l’urbanisation de ces 

zones, soumises par ailleurs, à une évolution du PLU (révision ou une modification). 

 La zone 2AU est déterminée pour l’extension du village à long terme. 
 

 La zone 2AUY permet d’envisager l’extension de la zone d’activités à long terme. Cette zone est 
délimitée dans le prolongement direct de la zone existante, à l’arrière du cimetière, sur les parcelles 
130, 134, 136, 138. 
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1.2.4 La zone agricole (A) 

Peuvent être classés en zone Agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du 

potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La construction agricole est 

autorisée en zone A. La zone A recouvre les sites d’exploitation existants ainsi que l’ensemble des surfaces 

cultivées de la commune. Elle forme une véritable enveloppe agricole autour du bourg. Par ce classement, 

les élus ont souhaité protéger strictement le monde agricole et permettre son libre développement. 

1.2.5 La zone naturelle (N) 

Peuvent être classés en zone Naturelle et forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger 

en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt notamment du 

point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l’existence d’une exploitation forestière, soit de 

leur caractère d’espaces naturels. 

 Le secteur Na est soumis à un risque moyen à fort d’inondation ; 
 

 Le secteur Nac est un secteur soumis à un risque moyen à fort d’inondation mais où les carrières sont 
admises ; 
 

 Le secteur Nb est soumis à un risque moyen à faible d’inondation ; 
 

 Le secteur Nc concerne le château. Il permet d’identifier le site du Château qui fait l’objet d’une 
inscription au titre des Monuments Historiques ; 
 

 Le secteur Nl identifie le terrain de football et évite toute autre urbanisation compte-tenu de la 
nature incertaine du sol (remblais hétérogènes) ; 
 

 Le secteur Nv est délimité afin de permettre l’implantation des constructions nécessaires à l’accueil 
des chevaux. Il est délimité à l’arrière de la zone UY qui accueille les constructions du vétérinaire. La 
parcelle 143 est de ce fait coupée en 2, une partie en UY, l’autre en Nv. 
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Extrait du plan de zonage 1/2000 du PLU de Athis 
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1.3 Le contexte réglementaire de la modification simplifiée 

Extrait du code de l’urbanisme 
La procédure de modification simplifiée est encadrée par l’article L. 153-45  Code de l’Urbanisme. Celui-ci 

stipule : 

 Article L153-45 

« Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits à 

construire prévus à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du président de l'établissement public 

de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de 

même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. » 

L’article suivant s’applique : 

 Article L153-47 

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques 

associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public pendant un mois, 

dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et 

conservées. Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 

l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du public au moins 

huit jours avant le début de cette mise à disposition. Lorsque la modification simplifiée d'un plan local 

d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise à disposition du public peut 

n'être organisée que sur le territoire de ces communes. A l'issue de la mise à disposition, le président de 

l'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public 

ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des 

avis émis et des observations du public par délibération motivée. 

 

Par arrêté en date du 30 avril 2019, le maire a engagé la procédure de modification simplifiée du Plan Local 

d’Urbanisme. 

La modification simplifiée du PLU souhaitée par la commune concerne le règlement des zones UY et 1AUY 

qui sont les zones accueillant des activités économiques. L’évolution doit permettre d’accueillir plusieurs 

entreprises. 
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CHAPITRE 2. Objectifs de la mise à jour du règlement écrit des zones 
destinées à recevoir des activités économiques (UY et 1AUY) 

La commune de Athis veut faire évoluer le règlement des zones à vocation économique. Afin d’être en 

capacité d’accueillir une plus grande diversité d’activités, la commune souhaite supprimer de son règlement 

certaines occupations et utilisations des sols actuellement interdites. 

Plusieurs entreprises souhaitent s’installer dans la commune : 

- Un viticulteur désire implanter une construction liée à son activité. La règle existante interdit les 

constructions et installations agricoles et la viticulture est une activité agricole ; 

- Un forain a le projet de créer un bâtiment dans le cadre de son activité. La commune souhaite lui 

laisser la possibilité d’installer une caravane de manière périodique en supprimant l’interdiction de 

caravanes isolées ; 

- Une entreprise de travaux publics a l’intention de s’installer dans la zone et son activité nécessite 

l’autorisation de déposer des matériaux de démolition ce qui est actuellement interdit. 

La commune souhaite donc autoriser plusieurs occupations et utilisations des sols actuellement interdites, à 

savoir : les constructions et installations agricoles, les caravanes isolées ainsi que les dépôts de matériaux de 

démolition. 

L’évolution du règlement ne remet pas en cause la vocation première des zones. L’enjeu est d’autoriser 

l’implantation de nouveaux bâtiments permettant la diversification des activités des zones UY et 1AUY. 
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CHAPITRE 3. Contenu détaillé de la modification 

La modification simplifiée du PLU nécessite de procéder à un ajustement du règlement écrit des articles 1 

des zones UY et 1AUY. Les modifications vont permettre d’autoriser trois occupations et utilisations des sols 

actuellement interdites :  

- Les constructions et installations agricoles, 

- Les caravanes isolées, 

- Les dépôts de matériaux de démolition. 

Les constructions autorisées restent liées à des activités économiques. 

3.1 Règlement initial 

Titre II Dispositions applicables aux zones urbaines 
Dispositions applicables à la zone UY 
Article UY 1 : Occupation et utilisation des sols interdites 

- Les constructions et installations agricoles, 

- Les silos agricoles, 

- L'exploitation et l'ouverture des carrières, 

- Les équipements collectifs, sauf ceux nécessaires au fonctionnement d’une zone d’activités, 

- Les caravanes isolées, 

- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement à la 

réception des caravanes, 

- Les habitations légères de loisirs, 

- Les parcs résidentiels de loisirs, 

- Les dépôts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels 

que pneus usagés, vieux chiffons, ordures… 

- Les garages collectifs de caravanes, 

- Les aires de jeux et de sport, 

- Les parcs d’attraction, 

- Les dépôts de véhicules (neufs ou usagés), 

- Les affouillements et exhaussements du sol excepté ceux imposés par l’aménagement d’ouvrages 

hydrauliques ou d’équipements publics. 

 

Titre III Dispositions applicables aux zones à urbaniser (AU) 
Dispositions applicables à la zone 1AUY 
Article 1AUY 1 : Occupation et utilisation des sols interdites 

- Les constructions et installations agricoles, 

- Les silos agricoles, 

- L'exploitation et l'ouverture des carrières, 

- Les équipements collectifs, sauf ceux nécessaires au fonctionnement d’une zone d’activités, 

- Les caravanes isolées, 
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- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement à la 

réception des caravanes, 

- Les habitations légères de loisirs, 

- Les parcs résidentiels de loisirs, 

- Les dépôts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels 

que pneus usagés, vieux chiffons, ordures, 

- Les garages collectifs de caravanes, 

- Les aires de jeux et de sport 

- Les parcs d’attraction, 

- Les dépôts de véhicules (neufs ou usagés), 

- Les affouillements et exhaussements du sol excepté ceux imposés par l’aménagement d’ouvrages 

hydrauliques ou d’équipements publics. 

3.2 Règlement modifié 

Titre II Dispositions applicables aux zones urbaines 
Dispositions applicables à la zone UY 
Article UY 1 : Occupation et utilisation des sols interdites 

- Les silos agricoles, 

- L'exploitation et l'ouverture des carrières, 

- Les équipements collectifs, sauf ceux nécessaires au fonctionnement d’une zone d’activités, 

- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement à la 

réception des caravanes, 

- Les habitations légères de loisirs, 

- Les parcs résidentiels de loisirs, 

- Les dépôts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de déchets tels que pneus usagés, vieux 

chiffons, ordures… 

- Les garages collectifs de caravanes, 

- Les aires de jeux et de sport, 

- Les parcs d’attraction, 

- Les dépôts de véhicules (neufs ou usagés), 

- Les affouillements et exhaussements du sol excepté ceux imposés par l’aménagement d’ouvrages 

hydrauliques ou d’équipements publics. 

 

Titre III Dispositions applicables aux zones à urbaniser (AU) 
Dispositions applicables à la zone 1AUY 
Article 1AUY 1 : Occupation et utilisation des sols interdites 

- Les silos agricoles, 

- L'exploitation et l'ouverture des carrières, 

- Les équipements collectifs, sauf ceux nécessaires au fonctionnement d’une zone d’activités, 

- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement à la 

réception des caravanes, 

- Les habitations légères de loisirs, 

- Les parcs résidentiels de loisirs, 
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- Les dépôts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de déchets tels que pneus usagés, vieux 

chiffons, ordures, 

- Les garages collectifs de caravanes, 

- Les aires de jeux et de sport 

- Les parcs d’attraction, 

- Les dépôts de véhicules (neufs ou usagés), 

- Les affouillements et exhaussements du sol excepté ceux imposés par l’aménagement d’ouvrages 

hydrauliques ou d’équipements publics. 
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CHAPITRE 4. Justifications et impacts de la modification simplifiée du 
PLU 

La modification des articles 1 des zones UY et 1AUY réduit le nombre d’occupation et utilisation du sol 

interdites. Elle permet à plusieurs entreprises de s’implanter dans la commune en leur laissant la possibilité 

de construire les bâtiments ou de réaliser des installations nécessaires à leurs activités. 

Cet ajustement du règlement littéral ne remet pas en cause l’économie générale du document d’urbanisme. 

La modification simplifiée du PLU est ainsi cohérence avec les objectifs d’aménagement et de développement 

durables énoncés par la commune. 

Il n’y a pas de conséquence directe sur l’environnement et le paysage. Cette modification ne réduit pas de 

zone agricole ou de zone naturelle au sens du code de l’urbanisme, ni un Espace Boisé Classé. 

Le zonage n’évoluant pas, la modification ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Elle ne comporte pas de risques ni de 

nuisances. 
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CHAPITRE 1. Contexte communal 

1.1 Rappel des objectifs du PLU 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Athis a été approuvé le 23 janvier 2014 par le conseil municipal. 

Les objectifs du PLU étaient notamment de prendre en compte le contexte foncier, économique, social et 

environnemental de la commune qui avaient évolués depuis l’approbation du Plan d’Occupation des Sols en 

1998. Les zones d’extension proposées dans le précédent document avaient été urbanisées et celles non-

urbanisées ne pouvaient plus l’être au regard des contraintes environnementales. 

L’élaboration d’un PLU a permis d’actualiser le document en prenant en compte les nouvelles lois en matière 

d’urbanisme et de fonder le document sur un projet communal qui prenne notamment en compte les 

questions du développement durable. Celui-ci propose également un débat élargi et enrichi par la 

participation des habitants dans le cadre de la concertation. 

La commune a structuré son projet sur la base d’un scénario de croissance, visant à ne pas dépasser un 

plafond à 1000 habitants dans les 15 prochaines années, soit une augmentation plafonnée à environ 20%. Ce 

scénario prenait en compte l’évolution démographique importante depuis les années 1990, la présence 

d’équipements publics, notamment l’école, la présence de nombreux emplois au sein de la zone d’activités. 

Compte tenu du phénomène régulier de desserrement de la population, il a été envisagé un abaissement de 

l’occupation des logements à 2,4 habitants/logement dans les dix à quinze années à venir. Ainsi, pour un 

maintien de la population à 835 habitants, il été envisagé 348 logements soit 27 logements supplémentaires. 

Par ailleurs, l’accueil de 165 nouveaux habitants nécessitait environ 65 logements supplémentaires. C’est 

donc sur une hypothèse de 80 nouveaux logements que s’est bâtit le projet des élus de Athis. En termes 

d’équipements publics, l’objectif principal était d’organiser l’accessibilité au site du complexe scolaire. 

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables fixait pour le territoire les ambitions suivantes : 

 Assurer un développement de la commune 

 Prévoir une urbanisation raisonnée de la commune 

 Assurer la mixité sociale et fonctionnelle 

 Permettre des déplacements cohérents 

 Préserver le centre ancien 

 

 Organiser le développement des activités économiques 

 Permettre l’implantation de nouvelles activités 

 Stopper l’implantation d’habitation au cœur de la zone d’activités 

 Préserver les espaces agricoles et prendre en compte la localisation des corps de ferme 

 

 Préserver et valoriser les espaces naturels 

 Intégrer le village et les zones d’extension dans le paysage 

 Protéger les milieux d’intérêt écologique (NATURA 2000, ZNIEFF, zone humide) 

 Intégrer les risques naturels (inondation) 
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1.2 Rappel des orientations retenues dans le PLU 

Les objectifs et ambitions de la commune trouvent une traduction concrète à travers les documents 

graphique et le règlement. Le territoire se compose de cinq zones : 

1.2.1 La zone urbaine (U) 

Peuvent être classés en zone Urbaine U, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics 

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

 La zone UA : il s’agit d’une zone urbaine résidentielle concernant le centre ancien. Cette zone est 
créée dans le PLU afin de bien identifier le centre ancien. Cette zone est délimitée autour de la RD 3, 
des rues du Centre, des Tilleurs, Camille Soudant et des rues qui leur sont perpendiculaires. Cette 
zone est caractérisée par une implantation à l’alignement, de hauts murs en craies… 
 

 La zone UB : c’est la zone urbaine résidentielle qui concerne les extensions récentes. Elle et issue de 
la zone UD du POS, cette zone se limite aujourd’hui aux parties récentes du village, c’est à dire les 
différentes opérations groupées (lotissement) : Petite Garenne (hors terrain de foot) ; Grande 
Carrière ; Près le Moulin à Vent ; Bout du village, y compris la partie de zone I NA aujourd’hui bâtie ; 
Les Proventes, y compris la partie de zone I NA aujourd’hui bâtie. 
 

 La zone UY est la zone d’activités économiques. Cette zone, située sur le secteur Grande Carrière, 
était classée en I NA dans le POS. Aujourd’hui urbanisée, cette zone est logiquement classée en zone 
UY pour précisément réglementer les activités économiques. Le site accueillant le vétérinaire a fait 
l’objet d’une révision simplifiée, il y a quelques années. 

1.2.2 La zone à urbaniser (1AU) 

Peuvent être classés en zone A Urbaniser les secteurs à caractère naturel non ou insuffisamment équipés 

destinés à être ouverts à l’urbanisation. Les réseaux existants (voirie, eau, électricité) à la périphérie 

immédiate des zones ont une capacité suffisante pour desservir les futures constructions. 

 La zone 1AU a pour vocation de prévoir l’extension du village. La zone 1 AU est à l’origine la zone I 
NA du POS. Une partie de cette zone NA est aujourd’hui urbanisée, secteurs Les Proventes, Bout du 
Village. La partie restante est conservée, pour moitié en zone 1 AU et moitié en zone 2 AU afin de 
phaser le développement du village et éviter une arrivée massive de population. 
 

 La zone 1AUY doit permettre l’extension de la zone d’activités. La zone 1 AUY est déterminée dans 
le prolongement de la zone existante, classée en zone UY, sur la parcelle communale, n° 94. 
Initialement NC, cette parcelle étant communale, elle est intégralement classée afin de laisser la 
souplesse d’aménagement à la collectivité d’autant que plusieurs projets sont déjà connus, la 
délocalisation d’une entreprise implanté dans le centre ancien et qui est à l’étroit, une déchetterie… 

1.2.3 La zone à urbaniser à long terme (2AU) 

Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs à caractère naturel non ou insuffisamment équipés 

destinés à être ouverts à l’urbanisation. Les réseaux existants (voirie, eau, électricité) à la périphérie 

immédiate des zones ont une capacité insuffisante pour desservir les futures constructions. Des travaux 

d’équipement et de viabilisation plus importants sont nécessaires avant l’ouverture à l’urbanisation de ces 

zones, soumises par ailleurs, à une évolution du PLU (révision ou une modification). 
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 La zone 2AU est déterminée pour l’extension du village à long terme. La zone 2AU du PLU couvre le 
reste de la zone I NA du POS qui n’a pas été reprise en zone 1 AU. Par ailleurs, pour prévoir le 
développement à plus long terme, la zone 2 AU est déterminée de l’autre côté de la rue de la Couche 
du Loup, sur les parcelles 9, 10, 11 et 12, initialement classées en NC. 
 

 La zone 2AUY permet d’envisager l’extension de la zone d’activités à long terme. Cette zone est 
délimitée dans le prolongement direct de la zone existante, à l’arrière du cimetière, sur les parcelles 
130, 134, 136, 138, initialement classées en NC. 

1.2.4 La zone agricole (A) 

Peuvent être classés en zone Agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du 

potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La construction agricole est 

autorisée en zone A. La zone A recouvre les sites d’exploitation existants ainsi que l’ensemble des surfaces 

cultivées de la commune. Elle forme une véritable enveloppe agricole autour du bourg. Par ce classement, 

les élus ont souhaité protéger strictement le monde agricole et permettre son libre développement. 

1.2.5 La zone naturelle (N) 

Peuvent être classés en zone Naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger 

en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt notamment du 

point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l’existence d’une exploitation forestière, soit de 

leur caractère d’espaces naturels. 

 Le secteur Na est soumis à un risque moyen à fort d’inondation ; 
 

 Le secteur Nac est un secteur soumis à un risque moyen à fort d’inondation mais où les carrières sont 
admises ; 
 

 Le secteur Nb est soumis à un risque moyen à faible d’inondation ; 
 

 Le secteur Nc concerne le château. Il permet d’identifier le site du Château qui fait l’objet d’une 
inscription au titre des Monuments Historiques ; 
 

 Le secteur Nl identifie le terrain de football et d’évite toute autre urbanisation compte-tenu de la 
nature incertaine du sol (remblais hétérogènes) ; 
 

 Le secteur Nv est délimité afin de permettre l’implantation des constructions nécessaires à l’accueil 
des chevaux. Il est délimité à l’arrière de la zone UY qui accueille les constructions du vétérinaire. La 
parcelle 143 est de ce fait coupée en 2, une partie en UY, l’autre en Av. 
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Extrait du plan de zonage 1/2000 du PLU de Athis 
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1.3 Le contexte réglementaire de la modification simplifiée 

Extrait du code de l’urbanisme 
La procédure de modification simplifiée est encadrée par l’article L. 153-45  Code de l’Urbanisme. Celui-ci 

stipule : 

 Article L153-45 

« Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits à 

construire prévus à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du président de l'établissement public 

de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de 

même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. » 

L’article suivant s’applique : 

 Article L153-47 

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques 

associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public pendant un mois, 

dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et 

conservées. Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 

l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du public au moins 

huit jours avant le début de cette mise à disposition. Lorsque la modification simplifiée d'un plan local 

d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise à disposition du public peut 

n'être organisée que sur le territoire de ces communes. A l'issue de la mise à disposition, le président de 

l'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public 

ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des 

avis émis et des observations du public par délibération motivée. 

 

Par arrêté en date du 26 mai 2018, le maire a engagé la procédure de modification simplifiée du Plan Local 

d’Urbanisme. 

La modification simplifiée du PLU souhaitée par la commune concerne le règlement de la zone A dont 

l’évolution doit permettre un assouplissement des règles d’implantation des bâtiments par rapport aux 

voies. 
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CHAPITRE 2. Objectifs de la mise à jour du règlement écrit de la zone 
agricole 

La commune de Athis souhaite faire évoluer le règlement de sa zone agricole afin de permettre l’implantation 

de bâtiments agricoles pour les parcelles dont plusieurs limites séparatives sont bordées par des voies 

départementales ou nationales et notamment pour celles dont la profondeur est faible. 

La règle existante oblige un recul de 15 mètres par rapport à l’alignement de toutes les routes nationales et 

départementales. L’évolution ne doit pas remettre en cause le recul par rapport à la voie par laquelle l’accès 

au bâtiment se fait mais doit laisser la possibilité de rapprocher le bâtiment d’une voie départementale ou 

nationale qui borde la parcelle. 

Le schéma ci-dessous présente un exemple d’une parcelle affectée par le règlement de la zone A qui contraint 

fortement les constructions sur la parcelles. L’évolution du règlement doit permettre l’implantation d’une 

construction à une distance inférieure à 15 mètres d’une voie départementale ou nationale lorsque l’accès 

ne se fait pas sur cette voie. 

 

Schéma de présentation d’évolution de la règle 
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CHAPITRE 3. Contenu détaillé de la modification 

La modification simplifiée du PLU nécessite de procéder à un ajustement du règlement écrit de la zone 

agricole dans son article 6. La nouvelle version du règlement vise à assouplir la règle de recul des bâtiments 

par rapport aux voies départementale et nationales en zone agricoles. Elle prévoit toutefois une compatibilité 

avec les impératifs existant liés à la sécurité routière. 

3.1 Règlement initial 

Zone Agricole – Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 

Les constructions doivent être implantées à une distance minimum de : 

 15 mètres par rapport à l’alignement des routes nationales et départementales ; 
 

 5 mètres par rapport aux autres voies. 

Cette disposition ne s'applique pas à la reconstruction à l’identique ou aux prolongements de façades des 

constructions existantes qui ne respectent pas ces normes dans la mesure où elles restent compatibles avec 

les impératifs de sécurité routière. 

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics. 

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire l’objet de division en propriété ou en jouissance, les règles 

édictées par le PLU s’appliquent par dérogation à chaque parcelle ainsi divisée (article R. 123-10-1 du CU). 

3.2 Règlement modifié 

Zone Agricole – Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 

Les constructions doivent être implantées à une distance minimum de : 

 15 mètres par rapport à l’alignement des routes nationales et départementales ; 
 

 5 mètres par rapport aux autres voies. 

Cette disposition ne s'applique pas à la reconstruction à l’identique ou aux prolongements de façades des 

constructions existantes qui ne respectent pas ces normes dans la mesure où elles restent compatibles avec 

les impératifs de sécurité routière. 

Cette disposition ne s’applique pas aux parcelles dont plusieurs limites séparatives sont bordées par des 

routes nationales ou départementales. Dans ce cas, les constructions devront observer un recul minimum de 

15 mètres par rapport à la voie par laquelle l’accès s’effectue et un recul d’au moins 5 mètres par rapport 

aux autres voies. La règle doit rester compatible avec les impératifs liés à la sécurité routière. 

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics. 

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire l’objet de division en propriété ou en jouissance, les règles 

édictées par le PLU s’appliquent par dérogation à chaque parcelle ainsi divisée (article R. 123-10-1 du CU).  
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CHAPITRE 4. Justifications et impacts de la modification du PLU 

La modification d’un article du règlement du PLU de Athis se limite assouplir la règle de recul des bâtiments 

par rapport aux voies départementale et nationales en zone agricole. 

Cet ajustement du règlement littéral ne remet pas en cause l’économie générale du document d’urbanisme. 

La modification souhaitée du PLU est ainsi cohérence avec les objectifs d’aménagement et de développement 

durables énoncés par la commune. 

Il n’y a pas de conséquence directe sur l’environnement et le paysage. Cette modification ne réduit pas de 

zone agricole ou de zone naturelle au sens du code de l’urbanisme, ni un Espace Boisé Classé. 

Le zonage n’évoluant pas, la modification ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Elle ne comporte pas de risques ni de 

nuisances. 
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CHAPITRE 5. Arrêté municipal 
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