i

g at M
% 38 JAR, 3
i

[+
i
H
i

1 mopmbb AR TR R A 7

E
s -~
i .\“w:w{pml Q”- 5,:} m:;lf,,;, el
l\. 1:“'15.,- bfi I Eat H T RVt

i

VU POUR ETRE ANNEXE
ALA DELIBERATION DU
272 janvier 2008

LE MAIRE DE VIREY

N~

DEPARTEMENT DE LA MANCHE

Commune de

VIREY

PLAN LOCAL D'URBANISME

MODIFICATION N°1

Piéce n°4

REGLEMENT

OUEST-AMENAGEMENT
 averme des Phobaudizres - 31300 SAINT -HERBLARY
Te 02 Hie4 5230 - Fax 03 JATGIHI
Eormnl mastes @ ouest-amenagenent 1e

NalYs



SOMMAIRE

INOTE LIMINATRE .o ecererssoneremsessmssssteessasossosses s oo sy A R 3
1 L rEgIBmMEnt it PLLU. cooerrcmaemimnmss i ormmssnmmss s
2 Quelques définitions . 5

1 Le Coefficient d'Gocupation dy Sof [{0015 TSR 5

2 te Coefficient SEMPASE AUt S0/ o cunerenes .6

3 Les hauteurs dimmeuble .6

4 Lolissements anciens.... 7

5 OpABHONS GIOUPSES ......oowonemesss s srmissimms s e T

7 Batiments annexes - abris de jarding - garAGes .. .7
TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES ..o oeoseecoceaee s eenimss sessnssss soprossas st s omss a2t .8
Article 1 Champ EApPPHCRIDN. .erowcerroremssscessrssnsrmems s o s 8
Article 2 Portée respective du réglemsnt A légard des auties législations

retatives & [occupation des SOIS ... em e

Article 3 Division du 1BMROITE BN ZENES .. wrrerarcssse s 12
Article 4 Adaptations minewes A4
Article b MATGES 08 FECUIBIMIENE 1oocsooorerrisrnsesss s s 15
Agticle 6 e PRt 15
Articie 7 REPPEIS ..sarerenreessmssersennss .16

TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES .oorcaisrnanes

I Dispositiens applicables & la zone L] J—— [T UVO |
2 Dispositions applicables e s L0 o S 27
3 Dispositions appficables a la zone UX... .- 38

Cormpune de VIREY - Plan Lacal  Urbanisme - MOCIFICATION N1 - REGLEMENT 12 oovemixe 2067

TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

4 Dispositions applicables alazone tAUDh. ..

2 Dispositions applicables H122008 2 AU o 58

TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE....

TITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE .oireveirncrsismrmmmmsrsismmsasaes 68
TITRE & : DISPOSITIONS RELATIVES AUX ESPACES BOISES CLASSES ..ooiemersrsimmassssmnisirsnses 7
1 Dispositions generales..........weee .. 78
2 Dispositions appiicables aux Espaces Bolsés CIBSEES 1enereereerseseeseensesrcscareees 18

TITRE 7 : DISPOSITIONS RELATIVES AUX EMPLACEMENTS RESERVES.

i Article 1 ..B1

2 F s B SRR b

3 AMICIE Bncvreereceeec e .81
Commume de VIREY - Plan Locat durbensme - B MCDIFICATION H°1 - REAEREMNT 17 povembre 2007



1 LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chague zone est soumise a un reglemert construit sur le modéle sulvant

SECTION | NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.
Artlcte 1 Oceupation et ufilisation du sol admises. ’
Article 2 : Occupatien et utilisation du sol interdites.
SECTION I CONDITIONS DE L"OCCUPATION DU SOL.
Article 3 : Accés et voine.
Article 4: Desserte par les réseaux.
Article 5: Caractéristiques des terrains.
Article 6 : lrﬁplamation des constructicns par rappert aux voies et emprises publiques .
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Anticie B : Impiantation des constructions les unes par rapport aux autres sur uns meéme
propriété.

Article 9: Emprise au sol.
Article 10 : Hauteur des constructions.
Article 11 : Aspect extérieur - Clotures.

NOTE LIMINAIRE Article 12 Stationnemert.

X Artlicle 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classes.
SECTION 1 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Article 14 Coefficient d'occupation du sol.
La section 1 définit ce qui est autorisé ou interdit.
Lasection 2 définit les régles auxquelies doivent répondre les terraing  constructibles et

limplantation des constructions.

La section 2 définit les densites.
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Le conteru de chague réglement de zone est fixé en fonction

. de Ja situation actuefle {site, milieu bal, zone 2 protéger ...} |
- des équipementts existants ;

L] des volontés d'aménagements arétées par le Conseil Municipal.

QUELQUES DEFINITIONS

11

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)
Article R 112-2 du Code de I"Urbanisme :

« La surface de plancher hors oeuvre brute’ d'une construction est égale & la somme des
surfaces de plancher de chaque riveau de la construction.

La surface de plancher hors oewnre nette d'une construction est égate 3 la surface hors ozuvre
brde de cette construction aprés déduction :

©  des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et das sous-sols non aménageables
pour Thabitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, indusir 2l ou
cormmercial ;

s des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des lot Jias,
ainsi que des surfaces non closes situges au rez-de-chaussée ;

°  des surfaces de ;Slancher hors osuvre des batiments, ou des parties de b&in-ents,
aménagées en vue du staticrinement des véhicules ; :

> dans les exploilations agricoies des surfaces de plancher des serres de productior , des
Iocaux destings & abriter les récoltes, & héberger les animauyx, & ranger et & entr. enir
le matérie! agricote, des jocaux de transformation et de conditionnement des gt Juits
provenant de Pexploitation ;

= dune surface égale 3 5% des surfaces hors geuvie affectées a habitatiors, sfles
qu'elles résultent le cas échéant de t'application des alinéas a, b et ¢ précédents.

s Sont également déduites de la surface hors oeuvre, dans le cas de la réfectior. d'un
immeuble 3 usage d'habitation et dans la iimite de cing metres carés par logemer 4, les
surfaces de planchers effectées & la réalisation de fravaux tendant a Famélioralic.n de
rhygiéne des Iocaux et celles résuliant de fa fermeture de balcons, loggias et suriaces
non closes situées en rez-de-chaussée. »

1

Catermiire, de VIREY - Plen Local & Urbanisme -

Me sonl pas comgtées dans la surface hors osuvre brute :

les temrasses inaccessivtes, qui peuvent ftre assimilées a la toiure de la construction.
les {emasses de plain pied avecle rez-de-chaussée.
les diverses saillies architecturales a camclére décoratit.
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Le C.0.5. délermine le nombre de métres camés de plancher hors oeuvre net constructible par
métre carré de terraim,

Par surface de teirain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terain de
l'opération, déduction faite des emprises réservées pour équipements publics ou des opérations

de voirie, Toutefois, lorsguelies feront l'objet de cession gratuite, ¢es demiéres pourront &fre
prises en compte dans Ia surface du tesrain.

Le C.0.S. mest pas applicable aux équipements publics dinfrastructure.

LE COEFFICIENT D'EMPRISE AL SOL

Le coefficient demprise au sol est le rapporl de la surface occupée par la projection des
constructions & |z surface du terrain, y compris fes annexes.

La surface di terrain est comptée comme dit précédamment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas compiées dans lemprise au $0l, sous
réserve que le niveau de a dalie supérieure ne dépasse pas plus de 50 om le niveau saturet
envirennant.

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas applicable aux installations et équipements techniques
lies aux réseaux des services publics ou dintérét collectif.

LES HAUTEURS DIMMEUBLE

La hauteur maximale est calcutée du sol nature? & 'égout du tofl, et winclut pas Ia hauteur des
toltures. .

Terrain plat ou de :sible pente (pente inféreure ov égale & 3%6] ©

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel, sur {a voig et
au droit de ta fagade, avant exéaution des fouilles et remblais.

Terain en pente mcyenne’ou forte, situé en contre-haut de la voie {pente supsreure 4 3%}

|La hauteur da Ja construction est mesurée @ partir de la cote de niveflement du terrain
naturel au <roil de [a fagade sur voie.

Terrain en pente moyenne ol forle situé en contre-bas de la voie (pente supéreurs 8 3%6)

+  Lorsgue Ya fagade sur voie est élevée & moins de 10 métres de Malignement et
lorsgu |e terrain composant la marge de recut est a la méme cote de nivellement
que ta voie au droft de la fagade : 1a hauieur 2 'égout de: 1a constriection et le
nemt: e de niveaux se mesurent sur la fagade sur rue.

- Adutres 2as : La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain
naturel, avant exécution des fouilles et remblals. -

Terrain en pente movenne ou forte, sifué entre deux yoies (pente supérctre & 3%j C

La fagade principale du batiment constitue |a fagade de référence sur laqueile les
régles précédentos s'appliquent.

MODIFICATION N°1 - REGLEMENT 12 rovembre 2007 (]



.4 LOTISSEMENTS ANCIENS
Dans fes 5 ans & compler de l'achévement d'un lotissement constaté dans les conditic.ns de
farlicle R 315-36, le permis de consfruire ne peut &tre refusé ou assorti de prescriptions

spéciales sur le fonderent de nouvelles dispositions du P.L.U. intervenues postérieurenent &
rautcrisation de lotir (arficle L 315-8 du Code de 'Urbanisme).

25 OPERATIONS GROUPEES
Une opération groupée esl une cpération portant sur un ensemble de constructions réaliséas en
une ou plusieurs tranches et pour laquelie est déposé un ou plusieurs permis de construire
comportant ou nen une division du tesrain.

Pour une opération groupée :

= [es limites séparatives s'entendent comme fes limites entre e terrain de l'operation
groupée et les parcelles riveraines,

»  Temprise au sol est calculée globalement,

» e £.0.8. s'applique au terrain de 'opération.

28 UNITE FONCIERE

Pour lapplication de certains articies des réglements de zone, [es mols "unité fonciére” «.ivent
&tre entendus comme désignant

= soit le terrain de la construction su de opération groupée,
TI1I TR E 1

»  soit l'ensemble formé par ce terrain et des terrains voisins sur lesquels ont &1& obtenuz 5 des

servitudes dites "de cours commnes”. DIS POS ITI 0 N S G E N E RALES

7 BATIMENTS ANNEXES - ABRIS DE JARDINS - GARAGES

v Tout batiment n'ayant pas une parfie de ses murs en commun avec un autre katment
demprise et de volume supéiieurs est un batiment annexe & celui-cl.

. Toule construction annexs de suparficie inférieure ou égale 4 9 m? est dénommeée 2.4 de
jardin.
- Tout garage non jointif 3 |a construction principale est un batiment annexe.
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DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément a l'article R 123-21 du Cede de I'urbanisme.

ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement du P.LU. s'applique 2 1a totalité d territoire de la commune de VIREY.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD JES

AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION JES
SOLs.

Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles généraies de Iurba -sme
(aricles R. 111-1 & R. 111-24 du Code de I'Urbanisme), 4 l'exception des articles suivaids, qut
restent applicables :

L'Article R 411-2 {Décret n® 98-313 du 12 octobre 1998, art 2.}, qui prévoit que e pert.s de
construire peut &tre refusé ou Métre 2ccaidé que sous réserve de I'obsenvation de prescri 4ons
spéciales si les constructions sont de nature & porter atteinte & la salubritd ou a la s& writé
publique. IF en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & pro: ‘mite
Fautres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sent de nature & porter atteint: & la
salubrité ou A |a sécurité publique.

L'Article R 111-3.2 qui prévait que le permis de consiruire peut étre refusé ou n'élre accordé
que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions sont
susceptibies de compromettre la consecvation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

L'Article R 1114 qui prévoit que le permis de construire peut &re refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répond=nt &
Fimportance ou & Iz destination de limmsuble ou de Fensemble dinangubles envisagé, et
notamment si les caraciéristiques de ces voies rendent difficile fa cireulation ou l'utiligation des
engins de lutte contre lncendie.

Décret m°99-226 du 17 avril 1998, arficle 1% il ne peut &tre exigé Ia réalisation de plus d'une
aire de stationnement par logement fors de |a construction de Jogements focatifs financés avec
un prét aidé par I'état. L'obligation de réaliser des aires de statiormement n'est pas applisable
aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés 4 des logements lecatifs
financés avec un prét aidé par I'état, y compris dans le cas ol ¢es travaux s'scoompagne it de
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la création de Surfaze Hors (Fuvre Nette, dans la limite d'un plafond de 50% de ia Surface Hors
(Fuvre Nette exisiant avant le commencement des travaux.

il peut égalernent &tre refusé si fes acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes ulitisant ces accés. Cefte séourifé doit élre
apprécige compte tenu notamment de 13 position des accés, de leur configuration ainsi gue de
la nature et de Tintensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut éire subordonnée :

a) a la réalisation dinstallations propres & assurer le stationnement hors des voles
publiques des véhicules correspondant aux besoins de Ifmimeuble & construire. ’

by 4 1a réalisation de voles privées cu de tous autres aménagements particuliers,
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa
cl-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans intérdt de la sécurité. En
particulier, lorsque ie terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent nétre
autorisées gue sous réserve que Faccés soft &tabli sur la voie of 1a géne pour fa circulation sera
la moindre.

L'Article R 111-14.2 qui dispose que le permis est délivré dans ‘e respect des prescriptions
d'environnenment, =t peut n'étre accordé que sous réserve de fobservation de prescriptions
spéciales sf les canstructions sont de nature & avoir des conséquences demmageables pour
I'environnemesat.

L'Article R 111-13 (D. n° 98-913 du 12 ocfobre 1998, art 5., d'aprés lequel le permis de
construire peut &fra refusé ou étre accordé saus réserve de fobservation de prescriptions
spécisles forsque par leur imporiance, leur situztion et teur affectation, des constructions
contrarieraient Paciion d'aménagement du teriteire et d'urbanisme telle qu'elle résuliz de
directives d’'aménagament national approuvé par décret, et notamment des schémas diracteurs
intéressant les sgglomérations nouvelies approuvés avant le 1" octobre 1983, ou
postérieurement & cetle date, dans les conditions prévues au b du deuxigme alinéa de Farticle R
122-22 du code dé Furbanisme.

L'Arficle R 111-21 (D. A 77-755 du 7 Juilet 1977, arl. 14). Le permis de construire peut étre
refusé ou métre zocordd que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situatio, teur architeclure, leurs dimensions ou faspect exiérieur des
bétiments ou ouvrages A edifier ou & modifier, sort da nature a porter atteinte au caractéie au &
Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua 1a
canservation des perspectives monumentales.

Les articles suivants du Code de f'Urbanisme resteni applicables, nonobstant les dispesitions de
c# Plan Local d'Urbanisme !

Les Articles L 111-9 et L 111-10 © un sursis & statuer peut Etre opposé aux demandes
dautorisation concernant des travaux, constructions cu installations & réaliser sur des terrains
devant &tre compris dans une opération scumise & déclaration d'utitite publique {dés Youverture
de l'enquéte préalable) ou concermés soit par un projet de travaux pukblics, s0il par une
opération d'aménagement (dés la prise en considération de ceux-ci et dés la délimitation des
terrains concemas),

L'Article L 421-4 :le permis de construire peut &tre refusé pour les travaux ou les constructions
a réaliser sur les terrains devant Stre compris dans une opération déclarée dutilité publigue.

La délivrance du permis de canstruire est subordennée aux disposifions de FPArticle L 421-5 du
Code de TUrbanisme : "Lorsque compte tenu de Iz destinalion de ia construction projelée, des
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travaux portant sur les réseaux publics de distibution d'eau, d'assainisserment ou de distrbution
J'slecticits sont nécessaires pour assurer fa desserfe de ladite construction, le pertiis de
construire ne peut éfre accordé si lautorits qui fe délivre n'est pas en mesure dindiquer dars
qguel délaj ef par quelle coflectivité publique ou par que! concassionnaire de service public jesdits
travaux doivent étre exécutés”

Les Arficles R 444-1 & 444-4 qui définissent les conditions dimplantations des Habitations
L &géres de Loisirs (HL.L.).

3 Les dispositions prévues au présent réglement sappliquent sans préjudice de prescriptions
prises au titre des autres iégislations.
3.1 Se superpesent aux régles du P.Q.S. -
Les servitudes d'utilite publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de
\&gistations particulidres, reporiées sur les plans et le tableau des servitudes.
3.2. S'ajoutent aux régles du P.O.8. :
Toute régle ou disposition découlant de législations et réglernentations particuliéres, st
notamment : code civil, code rural, code forestier, code des communes, code des
impéts, code de I'environnement, cods de la voirie routiére, regiement sanitaire ...
3.3. Figurent sur les documents graphigues & titre d'information :
+  Les périmétres & fintérieur desquels s'appligue e droit de préemptioa urbain,
. DPans les secteurs ou des siles archéologiques sont repérés aux plans, loute
demande dautorisation d’utfisation du sel sur ces parcelles devra &tre fransmise &
Monsieur le Préfet, en application du décret n° 86-192 du 5 Féurier 1986 relatif ala
prise en compte de la potection du patriimoine archéologique dans certaines
procédures d'wrbanisme.
34 Shes archéologiques :
Aux termes de la lol du 27 Septembre 1941 portant réglementation des Ffuuilles
archéologiques, toutes découveres fortuites daivent &tre signalées au Service Régional
de TArchéolegie.
ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le tersitoire couvert par le Plan Local d'Utbanisme est divisé en quatre types de zones.

1

Les zones urbaines sont des zones équipées, ou en vole de I'étre {assainissement

e e

notamment}.
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La premigre lettre des zones urbaines est invariablement le U. La seconde lettre indique la
densité du bAti souhaité dans les zones (du U.A. le plus dense, au U.C. la plus faihle densité
des constructions).

Zone U.B.

Cette zone corespond aux différentes vagues «'extension du bourg sous forme de « faubourg »
ou de #fissu pavillonnaire récert.

Le paysage urbain de a Zone UB est peu dense: implardations des bétiments a Falignemeant cu
en reftrait par rapport 4 ta voirie et aux limites séparatives, degré de "yégétalisation” impoftant.

Outre 1a construction d'habitations, 1a construction d'activités {commerces, artisanat spécialisé,
bureaux, services ...} lides aux habitations, y est possible, sous réserve que ces activités ne
soient pas nuisantes et polluantes.

Zone U.C.

La zone U.C. est une zone urbaine cornprenant yextension de 'urbanisation sous forms
de fissu urbain lache, en périphérie du bourg.

Le paysage urbain de la zore UG est mains dense que celui de 1a zone UB, avec
notamment un degré de "végétalisation” plus important et des volumes bétis moins
importants.

ZONE U.X

1a zone LLX. est une zone ol deivent trouver place les activités €conomigues (arfisanat,
industries, commerces, bureaux, services, ...) qui, compte tenu de leur nature cu de leur
impertance, ne peuvert trouver place au sein des zones d'habitation, notamment les
installations classées soumises a autorisation.

If convient d'y &viter les habitations et les medes d'occupation du sof sans rappot avec la
vocation de 1a zone. Les constructions & usage d'habitation ne sont autorisées que si elles sont
incluses dans le corps des batiments d'activités.

Les zones a urbaniser A.L. sont des zones nafurelles non-équipées destinges & étre
ouvertes a l'urbanisation.

Zone 1 AU

La zone 1 AL.. est une Zone & la périphérie de laquelle les voies publiques et les réseaux
d’eau, d'clectricié et, e cas échéant, d'assainissement existent et ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les consiructions sont autorisées, soit lors de la réalisation d'une opération d¢'aménagement
d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de [z réglisation des équipements internes & fa zone et
prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement.
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Si I'urbanisation de 1a zone s'effectug par une succession d'opérations, chacune d'elles devra
&tra congue de maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

La zona 1 AU. eomprend 1e secteur 1 A.U.h & vocation principale d'habitat.

Zone 2 AU
La zone 2 A a pour vocation te protection stricte de Furbanisation ultéreure,
La zone 2 AU.. est une zone & la périphérie de laquelie les voies publiques et les ré.eaux
deau, délectricité ef, le cas échéant, d'assainissement n'existent pas et ont une capacité
insuffisante pour desservir les constructions & implanter dans Pensemble de la zone.

De ce fait, 1a zone 2 A.U. est fermée & l'urbanisation.

La zone 2 Al comprend les secteurs 2 AU h, & vocation principale d’habitat, et le secteur
2 AU x, & vocation exclusive d'activités.

Elle ne peut s'ouvrir & Turbanisation gue par la mise en oeuvre de procédures particuliéres, en
concertation avec la commune et nécessitant une enquéte publique :

- la modification du P.L.U,,
- ta révision du P.L.L).,
<& ta création d'une Zone d'Aménagement Concerie.

Les zones agricoles A sont des zones exclusivement réservées & Pactivité agricole.

Les zones agricoles sont dites zones « A ». Peuvent étce classés en zone agricole les secleurs
de la commune, équipés ou nen, & pretéger en raison du potentie! agronomique, biclogigue ou
économique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux Se.vices
publics ou d'imtérét collectif et & 'explofation agricole sont seules autorisées en zone A

Sont cependant autorisés en zone A les travaux de confortation des constructions existantes
(travaux visant & améliorer le confort des habitations ou leur sécurité), agricoles ou nor, mais
non la rénovation, 1a réhabititation ou Pextension des constructions non agricofes.

Les zones naturelles et forgstiéres N recouvrent les secteurs de la comrune,
equipés ou non, & protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux natursic, des
paysages, et de feur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écoloyique,
soit de l'existence d'une exploitation forestigre, soit de leur caractére d'espace naturel.

En zone N, peuvent étre défimités des périmetres & lintérieur desquels s'effectusn: des
transferts de possibilité de construire, et ol des consiructions peuvent étre sulorisées dar.; des
secteurs de taille et de capacité ¢"accueil limites.

La zone N compoerte plusieurs secteurs :

» Le secteur Np, de protection stricte des paysages ol les occupations et utilisations ca sol
admises sont frés limitées,
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« Le secteur NL. oU sont autorisés les aménagements et équipements légers de |oisirs et de
déterte,

» Le secteur Nh, o0 fes travaux de réhabflitation et d'extension des constructions nen agricoles
sont autorisés, ainsi que las changements de destination des constructions.

5 Les terrains classés par e plan comme espaces boisés 4 conserver :
N

ils sont repérés au plan par un quadriliage fin &t un semis de ronds.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics. aux espaces
verts :

\ls sont repérés au plan par des croisillons fins.

ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par ke P.0.S. ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, 3
I'sxception des adaptations mineures ddment justifiées et rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Elles ne
peuvent &tre apportées que pour un faible dépassement de la nomme prévue aux articles 3 3 13
inclus du réglemert de chague zone.

ARTICLE 5 MARGES DE RECULEMENT

Dans ces marges de reculement, toute construclion nouvelte est interdite. Par contre,
I'aménagement, ia remise en état des constructions existantes dans ¢es espaces peuvert &lre
autorisas, ainsi gii'une extension mesurée dés lors queile se réafise dans le méme alignement.

Toutsfais, une telie possibilité ne sera pas donnée dans le cas de construciions quifl eat pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation cu des dangers résultant de leur
implantation,

ARTICLE6  PISCINES

Toute implantatior: d'une piscine devra respecter un recu! par rapport a l'alignement (de faif ou
de drot) el par capport aux limites séparatives au moins égal & la profondeur de fa piscine au
droit de la fimite.
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Le recul sera mesuré depuis le berd du bassin {plage non compise). A lintérieur de {2 bande de nuisances sonores repérée au plan, les constructeurs doivent
prévoir une isolation acoustique de leurs fagades corespondant aux dispositions de larrété du
6 Qctobre 1978, modifié par Tamété miristériel du 23 Février 1983 relatil & Ifsclement
acoustique des batiments d'habitation contre les bruits extérieurs des infrastructures routigres
ou ferroviaires.

ARTICLE 7 RAFPELS

Toute construction est soumise & autorisation sous réserve de Farticle L 422.1 du Coze de
I'Urbanisme. .

Les travaux exéculés sur des constructions existantes et ayant powr effet d'en chancer la
destingtion, d'en modifier laspect exérievr ou le volume, ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis & permis de construire ou a déclaration.

Clotures

Ladification d'une cldture (hors exploitation forestidqre ou agricole) est soumnise & déclaration de
travaux préalable (article L 441 .2 du Code de I'Urbanisme).

Instaflations et travaux divers

Les instalfations et travaux divers prévus a Farticle R 442-2 du Code de I'Urbanisme sont soumis

a autorisation préalable. I s'agit ©

. des aires de stationnemert ouvertes au public et les dépdts de véhicules de plus de 10
unités non soumis par ailleurs & autorisation au titre du statiornement de caravanes ou de
I'aménagement de camping,

- des terrains aménagés pour le garage collectif de caravanes (aménagement d'accés, de
voiries ou de 1a surface au sol notamment},

. des affouillements et exhaussements du sol remplissant 2 la fois les conditions de 160 m2
minimum de surface et de 2 m. minimtam de profondeur ou de hauteur.

Coupes et abattages d'arbres

Les coupes et abatlages d'arbres sont soumis & aulorisation préafable dans les gspaces Laises
classés (article L 130-1 du Code de 'Urbanisme). .

Défrichement

Les demandes d'zitorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés ciz ssés
(article L 130-1 du Code de FUrbanisme),

Le défriichement des bois, non classés E.8.C, est soumis & autorisation préalable en apgiction
des aificles L 311-1, L 311-2 et L 342-1 du Code Forestler (bols de plus de 4 hectares o issu
dun ensembie de plus de 4 hectares, parcs ou jardins cos d'une superficie de plus de
10 hectares attenants & une habitation principale ..).

Atrtres travaux
Tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un Plan Local
d'Urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1 &t non soumis & un régime d'autoris: tion,
doivent faire l'objet d'une awtorisation préalable au tire des installations et fravaux divers dans
{es conditions prévues par le décral ...

Zones de nuisances sonores fe long des infrastructures routires oo ferroviaires
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DISPOSITIONS APPLICABLES

YTITRE 2

AUX ZONES URBAINES
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chapitre 1

DIS?OE‘;ITIONS APPLICABLES
A LA ZONE U.B.
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ZONE U.B. Article [LB. 2 GCGUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES
21. Sont notamment admises :

Les occupations et utilisations du sol de toutes natures, et notarmment les constructions 4
usage d'habitation, hitelier, déquipement collectif, de commerce et d'artisanal, de bureau et de

CARACTERE DE LA ZONE U.B. senvice, ainsi que les afres de stationnement :
La zane U.B. comespond aux différentes phases d'extension de [urbanisation, en continuité du °  sous réserve des canditions fixées au paragraphe UB 2.2, i
cenire ancien et incluant celui-ci. ° et Fexception des interdictions mentionnées & article UB 1.
L.a vocation principale est I'habitat, la présence d'aclivites commerciales et de services est 2.2 QOccupations et utitlsations du sol soumises 4 conditions particullares :
autorisee. - ’
a Les instaliations classées sous réserve

La zone 11 B. est entiérement équipée.
*  qu'efies correspendent & des besoins nécessaires & la vie et & la commodité des

habitants de la zone tels que drogueries, laveries, etc....

*  que soient mises en osuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et pour éviter les pollutions, des nuisances ou des
dangers non maitrisables. .

. . . b Les instaiiations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des

SECTIONI NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 3GL services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électricité ...},

c La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les

dispositions 3 @ 15 du présent réglement.

Articie U.B. 1 OCCURPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES. [} L'agrandissement ou la fransformation des etsblissements artisanaux et les dépdts
existants, 5l en résulte une amélioration pour I'environnement et une diminution des

génes et nuisances pour les habitants de [a zone.

Sont interdits :

1. Les établissements, installations ou ulilisations du sof qui, par leur destination, leur e Les aires de stationnement des camping-car, mais sniquement sur iz domaine putic.
nature, leur importance ou leur aspect, soni incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité, 1a sécurité ou ia bonne tenue d'un guartier d'habitations.

2. Les constructions & usage agricole, industrief et d'entrepdts commerciaux ron figs a .
une activité de vente existante sur place.

3. Les habitations fgéres de loisits et les parcs résidentiels de loisirs, visés aux aricles
R. 444-1 3 R. 4444 du code de FUrbanisme.

4. Les termains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campewrs «f des SECTION II CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
caravanes, et Jes aires naturelles de camping ainsi que les terrains relevant de la
simple déclaratian.

5. Le stationnement d'une caravane, quelque soit 1a durée, en dehors du terrain .1 est .
implantée la résidence de fulilisateuw, Article LL.B. 3 ACCES ET VOIRIE

1. Accés

6. Les affouillements et exhaussements du sol visés & l'arficle R 442-2 § ¢ du Caode de

rurbanisme, sauf s'ils soni iigs & des équipements publics urbains. . L 3 L ; }
Pour &tre constnictible, ure lerrain doit avei accés & uns voie publique ou privée, soft

. . o P directerment, soit par lintermédigire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
R ement de caravanes, fo . mobi-homes ou taut autre véhicule a 1.sage < L " L
7 Le stationn car Hrgons, m i &g aventuellement obtenu en application de larticte 682 du Code civil.

commercial, quelgue soit ta durée, sur le domaine prive.
. ) . ) R . Dans tous les cas, les caracléristiques des accés doivent répondre & lNmponance el a 2
8. Les installations classées soumises & autorisation. destination de fameuble ou de l'ensemble d'immeubies & desservir.
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L'autorisation d'utilisation du sof peut é're subordonnée & la réalisation d’'aménagements
particuliers concemant les accés =t tenant compte de Iintensité de [a circulation € de la
sécurité publigue.

2. Voirie 4 créer
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, en bon état d'entratien,
dans des conditions répondant a fimpertance et 4 1a destination des constructions qui doivent y
&tre &difiées, nolamment en ce qui conceme la commodité de la sirculation, des acces =t des
mayens d'approche permetiant une ivite efficace confre Mncendie,
Les voies nouvelles en impasse ne dofvent pas desservir plus de 10 logements. Elles doivent
en oulre &ire aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que tous types de véhizules
puissent faire aisément demi-lour, notamment les véhicules denlévement des oriures
ménageres, les véhicules de lutte contre les incendies, les ambulances, ...

Article U.B. 4 DESSERTE PAR LES RESEALX

1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eav, doit
&tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux réglements en viguear.

2 Assainissement

21. Eauxusées

TFoutes les eaux et matiéres usées doivent éfre évacuées par des canaiisations
souterraines raccordées au réseau callectif d'assainissement.

L"évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissenent
est subordonné au respect des dispositions prévues par la Iégisiation en vigueur,
natamment dans le cas o un pré-traitement est nécessaira.

En tahsence de réseau et dans l'attente de sa réalisation, toute construciion ou
installation nouvelle doit Evacuer ses eaux usées par un dispositd autonome respectant
les dispositions réglementaires en vigueur. Les études de filiere d'assainissemeni com &
la charge du pétitionnaire.

Lorsque les réseaux d'assainissement collectifs seront réalises :

- toute construction nouvelle devra s'y raccorder,

. toute construction aniarieure 3 la réalisation du réseau devra §'y raccorcer dans
un délai de deux ans.

2.2 Eazux pluvigies

Tout eménagement réalisé sur un tarrain ne doit jamais faire abstacle & Fécoulemant des
eaux pluviales.

Lersque |e réseau comesponaant existe st présente des caracteristiques suffisares, les
eaux pluvidies recueillies sur le terrain doivent y Btre dirigées par des disgusitifs
appropries.
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Réseaux divers
{&lectricite, gaz, écizirage public, féiécommunications, fiuides divers)

Lenterrement des lignes ou conduites de distribution pourra &tre imposé#, notamment lorsque le
réseau primaire est souterrain ou lorsque sort enfouissement est projeté.

Article U.B. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

It n'est pas fixé de minimuem parcellaire. s

En rabsence de réseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra permetire la
réalisation d’un dizpositif d’assainissement autonome conforme # la réglementation en vigueur.

Article U.B. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMFRISES PUBLIQUES
6.1 Les constiuctions se feront en refrait de 5 metres minimum par rapport 4 lafignemeant.

Bes implaitations autres peuvent élre imposées dans les cas suivants, pour favoriser
insestion e? garantir {'unité architecturale de la rue ou de la place :

. lersaie les jmmeubles contigus sent construits selon un alignement padicuiier ;

. {orsque 1a parcelle concemée par le projet jouxte deux voies ou piis, ouverles
ou non 4 la circulation automobile ;

. lorszr'un recul particutier est ndcessaire pour amétiorer i3 visibilité et lz sécurité
routiére ;

. lorsque le projet de construction jouxte ure construction existante de valeur

ayaiit une implantation différente ;

. lorsque fe projet de construction conceme lextension d’ur batiment existant
impianté @ moins de 5 meélres de Yalignement : dans ces cas, l'extension est
auterisée dans le profongement de la construction d'origine, et si elle n'a pasg
pour effet de réduire la marge de recut initiale.

6.2 Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux instailations et équipements
techniques fiés aux réseaux des services publics ou des établissements dintérét
collectif {(zzsainissement, eau potahle, élechricité, télésommunications .} davrent étre
jmplantés eait & 'alignement, soi en recul de 3 métres par rapport a Falignement.

Commune de VIREY - Flan Local dUrbamisme - - MODIFLCATION N°1 - REGLEMENT 12 neovembre 2007 zz



Article U.B.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LINITES

SEPARATIVES.

71 Constructions ou parties de constructions comportant un rez de chaussée :

Les constructions peuvent Bire édifiées ;
. soit en fimites séparatives,

- soit en retrait par rapport aux limites séparatives: dans ce cas, la distance
horizontale de tout peint du batiment & édifier au point le plus proche des fimites
séparatives doit &tre au moins égale a 3m.

L'une ou Fautre de ces implantations pourra étre imposée, pour favoriser une insartion
harmanieusa et 'unité architecturale de ia rue ou de la place :

. lorsque le projet de construction jouxte ure construction existante de valeur
architecturale ;

. lorsqu'un recul est nécessaire pour des guestions de visibilité et de sécurité
routiére ;

- lorsque le prejet de construction jouxte ure voie non ouverte a la circulation
automobile ;

. lorsque e projet de construction conceme une annexe ou une extension de

batiment de nature & porter atieinte & la construction initiale ;
- en cas de reconstructon d'un batiment détruit par ure sinistre.

7.2 Constructions ne comportani deux nivegux et plus :

Les constructions doivent &tre édifiées en retrait par rapport aux limites séparatves | la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche des
limites séparatives doit élre 2u moins égale a3 m.

7.3 Cas pardiculiers :

Les guvrages de faible imperiance réalisés par une coflectivite, un service public o leur
concessionnaire, dans limérdt général (foffettes, cabines téléphoniques, pes'y de
transformation EDF, abris voyageurs,...) pour des motifs tschniques, de sécurit
fonctionnement de Fouvrage. En tout état de cause, ces dispogitions ne seront £
que si une insertion harmonieuse dans environnement est garantie. Iis dewr
implantés, soit en fimite de séparative, soit en recul de 3 métres par rapport aux Liites
séparatives.

Articie U.B. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments sifués sur un terrain sppartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de
telle maniére que les bales éclairant les piéces principales ne solent masguées par auoune
partie d'immeuble qui, 4 Tappui de ces baies. serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus
du plan horizontal.

Toutefais, pour [z fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté 4 60°, a condition cue [a
moftié au plus des pigcas principates prennent jour sur cette facade.

Une distance d'au mains 4 maires peit 8ire imposée entre deux batimenis non contigus.
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Article U.B. 9 EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article U.B. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximale est fixée a 6 metres & Pégout du toit, ou bien 2 niveaux, 'e gomble
pouvant étre aménageable sur 1 niveau.

La hauteur maximale des constructions autorisées en limite séparative, mesurée & 'égout, est
fixée & 3,00 matres,

Les sous-sois seront enterres, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de 0,80 métre
par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. 5i le termain
naturet présente une pente plus accentuée, le scus-sol sera enterrg en totalité sur au moing
fun de ses cotés.

Article U.B. 11 ASPECT EXTERIEUR — CLOTURES

Généralités

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégration dans I'environnement.

Les cldtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne gqualité, en
harmanie avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.

D'une maniére géndérale, sauf cas parliculiers de projets d'une grande richesse architecturale,
les batiments et les clétures devront &tre d'une conception simple, confarmes & l'architecture
traditionnelle de la région.

2. Toitures
Les nouvertures seront réalisées en ardoises naturefles cu tout autre materiau de ienue et
d'aspect identique & lardoise. La penie des construction traditionnelles sera supérisure ou
¢qale 2 30°, ou seqa identique 3 celle de |a construction & iaquelle elle s'adosse.
1l m'est pas fixé dz s&gle de toiture pour les verandas.
Les toitures terrasses sont autorisés en dehors des corps principaux des baliments, sur les
batiments annexes et sur les constructions de grande surface & usage autre que 'habitaticn.
Au dela d'une [argeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au fattage, la toitura des
batiments annexes devra étre & double pente.
Les toitures des batiments annexes de moins de 9 m? d'emyrise pourront ne comporter qu'une
pente; ks couverture devra s'harmeniser avec celle des constructions existantes.
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3. Cl5tures

En fagade sur rue, les cliures ne sont pas obligataires.

Elles seront constituges :

« soit d'un mur (plerres de pays appareiiiées ou agglomeérés enduits) d'une hzuteur
minimaie de 0,50 métre et d'une hauteur maximale de 2,00 métres |

»  soit d'un mur bahut de 0.50 matre surmentd d'un grillage ou d'une grille, l'ensemble
ainsi constited ne dépassant pas 2,00 métres.

Lutéisation de plaques de béton ou plagues d'aggiomérés non enduits est interdite.

En limite_séparative, |2 hauteur des clbtures n'excédera pas 2,00 métres au-dela de la
marge de reculement. L'ufilisation de plaques de bétor ou plagues d'agglomérés non
enduits ast interdite. Dans tous les cas l'utilisation de béton ou plaques d'agglomérés est
interdite au delad dune hauteur de 0,50 méire,

Article U.B. 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construclions cu installations
devra éire assuré en dehors des veies publiques. Une place de statiormement équivaut a
25 m? (accdés compris). Le nombre de places doit étre en rapport avec l'utilisation envisagés.

Le calcul sera apprécié sur la base des données suivantes :

1.

Habitations collectives {sxceptés les logements sociaux), y compris changyt nent
d'affectation

Une place de stationnement par franche de 60 mZ de construction hors ceuvra . ette,
avec au minimum 1 place par logement.

Logements sociaux (habitsiicns collaclives et habitations indhviduelfes)
Une place de stationnement par logement.

Constructions & usage dhaditation individuelle {exceptés les iogements sociai ), ¥
compris changemeant d'afiectation

Une place de statiornemant par logement, aménagée sur la propriété {le g.rage
camptant pour une place).

En cas de lofissement ou dopération groupée, une place de stationnen
logement, aménagée sur |z propriété (le garage comptant pour une place), 1
place par franche de frois jots.

Constructions 4 usage de bureau
Une place de stationnement par 40 m2 de S.H.O.M.
Constructions & usage cormmarcial

Une place de statiornement par 20 m2 de surface de vente au deld de 150 m2.
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6. Constructiuns & usage artisanal
Une place de stationnement par 100 m2 de S.H.O.N. construite.
T Constructicns & usage dhotef et de restaurant

Trois places de stationnement par 10 m2 de salle pour les restaurants, et une place par
chambre pour les hitels. Pour les hétels-restaurants, 12 nome [ plus contraignante
est retenue.

8. Modalités d'application

En cas dimpossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le tenain de
l'opération le nombre demplacements nécessaires au stationnemnent, le constructeur
est autorisé 4 aménager sur un autre terrait situé & moins de 300 m de Topéralion, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, & conditicn qu'il apperte ia preuve qu'il
réalise ou fait réaliser iesdites places.

(I peut égatement dans ce cas, sous réserve d'accord de la collactivité et de la fixation
du montant de la parficipation par délibération du Conseil Municipal, verser une
participation dans les conditicns fixées par 'article L 421-3 du Cade de fUrbanisme.

Les nomes ci-dessus s'appliquent également en £as de changement de destiation.

Article U.B. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction et de stationnement serom ameénagés en espaces
paysagers.

Les aires de stationnement de plus de 10 places doivent &lre plantées & raison d'un arbre de
haute tige pour 4 erplacements, groupés ou non.

SECTICN It PCSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0O1.
Article U.B. 14 CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de Coefficient d' Occupation des Scls.
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ZONE U.C.

CARACTERE DE LA ZONE U.C. .

La zone U.C. est une zone urbaine cofrespondant aux extenstons pavillonnaires sur des |
parcelles de gran.de taille.

Cette zone est éguipée ou sera équipée 4 terme.

La zone UL est destinéde & accueillir principalement des constructions & usage
d’habitation, les services et commerces qui leur sont fiés.

Qutre la construction d'habitations, la construction d'activités {commerces, artisanat
spécialisé, bureaux, services ...) liées ou non a I'habitat, y est possible.

SECTION HATURE DE L'OCCUPATIOCN ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEU.C. 1 QCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites 1.5 occupations et utilisations du sol non auicrisées & farticle UC. 2, et
e h &2 - F ¢t rroe 2 notamment :

DISPOSITICNS APPLICABLES . Les et

ssements, instalfations ou utilisations du sol gui, par leur destination,
, Jeur impertance cu leur aspedt, sont incompatibles avec la salubrité,
Iz sécurité ou la bonne tenue d'un quariier d'habitations.

2 Les carriéres.
=
A LA ZONE U.C. i . o
3. Les lofisseiments & usage d'activite.
4. Les instaligtons classéas autres que celles mentionnées a lartidle U.C. 1.
5. Le statiornement des caravanes et mobil-homes sur des terrains non bais. les
terrains de camping, les parcs résidentiels de loisir, ...
6. Les dép&s et stockages de tous matériaux, inertes ou non, de déchets et

d'épaves.
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ARTICLEU.C. 2

OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

Sont autorisés :

21

2.2

23

2.4

2.5

Les conshuctions & usage d'habitation, d'hoteilerie, d'équipernent collect, de
commerce, d'artisanat, de bureau et de service , ainsi que les béliments annexes.

Les constructions, équipements et aménagements & usage scolaire ol ligs aux
erutigements scolaires.

Les instaflations et équipements techniques nécessaires au fonclionnemer des
services publics ou des établissements d'intérét coflectif (assainissement. eau
pctable, électricité ...).

La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstar.t les
dispositions des articles 3 4 14

Les équipements d'infrastructure, notamment les aires de stationnement cuvartes
au public.

Sont autorisés sous conditions :

3.1

3.2

33
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Les activités de toute nature et les instaliations classées sous conditions -

a) quelles comrespondent & des besoins nécessaires 4 |a vie et 4 la commeodits
des habitants de la zone tels que drogueries, laveries, stations services,
etc .

b) que scient mises en osuvre toutes dispositions utiles pour kes rendre
compatibles avec les milieux environnants et permetire d'éviter des
pallutions, des nuisances ou des dangers non maftrisables aprés épuration
ou gaitement adapté.

Les affouillements et exhaussements des sols s'lls sont indispensables pour la
réafisation des types doccupation ou dutilisation des sols admis et si la
topographie Pexige, et notamment s'ils sont liés & des travaux publics urbains de
construction ou d'aménagament.

L'agrandissement ou fa transformation des établissements. industriels, artisaaaux
cu agricoles et les dépdts existants, dont la création serait interdite dans la
présente zone, sl en résulte une amélioration pour 'environnement &f une
diminution des nuisances pour les riversins.
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SECTION I CONDITIONS DE L"OCCUPATION DU SOL

ARTICLEU.C.3

ARTICLEU.C. 4

ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour atre constructible, un terrain doit avoir acoés & une voie publique ou pri*.réfe, s0it
directement, soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voising, ou
éventuellement stenu en application de Farticle 682 du Code civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre & l'importance et & ia
destination de ¥immeubla ou de lensemble dimmeubles & desservir, et doivent
notammeant permettre la crculation et lutilisation normales des engins de lutle contre
l'incendia.

t autorisation d'uiilisation du sol peut étre subordonnée a Ia rézlisation d'aménagemarnts
particuliers concernant les accés et tenant compte de lintensité de Ia circulation et de la
sécurité publique.

Voirie (création)

{ es terrains devrant &tre desservis par des voies publiques ou privees, camossables et en
bon état d'entretien, dans des conditicns répondant a l'importance et & la destination des
constructions qui dotvent y étre &difiées, notamment en ce qui concerne [a commodité de
la circulation, des accés et des moyens d'approche pammettant une lutte efficace contre
Fincendie.

La largeur mimimale de [a plateforme & créer est de 8 métres.

Lorsgue les voies se terminercnt en impasss, elles devront &tre aménagées de tefle sorte
que tous types de véhicules puissent faire demi-tour.

A Foccasion de fout prdjet de construction en site aménage ou urbanisé, fe domaine

public ou les parties communes ainsi que leurs abords, devront éire remis en &tat par ies
pétitionnaires & 1z #n des travaux.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de reguérir une alimentation en
eau, doit &tre desservie par un réseau public de distribution d'eau potable, et raccordee a
celui-ci.
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2. Assainissement
2.1 Eaux usées
Toute construction nouvelie doit évacuer ses eaux usées dans le réseau public
d'assainissement.
En l'absence de réseau &t dans Fattente de sa réalisation, toute constructi=zn ocu
installation mouvelle doit dvacuer ses eaux usées par un disposilif auio:eme
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.
Lorsque les réseaux d'assainissement collectifs sont réalisés ;
- toute constiuction nouvelle doit s'y raccorder,
» toute construction antérieure 4 la réalisation du réseau doit s'y
raccorder dans un délai de deux ans.
U'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public
d'assainissement est subordennée au respect des dispositions prévues par la
5gislation en vigueur, notamment dans le cas ol un pré-railement est
nécessaire.
L'évacuation des eaux usées sans traliement est interdite dans les cours d'eau,
fossés ou égouts d'eaux pluviales.
2.2, Eaux pluviales
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obsiacie &
I'dcoulenent des eaux pluviales.
Lorsque le réseau corespondant existe et présente des caractérstiues
suffisantes, les eaux pluviales recueiliies sur le terrain doivent y &tre dirigés : par
des disposilifs approprigs
3. Réseaux divers
(6leckicité. gar. éclairage pubfic. iciécommunications, fluides divers)
L'enfouissement des lignes ou conduites de distribuiion pourra &ire imposé, ncta:r. nant
forsque le réseall primaire est sou:arzain.
ARTICLEUC. S5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour &fre consiructibie, une urité fanciére doit avoir des dimensions suffisantes puit qu'il
soit possibie d'y inscrire un logemant respectant les régles d'implantation fixées o r les
articles 3 & 14 du présent réglemant
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En cas de division, toute parcelte issue de la divisfon ne sera répuige constructible gue si
elie présente une fagade sur la voie publique d'une largeur de 8 métres minimum ainsi
qu'une voie d'accés de méme largeur jusqu'au fond de la parcelle issue de la division.

Les dispositions de cet arficle ne s'appliquent pas aux installations et équipements
technigues fiés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications ...).

Hl est autorisé un fogement par unité fonciére, sauf dans le cas de réalisation de coilectif
{ 3 logements et au-dessus) qui sera traité comme un lofissement.

ARTICLEU.C. & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales
Les constructions se feront en reirait de 5 métres minimum par rapport & l'alignement.

Toutefois, dans fe cas dimmeubles déja construits, Vimplantation des constructions
nouvelles pourra &tre imposée selon le méme afignement paur ne pas rompre (harmanie
da P'ensemble.

Les extensions des constructions existanies ne respectant pas le recul imposé pourront
&tre autorisées dans le prolongement de celles-ci.

Des implantation:s différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction apres sinisire.

Les dispositions ci-dessus ne sappliquent pas aux instaliations et équipements
techniques liés z.x réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectit
(assainissement, 2au potable, électricité, télécommunications ...}

Dans le cas ol te garage n'est pas compris dans le corps d'habitation, if sera implanté a
au moins 5 m de (alignement.

Cas particulier (s batiments d’équipements publics, des établissements scoiaires
et des wiablissements médicaux et para-médicaux d’hébergement

Les batiments ¢ x;uipementis publics, équipemenis scolaires, culiurels et sportifs, les
atablissements ¢ santé et les maisons de refraite doivent étre &difiés soit a 'alignement
des voies et des 1iaces existantes ou & créer, soit en recul de l'alignement

Les dispositions vi-dessus s'appliquent également aux ipstaliations et équipaients

techniques fiés @i réseaux des services publics ou des établissements d'intérét coflectif
(assainissement, zau potable, électricité, télécommunicatons _..).
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ARTICLEU.C.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Lorsgue les canstructions ne jouxient pas la limite séparative, Ia distance de tout point du
batiment 2 édifier u point le plus proche de la limite séparative deit &lre au moins égale a
la demi-hauteur du batiment, mesurée & 'égout du toit, sans toutefois étre inférieure &
3 mélres.

Dans 1a nouvelle parcelle issue de !a division, toute construction nouvelle a usage
d'habitation dewra respecter un recul de 3 métres par rapport & futes les limites
séparatives. .

£n cas d'extension d'une construction existante 4 la date d'approbation du P.L.U., lorsque
les constructions ne jouxtent pas la imite séparative, 1a distance de tout point du batiment
4 ddifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au meins &gale 3 la
demi-hauteur du batiment, mesurée & 'égout du toit, sans toutefois étre infériaure a
3 métres.

Les disposifions ci-dessus sappliquent également aux installations et équiperrents
techniques liés aux réssaux des services publics ou des établissements dintérét coiectif
{assainissement, eau potable, électricité, télécommunications ..).

ARTICLEUC. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins quatre métres est imposée entre batiments non contigus.

ARTICLEU.C. 9 EMPRISE Al SOL

il mest pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE LL.C. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des construtions
voisines.

1 a hauteur maximale absolue est fixée & 6 métres a 'égout du toit, ou deux niveaux (rez-
de chaussée + un &tage). La hauteur des batiments annexes est limitée a 3,50 mél.es 4
Fégout.

lLes sous-sols seront enterrés, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de pius de
0,60 métre pars rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou & faibie pante.
Tout talutage est interdit. Si le terrain nature! présente une pente plus accentuée, le Lous-
sof sera enterré en totatité sur au moins 'un de ses cotés.
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Cas particulier des batiments d’éguipements publics, des établissements scolaires
et des établissements médicaux et paramédicaux d’hébergement

i n'est pas fixé de régle de hauteur pour les batiments d'éguipements publics,
équipements scoizires, culturels et sportifs, les établissements de sanié et les maisons
de retraite.

ARTICLE U.C. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Généralités

Tout projet de cénstruction devra présenter un volume, une implantation et un aspect,
permettant une banne intégration dans l'environnement.

Les cltures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au
projet devra également s'intégrer au cadre végétal envirornant.

Sauf dans fe cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront Yobjet
d'studes particulidres, les couleurs apparentes devront aveir une tonalité discréte. suivant
une palette conforme aux tons en usage dans la construciion tradiionnelie de la région.

2. Toitures
Batiments d'équipements publics, équipements médicaux ef para-meédicaux
o’hébergement, et éqguipemerns scolaires
[l m'est pas fixé de ségles particuliéres.
Autres batiments

Les couvertures dss habitations serant réalisées en ardoises naturelles ou tout autre rmatériau
de tenue et d'aspect identique a l'ardcise. La pente des constructions fraditionnelles sera
supérieure ou égals & 30°, ou sera identique & celle de la construction & laquelle elle s'adosse.
It n'est pas fixé de v2gle de toiture pour les verandas.
Les toHures terrasses sont autorisés en dehors des corps principaux des batiments, sur les
hatiments annexes et sur les constructions de grande surface 3 usage autre que I'habitation.
Au dela d'une largeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au faltage, la toiture des
batiments annexes devra étre & dauble pente.
Les toitures des batiments annexes de moins de 8 m? d'emprise peurront ne camponer qu'une
pente; ta couverture devra s'harmoniser avec celle des constructions existantes.
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3. Clateres

Batiments d'équipemenis sublics, équipements médicaux et para-«médicatx
d'hébergement, et éguipements scolaires

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Atitres batiments
- En facade sur rue, les cigtures ne sont pas obligatoires.
Eites seront constituées :

« soit d'un mur (plerres de pays sppareifiées ou agglomerés enduits) d'une hauteur
mirimale de 0,50 métre et d'une havteur maximale de 2,00 métres ;

« soit d'un mur bahut de 0,50 métre surmonté d'un grillage ou d'ure grille, Tensembie
ainsi constitué ne dépassant pas 2,00 méires.

Lutifisation de plagues de béten ou ptagues d'agglornérés non enduits est interdite.
. En limite séparative, la hauteur des cltures n'excédera pas 2,00 mefres au-deia ile la
marge de recufement. | utitisation de plaques de béten ou plagues d'agglomérés ron

enduits est interdite. Dans tous les cas ['utilisation de béton ou plaques d'agglomére:s est
interdite au dela d'une hauteur de 0,50 metre.

ARTICLE U.C. 12 STATIOMNERIENT

Le stationnement des véhicules correspandant aux besoins des constructions ou inst:
devra tre assuré sur l'unité foncigre. Une place de stationnement équivaut & 25 m*
corngris). Le nombre de places doit ére =n rapport avee l'utilisation envisagée, et son cals &
apprBeid au cas par cas sur Ja base des minima applicablas suivants :

1. Hahitations collectives, y compris changement d'affectation

G T

tine place de stationnament par iegement plus une place par tranche pleine de 2

2. Constructions a usace d'habitatior: individuelle, v compris changement d'affectatio::

Desux places de stationnement par logement, aménagées sur Tunité fonciére . ;:-age
GOMps).

En cas de lolissement ou d'updration groupée, deux places de stationnemsiil par
logement, aménagées sur la propriété (garage compris), plus une place par franh.2 de
trois lots.

3. Constructions & usage de bureau

Une place de stationnement par ranche entamée de 40 m#*de S.H.O.N.
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4. Constructions & uszage commerciat

Une place de stationnement par tranche entamée de Z0 m?® de surface de ventz au-
dessus de 150 m® avec au minimum une place.

5. Constructions & L'_:-.age astisanal
Une place de stakionnement par tranche entamée de 40 m? de S.H.O.N. constrtsite.

6. Constructions a usage d'hétel et de restaurant

Une place de stationnement par 10 m? de salle pour les restaurants, et une place par
chambra pour les hétels. Pour les hitels-restauranis, la norme la plus contraignante est
retenue.

7. Caonstructions & usage d'hdpital et de maison de retraite

Une place de stationrnemeant pour 2 lits.

8  Extensions

Dans les cas d'exiensions, les surfaces existantes et créées doivent étre globalisées afin
de déterminer le vombre de places de stationnement nécessaires.

9. Modalités d'application

En cas d'impossibilitd architecturale ou technique d'aménager sur fe terrain de l'opération
le nombre d'emplacemeants nécessaires au stafonnement, le constructeur est autorisé &
aménagér sur un a2utre terrain situé & moins de 300 métres de Foperation, les surfaces de
stationnement gui iui font défaut, & condition quil apporte ia preuve qu'il réalise cu fait
réaliser lesdites pl=ces.

If peut égalemest dans ce cas, sous réserve d'accord de fa collectivité et de |a fixation du
montant de la pariicipation par délibération du Consefl Municipal, verser une participation
dans les condition3 fixées par larticie L 421-3 du Code de iUrbanisme.

Les narmes ci-dexsus s'appliquent également en cas de changement de destination.”

ARTICLE U.G. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES
1. Les plantations zwistantes defvent &tre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.

Les aires de stzionnement doivent &tre plantées 3 raison d'un arbre par 100 m? de
terrain. .
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2, Création d'espacses verts comrmuna

Dans les [otissements de 3 lots et plus : 30 % {voirie comprise) de la surface totz
{'opération doivent &tre traités en espaces communs & tous les lots dont la moitié del: dtre
traftée en espaces d'agrément,

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEU.C. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le Coeflicent d'Occupation du Sol maximum auforisé est de 0.25, sauf pour les

constructions scolaires et sportives & usage collectif pour lesquelles il n'est pas fixé de
régle.
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DISi=OSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE U.X.
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ZONE U.X

CARACTERE DE LA ZONE U.X.

La zone U.X. est une zone o doivent trouver place les aclivités économiques {ariisanat,
industries, commerces, bureaux, services, ...} qui, compie tenu de leur nature ou dg ieur
importance, ne peuvent trouver piace au sein des zones d'habitation, notamment les
instaliations ciassées soumises & autorisation.

It convient d'y éviter les habitations et les modes doccupation du sol sans rapport avec la
vocation de |2 zone. Les constructions & usage d'habitation ne sont autorisées que si eiles sont
Incluses dans le corps des btiments d'activités.

Les équipements dinfrastructure exislent ou sent en cours de réalisaticn.

SECTIONI NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL
Articte UX. 1 QCCUPATION ET GTILISATION DU SOL INTERDITES.

Tous secteurs

Sont Interdites les occupations st tifisations du sol non autorisées & farticle UX. 2.

Article UX. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES.

Sont admis sans conditions :
Zones LX

1 Les construclions destindes & abriter les é&tablissements industriels, arisanaus. les
constructions & usage de bwreaux, de commerces, de senvices et les entrepots.

2 Les garages collectifs de caravanes au sens de larticie R442-2-C du Codz de
FUrbanisme.
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3 fes parcs de stationnement et les installations dinlérét général nécessaires au

fonctionnement des établissements.

4 Les constrictions & usage hotelier ou de restauration.

5 Les instziiations et équipements technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics cu des élablissements diniérét colleciif (assainissement, eau potable,
électricite ...).

B Les semes

Occupations et uiilisations du sols soumises 3 conditions particulidres:

1 {es instaliztions classéas sous réserve que soient mises en ceuvre loutes dispositions
utiles poir les rendre compatibles avec les milieux environnants et pour aviter les
poliutions, des nuisances ou des dangers non maftrisables, avec épuraticn ou
traitement adapté.

2 Les affouillernents et exhaussements des sols sis sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés et si la
topographis l'exige.

3 L'agrandissement ou [z transformation des établissements classés industriels,
artisanaux et fes dépdts existants, & condition qu'i n'en résuite pas une augmentation
des nuisances pour Fenvironnement.

4 Les constructions @ usage dhabitation, & condition qu'elles socient destinées aux
logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer 1a
direction ou la survelifance des établissements ou des services généraux de la zone.

SECTION I CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 8GL
Article UX. 3 ACCES ET VOIRIE,
1. Accas

Pour &fre constructible, un terrain doit avoir accés 2 une voie pubfique ou privée, soft
directerment, soif par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
&ventuellement obiznu en application de Tarticle 682 du Code civil

Dans fous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limpostance et & ia
destination de lminzuble ou de Fensemble dimmeubles 3 desservir.

L'autorisation d'ut@sation du sol pett &tre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concerant Jes aceés el lenant compte de lintensité de 'a circulation et de a
securité publique. ”

2, Voirie R
Les terrains devroni &ire desservis par des voies publiques ou privées, en bon état d'entretien,
dans des conditions répandant & Fimportance et 3 la dastination des constructions qui doivent y
tre &difices, notzimment en ce qui conceme la commodité de [a circulation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre Incendie.
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Paur les voies 3 créer ou 4 aménager, 1a targeur minimale de |3 chaussée est de 6 metres, et la
largewr minimale de lemprise est de 10 métres.

Lorsque fes voies se termingront en impasse, efles devront Btre aménagées de telle sorte que
tous types de véhicules, rotamment les poids lourds et semivemorques, puisseni faire
aisémert demi-toue.

Arficle UX. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir upe alimentation en eau, doit
&tre desservie par une conduile de distribution d’eau potable conforme aux réglem=n's en
vigueur.

2. Assainissement
21.- Eauxusées

Toutes les eaux et matidres usées doivent étre évacuées par des canalizziions
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

U'avacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainisse.nent
est subordonné au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur,
notamment dars le cas ol un pré-traitement est nécessaire.

En l'absence de réseau et dans Fattente de sa réalisation, toute .construciion ou
installation nouvelle doit évacusr ses eaux usées par un disposilif autonome respectant
les dispositicns réglementaires en vigueur. Les &tudes de filiere d’assainissement sant a
la charge du pétiticnnaire.

Lorsque les réseaux dassainizsement collectifs seront réalisés :

- toute construction nouvelle devra s'y raccorder,

4 toute construction antérieure & la réalisation du réseau devra s'y raccorder dans
un délai de deux ans.

22 Eaux pluviales

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacie a lécouizanent
des eaux pluviales.

Lorsque le réseau corespandant existe et présente des caractéristiques suffisaries,
les eaux pluvizles recueilfies sur le temain daivent y &ie dirigées par des dizpcsitits
appropriés.

Pour Taménagement d'aires de stationnements de plus 1000 m? cumulés sur une
méme unité fonciére, un traitiemeni des eaux de ruissellement devra étre enrEpns
avant rejet : décantage, déshuilage, dégraissage,...

3. Réseaux divers ‘
{electricits, gaz, eclairage public, tlécommunicativns, fuides divers}

L'enfouissement des lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé, notasioent
lorsque le réseau primaire est souisain.
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Article U.X. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS,

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour quiil soit possible
d'y inscrire une construction respectant les régles fixées par les articles 3 3 14 du présent
réglement,

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques
libs aux réseaux des sendces publics ou des établissements d'intéret coliectif (assainissement,
eau potable, éleciricité, télécommunications ...).

S

Article U.X. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

81 Les constiictions doivent &tre impiantées en retrait d'aw moins 35 métres par rapport 3
taxe de la route nationale, et B métres de I'alignement des autres voles,

8.2 Les hafimsnts rez-de-chaussée & usage de bureaux, gardiennage, services sociaux en
dehors des voies classées & grande circulation pourront &lre implantés & Yalignement
des voies communales.

6.3 Les instaiiations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics et
des  élabiissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunications...) devront &tre implantés soit & lalignemest, soit en recul de
3 metres par rapport a 'alignement.

Article LLX. 7 IMFIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

7 La distance horizentale de tout point du batiment 3 édifier ai point le plus proche de la
limite séparative doit &fre au moins égale & la demi-hauteur du batiment, mesurée a
I'égout du it ou 4 I'acrotére, sans toutefois &lre inférieure 4 6 m,

La construztion peut toutefois étre réafisée sur une des fimites séparatives sous
réserve de 3 réalisation d'un mur coupefeu.

7.2 Les instafiations et éguipements techniques iiés aux réseaux des services publics ou
des établissements dintérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,

télécommunications ...) devront tre implantés sait soit en limite séparative. soit en
recul de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

Article UX. 8 {MELANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions non jointives doivent &tre &difiées & une distance fes
unes des autres as moins égale A |a hauteur du batiment le moins élevé mesurée & l'égout de
toiture, sans pouvcir étre inférieure & 6 métres.

Article UX. 8 EfX:PRISE AU SOL.

Il n'est pas fixé de rdgles particuliéres.
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Articie U.X. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts
roulants, ..., ainsi que pour fes potzaux, pyldnes, antennes,....

Les sous-sols serant interdits.

La hauteur maximate autorisée est de :

» 15 métres au faftage ou a I'acrotére

Dans tous les cas, un dépassement est autorisé en fonction d'impératifs techniques justifiés.

Article UX. 11 ASPECT EXTERIEUR - PLANTATIONS - CLOTURES.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une imgiantation et un aspect résuitant
d'une démarche architecturale, et permettant une bonne intégration dans Fenvironnement.

Les clbtures minérales opagues sont interdites. La hauteur des clbtures n'excéders pas
2,00 métres.

L'utfisation de plaques de béton préfabriquées y compris 3 claire voie est interdite su dela
d'une hauteur de 0,50 métre.

Trois places de statiorrerent par 10 m? de salle pour les restaurants, et une place par
chambre pour les hotels. Pour les hitels-restaurants, curmul des deux nomes.

B. Modalités d'application :

En cas dimpossibilié architecturaie ou fechnique d'aménager sur le temain de
Fapération le nombre d'emplacements nécessalres au stationnement, te constructeur
est autorise & aménager sur un autre terain situé 3 moins de 300 m. de [opération. les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu't apparte la preuve quiil
réalise ou fai réaliser lesdites places.

Il paut également dans ce cas, sous réserve d'accord de 1a collectivité et de fa fiwation
du mentart de la participation par délibération du Conseil Municipal, verser une
participaticn dans les cond#ions fixées par I'article L 421-3 du Code de 1'Urhanisme.

Les nonnes ci-dessus s'appliquent également en cas de changement de destination.

Article U.X, 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les espaces fibres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers adapiés a ['envirgnnement.

i est imposa, sur 12 domaine privé : soit un arbre de haut jet pour 100 m2 dunité fonciére non

bitie, sait un engazonnement sur & moins 20 % de |a superficie d'unité fanciére non bétie.
Les cldtures séparatives latérales seront constituées d'un grillage soudé, deublé d'une haie
vive.

Article U.X. 12 STATIONMEMENT.

Le stationnement des véhicules coespondant sux besoins des constructions ou instaiizlions
devra ire assuré en dehors des yoies publiques. Une place de stationnement équivaut a =5 m?®
(accés compris), Le nombre de places dokt 8tre en rapport avec Ieilfsation envisagée.

SECTION Iit FOSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le calcul sera apprécié sur la base des données suivanies, les normes ci-dessous ne
constituant qu'un minimum
1. Constructions a usage d habitation : Article U.X. 14 CGEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.
Deux places de stationnement par logement, aménagées sur fa propriété {ge-age Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sal.
COMpIis).
2. Constructions & usage de bureau :

Une piace de stationnement par 46 m? de S.HON.
3. Constructions 8 usage commersial :

Une place de stationnement par 20 m* de swiiace de vente, au deld de 150 m® de
SHOB.

4, Constructions & usage artisanai
Cing placss de stationnement par 100 m* de S.H.O.N. constiite.

5. Construclions 2 usage dhote! et de restaurant :
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Commune= de VIREY - Plan Lecol Urbamstie -

TITRE 3

MODIFICATION N°1 - REGLEMENT

17 navembre Z0H07

CARACTERES GENERAUX DES ZONES AU

« Les zones 4 urbaniser sord dites « zones AU ». Peuvent &tre classés en zone & urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés & &tre ouverts & 'urbanisation.

Lorsque fes voies publiques et les réseaux deau, d'éleclriciteé et le cas gchéant,
d'assainissement existant & |la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & Implanter dens Pensemble de cefte zome, le projet
d'aménagemert et de dévefoppement durable et le réglement définissent les conditions
d'aménagement el d'équipement de zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation des équipements intemes & fa zone prévus par le projet daménagement et de
développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, délectricite et le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie iImmeédiate d’'une zone AU pont pas une capacité
suffisantes pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone, son
ouverture & Murbanisation peut étre subordonnée a une modiffcation ou & une révision du plan

local d'urbanisme. » (Article R 123-6 du Code de 'Urbanisme).

La zone A.U se décompose donc en deux zones :

& 12 zone 1 AU, ouverte & I'urbanisation, et destinée 3 recavoir une urbanisation dont les
principes d'aménagement sont fixés au Pian d'Aménagement et de Développement
Durable, .

< la zone 2 A4 fermée & ['urbanisation, et susceptible d'étre ouverte 3 Furbanisation par
la mise en ceuvre préalable de procédures particufiéres (madification ou révision du
PLLY,

GARACTERE DES ZONES 1 AU,

1 objectif est o'y réaliser des opérations d'ensemble permettant un developpement rationnei et
karmenieux de Yurbanisation.

L'urbanisation de la zone peut cependant s'effectuer par une succession d'opérations dont ies
seulls son! éventuellement fixés 3 l'aticle 1 AU 5, chatune d'=lles devant étre congue de
maniére & ne pas enclaver {es coewrs dlots et la réalisation des opérations ultérieures.

L'urbanisation de tout ou partie de ia zone ne pouma s'effectuer qu'apres [a réalisation, par
faménageur, des équipements dinfrastructures intemes (voifes de desserle, réseaux
divers, ...} donnamt aux ferrains un niveau d'équipement identique & celui de la zone U affectée
du méme indice, ou aux conditions particuliéres prévues par le présent réglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de construction applicables aux différents
secteurs portés au plan sont globalement praches de celles des zones urbaines de mémea
voeation.
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CARACTERE DELA ZONE 2 AU
La zene 2 AL a pour vocation la protection stricte de Turbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée, oft 'urbanisation est prévisible a
leng temme.

Les pccupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre ultérieurement & Yurbanisation,
sont interdites.

Tant que la zone 2 AU n'est pas ouverte @ Turbanisation, les activités agricoles y sont
possibles. Elle ne peut s'ouvris & Furbanisation que par la mise en peuvre de procédures
particuliéres : la modification ou 1a révision du P.LLL

La zone 2 AU comprend les secteurs 2 AU h, & vocation principale d'habitat, et le secteur
2 Al x, & vocation exclusive d'activites.
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ZONE1 AU

CARACTERE DES ZONES1AURK >

La zone 1 A.U h a pour cbjet la création de nouvelles zones d'habitat sous forme d'epérations
d'ensembles, permetiant un développement harmonieux de 'agglomération, une rationalisation
des colts d'aménagement, et une meilleure éconormie de Fespace.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL
Article 1 AU h1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERIHTES.

Sont interdits. :

1. Les établissements, instaliations ou utifisations du sol qui, par leur dastination, leur
nature, feur importance ou leur aspect, sord incompatibles avac la salubrité, fa
tranquillité, la sécurité au la bonne tenue d'un guartier d'habitations.

2. Les constructions & usage agricole, industriel, artisanal et commercial.

3. Les habftations légéres de foisis et les parcs résidentfels de loisirs, visés aux articles
R. 444-1 A R. 444-4 du code de 'Urbanisme.

4. Les temrains aménagés permanents ou saisonniers pour laccueil des carpeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping ainsi que les terrains relevant de fa
simple déclaration.

5. Le stationnement des caravanes, quelque soit la durée, err dehors du ferrain ou est
implantée (a résidence de l'ufilisateur.

6. Les affouillements et exhaussements du sol visés & l'article R 442-2 § ¢ du Code de
I'Urhanisme, s'ils ne sont pas fés & des travaux de construction ou d'aménagement
publics urbains.,

7. Le stationnement de caravanes, fourgans, mobiFhormes ou tout aufre véhicule & usage
commercial, quelque soit la durée, sur le domaine privé.
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Article 1AU M2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1. Sont notamment admises :
Les accupations ot utilisations du sof de toutes natures, et notamment Jes constructions &
usage d'habitation, hatelier, d'équipement collectif, de commerce et d'artisanat, de bureau et de
service, ainsi que les aires de stationnement :
°  spus réserve des éventuelles conditions fixées au paragraphe 1 AU h 2.2,
° gt & l'exception des interdictions mentionnées & 'article + AUR 1.
2. Occupations et utilisations du sol soumises A des conditions particuliéres :

1. Les affouillements et exhaussements des sols visés & larticle R 442-2 § C du Code de
TUrbsnisme s'ils sont indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou
dutilisation des sols autorisés el si la topographie Fexige, ou 'ils sont liés 2 des travaux de
construction ou d'aménagement publics urbains.

2 Les installations et éguipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des &tablissements dintérét collectif (assainissement, eau potable,
électricité _..).

3. La reconstruction des batiments détruits 4 a suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
3 & 15 du présent réglement.

SECTION I CONDITIONS DE L'OCCUPATION BU SOL
Article 1 AUR S ACCES ET VOIRIE
1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir directement accés & une voie publique ou privée.

Dans ious les cas, les caractéristiques des aceds doivent répondre & limportance st A

destination de limmeuble cu de l'ensemble dimmeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du so! peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagemznts

particuliers concemant les acces et tenant compte de Tintensitd de la circulation el de la

sécurité publique.
2. Voirie & créer

Commume de VIREY - Plan Lacal d'lrbanisme -

Les terrains devront &re desservis par des voies publiques ou privées, en bon état d'entretien,
dans des conditions répondant 3 lmportance et & la destination des constructions qui doivent y
tre &difises, notamment en ce qui conceme Ja commodité de }a circulation, des acces et des
moyens dapproche permettant une iutte efficace contre l'incendie.
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Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas dessenvir plus de 20 logements. Efles doivent
en outre &tre aménagées dans leur pardie terminale de telle sorte que tous types de véhicules
puissent faire aisément demiour, notamment les véhicules d'enlévement des ordures
ménagéres, les vahicules de lutte contre les incendies, les ambulances, ...

Article 1AUh 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou instalfation nouvelfle susceptible de requérir une alimentation en a3, doit
atre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux réglements en vigueur.

Assainissement
2.1. Eauxusées

Toutes les emux et matiéres usées doivent &tre évacudes par des canaiisations
souterraines raccordées au réssau collectif d'assainissement,

Lévacuation des eaux résiduaires indusirielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée au respect des dispositions prévues par ks egislation en vigueur,
notamment dans le cas ol un pré-traitement est nécessaire.

En cas de difficufté technique de raccordement {construction & contre pente par rapport

air réseau), toute construction ou installation nouvelle doit dvacuer ses eaux usées par
un dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire chstacle & récoulement des
eatx pluviales.

Lorsque le réseau comrespandant exisle et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le temain doivent y &tre dirigdes par des dispositifs
appropriés.

Un traitement des eaux de ruissellement devra éire entrepris avant rejet dans les milisux
recepleurs : décantage, déshuilage, dégraissage,...

*  Pour 'aménagement d'aires de stationnemenls de plus 1000 m2 cumules sur une
méma unité fonciére.

« Lorsqua @ superficie totale dssservie par Fopération est supérieure ou égale 2
1 hectare.

Réseaux divers
(electricité, gaz, éciairage public, téfécemmunications, fluides divers)

L'enterrement des lignes cu conduites de distribution est imposé.

Article 1 ALJR S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixe de régles partticufiéres.
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Article 1 AU B IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIGUES
6.1 Les canstructions se feront en retrait de 5 métres minimum par rapport 4 l'alignement.

Pes implantations autres psuvent étre imposées lorsque: la parcelle concemnée par le
projet jouxte deux voies ou plus, ouvertes ou non & la circulation automobile.

6.2 Les instafiations et équipemsris techniques liés aux réseaux des services publics ou
des établissernents d'interét collectif (assainissement, eau potable, électrizite,
télscommunications .. devront ére implantés soit & l'alignement, soit en recu! de
3 matres par rapport 4 Falignement.

Articte 1AUDT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES.

7 Constructigns ou parlies de constructions comportant un rez de chaussée ;
Les constructions peuvent étre édifiées ©
. soit en limites séparatives,

- soit en retrait par rapport aux limites séparatives; dans ce cas, [3 distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche des limites
séparatives doil étre au meins égale 2 3 m.

7.2 Constrictions ne comporiant deuy niveaux et plus :

Les constructions doivent &tre &difiées en retrait par rapport & Fune au moins des limites
séparatives ; [a distance horizoniale de tout point du batiment & difier au point le plus
proche des limites séparatives doit &tre au moins égaie 8 3 m

73 Cas particuliers

Les ouvrages de fafble importance réalisés par une collectivite, un service public ou leur
concessionnaire, dans Fintérél général (toileftes, cabines t&léphoniques, poste de
transformation EDF, abris vovagaurs,...) pour des matifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnernent de fouvrage. En tou! état de cause, ces dispositions na seront admises
que si une insertion harmonieuse dans l'environnament est garantie.

Les installations et équipaments technigues liés aux réseaux des services publics ou
des éfablissements dintérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunications...) devront &tre implantés soit en limie séparative, s0it en recul de 3
métres par rapport aux limiles séparatives.

Article tA.Uh8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant av méme propriétaire doivent &tre implanté: de
telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soiert masquées par aucune
partie d'immeuble qui, 3 'appui de ces baies, serail vue sous un angle de plus de 45° gu dersus
du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la meins ensoleiliée, cet angle peut étre posté & 60°, & condition qu.: la
moitié au plus des pigces principales prennent jour sur cette fagade.
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Une distance d'au moins 4 métres peut &lre impesée enfre deux batiments non cortigus.

Article1A UK 9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximal d'emprise au sol est fixé & 25%.

Articte 1 AU D 10 HAUTEUR CES CONSTRUCTIONS. .

La hauteur maximzaie de toute construction est fixée & 6 métres & I'égout, ou bien deux niveaux,
le comble pouvant &tre aménageable sur un niveau.

La hauteur maximaiz des constructions autorisées en limite séparative, mesurée & I'égoit, est
fixée & 3.00 metres,

Les sous-sols sefont enterrés, le rez-de-chaussée ne faisant pas saiffie de plus de 0,60 métre
par rapport ag terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou 4 faible pente. Si le termain
naturel présente une pente plis accentuée, le sous-sol sera enterré en totslité sur au meing
run de ses cotés.

Article 1 ALk 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

1. Généralités
Tout projet de canstruction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégration dans Fenvironnement.
Les ciétuies seront dun style simple et constituées de matériaux de bonne quaiité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation nouvelie gui peut élre prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.
D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d'une grande richesse archnecluraié,
les batiments et les cldtures devront étre d'une conception simple, conformes & Tarchitecture
tragitionnelle de la région.

2. Toitures
Les couvertures seront réafisées en ardoises naturelles ou fout autre matériau de tenue et
d'aspect idenfique & l'ardeise. La pente des constructions traditionnelles sera supérieure ou
é&gale & 30°, ou sera ideniique a celle de la construction & laquelie elle s'adosse.
Il n'est pas fixé de régle de toiture pour les vérandas.
Les toitures terrasses sont autorisés en dehors des corps principaux des batiments, sur les
batiments annexes =t sur les constructions de grande surface & usage autre gue l'habitaticn.
Au deld dune largeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au faitage, la toiture des
batiments annexes devra étre a double pente.
Les toltures des batiments annexes de moins de 8 m? d'emprise pourront ne comporter qu'une
pente; la couverture devra s’harmoniser avec celle des canstructions existanies.

3. Clotures
. En facade sur rue, les cidtures ne sont pas obligatoires.
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Elfes seront constituées : Les normes ci-dessus $'appliquent également en cas de changement de destination.

e soit d'un mur (plerres de pays appareiiiées ou agglomérés enduits) d'une hauteur
minimale de 9.50 métre et d'une hauteur maximate de 2.00 métres ;
Article 1 AL h 13 ESFACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
« soit d'un mur bahul de 0.50 métre surmont& d'un grilfage ou d'une grille, l'ensemble
ainsi constitué ne dépassant pas 2.00 matres. Les espaces libres de toule construction et de stationnement serort aménagss en espaces
paysagers.
L'utilisation de plagues de béton ou plaques d'agglomérés non enduits est interdite.
Les aires de stationnement de plus e 10 places doivent &tre plantées a raison d'un arbre de

. En limite séparative, fa hauleur des cidlures n'excédera pas 2.00 métres au-dela de Ja haute tige pour 4 emplacements, groupés ou non. .
marge de reculement. L'utifisation de plaques de béton ou plaques d'agglomérés non
enduits a5t interdite. Dans tous les cas 'utilisation de béton ou plaques dagglomérés est Pour les groupes d'habitation et les lotissements, I sera exigé I'aménagement d'un espace vert
interdite au dela d'une hauteur de 0,50 métre. tornmien Rors voirle et stationnements ayant une superficie d'au moins 15 % de la superficie

totale de I'opération, dont les 34 d'un seul tenant.

Article 1 AUR 12 STATIONNEMENT
Le statiornement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions ou instaliations

devra Bfre assuré en dehors des voies publiques. Une place de stationnement équivaut & 25
m? {accés compris). Le nombre de places doit &fre en rapport avec I'utilisation envisagée.

Le calcut sera apprécié sur la base des donnges suivantes : SECTION Il POSSIBILHES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
1. Logements sociaux

! n'est pas fixé de régles particuliéres.
2 Habitations collectives, y compris changement d'affectation (hors logements sociaux) : Articie 1 AUh14 CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

2
* 1 place par logement <40 m, I st pas fixé de Coefficient d'Qccupation des Sals.
* 2 pfaces par logement > 40 m2

3. Constructions 3 usage d'habitation individuelle, y compris changement d'affectation :

Une place de staticnnemenl par tranche de 60 m? de construction hors oeuvre nelte,
avec au minimum 1 place par logement.

4. Constructions & usage de bureau :
Une place de stationnement par 40 m? de S.H.O.N.
5. Constructions 4 usage comrmercial”
Ure suiface de stationnemant par 20 m? de surface de vente, au dela de 150 m?.
6. Modalités d'application -
En cas dimpessibilité archiecturate ou technique d'aménager sur le terrsin de
fopération te nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructaur
est aulorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 nm. de fopération, les
surfaces de stationnement qui tui font défaut, & condition quiil apporte 1a preuve qu'it
réatise ou fait réaliser lesdites places.
fl peut égatement dans ce sas, sous réserve d'accord de la collectivité et de [a fxad

du montant de ke paricipstion par délibération du Conseil Municipal, verser &
participation dans fes conditions fixées par l'article [ 421-3 du Code de FUrbanis e,
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ZONE 2 A.U SECTION I CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

Articie 2A.U 3 ACCES ET VOIRIE

CARACTERE DELAZONEZ AU 1. Acces

La zone 2 AU est une zone non équipée, dont la vocation est I'urbanisation. L'urbanisation de
la est subordonnée A la réalisation préalable, par ia collectivité, des différents équipements
périphérigues penmettant son raccordement aux réseaux collectifs,

La zone 2 AU comprend les secteurs 2 Al h, & vocation principale d'habitat, et le secteur
2 AL x, & vocation exclusive d'activités : le réglement de 1a zone 2 AU vaut pour les deux
secieurs.

SECTION I NATURE DE L'GCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Article 2A.U1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Sont interdites les occupations et uijlisations du sol non autorisées & article 2 A.U 2.

Article 2 AU 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

Sont notamment admises

1 La reconstruction aprés sinistre, lexiension mesurée plafonnée & 200 m* de SHON,
raménagement de iloutes constructions existantes, ainsi que la censtiuction
d'annexes, et sans création de logement supplémentaire.

2 Les affoulilements et exhaussements des sols visés a Farticle R 442-2 § C du Cede de
Urbanisme sils sont indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou
d'utilisation des sols aworisés et si la topographie l'exige, ou gils sont liés a des
travaux de censtruction cu d'aménagement publics urbains.

3 Les installations et équipemenis lechnigues nécessaiwes au fonctionnement des
services publics ou des établissements dinlérét collectif (assainissement, eau potable,
alectricité ...).

4 a construction de batiments annexes aux habitations existantes : limitée 4 60 7" de

SHOB et 4 moins de 25 m maxirmum de habitation.
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Pour étre constructitle, un terrain doit avoir directement accés & une vole publique ou privée.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et & la
destination de l'immeuble ou de rensembte d'immeubies & desservir.

L'autorisation dutiisation du sol peut &tre subordonnée & la réalisalion d'aménagements

pariculiers concemant les accés ef tenant compte de lintensité de Iz circulation et de la
sé&curité publique.

Voirie & créer

Sans objet.

Article 2A.U 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou nstallation nouveile susceptible de requéry une alimentation en eau, doit
étre desservie par un réseau de distribution d'eau potabie conforme aux réglements en vigueur.

Assainissement
2.1. Eauxusées

Toutes fes eaux et matidres usées deivent Blre évacuées par de$ canalisations
souteraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

{'évacuation des saux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
est subordonné au respect des dispositions prévues par la legislation en wigueur,
notamment dans le cas o un pré-traitement est nécessaire.

En labsence de réseau et dans l'attente de sa réaliszlion, toute construction ou

instatiation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dispositif autonome respectant

les dispositions réglementaires en viguet, Les éludes de filiere d'assainissernent sont a

la charge du pétitionnaire.

Lorsque les réseaux d'assainissement coflectifs seront réafisés :

. toute censtruclion nouvelie devra §'y raccorder,

. toute construction antérieure & ks réalisation du réseau devra s'y raccorder dans
un délat de deux ans.

2.2. Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle 3 lecoutement des
eaux pluviales.
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Lorsque le réseau comespondant existe et présente des caraciéristiques suffisanies, les
eaux pluviales recuelllies sur le terrain doivent y 8lre dirigées par des dispositifs
appropriés.

3. Réseaux divers
(Blectricité, gaz, éclairage pubiic, télécommunications, fluides divers)
I.'enfouissement des lignes ou conduites de distribution est imposé.

Article2AUS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible
d'y inscrire une censtruction respectant les régles d'fmplantation fixées par les articles 3 4 15
du présent réglement.
Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et £quipements techniques

liés aux réseaulx des services publics ou des &lablissements d'intérét collectif (assainissement,
eau potable, &lectricité, télécormmunications ...},

Article 2A.UE IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Les constructions autcrisées se feront en retrait de 5 métres minimum par rapport 3
Tatignement. -
6.2 Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou

des é&tablissements diniérét collectif {assainissement, eau polable, Alectricite,
téiécommunications ...} dewront &fre implantés soit &4 Falignement, soit en recui de
3 métres par rapport a I'alignement.

Article 2AU T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIRHTES
SEPARATIVES.

71 Les constructions peuvent Sire édifiées -
- soit d'une limite séparative latérale & 'autre,

- soit en limite séparative d'un seul coté; dans ce cas, la distance horizoniaie de
iout point du batimerdt & édifier au point le plus proche de l'autre limite séparutive
doit &ire ay moins égale & 3 m, sans pouvoir &lre inférizure & 1a dembhauizur du
batiment ;

. soit en refrait par rapport aux deux limites séparatives latérales; dans ce a3, 2
distance horizontale de tout peint du batiment & édifier au point e plus proche des
deux fimites séparatives doit &tre au meins égale & 3 m, sans pouvoir étre
inférieure & Ya demi-hauteur du bétiment.

7.2 Les ouvrages de faible importance réafisés par une collectivitd, un service pubilc ou
leur concessionnaire, dans Mntérét général (toiletfes, cabines féléphoniques, poste de
transformation EDF, abris vovageurs,...} pour das motifs techriques, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouwage En tout état de cause, ces dispositions ne scioni
admises que si une insertion harmanieuse dans Yenvironnement est garantie.
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Les instaliations et équipements technigues liés aux réseaux des services publics ou
des établissements d'intérét collectf (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunications...) devront &tre implantés soit en limite séparative, soit en recul de
3 mélres par rapport aux limites séparatives.

Article2 AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batimerts siués sur un temain appartenant au méme propriétaire doivent &re implantés de
telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne solent masquées par autune
partie d'immeuble qui, 4 I'appui de ces bales, serait vue sous un angle de plug de 457 au dessus
du plan horizentat.

Tautefois, pour la facade 1a moins ensoleillée, cet angle peut £ire porté 4 £0°, & condition que la
moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

Une distance d'au moins 3 méires peut &tre imposée entre deux batiments non contigus.

Article2AU9 EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére concernant ie coefficient maximal d'emprise au sol.

Article 2 AU 10 RALFTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur maximafe des constructions 4 usage d'habitation, mesurée & I'égout, est fixée 2
& meétres bu bien 2 niveaux.

La hauteur maximz!e des constructions & usage d'annexes ou de garage, mesurée au failage,
est fixée & 3,50 méires.

Les sous-sofs seront enterrés, fe rez-de-chaussge ne faisant pas sailfle de phis de 0,60 métre
par rapport au terrain naturel lorsque celui-cl est horizomal ou & faibie pante. Si le terrain

naturel présente urie pente plus accentuée, ke sous-sci sera enterré en totaiité sur au rioins
fun de ses cotés.

Article 2 AL 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect résuitant
d'une démarche architecturale, et permetiant une bonne intégration dans Fenvironnement.

Les clotures minérales opaques sont interdites. La hauteur des cldtures n'excédera pas
2,00 metres.

L'utitisation de plaques de béton préfabriquées y compris & claire voie est interdite au dela
d'une hauteur de 0,50 métre.

Les clotures séparatives latérales seront constituées d'un grillage soude, doublé d'ure hale
vive,
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Article 2A.U12 STATIONNEMENT

I n'est pas fixé de régles particuliéres.

Article ZAU13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

I 'est pas fixé de régles particulieres.

SECTION HII POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 2 AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

Commur= dv VIREY - Flon Local d Urbomsme - MODIFLCATIGN N™1 - REGLEMENT 12 novembre 2007 59 Eommune de VIREY - Plan Locol dUrbanisme - - MODIFICATION N™1 - REGLEMENY 12 novembre 207



CARACTERES GENERAUX DE LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A (article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme) :

La zone A compfehd les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomigue, biologique ou économique des erres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et &
Fexploitation agriceie sont seules autorisées en zone A.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

Article A1 OCCUPATION ET UTILISATION BU SOL INTERDITES.

Sont Interdites les occupations et utifisatier:s du sol non auterisées & l'article A. 2.

Article A. 2 OGCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES.
T 1 T RE £ Sont admises sans conditions :
1. Les constructions et installations directement nécessaires aux exploitations agricoles,

D l spos‘TlON s AP P Ll CABLES i;!i:ag:ﬁ“béﬁmems d'exploitation, batiments d'élevage, constructions & usage de
Occupations et utifisations du sof admises sous conditions particuliéres :

A LA ZON E AG RI co LE 1 Les constructions & usage dhabitation et leurs annexes nécessaires aux exploitations

agricoles, sous réserve que ces construstions soient implantées & proximité des
batiments d'exploitation.

2 Les locaux annexes nécessaires aux batiments d'élevage hors sof autorisés (pigces de
repos, sanitaires, cuisinette,...) sous réserve quils saient incorporés ou composeés avec
fun des baliments principaux et que l'ensemble présente une unité de conceplion
architecturale.
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3 Les affouiilements et exhaussements du sol visés a Farticle R 442-2 § ¢ du Coue de
I'Urbanisme, s'iis sont liés a des activités autorisées dans la zone.

4 Les reconstructions des censtructions non agricoles aprés sinistre, scus réserve du
respect du volume et emprise initiaux.

& Les gites ruraux et les aires patwrelles de camping, ainst que les constructions &t
installations qui leur sont éventuellement nécessaires, sous réserve quils soient
directement liés a Pexploitation agricole.

B Le changement de destination des batiments non agricoles en batiments agriccies.
SECTION K CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article A. 3 ACCES ET VOIRIE.

1. Accés

Pour &fre constructible, un temsin doit aveir accés a une voie publique ou privés, soit
directement, soit par lintermédiaire dun passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en applicaticn de Yarticte 632 du Code civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & limportance et 4 Ja
destination de Mmmeuble ou de fensemble d'immeubles a desservir.

L'zuterisation d'occupation du sol peut &re subordonnée A la réalisation daménagenents
particuliers concemant les accés et tepant compte de fintensité de la circulztion et de la
sécurité publique. )

La création d'accés nouveaux sur la RN 176 est inferdite.

2 Volrie

Les termains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées, carossables et es bon
état d'entretien, dans des conditions répondant & [fmportance et & la destination des
constructions qui doivent y &tre &difiées, notamment en ce qui conceme la commodité de la

circulation, des accés el des moyens d'approche permetiant une [uite efficace contre lincendie.

Lorsque les voies se ferminercnt en impasse, elles devront &lre aménagées de telle sore que
les véhicutes puissent faire demi-tour.
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Article A. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.

1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau, dolt
é'tre desservie par une conduite de distribution d'eau potable conforme au réglement en
vigueur. :
2 Assainissement
21,  Eauxusées
Toute construction doft 8tre raccordée au réseau public d'assainissement,
En l'absence de réseau, 'assainissement autonome est admis.
2.2, Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire cbstacle a I'écouiement
des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes,
les eaux piuviales recueilies sur le terrain doivent y &tre dingées par des dispositifs
approprigs.

3. Réseaux divers
(lectricté, gaz, écleirage public, télécommunications, fiuides divers)

L'epterrement des lignes ou conduites de distribution pourra 8tre imposé, notamment
lorsque le réseau primaire est soutermain.

Article A. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour &tre constructibie, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible
d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les aricles 3 & 15
du présent réglement.

Les caractéristiques du terrain (nature du sol, surface} devront permetfire la mise en ceuvre
d'un assainissement autonome conforme aux réglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas, notamment lors des divisions de
terrains et du changement de destination d'un batkment.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux installations et équipements techniques ligs
aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét coBiectif {assainissemeant, eau
potable, électricits, télécommurications ...).
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Article A § MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 Les constructions doivent &tre Implantées en refrait par rappost 4 Faxe des veies dans
les conditions minimales suivanies :

Habitations et aulres Batiments agricoles
installations
RN176 - _1gom ] 100 m
| RO L. 3m $dm__
Autres voies . J5m. 15m

Cas de Textension d'une construction ne respectant pas ces régles | lextension est
autorisée dans le prolongement de la construction existanie ou en recul, sans
reduction de Ya marge de recut initiale.

62 Les instaflations et équipements techniques liés aux réseaux des senvices publics ou
des lablissements dintéréf collectif (assainissement, eau pofable, électricilé,
télécommunications ...} devront 8ire implantés, soit a l'alignement, soit en recul de
3 métres par rapport & Tafignement.

Article A. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.
71 La distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la

limite séparative, doit &tre au moins égale 2 1a hauteur du batiment, mesurée & fégout
du foit, sans pouvoir &re inférieure a 3 métres.

En cas dextension d'un baiiment ne respectant pas ces régles, I'extension n2 devra
pas réduire iz marge de recut existante.

[l w'est pas fixé de régle particuliére en cas de mise aux normes d'un batiment agiicole
existamt.

7.2 Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services puhlics ou
des é&tablissements dintérét  collectf (assainissement, eau potable, élechicité,
1&l&communications ...} devrant &tre implantés, soit en limite séparative, soit en :ecul
de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Article A. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UME MEME PROPRIETE.

Les bAfiments situés sur un terrain appartenant au ménme propristaire doivert tre implantés de
telle mardére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble qui, & appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus
du pfan horizontal.

Toutefois, pour 1a fagade 1a molns ensolsillée, cel angie peut &tre porté & 60°, & condition que ia
moitié au plus des pidces principales prennent jour sur cette fagade.

Une distance d'au moins 4 métres peut étre imposée entra deux batiments non contigus.
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Articie A, 9 EMPRISE AU SOL.

I 'est pas fixé de régies particuliéres.

Articie A. 10 HAUTEUR BES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des consiructions d’habitation ne doit pas excéder 6,00 métres & ‘égout de toiture,
ou 2 niveaux y compris le rez-de-chaussée.
La hauleur des annexes ne doit pas excéder 3.50 méires au faitage. *

It west pas fixé de régle de hauteur pour les constructions 4 usage autre que habitation et
annexes.

Article A. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

1.

Généralités

Tout projei de construction devra présenter un volume, une imptantation el un aspect
safisfaisants, permettant une banne intégration dans l'envionnemert.

Les clgtures seront d'un style simple st consfiluges de matériaux de bonne qualig, en
hanmonie avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut &re prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.

D'une maniére générale, sauf cas particuliers de projets dune grande richesse architecturale,
les baiiments et les cldtures devront &tre d'une conception simple, conformes & l'architecture
traditionnelle de la région,

2. Toiltures
Les couvertures des constructions & usage d'habitation seront réafisées en ardoises naturelies
ou tout gutre matérau de tenue et d'aspect identique a rardoise. La pente des eonstructions
traditionnelles sera sup&iieure ou égale a 30°, ou sera identique & celle de la construction &
laquelle elle s'adosse.
11 n'est pas fixé de régle de toiture pour les vérandas.
Les toitures terrasses sont aulorisés en dehers des corps principaux des batimenis, sur les
bétiments annexas et sur les constructions de grande surface & usage autre que Thabitation.
Au defa d'une largeur de 4 métres mesurée perpendiculairement au faitage, la foiture des
batiments annexes devra étre A double pente.
|es tofures des batiments annexes de moins de 9 m? d'emprisa pourront ne comporter gu'una
pente; la couverture devra s'harmoniser avec celfie des constructions exisiantes.
1 west pas fixé de régle particulidre pour les batiments agricotes. Tout projet de construction
devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisanis, permeitant une
bonne intégration dans l'envirornement.

3. Clétures
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La hauteur des cldtures n'excédera pas 2.00 métres. L'wlilisation de plaques de béton ou
plaques d'aggiomérés non enduits est interdite. Dans tous les cas l'ufilisation de béton ou
plagues d'agglomérés est interdite a1 detd d'une hauteur de 0,50 métre.

Article A. 12 BTATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et instaliations
devra &ire assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit 8tre en rapport avec Fulilisation envisagée.

Article A. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES.

Les espaces bolsés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1
et suivants du Code de MUrbanisme.

ies coupes et abattages des haies sont soumis 4 auterisation préalable, et peuvent &tre
subordonnées & Ja réalisation simultanée de planiations en quanité et'ou Enéaire

équivalent.
SECTION 1] POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article A_14 COEFFICIENT D'OQCCUPATION DU SOL. .

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.

TITRE =

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE

Commime Je VIREY - Plan Local o Urbanisme - MEDIFTCATION N*1 - REGLEMENT 12 movesnbre 2007 67 Commune de VIREY - Plon Local dUrhanisme - - MODIFICATION N1 - RESLEMENT 12 rovembre 2007



CARACTERES GENERAUX DE LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N (article R. 123-8 du Code de I'Urbanisme) ©

Les zones naturelles et forestiéres sont dites zones « N ». Sont classés en zone naturellz et
forestiére les secteurs de ta commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notarmment do point de vue
esthétique, historique ou écologigue, soit de Yexistence d'une exploftetion forestiére, soit de
feur caractére d'espace naturel.

La zone naturelle comprend trois secteurs :

SECTION I

Article N. 1

* Le secteur Np, de protection stricte. notament en raison de la qualité des
paysages,

s Le secteur NL réservé aux équipements iégers de loisirs,

* L[e secteur Nh, ofi 'habitat et quelques activités sont aulorisés sous certaines
conditions.

NATURE DE LUOQCCUPATION ET DE
L'UTILISATIOR DU SOL

OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Tous secteurs

Sont interdites les cccupations el utilisations du sol non autorisées & ['article N. 2.

Article N. 2

1
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QCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES.
Sont admises sans conditiens :
Tous secteurs
Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services pubiics ou
des établissements dintérdt collectif (assainissement, eau potable, électricité,

télécommunications ...).

Les infrastructures routiérss.
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2 Qccupations et utilisations du sof admises sous ¢onditions pariiculigres :
Secteur NL

1 Les équipements et aménagements de loisirs tels gue : Plans d'eau, espaces
verts, aires de jeuy, senfiers pigtons, parcours sant&, chemins de déceuverte,. .

Zz Les constructions et équipements sportifs, ¥y compris les batiments nécessaires a
{eur exploitation, sous réserve que leur emprise au sol n'excéde pas 50 m?, |

=

2 Les centres équestres.

4 Les affouillements et exhaussements du sol visés 4 l'article R 442-2 § c du Code
de I'Urbanisme, s'is sont liés 4 des activités autorisées dans 4 zona.

5 L'aménagement, la construction d'annexesla restauration et l'extension des
constructions A& usage d’habitation existanies dans la limite de 250 m? de SHON
globale aprés extension et sous réserve du respect de I'article 204 de la [of S.R.U.

Secteur Nh

1 'aménagement, la consfruction d'annexesla restaurafion et ['extension des
constructions & usage d'habitation existanies dans la fimite de 250 m® de SHON
giobale aprés extension et sous réserve du respect de Farficle 204 de la loi 8.R.U.

2 Le changement de destination et d'affectation des batiments agriceles traditionnels.

3 Les équipements et aménagements légers de [oisirs tels que © aires de jeux, terrains
de sparts, sentiers piétons, parcours santé, chemins de découverte, ... ;

4 Les affouillements et exhavssements du sol visés 4 larticle R 442-2 § © du Code de
FUrhanisme, s'ils sont liés & des activités aulorisées dans iz zone.

5 1 as constructions nécessaires 4 la modemisation ou & Fextension des activités non
agricoles existantes, £'l n'y a pas de création ni augmentation des nuisances, ainsi
que Famélioration de I'habitat ou la construction d'un fogement lorsque celui-ci est
nécessaire au gardiennage de lactivité. Toute construction de nouveau logement sera
intégrée au corps du batiment d'activités.

& La construction de piscines pour les habitalions existantes, sur ie méme ilol de
propriété et 4 une distance maximale de 40 métres de Phabitation.

7 La construction d'abris de jardin et d'annexes liés sux habitations existantes, sur le
méme Tlot de propriété et & une distance maximale de 40 métres de habitation.

8 Les recensfructions aprés sinistre sont autorisées, nonobstant fes dispositions des
articles N 1 aN 14,

g Les gites ruraux et les aires naturelles de camping, ainst que les consiructions et
instatlations 4w leur sont éventuellement mécessaires, sous réserve que, par leur
emplacermnsnt el leur foncionnement, ils n'occasionment aucwie géne aux aclivités
protégées dans 1a zone.

10 Les abris pour animaux dans un autre cadre que celul d'une exploftation agricale.

1 Le changement de destination ou d'affectation des batiments en pieres existants
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12 Les structures dhébergement des centres équestres, si ces sfructures sont réalisées
dans des batiments anciens, et sous réserve du respect des régles d'éloignement et
de salubrité publique édictées par le Réglement Sanitaire Départemental.

En secteur Np

1 Les constructions et installaiions siricternent liés et nécessaires & la sécurité et 4 la
gestion ou 'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour améts de transparts
collectifs, réalisation de sentiers piétons, pistes cyclables, postes de secours &f de
surveillance et les installations sanitaires, aires de stationnement ouvertes au public
selon jes modalités de larticie R 442.2.b), ainsi que la réalisation de travaux ayant pour
objet 1a conservation ou la prolection de ces espaces et milieux (stabilisalion des
berges. remise en état de digues ainsi que les opérations de défense conire fes
Crues...).

2 Les éguipements et aménagements légers de loisirs tels que : aires de jeux. iemains
de sports. sentiers piétons, parcours santé, chemins de découverte, ...

3 | 'aménagement et 1a restacration des constructions existares nen en ruine, méme si
elles entrainent un changement de destination, sous réserve d'une parfaite intégration
et mise en valeur du batiment et des abords,

4 L'exiension mesurée des constructions existantes qu'elles soient ou non directement
lites et nécessaires aux activités de la zone & condition quelles se fassenl en
harmonie avec la construction originelle, sans élévation du bHatiment principal, en
continuité du volume existant, que Yextension ne crée pas de logement nouveau et
qu'elle n'excéde pas : 30% par rapport & lemprise au sol du batiment existant 4 la date
d'approbation du présent P.L.U et sars pouvoir dépasser 50 m¥ d'emprise au sct,

5 Les instalfations, constructions et équipements sportifs, les terains de jeux et aires de
loisirs, y compris les batiments nécassaires a leur exploitation, sous réserve que leur
empyise au sol n"excéde pas 50 m*.

& Les gites ruraux et les fermes auberges crées dans des batiments existants et
présentant un caraciére traditionnel, ou un intérét architectural ou historigue reconnu.

7 Les aires de stationnement cuverles au public sous résefve que leur créaiion ne
nécessite ni affouitiement, ni exhaussement de sol.

8 Les affouillements et exhaussements de sol pour la création de plans d'eai, sous
réserve du respect de la I&gislation en vigueur.

SECTIONN CONDITIONS DE L"OCCUPATION DU SOL

Articie N3 ACCES ET VOIRIE.

Tous secteurs

1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés § une voie pubfique ou privés, soit

directernent, soit par IMnlermeédisirs d'un passage aménagé sur fonds wvoisins, ou
aventuellerment obtenu en application de larticle 682 du Code civil.
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Dans tous les cas, les caragléristiques des accés doivent répondre 4 fimportance et & fa
destination de l'immeuble gu de lensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'occupation du sol peut &re subordonnée & la réafisation d'aménagements
pariiculiers concernant les accés et tenant compte de lintensité de la circulation et de Iz
sécurité publique.

La création d'accés nouvesux sur la RN 176 est interdite.

2. Voirie

Les errains devront Stre desservis par des voies publigues cu privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des condiions répondant 2 limpordance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui conceme a2 commodité de ia
circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une luite efficace contre lncendie.

Pour les voies 4 créer ou 4 aménager, la largeur minimale 2e [a chaussée est de 5 métres.

Lorsque les voies se termineront en impasse, elles devront &tre aménagées de tells sorte que
les véhicules puissent faire demi-four.

Article N, 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Tous secteurs
1. Eau potable

Toute constructicn ou installation nouvelle susceptible de reguérir une alimemation en eau, doft
étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable conforme zu réglement en
vigueur.

2. Assainissement
FAN Eaux usees
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

En Fabsence de réseau, I'assainissement atitonome est admis.

22 Eaux pluvizgies

Tout aménagement réalisé sur un ferrain ne doit jamais faire cbstacle a lecoulement
des eaux pluviales.

Larsque le réseau correspondant existe ! présente des caractéristigues suffisantes,
jfes eaux pluviales recueillies sur fe terrain dojvent y étre dirigées par des dispositifs
appropries.

3. Réseaux divers
{&lectricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

Lenterremant des lignes ou conduites de distrioution pourra étre imposé, notamment
forsque le réseau primaire est souterrain,
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Article N. 5

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS,

Tous secteurs

Il west pas fixé de régie particuliére,

Articte N_ & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES,
Sacteur Np
6.1 Les constructions doivent &tre implantées en retrait par rapport & Paxe des voies gans
les conditions minimales suivantes : i
Habitations et autres Baliments agricoles
installations .
RN 176 100m 100 m
RD 35m 3sm
Autres voies 15m 13m
Cas de I'extension d'une construction ne respectant pas ces régles - l'extension est
autorisée dans ¥ prolongememt de la construction existante ou en recul, sans
réduction de la marge de recul initiale.

6.2 Les installations st éguipements techniques liés aux réseaux des services publics ou
des é&tablissements d'intérét collectif {assainissement, eau potable, élechicié,
télécommunications ...) devront &re Implantés, soit 4 l'alignement, soit en recui de
3 metres par rapport & lalignement.

Secteur Nh

6.1 Les constructions doivent &ire implantées en retrait par rapport & 'axe des voles Cans
les conditions tinimales suivanies ;

_ Habitations et autres instailations
RN 178 35m
RO e 15m
Autres voies 10 m

Gas de lextension d'une censtruction ne respectant pas ces régles @ Textension est
autorisée dans le prolongement de fa construction existante ou en recul, zans
réduction de la marge de recul initiale.

Les installatians et équipements techniques liés aux réseaux des services publics cu des

&lablissements  dintérét

Commune de VIREY - Plan Local dUrbanisme -

collectif  (assainissement, eau  potable,  &lectiichs,
talécommunications ...) devrort &tre implantés, soit & lalignement, soit en recul de
3 métres par rappart a Falignemznt.
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Article N. 7

71

7.2

7.1

7.2

Articie N. B

IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

Secteur Np

La distance horfzontale de tout point du batiment A édifier au point le plus proche de la
limite séparative, doit &tre au meins égale 3 ia demi-hauteur du batiment, mesurée 4
egaut du toit, sans toutefois étre inférieure 8 5 m.

En cas d'extension d'un batiment ne respeclant pas ces régles, fextension ne devra
pas réduire la marge de recul existante.

Les instaitations et équipements technigues fiés aux réseaux des services publics ou
des &tablissements d'intérét collectif (sssainissement, eau potable, électricitd,
télécommunications _..) devront &tre implantés, soit en limite séparative, soit en recul
de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Secteur Nh

Lorsque la batimeni & édifier rest pas implantés en [imite séparative, la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus prochie de la fimite séparative,
doit &tre au moins égale & la demni-hauteur du batiment, mesurée a Fégout du tolt, sans
toutefois &tre inférieure 4 3 m.

En cas d'extension d'un batiment ne respectant pas ces régles, l'extension ne devra
pas réduire Ja marge de recul existante.

Les installstions et équipements technigues liés aux réseaux des services publics ou
des établissements dintérét coilectif (asssinissement, eau potable, électricité,
téiécommunications ...} devront Btre implantés, soit en limite séparative, soit en recul
de 3 metres par rapport aux mites séparatives,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPCRT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Tous secteurs

Les batiments situés sur un terrain apparterant au méme propriétaire doivent &tre implantés de
telle maniére que les baies éclairant les piéces principaies ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble yul, 4 'apptd de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au dessus
du ptan horizontal.

Toutefois, pour ta fegade 1a moins ensaleillée, cet angle peut &tre porté & 60°, & conditicn que ia
maiti& au plus des piéces principales prennent jour sur cette fagade.

Une distance d'au moins 4 métres peut &tre imposée erdre deux bétiments non contigus.

Article N. ¢

EMPRISE AU SOL.

Tous secteurs

Hl n'est pas fixé de régles autres que celles mentionnées a Varticle N 2.
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Articte N. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

Tous secteurs

{2 haulewr de loutes constructions ne doit pas excéder 6,00 métres 3 {égout de toitere, ou
2 niveaux y compris le rez-de-chaussée.

En cas d'extension d'un batiment ne respectant pas ces régles, {'extension se fera dans le
prefongement de la construction existante, sans surélévation.

1l n"est pas fixé de régles particulidres pour les constructions 4 usage agricole.

Article N. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES.

Tous secteurs

1. Généralités
Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une benne intégration dans V'environnement.
Les clotures seront d'un style simple et constiuées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.
D'une maniére générale, sauf cas particuliers de profets d'une grande richesse architecturale,
ies batiments et les cldtures devront e d'une conception simple, confurmes A l'architeclure
traditionnelle de 1a région.

2. Toitures
Les couvertures des constructions & usage d'habitation seront réalisées en ardoises naturelles
ou tout autre matériau de lenue et d'aspect identique a lardoise La pente des constructions
traditionnelles sera supérieure ou £gale & 30°, ou sera identique 3 celle de la constructicn &
laquelle efle s'adosse.
il n'est pas fixé de régle de toiture pour les vérandas.
Les toitures terrasses sont autorisés en dehors des corps principaux des batiments, sw fes
batiments annexes et sur les constructions de grande surface 4 usage autre que I'habitaticn.
Au dela d'une !arg'eur de 4 metres mesurée perpendiculairement au faitage, 1a toiture des
batiments annexes devra éfre 4 double pente.
Les ioitures des bdtiments annexes de moins de 8 m? d'emprise pourront ne compotter qu une
pente; la couverture devra sharmoniser avec celle des constructions existantes.
It n'est pas fixé de régie pour l&s consiructions 4 usage agricole.

3. Cldtures
La hauteur des cidtures n'excédera pas 2.00 méfres. L'utilisation de plaques de bélon ou
plaques d'agglomérés non enduits est interdie. Dans fous les cas fulilisation de béton cu
plagues d'agglomérés est interdile au deld d'une hauteur de 0,50 métre.

Articla N. 12 STATIONNEMENT.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instzllations
devra &tre assuré en dehors des voies publiGques.

Le nombre de places dolt &tre en rapport avec [tilisation envisagée.

Article N. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des artficles L 130-1
et suivants du Code de fUrbanisme.

Les coupes et abattages des haies sont soumis & autorisation préalable, et peuvent étre
subordonnées & la réafisation simultanée de plantations en quantité etou linéaire
equivalent.

SECTION I POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Artlcle N. 14 . COEFFICIENT B'OCCUPATION DU SCL.

Il w'est pas fixé de régle d'oscupation du sol.
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DISPOSITIONS RELATIVES
AUX ESPACES BOISES CLASSES

Comereer da VIREY - Plan Local dUrbomsme -

TITRE ©

MODIFICATION N°1 - REGLEMENT

12 hovetbre 2007

ESPACES BOISES CLASSES

i es espaces boisés 4 conserver, & proléger ou & créer, figurent au Plan Local 4'Urbanisme en espaces
boisés classés.

N
Lorsq:'ur temain classé est en outre réservé pour usage public, mention de ceite réserve est faite au
Plan Local d'Urbanisme.

Article 1 DISPOSITIONS GENERALES.

A Yintérieur des périmétres défimitant les espaces boisés classés. figurés au document graphique par
un quadrillage de lignes verticales et horizontales semé de ronds, les dispositions des articles R 130-1
4 R 130-15 du Code de fUrbanisme sonf applicables.

Le propriétaire sera tenu d'entretenit le bolsement existant, et en particulier de remplacer les arbres qui
viendraient & disparaitre. Tout défrichement ou déboisement y est interdit. Seuls, sont autorisés les
travaux qué ne sont pas susceptibles de compromettre fe caractére boisé des lisux.

Article 2 DISPQSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES CLASSES.

1. La construction y est strictement interdite, sauf dans ie cas ol le bénéfice du deuxieme alinéa
de I'article L 130-2 du Code de I'Urbanisme rappelé ci-aprés aura été accordé :

Pour sauvegarder Jes bois et parcs, et en général tous espaces boisés ef sites naturels sflués
dans les agglomérations ou leurs environs, el pour en favoriser larménagement, [Efat, les
Départements, les Communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation
dopérations d'urbanisme, peuven? offrir, & titre de compensation, un terrain & batir aux
proprigtaires qui consentent A leur céder gratuitement un lemain ciassé par un Plan Local
d'Urbanisme approuvé ou rendu public, comme espace boisé & conserver, 2 proféger ou 4
créer. Cetle offre ne peul &tre faite si la demiére acquisition & fitre onéreux dont [ terrain
classé a fait I'objet, n'a pas de date certaine depuis cing ans au mains.

Il peut également, aux mémes fins, &tre accordé au propriétaire une auforisation de construire
sur une partie du terzain classé, n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, sifa
derniére acquisition 2 titre onéreux dont ce terrain 2 fait I'objet, a une date certzine depuis cing
ans au moins.

Cette autorisation, qui doft &re compatible avec fes dispositions du schéma directeur
d'aménagement et d'urbanisme, ne peut étre donnée que par décret pris sur le rapport du
Ministre chargé de I'Jrbanisme, du Ministre de lntérieur et du Ministre de I'Agricullure. La
portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement d'affectation
gu'aprés autorisation donnée dans les mémes conditions.

L'application des dispositions du présent afinéa est subordonnée & l'accord de la ou des
communes sur le temitoire desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions
déterminées par tes décrets prévus & Tarlicle L 130-6 du Code de M'Urbanisme.

Lz valeur du temain 4 batir offert err compensation ou fe surcroft de valeur pris du fait de

Yautorisation de construre, par la partie du temair classé conservee par le propriétaire, ne doit
pas dépasser 1a valeur du 1emain c4dé & fa collectivité.
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Les Communes ou les &abiissements publics ayant ainsi acquis 1a propricié d'espaces verts,
boisés ou non, s'engagent 4 les préserver, 4 les aménager et 4 les entretenir dans Fintérét du
public.

2. La portion de terain rendue éventueilement constructible aprés application de larticle L 130-2
du Code de FUrbanisme, est soumise aux régles durbanisme régissant 1a zone dans laggselle
estinclus ls tesrain classs, si cette zone est une zone U ou une zone 1 KA.

TITRE 7

DISPOSITIONS RELATIVES
AUX EMPLACEMENTS RESERVES
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EMPLACEMENTS RESERVES

Article 1.

Les empiacements Téservés pour création ou extension de voles et ouvrages publics, dinsteliation
diintérét général et d'espaces verts publics, sont figurés au document graphique par des croisillon’s fins,
et réperioriés par un numéro de référence. La liste des emplacements réservés ammexée au P.O.S.
dorse loutes précisions sur 'a destination de chacune des réserves ainsi que la nature de la coliectivité
{Etat, Départemnent, Communes) qui en a demandé linscription au P.O.8.

Article 2.

Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L 123-9, R 123-22 (2 zlinéa)
et R 123-32 du Code de FUrbanisme.

a} ia construction y est interdite.

b} le propriétaire a la possibilité de metire en demeure la collectivité destinataire d'acquérir la
réserve dans un délai de 1 an.

c} fe propriétaire d'un terrain dont une parlie est située dans un terain réserve et qui céde
gratuitemnent cefte partie & la collsctivité, peut étre autorisé & reporter sur la pariie restante de
son tarrain un droil & construire comespondant & tout cu partie du C.0.S. affecté au temain
cédé gratuitement.

Article 3.

Lorsque Jes exproprigtions en vue de |a réalisation de grands ouvrages publics sont susceplibizs de
compromettre la structure des exploiiations dans une zone déterminge, l'obligation sera faite au maitre
de 'cuvrage dans facte déclaratif dutiiite publique, de remédier aux dommages causés, en participant
financiérement & fexécution d'opérations de remembrement et de travaux commexes, et A linstaliation
sur des expleitations nouvelles comparsbles des agriculteurs dont fexploitation aurait dispary, ou serait
gravement déséquilibrée, ou sTls Tacceptent, 4 la reconversion de leur activité (Loi 62-833 du 8 Aoiit
1562, article 10).

La méme obligation sera faite au maitre de Pouvrage dans l'acte déclaratif d'utilité publigue en cas de

creation de zones industrielles ou & urbaniser, ou de constitution de réserves fonciéres (Lof 67-1253 du
30 Décembre 1967, article 22.1)
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