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Rapport de Présentation
Carte communale

1 - La commune de VERNIX et la carte communale

N’étant dotée d’aucun document d'urbanisme, la commune de Vemix se trouve
donc soumise aux dispositions du Réglement National d'Urbanisme (RNU) et
notamment au principe de « construction limitée » énoncé par l'article L111-1-2 du
Code de ['Urbanisme.

L’élaboration d’'un document d’urbanisme a pour objet de définir I'évolution du
cadre de vie des habitants au cours des prochaines années, dans un document
réglementaire unique qui précise les régles d’occupation du sol et de constructibilité
sur le territoire communal ainsi que les projets d’'aménagement & venir : implantation
d’équipements publics, création ou aménagement de voies.... La mixité des
fonctions urbaines, la préservation de I'environnement et la gestion économe de
I'espace constituent les lignes de force de cet outil d'aménagement. Au regard des
enjeux du territoire, la commune a choisi de se doter d'une carte communale,
document d'urbanisme souple qui permet de définir les zones constructibles et non
constructibles.

Le choix d'élaboration d’une carte communale résulte de la conjugaison d'un
territoire et d'un projet. Grace a la concertation avec la population, et la prise en
compte des dispositions supra communales, ce document d'urbanisme sera
l'expression du projet de territoire que les élus locaux prévoient de mettre en ceuvre
dans les dix prochaines années, aussi bien dans les espaces urbanisés que dans les
espaces naturels.

Pour appréhender e contexte intercommunal :

La commune se situe dans la vallée de la Sée entre Avranches et Brécey. Elle
fait partie du canton de Brécey et de la Communauté de Communes associée et
intégre le périmetre arrété du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de la Baie
du Mont-Saint-Michel. Sa superficie est de 584 hectares pour une population de 171
habitants au 1¢r janvier 2009.
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1 - La commune de VERNIX et la carte communale

1 - Démarche d’élaboration de la carte communale

1.1 Le principe de la carte communale

Le statut de la carte communale en fait un véritable document
d’'urbanisme destiné aux petites communes rurales n'ayant pas besoin d'un
Plan Local d’'Urbanisme. Ce document remplace les Modalités d’Application du
Réglement National d'Urbanisme (MARNU) et couvre la totalité du territoire
communal.

Cette carte est un document foncier qui précise les modalités d’application
des régles générales d’urbanisme et qui délimite les secteurs constructibles et
les espaces non constructibles (art. L.124-2). Elle permet dans ce sens de
lever partiellement la régle de construction limitée imposée par le RNU. Ainsi,
les cartes communales peuvent élargir le périmétre constructible au-dela des
parties actuellement urbanisées ou créer de nouveaux secteurs constructibles,
qui ne sont pas situés en continuité avec l'urbanisation existante. Elles
peuvent également classer en zone inconstructible des terrains inclus dans les
parties actuellement urbanisées de la commune.

Elle ne comporte pas de réglement spécifique, contrairement au PLU. Les
permis de construire sont délivrés sur le fondement du Réglement National
d’Urbanisme et des autres régles du Code de 'Urbanisme. Elle peut toutefois
délimiter une zone spécifique destinée a l'implantation d’activités industrielles
ou artisanales et permettre aux communes d’exercer un droit de préemption
en vue de la réalisation d'un équipement ou d’une opération d’'aménagement
définis précisément.

Si la commune le demande, I'approbation de la carte communale
s'accompagne du transfert de compétences en matiére d'autorisations
d’occupation des sols.

La carte communale doit respecter les équilibres du concept
« développement durable », dans le respect des articles L.110 et L.121 - 1.

Enfin, elle doit étre compatible avec les SCOT, les schémas de secteur,
les chartes des parcs naturels régionaux, et également avec les Plans de
Déplacements Urbains et les Programmes Locaux de I'Habitat.

1.2 Le contenu de la carte communale

Le dossier de carte communale se compose :
- d’un rapport de présentation,
- d'unou plusieurs documents graphiques

@ Le rapport de présentation

Le rapport de présentation explique les raisons qui ont permis de définir
les secteurs constructibles, & partir d'un diagnostic et d’'une analyse de
I'environnement.

I comprend :

- Un diagnostic des prévisions économiques et démographiques,

- Une analyse de létat initial du site et de I'environnement

(préservation et mise en valeur)
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1 - La commune de VERNIX et la carte communale

- L’exposé des motifs de la délimitation des secteurs ouverts 3
I'urbanisation

- Les incidences des choix de la carte communale sur
I'environnement ainsi que les mesures prises pour préserver
I'environnement ou le mettre en valeur.

@ Le document graphique délimite :

- Les secteurs communaux ouverts a la constructibilité et ceux
consacrés uniqguement a l'implantation d’activités.

- Les secteurs inconstructibles ol sont autorisés uniquement :

* La reconstruction a [identique d'un batiment détruit par un
sinistre ou la restauration des batiments dont I'essentiel des murs
porteurs subsiste.

* l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension des constructions existantes.

* les constructions nécessaires a des équipements collectifs, 3
Fexploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des
ressources naturelles.

1.3 Procédure d’élaboration de la carte communale

- la carte communale est soumise a enquéte publique et a
approbation conjointe (commune et Etat au travers du Préfet).
- Le Maire ou le Président d'un établissement public conduit la
procédure.

- Le Préfet, & la demande du Maire, communique les informations
portées par I'Etat.
Durant I'étude, la consultation des services de I'Etat (DDE, DDA,
SDAP,...) ainsi que les chambres consulaires (en particulier la
Chambre d'Agriculture) est souhaitée pour la délimitation du
périmétre d’urbanisation.
Aprés étude, le projet de carte communale est soumis & enquéte
publigue.
Aprés enquéte publique, la carte communale fait 'objet :

*  d'une délibération du Conseil Municipal

* d'un arrété du Préfet pris dans le délai de deux mois. Passé ce

delai, il est réputé avoir approuvé la carte communale.

Aprés approbation conjointe, la carte communale est permanente
jusgu’a sa révision.
La délibération du Conseil Municipal et l'armété préfectoral font
I'objet de mesures de publicité (affichage et presse).
Si elles le décident, les communes dotées d'une carte communale
deviennent compétentes en matiére d'autorisation du droit des sols.
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1 - La commune de VERNIX et la carte communale

2 - Présentation de la commune
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e Vernix se situe au Sud de la Manche, a 14 km a I'Est d’Avranches. Elle
appartient au canton de Brécey, commune dont elle est limitrophe a I'Est.
o 1okm| Elle est également voisine des communes de Saint-Georges-de-Livoye au

Nord, de Tirepied et de La Gohanniére & 'Ouest, ainsi que du Petit-Celland
au Sud.

Inscrite dans un paysage partagé entre les prairies humides de la
vallée de la Sée et un relief cultivé encore marqué par le bocage, Vernix
est une commune rurale encore trés agricole de 162 habitants (population
légale 2006 — INSEE). L'urbanisation s’y répartit d'une part sur les
implantations principales du Bourg, de la Croix Fleury, et des Vaux de Sée,
et d’autre part sur plusieurs petits hameaux agricoles et implantations
isolées éparses.

D'une superficie de 584 hectares, elle présente une densité d’environ
29 hab/km?.
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1 - La commune de VERNIX et la carte communale

3 - Principes et orientations de nature supracommunale et la carte communale

Une carte communale doit respecter les orientations définies par les
documents supracommunaux. En effet le respect des régles et principes
définis par les documents d’urbanisme a une échelle plus large que l'unité
communale s'effectue dans les conditions définies par l'article L.111.1.1 du
Code de I'Urbanisme.

La Carte Communale doit étre compatible avec les orientations définies
par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) couvrant la commune. Le
périmetre du SCOT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel a été fixé par

Le Schéma de Cohérence Territoriale du arrété préfectoral en date du 28 mai 2003. Il rassemble 184 communes -

Pays de la Baie du Mont Saint-Miche/ notamment la Communauté de Communes du Canton de Brécey - et plus de
138 000 habitants. Son élaboration a été prescrite le 28 juin 2004 et il est
actuellement en cours d'élaboration. Le SCOT du Pays de la Baie du Mont-
Saint-Michel a par ailleurs été sélectionné comme document témoin par
rapport aux enjeux du Grenelle de I'Environnement, ce qui a suscité la
réalisation d'études complémentaires.

Le Document d'Orientations Générales est actuellement en cours. Le
PADD a définit les orientations suivantes :

- Réduire les disparitts du territoire et enrayer le déclin
sociodémographique du Mortainais,

- Améliorer les infrastructures de transport sur tout le territoire,

- Poursuivre le développement de la zone englobant les pdles de
Granville, d'Avranches et de Saint-Hilaire-Du-Harcouét, mais de
maniere raisonnée, en préservant les paysages, limitant |'étalement
urbain et les emprises sur les terres agricoles,

- Appliquer la loi littoral a I'échelle de I'ensemble des communes
littorales pour justifier certains projets intercommunaux,

- Mettre en place une politique d'habitat favorisant la mixité, en
particulier sur le littoral,

Etre ambitieux en matiére d'environnement, le Pays se voulant celui
de « I'excellence environnementale ».

En outre, le document d’urbanisme doit respecter les projets d'intérét
general et les opérations d'intérét national (article L.123.2 du Code de
I'Urbanisme).

Faisant partie de la Communauté de Communes du Canton de Brécey
constituée le 28 décembre 1992, la commune de Vernix doit tenir compte des
compétences intercommunales notamment dans les domaines suivants :

La Communauté de Communes du Canton
de Brécey @ Compétences obligatoires :

- Aménagement de I'espace : Etude, création et aménagement des

zones d'activités, SCOT, Aménagement numérique.

- Développement économique : Secteurs touristiques, gestion de
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1 - La commune de VERNIX et la carte communale

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux du bassin Seine et cours
d’eau cétiers normands

I'office de tourisme cantonal, études, aménagement d’un centre de
ressources.

Distribution d'énergie : électrification rurale.

Soutien au monde agricole : études, actions et soutien.

@ Compétences optionnelles

Protection et mise en valeur de l'environnement: ramassage,
transport et traitement des ordures ménageéres.

Politique du logement et du cadre de vie: logement social,
personnes agées, OPAH, assainissement.

Equipements culturels, sportifs et scolaires : Gestion du CES, de
ses annexes et installations sportives, ramassage scolaire pour le
collége.

Action sociale : CCAS intercommunal.

@ Compétences facultatives: Service de secours d'incendie et
protection civile, promotion des énergies renouvelables de type
éolien, Relais des arts de La Chapelle Urée.

Conformément a larticle L124-2 du Code de I'Urbanisme, la carte
communale doit aussi étre compatible avec les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de
gestion des eaux en applicaton de larticle L. 212-1 du code de
I'environnement, ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les
schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L.
212-3 du méme code.

Le SDAGE du bassin Seine et cours d'eau cétiers normands a été
approuve par arrété en date du 20 novembre 2009 et vise quatre orientations :

Protéger la santé et I'environnement — améliorer la qualité de l'eau
et des milieux aquatiques :
Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants
classiques
Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques
Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances
dangereuses
Réduire les pollutions microbiologiques des milieux
Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable
actuelle et future
Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides
Anticiper les situations de crise, inondation et sécheresse :
Gestion de la rareté de la ressource en eau
Limiter et prévenir le risque d'inondation
Acquérir et partager les connaissances ;
Développer la gouvernance et I'analyse économique.
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1 - La commune de VERNIX et la carte communale

La commune de Vernix appartient également au périmétre du SAGE de la
Sée et des Cotiers Granvillais, périmétre arrété par le Préfet le 8 juin 2009. Ce
SAGE est actuellement en cours d’élaboration.

Précisons enfin que la compatibilité n'est pas la conformité : un document
est compatible & un texte ou un document de portée supérieure lorsqu'il n'est
pas contraire aux orientations ou principes fondamentaux de ce texte ou de ce
document et qu'il contribue, méme partiellement, a leur réalisation.
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2 - Etat initial de I'environnement

1 - Les paysages

1.1 L’organisation spatiale du territoire communal

L'analyse de I'état initial du territoire permet de définir celui-ci en trois
grandes catégories selon l'occupation de I'espace qui le caractérise. Afin
d'évaluer leur sensibilité face aux évolutions naturelles et anthropiques, il est
nécessaire d'analyser la fagon dont les espaces s'organisent. Dans une
démarche de développement durable, la gestion équilibrée du territoire se doit
d'associer la préservation des espaces naturels et la maitrise de 'évolution de
Ihabitat et des activités économiques.

@ Les espaces naturels sensibles

- La Vallée de la Sée au large talweg plat impose son empreinte sur
I'ensemble des paysages de la commune. Le bocage présent sur les
reliefs se trouve interrompu par de vastes prairies inondables d'ol se
detache la ripisylve discontinue de la Sée et des reliquats épars de
haies arbustives ou de haut jet. La Sée traverse le territoire
communal d’Est en Ouest tandis que ces affluents permanents ou
temporaires créent des valons humides d'orientation Nord-Sud
soulignés par une ligne de végétation. La vallée est marquée par la
présence de I'eau : de hombreux fossés et canaux, ainsi que le bras
de la Fausse Riviere s’y emplissent et désemplissent au gré des
apports pluviaux. Ce paysage de vallée humide trouve son
expression la plus forte a 'extrémité Ouest de la commune, a 'entrée
du Marais de la Gohanniére
Le Val du Bieu marque un talweg d'orientation Nord-Sud plus
resserré et aux bords plus pentus. Sa ripisylve dense et continue et la
trame bocagere environnante assez préservée jusqu'a la confluence
avec la Sée offrent un paysage plus fermé et verdoyant.

@ Les espaces ruraux

La commune est caractérisée par un milieu bocager peu dense mais
encore présent. Il a progressivement laissé sa place aux prés et aux cultures
sur des parcelles plus grandes et dégagées, notamment suite au
remembrement. Le fond de vallée est marqué par de grands prés humides,
tandis que les vastes pentes douces de part et d'autre de ce dernier sont
marquées par de larges emprises ouvertes de cultures, celle du mais en
particulier. L'augmentation générale de la taille moyenne des exploitations a
contribué & larrachage de haies, créant un paysage morcelé et un maillage
bocager de plus en plus large et discontinu. La trame bocagére reste
cependant visible, bien que trés lache, surtout aux abords des routes et des
hameaux, et se montre de mieux en mieux préservée & mesure que le relief
augmente. On trouve encore également de nombreux petits vergers, souvent
a proximité d'implantations isolées. Le bocage plus dense et les boisements
qui viennent souligner les reliefs enserrant le val de Sée n'imposent cependant
leur présence que plus haut, sur les communes de Saint-Georges-de-Livoye et
du Petit-Celland.
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2 - Etat initial de 'environnement

@ Les espaces bétis
Vernix est une commune rurale peu développée en terme de population et
de commerces. En ce sens, son organisation est demeurée éclatée entre
différents hameaux et lieux-dits isolés, sans que n'‘émerge un véritable coeur
de village clairement identifié concentrant commerces, habitations et fonctions
administratives. Certaines implantations se distinguent cependant :
- Le bourg : situé sur le long de la D 162 et dominant la Sée, il est le
symbole administratif et historique de Vernix car il accueille I'église et
la Mairie. Le nombre de constructions y est cependant trés limité : 3 a
4 habitations et quelques batiments agricoles viennent compléter
'ensemble en incluant le lieu-dit «la Lande» qui se trouve &
proximité immédiate.
- Le hameau autour du lieu-dit « la Croix Fleury » : a l'origine il
s'agissait de plusieurs implantations (« La Forge », « Le Louvre »,
« Launay Fouquet », « la Croix Fleury » et « la Daussiére de Bas »)
» y situées de part et d'autre de la D 911, et séparées par quelques

' 3 centaines de metres de prés. L'urbanisation qui s’est développée
sous l'influence de la route a progressivement amené ces lieux-dits a
ne former plus qu'une seule entité s’étirant le long de la voie. Cet
ensemble de constructions est le plus important de la commune : il
accueille en effet prés du tiers des habitations, ainsi que le seul
commerce de Vernix. La présence de plusieurs parcelles de prairies
au sein méme du front bati vient cependant rappeler que la formation
de ce grand hameau est encore en devenir.

- Le hameau des « Vaux de Sée », situé au Sud de la vallée, est la
seconde concentration batie la plus importante de la commune et
regroupe pres d'une dizaine d’habitations.

- Une dizaine de petits hameaux sont localisés de maniére éparse sur
le territoire communal. Il s'agit de petites unités rurales composées
de 2 & 4 logements en moyenne.

- Le béti isolé est également présent de fagon diffuse sur 'ensemble
de la commune. Il s’agit principalement d’exploitations agricoles.

@ Les espaces d'organisation et de transition

- Les infrastructures routieres : la commune est traversée par la
départementale D 911 qui assure la liaison avec Avranches. Les
autres axes d'importance secondaire permettent de relier les espaces
habités entre eux et de rejoindre les axes de communication
principaux, notamment la D 162 qui assure la transition entre le Nord
et le Sud de la commune, ainsi que la D 104 qui traverse tout le Sud
de la commune.
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- Les entrées de village ou carrefours principaux : I'ensemble de la
Croix Fleury, implanté de maniére discontinue le long de la D 911, est
le lieu privilégié de passage quotidien et la premiere image donnée
par la commune. Il est cependant touché par des problémes de
sécurité et de mise en valeur. Ces problémes de sécurité se posent
également aux autres carrefours avec la D 911, celui avec la D 162
notamment. La D 911 a ainsi récemment fait lobjet de
réaménagements pour sa sécurisation. Enfin, bien que moins
fréquentée, la D 104, qui dessert de nombreux lieux-dits, présente
elle aussi, de part son caractere sinueux, des problémes de visibilité.

- Les chemins : encore présents dans le val de Sée, peu nombreux sur
les reliefs, ils symbolisent un autre mode de déplacement au sein de
la commune. Aménagés pour la randonnée ou voies d'accés pour les
espaces agricoles, ils permettent de découvrir la patrimoine naturel
de Vernix.

Vernix s'inscrit donc dans des espaces bien identifiés qui doivent faire
l'objet d’'une analyse plus fine pour en déterminer les enjeux et perspectives.
Néanmoins, dans un souci de gestion économe de l'espace et d'un
aménagement du territoire cohérent, plusieurs idées fortes méritent d'ores et
déja d'étre soulignées :

- La commune est un village a forte identité rurale dont les paysages
doivent étre préservés. Les plantations et le réseau bocager encore
existant doivent y &tre maintenus.

- Les espaces bétis se caractérisent par une présence éparse sur le
territoire. Plutot que de poursuivre un mitage des constructions, il est
préférable d’envisager un développement maitrisé et ciblé sur les
hameaux principaux et le bourg historique.

- Les espaces bétis et de transition organisent le territoire. Il est
intéressant de les mettre en valeur et d'y intégrer les nouvelles
constructions. De méme les chemins encore existants, voies d'acces
privilégiées vers la nature, doivent étre préservés.

1.2 Paysages naturels et perceptions du site
La loi du 8 janvier 1993, relative a la protection et a la mise en valeur des

paysages traduit une obligation de prise en compte des paysages dans les
documents d’urbanisme. Elle vise & protéger des paysages non seulement
remarquables mais également des éléments structurants de paysages jugés
de qualité et/ou méritant une mise en valeur. La prise en compte du contexte
paysager est nécessaire dans tout projet d'aménagement. Dans cette optique,
il est intéressant d’analyser la perception de la commune selon différents axes
afin d'identifier la qualité du site et de déterminer ainsi le degré de sensibilité
visuelle de chaque secteur.

La commune de Vernix offre des paysages plutdt dégagés, que ce soit
depuis la large vallée de la Sée ou depuis les pentes en cultures qui la
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domine. Les abords du ruisseau du Bieu et des affluents de la Sée, les
vergers, et la trame bocagére encore existante, viennent cependant
avantageusement ponctuer et animer le paysage.

@ La perception du fond de la vallée de la Sée

Le Val de Sée depuis le Bourg vers I'Ouest

Le fond de vallée large et plat contraste avec la topographie environnante.
Les prairies forment une langue verte sinueuse qui sillonne la commune d’Est
en QOuest. La végétation y est peu dense et se résume a des alignements
d’arbustes buissonnants ou d'arbres de haute futaie au sein de prairies
verdoyantes.

e

Le Vallon du ruisseau du Bieu r du pont de Bieu

Le principal affluent de la Sée sur la commune arrive par le nord, et a
creusé un vallon moins large (100-150 métres) aux pentes plus fortes. Le
vallon est resté en prés, et sa ripisylve ainsi que les haies bocagéres proches
sont demeurées bien préservées (arbres de haut jet et arbustes
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buissonnants). L’ensemble produit un paysage fermé verdoyant qui tranche
avec les perspectives dégagées que I'on trouve sur le reste de la commune.

@ Les perceptions depuis les pentes Nord et Sud

Vue vers I'Quest depuis la D162 au Nord de la commune

Vers le Sud depuis la Vallée

Depuis la D 104 ou sur les routes secondaires du Nord de Vernix, il se
retrouve la méme ambiance paysagére composée de grandes parcelles pour
la plupart cultivées et en pente douce en direction du fond de vallée. Bien que
leur trame soit large, les haies le plus souvent & double strate soulignent les
vallonnements du paysage. Elles sont particuliérement présentes a I'approche
des ruisseaux permanents ou temporaires qui alimentent la Sée (celui qui
rejoint la Fausse riviére depuis la Daussiére de Haut, celui du ruisseau de
Launay Baron et celui du ruisseau de I'Etang a la Contrie). Les haies et les
vergers marquent également la présence des hameaux et fermes isolées,
rendant finalement leur bati traditionnel dispersé peu perceptible. Au Nord de
la commune, la topographie plus marquée et les plantations plus nombreuses
masquent ainsi le plus souvent le bourg et les hameaux en contrebas.

Vers le Nord depuis l'intersection D104-D162

En comparaison, les pentes Sud sont plus douces et souvent moins
plantées en dehors des hameaux, ce qui offre, surtout en partie Sud -Est de
Vernix, des vues élargies vers le fond de vallée et le bourg.
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@ La perception aux abords du bourg et des hameaux de la Croix Fleury
et des Vaux de Sée

Ces trois entités sont situées en bordure du val de Sée. Le caractére
ouvert du paysage dans cette partie de la commune permet de nombreuses
perspectives dans leur direction, en particulier depuis le versant Sud de la
vallée.

Le bourg s'est développé en aplomb de la Sée, et est partiellement
masqué par la végétation de ses rives. La présence de plusieurs arbres autour
de I'église et le faible nombre de constructions lui donnent une silhouette
villageoise traditionnelle bien intégrée dans le paysage environnant. Afin de
conserver cette identité, une attention particuliére doit étre portée a tout projet
d’extension du bourg.

Le bourg depuis Launay Baron

Le hameau de la Croix Fleury semble le secteur le plus fragile du point de
vue de lintégration paysagére compte tenu de sa situation sur la RD 911.
Quelques larges parcelles en prés le long de 'axe favorisent une ouverture
visuelle importante. Le caractére linéaire de ['urbanisation contribue également
a augmenter impact visuel de I'ensemble bati. Cependant les pentes plus
marquées au Nord contribuent a limiter sa visibilité depuis les lieux-dits situés
plus haut sur le relief, et les plantations éparses du val de Sée limitent
également les vues depuis le Sud. Il conviendra cependant d'étre
extrémement vigilant en cas de projet d'urbanisation dans cette zone, en
évitant notamment les implantations sur une ligne de créte.

L’ensemble de La Croix Fleury depuis la RD 911 a I'Est
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Les Vaux de Sée sont situés au Sud du val de Sée, sur le pied de la pente
qui decend jusqu'a la riviére. Les constructions, d’aspect majoritairement
traditionnel, sont regroupées autour d'un croisement. Ceci donne au hameau,
bordé au Nord par la végétation du cours d'eau et ponctué de vergers, un
caractére rural typique. Il faudra respecter cette particularité dans I'éventualité
d’'un éventuel développement, en évitant d’allonger la silhouette du hameau
par des implantations linéaires en paraliéle de la vallée.

Les Vaux de Sée depuis fa RD 1 04 au Sud

2 - Les caractéristiques physiques

2.1 Topographie

La topographie de Vernix est dessinée par la présence de la Sée, qui a
creusé une large vallée d'orientation Est-Ouest en plein centre du territoire
communal. Le fond alluvial est large d'environ 500 métres. Les pentes y sont
douces : de 21 métres d'altitude en limite Est de la commune, on passe a 18
métres NGF au niveau du bourg pour finir & 16 métres NGF en limite Ouest. ||
faut également citer le vallon du ruisseau du Bieu, d'orientation Nord-Sud, qui
marque la limite Est de la commune.

De part et d'autre du val de Sée, le relief s'affirme rapidement dans un
paysage doucement vallonné typique du bocage normand du Sud Manche.
Les pentes les plus fortes sont situées au nord, ol I'on atteint réguliérement
plus de 65 métres d’altitude. En limite communale (au niveau de la Foresterie),
sur un interfluve entre la vallée de la Sée et celle du ruisseau du Moulin du
Bois, a Saint-Georges-de-Livoye, le point le plus haut de la commune culmine
méme a 85 métres NGF.

Les pentes au Sud sont plus douces : on atteint les 50 metres d'altitude
moyenne en limite Sud de Verix. Passé cette ligne cependant, sur la
commune du Petit-Celland, les pentes se font brutalement plus fortes pour
atteindre des points culminants a plus de 170 métres d'altitude. Plus au Sud,
les reliefs granitiques du Grand-Celland et de La Chapelle-Urée dépassent
parfois méme les 200 métres NGF.
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2.2 Géologie et pédologie

La géologie de Vernix se caractérise par des terrains précambriens dans
presque toute sa totalité. Les terrains sont formés soit par le briovérien, soit
par des roches métamorphiques issues du métamorphisme de contact de I'axe
granitique linéaire qui traverse entre autres Saint-Ovin et Le Petit-Celland au
Sud. Les principales formations rencontrées sont ainsi :

Les schistes briovériens récents, qui n'ont pas subit lnfluence de
fortes températures et pressions caractérisant les roches issues du
métamorphisme de contact. Elles constituent le socle des reliefs au
nord de la vallée de la Sée,

Les schistes briovériens métamorphiques : les remontées de magma
contribuant & la mise en place du massif granitique au Sud de Vernix
ont influencé par leur température et leur pression les schistes
briovériens. On trouve ces roches dans toute la partie Sud de la
commune

Les limons loessiques : ces couches de limons se sont superposées
sur les formations du briovérien, en particulier sur les pentes Nord de
fa commune

Les alluvions holocenes, composés de sables, graviers et galets
déposés par la riviere, se retrouvent enfin dans toute la vallée de la
Sée.

La présence de ces formations conduit & des occupations du sol
spécifiques. Les sols sur briovérien, bruns acides, sont principalement
occupés dans les fonds de vallée et les zones a forts dénivelés par des
prairies et paturages. Dans les secteurs a reliefs contrastés, se retrouve un
bocage dominant aux prairies souvent humides.

A certains endroits ponctuels, la dominante argileuse peut constituer un
sol imperméable.

Les types de sols présents sur la commune sont classés comme suit :

les sols d'apport anthropique : dépdts de terre d'origine diverse.

les sols bruns peu profonds : sable argilo-limoneux en surface, de
profondeur limité par la proximité de la roche.

les sols bruns moyennement profonds: limon sablo-argileux en
surface reposant sur un limon sableux.

les sols bruns lessivés et faiblement lessivés : localisés sur les
plateaux et les bas de pente, ces sols sont de texture sablo-argilo-
limoneuse & limono-sablo-argileuse

les sols bruns fortement hydromorphes : situés en bas de pente ces
sols ont les caractéristiques des sols bruns d’apport alluviaux et des
sols bruns.
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2.3 Climatologie
La commune de Vernix bénéficie d’'un climat océanique marqué par des

températures relativement douces et des écarts thermiques faibles.

Les pluies fréquentes - plus de 160 jours de précipitations par an en
moyenne — ne sont négligeables en aucune saison. Elles sont cependant plus
abondantes en automne et en hiver en liaison avec les perturbations venant
de l'océan atlantique. La hauteur moyenne annuelle des précipitations
avoisine 1000 mm.

Les températures sont douces et I'amplitude thermique est limitée : la
moyenne des températures minimales annuelles se situe autour de 7°, celle
des températures maximales dépasse les 15°. L'insolation moyenne annuelle
dépasse quant & elle les 1700 heures.

Le vent est un élément remarquable du climat de ce secteur. Le
Departement se situe en effet sur la trajectoire des perturbations et il est
soumis a de forts coups de vent. Les vents dominants en fréquence et en
intensité correspondent a deux secteurs distincts Sud et Ouest-Nord Ouest.

2.4 Hydrologie

La commune de Vemix intégre le territoire du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine et cours
d’eau cbtiers normands, approuvé par arrété en date du 20 novembre 2009.

Le SDAGE du Bassin Seine et cours d’eau cétiers normands constitue la
référence réglementaire d’'aménagement et d'urbanisme de ce territoire. Il fixe
les objectifs de qualité des eaux superficielles, identifie et protége les milieux
aquatiques sensibles et définit les actions de protection des ressources en eau
% et de lutte contre les inondations.

_ Vernix est aussi intégrée au SAGE de la Sée et des Cétiers Granvillais,
@ actuellement en cours d’élaboration.

Le réseau hydrographique de la commune de Vernix appartient au bassin
versant de la Sée (1B dans la carte des objectifs de qualité).

Longue de 68 km, la Sée s'inscrit dans un bassin versant de 458 km? qui
concerne une population de 34.000 habitants.

L’ensemble du réseau hydrographique de la Sée représente environ 419
km de cours d’'eau. Les eaux sont faiblement minéralisées et relativement de
bonne qualité, méme si on note une augmentation sensible des concentrations
en nitrates du fait des activités agricoles sur les plateaux et la diminution des
prairies naturelles du lit majeur de la riviere au profit de terres labourées. La
Sée et ses principaux affluents offrent des habitats de qualité, notamment aux
saumons I'Atlantique.

Le débit moyen de la Sée est de 5,07 m3/s et son étiage a lieu en
septembre. '

Les débits moyens interannuels démontrent le lien étroit entre les

fluctuations de la Sée et le régime pluviométrique. On retrouve ainsi un étiage
marqué en fin d’été et des débits plus importants en automne et en hiver.
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Quatre cours d’eau marquent par ailleurs I'hydrographie communale :

- Le ruisseau de I'étang, qui se jette dans la Sée prés de la Contrie &
I'extrémité Sud-Ouest de la commune,

- Le ruisseau du Bieu, qui rejoint la Sée prés des Tabouries, et dont le
vallon bien creusé marqgue la limite Nord-est de Vernix

- Le ruisseau de Launay Baron, qui descend les pentes Sud de la
commune et passe par Launay Baron avant de se perdre dans le
réseau de fossés du val de Sée.

- La Fausse Riviére, qui comme son nom l'indique est en réalité un
bras important de la Sée qui prend naissance au niveau des Vaux de
Sée et s'écoule ensuite vers le nord de la vallée, avant de rejoindre la
Sée en limite Ouest de la commune.

A I'exception de la Fausse Riviére, ces cours d'eau sont répertoriés 1A
(excellente) dans la carte des objectifs de qualité.

Aux périodes humides, de nombreux ruisseaux temporaires descendent
par ailleurs des reliefs Nord et Sud pour rejoindre la Sée par l'intermédiaire de
limportant réseau de fossés qui quadrille encore le val.

Les ruisseaux fluctuent en fonction des apports en eau provoqués par les
ruissellements, dont I'importance est accentuée par la topographie, la nature
des sols, et leur utilisation (les champs ouverts et la disparition de haies
perpendiculaires aux pentes sur la commune ne favorisent pas I'absorption
des excés en eau). La largeur et la platitude du fond de vallée qui contrastent
avec les versants sont propices aux débordements de Ia riviére notamment en
hiver.

I est ainsi considéré comme zone sensible fout terrain situé & moins de
100 m d'un cours d’eau. Parallélement, il est & noter qu'il n'existe pas de
captage sur la commune.

La vallée de la Sée est marquée par la présence
des fossés
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3 - Définition des zones sensibles et des risques naturels

Au sein du territoire communal, certaines zones sensibles ou présentant
des caractéristiques écologiques intéressantes ont été identifiées afin d'inciter
a leur préservation et leur mise en valeur. La reconnaissance de ces secteurs
s’accompagne parfois de mesures de protection existantes dont il faudra tenir
compte pour le choix des zones constructibles.

3.1 Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (Z.N.L.E.F.F.)

Lancées en 1982, & linitiative du Ministére de I'Environnement, les
ZNIEFF sont des outils de connaissance et d'identification. Elles se définissent
par le repérage scientifique d'un secteur de territoire particulierement
intéressant sur le plan écologique, ol ont été identifiés des éléments rares,
remarquables, protégés ou menacés du patrimoine naturel. Sans valeur
juridique directe, linscription d’'une zone & linventaire des ZNIEFF a
notamment pour objet de contribuer a la prise en compte du patrimoine
naturel, tel que prévoit la législation francaise, dans tout projet de planification
ou d’'aménagement.

En outre, la jurisprudence et les références aux textes juridiques montrent
que :

L'inventaire ZNIEFF fournit une base essentielle pour localiser les
espaces naturels dans le cadre de ['élaboration des documents
urbanistiques.

Les ZNIEFF contribuent & I'application des lois du 10 juillet 1976 et
du 2 février 1995 relative a la protection de la nature par lesquelles la
protection, la mise en valeur, la restauration et la gestion des milieux
naturels sont déclarés d'intérét général et concourent a I'objectif de
développement durable.

La jurisprudence rappelle que I'existence d'une ZNIEFF n'est pas en
elle-méme de nature a interdire tout aménagement. En revanche, la
présence d'une ZNIEFF est un élément révélateur d'un intérét
biologique qui doit &tre apprécié au regard des dispositions
legislatives et réglementaires protectrices des espaces naturels.

ZNIEFF : Identification des milieux de grand
intérét biologique

Les principaux objectifs des ZNIEFF sont de trois ordres :

Avoir une connaissance permanente des espaces naturels
présentant un l'intérét patrimonial et de leur écosystéme.

- Etablir une base de connaissance accessible et consultable avant
tout projet afin d'améliorer la prise en compte de I'espace naturel et
d’éviter la révélation tardive d’enjeux environnementaux.

- Permettre une meilleure prévision des incidences des
aménagements et des nécessités de protection de certains espaces
fragiles.
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Deux types de zones ont été définis. Les ZNIEFF de type 2 sont des
grands ensembles riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités
biologiques importantes. Définies a plus grande échelle, elles peuvent abriter
des ZNIEFF de type 1, secteurs de superficie limitée, caractérisés par leur
intérét biologique remarquable notamment la présence d'espéces, de milieux
rares ou remarquables.

La commune de Vernix est concernée par la présence de trois ZNIEFF.

@ Le bassin de la Sée :

La Sée, riviére du socle armoricain qui barre d'est en ouest le sud du
departement de la Manche avant de se jeter dans la baie du Mont Saint-
Michel, posséde avec ses affluents de nombreuses qualités :

- des courants rapides

- des fonds pierreux bien ouverts

- des débits d'étiage élevés

- Uune qualité des eaux encore globalement bonne

w e “‘@ - uncours encore naturel sur la quasi-totalité de son parcours
~ Saumon atlantique La See, qui apparait ainsi comme une des trés rares riviéres frangaises, et
(Inventaire de Ia faune de France, Nathan- |3 sole en Basse-Normandie avec peut étre la Touques, & pouvoir encore

MNHN, Paris, 1992 , . L e
) exprimer totalement son potentiel naturel vis-a-vis des salmonidés migrateurs,

posseéde une extraordinaire valeur piscicole.

La riviere et ses principaux affluents sont classés en ZNIEFF de Type 1,
% sous l'appellation « La Sée et ses principaux affluents — frayéres ». La Sée est
une des toutes premiéres riviéres de France en termes de productivité pour le
Saumon Atlantique (Salmo salar). Le milieu est également propice au Chabot
‘25 (Cottus gobio), aux Lamproies de riviere (Lampetra fluviatilis), marine

% (Petromyzon marinus), et de Planer (Lampetra planeri), ainsi qu'aux Truites
- fario (Salmo trutta fario) et aux Truites de mer (Salmo trutta trutta).

Il faut également mentionner qu'une Loutre (Lutra lutra) a été observée
sur la riviére en décembre 2003.

Parmi les Odonates (libellules), les inventaires menés sur la Sée ont
permis de confirmer la présence des trés rares Aeschne paisible (Boyeria
irene), Gomphus trés commun (Gomphus vulgatissimus) et Cordulie & corps
fin (Oxygastra curtisi).

(©Entomart)

Autour de la riviére, le bassin tout entier de la Sée est un milieu riche dont
la préservation conditionne celle du cours d'eau. Classé en ZNIEFF de Type 2
sous l'appellation « Le Bassin de la Sée », il englobe la riviére, ses affluents et
I'ensemble des vallées associées.
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Un inventaire assez complet des Iépidoptéres (papillons) de la vallée de la
Sée a été réalisé et a permis de recenser quelques 324 espéces dont
beaucoup sont trés rares, parfois mentionnées pour la premiére fois dans la
Manche. Parmi elles, citons la Noctuelle thalassine (Mamestra thalassina), la
Carte géographique (Araschnia levana), la Phaléne & deux tAches
(Lomographa bimaculata), Eupithecia simpliciata, ltame brunneata...

Le bassin de la Sée abrite également une richesse floristique
importante avec plusieurs espéces végétales protégées au niveau national (**)
ou régional (*) : la Pilulaire & globules (Pilularia globulifera®), la trés rare
Clandestine (Lathraea clandestina®), espéce en limite d'aire de répartition, et la
Blasia pusilla®.

Phaléne a deux téches

(Source : wikipedia / lJmuiden)

@ Le Marais de la Gohanniére

Cette ZNIEFF de Type 1 se présente comme un ensemble de prairies
humides en bordure de la Sée, entrecoupées de quelques maigres haies
d'Aulnes ou d'Ormes.

L'intérét botanique est dd a la présence d'une espéce de fougére protégée
au niveau national : la Pilulaire a globules (Pilularia globulifera).

Les relevés entomologiques ont par ailleurs permis de recenser quelques
247 especes de papillons dont de nombreuses espéces rares. Citons Apamea
unanimis, Eilema palliatela, Eupithecia simpliciata, Hypena rostralis, Itame
brunneata, Orthonama vittata, Photedes pygmina, Thumatha senex ou la
Noctuelle typique (Naemia typica) qui n'est connue que de deux localités de Ia
Manche.

L'intérét du marais de la Gohanniére est enfin omithologique et tient au fait
qu'elle constitue un des milieux privilégiés de stationnement de I'avifaune. On
note |a nidification du Grébe castagneux, de la Foulgue macroule, du Bruant
des roseaux, de la Bergeronnette des ruisseaux, du Martin-pécheur. En
migration pré-nuptiale, on observe des stationnements de Barges & queues
noires, de Bergeronnettes printaniéres, de Courlis corfieu, de Chevaliers
guignette et culblanc.

Cette richesse de I'avifaune a d'ailleurs valu au marais de la Gohanniére

: d'étre inscrit sur la liste des zones humides d'importance internationale de la

(Source (‘;\,’;ﬁigzs/tg%’%ﬁ mer Hof convention Ramsar. Il a en effet té intégré & lensemble du site de la Baie du
Mont-Saint-Michel, inscrit comme zone RAMSAR le 9 novembre 1994.

3.2 Le Zonage Natura 2000
La Directive Natura 2000 vise la constitution, a 'échelle de 'Europe, d’un

réseau cohérent d’espaces naturels qui permette la préservation des milieux

naturels (ou habitats) et espéces de I'union européenne tout en tenant compte

des exigences économiques, sociales et culturelles ainsi que des particularités
locales. Ce réseau est composé :

- Des sites désignés au titre de la Directive Oiseaux (CEE/74/409)

qui visent & assurer la préservation de toutes les espéces d'oiseaux
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vivant naturellement a I'état sauvage sur le territoire européen : les
Zones de Protection Spéciale (ZPS).

- Des sites désignés au titre de la Directive Habitat-Faune-Flore
(CEE/92/43) concernant la protection des habitats naturels ainsi que
la faune et la flore sauvage: les Sites d'Importance
Communautaire (SIC).

La commune de Vernix est concernée par un SIC.

@ Le Site d'Importance Communautaire de la Vallée de la Sée
Le site associe a |a riviére ainsi qu'a ses principaux affluents (dont le Bieu)
un «espace de protection rapprochée» (lit majeur et versants adjacents), au
titre des habitats d'espéces. On y a identifié 7 espéces d'importance
communautaire :
le saumon atlantique,
- les lamproies de riviére, marines et de Planer,

- le chabot,
- laloutre,
Lucane Cerf-Volant le lucane cerf-volant, un coléoptére,
(Source : DIREN Basse Normandie) - I'écaille chinée, papillon nocturne désigné comme espéce prioritaire

par la Directive en raison du risque de sa disparition en Europe.

L'intérét de la vallée de la Sée pour la flore, la faune aquatique ainsi que
pour les oiseaux ont également motivé le classement en SIC.

Un Document d'Objectifs (DOCOB) a par ailleurs été réalisé pour le site.
Validé le 18 février 2002, il fait [inventaire socio-économique et
environnemental du SIC, organise la gestion de la zone, et établit les plans
d’actions et de financement nécessaires.

Le classement d'un site au réseau Natura 2000 demande qu’une attention
accrue soit portée a sa préservation lors de tout projet d’urbanisation.
o La DIREN de Haute-Normandie demande que soit instaurée une
(Soﬁif/{e’\gggg AT inconstructibilité de principe dans I'ensemble des périmétres des sites
Natura 2000 du fait des potentialités exceptionnelles qu'ils représentent.

La Sée et sa vallée
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3.3 Les risques naturels

@ Les Remontées de nappes souterraines

L'atlas des zones inondables de la DIREN fait apparaitre une zone
soumise a un risque inondable par remontées de nappes phréatiques sur la
commune. Celle-ci englobe 'ensemble du val de Sée et de la partie Sud de la
commune. En vertu de la loi 95-101 du 02 février 1995 concernant la
protection de I'environnement, toutes les dispositions doivent étre prises pour
exclure des secteurs constructibles les parcelles inondables et pour ne pas
augmenter aléa (par exemple, proscrire les exhaussements de sol dans le
champ d'expansion des crues).

Dans les secteurs du territoire communal dans lesquels le niveau de la
nappe peut se trouver, en situation de trés hautes eaux, comme au printemps
2001, & affleurer le sol, les infrastructures enterrées et les sous-sols peuvent
étre inondés durablement rendant difficile la maitrise de la salubrité et de la
sécurité publique. Les sous-sols doivent donc étre interdits et les constructions
ne pourront étre autorisées que dans la mesure ol I'assainissement sera
techniquement possible.

L'identification d’'un aléa fort met 'accent sur le risque d'inondation des
infrastructures enterrées et des sous sols en situation de trés hautes eaux. |l
: convient, dans ce sens, en présence de zones inondables ou & caractére
¥ e humide, de préserver les capacités d'écoulement et les zones d'expansion des
le ctére des':’atiords du Valde See  Cues. De méme en cas de grandes surfaces constructibles (de type
est bien visible, comme ici en plein cceur de la  lotissement), toute mesure devra étre prise pour lutter contre le ruissellement

Croix Fleury... urbain.,

Le risque le plus important touche [I'ensemble des hameaux et
implantations isolées situées au Sud de Vernix. Il concerne également une
large partie Est de La Croix Fleury, en raison de la proximité du val de Sée,
ainsi que du passage sur le hameau d’un vallon humide descendant du Nord
de la commune.

Les pentes Nord sont en revanche épargnées par ces aléas. C'est le cas
notamment de la majeure partie du bourg.

Il sera par conséquent essentiel d'en tenir compte dans les choix
d’urbanisation et de prendre les mesures nécessaires pour limiter les risques

De fagon générale et au-dela des zones identifiées inondables qui seront
inconstructibles, il convient de limiter les constructions en bordure des cours
d'eau et de favoriser les écoulements par la préservation des haies et
lentretien des fosseés.

..U ici, & proximité de la Contrie
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== S A - S—

Profqn_deur de la} nappe phréatique o | R’SQUE DE\R EM ON TEE
en période de trés hautes eaux (M.a.. Juin 2008) D E N A P P E

F - 041 m : risque d'inondation des réseaux et sous-sols

. 1 m a2,5 m : risque d'inondation des sous-sols

- 2,5m &5 m : risque pour les infrastructures profondes

; ) ?_ .. Sources :iIGN@!BEﬁl
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@ Les Zones inondables et le PPRI

La commune de Vernix posséde un important secteur en identifié en zone
inondable, qui couvre essentiellement les valiées de la Sée et du Bieu. Dans
une moindre mesure, les abords du ruisseau de I'étang et de Launay Baron,
ainsi que les ruisseaux temporaires qui rejoignent la vallée de la Sée au
niveau de la Porte Goupil (la Fausse Riviére), sont également concernés.
Historiquement, on signale une importante crue de la Sée en octobre
1965, le cours d’eau ayant débordé pendant environs 2 mois. La commune a
par ailleurs fait l'objet d'un arrété de catastrophe naturelle pour cause
d'inondation entre le 25 et le 29 décembre 1999, arrété paru au Journal Officiel
du 30 décembre 1999. Le ruisseau de Launay Baron enfin est connu pour ses
débordements ponctuels qui viennent toucher une partie du hameau éponyme.

Afin de déterminer les risques d'inondation et les mesures de protection &
mettre en ceuvre, le Plan de Prévention des Risques Inondation de la Sée
(PPRI), a été approuvé par arrété préfectoral le 29 juin 2007, conformément
aux lois n® 87 — 565 du 22 juillet 1987 et n® 95-101 du 2 février 1995.
L'objectif est d'assurer la sécurité des personnes, limiter les dommages aux
biens et activités tout en maintenant le libre écoulement des eaux et la
conservation des champs d’expansion des crues. Les mesures préconisées
consistent donc en des interdictions d'occupations du sol ou des prescriptions
destinées a réduire les dommages. Pour les zones concernées par le PPRI, a
donc ét¢ mise en place une réglementation encadrant toute nouvelle
construction ou aménagement, mais également la préconisation d’actions de
prévention, de protection et de sauvegarde. Ce PPRI vaut servitude d'utilité
publique.

Trois zones ont ainsi été déterminées sur Vernix :

- Les zones d'expansion des crues exposées aux aléas les plus forts,
situées en amont des ponts du Bieu (RD 911) et de RD 162 au
niveau du bourg, et couvrant aussi les abords immédiats des cours
d'eau. Les terrains y sont fortement inondables en période de forte
crue. Ces zones sont inconstructibles hormis quelques exceptions.

- Les zones d'expansion des crues exposées a des aléas plus faibles,
qui s’étendent dans les vallées de la Sée et du Bieu ainsi que sur la
partie aval du ruisseau de Launay Baron. Elles sont également
inconstructibles en dehors de quelques travaux et aménagements.

- La zone constructible conceme les zones urbanisées ol l'aléa est
plus faible. Elle correspond a I'extrémité Est du hameau de Launay
Baron. Les constructions y sont autorisées sous certaines conditions

Le PPRI permet non seulement d'identifier les zones inondables de

Vernix, mais également de fixer un réglement particulier & ces secteurs
sensibles pour les activités existantes et les constructions & venir en sus de la
législation ou la réglementation en vigueur.
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@ Les chutes de blocs

Le phénoméne de chutes de blocs est conditionné & de nombreux
parametres (pente, climat, lithologie, eaux de surfaces....). Néanmoins, ce
phénoméne se produit sur les versants dont la pente excéde toujours une
vingtaine de degrés. L'atlas des prédispositions aux chutes de blocs décrit
donc les territoires qui dépassent ce seuil.

Sur le territoire communal, la prédisposition est trés restreinte. Elle
concerne une partie trés limitée des coteaux Sud du Val de Sée entre La
Bicheudiére et La Doitée, ainsi qu'une petite pente au Sud-Ouest du secteur
de la Croix Fleury, prés de Ia limite communale avec Tirepied.

@ Les Mouvements de terrains

Un arrété de catastrophe naturelle concernant des mouvements de
terrains est paru au Journal Officiel du 30 décembre 1999. Ces phénoménes
sont a rapprocher des inondations signalées a la méme date.

@ Les Tempétes et intempéries
Un arrété de catastrophe naturelle concernant une tempéte a été pris le
22 octobre 1987.
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3.4 Le milieu bocager et le rdle des haies
Les plantations et les haies caractéristiques du milieu bocager se

rencontrent de fagon éparse sur 'ensemble du territoire communal. Il s'agit
essentiellement de haies arborées ou arbustives et de vergers. Les
boisements sont quant a eux quasiment absents sur la commune.

Cette forme d'occupation de l'espace dans le sud Manche est un élément
identifiant fondamental et représentatif de la composition du paysage de
bocage. Cependant en raison des mutations dans les pratiques agricoles et
des remembrements passés favorisant I'agrandissement de la taille des
parcelles, de nombreuses haies ont été supprimées. Le manque d’entretien et
labsence de renouvellement entraine un appauvrissement et un
eclaircissement de la haute strate dans laquelle les arbres, plus espacés,
dessinent des silhouettes crénelées. La basse strate est en général mieux
conservée mais souvent discontinue et sacrifiee pour faciliter le travail des
machines.

Au-dela du caractére paysager intéressant qui accentue par exemple les
lignes de créte et favorise I'intégration du bati, les haies jouent un role trés
important d’un point de vue écologique. Elles constituent des obstacles
naturels & I'érosion des sols et aux vents. Elles ralentissent les ruissellements
et permettent ainsi de fixer les sols et d'éviter les coulées boueuses. Enfin,
elles forment un abri pour |a faune et la flore.

Il est par conséquent nécessaire de maintenir les haies qui permettent
d'absorber les excés d'eau et maintenir les sols. Aprés des années durant
lesquelles les boisements étaient pergus comme des obstacles au travail de la
terre, le role des haies brise-vent est aujourd’hui reconnu et leur réintroduction
dans le paysage est préconisée.

De fagon identique, les chemins ruraux sont souvent supprimés lors des
remembrements alors qu'ils jouent un role important pour 'écoulement des
eaux et 'entretien des haies.

Conscient des risques occasionnés par le recul du bocage qui se
caractérise aujourd'hui par l'uniformisation du paysage et un maillage
discontinu et irrégulier, le département a mis en place des aides afin de

w ﬁwj favoriser la création ou de la reconstitution des éléments fixes du paysage

(haies, talus, mares).

Les haies encore présentes sur les pentes ou le long des cours d’eau
revétent donc une importance toute particuliére dans la composition du
paysage. Les zones sensibles des vallées, dans lesquelles les contraintes de
pentes et d'inondation sont importantes peuvent devenir un enjeu d’évolution
potentielle de boisement.

Le classement de certaines haies ou bosquets n'est pas possible dans la
cadre d'une carte communale. Néanmoins, par application de la loi Paysage, il
est possible d'identifier des éléments de paysage a protéger par délibération,
et aprés enquéte publique pouvant étre conjointe avec celle de la carte
communale.

N
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HAIES - BOISEMENTS

Haie, alignement

@ - Boisemnent

Kilomeétres Sources : IGN
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3.5 Lachasse

La chasse au gibier d'eau se pratique dans le val de Sée. Deux gabions
sont ainsi recensés sur la commune de Vernix.

Considérant le danger inhérent & cette activité, le Document de Gestion
de F'Espace Agricole et Forestier (DGEAF) de la Manche préconise de
maintenir une distance minimale de 400 métres entre ces gabions et toute
zone constructible, en particulier dans leur axe de tir. La localisation de ces
gabions et les périmétres de protection associés sont reportés sur la carte
suivante.
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4 - Espaces batis et développement urbain

4.1 Organisation et évolution de la trame urbaine
Comme de nombreuses communes rurales du sud Manche, Vernix voit

son tissu bati se présenter sous la forme de nombreux petits ensembles
dispersés sur 'ensemble du territoire communal. Ces ensembles sont des
hameaux parfois importants, ou des fermes isolées.

Tous se sont implantés de maniére traditionnelle, & pied ou & flanc de
colline, ce afin d'éviter & la fois les sommets ventés et le fond de vallée
humide, tout en restant proches des points d’eau. Trois entités se détachent
cependant de par leurs tailles ou leurs fonctions : il s"agit du bourg historique
de Vemix constitué autour de I'église, du hameau des Vaux de Sée, et du
hameau constitué autour du lieu-dit « La Croix Fleury », qui regroupe les
lieux-dits anciennement isolés de « La Forge », « Le Louvre », « Launay
Fouquet », « La Croix Fleury » et « La Daussiére de Bas ».

Au sein d’un paysage vallonné et encore marqué par un mailage
bocager résiduel, le bati, souvent masqué par la végétation, est perceptible
differemment selon la topographie rencontrée.

@ Organisation des espaces bétis

- LeBourg

Situé sur la RD 162 en bordure du val de Sée, le bourg s'est développé
sur les pentes qui surplombent la riviere. Il s'organise autour de I'église
mediévale et de son cimetiére, et accueille également les fonctions
administratives de la commune avec la Mairie. Le bourg n'accueille
cependant que 8% des habitations.

Il s’articule entre deux ensembles que la proximité et la topographie des
lieux rendent indissociables. Le premier rassemble, & I'Ouest du carrefour
entre la RD 162 et les Chemins ruraux 21 et 24, plusieurs batiments agricoles
et un pavillon auprés de I'église et de la Mairie. Quelques dizaines de métres
plus bas en aval de la riviére, le second est un hameau agricole comprenant
=g trois habitations au lieu-dit La Lande. Seule une parcelle en prés vient encore

s'insérer entre les deux groupements.

- La présence du clocher et des constructions majoritairement anciennes
donnent au bourg une forte image traditionnelle. Sa silhouette, marquée par
la végétation des bords de Sée, se distingue de trés loin, en particulier depuis
les pentes Sud de la commune. Ce caractére identitaire et patrimonial doit
étre préservé, notamment en apportant une attention particuliére aux
questions architecturales et paysagéres dans le cadre de nouvelles
constructions.

La Mairie
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- Le hameau de la Croix Fleury

La zone la plus urbanisée de la commune s'est développée en lisiére
Nord de la vallée autour du lieu-dit de La Croix Fleury, et sous I'influence
manifeste de I'axe Avranches-Brécey (RD 911). Les constructions nouvelles
qui se sont progressivement établies de part et d’autre de la voie ont en effet
joint en un seul ensemble différents hameaux et constructions isolées
anciennes (Le Billoir, La Forge, Le Louvre, La Croix Fleury et La Daussiére
de Bas).

Le hameau de la Croix Fleury est ainsi marqué par les implantations
linéaires le long de la route. Les constructions se sont également établies en
retrait de la départementale, lorsque un chemin ou une route secondaire a
permis de construire plus haut sur les pentes Nord, ou en descendant vers le
val de Sée.

Cet ensemble béati s'est développé sans organisation réelle, au gré des
opportunités fonciéres : on y voit ainsi alterner parcelles baties et non baties,
constructions rurales traditionnelles et pavillons récents, batiments alignés sur
la voie et groupements en retrait. La limite de I'espace urbanisé apparait donc
floue, et I'entrée dans cette zone habitée qui est la premiére image de la
commune mériterait d’étre mieux valorisée et sécurisée.

Ce besoin de cohérence et de mise en valeur se pose d'autant plus que
La Croix Fleury a suscité un attrait marqué ces derniéres années, avec
I'établissement de plusieurs nouvelles constructions. Le hameau abrite
désormais pres de 30% des habitations de Vernix, et également le seul
commerce de la commune.

L'arrivée éventuelle de nouvelles constructions dans ce véritable bourg
en devenir devra aussi se faire dans un souci d'intégration paysagére: le
hameau est en effet particulierement visible depuis la partie Sud de la
commune.

- Le hameau des Vaux de Sée

Constitué autour d'un carrefour agricole situé au pied des pentes Sud de
Vemix, ce hameau qui domine le val de Sée est une zone urbanisée de
taille comparable au bourg, avec 9% des habitations de la commune.

La plupart des constructions sont anciennes : il s'agit d'ensembles
agricoles établis en retrait du chemin rural n°13, chacun disposant de son
propre acces. Quelques habitations plus récentes sont venues s’ajouter a
I'ensemble. Les implantations et le bati traditionnel, ainsi que la présence des
vergers et des prés, permettent cependant aux Vaux de Sée de conserver
une identité typique des ensembles ruraux du Sud Manche.
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- Les hameaux et 'habitat isolé

- La majeure partie de la construction sur le territoire communal se
trouve répartie au sein de nombreux hameaux et implantations
isolées le plus souvent liées a l'activité agricole : une vingtaine de
lieux-dits regroupe ainsi prés de 53% des habitations de la
commune.

La volonté de maitriser et de planifier lurbanisation future autour
d'entités déja bien constituées doit amener a conforter sans étendre plus
avant a plupart de ces hameaux.

Cependant pour certains d’entre eux, le potentiel de réhabilitation du bati
existant, la qualité des accés, ainsi que la desserte par des réseaux
permettent d'envisager un développement. Les éventuelles extensions de ces
hameaux devront néanmoins se faire en portant une attention particuliére &
linsertion paysageére des nouvelles constructions.

On peut distinguer différents types d'implantations sur la commune de
Vernix :

" Les ensembles agricoles isolés constitués d'une habitation et de
batiments d'élevage ou de stockage: le Mignonnage, les
Jaunets, la Vallée, la Corvée, la Poiniére, la Bicheudiére. ..

* Les regroupements de bati ancien construits autour d'une
structure agricole originelle et progressivement développés
autour d’une voie, d'un ruisseau ou d’un carrefour qui a structuré
I'urbanisation : c'est le cas de Launay Baron, de la Contrie ou de
Chanteloup.

La Corvée

La Contrie
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@ Evolution de la trame urbaine

Dans une commune rurale caractérisée par des hameaux et des fermes
de conception traditionnelle éparpillées sur l'ensemble du territoire,
lurbanisation récente s'est faite sans réelle organisation et au gré des
opportunités par le biais de constructions individuelles. Ce manque de
maitrise de I'évolution de I'espace urbanisé engendre un certain nombre de
constatations :

* Un grand nombre de parcelles non baties et actuellement
occupées par des prés ou vergers demeurent au sein des
principales zones d'habitat comme le bourg, ou les hameaux de
la Croix Fleury et des Vaux de Sée.

* Lalimite de 'espace urbanisé apparait floue.

* La qualité des entrées de bourg peut paraitre sans ambition
notamment & la Croix Fleury alors que celles-ci, premiéres
images de la commune et symboles de I'entrée dans un espace
urbanisé, méritent d'étre valorisées et sécurisées.

" Une urbanisation sans réflexion préalable peut se traduire par
une transformation des routes en rue pour ceux qui 'habitent.
Ceci, notamment sur les voies étroites, implique des problémes
de sécurité que ce soit en terme de stationnement, de circulation
ou de cheminements piétonniers.

Il est & noter que la commune a perdu pendant de nombreuses années
sa population, ce qui a engendré un faible taux de construction. Celle-ci s'est
activée essentiellement depuis le début des années 2000 pour atteindre
aujourd’hui une moyenne de F'ordre d'une nouvelle construction par an, &
laguelle il faut ajouter plusieurs rénovations et restaurations. Si ces derniéres
s'observent de fagon éparse sur 'ensemble du territoire communal, la
construction concerne plus particuliérement I'ensemble de La Croix Fleury.

Afin de répondre aux premiers principes de gestion économe de
I'espace, de lutte contre le mitage et de protection des espaces naturels, il
convient de maitriser I'évolution de la commune en préservant les espaces
agricoles et en appliquant une nouvelle définition des espaces déja urbanisés
a densifier.

Il existe encore de nombreux secteurs non construits au sein méme du
bourg ou des hameaux les mieux constitués. Ces parcellaires parfois 0CCUpes
par des vergers ou des prés semblent & privilégier dans le cadre des choix
d'urbanisation et dans une volonté de densification du tissu existant afin
d’encourager une dynamique dans ces zones d’habitat importantes.
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4.2. Morphologie parcellaire
Deux grandes formes d’organisation parcellaires principales peuvent étre
observées sur la commune de Vernix, ou la structure urbaine reste
profondément marquée d’une part par la trame du tissu urbain ancien (fermes
et habitat rural isolé) et, dautre part, par la création de lotissements de
pavillons individuels.
@ Parcellaire de grande taille
- | Le parcellaire de grande taille, typique du milieu rural et caractérisant la
‘ plupart des corps de ferme, des grandes demeures et dans tous les cas un
‘ bati ancien, se retrouve ordinairement dans le cadre d'implantations isolées. A
Vernix cependant, cette organisation parcellaire touche I'ensemble des
implantations anciennes, y compris dans le bourg. Il s'agit de parcelles
importantes qui offrent la possibilité d’'un bati isolé en retrait de la rue ou du
chemin et sans mitoyenneté. Le bati s’y organise souvent de fagon
’ rectangulaire avec I'habitat au centre et des annexes de chaque c6té créant
des cours centrales souvent de grande taille.

@ Parcelles calibrées a géométrie réguliére

Le parcellaire pavillonnaire des constructions les plus récentes offre
'exemple le plus représentatif. Les parcelles sont quadrangulaires, allant du
carré au rectangle, de taille souvent homogéne au sein d’'un méme ilot. Elles
. & [ se succedent le plus souvent de fagon réguliére le long des voies et des

chemins d’accés. L'implantation du bati s’effectue au centre de la parcelle. Ce

8 type d'organisation favorise une forme urbaine peu dense avec un espace

B important consacré aux aménagements paysagers. On 'observe en particulier

’ u™ a la Croix Fleury, ou les constructions pavillonnaires récentes sont venu

progressivement étendre des entités rurales isolées jusqu'a former un
ensemble urbanisé conséquent et hétérogéne le long de la RD 911.

On n'observe pas & Vemix de parcellaire de petite taille a la géométrie
irréguliere et densément occupée, et peu de groupements de constructions
implantées a I'alignement, en mitoyenneté ou en limites séparatives. Ce type
d’'organisation plus dense et structurée, pourtant souvent typique des bourgs
et hameaux ruraux anciens, n'a pas émergé sur le territoire communal, méme
autour de I'église et de la Croix Fleury.

En fait, la commune n’a pas connu de réelle structuration autour d’un
bourg plus densément construit. Aux implantations anciennes, orientées vers
I'usage agricole, établies sur de grandes parcelles et réparties sur I'ensemble
du territoire communal, se sont ajoutées, au gré des opportunités fonciéres,
des constructions pavillonnaires. Ainsi, si les secteurs de I'église et celui de la
Croix Fleury se distinguent par leur fonction historique, administrative,
commerciale ou bien par leur taille, ils peinent & affirmer une réelle identité de
ceeur de village. Le bati y est peu dense, les constructions sont en milieu de
parcelle, les terrains encore en prés ou en cultures introduisent des coupures
au sein méme des zones construites. En 'absence d'alignements et de
mitoyennetés, aucun front bati ne vient marquer le passage de la route a la
rue, de I'espace agricole a 'espace urbanisé.
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4.3 Caractéristiques architecturales du béti
Vernix se définit .par une typologie variée en matiére d’habitations.
Cependant, en parcourant la commune, la perception du béati est fortement
influencée par une forte présence du bati en pierre.

@ Le Bati ancien traditionnel

Constituant 'essentiel des constructions de Vermnix, le bati ancien (en
grande majorité antérieur & 1950) caractérise l'identité architecturale de la
commune. Qu'elles soient en alignement le long des voies de communication
ou bien encore individuelles, les maisons traditionnelles revétent des
caractéristiques architecturales identiques.

Concernant les matériaux de construction, les fagcades du bati dans
I'habitat ancien se définissent par une grande homogénéité de la volumétrie
avec des hauteurs de type R+1+Combles. Les murs sont généralement non
enduits en schistes, ou en granit, matériaux caractéristiques du sud Manche.
En effet, par souci d’économie et en raison de moyens de communication
limités, les maisons traditionnelles en milieu rural sont construites avec les
matiéres premiéres issues du milieu.

Eléments d'animation des fagades, les chainages et encadrements sont e
plus souvent en granit taillé, parfois en briques. Les linteaux sont droits.

Les toitures sont le plus souvent en ardoises naturelles, a4 deux pans
symétriques proches de 45° avec chassis de toit ou lucames, la plupart du
temps a I'aplomb des fagades. Les cheminées sont le plus souvent en pierre
et situées en pignon dans I'axe du batiment. Quelques demeures plus
bourgeoises adoptent une variation avec des croupes en toiture.

Béti traditionnel associant schiste ou granit ef couverture ardoise

Les corps de fermes en activité ou réhabilités et transformés en logement,
sont implantés sur des grands parcellaires en retrait des voies et se retrouve
sur 'ensemble des hameaux de la commune. Leur accés est souvent assuré
par des chemins. S'ils conservent les mémes caractéristiques architecturales,
leur particularité réside dans la volumétrie et I'implantation des batiments qui
fes composent. lis sont de tailles variées, implantés en cour fermée par trois
ou quatre batiments, ou éparpillés sur I'ensemble de la parcelle. La hauteur du
logement, souvent de type R+1+Combles, est plus élevée que celle des
annexes, de type R+Combles.

|
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Les annexes sont la plupart du temps allongées, avec des toitures en tole
ou tuiles, parfois en ardoise. Les murs sont classiquement composés de
schiste ou de granit, mais on frouve parfois des réalisations en torchis pan de
bois & colombes cachées, typiques du sud Manche autour d’Avranches et de
Brécey.

Elles se situent dans les exploitations & proximité des habitations ou de
fagon isolée dans les parcelles agricoles. Certaines d'entre elles sont assez
dégradées malgré leur intérét architectural.

Baéti agricole associant schiste ou granit, torchis pan de bois & colombes cachées, et toitures varides

@ Edifices remarquables

La commune ne posséde pas de monuments historiques protégés.
L'église Saint-Martin, d’époque médiévale (Xleéme siécle pour ses parties les
plus anciennes), est cependant remarquable, avec ces portails romans de
plein cintre et son toit & batiére caractéristique de I'architecture normande.

Par ailleurs, il faut signaler la présence sur la commune du Manoir de la
Doitée (Douettée). Connu pour avoir été la demeure de jeunesse du chef
chouan Bellavideés, il présente un intérét architectural indéniable et doit étre de
ce fait, de la méme fagon que son environnement, préservé.

Le Manoir de la Doitée

@ Le Bati récent

Il se caractérise par un habitat individuel qui se développe sous la forme
d’opérations peu nombreuses et isolées depuis I'aprés-guerre, et de maniére
plus accélérée depuis la fin des années 1990. Il se rencontre essentiellement
dans le bourg et les hameaux les plus importants, et plus particuliérement & la
Croix Fleury.
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Les pavillons sont généralement implantés en milieu de parcelle au sein
d'un tissu bati existant. Les habitations sont & deux niveaux : un Rez De
Chaussée et un étage en combles aménagés. Les murs en parpaings sont
recouverts d’un enduit de ton clair. lls possédent rarement un sous-sol.

5 - Voirie et déplacements

@ Hiérarchisation de la voirie

Le tissu urbain est décomposé en différentes strates. Un intérét particulier
est porté au réseau viaire, envisagé comme le « squelette » supportant
l'urbanisation dans un premier stade, puis facilitant les déplacements urbains
en multipliant ses voies secondaires et venelles, dans un deuxiéme temps.
Son exploitation doit permetire de comprendre les principales régles, qui
régissent la croissance du tissu urbain.

Vernix posséde un réseau de voie de communication assez faiblement
développé. Néanmoins, la présence de la RD 911 permet de rejoindre en cing
minutes Brécey, Avranches, ou encore 'A84.

- Leréseau principal

It regroupe 'ensemble des voies qui structurent le territoire et portent son
urbanisation. Ces voies, par leur morphologie, leur ancienneté ou leur étendue
organisent un réseau principal cohérent. Le réseau principal sur la commune
s'appuie sur un maillage de voies d'intérét départemental pour la RD 911,
d'intérét cantonal pour la RD 162, et d'intérét local pour la RD 104.

Les deux bourgs se sont développés indépendamment 'un de l'autre,
autour de I'Eglise pour le Bourg et de facon linéaire le long de la RD 911 pour
la Croix Fleury. Il faudra donc tenir compte de sa présence pour I'urbanisation
du hameau.

La RD911 a récemment fait 'objet d'un déclassement en tant que voie a
grande circulation. Avec plus de 2000 véhicules/jour, elle n'en reste pas moins
un axe fréquenté au niveau local, et constitue le lien principal entre Brécey et
Avranches.
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La RD162 et la RD104 sont les deux autres axes principaux qui
supportent le trafic de Vernix. La RD104 longe le Sud de la commune et
constitue un itinéraire paralléle a la RD911 en permettant de rejoindre
Avranches & I'Ouest et Brécey a 'Est.

La RD 162 est quant-a-elle I'axe Nord-Sud principal de la commune, et
permet de se rendre vers Le Petit-Celland au Sud et Saint-Georges-de-Livoye
au Nord. La route traverse la Sée au niveau du Bourg.

- Les voies secondaires et communales

Niveau hiérarchique et organisationnel subordonné au réseau majeur, ce
réseau regroupe I'ensemble des voies qui desserve les deux bourgs et plus
particuliérement les hameaux. Il s'agit d'un réseau important puisqu'il assure la
liaison avec les zones baties et devra parfois également drainer les zones
d’urbanisation future.

Il permet également d'assurer la transition entre le réseau majeur et la
micro-trame. Il s'agit de I'ensemble de la voirie communale qui dessert les
hameaux, nombreux sur Vernix. Il demeure un réseau souvent sous exploité
lié principalement a un mangue d’entretien et une signalétique routiére peu
présente.

- La micro trame

Il s'agit ici du plus petit niveau hiérarchique du réseau viaire. |l dessert
localement les habitations. Sur Vemix, ce réseau se présente le plus souvent
sous la forme de chemins vicinaux permettant de desservir les habitations
isolées.

Par ailleurs, quelques chemins ruraux ont été répertoriés dans le val de
Sée et sur les reliefs. Certains d’'entre eux permettent toujours I'accés aux
espaces agricoles et servent de liens entre les différentes voies communales ;
d’autres se résument & une simple démarcation entre les parcelles exploitées.
Ce réseau spécifique a contribué a préserver des linéaires de haies bocagéres
et a permis le maintien d’un systéme simple mais efficace d’écoulement des
eaux de surfaces.

Il apparait indispensable de les préserver dans certains secteurs de la
commune notamment sur les pentes agricoles et en zone inondable. On
notera en particulier la présence des deux derniers chemins creux de Vernix,
I'un constituant la limite Nord de la commune depuis Chanteloup et jusqu’au
Pont de Bieu, I'autre descendant depuis la Porcherie jusqu'aux Vaux de Sée.
Une réflexion pourrait étre menée sur I'avenir & donner aux chemins ruraux qui
ont pour beaucoup d'entre eux disparus.
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Rappelons gu’aux termes des articles L.161-1 et L.161-10 du code rural
« les chemins ruraux sont les chemins appartenant aux communes, affectés &
l'usage public, qui n'ont pas été classés comme voies communales. lis font
partie du domaine privé de la commune ». « Lorsqu’un chemin rural cesse
d'étre affecté a I'usage du public, la vente peut étre décidée aprés enquéte par
le conseil municipal ».

Bien que la commune ne soit pas concernée par un circuit de grande
randonnée, le passage du GR 22 sur la commune limitrophe du Petit-Celland
vient rappeler lattrait du val de Sée pour les marcheurs, qui 'empruntent
notamment pour les itinéraires vers la Baie du Mont-Saint-Michel.

Plusieurs sentiers et itinéraires cyclables ont de plus été intégrés au Plan
Départemental des ltinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR). Leur
entretien et leur préservation s’avérent donc primordiaux sur le plan des loisirs
et du tourisme. C'est le ¢cas du chemin creux qui délimite la commune au Nord.

@ Etat des routes et aménagements urbains

La RD 911 a recemment fait I'objet d’un réaménagement sur toute sa
longueur entre Avranches et Brécey. Sur Vernix, les travaux ont consistés en
un élargissement et un reprofilage du tracé. La desserte de la commune, ainsi
la sécurité aux carrefours entre la départementale et les voies secondaires,
devraient étre améliorées.

Rappelons gue trois accidents, ayant occasionné 1 tué et 7 blessés, ont
été recensés sur la RD 911 entre 2002 et 2006. Deux d’entre eux avaient en
particulier eu lieu prés du carrefour entre la RD 911 et le CR 21, qui permet
d'accéder au bourg.

- Les voies étroites

Elles posent probleme sur les pentes Nord de la commune, autour de la
RD 162 et de la Voie Communale n°2, qui assure la desserte de La
Foresterie, la Haute Vallée et Chanteloup. Au Sud, la RD 104, sinueuse,
présente également des problémes de visibilité. La présence de fossés et un
relief marqué rend cependant certains axes difficilement aménageables. Dans
ce sens, le choix des zones d’urbanisation future doit s'effectuer en fonction
des possibilités d’acces et de desserte notamment pour les dents creuses au
sein du tissu existant et favoriser des accés uniques pour plusieurs
constructions.

- Lescarrefours

La configuration de la voirie sur la commune pose des problemes de
sécurité au niveau de certains croisements. Certains carrefours pourraient
faire I'objet d'un aménagement qui permettrait d'améliorer la visibilité pour les
conducteurs : il peut étre cité par exemple dans le bourg le croisement entre la
RD 162 et le CR 21 ou bien encore au niveau des carrefours de la RD 104.

Pour ne pas provoguer de nouveaux problemes de sécurité surla RD 911,
il conviendra par ailleurs d'éviter de multiplier de nouveaux accés sur cette
voie, en mutualisant les acces pour les nouvelles constructions.

Dégagement sur la RD 162

Croisement sur la RD 104
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- Lesamenagements

Les récents travaux sur la RD 911a permis d'améliorer la sécurité sur
I'axe. Cependant la traversée de La Croix Fleury, zone habitée importante de
la commune, mériterait d'étre mieux signalée et sécurisée pour les habitants.
Son réaménagement offrirait en outre I'occasion de marquer une véritable
entrée de village pour Vernix.

- Le stationnement

Au sein du bourg, un espace de stationnement existe face a 'Eglise. I
apparait suffisant vu la taille du bourg. Malgré les aménagements sur la RD
911, la Croix Fleury est en revanche toujours dépourvue de stationnement, ce
qui provoque l'arrét des véhicules sur les trottoirs devant les habitations. Cette
pratique n'est pas sans poser de problémes de sécurité le long de la RD 911
et peut perturber le partage de la voirie entre les différents usagers. Dans ce
sens, il est important de veiller a associer la possibilité de stationnement pour
un ou deux véhicules a toute nouvelle construction.

6 - Ressources, servitudes et réseaux
@ Eau potable

La commune de Vemix est alimentée par le Syndicat Intercommunal
d’Alimentation en Eau Potable (SIAEP) de Brécey a partir du captage des
Loges-sur-Brécey, et du captage et du forage de Saint-Nicolas-des-Bois.

Il n'existe pas de point de captage ni de périmétre de protection sur le
territoire communal.

L'eau distribuée provenant de captages souterrains est de bonne qualité
bactériologique et physico chimique.

Les dernieres analyses des consommations faisaient apparaitre un
volume consommé de 147605 m3 en 2006 — 2007 sur I'ensemble du territoire
couvert par le SIAEP. La consommation moyenne par abonnement
domestique était quant a elle de 82 m3en 2007, soit 224 litres/jour.

Cette consommation s’avére en diminution, puisqu’elle était de 92 m3 en
2006 (1647m?3 en 2002-2003).

A I'échelle du Syndicat, les consommations en eau potable enregistrent
en effet des diminutions ces derniéres années.

Le réseau de distribution semble essentiellement marqué par des
problémes de vétusté. Le rendement du réseau enregistre ainsi une baisse
continue depuis 2003, ou il était a 80,3%, jusqu’en 2007 ou il n'était plus que
de 58,2%. D'importants travaux de renouvellement de canalisations et de
branchements ont cependant été réalisés depuis 2007. Le rendement s’est
ainsi amélioré pour atteindre 64,6% en 2008. Des travaux de remplacement
des canalisations entre Saint-George-de-Livoye et vernix sont par ailleurs
prévus pour 2010.

Le réseau apparait satisfaisant pour I'alimentation actuelle. Néanmoins,
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des extensions seront & envisager selon I'urbanisation choisie au regard de
l'actuel dimensionnement des canalisations de certains secteurs qui ne
pourraient desservir correctement de nouvelles constructions.

@ Les eaux pluviales

Selon larticle 641 du Code Civil, « les eaux de pluie appartiennent au
propriétaire du terrain qui les regoit». Chaque commune est tenue de
posséder et d'entretenir un systéme d’approvisionnement en eau indépendant
du réseau d'adduction pour lutter contre les incendies.

La maitrise du ruissellement des eaux pluviales ainsi que celle de leur
qualité est fondée sur « le droit a rejeter » en fonction de I'apport des surfaces
actives des zones urbanisées.

Pour la collecte en réseau des eaux de pluie, il est & noter qu'aucun
traitement n'est imposé et que celle-ci n'est pas obligatoire si son intérét
général n'est pas démontré.

De maniére générale, le réseau est peu développé sur 'ensemble de la
commune. |l est surtout présent le long de la RD 911 au niveau de la traversée
de la Croix Fleury, ou il est alors busé. Il se rencontre également sous la forme
de fossés de bords de route ou en limite de parcelles agricoles dont les
écoulements sont favorisés par la topographie. C'est dans le val de Sée que
ce réseau de fossés est le plus important.

@ La protection incendie
La commune de Vernix ne possede pas de bornes d'incendie. En cas de
nécessité, I'approvisionnement en eau pour les secours se fait dans trois
points d'eau :
- par pompage dans la Sée, au niveau du bourg et des Vaux de Sée
- pour le hameau de la Contrie, par pompage dans I'étang privé situé
au Sud dans le hameau.

Ces approvisionnements apparaissent en bon état, et d’une capacité
suffisante au regard de I'urbanisation actuelle. Néanmoins, la mise en place
d'un accés camion aux Vaux de Sée, ainsi que d'un approvisionnement
supplémentaire pour le secteur de la Croix Fleury, seraient & envisager en cas
de développement de ces hameaux.

L’étang de la Contrie
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@ Préservation de la ressource en eau

Concernant la préservation de la ressource en eau, la commune de Vernix
est classée selon deux zones :
Drrective EAU LE

e e 0 e hormnde Zone sensible aux eaux résiduaires urbaines (arrété ministériel du
g 23/11/94) au titre de la Directive 91/271/CEE du 21/05/1991 relative a la
= collecte, au traitement et au rejet des eaux urbaines résiduaires. Ce
y 2 Ty classement vise & protéger I'environnement contre toute détérioration due au
= rejet de ces eaux. La directive européenne du 21 mai 1991 relative au
_ Sy traitement des eaux urbaines résiduaires impose aux collectivités des
B T - obligations de collecte et de traitement des eaux usées. Les niveaux de
A e w7 oy traitement requis et les dates d'échéance de mise en conformité sont fixés en
e o .. fonction de Ia taille des agglomérations, mais aussi de la sensibilité du milieu
il récepteur du rejet final. La France a procédé en 2005 a la révision de la zone
e e sensible & l'eutrophisation. Désormais celle-ci couvre toute la Basse-

' - Normandie.

source : DIREN Basse Normandie

Zone vulnérable aux nitrates au titre de la Directive Européenne dite
« Nitrates » du 12 Décembre 1991 relative a la protection des eaux contre la
pollution par les nitrates d'origine agricole. Les zones vulnérables
correspondent aux zones ol le niveau de pollution se rapproche de la valeur
limite & ne pas dépasser pour la production d’eau potable {50mg/L) ou
continue @ augmenter vers ce niveau. Dans ces zones, un programme
d'actions doit étre mis en place au niveau départemental pour une durée de 4
ans : dans la Manche, le 4éme programme a été adopté le 31 juillet 2009. Il
vise en particulier & maitriser les fertilisations et rappelle les distances a
respecter concernant les conditions d’épandage. Les plans d’épandages ont
un role important & jouer dans cette zone. La carte communale devra donc
étre en cohérence avec ces outils de lutte contre les pollutions agricoles.

@ Assainissement

L’assainissement constitue un des enjeux majeurs de I'aménagement
territorial d’une commune. |l est ainsi prévu par la loi n° 92-3 du 3 janvier 1992
sur 'eau et I'article L.372-3 du Code des Communes :
« Les communes ou leurs groupements délimitent, apres enquéte publique :

- les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d’assurer
la collecte des eaux usées domestiques et le stockage, 'épuration
et le rejet ou la réutilisation de 'ensemble des eaux collectées,

- les zones relevant de I'assainissement non collectif ou elles sont
seulement tenues, afin de protéger la salubrité publique, d'assurer
le contrble des dispositifs d’assainissement et, si elles le décident,
leur entretien,

- Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
l'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,
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- Les zones ol il est nécessaire de prévoir des installations pour
assurer la collecte, le stockage éventuel et, en tant que de besoin,
le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la
pollution qu'elle apporte au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement. »

Afin de se conformer aux textes de lois, la commune s'est dotée d’un
schéma d’assainissement approuvé en 2004. Le choix de l'assainissement
individuel a été retenu sur 'ensemble du territoire communal.

L'étude d’assainissement a été réalisée par le cabinet SOGET!. Le rapport
révéle que la majorité les sols présents sur Vemix présentent une aptitude
moyenne & mauvaise pour 'épuration naturelle des eaux usées :

- les sols présents sur les parties supérieures des pentes Nord et Sud
de la commune présentent une aptitude moyenne, nécessitant un
épandage superficiel avec des tranchées peu profondes.

- Une majorité des sols compris en bordure du val de Sée ont une
aptitude jugée difficile a déterminer au vu de grandes variations
latérales. Le cabinet SOGET! préconise une étude & la parcelle
systématique pour ces sols qui incluent une large partie du bourg et
des Vaux de Sée. Le risque de remontée de nappe, cartographié
comme fort sur une large partie de ces secteurs, améne cependant
a penser que les solutions d’assainissement pourraient s’avérer
complexes sur une large part de ces implantations. Beaucoup de
ces sols sont ainsi d’'une nature les prédisposant plutét a un
classement en aptitude mauvaise.

- Les sols de la partie centrale de La Croix Fleury ainsi que la partie
Est de la Doitée ont une aptitude jugée mauvaise, qui nécessite la
pose de lits filtrants drainés

- Enfin la partie Nord-Ouest de la Croix Fleury, Lerpichot, le
Mignonnage et la partie Sud de Chanteloup ont des sols d’aptitude
bonne, qui permet un épandage souterrain.

Le choix des zones & urbaniser devra tenir compte de ces contraintes et

privilégier les secteurs qui permettront l'application des normes en vigueur
avec notamment une pente et une superficie minimum des terrains.

L’entretien et le bon fonctionnement des installations individuelles sont a
la charge des propriétaires. C'est la Communauté de Communes du Canton
de Brécey qui assure le Service Public d’Assainissement Non Collectif
(SPANC), chargé du contrdle des ouvrages. Les controles ont été réalisés a
Vernix en 2006 et 2007 par le groupement SOGET! Ingénierie — Générale des
gaux.

69 installations sur 70 ont été diagnostiquées. Le bilan fait état de 42%
d'installations avec rejets polluants dans le milieu superficiel. Parmi elles, 5
sont considérées comme des points noirs sanitaires car leurs rejets se font
dans des zones sensibles en raison de leur proximité des cours d'eau. Par
ailleurs, 33% des installations ont été jugées incomplétes ou inadaptées, bien
que ne présentant pas de pollution apparente. Enfin, 25% des dispositifs
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enquétés sont complets et ne nécessitent pas de travaux. Au total, ce sont
donc 75% des installations qui nécessiteraient des travaux, voire des
réalisations complétes.

APTITUDE DES SOLS
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‘ @ Gestion des Déchets

Le Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés
(PDGDMA) du Manche a été approuvé en janvier 2009, et le Conseil Général
en assure le suivi.

La collecte et le tri des dechets ménagers est une compétence de la
Communauté de Communes du Canton de Brécey, qui assure au porte a
porte le ramassage des Ordures Ménagéres via un prestataire privé.

La collecte sélective des déchets recyclables secs se fait quant a elle par
apport volontaire. Des bacs pour verres, papiers et plastiques sont disponibles
au Bourg.

Les déchets encombrants peuvent étre éliminés et valorisés 3 la
déchetterie intercommunale de Brécey.

@ Electricité

La commune est concernée par la servitude 14 relative a I'établissement
des canalisations électriques. Elle est en effet concernée par le passage prés
de la Contrie de la ligne Haute Tension 90 000V Avranches/Villedieu-les-
poéles.

Le réseau électrigue communal, par ailleurs exclusivement basse et
moyenne tension, ne pose pas de probléme particulier. Selon les secteurs a
urbaniser, quelques secteurs devront éventuellement étre renforcés.

@ Vestiges archéologiques

Il convient de rappeler fa loi du 27 septembre 1941, selon laquelle « toute
découverture fortuite mobiliere ou immobiliére intéressant la préhistoire,
Ihistoire, I'art, 'archéologie ou la numismatie doit étre signalée immédiatement
a [a Direction Régionale des Affaires Culturelles de Basse-Normandie, soit par
Fintermédiaire de la mairie ou de la Préfecture du Département. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre aliénés ou détruits avant I'examen
par un spécialiste mandaté par le Conservateur régional. » Tout contrevenant
sera passible des peines prévues a l'article 322-2 du nouveau code pénal.

La loi sur I'archéologie préventive modifiée par le décret du 3 juin 2004
prévoit que, dans les secteurs identifiés par la carte archéologique nationale et
précisés dans I'arrété de zonage par le Préfet de Région, il soit procédé a des
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde du
patrimoine archéologique, lors de tous travaux, opérations d'aménagement ou
constructions d'ouvrages susceptibles de les affecter en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance.

Concernant les vestiges archéologiques, seuls le site de ['église
paroissiale Saint-Martin d’origine médiévale et de son cimetiére est
actuellement recensé sur le territoire de Vernix.

@ Servitude applicables a la Sée

La riviére est concernée par la servitude A4 applicable ou pouvant étre
rendue applicable aux terrains riverains du cours d’eau, ce afin de permettre
notamment le passage des agents et des engins pour les opérations de
curage, d’élargissement ou de redressement du cours d'eau.

Commune de VERNIX - ARIM des Pays Normands 55



Rapport de Présentation
Carte communale

2 - Etat initial de 'environnement

S S ENAR NI T SR AN >
J Réseau de transport d'électricité
i ® Poste électrique
|
i Ligne basse Tension
Ligne Moyenne Tension
Servitude 14
| Ligne aérienne 90kV
[ H Avranches-Villedieu
|
A
iy
e,
>
(=]
o
o
o
(-2}
-
T
Q
(=
o
3
=

' ' ' Kllometres

-;\\4‘:.;_;‘ LI

o~

8 “EJr | e “ ELECTRICITE

N A

RESEAUX ET SERVITUDE |

w0 |

" Source : IGN, DRIRE, SDEM

Commune de VERNIX - ARIM des Pays Normands

56



Rapport de Présentation
Carte communale

2 - Etat initial de 'environnement

@ Servitude aéronautique

La commune de Verix est soumise a la servitude aéronautique T7
instituée pour la protection de la circulation aérienne, a I'extérieur des zones
de dégagement.

@ PVR etraccordement
La Participation pour Voie et Réseaux (PVR), clarifie la portée du dispositif
de financement indiquant ainsi qu'il peut étre utilisé pour financer les réseaux
sous une voie existante sans que celle-ci fasse I'objet de travaux. La PVR peut
financer :
- tout ou partie de la construction des voies nouvelles (acquisition des
terrains, chaussées et trottoirs...)
- l'aménagement des voies existantes (éclairage public, dispositif
d'écoulement des eaux pluviales...},
- la réalisation des réseaux d'eau potable, d'électricité et
d’assainissement,
- les études nécessaires a ces travaux.

La PVR est instituée sur 'ensemble du territoire communal par une
premiére délibération du conseil municipal. Pour appliquer la PVR, le conseil
doit par voie ou secteur prendre une deuxiéme délibération qui doit préciser,
sous peine de ne pouvoir répartir par la suite les sommes engagées, les
aménagements prévus et les colts & prendre en compte pour le calcul de la
PVR.

Tous les propriétaires dont les terrains sont situés dans une bande de 80
métres de part et d'autre de la voie concernée par les aménagements sont
assujettis a la PVR, dont la répartition se calcule au prorata de la superficie du
terrain comprise dans les 80 m. Cette bande peut étre étendue ou diminuée
selon les circonstances locales et dans le cadre de la réhabilitation, dans une
fourchette comprise entre 60 et 100 m. Cependant a I'ensemble des terrains
situés dans le périmétre des 80 m de part et d'autre de la voie, il convient
d’exclure, s'il y a lieu, les terrains non constructibles, en vertu de risques ou de
servitudes supra communales et qui ne peuvent étre assujettis a la PVR.

La loi SRU donne la possibilité aux communes de mettre a la charge d'un
particulier le financement d’un raccordement individuel. Cette mesure ne peut
étre appliquée que si le raccordement aux réseaux d'eau ou d'électricité ne
dépasse pas 100 m et reste destiné aux seuls besoins de I'opération.

Il faut également que les réseaux correspondants soient dimensionnés
proportionnellement aux besoins du projet et ne desservent pas d'autres
constructions existantes ou futures.

La commune de Vernix a instauré la P.V.R sur le territoire communal par
une délibération en date du 16 mars 2004 au titre de la PVR.
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1 - Population

Afin de retracer les évolutions démographiques enregistrées par Vernix, il
est intéressant de replacer la commune dans son contexte départemental. La
Manche peut actuellement se définir par les caractéristiques suivantes :

Un département & dominante rurale avec seulement 4 unités
urbaines de plus de 10000 habitants.

- Les communes rurales réunissent plus de la moitié de la population
de la Manche. La densité demeure assez faible avec 83 habitants au
km? contre 113 pour la France métropolitaine.

- Une augmentation lente et irréguliére de la population avec 492 565
habitants au dernier recensement de 2006.

Aprés une croissance importante entre 1975 et 1990 (+6.2%), celle-
ci s'est stabilisée pour enregistrer un taux de +2.7% entre 1990 et
2006. Ce poids de population est néanmoins plus faible quau XIXéme
siecle ol celle-ci atteignait 611 000 habitants (1826).

Un taux de natalité en baisse constante depuis 1962 (11.6°/°° pour
1999-2006 contre 19.1°/°° pour 1962-1968).

- Un solde migratoire positif pour la premiere fois depuis 1968

(+0.17%) associé a un solde naturel positif (+0.15%), le tout donnant
un taux dévolution global de +0.32%, en forte hausse depuis la
période 1990-1999 (+0.04%).
Un vieillissement de la population caractérisé par une augmentation
de 31.8% entre 1999 et 2006 de la tranche d’age des 75 ans et plus
(+21.5% entre 1990 et 1999, +44% entre 1982 et 1999), et par un
flechissement des population de moins de 45 ans (-5.7% entre 1999
et 2006, dont -4.2% pour les 0-14 ans, -7.5% pour les 15-29 ans et -
5.6% pour les 30-44 ans). Outre les évolutions naturelles, ce
phénoméne s'explique par un allongement de I'espérance de vie et
un solde migratoire négatif en ce qui concerne les moins de 45 ans.

- Un nombre de ménages en augmentation (+ 1.8% entre 1999 et
2006) mais des ménages de plus en plus petits avec une taille
moyenne de 2.3 en 2006.

Contexte départemental
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La commune de Vernix appartient @ la Communauté de Communes du
Canton de Brécey créée le 28 décembre 1992. Composée de 15 communes,
celle-ci représente, un poids de population de 5732 habitants selon le
recensement 2006 de I'INSEE.

‘ SAINT JEAR
DU GBRAIL DES BOIS

SAINT NIGOLAS
DE?IS
Répartition géographique de la ﬂ s
population pour la Communauté de | i e o oacuEl
Communes du Canton de Brécey ' O LVOVE
SAINQ‘G
DE LIVOYE e
Vernix : LESQAYS
162 hab au recensement INSEE 2006 IEPEH CELLAND ”
AND
LA CHAF&‘E UREE

La grande majorité des communes de l'intercommunalité ont entre 100 et
300 habitants. Cuves, La Chaise Baudouin, Le Grand Celland et Tirepied ont
des populations plus importantes : entre 300 et 500 habitants environ, voir plus
de 700 pour Tirepied. Mais seule Brécey se démarque véritablement au sein
de la Communauté de Communes en dépassant les 2000 habitants.

Aprés une baisse continue de la population de I'ensemble des communes
entre 1968 et 1990 (passage de 6577 a 5379 habitants), la Communauté de
Communes du Canton de Brécey a connu une stabilisation démographique
entre 1990 et 1999. Au cours de cette décennie, une majorité de communes
de lintercommunalité a enregistré un faible gain de population, méme si des
communes comme La Chapelle Urée, La Chaise Baudoin, Braffais ou Saint-
Nicolas-des-Bois ont connu encore de fortes chutes de leur population (entre
10 et 28%) sur cette méme période.

Cette tendance positive a été depuis largement confirmée puisque Ia
population de la Communauté de Communes augmente au rythme de +0,62%
par an depuis 1999 (+0,23% par an entre 1990 et 1999). La plupart des
communes voient ainsi leur population augmenter. D'autres (Les Cresnays,
Cuves, Notre-Dame-de-Livoye, St-Jean-du-Corail-des-Bois) vivent une baisse
démographique dans des proportions plus mesurées que lors des décennies
précédentes (entre —1 et -7%).

Contexte intercommunal
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1.1 Démographie

Depuis 1968 et jusqu'en 1999, la commune de Vernix a connu un fort
déclin démographique, passant de 199 a 133 habitants. Cette tendance s’est
cependant inversée ces derniéres années, puisqu'au recensement 2006, la
population communale était de 162 habitants. La progression démographique
se voit également confirmée plus récemment par la commune, qui estimait sa
population & 171 habitants au 1¢" janvier 2009. Vernix est ainsi la commune du
canton en plus forte progression sur la période 1999-2006, avec un taux de
variation annuel de +2.9% (+22% de population sur la période).

Ces fluctuations de la population émanent essentiellement de la variation
combinée du solde migratoire, déficitaire jusqu'en 1999 et d’un mouvement
naturel trop faible pour compenser cette perte de population, voir méme
négatif. Les années 70 ont été marquées par une désaffection des centre et
sud Manche qui n'offraient pas assez d'opportunités économiques. L'exode
rural y a été important, les jeunes s’expatriant vers les villes, notamment vers
la capitale normande, mais aussi en région parisienne. Si les années 90 ont vu
la fin de cette perte migratoire dans la région qui reprenait un certain
dynamisme, ce phénomeéne n'a touché Vernix que plus tardivement autour de
I'an 2000, mais avec force ; +2,7% par an pour le solde migratoire entre 1999
et 2006, période a laquelle la commune a connu une forte vague de nouvelles
installations.

171 habitants en 2009

Le solde naturel, négatif dans les années 1990, connait également un
regain depuis 1999. Avec +0,2% par an entre 1999 et 2006, il est conforme
aux tendances départementales sur la méme période, mais reste cependant
bien en degd des chiffres nationaux (+0,4%). Le développement de la
population communale reste donc a consolider.

Recensements INSEE 1968 1975 1982 1990 1999  2006| 2009
Population 199 190 154 143 133 162 | 1M1
Variation en nombre -9 -36 -1 -10 29 9 |
En pourcentage par an -0,7 -2,9 -0,9 -0,6 29

Mouvement naturel (% par an) 1,0 -0,6 0,3 -0,2 02

Solde migratoire (% par an) -0,8 -2,4 -1,2 -0,5 2.7

Evolution de fa population — INSEE

2006 250 1199 499

200 - 5 gy 02 i
150
100
50

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2009

Sur la période 1999-2006 le taux de natalité est en hausse avec 9.9°/°° et
le taux de mortalité est en baisse avec 7.9°/°°. Il s’agit d’'un renversement de
la situation observée depuis 1968, avec un taux de natalité en chute constante
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qui avait atteint 7.2°/°° en 1999, et un taux de mortalité alternant hausses et
baisses, mais qui avait par deux fois surpassé celui de natalité entre 1975 et
1982 (avec 17.2°/°°), et entre 1990 et 1999 (avec 8.8°/°°). Cet augmentation
de l'écart entre les deux taux traduit un rajeunissement de la population
communale, méme si celui-ci reste modeste : rappelons que le taux de natalité
de Vernix reste en dega de la moyenne départementale de 11.6°/°° sur 1999-
2006.

Il s’avére en effet que l'accroissement naturel demeure faible : ce sont les
migrations qui demeurent le principal moteur de la récente croissance

démographique de Vernix.
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Aujourd’hui, la commune de Vernix souhaite maintenir cette dynamique de
rajeunissement tout en maitrisant I'accueil de nouvelles populations afin de
conserver le caractére rural de son territoire.

1.2 Une population vieillissante, un rajeunissement récent

Vemix était marquée dans les années 90 par un vieillissement de sa
population : 27.8% des habitants avaient ainsi entre 60 et 74 ans. Ce
phénoméne marque encore la pyramide des ages en 2006 : avec 21.6% de la
population communale, les 60-74 ans restent majoritaires, et le nombre des
seniors de plus de 75 ans a parallélement fortement augmenté. La population
&gée s'est egalement trouvee renforcée par de nouveaux emménagements :
entre 2001 et 2006, 14 personnes de 55 ans et plus ont emménagé a Vernix, ce
qui constitue le tiers des nouvelles arrivées sur cette période.
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Répartition de la population de 1990 a
2006 - INSEE 2006

Cette évolution se voit cependant équilibrée par larrivée a Vernix de
populations plus jeunes depuis 1999. Avec 19.1% de la population communale,
les jeunes de moins de 14 ans sont ainsi devenus la deuxiéme tranche d'age la
plus importante de la commune aprés les 60-74 ans. La proportion des 15-29
ans est par ailleurs en progression depuis 1999 : elle est en effet passée de
12.8% a 14.2% de la population.
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Les nouveaux emménagements et le vieillissement des habitants arrivés
dans les années 80 ont par ailleurs contribué au maintien du nombre
d’habitants 4gés de 30 a 59 ans : on compte a Vernix 56 personnes dans cet
intervalle d’age, contre 51 en 1999,

Cette singularité de la pyramide des ages de Vernix ressort également
lorsque I'on compare la situation de la commune avec celles de la Communauté
de Communes et du Département.

Les populations de moins de 15 ans et entre 60 et 74 ans sont clairement
surrepresentées par rapport a celles de l'intercommunalité et de la Manche. En
revanche, toutes les classes d’ages entre 15 et 59 ans sont sous-représentées
pour la commune en comparaison de celles des deux territoires.

Précédemment confrontée a une longue période de vieillissement et de
perte de population, Vernix bénéficie d’'une évolution démographique positive
depuis peu d'années. Ce gain de population se faisant majoritairement par
I'arrivée de jeunes couples avec enfants et de personnes retraitées ou proches
de la retraite, il est donc normal que I'évolution de la tranche des 15 & 59 ans
soit plus en retrait.

WO- 14ans
25% 1 o 2 2 [ 15- 29 ans
= & e 2 = o = O30- 44 ans
= S > 0 52 T e o N
20%4 = o~ ~ e & 2R o 5 T 045 - 59 ans
ae s — = - 60 - 74 ans
Répartition de la f—r‘ 075 ans et plus
population par classe 0
d’dges — INSEE 2006 |
Vernix CDC du Canton de Brecey Manche
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En pourcentage et a longue échéance, le nombre de ménages augmente
sensiblement plus rapidement que le nombre d’habitants. Ce phénoméne
s'explique par le rétrécissement graduel de la taille des ménages depuis plus
de trente ans. Au-dela de I'évolution positive globale de la population, cette
évolution augmente mécaniquement le nombre de logements occupés sur la
commune, bien que la structure méme de la population de Vernix suive des
changements plus lents que la tendance nationale.

En résumé, I'évolution de la commune de Vernix s'est faite trés
récemment depuis 1999. Aprés avoir connu une longue période
d’émigration, elle attire de nouveau des familles, impulsant de cette
fagon un nouvel essor démographique.

L'évolution de la population qui s’'observe aujourd’hui émane
davantage de l'installation de nouveaux habitants que de mouvements
naturels. Néanmoins Iarrivée de jeunes ménages contribue également a
favoriser un solde naturel positif.

L’arrivée d’une population plus jeune qui devrait se poursuivre dans
les années a venir doit étre pris en considération pour I'adaptation des
équipements en matiére de services et déplacements. Il ne faut pas
négliger non plus la présence importante des personnes agées dont les
besoins spécifiques s’expriment en matiére de proximité des services,
d’assistance ménagére et médicale. Ceci est d’autant plus vrai qu’aprés
les jeunes couples avec enfants, les personnes de 55 ans et plus
constituent une part importante des nouveaux arrivants.

Il s’agit aujourd’hui pour Vernix d’envisager une croissance adaptée
a l'échelle communale permettant d’assurer un essor controlé de la
population tout en conservant son identité rurale.
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2 - Le Parc de logements

A Téchelle départementale, le parc de logements peut se définir par les
évolutions et caractéristiques suivantes :
Le département compte 268071 logements en 2006 inégalement
répartis selon les bassins d’habitat. Ce parc a augmenté de 9.2%
entre 1999 et 2006, notamment dans les périphéries des zones
urbaines (Cherbourg, Saint-L6...) et sur les cotes Est et Ouest,
secteurs les plus dynamigues.
Les logements récemment construits (depuis 2004 et jusqu’en 2006)
représentent une moyenne de 2848 par an, en augmentation depuis
la décennie 90. Ce sont principalement des résidences principales
(81%) de type individuel (87%).
- Les résidences principales représentent 79% du parc total de
logements. Leur nombre s’est accru de 8.4% entre 1999 et 2006.
Contexte départemental - Parallélement, le parc de résidences secondaires (14.6% du parc
total) a augmenté de 14.4% entre les deux derniers recensements.
Les secteurs les plus concernés sont la cote Ouest et la région de St-
Vaast-la-Hougue.
Aprés une baisse historique entre 1990 et 1999, le nombre de
logements vacants tend a légérement augmenter dans le
département (+6.9%). De l'ordre de 5.9% du parc total en 2006
contre 5.5% au niveau régional, le taux de vacance enregistre
cependant une baisse par rapport a 1999, ou il était de 6.1%.
- 86% du parc locatif social est concentré sur 6% des communes du
département. |l représente 17% des résidences principales et se
caractérise pour 39.5% par des logements individuels.

2.1 Evolution du parc existant
La commune compte 77 logements en 2006, chiffre encore en évolution

au regard des estimations de la commune. Aprés une période de stagnation
(entre 1982 et 1999), 'évolution des résidences principales de la commune est
a nouveau positive avec une croissance forte de l'ordre de 18%, bien
supérieure aux tendances départementales et intercommunales.

Résidences principales 1999 2006 Evolution 2009
Vernix 56 66 +17,9% 70
CDC du Canton de Brecey 2234 2464 +10,3%
Département 194 795 211212 +8,4%
Résidences secondaires 1999 2006 Evolution 2009
Vernix 6 7 +16,7% 4
ZZ;?{:;SS ?nrgi-?és oﬁ\rl‘gggéoos CDC du Canton de Brecey 330 389 +17,9%
P Departement 35761] 40921 ¥ 14%
Logements vacants 1999 2006 Evolution 2009
Vernix 9 4 -55,6% 2
CDC du Canton de Brecey 275 190 -30,9%
Département 14 911 15 939 +6,9%
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Il est estimé que, pour un bon fonctionnement du marché du logement, un
taux de vacance de 5 a 7% est nécessaire. Avec un taux de vacance de 5.2%
en 2006, la commune de Vernix vit donc une situation encore sereine, méme
si la diminution de moitié du nombre de logements vacants révéle une
demande de logements en augmentation ces derniéres années.

Certains batiments agricoles ou de trés anciennes maisons rurales restent
encore inoccupés et pourraient faire 'objet d’une rénovation profonde et d'une
transformation en habitation, selon leur accessibilité et leur proximité des
différents réseaux. Cependant les possibilités de réhabilitation ou de
transformation sur la commune ont été largement exploitées dans le cadre
d'installations récentes.

Le recours a la construction neuve va donc probablement étre de plus en
plus important dans le cadre des futures installations, et il conviendra d’en
tenir compte dans le projet communal.

7 76 T

76
74 72

71
72

Evolution du nombre de logements - 70 - 68 67
INSEE 2006 68

66 -

64

62

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2009

* gstimation mairie au 1¢ janvier 2009

Aprés une forte diminution entre 1975 et 1982, le nombre de logements
progresse régulierement depuis les années 80. Cette augmentation résulte
essentiellement d’'un desserrement des ménages et de la diminution des
familles nombreuses. Depuis 1999, cependant, la dynamique de construction
s'est accélérée pour accueillir une nouvelle population sur la commune.

Résidences Résidences
.. . Logements vacants
pnnc:pales secondaires
1968 66 0 2
1975 64 g 4 g 'O
1975 64 4 8
1982 57 7 2 2 8 0
Répartition du nombre de logements 1982 57 ) 2 o7 8 0
~ INSEE 2006 1990 55 ) 9 8
1990 55 1 9 3 8 +1
1999 56 6 9
1999 56 6 9
2006 66 7 i 2
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Date d’'emménagement des ménages
- INSEE 2006

Nombre de résidences principales
selon nombre de pieces
— INSEE 2006

Des logements de grande taille

L'évolution du nombre de résidences principales est le premier facteur
d’augmentation du parc de logements, le nombre de logements vacants
tendant & diminuer.

Cefte croissance est amenée a se poursuivre avec d'une part la
transformation/rénovation du patrimoine bati rural existant, et d’autre part le
recours a la construction neuve. La commune de Vernix souhaiterait
cependant limiter le nombre d'implantations nouvelles afin de préserver le
cadre rural de son territoire.

70:/() 9 O Vernix 58% 589%
60% & CDC du Canton de Brecey —
50% -
40%
30% -
18% 1g9 18% 160
20% - - 1 O " 16% ° 16%
ol 2m [0 [N
O% - T
moinsde2ans  2a4ans 5a9%ans plus de 9 ans

En 2006, 23% des ménages de Vernix avaient emménagé moins de 4 ans
auparavant, 42% depuis moins de 9 ans. Ceci confirme la récente
augmentation de la population communale, ainsi que son renouvellement.

La dynamique antérieure de la commune, caractéristigue des milieux
ruraux avec une population vieillissante et plus sédentaire, reste tout de méme
encore présente, bien quen recul : 58% des ménages de Vernix avaient
emménagé il y a plus de 9 ans en 2006, contre 62% en 1999. Le maintien de
ce mouvement de renouvellement des familles est un enjeu important pour les
années a venir.

@ Taille des logements

s, ‘ 3 piéces
' 22,7%

4 piéces ou '
72,7%

Le parc de logements est essentiellement composé de maisons
individuelles, ce qui explique la répartition des logements selon le nombre de
piéces. En effet, 72.7% des résidences principales sont composées de
4 piéces ou plus contre seulement 4.5 % de 2 piéces maximum.
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Le profil est symbolique du milieu rural dans lequel se situe la commune.
Cela correspond également a la demande des ménages qui viennent
s'installer en milieu rural pour bénéficier ainsi d’une surface habitable et de
terrains plus importants. Les 5 piéces et plus ont augmenté de 35% entre 1999
et 2006, ce qui s'explique par linstallation de plusieurs familles avec enfants
sur la commune durant cette période.

@ Ancienneté du parc

La commune se caractérise par une présence dominante de constructions
anciennes datant d’avant 1949 avec 48% du parc de logements.

Les proportions de 14% de constructions entre 1975 et 1989 et 8% entre
1990 et 1999 s'inscrivent dans la période de perte migratoire de la commune.

Un parc ancien important Plus récemment, les 18% de logements construits depuis 1999 révélent une

forte reprise de la construction qui se traduit par un rajeunissement du parc de
logements.

60% 7 489,

50% -

40% |

Anciennete 30% - 18%
ncienneté du parc — INSEE 2006 20% - 12% 149 i
18(;: T |—'—-| T T m T 1

Avant 1949 1949 - 1974 1975- 1989 1990 - 1998 1999 - 2006

@ Statut d’'occupation

Locataire parc
privé | ogé a titre
22,T%  gratuit

Répartition du parc de logement selon 1.5%

le statut d’occupation — INSEE 2006

Propriétaire
occupant
75,8%

Le statut de propriétaire occupant est majoritaire sur la commune puisqu'il
représente 75.8% des occupants (65.7% pour la communauté de communes).
Ce statut est en forte progression par rapport & 1999 (51.8%). Il favorise un
faible taux de mobilité dont il faudra tenir compte dans les projections
démographiques. Parallélement, le statut de locataire représente 22.7%,
proportion importante pour le milieu rural. Il est a noter que la commune
dispose de 2 logements locatifs.
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2.2 La construction neuve
La construction neuve représente environ 1 logement sur parcelle

individuelle en moyenne par an depuis 1995, ce qui représente un taux de
construction modéré comparativement a la taille de la commune.

Bien que l'ensemble du territoire communal soit sollicité, les nouvelles
constructions se concentrent plus particuliérement sur la Croix Fleury. Les
constructions se réalisent de fagon individuelle.

—&— Vernix —@— CDC du Canton de Brecey

15 4 T 60

+ 50

+ 40
Evolution de la construction neuve sur

Vernix etla CDC du Canton de
Brécey — Données SITADEL 5

- 30

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

La dynamique de construction au sein de la Communauté de Communes
s'est accélérée depuis 2005, avec le lancement de la construction de 133
logements sur 'ensemble du territoire intercommunal entre 2005 et 2007.
Cette tendance s'accentue depuis la fin des années 90 avec 'accélération de
la dynamique démographique intercommunale: d'une moyenne de 19
logements nouveaux par an entre 1990 et 1998, on est passé & plus de 33
logements nouveaux par an en moyenne entre 1999 et 2007.

A linstar de Vernix, les constructions se font essentiellement sous forme
d’habitat individuel sur la Communauté de Communes.

Les programmes collectifs sont peu nombreux, ce qui est assez
caractéristique des petites communes rurales dans lesquels les demandes
s'orientent davantage sur des logements individuels.

Répartition des logements commencés — CDC du canton de Brécey — Données SITADEL

O Individuel pur O Individuel groupé B Collectif

50
2 R

2002 2003 2004
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2.3 L'offre et la demande en logements
L’évolution des ménages est & mettre en paralléle avec la répartition du

parc de logements selon le nombre de piéces, afin de déterminer I'adéquation
ou l'inadéquation du parc avec la structure des ménages. Le vieillissement de la
population et le desserrement familial participent ainsi & la création d'un parc
apparemment inadapté. Toutefois, il n'existe pas de corrélation directe entre la
taille des logements et celle des ménages. Le besoin d’espace habitable par
habitant est en constante augmentation et 'habitat en milieu rural constitue le
plus souvent une offre adaptée aux nouveaux résidants a la recherche de plus
grands logements.

Vernix, marquée jusqu’en 1999 par un vieillissement et une diminution de
sa population, présentait donc un fort taux de sur-occupation des logements :
plus de la moitié du parc de logement, en majorité de grande taille, était occupé
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par de petits ménages (1, 2 ou 3 personnes). Prés des deux tiers de la
population communale vivaient ainsi dans des logements trés grands.

Nombre de personnes du ménage
1 pers.| 2 per. | 3 pers.] 4 pers.| 5 pers.| 6 pers. et + | TOTAL
1 piéce 0 0 0 0 0 0 0
Nombre de (2 piéces 2 0 1 0 0 0 3
piéces du |3 pieces 5 7 1 0 0 0 13
logement |4 piéces 5 6 4 4 1 0 20
. . (résidence |5 piéces 3 2 3 2 2 0 12
Sur-occupation et Sous-occupation — principale) {6 pieces et + 1 2 4 0 1 0 8
INSEE 1999 TOTAL 16 17] 13 6 4 0| 56
Nombre Proportlon' de_s Résidences
Principales
Résidences principales sur occupées 0 0,0%
Résidences principales sous occupées 31 55,4%

La commune enregistre peu de demandes d'achat de parcelles. Pourtant,
quasiment 30 certificats d’urbanisme et 18 permis de construire pour des
logements ont été déposés en mairie entre 2001 et 2007, ce qui témoigne d'une
demande d'installation en augmentation.

L’élaboration de la carte communale permettra & la commune de définir des
secteurs constructibles répondant a un souci de développement harmonieux et
adapté a la commune.

Cependant, en I'absence d’un projet d'aménagement communal cohérent
illustré par un document d'urbanisme, les nouvelles implantations se sont faites
de maniére éparpillée sur le territoire communal, au gré des opportunités. Elles
se font également de maniére restreinte en raison de la réglementation
nationale qui vise avant tout a maftriser la construction et & éviter le mitage en
milieu rural. Seuls 9 nouveaux logements ont été autorisés entre 2001 et 2006,
pour 17 permis de construire déposés.

Parallelement et en raison d’un patrimoine bati intéressant, plusieurs
réhabilitations, rénovations, restaurations et transformations d'usage ont été
réalisées, d'autres sont en cours a 'heure actuelle. Ces travaux sur I'existant
ont été plus nombreux que les nouvelles constructions depuis 2000, et jouent
donc un réle considérable pour I'accueil de nouveaux habitants et le maintien
de la population. Les possibilités demeurent encore envisageables aujourdhui,
mais iront en s'amenuisant dans I'avenir.

Il existe donc une demande pour des batiments a rénover, en particulier
des logements de plain pied pour les personnes agées désirant demeurer dans
la commune. Il y a aussi une demande de constructions neuves pour de
nouvelles familles qui souhaitent s'installer en milieu rural tout en restant a
proximité des services et des infrastructures de communication.
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Située a proximité d’Avranches et de I'A.84, laffrait résidentiel de la
commune s’est affirmé au cours des demiéres années. Souhaitant gérer sa
croissance de maniére organisée et raisonnable, Vernix a désormais besoin
d’'un document d'urbanisme.

Il s'agit d'envisager une évolution adaptée a ['échelle communale
permettant d'assurer un essor contrélé de la population tout en conservant
lidentité rurale de Vernix. Le béati ancien, dans ce contexte doit &tre mis en
valeur et les nouvelles constructions s'adapter au paysage environnant.
Caractérisée par une dispersion des constructions sur 'ensemble du territoire,
la commune doit privilégier une urbanisation du bourg et des hameaux
principaux, et la densification du tissu existant.

3 - Activités

3.1 Emploi - population active ~ chdémage

Le commune de Verix s'inscrit dans le bassin d’emplois d’Avranches-
Granville. Globalement celui-ci se caractérise par une industrie relativement
faible, une présence marquée du tertiaire et une importance des services non
marchands. Le nombre d'emplois progresse réguliérement passant de 44021
emplois en 1999 & 48579 en 2006, soit une progression de 9,7% et de 4258
emplois supplémentaires en 7 ans.

Le dynamisme de la construction, du commerce, et des services a pu
compenser les replis des secteurs industriel et agricole. Les creations
d’emplois ont méme permis I'amélioration du marché du travail sur la zone : le
taux de chdmage est passé de 9.5% en 1999 a 8% en 2006 ; le nombre de

Le bassin d’emploi Avranches- chémeurs a diminué de 10.2% sur la méme période. Cette tendance positive

Granville qui s'est poursuivie jusqu’en 2007 tout en demeurant en dega de la moyenne
départementale (7.6% pour le taux de chdmage 2006, 6.4% en 2007). Les
jeunes, les plus de 50 ans, et les demandeurs d’emploi de longue durée
restent cependant plus affectés, et en particulier depuis les évolutions
récentes.

Le ralentissement économique mondial et national amorcé en 2008
s'observe en effet au niveau local : le recul de la construction et des services
provoque, malgré la résistance des activités industrielles et agricoles, une forte
dégradation du marché de I'emploi & F'échelle départementale. Le nombre de
demandeurs d’emploi a ainsi augmenté de 16.2% en 2008 dans la Manche.

@ La population active

La population active a diminué entre 1982 et 1999. De méme, la part de la
population active ayant un emploi décroit réguliérement depuis 1982 (97.5%
en 1982 contre 94.7% en 1999.), donnée a mettre en corrélation avec le
vieillissement de la population et d'une certaine fragilité économique des
ménages.
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Cette dynamique s'est cependant inversée entre 1999 et 2006, avec
larrivée de populations actives sur la commune, et un contexte économique
départemental plus favorable.

Popu!ation Populatlor; ::]Ct:\c:? ayant un
active Nombre %
Evolution de la population active - 2006 65 63 96,9%
INSEE 2006 1999 57 54 94,7%
1990 68 65 95,6%
1982 79 77 97.5%

@ Les catégories socio professionnelles

Les catégories des ouvriers et des employés sont les plus représentées
sur la commune avec respectivement 12.3% et 15.6% de la population active.
L'activité agricole, qui était restée prégnante sur le territoire que ce soit en
matiére d’occupation du sol ou d’emplois jusqu’en 1999, n'occupe désormais
plus que 6.6% des actifs. Parallélement, la forte augmentation d’employés sur
la commune (& mettre en paralléle avec les nouvelles installations) en a fait la
catégorie dominante de la population active. Les artisans sont inexistants a
Vernix, tandis que les cadres et les professions intermédiaires se
maintiennent.

Par ailleurs, les retraités représentent une part majoritaire de la population
avec 50% en forte augmentation par rapport a 1999 (36.8%) et supérieure a
celle enregistrée au sein de la communauté de communes. La encore ceci
s’explique par le vieillissement de la population et l'installation de retraités sur
la commune. En 2006, 2 chdmeurs étaient recensés a Vernix.

0,
2006 | 295 [ 1909 | 1900 | 1982 CDC du Canton de
actifs Brecey
Agriculteurs 8 6,6% 20 32 72 290 6,9%
AMSans - . ol 0.0% 0 4 4 159 3.8%
S - Cadres - 8| 66% 8 0 0 130 323%
Répartition de la population selon les professions int. 0 =7
CSP -~ INSEE 2006 FOESSIons 1l eow 12 8 0 201 7.0%
intermédiaires
Employés 19| 156% 4 4 8 648  155%
Ouvriers 15 123% 16 4 20 828| 19,8%
Retraités 61| 500% 40 3 20 1819  436%

@ Revenus - Source INSEE
Le niveau moyen des revenus de la population de Vernix (14 387€) est
nettement inférieur a I'ensemble des échelles territoriales.
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CDC du Basse.
Vernix Canbon de Manche Normandie
Brecey (1999)
Revenus - INSEE 2006 Revenu imposable moyen 14387€ | 16585€ | 19252€ | 19846€
Taux dimposés 36% 40% 48% 50%
Nbre de foyers fiscaux 96 3125 273197 810 087
Nbre de foyers fiscaux imposés 35 1250 130939 404 941

Parallelement, le taux d'imposés (36%) est aussi inférieur aux taux
enregistrés sur les différents échelons territoriaux: de 40% pour
lintercommunalité a 48% pour le département manchois.

Cette évolution est a mettre en paralléle avec [a structure de la population
qui comprend une part importante de retraités.

@ Les navettes domicile-travail

Bien que leur nombre soit resté stable depuis 1999, les actifs travaillant
encore sur la commune ont fortement diminué en proportion : de 44% des
actifs ayant un emploi en 1999, ils ne sont que 33% désormais. Les nouveaux
habitants travaillent en effet hors de la commune pour la plupart, ce qui porte
le nombre d’actifs ayant un emploi et travaillant hors de Vernix a plus de 67%.
La grande majorité d'entre eux (60% des actifs ayant un emploi travaillent
dans le département, essentiellement dans le bassin d'emploi d’Avranches. Il
est cependant a noter que les déplacements intra et interdépartementaux sont
aujourd’hui facilités par la présence de nouveaux axes telle 'autoroute A84. La
proximité de celle-ci n’est d'ailleurs probablement pas étrangére a 'arrivée de
nouvelles populations dans la commune. La mobilité des actifs est un
phénoméne de plus en plus présent dans les communes rurales dont les
habitants privilégient le cadre de vie, en étant préts a allonger les temps de
parcours domicile-travail.

Evolution de

2006 1999 4 2008
Ensemble 63 16,7%

. L . . Travaillant et résident :
Lieu de résidence — lieu de travail - - dans la méme commune 21 33% -4 5%
INSEE 2006 - dans deux communes différentes 42 67% 31,3%
. du méme département 38 60% 40,7%
. dans un autre département de la région 2 3% 0,0%
. dans une autre région 2 3% -33,3%
. hors de France métropolitaine

Le caractére rural de la commune se retrouve également dans les
habitudes de déplacements des actifs, ceux-ci utilisant largement la voiture a
53.7% en 1999. Cette tendance a du s'accentuer depuis car le taux
d'équipement des ménages en voiture est passé de 89 a 97%, sur la période
1999-2006, tandis que la proportion de ménages possédant 2 voitures ou plus
a progressé de 39 a 49%. |l sera nécessaire dans ce sens de porter une
attention particuliére aux acces et possibilité de desserte et de stationnement
des nouvelles zones constructibles.
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Nombre %
Ensemble 54 100%
Pas de transport 23 42,6%
. Marche a pied 1 1,9%
Transport des actifs — INSEE 1999 Un seul mode de transport 30 55.6%
- 2 roues 1 1,9%
- Voiture particuliere 29 53,7%
- Transport en commun - 0,0%
Plusieurs modes de transport - 0,0%

3.2 Répartition par secteur d’activité

@ L'activité agricole

La commune de Vernix se situe au sein du bocage du Sud de la Manche,
les superficies toujours en herbe sont donc encore largement présentes dans
l'occupation du sol.

La superficie agricole utilisée représente 89 % du territoire communal soit
519 ha sur 584 ha que comptent la commune. Le recensement agricole fait
apparaitre la présence de 12 siéges d’exploitations en 2000 contre 22 en 1988
et 23 en 1979. La Municipalité estime aujourd’hui & 8 le nombre d’exploitations
professionnelles sur la commune dont 7 élevages reconnus au titre des
installations classées.

Ce déclin de I'agriculture est une tendance départementale voire nationale
qui s'explique par plusieurs raisons :

L'augmentation de la taille moyenne des exploitations et un
regroupement de parcelles
Le vieillissement de I'age des chefs d’exploitation qui ne trouvent pas
de repreneurs aprés leur retraite,

- Laréduction du nombre d’exploitants

- Labaisse des revenus agricoles
Le développement de I'agriculture extensive

SAU : 89% du territoire communal

Les exploitations agricoles de Vernix — RGA 2000

1979 1938 2000
Exploitations professionnelles 23 5% 22| 6% 12 43%
Autres exploitations 2] 48% 100 31% 18] 5%
TOTAL 4 100% 32 100% 28 100%
Exploitations de 50 ha et + 0 0% 0 0% noN Communiqué

La commune de Vemix, malgré une baisse sensible de I'activité agricole,
demeure une commune rurale sur laquelle 'agriculture reste prégnante. Elle
s'opere sur un parcellaire de taille importante pour le bocage manchois, la
commune ayant été remembrée. La superficie agricole utilisée des
exploitations communales est de 514 ha (RGA 2000) dont 43% concernent
des superficies toujours en herbe. Les terres labourables représentent quant a
elles 56% de la superficie agricole et sont essentiellement utilisés pour les
cultures fourragéres et le mais fourrage et ensilage en particulier.
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EXPLOITATIONS AGRICOLES

O) Sigge d'exploitation @

i I Périmétre de 100 métres

' kiigmétres

Source : Cadastre - ARIM
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L'élevage demeure ainsi I'activité principale notamment l'élevage de
bovins et de volailles. Au total, les exploitations détiennent un cheptel de
bovins de 1117 tétes, effectif en baisse aprés une augmentation en 1988
(1328 tétes). L'élevage de volailles est Iui en forte progression avec un effectif
de 3734 volailles en 2000 contre 1008 en 1988. Il faut également noter la
présence d'élevages porcins sur la commune, avec 307 tétes en 2000 et une
installation classée. Ces chiffres montrent des mutations au sein des poliiques
d'élevage, avec une diminution de I'élevage bovin et la progression des
élevages de volailles et de porcs.

La pérennité des exploitations demeure cependant fragile : la moitié des
chefs d'exploitation avait ainsi plus de 55 ans en 2000, et le nombre
d'exploitations professionnelles a presque diminué de moitié depuis 10 ans.
De méme le nombre d'agriculteurs est en forte baisse au demier recensement
2006. Le maintien de I'agriculture est cependant indispensable & la vie et au
maintien de Fidentité d'une commune rurale comme Vemnix. Il sera nécessaire
d’en fenir compte dans la réalisation de la carte communale qui devra
s'attacher & préserver 'activité agricole sur le territoire communal.

L'urbanisme en secteur rural est souvent partagé entre protéger le
développement de [activité agricole ou favoriser I'accueil de nouveaux
habitants. Dans ce sens, les articles L.111-1-2 et R.111-14-1 permettent
d'éviter le mitage et de protéger ainsi I'activité agricole qui a besoin d'espace
disponible pour pouvoir s'exercer en respectant notamment le réglement
sanitaire départementai.

Hormis pour le bourg, les exploitations se situent essentiellement dans les
hameaux ou sur des implantations isolées en dehors des plus importants
regroupements ¢’habitations de Vemix, ce qui limite les conflits avec I'habitat.
Leur localisation doit étre, en effet, précisée afin d’appréhender le probléme
des nuisances de proximité avec les zones béties. |l est nécessaire, dans cette
optique, de préserver des distances d'éloignement entre batiments agricoles et
habitations et recommandé de ne pas établir de zone constructible a une
distance inférieure & 100 métres des siéges d’exploitations et des stabulations.
L'éventuel développement des zones baties ne devra ainsi pas nuire a la
protection des espaces agricoles. Dans le cas du bourg, la présence de deux
exploitations classées appelie 8 modérer son développement.

De méme, une attention particuliere doit &tre portée aux zones
d'épandage. Selon les plans communiqués par la Mairie, celles—ci demeurent
la plupart du temps éloignées des principales zones d'habitat qui pourront faire
lobjet d'extensions.

Une large zone d'épandage se trouve cependant sur les terrains
immédiatement au Nord du bourg de I'Eglise et de la Mairie. Une attention
particuliére devra y étre portée si les réflexions se tournent vers ['implantation
de nouvelles habitations dans ce secteur.
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Sources : Cadastre - Mairia - DDAF

Epandage de fumier ou lisier
Kilomatres

Fossé, ruisseau temporaire

| Cours d'eau, plan d'eau
::"*\
} Tiers
\‘____,/ (avec périmétres de 50 et 100 m)
ou sous conditions

L} Périmétre de 35 m
[i Epandage de fumier uniquement;

\/(’.

m———

PLAN D'’EPANDAGE

(Carte informative)
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@ Artisanat et commerces

La commune de Vemix bénéficie d'une activité commerciale et artisanale
réduite sur son teritoire : on compte la présence d'un café le long de la RD
911, ainsi que celle d'un ferronnier.

3.3 Equipements et services

@ Equipements scolaires

La commune de Vernix ne posséde pas d'école primaire. Les enfants sont
rattachés & la commune de Brécey. Les collégiens se rendent a Brécey tandis
que les lycéens étudient essentiellement & Avranches.

Les transports scolaires pour les collégiens sont assurés par la
Communauté de Communes. En ce qui conceme les éléves du primaire, mais
surtout les lycéens, les transports sont assurés par les lignes scolaires du
Conseil général de fa Manche

Des arréts sont situés au bourg et a la Forge.

@ Transports

La commune de Vernix n'est pas desservie par les lignes de car du
Conseil Général. A l'instar du Canton de Brécey, elle ne bénéficie pas non
plus du service de transport a la demande.

En ce qui conceme les transports ferroviaires, Vernix était jadis traversée
par la ligne Domfront-Pontaubault qui suivait le cours de la valiée de la Sée.
Cette ligne a été démantelée dans son intégralité. Seuls subsistent quelques
terrassements ainsi que I'ancienne gare de Vernix, aujourd’hui en ruine.

En I'absence de transports publics autres que scolaires, les habitants de
la commune sont donc totalement astreints a |'usage de |a voiture.

L’ancienne gare de Vernix

@ Services

La commune bénéficie de peu de services. Les habitants se rendent
principalement a Brécey et Avranches, et dans une moindre mesure &
Tirepied.

Un Comité des fétes est présent pour animer |a vie locale.

@ Equipements culturels et de loisirs

La commune dispose d'une salle des fétes située dans les mémes locaux
que la Mairie. Elle posséde également un terrain de boules.

@ Equipements touristiques

L'intérét touristique principal de la commune provient de sa situation au
coeur de la vallée de la Sée. L'extraordinaire qualité piscicole de la riviére attire
les pécheurs, et le paysage vallonné de |a région est propice au tourisme vert
reposant sur des circuits de randonnées. Le GR 22 de Paris au Mont-Saint-
Michel passe & proximité sur la commune du Petit Celland, et il existe des
itinéraires de randonnée sur la commune.

Deux stéles du cinquantenaire du débarquement de Normandie ont
également été implantées a Vernix, au Pont de Bieu et plus bas sur la RD 911
prés de la Grande Tabourie. Dressées sur des lieux embiématiques de cette
époque, elles sont accompagnées de panneaux a visée éducative et
touristique.
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1 - Hypothéses de développement — Logements

La définition d'hypothéses d'évolution de la population sur Vemix a
principalement pour but d'évaluer le nombre de logements nécessaires
permettant de répondre aux évolutions démographiques & I'horizon 2019 et les
surfaces constructibles & mettre en ceuvre pour y arriver.

Il est & noter que la demiére estimation mairie du poids de population
afteint 171 habitants soit 9 habitants supplémentaires par rapport au
recensement INSEE de 2006 (162 habitants).

La premiére hypothése se base sur la dynamique de la construction
actuelle a hauteur d’une moyenne de 1 construction par an depuis 1995.
Trois hypothéses de La deuxiéme hypothése applique une correction au taux de croissance
développement annuel constaté entre 1999 et 2006 en tenant compte de la demiére
estimation de |a population réalisée par la mairie au 1¢ janvier 2009.
La troisiéme hypothése se base sur le taux de croissance annuel de la
population ohservé entre les deux demiers recensements INSEE de 1999 et

2006.

Les hypothéses se basent dans un premier temps sur I'évolution du
nombre de personnes par logement, soit 2.5 selon le recensement de 2008.
Ce phénoméne de desserrement des ménages correspondant aux grandes
tendances démographiques que sont le vieillissement de la population,
Iaugmentation des familles monoparentales et la diminution des familles
nombreuses, et est un élément important a intégrer dans le calcul de
production de logements. En effet, a populaton égale, la commune
nécessitera des logements supplémentaires. La dynamique du nombre
d'occupants par logement de Vernix, en légére augmentation depuis 1999, et
supérieur aux taux départementaux et intercommunaux (2.3), sera a prendre
en compte dans cefte prospective.

@ Premiére hypothése : Stabiliser la population

Hypothése n°®1 Cetle premigre hypothése se base sur la création de logements observée
durant les 15 demniéres années, soit 1 nouvelle construction en moyenne par
an.

Logements neufs : 10 Sur la base de 2,5 personnes par logements la population supplémentaire

soilenviton 1 fogement igar el serait pour 2019 de 25 habitants.

Cette hypothése basse reviendrait & affirmer le caractére actuel de la
commune en considérant comme exceptionnelle la dynamique forte
d'installations observée au début de la décennie 2000.

Total en 2019 : environ 195 habitants
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@ Deuxiéme hypothése : Poursuivre la croissance actuelle

Au 1# janvier 2009, la municipalité a effectué une nouvelle estimation de
sa population au regard des derniéres constructions. Elle a révélé une
croissance plus modérée depuis le recensement de 2006 avec 9 habitants
supplémentaires entre 2006 et 2009. Le taux annuel de variation corrigé sur la
décennie 1999-2009 atteint ainsi 2,5% environ.

Dans le cadre de cette seconde hypothése, Fapplication d'un taux de
variation annuel de 2.5% porterait le poids de population a environ 219
habitants & I'horizon 2019 soit 19 ménages supplémentaires arrondis a 20.

Hypothése n°2

Logements neufs : 20
soit environ 2 logements par an

Total en 2019 : environ 220 habitants

@ Troisiéme hypothése : Vers un nouveau dynamisme

Cette troisime hypothése tient compte de ['évolution démographique
constatée entre les recensements de 1999 et de 2006 et de l'atfractivite
communale exercée par la proximité de Brécey, d’Avranches, et de 'A84.

Le taux de variation annuel pour cette période atteint 2,9 %. Si l'on
applique ce taux, le poids de population communale serait de |'ordre de 228
habitants en 2019, soit 23 ménages supplémentaires arrondis a 25.

Pour absorber cet accroissement de la population, la commune devra
envisager des adaptations en termes d'équipements, de réseaux, et
éventuellement de services a la population.

Hypothése n°3

Logements neufs : 25
soit environ 2 & 3 logements par an

Total en 2019 : environ 230 habitants

Individuel aéré Individuel aéré | Individuel dense
HYPOTHESES 1.200-1.500m? | 900 - 1.000 m? 500 - 600 m2
= B logts/ha = § logtstha = 12 logtstha
N® 1:10 logements 1.7 ha 1.25 ha 0.8ha
N°2 : 20 logements 33ha 25ha 1.7 ha
N°3 : 25 logements 42ha 3.2ha 2.1ha

La commune de Vemix a retenu hypothése n°1 comme hypothése de
développement, afin de maintenir le rythme de construction actuel, et
permettre ainsi la stabilisation et le renouvellement de sa population.

Ce choix d'un développement maitrisé répond également au souhait de la
commune de préserver son identité rurale et agricole, tout en prenant en
compte le projet de SCOT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel.

Les parcelles sélectionnées vont de 900 a 6800 m?, pour une dizaine de
nouveaux logements sur prés de 1.4 hectares, ce qui correspond a environ 8
logements & Ihectare. Ceci répond a un véritable objectif de maitrise de la
consommation d’espace, sachant que la surface moyenne des terrains
construits depuis 10 ans & Vernix est proche de 2600 m? soit environ 4
logements a |'hectare.
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2 - Synthése des enjeux

@ Définir de nouvelles zones constructibles afin de poursuivre la
croissance démographique

Située a une dizaine de minutes d'Avranches, la commune enregistre une
demande en logements en augmentation qu'elle n'est plus aujourdhui en
mesure de safisfaire. Souhaitant profiter d’'un contexte socio-économique
favorable dynamisant sa croissance démographique, la municipalité se doit de
définir des zones constructibles répondant a ses objecifs de développement
et adaptées a I'échelle communale.

D'ores et déja, dans le cadre de la gestion économe de I'espace et du
renouvellement urbain, la commune de Vemix analyse les secteurs
potentiellement urbanisables au sein du bourg et des hameaux développés et
s'engage dans un projet de lotissement communal. Par ailleurs, les zones
réservées a l'urbanisation future, & proximité immédiate des parties déja
urbanisées, pourront étre étudiées sous le principe de lotissement ou de forme
regroupée d'habitation, en veillant & leur bonne intégration paysagére.

Compte tenu de la dispersion du bati, quelques hameaux moins
importants pourront étre constructibles mais leur nombre devra rester limité et
respecter le cadre environnant.

@ Mise en valeur et préservation des espaces agricoles et naturels

- Protection des paysages naturels

La commune possede un patrimoine paysager qu'il convient de préserver.
La mixitt du paysage mélant bocage résiduel, reliefs cultivés et vallée
inondable contribue a l'identité communale. Dans ce sens, il conviendra de
favoriser 'extension de [I'urbanisation autour du bourg et des deux principaux
lieux-dits et limiter le développement des petits hameaux afin d’éviter toute
détérioration des paysages naturels. De méme, au regard de leur role
écologique et paysager, les haies doivent étre préservés ainsi que certains
vergers & proximité des zones baties.

- Préservation de l'activité agricole

L'activité agricole et ses paysages associés demeurent prégnants sur 1a
commune avec plusieurs exploitations dont la pérennité doit étre assurée pour
les quinze années & venir. Celle-¢i doit é&tre préservée en permettant
notamment le développement et 'adaptation des exploitations aux pratiques
actuelles. Dans ce sens, les espaces agricoles doivent &tre maintenus en
gvitant le morcellement du parcellaire. De méme, la possibilité de
développement des activités doit étre assurée par la conservation d'une marge
d'isolement avec les habitations.

@ Protection de I'environnement, des ressources en eau et gestion
des zones sensibles

- Protéger la Sée, ses affluents et leurs abords

Pour la qualité de son paysage et sa richesse écologique, la Vallée de la
Sée et le ruisseau du Bieu ont été identifiés au titre des ZNIEFF.
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La prise en compte du caractére inondable de la vallée de la Sée a par
ailleurs aboutit a la mise en place d’'un PPRI dont les mesures de protection
doivent ére respectées.

I est nécessaire d'assurer la protection de la vallée en évitant toute
construction & proximité dont 'activité en compromettrait la qualité.

- (el des constructions en zone inondable

- Adaptation des filidres d'assainissement en fonction de I'aptitude des
sols
La commune présente de nombreux secteurs ol les sols sont peu
favorables & I'assainissement individuel. Les terrains constructibles devront
présenter les caractéres satisfaisants & des dispositifs conformes aux normes
en vigueur. La taille du parcellaire devra notamment étre de taille suffisante.

@ Poursuivre 'amélioration du cadre de vie de Vernix
Préservation de lidentité du bourg et des principaux hameaux par un
développement harmonieux et adapté a 'échelle communale
De par leur configuration et leur situation, e bourg et les ensembles de la
Croix Fleury et des Vaux de Sée détiennent leur identité propre. L'extension
de l'urbanisation ne doit pas remettre en cause leur silhouette villageoise
(notamment le bourg et les Vaux de Sée). Le choix des zones constructibles
doit favoriser I'épaississement du tissu existant par un développement groupé
et non linéaire. De méme, les possibilités de construction au sein du tissu
existant doivent étre exploitées.

Protection du patrimoine bati de qualité

Mise en valeur des entrées du bourg et des hameaux, et des
espaces publics

- Intégration paysageére des nouvelles constructions

Les principales zones urbanisées bénéficient actuellement d'une
implantation en bordure de vallée et d'une végétation qui favorise ['intégration
du bati dans les paysages environnants. Outre la conservation des haies
existantes, la commune doit favoriser I'accompagnement des nouvelles zones
baties par des plantations bocagéres.

© Adaptation des équipements et des aménagements urbains

- Sécurisation des carrefours et aménagement de la voirie

L’analyse de la trame existante a révélé quelgues points faibles au sein
des zones urbanisées. Certains camefours et voies étroites doivent étre
aménageés afin d'assurer la sécurité des usagers par un meilleur partage de la
voirie. De méme, le choix des zones constructibles devra tenir compte de la
capacité de la voirie & accueillir des flux supplémentaires. Il conviendra en
particulier de fimiter les accés sur la RD 911 pour de nouvelles implantations.

Renforcement des réseaux , notamment de défense incendie.
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{1 — Zones urbanisables retenues sur la commune
En s'engageant dans ['élaboration d’une carte communale, la commune de
Vernix avait plusieurs objectifs :
- se doter d'un document d'urbanisme pour gérer et organiser au
mieux Furbanisation sur son territoire communal
Définir de nouvelles zones constructibles en cohérence avec les
possibilités d’assainissement des eaux usées ef les réseaux existants
- Assurer la protection des espaces sensibles et de I'activité agricole

Compte tenu des observations de ce présent document et du porter a
connaissance pour |'élaboration de [a carte communale, difiérentes
hypothéses de croissance ont été présentées a la municipalité, qui s'est
prononcée en faveur d'une croissance modérée pour la commune, de I'ordre
d'une dizaine de logements pour les dix prochaines années.

Au regard des grands principes énoncés par les lois notamment ceux
d'équilibre et de gestion économe de I'espace, des contraintes du territoire
communal, du projet de SCoT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel, des
perspectives d'évolution et des souhaits de la municipalité, un seul secteur
constructible a été déterminé : le hameau de « La Croix Fleury ».

Le hameau de la Croix Fleury :

Ce secteur, situé a I'Ouest de la commune, résulte de I'agrégation
progressive de plusieurs implantations anciennes isolées (Le Billoir, Le
Louvre, La Forge, La Croix Fleury, et La Daussiére de bas) en une seule
entité, en raison de constructions récentes. Le hameau s'inscrit de part et
d'autre de la RD 911, axe structurant qui a influencé un développement
linéaire. Les chemins et routes secondaires ont également servi de supports a
des constructions plus en retrait.

La Croix Fleury constitue ainsi la zone de la commune ol 'habitat est le
plus concentré. On y compte une trentaine de constructions ainsi que le seul
commerce de ia commune (un café). La présence de trottoirs et d'une aire
réservée & l'arrét des bus, réalisés lors du réaménagement de la RD 911,
contribuent a asseoir la vocation résidentielle de I'ensemble.

Au sein de deux zones constructibles, six parcelles ont été retenues comme
urbanisables, en totalité ou partiellement.
Elles représentent une superficie totale d’environ 1,4 ha.
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2 - Justification du projet et évaluation des incidences

L'habitat & Vernix est dispersé, et aucun véritable pdle central regroupant
services et logements n'a pu s’y développer. Un des objectifs de la carte
communale est donc de constituer une entité urbaine cohérente a I'échelle de
ia commune, afin d'accueillir de nouvelles familles.

Celle—ci ne peut étre créée a proximité de la mairie et de I'église, notamment
en raison de la forte activité agricole présente sur le secteur. La préservation de
I'agriculture constitue en effet une préoccupation importante du projet
communal, et le maintien des possibilités d’extension des deux exploitations
situées au niveau du Bourg exclut la mise en place de zones constructibles
dans ce secteur.

Dans un souci de protection de lidentité traditionnelle encore trés présente
dans les entités isolées et les hameaux de la commune, le choix a également
été fait de ne pas les développer d’avantage. C'est en particulier le cas du
hameau des Vaux de Sée qui, malgré sa taille relativement importante, n'a pas
été retenu comme zone constructible en raison de son caractére patrimonial. La
présence d'un risque de remontée de nappe avéré sur l'ensemble du hameau
(induisant des difficultés pour la mise en place des dispositifs
d'assainissements et la pérennité des réseaux), ainsi que l'absence de
ramassage scolaire, ont également motivé son exclusion des secteurs
constructibles.

Le projet communal s'est ainsi attaché densifier le secteur de La Croix
Fleury, qui est d'ores et déja le plus urbanisé de la commune, et qui fait 'objet
de I'essentiel de la demande de construction sur la commune depuis 10 ans.
On notera ainsi la présence de trois nouvelles constructions sur les parcelles
ZA n°48, 60 et 120, d'un logement en cours sur la parcelle ZE n°84, et une
demande pour un projet de lotissement sur la parcelle ZA n°49.

Cette logique de densification s'exprime par le remplissage des « dents
creuses » et une limitation des nouvelles surfaces a batir. Le hameau va donc
renforcer son rble de « pdle de vie », tout en continuant de s'inscrire dans ses
limites actuelles. Cette définition des zones constructibles permet ainsi de
répondre au principe de gestion économe de l'espace, en restreignant
notamment 'extension des réseaux.

La proximité de la RD 911 permet par ailleurs une entrée/sortie rapide de la
commune vers des pdles plus importants en termes de commerces et de

services.

Le choix des zones constructibles s'est ainsi porté sur deux parties de La

Croix Fleury :

- La zone constructible Ouest s'aftache au comblement de trois « dents

creuses » le long de la départementale, afin d'éfoffer le tissu bati

présent de part et d'autre de I'axe et d'affirmer 'existence du hameau ;

La zone constructible Est part au Nord de l'axe structurant vers

Farriére du secteur bati existant, privilégiant une urbanisation en
profondedur, et évitant un linéaire en bordure de la RD 911.
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Enviridnnement - intégration paysagére

i 63

— e

Impact environnemental et intégration paysagere

Il est & noter que sur cette partie de la commune ies perceptions visuelles
sont fortes, puisque le hameau de la Croix Fleury est implanté au pied d’une
pente agricole, face au vaste espace ouvert de la vallée de la Sée.

L'urbanisation de ce secteur doit donc s’accompagner du maintien, voire du
développement « d'écrans végétaux » constitués d'essences de préférence
locales afin de favoriser au mieux I'intégration des futures constructions.

Dans ce sens, les haies les plus significatives n'ont pas été intégrées a la
zone constructible.

La nécessité de protéger les zones naturelies les plus sensibles a également
été prise en compte : le projet se situe ainsi hors des trois ZNIEFF et du site
Natura 2000 présents sur la commune. }is seront ainsi préservés de toute
nouvelle construction

Conformément aux principes de développement durable et en compatibilité
avec le SDAGE, |a carte communale s'attache 3 la préservation des ressources
en eau de [a commune. Les cours d'eau de la commune sont préservés de
toute nouvelle urbanisation. Ce principe s'applique en particulier aux deux
ruisseaux temporaires s’écoulant au centre et a 'Est du hameau.
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LE LOUVRE

..

Domaine agricole
Le fait de concentrer les nouvelles constructions dans un seul secteur permet

d'assurer le respect des grands équilibres entre espaces batis et espaces
naturels. L'urbanisation de cette zone répond en effet & une logique de
densification de 'espace bati existant, préservant en un sens l'espace agricole.
Elle évite en effet le mitage urbain qui consomme beaucoup d'espaces, et qui
engendre des contraintes importantes pour les exploitants en matiére
d’épandage d'effluents d'élevage et de traitement sur les cultures.

Ainsi, aucun siége ou batiment d’exploitation en activité n'est répertorié dans
le hameau. Le développement des exploitations de la commune a ainsi été
préserve.

Deux parcelles partiellement ouvertes a ['urbanisation sont actuellement
exploitées: une emprise de 0,12 ha sur la parcelie n°ZA 102, occupée par des
cultures; et une emprise de 0,27 ha sur la parcelle n°ZA 55, constituée de prés.
La perte de surface agricole qui en résulte représente moins de 0,4 ha et se
répartit sur deux exploitations. Au regard des surfaces totales de ces derniéres,
leur équilibre n'est donc pas remis en cause.
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Enfin, les nouvelles constructions vont occasionner une perte minime de
surfaces épandables, celles-ci étant déja situées a I'écart du hameau au regard
des habitations existantes et des deux ruisseaux temporaires. Si il y a perte
d'une surface épandable, 'exploitant devra retrouver une surface équivalente,
et effectuer la mise a jour de son plan d'épandage.

L'urbanisation de Vernix se fait de maniére cohérente et maitrisée, dans le
respect de I'activité des exploitations en place. Elle ne remet pas en cause le
dynamisme agricole qui reste encore trés présent sur la commune.

Risques naturels

Les futurs terrains urbanisables ne sont concemnés ni par le risque
d'inondation (zone inondable, PPRI) ni par le risque de chutes de blocs.

Les risques de remontées de nappe phréatique sont en revanche présents
sur ce secteur. Sans constituer un obstacle rédhibitoire pour la construction
(les parcelles vierges sont généralement concernées par des remontées & 1m
de profondeur maximum), ce risque devra étre pris en compte par les
constructeurs dans leurs projets afin de mettre en place des mesures
préventives, notamment au niveau des sous sols.

Risqlies naturels

I Zone consiructible

Parcelles viergas

- Zone inondable /

. W terreins concemés par le PPRI
Profondeur de fa nappe en périods

da ¥rés Rautes asux :

H 0a1m: fsque dinondation
des réseaux st des sous-sofs

1 82,5 m : nsguse d'inondation
des sous-sols

2,545 m : risque pour les
infrastructures profondes

Termain prédisposé aux chutes
de blocs : pente forle
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La commune de Vernix ne dispose pas de réseau collectif d’assainissement
d'eaux usées.

La zone constructible Quest est localisée sur des sols majoritairement
favorables a I'assainissement individuel. A confrario, la zone constructible Est
se situe sur des terrains d'aptitude faible ou nécessitant une étude spacifique
4 la parcelle. Ceci a impliqué la définition d’'un parceilaire adapté pour pouvoir
recevoir un assainissement individuel répondant aux normes en vigueur.

L'ensemble des parcelles constructibles est situé par ailleurs @ proximité
immédiate des réseaux.

Le hameau ne dispose en revanche d'aucune protection incendie. Afin de
traiter cette question, il faudra se rapprocher de la Communauté de
Communes de Brécey, qui a pris la compétence Service de secours d'incendie
et protection civile, ainsi que du SDIS et du SIAEP de Brécey.

Toutefois, la largeur de la voirie permet déja la circulation des engins de
défense incendie dans de bonnes conditions. Seul I'accés a la parcelle n°ZA
42, situé sur un chemin privé, devrait éventuellement faire l'objet d'un

élargissement en ce sens.
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L’ensemble du hameau bénéficie de la présence de fa RD 911 et d’une aire
réservée pour I'arrét des cars, ce qui lui assure une desserte aisée vers les
poles de services et de commerces voisins. Récemment réaménagée, la
départementale bénéficie de larges trottoirs lors de sa traversée du hameau,
et a été reprofilée pour plus de visibilité. Ces évolutions contribuent a
améliorer le cadre de vie de La Croix Fleury, et la sécurité de ses habitants.

Il est ainsi d'autant plus important que les accés aux nouvelles constructions
et le trafic généré par cellesci ne contribuent pas & détériorer les conditions
de circulation et de sécurité sur 'axe.

La définition des secteurs constructibles a tenu compte de cet enjeu :

- Le terrain constructible situé le plus & I'Ouest sur la parcelle ZA
n°102 bénéficie de larges accotements et d'une bonne visibilité pour
sa sortie sur la départementale ;

- La parcelle ZE n°76 est attenante & une voie secondaire existante,
déja utilisée comme accés pour plusieurs constructions situees au
Sud de fa RD 911. La desserte du terrain sera donc possible en
retrait, sans créer de nouvelle sortie sur la départementale ;

- Le terrain de la parceile ZA n°55 jouit d’'une sortie dédiée, réalisée
lors des travaux de la RD 911, vers la voie de desserte destinée &
I'arrét des cars. L'accés au terrain ne se fait donc pas directement
depuis la départementale ;

- Les terrains de la zone constructible Est (parcelles ZA n°48 et 49)
sont localisés le long de voies secondaires, qui permettent un acces
en retrait de la RD 911. Afin de faire face a I'augmentation du trafic
sur la voie desservant les parcelles ZA n°48 et 49, la municipalité
désire procéder & un élargissement de 2 métres de I'axe, dont
I'emprise a été dégrevée des surfaces constructibles de la parcelle
ZAn°49,

- L'accés a la parcelle ZA N°42 se fait via un chemin privé voué a le
demeurer. La constructibilité de la parcelle restera soumise a la mise
en conformité de ce chemin, notamment en matiére d’accés pour les
engins de secours et d'incendie.

-l convient enfin d’ajouter que I'ensemble des accés aux zones
constructibles depuis la départementale se font sur le trongon le
moins rapide, limité a 70 km/h.

Ces dispositions assureront ainsi une desserte aisée des nouvelles zones
urbanisées, sans dégrader les conditions de sécurité, et en limitant fortement
les sorties nouvelles sur la RD 911.
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RECAPITULATIF

| @ Parcelles : Six
e Surface : 14 393 m?

o Etats des lieux : - Terrains en pente
- Parcelles au sein du tissu bati
- Réseau routier et accés aux terrains en place.

s Environnement : - Maintien des haies pour lintégration paysagére des futurs batiments
- Pas de parcelles constructibles en ZNIEFF de type 1 ou 2, ou en site Natura 2000
- Cours d’eau temporaires hors des zones constructibles

e Agriculture ; - Aucune exploitation agricole & proximité directe des parcelles constructibles
- Parcelles ZA n°55 et 102 exploitées. La perte de surface pour les deux exploitations atteint moins de 0,4 ha

au total et ne met pas leur équilibre en péril

® Assainissement . - Assainissement individuel : aptitude des sols favorable en partie Ouest, défavorable ou nécessitant des
études parcellaires a I'Est. Des surfaces parceilaires adaptées doivent étre prévues.

e Eau potable : - Réseaux en place et a proximité immédiate des terrains constructibles

e Défense incendie : - Absence de réseau sur le hameau
- Voies permettant la circulation des engins de défense incendie. La conformité du chemin privé d'accés
a la parcelle ZA n°42 sera a justifier par ses propriétaires.

e Risques naturels : - Aucune zone constructible en secteur inondable, ou touchée par un risque de chutes de blocs

- Terrains concernés par un risque de remontée de nappe, a prendre en compte lors des projets de
constructions (sous-sols...)

3 - Superficie des zones constructibles

Potentiel de construction

Dénomination des secteurs Superficie correspondant

La Croix Fleury : 5.305 m?

Zone constructible Ouest Environ 4 logements

La Croix Fleury : 9.088 m?

Zone constructible Est Environ 7 logements

14.393 m?, soit

TOTAL 1had3 293 ca Environ 11 logements
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4 - Incidences du zonage en termes réglementaires

Il convient de rappeler que les régles générales d’urbanisme énoncées
dans les articles R111-2 a8 R111-24 demeurent applicables sur 'ensemble
du territoire communal. De méme, toute demande d’autorisation de
construire sera instruite en tenant compte des servitudes d'utilité
publiques affectant I'utilisation du sol.

Dans les zones constructibles et conformément au Code de
PUrbanisme, les constructions devront respecter les dispositions
concernant :

La desserte des constructions (art R111-5)

- L'alimentation en eau et assainissement (art R111-8 a R111-13)

- L'implantation et le volume des constructions (art R111-16 a R111-
20)
L'aspect des constructions (art R111-21 &8 R111-24}

De méme, dans les zones non constructibles, seront néanmoins
autorisées :

La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit par un sinistre ou
la restauration des batiments dont I'essentiel des murs porteurs
subsiste
L'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension des constructions existantes

- La réalisation de constructions et installations nécessaires & des
équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiere et a la
mise en valeur des ressources natureiles.
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D Zone constructible
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1 - Rappel des textes en vigueur

Les articles législatifs du Code de I'Urbanisme relatifs aux cartes communales

Article L110
Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chague collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans

le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et
futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les consommations
d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de
la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la sécurité et
la salubrité publiques et de promouvoir 'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de
rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans ie respect reciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte
contre le changement climatique et a 'adaptation & ce changement.

Article L111-1
Les régles générales applicables, en dehors de la production agricole en matiére d'utilisation du sol, notamment en ce qui

concerne la localisation, la desserte, implantation et l'architecture des constructions, le mode de cléture et la tenue décente
des propriétés fonciéres et des constructions, sont déterminées par des décrets en Conseil d'Etat.

Ces décrets en Conseil d'Etat peuvent prévoir les conditions dans lesquelles des dérogations aux régles qu'its édictent sont
apportées dans certains territoires.

Les régles générales mentionnées ci-dessus s'appliquent dans toutes les communes & l'exception des territoires dotés d'un
plan d'occupation des sols rendu public ou d'un plan local d'urbanisme approuvé, ou du document en tenant lieu. Un décret en
Conseil d'Etat fixe celles de ces régles qui sont ou peuvent néanmoins demeurer applicables sur les territoires couverts par ces

documents.

Article L.121-1
Les schémas de cohérence temitoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions
permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :
1° L'éguilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, |a restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation
des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;
b) Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres,
et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
¢} Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béati remarquables ;
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction
et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'éguipements publics et d'équipement
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commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques,
de diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz 2 effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables, la préservation de la gualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité,
des ecosystémes, des espaces verts, ia préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologigues, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Article L1241

Les communes qui ne sont pas dotées d'un plan local d'urbanisme peuvent élaborer, le cas échéant dans le cadre de
groupements intercommunaux, une carte communale précisant les modalités d'application des régles générales d'urbanisme
prises en application de l'article L. 111-1.

Articile L124-2

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne sont pas admises, &
I'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a l'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en
valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique, par le conseil municipal et le préfet. Elles sont approuvées
par delibération du conseil municipat puis transmises pour approbation au préfet, qui dispose d'un délai de deux mois pour les
approuver. A 'expiration de ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées. Les cartes communales approuvées sont tenues
& la disposition du public.

Elles doivent &tre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du
schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de I'habitat. Elles doivent également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux
définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-1 du code de
I'environnement, @ l'exception des orientations fondamentales relatives a la prévention des inondations lorsqu'un plan de
gestion des risques d'inondation, mentionné & l'article L. 566-7 du méme code, est approuvé. Elles doivent également étre
compatibles avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de
larticle L. 212-3 du méme code, avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des
risques dinondation en application de l'article L. 566-7 du méme code, ainsi qu'avec fes orientations fondamentales et les
dispositions des plans de gestion des risques d'inondation définis en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7.
Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés I'approbation d'une carte communale, cette derniére doit, si nécessaire, étre
rendue compatible dans un délai de trois ans.
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Article L124-3
Les délibérations intervenues sur le fondement de l'article L. 111-1-3 dans sa rédaction antérieure & I'entrée en vigueur de la loi
n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée demeurent applicables jusqu'a I'expiration de leur délai de validité.

Article L124-4
Un décret en Conseil d'Etat détermine, en tant que de besoin, les modalités d'application du présent chapitre.

Les articles réglementaires du Code de I'Urbanisme relatifs aux Cartes communales

Article R124-1

La carte communale comprend un rapport de présentation et un ou plusieurs documents graphiques.

Elle comporte, s'il y a lieu, '"étude prévue au neuviéme alinéa de l'article L. 111-1-4 et, en zone de montagne, I'étude prévue au
quatrieme alinéa de l'articie L. 145-5 et I'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au septiéme alinéa du méme article.
Les documents graphiques sont opposables aux tiers.

Article R124-2

Le rapport de présentation :

1. Analyse 'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en matiére économique et
démographique ;

2. Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L. 110 et L. 121-1, pour
la délimitation des secteurs ol les constructions sont autorisées ; en cas de révision, il justifie, le cas échéant, les
changements apportés a ces délimitations ;

3. Evalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la maniére dont la carte prend en
compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Article R124-3

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs oll les constructions sont autorisées et ceux ol les constructions ne
sont pas autorisées, a l'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs, & I'exploitation agricole
ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le
voisinage des zones habitées.

En zone de montagne, ils indiquent, le cas échéant, les plans d'eau de faible importance auxquels il est décidé de faire
application du huitiéme alinéa de l'article L. 145-5.
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{ls délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre n'est pas
autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont instruites et délivrées
sur le fondement des régies générales de l'urbanisme définies au chapitre ler du titre ler du livre ler et des autres dispositions
législatives et réglementaires applicables.

Article R124-4
Le maire ou le président de |'"établissement public de coopération intercommunal compétent conduit la procédure d'élaboration

ou de révision de la carte communale.
Le préfet, & la demande du maire ou du président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,

transmet les dispositions et documents mentionnés a l'article R. 121-1. Il peut procéder & cetie transmission de sa propre
initiative.

Article R124-5

Conformément & l'article L.112-1 du code rural, le maire ou le président de i'établissement public de coopération
intercommunale compétent consulte, lors de I'élaboration ou de Ia révision de la carte communale, le document de gestion de
i'espace agricole et forestier, lorsqu'il existe.

Article R124-6

Le projet de carte communale est soumis & enquéte publique par le maire ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent dans les formes prévues par les articles R. 123-7 & R. 123-23 du code de
l'environnement. Toutefois le maire ou le président de ['établissement public de coopération intercommunale compétent exerce
les compétences aftribuées au préfet par les articles R123-7, R123-8, R123-13, R123-14, R123-18, R123-20, R123-23 de ce
code.

Le dossier est composé du rapport de présentation, du ou des documents graphiques. il peut étre complété par tout ou partie
des documents mentionnés a 'article R. 121-1.

Article R124-7

La carte communale est approuvée par le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
inftercommunale compétent et transmise, pour approbation, au préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de deux mois. A
I'expiration de ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte communale.

Article R124-8

La délibération et 'arrété préfectoral qui approuvent ou révisent la carte communale sont affichés pendant un mois en mairie ou
au siege de I'établissement public de coopération intercommunale compétent et, dans ce cas, dans les mairies des communes
membres concernées. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un joumnal diffusé dans le

département.
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L'arrété préfectoral est publié au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

La deélibération est en outre publiée, lorsqu'il s'agit d'une commune de 3 500 habitants et pius, au recueil des actes
administratifs mentionné a l'arficle R.2121-10 du code général des collectivités territoriales ou, lorsqu'il s'agit d'un
établissement public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus, au recueil
des actes administratifs mentionné a larticle R. 5211-41 du méme code, lorsqu'il existe.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut étre consulté.

L'approbation ou la révision de la carte communale produit ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des formalités
prévues au premier alinéa ci-dessus, la date a prendre en compte pour |'affichage étant celle du premier jour ol il est effectué.

Réglement national d’'urbanisme (Sous-sections 1 & 3)

Article R111-2
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature &

porter atteinte a Ia salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de
son implantation & proximité d'autres installations.

Article R111-3
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est susceptible, en

raison de sa localisation, d'étre exposé a des nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R111-4
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par

sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges

archéologiques.

Article R111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a son importance ou a Ia destination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un risque
pour |a sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du

trafic.
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Article R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux
caractéristiques du projet ;

b) La réafisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de f'article R. 111-5.

I ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre
nette existant avant le commencement des fravaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera ia meindre.

Article R111-7
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création d'espaces verts

correspondant & limportance du projet.
Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, I'autorité compétente peut exiger la réalisation, par le constructeur,
d'aires de jeux et de loisirs situées & proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Article R111-8
L'alimentation en eau potable et 'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et I'ecoulement des eaux pluviaies et

de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur.

Article R111-9
Lorsque le projet prévoit des batiments & usage d'habitation, ceux-ci doivent étre desservis par un réseau de distribution d'eau

potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Article R111-10
En I'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire

soient assurées, l'alimentation est assurée par un seul point d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible
de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, 'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques
fixées en application de l'article R. 2224-17 du code général des collectivités territoriales.

En outre, les installations collectives sont établies de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement aux réseaux publics.
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Article R111-11
Des dérogations & l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable peuvent étre accordées a

titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité de construction ainsi que ia facilité
d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement plus économique, mais & la condition que la potabilité de
I'eau et sa protection contre tout risque de pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations & l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent é&tre accordées pour 'assainissement lorsque, en
raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de construction, ainsi que de la nature géologique du sol et
du regime hydraulique des eaux superficielles et souterraines, I'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient
d'ordre hygiénique.

Article R111-12
Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent pas étre

mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.
Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte des eaux usées, si elie est autorisée, peut étre
subordonnée notamment a un prétraitement approprié.

Lorsque le projet porte sur la créafion d'une zone industrielle ou la construction d'établissements industriels groupés, l'autorité
compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux résiduaires industrielles les conduisant, éventuellement
aprés un prétraitement approprié, soit au systéme de collecte des eaux usées, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé
compte tenu notamment des prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13
Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la réalisation par la commune d'équipements

publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actueiles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement
des services publics.

Article R111-14
En dehors des parties urbanisées des communes, ie projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation

de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ou sa destination

a} A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels environnants, en particulier
lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur agronomique des sols, des
structures agricoles, de I'existence de terrains faisant 'objet d'une délimitation au titre d'une appellation d'origine contrglée ou
d'une indication géographique protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres
d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

c) A compromettre |a mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier ou des matériaux de carriéres inclus
dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme code.
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Article R111-15
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux

articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences

dommageables pour 'environnement.

Article R111-16
Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus situés sur un terrain appartenant au

méme propriétaire.

Article R111-17
Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point de limmeuble

au point fe plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il
existe une obligation de construire au retrait de 'alignement, la limite de ce retrait se substitue & I'alignement. Il en sera de
méme pour les constructions élevées en bordure des voies privées, Ia largeur effective de Ia voie privée étant assimilée 2 la
largeur réglementaire des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction a I'alignement ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre

imposée.

Article R111 -18
A moins que le batiment & construire ne jouxte [a limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce

batiment au point de la limite parceilaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

Article R111-19
Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de I'article R. 111-

18, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
I'mplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur limplantation
ou le gabarit de limmeuble.

Article R111-20
Des dérogations aux régles édictées dans la présente sous-section peuvent étre accordées par décision motivée de l'autorité

compétente, aprés avis du maire de la commune lorsgue celui-ci n'est pas l'autorité compétente.
En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par la présente sous-section,
sur ies territoires ol ['établissement de plans locaux d'urbanisme a été prescrit, mais oll ces plans n'ont pas encore été

approuves.
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Article R111-21
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,

par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a ia conservation des perspectives monumentales.

Article R111-22
Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des programmes de rénovation,
l'autorisation de construire a une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou

subordonnée a des prescriptions particuliéres.

Article R111-23
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes

matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Article R111-24
La création ou l'extension d'installations ou de batiments & caractére industriel ainsi que de constructions légéres ou provisoires
peut étre subordonnée & des prescriptions particuliéres, notamment a 'aménagement d'écrans de verdure ou & l'observation

d'une marge de reculement.
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CODE

NOM OFFICIEL DE LA
SERVITUDE

REFERENCE DU TEXTE
LEGISLATIF QUI PERMET
DE L'INSTITUER

SERVICE RESPONSABLE
DE LA SERVITUDE

Ad

Servitudes concemnant les terrains
riverains des cours d'eau non domaniaux
ou compris dans lemprise du It de ces
cours d'eau

Loi du B avril 1898 sur le régime des eaux,
Loi n® 64-1245 du 16 décembre 1984,
Décret n® 59-96 du 7 janvier 1959 complété
par décret n® 80-419 du 25 avril 1960

Direction départementale de Fagriculiure et de ta forét
MISE

Cité administrative - Bat, B

50008 Saint L4 cedex - 181.02.33.77.51.00

A5

Serviludes pour ta pose des canalisations
publiques d'eau (potable et
d'assainissement (eaux usées, eaux
pluviables)

Laoi 62-804 du 4 aolt 1962 et décret 84-153 du 15
février 1964 abrogés par la loi du 11 décembre 1992
Code rural L152-1,152-2 R152-1 et suivants de ce
code

|Direction départementale de 'agriculture et de [a forét
Service des équipements publics ruraux

Cité administrative - Bit. B

50009 Saint L6 cedex - 16.062.33.77.51.00

Servitudes relatives a 'établissement des
canalisations électrigues :

a)alimentation générale
b)distribution publique

juillet 1822, 13 juillet 1925 art.298 et 4 juillet 1935,
les dacrets des 27 décembre 1825, 17 juin et 12
novembre 1958 et 67-885 du 6 octobre 1967.

Lol 46-628 du B avril 1946 art.35

Ordonnance 58-997 du 23 octobre 1958 art.50
'Décret §7-886 du 6 octobre 1987

Décret 70-192 du 11 juin 1970 modifié par le décret
85-1108 du 15 octabre 1885

Lof du 15 juin 1906 art.12 modifiée par les lois des 19]Direction régicnale de lndustrie de {a recherche ef de

FEnvironnement de Basse Nomandie
Citis - le pentacie - Avenue de Tsukuba
14209 Hérouville Saint Clair cedex - 11.02.31.46.50.00

Direction départementale de I'équipement
Service de gestlon de la routs (SGR)
Boulevard de a Dollée - B.P 496

50006 Saint L4 cedex - t61.02.33.06.39.00

Servitudes aéronautiques instituéas pour
fla protection de la circulation aérienne
Servitudes & 'extérieur des zones de
dégagement concemnant des installations
particuliéres

Code de I'aviation civile, 22 et 32 parties, livre I, titre
[\

chapitre IV, et notamment les articles R, 244-1 et

D. 244-1 a D. 244-4 inclus

Code de 'urbanisme, article |, 421-1, L. 422-1,
L.422-2 R. 421-38-13 et R. 422-8

HDélég ation Aviation Civiia Bretagne-Basse Normandie
Aéroport de Rennes - Saint Jacyues

B.P. 9149

35081 RENNES Cédex 9
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- §9 -

{Cours d’ean noa domaniaux)

POLICE DES EAUX A
L

I. - GENERALITES

Servitudes applicables ou pouvant 8ire rendues applicables aux terrains riverains des cours
d’eau non domaniaux ou compris dans I'emprise du lit de ces cours d'cau.

Servitudes de passage et de flottage A biiches perdues.

Servitudes de curage, d'élargissement et de redressement des cours d’eau (applicableé épale-
ment aux cours d’eabi mixtes - alinéa 2 de Tasticle 37 de la loi du 16 décembre 1964 visée
ci-aprés).

Servitudes concernant les constructions, cl6tures et plantations.

Loi du 8 avril 1898 sur le régime des eaux (art. 30 & 32 inclus), titre III (des riviéres
flottables & biches perdues). :

Code rural, Livre Ier, titre II0, chapitre Ier et 111, notamment les articles 100 et 101.

Loi n° 64-1245 du 16 décembre 1964 sur le régime et l2 répartition des eaux et la Iutte
cantre leur pollution. . ’

Décret no 59-96 du 7 janvier 1959 complété par le décret no 60-419 du 25 avril 1960,
Code de l'urbanisme, articles L. 421-1, L. 422-1, L. 422-2, R. 421-33-16 et K. 422-8.

Circulaire S/AR/12 du 12 février 1974 concernant la communication aux D.D.E. des servi-
tudes relevant du ministre de I'agriculture.

Circulaire du 27 janvier 1976 relative ‘aux cours d’eau mixtes (J.0. du 26 février 1976).
Circulaire n° 78-95 du ministére des transports du 6 juillet 1978 relative aux servitudes d'utilité
publique alfectant I'utilisation du sol et concernant les cours d'eau (report dans les P.O.5.).

Ministére de I'agriculture - direction de 'aménagement - service de I'hydraulique.

II. - PROCEDURE D’INSTITUTION
A - PROCEDURE

Appiication des servitudes prévues par le code rural et les textes particuliers, aux riverains
cl:lgsdooursb d'elal‘l54 nont domanizux dont [a définition a été donnée par la loi ne 64-1245 du
écembre 1964,

Application aux riv.erains des cours d'eau mixtes, des dispositions- relatives au curage, 4
I'élargissement et au redressement des cours d'eau (art. 37, alinéa 2, de la loi du
16 décembre 1964 ; circulaire du 27 janvier 1976 relative anx cours d’ean mixtes).

Procédure particuliére en ce qui concerne la servitude de passage des engins mécaniques ;
arrété préfectoral déterminant aprés enquéte la liste des cours d'ean ou sections de cours d'ean
dont les riverains sont tenus de supporter la dite servitude (art. 3 et ¥ du décret du
25 avril 1960).

B. - INDEMNISATION

Indemnité prévue pour Ia servitude de flottage A biiches perdues si celle-ci a &té établie par
décret, déterminée 2 I'amiable et par le tribunal d'instance en cas de contestation (art. 32 de la
loi du B avrl 1898).

Indemnité prévue en cas d’élargissement ou de modification du lit du cours d'eaun, déter-
minée 4 'amiable ou par le tribunal d'instance en cas de conlestation (art. 101 du code ruraf).
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Indemnité prévue pour la servitude de passage des cngine mécaniques, déterminée 2
I'amiable ou per le tribunal d'instance en cas de contestation, si pour ce faire il ¥ a obligation
de supprimer des clétures, arbres et arbustes existant avant 1'établissement de la servitude
(art. 1¢r et 3 du décret du 7 janvier 1939).

C., - PUBLICITE

Publicité inhérente & I'enquéte préalable & Pinstitution de la servitude de passage d'engins
mécaniques. 1

Publicité par voie d’affichage en mairie.

Insertion dans un joﬁmal publié dans le département, de I'arrété préfectoral prescrivant
T"enquéte.

IIi. - EFFETS DE LA SElilVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1» Prérogatives excredes divectement par la puissance publique

Possibilité pour I'administration de procéder 4 la suppression des nouvelles constructions,
clStures ou plantations édifiées contrairement aux régles instituées dans la zone de servitude de
passage des engins de curage.

2¢ Obligations de faire imposées an propriétaire

Obli‘fation pour les propriétaires de terrains situés dans la zone de passage des engins de
curage, de procéder ser mise en demeure du préfet 4 la suppression des clotures, arbres et
arbustes existant antérieurement 4 linstitution de la servitude. En cas d'ingxéecution, possibilité
pour Forganisme ou la collectivité chargé de I'entretien du cours d'eau, d'y procéder d'office,
aux frais des propriétaires (art. 3 du décret du 7 janvier 1959).

Obligation pour lesdits propriétaires, d’adresser une demande d'autorisation & la préfecture,
avant d'entreprendre tous travaux de comstruction nouvelle, toute élévation de cldture, toute
plantation. Le silence de 'administration pendant trois mois vaut accord tacite.

L'accord peut comporter des conditions particulidres de réalisation (arl. 10 du décret du
25 avril 1960).

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
i Obligations passives

Obligation pour les propriétaires riverains des cours d'cau dé laisser passer sur leurs ter-
rains, pendant la durée des travaux de curage, d'élargissement, de régularisation ou de redresse-
ment desdits cours d’eau, les fonctionnaires et agents chargés de la surveillance ainsi que les
entrepreneurs et puvtiers - ce droit doit s’exercer autant que possible en longeant la rive du
cours d’cau (art. 121 du code rural). Cette obligation s’applique également aux riverains des
cours d'eau mixtes (§ IV-B, ler de la circulaire du 27 janvier 1976 relative aux cours d’eau
mixtes).

Obligation pour lesdits riverains de recevoir sur leuss terrains des dépdts provenant du
curage (servitude consacrée par la jurisprudence).

Obligation pour lesdits riverains de réserver Je libre passage pour les engins de curage et de
faucardement, soit dans le fit des cours d'ean, soit sur leurs berges dani la limite gni peut étre
r;zortée % 4 métres d’un obstacle situé prés de la berge et qui s’oppose au passage des engins
{décrets des 7 janvier 1959 et 25 avril 1960).

Obligation pour les riverains des conrs d’ean o0 la pratique du transport de bois par flot-
tage 4 biiches perdues 2 £té maintenue de supporter sur leurs terrains une servitude de marche-
pied dont l'assiette varie avec les textes qui 1'ont établie (décret. et réglements anciens).
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20 Droits résiduels du proprietaire

Possibilité pour les propriétaires riverains des cours d’ean non domaniaux dont les terrains
sont frappés de la servitude de passage des engins mécaniques, de procdder A des comstructions
et plantations, sous condition d'en avoir obtenu l'autorisation préfectorale et de respecter les
prescriptions de ladite autorisation (art. 10 du décret du 25 avril 1960).

Si les travaux ou constructions envisagés nécessitent ["obtention d'un permis de construirs,
celui-ci tieni lieu de l'autorisation visée ci.dessus. Dans ce cas, le permis de construire est
délivré aprés consultation du service chargé de la police des cours d’eau et avec I'accord du
.préfet, Cet accord est réputé donné faute de réponse dans un délai d'un mois suivant la trans-
mission de la .demande de permis de construire par l'autorité chargée de [Iinstruction
(art. R. 421-38-16 du code de l'urbanisme).

Si les travaux sont exemptés de permis de construire, mais assujettis au régime de déclara-
tion en application de P'article L. 422-2 du code de P'urbanisme, le service instructeur consulte
{"autorité mentionnée 4 I'article R. 421-38-16 dudit code, L'autorité ainsi consultée Fait connaitre
a P'autorité compétente son opposition ou les prescriptions qu'elle demande dans un délai d'un
mois & dater de la réception de la demande d’avis paril'autorité consultée. A défaut de réponse
dans t):e délai, elle est réputée avoir donné un avis favorable (art. R, 422-8 du code de l'urba.
nisme).

* Possibilité pour les propriétaires riverains des cours d’eau non domaniaux de procéder, a
condition d’en avoir obtenu 'autorisation préfectorale, a I'édification de barrages ou d'ouvrages
destinés & I'établissement d’une prise d’eau, d'un moulin ou d'une usine (art. 97 & 102 et 106
4 107 du code rural et article 644 du code civil et loi du 16 octobre 1919 relative & l'utilisation
de l'énergie hydraulique). La demande de permis de construire doit étre accompagnée de la
justification du dép6t de la demande d'autorisation (art. R. 421-3-3 du code de 'urbanisme).

Ce droit peut étre supprimé ou modifié sans indemnité de la part de I'Etat exercant ses
pouvoirs de police dans les conditions prévues par I'amicle [09 du code rural, aux riverains des
cours d’eau mixtes dont le droit & ['usage de l'eau n'a pas été transféré a I'Etat (circulaire du
27 janvier 1976 relative aux cours d'eau mixtes - § IV-B. 20). +
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DECRET Ne 59-96 DU 7 JANVIER 1959

relatif aux servitudes de libre passage
sur les berges dos cours d’eau non navigables ni flottables

Le président du conseil des ministres,

Sur le rapport du ministre d= I'agriculture, du parde des sceaux, ministre de Ja justice, el du ministre de
lintérieur, ’

Vu la Constitution, et notamment son article 37 ;

Vu le code rural, kivre =, titre 111, chapitre 111 ;

Le Conseil d*Etat (section des travaux publics) entendu,

Décréte

Art. J¢r. - Les rivereins des cours d'ean non navigables ni flottables, dont la liste sera déterminée, aprés
enquéte, par arrété préfectoral pu des sections de cours d'eau portées sur cette lisle, sont tenus de permettre
le libre passage, soit dans.le lit desdits cours d’eau, soit sur leurs berges, dans la limite d'une largeur de
quatre métres & partir ¢e Ja rive, des engins mécaniques servant aux opérations de curage et de famcarde-
ment. Sauf dans Je cas indiqué & L'article 3, 'établissement de certe servitude ne crée pas de droit 4 indem-
nité. A [intérieur des zones soumises & la servitude, toute nouvelle construction, toute Elévation de cidture
fize, toufe plantation est soumise 4 autorisation préfectorale. Les constructions, cldtures ou plantations qui
seraient édifiées en contravention de cetle obligation pourront étre supprimées & la diligence de I'administra-
tion. Les terrains actuellement batis ou clos de murs, les cours et jardins aitensant aux habitations sont
exempts de la servitude,

Art. 2. - Un décret détermine les formes de I'enguéte qui doit précéder l'arrdté préfectoral prévu a
Particle ler ainsi que les cas dams lesquels il pourra étre dérogé par ledit arrété A la largeur maximale,
indiquée audit article, de Ia zone de servitude.

Art. 3. - Les propridtaires de clbtures, arbres et arbustes situés dans les zones grevées de servitude
antérieurement 3 l'ouverture de I'enquéte qui précéde U'arrété préfectoral peuvent étre mis par le préfei en
demeure de supprimer ces cldtures, arbres et arbustes. Cette suppression ouvre droit 4 indemnité.

En cas d'inexécution, les clétures, arbres et arbustes peuvent #re supprimés, aux frais du propriétaire,
par la collectivité ou lorganisme chargé de l'eniretien du cours d'eau, 4 ce habilité par le préfet.
Cetie exécution d’office ne fait pas disparzitre le droil & indemnité.

Au cas o une cléture, dont 1a suppression n'est pas ordannée, doit étre déplacée pour permeitre le
passage des engins mécaniques, son déplacement et sa remise en place jncombent & la collectivité au a
'organisme chargé de I'entretien du cours d'eau.

Art, 4, - Les contestations auxquelles pourront donner lieu 1’établissement ¢t Fexercice de la servitnde
ainsi que le fixation des indemnités &ventuelles seront portées en premier ressori devant le tribunal d'ins-
tance qui, en se pronongant, déevra concilier I'intérét général avec le respect dé 4 la propriéte,

Art, 5. - Le ministre de Iagriculture, le garde des sceaux, minisire de la justice, et le ministre de I'inté-
rieur sont chargés, chacun en ce qui Je concerne, de I'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal
officiel de 1a République frapcaise.

Fait 4 Paris, le 7 janvier 1959.

CHARLES DE GAULLE
Par le président du conseil des ministres :
Le ministre de l'agriculture,
ROGER HOUDET
' ' Le parde des sceaux, ministre de la justice,
MICHEL DEBRE
Le minisire de l'intérieur :
EMILE PELLETIER
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DECRET N- 80-418 DU 25 AVRIL 1960

fixant les coanditions d’application du décret no 53-98 du 7 janvier 1959 rolatif aux
sarvitudes de libre passage sur les berges des cours d'sau non navigables ni
flottables

Le Premier minisire,

Sur le rapport du ministre de Vagriculture, du garde des sceaux, ministre de la justice, et du ministre de
I'imtérieur, ) :

Vu le code rural, livre 1=, titre FII, chapitre 11T ; .

Vu le décret n= 59-96 du 7 janvier 1959 relatif anx servitudes de libre passage sur les berges des cours
d'eau non navigables ni fiottables,

Décréte : ;

Art. Itr, - La largeur maximale de 4 métres comptés & pactir de la rive, telle quelle est fixée 3 )'ar-
ticle 1+ du décret susvisé ne 59-96 du 7 janvier 1959, pour I'application de'la servitude de passage des
engins mécaniques de curage et de faucardement, sur les berges des cours d'eau non navigables et non
Rottables, peut étre éendue toutes les fojs qu'un obstacle fixe, sitné 4 proximité de la berge, 5'oppose au
passage des engins,

La zone d'application de la servitude ne peut, en de tels cas, excéder 4 miires comptés & partir des
limites de !'obstacle. ’

Art. 2. - Dans chaque département, Te projet de liste des cours d'eau ou ‘sections de cours d'eau dont
les riverains seront tenus de supporter la servitude prévue & 'arlicle Ier du décret no 59-96 do 7 janvier 1959
susvisé est préparé par les ingénieurs du service de 'aménagement agricole des eaux, apris consultation des

ingénieurs du service hydraulique, du génie rural et des eaux et foréts,

Art. 3. - Le préfet prend un arrété prescrivant 'ouverture d'une enquéte sur le projet de liste visée 3
Particle 2,

Cet arrété précise :

lo L'objet de 'enquéte, la date 1 laquelle ceile-ci sera ouverts et sa durée, qui ne peut étre infédeure
quinze jouss ni supéricure A trente jours ;

22 Les heures et les lieux oi le pubtic pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte et formuler ses
observations sur un registe 4 feuillets non mobiles puvert & cet effet.

L'arrdté est publi¢ par voie d'affiches et, évenmel[émenl, par tous aptres procédés dans chacune des
communes désignées par le préfet. L'accomplissement de cette mesure de publicité est certifié par le maire,

L'arrété est en outre inséré en caractéres apparenis dans un des journaux publiés dans le département.

.AIL 4. - Le dossier d’enquéte comprend ;

- une note explicative ; )

- s projet de liste dés cours dzau ou sections de cours d'eau dont les riverains seronl tenus de sup-
porter la servitude de passage des engins mécaniques servant aux opérations de curage et de faucardement !

- le projet d'arrété portant approbation de la liste précitée ;

- une carte du tracé de chacun des cours d'cau et de chacune des sections de cours d’eau portées sur la
liste ; : i - )

- la liste des endroits oil il est prévu, en application des dispositions de 'article 1er dy présent décret,
que la zone de la servitude sera fixée & une largeur supérieure 4 4 métres comptés A partir de la rive, Pour
chacun de ces endroits, la longueur et la largeur de la zone soumise & la servitude doivent &tre indiquéss de
Tagon précise, avec plan sommaire 4 'appui, Les motifs de ia dérogation & la largeur de 4 métres daivent
&tre également indiqués,

Art. 5. - L'enquéte s'ouvre & [a sous-préfecture ou 4 la préfecture pour I'arrondissement sidge du chef-
lieu du département. L'arrété du préfet prescrivant I'enquéte peut, en outre, ordonner ls dépét pendant le
délai et 2 partir de la date fixée comme il est dit & I'article 3, dans chacune des mairies des communes qu'il
désigne, d’un registre subsidinire sur fevillets non mobiles coté et paraphé par le maire et d'un dossier
sommaire d'enquéte,

Art. 6. ~ Pendant le délai fixé A "article 3, les observations sur le projet saumis A I'enquéte peuvent étre
consignées par les Intéressés sur les registes d'enquéte. Elles peuvent égafement étre adressées par écrit au
sous-préfet, lequel les annexe au registre déposé 4 [a sous-préfecture, :

Art. 1. - A Texpiration du délai d'enquéte, les registres d'observations sont clos et signés, sélon le lieu
du dépét, par le sous-préfet ou le maire, ’
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Tls sont adressés par chacun des maires au sous- préfet dans un déiai de huit jours. Le sous-préfet
transmet ensuite au préfet, avec son avis, 'ensemble des registres de réclamations qu'il a centralisés.

Art. 8. ~ Aprés mvis des ingénieurs de 'aménagement agricole des eaux, le préfet statue par arréié sur la
liste définjtive des cours d’eau ou sections de cours d'sau dont les riverains sont tenus de supporter la
servitude de passage des engins mécaniques de curage et de faucardement.

Art, 9. ~ Tout ‘projet de modification ou d'adjonction  la liste des cours d’eau ou sections de cours
d'eau fait I'objet d'unc procédure identique & celie qui a éL¢ indiguée aux articles 2 & 8 du présent décret.

Art. 10. - Tout pro_]et de construction, cléture fixe, plantation, soumis & autorisation en application de
I'article 157 du décret susvisé du 7 janvier 1959 doit faire T'objet d’une demande d’autorisation adressée au
préfet par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

La demande § autorisation indique :

- le nom et V'adresse du pétitionnaire ainsi que sa qualité de propriétaire, de locataire ou d'usufruitier ;

- Pemplacement, la natore, la disposition de 1a construction, de la cléture ou de la plantation envisagée.

Le préfet statue sur la demande dans les trois mois & dater de Vaccusé de réception de cette derniére,
aprés avis des lnsémeurs du service de I'aménagement- egricole des eaux. 1] fixe éventuellem:nt dans sa
decision les conditions auxquelles doit &tre surbordonnée [a réalisation du prajet.

En cas de rejet de la demande, le préfcr. notifie immédiatement sa décision motivée au pétltmnna:m

La décision du préfet est poriée 4 la connaissance du maire de 1a commune sur le territoire de laquelle
est située Ia propriété intéressée.

Si aucune suite n'a ét& donnée 2 la demande Jans fe délai de trois mois prévu av présent article, celle-ci
esl considérée comme agréée sans conditions,

Art. 11. - Les dispositicns de I'article 10 s'appliquent sans préjudice de 'observation de ia législation et
de la régiementiation en vigueur en ce qui concerne notamument la police des eaux, ia protection conire les
inondatians, la protection de ia santé publique, I'urbanisme.

Art. 12. - Le ministre de I'agriculture, le garde des sceaux, ministre de la justice, et le ministre de
l'intérieur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent déecret, qui sera publié au
Journal officiel de 1a République Frangaise.

Fait & Paris, le 25 avril 1960,

MICHEL DEBRE

Par ie Premier ministre ;

Le ministre de "agriculture,
HENRI ROCHEREAU

Le garde des sceaux, ministre de la justice,
EDMOND MICHELET

-Le ministre de Vintérieur,
PIERRE CHATENET
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As

CANALISATIONS PUBLIQUES D’EAU ET D’ASSAINISSEMENT

L - GENERALITES

Servitudes pour la pose de canalisations publiques d'eau (potable) et d'assainissement (eanx
usées ou pluviales). ’

Loi ne 52-904 du 4 aofit 1962,
Décret ne 64-153 du 15 février 1964.

Circulaire n° A 2/1/43 du 24 février 1965 (ministéres de I'agriculture et du développement
rural et de l'intérieur).

Circulaire $/AR/12 du 12 février 1974 concernant la communication aux D.DE. des
servitudes relevant du ministére de I'agriculture. -

Ministére de I'agriculture (direction de I'aménagement).
Ministére de I'intéricur (direction générale des collectivités locales).

II. - PROCEDURE D’INSTITUTION
A. - PROCEDURE

Recherche d'autorisations amiables de passage conclues par conventions passées en forme
administrative ou par acte authentique, avant foute demande d’établissement des servitudes par
voie réglementaire (circulnire du 24 février 1965).

En cas d’échec des négociations amiables, arr§té préfectoral d'établissement des servitudes
accompagné d'un plan parcetlaire, intervenant, a la demande de I'oroanisme qui bénéficiera des
servitudes, aprés enquéte publique menée dans les communes concstnées st consultation préa-
lable par voic de conférence des services intéressés. Le dossier est alors transmis an préfet
accompagné de 'avis de I'ingénieur en chef du génie roral, pour décision.

Lorsque le colt des travaux excide 6 millions de francs (art. 3 C du décret ne 77-i141 du
12 octobre 1977) Iz demande d'établissement des servitudes est accompagnée de I' étude
g'impa)act deéfinie & I'apticle 2 du décret du 12 octobre 1977 sus-mentionné (azt. 17-IV dudit
écret).

Aux termes de cet arrété, les collsctivités publiques, les établissements publics et les conces-
sionnaires de services publics qui entrepremnent des travaux d’stablssement de canalisations
d'eau potable on d’évacuation des eaux usées ou pluviales, peuvent établir 4 demeure des cana-
lisations souterraines dans les terrains privés non batis, eicepté les cours et jardins attenant aux
habitations, et ceci dans les conditions les plus rationnelles et les mains dommageables 4 'ex-
ploitation présente ou future des propriétés ?art. Ier de 1a loi du 4 aoit 1962).

B. - INDEMNISATION

Indemnité due en considération de la réduciion permanente du droit des propriétaires de
terraing grevés ; son montant et les contestations possibles sont réglés comme en matiére d'ax-
propriation (articte 2 de la loi du 4 aoit 1962 et articte |3 du décret du 15 fevrier 1964).

Les dommages qui résultent des travaux pour des fajts autres que ceux couverts par les
servitudes, sont fixés 4 défaut d'accord amiable par Ie tribunal administratif (art, 14 duo décret
du 15 féyrier [954),

C. - PUBLICITE

Assujettissement 4 la formalité de la publicité foncidre des conventions amiables.
Affichage en mairie, pendant huit jours, de I’avis d’ouverture de I'enauéie.

Notification individueile faite par le demandeur aux propriétaires intéressés avee indication
du montant de I'indemnité propasse.
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Affichage en mairie de chaque commune intéressée, de 1'arrété préfectoral d’établissement
des servitudes.

Notification au demandeur dudit arrété préfectoral.

Notification au directeur départemental de I'éguipement dudit arrété préfectoral {(art. 11 du
décret du 15 février 1964).

Notification & chaque propriétaire & la diligence du demandeur, par leifre recommandée
avec avis de réception, de I'arrété préfectoral d'établissement des servitudes. Au cas ol un pro-
priétaire ne pourrait &tre atteint, la notification doit étre faitc au fermier, locataire, gardien de la
propriété ou & défaut au maire de la commune (art. 11 du décret du 15 février 1964%.5“

ITi. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1* Prérogatives exercées directement par 1a puissance pnbligue

Droit péur le bénéficizire d'enfouir dans une bande de ierrain de 3 métres maximum une
ou gluaieurs canalisations, une hauteur minimum de 0,60 métre devant &tre respectée entre la
génératrice supérisure des canalisations et Ie niveau du sol aprés travaunx.

Drroit pour le bénéficiaire d'essarier dans la bande de terrain mentionnée ci-dessus, ou dans
une bande plus large déterminée par arrété préfectoral, les arbres susceptibles de nuire & Jsta-
blissement et 4 'entretien des canalisations. ’

Droit four le bénéficiaire et les agents de contrble de I'administration d’accéder au terrain
dans lequel la canalisation est enfouie.

. Droit pour le bénéficiaire d'effectuer tous travaux d'entretien et de réparation 2 condition
d’en prévenir les personnes exploitant les terrains.

2¢ Obligations de faire imposées au propriétaire
Néant.

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1+ Obligations passives

Obligation pour les propriétaires et leurs ayants droit de s'abstenir de tout acte de nature 4
nuire au bon fonctionnement, & I'entretien et & la conservation de l'ouvrage.

2+ Droits réslduels du propriétaire

Droit pour le bénéficiaire d’obtenir I'octroi d'un permis de construire, méme si pour ce
faire il convient de procéder au déplacement des canalisations. Les frais de ce déplacement sont
4 Ia charge du bénéficiaire de la servitude (art. 154 du décret du 15 février 1964), d'od la
nécessité de prévoir, lors de 1'élaboration des projets,. des tracés de canalisations qui ménagent
les possibilités d'implantation ultérieure de construction notamment aux abords des aggloméra-
tions. C'est ainsi que prés des zones agglomérées les tracds de canalisations devront éire prévus
de préférence dans les lisitres des parcelles, ou les traverser de manidre qu'une utilisation
rationnelle soit possible de part ct d'autre de la canalisation (circulaire du 24 fevrier 1963).

Droit pour e propriétaire qui s’est vo opposer un refus de permis de construire du .fait de
'exercice de la servitude, de requérir soit 4 'amiable, soit par voie d’expropriation, I'acquisition
totale de sa propriété par le maitre de Pouvrage (art. 15 du décret du 15 février 1964).
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LOI N° 62-904 DU 4 AOQT 1962

instituant une servitude sur les fonds privés
pour la poss des canalisations publiques d’eau au d’assainissemant

L'Assemblée nationale ej e $énat ont adopté,

Le Président de la République promulguc 2 loi dont la teneur sujt

Art. ler < Il est institué aw profit des collectivitds publiques, des érablissements publics ou des
concessionnaires de services publics qui entreprennent des travaux détablissement de canalisations d’eau
potable ou d'évacuation d’caux usées ou pluviales une servitude leur conférant le drais d'établir 4 demeure
des canalisations souterraines dans les terraing privés non bitis, excepté les cours et Jardins attenznt aux
habitations,

L'¢iablissement de cette servitude ouvre droit & indemuité.

Art. 2. - Les contestations relatives aux indemrités sont jugées comme =n matitre d’expropriation pour
cause d'utilité publique.

. Art. 3. - Les modalités d'application de la présente Joi sont déterminges par décret en Conseil d’Erat de
maniére, notamment, que les conditions d'exercice de la servitude soient rationnelies et les moins
dommageables 4 I'utilisation présente et future des {errains.

La présente loi sera exécutée comme loj de I’Etat.

Fait a Colombey-les-Deux-Eglises, le 4 soiit 1962.
CHARLES DE GAULLE
Par le Président de la République :
Le Premier ministre,
GEORGES POMPIDOU
‘ Le garde des sveaux, minisive de la justice,
JEAN FOYER
Le minisire de Vintérieur,
ROGER FREY
. Le minisive des finances et des affaires éeonomigues,
VALERY GISCARD D'ESTAING
Le ministre de Uagricutture,
EDGARD PISANI
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DECRET Ne 64-153 DU 15 FEVRIER 1964

pris pour l'application de ia lol n° 62-904 du 4 acQt 1962 instituant une
servitude sur les fonds privés pour la posas des canalisations publiques
d'eau ou d'assainissement

Le Premier ministre,

Sur le rapporl du ministre de "agriculture, du garde des sceaux, ministre de Ja justice, et du ministre de
I'intérieur, ] ‘

Yu la loi no 62-904 du 4 aodt [962 instituant une servitude sur les fonds privés pour la pose des
canalisations publiques d’eau ou d'assainissement, et notamment son article 3 ;

Yu Pordonnance n® 58-997 du 23 octobre 1958 modifiée portant réforme des régles relatives & I'expro-
pristion pour cause d'utilité publique, ensemble les réglements pris pour son application ;

Le Conseil d4'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrite :

Art. 1er, - Les personnes publiques définies 3 Particle 19r de la loi n° 62-904 du 4 aolt 1962 et leurs
concessionnaires 3 qui les proprittaires intéressés n'ont pas donné les facilités nécessaires 4 'établissement,
au fonctionnement ou & l'entretien des canalisations souterraines d'eau potable ou d'évacuantion d’eaux usées
ou pluvizles peuvent obtenir l'érablissement de la servitude prévue 4 larticle Ier de la loi n@ 62-004 du
4 aoiit 19562 dans les conditions déterminées ci-dessous.

Arl. 2. - Sauf dispositions contraires de I'mrrété préfectoral prévn a I'article 10 ci-aprés décidant dans
I'intérét de V"expleitation de la parcelle que traverse {a canalisation que la servitude n'entraine pas certains
des effets énumérés an présent article, la servitude donne & son bénéficiaire le droit :

lo D'enfouir dans une bande de terrmin dont la largeur est fixée par Je préfet, mais qui ne pourra
dépasser trois meétres, une ou plusieurs canalisations, une hauteur minimum de 0,60 métre &lant respectée
entre la pénératrice supéricurc des canalisations et le niveau du sol aprés les travaux ;

2° D’essarter dans la bande de terrain prévue au l° ci-dessus et, le cas échéant, dans une bande plus
large déterminée par I'arrété préfectoral les arbres susceptibles de nuire § I'érablissement et & Pentretien de la
cenalisation ;

3o Draceéder au terrain dans lequel la conduite est enfouie, Jes agents chargés du coniréle bénéficiant
du méme droit d'accds ;

40 D'effectuer tous travaux d'entretien et de réparation conformément aux dispositions de Particle 14
ci-aprés, .

Art. 3. - La servitude ablige Ies propriétaires et leurs ayants droit & s'abstenir de tout fait de nature 4
nuire au bon fonctionnement, i P'entretien et & la conservation de ["ouvrage.

Al 4. - La personne morale de droit public maitre de 'ouvrage ou son concessionnaire qui sollicite le
bénéfice de la loi du 4 aclt 1962 adresse 2 cel effet une demande au préfet.

A cette demande, sont anﬁexés :
- une note donnant toutes précisions utiles sur I"objet des travaux et sur feur caractére technique ;

- le plan des ouvrages prévus ;

— Ie plan parcellaire des terrains sur lesquels Pétablissement de la scrvitude est envisagé, avec I'indica-
tion du tracé des canalisations a é&tablir, de la profondenr minimum 2 laguelle les canalisations seronat
posées, de la largeur des bandes prévues aux Ie et 2¢ de Vamicle 2 ci-dessus et de tous les autres &léments de
la servitude. Ces éléments devront 8tre arrétés de maniére que la canalisation soil établic de la fagon la plus
rationnelle et que la moindre atteinte possible soit portée aux conditions présentes et futures de I'exploita-
tion des terrains ;

- la liste par commune des proprittaires, établic 4 I'aide d'exiraits des decuments cadastraux délivres
par 1e service du cadastre ou & I’aide des renseignements délivrés par le conservateur des hypothéques au vu
du fichier immabilicr ou par tous auires moyens.

Art. 5. - Aprés consultation des services intéressés el, notamment, de l'ingénieur en ‘chef du service
chargé du contrdle, le préfet prescrit, par arrété, 'ouverlure d'une enquéte dans chacune des communes ol
sont situés les terrains devant étre grevés de la servitude et désigne un commissaire enguéteur.
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Un extrait du dossier comprenant pour chacune des communes intéressées 25 documents &numérés i
Iarticle précédent est déposé, pendant huit jours au moins, 4 la mairie.

Art. €. - Avis de Fouverture de I'enquéts est publié huit jours au moins avant la date de eette ouverture
par affiche apposée & la porte de la mairie ; cet avis donne tous renseignernents utiles sur I'enquéte, notam-
menL sur son cbjet, sa durée et les condilions de consultation du dossier par le public. Le maire certifie qu'il
a procédé A cet affichage,

Art. 7. - Notification individuelle du dépét du dossier est faite par le demandeur aux prosriétaires
intéressés, dans les formes et suivant les conditions prévues aux articles 16 et 17 du décrer no 59-701 du
6 juin 1959,

Cette notification comporte la mention du montant de 'indemnité proposée en réparation du préjudice
causé par Pétablissement de Ja servitude et par toutes les sujétions pouvant en découler.

Arl. 8. - Pendant la période de dépdr prévue a laricle 5 ci-dessus, les réclamations et observations
peuvent ére soit consignées par les intéressés directement sur le registre d'enquéte établi sur feuillets non
mobiles cotés el paraphés par le maire, soit adressées par écril au maire ou au commissaire enquéteur, qui
les annexe audit registre.

A I'expiration de ladite période, le registre d'enguéte est clos et signé par le maire el transmis dans les
vingt-guatre heures avec le dossier d'enquéte au commissaire enquéteur.

Le commissaire enquétenr, dans un délai de quinze jours, dresse le procés-verbal de ces opérations e,
8prés avoir enendu éventuellement toules personnes susceptibles de I'éclairer, transmet le dossier avec son
avis au-préfet par 'intermédiaire de I'ingénieur en chef du service chargé du contrdie.

Att. 9. - Bi le commissaire enquéteur propose des modifications au tracé ou & la définition des servi-
tudes et si ces medifications tendent & appliquer la servitude & des propriétés nouvelles ou & aggraver la
servitude antérieurement prévue, notification directe en est faite par le demandeur aux intéressés dans les
formes prévues & I'article 7 ci-dessus.

Les intéressés ont un nouveau élai de huit jours pour prendre connaissance & la muirie du plan modifié
et présenter leurs observations.

A l'expiration de ¢ délai, le commissaire enquéteur, dans ur délai maximum de huit jours, transmet le
dossier avec ses conclusions au préfet par I'intermédiaire de Pingénieur en chef du service chargé du
cenurble,

Arl. 10. - Le préfet statue par arrété sur 'établissement des servitudes. Dans I'arrété, les propriftés sont
désignées et Fidentité des propridtaires est précisée, conformément sux dispositions de ['alinéa 2 de
Farticle 22 du décret dv 6 juin 1959,

Au cas ol la définition du tracé et des servitudes par le préfet doil étre dilférente de celle soumise &
I'enquéte et doit 'aggraver, les dispositions de I'aricle précédent relatives & une nouvelle consultation des
intéressés et du commissaire enquéteur sont applicables.

Arl, 1. - L'arrété préfectoral est notifi¢ av demandeur et au directeur départemental de la construction
et affiché a la mairie de chaque commune intéressée.

il est également notifié & chaque propriétaire, 4 la diligence du demandeur, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

Au cas ol un propriftaire intérussé ne pourrsit &tre areint, la notification est faite su fermier, locataire,
gardien ou régisseur de fa propriété ou, & défaut, au maire de la commune o se trouve celle-ci.

Art. 12, - Lorsque Jes travaux font I'objet d'une déclaration d'utilité publique et que fe demandeur est
€n mesure, avant celle-ci, de déterminer les parcelles qui seront grevées par [a servitude et de fournir le tracé
précis des canalisations & établir, I"enquéte prévue au présent décret peut étre menée en méme temps que
P'enquéle parcellaire avec laquelle elle peut étre canfondue.

Art. 13. - Le montant des indemnités dues en raison de Iétablissement de la servitude est fixé confor-
mément aux dispositions en vigueur en matiére d’expropristion pour cause d'utitité publigue ; il couvre le
préjudice subi par la réduction permanente du droit des propriétaires des terrains prevés,

Ar, 14. - La date du commencement des travaux sur les terrains grevés de servitudes est portée 4 |a
connaissance des propriétaires et exploilants huit jours au moins avant la dare prévue pour le début des
travaux. Un état des Tieux doit, si cela est nécessaire, &tre dressé contradictoirement en vue de la constatation
éventuelle des dommages pouvant résulier desdits travauy,

L’indemnisation des dommages résultant des travauy est fixée, & défaut d'accord amiable, par le tribunai
administratif en premier ressort.

Art. 15, - Si le rejet d'une demande de permis de construire a pour motif 'exercice du droit de servi-
tude dans la parcelle considéree, son propriéraire peut requérir son acquisition totale par le maiire de 1'ou-
vrage, soit & I'amiable, soit par voie d"expropriation.

Si le permis de construire est accordé sous réserve d'un déplacement des canalisations, fes frais de ce
déplacement sont 4 Ja charge du bénéficizire de la servitude.
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Art. 16. - Le ministre de ’agriculture, le garde des sceaux, ministre de la justice, et le ministre de
'intérieur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Pexécution du présent décret, qui sera publié au
Journal officiel de la République frangaise.

Fait @ Paris, le i5 février 1964.

GECRGES POMPIDOU
Par le Premier minisire :

Le ministre de Pagriculture,
EDGARD PISANI

Le garde des sceaux, minisire de la jusiice,
JEAN FOYER
Le ministre de l'intérieur,
ROGER FREY
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ELECTRICITE

-0o0~-

I. GENERALITES

Servitudes relatives & 1’établissement des
canelisations électiriques (ouvrages du réseau d'alimen-
tation générale et des réseaux de distributian pukli-
que].

Servitudes d'ancrage, d’appul, de ©Dpassage
d'élagage et d’abattage d'arbres.

Lei du 13 juin 1906, article 12, modifiée par
les lois du 1§ juillet 1822, du 13 juillet 1923 (arti-
cle 298) et du 4 juillet 1833, les décrets du 27 décem-
bre 1925, 17 juin et 12 ncvembre 2838 et n~ B67-583 du 6
cctecbre 1967.

Article 33 de la loi n” 4B6-828 du § avril
1846 sur la naticnalisaticn de l'électiricité e: du gaz.

Ordennance n° 58-9%7 du 23 octobre 1938
ticle 60) relative & l'expreopriation porzant modifi
ticn de l'article 33 de la loi du 8§ avril 1948.

ar—
<

*
a-

Décret n' &67-886 du 6 cctobre 1967 sur .les
conventions amiables portant reconnaissance des servi-
tudes de l'article 12 de la loi du 15 juin 1906 et con-
fiant au Jjuge de l'expropriation la déte-mina“icn des
indemnités dues pour impositien des servitudes.

Décret n” T0-192 du il juin 1570 modifié par
le décret n° 83-1109 du 13 eccrobre 1983, portant régle-
ment d’administration publigue pour l'application de

l'article 35 medifié de la loi n’ 46~6%8 du & avril
15486, concernant la orocédure fe declaration d'uiilite
publigue des travaum d'électiicité et de daz, gui ne

nécessitent gue l'établissement de servitudes ainsi gue
les conditiuns cd'élablissement cesdites sarvitudes

Ministéere de l'ioncdusirie
du territvire. Direction du gzaz, de
charbon.

I'amanagemen:t
clricité et du

— m
{1
f—r
ool

Commune de VERNIX - ARIM des Pays Normands 123



Rapport de Présentation
Carts communale

2 - Servitudes d'utilité publique

II. PROCEDURE D'INSTITUTIGN

A) PROCEDURE

Les servitudes d'ancrage, d'appui, de passa-
ge, d'élegage et &'sbattage d'erbres bénéficient

- aux travaux déclarés d'utilité publique {article 25
de la loi du B avril 19461,

- aux lignes. placées sous le régime de la concession
ou de la régie, réalisées avec le cencours {inancier
de 1'Etat, des dépa-temenis. des cemmunes ou syndi-
cats de communes larticle 298¢ de la loi du 13 juille:
1825}, et narn déclarées d’ycilité publiique.

Le daclaration d'utilité punligue des ouvra-
ges d’électricité. en vueé de l'exercice des servitudes
sans Tecours & 1'expropriation, est sttenue conformé-
nent aux dispositicns des chapitres I et II du décre
du 11 juin 1870 suszvisé, Elle est prononcée par arr
préfectoral ou par arrétd du Ministre chargé de 1'21
fricité et du gaz, selon les cezractéristiques ces
wrages concernés telles cu'elles sont précisées auxdits
chapitres.

&
e
o

La procsdure . d'établissement des serviitude
est définie par le décret du 1§ juin 197¢ en son tiur
I7.

=
=

s défaut d'accord amiable, le distributleur
adresse au Préfe:t, 2ar 1'intermédiaire de 1'Ingénieur
en chel chargé du cecpntrole, une reguéce vour l’applica-
tion des servitudes, acconpagnée d'un plan et d'un état
parcellaire indiguant les prepriélés gui coivent arre
atteintes par les servitudes. Le préfev prescrit alcrs
une enauéte publigus, dont le dcssier est transmis aux
majres des COmMmUnes intéressées et neirifié s8u deman—
deu=. Les Maires intéressés donnent avis de l'ouver e
de l'enguetie, a iTient aux aravriéisires concern2s
les travaux pro.l
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L.e demendeur, eprés avgir eu connaissance des
cbservations presentées au cours de 1'enquste, arréte
déf{initivement son ©projet, lequel est transmis avec
l'ensemkle du dossier av Préfet, qui institue par arré-
té les servitudes gue le demandeur est autorisé & exer-
cer aprés accomplissement des formalités &= publicité
mentionnées & l'article 18 du décret du 11 juillet IS70
et visées gi-dessous en C.

Par ailleurs, une cenvention peut eLlre passée
entre le concessionnaire et le propriétaire avant pour
objer la reconnaissance desdites servitudes. Cette con-
vention remplace les formalités mentionnées clil-dessus
et produit les mémes effets que 1l’arre<é préfectaral
{décret du 6 octobre 1967, article 11!,

B) INDEMNISATION

Les indemnités, dues a raison ces servitudes
sont prévues par la loi du 15 juin 19086 en son artiecle
12. Elles =sont dues en réparation du préjucdice résul-~
tant directement de l'exercice des servitudes.

Le préjudice, ©purement évertuel et nen eéva-
luahle en ardent. ne peut motiver l’allocaticn de dom-
mages et intéréts, mais le préjudice futur. conséguende
certaine et directe de l'état actuel ces choses, peut
donner lieu & indemnisation.

Dans le domaine agricele, l'indemnisaticn ces
exploitants agricoles el des propriétaires résulte de
la convention en date du 2! gctiobre 1987, intervenue
entre Elegtricité de France et 1'assemblée permanente
des Chambres d'agriculture. et rendue applicable par
les commissions régionales instituées & cet effet,

Fn cas de litige. 1'indemnité est finér par
le juge de l'expropriation. conformément aux dJdispozi-
tizcng des articles ¥ et 3 du décret du & octzlice 1587
larticle 20 du décret du 11 juin 197C1).

Ces indemnités sont &4 lta chayrze
¢’ocuvrage de la ligne Leurs modalités de
sont fixges par llarticls 20 riu décret du 11
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Les indemnisaticens dent il est fait eiat ne
concernent pas la réparation des dommages survenus &
l'occasicn des travaux, et qui decivent &tre réparés

comme dommages cde travaux publics.

C| PUBLICITE

Affichagce en mairie de chacune cdes communes
intéressées, de l'arrété instituant les servitudes.

Notification gu demandeur de l'arrété insti-
tuant les servitudes.

Netification dudit erreté par les maires in-
téressés ou par le demandeur, & chague propriélaire et
exploitant opourvua d'un titre régulier d’'occupaticn et
concernes par Les servitudes.

ITT. EFFETS D LA SERVITUDE

A} PREROGATIVES DE [a PUTSSANCE PUBLIQUZ

1" Prérogatives exergées directement par la puissance
publique

Drait pcur le bénéficiaire d'étakblir a4 demeu-
re cdes supports et ancrage pour concucteurs
d'électricité, scit & l'extérieur des murs ou
donmant sur la vcie publigue, sur les toits et
ses des batiments & condition au'on ¥ pulisse
par l'extérieur, sous les conditions de sécurite proes-
crites par les reglements administratifs {servitudes
d'ancrage ).

Droit peour le béanéeficiaire de faire passer
les conducteurs d'électricitée au-dzssus des proprictes
sgus les memes conditions gue ci-dessus, peu  ilmporoie
cue ces proprieiés solient ou norn closes ou bhaties [sei-

vitudes de surplombl.

Dreit pour le bénéiiciaire diécablin
re  desz canelisazticrns scuterrazines o. des sup]
le= gonducteurs gfriens sur Jdes Lerrzing prive
tiz gul ne sont vas fermeés de murs o0 aulres
cguivalentes (servitucde d'imuplantation,. torsg 3
avelication du décrei ry 27 diocembre 19235, les supporis
sont placés autant gue possible sur les limites Cces

propridies ou des cultures,
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Droit pour le bénéficiaire de ceuper les ar-
bres et les branches d’'arbres qui se trouvent & proxi-
mité des conducteurs asériens d’électricilé, gérent leur
rose ou pourrsient, par leur mouvement cu leur chule,
eccasionner des courts-circuits ou des avaries aux ou-
vrages.

2° Obligations "de faire" imoosées au cropriétaire,

Néant

B) LIMITATION AU DROIT D'UTILISER .LE SOL

1" Obligations passives

Obligation pour les prepriétiires de réserver
le likre passage et l'azcgads aux agents de l'entreprise
expleoitante pour la pose, l’entretien et ia surveillan-
ce des instellations. Ce droit de passage re doit &wre
exercé qu'en cas de nécessité et 2 ces heures normales
et aprés en avoir prévenu les intdressés, danrs toute la
mesure du possible et s'il est nécessaire d’accéder sur
des toits ou terrasses.

2" Droits rtésiduels du vrogpriéraire

Les propriétaires dont les immeubles scont
srevés de servitudes d'appuil sur lec toits ou terrasgses
ou de servitudes d'implantation ou de surplemt conser-
vent le droit de se clore ou de bazir i ils dolivent
teutefois un mois avant d’entreprendre 1'un cde ces tra-
vaux, prévenir par lettre recommandée, l'entreprise ex-
ploitante.

Les régles déterminant les distances a seo

s
becter entre les cuvrages et touie construcLion sont
indiquées dans l'arrété intsrministédriel eu 25 mal 197K
fixant les conditions t chnigues auxguelles doivent se-

ne

Te
tisfaire les distributisns d'a raie éleclrique.

feg  Lravaux 3 proximiié de
.
[

réglementés par le décret 63-4% du

circulalire ministérielle n” T0-21 cu
quil intercit & teoute personne de s°
cu d'approcher les cutils, apparelil
utilise & une distance inférieure a
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conductrices nues normalement sous Lensiorn. 1l de:xt
étre tenu compte, pour déterminer ceite distance de
tous les mouvements possibles des piéces conductrices
d'une part, et de tous les mouvements, déplacements,
balancements, fouettements ou chutes possibles des an-
gins utilisés pour les travaux envisagés d'autre part.
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=

RELATIONS AERIENNZS
([=stellettons parteclisres)

I - GENERALITES

Secvitudes eéronauticnes institeées pour Ja protection de iz circulztion asrismme, Servitvdes
iyl d 34 ; . —
& Pextérieur des zones de dégagemsnt concernant des imstallations particulisres,

Cede de eviation civils, 2¢ et 3¢ parties, livre [I, titze IV, chapitre IV, ot nodmmmen ieg
articles K. 244-1 et D, 244-1 & D. 244-4 imclus.
Code de I'nrbanisme, erticle L. 421-1, L. 422-1, L. 422.2, R. 421-38-13 & B. 4208,

Arrété interministérist du 31 juiliet 1963 défimissast les imstelistions dent Peiablicsement &
Pexiéricor des zones grevées de servitudes alromautiguss de dégagement est sowmic b ruioriss-
tior du ministre chargé de P'aviation eivile et du ministre ds lg dffense {en covi 9y modifiss.
tiom). '

Arreté du 31 décembre 1984 fixan: Jes spécifications technigues destindes & servir de buse &
Pétablissement des servitndes asromautiques, & Pexclusion des servitudes radicélecitignor.

hEinistére chargé des trzrsporie (direction de Paviatian chvile, direction de iz méléerciogs
reationale),

Minisiére de ia gélense (direction de l'administration géndrale, sous-direction du domaine
et de Ienvironnement). N

II. -~ PROCEDURE DINSTITUTION
A. - PROCEBURE

Applicable sur tout le terzitoirs nationa! (art. R, 244-2 du code de Peviation givils).

Avtorisation spéciale délivrée tar le ministre chargé de 'zviation civile ou, en oo gui I3
concerne, per le ministre chargé des armées pour Pétablissertent de certaines ineisVations figu-
rant sur les listes détermindss par artBiéc munistériels imtervemant aprés avis de (2 commissian

centraje des servitudes aéronautiques.

Les demendes visent des imsteiigfions exempiées de permis ds conmstreire devront 8tre
adressfes au directeur départementzl de 'éguipement. Récépisné en serz délived [zml. D 344-2
du cade de I'aviation civile). Pour las demandes visant des instaliations scumises su permis de
eanstiwire, voir ci-dassous [F1-B-20, zvant-demier alinéa.

B, - INDEMMNISATION

Le refus d’avtorisation ou la subordinaton de Pauwtorisation & des conditione (schodouse
imposées dans Pintérét de la séourité de l2 nevigetion sériemne ne peuvent en svcun © vriT
un droit & infemnité au bénéfice dr demendeur (art. B 244-% du code de Pavizifen cfvilel.

C. - PUBLICITE

_ Notification, dans un délai de deux mois & compter ce la dete du dipdt de 5 domands, de
la. décision mirnistérielle accordant ou refusant le droft 42 procédes sun instelizdons on czuss

_ Le slience de Padministretion su-deld de deux mois vaumi sccord pour les tevers 64
cans Iz demande, gu'ils scisnf cu nem soumis & permsis de comstruite, sous sésEe
coxormer sux auntres dispositions légisiativee et réglemenizires.

Cd
.
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HI. - E¥FETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
. 1° Prérogatives exercées directement par la puissance publique
Néant.

2° Obligations de faire imposées an’ propriétaire

Obligation pour le propriétaire d'une installation existante constituant un danger pour la
navigation aérienne de procéder, sur injonction de I'administration, & sa modification ou 1
suppression.

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1» Obligations passives

Interdiction de créer certaines installations déterminées par arrétés ministériels quoi, en
raison de leur havieur, seraient susceptibles de nuire 4 la navigation aérienne, et cela en dehors
de zones de dégagement. :

'2¢ Droits résiduéls du propriétaire

Possibilité pour le propriétaire de procéder 4 I'édification de telles installations, sous condi-
tions, si elles ne sont pas soumises A I'chtention du permis de construics et A Vexception de
celles relevant de la loi du 15 juin [906 sur la distribution d’énergie et de celles pour lesqueiles
les arrétés visés A l'article D. 244-1 institueront des procédures spéciales, de solliciter une autori-
sation 4 I'ingénicur en chel des ponts ¢t chaussées du département dans lequel les installations
sont situées,

La décision est notifiée dans un délai de deux mois A compter de la date de dépét de la
demande ou, le cas échéant, du dépdt des pitces compiémentaires. Passé ce délai, I'autorisation
est réputée accordée pour les travaux décrts dans la demande, sous réserve toutefois de se
conformer aux autres dispositions législatives ou réglementaires {art. D. 244-}, alinéa 1, du code
de I'aviation civile).

Si les constructions sont soumises a permis de construire et susceptibles en raison de leur
emplacement et de leur hanteur de constituer un obstacle 4 la navigation aérienne et gu'elles
sont 4 ce titre soumises A autorisation du ministre chargé de I'aviation civile ou de celui chargé
des armées en vertn de Particle R. 244-1 du code de I'aviation civile, le permis de ¢onstruire ne
peut &tre accordé qu'avec I'accord des ministres intéressés, Cef accord est réputé donné faute de
réponse dans un délai d'un mois suivant la transmission de la demande de permis de construire
par 'antorité charzée de son instruction (art.. R. 421-38-13 du code de I'urbanisme).

Si les travaux envisagés sont exemptés de permis de construire, mais soumis au régime de
déclaration en application de Particle L. 422-2 dn code de l'urbanisme, le service instructeur
consulte I'autorité mentionnée & I'article R. 421-33-13 dudit code. L'autorité ainsi consultée fait
connaitre son oppositien ou les preseriptions quielle demande dans un délai d’un mois A dater
de la réception de la demande d’avis par 'autorité consultée. A défaut de réponse dans ce délai,
elle est réputée avoir émis un avis favorable (art. R. 422-8 du code de I'urbanisme),
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CODE LAVEATIOR CIVILE

BISPOSITIONS PARTICULIEEES 4 CEETAINES INSTALLATIONS

Art, B, Z44-1 (Dderer no 86-809 du 17 movembre 1989, art. 7-X ; déoret mo 8I.JEE Zx 12 aodt 1881,
art. 7-f. - A Paxibrieur des zones prevées de seivitudes de dégegement = epplication du présemt titre,
Pétablissement de certaines instzllations qui, en raison de leur hauteur, ponrmient constituer des obatecies &
Iz nevigation zérienne est goumis 2 uns emtorisetion spésiale du ministre chargé de Psviation civile st du
minzstre cherpé des srméss. B

Dres arcités ministéciels déterminent les insteliations soumises & auvtorisstion.

L'zutorisation pent &ire subordonnée 2 I'sbservation de conditions particulidres Cimplantation, de hay-
teur ov de balisege sutvant les besoins de la navigation afrienne dans la région intéressée,

Lorsgue les imsteilations en camse ainsi que les instalations visées par Ja loi du 15 juin 1905 sur les
disiributiona d'émergie qui emistent 3 1z date éu 8 jeavier 1959, constitnent des obstacies & lz2 nevigation
aénienne, leur supprecsion ou leur modification peut &ive ordonnée par décres pris epris evis de la commis-
sion visée & Particle R. 2421, ]

Les dispositions de I'article R. 242-3 sont dens ce cas applicables.

Art. D, 2441, - Les arrétés ministéricls préves i Particle K. 244-1 pour définiz ios icstallstions soumises
& antorisation 2 l'extérieur des zones grevées de servimudes de dégagement seront pris aprés avis de la com-
mission centrale des servitudes aéronantiques. '

. Art. D 2442 - Eee demandes visent ["étzblissement des instolations mentionnées & Partisle D, 244-1, e
exemptées do permis de construire, & 'exception de celles relevant de la lof du 15 juin 1995 sor les distribu.
tons d'énezgie et de celles pour lesquekies les arrdiés visés 4 I'zriicie précédent institueron! des procédures
spéciales, devront éire adressées & [ingémieur en chef des ponts et chavssdes du départeraent dems lequel les
msizilations sent situdes. Résépissé en sera dékives.

Efles mentionneront Iz nature des travamx i entreprendre, fsur destination, fa désignetion d’eprés les
documents cadestranz des terzains sur lesquels ies travaux doivent étre emtrepris et toms les renseignements
susceptibies d'iniéresser spécizlement la navigztion aérisoae.

i le dogsier de demande est incomplet, le demandeur sera invité & procuire les pidoss compiSmsntaizes.

Lz deécision doit &re notifite dens ls délai de doux mois & compter de la dute de dépdt de la démende
ob, e cas échéant, du dépdt des pidoes complémentaires.

Si Iz décision n'a pas éi€ notifide dans le dilei zinsi finé, Uautorisation est réputée nccordés pour Jes
travanx décrits dans ke demande, sous réserve iouisfoia de se conformer aux antres dispositions Jegislatives =t

' réglementaires, L

Azt D, 244-3, - Le reflbs d'zulorisation ou Iz swbordinetion de Fantorisation & deg conditions techniques
imposfes dans I'iniérét de s sbourité de Ja nevigation zérienne ne pewvent en sueun cas ouviir un Groit &
indemaizé au bénifice éu demandenr.

Art B 244-4 [Diécret no 80-562 du 18 juiller 1980, err, Z). - Les décrets visamt & ordonner la suppression
ou 1z madification d'ipstailations constitnant des obstacles & !z mavigation sérierne daps Jes conditions
prévues au guattisme ziinéa de Paricle R. 244! sont pris aprés avis de la commisgion centrale des servi-
tudes zéronantiques sf contresignée par le minisire chargé de I'aviation civile et par les ministres intéressés.
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