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INTRODUCTION

Les orientations d'aménagement du PLU de Tourville-sur-Sienne ont pour but de traduire Fesprit dans lequel la collectivité souhaite metfre en oeuvre son projet
urbain, Elles doivent guider Paction des différents intervenants lors des opérations d'aménagement ou de construction.

Les orientations d'aménagement sont des outils créés par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (loi SRU) et précisés par la loi Urbanisme et Habitat.

Initialement intégrées au Projet d’Aménagement et de Développement Durable, elles constituent désormais une partie & part entiére du dossier PLU selon
larticle L.123-1 du Code de l'urbanisme : "Les plans locaux durbanisme (...) peuvent, en oulre, comporter des orientations daménagement relatives a des
quartiers ou & des secteurs a melire en valewr, réhabililer, restructurer ou amenager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet daméenagement et
de développement durable, prévoir fes actions et opérations damenagement @ imefire en eUvre, notamment pour metire en valeur environnement, les
paysages, les entrées de villes et le palrimoine, lutter conlre linsalubrité, permetire le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles
peuvent prendre Ia forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caracteristiques des voies et espaces publics.”

Les orientations d'aménagement portent sur [es trois secteurs suivants :
- Zone 1AU « Contre Le Mont 1 » ;

- Zone 1AU « Contre Le Mont 2» ;

- Zone 1AUX « La Montchatonniére ».
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A - 7ONE 1AU « CONTRE LE MONT 1 »

IMPLANTATION GEOGRAPHIQUE DE LA ZONE :

La zone 1AU « Contre Le Mont 1 » se situe dans la zone retro-littorale de la commune, entre la route départementale 44, la rue
de 1a Fontaine Martin et le chemin rural du Four. Elie est bordée par une zone naturelle. Elle s'inscrit au sein du site inscrit de la
Baie de Sienne.

VOCATION DE LA ZONE :
A vocation principalement résidentielle et bien insérée au sein du tissu existant, cette zone d'urbanisation future d'une
superficie de 1 hectare reliera & terme la zone UA du centre-bourg et la zone UB Contre le Mont.

ENJEUX DE L'AMENAGEMENT DE LA ZONE : .
De par son altitude, sa localisation, son implantation en versant de vallée et ses interrelations visuelles avec les communes
voisines de Regnéville-sur-Mer et Heugueville-sur-Sienne, l'urbanisation de cefte zone est un véritable enjeu. |l s'agira donc de
limiter les ruptures des futurs aménagements dans les perspectives paysagéres et les cones de vue, &i ce, afin de préserver la
qualité et lattractivité des paysages de la Baie de Sienne. Le parti d'aménagement retenu devra compenser, de par ses choix
paysagers et architecturaux, son impact au sein du paysage.

OBJECTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX D'AMENAGEMENT : .

-~ Eviter les ruptures volumétriques des nouvelles constructions afin d'assurer leur bonne intégration au site et ne pas nuire
4 la conservation des perspectives visuelles ;

- Promouvoir une opération d'aménagement dont fe paysagement devra étre fidele au caractére aéré et verdoyant de

Tourville-sur-Sienne.

PRINCIPE DE COMPOSITION :

- Aménagement paysager de la voie de desserte résidentielle ;

- Nombre d'éclairages limité et choix d'éclairage de faible hauteur de couleur discréte (verte ou grise) afin de limiter leurs
impacts visuels ;

- Interdiction de pignons des constructions orientés vers la Baie de Sienne ;|

- Faitage des constructions obligatoirement paralléle & la voirie de desserte interne a la zone ;

- Batiments annexes de type abris de jardin admis a condition d'étre en bois, étre accolés a 'habitation, étre invisible depuis
la Baie de Sienne ;

- Enduit, bardage et matériaux des constructions obligatoirement constitués d'un bardage ou d'un enduit dont la tonalité ne
doit pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants. Les teintes claires sont interdites.
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- Cldtures obligatoirement constituées d'un grillage vert a claire voie, doublé sur l'extérieur par une haie discontinue d’essence locale afin de préserver les
interrelations avec la Baie de Sienne tout en fimitant limpact des constructions sur cetle derniére ;

- Hauteur des clotures constituées d'un grillage vert a claire voie limitée & 1,20 métres.

- Hauteur des haies limitée & 1,20 meétres.

DESSERTE ET ACCES :

-~ Acces obligatoire aux parcelles depuis la RD44 par la rue le chemin rural du Four (CR4};

-~ Soriie obligatoire de la zone par la rue du Four vers la rue de la Fontaine Martin ;

- Création dune desserte résidentielle a double sens au sein de la zone 1AU, plantée et paralléle & la pente du terrain, les voiries dans le sens de la pente
étant interdites.

DESSERTE PAR LES RESEAUX :
- Raccordement obligatoire au réseau d’adduction en eau potable ;
- Raccordement obligatoire au réseau d'assainissement.

Sandifeation du Blan Loca! d'Urbanisme B Odentations d'aménagsment
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SCHEMA D'AMENAGEMENT ZONE 1AU « CONTRE LE MONT 1 »

Légende :

mmr s Limite de zone i
iwwp Principe de desserle résideniiclle paysagée
sgrp Principe de plantafion de hates d'essences locales R
Eclairage bas de teinte neutre
<¢7  Principe de perspective visuelle 3 préserver -
sy Oiientation du faltage
s OENS GE desserte de 3 zone

N ir i-; £ [ 3 Tl o T Miemnietinne o e ¥
Hodification du Plas Lozl d'Urbsenisrse B Drigntalions daménagement



- N tm Tt imail .y S i MAS vt Ao i RA
Commune de Tourdlis-sur-Slenne B Dénademanti ds B ¥

B - ZonE 1AU « CONTRE LE MONT 2 »

IMPLANTATION GEOGRAPHIQUE DE LA ZONE :
La zone 1AU « Contre Le Mont 2 » se situe dans la zone retro-littorale de la commune, entre la route départementale 44, la rue
de la Fontaine Martin et la route de la Monfchatonniére. Elle est bordée par une zone naturelle.

IMPLANTATION TOPOGRAPHIQUE DE LA ZONE :
Située sur un versant de vallée, Paltitude de la zone 1AU « Contre Le Mont 2 » oscille entre 50 et 65 métres.

VOCATION DE LA ZONE :
A vocation principalement résidentielle et bien insérée au sein du tissu existant, cette zone d'urbanisation future de 1.90

hectares reliera a terme la zone UB Contre Le Mont et la zone UB Les Tournailles.

ENJEUX DE L'AMENAGEMENT DE LA 7ONE :

De par son altitude, sa localisation, son implantation en versant de vallee et ses interrelations visuelles avec les communes
voisines de Regnéville-sur-Mer et Heugueville-sur-Sienne, l'urbanisation de cette zone est un véritable enjeu. |l s‘agira donc de
limiter les ruptures des futurs aménagements dans les perspectives paysagéres et les cones de vue afin de préserver la qualité
et Iatiractivité des paysages de la Baie de Sienne. Le parti d'aménagement retenu devra compenser, de par ses choix

paysagers et architecturaux, son impact au sein du paysage.

OBJECTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX D'AMENAGEMENT :

_ Graduer les densités afin d'assurer la meilleure transition entre les zones baties denses des zones UB Contre Le Mont
et Les Tournailles et la zone naturelle N, inconstructible ;

- Moduler les hauteurs des constructions en fonction de la topographie du site afin d'assurer la préservation des cones de
vue vers la Baie de Sienne et en fonction du type d'architecture choisi (traditionnel ou contemporain) ;

- Eviter les ruptures volumétriques des nouvelles constructions afin d'assurer leur bonne intégration au siie et ne pas nuire a
la conservation des perspectives visuelles ;

~  Promouvoir une opération d’aménagement dont le paysagement devra étre fidele au caractére aéré et verdoyant de

Tourville-sur-Sienne.

PRINCIPE DE COMPOSITION :
- Densité plus importante vers la zone UB Contre Le Mont et densité plus faible vers la zone UB Les Tournaittes et la zone

naturelle N ;
- Hauteur des constructions plus importante en bordure Nord de la zone et hauteur plus basse en limite de la zone naturelle

N, variable en fonction du type d'archiiecture retenu.
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Nombre d'éclairages limité et choix d'éclairage de faible hauteur de couleur discrete (verte ou grise) afin de limiter leurs impacts visuels ;
- Aménagement paysager de la voie de desserte résidentielle ;
- Interdiction des pignons orientés vers la Baie de Sienne ;
- Batiments annexes de type abris de jardin admis a condition d'étre en bois, étre accolés a I'habitation, &tre invisible depuis la Baie de Sienne ;
- Enduit, bardage et matériaux des constructions obligatoirement constitués d'un bardage ou d'un enduit dont la tonalité ne doit pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants. Les teintes claires sont interdites.
- Maintien des haies existantes et plantations de nouvelles haies ;
- Plantations intempestives a limiter en nombre sur les parcelles pour ne pas nuire au paysage et limiter la co-visibilité vers la Baie de Sienne ;
- Plantations autorisées le long de la rue de la Fontaine Martin ;
- Création d'un espace vert commun ;
- Clotures obligatoirement constifuées de murets bas ou de haies basses.

DESSERTE ET ACCES :

- Accés obligatoire aux parcelles par a rue de fa Montchatonniére et la rue de la Fontaine Martin ;

- Création d'une voirie interne & double sens, parafléle & la pente du terrain, les voiries dans le sens de la pente étant interdites ;
- Interdiction d'accés et de sortie par la RD44.

DESSERTE PAR LES RESEAUX :
- Raccordement obligatoire au réseau d'adduction en eau potable ;
- Raccordement obligatoire au réseau d'assainissement.

Modification du Plan Locsl ¢'Urbanisme B Qrientations d'amenagement
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C - ZonE 1AUX « LA MONTCHATONNIERE »

IMPLANTATION GEOGRAPHIQUE DE LA ZONE :
La zone 1AUX « La Montchatonniére » se situe au Sud de Ja voie communale La Montchatonniére. Elle est bordée par une
zone naturelle. Elle s'inscrit au sein du site inscrit de la Baie de Sienne.

VOCATION DE LA ZONE :
A vocation principale d'activité, cette zone d'urbanisation future d'une superficie de 1,60 hectare viendra offrir de nouvelles
capacités d'accueil & la zone d'activité actuelle (UX) « La Montchatonniére ».

ENJEUX DF L'AMENAGEMENT DE LA ZONE :

De par son altitude, sa localisation, son implantation et son absence dinterrelations visuelles avec les communes voisines de
Regnéville-sur-Mer et Heugueville-sur-Sienne, [urbanisation de cetie zone naura pas d'impact sur la qualité et I'atiractivite des
paysages de la Baie de Sienne. En effet, cetie nouvelle zone d'urbanisation ne sera perceptible ni depuis Heugueville-sur-
Sienne ni depuis Regnéville-sur-Mer, ni depuis le chemin de Grande Randonnée qui traverse le Sud du territoire communal.

OBJECTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX D' AMENAGEMENT : _
— Eviter les ruptures volumétriques des nouvelles constructions afin d'assurer leur bonne intégration au site et ne pas nuire a

la conservation des perspectives visuelles.

PRINCIPE DE COMPOSITION :

- Faitage des constructions obligatoirement paralléle & la rue dela Montchatonniére ;

- Enduit, bardage et matériaux des constructions obligatoirement constitués d'un bardage ou d'un enduit dont fa tonalité ne doit
pas porter atteinie au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants. Les teintes claires sont interdites.

- Plantation obligatoire en limite séparative en fond de parcelle d'une haie d'essence locale ;

- Hauteur des constructions limitée a 12 metres.

DESSERTE ET ACCES :
-~ Accés obligatoire aux parceiles par la rue de la Montchatonniére.

DESSERTE PAR LES RESEAUX :
- Raccordement obligatoire au réseau d'adduction en eau potable ;
- Raccordement obligatoire au réseau d'assainissement.

tions d'aménagement
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SCHEMA D'’AMENAGEMENT ZONE 1AUX « LA MONTCHATONNIERE »
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PREAMBULE

La modification n®2 du Plan Local d'Urbanisme de Tourville-sur-Sienne est conduite conforment 4 I'article L123-13 du Code de 'Urbanisme, modifié par Loi
n°2009-179 du 17 février 2009 - art. 2:

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.
La procedure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :
a) Ne porte pas afteinte a 'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 1231 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de riuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

¢} Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification n°2 est notifié, avant l'ouverture de I'enquéte publique, au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil général et, le
cas echéant, au président de ['établissement public prévu & l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a !'articie L. 121-4.

Le présent projet de modification du PLU de Tourville-sur-Sienne répond en tout point aux prescriptions de I'article L. 123-13 du Code de 'Urbanisme, puisqu’il :
a} Ne porte pas afteinte a I'economie générale du projet d'aménagement et de développement durable menfionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1,

b) Ne réduit pas un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.
Il est donc soumis a enquéte publique, dans les formes prévues par les articles 7 4 21 du décret n°85-453 du 23 avril 1985, pris en appilication des articles L.

123-1 et suivants du code de I'environnement (loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et & fa protection de
I'environnement).
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Aprés clbture de 'enquéte publique et prise en compte des conclusions du commissaire enquéteur, des observations des Tourvillais et avis des personnes
consultees, le projet sera le cas échéant modifié et présenté au Conseil Municipal pour approbation.

Le PLU modifié et approuvé sera alors tenu a la disposition du public et publié selon les régles applicables pour son élaboration.
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|- OBJETS DE LA MODIFICATION

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Tourville-sur-Sienne a été approuvé le 14 novembre 2008 et modifié une premiére fois le 11 décembre 2009.

Aussi, depuis la précédente modification du PLU, Finstruction du droit des sols a mis en évidence la nécessité et intérét d’adapter le contenu du réglement local
d’'urbanisme pour permettre la réalisation de nouvelles opérations de constructions.

En outre, la commune a engagé une réflexion sur 'aménagement de la RD44 au niveau du CR3 du Bourg et du CR4 du Four qui nécessite de modifier la
désignation et |a superficie de femptacement réservé n°3 afin de securiser les déplacements sur la RD44, et ce, en vue d'une acquisition prochaine par la
municipalité.

Le Conseil Municipal de Tourville-sur-Sienne a donc décidé de lancer une seconde procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme.




— '

Commiune de Tourvitle-sur-Sienne T Dapartement de iz Manche

PLAN DE ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 14 NOVEMBRE 2008 ET MODIFIE LE 11 DECEMBRE 2009
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1l- LE CONTENU DE LA MODIFICATION DU PLU

Le contenu de la modification n°2 du PLU de Tourville-sur-Sienne respecte les critéres fixés par I'article L 123-13 du code de Purbanisme issu de la loi Solidarité
et Renouvellement Urbains.

Cette modification concerne les piéces suivantes, les autres pieces constitutives du PLU (le PADD et les annexes) restant inchangées :

= Le rapport de présentation :

En application de l'article R.123-2 du Code de I'Urbanisme, le présent document compléte le Rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme de Tourville-
sur-Sienne approuvé le 14 novembre 2008 et modifié le 11 décembre 2009 par des éléments de justification relatifs aux modifications souhaitées et justifie les
changements apportés aux prescriptions localisées qui y sont applicables.

Compte tenu du caractére ponctuel et circonscrit de cette modification, le présent rapport de présentation constitue un simple additif au rapport de présentation
du PLU du 14 novembre 2008 et modifié le 11 décembre 2009 et expose les matifs des changements apportés. Cet additif au «Rapport de présentation» du
PLU est donc & ajouter. Cet additif n'a donc pas pour vocation de réécrire le rapport de présentation mais d’apporter les éléments explicatifs suffisants pour
justifier la modification du PLU. Cet additif est présenté dans l'ordre des chapitres prévus dans I'article R.123-2 du code de l'urbanisme, dont le contenu est
rappele ci-apres.

Le rapport de présentation du PLU :

a) Expose le diagnostic éfabli au regard des prévisions économiques et démographiques, et précise les besoins réperforiés en matigre de développement
économique, d'aménagement de 'espace, d'environnement, d'équifibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Le rapport de présentation du Plan Local d’'Urbanisme (PLU}, approuvé par délibération du Conseil Municipal le 14 novembre 2008 et modifié par délibération du
Conseil Municipal le 11 décembre 20089, expose les perspectives démographigues, économiques, sociales ainsi que celles relatives a I'habitat et a Femploi pour
la commune de Tourville-sur-Sienne.

Ce diagnostic figure dans le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme {piéce 1 du PLU), partie |, chapitre Iil. I} établit un bilan de la situation
demographique de la commune, évalue la population active et I'état de 'emploi et du parc de logements. Le diagnostic établit également une « photographie »
des équipements présents sur Tourville-sur-Sienne.

La présente modification n'a en elle-méme aucun effet sur le diagnostic et ne le modifie pas.
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b) Analyse 'état initial de Fenvironnement, au regard de l'environnement et des paysages ainsi que de a situation urbaine.

Concernant I'état initial de I'environnement, on trouvera les éléments de description de la commune de Tourville-sur-Sienne au sein de 1a partie | - chapitre 1 du
rapport de présentation du PLU.

La présente modification n'a en elle-méme aucun effet sur ['état initial de I'environnement et ne le modifie pas.

c) Explique les choix retenus pour établir e projet d'aménagement et de développement durable, expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y
sont applicables et des orientations d'aménagement. If justifie Iinstitution des secteurs des zones urbaines ol fes constructions ou instaflations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2 :

Les dispositions qui figurent dans le PADD sont au nombre de cing. If s'agit d'orientations générales d'aménagement visant a :
- Protéger les paysages et les ressources naturelles

- Mettre en valeur le patrimoine et I'image de la commune, améliorer le cadre de vie :

- Favoriser la diversité et la mixité de Fhabitat ;

- Affirmer te rdle de pdle dynamique du centre-bourg ;

- Améliorer la circulation et les déplacements dans la commune ;

- satisfaire les besoins actuels et futurs en équipements et services ;

- Prévoir de nouvelles zones d'urbanisation.

La présente modification ne remet pas en cause ces dispositions.

d} Evalue les incidences des orientations du PLU sur Fenvironnement et expose la maniére dont fe PLU prend en compte le souci de sa préservation et de sa
mise en valeur.

D'une maniére générale, la modification n'aura aucune incidence sur I'environnement puisqu'elle s'intégre dans le cadre du PADD du PLU et qu'elle n'a pour
objet d'ouvrir a I'urbanisation des terrains naturels.

* |e réglement -~ document écrit :
Une modification est apportée au reglement de la zone UC, article 5.
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= Le plan de zonage :

Une modification est apportée a 'emplacement réservé n°3. Initialement d'une superficie de 785 m?, sa superficie est réduite de 257 m? pour passer a une

emprise totale de 528 m? (500 m? + 28 m?. L'évolution du projet communal nécessite également de modifier la destination de 'ER3 afin de réaliser un ouvrage
public ef plus précisement un rond point.

¥ Rapport de présentation - Additl
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lll - EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

Les évolutions du PLU dans le cadre de la modification n°2 s'inscrivent parfaitement parmi les objectifs retenus par la municipalité lors de I'élaboration du PLU

et parmi lesquels on peut retenir

- celui qui consiste @ améliorer ['offre de logements a Tourville-sur-Sienne d’une part en mettant en place une offre fonciére adaptée & la demande,
satisfaisante d'un point de vue urbain et paysager, répondant aux principes des lois SRU et Littoral qui préconisent une extension limitée de Furbanisation ;
et d'autre part en diversifiant foffre de logements et en répondant aux besoins de la population, dans le respect des formes urbaines existantes et des
principes d'économie de I'espace et de mixité urbaine et sociale édictés par la loi SRU.

—  celui qui consiste a sécuriser les deplacements sur la RD44, notamment au niveau du CR3 du Bourg et du CR4 du Four.

En application de l'article L. 123-13 du Code de 'Urbanisme, la procédure de modification est utilisée & condition que la modification envisagée ne porte pas
atteinte & 'économie generale du projet d'aménagement et de développement durable.

La modification de I'article 5 est conforme aux objectifs d'urbanisme exposés au sein du PADD. Cette nouvelle disposition réglementaire contribuera en effet a

une meilleure satisfaction des objectifs que s'est fixés la municipalité afin :

- durbaniser en priorité les terrains disponibles au sein des parties actuellement urbanisées de Tourville-sur-Sienne afin d'éviter la persistance de « dents
Creuses » ;

- d'assurer une diversification des formes béties (habitat groupé ou petits immeubles collectifs bas) mais aussi la mixité sociale (logements en focation, en
accession et notamment primo-accession, logements sociaux, etc.).

La réduction de I'emprise de Femplacement réservé n°3 est également conforme aux objectifs exposés au sein du PADD, & savoir « Réduire fes risques et
nuisances sur la RD 44, principal axe de communication de la commune (nuisances sonores, pollutions, dangerosité pour les piétons, manque de convivialité en
centre-bourg, etc.) » et répond parfaitement & Forientation 26 retenue par fa municipalité, & savoir « Traiter les entrées de ville et les axes pénétrants par des
aménagements adaptés afin de reduire la vitesse automobile et sécuriser les déplacements doux ».

Ainsi, fa modification du P.L.U. préseniée respecte bien les orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable.

LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT DE LA ZONE UC :

Extrait du Réglement du PLU : « Cette zone couvre fes quartiors résidentiefs anciens agglomérés au centre-bourg ancien. Elle est affectée essentiellement a I'habitat, aux
activités commerciales, artisanales et de services qui en sont le complément habituel. Cette zone accueille également quelques équipements publics de la
commune. :

o Y s T 3 sl A el el = [l . 3 A N e O oAeidiE
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La réglementation applicable autorise le renforcement de Fhabitat et le développement des équipements et activités commerciales, artisanales et de services
compatibles avec cet usage, dans le respect de fa morphologie urbaine environnante, et du principe de diversité des formes urbaines et de mixité sociale.

En zone UG, le béti traditionnel ancien est prédominant, définissant un cadre urbain cohérent et de qualité qui mérite d'étre préservé et mis en valeur. Les
perspectives paysagéres vers la Baie de Sienne devront notamment étre protégées ».

Au sens de la Loi Littoral, cefte zone constitue une partie du village de la commune. Considérant que les quartiers de ia « Rue au Bon », de « La Biardiére » et
de « La Montchatonniére » font partie intégrante du bourg originel et historique de Tourville-sur-Sienne, ces derniers sont classés en zone UC, la réglementation
applicable y autorisant une densification de habitat et le développement des équipements et activités commerciales, artisanales et de services compatibles
avec cet usage, dans le respect des structures baties existantes et du principe de diversité des formes urbaines et de mixité sociale.

Comme en zone UA, le bafi traditionnel ancien est prédominant, définissant un cadre urbain cohérent et de qualité que le PLU a ta volonté de préserver et
mettre en valeur.

Les perspectives paysageres vers fa Baie de Sienne devant étre protégées, une coupure d’urbanisation a notamment été respectée entre la zone UC « La
Biadiere » et la zone UC « La Montchatonniére ».

La majeure partie de cette zone est incluse dans la délimitation des Espaces proches du rivage.
La présente procédure de modification apporte un ajustement réglementaire de fa zone UC. Seul I'article 5 a été modifié.

La redaction actuelle de f'article 5 du Réglement de la zone UC étant trop restrictive, la municipalité a souhaité modifier cette régle afin de permettre la
réalisation de constructions & usage d’habitation au sein de la zone UC, sur des terrains d'une superficie inférieure a 1000 m2.

ZONE | ART. REGLE APPROUVEE REGLE MODIFIEE JUSTIFICATIONS

- Superficie minimale obligatoire de 1 000 m? - Néant - Modification de Farticle 5 dans un souci

d’harmonisation avec les zones UA et UB

uc 5 - Assurer la diversité des fonctions
urbaines et la mixité sociale (articie L.121-
1 du CU}

- Assurer une ufilisation économe de
Pespace (article L.121-1 du CU)

L P e Ay Dian § ERRE I : T
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La zone UC n’a connu aucune modification de sa superficie.

LES CHANGEMENTS APPORTES AU PLAN DE ZONAGE :

L'emplacement réservé n°3 dont la désignation initiale était « Création d'un espace vert et d'un parking » pour une superficie de 785 m? est ainsi modifié :

N°® DESIGNATION BENEFICIAIRE | SUPERFICIE EN M?
1 Extension du cimetiére Commune 1015 m?
2 Extension de la salle des fates et création d’'un parking | Commune 1757 m?
3 Création d'un ouvrage public Commune 528 m?
4 Création de voiries et aménagement de l'entrée de ville | Commune 8185 m?
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IV - EVALUATION DES INCIDENCES DE LA MODIFICATION DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

Les modifications réalisées d'une part au sein du Réglement de la zone UC {article 5) et d'autre part sur 'emplacement réservé n°3 n'ont pas pour effet de
porter une atteinte sensible a l'environnement.

Dans son rapport de présentation, le PLU approuvé évalue les incidences de ses orientations sur les aspects de I'environnement suivants : le mifieu physique, la
ressource en eau, le milieu naturel, le patrimoine, les risques sanitaires et les réseaux.

Cette évaluation demeure toujours pertinente puisque les orientations générales du PADD ne sont pas modifiées par fa présente modification du PLU. Aussi, les
modifications proposées n‘auront pas d'effets sensibles sur les domaines de 'eau, du bruit et la santé. Les haies, les boisements, les zones humides et les
zones inondables ne sont pas non plus touchées par cette modification.

En outre, cette modification confirme une meilleure prise en compte des lois (SRU, UH, etc) et ne remet pas en compte les justifications présentées au sein de la
partie IV « Incidences du PLU sur 'environnement et prise en compte de sa préservation et de sa mise en valeur » (p.150-165) du Rapport de Présentation du
PLU approuvé le 14 novembre 2008, qui justifiait de Ia prise en compatibilité du PLU avec les lois et documents de portée supérieure (SDAGE, SAGE, etc).

La présente modification du PLU porte sur la modification de l'article 5 du Réglement de la zone UC, régle considérée aujourd’hui d’une part comme un frein a la
production d'une offre fonciére variée au sein de cette zone constructible UC et d’autre part comme excessivement consommatrice d'espace.

Sa modification n'est donc pas de nature a avoir des incidences négatives sur I'environnement, bien au contraire. Elle vise en effet a permettre une densification
de la zone UC dans le respect des ois Solidarité et Renouvellement Urbains et Urbanisme et Habitat.

En outre, les articles 6, 7, 10,11 et 13 qui demeurent appiicables et imposent des obfigations aux constructeurs concemnant les regles d’implantation, la hauteur
et l'aspect des constructions ainsi qu'en espace libre et plantations, restent les garants d'opérations d'aménagements de qualité au sein de la zone UC.

La modification a la baisse de la superficie de I'emplacement réservé n°3 {- 257 m? n'a également pas pour effet de porter une atteinte sensible a
I'environnement.

Aussi, cette modification n°2 s'inscrit dans la continuité des dispositions antérieures du PLU approuvé en novembre 2008.
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PREAMBULE

| a modification du Plan Local d'Urbanisme de Tourville-sur-Sienne est conduite conforment & I'article L123-13 du Code de 'Urbanisme, modifié par Lof n°2009-
179 du 17 février 2009 - art. 2

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération du conseil municipal aprés enguéte publique.
La procédure de modification est utilisée & condition que fa modification envisagée :
a) Ne porte pas atteinte 4 I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des mifieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant 'ouverture de l'enquéte publique, au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil général et, fe cas
échéant, au president de I'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L. 121-4.

Modification du Plan Local ¢'Urbanisme B Rapport do présentation - Addit#
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| - OBJETS DE LA MODIFICATION

La commune de Tourville-sur-Sienne disposait‘d’un Plan d'Occupation des Sols (POS) approuvé le 6 janvier 1981 et modifié le 21 juillet 1997.

Par délibération en date du 28 mai 2004, le Conseil Municipal de Tourville-sur-Sienne a prescrit la révision du POS et I'élaboration d’'un Plan Local d’Urbanisme
{PLU) sur I'ensemble du territoire de fa commune.

Suite & un avis défavorable de fa Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites, sollicitée en application de I'article L.146-4-11 du Code
de I'Urbanisme, les zones 1AU « Contre Le Mont 1 » et « Contre Le Mont 2 » ainsi que la zone 1AUX « La Monichatonniere » ont re¢u un report de la décision
relative & louverture & P'urbanisation dans l'attente de la soumission & la Commission susvisée d'une projet pour chacune des zones, d'orientations
d'aménagement au sens de T'article L.123-1 du Code de 'urbanisme. Il a en effet jugé été que la réalisation d’Orientations d'Aménagement, facultatives mais
opposables, garantirait une bonne qualité de 'urbanisation ainsi qu'une intégration réussie des projets d'extension au site.

Par délibération en date du 14 novembre 2008, le PLU de Tourville-sur-Sienne a donc été approuvé sans possibilité d’ouverture 4 Furbanisation des trois zones
1AU « Contre Le Mont 1 » et « Contre Le Mont 2 » ainsi que fa zone 1AUX « La Montchatonniére ». :

En novembre 2008, le Conseil Municipal de Tourville-sur-Sienne a décidé de lancer cette procédure de modification n®1 de son PLU.
Cette modification répond a la volonté communale de :

- Elaborer des Orientations d’Aménagement pour les zones 1AU « Contre Le Mont 1» et « Contre Le Mont 2» ainsi que la zone 1AUX «La
Montchatonniere » afin de pouvoir les ouvrir a f'urbanisation ;

- Assouplir les conditions d'extensions des constructions existantes situées dans les hameaux Nh vis-3-vis des exploitations agricoles.

Kodification du Flan Local d'Urbanisme & Rapport de préseniation - Additif 4
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PLAN DE ZONAGE DU PLU APPROUVE LE 14 NOVEMBRE 2008
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II. DIAGNOSTIC ET ETAT INTIAL DE LENVIRONNEMENT

A - LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE R %I | ¥l FES

Située en région Basse-Normandie, dans le Iy \/{‘1‘ 27 3 @i’ﬂ T _“ G, e ,gj;h;g}';?\;/ NS
département de la Manche, en bordure de la | A andte R, / S "”l;_' .1-:\%'-; 'J.'} LT \{Remw A ) L ey sitelis 33 e
Baie de Sienne; Tourville-sur-Sienne est [~ Mot \'{‘; e @;}z_f?" \ﬂax AT _“.7:*-_; “535% ‘?‘@%//ﬁmﬁf‘
située 2 40 km de Saint-Ld (préfecture du | . .- ‘ {_/ -, ’): ﬁ:’im TR ,°’;_f;eu T »,\".-\L}. S6 s et {;;ﬂ S S
département) et & 8 km de Coutances (sous- | : Vil 'M"“‘i""_‘ e St iien S P SNy
préfecture), & proximité de la ville d'Agon- |- /i

Coutainvile. Elle apparient également & | m e K

rarrondissement de Coutances et au canton | AL Wj\i—/ T

de Saint-Malo-de-la-Lande. @i K»

b i
Gmem// BTamw"e\ grdess.
= e \é} -

Cette commune littorale adhére, comme 12 5 O RV g IR o -
communes de la Manche, a la Communauté T S S, e im0 /7 i S Al vl 16 SRAT ) &7 PR 5§?vJ'r=
Ll ) . L ¥ 2 i bit:ts S AL ' o ! s : g L—\> —1\'11
de Communes du Canton de Saint-Malo-de- e S T ol Y D14 L al A VAR W v/ ‘;’,,;;T.,)_ g;%‘%
v or . . i £ Ty o PR Gy 7 @ - , Et o

la-Lande, créée le 28 décembre 1992 et qui | sl SR LB, LS %X,Wmf%ﬁ’\? AE A mﬁf"ﬁ’iﬁeﬁ% ’% S

. . 5 VR pisiels '8 Aipifichor 12 R L - ) Cenis L
rassemblait @ 007 habitants en 1999. . : G e AN g a Ny ﬂ{“/[‘;z b Sl R |ei\61§§g‘5\)’/f\%rmnu....

o ‘ : ,' g o P i J - FE.DH .' / g = el Frorsantsali Jo TS goF:;)’AG et
Le ferritoire communal s'étend sur 750 STl Sl e e //)‘(r\ Q\\ S % m{
ST ] 1! rigres’ o = ““-.__* AN e . . e I B 3] q

hectares et recensait 589 habitants en 1999 | . - A\ e e Km 32 g e %
soit une densité de 79 habitants au km?. e ”:}%5 f‘ pd e | " o 7O ,éngmy.re‘ :

Tourville-sur-Sienne voit son temitoire bordé
par Agon-Coutainville 4 'Ouest, Saint-Malo-de-
ia-Lande au Nord-Ouest, Gratot au Nord-Est,
Bricqueville-la-Blouette au  Sud-Est, et
Heugueville-sur-Sienne au Sud.

AR B LA : Y ; i ‘7‘? ! ‘" _/L.-‘V)- ,\-'; c J %wx u "I !a‘-luhaﬂ!‘m
A la fois bien desservie et proche de lamer, ..~ . ng F\%’é} _' A ““’“a“d o e - LA
. - Vo oayr P . L i E‘ : !e\kg&u‘l‘ i | iaki'"‘iel\t’h?s -
elle développe une attractivité résidentielle |- - o “—-‘-\ ol T 'naﬁlg L ‘Gﬂmsw
fiée au cadre exceptionnel qu'offre la Baie de [/ ol o il o \ ',.\ v..($nlh’
Sienne. s iy o g

. Poiter Rt | e S T e -
g g 16g e =y ol Chamﬂre

Modificaton du Plan Local d'Urbanisme B Rapport de présentation - Additif 6



Commune de Tourdlle-sur-Sienne B Déparfemant de la Manchs

PLAN DE LA COMMUNE Echelle : 1/25 000sme
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B - LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT :
1 - La topographie :

Le temitoire de Tourville-sur-Sienne
apparient & la région naturelle du
Cotentin, et plus particulierement, au
Centre-Ouest de cefte presquile, au
Pays de Coutances. Le relief y est assez
vigoureux et I'érosion y est trés active.
| es riviéres nombreuses et importantes
ont creusé des vallées souvent
encaissées (Sée, Sélune, Sienne, efc.).

Le territoire communal est bordé par la
Baie de Sienne, au Sud-Ouest, et par
deux vallées encaissées creusées, d'une
part par la riviere Siame et le ruisseau de
Chantetoup au Nord, et d’autre part par
le ruisseau des Vaux, au Sud-Est.

Les alfitudes varient de 0 a 75 m NGF
dans les vallées. Sur le plateau, les
alfitudes varient de 25 a 100m NGF
d’Ouest en Est. Le bourg de Tourville-
sur-Sienne  g'est implanté & 50m
d'alfitude. Le point culminant est situé a
103 m NGF, a l'extréme Est du territoire,
au lieu-dit La Belle-Croix.

Barals da T@uﬁﬁi}é .

‘BadaSame .

Legende
Altitude variant :

De 100 m et plus
De 902100 m
DeB80&9%0m
De70a80m
De60a70m

De 50360 m
Ded40a50m
De30a40m
DeZ0430m
De10230m
De0ai0m
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2. Les grandes entités paysageres :

La commune appartient & la grande
enfitt paysagére du Bocage Saint-Lois
et du Pays de Coutances qui présentent
des paysages harmonieux. Les deux
grandes artéres, la Sienne et la Vire, qui
irriguent le bocage, rythment doucement
le chamyp de vision.

Situé sur la fagade occidentale du Pays
de Coutances, le paysage de Tourville-
sur-Sienne est marqué par sa proximité
avec le Havre de Regnéville mais aussi
par son remembrement, qui a eu lieu de
1969 & 1974. L'omniprésence de la Baie
de Sienne confére & la commune une
ambiance maritime forte.

On distingue quatre types de paysages
sur le territoire communal ;

- Les paysages de la frange
fittorale ; Cette entité naturelle et
agricole, contraste avec [arriére
pays bocager. C'est une zone de
marais et de prairies humides
caracterisée par un maillage régulier
de haies qui forment de fines
parcelles perpendiculaires a la céte.
Se bornant aux premiers reliefs, elle
caractérise également les abords
des cours d’eau {riviere de la Siame
et ruisseau des Vaux) et la partie
aval de ces fonds de vallons ouverts
vers le Havre de Regnéville,

i

kI
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- Les paysages du plateau bocager:
Ce plateau, qui occupe la majeure
parie du territoire communal, a
conservé en bien des endroits sa
strucfure de bocage. Cependant,
stite au remembrement qui a
supprimé la plupart des haies et des
bosquets de la commune, G¢es
paysages fraditionnels disparaissent
peu & peu au profit de champs
ouverts ou d’openfields exploités pour
une agriculture plus intensive. Laniéré
par les cours d'eau, ce paysage
prend fin a la fimite des vallées
boisées et de la zone urbanisée.

- Les paysages de versants de
valiées . Découpant le plateau et
représentant les limites du territoire
communal, ces paysages se
caractérisent par la présence de
cours d'eau encaissés (Stame,
ruisseaux de Chanteloup et des
Vaux) et de versants parfois trés
abrupts, etagés par une succession
de talus boisés.

- Les paysages urbains : La premiére zone d’habitat de Tourville-sur-Sienne, s'est installée au ceeur du plateau, a un peu moins d'un kilométre de la frange
littorale, & une altitude moyenne de 50 m NGF. Le bourg traditionnel est entouré d'un paysage de semi-bocage parfois bien conservé, caractérise par la
présence de patures et de haies basses taillées, est relayé par endroit par le domaine de la prairie permanente. L'implantation du bourg s'est peu a peu
déployée le long d’'un axe de communication majeur : la RD 44 ou route de Coutances.

Modification du Plan Locat o Urbanisme B Rapport de préssntation - Additif 10
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3. Les perspectives paysagéres :

gticre dé.T :buMIIe-surnSienne vers Regnéville-sur-Mer et la Baie de Sienne (Source : CAUE de la Marnche)

Vue depuis e ¢im
Tourville-sur-Sienne  s'inscrit  dans une LT
entité paysagere qui dépasse ses limites
communales: la Beie de Sienne. Les
interrelations visuelles avec les communes
yoisines (Regnéville-sur-Mer ou
Heugueville-sur-Sienne) sont trés fortes et
ghacune contribue a forger le paysage de
Fautre.

Les vues depuis Tourville-sur-Sienne et les
vues vers Tourville-sur-Sienne depuis les
communes voisines se répondent.

a. Laperception du littoral :

L.a perception du Havre de Regnéville n'est
possible que depuis les points hauts situés
en refrait du littoral {cimetiére, parc de la
Mairie, rue du Four, rue Fumée, etc.).
Ceux-ci offrent des belvédéres naturels
remarquables. Depuis les zones basses de
Tourville-sur-Sienne, en revanche, les
franges littorales sont plus difficilement
percepfibles.

Vue sur le Havre depuis la rue Principale, I&
Chemin du Bourg et le parking de la Maitie
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b . La perception du bourg :

La sithouette du hourg de Tourviile-sur-
Sienne, implanté majoritairement sur la figne
de créte, au cceur du plateau, se distingue
de trés loin. Elle est en effet parfaitement
aussi perceptible depuis Regnéville que
Heuguevilte,

4 . Morphologie du tissu
urbain communal ;

Le hourg traditionnel de Tourville-sur-Sienne
gest iniialement implanté au centre du
plateau creusé des deux vallées encaissees
de la Siame du ruisseau des Vaux, & 50m
d’attitude environ, le long de la route de
Coutances, & environ 800 métres de |a Baie
de Sienne.

| 'implantation traditionnelle du village s'est
effectuée de maniére trés linéaire, sous la
forme d'un bourg-rue composé de maisons
accolées, dites « de bourg ». Aujourd’hui, ce
bourg s'étend ie long de la RD 44 puis le
long de la voie communale de la
Montchatonniére, depuis la route de Périers
jusqu'au chemin de la Croix.

A partir de ce noyau primitif, le-bourg s’est
étendu au cours du XDXEme et XXeme 5 de
maniere linéaire vers le Nord, le long de la
route de Périers, rgjoignant ainsi le hameau
de la rue au Bon, et vers I'Est, e long de la
route de Coutances.

U depuis Regnévile-sur-Mer (Les Vandais) vers la silhouette "linéair_e de Tbu'r\)ii]éfsur-Siénne (Source': CAUE de la Manchie}. =
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Cest & cefte époque que pmm
Tourville-sur-Sienne a accueill
un habitat dit « bourgeois», E
composé de maisons isoleées sur &
de grandes parcelies, de
maisons de notables, en rupture :
avec le passé agricole de la
commune.

Puis, le village s'est densifié en §
profondeur au début du XXéme =
siécle, paralélement a la route :
de Coutances, entre le chemin £
du Bourg et le chemin du Four,
puis, plus recemment, de part et
d'autre du chemin du Carré et
de la route de Périers. L’habitat
développé lors de la « vague de
reconstruction » d'aprés-guerre
{1950-1970) est composé de
pavillons plutdt modestes, isolés :
sur de grandes parcelles.

Dés les années 1970 sont apparues les premigres opérations d’habitat groupé sous la forme de maisons traditionnelles de promoteurs immobiliers et de
lotissements. Chaque pavillon est identique, au cceur de sa parcelle, construit en refrait par rapport 3 une voie unique, généralement sans issue, desservant
ensemble du lotissement.

Des opérations de bati accolé, en semi-collectif, répondant aux mémes caractéristiques, sont venues réecemment compléter cette trame.

Mcdification du Plan Locat  Urbanisme ¥ Repoort de présentation - Addiif ' 13
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C — PRESENTATION DES ZONES CONCERNEES PAR LA MODIFICATION :

1 -Zone 1AU « Contrelemont 1» :

IMPLANTATION GEOGRAPHIQUE DE LA ZONE .

La zone 1AU « Conire Le Mont 1 » se situe dans la zone retro-littorale de la commune, entre la route départementale 44, ia rue de la Fontaine Martin et le
chemin rural du Four. Efle est bordée par une zone naturelle. Elle s'inscrit au sein du site inscrit de la Baie de Sienne.

VOCATION DE LA ZONE :

A vocation principalement résidentielle et bien insérée au sein du tissu existant, cette zone d'urbanisation future d'une superficie de 1 hectare reliera a terme la
zone UA du centre-bourg et Ia zone UB Contre le Mont.

2 -Zone 1AU « Contre lemont 2 » ;

Mordification du Plan Local d'Urbanisme 8 Rapport de présentaion - Additf : 14



Commune de Tourville-sur-Sienne ® Département de la Manche

IMPLANTATION GEQGRAPHIQUE DE LA ZONE :
La zone 1AU « Contre Le Mont 2 » se situe dans la zone retro-littorale de la commune, entre la route départementale 44, la rue de la Fontaine Martin et la route

de la Montchatonniére. Elle est bordée par une zone naturelie.

IMPLANTATION TQPOGRAPHIQUE DE LA ZONE -

Située sur un versant de vallée, Faltitude de fa zone 1AU « Contre Le Mont 2 » oscille entre 50 et 65 méfres.

3. Zone 1AUx « La Montchatonniére » :

|MPLANTATION GEOGRAPHIQUE DE LA ZONE :

La zone 1AUX « La Montchatonniére » se situe au Sud de la voie communale La Montchatonniére. Elle est bordée par une zone naturelle. Elle s'inscrit au sein
du site inscrit de 1a Baie de Sienne.

VOCATION DE LA ZONE ;

A vocation principale d'activité, cette zone d'urbanisation future d'une superficie de 1,60 hectare viendra offrir de nouvelles capacites d’accueil a la zone
o' activité actuelle (UX) « La Montchatonniére ».

Modification cu Plan Loos! & Urbanisme 2 Rapport de présentation - Additif 15




Commune de Tourvilie-sur-Sienne B Déparlement de fa Manche

4-ZoneN:

La zone N, équipée ou non, couvre les parties du territoire constituant des espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caracténistiques du patrimoine
nature! et culturel du fittoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques. Elle couvre également des espaces naturels et forestiers 4 protéger en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de I'existence d'une exploitation
forestiére, ou de leur caractére d'espace naturel.

Cette zone inclut notamment des hoisements et massifs forestiers ainsi que des secteurs de valiées humides ou soumis a des risques d'inondation.

L a majeure partie de cette zone est incluse dans la délimitation des Espaces proches du rivage.

La zone N comporte quatre secteurs : :

- un secteur Nhe, de hameaux nouveaux intégrés & I'environnement, ol la construction nouvelle et Iadaptation, Fextension limitée ou le changement de
destination du bati traditionnel sont admis sous réserve ,

_ un secteur Nh, de hameauy, ol 'adaptation, Fextension limitée ou le changement de destination du bati traditionnel ancien sont admis sous réserve ;

- un secteur Ni, soumis au risque d'inondation ;

- un secteur Ndpm, correspondant au domaine public maritime.

¥odification du Plan Local d'Urbanisme B Rapport de présentalion - Addiiif : 16
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ll- LE CONTENU DE LA MODIFICATION DU PLU

Le contenu de la modification respecte les critéres fixés par Farticle L 123-13 du code de l'urbanisme issu de la lof Solidarité et Renouvellement Urbains.

La modification du PLU de Tourville-sur-Sienne conceme les piéces suivantes, les autres pigces constitutives du PLU (PADD, plan de zonage et les annexes)
restant inchangées :

= Le rapport de présentation :

En application de l'article R.123-2 du Code de 'Urbanisme, le présent document compléte le Rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme de Tourville-
sur-Sienne approuvé le 14 riovembre 2008 par des éléments de diagnostic, d’analyse et de justification reiatifs aux zones concernées et justifie les
changements apportés aux prescriptions localisées qui y sont applicables. Cet additif au «Rapport de présentation» du PLU du 14 novembre 2008 est donc &

ajouter. Cet additif n’a donc pas pour vocation de réécrire le rapport de présentation mais d'apporter les éléments explicatifs suffisants pour justifier 1a
modification du PLU.

= Les orientations d’aménagement :

Absente du PLU opposable, des orientations d’aménagement portant sur les zones 1AU « Contre Le Mont1 » et « Contre Le Mont2 » ainsi que fa zone 1AUX
« La Montchatonniére » sont élaborées lors de cette modification.

- = Le réglement — document écrit
Des modifications sont apportées au réglement des zones 1AU, AUX et N.

Modification du Plan Local diUrbanisme 8 Rappoert de présentation - Addif 17
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IV - EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

A~ | ES CHANGEMENTS APPORTES AU PADD :

Les évolutions du PLU dans le cadre de la modification n°1 sinscrivent parfaitement parmi les objectifs retenus par la commune lors de F'élaboration du PLU et
parmi lesquels on peut retenir les suivants :

_ Redéfinir les zones  urbaniser et améliorer l'offre de logements d'urie part en mettant en place une offre fonciére adaptée a la demande, satisfaisante d'un
point de vue urbain et paysager, répondant aux principes des lois SRU et Littoral qui préconisent une extension limitée de I'urbanisation ; et d'autre part en
diversifiant I'offre de logements et en répondant aux besoins de 1a population, dans le respect des formes urbaines existantes et des principes d’économie
de t'espace et de mixité urbaine et sociale édictés par la loi SRU.

Encourager la quafité du développement urbain, particulierement en ce qui concerne I'habitat : Sans nécessairement envisager une maitrise d'ouvrage
publique pour les futurs lotissements, la commune souhaite fixer un cadre pour la réalisation des futures opérations.

— Mettre en valeur le paysage et préserver I'environnement : La commune, consciente du patrimoine exceptionnel que constitue la baie de Sienne et son

environnement, souhaite préserver ses paysages par des choix d'urbanisation appropriés, mais aussi les metire en valeur.

En application de Tarticle L. 123-13 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification est utilisée & condition que la modification envisagée ne porte pas
atteinte & I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable.

Les modifications apportées au PLU concernant les zones 1AU « Contre Le Mont » et « Contre Le Mont 2 » respectent parfaitement les orientations générales
du PADD en:

- veillant & préserver les cones de vue et les perspectives paysagéres sur les sites d'exception ;
- réduisant ou limitant Fimpact visuel des zones & urbaniser par des transitions végétales ou des paysagements appropriés ;

- permettant I'urbanisation en priorité les terrains disponibles au sein des parties actuellement urbanisées de la commune afin d'éviter la persistance de
« dents creuses » ;

- permettant louverture & l'urbanisation des nouvelles zones urbanisables « Contre le Mont 1 » et « Contre le Mont 2 » |

- limitant le développement de l'urbanisation linéaire qui conduit & multiplier les acces directs et dangereux sur les voies de transit, notamment le long de la
RD 44.

Les modifications apportées au PLU concernant la zone 1AUX « La Montchatonniere » respectent parfaitement ies orientations générales du PADD en :
- veillant & préserver les cones de vue et les perspectives paysageres sur les sites d'exception ;
- réduisant ou limitant l'impact visuel des zones & urbaniser par des transitions végétales ou des paysagements appropriés ;

permettant 'urbanisation en priorité les terrains disponibles au sein des parties actuellement urbanisées de la commune afin d'éviter la persistance de
« dents creuses » ;

Modification du Pian Local d'Urhanisme &
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- permettant Pouverture & l'urbanisation des nouvelles zones urbanisables & vocation d'activité « La Montchatonniére » ;
- offrir des possibilités d’extensions aux activités existantes et d'accueil aux nouvelles activités en renforgant la zone d'activité de la Montchatonniere

Enfin, les modifications apportées au PLU concemant la zone N respectent parfaitement les orientations générales du PADD en :

- protégeant et mettant en valeur les espaces paysagers de qualité remarquable (plateau agricole, bocage, valiées, littoral, cours d'eau, boisements, haies,
alignements plantés et arbres isolés remarquables, etc.) ;

- préservant les cones de vue et les perspectives paysageres sur les sites d'exception ;

- respectant les prescriptions en matiére de gestion et de protection des espaces naturels et littoraux (site classé, site inscrit, ZICO, ZNIEFF, Natura 2000,
espace remarguable, efc.).

Ainsi, la modification du P.L.U. présentée respecte bien les orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable.
B — | ES CHANGEMENTS APPORTES AUX ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT :

il n'existait pas d'Orientations d’Aménagements dans le PLU approuvé le 14 novembre 2009, piéces facultatives mais opposables aux autorisations
d'oceupations du sol ou aux opérations d’aménagement dans une relation de compatibilite

Conformément a Farticle L123-1 du Code de I'Urbanisme, les plans locaux d'urbanisme « peuvent, én outre, comporter des orientations d'aménagement
relatives & des quartiers ou & des secteurs & metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou amenager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement & metire en oeuvre, notamment pour metire en valeur
l'environnement, les paysages, les entrées de villes et fe patrimoine, lutter contre linsalubrite, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement
de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ».

‘Des orientations d’aménagements ont été élaborées sur les zones 1AU « Contre Le Mont1 », 1AU « Contre Le Mont2 », 1AUX « La Montchatonniere » afin de
‘garantir une bonne qualité de Furbanisation ainsi qu'une intégration réussie des projets d'extension situés dans les espaces proches du rivage.

{1 -Zone 1AU « Contre Le Mont 1 » :

ENJEUX DE L’ AMENAGEMENT DE LA ZONE :
De par son altitude, sa localisation, son implantation en versant de vallée et ses interrelations visuelles avec les communes voisines de Regnévilie-sur-Mer et
Heugueville-sur-Sienne, I'urbanisation de cette zone est un véritable enjeu. Il s'agira dong, lors de son urbanisation, de limiter les ruptures des futurs

aménagements dans les perspectives paysagéres et les cones de vue, et ce, afin de préserver la qualité et atiractivité des paysages de la Baie de Sienne. Le
parti d'aménagement retenu devra compenser, de par ses choix paysagers et architecturaux, son impact au sein du paysage.

cation di Plan Local d'Urbanisme B Rapgort de présentafion - Addii 19
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OBJECTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX D’AMENAGEMENT :
~  Eviter les ruptures volumétriques des nouvelles constructions afin d'assurer leur bonne intégration au site et ne pas nuire a
la conservation des perspectives visuelles ;
~  Promouvoir une opération d’'aménagement dont le paysagement devra étre fidele au caractére aéré et verdoyant de Tourville-sur-Sienne.

2 -Zone 1AU « Contre Le Mont 2 » :

ENJEUX DE L’AMENAGEMENT DE LA ZONE :

De par son altitude, sa localisation, son implantation en versant de vallée et ses interrelations visuelles avec les communes voisines de Regnéville-sur-Mer et
Heugueville-sur-Sienne, Turbanisation de cette zone est un véritable enjeu. Il s'agira donc de limiter les ruptures des futurs aménagements dans les
perspectives paysagéres et les cones de vue afin de préserver la qualite et ['attractivité des paysages de |a Baie de Sienne. Le parti d’'aménagement retenu
devra compenser, de par ses choix paysagers et architecturaux, son impact au sein du paysage.

OBJECTIFS ET JUSTIFICATION DES CHO!X D’ AMENAGEMENT :

— Graduer les densités afin d'assurer la meilleure transition entre les zones baties denses des zones UB Contre Le Mont
et Les Toumnailles et 1a zone naturelle N, inconstructible ;

~ Moduler les hauteurs des constructions en fonction de la topographie du site afin d’assurer la préservation des cones de
vue vers la Baie de Sienne et en fonction du type d'architecture choisi (traditionnel ou contemporain) ;

- Eviter les ruptures volumétriques des nouvelles constructions afin d’assurer leur bonne intégration au site et ne pas nuire & la conservation des perspectives
visuelles ;

~ Promouvoir une opération d'aménagement dont le paysagement devra étre fidéle au caractére aéré et verdoyant de Tourville-sur-Sienne.

3 - Zone 1AUx « La Montchatonniére » ;

ENJEUX DE L’AMENAGEMENT DE LA ZONE :
De par son altitude, sa localisation, son implantation et son absence diinferrelations visuelles avec les communes voisines de Regnéville-sur-Mer et Heugueville-
sur-Sienne, I'urbanisation de cetie zone m'aura pas d'impact sur la qualité et I'attractivité des paysages de la Baie de Sienne. En effet, cette nouvelle zone

d'urbanisation ne sera perceptible ni depuis Heugueville-sur-Sienne ni depuis Regnéville-sur-Mer, ni depuis le chemin de Grande Randonnée qui traverse le Sud
du territoire communal.

OBJECTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX D’ AMENAGEMENT :

- Eviter les ruptures volumétriques des nouvelles constructions afin d'assurer leur bonne intégration au site et ne pas nuire  la conservation des perspectives
visuelles.

# Rapport de présentation - Additf 20



Commune de Tourville-sur-Sienne B Dapartemeni de la Manche

C - LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT :
1-Zone 1AU:

Extrait du Réglement du PLU :

« Cette zone naturelle équipée est destinée & étre ouverte a l'urbanisation pour permetire Je développement de f'agglomeration. Sa vocation gst mixte. Celfe
zone est destinée essentiellement & Ihabitat, atix équipements et activités commerciales, artisanales et de services.

Les parcefles incluses en zone 1AU constituent les grandes parcelles inferstitielles & caractére naturel situées entre les zones UA, UB et UC, au sein du village.

La réglementation applicable y autorise 'aménagement d’opération d'ensemble a vocation d’habitat et le développement des équipements et activités
commerciales, artisanales et de services compatibles avec cet usage.

Catte zone est incluse dans la délimitation des Espaces proches du rivage.
Dans Fimmédiat, chague zone 1AU prévue au PLU est desservie par les réseaux eau potable, assainissement et électricité de capacité suffisante.

ouverture & Furbanisation des zones 1AU « Contre Le Mont 1 » et 1AU « Contre Le Mont 2 » est conditionnée a la réalisation d’'Orientations Particulieres
d’Aménagement. »

La présente procédure de modification apporte un ajustement réglementaire de la zone tAU afin d'éviter toutes contradictions avec les Orientations
d’Aménagement. En effet, les opérations autorisées au sein des zones 1AU « Contre Le Mont 1 » et 1AU « Contre Le Mont 2 » deviont &tre compatibles avec les
orientations d'aménagement qui fixent les conditions d’'aménagement et d'équipement de la zone.

Seuls les articles suivants ont été modifiés : voir tableau ci-aprés.
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ZONE | ART. REGLE APPROUVEE REGLE MODIFIEE JUSTIFICATIONS
Occupations du sol soumises & des conditions | Occupations du sol soumises & des conditions
particuliéres : parficuliéres :
- Lextension d'une construction principale existante - L'extension d'une construction principale exisiante - Modification de la régle par suppression de la
avant 'approbation du précédent POS en date du date de référence
21 juillet 1997
9 - Les constructions & usage d'entrepdts, d'artisanat |-  Neant - Pas de modification de la régle
" ou de commerce, les installations classées ;
- Les opératons dhabitat groupé ou les|-  Néant - Régle supprimée
lofissements sous réserve que le projet occupe un
terrain d'une superficie minimum de 2000 m?
- La reconsfruction & Tlidentique des batiments -  Néant - Pas de modification de la régle
détruits ou endommagés a ta suife d'un sinistre
- Neéant - Zone1AU « Contre Le Mont 2 » : - Ajustement réglementaire de fa zone 1AU
= Pour les parcelles situées dans la zone rouge du eContre Le Mont 2» afin d’éviter toutes
schéma d’aménagement : contradictions avec les  Orientations

- Architecture traditionnelle : R+1+C avec une d’Aménagement :

hauteur des consfructions limitée @ 9 m au|-  Moduler les hauteurs des constructions afin de
1AU faitage, ouvrages techniques et superstructures limiter leurs impacts au sein du paysage et
exclus. notamment la Baie de Sienne fout en respectant

- Archifecture contemporaine : R+1 avec une fa topographie du sife ;
hauteur des constructions fimitée & 7 m au|-  Respecter la cohérence urbaine et favoriser
faftage, ouvrages techniques et superstructures {inseriion paysagére de la zone a urbaniser dans
exclus. le tissu environnant et notamment la Baie de

10 = Pourles aufres parcelles : Sienne ;

- Achitecture  contemporaine: un  rez-de- |-  Eviter toute rupture volumétrique, préserver la
chaussée avec une hauteur des constructions morpholagie du fissu urbain et les continuités
limitée a 4 m au faitage, ouvrages technigues et baties
superstruciures exclus

- Hauteur maxi des constructions lmitée @9 mauj- Dans les autres zones: Hauteur maxi des|-  Pas de modification de larégle
faitage constructions limitée a 9 m au fallage
- Dans toutes les zones AU . - Pas de modification de la régle
- Hauteur maxi des batiments annexes non accolés | -  Hauteur maxi des b&timents annexes non accoles
de type abris de jardin limitée & 3 m au faitage de fype abris de jardin limitee 4 3 m au faitage.
- Hauteur maxi des batiments annexes non accolés | -  Hauteur maxi des batiments annexes non accolés
de iype garage limitée a 5 m au faltage de type garage limitée a 5 m au faitage

£
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ZONE | ART, REGLE APPROUVEE REGLE MODIFIEE JUSTIFICATIONS
- Neant 2 Dans les zones 1AU «Contre Le Mont 1» et!-  Ajustement réglementaire de la zone
« Contrele Mont 2 » : 1AU« Contre Le Mont 1 » et @ Contre Le Mont
- Les pignons orientés vers la Bale de Sienne sont 2» afin d'éviter toutes contradictions avec les
interdits Orientations d’Aménagement :
- Limiter Fimpact visuel des constructions sur la
: Baie de Sienne
- Les matériaux de constructions non destinés par| ~  Neant - Pas de modification de la régle
natiure a demeurer apparents doivent étre
recouverts d’un enduit ou d'un bardage doni Ia
fonalité ne doit pas porter atteinte au caractére ou
& l'intérét des lieux aveisinants
11 {-  Neéant - Les teintes claires sont interdites - Introduction d'une nouvelle régle sur les
teintes des parements extérieurs au sein de
: toute la zone 1AU
- Neéant - Zone 1AU « Confre Le Mont1»: - Ajustement réglementaire de la zone
1AU Les cldtures ne peuvent excéder 1,20 m de hauteur 1AU« Contre Ee Mont 1 » et « Contre Le Mont
- Néant - Zone1AU « Contre Le Mont2» : 2 » afin d’éviter toutes contradictions avec les
Les cldtures sont obligatoirement constituées de murets Orientations d’Aménagement :
bas ou de haies basses - Préserver les cbnes de vue vers la Baie de
- Dans les autres zones : Sienne tout en fmitant Iimpact des constructions
- Les clotures ne peuvent excéder 1,20 m de|Les cldtures ne peuvent exceder 1,20 m de hauteur en sur cette derniere
hauteur en bordure de voie et 2,00 m de hauteur | bordure de voie et 2,00 m de hauteur sur les limites
sur les limites séparatives séparatives
- Néani - Enzone1AU « Contre Le Mont 1 » : - Ajustement réglementaire de [fa zone
La hauteur des haies est limitée 2 1,20 m 1AU« Contre Le Mont 1 » afin d'éviter toutes
contradictions avec les  Orientations
d’Aménagement :

13 - Préserver es cones de wue vers la Baie de
Sienne tout en limitant 'impact des constructions
sur cefte demigre,

- Conserver Ies infer-relations Tourville-Baie de
Sienne

Enfin, la zone 1AU n'a connu aucune modification de sa superficie.
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2 - Zone 1AUX :

Extrait du Réglement du PLU :

« Celte zone naturelle équipée est destinée a éfre ouverte & furbanisation pour permettre le développement de I'agglomération. Ceffe zone est réservee
essentiellement & accueil d'activités peu nuisantes industriefles, artisanales et de services dont la présence est compatible avec le voisinage des quartiers
d’habitation.

Ceite zone est incluse dans la délimitation des Espaces proches du rivage. »

L'ouverture & lurbanisation de la zone 1AUX Contre La Montchatonniére est conditionnée & la réalisation d'Orientations Particuliére d’Aménagement
(Modification du PLU). »

La présente procédure de modification apporte un ajustement réglementaire de la zone 1AUX afin d'éviter toute contradiction avec les Orientations
d'Aménagement. En effet, les opérations autorisées au sein des zones 1AUX La Montchatonniere devront étre compatibles avec l'orientation d'aménagement
qui fixe les conditions d’aménagement et d'équipement de |a zone. :

Seuls les articles suivants ont &té modifiés : voir tableau ci-aprés.

ZONE | ART. REGLE APPROUVEE REGLE MODIFIEE JUSTIFICATIONS
- Raccordement au résesu collectif d'assainissement | - Raccordement au réseall collectif |-  Pas de modification de la régle
d'eaux pluviales obligatoire d'assainissement d'eaux pluviales obligatoire
- Néant - En labsence de réseau eaux pluviales, |-  Meodification de la régle afin de :
4 aménagement obligatoire & la charge du|-  Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la
constructeur pollution de la nappe phréatique
- Favoriser écoulement pluvial des eaux et leor
fraitement, éviter la polluiion de [a nappe
phréatique
1AUX - Hauteur maximale des constructions limitée 2 15m |-  Hauteur maximale des consfructions limitée & 12 |-  Modification de la régle afin d'éviter toutes
au faitage m contradictions  avec les  Orientations

d'Aménagement :

_ : - Favoriser la cohérence urbaine et [insertion

10 paysagére de la zone dactivitt dans le tissu
environnant

- Eviter foute rupture volumétrique, préserver [a
morphologie du tissu environnant et les continuités
visuelles

Modification du Plan Local d'Urbanisme @
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ZONE ; ART. REGLE APPROUVEE REGLE MODIFIEE JUSTIFICATIONS

Les matériaux de constructions non destinés par Néant - Pas de modification de la régle

nature & demeurer apparenis doivent étre

recouverts d'un enduit ou d'un bardage dont [a

tonalité ne doit pas porter atteinte au caractére ou

a I'intérét des lieux avoisinants

Neéant Les teintes claires sont interdites - Introduction d’une nouvelle régle sur les teintes

i1 des parements extérieurs au sein de la zone

Neant Le faitage des constructions doit &tre paraficle ala |-  Ajustement réglementaire afin d’éviter foutes

rue de la Monfchatonnigre. contradictions avec  les  Orientations
d’Aménagement :

- Eviter ioute rupture volumétrique brutale, batie ou
paysagére, préserver la morphologie du fissu
urbain environnant et les continuités visuelles

Néant Les limites séparatives en fond de parcelle sont|-  Introduction d’une nouvelle régle
13 obligatoirement plantées d'une haie d'essence |-  Limiter fimpact des fonds de parcelles au sein du
locale paysage

La zone 1AUX n"a connu aucune modification de sa superficie.

3-ZoneN:

Extrait du Reglement du PLU .

« Cette zone, équipée ou non, couvre les parties du terrifoire constituant des espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques
du patrimoine nature! et cufturef du littoral, et les mifieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques. Elfe couvre également des espaces naturels et
forestiers & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturefs, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthélique, historigue ou
écologique, de l'existence d'une exploitation forestiére, ou de leur caractére d'espace naturel. Cefte zone inclut notamment des boisements et massifs forestiers
ainsi que des secteurs de vallées humides ou soumis a des risques d'inondation.

L a majeure partie de cette zone est incluse dans la délimitation des Espaces proches du rivage. »

Seuls les articles suivants ont été modifiés : voir tableau ci-apres.
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ZONE

ART.

REGLE APPROUVEE

REGLE MODIFIEE

JUSTIFICATIONS

Ne sont auforisées, scus condition, que :

Dans les espaces remarguables, dans la bande

Dans les espaces remarguables, dans la_bande

littorale de 100 m & compter de la limite haute du

littorale de 100 m a compter de la limite haute du

rivage ;

- les constructions, équipements et installafions
nécessaires a des services publics ou dintéréf
collectif, ou & des activités &conomiques exigeant la
proximité immediate de I'eau, sous réserve d'étre
soumis a enquéte publique

rivage :
En application du deuxiéme alinéa de l'article L. 146-6,

peuvent &tre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés & cet article, aprds enquéte publique dans
les cas prévus par les articles R. 123-1 A R. 123-33 du
code de l'environnement, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur aspect
ne denaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualitt architecturale et
paysagére et ne portent pas afteinie a la préservation
des miliux: {...)

d) A l'exclusion de toute forme dhébergement et a
conditfon qu'ils soient en harmonie avec le site et les
consiructions existantes :

- les aménagements nécessaires 4 [lexercice des
aciivités agricoles, pastorales et forestiéres ne créant
pas plus de 50 méfres camrés de surface de plancher ;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacusires, de conchyliculiure, de salicutture et d'élevage
dovins de prés salés, Jes consiruclions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de 'eau
liés aux activités traditionnellement implaniées dans ces
zones, a la condifion que leur localisafion soit rendue
indispensable par des nécessités techniques ;

(...}

L.es aménagements mentionnés aux a, b et d du présent
arficle doivent éfre congus de maniére & permetire un
retour du site & I'état naturel.

Ajustement réglementaire :

Volonté de simplification d’une régle trop restrictive
dans les espaces remarquables, dans la bande
fittorale de 100 m & compter de ia fimite haute du
rivage

A la demande du Conseil Général, il est fait
réference a laricle R.146-2 du Code de
YUrbanisme pour ce qui concerne fes occupafions
et utilisations du sol autorisées

La reprise in extenso du texte de I'atticle R.146-2
du Code de YUrbanisme, comme préconisé par le
Guide ressource pour Fimplantation des bergeries
pour ovins de pré-salé (avril 2009) est le meilleur
moyen de garantir la cohérence avec fa Loi Littoral
et un bon confréle des autorisations éventuelles de
construire

Garantir au mieux la cohérence avec la Loi Littoral
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ZONE

ART.

REGLE APPROUVEE

REGLE MODIFIEE

JUSTIFICATIONS

La consfruction, 'extension ou la transformation y
compris Ja mise aux normes de batiments ou
installations nécessaires & I'élevage ovin de pré-
salé, mais uniguemeni pour des aménagements
nécessaires a lactivité agricole, pastorales et
forestiéres ne créant pas plus de 50 m? de SHON ;
et exigeant la proximité immédiate de Y'eau ;sous
réserve de satisfaire 4 la légistation en vigueur les
concemnant

En secteurs Nhc et Nh :

La réhabilitation d'une constructicn existante ainsi
que ses dépendances et annexes sous réserve
d'étre situés a plus de 100 métres d'un baiimeni ou
dune instaltation agricole

En secteurs Nhe et Nh ;

La rehahilitation d’une construction existante ainsi
que ses dépendances et annexes sous réserve
d’absence de géne agricole

L'extension dans la limite de 20 % de la surface
hors ceuvre nette préexistante d'une construction
principale  existante avant [Fapprobation du
précédent Plan d’Occupation des Sols en date du
21 juillet 1997 ainsi que ses annexes. Ces
extensions doivent s'effectuer & intérieur ou dans
le prolongement de la construction principale ou
585 annexes, ou sur des parcelles attenantes, et
sous réserve d'éfre situées a plus de 100 maétres
d'un batiment ou d'une installation agricole

L'extension dans fa fimite de 20 % de la surface
hors ceuvre nelte préexistante d'une construction
principale  existante avant ['approbation du
précédent Plan d'Occupation des Sols en date du
21 juillet 1997 ainsi que ses annexes. Ces
extensions doivent s'affectuer a l'intérieur ou dans
le prolongament de la construction principale ou
ses annexes, ou sur des parcelles attenantes

Ajustement réglementaire :

Suppression de [obligation de respecter une
distance d’éloignement concemant la rénhabifitation
et 'extension des constructions existantes

Volonté de simpiification d'una régle plus restrictive
que larticle L111-3 du Code Rural qui stipule que
« Lorsque des dispositions législatives  ou
réglementaires soumettent @ des conditions de
distance Fimplantation ou fextension de batiments
agricoles vis-a-vis des habitations ef immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme
exigence d'éloignement doit &tre imposée a ces
derniers a toute nouvelle construction et a tout
changement de destination précités a usage non
agricole nécessitant un permis de consfruire, a
lexception des exiensions de consiructions
existantes. »

Enfin, la zone N n*a connu aucune modification de sa superficie.
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V - EVALUATION DES INCIDENCES DE LA MODIFICATION DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

Les modifications réalisées n'ont pas pour effet de porter une afteinte sensible a f'environnement.

Dans son rapport de présentation, le PLU approuvé évalue les incidences de ses orientations sur les aspects de Fenvironnement suivants : le mitieu physique, la
ressource en eau, le milieu naturel, le patrimoine, les risques sanitaires et les réseaux. Cette avaluation demeure toujours pertinente puisque les orientations du
PADD et le zonage ne sont pas modifiés par la présente modification du PLU. Aussi. les modifications proposées n'auront pas d'effets sensibles sur les
domaines de l'eau, du bruit et la santé. Les haies, les boisements, les zones humides et les zones inondables ne sont pas non plus touchées par cette
modjfication.

En outre, cette modification confirme une meilleure prise en compte des lois et ne remet pas en compte les justifications présentées au sein de la partie IV
« Incidences du PLU sur I'environnement et prise en compte de sa préservation et de sa mise en valeur » {p.150-165) du Rapport de Présentation du PLU
approuvé le 14 novembre 2008, qui justifiait de la prise en compatibilité du PLU avec les lois et documents de portée supérieure (SDAGE, SAGE, etc).

La présente modification du PLU ouvre & I'aménagement trois secteurs dont 'évolution &tait jusque-la gelée en I'absence de réalisation d’Orientations
d'aménagement. Ces secteurs devenus évolutifs dans le cadre de la modification couvrent & eux trois 2,9 hectares environ.

L'élaboration d'Orientations d’Aménagement au sein des ces trois zones AU situées dans les espaces proches du rivage ne peut que renforcer Fadéquation des
objectifs généraux du PADD avec la protection des paysages et Famélioration du cadre de vie, la mise en valeur du patrimoine et de image de la commune et
donc favoriser encore davantage la mise en valeur du paysage Tourvillais et & une échelle plus vaste celle de la Baie de Sienne. Les principes de compostions
retenus permettront une urbanisation nouvelle sans modifier pour autant 1a vision actuelle de |a Baie de Sienne.

Quant aux modifications du Reglement des zones AU, AUX et N, elles ne sont pas de nature  avoir des incidences sur I'environnement, bien au contraire. Elles
s'inscrivent dans la continuité des dispositions antérieures du PLU approuvé en novembre 2008,

Pour les zones 1AU et 1AUX, les modificétions apportées au réglement du PLU visent en effet & permettre la mise en ceuvre des Orientations d’'aménagement
au sein des zones 1AU « Contre Le Mont1 », « Contre Le Mont 2 » et 1 AUX « La Montchatonniére » dont la vocation principale est de garantir une amelioration

de l'environnement au regard de la Baie de Sienne sur le plan de la mise en valeur du patrimoine paysager tout en poursuivant I'objectif d’accueillir de nouveau
habitants dans la commune. '

Les adaptations apportées aux artictes 10,11 et 13 qui, renforcent des obligations faites aux constructeurs concernant la hauteur et I'aspect des constructions
ainsi qu'en espace libre et plantations, ont pour objectif de parvenir & des opérations d'aménagements de qualité.
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Ces nouvelles dispositions réglementaires contribueront donc 3 une meilleure satisfaction des objectifs que s'est fixés la municipalité pour minimiser l'impact des
nouvelles constructions au sein du site.

Pour la zone N, les modifications apporiées au réglement du PLU consistent d'une part 4 ne pas rendre le réglement du PLU plus restrictif que ['arficle L111-3
du Code Rural et d'autre part & se référer & I'article R.146-2 du Code de ['Urbanisme pour ce qui conceme les occupations et utilisations du sol autorisées ; et
ce, afin de garantir au mieux la cohérence avec la Loi Litforal.

Aussi, les évolutions apportées aux documents du PLU par cette modification ont un impact globalement positif sur I'environnement.
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‘Commune de Tourville-sur-Sienne & Département de la Manche

| . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’ENVIRONNEMENT

L'analyse de I'état initial de 'environnement naturel et urbain, réalisée au sein de Ia premiére partie a permis
d'élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de degager les enjeux
de développement suivants :

A . L'ENVIRONNEMENT NATUREL :

Atouts :

- Un site communal d'exception, au coeur du Pays de Coutances, auquel participe la présence du Havre de
Regnéville et I'Estuaire de [a Sienne ;

- Des cbnes de vue et perspectives paysagéres remarquables vers la Baie de Sienne ;

- Un plateau bocager favorable a la grande culture :

- Unclimat océanique aux températures peu contrastées et & la pluviométrie pluttt élevee ;

- Une faune et une flore riche et originale.

Contraintes :

- Unsite bordé de vallées encaissées, marqué par une topographie complexe et des dénivelas importants ;

- Des cours d'eau de bonne qualité mais vulnérables aux poliutions urbaines et agricoles ;

- Un territoire soumis aux risques d'inondation de ia riviére Sienne :

- Des prescriptions & respecter en matiére de gestion et de protection des espaces naturels et littoraux (site
classé, site inscrit, ZICO, ZNIEFF, Natura 2000, espace remarquable, etc.) ;

- Des espaces verts urbains rares et peu valorisés dans la trame communale.,

Enjeux :

- Préserver et mettre en valeur ie site paysager et les cones de vue remarquables de la commune :

- Protéger les espaces naturels et les ressources en raison de leur sensibiité et de leur intérét écologique ;

- Intégrer les extensions urbaines & venir en cohérence avec la structure paysagére existante :

- Perenniser I'espace agricole tant pour son réle économique que pour sa contribution au maintien et &
I'entretien des paysages naturels et ruraux ;

- Ne pas aggraver les risques dans les zones soumises aux aléas inondation ;

- Poursuivre 'aménagement des espaces verts urbains.

B . L’ENVIRONNEMENT URBAIN :
Atouts :

- Un patrimoine béti rural et traditionnel souvent restauré et de qualité remarquable ;
- Un habitat diversifié (anciennes fermes, maisons de bourg, pavillons, lotissements, etc.) qui contribue 4 la
quaiité du cadre de vie Tourvillais et & son attrait.

Contraintes :
- Un habitat récent parfois en rupture avec 'harmonie architecturale et paysagére traditionnelle de la

commune.
- Des prescriptions a respecter en matiére de sites archéologiques et d'édifices a protéger :

Enjeux :
- Protéger et mettre en valeur le patrimoine historique et architectural de la commune, témoin de son passé ;
- Preserver et améliorer le cadre de vie, sauvegarder l'identité & la fois rurale et résidentielle de la commune :

- Renforcer les potentialités touristiques de la commune.
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Il . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’ HABITAT ET D’EQUILIBRE SOCIAL

A . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE POPULATION :

L'analyse démographique réalisée au sein de la premiére partie a permis d'élaborer un diagnostic et de
souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement suivants :

Atouts :

- Une évolution démographique irréguliére mais positive sur le long terme.

Contraintes :

- Untaux de natalité faible par rapport au niveau national mais en légére augmentation ;
- Un taux de mortalité relativement haut
- Des soldes naturels et migratoires instables ;
- Une population vieillissante ;
- Des ménages de petite taille en hausse et un desserrement progressif des familles par logement.

Enjeux :

- Accueillir de nouveaux habitants afin de conforter Ia croissance démographique ;
- Accueiliir une population diversifiée permettant de pallier le vieillissement de la population et le

desserrement des ménages ;
- Prévoir une offre de logements adaptée répondant aux besoins actuels et futurs de Ia population

escomptée.

Perspectives démographiques :

La methode utiisée est basée sur la combinaison, d'une part, de I'étude des tendances observées jusqu'a
aujourd'hui et la simulation, d'autre part, de leur transposition éventuelle sur le long terme.

Sur la base des données démographiques rappelées dans le présent chapitre, piusieurs hypothéses
d'evolution demographique peuvent étre envisagées & 'échéance 2015, basées sur
-~ HYPOTHESE 1 : une poursuite du taux de variation annuel au rythme de celui enregistré durant ta derniére
période inter-censitaire 1990-1999, de + 0,74 % ;
- HYPOTHESE 2 : une poursuite du taux de variation annuel au rythme de celui enregistré entre 1999 et
2004, de + 1,94 %.
- HYPOTHESE 3: une réponse aux objectifs de la commune d'accueillir 1000 & 1100 habitants
supplémentaires entre 1999 et 2015, soit un taux de variation annuel de + 5.42 %,

Tableau 1 - Perspectives démographiques ;

. TAUX DE VARIATION VARIATION DU NOMBRE ,
NOMBRE D1 ggngANTS EN ANNUEL MOYEN D'HABITANTS NOMBRE nzg?glmms EN
1998.2015 1989.2015
HYPOTHESE 1 588 + 0,74 % +70 660
HYPOTHESE 2 589 +1,94 % +180 770
HYPOTHESE 3 589 +542 % + 510 1400

ll est a noter que fhypothése 1 est une simulation & long terme de a croissance démographique modérée qu'a
connu Tourville-sur-Sienne entre 1990 et 1899, La transposition 4 long terme de cette tendance ne sera pas
retenue puisque depuis 2000, selon les données municipales issues des demandes de permis de construire,
la commune enregistre une croissance trés nette et exponentielle de sa population.
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Graphigue 1 - Persoectives démographiques :

— — — -Hypothése 1

------ Hypothése 2

—&— Hypothése 3

¢ T T T T T T T
1962 1968 1975 1982 1980 1999 2015

La seconde hypothése traduit les effets directs et indirects, & plus ou moins long terme, de la réalisation de
plusieurs programmes immobiliers (lotissements privés et communaux, HLM, etc.) qui ont, dés 2000,
fortement influencé la croissance de la population. Cependant, cette tendance ne sera pas retenue puisqu'elle
ne prend pas en compte les projets d'aménagement actuellement & I'étude sur la commune,

En revanche, la troisiéme hypothese pourrait & la fois répondre aux objectifs de la commune mais aussi
prendre en compte 'ensemble des projets d'aménagements réalisés et & I'étude sur le territoire communal, En
effet, Tourville-sur-Sienne dispose aujourd’hui de nombreux atouts qui lui permettraient de conforter cette
croissance. Elle bénéficie d’une situation géographique favorable : facilement accessible depuis les villes de
Coutances et Saint-L6 qui offrent emplois et services, et faisant I'objet d'une pression résidentielle croissante,
il n'est pas exclu que la commune de Tourville-sur-Sienne puisse atteindre les 1 000/ 1 100 habitants d'ici 2015.

Il s'agit aujourd’hui de conforter cette tendance qui pourrait alors constituer la perspective la plus crédible en
terme d'évolution démographique, étant entendu que, par mesure d anticipation, le zonage du PLU tiendra
compte de I'hypothése la plus haute.

B . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE LOGEMENTS :

L'analyse de I'habitat realisee au sein de la premiére partie a permis d'élaborer un diagnostic et de souligner
un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement suivants :

Atouts :
- Un parc de logements en hausse constante, témoignant de {'attractivité croissante de la commune.

Contraintes :

- Un parc de logements monolithique, dominé par la maison individuelle et les propriétaires :

- Unparc peu diversifié en petits logements, logements locatifs ou en primo-accession, collectifs et sociaux :
- Un parc de logements {rés ancien mais aux standards de confort modernes ;

- Une pression fonciére croissante pour la construction individuelle, un type d'habitat consommateur d'espace.

Enjeux :

- Maintenir un rythme de construction suffisant pour accueillir la population escomptée ;

- Tenir compte du desserrement des familles dans les logements qui conduit & construire de plus en plus
de logements pour accueillir de moins en moins de population ;
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- Prevoir une offre de logements adaptée, favorisant la diversité des formes baties et la mixité sociale et
répondant aux dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains ;

Evaluation des besoins en logements :

La méthode utilisée est basée sur la combinaison, d'une part, de I'étude des tendances observées jusqu'a
aujourd’hui et fa simulation, d'autre part, de leur transposition éventuelle sur le long terme.

Sur la base des donnees concemant habitat rappelées dans le présent chapitre, plusieurs hypothéses

d'évolution du parc des résidences principales peuvent étre envisagées a 'échéance 2015, basées sur :

- HYPOTHESE 1 : une poursuite du rythme de croissance du parc de résidences principales identique & celui
enregistré durant la derniére période inter-censitaire 1990-1999, de 3,8 logements par an |

- HYPOTHESE 2 : une poursuite du rythme de croissance du parc de résidences principales identique & celui
enregistré entre 1999 et 2004, de 7,5 logements par an.

- HYPOTHESE 3 : une reponse aux projets d’aménagement actuellement & I'étude sur fa commune, soit un
rythme de croissance du parc de résidences principales de 14,4 logements par an.

Tableau 2 — Evaluation des besolns en logements selon le rythme de croissance du parc de résidences principales :

NOMBRE DE RESIDENCES | RYTHME DE CROISSANCE | VARIATION DU NB DE RES. | NOMBRE DE RESIDENCES
PRINCIPALES EN 1999 ANNUEL 1999-2015 PRINCIPALES 1999-2015 | PRINCIPALES EN 2015
HYPOTHESE 1 248 + 3,8 log./an +60 308
HYPOTHESE 2 248 + 7,5 log.fan +120 368
HYPOTHESE 3 248 + 14,4 log./an +230 478
Graphigue 2 — Evaluation des besoins en iogements :
600 =
500 -
400 ~ — — Hypothése 1
300 o s
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Faisant écho a la premiére hypothése démographique qui marquait une croissance modérée de la population,
I'hypothése 1 d’évaluation des besoins en logements ne sera pas retenue puisqu'elle ne permettrait
raisonnablement pas de répondre a |la hausse prévisionnelte de la population.

L’hypothése 2, qui fait également écho & la seconde hypothése démographique, pourrait & la fois répondre &
Paccueil de la population issue de la reafisation de plusieurs programmes immobiliers (lotissements privés et
communaux, HLM, etc.) et au maintien d'un rythme de croissance du parc de logements plus soutenu (+ 7,50
logements par an). Cependant, cette tendance ne sera pas retenue puisqu'elle ne prend pas en compte les
projets d'amenagement actuellement a I'étude sur la commune.
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En revanche, I'hypothése 3 pourrait & la fois répondre aux objectifs de la municipalité mais aussi prendre en
compte l'ensemble des projets d'aménagements réalisés et & 'tude sur le territoire Tourvillais qui méneraient
la commune a accueillir 480 résidences principales en 2015.

Cette tendance répondrait & l'accueil d’une population de 1 000 / 1 100 habitants en 2015 (+ 510 habitants
depuis 1993), au maintien d'un rythme de croissance du parc de logements plus soutenu (+ 14,4 logements
par an) mais tiendrait aussi compte de la tendance nationale au desserrement des familles (2,21 personnes
par foyers en 2015) et a fa diversification des formes urbaines,

Cette hypothese, qui répond également au souhait de Tourville-sur-Sienne de maintenir son réle de centre-
bourg rural et résidentiel, aux portes d'un site naturel et paysager d'exception, constituera, par mesure
d'anticipation, la référence en terme d'évaluation des besocins en logements pour I'élaboration du zonage du
PLU. Cependant, au-dela des chiffres, la question d’une gestion plus économe et plus rationalisée de I'espace
constructible reste posée.
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il . BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
ET D’AGRICULTURE

L'analyse de [‘économie réalisée au sein de la premiére partie a permis d'élaborer un diagnostic et de
souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement suivants :

Atouts :

- Une population active en hausse depuis 1990 ;

- Un taux d'activité féminin et des jeunes en augmentation ;

- Un centre-bourg relativement dynamique disposant de commerces de proximité :

- Une absence d'installations classées industrielles et/ou agricoles dans la commune.

Contraintes :

- Untaux de chémage en augmentation ;

- Des migrations professionnelles en hausse ;

- Une activite marquée par un déséquilibre entre le secteur tertiaire, qui domine, et les secteurs primaires
et secondaires faiblement représentés ;

- Des commerces et services qui peinent & se maintenir, concurrencés par les moyennes surfaces de
proximité d'Agon-Coutainville et de Blainville-sur-Mer ;

- Une activite agricole qui reste trés présente en terme de superficie mais dont le nombre d'exploitants ne
cesse de diminuer ;

- Des périmetres d'épandage a respecter ;

Enjeux :

- Sauvegarder ['activité commerciale, notamment dans le centre-bourg ;

- Développer un maillage de fonctions urbaines complémentaires des péles d’Agon-Coutainvile et de
Blainville-sur-Mer, notamment en ce qui concerne les commerces de proximité et les services au quotidien :

- Conforter les activités existantes et permettre I'accueil de nouvelles activités ;

- Assurer la pérennité et le développement de I'activité agricole ;

- Prendre en compte les périmetres d'épandage.
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[V. BESOINS REPERTORIES EN MATIERE DE CIRCULATION, TRANSPORTS
ET DEPLACEMENTS

L'analyse des deplacements réalisée au sein de la premiere partie a permis d'élaborer un diagnostic et de
souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement suivants

Atouts :

- Une commune bien desservie par les infrastructures routiéres locales :

- De nombreux travaux effectués sur fa RD 44 afin d’'améliorer la qualité et la séeurité de la voirie
(traitement de la chaussée, création de trottoirs et de couloirs piétonniers, etc.).

Des cheminements piétonniers (itinéraires de promenades et de randonnées) existants :

Des liaisons douces aménagées au coeur des opérations d’habitat groupé, qui refient le centre-bourg et
les principaux équipements et services de la commune.

1

Contraintes :

- Une forte circulation de transit sur la RD 44, génératrice de risques et de nuisances :
- LaRD 44, une voie de communication classée & égard du Bruit ;

- Une commune mal desservie par le réseau de transports collectifs.

Enjeux :

- Réduire les risques et nuisances sur la RD 44, principal axe de communication de la commune {nuisances
sonores, pollution, dangerosite pour les pietons, manque de convivialité en centre-bourg, etc.) ;

- Prendre des mesures d'isolement acoustique a I'égard du bruit ;

- Continuer & développer les mades de déplacements doux.
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V. BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES

L'analyse des équipements realisée au sein de la premiére partie a permis d'élaborer un diagnostic et de
souligner un certain nombre d'atouts, de contraintes et de dégager les enjeux de développement suivants ;

Atouts ;

- Un réseau d'alimentation en eau potable répondant aux normes, une eau potable de bonne qualité ;

- Une étude de zonage d'assainissement approuvée, en respect de la Loi sur 'Eau ;

- Un réseau d'assainissement collectif répondant aux normes, des effluents rejetés conformes 3 la
réglementation ;

- Une chaine de collecte et de traitement des déchets performante et bien maitrisée dont les tonnages
diminuent ;

- Un réseau de défense incendie répondant aux normes de sécurité.

Contraintes :

- Une école publique sous-dimensionnée ;

- Une salle des fétes inadaptée, du fait de son ancienneté et de sa localisation en centre-bourg ;
- Un ancien dépdt d'ordures ménagéres présent sur le territoire communal.

Enjeux :

- Adapter le niveau d'equipement aux perspectives d'évolution démographique ;

- Prendre en compte les préconisations retenues dans le zonage d'assainissement ;
- Poursuivre la réduction de la production de déchets.
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VI. BESOINS REPERTORIES EN MATIERE D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE

L'analyse des zones a urbaniser du POS mis en révision réalisée au sein de la premiére partie a permis
d’élaborer un diagnostic et de souligner un certain nombre d’atouts, de contraintes et de degager les enjeux
de développement suivants :

Atouts :
Une commune qui dispose encore de nombreuses disponibilités fonciéres sur son territoire ;

- Des perspectives de développement communal importantes, déterminées notamment par {'étude de
zonage d’assainissement.

Contraintes :

- Des perspectives de développement communal prévues par le POS mis en révision partiellement ou
totalement realisées ;

- Des possibilités d’extension de I'urbanisation limitées par les confraintes environnementales (site classé,
site inscrit, ZICO, ZNIEFF, Natura 2000, espace remarquable, efc.), routiéres (RD 44 en centre-bourg) ou
I&gisiative (application de |a Loi Littoral, etc).

Enjeux
Urbaniser en priorité les « dents creuses » au sein du village et des hameaux nouveaux intégrés a
I'environnement ;
Définir de nouvelles zones a urbaniser compatibles avec les aménagements préconisés par l'étude de
zonage d'assainissement et la Loi Littoral ;
Favoriser une gestion économe et rationalisée de I'espace constructible afin de limiter I'étalement urbain.

Evaluation des besoins en zones urbanisables :

Passer de 589 habitants en 1999 a 1 100 habitants en 2010-2015 (+ 510 habitants en 10-15 ans)

Passer de 248 résidences principales en 1999 a 480 en 2010-2015 {+ 230 logements en 10-15 ans)
- Soit un rythme de construction de 14,4 logements par an.
A raison de 1000 m? de terrain par logements maximum (voirie, réseaux et espaces publics compris), les
besoins en surfaces urbanisables sont estimés & 23,0 ha

Cependant, le calcul des besoins répertoriés étant basé sur 1999, date du dernier recensement INSEE, un
certain nombre de parcelles qui ont fait I'objet de constructions nouvelies entre 1999 et 2005, doivent étre
déduites du calcul des besoins en surfaces urbanisables, puisquelles ont été incluses en zones urbaines.

Ainsi, les capacités résiduelles théoriques des zones urbaines, ayant déja été aménagées ou non, sont
estimées a:

- Zone UA « Centre-bourg » = 3,0 ha

- Zone UB « Le Carré » et « Contre le Mont » = 2,5 ha

- Zone UC « LaMontchatonniére = 3,5 ha

Total : 8,0 ha, quil s'agit de déduire des 23,0 ha déterminés ci-avant. Ainsi, les besoins en surfaces a
urbaniser sont estimés a 13,4 ha

Les zones a urbaniser sont réparties de la maniére suivante :
Zone 1AU « Larue auBon » = 4,8 ha

- Zone 1AU « Le Cacheret » = 6,1 ha

- Zone 1AU « Contre le Mont 1 » = 1,0 ha
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- Zone 1AU « Contre le Mont 2 » = 1,47 ha
Auxguelles il s’agit d'ajouter la zone 1AUX « La Montchatonniére » = 1,6 ha

Total : 15,0 ha.

Il s"agit donc bien de favoriser la densification du tissu urbain et de limiter son étalement, afin d’économiser et
de rationaliser I'espace constructible.
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PARTIE 3 :

JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU PLU
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| . JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L’ETABLISSEMENT DU PADD

A . TRADUCTION DES OBJEGTIFS COMMUNAUX ET DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC ET DES BESOINS REPERTORIES :
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Commune de Touirville-sur-Sienne B Département de la Manche

B . TRADUCTION SPATIALE ET REGLEMENTAIRE DES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD
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Commurte de Tourville-sur-Sienne & Département de la Manche

D . TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES DU PLU AVANT ET APRES REVISION ;

ZONESDU POS  |ZONES DU PLU APRES | SURFACES AVANT | SURFACES APRES DIFFERENTIEL
AVANT REVISION REVISION REVISION REVISION

UA UA 11.00 ha 16.40 ha +5.40 ha

uB uB 11.90 ha 16.53 ha +4.63 ha

uc uc 4540 ha 17.30 ha -28.10 ha

NB 24,30 ha 0.00 ha -24.30 ha

NBx UX 2.00 ha 2.30 ha +0.30 ha

- 1AU 0.00 ha 13.37 ha +13.37 ha

- 1AUX 0.00 ha 160 ha +1.60 ha

NC A 542.00 ha 490.17 ha -51.83 ha

ND N 113.40 ha 192.00 ha +78.60 ha

DPM DPM 205.00 ha 205.00 ha 0.00 ha

TOTAL DES ZONES URBAINES ©8.30 ha 5253 ha -15.77 ha
TOTAL ZONES A URBANISER 0.00 ha 14.97 ha +14.97 ha
TOTAL ZONES AGRICOLES 542.00 ha 490.17 ha -51.83 ha
TOTAL ZONES NATURELLES 113,40 ha 192.00 ha +78.60 ha
SUPERFICIE TOTALE DE LA COMMUNE (INSEE) 750.00 ha 750.00 ha 0.00 ha
SUPERFICIE COUVERTE PAR LES POS ET PLU 955.00 ha 955.00 ha 0.00 ha
DONT ESPACES BOISES CLASSES 9.40 ha 71.84 ha +62.44 ha

Plan Local d'Urbanisie B Rapport de présentation
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Gommune de Tourvitia-sur-Sienne B Département de la Manche

il . JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L’'ELABORATION DU REGLEMENT

A . JUSTIFICATION DES MODIFCATIONS APPORTEES AU REGLEMENT :
1. Les modifications induites par les lois:

La révision du POS de Tourville-sur-Sienne prend en compte les directives et orientations réglementaires et
legislatives suivantes :

- Laloin“86-2 du 3 janvier 1986 relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du Littoral

- La loi n°2000-1208 sur la Solidarité et le Renouvellement Urbains (Loi SRU) du 13 décembre 2000 a
remplacé les POS par les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), par I'ajout des nouvelles lois suivantes :

v" Loi d'Orientation pour ta Ville du 13 juillet 1991 qui intégre les notions de renouvellement urbain, de
mixite sociale et de diversité de I'habitat ;

v" Loi d'Orientation Agricole du 9 juillet 1999 sur |a préservation de 'espace rural et agricole ;

v" Lol relative au Developpement des Terrifoires Ruraux du 5 janvier 2006 sur la protection et la
valorisation des espaces agricoles et forestiers ;

v" Loi sur le Bruit du 31 décembre 1992 et Loi « Barnier » du 2 février 1995 sur la préservation de
I'habitat le long des voies de communication ;

v" Loi Paysage du 8 janvier 1993 sur la sauvegarde, |a valorisation et la maitrise du patrimoine naturel,
paysager, architectural et archéologique ;

v" Loi surl'Eau du 3 janvier 1892 sur la protection et la mise en valeur de I'environnement ;

v" Loi sur I'Air et ['Utilisation Rationnelle de I'Energie du 30 décembre 1996 sur la rationalisation des
déplacements ;

v" Loidu 13 juillet 1992 relative a ['elimination des dechets et a la recupération des matériaux.

La Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, réforme la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains et
apporte de nouvelles modifications dans la structure et le contenu du dossier (Rapport de présentation
avec Diagnostic et besoins répertoriés, Projet d'’Aménagement et de Développement Durable,
Origntations d'aménagement, etc.) ainsi que dans la terminologie du zonage et la forme des piéces
réglementaires.

Il s’agit également de prendre en compte les principes fondamentaux définis aux articles L.110 et L.121.1 du
Code I'urbanisme qui s'imposent aux documents d'urbanisme les principes d'équilibre entre développement
urbain et protection des espaces naturels, de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale, de respect

de ['environnement.
2 . Les modifications induites par la révision :

La réglementation du PLU de Tourville-sur-Sienne répond & |a volonte exprimée de simplification du zonage et
de souplesse d'application, évitant les situations de blocage ou les questionnements quant a son application.

La nouvelle rédaction s'attache en particulier & mieux prendre en compte les caractéristiques morpholegiques
d'un tissu urbain trés évolutif, afin d'en préserver le caractere.
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C'est dans cette optique que le bati rural ancien du centre-bourg ou des hameaux et écarts a été identifié au
sein du Rapport de Présentation comme appartenant au patrimoine remarquable de la commune et que les
adaptations indispensables & son évolution et & sa mise en valeur ont été introduites dans |a réglementation
du PLU. '

Conformement & I'article R.123-8 du Code de I'Urbanisme, e reglement comprend les articles suivants :

Les ARTICLES 1 ET 2 définissent pour chague zone, conformément & |'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme,
les occupations et utilisations du sol respectivement interdites et soumises & des conditions particuliéres. Leur
rédaction « ouverte » fait des zones UA, UB, UC, UX et 1AU des zones banalisées, ol tout ce qui n'est pas
nommément interdit est admis. Pour les autres zones (A, N et TAUX), traitées en zones spécialisées, ne sont
admises, a linverse, que les occupations explicitement mentionnées a l'article 2, sous réserve des conditions
fixées par cet article.

Ces articles prévoient une mixité du tissu urbain en zone UA, UB, UX et 1AU. Ne sont interdits que les usages
du sol incompatibles avec 'habitat ou I'activité, pour des raisons liées :

- aux nuisances de diverses natures {bruit, pollution, etc.) ;

- auxrisques naturels et technologigues (inondations, mouvements de terrains, installations classées, etc.) ;

- ala préservation du cadre de vie {stationnement des caravanes, dépéts a ciel ouvert, carriéres, efc.).

A l'inverse ces articles prévoient une spécification des usages en zone 1AUX, A et N. Ne sont autorisées que les
usages du sol compatibles avec 'occupation strictement définie pour chaque zone, pour des raisons liées ;

- aux nuisances et aux risques de diverses natures liés a la présence d'activités en zone 1AUX ;

- ala pérennité et au développement des exploitations agricoles en zone A ;

- ala protection des sites, des milieux naturels et des paysages en zone N.

LEs ArTICLES 3 définissent les conditions d'acces et de desserte de chaque zone par les voies de
communication, conformément a l'intitulé de ces articles. Les dispositions réglementaires imposées sont
essentiellement justifiées par la securité.

LES ARTICLES 4 prennent en compte, en toutes zones, la desserte par les réseaux conformément au zonage
d'assainissement et notamment les impératifs en matiere d'assainissement des eaux usees résultant de la
nouvelle réglementation sur Peau qui impose des branchements séparatifs méme en cas de réseau unitaire.
Les obligations imposées répondent aux exigences des différents gestionnaires de réseaux.

Pour I'assainissement pluvial, les ouvrages de retention imposes interdisent I'evacuation des eaux dans les
réseaux d'assainissement afin d'éviter la saturation des stations d'épuration et de limiter l'infiltration d’eaux
pluviales polfuées dans le milieu naturel.

AUX ARTICLES 5, les régles de surface minimum ne s'appliquent qu'aux terrains non desservis en
assainissement collectif, conformément aux dispositions de l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme.
Cependant, |a régle de surface minimum est maintenue lorsqu'elle est justifiée par la volonté de préserver
I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de ces secteurs.

LES ARTICLES 6, 7 ET 8 s'articulent de maniére a s'adapter a I'extréme variété de morphologie du béti existant,
rencontré dans le centre-bourg et les zones d'extension pavillonnaires récentes ou anciennes. En zones
urbaines, la régle générale est l'implantation & I'afignement des voies et emprises publiques et en limites
séparatives, mais le recul sur afignement et le retrait sur limites sont admis s'ils sont motivés par le souci
d’harmonisation avec un alignement de fait existant sur des terrains contigus ou pour des raisons de securité.
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Dans les zones & urbaniser, la régle générale est limplantation en recul par rapport a Falignement des voies et
emprises publiques, limplantation sur limites séparatives prenant un caractére optionnel. Toutes ces
dispositions sont justifiées par analogie avec la morphologie et la typologie dominante du tissu urbain
préexistant.

LLES ARTICLES 7 s'attachent, par ailleurs, & préserver les droits des tiers des parcelles contigués, en limitant les
possibilités d'adossement sur une profondeur limitée a partir de 'alignement. Dans les autres cas, des régles
de retrait assurant les prospects nécessaires s'imposent.

LES ARTICLES 9 des zones urbaines limitent 'emprise au sol pour éviter un développement excessif du bati &
usage d'habitation (extension, surélévation, aménagement), d'activité ou des batiments annexes non accolés
sur toute la surface des terrains, afin de préserver la morphologie du tissu urbain existant, et d'assurer,
notamment, la sécurité de la zone.

LEs ARTICLES 10 fixent, en toutes zones, des hauteurs maximums autorisées en métres, quelle que soit
['utilisation du batiment, identiques ou proches de celles des constructions existantes dans la zone afin d'éviter
toute rupture volumétrique dans la morphologie du tissu urbanise et |a silhoustte du bourg.

LEs ARTICLES 11 fixent, en toutes zones, des regles simples relatives a I'aspect extérieur visuel ou esthétique
des consfructions, garanties d'une bonne insertion dans I'environnement,

LES ARTICLES 12 fixent les normes applicables en matiére de stationnement pour les constructions & usage
d'habitation.

LES ARTICLES 13 définissent en toutes zones les obligations en matiére de plantations et d'espaces boisés
classés, la protection des plantations existantes prenant en compte les dispositions introduites par la loi

paysage relatives aux arbres isolés ou ensembles arborés remarquables (haies, alignements plantés, arbres
isolés remarquables, efc.}.

LES ARTICLES 14 fixent ou non des COS.

On frouvera ci-aprés, sous forme de tableau récapitulatif, les justifications détaillées des dispositions
réglementaires du PLU, zone par zone, article par article.

B . TABLEAU EXPLICATIF DU REGLEMENT :
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ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions a caractére nuisant (industries, artisanat, Installations pouvant générer des risques et nuisances
commerces, entreplts, installations agricoles, installations incompatibles avec la proximité des zones d'habitat (bruit, dangers,
classées) trafic, efc.)

- les termains de campings et de caravanage, les dépots & ciel Occupations du sol incompatibles avec la vocation résidentielle de
ouvert, les garages en hatterie, etc. la zone

Occupations du sol soumises a conditions particuliéres

1et2 - L'aménagement et I'extension du bati existant non admis dans la Permettre I'évolufion fimitée d'un batiment qui, du fait de sa
zone dans la limite de 20 % de la SHON destination, ne serait plus admis dans la zone afin de préserver le
caractere résidentiel et Jla morphologie du tissu béati, ainsi que le

cadre paysager de la zone

- Les constructions a usage d'entrepéts, d'artisanat ou de commerce, Encourager la diversité des fonctions urbaines tout en préservant la
les installations classées, efc. zone des risques et des nuisances

- la reconstruction & Tidentique des batiments détruits ou|-  Reconstruction possible & condition de ne pas augmenter la SHON
endommagés a la suite d’un sinistre initiale. Tout risque doit étre exclu.

- Obligation d'accés et de desserte par une voie publique ou privée Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie

UA pour tout terrain constructible et protection civile. Limiter [lurbanisation de parcelles frop
enclavées.
3 - Obligation de regrouper les groupes de garages individuels surles{-  Amélioration de la qualité spatiaie en évitant que les fagades des
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une garages donnent directement sur la rue
seule sortie sur la voie publique

- Interdiction des wvoies nouvelles en impasse sauf en cas Eviter les quartiers « labyrinthes », déconnectés du tissu urbain
d'impossibilits techniques existant, encourager les connections interquartiers

- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable Conformité avec Ia Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur Ia protection
chligatoire de F'environnement et le zonage d'assainissement

4 - Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur fa protection
chiigatoire de l'environnement et le zonage d’assainissement

- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux Favoriser 'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter [a
pluviales obligatoire pollution de la nappe phréatique

5 - lIn'est pas fixé de régles Terrains desservis par |'assainissement collectif
- Implantations soit a l'alignement des voies et des emprises Article obligatoire
6 publiques, soit en recul de cet alignement Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain

- Possibilitt d’'une implantation intermédiaire entre I'alignement de Ja
voie et la marge de recul fixée

Respecter P'alignement de fait des fagades existant depuis la limite
de l'emprise publique sur les parcelles contigués




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

UA

Implantation sur limites séparatives autorisée dans une bande de
15 m par rapport & I'alignement

Au-dela de la bande des 15 m, marges de retrait obligatoires en | -

limites séparatives d'au moins 4 m

Implantation sur limites séparatives autorisée ou marges de refrait | -

ramenées a 2 m pour les batiments annexes non accolés

Article obligatoire

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités baties,
éviter les conflits de voisinage. Permettre I'entretien des marges
d'isolement et des batiments eux-mémes.

Limiter {impact visuel des annexes non accolés, permettre
Pentretien des marges d'isolement et des batiments annexes eux-
mémes

Marges de refrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 4 m

Marges de retrait ramenées & 2 m pour les batiments annexes non
accolés

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
regles de sécurité, éviter les conflits de voisinage

Limiter I'impact visuel des annexes, permettre P'entretien des
marges d'isolement et des bdtiments annexes eux-mémes

Emprise au sol maximale fixée & 9 m? pour les batiments annexes
non accolés de type abnis de jardin

Emprise au sol maximale fixée & 30 m? pour les batiments annexes
non accolés de type garage

Limiter la densité des batiments annexes non accolés

10

Hauteur maxi des constructions limitée a 12 m au faitage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type abris de
jardin limitée a 3 m au faftage.

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type garage
limitée a 5 m au faitage

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
urbain et les continuités baties

Hauteur fixée par rapport a fa destination du batiment annexe

1

Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension,
volume, aspect des matériaux, etc) pour les constructions,
fagades, toitures, clotures, etc.

Obligation de respecter 'esprit architectural et 'aspect du matériau | -

de limmeuble initial lors de fa modification des volumes, des
fagades et des couvertures ou la remise en I'état des batiments
anciens identifiés au plan de zonage

Eviter toute rupture volumétrique, architecturale ou paysageére,
préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités visuelles
baties

Application de l'article L.123.1-7° du Code de I'Urbanisme
Instauration du Permis de démolir

12

Existence de normes de stationnement pour les constructions &
usage d'habitation : 1 place par logement garage compris, rue de
FAmiral et 2 places dans le reste de la zone + 1 place visiteur pour
4 logements dans les lotissements

Limiter le stationnement sur les voies publiques en favorisant le
stationnement privé

Encourager les déplacements altemnatifs a l'automobile, et les
modes de déplacements doux (vélos, marche)




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- Imecevabilité des demandes de défrichements dans les espaces Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
boisés classés
13 - Obl!gation de maintenir les plantations existantes ou de replanter Préserver la qualitt paysagére du centre-bourg, participant a
UA apres abattage I'amélioration du cadre de vie
- Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de Encourager les pouvoirs publics et les particuliers & entretenir la
['unité fonciére qualité paysagere de la zone
14 - lIn'est pas fixé de COS Les regles d'impiantation ou de hauteur constituent un paramétre
suffisant de maifrise des densités
Occupations et utifisations du sof interdites
- Les constructions & caractére nuisant (industries, artisanat, Installations pouvant générer des risques et nuisances
commerces, entrepdts, installations agricoles, instaltations incompatibles avec la proximité des zones d'habitat {bruit, dangers,
classées) trafic, etc.)
- Les terrains de campings et de caravanage, les dépdts 4 ciel|-  Occupation du sol incompatible avec la vocation résidentielle et
ouvert, les garages en batterie, efc. pavillonnaire de la zone
Occupations du sol soumises a conditions particufiéres :
1et2 - L'aménagement et 'extension du béati existant non admis dans Ia Permettre I'évolution limitée d'un bé&timent qui, du fait de leur
zone dans fa fimite de 20 % de la SHON destination, ne serait plus admis dans la zone afin de préserver le
caractére résidentiel et la morphologie du tissu bati, ainsi que le
cadre paysager de la zone
uB - Les constructions a usage d'entrepéts, d"artisanat ou de commerce Encourager la diversité des fonctions urbaines tout en préservant la
les installations classées, etc. zone des risques et des nuisances
La reconstruction a [lidentique des batiments détruits ou Reconstruction possible & condition de ne pas augmenter fa SHON
endommagés a la suite d'un sinistre initiale. Tout risque doit étre exclu
- Obligation d'accés et de desserte par une voie publique ou privée Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
pour fout terrain constructible et protection civile. Limiter Furbanisation de parcelles trop
enclavées.
3 - Obligation de regrouper les groupes de garages individuels sur les Amélioration de la qualité spatiale en évitant que les fagades des

parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une
seule sortie sur la voie publique

- Interdiction des voies nouvelles en impasse sauf en cas|-

d'impossibilités techniques

garages donnent directement sur la rue

Eviter les quartiers « labyrinthes », déconnectés du tissu urbain
existant, encourager les connections inter quartiers




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

uB

Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable
obligatoire

Raccordement au réseau collectif d'assainissement d’eaux usées | -

obligatoire

Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux
pluviales obligatoire

En l'absence de réseau eaux pluviales, aménagement obligatoire &
ia charge du constructeur

Conformité avec fa Loi sur 'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de 'environnement et le zonage d'assainissement

Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement et le zonage d'assainissement

Favoriser I'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter la
poliution de ia nappe phréafique

Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la poilution de la nappe
phréatique

I n'est pas fixé de régles

Terrains dessetvis par 'assainissement collectif

Implantation en recul d'au moins 5 m obligatoire par rapport aux
voies et emprises publiques
Possibilite d'une implantation inférieure & la marge de recul fixée

Article obligatoire

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu pavillonnaire
Respecter l'alignement de fait des fagades existant depuis la limite
de I'emprise publique sur les parcelles contigués

fmplantation sur limites séparatives latérales auforisées dans une
bande de 15 m par rapport a I'alignement

Au-dela de la bande des 15 m, marges de retrait obligatoires en
limites séparatives d'au meins 4 m

implantation sur imites séparatives autorisée ou marges de retrait | -

ramenées a 2 m pour les batiments annexes non accolés

Article obligatoire

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu pavillonnaire
Préserver la morphologie du fissu urbain et les continuités baties,
eviter les conflits de voisinage. Permettre I'entretien des marges
d'isolement et des batiments eux-mémes.

Limiter Fimpact visuel des annexes non accolés, permettre
I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes

Marges de refrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 4 m

Marges de retrait ramenées a 2 m pour les batiments annexes non | -

accolés

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
regles de sécurité, éviter les conflits de voisinage

Limiter limpact visuel des annexes non accolés, permettre
I'entrefien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes

Emprise au sol maximale fixée a 9 m? pour les batiments annexes
non accolés de type abris de jardin

Emprise au sol maximale fixée a 30 m? pour les batiments annexes
non accolés de type garage

Limiter la densité des batiments annexes non accolés

10

Hauteur maxi des constructions limitée 2 9 m au faitage

Respect de la cohérence architecturale et batie du tissu
pavilionnaire

Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
urbain et les continuités baties




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type abris de Hauteur fixée par rapport a la destination du batiment annexe non
10 jardin limitée a 3 m au faitage. accolé
- Hauteur maxi des bétiments annexes non accolés de type garage
limitée a 5 m au faitage
- Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension, Eviter toute rupture volumétrique, architecturale ou paysagére,
volume, aspect des matériaux, eic.) pour les constructions, préserver la morphologie du tissu pavillonnaire et les continuités
fagades, toitures, ci6tures, etc. visuelles baties
1 - Obligation de respecter I'esprit architectural et I'aspect du matériau Application de I'article L.123.1-7° du Code de I'Urbanisme
de l'immeuble initial lors de la modification des volumes, des Instauration du Permis de démolir
fagades et des couvertures ou la remise en l'état des batiments
anciens identifiés au plan de zonage
UB - Existence de normes de stationnement pour les constructions 2 Limiter le stationnement sur les voies publigues en favorisant e
12 usage d’habitation : 2 places par logement garage compris + 1 stationnement prive
place visiteur pour 4 logements dans les lotissements Encourager les déplacements alternatifs a Fautomobile, et les
modes de déplacements doux (vélos, marche)
- Irrecevabilité des demandes de défrichements dans les espaces Sauvegarder le patrimoine nature! et paysager de la commune
boisés classés
13 - Obligation de maintenir les plantations existantes ou de replanter Préserver la qualité paysagére des zones pavillonnaires, participant
apres abattage a amélioration du cadre de vie
- Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de Encourager les pouvoirs publics et les particuliers a entretenir la
I'unité fonciére qualité paysagére de la zone
14 - lInest pas fixé de COS Les régles d'implantafion ou de hauteur constituent un paramétre
suifisant de maitrise des densités
QOccupations et utilisations du sol interdites
- les constructions & caractére nuisant (industries, artisanat, Installations pouvant générer des risques et nuisances
commerces, entrepdts, installations agncoles, installations incompatibles avec I'habitat avec la proximité des zones d'habitat
classées) {bruit, dangers, trafic, etc.)
- les terrains de campings et de caravanage, les dépdts a ciel |-  Occupation du so! incompatible avec la vocation résidentielle et
uc Tet2 ouvert, les garages en batterie, etc. pavillonnaire de la zone

Occupations du scol soumises a conditions particuliéres :
- L'aménagement et l'extension du bati existant non admis dans la
zone dans la limite de 20 % de Ja SHON

Permettre ['évolution limitée d'un batiment qui, du fait de sa
destination, ne serait plus admis dans la zone afin de préserver le
caractere résidentiel et la morphologie du fissu bati, ainsi que le
cadre paysager de la zone




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

uc

Tet2

Les constructions a usage d'entrepdts, d'artisanat ou de commerce,
les installations classées, etc.

La reconstruction a [lidentique des batiments détruits ou
endommagés a [a suite d'un sinistre

Encourager la diversité des fonctions urbaines tout en préservant la
zone des risques et des nuisances
Reconstruction possible a condition de ne pas augmenter la SHON
initiale. Tout risque doit &tre exclu.

Obligation d'accés et de desserte par une voie publique ou privée
pour tout terrain constructible

Obligation de regrouper les groupes de garages individuels sur les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une
seule sortie sur la voie publique

Interdiction des voies nouvelles en impasse sauf en cas
d'impossibilités techniques

Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
et protection civile. Limiter l'urbanisation de parcelles trop
enclavées.

Amélioration de la qualité spatiale en évitant que les fagades des
garages donnent directement sur la rue

Eviter les quartiers « labyrinthes », déconnectés du tissu urbain
existant, encourager les connections interquartiers

Raccordement au réseau collectif d'afimentation en eau potable
obligatoire

Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées
obligatoire

Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux
pluviales obligatoire

En 'absence de réseau eaux pluviales, aménagement obligatoire &
la charge du constructeur

Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement et le zonage d'assainissement

Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
de I'environnement et le zonage d'assainissement

Favonser 'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter la
pollution de la nappe phréatique

Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la pollution de la nappe
phréatique

Superficie minimale obligatoire de 1 000 m?

Préserver I'urbanisation traditionnelle et Pintérét paysager de la
zone
Protéger notamment les perspectives vers la Baie de Sienne.

Implantations soit a [alignement des voies et des emprises
publiques, soit en recul de cet alignement

Possibilité d'une implantation intermédiaire entre I'alignement de la | -

voie et la marge de recul fixée

Article obligatoire

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu pavillonnaire
Respecter I'alignement de fait des fagades existant depuis la limite
de I'emprise publique sur les parcelles contigues

Implantation sur limites séparatives autorisée dans une bande de
15 m par rapport a falignement

Au-dela de la bande des 15 m, marges de retrait obligatoires en
limites séparatives d'au moins 4 m

Implantation sur limites séparatives autorisée ou marges de retrait
ramenées a 2 m pour les batiments annexes non accolés

Article obligatoire

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu pavillonnaire
Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités baties,
eviter les conflits de voisinage. Permettre I'entretien des marges
d'isclement et des batiments eux-mémes.

Limiter Timpact visuel des annexes non accolés, permettre
l'entretien des marges d'isolement ef des batiments eux-mémes




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

uc

Marges de refrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 4 m

Marges de refrait ramenées a 2 m pour les batiments annexes non
accoles

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de sécurité, éviter les conflits de voisinage

Limiter I'mpact visuel des annexes non accolés, permettre
I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes

Emprise au sol maximale fixée a 9 m? pour les batiments annexes
non accolés de type abris de jardin

Empnse au sol maximale fixée a 30 m? pour les batiments annexes
non accolés de type garage

Limiter la densité des batiments annexes non accolés

10

Hauteur maxi des constructions limitée & 12 m au faltage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type abris de
Jardin limitée & 3 m au faitage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type garage
limitée & 5 m au faitage

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
Eviter foute rupture volumétrique, préserver la morphologie du fissu
urbain et les continuités baties

Hauteur fixee par rapport a la destination du batiment annexe non
accolé

1

Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension,
volume, aspect des matériaux, etc.) pour les constructions,
fagades, foitures, clétures, etc.

Obligation de respecter I'esprit architectural et I'aspect du matériau

de limmeuble initial lors de la modification des volumes, des |-

fagades et des couvertures ou la remise en ['état des batiments
anciens identifiés au plan de zonage

Eviter foute rupture volumétrique, architecturale ou paysagére,
préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités visuelles
baties

Application de I'article L.123.1-7° du Code de I'Urbanisme
Instauration du Permis de démolir

12

Existence de nommes de stationnement pour les constructions &
usage d’habitation : 2 places par logement garage compris + 1
place visiteur pour 4 logements dans les lotissements

Limiter le stationnement sur les voies pubiiques en favorisant le
stationnement privé

Encourager les déplacements alternatifs & I'automobile, et les
modes de déplacements doux (vélos, marche)

13

Irecevabilité des demandes de défrichements dans les espaces
boisés classés
Obligation de maintenir les plantaticns existantes ou de replanter
aprés abattage
Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de
l'unité fonciére

Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune

Préserver la qualité paysagére des zones pavillonnaires, participant
a 'amélioration du cadre de vie

Encourager les pouvoirs publics et les particufiers & entretenir la
qualité paysagére de la zone

14

It n'est pas fixé de COS

Les régles d'implantation ou de hauteur constituent un paramétre
suffisant de maitrise des densités




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
Cccupations et utilisations du sol interdites :
- Les constructions & destination d’habitation, de commerce de détail Préserver I'habitat des nuisances liées a la fréquentation et a la
et d’exploitation agricole circulation induites par ['activité
Préserver [habitat des risques et des nuisances liées aux
installations autorisées dans la zone
Fréquentation du public incompatible avec la vocation industrielie
ou artisanale de la zone
1et2 - Les terrains de campings et de caravanage, les dépdts a ciel Occupation du sol incompatible avec la vocation industrielle ou
ouvert, efc. artisanale de la zone
Occupations du sol soumises a conditions particuliéres
- Les constructions a usage d'habitation uniquement nécessaire au |-  Préserver le caractére et la pérennité économique de la zone
fonctionnement des installations industrielles ou artisanales d'activité sans aggraver les risques et nuisances
Ne pas favoriser un habitat incompatible avec la vocation
industrielle ou artisanale de 1a zone
- La reconstruction a [lidentique des bétiments détruits ou Reconstruction possible a coridition de ne pas augmenter la SHON
endommagés & la suite d'un sinistre initale. Tout risque doit &tre exclu
Ux - Obligation d'accés et de desserte par une voie publique ou privée Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
pour tout terrain constructible et protection civile. Uimiter l'urbanisation de parcelles trop
3 enclavées.
- Interdiction des voies nouvelless en impasse sauf en cas Permettre le passage et le retournement des véhicules lourds liés a
d'impossibilités techniques I'activité sans débords sur les emprises publiques
- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
obligatoire de f'environnement et le zonage d'assainissement
- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur fa protection
obligatoire de I'environnement et le zonage d'assainissement
a Eviter le rejet des eaux industrielles et des effluents non-traités

- Raccordement au
pluviales obligatoire

- EnTabsence de réseau eaux pluviales, aménagement obligatoire &
la charge du constructeur

réseau collectif d'assainissement d'eaux |-

dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

Favoriser I'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter la
pollution de fa nappe phréatique

Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la pollution de ta nappe
phréatique

I n'est pas fixé de régles

Terrains desservis par 'assainissement collectif




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

ux

Implantation en recul d'au moins 5 m obligatoire par rapport aux
voies et emprises publiques

Article obligatoire

Respecter la cohérence urbaine et favoriser linsertion paysagére
de la zone d'activité dans le tissu environnant

Permettre le passage et le retournement des véhicules lourds liés a
I'activité sans débords sur les emprises publiques

implantation sur limites séparatives autorisée avec la réalisation
d'un mur coupe-feu

Marges de retrait obligatoires d’au moins 5 m en limites de zones,
15 m en limite de zone & vocation d'habitat

Article obligateire

Préserver la morphologie du tissu urbain environnant et les
continuités béties tout en assurant les régles de sécurité

Eviter les conflits de voisinage, préserver 'habitat des risques et
nuisances liées a l'activité

Répondre a la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
trame bétie et paysagére environnante

Marges de refrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 5 m

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de securité, éviter les conflits de voisinage

Emprise au sol limitée a 60% de l'unité fonciére

Respecter fa cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de sécurité

10

Hauteur maximale des constructions limitée 4 15 m

Favoriser la cohérence urbaine et lnsertion paysagére de la zone
d'activité dans le tissu environnant

Eviter toute rupture voluméfrique, préserver la morphologie du tissu
environnant et les confinuités visuelles

1"

Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension,
volume, aspect des maténaux, etc) pour les constructions,
fagades, toitures, cldtures, efc.

Eviter toute rupture volumétrique brutale, béatie ou paysagére,
préserver la morphologie du tissu urbain environnant et les
confinuités visuelles

12

Nombre de place a prévoir en fonction de Futilisation envisagée

Permetire le stationnement, la manceuvre et le déchargement des
véhicules lourds de livraison sans débords sur les emprises
publiques en fonction de l'activité

13

Irrecevabilite des demandes de défrichements dans les espaces | -

boisés classés

Obligation de maintenir les plantations existantes ou de replanter
aprés abattage

Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de
Punité fonciere

Obligation de maquer les aires de stockage en plein air et dépdts
de ferrailles, véhicules desaffectés, maténiaux ou déchets divers

Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune

Préserver la qualité paysagére de la zone d'activité, participant a
I'amélioration du cadre de vie
Encourager les établissements de la zone d'activité & entretenir la
qualité paysagére communale
Encourager les établissements de la zone d'activité a entretenir fa
qualité paysagere communale

14

[l n'est pas fixé de COS

Les regles dimplantation, d'emprise au sol ou de hauteur
censtituent un paraméire suffisant de maitrise des densités




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions a caractére nuisant (industries, artisanat, Installations pouvant générer des risques et nuisances
commerces, entrepdts, installations agricoles, installations incompatibles avec I'habitat avec la proximité des zones d'habitat
classées) (bruit, dangers, trafic, etc.)

- Les terrains de campings et de caravanage, les dépdts & ciel Occupation du sol incompatible avec la vocation résidentielle et
ouvert, les garages en batterie, etc. pavillonnaire de la zone

Occupations du sol soumises a des conditions particuligres :

1et2 - L‘extensio_n d'une construction principale existante avant Permettre I'évolution limitée d'un batiment antéreur a
['approbation du précédent POS en date du 21 juillet 1997. l'aménagement global de la zone

- Les constructions a usage d'entrepdts, d'artisanat ou de commerce, Encourager la diversité des fonctions urbaines tout en préservant [a
les installations classées zone des risques et des nuisances

- Les opeérations d'habitat groupé ou les lotissements sous réserve Encourager les opérations d'aménagement d'ensemble et la
que le projet occupe un terrain d'une superficie minimum de 2000 densification
ml

- La reconstruction & [lidentique des batiments détruits ou Reconstruction possible a condition de ne pas augmenter [a SHON
endommagés a la suite d'un sinistre initiale. Tout risque doit &fre exclu

1AU - Obligation d'acces et de desserte par une voie publique ou privée |- Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
pour tout terrain constructible et protection civile. Limiter Turbanisation de parcelles trop
enclavées.
3 - Obligation de regrouper les groupes de garages individuels sur les Amélioration de la qualité spatiale en évitant que les facades des
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter quune garages donnent directement sur la rue
seule sortie sur la voie publique

- Interdiction des voies nouvelles en impasse sauf en cas Eviter les quartiers « labyrinthes », déconnectés du tissu urbain
d'impossibilités fechniques existant, encourager les connections interquartiers

- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable |-  Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
obligatoire de I'environnement et le zonage d'assainissement
Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées Conformite avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur [a protection

4 obligatoire de 'environnement et le zonage d'assainissement

- Raccordement au réseau collectif d'assainissement deaux|-  Favoriser I'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter fa
pluviales obligatoire pollution de la nappe phréatique

- Enlabsence de réseau eaux pluviales, aménagement obligatoire 2| - Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la poliution de la nappe
la charge du constructeur phréatigue

5 - ln'est pas fixé de régles Terrains desservis par I'assainissement collectif




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

1AU

6

Implantation en recut d’au moins 5 m obligatoire par rapport aux
voies et emprises publiques

Article obligatoire
Respecter la cohérence urbaine et favoriser l'insertion paysagére
de la zone a urbaniser dans le tissu environnant

Implantation sur limites séparatives latérales autorisée dans une
bande de 15 m par rapport a I'alignement

Au-dela de 1a bande des 15 m, marges de retrait obligatoires en | -

limites sé&parafives d'au moins 4 m

Implantation sur limites séparatives autorisée ou marges de retrait | -

ramenées a 2 m pour les batiments annexes non accolés

Respecter la cohérence urbaine et favoriser I'insertion paysagére
de la zone & urbaniser dans le tissu environnant

Préserver la morphologie du tissu urbain et les continuités baties,
éviter les conflits de voisinage

Limiter l'impact visuel des annexes non accolés, permetire
Pentretien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes

Marges de refrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 4 m, y compris pour les batiments
annexes non accolés

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de sécurité

Emprise au sol maximale fixée & 9 m? pour les batiments annexes
non accolés de type abris de jardin

Emprise au sol maximale fixée a 30 m? pour les batiments annexes
non accoles de type garage

Limiter la densité des batiments annexes non accolés

10

Hauteur maxi des constructions limitée a 9 m au faitage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type abris de
jardin limitée a 3 m au faitage.

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type garage
limitée a 5 m au faitage

Respecter la cohérence urbaine et favoriser I'insertion paysagére
de la zone & urbaniser dans le tissu environnant

Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
urbain et [es continuités baties

Hauteur fixée par rapport a la destination du batiment annexe non
accole

11

Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension,
volume, aspect des matériaux, etc.) pour les constructions,
facades, toitures, clotures, efc.

Eviter toute rupture volumétrique, architecturale ou paysagére,
préserver la momhologie -du fissu urbain, les alignements et
continuités visuelies baties

12

Existence de normes de stationnement pour les constructions & |-

usage d'habitation : 2 places par logement garage compris + 1
place visiteur pour 4 logements dans les lotissements

Limiter le stationnement sur les voies publiques en favorisant le
stationnement pnvé

Encourager fes déplacements alternafifs & T'aufomobile, et les
modes de déplacements doux (vélos, marche)




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- Imecevabiiité des demandes de défrichements dans les espaces Sauvegarder le patimoine naturel et paysager de la commune
boisés classés
13 - Obiigation de maintenir les plantations existantes ou de replanter Préserver la qualitt paysagére de la zone, participant &
1AU apres abattage amélioration du cadre de vie
- Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de Encourager les pouvoirs publics et les particuliers a entretenir ia
['unité fonciére qualité paysagére de fa zone
14 - lin'est pas fixé de COS Les régles d'implantation ou de hauteur constituent un paramétre
suffisant de maitrise des densités
Occupations et utilisations du sol interdites :
- Les constructions a destination d'habitation, de commerce de détail Préserver 'habitat des nuisances liées a la fréquentation et 4 Ia
et d'exploitation agricole circuiation induites par 'activité
Préserver [habitat des nisques et des nuisances fliées aux
installations
- Les temains de campings et de caravanage, les dépdts & ciel{-  Occupation du sol incompatible avec la vocation industrielle,
1et2 ouvert, efc. artisanale ou commerciale de la zone
Occupations du sol soumises & conditions particuliéres :
- Les constructions & usage d'habitation uniquement nécessaires au Préserver le caractére et la pérennité économique de la zone
fonctionnement des installations industrielles et artisanales d'activite sans aggraver les risques et les nuisances
Ne pas favoriser un habitat incompatible avec la vocation
industrielle ou artisanale de la zone
- La reconstruction & Tidentique des bétiments détruits ou|-  Reconstruction possible & condition de ne pas augmenter la SHON
1AUX endommagés a la suite d'un sinistre initiale. Tout risque doit &tre exclu
- Obligation d'accés et de desserte par une voie publique ou privée Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
pour tout terrain constructible et protection civile. Limiter l'urbanisation de parcelles trop
3 enclavées.
- Interdiction des voies nouvelles en impasse sauf en cas Permettre le passage et le retournement des véhicules lourds liés a
d'impossibilités techniques ['activite sans débords sur les emprises publiques
- Raccordement au reseau collectif d'alimentation en eau potable Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
obligatoire de I'environnement et le zonage d'assainissement
- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur [a protection
4 obligatoire de 'environnement et le zonage d'assainissement

- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux

pluviales obligatoire

Eviter fe rejet des eaux industrielles et des effluents non-traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux

Favoriser Fécoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter a
poliution de la nappe phréatique




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

1AUX

4

En I'absence de réseau eaux pluviales, aménagement obligatoire a | -

la charge du constructeur

Eviter le ruissellement des eaux pluviales et [a pollution de [a nappe
phréatique

5

Il n'est pas fixé de régles

Terrains desservis par I'assainissement collectif

Implantation en recul d'au moins 5 m obligatoire par rapport aux
voies ef emprises publiques

Respecter la cohérence urbaine et favoriser l'insertion paysagére
de la zone d'activité dans le tissu environnant

Permettre le passage et le retoumement des véhicules lourds liés a
['activité sans débords sur les emprises publiques

Implantation sur limites séparatives autorisée avec la réalisation
d'un mur coupe-feu

Marges de refrait obligatoires d'au moins 5 m en limites de zones,
15 m en limite de zone a vocation d’habitat

Respecter fa cohérence urbaine et favoriser l'insertion paysagére
de la zone d'activité dans le tissu environnant tout en assurant les
régles de sécurité

Eviter les conflits de voisinage, préserver 'habitat des risques et
nuisances liées a l'activité

Répondre a la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
trame batie et paysagére environnante

Marges de retrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 5 m

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de sécurité, éviter les conflits de voisinage

Emprise au sol limitée & 60% de lunité fonciére

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de sécurité

10

Hauteur maximale des constructions limitée 8 15 m

Favoriser la cohérence urbaine et I'insertion paysagére de la zone
d'activité dans le tissu environnant

Eviter toute rupture volumétrique, préserver Ja morphologie du tissu
environnant et les continuités visuelles

1

Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension,
volume, aspect des maténaux, etc.) pour les constructions,
facades, foitures, clétures, etc.

Eviter toute rupture volumétrique brutale, béatie ou paysagére,
préserver la morphologie du tissu urbain environnant et les
continuités visuelles

12

Nombre de place & prévoir en fonction de I'utilisation envisagée en | -

dehors des voies publiques

Permettre le stationnement, la manceuvre et le déchargement des
véhicules lourds de livraison sans débords sur les emprises
publiques en fonction de l'acfivité

13

Irrecevabilité des demandes de défrichements dans les espaces | -

boisés classés

Obligation de maintenir les plantations existantes ou de replanter | -

aprés abattage
Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de
I'unite fonciére

Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune

Préserver la qualité paysagére de la zone d'activité, participant a
I'amélioration du cadre de vie
Encourager les établissements de la zone d'activité & entretenir a
qualité paysagére communaie




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
13 - Obligatipn de maquer les aires de stocka_ige en plein air et dépdts Encourager les établissements de la zone d'activité & entretenir la
1AUX de ferrailles, vghmules désaffectés, matériaux ou déchets divers qualité paysagére communale
14 - lln'est pas fixé de COS Les régles d’lmpl_antation ou de hauteur constituent un paramétre
suffisant de maitrise des densités
Ne sont autorisées, sous conditions, que : Prise en compte de la Loi Littoral
- Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole et N'autoriser que les occupations du sol compatibles avec le
au logement des exploitants caractére et la vocation agnicole de ia zone
- Les constructions liées aux activités de tourisme complémentaires Permettre I'adaptation et la diversification des exploitations afin de
1 de I'activité agricole pérenniser 'activité agricole
et 2 ; . . . . : : . X - . :
- Les constructions et installations nécessaires au service public ou Répondre a la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
d’intérét collectif trame rurale et paysagére environnante
- Les batiments annexes non accolés Autoriser la construction d'abris de jardin ou de garages
- La reconstruction a [identique des bétiments détruits ou Reconstruction possible a condition de ne pas augmenter fa SHON.
endommagés a la suite d’un sinistre Tout risque doit étre exclu
- Obligation d'acces et de desserte par une voie publique ou privée Permettre le passage des véhicules lourds agricoles sans débords
3 pour tout terrain constructible sur fes emprises publiques
Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
et protection civile
- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable Conformité avec fa Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
A obligatoire de l'environnement et le zonage d'assainissement
- Raccordement au réseau collectif d’assainissement d'eaux usées Conformité avec |a Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
ohligatoire de 'environnement et le zonage d'assainissement
4 En I'absence de réseau eaux usées, assainissement autonome de Eviter te rejet des eaux agricoles et des effluents non-traitéss dans
traitement et d'évacuation obligatoire les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux|-  Favoriser 'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter la
pluviales cbligatoire pollution de la nappe phréatique
- Entabsence de réseau eaux pluviales, amenagement obligatoire & Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la pollution de la nappe
la charge du constructeur phréatique
5 - lIn'est pas fixé de régles Pas de nécessité de limiter la densité des constructions admises
- Implantation en recul de 15 m par rapport aux voies Respecter la cohérence urbaine et favoriser linsertion paysagére
départementales, 10 m par rapport aux autres voies publiques des batiments agricofes dans le tissu environnant
6 Permettre le passage des véhicules lourds agricoles sans débords

Implantation en recul de 10 m par rapport aux berges des cours
d'eau, 35 m pour les stations d'élevage

sur les emprises publiques. Marge de sécurnité d'
Eviter le rejet accidentel des effluents polluants dans la nappe
phréatique, préserver le milieu naturel




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

Marges de refrait obligatoires d'au moins 5 m en limites de zones, | -

15 m en limite de zone a vocation d'habitat
Marges de retrait obligatoires d'au moins 5 m en limites séparatives

Préserver la morphologie du tissu urbain environnant et les
continuites baties

Répondre a la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
trame batie et paysagére environnante

Eviter les conflits de voisinage, préserver habitat des nuisances
lices a |'activité agricole

Marges de retrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme propriété d'au moins 5 m

Marges de retrait ramenées a 3 m pour les batiments annexes non
accoles

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
regles de securite, éviter les conflits de voisinage

Limiter impact visuel des annexes non accolés, permettre
I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes

Emprise au sol maximale fixée a 250 m? pour les constructions a
usage d'habitation

Emprise au sol maximale fixée & 9 m? pour les batiments annexes
non accolés de type abris de jardin

Emprise au sol maximale fixée a 30 m? pour les batiments annexes
non accolés de type garage

Limiter Fimpact visuel des batiments agricoles dans le tissu
environnant
Limiter la densité des batiments annexes non accolés

10

Hauteur des constructions a usage d'habitation limitée & 12 m au |-

faftage

Hauteur maximale des constructions a destination autre que
I'habitation limitée 4 12 m

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type abris de
jardin limitée & 3 m au fajtage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type garage
limitée & 5 m au faitage

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain

Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du tissu
environnant et les continuités visuelles

Hauteur fixée par rapport a la destination du batiment annexe non
accolé

1

Existence de prescriptions architecturales (implantation, dimension,
volume, aspect des matériaux, etc.) pour les constructions,
facades, toitures, clotures, etc.

Obligation de respecter 'esprit architectural et I'aspect du matériau
de limmeuble initial lors de la modification des volumes, des
fagades et des couvertures ou la remise en l'état des bafiments
anciens identifiés au plan de zonage

Eviter toute rupture volumétrique brutale, batie ou paysagére,
préserver la morphologie du tissu urbain environnant et les
confinuites visuelles

Application de I'article L.123.1-7° du Code de ['Urbanisme
Instauration du Permis de démolir

12

Nombre de place & prévoir en fonction de i'utilisation envisagée en | -

dehors des voies publiques.

Permettre le stationnement, la manceuvre et le déchargement des
véhicules lourds agricoles sans débords sur les emprises publiques




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS
- Imecevabilitt des demandes de défrichements dans les espaces Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
boisés classés
13 - Ob[igation de maintenir fes plantations existantes ou de replanter |- Préserver la qualité paysagére de la zone agricole, participant a
A aprées abattage Famélioration du cadre de vie
- Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de Encourager les établissements de [a zone agricole & entretenir la
i'unité fonciére qualité paysagére communale
14 - lInest pas fixé de COS Les regles d'implantation ou de hauteur constituent un paramétre
suffisant de maitrise des densités
Ne sont autorisées, sous condition, que : Prise en compte de la Loi Littoral
- Les constructions et installations indispensables a 'entretien et a1a N'autoriser que les occupations du sol compatibles avec le
gestion du milieu naturel caractére et fa vocation naturelle de la zone
- les ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au service Répondre a la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
public trame naturelle et paysagére environnante
- Les constructions, équipements et installations nécessaires a des
1et2 activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau
- Ensecteur Nhc: la construction nouvelle, I'adaptation, 'extension ou le Permettre une extension limitée des hameaux nouveaux intégrés &
changement d'affectation du bati tradifionnel ancien I'environnement
- Ensecteur Nh : l'adaptation, I'extension ou le changement d'affectation Préserver le patrimoine bati communal tout en garantissant la
du bati traditionnel ancien protection du site naturel et paysager
- En secteur Ni: soumis au risque d'inondation, |'adaptation, Respecter le principe de précaution et metre en place des mesures
N P'extension, la réhabilitation et la reconstruction aprés sinistre compensatoires pour le bati préexistant
- Les bé&timents annexes non accolés Autoniser Ia construction d'abris de jardin ou de garages
3 - Obligation d'accés et de desserte par une voie publique ou privée Respect des exigences de sécurité des usagers, défense incendie
pour tout terrain constructible et protection civile
- Raccordement au réseau collectif d'alimentation en eau potable Conformité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur la protection
obligatoire de I'environnement et le zonage d'assainissement
- Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux usées Condormité avec la Loi sur L'eau du 3 janvier 1992 sur [a protection
obligatoire de 'environnement &t le zonage d’assainissement
4 - Enlabsence de réseau eaux usées, assainissement autonome de |- Eviter le rejet des eaux et des effluents non-traités dans les fossés,

traitement et d'évacuation obligatoire
Raccordement au réseau collectif d'assainissement d'eaux
pluviales obligatoire

En I'absence de réseau eaux pluviales, aménagement obligatoire &
la charge du constructeur

cours d'eau et égouts pluviaux

Favoriser 'écoulement pluvial des eaux et leur traitement, éviter la
poliution de la nappe phréatique

Eviter le ruissellement des eaux pluviales et la pollution de fa nappe
phréatique




ZONES

ARTICLES

REGLES A JUSTIFIER

JUSTIFICATIONS

5

En secteur Nh, superficie minimale obligatoire de 1 000 m?

Préserver l'urbanisation traditionnelle et I'intérét paysager de la
zone, protéger les perspectives vers la Baie de Sienne.

Implantation en recul de 15 m par rapport aux voies
departementales, 10 m par rapport aux autres voies publiques
Implantation en recul de 10 par rapport aux berges des cours d'eau

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu environnant

Eviter le rejet accidentel des effluents polluants dans la nappe
phréafique, préserver le milieu naturel

Marges de retrait obligatoires d'au moins 5 m en limites de zones,
15 m en limite de zone & vocation d’habitat

Marges de retrait obligatoires d'au moins 5 m en limites
séparatives

Préserver la morphologie du tissu urbain environnant et les
continuités baties

Répondre a la mixité des fonctions urbaines tout en respectant la
trame bétie et paysagére environnante

Eviter les conflits de voisinage, préserver ['habitat des nuisances
liées aux activités sportives et de loisirs

Marges de refrait obligatoire entre deux constructions sur une
méme proprieté d’au moins 5 m

Marges de refrait ramenées a 3 m pour les batiments annexes non
accolés

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain et les
régles de sécurité, éviter les conflits de voisinage
Limiter Fimpact visuel des annexes, permettre l'enfrefien des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes

Emprise au sol maximale fixée a 9 m* pour les batiments annexes
non accolés de type abris de jardin

Emprise au sol maximale fixée a 30 m? pour les batiments annexes
non accolés de type garage

Limiter la densité des batiments annexes non accolés

10

Hauteur des constructions est limitée & 9 m au faitage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type abris de
fardin limitée & 3 m au faitage

Hauteur maxi des batiments annexes non accolés de type garage
limitée & 5 m au faitage

Respecter la cohérence architecturale et batie du tissu urbain
Eviter toute rupture volumétrique, préserver la morphologie du
tissu environnant et les continuités visuelles

Limiter la densité des batiments annexes non accolés

11

Existence de prescriptions architecturales {implantation, dimension,
volume, aspect des maténaux, efc.) pour les constructions,
fagades, toitures, cltures, etc.

Obligation de respecter I'esprit architectural et I'aspect du matériau
de limmeuble initial lors de la modification des volumes, des
fagades et des couvertures ou la remise en I'état des batiments
anciens identifiés au plan de zonage

Eviter toute rupture volumétrigue, batie ou paysagere, préserver la
morphologie du fissu environnant, les alignements et continuités
visuelles

Application de I'article L.123.1-7° du Code de 'Urbanisme
fnstauration du Permis de démolir




ZONES | ARTICLES REGLES A JUSTIFIER JUSTIFICATIONS

Nombre de place a prévoir en fonction de I'utilisation envisagée en |- Permetire le stationnement, la manceuvre et le déchargement des

12 dehors des voies publiques. véhicules répondant aux besoins de la zone, sans débords sur les

emprises publiques
Imecevabilité des demandes de défrichements dans les espaces |-  Sauvegarder le patrimoine naturel et paysager de la commune
boisés classés
N 13 Obligation de maintenir les plantations existantes ou de replanter ;-  Préserver la qualité paysagére de la zone naturelle et forestiere,

aprés abattage participant a 'amélioration du cadre de vie
Obligation de planter ou de faire un aménagement paysager de |-  Encourager les établissements de [a zone agricole & entretenir la
['unité fonciére qualité paysagére communale

14 Il n'est pas fixé de COS - Les régles d'implantation ou de hauteur constituent un paramétre

suffisant de maitrise des densités
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IV. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME SUPRACOMMUNAUX

En application de ['articie L.123-1 du Code de {'Urbanisme, le PLU doit, s'il y a lieu, &tre compatible avec les
dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale, du Schéma de Secteur, du Schéma de Mise en Valeur de
la Mer et de la Charte du Parc Naturel Régional, ainsi que du Plan de Déplacements Urbains et du
Programme Local de I'Habitat.

Depuis la Loi du 21 avril 2004, il doit également étre compatible avec les orientations des Schémas Directeurs
d'Amenagement et de Gestion des Eaux en application de f'article L.212-1 du Code de I'Environnement, ainsi
qu'avec les abjectifs des Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux en application de I'atticle L.212-3
du méme code.

A . COMPATIBILITE DU PLU avec LE SCOT buU CENTRE MANCHE QUEST

En application de I'article L.123-1 du Code de |'Urbanisme, le PLU de Tourville-sur-Sienne doit étre compatible
avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale du Centre Manche Quest

Ce document est actuellement en cours de réalisation. Son périmeétre a eté délimité par arrété préfectoral le
23 mai 2003.

B . COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SDAGE bu BASSIN SEINE-NORMANDIE :

L'article L.123-1 du Code de Furbanisme impose un rapport de compatibilité entre le PLU et orientations des
SDAGE et SAGE en vigueur. Le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion (SDAGE) du Bassin Seine-
Normandie a eté approuvé par arrété du Préfet de la région lle-de-France en date du 20 septembre 1996,
conformément a 'article 3 de la loi sur l'eau n® 92.3 du 3 janvier 1992.

La commune de Tourville-sur-Sienne fait partie du « Bassin Seine et cours d'eau cotier », du « Sous-Bassin
Bocage Normand » et de I'unité hydrographique « Sienne et Soulles » qui a une superficie de 960 km? et
concerne une population d'environ 82 000 habitants.

L'analyse de I'Etat des Lieux « Bassin Seine et cours d'eau cétiers normands », approuvé par le Comité de
Bassin le 1er décembre 2004, ont permis de définir les grandes orientations du SDAGE du Bassin Seine-
Normandie et Font amené & promouvoir une nouvelle politique de I'eau, fondée sur une approche globale et
intégrée.

Plusieurs enjeux majeurs ont été mis en avant :

- Progresser vers un aménagement du territoire et une agriculture compatible avec la préservation des
milieux aquatiques et des ressources souterraines ;

- Restaurer la richesse et le fonctionnement des écosystemes aguatiques ;

- Garantir une alimentation des collectivités en eau potable ;

- Parvenir & un assainissement fiable et performant.

Les principaux objectifs du SDAGE concernant les eaux superficielles du bassin Seine-Normandie sont les
suivants

- Améliorer la qualité générale des cours d'eau ;

- Réduire les nutriments et les toxiques ;

- Répondre aux exigences de santé et de salubrité publique ;

- Perfectionner les moyens de gestion.
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Les principaux objectifs du SDAGE concernant les eaux souterraines du bassin Seine-Normandie sont les
suivants :

- Préserver et restaurer la qualité générale des ressources ;

- Mener & terme et conforter les procédures de protection des captages ;

- Prévenir fes pollutions accidentelles ;

- Améliorer les moyens de gestion.

Les principaux objectifs du SDAGE concernant la gestion des inondations sont les suivants :

Protéger les personnes et les biens ;

Ne pas implanter d'activités ou de constructions susceptibles de subir des dommages graves dans les
zones inondables ;

Assurer une occupation du territoire qui permette la conservation des zones naturelles d'expansion des crues ;
Assurer la cohérence des actions de prévention et de protection contre les inondations a I'échelle du
bassin versant.

Enfin, la Sienne et la Seule ont été retenues en tant qu'identité hydrographique par le SDAGE en vue de
I'élaboration d'un SAGE. En 'absence de Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux pour la Sienne,
I'association de la Sienne gére 'ensemble du bassin versant,

Conformément aux objectifs du SDAGE, le Plan Local d'Urbanisme de Tourvilie-sur-Sienne contribue par son
réglement et son zonage a assurer la qualité générale des cours d'eau et des ressources, & améliorer 1a gestion
de I'alimentation en eau potable mais également de I'assainissement des eaux usées et pluviales, et a limiter ou
interdire l'urbanisation des zones inondables identifiées par I'Atlas Régional des Zones Inondables (voir Partie 3
chp.lll B ; Tableau explicatif du reglement).

C . CoMPATIBILITE DU PLU AvEC LE PDU :

Il n'existe actuellement aucun Plan de Déplacements Urbains (PDU) avec lequel 'e PLU de Tourville-sur-
Sienne doit &tre compatible.
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PARTIE 4 :
INCIDENCES DU PLU SUR L’'ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE
DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR
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| . INCIDENCES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

Plan Locsl d'Urbanisme & Rapport de présentation
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THEMATIQUES INCIDENCES DU PLU RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES
L'extension de ['urbanisation peut engendrer |- Dans toutes les zones, le réglement impose linsertion des
des ruptures dans les perspectives| constructions nouvelles au relief

L’ENVIRONNEMENT
NATUREL

1.LE SITE ET LE
MILIEU NATUREL

TOPOGRAPHIE

paysageres et les cones de vue
L'urbanisation de ferrains pentus peut
entrainer des risques de mouvements de
terrains, une absence de maitrise des colts
de gestion des eaux usées et pluviales
L'urbanisation de terrains pentus suppose
affouillements et exhaussements de sols
importants, en rupture avec la préservation du
cadre paysager communal

Art10: la hauteur des constructions est fimitée afin de
s’harmoniser avec celle du bati existant

Art11 et 13: La hauteur des clétures et des haies a été
réglementée afin de limiter 'impact visuel des constructions
Art.11: Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume afin de s'intégrer dans I'environnement et ne pas nuire & la
conservation des perspectives visuelles

Des Orientations d’/Aménagement ont été prévues sur la parcelle

n°ZD 37 dans la zone UA

HYDROGEOLOGIE,
HYDROGRAFHIE,
QUALITE ET
GESTION DES EAUX,
RISQUE
D’INONDATION

L'extension de furbanisation a pour impact
d’augmenter la consommation en eau, mais
aussi les besoins en assainissement

L'extension de [urbanisation entraine une
imperméabilisation des sols et donc une
augmentation du ruissellement pluvial

- L'extension de ['urbanisation peut concemner

des secteurs soumis aux risques d’'inondation

L'urbanisation des rives et abords des cours
d'eau inondable mais aussi des champs
d'expansion et zones humides peut contribuer
a l'aggravation des crues et donc, des risques
pour la population

La commune est alimentée en eau potable par la station de [a
Fontaine Nigi, sur [a commune de La Vendelée

Le zonage d'assainissement a été approuvé le 13 aolt 2001. Le
Bourg, le Pont, La Montchatonniére et I'écart bourg Nord sont
soumis a l'assainissement collectif, le reste de la commune a
I'assainissement individuel

Art4 : Dans toutes les zones, en I'absence de réseau séparatif,
foute évacuation des eaux pluviales doit s'effectuer en milieu
naturel direct sous réserve de respecter les normes en vigueur

Le plan de zonage classe en Ni les secteurs soumis aux risques
dinondation

Art.2 : Le réglement interdit toute construction a usage d’habitation
dans les secteurs soumis aux risques d’inondation

Art.2 . Les reconstructions aprés sinistre sont admises sous
reserve que le niveau du RDC soit supérieur au niveau des plus
hautes eaux recensées par FARZI, les sous-sols et garages en
sous-sol sont interdits

Art.2 : Seules les occupations a usage d'équipements publics ou
d'interét collectif sont autorisées en zone Ni

Le Plan de zonage ne prévoit aucune zone a urbaniser dans les
secleurs soumis aux risques d'inondation




THEMATIQUES

INCIDENCES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOQIRES

L’ENVIRONNEMENT
NATUREL

1.LE SITE ET LE
MILIEU NATUREL

CLIMATOLOGIE ET
QUALITE DE L'AIR

L'extension de lurbanisation a pour impact
d'augmenter les déplacements, principale
source de poliution et de nuisances

Le plan de zonage détermine des zones & urbaniser en continuité
avec le bati existant, mais aussi & proximité des commerces et
services afin de rationaliser les déplacements motorisés

La requalification de voies communales en voies mixtes, la volonté
de maintenir de grandes coulées vertes et de favoriser les liaisons
douces en zones & urbaniser répond au méme objectif

L’ENVIRONNEMENT
NATUREL

2 . LE CADRE
PAYSAGER

ENTITES
PAYSAGERES

L'extension de I'urbanisation a pour impact de
reduire les espaces naturels et agricoles, de
porter atteinte & la préservation de certains
élements du paysage

Le plan de zonage défermine des zones & urbaniser en continuité
avec le baili existant afin de limiter I'étalement urbain et de
maftriser la consommation d'espaces naturels et agricoles

Le plan de zonage classe en A et N les zones agricoles et
naturelles protégées

Art.2 : En zone A, le réglement interdit tout usage autre que celui
garantissant la pérennité et de développement de Factivité agricole
Art.Z : En zone N, le réglement interdit tout usage autre que celui
permettant I'entretien et la gestion des espaces naturels protégés
Le plan de zonage classe en espaces boisés classés existants ou
& créer I'ensemble des bois et foréts remarquables de la commune
Le plan de zonage identifie les haies, alignements de haies et
arbres remarquables a protéger au titre de la Loi Paysages

PERSPECTIVES
PAYSAGERES ET
ENTREES DE VILLE

L'extension de l'urbanisation en bordure du
tissu urbain existant et des zones naturelles
peut engendrer des ruptures dans les
perspectives paysagéres et un manque de
lisibilité des entrées de ville

Art10: la hauteur des consfructions est limitée afin de
s'harmoniser avec celle du bati existant

Art11 et 13: La hauteur des clotures et des haies a été
réglementée afin de limiter 'impact visuel des constructions
Art.11: Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume afin de s'intégrer dans I'environnement et ne pas nuire a fa
conservation des perspectives visuelles

Le plan de zonage identifie l'emplacement réservé n°4 destiné
une création de voirie et 8 un aménagement d'entrée de bourg

ESPACES VERTS
URBAINS

L'extension de lFurbanisation peut engendrer
la suppression des friches et des espaces
naturels interurbains

Le plan de zonage identifie I'emplacement réserve n®3 destiné ala
création d’un espace vert urbain

Art.13 : Dans toutes les zones, le réglement fixe une obligation de
planter ou de faire un amenagement paysager de I'unité fonciére




THEMATIQUES

INCIDENCES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES

L’ENVIRONNEMENT
NATUREL

2.LECADRE
PAYSAGER

ESPACES VERTS
URBAINS

Des Orientations d'Aménagement ont été prévues sur la parcelle
n°ZD 37 dans la zone UA afin de préserver un front végétal

ESPACES NATURELS
PROTEGES

L'exiension de furbanisation peut compromettre
la protection des espaces naturels remarquables

Le plan de zonage classe en N l'ensemble des sites classés,
inscrits, Natura 2000, ZNIEFF, ZICO, espace remarquable, etc.

VEGETATION,
FAUNE ET FLORE

L'extension de I'urbanisation peut engendrer
la suppression des haies et des plantations,
mais aussi la disparition de la faune et de la
flore endémigques de la région

Art.13: Dans toutes les zones, le réglement impose la protection
des plantations existantes, abritant la faune et la flore locale
Art.13: Dans toutes les zones, le réglement incite & I'emploi
d'essences locales pour toute plantation

Le plan de zonage tient compte du parcellaire existant dans la
délimitation des zones afin de favoriser Je maintien des haies

Le plan de zonage classe en espaces boisés classés existants ou
a créer Fensembie des bois et foréts remarquables de la commune
Le plan de zonage classe en N I'ensemble des sites classés,
inscrits, Natura 2000, ZNIEFF, ZICO, espace remarquable, etc.

L’ENVIRONNEMENT
URBAIN

1. HISTOIRE ET
PATRIMOINE LOCAL

PATRIMOINE BATI
REMARQUABLE

L'extension de l'urbanisation peut engendrer
la démolition, la transformation ou une
réhabilitation inadaptée du patrimoine bati
remarquable de la commune

Art.2 : Dans toutes les zones, le reglement définit les conditions
d'aménagement, d'extension ou de modification du bati existant
Art.11: Les constructions doivent respecter les caractéristiques
architecturales (volumes, matériaux, etc.) du patrimoine local

Le patrimoine remarquable tel que I'église Notre-Dame ou la
Chapelle Saint-Germain a été inscrit comme édifice & protéger
Dans I'ensemble des zones, le réglement instaure un permis de
démolir

ARCHEOLOGIE

L'exiension de I'urbanisation peut engendrer
la démolition ou la dégradation du patrimoine
archéologique communal

La loi relative & Tarchéologie préventive et aux découvertes
fortuites s'applique sur 'ensemble du territoire

L’ENVIRONNEMENT
URBAIN

2 . STRUCTURE DU
BATI

MORPHOLOGIE ET
TYPOLOGIE DU BATI

L'extension de l'urbanisation peut engendrer
une modification profonde du cadre de vie
communal, de la typologie et de Ia
morphologie du tissu urbain

Le plan de zonage distingue la zone urbaine centrale (UA) des
quartiers d'extension pavillonnaire récents (UB) et anciens (UC)
afin de préserver les spécificités de chacune des typologies de béti
Le plan de zonage détermine des zones a urbaniser en continuité
avec le bati existant afin de ne pas créer de rupture
morphologigue entre quartiers anciens et quartiers récents




THEMATIQUES

INCIDENCES DU PLU

RECOMMANDATIONS ET MESURES COMPENSATOIRES

L’ENVIRONNEMENT
URBAIN

2 . STRUCTURE DU
BATI

MORPHOLOGEE ET
TYPOLOGIE DU BATI

Le réglement encourage dans les zones & urbaniser, la diversité
des formes baties dans le respect et en cohérence avec la
typologie des constructions existantes

Art10: la hauteur des constructions est limitée afin de
s’harmoniser avec celle du bati existant

Art.11: Les constructions doivent respecter les caractéristiques
architecturales {volumes, matériaux, etc.) du patrimoine local
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il . PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR
DE L’ENVIRONNEMENT

La loi n°2000-1208 sur la Solidarité et le Renouvellement Urbains {Loi SRU) du 13 décembre 2000 introduit de
nouvelles lois, avec lesquelles le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible.

A . Lol bu 31 MAI 1990 SUR LE DROIT AU LOGEMENT, DITE LOt « BESSON » !

Cette loi dispose que toute personne ou famille éprouvant des difficultés particuliéres, en raison notamment de
Iinadaptation de ses ressources ou de ses conditions d'existence a droit & une aide de la collectivité pour
accéder & un logement décent et indépendant ou s'y maintenir. Pour parvenir & cet objectif, la loi institue
notamment les Plans Départementaux d'Action pour le Logement des Personnes Défavorisées. La commune
de Tourville-sur-Sienne n'est pas concernée par un tel plan.

En 1999, les logements HLM étaient au nombre de 6 & Tourvilie-sur-Sienne, représentant 24 % des
résidences principales. En 2003, la commune disposait de 8 logements sociaux individuels OPAC de 3 et 4
pieces représentant 3,2 % des résidences principales. Tous ces logements ont &té subventionnés par un
financement de type PLA. Aujourd’hui, comme le montre ['état initial du site et de I'environnement, les efforts
de la commune se poursuivent pour créer de nouveaux iogements sociaux.

La loi a également introduit des dispositions spécifiques pour I'accueil des gens du voyage. Ainsi, les
communes de plus de 5 000 habitants doivent réserver des terrains spécialement aménagés & cet effet. La
commune n'est donc pas directement concernée par cette obligation. Toutefois, une réflexion au niveau
intercommunal pourra &tre menée et aboutir & réserver une emprise pour un terrain d'accueil des gens du
voyage, pouvant induire une modification du Plan Local d'Urbanisme.

B . L.oi D’ORIENTATION POUR LA VILLE DU 13 JUILLET 1991, MODIFIEE LE 9 FEVRIER 1994 ET LE 21 JANVIER 1995,
QUI INTEGRE LES NOTIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN, DE MIXITE SOCIALE ET DE DIVERSITE DE L'HABITAT :

Les articles 55 de la Loi SRU et L.302-5 du Code de la Construction et de I'Habitat, prévoient que les
communes de plus de 3 500 habitants, comprises dans une agglomeration de plus de 50 000 habitants,
comportent au moins 20% de logements sociaux. lls mettent ainsi 'accent sur le droit au logement pour tous,
une approche globale et intercommunale des politiques de I'habitat en matiére de diversité et de mixité
urbaine et sociale de l'offre en logements, de services et d'équipements publics mais aussi sur l'insertion de
chague quartier dans la ville,

La commune de Tourvite-sur-Sienne n'est pas concernée par ces articles, qui trouvent notamment leur
expression dans le Programme Local de I'Habitat (PLH) non prévu encore aujourd’hui sur le territoire
communal ou intercommunal. Cependant, comme nous I'avons vu précédemment, la commune continue de
mettre en ceuvre, par une politique volontariste d'acquisition fonciére, les moyens nécessaires pour atteindre
les objectifs de mixité et de diversité de son parc de logements.

Le PLU s'attache donc a permettre 'urbanisation soif en cceur d'flots déja constitués, dans des opérations de
reaffectation / requalification de friches urbaines, soit en zones a urbaniser, en continuité de 'existant, dans
des opérations d'urbanisation groupées ou individuelles. Si la réglementation applicabie a ces zones permet le
développement d'un habitat de type pavillonnaire, en relation avec les quartiers préexistants, elle permet
également la création d’un habitat plus dense de type maisons jumelées ou petits collectifs bas.
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C . Lol D'ORIENTATION ET DE PROGRAMMATION POUR LA VILLE ET LA RENOVATION URBAINE DU 18R AQUT 2003, DITE
Lol « BORLOO » :

Cette loi traite principalement des questions de politique de la ville, de rénovation urbaine et de
développement économique des quartiers prioritaires. Elle a pour objectif de réduire les inégalités dans les
zones Urbaines sensibles, de développer un programme national de rénovation urbaine, de créer I'agence
nationale pour la rénovation urbaine, d'assurer la sécurité dans les immeubles collectifs et copropriétés en
difficulté et enfin de créer de nouvelles zones franches urbaines. Tourville-sur-Sienne, en tant que commune
rurale de taille modeste, n'est pas directement concernée par cette loi.

D. Lol LITTORAL DU 3 JANVIER 1986 RELATIVE A L’AMENAGEMENT, LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DU
LITTORAL :

" Article L146-1:
Tourville-sur-Sienne est une commune littorale tel que défini & 'article 2 de la Loi n°86-2 du 3 janvier 1986.

* Article L146-2 :

Les espaces urbanises ou a urbaniser ont été délimités au Plan de zonage du Plan Local d'Urbanisme compte
tenu de leurs capacités d'accueil. (Voir Partie |l du Rapport de Présentation — Chapitre Il, B, 2 ° p®110}).

En outre, le PLU prévoit des espaces naturels présentant le caractére de coupure d'urbanisation. Une coupure
d'urbanisation est en effet préservée de part et d'autre du Vifflage par un classement en zone N mais
également entre le Village et la zone UC « La Montchatonniére ».

= Article L146-3 :

Le PLU n'est pas concerné par cet article, aucune opération d'aménagement n'étant prévue & proximité du
rivage.

»  Article L146-4 :

| ~ L'extension de ['urbanisation prévue par le PLU se situe bien en continuité du village existant afin de limiter

le mitage des espaces naturels et agricoles ou en hameau nouveau intégre a I'environnement .

- Aucune zone a urbaniser {1AU) n'est inscrite au-dela des limites du tissu urbain existant.

- Seules les parcelles interstitielles demeurées naturelles (« dents creuses ») au sein du Viflage, et situées
au sein du tissu urbain existant entre les zones UA, UB et UC sont incluses en zone 1AU afin d'y
accueillir des constructions nouvelles, dans le respect des hauteurs et des caractéristiques des lieux
(volumétrie, typologie, etc).

- Seul le hameau nouveau intégré a l'environnement « Le Val» (classé en secteur Nhe) peut accueilliv
quelques constructions nouvelles au sein des « dents creuses » sans remettre en cause la taille
relativement modeste de ce hameau.

- Aucune construction, autre que celle autorisée en zone N et A, ne peut venir accentuer le mitage des
espaces naturels et agricoles.

Par dérogation au premier alinéa du présent article, la réglementation du PLU autorise en dehors des espaces
proches du rivage les constructions et installations liees aux activités agricoles ou forestieres, incompatibles
avec le voisinage des zones habitées. L’autorisation devra faire suite a [l'accord de Commission
Départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites.
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En outre, fa réglementation autorise sur 'ensemble du territoire communal fa mise aux normes de batiments
ou installations nécessaires a l'exploitation agricole, sous réserve de ne pas augmenter ies effluents
d'élevage.

Il - La commune de Tourville-sur-Sienne est comprise dans ie pénmétre du Schéma de Cohérence Temitoriale
du Centre Manche Quest, actueliement en cours de réalisation.

Compte tenu de I'absence de Schéma de Cohérence Territoriale, de Schéma d'’Aménagement Régional ou de
Schéma de Mise en Valeur de la Mer opposables, la commune de Tourville-sur-Sienne a sollicité I'accord du
Préfet de la Manche par l'intermédiaire de la Commission Départementale compétente en matiére de nature,
de paysages et de sites pour rendre urbanisable au sein de son Plan Local d’Urbanisme des terrains situés au
sein des espaces proches du rivage.

Le PLU préconise une urbanisation répondant aux principes édictés par la loi Littoral.

Principale zone urbaine de la commune, le Village est situé dans les espaces proches du rivage. Cette zone
urbaine dense ef continue implantée de part et d'autre de {a RD44 est a la fois constituée du bourg originel et
historique de Tourvilie-sur-Sienne (classé en zone UA), des quartiers pavillonnaires récents agglomérés au
centre-bourg {classés en zone UB) et des quartiers résidentiels anciens agglomérés au centre-bourg (classés
en zone UC).Il comprend les principaux équipements administratifs, culturels et commerciaux recensés dans
la commune.

Considérant que le quartier de « La Montchatonniére » fait partie integrante du bourg originel et historique de
Tourville-sur-Sienne, ce dernier a également été classé en zone UC.

De taille relativement modeste, les petits groupes d'habitations situés aux lieux-dits Le Val», «Le
Pont » nLes Hauts de Tourville » et « L'Yonniére » constituent les principaux Hameaux de Tourville-sur-
Sienne. Contrairement aux autres hameaux, seuf le hameau du Pont est situé dans les espaces proches du
rivage. Classés en secteur Nhc, seuls les hameaux « Le Val», «Le Pont» et « L'Yonniére » pourront
accueillir un nombre limité de nouvelles constructions.

Implantés de fagon anarchique au sein des espaces naturels et agricoles de la commune, les nombreux
écarts disséminés sur le territoire et classés en secteurs Nh, ne feront 'objet d’aucun développement.

Dans le respect de la Loi Littoral, le PLU de Tourville-sur-Sienne limite Fextension de Furbanisation dans les
espaces proches du rivage :

En effet, en dehors des parties actuellement urbanisées de la commune :

- Aucune zone d'urbanisation (zones U et AU) n’est inscrite a proximité immédiate de la Baie de Sienne et
dans la bande littorale des 100 métres.
Les espaces demeurés naturels et les espaces remarquables situés a proximité de la Baie de Sienne
sont protégés par un classement en zone N.
Aucune zone a urbaniser (1AU) n’est inscrite au-dela des limites du tissu urbain existant.

A lintérieur des parties actuellement urbanisées de la commune :

- La majorité des zones destinées a accueillir les opérations de constructions est située au Nord de la
RD44, a lamiére de l'urbanisation existante située dans la zone réfro-littorale, préservant ainsi les
principaux cénes de visibilité vers la Baie de Sienne.
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Seules les parcelles interstitielles demeurées naturelles {« dents creuses ») au sein du Vilage, et situées
au sein du tissu urbain existant entre les zones UA, UB et UC sont incluses en zone 1AU afin d'y
accueillir des constructions nouvelles, dans le respect des hauteurs et des caractéristiques des lieux
existants (volumétrie, typologie, etc).

Une coupure d’urbanisation est préservée de part et d’autre du Viffage par un classement en zone N mais
également entre le Village et la zone UC « La Montchatonniére ».

En dehors du Village, seuls les hameaux nouveaux intégrés & Venvironnement « Le Pont» et
« L’Yonniére » (classé en secteur Nhc) sont voués a accueillir quelques constructions nouvelles au sein
des « dents creuses » existantes.

Dans le respect de la Loi Littoral, le PLU saftache sur le reste du temitoire communal & déveiopper
lurbanisation en continuité¢ de I'urbanisation existante (village, agglomération existante, hameau nouveau
intégré & lenvironnement) afin de limiter le mitage des espaces naturels et agricoles :

- Seul le hameau nouveau intégré & 'environnement « Le Val» {classé en secteur Nhc) peut accueillir
quelques constructions nouvelles au sein des « denis creuses » sans remetre en cause la taille
refativement modeste de ce hameau.

- Aucune construction, autres que celle autorisées en zone N et A, ne peut venir accentuer le mitage des
espaces naturels et agricoles.

Il - La réglementation du PLU autorise en dehors des espaces urbanisés, sur une bande littoraie de 100 m a
compter de |a limite haute du rivage, les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou a
des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau.

Enfin, le présent Plan Local d'Urbanisme n’a pas porté |a largeur de la bande littorale a plus de 100 métres.
= Article L146-5 ;

La réglementation du présent Plan Local d’Urbanisme ne permet pas I'aménagement et P'ouverture de
camping ou de stationnement de caravanes isolées en dehors des espaces urbanises et encore moins dans a
bande littorale des 100 metres.

*  Article L146-6 :

Le PLU ciasse en zone N les parties du temritoire consfituant des espaces temestres et marins, sites et
paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques. Cefte zone couvre également des espaces naturels et
forestiers a protéger en raison de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de l'existence d’une exploitation forestiére,
ou de leur caractére d'espace naturel. La zone N inclut notamment des boisements et massifs forestiers ainsi
que des secteurs de vallées humides ou soumis a des risques d'inondation.

La réglementation applicable au sein de la zone N, traitée en zone spécialisée, n'admet que les occupations
explicitement mentionnées a I'articte 2, sous réserve des conditions fixées par cet article.

En outre, le PLU classe en espaces boisés classés, les parcs et ensembles boisés existants les plus
significatifs de Tourville-sur-Sienne. A cette fin, la commune sollicite {'avis de la Commission Départementale
compétente en matiére de nature, de paysages et de sites.
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=  Article L146-6-1:

Cet article n'est pas pris en compte au sein du PLU, la commune ne possédant aucun équipement ou
construction situé sur une plage ou les espaces naturels Gui lui sont proches.

= Article L146-7 :

Le PLU ne prévott ni a réalisation de route de transit ni la réalisation de nouvelles routes sur les plages. En
revanche, I'emplacement réservé n°4 est destiné a la réalisation d'une route de desserte locale. Ce projet
n'est pas situé sur le rivage et ne longe pas ce dernier.

= Article L146-8 :

Le PLU n'est pas concemé par cet article.
Article 1 146-9 :

= | e PLU n'est pas concerné par cet article.

E. Lol pu 10 JUILLET 1976 RELATIVE A LA PROTECTION DE LA NATURE RENFORCEE PAR LA LOI DU 2 FEVRIER 1995
RELATIVE AU RENFORCEMENT DE LA PROTECTION DE LA NATURE, DITE LOI « BARNIER » :

Cette loi stipule que la protection des espaces naturels et des paysages, la préservation des espéces
animales et végétales, le maintien des équilibres biologigues auxquels ils participent et la protection des
ressources naturelles contre toutes les causes de dégradation qui les menacent sont d'intérét général. Les
activités publiques ou privées d'aménagement, d'équipement et de production doivent se conformer aux
méme exigences, La réalisation de ces objectifs doit également assurer I'¢quilibre harmonieux de la
population résidant dans les milieux urbains et ruraux,

Cette loi a introduit la possibilité d’établir des inventaires sur les territoires des communes. La commune de

Tourville est concernée par plusieurs inventaires

- Natura 2000 : Littoral Quest du Cotentin de Bréal & Pirou a été classé Site d'Importance Communautaire
(SIC) ;

- ZNIEFF: Le Havre de Regnéville a été classé Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique de type 1

- ZNIEFF: L'Estuaire de la Sienne a éte classe Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique de type 2

- ZICO: Le Havre de la Sienne a été classé Zone d'Intérét Communautaire pour la Conservation des
Qiseaux

Tout document qui ne prendrait pas en compte la richesse patrimoniale des territoires concernés ainsi que les
différents engagements internationaux de la France pouvant étre annulé sur la base d'une erreur manifeste
d'appréciation, le Plan Local d'Urbanisme prend en compte ces inventaires, L'état initial du site et de
I'environnement et le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable, ol la protection des espaces
concemés est affichée, ainsi que le plan de zonage et le réglement du PLU prennent en compte ce souci de
préservation par un classement en zone naturelle protégée (N) de 'ensemble des territoires recensés par ces

inventaires.
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F.Lol DU 2 FEVRIER 1995 RELATIVE AU RENFORCEMENT DE LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT, DITE Lol
« BARNIER » !

1. Prévention des risques naturels :

L'article L.561-1 du Code de I'Environnement, stipule que lorsqu'un risque prévisible de mouvements de
terrain, ou d'affaissements de terrain dus & une cavité souterraine ou & une marniére, d'avalanches ou de
crues torrentielles menace gravement des vies humaines, 'Efat peut déclarer d'utilité publique I'expropriation
par lu-méme, les communes ou leurs groupements, des biens exposés a ce risque, dans les conditions
prévues par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et sous réserve que les moyens de
sauvegarde et de protection des populations s'averent plus coliteux que les indemnités d'expropriation.

Cette loi instaure egalement la mise en place des Plans de Prévention des Risques Prévisibles, pouvant
concerner, par exemple, les inondations. Un PPRP approuvé a valeur de Servitude d’Utilité Publique. La
commune n'est pas concernée par un tel plan. En revanche, son territoire est recensé dans |'Atlas Régional
des Zones Inondables, dont le plan et la notice d'utilisation figurent en annexe du PLU au titre des
informations et obligations diverses.

Le Plan Local d'Urbanisme prend en compte la zone inondable identifiée par 'ARZI par un zonage et un
réglement adapté. En effet, celle-ci a fait Fobjet d'un classement en zone Ni, soumise au risque d'inondation,
ol Fadaptation, 'extension, la réhabilitation et la reconstruction aprés sinistre est admise sous réserve que le
niveau du rez-de-chaussee soif supérieur au niveau des plus hautes eaux recensées par 'Atlas Régional des
Zones Inondables, les sous-solfs et garages en sous-sol étant interdits.

2 . Entrées de ville :

L'article L.111-1-4 du Code de ['Urbanisme, qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 m de part et d'autre de I'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations et de 75 m de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation. Aucune voie n'est soumise a ces régles sur le territoire de Tourville-sur-Sienne.

G.LoisurL'EAU DU 3 JANVIER 1992 SUR LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT :
1. L’eau potable et 'assainissement :

Les objectifs de la Loi sur 'Eau en matiere de gestion de la ressource en eau ont été traduits dans le PLU au
titre de létat initial du site et de l'environnement ou apparalt l'étude des réseaux d'eau potable,
d'assainissement des eaux usées et pluviales. Cette analyse prend en compte I'étude de zonage
d'assainissement, approuvé le 13 aolt 2001 puis modifié en mars 2007, qui prévoit que le Bourg, le Pont, La
Montchatonniére et I'écart bourg Nord seront soumis a I'assainissement collectif, tandis que le reste de la
commune sera soumis a |'assainissement individuel.

Par ailleurs, les annexes du PLUprécisent I'état des réseaux existant et projetés en cohérence avec le PADD
et les sources documentaires disponibles.
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2 .Le SDAGE et le SAGE :

Le PLU est compatible avec le Schema Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin

Seine-Normandie, approuvé par arrété du Préfet de la région lle-de-France le 20 septembre 1996,

conformément & l'article 3 de la loi sur 'eau n°92.3 du 3 janvier 1992 dont les enjeux majeurs sont les suivants :

- Progresser vers un aménagement du territoire et une agriculture compatible avec la préservation des
milieux aquatiques et des ressources souterraines ;

- Restaurer la richesse et le fonctionnement des écosystémes aquatiques ;

- Garantir une alimentation des collectivités en eau potable ;

- Parvenir & un assainissement fiable et performant.

Les principaux objectifs du SDAGE concernant les eaux superficielles du bassin Seine-Normandie sont les
suivants :

- Améliorer la qualité générale des cours d'eau ;

- Réduire les nutriments et les toxiques ;

- Répondre aux exigences de santé et de salubrité publique ;

- Perfectionner les moyens de gestion.

Afin de répondre aux principaux objectifs du SDAGE concernant les eaux superficielles du bassin Seine-
Normandie, la reglementation applicable impose des régles d'implantation par rapport aux berges des cours
d’'eau. Ainsi, aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m des berges des cours d'eau, cette
distance étant portée & 35 m pour les batiments et installations d'élevage.

Les principaux objectifs du SDAGE concernant les eaux souterraines du bassin Seine-Normandie sont fes
suivants :

- Préserver et restaurer la qualité générale des ressources ;

- Mener a terme et conforter les procédures de protection des captages ;

- Prévenir les pollutions accidenteiles ;

- Améliorer les moyens de gestion.

Les principaux objectifs du SDAGE concernant la gestion des inondations sont les suivants :

- Protéger les personnes et les biens ;

- Ne pas implanter d'activités ou de constructions susceptibles de subir des dommages graves dans les
zones inondables ;

- Assurer une occupation du territoire qui permette la conservation des zones naturelles d'expansion des crues ;

- Assurer la coherence des actions de prévention et de protection contre les inondations & I'échelle du
bassin versant.

Ainsi, afin de répondre aux objectifs du SDAGE concernant la gestion des inondations, le zonage du PLU classe
les marais de Tourville-sur-Sienne et une partie des rives des ruisseaux des Vaux et de la Siame en zone
naturelle protégée N ou en secteur Ni soumis au risque dinondation lorsque des prescriptions en matiere
d'inondation viennent renforcer la protection des cours d’eau en cas de crue. La réglementation applicable en
secteur Ni n'autorise que I'adaptation, I'extension, la réhabilitation et la reconstruction aprés sinistre sous
réserve que le niveau du rez-de-chaussée soit supérieur au niveau des plus hautes eaux recensées par I'Atlas
Régional des Zones Inondables, les sous-sols et garages en sous-sol étant interdits.
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H:Lorpu 13 JUILLET 1992 RELATIVE A L'ELIMINATION DES DECHETS ET A LA RECUPERATION DES MATERIAUX ET Lol
DU 19 JUILLET 1996 RELATIVE AUX INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT !

Le Plan départemental d'élimination des déchets ménagers et assimiles de la Manche a été approuvé par
arrété préfectoral le 19 juillet 1996. Ce plan fixe des objectifs en matiére de collecte et de traitement y compris
le stockage des déchets ultimes, en privilégiant la valorisation par recyclage des produits secs, le compostage
des déchets verts et fermentescibles, la production d'énergie vapeur etfou électricité. A Tourville-sur-Sienne,
la collecte des ordures ménagéres est assurée par la Communauté de Communes de Saint-Malo-de-la-
Lande, via la société SPHERE.

La collecte sélective, la déchetterie et le traitement sont gérés par le SITOM de Coutances/ Saint-Malo-de-la-
Lande, qui regroupe 20 communes des cantons de Coutances et Saint-Malo-de-la-Lande. Aucun centre de
collecte ou de traitement n'est situé sur la commune.

Le PLU répond aux objectifs du PDEDMA en favorisant une urbanisation en continuité du béti existant,
permettant I'optimisation des temps de parcours dédiés a la collecte, mais aussi en réglementant les acces et
voirie dans les zones a urbaniser : les voies en impasse doivent étre aménagées de fagon a permettre aux
véhicules de ramassage des ordures ménagéres de faire demi-tour.

|. Lol SUR LE BRUIT pU 31 DECEMBRE 1992 :

Conformément & l'article L.167-10 du Code de I'Environnement, un recensement et un classement des
infrastructures de transports terrestres sont realisés en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic.
Sur la base de ce classement sont déterminés les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures
affectées par le bruit ainsi que les niveaux de nuisances sonores a prendre en compte pour la construction
des batiments et les prescriptions techniques de nature a les réduire,

A ce titre, les infrastructures concernées par les dispositions & I'égard du bruit ont été répertoriées par I'arrété
préfectoral du 8 février 1999 pour les routes departementales. Les prescriptions s’appliquant a ces routes ont
&té reprises dans les dispositions générales du réglement du PLU ainsi que dans les annexes au titre des
informations et obligations diverses.

L'objectif du PLU est de ne pas renforcer 'habitat & proximité de ces zones de bruit, Ainsi, les zones &
urbaniser définies au plan de zonage tiennent compte de l'existence de ces voies bruyantes et ne sont pas
localisées dans les secteurs affectés par le bruit.

J . Loipu 17 JANVIER 2001 RELATIVE A L’ARCHEOLOGIE PREVENTIVE, MODRIFIEE PAR LA LOI DU 1ER AQUT 2003 :

Les dispositions générales du réglement du Plan Local d'Urbanisme rappellent qu'aux termes de la Loi du 27
septembre 1941 et de la Loi du 17 janvier 2001 modifiée le 1¢r aodt 2003 relative & I'archéologie préventive,
toute découverte fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, I'art, 'archéologie ou la
numismatique doit étre signalée immédiatement a la Direction Regionale des Affaires Culturelles de Basse-
Normandie, soit par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture du département. Les vestiges decouverts
ne doivent en aucun cas élre aliénés ou détruits avant l'examen par un spécialiste mandaté par le
Conservateur régional. Tout contrevenant sera passible des peines prévues & l'arficle L.332-2 du Code Pénal.

La commune de Tourville-sur-Sienne n'est pas concernée par un zonage archéologique.
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K . Lol D’ORIENTATION AGRICOLE DU 9 JUILLET 1999 SUR LA PRESERVATION DE L’ESPACE RURAL ET AGRICOLE ET
Lol RELATIVE AU DEVELOPPEMENT DES TERRITOIRES RURAUX DU 23 FEVRIER 2005 :

L'article L.111-3 du Code Rural a introduit la réciprocité des distances d'éloignement a respecter entre les
batiments agricoles abritant des élevages et les constructions a usage dhabitation. Ces distances
d'éloignement visent a éviter les conflits générés par des exploitations trop proches des habitations. La Loi
Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a assoupli cette régle en intégrant une possibilité
de dérogations a laquelie le présent PLU n'a cependant pas fait appel.

Le recensement des exploitations agricoles communales et |a réafisation d'un diagnostic agricole, au titre de
I'état initial du site et de I'environnement, le classement en zone A de I'espace rural au plan de zonage ainsi
que la rédaction du réglement s'y rapportant atteste de la compatibilité du PLU avec cette directive : les
distances d'implantation ou d'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles sont
respectees.

Afin de permetire une cohabitation entre activité agricole et habitat ne risquant pas de géner I'extension, voire
le maintien des activités agricoles, la délimitation des zones destinées a 'habitat tient compte de ces distances
minimales imposées par la loi, évitant ainsi les conflits d'usage.

L. Lol PAYSAGE DU 8 JANVIER 1993 SUR LA SAUVEGARDE, LA VALORISATION ET LA MAITRISE DU PATRIMOINE
NATUREL, PAYSAGER, ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE :

1. Le patrimoine naturel et paysager :

Tous les éléments du paysage naturel ou urbain peuvent étre identifiés et localises au PLU, conformément a
l'article L.123-1-7 du Code de 'Urbanisme. La commune posséde de vastes et nombreux espaces naturels
remarquables sur son territoire, répertoriés au titre de I'état initial du site et de Penvironnement, dont la
protection a été mise en ceuvre par l'intermédiaire du PADD mais aussi du classement en zone N (zone
naturelle protégée) au plan de zonage et au réglement du PLU.

La zone agricole, qui correspond au secteur bocager de la commune, dont le potentiel economique et
paysager a été mis en valeur au titre de I'état initial du site et de l'environnement, fait également I'objet de
mesures de protection au titre du PADD, Le classement en zone A (zone agricole & protéger en raison du
potentie! agronomique ou biclogique) ainsi que le reglement sy rapportant permet également d'atteindre cet
objectif.

Le plan de zonage identifie les haies, alignements de haies et arbres remarquables de la commune a proteger
au titre de |a Loi Paysages, conformément & l'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme.

Enfin, les boisements les plus significatifs de la commune, a conserver ou & mettre en valeur, font l'objet d'une
protection renforcée par un classement en Espace Boisé Classe (EBC).

2. Le patrimoine architectural et archéologique :

Bien que la commune ne compte aucun édifice protégé au titre des Monuments Historiques, Tourville-sur-
Sienne n'en posséde pas moins un patrimoine d'intérét dont les principaux éléments sont en majorite bétis en
pierres de pays. Ces derniers ont fait l'objet d'un recensement au titre de I'état initial du site et de
l'environnement, dont la conservation et [a mise en valeur est affichée au Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.
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Le reglement du PLU, soucieux de préserver la qualité du cadre de vie communal fixe en conséquence des
régles précises d'implantation, de hauteur, d'aspects extérieurs des constructions nouvelies afin que celles-ci
s'intégrent dans le cadre bati environnant.

Les édifices a proteger identifiés par la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Basse-Normandie ont
également éte identifiés au sein du Rapport de présentation au titre de la Loi Paysage, en application de
l'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme. En conséquence, comme le rappelle le réglement du PLU, tous
travaux ayant pour effet de détruire un de ces éléments et non soumis a un régime d'autorisation devront faire
fobjet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers. lls ont été, par ailleurs reportés
dans les annexes du PLU au fitre des informations et obligations diverses.

M. Lol SUR L’AIR ET L'UTILISATION RATIONNELLE DE L'ENERGIE DU 30 DECEMBRE 1996 SUR LA RATIONALISATION
DES DEPLACEMENTS :

Cette loi insiste sur les conditions permettant de maitriser les besoins en déplacements, de prévenir les
pollutions et nuisances de toute nature. La principale source de pollution de I'air enregistrée & Tourville-sur-
Sienne demeure la circulation routiére trés intense sur la RD 44, mais aussi sur les autres voies communales
réguliérement empruntées par les habitants. Le manque de liaisons douces interquartiers peut inciter les
Tourvillais & prendre leur véhicule pour de petits trajets.

Si la commune n'a que peu d'emprise sur la RD 44, elle agit cependant & I'échelle locale. En effet,
I'aménagement des zones & urbaniser et la volonté d'y maintenir des coulées vertes parcourues de sentiers
pédestres, de circuits vélos, etc. sont autant d’actions inscrites au projet communai qui traduisent la volonté de
rationaliser les déplacements. Ce projet prend également en compte le souci communal de favoriser les
liaisons douces entre les differents quartiers, mais aussi entre les différents équipements et services de la
commune.
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