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Avant propos

Les onentations d’ameénagement détaillées dans le présent document
constituent le volet opposable du projet d’aménagement et de
développement durable.

Les onentations d’aménagement sont présentées sous la forme de
propositions d’aménagement schématiques portant sur les zones a
urbaniser suivantes :

- La Petite Ferme

- Le hameau des Gains
- Chemin de Laleu

- Le Val-Avnl

Ces onentations sont opposables, c¢’est-a-dire que tout aménagement
ou construction qui sera fait dans les zones concernces devra respecter
les indications, et ne jamais compromettre la réalisation de ce projet a
long terme.

Interprétation des schémas

Les schémas comportent certaines indications graphigques qu’il faudra
impérativement respecter selon les prescriptions suivantes :

Emprise de "orientation d’aménagement

L’onentation d’aménagement s applique a I'intérieur des zones AU.
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Phasage et programme

Certames zones 1 AU sont scindées en plusieurs phases

Phase 2014

- Les permis d’aménagement et de construire sont recevables des
la realisation des travaux de voirie et réseaux prévus sur
I’emplacement réserveé n°2.

- La voie a créer traverse un terrain humide et faiblement
inondable. La voie a créer devra étre surélevée, et ses fondations
seront ajources pour permettre le libre écoulement des eaux et
preserver la continuité écologique entre 'amont et 1’aval de la
route.

- En aval de la route un ouvrage de stockage de seaux pluviales
pourra é€tre créeé a condition de ne pas perturber le
fonctionnement de la zone humide (par exemple une dépression

en herbe).
- Cette phase devra accueillir au moms 15 logements, dont au
moins 3 logements locatifs mides.

- Dans la partie basse de cette phase, la création de sous-sols est
interdite en raison du risque d’inondation par remontée de nappe
phreatique.

Phase 2020

- Les permis d’aménagement et de construire sont recevables a
partir du 1¥ janvier 2020, et aprés la réalisation des travaux de
volrie et réseaux prévus dans la phase précédente.

- Cette phase devra accueillir au momns 10 logements, dont au
moins 2 logements locatifs aides.
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Phase 2026 Cheminement piéton i créer (tracé de principe)

- Les permus d’aménagement et de construire sont recevables a Les tracés de principe indiquent non pas |'emplacement precis o doit
partir du 1% janvier 2026, et aprés la réalisation des travaux de €tre construite la vole pictonne mais les haisons qui devront exister a
voirie et réseaux prevus dans la phase précedente. terme. Il n’y a pas d’emprise minimale & prévoir.

- Cette phase devra accueillir au moins 15 logements, dont au

o 3 Ingemeit Iacatife aids. Principe de desserte ultérieure i préserver

Le projet d’ameénagement doit prévoir un espace public suffisamment
large pour permettre la création d’une voie a plus long terme. Il peut
s’agir par exemple d'un espace engazonne, d’un parking, etc. permettant
de relier une parcelle qui n’est pas constructible a I’heure actuelle mais
qui pourrait le devenir un jour.

Espaces publics

Voie principale a créer (tracé fixe)

Les voies principales & créer doivent permettre une circulation de tout
type de veéhicule dans les deux sens et étre bordées de trottoirs.
L’emplacement deésigne sur I'OAP doit étre respecte, sans virage ou
décrochement supplementaire.

Aménagements paysagers

Haie bocagére a préserver

Voie principale 4 créer (tracé de principe) Il s’agit, dans la mesure du possible, de préserver les haies bocageres
existantes avec leurs talus et leurs plantations. Cette protection
n’empéche pas de détruire une partie de la haie s1 cela est justifie par le
passage d'une wvoie, ou d’'un accés a une parcelle par exemple.
L’entretien normal des haies est également permus.

Les tracés de principe indiquent non pas I'emplacement précis ol doit
étre construite la voile mais les hiaisons qui devront exister a terme. Le
gabarit de ces voles doit permettre une circulation de tout type de
vehicule dans les deux sens et étre bordées de trottoirs.

Plantations i créer (tracé de principe)

Il s*agit d’une zone d’au moins 5 metres d’épaisseur dans laquelle il est
obligatoire de créer des plantations d’essences locales destinees a former
un écran vegetal dense.

Zone non aedificandi (tracé fixe)

Une zone mconstructible est instaurée pour les parties de terrains situces
i moins de 15 metres d’une ligne a haute tension. Dans cette zone, 1l est
mterdit d’edifier des habitations. Mais les aménagements des espaces
extérieurs, les stationnements, etc. sont autorises.
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