planis

IAGEMENT - URBANISME - ENVIRONNEMENT

Pour le Président et par délégati
barisme-te I3 gratégie fonciére

SIEGE

210 Rue Alexis de Tocqueville
Parc d'Activités du Golf
50000 SAINTLO

Tel0233 756240

Fax0233 7562 47

B contact@planis.fr

www.planis.fr

Envoyé en préfecture le 19/12/2022

Regu en préfecture le 19/12/2022
Publié le =Ly

1D : 050-200067205-20221219-DEL2022_178-DE

Communauté d'Agglomération du
Cotentin

leCotentin

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

Modification simplifiée n°3
du Plan Local d’Urbanisme
de Tollevast

Notice de présentation

PLU approuvé le 12 avril 2010
~ Mise a journ°®1: 11 mai 2011
Modification n°1 : 12 septembre 2011
Mise a jour n°2 et Modification n°2 : 21 janvier 2013
Modification simplifiée n°1 : 20 janvier 2014
Modification simplifiée n°2 : 29 octobre 2014
: Mise a jour n°3 : 28 juillet 2016
Dossier pour Mise a jour n°4 : 29 janvier 2019

approbation
Modification simplifiée n°3
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil
communautaire en date du 6 décembre 2022




TOLLEVAST MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

1.
2.

3.
4,

SOMMAIRE
000 3
OBJET DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS.........coonmmmnmmmmnmssnessssssesssessses 4
2.1. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE w...cuvuvviiittetetesetete ittt sttt 4
2.2, CONTEXTE COMMUNAL ....cttttttitststetetststtetee s s sess et es bbb bbbt b s ese s e e sttt e et se bt b bbb aeieeis 4
2.3. MODIFICATION APPORTEES AU PLU ....ooiiiiiiiiii s 7
PROCEDURE ET JUSTIFICATIONS ... ssssssssssssssssesesens 8
ANNEXES ..ottt e 11
4.1 EXTRAIT DU REGLEMENT ECRIT MODIFIE.......cciiiiiiitiieitiiiitie et stie ettt ae e snae s sbee e snne e 11
4.2 EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE .1uuivuuiiitniittieitiesttieestesstesssnessnessteessessnesssnsessnessnneees 13

4.3 ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU DE
L I Y 7N 3 PPN 14

4.4 DECISION DE LA MRAE APRES EXAMEN AU CAS PAR CAS EN APPLICATION DE L’ARTICLE R. 104-28 bu
CODE DE L URBANISME ... eeiietitttiieeeeeeeattauaeseaeseeststaassaaesessastannaaeaeeesstasasaaeseestssansaeeeesssstnnnaeseeeserssnns 17

PLANIS 2



TOLLEVAST MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

1. CONTEXTE

Le PLU de Tollevast, concerné par la présente procédure, a été approuve le 12 avril 2010.
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) comprend 7 axes :

1°) Améliorer les liaisons entre les villages

2°) Accroitre la convivialité de la commune

3°) Soutenir le développement de I'activité économique

4°) Mieux contréler la croissance démographique

5°) Favoriser le développement de I'habitat

6°) Favoriser 'activité agricole

7°) Préserver I'équilibre entre les espaces naturels, agricoles et urbains

Depuis son approbation, le PLU de Tollevast a déja fait I'objet de 2 modifications ainsi que 2 modifications
simplifiées :
- une premiére modification approuvée le 12 septembre 2011 portant sur la modification des orientations
d’aménagement concernant les accés aux zones d’activités des « Chévres » et des « Hauts Vents » ;

- une deuxiéme modification approuvée le 21 janvier 2013 relative a la suppression d’un passage réservée
a la « Gravelle de Haut » et au réglement de la zone 1AUx des « Hauts Vents », en ce qui concerne la
hauteur maximale de I'égout des batiments ;

- une premiere modification simplifiée approuvée le 20 janvier 2014 afin que soit revu le tracé de la zone
inondable apparaissant sur le plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme (rectification d’'une erreur
matérielle) ;

- une deuxieme modification simplifiée approuvée le 29 octobre 2014 pour rectifier une erreur matérielle
dans les orientations d'aménagement sur le secteur des « Hauts Vents ».

La commune de Tollevast souhaite a nouveau faire évoluer son PLU afin de permettre implantation de
constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif en transformant une partie
du secteur Ux existante des Jouannes en un sous-secteur Uxp.

Considérant que 'ajustement apporté au PLU de Tollevast n'impose pas de révision du PLU conformément
a l'article L.153-31 du code de l'urbanisme et qu'il s'inscrit dans les conditions prévues a l'article L.153-45
du code de l'urbanisme, la Communauté d’Agglomération du Cotentin, compétente en matiére de gestion et
d’élaboration de documents d’urbanisme depuis le 1er janvier 2017, a décidé de procéder a une modification
simplifiée du PLU. La procédure a été lancée par arrété de prescription du Président de I'intercommunalité
en date du 4 novembre 2021 (annexe 4.3).

Une demande d’examen au « cas par cas » a été envoyé a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAE) qui conclut que la modification simplifiée n°3 du PLU de Tollevast n’est pas soumise a évaluation
environnementale (voir annexe n°4.4).
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TOLLEVAST MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

2. OBJET DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS

2.1. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de Tollevast souhaite faire évoluer son PLU en transformant une partie de la zone Ux des
Jouannes en un sous-secteur Uxp. Cette transformation doit permettre I'implantation de constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif dans le secteur des Jouannes.

En effet, actuellement, le réglement du PLU stipule que la zone Ux est « réservée aux activités artisanales,
commerciales et industrielles ».

Cette évolution doit permettre notamment l'implantation d’un musée dans un batiment vacant situé dans ce
secteur.

2.2. CONTEXTE COMMUNAL

La commune de Tollevast compte 1533 habitants (INSEE 2018).
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Source : Open Street Map
Réalisation : Planis

Tollevast est située a proximité immédiate de la commune de Cherbourg-en-Cotentin. Elle est traversée par
la RN 13 a I'Est du territoire communal. Sur cette voie structurante reliant Caen & Cherbourg, se situent
plusieurs zones d'activités Ux dont les Hauts Vents au Nord de la commune et les Jouannes au Sud du
bourg.

La partie Nord de la zone Ux des Jouannes est déja entiérement urbanisée. La partie Sud du secteur, quant
a elle, montre encore quelques parcelles non urbanisées, dont une parcelle comportant un batiment vacant,
qui pourrait servir d’accueil a un projet de musée.
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Localisation des zones d’activités de la commune de Tollevast et situation du projet de modification du zonage sur la
cartographie des milieux naturels et biodiversité de Tollevast (source : IGN ; réalisation : Planis)

Le batiment ciblé dans la perspective de créer ce musée présente une emprise au sol de 440 m?. Il y a déja
une zone dédiée a un parking (cf. illustration ci-apres). Ainsi, cette parcelle pourrait étre davantage mobilisée.

Bétiment pouvant accueillir le projet de musée. Source : Communauté d’Agglomération du Cotentin
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de Tollevast (source : IGN ; réalisation : Planis)

Le secteur des Jouannes, qui fait I'objet de cette modification, est situé dans le périmétre de protection
éloigné du forage du Brdlin.

L'arrété préfectoral portant déclaration d'utilité publique et établissement des servitudes en date du 29 mai
2000 indique la reglementation suivante dans le périmetre de protection éloignée : « A l'intérieur de cette
zone sensible, les dispositions de la réglementation générale devront étre strictement observées, en
particulier en ce qui concerne les constructions, les problemes liés a I'assainissement des habitations, les
épandages de lisiers ».
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Localisation du projet de modification du zonage sur la cartographie des risques et nuisances de la commune de Tollevast
(source : IGN ; réalisation : Planis)

Bien que le secteur des Jouannes ne se situe pas dans un secteur de risques naturels, la proximité de la RN
13 doit étre prise en compte dans le projet de transformation de la zone Ux en Uxp. C’est pourquoi, seule la
partie Sud de la zone Ux sera transformée en sous-secteur Uxp, car cette partie est située a plus de 100
metres de la RN13, permettant de limiter les nuisances sonores en cas d’accueil de publics dans ce sous-
secteur.

2.3. _MODIFICATION APPORTEES AU PLU

Afin de permettre l'implantation de constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif, il est proposé de transformer, sur le réglement graphique, une partie de la zone Ux des Jouannes
en secteur Uxp. Le réglement écrit sera également modifié afin d’autoriser les activités nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

Il 'est proposé de transformer une partie d’'une zone Ux au Sud des Jouannes en un sous-secteur Uxp
permettant d’autoriser les « constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif ». 1,08 ha de la zone Ux des Jouannes, qui totalise 3,17 ha, sera transformée en zone Uxp. Ainsi, a
la page 7 du reglement écrit, qui décrit les caractéristiques générales des différentes zones U du PLU (U,
Ua et Ux), il sera précisé que :

« Le secteur Ux est réservé aux activités artisanales, commerciales et industrielles. Il comprend un sous-
secteur Uxp ou les activités nécessaires aux services publics et d’intérét collectif sont également
permises. »

En outre, l'article U2 sera complété et reprécisé par un paragraphe concernant le sous-secteur Uxp.
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TOLLEVAST MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

3. PROCEDURE ET JUSTIFICATIONS

La commune souhaite faire évoluer deux points de son PLU :

- Evolution du réglement graphique en transformant une partie de la zone Ux des Jouannes en
un sous-secteur Uxp :

La commune souhaite modifier le zonage de la partie Sud du secteur des Jouannes afin de permettre I'accueil
d’activités nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

En effet, la zone Ux du présent PLU est destinée aux activités artisanales, commerciales et industrielles, et
de ce fait ne permet pas l'implantation d’activités de services publics et d'intérét collectif telle qu’'un musée.

Cette modification de zonage permettra I'accueil du projet de musée, avec la remobilisation d’un batiment
vacant existant.

Une route passant a travers le secteur Ux actuel servira de délimitation entre la partie Ux maintenue et le
sous-secteur Uxp.

Emprise du projet de sous-secteur Uxp (1,08 ha) au sein du secteur Ux (3,17 ha)
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TOLLEVAST MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

- Modification du réglement écrit de la zone U afin d’autoriser des activités nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif dans le sous-secteur Uxp

La commune souhaite modifier le réglement écrit de la zone Ux en y intégrant un nouveau sous-secteur Uxp
afin d’autoriser l'implantation d'activités nécessaires aux services publics et d'intérét collectif. Cette
modification du réglement écrit doit notamment permettre implantation d’'un projet de musée dans un
batiment vacant situé dans ce secteur.

Ainsi, la commune souhaite intégrer ce sous-secteur Uxp a la modification du réglement écrit en l'intégrant
ala zone Ux.

Cette modification du réglement écrit se traduira dans les faits par I'ajout d’'un paragraphe spécifique au
sous-secteur Uxp a l'article U2 permettant d’autoriser les constructions, installations et requalifications de
batiments pour des activités nécessaires aux services publics et d’intérét collectif. En plus de I'ajout de ce
paragraphe, le secteur Uxp sera intégré a la zone Ux dans les autres articles.

Pour permettre les évolutions du PLU relatifs a ces 2 objets, une procédure de modification simplifiée a été
mise en ceuvre.

En effet, la procédure de modification est utilisée dans les cas ou les changements ne nécessitent pas une
révision, c'est-a-dire, conformément a l'article L.153-31 du code de I'urbanisme, lorsque la commune
n’envisage :

1. Ni de changer les orientations définies par le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables ;
2. Ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3. Ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4. Ni d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans suivant sa création, n’a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
lintermédiaire d’'un opérateur foncier ;

5. Ni de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

= Auregard de I'alinéa 1 de l'article L.153-31

L'un des grands axes du plan d’'aménagement et de développement durable (PADD) de la commune est le
suivant :

3°) Soutenir le développement de I'activité économique

Ce nouveau sous-secteur contribuera a soutenir le développement économique (orientation n°3) en
permettant une plus grande offre des types d’activités au sein de la zone Uxp.

= Auregard de l'alinéa 2 de l'article L.153-31

En ne modifiant que le reglement écrit et graphique de la zone Ux des Jouannes, la modification du PLU
n’entraine aucune réduction d’un espace boisé classé ni d’'une zone Naturelle et Agricole.
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= Au regard de l'alinéa 3 de l'article L.153-31

Le sous-secteur Uxp est créé au sein d’un secteur Ux existant. Ainsi, cette transformation de zone ne réduit
pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

= Au regard de I'alinéa 4 de l'article L.153-31

La modification ne correspond pas a l'ouverture a l'urbanisation d’une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans
suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait l'objet d’acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d’'un opérateur foncier.

= Au regard de I'alinéa 5 de l'article L.153-31

La modification du PLU concerne uniquement la modification du reglement écrit et graphique de la zone Ux.
Cet ajustement n’entraine pas de création d’'Orientation d’Aménagement et de Programmation de secteur
d’aménagement valant création d’'une zone d’'aménagement concerte.

Ces modifications du réglement écrit ne correspondant a aucun des cas mentionnés a l'article L.153-
31 du code de I'urbanisme du code de I'urbanisme, le recours a la procédure de modification du PLU
est donc possible.

Par ailleurs, l'article L.153-45 du code de I'urbanisme spécifie que le projet de modification peut faire I'objet
d’une procédure simplifiée, c’est-a-dire sans enquéte publique en tant que telle, lorsqu’elle n’a pas pour
conséquence de :

1. soit majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des regles du plan ;

2. soit diminuer ces possibilités de construire ;
3. soit réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Or, I'ajustement prévu dans le cadre de cette modification simplifiée n'impacte pas la réglementation portant
sur les possibilités de construction, ni ne réduit la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

La modification simplifiée du PLU de Tollevast se traduira dans les faits pour le document d’urbanisme en
vigueur par un ajustement mineur du reglement graphique et écrit portant sur le fait d’autoriser les activités
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif au sein du sous-secteur Uxp issu de la zone Ux des
Jouannes.

La procédure de modification simplifiée sera menée selon les dispositions notamment des articles L.153-36
aL.153-40 et L.153-45 a L.153-48 du code de I'urbanisme.

Le présent dossier sera notifié au Préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-9 ainsi qu’aux maires des communes concernées par la modification.

Une « mise a disposition du public » du projet sera ensuite effectuée pendant un mois, afin que la population
puisse formuler ses observations.

A lissue de la mise a disposition du public, le président de la Communauté d’Agglomération du Cotentin
présente le bilan de cette mise a disposition du public devant le conseil communautaire qui en délibére et
adopte le projet éventuellement modifié.
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TOLLEVAST

4. ANNEXES

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

4.1 EXTRAIT DU REGLEMENT ECRIT MODIFIE

ZONE U

Réglement actuel

Réglement proposé

Chapitre Il : dispositions applicables a la zone U

Caractéristiques générales

Les zones U concernent le tissu urbain accueillant de
I'habitat, des activités et des services. Ces zones ont
vocation & accueillir une urbanisation relativement
dense.

Le secteur Ua est réservé aux zones d’habitat ou le bati
est ancien ou de type pavillonnaire, bien desservies par
les équipements publics. Il s'agit notamment du bourg,
des hameaux Dubost, des Bertrands, et de La Gravelle
de Haut.

Le secteur Ux est réservé aux activités artisanales,
commerciales et industrielles.

N.B : en vert : éléments modifiés

Chapitre Il : dispositions applicables & la zone U

Caractéristiques générales

Les zones U concernent le tissu urbain accueillant de
I'habitat, des activités et des services. Ces zones ont
vocation & accueillir une urbanisation relativement
dense.

Le secteur Ua est réservé aux zones d’habitat ou le bati
est ancien ou de type pavillonnaire, bien desservies par
les équipements publics. Il s’agit notamment du bourg,
des hameaux Dubost, des Bertrands, et de La Gravelle
de Haut.

Le secteur Ux est réservé aux activités artisanales,
commerciales et industrielles. Il comprend un sous-
secteur Uxp ou les activités nécessaires aux
services publics et d’intérét collectif sont également
permises.

Article U2: Occupations et utilisations du sol
admises sous conditions

[-]

Article U2: Occupations et utilisations du sol
admises sous conditions

[...]
De plus, dans le sous-secteur Uxp
- Les constructions, installations et requalifications

de batiments sont autorisées sous réserve d’étre
destinées a des activités nécessaires a des services
publics ou d’intérét collectif.

Article U6 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

[.]

Dans le secteur UX ;

Article U6 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

]

Dans I’ensemble du secteur Ux

Article U7: Implantation des constructions par
rapport aux limites de propriété

[-]

Article U7: Implantation des constructions par
rapport aux limites de propriété

[..]
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

Dans le secteur UX:

Dans I’ensemble du secteur Ux

Article U10 : Hauteur maximale des constructions

]

Dans le secteur UX :

Article U10 : Hauteur maximale des constructions

]

Dans I’ensemble du secteur Ux

Article U11 : Aspect extérieur
[...]

Dans le secteur UX :

Article U11 : Aspect extérieur

[.]

Dans I’ensemble du secteur Ux

PLANIS
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4.2 EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE MODIFIE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

Zonage actuel

Zonage proposé
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TOLLEVAST MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

4.3 ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU DE
TOLLEVAST

Envoye en préfecture le 051172021

Regu en préfecture e 05/11/2021
Afiche le = & &

ID : 050-200067205-20211104-A33_2021-AR

- n Arrété n®A38_2021

CONMMURAUTE A0 (LOME RATION

ARRETE DU PRESIDENT
Portant prescription de la modification simplifiée n°3 du PLU de Tollevast

Le Président de la Communauté d'Agglomeération du Cotentin,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT),

Vu la délibération N°DEL2020_053 portant élection du Président de la Communauté
d'Agglomération du Cotentin,

Vu l'arrété A5_2021 du 8 mars 2021 portant prescription de la modification simplifiée n°3
du PLU de Tollevast,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 a L 153-48 relatifs & la
procédure de modification de droit commun et de maodification simplifiée du plan local
d'urbanisme (PLU),

Vu la délibération du 12 avril 2010 du conseil Municipal approuvant le Plan Local de
I'Urbanisme (PLU) de la commune de Tollevast,

Vu l'arrété préfectoral en date du 04 novembre 2016 portant création de la Communauté
d’Agglomeération du Cotentin issue de la fusion des communautés de communes de Douve
et Divette, des Pieux, de la Cote des Isles, de la Vallée de I'Ouve, de Coeur du Cotentin,
de la région de Montebourg, du Val de Saire, du canton de Saint-Pierre-Eglise, de 1a Saire
et de l'extension aux communeés nouvelles de Cherbourg-en-Cotentin et de la Hague,

Considérant qu'il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement du PLU de Tollevast
pour étendre le champ d'application d'une partie de la zone Ux du secteur « Les
Jouannes » aux « Constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif »,

Considérant qu'au regard de I'exposé des motifs, la procédure d'évolution du document
d'urbanisme ne s'inscrit pas dans les cas fixés a |'article L153-31 (qui impose une révision)
et a l'article L153-41 (qui impose une modification de droit commun) du Code de
l'urbanisme, et peut donc étre effectuée selon les modalités de la modification simplifiee,

Considérant qu'en application de I'article L153-40 du Code de |'urbanisme, le projet de
modification simplifi€e sera notifi¢ aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux
articles L132-7 et L132-9 ainsi qu'au Maire de la commune concernée par la modification
soit Tollevast, avant sa mise a disposition du public,
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Considérant qu'en application de I'article L153-47 du Code de l'urbanisme, le projet de
modification, 'exposé de ses mofifs et, le cas échéant, les avis par les Personnes
Publiques Associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 sont mis a disposition du
public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations,

A lissue de la mise & disposition, le président de I'établissement public en présente le
bilan devant l'organe délibérant de I'&tablissement public, qui en délibére et adopte le
projet éventusllement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du
public par délibération motivée,

ARRETE

Article 1% : L'arrété n®A5_2021 en date du 8 mars 2021 relatif & la prescription de la
modification simplifige n"3 du PLU de Tollevast, qui prévoyait d'autoriser des constructions
et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif sur I'ensemble des
secteurs Ux et 1AUx, est abrogé.

Article 2 : La procédure de modification simplifiéee n°3 de Tollevast est engagee en
application des articles L153-45 & L153-48 du Code de l'urbanisme.

Article 3 : Le projet de modification simplifiee a pour objet la création d'un sous-secteur
indicé p sur les parcelles Ux situées en partie Sud du secteur « Les Jouannes »
cadastrées 1309, 1311, 0502, 1313, 1347, 1338, 1337, 1336, 1328, 1329, afin d'étendre
leur champ d'application aux « Constructions et installations necessaires aux services
publics et d'intérét collectif ».

Article 4 : Conformément a l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, le projet est notifié
aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 ainsi
gu'au Maire de la Commune concernge (Tollevast) avant sa mise a disposition du Public.

Article 5 : Conformément & |'article L153-47 du Code de l'urbanisme, les modalites de
mise & disposition du public seront précisées par délibération du Conseil Communautaire
de la Communauté d'Agglomération du Gotentin et portées 4 la connaissance du public
au mains huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Article & : Conformément a l'article L153-47 du Code de l'urbanisme, a lissue de la
période de mise & disposition, le Président en présentera le bilan devant le Conseil
Communautaire qui en délibérera. Le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public, sera approuvé par délibération motivée du
Conseil de la Communauté d'Agglomération du Cotentin,

Article 7 : Conformément aux aricles R153-20 et R153-21 du Code de I'urbanisme, le
présent arrété sera affiché au siége de la Communauté d'Agglomération du Cotentin et &
la mairie de Tollevast durant un mois. Une publicité de cet affichage sera inserée en
caractére apparents dans un journal diffusé dans le departement ainsi qu'au recueil des
actes administratifs,

Article 8 : Les dispositions du présent arrété seront applicables dés qu'il aura &té procedé
aux formalités de publicité ainsi qu'a leur transmission au représentant de I'Etal.

Article 9 : Le Président et le directeur général des services seront chargés, chacun en ce
qui le concerne, de 'application du présent arrété.
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Article 10 : Le présent arrété sera inscrit au registre des arrétés et inséré au recueil des
actes administratifs.

Article 11 : Le Président informe qu'en vertu de l'article R 421-1 du code de la justice
administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours auprés du tribunal
administratif de Caen (par voie postale au 3 rue Arthur Leduc 14000 CAEN ou par voie
dématérialisée via |'application « Télérecours citoyens » sur le site www.telerecours.fr)
dans un délai de deux mois a compter de I'accomplissement des formalités de publicité.

Fait a Cherbourg-en-Cotentin, en un exemplaire original, le OH A2y

PLANIS
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4.4 DEecISION DE LA MRAE APRES EXAMEN AU CAS PAR CAS EN APPLICATION DE L’ARTICLE R. 104-28 bu CODE
DE L’URBANISME

EN
MIMISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Litwd
Egalite

PR

MRA

HOAMAMDAE

Conseil général de I'environnement
et du développement durable

Décision délibérée
aprés examen au cas par cas
Modification simplifiée n® 3 du plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune de Tollevast (50)

N® MRAes 20214274
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Décision apres examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du code de l'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Normandie,
qui en a délibéré collégialement le 20 janvier 2022, en présence de
Denis Bavard, Marie-Claire Bozonnet, Corinne Etaix, Noél Jouteur et Sophie Raous,

chacun de ces mambres délibérants attestant quaucun intérét particulier ou élément dans ses activités
passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans la présente décision

Vo la directive n®2001/42/CE du Parlement evropéen et du Conseil du 27 juin 2007 relative &
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur ['environnemeant et notamment son
annmaxe Il ;

Vu le code da l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 4 L. 104-6 ot R. 104-1 et suivants ;

Vu le décret n° 20151229 du 2 octobre 2015 modifié ralatif au Conseil général de l'environnement et du
développement durable, notamment son articla 11;

Vu les arrétés du 11 acdt 2020, duv 19 novembre 2020 et du 1T mars 2021 peortant nemination de
membras de missions régionales d'autorité environnementala du Conseil général de I'environnement at
du développement durable (MRAg) ;

Viu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité emvironnementale de Mormandie adopté
collégialement le 3 septembrea 2020 ;

Vu le plan local durbanisme (PLU) de la commune de Tellevast approuwe le 12 avril 2000 ;

Vu la décision n® 2021-4010 de la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie en date
du 10 juin 2021 soumettant & évaluation environnementale la modification simplifiée n® 2 du plan local
d'urbanisme de la commune de Tollevast |

Vo la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n® 2021-4274 relative d la modification
simplifidge n*3 du plan local d'urbanisme de la commune de Tollevast, regue du président de la
communauté d'agglomération du Cotentin le 1% décembre 2021 ;

Vu la contribution de 'agence régionale de santé de Normandie en date du 29 décembre 2021 ;

Considérant que la présente demande d'examen au cas par cas fait suite & la décision n® 20214010 du
10 juin 2021 de la mission régionale d'autorité enwvironnementale de MNormandie soumettant a
dévaluation environnementale la modification simplifiée n® 3 du PLU ; que larrété de prescription du 8
mars 2021 de cette modification simplifige a ét8 abrogée par un nouvel arrété du 4 novembre 2021 ;

Considérant I'objet de la présente modification simplifige n® 3 du PLU de la commune de Tollevast, qui
consiste & permettre Maccueil d'activités nécessaires & des sanvices publics ou d'intérét collectif au sein
d'une partie de la zone d'activités « des Jouannes », afin notamment d'y accueillir un musée ;

Considérant que cette modification simplifiée du PLU se traduit par la création d'un sous-secteur Uxp
de 1,08 hectare au sein de la zone d'activités Ux, au réglement graphique et au réglament écrit du PLU ;

Considérant que cette modification n'augmente pas les surfaces constructibles et permet uniguement
d'élargir les activités possibles au sein de la future zone Uxp, permettant ainsi de remobiliser un
bdtiment existant pour y créer un musée ;

Considérant que le territoire communal de Tollevast est concernd par plusieurs sensibilités
anvironnementales : zone naturelle d'intérét écologigque, faunistique et floristigue (Zniaff), site inscrit,

Decision delibérée de la MRAs Normandie n® 2021-4274 en date du 20 janwer 2022
o at

Medification simplifiee n® 3 du PLU de la commune de Tollevast (50)
i)
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rones humides, périmétres de captage d'eau potable, zones inondables, risque de remontée de nappe
phréatique, risque lié au retrait-gonflement des argiles, risque de chute de blocs ;) que le site Natura
2000 le plus proche « Récifs et marais arridre-littoraux du Cap Lévi a la Pointe de Saire » (zone spéciale
de conservation FR2Z50008E) ast situs a plus de 10 km ;

Consldérant que la zone Uxp n'est pas concernédea par des sensibilités environnementales ralatives a la
biodiversité ou au paysage ;

Consldérant que la zone Uxp est située dans le périmétra de protection éloignée du forage du Brolin
(captage d'eau potable) et que larrété préfectoral du 29 mai 2000 s‘appligue pour réglementer les
installations ; quelle est située dans la bande sonore de 250 métras autour de la RN 13 et gue la
réglementation en matiére de bruit s'appligue pour limiter les nuisances sonores a lintérieur des
bdtiments autorisés ;

Concluant

quau vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des éléments portas  la connaissance de la MRAe 3 la date de la présente décision,
la modification simplifiée n®* 3 du PLU de la commune de Tollevast (50) n'apparait pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur 'environmement et sur la santéd humaine awv sens de l'annexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & Pévaluation des incidences de certains plans et
programmes sur 'environnement,

Décide :
Article 1

En application des dispositions du chapitre IV du livre premier du code de 'urbanisme et sur la base des
informations fournies par la personne publique responsable, la modification simplifiée n® 3 du PLU de la
commune de Tollevast (50) n'est pas soumise i évaluation environnementale,

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet de modification peut &tre
soumis par ailleurs.

Elle ne dispensa pas les projets, éventuellement permis par ce plan modifié, des autorisations
administratives ou procéduras avxguelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du plan modifié est exigible si celui-ci, postérieurement

a la présente décision, fait l'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur
I'environnement.

Article 3

La présente décision sera poublige sur le site internet des missions régionales d'autorité
environnementale (rubrique MRAe Normandie). En outre, en application de article R. 104-32 du code
de I'urbanisma, la présente décision devra &tre jointe au dossier de consultation du public.

Decision delibérée de la MRAe Normandie n® 20214274 en date du 20 janwier 2022
Modification simplifiee n® 3 du PLU de |a commune de Tollevast (S0}
34
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Fait a Rouen, le 20 janvier 2022

Pour la mission régionale d'autorité environnementale de Mormandie,
5a présidente,

SIGNE

Corinne ETALX

oies et délais de recours

Une décision soumettant un plan & évaluation environnementale peut faire I'objet d'un recours
contentieux auprés du tribunal administratit de Rouven dans un délai de deux mois & compter de sa
notification ou de sa mise an ligne sur internat.

Sous peine diirrecevabilité du recours contentieux, un recours gracieux préalable est obligatoire. Un
tel recours suspend le délai du recours contentiau.

Le recours gracieux doit &tre adressé i :

Madame la présidente de la mission régionale d'autorité environnementale
Cité administrative

2 rue Saint-Sever

#6032 Rouen cedex

Le recours contentieux doit &tre formé dans un délai de deux mois 3 compter du rejet du recours
gracieux. Il doit &tre adressé au :

Tribunal administratif de Rowen
53 avenue Gustave Flaubert
76 000 ROUEN

Ce dernier peut &tre également saisi par l'application Télérecours citoyens, accessible par le site
www talarecours.fr

La décision dispenzant d'une évaluation environnemeantale rendue au titre de Fexamen auv cas par
cas ne constitue pas une décision faisant grief, mais un acte préparatoire. Comme tout acte prépara-
toire, elle est susceptible d'étre contestée a 'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou I'acte
d'autorisation, approuvant ou adoptant le plan, schéma, programme ou document de planification.

Decision deélibérée de la MRAe Normandie n® 20214274 en date du 20 janwvier 2022
g

Medification simplifigée n® 3 du PLU de |a commune de Tollevast (50)
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Vu pour étre annexé a la délibération du 20 janvier 2014

Maitre d’ouvrage Bureau d’études
Commune de Cabinet Avice,
Tollevast architecte-urbaniste
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Objet de la modification simplifiée du plan local d’urbanisme

Sur le plan de zonage, I’identification du risque d’inondation n’est pas exact dans le vallon qui remonte
des Bertrands aux Corbicres. Or la zone a risque traverse des terrains constructibles, ou les enjeux sont
importants, de plus des épisodes de débordement du cours d’eau ont été observés plus fréquemment
depuis I’'urbanisation du hameau de la Gravelle-de-Haut, situ¢ en amont.

Les élus souhaitent préciser les contours de la zone a risque dans le vallon des Bertrands aux Corbiéres.

La présente modification simplifiée vise a modifier ponctuellement le réglement graphique (ou plan de
zonage) du PLU par le biais de la procédure de modification simplifiée du PLU. En effet, la rectification
du tracé d’une zone inondable s’apparente a la correction d’une erreur matérielle qui peut étre réalisée par

le biais de la procédure de modification simplifiée du PLU.

Le réglement graphique (plan de zonage) subira des changements, le rapport de présentation sera
complété. Les autres pieces du dossier de PLU ne sont pas concernées par des modifications.

Exposé des arguments

L’atlas des zones inondables édité par la DREAL a
servi de référence pour identifier les zones
inondables dans le PLU de Tollevast. Ce document
ne renseigne pas le secteur sud du hameau de la
Gravelle-de-Haut alors que des désordres
apparaissent parfois.

Lors de I’élaboration du PLU, il a été décidé de
prolonger en amont la zone a risque, de part et
d’autre des points bas.

Or il se trouve qu’une erreur d’appréciation
concerne la localisation des points bas qui ne

suivent pas toujours les limites parcellaires.
extrait de l’atlas des zones inondables

edité par la DREAL

Le secteur de la Gravelle-de-Haut a connu une
forte urbanisation ces derniéres années et 1’on
observe parfois des inondations a proximité des
lignes de points bas, jusqu’aux Corbieres ou se
trouve un bassin de rétention créé a I’occasion d’un
lotissement.

Bassin de rétention du lotissement
des Corbieres 1, en amont du vallon.
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Le City-park (aire de jeux) se trouve en aval du
lotissement des Corbiéres. Un fossé profond longe
le terrain de jeux. Il n’y pas de débordement dans
ce secteur.

City-park
En aval du City-park, la ligne de points bas suit les
limites parcellaires il n’y a plus de fossé, aussi on

peut observer de légers débordements dans ce
secteur.

parcelle 1949

La parcelle 1947 est inondée de temps a autre, du
fait qu’elle se trouve en point bas du vallon, et
n’est pas drainée par un fossé.

parcelle 1947

La parcelle 2238 présente des enjeux important car d’une part elle est constructible, et d’autre part le tracé
de la zone exposée au risque d’inondation figurant sur le PLU est manifestement erronée.
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Un levé topographique a permis de déterminer avec plus de précision la zone de points bas et par
conséquent la zone exposée au risque d’inondation.

Zone de point bas exposée au risque d’inondation sur la parcelle 2238

La zone a risque est I’ensemble des points bas traversant la parcelle 2238.
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Modifications apportées au plan de zonage (piéce n°3 du PLU)

Le tracé de la zone inondable représentée sur le plan de zonage doit étre modifié pour tenir compte des
observations faites sur le terrain.

Sur le plan ci dessous figurent ensemble le tracé actuel (hachures rouges) et la modification proposée
(aplat bleu).

Rappels des évolutions du PLU

- 12 avril 2010 : approbation du PLU

- 12 septembre 2011 : approbation de la premiere modification du PLU

- 6 octobre 2012 : décret entrainant la premicre mise a jour du PLU

- 21 janvier 2013 : approbation de la deuxieme modification du PLU

- 20 janvier 2014 : approbation de la premicre modification simplifiée du PLU

k %k ok
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