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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




TCe réglement est établi conformément aux articles R.123-9 et R.123-10 du Code de
FUrbanisme.

ARTICLE | - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement du P.L.U s’appliqgue a la totalité du territoire de la commune de
SOTTEVAST.

ARTICLE if — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-aprés :

| - Code de I'Urbanisme

1) Les regles générales de P'urbanisme fixées par les articles R.111-2, R.111-3.2,

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

R.111-4, R.111-14.2, et R.111-15 relatifs a la localisation et la desserte des
constructions et I'articie R.111-21 relatif & leur aspeci.

Les prescriptions nationales et particulieres prises en application des lois
d’Amenagement et d'Urbanisme (Article L.111-1-1).

Les articies L.111-9, L.111-10, L.123-9 et L.313-2 (alinéa 2) relatifs au sursis a
statuer.

L'article L.421-4 relatif aux opérations declarées d'utilité publique.
L'article L.421-5 relatif 2 la desserte par les réseaux.

L'article L.111-1-4 relatif a 'urbanisation aux abords des autoroutes, voies express,
deviations et routes a grande circulation.

Les articles R.443-1 a R.444-4 relatifs au camping, stationnement de caravanes et
habitations iégéres de loisirs.

L'article L.421-3 (alinéa 9) relatif aux aires de stationnement concernant les
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il - Autres législations et réglementations

1)

2)

3)
4)

o)
6)
7)

Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou l'occupation du sol, créées
en application de législations particuliéres, récapitulées sur la liste figurant dans les
annexes du PLU et sont reportées sur le document graphigue qui iui est associé.

Les dispositions concernant les périmétres visés aux articles R.123-13 et R.123-14
récapitulées, a titre d'information, sur la liste figurant dans les annexes du PLU et
reportées sur le document graphique qui lui est associé.

le Code Rural, notamment l'article L.123-20 relatif au sursis a statuer et l'article
L.111-3 relatif au principe de réciprocité.

Les autres Codes : Code de la Construction et de I'Habitation, Code Minier, Code
de la Voirie Routiére, Code Civil, Code de 'Environnement.

La réglementation sur ies Installations Classées.
Le Réglement Sanitaire Départemental.

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
ses ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre 1l réglementant
les decouvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts
fortuitement : « Toute découverte de quelque sorte que ce soit (structure, objet, vestige,
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monnaie...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de ['Archéologie, par
lintermédiaire de la mairie ou de la préfecture. Les vestiges découveris ne doivent en aucun cas
8tre détruits avant examen par des spécialistes et tout contrevenant sera passible des peines
prévues a l'article 322-2 du Code Pénal ».

ARTICLE lif - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

| - Le territoire couvert par ce Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines,
en zones a urbaniser et en zones naturelles

1)Les zones urbaines dites « zones U», dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admetire
immédiatement des constructions et auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Il

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par la
lettre U, ce sont :

- Zone U, zone urbaine mixte, comprenant un secteur Ub correspondant au bourg
ancien.

- Zone UE, zone urbaine spécifique & vocation d’activités industrielles et artisanales.

2) Les zones a urbaniser équipées ou non auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Ill.

Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par
la lettre AU, ce sont :

- Zone 1 AU, zone mixte d’'urbanisation future a court terme.

- Zone 1 AUa, destinée a une urbanisation future & court terme a des fins d'activités
artisanales.

. Zone 1 AUE, zone d'urbanisation future a court terme a des fins d’activités
agroalimentaires.

- Zone 2 AU, zone mixte d’'urbanisation future 8 moyen ou long terme, comprenant
un secteur 2AUa, destiné a une urbanisation future a long terme a des fins
d’activités artisanales.

- Zone 2 AUE, zone durbanisation future a iong terme a des fins d'activités
agroalimentaires.

3) Les zones agricoles et naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre IV.

- Les zones agricoles sont repérées au plan de zonage par un indice commengcant
par la letire A, ce sont des zones de richesses naturelles a vocation d’'exploitation
agricole.

- Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice commencant
par la lettre N, ce sont des zones de protection des espaces naturels, comprenant :

o un secteur 1N, qui identifie les constructions existantes,

o un secteur 2N, qui identifie ies secteurs naturels de la commune ou aucune
modification des lieux ne sera autorisée.

o un secteur Nh, des hameaux, ol les constructions a des fins d’habitation
sont possibles,

o un secteur Ns ol les constructions & des fins de sports et de loisirs sont
possibles.



Il - Les documents graphiques font apparaitre

1) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, énumérés dans le tableau des « emplacements
réservés » et reportés sur le plan par une trame quadriliée.

2) Les secteurs affectés par le bruit des voies de transport terrestre dans lesquels les
constructions nouvelles et reconstructions a usage d’habitation doivent répondre aux
normes de protection acoustique.

ARTICLE IV — ADAPTATIONS MINEURES

1) Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire Y'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des « adaptations mineures » a P'application stricte d’'une des
régles 3 a 13 rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font 'objet d'une décision motivée de l'autorité compétente qui peut en
saisir les commissions prévues a cet effet.

2) Batiments existants de toute nature

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet de ne pas aggraver la non conformité de cet immeuble avec les dites
régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

3) Lotissements et opérations groupées

Les dispositions des articles 3, 5, 6,7 et 8 des zones urbaines peuvent ne pas s'appliquer
aux opérations groupées gui ont fait lI'objet d'un plan de composition eélabore
conjointement avec les services compétents et présentent une qualité d'aménagement qui
justifie cette adaptation. Toutefois, demeurent applicables les dispositions de Particle 7
relatif aux régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives d’'un
terrain d’assiette de I'opération.

On désigne par opérations groupées les permis de construire valant division parcellaire et
ceux des lotissements qui font 'objet d’un plan d'implantation précis permettant aux futurs
acquéreurs de connaitre les possibilités d’'implantation des constructions voisines de la
leur.

En zones urbaines, le cahier des charges d'un lotissement approuvé antérieurement a la
publication d’'un POS peut prévaloir sur les dispositions des articles 5 a 9 du présent
réglement dans le but de préserver 'harmonie d’'un ensemble de constructions en voie
d'achévement.

ARTICLE V — MISE EN CONCORDANCE D’UN LOTISSEMENT

En ce qui concerne la mise en concordance d'un lotissement et d’'un PLU qui intervient
postérieurement, il est fait application de I'article L.315-4 du Code de I'Urbanisme.



TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

PREAMBULE

Vocation principale

[l s’agit d'une zone urbaine mixte affectée a I'habitat, aux commerces, aux services, aux
activités artisanales et aux équipements publics.
Elle comprend un secteur Ub correspondant au centre ancien du bourg.

ARTICLE U 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

La création d'établissements a usage d’activité industrielle,
La création de sieges d’exploitation agricole et de batiments d'elevage,

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isoié de
caravanes,

L’'ouverture de carriéres,
Les puits et forages,

Les instaliations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées par d'anciens vehicules
désaffectés, des abris autres qu'a usage public a 'exception des installations de
chantier,

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de dechets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...),

Les parcs résidentiels de loisirs,

Les parcs d'atiraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.
Les éoliennes

Les sous-sols dans les zones présumeées inondables

ARTICLE U 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées les consiructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-apres :

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu’'en matiere
d’incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles gu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits,



- Les exhaussements et affouillements des sols, sous reserve qu'ils soient
indispensables & la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés.

Dans les zones présumées inondables, les constructions ou installations doivent en outre

étre implantées de telle sorte que la cbte altimétrique +0.00 métre du rez-de-chaussée soit
a 0.80 métre au dessus du terrain naturel.

ARTICLE U 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1~ Acces

Tout ferrain enclavé est inconstructible @8 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instiftuée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
appilication de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent éire
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’'un seul accés sur la voie publique ou
deux acces en sens unigue.

2 —Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 métres.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la tailie de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse ne pourront dessetvir plus de 6 logements et doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutie contre l'incendie, ordures
ménageres).

ARTICLE U 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 ~ Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément, ou touie installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes.



2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme
d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d'épuration,

- les eaux fraitées soient évacuées dans le respect des texies réglementaires,
- il est en adéquation avec la nature du sol,

- il est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cetie disposition ne s’applique pas aux
zones d'assainissement non collectif approuvées par la commune.

Dans le secteur Ub.:
Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

b} Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents autres que domestiques doivent faire I'objet d’un traitement spécifique dans
le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le
réseau public.

¢} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout ferrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, & la charge du constructeur, les aménagements permetiant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et seion
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3 - Télécommunications / Electricité / Téiévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
En oufre, dans le cadre des lotissements et opérations groupées, la réalisation des

branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des béatiments devra se faire en
souterrain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu’a la construction.

ARTICLE U 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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En 'absence de réseau d’assainissement ou dans l'attente d’implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciere d'une superficie
minimale de 1000 m2.

ARTICLE U 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les facades des constructions & usage d’habitation doivent étre implantées :

- soit a la limite d’emprise des voies publiques ou privées,

- soit avec un recul minimum de cing métres par rapport a la limite d'emprise des
voies publiques ou privées.

Lorsqu’it s’agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre irférieur au recul minimum du béatiment existant.

Les constructions ne peuvent étre implantées a moins de 15 métres de l'axe des cours
d’eau.

Prescription particuliére concernant le secteur Ub :

Les fagades des constructions & usage d’habitation doivent étre implantées :

- soit ala limite d’'emprise des voies publiques ou privées,

- soit avec un recul identigue & celui de Tune des deux constructions voisines
existanies.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer ie confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul gui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

L es constructions ne peuvent éire implantées a moins de 15 métres de ['axe des cours

d'eau.

ARTICLE U 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En front & rue, a l'intéricur d’une bande de 20 meétres de profondeur comptée a partir de
la limite d’emprise ou des reculs minimums imposés a l'article 6 :

- Les consiructions doivent étre édifiées sur les deux limites séparatives pour les
parcelles d'une largeur de fagade inférieure ou égale 4 8 métres.

- Les constructions peuvent étre édifiées ie long des limites séparatives pour les
parcelies d'une largeur de fagade supérieure a 8 metres.

Pour Iss constructions qui ne sont pas édifiées le long des limites séparatives, une
marge d'isolement d’au minimum 3 meétres, par rapport aux limites, est obligatoire.

Au-dela de la bande des 20 métres, d’'une maniére générale, les constructions doivent
étre implantées avec une marge d'isolement de 3 métres au minimum par rapport aux
limites séparatives.
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Les constructions ne peuvent étre implantées le long des limites séparatives que :

- Lorsqu'il est prévu d’adosser la construction projetée a un batiment sensiblement
équivalent en hauteur en bon état, déja contigu 2 la limite séparative.

- Lorsqu'il s'agit de batiments annexes dont la hauteur n'excéde pas 3 metres au
droit de ia limite séparative.

- Lorsqu'il s'agit de constructions de hauteur sensiblement équivalente réalisées
simultanément sur des terrains voisins.

ARTICLE U 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble, qui, & 'appui de ces baies, serait vue sous un
angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60°, & condition
que la moitié au plus des piéces principaies prennent jour sur cetie fagade.

Une distance d’au moins quatre métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE U 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder .

- 60 % de la surface totale du terrain pour les béatiments a usage principal
d’habitation,

- 80 % pour les constructions a usage d'activité.

Il n'est pas fixé d’emprise au sol pour les rez-de-chaussée a usage de commerce de
détail.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
de deux niveaux habitables sur rez-de-chaussée, dont les combles.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut excéder 12 meétres au faitage.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de ['observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentaies.

1 — Projets architecturaux d’inspiration contemporaine
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Sont considérés « d’inspiration contemporaine » les projets issus d’'une démarche de
création architecturale. '

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux recommandations
suivantes :

Cldtures

Les clétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cldtures
avoisinantes ou la construction elie-méme.

2 — Projets de construction d’inspiration traditionnelle

Sont considérés « d’inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant
les caraciéristiques dominantes du bati reproduit traditionnellement dans le secteur
concerne.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions
particulieres suivantes :

Pour les habitations :

Adaptation au ferrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Toiture : les toitures devront &tre composées de deux versants ayant la méme pente, qui
sera comprise entre 40° et 50°.

Quvertures
Chassis de toiture : ils seront positionnés & la verticale des ouvertures du niveau inférieur
le cas échéant, leur proportion sera nettement verticale (H supérieure a [) et leur

dimension en rapport avec celle du versant de toiture sur lequel ils seront situés.

Fenétres dans les murs : elies seront de proportion nettement verticale (H supérieur a ).
Les vitrines et les bow-windows pourront étre autorisés.

Ouvrages en saillie

lls devront étre intégrés a la construction, en harmonie avec celle-ci.

Matériaux apparents et couleurs

Toitures : le matériau utilisé devra avoir I'aspect de l'ardoise, sauf si le projet est situé
dans un environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : I'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et ies constructions avoisinantes.

Clétures

Les cidtures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cldiures
avoisinantes ou la construction elie-méme.
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Pour les batiments technigques ou commerciaux :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Les constructions doivent présenter autant que possible une simplicité de volume, une
unité de structures et de matériaux allant dans le sens d’une bonne économie générale et
d’'une bonne intégration dans le paysage.

Les fagades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments.

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration
dans le béati existant.

Clbtures

Les clétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cldtures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

Les portails et portillons devront étre implantés avec un recul minimum de 5 métres par
rapport a 'alignement.

3 - Interventions_& partir_de bétiments existants et constructions de batiments
annexes

Extensions de batiments existants et constructions de batiments annexes

| es extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie de forme
et de matériaux avec les batiments existants ou principaux, qu’elles soient séparées ou
non de ces batiments.

Leurs caractéristiques devront étre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans ie
cas d'un projet d'inspiration traditionnelle.

Pour les volumes de faible dimension (30 % du volume principal}, une pente de toiture
unique de 30° & 40° sera autorisée, sauf pour les vérandas pour lesquelles une pente
différente pourra étre autorisee.

Réhabilitation

Les projets de réhabilitation devront étre réalisés dans le respect de la qualité
architecturale du béatiment existant dans le cas d'une construction d’inspiration
traditionnelle.

ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a
'accessibilité des stationnements aux personnes handicapes et & mobilité réduite.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chague parcelie, des surfaces
suffisantes doivent éire réservées :
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- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalite
des véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation, a I'exception des logements
coliectifs pour personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aide par
I'Etat, il sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logement,

- & lusage des visiteurs, deux places de stationnement en sus en dehors des
parcelles par tranche de 5 logements dans le cas de lotissements ou d’opérations
groupgées.

ARTICLE U 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existanies doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les clbtures végétales devront étre composées d'essences locales.
Les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou 4 mazout et instailations similaires, les aires de

stockage extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masqueés
par des écrans de verdure.

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celies qui résultent de I'application des articles
3a18.
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

PREAMBULE

Vocation principale

I s’agit d'une zone urbaine spécialisée destinée a accueillir les constructions et
installations lides & I'activité agroalimentaire existante a la date d'approbation du présent
P.L.U.

ARTICLE UE 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Tous les modes d'occupation des sols autres que ceux définis a l'article UE 02.

ARTICLE UE 02 - OCCUPATIONS ET UTIL.ISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont admis :

- Les constructions, installations et aménagements classés ou non pour ['exiension
de I'activité agroalimentaire existante a la date du P.L.U.

- Les constructions, extensions, aménagements, et installations classés ou non, dés
lors qu’its sont directement liés et nécessaires a cette activité agroalimentaire.

- Les extensions des activités artisanales existanies & la date d'approbation du
présent document.

- La réhabilitation, les changements d'affectation et de destination des batiments
existants, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére de la zone.

- Les constructions a usage d’habitation destinées au logement de fonction des
personnes dont la présence permanente est liée au fonctionnement des
équipements publics ou nécessaire pour assurer la direction, la surveillance,
Pentretien et la sécurité des établissements, installations et services implaniés dans
la zone, sous réserve que ces constructions a usage d’habitation soient intégreées
au batiment d’activité,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciere,
- Les clbtures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables & la réalisation des types d’occupation ou d'uiilisation des sols
autorisés,

- Les dépbts a I'air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

ARTICLE UE 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS
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1 — Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gue son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre Iincendie et de
la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent éire soumises a l'avis du
gestionnaire de ia voirie.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére 4 ne présenter qu'un seul accés sur fa voie publique ou
deux accés en sens unique.

2 — Voirie
Les terrains doivent éire desservis par des voies publiques ou privees répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y

sont édifiées.

L’'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnanies actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE UE 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelie qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Eaux industrielles

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut éire autorisée si 'eau qui lui est
nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de distribution d’eau potable sous
pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et ayant regu
agrément des services appelés a en connaitre.

3 - Assainissement

a) Eaux usees

L e fraitement des eaux usées devra étre réalisé directement dans la zone UE,

conformément aux fextes réglementaires, et en adéquation avec la nature du sol.
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b) Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires doit se faire dans le respect des textes réglementaires
par Fexploitant. Cette évacuation pourra étre subordonnée a un pre-traitement conforme a
la réglementation en vigueur, et devra étre subordonné également & l'accord du
gestionnaire du réseau.

Les eaux de refroidissement pourront étre rejetées aprés séjour éventuel dans un bassin
tampon, pour abaisser leur température, dans un réseau d’évacuation des eaux pluviales.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent éire tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de ia réglementation en vigueur.

4 — Téléecommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterre, le branchement en souterrain est obligatoire,

Les branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE UE 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE UE 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions ou installations doivent étre implantées :
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a I'axe de la route départementale
n° 62,
- avec un recul minimum de 5 métres par rapport a la limite d’'emprise des autres
voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a l'aménagement ou l'extension de batiments

existants qui ne respecteraient pas ces retraits.

ARTICLE UE 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites séparatives a condition que des
mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) ou pour
les batiments dont la hauteur en limite séparative n‘'excéde pas 3,50 métres.
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Les constructions et installations doivent éire éloignées des limites des zones a vocation
d’habitat, de telle maniére que la distance horizontale de tout point du batiment & édifier au
point le plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale a la différence de niveau
entre ces deux points, sans étre inférieure a 10 métres.

ARTICLE UE 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure & 5 métres.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d’équipements liés a la
desserte par les réseaux.

ARTICLE UE 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 75 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres au faltage, a I'exception des
ouvrages exceptionnels, liés a l'activité agroalimentaire, dont la hauteur ne sera pas
limitée.

Un dépassement de la hauteur est admis lorsqu’il est justifié pour des nécessités

fonctionnelles et que ne s’y opposent pas des motifs de protection tels que préservation
de sites, points de vue, couloirs réservés pour futures lignes électriques haute fension.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

1 — Projets architecturaux d’inspiration contemporaine

Sont considérés « d'inspiration contemporaine » les projets issus d’'une démarche de
création architecturale,

Ces projets devront présenter des caractéristiqgues conformes aux recommandations
suivanies :

Clbtures

Les cibtures devront assurer ia continuité du béati sur rue en harmonie avec les clétures
avoisinantes ou la construction elie-méme.
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2 - Projets de construction d’inspiration traditionnelle

Sont considérés « d'inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant
les caractéristiques dominantes du béati reproduit traditionnellement dans le secteur
concerné.

Ces projets devront présenter des caraciéristiques conformes aux prescriptions
particuliéres suivantes :

Pour les habitations :

Adaptation au terrain

l.a construction devra étre adapiée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Toiture : les toitures devront étre composées de deux versants ayant la méme pente qui
sera comprise entre 40° et 50°.

Quvertures
Chassis de foiture : ils seront positionnés a la verticale des ouvertures du niveau inférieur
le cas échéant, leur proportion sera nettement verticale (H supérieure a ) et leur

dimension en rapport avec celle du versant de toiture sur lequel ils seront situés.

Fenétres dans les murs : elles seront de proportion nettement verticale (H supérieur & ).
Les vitrines et {es bow-windows pourront étre autorises.

QOuvrages en saillie

lis devront étre intégrés a la construction, en harmonie avec celle-ci.

Matériaux apparents et couleurs

Toitures : le matériau utilisé devra avoir I'aspect de I'ardoise, sauf si le projet est situé
dans un environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Clétures

Les clétures devront assurer la continuité du béti sur rue en harmonie avec les clétures
avoisinantes ou la construction elie-mé&me.

Pour les batiments fechniques ou commerciaux :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Voluméirie générale

20



Les constructions doivent présenter autant que possible une simplicité de volume, une
unité de structures et de matériaux allant dans le sens d'une bonne économie générale et
d’une bonne intégration dans le paysage.

Les facades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments.

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur integration
dans le béti existant.

Cldtures

Les cldtures devront assurer la continuité du béti sur rue en harmonie avec les cldtures
avoisinantes ou la consfruction elile-méme.

3 - Interventions & partir de béatiments existants et constructions de batiments
annexes

Extensions de batiments existants et consfructions de batiments annexes

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie de forme
et de matériaux avec les batiments existants ou principaux, gu'elles soient séparées ou
non de ces batiments.

Leurs caractéristiques devront étre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans le
cas d'un projet d'inspiration traditionneile.

Pour les volumes de faible dimension {30 % du volume principal), une pente de toiture
unique de 30° a 40° sera autorisée, sauf pour les vérandas pour lesquelles une pente
différente pourra éfre autorisée.

Réhabilitation

Les projets de réhabilitation devront étre réalisés dans le respect de la qualité
architecturale du batiment existant et devront étre conformes aux prescriptions du
paragraphe 2 dans le cas d’'une construction d'inspiration traditionnelle.

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publigues et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a
I'accessibilité des stationnements aux personnes handicapés et a mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d’évolution devront étre situées a
I'intérieur des parcelles.

Pour les batiments a usage autre que lhabitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalite
des véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
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'ARTICLE_UE 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes de gaz liquéfie ou a mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
techniques doivent étre masgués par des écrans de verdure.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent &tre constitués soit d'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol),
soit d’espaces planiés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par
rapport aux RD 50 et 62 devront comporter des espaces verts avec des rideaux d’'arbres
de haute tige.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des plantations
équivalentes.

Les clétures végétales devront étre composées d'essences locales.
ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celies qui résultent de 'application des articles
3a13.
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TITRE il

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

PREAMBULE

Vaecation nrincinale

Il s’agit d’'une zone mixte d’urbanisation future a court terme.

ARTICLE 1 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- La création d'établissements a usage d'activité industrielle,

ation de sigges d'exnloitation ag:

U2
3
(@)
&
4]
-
(2
4]
(o}
[¢})
o
3
D
e}
=~
[42])
2
o
®
g
1933

- Les puits et forages,

- Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation
ou pour tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris auties
qu’a usage public a I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieiiles ferrailles, de véhicules désaffectés. de matériaux de démolition, de
déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...),

- Les parcs résidentiels de ioisirs,

ARTICLE 1 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisés, dans ia mesure ou ie financement de tous ies équipemenis nécessaires a ia
réalisation de I'opération, qu'il s’agisse des équipements publics ou des équipements internes a
I'opération est assuré conformément au Code de I'Urbanisme, et sous réserve que la localisation ne
compromette pas 'aménagement de 'ensemble de la zone :

- Les constructions a usage d’habitation sous forme d’opérations d’ensemble. Un programme
minimum de 5 lots ou de 5 logements est cbligatoire par opération,

- Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciales, de bureaux ou de services
comportant des installations classées ou non dans la mesure ol ils satisfont a la Iégislation en
vigueur les concernant et que, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour
pallier les inconvénients qu'ils présentent habituellement, il ne subsistera plus pour leur
voisinage de risques pour la sécurité (tels qu’en matiére d'incendie, d’explosion) ou de
nuisances (telles qu'en matiére d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits,
poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans
la zone,

- Les batiments annexes et les garages liés a I'habitation principale,
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,












Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux recommandations suivantes :
Clétures

Les clétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clétures avoisinantes
ou la construction elle-méme.

2 - Projets de construction d’inspiration traditionnelle

Sont considérés « d'inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant les
caractéristiques dominantes du bati reproduit traditionnellement dans le secteur concerné.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions particuliéres
suivantes :

Pour les habitations :

Adaptation au terrain

La consty
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Voluimétiie généraie

Toiture : les toitures devront étre composées de deux versants ayant la méme pente qui sera
comprise entre 40°et 50°

Quvertures
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Chassie de toifure 1 ils seront nositionnds 2 lz verticale des ouveriuies du iiiveau inierneur ie cas

échéant, leur proportion sera nettement verticale (H supérieure a 1) et leur dimension en rapport avec
celle du versant de toiture sur lequel ils seront situés.

Fenétres dans les murs : elles seront de proportion nettement verticale (H supérieur a ). Les vitrines
et les bow-windows pourront étre autorisés.

Quvrages en saillie

lis devront &tre intégrés a la construction, en harmonie avec celle-ci.

Matériaux apparents et couleurs

Toitures : le matériau utilisé devra avoir 'aspect de I'ardoise, sauf si le projet est situé dans un
environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : I'aspect des matériaux ou revitements employés devra &tre choisi en harmonie avec le

Clétures

Les clotures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cldtures avoisinantes
ou la construction elle-méme.

!

Pour les batiments techniques ou commerciaux :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.






ARTICLE 1 AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre aménagés en
espaces verts (plantations, espaces verts...).

A A Amad] -

L35 Spérations Jaméinagenient de pius d'un nectare doivent comporter ay meing 10 % ues,':,ac‘:

commun de détente réellement aménagés situés hors des VOies pu i biiyues dont ies deux tiers d'un
seul tenant, et ne constituant pas plus de trois espaces.

Les clétures végétales devront étre composées d’essences locales.

ARTICLE 1 AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de 'application des articles 3 3 13.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUa
= O T TLLVADLES A LA ZONE 1 AUa

PREAMBULE

Vocation principale

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a des fins d’activités artisanales, commerciales et
tertiaires non alimentaires.

ARTICLE 1 AUa 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
== S VILATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- La création de siéges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage,

- Lacréation de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de
caravanes,

- L'ouverture de carrieres,

- Les installations étabiies depuis plus de 3 mois susceptibies de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des abris autres qu'a usage public & I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieilles ferrailies, de véhicules désaffectés, de matériaux de démaglition, de
déchets (tels que pneus uses, vieux chiffons, ordures...},

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,

ARTICLE 1 AUa 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES
e o v UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisés, dans la mesure ot le financement de tous les équipements nécessaires a la
realisation de I'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements internes a
lopération est assuré conformément au Code de PUrbanisme, et sous réserve que la
localisation ne compromette pas 'aménagement de Fensemble de la zone -

Les établissements & usage d'activités artisanales comportant des installations classées ou non
dans la mesure ol ils satisfont & |la legislation en vigueur les concernant et que, compte tenu
des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour feur voisinage de risques pour la sécurité (tels qu'en
'incendie, d'explosion) ou de nuisances (telles qu'en matiére d’émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirables

de tels établissements dans ia Zone,

Commure de SOTTEVAST - ARKV des Pays Normands
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Les activités de bureaux, services et activités commerciales non alimentaires.
Les établissements hételiers et de restaurations.

Les éventuels logements de gardiens, strictement nécessaires 4 la surveillance des locaux
d'activités et a condition qu'ils soient intégrés aux locaux d’activités.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables 2 Ja
réalisation des types d’'occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif,
La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,
Les clétures,

Les dépdts & lair libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

ARTICLE 1 AUa 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de Ia sécurité, de la défense contre Fincendie et de la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent é&tre soumises 3 l'avis du gestionnaire de
la voirie.

L’autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut é&tre subordonnée a I'obligation de se

desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ol Ia géne pour la
circulation sera la moindre.

sens unique.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répendant 4 Fimportance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Ces
voies doivent avoir une largeur minimale de 4 métres.

L'emprise des voies crédes doit tenir compte de Ia taille de Fopération et de Ia situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.
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Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, ordures meénagéres).

ARTICLE 1 AUa 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
e N UE DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a 'agrément, ou toute instailation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obiligatoire pour toutes constructions.
Toutefois, en 'absence de réseadu, et seulement dans ce cas, un systeme d'assainissement non
collectif est autorisé dans la mesure ol -
- Il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivaients et les dispositifs d'épuration,
- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes reglementaires,
- il est en adéquation avec Ia nature dy sol,
- il est congu de facon & étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux zones
d'assainissement non collectif approuveées par la commune.

b) Eaux résiduaires des activités
=2 Teslduaies des activites

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement doit se faire dans le
respect des textes régiementaires. Cette evacuation pourra étre subordonnée a un pré-
traitement conforme & Ia réglementation en vigueur, et devra étre subordonné également a
l'accord du gestionnaire du réseau.

Les eaux de refroidissement pourront étre rejetées aprés séjour éventuel dans un bassin
tampon, pour abaisser leur température, dans un réseay d’evacuation des eaux pluviales.

En I'absence de réseau d'assainissement collectif, I'épuration et la dispersion des eaux
résiduaires des activités devront tre assurées par un dispositif d'assainissement non collectif
conforme a la réglementation en vigueur.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

Commune de SOTTEVAST - ARIM des Pays Nomands

40



A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, 3 la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,

3 - Télécommunications ! Electricité / Télévision / Radiodiffusion
e oleclicite / Television / Radiodiffusion

'ARTICLE 1 AUa 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie des terrains devra étre suffisante pour permettre, outre l'implantation des
batiments, des aires de stockage éventuelles et le parking, 'implantation d'un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1 AUa 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les facades des constructions ou installations doivent aire implantées :
- avecun recul minimum de 15 métres Par rapport & I'axe de la route départementale
n50,
- avec un recul minimum de 5 métres par rapport a la limite d’'emprise des autres voies.
Ces dispositions ne s’appliquent pas a Faménagement ou I'extension de batiments existants qui
ne respecteraient pas ces retraits.

ARTICLE 1 AUa 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur limites separatives a condition gue des mesures
soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) ou pour les batiments
dont la hauteur en limite séparative n'excéde pas 3,50 métres.

"ARTICLE 1 AUa 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre menagée une distance suffisante pour

permeitre 'entretien facile des Mmarges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre 'incendie.

Cette distance ne peut &tre inférieure & 5 métres.
Cette régie ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'équipements liés a la
desserte par les réseaux.
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ARTICLE 1 AUa 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1 AUa 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
= e o RAVIEVRBDES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas exceder 12 métres a I'égout du toit.

ARTICLE 1 AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de {'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives monumentales.

1 - Projets architecturaux d’inspiration contemporaine

Sont considérés « d'inspiration contemporaine » les projets issus d’une démarche de création
architecturale.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux recommandations suivantes :

Cidtures

Les clotures devront assurer ia continuité du bati sur rue en harmonie avec les cldtures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

2 - Projets de construction d’inspiration traditionnelle

Sont considérés « d'inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant les
caracteristiques dominantes du bati reproduit traditionnellement dans le secteur concerné.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions particuliéres
suivantes :

Pour les habitations :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a ia topographie du terrain.

Voiumétrie générale

Toiture : ies toitures devront étre composées de deux versants ayant la méme pente qui sera
comprise entre 40°%t 50°
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Quvertures

Chéssis de toiture : ils seront positionnés a la verticale des ouvertures du niveau inférieur le cas
échéant, leur proportion sera nettement verticaie (H supérieure a |) et leur dimension en rapport
avec celle du versant de toiture sur tequel ils seront situés.

Fenétres dans les murs : elles seront de proportion nettement verticale (H supérieur a 1). Les
vitrines et les bow-windows pourront étre autorisés.

Ouvrages en saillie

lls devront étre intégrés a Ia construction, en harmonie avec celie-ci.

Matériaux apparents et couleurs

Toitures : le matériay utilisé devra avoir l'aspect de Fardoise, sauf si le projet est situé dans un
environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en harmonie
avec le site et les constructions avoisinantes.

Clbtures

Les cidtures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clbtures
avoisinantes ou Ia construction elle-méme.

Pour les batiments technigues ou commerciaux :
Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Les facades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments.

Les teintes des batiments doivent favoriser Jeur insertion dans la zone et leur intégration dans le
paysage.

Cldtures

Les cidtures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clétures
avoisinantes ou ia construction elle-méme.
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3 - Interventions a partir de batiments existants et constructions de batiments annexes

Extensions de batiments existants et constructions de batiments annexes

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie de forme et de
matériaux avec les batiments existants ou principaux, qu'elles soient séparées ou non de ces
b&timents.

Leurs caractéristiques devront étre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans le cas
d'un projet d'inspiration traditionnelle.

Pour les volumes de faible dimension (30 % du volume principal), une pente de toiture unigue
de 30 40°sera autorisée, sauf pour les vérandas pour lesquelles une pente différente pourra
étre autorisée.

Réhabilitation

Les projets de réhabilitation devront étre réalisés dans le respect de la qualité architecturale du
batiment existant et devront &tre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans le cas
d’'une construction d’inspiration traditionnelle.

ARTICLE 1 AUa 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT
—_— e T e S EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets
N°99-756 et 99-757 et de I'arrété du 31 aoGt 1999 relatifs & 'accessibilité des stationnements
aux personnes handicapés et a mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution devront &tre situées a l'intérieur
des parcelles.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes
doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1 AUa 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnement, les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations techniques
doivent étre masqués par des é&crans de verdure.
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Les aires de stationnement découvertes doivent &tre plantées a raison d’un arbre de haute tige
pour 4 places de parking.

Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent &tre constitués soit d’un tapis végetal (prairie, gazon, couvre-sol), soit
d’espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par rapport
aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d’arbres de haute tige et
buissons.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les cldtures vegétales devront étre composées d’essences locales.

ARTICLE 1 AUa 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
——— e T e TN T D OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de F'application des articles 3 a
13.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUE

PREAMBULE

Vocation principale

Il s’agit d'une zone d'urbanisation future a des fins d’activités agroalimentaires, existantes
a la date d’approbation du P.L.U.

ARTICLE 1 AUE 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

La création de siéges d'exploitation agricole et de batiments d'élevage,

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isoié de
caravanes,

L'ouverture de carriéres,

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour
habitation ou pour tout autre usage et constituées par d'anciens vehicules
désaffectés, des abris autres qu'a usage public & I'exception des installations de
chantier,

Les dépéts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...),

Les parcs residentiels de loisirs,
Les parcs d'atiraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,
[ a création de commerces de détail d’'une surface supérieure a 400 m2.

ARTICLE 1 AUE 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisés, dans la mesure oU le financement de tous les équipements nécessaires &
ja réalisation de I'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements
internes a l'opération est assuré conformément au Code de 'Urbanisme, et sous réserve
que la localisation ne compromette pas 'aménagement de 'ensemble de la zone :

Les constructions, installations et aménagements classés ou non pour l'extension
de l'activité agroalimentaire existante a la date du P.L.U, dans la mesure ou ils
satisfont a la législation en vigueur les concernant et que, compie tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients gu’ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour la sécurite
(tels qu'en matiére d'incendie, d’explosion) ou de nuisances (telies qu’en matiere
d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussieres, aliération des
eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone,

Les constructions, extensions, aménagements, et installations classés ou non, dés
lors qu’ils sont directement liés et nécessaires a cette activité agroalimentaire,
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- La réhabilitation, les changements d'affectation et de destination des batiments
existants, sous réserve de ne pas porter atieinie au caractere de la zone

- Les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, 'entretien et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone, dans la mesure ou
ces constructions sont intégrées obligatoirement dans le batiment d'activité,

- Lles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’interét
colleciif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,
- Les clétures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quils soient
indispensables a la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les dépéts a l'air libre, & condition gu'ils soient masqués par des plantations.

ARTICLE 1 AUE 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 — Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de Farticle 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense confre l'incendie et de
la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L’ autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ot la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique ou
deux accés en sens unique.

2 — Vairie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y
sont édifiées. Ces voies doivent avoir une fargeur minimale de 4 métres.

|'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que
jes véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre l'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE 1 AUE 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
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"1 — Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou & l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestigues

Le traitement des eaux usées devra étre réalisé directement dans la zone 1AUE, ou dans
la zone UE, conformément aux textes réglementaires, et en adéquation avec la nature du
sol.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires doit se faire dans le respect des textes réglementaires
par 'exploitant. Cette évacuation pourra étre subordonnée a un pré-traitement conforme a
la réglementation en vigueur, et devra étre subordonné égaiement a l'accord du
gestionnaire du réseau.

Les eaux de refroidissement pourront étre rejetées apres séjour éventuel dans un bassin
tampon, pour abaisser leur température, dans un réseau d'évacuation des eaux pluviales.

¢} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur fout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a fa condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre eécoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3 - Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Dans les opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction ou a la limite de parcelle.

ARTICLE 1 AUE 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE 1 AUE 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions ou instaliations doivent étre implantées :

- avec un recul minimum de 15 métres par rapport & 'axe de la route départementale
n°62,
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- avec un recul minimum de 5 métres par rapport a la limite d'emprise des autres
voies.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a aménagement ou P'extension de béatiments

existants qui ne respecteraient pas ces refraits.

ARTICLE 1 AUE 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur limites séparatives a condition que des
mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) ou pour
les batiments dont la hauteur en limite séparative n'excéde pas 3,50 mefres.

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites des zones a vocation
d’habitat, de telle maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au
point le plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale a la différence de niveau
entre ces deux points, sans étre inférieure & 10 métres.

ARTICLE 1 AUE 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours éire ménagée une distance suffisante
pour permetire 'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre 'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 5 métres.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d’équipements liés a la
desserte par les réseaux.

ARTICLE 1 AUE 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 75 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1 AUE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres au faitage, & 'exception des
ouvrages exceptionnels, liés a lactivité agroalimentaire, dont la hauteur ne sera pas
limitée.

ARTICLE 1 AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de f'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 - Projets architecturaux d’inspiration contemporaine
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‘Sont considérés « d'inspiration contemporaine » les projets issus d’'une démarche de
création architeciurale.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux recommandations
suivantes :

Clotures

Les clétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clétures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

2 — Projets de construction d’inspiration traditionnelle

Sont considérés « d'inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant
les caractéristiques dominantes du bati reproduit traditionnellement dans le secteur
concerne.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions
particuliéres suivanies :

Pour les habitations :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adapiée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Toiture : les toitures devront &tre composées de deux versants ayant la méme pente qui
sera comprise entre 40° et 50°.

Quvertures
Chassis de foiture : ils seront positionnés & la verticale des ouvertures du niveau inférieur
le cas échéant, leur proportion sera netiement verticale (H supérieure a [) et leur

dimension en rapport avec celle du versant de toiture sur lequel ils seront situés.

Fenétres dans les murs : elles seront de proportion nettement verticale (H supérieur a 1).
Les vitrines et les bow-windows pourront &tre autorisés.

Quvrages en saillie

lis devront étre intégrés a la construction, en harmonie avec celle-ci.

Matériaux apparents et couleurs

Toitures : le matériau utilisé devra avoir I'aspect de I'ardoise, sauf si le projet est situé
dans un environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Cloétures

Les cliétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cidtures
avoisinantes ou la construction elle-méme.
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Pour les bitiments techniques ou commerciaux :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Les constructions doivent présenter autant que possible une simplicité de volume, une
unité de structures et de matériaux allant dans le sens d’une bonne économie générale et
d’'une bonne intégration dans le paysage.

Les facades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments.

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration
dans le paysage.

Cibtures

Les cldtures devront assurer la continuité du béti sur rue en harmonie avec les clétures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

3 — Interventions a partir_de béatiments existants et constructions de batiments
annexes

Extensions de batiments existants et consiructions de batiments annexes

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie de forme
et de matériaux avec les batiments existants ou principaux, qu'elles soient séparées ou
non de ces batiments.

Leurs caractéristiques devront &tre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans le
cas d’'un projet d'inspiration traditionnelle.

Pour les volumes de faible dimension (30 % du volume principal), une pente de toiture
unique de 30° a 40° sera autorisée, sauf pour les vérandas pour lesquelles une pente
différente pourra étre autorisee.

Réhabilitation

Les projets de réhabilitation devront étre réalisés dans le respect de la qualite
architecturale du batiment existant et devront étre conformes aux prescriptions du
paragraphe 2 dans le cas d’une construction d'inspiration traditionnelle.

ARTICLE 1 AUE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs &
Faccessibilité des stationnements aux personnes handicapés et &8 mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d’évolution devront étre situees a
Vintérieur des parcelies.
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‘Pour les batiments a usage autre que ['habitat, sur chaque parcelle des surfaces
suffisantes doivent étre réservées .

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la fotalité
des véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1 AUE 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnement, les dépbdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et
installations similaires, ies aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute

tige pour 4 places de parking.

Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus resultant des
exhaussements, doivent &tre constitués soit d’'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol),
soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et d’isclement par rapport aux limites de zones ou parcelies et par
rapport aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d’arbres de
haute tige et buissons.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les clétures végétales devront éire composées d’essences locales.

ARTICLE 1 AUE 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

PREAMBULE

Vocation principale

Il s'agit d’'une zone a urbaniser mixte, non équipée actuellement réservée pour une
urbanisation future a long terme.

Cette zone contient deux secteurs :

e un secteur 2AUa, destiné a une urbanisation future a long terme pour des activitées
artisanales.

o un secteur 2AUE, destiné a une urbanisation future a long terme pour des activités
agroalimentaires, et dont 'ouverture & 'urbanisation est conditionnée a la prise
en compte, dans le futur régiement, du caractére inondable d’une partie du
secteur.

ARTICLE 2 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols, & 'exception de ceux
prévus a l'article 2 AU 02.

ARTICLE 2 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisés :

- Les équipements publics d'infrastructure.
- Les cldtures.

ARTICLE 2 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

[l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.
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"ARTICLE 2 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2 AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

[l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régie.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES_CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Il n'est pas fixé de régie.

ARTICLE 2 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

It n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2 AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE VIi

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

PREAMBULE

Vocation principale

Il s’agit d’'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole.
N’y sont autorisés que les types d’occupation ou d'utilisation du sol liés a l'activité agricole

ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét
colleciif.

ARTICLE A 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article A 02, y
compris :

- Le stationnement isolé des caravanes a I'exception du camping dit « & la ferme »,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...).

ARTICLE A 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a l'article A 01 :

- La création, I'extension et la fransformation de batiments ou instailations liés a
I'exploitation agricole,

- Les constructions & usage d’habitation directement liées a 'exploitation agricole ou
aux agriculteurs sous réserve qu'elles soient implantées & lintérieur du corps de
ferme ou sur des parcelles attenantes,

- La création, I'extension et la transformation de batiments et installations liés aux
activités complémentaires de l'activité agricole (chambre d'héte, camping a la
ferme, gites ruraux, fermes-auberges, points de vente des produits issus de
I'exploitation agricole...), dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte a l'intérét des
lieux, ne compromettent pas le caractére de la zone et restent limités,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, y compris Iimplantation d'éoliennes, a condition qu’elles soient realisees
dans le cadre de la réglementation en vigueur.

- Les clbtures,
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- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quils soient
indispensables & la réalisation des types d'occupation ou dutilisation des sols
autorisés, ou a la réalisation des infrastructures routiéres (bassin de rétention...).

ARTICLE A 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L’autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions quiy
sont edifiées.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de

ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

ARTICLE A 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Assainissement

a) Eaux usees domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en labsence de réseau, et seulement dans ce cas, un sysieme
d'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d'épuration,

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes régiementaires,
- il est en adéguation avec la nature du sol,
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- il est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux
zones d’assainissement non collectif approuvées par la commune.

b) Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent éire tels quiils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre ecoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3 — Télécommunications / Electricité / Télévision { Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire,

ARTICLE A 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant.

ARTICLE A 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

Les constructions autorisées doivent étre implantées avec un retrait au moins égal a :
- 15 métres par rapport & I'axe des routes départementales n°50 et 62.
- 10 métres de la limite d’'emprise des autres voies.
Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort

ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra é&tre inférieur au recul minimum du batiment existant.

ARTICLE A 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite parceliaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir &tre inférieure a 5 métres.

Les dépdts et installations diverses doivent étre implantés & 15 metres au moins !
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- des limites des zones a vocation principale d’habitat,

- des limites séparatives lorsque la parcelle contigué supporte une habitation, a
I'exception des sieges d'exploitation.

ARTICLE A 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit foujours étre ménagée une distance suffisante
pour permetire 'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 meétres.

Cette distance est ramenée a 2 métres lorsqu’il s'agit de locaux de faible volume et d'une
hauteur au faitage inférieure & 3 métres tel que abris de jardins, chenils....

ARTICLE A 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée ou un seul niveau de combles aménageables (R + 1 ou
R + un seul niveau de combles aménageables).

L.a hauteur des autres constructions est limitée & 12 métres a I'égout du toit.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de ['observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a f'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 — Projets architecturaux d’inspiration contemporaine

Sont considérés « d’inspiration contemporaine » les projets issus d'une démarche de
création architecturale.

Ces projets devront présenter des caractéristiqgues conformes aux recommandations
suivantes :

Clétures

Les cldtures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clbtures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

2 — Projets de construction d’'inspiration traditionnellie
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Sont considérés « d’inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant
les caractéristiques dominantes du bati reproduit traditionnellement dans le secteur
concerne.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions
particulieres suivantes :

Batiments d’habitations :

Ces projets doivent présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions
particulieres suivantes :

Adaptation au terrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.
Les sous-sols sont interdits.

Voluméirie générale

Toiture : les toitures devront &tre composées de deux versants ayant la méme pente qui
sera comprise entre 40° et 50°.

Quvertures

Chassis de toiture : ils seront positionnés a la verticale des ouvertures du niveau inférieur
le cas échéant, leur proportion sera nettement verticale (H supérieure & 1) et leur
dimension en rapport avec celle du versant de toiture sur lequel ils seront situés.

Fenétres dans les murs : elles seront de proportion nettement verticale (H supérieur a l).

Quvrages en saillie

lls devront étre intégrés a la construction, en harmonie avec celle-ci.

Matériaux apparents et couleurs

Toitures : le matériau utilisé devra avoir I'aspect de ['ardoise, sauf si le projet est situe
dans un environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmenie avec le site et les constructions avoisinantes.

Cidtures

Les clotures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clétures
avoisinantes ou la construction elie-méme.

Batiments agricoles et technigues :

Adaptation au terrain

La construction devra éire adaptée a ia topographie du terrain.

Volumétrie générale
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Les consiructions doivent présenter autant que possibie une simpliciié de volume, une
unité de structures et de matériaux allant dans le sens d’une bonne économie générale et
d’une bonne intégration dans le paysage.

Les fagades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments
et les matériaux doivent étre choisis parmi ceux vieillissant bien.

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration
dans le paysage.

Toutes constructions, et notamment les annexes telles que abris divers, remises...,
réalisées avec des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicuies
désaffectés...) sont interdites.

Clotures

Les ciétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec ies cldtures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

Toutefois les clotures pleines peuvent éire autorisées exceptionnellement lorsqu’elies
répondent 3 des nécessités ou a une utilité tenant a la nature de l'occupation ou au
caractére des constructions édifiées sur Ia parcelle intéressée.

3 — Interventions a partir de batiments existants et constructions de batiments
annexes, a 'exception des batiments agricoles et techniques.

Extensions de batiments existants et constructions de batiments annexes

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisees en harmonie de forme
et de matériaux avec les batiments existants ou principaux, qu’elles soient séparees ou
non de ces batiments.

| eurs caractéristiques devront étre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans le
cas d'un projet d’inspiration traditionnelle.

Pour les volumes de faible dimension (30 % du volume principal), une pente de toiture
unique de 30° a 40° sera autorisée, sauf pour les vérandas pour lesquelles une pente
différente pourra étre autorisée.

Les constructions telles que clapiers, poulaillers, abris divers, remises... réalisées avec
des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicules désaffectés...) sont
interdites.

Reéhabilitation

Les projets de réhabilitation devront étre réalises dans le respect de la qualite
architecturale du batiment existant et devront étre conformes aux prescriptions du
paragraphe 2 dans le cas d’'une construction d’inspiration traditionnelle.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les dépdts et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des ecrans de verdure.

Les cibtures végétales devront étre composées d'essences locales.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
- 3a13.
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CHAPITRE VIl

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE N

PREAMBULE

1 — Vocation principale

Il s'agit d’'une zone naturelle de protection des espaces naturels.

2 — Secteur de protection

Cette zone comprend :
- un secteur Ns ou les constructions a des fins de sports et de loisirs sont autorisées,
- Un secteur 1N, ol sont identifiées les consiructions existantes,
- Un secteur 2N, strict qui identifiera les secteurs naturels de la commune ol aucune
modification des lieux ne sera autorisée,
- un secteur Nh ou les constructions a des fins d’habitat sont autorisées.

ARTICLE N 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a farticle N 02, y
compris :

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les dépéts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffeciés, de matériaux de
démolition, de déchets (fels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...).

Dans le secteur 2N, sont interdites :
- Les constructions de toute nature, a I'exception des ouvrages liés aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
coliectif.

- Les annexes liées aux constructions et installations autorisées.

- Les cl6tures.

Dans le secteur Ns, ne sont admis gue :

- Les constructions de sports et de loisirs et les habitations de gardiennage qui
peuvent éire nécessaires.

Dans le secteur Nh, ne sont admis que :
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- Les constructions individuelies & usage d’habitation et leurs annexes,

. Les extensions et les constructions annexes, y compris des batiments agricoles non
destinés a 'élevage des animaux,

. La réhabilitation et les changements d'affectation des batiments représentatifs du
bati ancien.

Dans le secteur 1N, ne sont admis que :
_  Les rénovations et les extensions modérées de constructions existantes.
_ La réhabilitation et les changements d'affectation des batiments, sous réserve de
ne pas porter atteinte a I'activité agricole.
_ Les constructions réservées a I'activité forestiere

ARTICLE N 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accdés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la défense contre I'incendie et de
la protection civiie.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent &tre soumises a lavis du
gestionnaire de la vairie.

L’autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée & |'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Voirie
Les terrains doivent &fre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de 'ensembie des constructions quiy

sont &difiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 metres.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale de telie sorte que

les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE N 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelie qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d’'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Assainissement
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a) Eaux usées domestigues

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en labsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme
d’'assainissement non coliectif est autorisé dans la mesure ou :

- it est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils equivalents et les dispositifs d’épuration,

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des fexies réglementaires,
- il est en adéquation avec la nature du sol,

- il est concu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux
zones d'assainissement non coliectif approuvées par la commune.

b) Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d’un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services technigues intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

2 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Les branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE N 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau d’assainissement ou dans 'attente d’implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d’'une superficie
minimale de 1000 m?,

ARTICLE N 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un recui minimum de :

- 15 métres par rapport & I'axe des routes départementales n°50 et 62.
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- 10 métres de la limite d'emprise des autres voies.
Lorsqu’il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les régles qui précédent ne s'appliquent pas aux implantations de bétiments et
d’equipements liés a la desserte par ies réseaux.

Dans le secteur Nh :

Les fagades des constructions a usage d’habitation doivent étre implantées :

- soit a la limite d’emprise des voies publiques ou privées,
- soit avec un recul minimum de 5 metres.
Lorsqu’il s'agit de reconstruction, d’exiension ou de travaux visant & améliorer le confort

ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 15 méires par
rapport a 'axe des routes départementales n°50 et 62.

Les constructions ne peuvent étre implaniées a moins de 15 metres de 'axe des cours

d'eau.

ARTICLE N 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la difféerence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d’équipements liés a la
desserte par les réseaux.

Toutefois, lorsquil s'agit de reconstruction aprés un sinistre d'immeubles existants,
d’extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des béatiments
existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au
recul minimum du batiment existant.

Dans le secteur Nh :

En front a rue, a l'intérieur d'une bande de 20 métres de profondeur comptée a partir de
la limite d’emprise ou des reculs minimums imposeés a ['article 6 :

- Les constructions doivent étre édifiées sur les deux limites separatives pour les
parcelles d’'une largeur de fagade inférieure ou e€gale a 8 métres.

- Les constructions peuvent étre édifiées le long des limites séparatives pour les
parcelles d'une largeur de fagade supérieure & 8 métres.
Pour les constructions qui ne sont pas édifiées le long des limites séparatives, une
marge d’isolement d’au minimum 3 meires, par rapport aux limites, est obligatoire.
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Au-dela de la bande des 20_meétres, d'une maniére générale, les constructions doivent
étre implantées avec une marge d'isolement de 3 metres au minimum par rapport aux
limites separatives.

Les constructions ne peuvent &tre implantées le long des limites séparatives que :

- Lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment sensiblement
équivalent en hauteur en bon état, déja contigu & la limite séparative.

- Lorsqu'il s'agit de batiments annexes dont la hauteur n‘excede pas 3 métres au
droit de la limite séparative.

- Lorsqu'il s'agit de constructions de hauteur sensiblement équivalenie réalisees
simultanément sur des terrains voisins.

ARTICLE N 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble, qui, & 'appui de ces baies, serait vue sous un
angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60°, a condition
que la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.

Une distance d'au moins quatre métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE N 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Nh, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 50 % de la surface totale du terrain pour les parcelles d'une superficie inférieure a

600 m2,

. 40 % de la surface totale du terrain pour les parcelles d’une superficie comprise
entre 600 et 800 m2,

- 30 % de la surface totale du terrain pour ies parcelles d’une superficie supeérieure a
800 m2.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d’'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus (R + 1 ou
R + un seul niveau de combles aménageables).

Dans le secteur Ns :

| a hauteur des constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut excéder 15 métres au faitage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
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~ dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Ces caractéristiqgues sont identiques a celies du batiment existant.

1 - Projets architecturaux d’inspiration contemporaine

Sont considérés « d'inspiration contemporaine » les projets issus d’'une démarche de
création architecturale.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux recommandations
suivantes .

Clotures

Les cldtures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les clbtures
avoisinantes ou la construction elle-méme.

2 — Projets de construction d’inspiration traditionnelle

Sont considérés « d'inspiration traditionnelle » les projets de construction établis suivant
les caractéristiques dominantes du béati reproduit traditionneliement dans le secteur
concerne.

Ces projets devront présenter des caractéristiques conformes aux prescriptions
particulieres suivantes :

Pour les habitations :

Adaptation au ferrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Voluméirie générale

Toiture : les toitures devront étre composées de deux versants ayant la méme pente qui
sera comprise entre 40° et 50°.

Les toitures terrasses seront autorisées en harmonie avec le bati et I'environnement
existant.

Quvertures
Chassis de toiture : ils seront positionnés a la verticale des ouvertures du niveau inférieur
le cas échéant, leur proportion sera nettement verticale (H supérieure a 1) et leur

dimension en rapport avec celle du versant de toiture sur lequel its seront situés.

Fenétres dans les murs : elles seront de proportion nettement verticale (H supérieur & I).
Les vitrines et les bow-windows pourront étre autorisés.

Quvrages en saillie

lls devront étre intégrés a la construction, en harmonie avec celie-ci.

Matériaux apparents et couleurs
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Toitures : le matériau utilisé devra avoir 'aspect de ['ardoise, sauf si le projet est situe
dans un environnement particulier qui justifie un autre choix.

Elévations : Vaspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Clétures

Les clotures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cidtures
avoisinanies ou la construction elle-méme.

Pour les batiments techniques ou commerciaux :

Adaptation au ierrain

La construction devra étre adaptée a la topographie du terrain.

Volumétrie générale

Les constructions doivent présenter autant que possible une simplicité de volume, une
unité de structures et de matériaux aliant dans le sens d’'une bonne économie générale et
d’une bonne intégration dans le paysage.

Les facades doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments.

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration
dans le paysage.

Cldtures

Les ciétures devront assurer la continuité du bati sur rue en harmonie avec les cldtures
avoisinantes ou la construction elie-méme.

3 — Interventions a partir de béatiments existants et constructions de batiments
annexes

Extensions de batiments existants et consiructions de batiments annexes

Les extensions et les constructions annexes devront &ire réalisées en harmonie de forme
et de matériaux avec les batiments existants ou principaux, qu’elles soient séparées ou
non de ces batiments.

Leurs caractéristiques devront &tre conformes aux prescriptions du paragraphe 2 dans le
cas d'un projet d’inspiration traditionnelle.

Pour les volumes de faible dimension (30 % du volume principal), une pente de toiture
unique de 30° a 40° sera autorisée, sauf pour les vérandas pour lesquelles une pente
différente pourra étre autorisée.

Réhabilitation

Les projets de réhabilitation devront étre réalisés dans le respect de la qualité
architecturale du batiment existant et devront étre conformes aux prescriptions du
paragraphe 2 dans le cas d’une construction d’inspiration traditionnelle.
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ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicuies correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a
l'accessibilité des stationnements aux personnes handicapés et 4 maobilité reduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d’évolution devront étre situees a

I'intérieur des parcelles.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les aires de stationnement découveries doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 6 places de parking.

Les clétures végétales devront étre composées d'essences régionales.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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TITRE V

MODALITES D’APPLICATION DES REGLEMENTS

DES ZONES URBAINES, A URBANISER,
AGRICOLES ET NATURELLES
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SECTION |

MODALITES D’APPLICATION VISANT UN ENSEMBLE
D’ARTICLES DU REGLEMENT DE ZONE

A - Extension des batiments existants a la date de publication du PLU

1) Lorsqu’un immeuble béti existant n'est pas conforme aux regles d'urbanisme édictées
par le réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordée
que pour les travaux qui ont pour objet d’améiiorer la conformité de I'immeuble avec
lesdites régles.

2) Quelles que soient les dispositions des articles 1 et 2 des réglements de zone, mais
sous réserve du respect des dispositions du paragraphe 1 ci-dessus, le permis de
construire peut éire accordé pour assurer la solidité ou améliorer I'aspect des
constructions existantes & la date de publication du PLU, et pour permeifre une
extension mesurée destinée notamment & rendre mieux habitable un logement ou s'il
s'agit de batiment recevant des activités, particulierement afin de rendre un exercice
nlus commode de l'activité sans en changer sensiblement I'importance.

Toutefois, les dispositions ci-dessus ou une partie d'entre-elies peuvent ne pas étre
applicables dans certaines zones ou secteurs de zone (llot & rénover ou a remembrer par
exemple) ; it en est alors fait mention dans ie chapeau de zone dit « caractere de la zone »
concernée.

B —~ Reconstruction de batiments sinistrés

Lorsque la reconstruction d'un batiment détruit par sinistre peut étre autorisée en fonction
des dispositions des articles 1 et 2 du réglement de zone et que le propriétaire sinistré ou
ses ayants droit & titre gratuit procédent, dans le délai de deux ans suivant la date du
sinistre, a la reconstruction sur le méme terrain d'un batiment de méme destination, la
surface de plancher hors ceuvre de ce batiment peut par exception et sauf restriction
éventuellement fixée a l'article 1, &tre autorisée dans la limite de celle existante avant
sinistre et il Ny a pas de versement de par anticipation en cas de depassement du
coefficient d’occupation du sol. Par ailleurs, le permis de construire peut éire accorde
nonobstant les prescriptions fixées aux articles 3 a 13 lorsque les travaux permetient
d’améliorer la conformité des immeubles reconstruits avec lesdites régles ou que tout au
moins ces travaux n'aggravent pas la non conformité des immeubles sinistrés avec ces
régles.
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SECTION i

RAPPELS D’OBLIGATIONS

A — Clotures

L’édification de clbétures est soumise a déclaration (article L.441-2 et suivants du Code de
I'Urbanisme).

B — Installations et travaux divers

Les installations et travaux divers visés a l'articie R.442-2 du Code de I'Urbanisme, c'est-
a-dire, lorsqu’ils se poursuivent pendant plus de frois mois et sont ouverts au public ; ies
parcs d’attraction, aires de jeux, de sports et de stationnement, ainsi que les dépdts de
véhicules de plus de 10 unités non réglementés au titre du stationnement des caravanes,
les garages collectifs de caravanes et affouillements et exhaussements des sols d'une
superficie supérieure a8 100 m2 et d’'une profondeur ou d'une hauteur supérieure a 2
métres, sont subordonnés a l'obtention d’'une autorisation préalable.
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SECTION il

DEFINITION DE DIVERSES TERMINOLOGIES

A - Emprise au sol

L'emprise au sol est la surface que la projection verticale du batiment (balcons et
ouvrages de faible emprise exclus) peut occuper sur le terrain.

B - llot de propriété {encore dit unité fonciere)

On entend par flot de propriété une parcelle ou un ensembie de parcelies d'un seul tenant
appartenant & un méme propriétaire ou une méme indivision.

QOpération groupée

It s’agit d’'une opération de construction dans laguelie un ensembie de batiments est édifié
sur un flot de propriété par une seule personne physique ou morale.

C - Surface de plancher hors ceuvre brute et nette

La surface de plancher hors ceuvre brute d’'une construction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de construction. '

La surface de plancher hors ceuvre nette d’'une construction est égale a la surface hors
ceuvre brute de cette construction aprés déduction notamment :

1) Dans certaines limites : "

- des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel,
artisanal, industriel ou commercial,

- des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

- des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de batiments
aménagés en vue du stationnement des véhicules.

2) Des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectés au logement des récoltes,
des animaux, du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production.

(1y : Les usagers ont intérét a ce sujet & se rapprocher des Services de la Direction
Départementale de 'Equipement.
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