Rapport de Présentation
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4.3. Proposition de modification simplifiée

Au regard de ces dispositions, il est proposé de reclasser I'entreprise selon un secteur UXi permettant
d'intégrer des dispositions assurant la sécurité des biens et personnes face au risque inondable.

Proposition de PLU modifié

‘v

Proposition de réglement modifié

ZONE Ux

Caractere de la zone

Cette zone est destinée a l'accueil d'entreprises artisanales, commerciales ou industrielles. Elle pourra aussi
accueillir des équipements publics.
UXi : secteur en zone inondable

Article Ux.1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées a l'article Ux 2, et
notamment’:

- Les terrains de camping et de caravaning, et I'implantation de mobil home.

- Le stationnement des caravanes.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés.

- Les maisons individuelles
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Article Ux.2 : Occupations ou utilisations du soi soumises a conditions particuliéres
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :
- Les constructions, et installations nécessaires aux activités autorisées dans la zone
- La construction de logements s'ils sont destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire afin d'assurer la surveillance, le gardiennage ou la direction des établissements et services
généraux de la zone et sous réserve qu'ils soient intégrés a une construction a usage d'activité,

Les équipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de
la zone, ou aux services d'intérét général

- Les équipements publics ou nécessaires aux services d'intérét général qui ne sauraient trouver leur
place dans les quartiers résidentiels,

Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements d'infrastructure de la zone,

Les aires de stationnement.

En secteur UXi : Sont autorisés sous réserve de ne pas augmenter I'alea et la vulnérabilité du site

- Tous travaux, ouvrages ou installations visant a réduire le risque d'inondation et s'ils n'ont pas d'incidences
dommageables par ailleurs.

- L'extension mesurée des constructions existantes

- Les constructions liées a I'activité existante sous réserve de prendre les dispositions nécessaires a la sécurité
des biens et des personnes

De plus en zone bleue de submersion marine, les nouvelles constructions liées a l'activité existante et la

reconstruction apres sinistre lié a 'aléa sont autorisées sous réserve de respecter les prescriptions suivantes:

- D’avoir une zone refuge permettant I'évacuation (étages, combles,...) avec accés secours

- D'un niveau plancher a la cote de référence (4.5 mIGNG9) + 20 cm

- D'interdire les sous-sols

- De placer au-dessus de la cote de référence les stockages du fuel et de gaz (citernes)

- D’interdire les remblais (sauf si ils ont pour objet la protection des lieux habités)

Article Ux.3 : Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur minimale de 4m.
Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles pour des questions
de sécurité. Ainsi, tout nouvel accés sur la RD900 est interdit.

Les acces et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lls seront adaptés aux caractéristiques des
constructions et équipements et apporteront la moindre géne possible a la circulation publique.

Article Ux.4 : Desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : Le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales : (dispositions prévues par larticle
L.1331-10 du Code de la Santé Publique) "tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques dans les
égouts publics doit étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe suivant la nature du réseau
a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour
étre recues. Cette autorisation peut étre subordonnée a la participation de l'auteur du déversement aux dépenses
de premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la réception de ces eaux. "

c) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet dans le réseau
ou le milieu.

Il - ELECTRICITE-TELEPHONE :

Lorsque l'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent étre enterrés.
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Article Ux.5 : Taille minimale des parcelles constructibles
Néant.

Article Ux.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies
Les constructions doivent étre implantées conformément aux marges de recul portées sur le plan.
En I'absence d'indications,
- les constructions en vitrine le long de la RD900 devront étre implantées a une distance de 'axe de la
voie au moins égale a 30m.
- les autres constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement des voies ouvertes a la
circulation automobile, au moins égale a 10m.
L'extension mesurée de constructions qui ne respecteraient pas ces dispositions est autorisée, dés lors qu'elle ne
réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a la voie.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.

Article Ux.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions sont implantées :
- soit en limite séparative de propriété si celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou a urbaniser a
caractere résidentiel,
- soit a une distance de celles-ci au moins égale a la moitié de la hauteur* de la construction ; cette
distance ne sera jamais inférieure a 4m

* est prise en compte : la hauteur maximale au faitage ou la hauteur maximale a l'acrotére pour les constructions
en toiture terrasse. Elle est comptée par rapport au terrain naturel avant travaux sous I'emprise de la construction.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article Ux.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére
La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur a I'égout de la plus élevée des deux avec un minimum de 4m

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article Ux.9 : Emprise au sol des constructions
Néant.

Article Ux.10 : Hauteur des constructions
Néant.

Article Ux.11 : Aspect extérieur

Aspects des constructions :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité de structures et de matériaux allant dans
le sens d'une bonne économie générale et d’'une bonne intégration dans le paysage. Les volumes seront simples.
Toutes les facades seront traitées avec le méme soin afin d’éviter la constitution de fagades-avant surchargées et
de facades-arriéres pauvres. Les constructions d’annexes en matériaux de fortune sont interdites.

De plus, et dans la mesure ou celle-ci s’intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des
dispositions différentes pourront étre autorisées :

- Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Couleurs et aspects :

Les facades, les soubassements et les murs de soutenement et de clétures qui ne seraient pas réalisés en
matériaux traditionnels ou destinés a rester apparent devront recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit
peint. Les alternances de teintes sur un méme batiment seront évitées : on privilégiera 'emploi d’'une teinte par
volume. Elle sera harmonieuse avec celle des constructions voisines s’il y a lieu.

1"
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Les bardages seront choisis dans des nuances allant du blanc au gris foncé.

L’emploi de couleurs vives n’est autorisé que pour les enseignes, huisseries et menuiseries.

Toitures et couvertures :

Pour les batiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des
constructions voisines.

Les constructions a usage d’activité et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles
présentent une couleur proche du matériau utilisé pour la toiture.

Implantation dans le terrain

Les remblais et terrassements seront limités et leur impact dans le paysage amoindris par des aménagements
paysagers. Les talus auront une pente inférieure a 25%.

Clbture :

Les clétures qui bordent les voies sont constituées de grillages rigides d’'une hauteur au plus égale a 2m. Elles
pourront étre doublées d’'une haie basse taillée de la méme hauteur.

Les clbtures réalisées en limite séparative de propriété pourront étre pleines ; elles auront alors une hauteur
inférieure a 2m.

De plus en secteur UXi les clotures pleines formant un obstacle aux écoulements sont interdites.

Article Ux.12 : Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et espaces communs de la zone.

Article Ux.13 : Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure de voie doivent étre plantés et traités en
espaces verts. Des rideaux d'arbres ou des haies doivent masquer les stockages extérieurs et les parkings. Les
talus seront végétalisés. Les haies de coniferes sont interdites.

Dans le secteur situé le long de la RD900 :

Les plantations a créer inscrites au plan seront constituées d'un alignement d'arbres de hautes tiges.

Les clétures grillagées implantées le long des voies seront doublées de haies basses taillées

Il doit étre aménagé un espace vert planté d'une superficie au moins égale a 10% de la superficie totale de la
parcelle.

Les aires de stockage de matériaux sont interdites dans la bande de recul prescrites par rapport a l'alignement

Rappel :
les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au moins égale a 0,50m ;
les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au moins égale a 2m.
la distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moitié de sa hauteur
nominale a I'adge adulte.

Article Ux.14 : Coefficient d'Occupation des Sols (C.O.S.)
Néant.
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REGLEMENT APRES MODIFICATION

1 — Article Uc 3
2 — Article Uc 6
3 - Article Uc 9

4 — Article Uc 13

5 — Articles Ub 11, Uc 11, 1Au 11 et N11
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1 - Article Uc 3 aprés modification

ARTICLE Uc 3 : ACCES ET VOIRIE

| -ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur minimale
de 4m.

La division d’un terrain ne pourra pas avoir pour effet la réalisation de plus d’une voie d’accés & une
parcelle située & I'arriere d'une parcelle sur voie. Au-deld, la création d’'une voie propre & la desserte de
I'ensemble des parcelles, situées a l'arriére de la premiére est requise.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés
de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et de sortie de la parcelle. Le
nombre d'accés sur la voie pourra étre limité. Les accés doivent étre adaptés aux caractéristiques des
constructions et équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation publique. Lorsqu’une
parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra &tre imposé sur 'une d'elles pour des questions de
sécurité.

Il - VOIRIE
Les constructions et les installations doivent é&tre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche et a
l'accés des véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres. Pour les
lotissements, la possibilité de raccorder la voirie du lotissement, en espace non privatif, a d’autres
opeérations contigués prévues ultérieurement sera imposée.
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2— Article Uc 6 aprés modification

ARTICLE Uc 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées a I'alignement ou en retrait.

Sauf en Uce : Lorsque, le long d'une voie, les constructions respectent un alignement alors les
nouvelles constructions s’y conformeront. De plus, afin d’éviter tout stationnement ou manceuvre sur les
voies lors de I'entrée et de la sortie des véhicules, les nouveaux porches ou portails seront implantées en
retrait de l'alignement, a une distance de cet alignement au moins égale & 5m.

Ces dispositions ne sont applicables :
- ni & la reconstruction a l'identique aprés sinistre,
- niaux équipements d'infrastructure,
- nile long des voies nouvelles créées au sein d’un lotissement ou d’un groupe d’habitation,
- ni a l'extension mesurée de constructions existantes qui ne respecteraient pas la distance
prescrite ci-dessus.

Les dispositions de I'alinéa 1 relatives & I'implantation des constructions ne s'appliquent pas dans le
cadre d’opérations d’ensembles ou de batiments publics.

Commune de SAINT SAUVEUR LE VICOMTE 13
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3 — Article Uc 9 aprés modification

ARTICLE Uc 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
En Uce : Néant
le reste de [a zone :
Pour les parcelles recevant de I'habitat ou des services liés & des logements : L'emprise au sol des
constructions ne doit pas excéder 35 % de la superficie totale de I'unité fonciére.
Pour les parcelles recevant d'autres types d'occupation : L'emprise au sol des constructions ne doit
pas excéder 50 % de la superficie totale de I'unité fonciére.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni aux

ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général, ni lors de
'aménagement des constructions existantes, ni a la réalisation de logements sociaux.

Commune de SAINT SAUVEUR LE VICOMTE 14
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4 - Article Uc 13 aprés modification

ARTICLE Uc 13: CONDITIONS DE REALISATION DES ESPACES LIBRES AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les plantations existantes remarquable (arbres, haies) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les plantations & realiser seront constituées de haies bocagéres d'essences locales.

Les clétures grillagées seront doublées de haies. Les haies coniféres sont interdites.

Obligation de planter :

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales masquent les aires de stockage extérieur et
les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.

Les parcelles recevant de I'habitat seront plantées d’arbre de haut jet ou d'arbres fruitiers,
d’essences régionales, a raison d’'un arbre pour 300 m? de parcelle.

Aménagement de lotissements résidentiels ou de groupe d’habitation : lorsque leur unité fonciére
aura une superficie au moins égale & 5000 m?, il sera réalisé des espaces verts communs aménagés et
plantés d'une superficie au moins égale a 10 % de l'unité fonciére totale. Dans les opérations portant sur
une unite fonciére de plus d'un hectare, au moins un des espaces aura une superficie supérieure a 500
m>.

Ces espaces verts obligatoires ne comprennent pas les aires de stationnement et les bassins de
recueil des eaux pluviales.

Rappel :
= Les haies sont plantées & une distance de la limite séparative de propriété au moins égale a 0,50m.

= Les arbres sont plantés & une distance de la limite séparative de propriété au moins égale & 2 m.
= La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moitié de sa
hauteur nominale & I'age adulte.

Commune de SAINT SAUVEUR LE VICOMTE 15
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5 — Articles Ub 11, Uc 11, 1Au 11 et N11 aprés modification

Nouvelle rédaction de la partie :
2° Dispositions supplémentaires :

Dans la mesure ol celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des
dispositions différentes pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d'une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine de
qualité, en particulier lors de la réalisation de constructions publiques.
- Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluie.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la construction a I'identique aprés sinistre, ni aux
equipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général. Elles ne s'appliquent pas non plus aux abris de jardin, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés en matériaux
de fortune.

Commune de SAINT SAUVEUR LE VICOMTE 16
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B. Modification du PLU n°1

3. Récapitulatif du zonage aprés modification

Réglement de la zone 1AUx associé :

L'aménagement de la zone 1AUx étant le prolongement de la zone d'activité
actuelle, il semble important d’homogénéiser les dispositions réglementaires. Il est
proposé de le rédiger comme suit :

ZONE 1AUx

Zone d'urbanisation future équipée ou insuffisamment équipée destinée réservée aux activités
artisanales, industrielles, commerciales ou de services.

ARTICLE 1AUX1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non visées a Iarticle 1AUX2, et notamment :
= les terrains de camping et caravaning, et Iimplantation de mobil home
= |e staionnement des caravanes.

= les dépots de ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés

Commune de SAINT SAUVEUR LE VICOMTE - ARIM das Pays Normands 19
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= [es maisons individuelles

ARTICLE 1AUX2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

= les constructions & usage artisanal, commercial ou industriel compatibles avec I'habitat

= les constructions & usage d'habitation sous réserve d'étre destinées au gardiennage, & la surveillance ou & la direction
des établissements implantés dans la zone et d'étre intégrées au batiment & usage professionnel.

=  Les équipements d'infrastructures ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de la zone ou aux
services d'intérét général

= Les équipements publics ou nécessaires aux services d'intérét général qui ne sauraient trouver leur place dans les
quartiers residentiels

= Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements publics d'intérét général et aux activités autorisées de
la zone

= Les aires de stationnement

ARTICLE 1AUX3 : ACCES ET VOIRIE

= Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage ameénagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur minimum de 4 métres

= Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra &tre imposé sur f'une delles pour des questions de
securite. Ainsi, tout nouvel acces sur la RD900 et la future voie de contournement sera interdit..

= Les accés et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de la
défense confre lincendie et de la population civile.

ARTICLE 1AUX4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : le branchement sur le réseau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nécessitant une
alimentation en eau.

Assainissement ;

Eaux usées : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle

Eaux usées industrielles et artisanales : Conformément 4 I'article L1331-10 du Code la Santé Publique, « tout déversement
d'eaux usées, aufres que domestiques, dans les égouts doit &tre prealablement autorisé par la collectivité & laquelle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe,
suivant la nature du réseau & emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces
eaux usees pour élre regues. Cette autorisation peut étre subordonnée 4 la participation de l'auteur du déversement aux
depenses de premier établissement, d’entretien et d'exploitation enfrainges par la réception de ces eaux.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir l'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur, lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caracteristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son ferrain et & la charge les amenagements appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des proprietaires des fonds inférieurs. Pour les installations et/ou
occupation le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-deshuileur, ...) etlou des dispositifs de
regulation des débits seront imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu,

Electricité — téléphone : lorsque I'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans un secteur, les
nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE 1AUX5 : TAILLE MINIMALE DES PARCELLES CONSTRUCTIBLES
Néant

ARTICLE TAUX6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions en vitrine le long de la RD300 doivent étre implantées & une distance de I'axe de la voie au moins
égale a 30 matres
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B. Modification du PLU n°1

= Les aulres constructions doivent étre implantées & une distance de I'alignement des voies ouvertes 4 la circulation
automobile, au moins égale & 10 métres
= L'extension mesurée de constructions qui ne respecteraient pas ces dispositions est autorisée, dés lors qu'elle ne réduit
pas la distance de I'ensemble par rapport & la voie
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements diinfrastructure, ni aux ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

ARTICLE 1AUXT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions sont implantées :
= Soiten limite séparative de propriété si celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou & urbaniser & caractére résidentiel
= Soit & une distance de celles-ci au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans jamais pouvoir étre
inférieure a 4 métres
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

ARTICLE 1AUX8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Néant

ARTICLE 1AUX9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE 1AUX10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
En bordure de la RDS00, la hauteur totale des batiments sera limitée & 12 métres.

ARTICLE TAUX11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & ['article R111-21 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. »
Aspect des constructions ;
= Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité de structures et de matériaux allant dans le
sens d'une bonne économie générale et d'une bonne intégration dans la paysage. Les volumes seront simples. Toutes
les fagades seront traitées avec le méme soin,
= Laconstruction d'annexes en matériaux de fortune est interdite
Couleur ef aspect : :
= Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient pas réalisés en matériaux
tradiionnels ou destinés & rester apparents devront recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit peint. Les
alternances de teintes sur un méme batiment seront évitées : on privilégiera I'emploi d'une teinte par volume. Elle sera
harmoniguse avec celle des constructions voisines s'i y alieu,
= Les bardages seront choisis dans des nuances allant du blanc au gris foncé.
= L'emploi de couleurs vives n'est autorisé que pour les enseignes, huisseries et menuiseries.
Couvertures :
= FElles seront de couleur ardoise. L'emploi de zinc est autorisé.
=  Les constructions & usage d'activités et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles présentent
une couleur foncée proche de I'ardoise
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Implantation dans le terrain :
= Les remblais et terrassements seront limités et leur impact dans le paysage amoindris par des aménagements

paysagers. Les talus auront une pente inférieure a 25%
Cléture
= Les clotures qui bordent les voies sont constituées de grillages rigides d'une hauteur au plus égale & 2 métres. Elles
pourront étre doublées d'une haie basse taillée de la méme hauteur.
= Les clotures réalisees en limite séparative de propriété pourront étre pleines ; elles auront alors une hauteur inférieure &

2 métres.

ARTICLE 1AUX12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit &tre assuré en dehors des
voies publiques et espaces communs de la zone

ARTICLE 1AUX13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Les cldtures grillagées implantées le long des voies seront doublées de haies basses taillées

= Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure de voie doivent étre plantés et traités en espaces
verts

= Des rideaux d'arbres ou de haies doivent masquer les stockages extérieurs

" Lesaires de stockage de matériaux sont interdites dans la bande de recul le long de la RD300.
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MODIFICATION N°4
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Modification n 4: Précisions réglementaires pour les installations d’éoliennes

1. Etat Initial et projet

Face au développement de I'énergie éolienne, les souhaits d'installation de
ces techniques se multiplient. La réglementation en vigueur impose une demande
de permis de construire pour les éoliennes de plus de 12 métres (circulaire du 10
septembre 2003).

Si la municipalité demeure favorable a l'utilisation de ces techniques en milieu
naturel et agricole, elle demeure plus réservée en zone urbaine oll les éoliennes,
bien que de taille réduite, peuvent entrainer des nuisances pour les constructions
environnantes comme il 'a été signifié par les services de I'Etat lors d'une
precédente demande de permis. L'intégration paysagére dans ce contexte est
egalement plus complexe dans un secteur faisant lobjet d'un périmétre de
protection des batiments historiques. Pour ces raisons, les élus se sont prononcés
pour linterdiction de ces installations en zone urbaine.

Il est demandé dans ce contexte, d'indiquer clairement dans le réglement des
zones urbaines, lnterdiction de l'installation d'éoliennes quelque soit leur hauteur
pour éviter des incompatibilités avec la proximité d'un habitat plus dense.

Neanmoins, favorable au développement des énergies renouvelables sur son
territoire, la municipalité souhaite autoriser l'installation des éoliennes de moins de
12 metres en zone N et A sous condition qu'elle respecte et s'intégre dans le
paysage environnant,

2. Proposition de modification du réglement

Il 'est proposé de modifier le réglement des articles UBT, UC1, N2 et A2
comme suit :

Article UB1 : Occupations ou utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des
nuisances qu'elles supposent avec la vocation dominante de la zone sont
interdites, soit en particulier :
- L'hébergement de loisirs, qui devra se situer dans les secteurs prévus a
cet effet
- Les nouvelles installions industrielles ou agricoles ainsi que l'extension
des installations existantes, qui devront se situer dans les secteurs prévus
a cet effet
- Les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, & l'exception de
ceux nécessaires aux équipements d’infrastructure
- Les dépdis de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules
désaffectés
- Le stafionnement des caravanes
- Lesinstallations d'éoliennes

Article UC1 : Occupations ou utilisations du sol interdites :

Dans les zones présentant un risque d’inondation
- Les remblaiements
- Lacréation de sous-sol
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Surle reste de la zone :

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des
nuisances qu'elles supposent avec la vocation résidentielle dominante de la zone
sont interdites, soit en particulier :

Les nouvelles installions industrielles ou agricoles ainsi que l'extension
des installations existantes, qui devront se situer dans les secteurs prévus
a cet effet

Les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, & l'exception de
ceux nécessaires aux équipements d'infrastructure

Les dépots de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules
désaffectés

Le stationnement des caravanes

Les installations d’éoliennes

Sont de plus interdites en UCe: les nouvelles constructions & usage

d'habitation, a l'exception de celles autorisées dans Iarticle Uc?

Article N2: Occupations ou utilisations du sol soumises & conditions
particulieres :

Seules les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées ,elles le
sont sous réserve :

Qu'elles ne portent pas atteinte & la qualité des paysages, des milieux et
sites naturels

Que ['état d'un batiment et son intérét architectural justifient son
changement d'affectation ou son extension

Que [a capacité des réseaux et voies existants Je permette

En secteur Np :

" Les aménagements légers et installations nécessaires & la gestion
des milieux naturels, & leur mise en valeur ou & leur ouveriure au
public (chemins pédestres et pistes cyclables, aires de stationnement
non-imperméabilisées, aménagements paysagers, installation de
mobiliers, efc...)

En secteur Na :

" L'aménagement, le changement d'affectation et I'extension mesurée
des constructions existantes ainsi que la construction de leurs
annexes, dans le respect du caractére du site

*  Les aires de stationnement

En secteur Nb :

" Les installations destinées aux sports et aux loisirs, ainsi que les
équipements sanitaires ou nécessaires & l'accueil du public, qui leur
sont normalement liés

" L'extension des équipements et installation existants

Sont de plus auforisés en dehors des zones présentant un risque

d'inondation :
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Les terrains de camping et de caravaning ainsi que les installations
qui leur sont lides

En secteur Nd :

Les installations nécessaires au stockage des déchets verts et les
aménagements qui leur sont liés

En secteur Ne

Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation des
carrieres

Sur le reste de la zone

Les constructions et installations agricoles, & I'exception des
installations classées pour la protection de I'environnement
L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes
ainsi que la construction de leurs annexes

Le changement d'affectation des constructions existantes sous
reserve que I'état du batiment et son intérét architectural le justifie

La reconstruction a I'identique des constructions aprés sinistre

Sont de plus autorisés en Nc

Les nouvelles constructions & usage d'habitation

Les éfablissements a vocation artisanale, ou de service qui ne sont
pas susceptibles de produire des nuisances (bruft, trafic, odeur...)
incompatibles avec la vocation résidentielle dominante du secteur

Sur l'ensemble de la zone :

Les équipements publics ou d'intérét général qui, par leur nature ou
leur destination, ne sauraient étre édifiés dans les zones d’habitation
Les installations d’éoliennes de moins de 12 métres

Dans les zones présentant un risque d’inondation :

Tous travaux, ouvrages visant & réduire le risque d'inondation s'ils
n'ont pas dincidences dommageables par ailleurs

Les installations et aménagements nécessaires aux activiiés liées 4
la présence de leau, a condition qu'ils n'aggravent pas ou ne
déportent pas les risques d'inondation

L'extension mesurée des constructions existantes sous réserve
quelle ne soit pas de nature & augmenter la capacité d’accueil ou &
aggraver les risque d'inondation par ailleurs

Article A2: Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres :

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :
Toutes constructions ou installations nécessaires & [Iactivité des
exploitations agricoles et en particulier

x

Les constructions & usage d'habitation, dds lors qu'elles sont
necessaires & l'activité du sidge agricole et lides a lui Ainsi, leur
situation dans la zone agricole devra étre justifiée par des nécessites
fonctionnelles et ne pas constituer un mitage de cette zone
Le camping & la ferme et les changements de destination au profit
d'activités autorisées par le statut agricole (gites ruraux... )
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La reconstruction & I'dentique des constructions existantes apres sinistre
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét général

Les installations d’éoliennes de moins de 12 métres

Dans les zones inondables repérées sur le plan, sont autorisées
- Les ouvrages et aménagements nécessaires & la réduction du risque

Les équipements publics ou d'intérét general qui, par leur nature ou leur
destination, ne sauraient étre édifiées ailleurs.
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ANNEXES

1. Articles 11 apres modification
2. Article A6 aprés modification

3. Réglement Uc aprés modification
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Annexe 1 : Article 11 aprés modification

ARTICLE UB.11 : ASPECT EXTERIEUR
1° Dispositions générales :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d’'un ensemble présentent des caractéristiques
architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, cloture...), celles-ci peuvent étre imposées a
toute nouvelle constructions pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

L'aménagement ou l'extension d’'un béatiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui concemne
notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de matériaux et de teintes.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la partie ancienne de la ville. En particulier, les constructions de type « chalet » sont interdites.

Les constructions d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient pas réalisés en matériaux
traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit ;

Toitures et couvertures :
Les toitures des constructions présenteront principalement des pans dont la pente est comprise en 40 et 50°.
Pour les batiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des constructions
traditionnelles voisines.
Les extensions et annexes pourront admettre des toitures a pan unique dont la couleur sera identique au batiment principal.
Les chassis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la hauteur (plus haut que large).

De plus, dans la mesure ol ces toitures s'insérent harmonieusement dans des ensembles du méme type existant, sont
autorisées :
- Les toitures a la Mansard.
- Les toitures-terrasse pour permettre le raccordement de plusieurs volumes ou la réalisation d'annexes et extensions.
D'une maniere générale, leur utilisation devra étre strictement limitée.

Gamme colorée pour fagades, ou tout autre mur enduit :
La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé et ocre. Elle sera harmonieuse avec la couleur
de la pierre des constructions environnantes s'il y a lieu. Les éléments de modénature d'une fagade (encadrement de
portes ou fenétres, ...) pourront étre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints a la fagon traditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de
chaux, ni en creux ni en saillie. Les fagades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d'ardoises sont autorisés.

Les constructions & usage d'activité et les annexes pourront &tre recouvertes de plaques dés lors qu'elles présentent une
couleur proche du matériaux utilisé pour la toiture.
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Hangar a usage d’activité
Lorsque sur une parcelle, ils voisinent une habitation, ils présenterons des caractéristiques architecturales harmonieuses
(matériaux et couleurs, efc....) avec celle-ci. Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme
soin afin d’éviter la constitution de fagades-avant surchargées et de fagades-arriéres pauvres.
Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.
Tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie.

Cloture : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions :

Les murets et pierres existants seront conserves et restaurés.
Les clétures réalisées en limite avec 'espace naturel ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocageéres ;
elles pourront étre doublées d'un grillage.
En bordure de voie, sont seulement autorisées :
= |es clotures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d’'essences locales,
= Les murets surmontés ou non de clbtures de bois ou de ferronneries. lls ont une hauteurs maximale de 1,2m,
= Les haies d'essences locales (& I'exception des haies de coniféres) doublées ou non par un grillage rigide sur
potelets.

2° Dispositions supplémentaires

Dans la mesure ol celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions différentes
pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d'une conception répondant a une démarche architecturale contemporaine de qualité, en particulier lors
de la realisation de constructions publiques.
- Afin de favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

lls ne s'appliquent pas non plus aux abris de jardin, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés en matériaux de fortune et qu'ils
présentent une emprise au sol inférieures & 10m2.

ARTICLE UC11 : ASPECT EXTERIEUR
1° Dispositions générales :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un ensemble présentent des caractéristiques
architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, clbture...), celles-ci peuvent étre imposées &
toute nouvelle constructions pour préserver 'harmonie de 'ensemble.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui concerne
notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de matériaux et de teintes.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la région. En particulier, les constructions de type « chalet » sont interdites.

Les constructions d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient pas réalisés en matériaux
traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit peint.
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Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit :

Toitures et couvertures :
Les toitures des constructions présenteront principalement des pans dont la pente est comprise en 40 et 50°.
Pour les béatiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des constructions
fraditionnelles voisines. '
Les extensions et annexes pourront admettre des toitures a pan unique dont la couleur sera identique au batiment principal.
Les chassis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la hauteur (plus haut que large).

De plus, dans la mesure oU ces toitures s'insérent harmonieusement dans des ensembles du méme type existant, sont
autorisées ;
- Les toitures a la Mansard.
- Les toitures-terrasse pour permettre le raccordement de plusieurs volumes ou la réalisation d'annexes et extensions.
D'une maniére générale, leur utilisation devra étre strictement limitée.

Gamme colorée pour facades, ou tout autre mur enduit :
La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé et ocre. Elle sera harmonieuse avec la couleur
de la pierre des constructions environnantes s'il y a lieu. Les éléments de modénature d'une fagade (encadrement de
portes ou fenétres, ...) pourront étre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints & la fagon traditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de
chaux, ni en creux ni en sailiie. Les facades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d'ardoises sont autorisés.

Les constructions & usage d'activité et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles présentent une
couleur proche du matériaux utilisé pour la toiture.

Constructions a usage d’activités et secteur UCe
Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin afin d'éviter la constitution de fagades
avant surchargées et de fagades-arriére pauvres
Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.
Sinon, tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie. Lorsque sur une parcelle, ils voisinent
une habitation, ils présenterons des caractéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs, efc....) avec
celle-ci.

Cléture : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions

Les murets et pierres existants seront conservés et restaurés.
Les clotures réalisées en limite avec I'espace naturel ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéres ;
elles pourront étre doublées d’'un grillage.
En bordure de voie, sont seulement autorisées :
*  Les cldtures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d’essences locales,
=  Les murets surmontés ou non de cldtures de bois ou de ferronneries. IIs ont une hauteurs maximale de 1,2m,
= Les haies d'essences locales (& 'exception des haies de coniféres) doublées ou non par un grillage rigide sur
potelets.
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2° Dispositions supplémentaires

Dans la mesure ol celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions différentes
pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d'une conception répondant & une demarche architecturale contemporaine de qualité, en particulier lors
de la réalisation de constructions publiques.
- Afin de favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction & lidentique aprés sinistre, ni aux équipements
dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

lls ne s'appliquent pas non plus aux abris de jardin, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés en matériaux de fortune et quiils
présentent une emprise au sol inférieures & 10m2.

ARTICLE Ux11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspects des constructions :
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité de structures et de matériaux allant dans le sens
d'une bonne économie générale et d'une bonne intégration dans le paysage. Les volumes seront simples. Toutes les
fagades seront traitées avec le méme soin afin d'éviter la constitution de fagades-avant surchargées et de fagades-arriéres
pauvres.
Les constructions d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

De plus, et dans la mesure ot celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions
différentes pourront étre autorisées :

- Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.

- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Couleurs et aspects :
Les facades, les soubassements et les murs de souténement et de clétures qui ne seraient pas réalisés en matériaux
traditionnels ou destinés & rester apparent devroni recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit peint. Les alternances
de teintes sur un méme béatiment seront évitées : on privilégiera I'emploi d'une teinte par volume. Elle sera harmonieuse
avec celle des constructions voisines s'il y a lieu.
Les bardages seront choisis dans des nuances allant du blanc au gris foncé.
L'emploi de couleurs vives n'est autorisé que pour les enseignes, huisseries et menuiseries.

Toitures et couvertures :
Pour les batiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des constructions
voisines.
Les constructions & usage d'activité et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles présentent une
couleur proche du matériaux utilisé pour la toiture.

Implantation dans le terrain

Les remblais et terrassements seront limités et leur impact dans le paysage amoindris par des aménagements paysagers.
Les talus auront une pente inférieure a 25
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Cléture :
Les clbtures qui bordent les voies sont constituées de grillages rigides d'une hauteur au plus égale & 2m. Elles pourront é&tre
doublées d'une haie basse taillée de la méme hauteur.
Les clétures réalisées en limite séparative de propriété pourront étre pleines ; elles auront alors une hauteur inférieure a
2m.

ARTICLE 1AU11 : ASPECT EXTERIEUR
1° Dispositions générales :

Lorsque les constructions existantes le long d’une voie ou au sein d'un ensemble présentent des caractéristiques
architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, cléture...), celles-ci peuvent étre imposées &
toute nouvelle constructions pour préserver 'harmonie de I'ensemble.

L’aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui concerne
notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de matériaux et de teintes.

Les matériaux de construction ufilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la région.

Les consfructions d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient pas réalisés en matériaux
traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit :

Toitures et couvertures :
Les toitures des constructions présenteront principalement des pans dont la pente est comprise en 40 et 50°.
Pour les batiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des constructions
traditionnelles voisines.
Les extensions et annexes pourront admettre des toitures a pan unique dont la couleur sera identique au batiment principal.
Les chéssis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la hauteur (plus haut que large).

De plus, dans la mesure ol ces toitures s'insérent harmonieusement dans des ensembles du méme type existant, sont
autorisées :
- Les toitures a la Mansard.
- Les toitures-terrasse pour permettre e raccordement de plusieurs volumes ou la réalisation d’annexes et extensions.
D'une maniére générale, leur utilisation devra étre strictement limitée.

Gamme colorée pour facades, ou tout autre mur enduit :

La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé et ocre. Elle sera harmonieuse avec la couleur
de la pierre des constructions environnantes s'il y a lieu. Les fagades présentant une ossature en bois naturel non peint
sont également autorisées. Les éléments de modénature d'une fagade (encadrement de portes ou fenétres, ...) pourront
étre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints a le fagon traditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de
chaux, ni en creux ni en saillie. Les fagades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages d'ardoises sont
autorisés.
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Les constructions & usage d'activité et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles présentent une
couleur proche du materiaux utilise pour la toiture.

Constructions a usage d’activités
Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront fraitées avec le méme soin afin d'éviter la constitution de fagades-
avant surchargees et de fagades-arriére pauvres.
Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.
Sinon, tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie. Lorsque sur une parcelle, ils voisinent
une habitation, ils présenterons des caractéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs, efc....) avec
celle-ci.

Cloture : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions

Les murets et pierres existants seront conservés et restaurés.
Les cldtures réalisées en limite avec I'espace naturel ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéres ;
elles pourront étre doublées d'un grillage.
En bordure de voie, sont seulement autorisées :
= Les cltures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d’essences locales,
= Les murets surmontés ou non de clétures de bois ou de ferronneries. lls ont une hauteurs maximale de 1,2m,
= Les haies d'essences locales (& I'exception des haies de coniféres) doublées ou non par un grillage rigide sur
potelets.

2° Dispositions supplémentaires

Dans la mesure ol celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions différentes
pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d'une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine de qualité, en particulier lors
de la réalisation de constructions publiques.
- Afin de favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et 'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction & I'identique aprés sinistre, ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

lis ne s'appliquent pas non plus aux abris de jardin, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés en matériaux de fortune et qu'ils
présentent une emprise au sol inférieures a 10m2.

ARTICLE N11 : ASPECT EXTERIEUR
1° Dispositions générales :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un ensemble présentent des caractéristiques
architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, cléture...), celles-ci peuvent étre imposées &
toute nouvelle constructions pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui concerne
notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de matériaux et de teintes.
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Les matériaux de construction ufilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la région.
Les constructions d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient pas réalisés en matériaux
traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit :

Toitures et couvertures :
Les toitures des constructions présenteront principalement des pans dont la pente est comprise en 40 et 50°.
Pour les batiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des constructions
traditionnelles voisines.
Les extensions et annexes pourront admettre des toitures & pan unique dont la couleur sera identique au batiment principal.
Les chassis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la hauteur (plus haut que large).

De plus, dans la mesure ol ces toitures s'insérent harmonieusement dans des ensembles du méme type existant, sont
autorisées :
- Les toitures a la Mansard.
- Les toitures-terrasse pour permettre le raccordement de plusieurs volumes ou la réalisation d'annexes et extensions.
D'une maniére générale, leur utilisation devra étre strictement limitée.

Gamme colorée pour fagades, ou tout autre mur enduit :
La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé et ocre. Elle sera harmonieuse avec la couleur
de la pierre des constructions environnantes s'il y a lieu. Les fagades présentant une ossature en bois naturel non peint
sont également autorisées. Les éléments de modénature d’'une facade (encadrement de portes ou fenétres, ...) pourront
étre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints a le fagon traditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de
chaux, ni en creux ni en saillie. Les facades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages d'ardoises sont
autorisés.

Les constructions & usage d'activité et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles présentent une
couleur proche du matériaux utilisé pour la toiture.

Constructions 3 usage d'activités

Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin afin d’éviter la constitution de fagades-
avant surchargées et de fagades-arriére pauvres.

Les bardages seront en bois naturel ou de teinte foncée.

Sinon, tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie. Lorsque sur une parcelle, ils voisinent
une habitation, ils présenterons des caractéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs, etc....) avec
celle-ci.

Cloture : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions

Les murets et pierres existants seront conservés et restaurés.
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Les cldtures réalisées en limite avec I'espace naturel ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéres ;
elles pourront étre doublées d’'un grillage.
En bordure de voie, sont seulement autorisées :
= Les cldtures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d’essences locales,
= Les murets surmontés ou non de cldtures de bois ou de ferronneries. lls ont une hauteurs maximale de 1,2m,
= Les haies d'essences locales (& I'exception des haies de coniféres) doublées ou non par un grillage rigide sur
potelets.

2° Dispositions supplémentaires

De plus, et dans la mesure ol celle-ci s'integre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions
différentes pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d'une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine de qualité, en particulier lors
de la réalisation de constructions publiques.
- Afin de favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction & lidentique aprés sinistre, ni aux équipements
dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

lls ne s’appliquent pas non plus aux abris de jardin, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés en matériaux de fortune et quls
présentent une emprise au sol inférieures & 10mz2.

Commune de SAINT SAUVEUR LE VICOMTE - ARIM des Pays Normands 55



ANNEXES

Annexe 2 : Article A6 apres modification

ARTICLE A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A l'exception des batiments d'exploitation agricole, les constructions respectent les marges de recul portées au
réglement graphique. En 'absence d'indications, elles respectent les dispositions suivantes.

= 75mde l'axe de la RD900 (dans sa section sud du bourg),

= 50m de I'axe de la RD15,

=  25m de l'axe des autre routes départementales (dont la section Nord de la RD900),

= 15mde I'axe des autres voies ouvertes a la circulation automobile, y compris agricole.

Concernant les nouveaux batiments d'exploitation agricole, ils devront étre implantés & au moins 15m de I'axe des
voie ouverte a la circulation.

Les nouvelles constructions & usage d’habitation sont implantées & une distance de I'axe des voies ouvertes a la
circulation automobile y compris agricole au moins égale & 10m.

Néanmoins :
= Lorsque le long d'une voie, les constructions forment un front bati régulier, alors les nouvelles
constructions pourront le poursuivre, dés la lors que la sécurité des échanges sera assurée
= L'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecterait pas les dispositions précédentes
ainsi que la construction de ses annexes sont autorisées dés lors que qu'elles ne réduisent pas la
distance par rapport a la voie.
=  Lareconstruction a l'identique aprés sinistre est autorisée.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction & lidentique aprés sinistre, ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.
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Annexe 3 : Réglement Uc aprés modification

La zone Uc regroupe les extensions de la ville ancienne, quartiers moins denses ol pour l'essentiel les
constructions sont implantées en retrait de I'alignement. Elle comprend de plus les hameaux récemment densifiés et
qui sont desservis par les réseaux. Elle est destinée a recevoir de I'habitat et toutes les activités, services et
équipements qui en sont le complément normal.

On distingue un secteur Uce plus spécifiquement réservé aux équipements, commerces, services et artisanat.

ARTICLE Uc.1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les zones présentant un risque d'inondation :
= |esremblaiements,
= |acréation de sous-sol,

Sur le reste de la zone :

=  Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances qu'elles supposent,
avec la vocation résidentielle dominante de la zone sont interdites, soit en particulier :

= Les nouvelles installations industrielles ou agricoles ainsi que l'extension des installations existantes, qui
devront se situer dans les secteurs prévus a cet effet.

= Les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, a I'exception de ceux nécessaires aux équipements
d'infrastructure,

= Les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés.

= Le stationnement des caravanes.

Sont de plus interdites en Uce : les nouvelles constructions a usage d'habitation, & I'exception de celles
autorisées dans l'article Uc2.

ARTICLE Uc,2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones présentant un risque d'inondation sont autorisées :
= Tous travaux, ouvrages ou installations visant & réduire le risque d'inondation s'ils n'ont pas d'incidences
dommageables par ailleurs.
= Les installations et aménagements nécessaires aux activités liées a la présence de I'eau, & condition
qu'ils n'aggravent pas ou ne déportent pas les risques d'inondation,
= L'extension mesurée des constructions existantes sous réserve qu'elle ne soit pas de nature a augmenter
la capacité d'accueil ou a aggraver le risque d'inondation par ailleurs.

En dehors du secteur Uce sont autorisées :

* Les etablissements a vocation artisanale, ou de service sous réserve quils soient compatibles avec la
vocation résidentielle dominante de la zone.

* les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve qu'elles soient par leur
destination, liées et compatibles avec les activités urbaines et la présence d'habitat.

= L'aménagement ou I'extension des installations existantes, classées pour la protection de 'environnement
ou susceptibles de le devenir, sous réserve qu'ils ne supposent pas l'augmentation des risques et
nuisances existantes.
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En Uce : La construction de logements est autorisée sfils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin d'assurer la surveillance, le gardiennage ou la direction des établissements et
services généraux de la zone et sous réserve qu'ils soient intégrés a une construction & usage d'activité,

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

|- ACCES:
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a "une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur minimale de 4m.
La division d'un terrain ne pourra pas avoir pour effet la réalisation de plus d'une voie d'accés a une parcelle située
a l'arriere d'une parcelle sur voie. Au-dela, la création d'une voie propre & la desserte de I'ensemble des parcelles,
situées & |'arriére de la premiére est requise.
La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon &
assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d'entrée et de sortie de la parcelle. Le nombre d'accés sur la
voie pourra étre limité. Les accés doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible & la circulation publique. Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies,
I'accés pourra étre imposé sur I'une d'elles pour des questions de sécurité.
I'VOIRIE :
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques correspondent
a leur destination.
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche et a l'accés des véhicules de lutte contre
lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.
Pour les lotissements, la possibilité de raccorder la voirie du lotissement, en espace non privatif, & d'autres
opérations contigués prévues ultérieurement sera imposée.
La création de voies est soumise aux conditions suivantes :
= les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m2 de SHON ; Elles seront
équipées de placettes permettant le retournement des véhicules, y compris les véhicules de secours ou
de service.
= Les voies ouvertes 3 la circulation automobile auront une platte-forme d'une largeur au moins égale & 8m,
avec une chaussée d'une largeur au moins égale a 6m. Ces largeurs pourront étre réduites tout en restant
au moins égale a respectivement 6m et 4,5m dans le cas d'impasse desservant peu de logements.

ARTICLE Uc.4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nécessitant une alimentation en eau.

l- ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, dans les zones d'assainissement collectif, le
raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle ; dans les
zones d'assainissement non- collectif les installations respecteront les dispositions prévues par la réglementation en
vigueur.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) etfou des dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet dans le réseau ou
le milieu.
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Il -ELECTRICITE-TELEPHONE:
Lorsque l'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE'UC.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans les zones d'assainissement non-collectif, lorsqu'un dispositif individuel est requis pour I'assainissement des
eaux usées d'une nouvelle construction ou du fait du changement de destination d'une construction existante, le
petitionnaire devra disposer d'une unité fonciére au moins égale & 1000m2, pour en permetire la réalisation.

ARTICLE UC.6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions respecteront les marges de recul portées au réglement graphique. En I'absence d'indication, les
constructions seront implantées a une distance de l'alignement des voies ouvertes a la circulation automobile au
moins égale a 5m et & une distance de leur axe au moins égale a 9m.
Sauf en Uce : Lorsque, le long d'une voie, les constructions respectent un alignement, alors les nouvelles
consfructions s'y conformeront. De plus, afin d'éviter tout stationnement ou manceuvre sur les voies lors de l'entrée
et de la sortie des véhicules, les nouveaux porches ou portails seront implantés en retrait de I'alignement, & une
distance de cet alignement au moins égale a 5m.
Ces dispositions ne sont applicables :

= nialareconstruction a lidentique aprés sinistre,

= niaux équipements d'infrastructure,

= nile long des voies nouvelles créées au sein d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation.

= i a l'extension mesurée de constructions existantes qui ne respecteraient pas la distance prescrite ci-

dessus.

ARTICLE UC.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE
PROPRIETES

Les constructions sont implantées :
= soit en limite séparative de propriétés,
= soit a une distance de celles-ci au moins égale a 4m.
Les dispositions de cet article ne sont applicables :
= nialareconstruction a lidentique aprés sinistre,
= ni aux équipements d'infrastructure, ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général.
= Ni & l'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecterait pas les prescriptions
précédentes.

ARTICLE UC.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Cette disposition ne s'applique que si I'une des constructions concernées est a usage d'habitation, d'hébergement,
de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des raisons de salubrité, un éclairage naturel.

Sauf en Uce : La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit étre au
moins égale a 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a 2m lorsque les parties de fagades
en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.

En Uce : La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit &tre au moins
égale a la moitié de la hauteur a I'égout de la plus élevée des deux avec un minimum de 4m.
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Sur l'ensemble de la zone : Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction a
lidentique apres sinistre, ni aux équipements publics d'infrastructure. Elles s'appliquent sans préjudice des
réglementations particuliéres concernant la sécurité et la salubrité publique.

ARTICLE Uc.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En UCe : Néant.

le reste de la zone :

Pour les parcelles recevant de I'habitat ou des services liés a des logements : L'emprise au sol des constructions ne
doit pas excéder 35 % de la superficie totale de ['unité fonciére.

Pour les parcelles recevant d'autres types d'occupation : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50
% de la superficie totale de I'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général, ni lors de I'aménagement de constructions existantes

ARTICLE Uc.10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Saufen UCe :
Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris Ses combles. Elles auront une hauteur
maximale de 6m & I'égout et 11 m au faitage. Celle-ci est comptée par rapport au niveau le plus haut du terrain
naturel sous I'emprise de la construction.
Un dépassement de cette hauteur sera autorisé dans le cas d'adossement & un batiment existant, pour respecter sa
hauteur.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics ou a vocation collective (salle de sports, des fétes,
etc....)
En UCe : la hauteur totale des constructions restera inférieure a 11 m.
Sur I'ensemble de la zone :
= Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des constructeurs qui prendront toutes les
dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols
et aux conditions d'écoulement des eaux pluviales. Le niveau supérieur de la dalle du rez-de-chaussée ne
pourra dépasser le niveau le plus haut du terrain naturel (avant travaux) de plus de 0,60m.
= |es dispositions du présent article ne sont applicables ni a ia reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni
aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét général.

ARTICLE Uc.11 : ASPECT EXTERIEUR

1° Dispositions générales :
Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un ensemble présentent des caractéristiques
architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, clgture...), celles-ci peuvent étre
imposées a toute nouvelle constructions pour préserver 'harmonie de I'ensemble.
L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui concerne
notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les associations de matériaux et de teintes.
Les matériaux de construction ufilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la région. En particulier, les constructions de type « chalet » sont interdites.
Les constructions d’annexes en matériaux de fortune est interdite.
Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit :

Toitures et couvertures :
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Les toitures des constructions présenteront principalement des pans dont la pente est comprise en 40 et 50°.

Pour les batiments principaux, les matériaux de couverture seront identiques ou de méme teinte que ceux des
constructions traditionnelles voisines.

Les extensions et annexes pourront admettre des toitures & pan unique dont la couleur sera identique au batiment
principal.

Les chassis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la hauteur (plus haut que large).

De plus, dans la mesure oU ces toitures s'insérent harmonieusement dans des ensembles du méme type existant,
sont autorisées
- Les toitures a la Mansard.
- Les toitures-terrasse pour permetire le raccordement de plusieurs volumes ou la réalisation d’annexes et
extensions.
D'une maniére générale, leur utilisation devra étre strictement limitée.

Gamme colorée pour facades, ou tout autre mur enduit :
La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé et ocre. Elle sera harmonieuse avec la
couleur de la pierre des constructions environnantes s'il y a lieu. Les éléments de modénature d'une fagade
(encadrement de portes ou fenétres, ...) pourront étre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints & la fagon traditionnelle : lits lisses exécutés au
mortier de chaux, ni en creux ni en saillie. Les fagades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages
de bois ou d’ardoises sont autorisés.

Les constructions a usage d'activité et les annexes pourront étre recouvertes de plaques dés lors qu'elles
présentent une couleur proche du matériaux utilisé pour la toiture.

Constructions & usage d’activités et secteur UCe
Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin afin d'éviter la constitution de
fagades avant surchargées et de fagades-arriére pauvres
Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.
Sinon, tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie. Lorsque sur une parcelle, ils
voisinent une habitation, ils présenterons des caractéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs,
etc....) avec celle-ci.

Cléture : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions

Les murets et pierres existants seront conservés et restaurés.
Les clotures réalisées en limite avec I'espace naturel ou agricole seront obligatoirement constituées de haies
bocagéres ; elles pourront étre doublées d'un grillage.
En bordure de voie, sont seulement autorisées :
= Lescltures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d'essences locales,
= Les murets surmontés ou non de clétures de bois ou de ferronneries. lls ont une hauteurs maximale de
1,2m,
* Les haies d'essences locales (a I'exception des haies de coniféres) doublées ou non par un grillage rigide
sur potelets.

2° Dispositions supplémentaires
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ANNEXES

Dans la mesure ol celle-ci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions
différentes pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d'une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine de qualité, en
particulier lors de la réalisation de constructions publiques.
- Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique.
- Les dispositifs de récupération des eaux de pluies.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction a lidentique aprés sinistre, ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.

lls ne sappliquent pas non plus aux abris de jardin, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés en matériaux de fortune et
qu'ils présentent une emprise au sol inférieures & 10m2.

ARTICLE UC.12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit &tre assuré en dehors des voies.
Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, ou le changement de destination de constructions existantes
au profit de 'habitat, il est exigé deux places de stationnement par logement L'accés de leur parcelle devra étre
amenage de fagon & faciliter le stationnement devant le portail et 4 limiter toutes manceuvres sur la voie publique.
Cette disposition ne s'applique pas & I'extension mesurée des logements existants.

ARTICLE Uc»13 : CONDITIONS DE REALISATION DES ESPACES lIBRES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ) seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
Les plantations a réaliser seront constituées de haies bocagéres d'essences locales.
Les clotures grillagées seront doublées de haies. Les haies de coniféres sont interdites.
Obligation de planter :
Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales masquent les aires de stockage extérieur et les aires de
stationnement de camions et véhicules utilitaires.
Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.
Les parcelles recevant de I'habitat seront plantées d'arbres de haut jet ou d'arbres fruitiers, d'essences régionales, a
raison d'un arbre pour 300m2 de parcelle.
Aménagement de lotissements résidentiels ou de groupes d'habitation : lorsque leur unité fonciére aura une
superficie au moins égale & 5000m2, il sera réalisé des espaces verts communs aménages et plantés d'une
superficie au moins égale & 10 % de I'unité fonciére totale. Dans les opérations portant sur une unité fonciére de
plus d'un hectare, au moins un des espaces aura une superficie supérieure & 500m2.
Ces espaces verts obligatoires ne comprennent pas les aires de stationnement et les bassins de recueil des eaux
pluviales.
Rappel :

* les haies sont plantées & une distance de la limite séparativa de propriété au moins égale & 0,50m ;

= lesarbres sont plantés & une distance de la limite séparative de propriété au moins égale a 2m.

=  l|a distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moitié de sa hauteur

nominale a I'age adulte.

ARTICLE Uc.14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SoLs (C.0.S.)

Néant.
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Projet
Modifications du PLU

Modification 7

7. Ajout d’'un complément au glossaire
du reglement
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Projet
Modifications du PLU

Modification 7

Ajout d’un complément du glossaire annexé au réglement

Afin de rendre certains termes employé dans le réglement compréhensibles
par un plus grand nombre de personnes, un glossaire a été joint au réglement écrit.
Celui-ci a besoin d'étre compété par l'ajout de I'expression « Toiture & la
Mansard » qui est utilisée a plusieurs reprises dans le réglement.

Ainsi, le glossaire pourrait étre complété par I'ajout des précisions suivantes :
Toiture a la Mansard :
Toiture dont chaque versant est formé par deux pans (le terrasson et le brisis)

dont les pentes sont différentes.

Croquis d'une toiture a la Mansard
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| - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est &établi conformeément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, et en particulier
de ses articles L.123.1 4 L.123.20 et R. 1231 &R, 123.25.

ARTICLE 1 : Champ d'application territoriai du plan

Le présent réglement s'applique & l'ensemble du tferritoire de la commune de SAINT SAUVEUR LE
VICOMTE (50).

ARTICLE 2 Poricée respective du régiement a I'égard d'autres législations
relatives 3 {'occupation des sols.

Les dispositions du présent réglemeni se substituent & celles des articles R.111-1 & R.111-26 du
Regiement National d'Urbanisme {B.N.U.} a 'exception des articles suivants, dits d'ordre public, qui sont
et demeurent applicables sur le territoire communal :

= R.111- 2 : salubrité et sécurité publigue

« R.111- 3- 2 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique

« R.111- 4 : desserte (securité des usagers) - accés - stationnement

+ R.111-14-2 : respect des préoccupations d’environnement

« R.111-15 : respect de I'action d'aménagement du territoire

« R.111- 21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historigue

Le texte en application au moment de la rédaction du réglement est reproduit pour information a fa fin du
réglement

Sont et demeurent également applicables sur le territoire communal :

SURSIS A STATUER :
Les arfictes L.111-7 et suivanis, L123-6 et L123-7, L313-2, ainsi que l'articie 7 de ia loi N° 85-1496 du
31 decembre 1985 relatif 4 'aménagement foncier rural, sur le fondement desquels peut étre opposé un

sursis a statuer

DECLARATION D'UTE ITE PUBLIQUE
- l'article L.421-4 du Code de {'Urbanisme, relatif aux opéralions déeclarées d'utifité publique.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les dispositions de la loi du 27 septembre 1941 et des décrets gui la modifient, soit : "foute découverte
fortuite mobiliére ou immobiliere intéressant la préhistoire, I'histoire, 'art, 'archéologie ou la numismatique
doit étre signalée immediatermnent a la Direction Régionale des Affaires Culiurefles "de Basse-Normandie
{Service Régional de I'Archeéologie, 13bis rue Saint Ouen, 14 052 CAEN cedex) "par lintermédiaire de la
Mairie ou de la Préfecture du Département. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre aligénés
ou détruits avant 'examen par des spécialisies mandatés par le Conservateur Régional. "

Tout contrevenant sera passible des peines prevues a ['article 322.2 du Nouveau Code Pénal.

La Loi du 17 janvier 2001 relative a I'archeociogie preventive, ainsi que les décrets qui la compléte.
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DE PLUS :

- LEDIFICATION DES CLOTURES est soumise & déclaration, conformément aux articles .441-1 ot
R.441-1 et suivants du Code de l'urbanisme,

« LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS sont soumis & une autorisation prévue aux articles
L.442-1 et R.442-1 et suivanis du Code de 'Urbanisme,

« LES DEMOLITIONS SOUMISES A AUTORISATION le sont, dans les conditions définies & I'article
.430-1 du Code de 'Urbanisme,

» LES COUPES ET ABATTAGES D'ARBRES sont soumis & auforisation dans les espaces boisés
classés (figurant au pian) au titre de l'ariicle L.130-1 du Code de I'urbanisme,

© LES DEFRICHEMENTS sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés au titre de
Iarticle £.311-1 du Code Forestier ; Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces
boisés classés (figurant au plan) au titre de l'article L.130-1 du Code de F'urbanisme,

ARTICLE 3: Division du territoire en zone
Le territoire communal est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser, zones agricoles et zones

naturelles et forestieéres.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par ia lettre
IIUH
Les zones & urbaniser le sont par un sigle commengant par les lettres "AU". On distingue :

- les zones ouvertes a l'urbanisation : 1AU

- les zones qui le seront ultérieurement : 2AU,

Les zones agricoles ie sont par un sigle commengant par |a letire "A".
Les zones naturelles et forestiéres le sont par un sigle commengani par la letire "N".

Les emplacements réservés sont repérés sur les documents graphiques et listés dans les annexes
documentaires du dossier.

Sont de plus repérés sur les documents graphiques par une trame spécifique :
- Les espaces boisés classés au fitre de I'articie L.130-1.
- Les plantations & créer jleur composition est précisée si nécessaire a I'articie 13 du réglement des
ZoNnes concernges.
- La zone potentiellement inondable

ARTICLE 4 : Adapiations mineures de certaines régles

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglemenis de chacune des zones ne peuvent faire l'objet
d'aucune de¢rogation & 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, fa
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édiciées par le réglement
applicabie a la zone, le permis de construire ne sera accordé que pour des travaux qui améliorent la
conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard (sauf dispositions
particuliéres du réglement).
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li - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONE
Ub

Caractére de l2 zone

La zone Ub correspond & la partie ancienne et centrale de Ia ville de SAINT SAUVEUR
L.E VICOMTE, dont on souhaite préserver les principales caractéristiques architecturales
et urbanistiques.

Elle a vocation a recevoir de habitat et toute activité ou equipement, normalement lié et
compatible avec sa vocation urbaine dominante.

Article Ub.1 Cccupations ou utilisations du sol interdiies

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances

gu'elles supposent avec la vocation dominante de la zone sont interdiies, soit en

particulier ;

- I'hébergement ieger de loisirs, qui devra se situer dans les secteurs prévus a cet
effet,

- les nouvelies installations industrielles ou agricoles ainsi gue lPextension des
instailations existanies, qui devront se situer dans les secteurs prévus a cet effet.

- les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, & l'exception de ceux
nécessaires aux éguipements d'infrastructure,

- les dépdis de ferrailles, matériaux de déemolition, décheis et véhicules désaffectés.

- Le stationnement des caravanes.

Article Ub.2 QOccupations ou utilisations du soi soumises & conditions
particuliéres

Les établissements & vocation artisanale, ou de service sont autorisés sous réserve qu'ils
soient compatibles avec la vocation urbaine dominanie de la zone.

Les installations classées pour la protection de P'environnement soni auiorisées sous
réserve qu'elles soient, par leur destination, liées et compatibles avec les activités
urbaines et la présence d'habitat.

L'aménagement ou P'extension des installations existantes, classées pour la protection de
'environnement ou susceptlibles de le devenir, est autorisé sous réserve gu'ils ne
supposent pas l'augmentation des risgues et nuisances existantes.

Art. Ub.1

Art. Ubh.2
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Article Ub.3 Accés el voirie

- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une fargeur minimale de 4m.

La division d'un terrain de grande profondeur ne pourra pas avoir pour effet la réalisation
de plus d’un accés a une paircelle située a 'arriére d'une parcelle sur voie. Au-dela, ta
creation d’'une voie propre a la desserte de I'ensemble des parcelles, situées a l'arriére de
la premiére est requise.

La disposition des accés doif assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
degages de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et de
sortie de la parcelle. L.e nombre d’acces sur la voie pourra &ire limité.

Les acceés doivent étre adaptés aux caraciéristiqgues des constructions et éguipements et
apporier la moindre géne possible & la circulation publique. Lorsqu'une parcelle est
bordée de plusieurs voies, 'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles pour des guestions
de securité.

I - VOIRIE : :
Les constructions et les installations doivent éire desservies par des voies dont les
caractéristigues correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche et & I'accés des
vehicules de [utte contre Iincendie et d'enlevement des ordures ménagéres.

Pour Jes lotissements, la possibilité de raccorder Ia voirie du lotissement, en espace non
privatif, & d'autres opérations contigués prévues ultérieurement sera imposée.

Article Ub.4 Desserte par les réseaux

{- EAU POTABLE : Le branchement sur ie reseau d'eau potable est obligatoire pour touie
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

il - ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usees : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, le raccordement au
réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout ierrain doivent garantir
fecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En 'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionneés permettant l'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des disposififs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) etiou des
dispositifs de régulation des debits seront imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

ill - ELECTRICITE — TELEPHONE :

Lorsque l'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, ies nouveaux réseaux doivent éire enterrés.

Article Ub.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Néant.

Ari. Ub.3

Art. Ub.4

Art. Ub.5
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Article Ub.8  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publicues

| - Les constructions respectent les margss de recul portées au réglement graphique. En
Fabsence d'indication, les constructions sont implantées & [alignement cu dans le
prolongement du front bati existant {alignement de fait).

Un retrait minimum de 5m sera autorisé, dés lors que la propriété est suffisamment iarge
et qu'elle est close de murs qui assurent ia continuité du front bati ; ces murs auront une
hauteur minimaie de 1,20m.

lI- Néanmoins :
- Lorsque la construction se situe 3 I'angle de deux voies, fa construction pourra étre
impiantée avec un retrait ie iong d’'une des voies.
- L’extension mesurée d’'une construction existante est autorisée dans le prolengement
de la fagade de celle-ci. .
- Des retraits partiels par rapport & I'implantation prescrite en |- sont autorisés
o s'ils ne concernent qu'une partie de ia fagade,
o g'is servent la qualité architecturale de I'ensemble,
o ou slils sont nécessaires a la sécurité routiére.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction & l'identique
aprés sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article Ub.7 Impianiation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Les constructions sont implaniées :

- soit en limiie séparative de propriéiés,

- soit & une distance de celle-ci au moins égaie a 4m. Ceite distance est comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative. Cette distance pourra éfre réduite & 2m lorsque les murs en vis-a -vis ne
comportent pas de baies principales et que des dispositions sont prises (porches,
murs, etc....) pour assurer la continuité du front bati, le cas échéant.

L'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecterait pas les prescriptions
précedentes est autorisée.

Les dispositions du présent arficle ne sont applicables ni & la reconstruction a f'identique
aprés sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Ariicle Ub.8 implantatiocn des consiructions les unes par rapport aux auires
sur une méme unité foncicre

Cette disposition ne sappligue que si l'une des constructions concernées est &4 usage
d'habitation, d'hébergement, de bureau ou de toutes aufres activités exigeant pour des
raisons de salubrite, un éclairage naturel.

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale & 4m. Cette distance peut &tre réduite sans pouvoir &tre inférieure 2
2m lorsgue les pariies de fagcades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & Ia reconstruction a l'identique
aprés sinistre, ni aux équipements publics d'infrastruciure.

Art. Ub.6

Arl. Ub.7

Art. Ub.8
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Article Ub.9 Emprise au sol des conslructions

Néani.

Articie Ub.10 Hauteur des consiruciions

Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combles. Elles
auront une hauteur maximale de 6m & I'égout et 11m au faitage. Celle-ci est comptée par
rapport au niveau le plus haut du terrain naturel sous I'emprise de fa construction.

Un dépassement de cetie hauteur sera autorisé dans le cas d’adossement a un batiment
existant, pour respecter sa hauteur.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction a lidentique
aprés sinistre, ni aux équipements dinfrastructure, ni aux ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article Ub.11 Aspect extérieur
1° DISPOSITIONS GENERALES :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un ensemble
présentent des caractéristiques architecturales particulieres {couleur de fagade, forme ou
couleur de tofure, cléture...), celles-ci peuvent éire imposées & toute nouvelle
construction pour préserver I'narmonie de 'ensemble.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére géeneral
pour ce gui concerne notamment, I'harmonie des volumes, 'échelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région. En particulier, les constructions type
« chalet » sont interdites.

La construction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

lLes facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit :
Couvertures : elles seront de couleur ardoise. L'emploi de zinc est autorisé.
Les constructions & usage d’activités et les annexes pourront étre recouvertes de
plaques dés lors qu'elles présentent une couleur foncée proche de celle de

I'ardoise.

Gamme colorée pour fagades, ou fout aulre mur enduit :
La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rose et ocre.

Elle sera harmonieuse avec la couleur de ia pierre des consiructions environnantes
s'il y a lieu. Les éléments de modénature d’une fagade (encadrements de pories ou
fenétres, ...) pourront étre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Cldiures : elies seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions.

Les murets de pierre existants seront conservés et restaures.

Les cldtures réalisées en limite avec l'espace naturel ou agricole seront
obligatoirement constituées de haies bocageres ; elles pourront étre doublées d’un
griliages.

En bordure de voie, sont seuiement autorisées .

- les cidtures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d’'essences locales,

Art. Ub.9

Art. Ub10

Art. Ub. 11
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- les murels surmoniés cu non de cldiures de bois ou de ferronneries. ils ont une

hauteur maximale de 1,2 m.
- les haies d’'essences locales (& 'exception des haies de coniféres) doublées ou

non de grillages rigides sur potelet.

2° DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES :

Hangars & usage d'activités

Lorsque sur une parcelle, ils woisinent une habitation, ils présenteront des
caractéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs, etc....} avec
celle-ci. Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme
soin afin d'éviter la constitution de fagades-avani surchargées et de facades-arriere
pauvres.

Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.

Tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie

Auires constructions

Les toitures des constructions sont principalement composées de deux pans
symétriques ayant une pente comprise entre 40 4 50°.

Sont de plus autorisés :

- Lestoitures a la Mansart

- Les annexes a pente unigue ; elles auront une penie comprise entre 30° et 50°.

- Les toitures-terrasse pour permettre le raccordement de plusieurs volumes ou
pour la réalisation d’annexes.

Des toitures de forme différente pourront &ire autorisées pour permetire la réalisation

de constructions d’Architecture Contemporaine de qualité, en particulier lors de la

réalisation de constructions publigues.

Les chéssis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la
hauteur (plus hauts que larges).

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints & la fagon
iraditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de chaux, ni en creux ni en saillie. Les
fagades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d'ardoises sont autorisés.

Les dispositions du présent articie ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique
aprés sinistre, ni aux équipements dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

lls ne s'appliquent pas non-plus aux abris de jardins, dés lors gu'iis ne sont pas réalisés
en matériaux de fortune et qu'ils présentent une emprise au soi inférieure a 10m2.

Article Ub.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre

assuré en dehors des voies.
L'accés des parcelles devra étre aménagé de fagon a limiter toutes manceuvres des

véhicules sur la voie publigue.

Article Un.13 Conditions de réalisalion des espaces libres, aires de jeux &t de
loisire et plantations

Les plantations existantes remarguables (arbres, haies ..} seront maintenues ou
remplacees par des plantations équivalentes.

Art. Ub.12

Ari. Ub.13
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Rappef :

- les hales sont plantées a une distance de la limite séparative de proprieté au
moins égale a 0,50m ;

- les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale & 2.

- la distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est
egale a la moitié de sa haulteur nominale a l'dge adulte.

Article Ub.14 Coefficient d'Cecupation des Sols {C.0.8.)

Néant.

art. Ub.14
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ZONE
Uc

Caraciére de la zone

La zone Uc regroupe les extensions de ia ville ancienne, quartiers moins denses ol pour
I'essentiel les constructions sont implantées en retrait de 'alignement. Elle comprend de
plus les hameaux récemment densifiés et qui sont desservis par les réseaux.

Elle est destinée a recevoir de I'habitat st toutes les activités, services et équipements qui
en sont le complément normal.

On distingue un secteur Uce plus spécifiguement réservé aux équipements, commerces
et services.

Article Uc.1 Cceupations ou ulilisations du sol interdites

Dans les zones préesentant un risque dinondation :
- Les remblaiemenis,
- La création de sous-sol,

Sur le reste de la zone ; .

les occupations et utilisations du sel qui sont incompatibles, du fait des nuisances

gu'elles supposent, avec la vocation résidentielle dominante de la zone sont interdites,

soit en particulier :

- les nouvelles installations indusirielles ou agricoles ainsi que l'extension des
installations existantes, qui devront se situer dans les secieurs prévus a cet effet.

- les carrieres, affouilements et exhaussement de sol, & l'exception de ceux
nécessaires aux éguipements dinfrastructure,

- les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désafiectés.

- Le stationnement des caravanes.

Sont de plus inferdites en Uce : les nouvelles consiructions 4 usage d'habiiation, a
Pexception de celles autorisées dans l'article Uc2.

Articie Uec.2 Occupations ou utilisations du sol soumises & conditions
particuliéres

Dans les zoneg présentant un risque d'inondation sont autorisées

- Tous travaux, ouvrages ou insiallations visant & réduire le risque d'inondation s'ils
n‘ont pas d'incidences dommageables par aillsurs.

- Les installations et aménagements nécessaires aux activités liées a la présence de
F'eau, & condition qu'ils n'aggravent pas ou ne départent pas les risques d'inondation,

- P'extension mesurée des constructions existanies sous réserve gqu'elle ne soit pas de
nature & augmenter la capacité d'accueil ou & aggraver le risque diinondation par
ailleurs.

En dehors du secteur Uce sont auiorisées :
- Les établissements & vocation artisanale, ou de service sous réserve qu'ils soient
compatibles avec la vocation résidentielle dominante de la zone.

Art. Uc.i

Art. Uc.2
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- les instaliations classees pour la protection de 'environnement sous réserve qu'elles
soient par leur destination, liées et compatibles avec les activités urbaines et la
présence d'habitat.

- L'amenagement ou [l'extension des installations existantes, classées pour la
protection de I'environnement ou susceptibles de le devenir, sous réserve gu'ils ne
supposent pas augmentation des risques et nuisances existantes.

En Uce : La construction de logements est autorisée s'ls sont destinés aux personnes
dont la présence permanenie est nécessaire afin dassurer la surveillance, le
gardiennage ou la direction des établissements et services généraux de la zone et sous
réserve qu'ils soient intégrés a une construction a usage d'activité,

Articie Uc.3 Accés et voirie

- ACCES :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La division d'un terrain ne pourra pas avoir pour effet la réalisation de plus d'une voie
d’acceés & une parcelle située a l'arriére d’une parcelle sur voie. Au-deld, la création d'une
voie propre & la desserte de I'ensemble des parcelles, situées a I'arridre de la premiére
est requise.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
degagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et de
sortie de la parcelle. Le nombre d'accés sur la voie pourra &tre limité.

Les acces doivent étre adapiés aux caractéristiques des constructions et équipements at
apporter la moindre géne possible a la circulation publique. Lorsqu'une parcelle est
bordee de plusieurs voies, I'accés pourra éfre imposé sur l'une d'elles pour des questions
de securité.

- VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent 2 leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapiées & l'approche et a l'accés des
vehicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Pour les lotissements, la possibilité de raccorder la voirie du lotissement, en espace non
privatif, & d'autres opérations contigués prévues ultérieurement sera imposée.

La creation de voies est soumise aux conditions suivantes ;

- les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m2 de
SHON ; Elies seront équipées de placettes permettant le retournement des véhicules,
y compris les véhicules de secours ou de service.

- Lles voies ouvertes & la circulation automobile auront une platte-forme d’une largeur
au moins egale a 8m, avec une chaussée d'une largeur au moins égale & 6m. Ces
largeurs pourront &tre réduites tout en restant au moins égale a respectivement 6m et
4,5m dans le cas d’impasse desservant peu de logements.

Ariicie Uc.4 Desserte par ies réseaux

|- EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou instalfation nécessitant une alimentation en eau.

i - ASSAINISSEMENT :

2) Eaux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle ; dans les zones d'assainissement non-

Art. Ue.3

Art. Ued
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collectif les installations respecteront les dispositions prévues par la réglementation en
vigueur.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsau'il existe. En I'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristigues ne permetient pas le raccordement, le
constructeur doit realiser sur son terrain et & sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviaies dans e respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-iraitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) etiou des
dispositifs de regulation des débits seront imposes avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Il -"ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque 'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article Uc.5 Superiicie minimale des terrains constructibles
Art. Uc.s
o Dans les zones d'assainissement non-collectif, lorsqu'un dispositif individuel est requis
] pour l'assainissement des eaux usées d'une nouvelle construction ou du fait du
o changement de destination d'une construction existante, le pétitionnaire devra disposer
d’une unité fonciére au moins égale a 1000m2, pour en permettre |a réalisation.

AriicieUc,6  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Art. Ucs
Les constructions respecteront les marges de recul poriées au réglement graphique. En
Fabsence d’indication, les constructions seront implantées & une distance de I'alignement
des voies ouvertes & ia circulation automaobile au moins égale & 5m et a une distance de
leur axe au moins égale & 9m.

; Sauf en Uce : Lorsque, te long d'une voie, les constructions respectent un alignement,
o alors les nouvelles constructions s'y conformeront. De plus, afin d'éviter tout
o stationnement ou manceuvre sur les voies lors de 'entree et de la sortie des véhicules,
les nouveaux porches ou portails seront implaniés en refrait de Falignement, a une
distance de cet alignement au moins égale & 5m.

Ces disposiiions ne sont applicables :
v - ni ala reconstruction a l'identique aprés sinistre,
— - ni aux equipements d'infrastruciure,
- ni le iong des voies nouvelles créées au sein d'un lotissement ou d'un groupe
- d'habitation.
" - ni & l'extension mesurée de constructions existantes qui ne respecteraient pas la
distance prescrite ci-dessus.

Article Ue.7 fmplantation des consiructions par rapport aux limites
séparalives de propriéiés '
Art. Uc.7
Les constructions sont implaniées :
- soit en limite séparative de propriétés,
- soit & une distance de celfes-ci au moins égale & 4m.

Les dispositions de cet article ne sont applicabies :

- nialareconstruction a identigue aprés sinistre,

- ni aux équipements d'infrastructure, ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

SAINT SAUVEUR LE VICOMTE
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- Ni a I'extension mesurée d’une construction existante gui ne respecierait pas les
prescriptions précédentes.

Ariicle Uc.8 impianiation des constructions les unes par rappori aux autres
sur une méme unité fonciére

Cette disposition ne s'applique que si l'une des constructions concernées est 4 usage
d'habitation, d'hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.

Sauf en Uce : L a distance enire deux constructions non-contigués situées sur une méme
propriete doit étre au moins égale 4 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre
inférieure & 2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies
principales.

En Uce : ta distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme
propriété doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur 4 I'égout de la plus élevée des
deux avec un minimum de 4m.

Sur Pensemble de |la zone : L es dispositions du présent article ne sont applicables ni a la
reconsiruction & l'identique aprés sinisire, ni aux équipements publics d'infrastructure.
Elles s’appliguent sans préjudice des réglementations particuliéres concernant la sécurité
et [a salubrité publique.

Article Uc.9 Emprise au sol des consiructions
En UCe : Néant.

le reste de la zone ;

- Pour les parcelles recevant de Ihabitat ou des services liés & des logements :
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 35 % de la superficie iotale de
l'unité fonciére.

- Pour les parcelies recevant d'autres types d’occupation . L'emprise au sol des
constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie iotale de "'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général, ni
lors de 'aménagement de constructions existantes.

Article Uc.10 Hauieur des consiructions

Sauf en UCe :

Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combles. Elles
auront une hauteur maximale de 6m & I'égout et 11m au faftage. Celle-ci est comptée par
rapport au niveau le plus haut du terrain naturel sous I'emprise de ia construction.

Un dépassementi de cette hauteur sera autorisé dans le cas d'adossement 4 un batiment
existant, pour respecter sa hauteur.

Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux équipements publics ou & vocation collective
(salle de sports, des fétes, eic....)

En.UCe : Ia hauteur tofale des constructions restera inférieure a 11m.

Art. Uc.8

Art. Uc.8

Art. Ue.10
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Sur 'ensemble de la zone :

Les sous-sols seront réalisés sous ['entire responsabilité des constructeurs qui
prendront foutes les dispositions fechniques qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols et aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales. Le niveau supérieur de la dalle du rez-de-chaussée ne pourra dépasser le
niveau le plus haut du terrain naturel {avant travaux) de plus de 0,60m.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique
aprés sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages iechniques
necessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Ariicle Ue.11 Aspect exiérieur
1° DISPOSITIONS GENERALES :

Lorsque les constructions existanies le long d'une voie ou au sein d'un ensemble
preésentent des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou
couleur de loiture, cldture...), celles-ci peuvent étre imposées & toute nouvelle
construction pour préserver 'harmonie de l'ensemble.

L'aménagement ou ['extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, |'échelle des percements et les
agsociations de matériaux et de ieintes.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région. En particulier, les constructions type
« chalet » sont interdites.

La consiruction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver 'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit

Couvertures : elles seront de couleur ardoise. L'emploi de zinc est autorisé.

Les constructions & usage d’activités et les annexes pourront &ire recouveries de
plagues des lors gu'elles présentent une couleur foncée proche de celle de
I'ardoise.

Gamme colorée pour fagades, ou fout autre mur enduit :

La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé st ocre.
Elie sera harmonieuse avec la couleur de ia pierre des constructions environnantss
g'il y a lieu. Les éléments de modénaiure d’une fagcade (encadrements de paries ou
fenétres, ...) pourront étre soulignés par une nuance plus claire ou pius foncée.

Cldtures : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions.

Les murets de pierre existants seront conservés et restaurés.

Les clbiures réalisées en limite avec lespace naturel ou agricole seront

obligatoirement constituées de haies bocagéres ; elles pourront étre doublées d’un

grilfages.

En bordure de voie, sont seulement autorisées :

- les clbtures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d'essences locales,

- les murets surmontés ou non de cldtures de bois ou de ferronneries. lIs ont une
hauteur maximale de 1,2 m. .

- les haies d'essences locales {& exception des haies de coniféres) doublées ou
non de grillages rigides sur potelet.

Art. Ue. 11
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2° DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES :

Constructions & usage d’activités et secteur UCe

Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin
afin d'éviter la constitution de fagades-avant surchargées et de fagades-arriére
pauvres.

Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.

Sinon tout aufre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie ;
Lorsque sur une parcelle, ils voisinent une habitation, ils présenteront des
caractéristiques architecturales harmenieuses {matériaux et couleurs, etc....) avec
celle-ci.

Autres constructions

Les tfoitures des constructions sont principalement composées de deux pans
symétriques ayant une pente comprise entre 40 a 50°.

Sont de plus autorisés ;

- lLestoilures 4 la Mansart

- Les annexes a pente unigue ; elles auront une pente comprise enire 30° et 50°.

- Les loitures-terrasse pour permetire le raccordement de plusieurs volumes ou
pour la réalisation d'annexes.

Des toitures de forme différente pourront étre autorisées pour permettre la réalisation
de constructions d'Architecture Contemporaine de qualité, en particulier lors de la
réalisation de constructions publigues.

Les chéssis de toit seront implaniés dans le plan de Ia toiture et dans ie sens de la
hauteur {plus hauts que larges).

Les macgonneries en moellons apparents preésentent des joints & la fagon
traditionnelie : lits lisses exécutés au mortier de chaux, ni en creux ni en saillie. Les
fagades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d’ardoises sont autorisés.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction a lidentique
- aprés sinistre, ni aux équipements dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

_ ils ne s’appliquent pas non-plus aux abris de jardins, dés lors qu'ils ne sont pas réalisés
G en matériaux de fortune et gu'ils présentent une emprise au sol inférieure & 10m2.

Article Uc.12 Stationnement

Art. Ue.i2

_ Le stationnement des vehicules correspondant au besoin des construciions doit étre
T assuré en dehors des voies.

5 Pour les nouvelles consiructions a usage d’habitation, ou le changement de destination
de constructions existantes au profit de [Ihabitat, il est exigé deux places de
stationnement par logement. L'accés de ieur parcelle devra éire aménagé de fagon a
faciliter le stationnement devant le portail et a limiter toutes manceuvres sur la voie
publique.
Cette disposition ne s'applique pas a l'extension mesurée des logements existants.

Ariicie Uc.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de

ioisirs et plantations :
Ari. Ue.13

Les plantations existanies remarquables (arbres, haies ..) seront maintenues ou

remplacées par deg plantations équivalenies,
Les plantations & réaliser seront constituées de haies bocagéres d'essences locales.
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Les clétures grillagées seront doublees de haies.
Les haies de coniféres sont interdites.

Obligation de planter :

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales masquent les aires de stockage
extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement,

Les parcelles recevant de I'habitat seront plantées d’arbres de haut jet ou darbres
fruitiers, d’essences régionales, 4 raison d'un arbre pour 300m2 de parcelle.
Aménagement de lotissemenis résidentiels ou de groupes d'habitation : lorsgue leur
unité fonciére aura une superficie au moins égale a 5000m2, il sera réalisé des espaces
verts dommuns aménagés et plantés d’une superficie au moins égale a 10 % de 'unité
fonciére totale. Dans les opérations portant sur une unité fonciére de plus d’un hectare,
au moins un des espaces aura une superiicie supérieure a 500m2.

Ces espaces verts obligaloires ne comprennent pas les aires de stationnement et les
bassins de recueil des eaux pluviales.

Rappef :

- les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de proprieté au
moins égale a 0,50m ; '
- les arbres sont plantés a une distance de /a limite séparative de propriéte au

moins égale a 2m.
- la distance minimale recommandée enfre un arbre et une construction est
égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'dge adulfe.

Article Uc.14 Coefficient d'Cccupation des Sols (C.0.8.)

Neant.

art. Uc.14
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ZONE
Ux

Caractére de la zone
Cette zone est destinée & Paccueil d'entreprises artisanales, commeiciales ou

industrielles. Elle pourra aussi accueiliir des éguipements pubiics.

Article Ux.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Art. Ux.d

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol gui ne sont pas autorisées a

Farticle Ux 2, et notamment™
- Les terrains de camping et de caravaning, et I'implantation de mobil home.

- Le stationnement des caravanes.
{es dépdts de ferrailles, de maiériaux de démpolition, de véhicules désaffectés.

- Les maisons individuelles

Article Ux.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres
Art. Ux.2

Les occupations et ufilisations du sol suivantes sont admises :

- Les constructions, et installations nécessaires aux activités autorisées dans fa zone

- La construction de logements s'ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin d’assurer ta surveillance, le gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve gu'ils
sotent intégrés & une construction a usage d'activiteé,

- Les eguipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement de la zone, ou aux services d'intérét géneral

- Les éguipements publics ou nécessaires aux services dintérét général qui ne
sauraient trouver leur place dans les gquartiers résidentiels,

- Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements diinfrastructure de
la zone,

- Les aires de stationnement.

Article U3 Accés st voirie
Art. Ux.3

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une veoie publigue ou privée, soit
directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce

passage aura une largeur minimale de 4m.
Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de securité. Ainsi, tout nouvel acces sur la RDSB00 est interdit.

Les acces et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lis
seront adaptés aux caractéristiqgues des consiructions et équipements et apporteront la
moindre géne possible & la circulation publigue.

Article Ux.4 Desserte par ies réseaux
Art. Ux.4

- EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est abligaicire pour toute
construction ou installation necessitant une alimentation en eau.
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il - ASSAINISSEMENT :
a} Baux usées : Le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute

construction ou installation nouvelle.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales :

(dispositions prévues par [larticle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue) "iout
déversement d'eaux usées, autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
prealablemnent autorisé par la coflectivité & laguelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruniés par ces eaux usées avant de rejoindre le milisu naturel. ['autorisation fixe
suivant fa nature du réseau a emprunter ou des Wrailemenis mis en oeuvre, les
caractéristiques que doiveni présenter ces eaux usées pour élre regues. Cette
aulorisation peut éire subordonnée a la participation de fauteur du déversement aux
dépenses de premier éfablissement, d'eniretien et dexploitation entrainées par la
réception de ces eaux.

‘ b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsgu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) etlou des
dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet dans le réssau ou le milieu.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque I'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secieur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

* Article Ux.5 Taille minimale des parcelles constructibles
o Art. Ux.5

Néani.

Article Ux.6 implantation des constructions par rapport aux voies
Art. Ux.6
Les constructions doivent étre implantées conformément aux marges de recul poriées sur

le plan.

En I'absence d'indications,
i - les constructions en vitrine ie long de la RD900 devront &re implantées a une distance
— de l'axe de Ja voie au moins égale & 30m.
' - les auires constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement des
voies ouvertes & la circulation automobile, ad moins égale & 10m.
L'extension mesurée de constructions qui ne respecteraient pas ces dlSpOSltlons est
autorisée, dés lors gu'elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport & la voie.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a fa reconstruction & dentique
apres sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article Ux.7 implantation des consiructions par rappori aux limites

séparatives
Art. U7

Les constructions sont implantées
- soit en limite separative de propriété si celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou a

urbaniser a caractére résidentiel,
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- soit & une distance de celles-ci au moins égale a ia moitié de la hauteur* de ia
construction ; cetie distance ne sera jamais inférieure & 4m.

* est prise en compie : la hauteur maxirmnale au faitage ou la hauteur maximale a F'acrotere

pour les constructions en foiture terrasse. Elle est compteée par rapport au terrain naturel

avant travaux sous 'emprise de la consiruction.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

d'intérét général.

Ariicle Ux.8 impiantation des consiructions les unes par rapport aux autres

sur une méme unité fonciére

Art. U8

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale & la moitié de la hauteur & I'égout de la plus élevée des deux avec un
minimum de 4m '
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

Article Ux.8 Emprise au sol des constructions
: Art. Ux.2
Néant.
Article Ux.10 Hauteur des constructions
Art. Ube10
- Néant.
Article Ux.11 Aspect extérieur
Art. Ux. 11

Aspect des consfructions :
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité de structures et

de matériaux allant dans le sens d'une bonne économie générale et d'une bonne
intégration dans le paysage. Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront
traitées avec le méme soin afin d'éviter la consiitution de fagades-avant surchargées et
de facades-arriére pauvres.

L a construction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Couleur ef aspect :

Les fagades, les soubassemenis, les murs de souténement et de cldture gui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents devront recevoir un
= enduit soit teinté dans la masse soit peint. Les alternances de teintes sur un méme
batiment seront évitées : on privilégiera I'emploi d'ume teinte par volume. Elle sera
harmonieuse avec celle des constructions voisines s'il v a lieu.

Les bardages seront choisis dans des nuances allant du blanc au gris foncé.

L'emploi de couleurs vives n'est autorisé que pour les enseignes, huisseries et
menuiseries.

Couvertures : elles seront de couleur ardoise. L'emploi de zinc est autorisé.

Les constructions & usage d'activités et les annexes pourront &tre recouvertes de plagues
dés lors qu'elles présentent une couleur foncée proche de celle de l'ardoise.

Les constructions qui donnent sur la RD900 ou la déviation présenteront des acroiéres
pour masquer les pans de toiture a faible pente.
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Impiantation dans le terrain :
t es remblais et terrassements seront limités et leur impact dans le paysage amoindris par

des aménagements paysagers. Les talus auront une pente inférieure 25%.

Clotures
Les clétures qui bordent les voies sont constituées de griliages rigides d’'une hauteur au
plus égale & 2m. Elies pourront étre doublées d’une haie basse tailiée de la méme

hauteur.
Les clotures réalisées en limite séparative de propriété pourront étre pleines ; elles auront

alors une hauteur inférieure & 2m.

Article U112 Stationnement

Art. Ux.12

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consiructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues et espaces communs de la
zone.

Articie Ux.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations

Art. Ux.13

L es espaces boisés classés repérés au plan sont protegés au titfre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les planiations existantes remarquables (arbres, haies ..) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces libres et en pariiculier les marges de recul en bordure de voie doivent étre
plantés et traités en espaces verts. Des rideaux d'arbres ou des haies doivent masquer
les stockages extérieurs et les parkings. Les talus seront végetalisés.

Les haies de coniféres sont interdites.

Dans le secteur sifué le long de la RDIO0 :
- Les planiations a créer inscrites au plan seront constituées d'un alignement d'arbres

de hauies figes.
- Les cldtures grillag€es implantées le long des voies seront doublées de haies basses

tailides

- 1l doit étre aménagé un espace vert planté d’'une superficie au moins égale & 10% de

ia superficie totale de la parcelie.
- Les aires de siockage de matériaux sont interdites dans la bande de recul prescrites

par rapport & l'alignement

Rappel :

- Ies haies sont plantées & une distance de la limite séparative de propriété au moins
égale a 0,50m ;

- les arbres sont plamtés a une distance de la limite séparative de propriété auv moins
égale a 2m.

- la distance minimale recommandée entre un arbre et une consiruction est égale a la
moitié de sa hauteur nominale a l'dge adulte.

Article Ux.i4 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.8.)

Arl. U 14

Néant.
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il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

ZONE
1AU

Caractére de la zone

Cetie zone naturelle non-équipée sera, compte tenu de sa situation, urbanisée dans
lavenir. Située dans le prolongement de quartiers résidentiels, elle recevra
principalement de I'habitat ainsi gue les activites qui en sont le complément normal.

Cuverture & Purbanisation

Cetle urbanisation pourra étre réalisée au fur et & mesure de la réalisation des

éguipements internes de la zone et sous reserve :

- que l'opération d'aménagement respectent les principes d’aménagement enoncés
dans le PADD ainsi que les dispositions indiguées au réglement graphique, et ainsi
ne soit pas de nature a compromettre ou renchérir F'aménagement uliérieur du reste
de la zone,

- gue le petitionnaire realise la viabilisation interne de la zone et contribue aux
dépenses d'exécution des équipements publics.

Article 1AUA Occupations ou utilisations du sof interdites
Art. TAU.1
Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances
gu'elles supposent, avec la vocation dominante de la zone sont interdites, soit en
particulier :
- I'hebergement leger de loisirs, qui devra se situer dans les secteurs prevus & cet
: effel,
- les nouvelles installations industrielles, ou agricoles qui devront se situer dans les
secteurs prévus a cet effet,
- les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, & ['exception de ceux
nécessaires aux éguipements d'infrastructure,
- les dépbts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés.
- Le stationnement des caravanes

Article 1AL.2 Occupations ou utilisations du sol soumises 4 conditions

particulieres
Art. 1ALL2

Les etablissements a vocation commerciale, artisanale, ou de service sont autorisés sous
réserve quils soient compatibles avec la vocation résidentielle dominante de la zone.

Article 1ALLS Accés ef voirie
Art. 1AU3

- ACCES :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soii par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur le fonds voisin. Ce
passage aura une largeur minimale de 4m.
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- la disposition des accés doit assurer ia sécurité des usagers et leurs abords dotvent
&tre dégagés de fagon a assurer la visibilité.

- lorsgu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre imposé sur 'une
d'elles pour des questions de sécurite.

- les accés doivent éire adapiés aux caractéristiques des constructions et equipements
et apporier la moindre géne possible & la circulation publique.

Il - VOIRIE :

- les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent & leur destination.

- les voies doivent avoir des caractéristiques adapiées a l'approche et & l'accés des
véhicules de lutie conire lincendie et d'eniévement des ordures ménageéres.

- Pour les lotissements, la possibilité de raccordement de la voirie du lotissement, en
espace non-privalif, & d'autres opérations contigués prévues uliérieurement sera
imposée. De méme sera imposé le raccordement du secteur aux cheminements
piétonniers ou cyclables existants ou prévus.

La création de voies est soumise aux conditions suivanties :

. Elles seront bordées de places de stationnement a raison d’au moins une place par
logement (sauf si deux places de stationnement non-closes soni aménagées sur
chaque parcelle)

- Les voies principales seront plantées d’arbres d’alignement,

- Les voies en impasse seront éguipees de placettes permettant le retournement des
vehicules.

Articie TAU4 Desserie par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligaioire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

H- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : En appiication du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, le raccordement au

réseau d'assainissement est obligatoire pour touie construction ou installation nouvelle.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'scoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caraciéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant ['évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) etiou des
dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Il - ELECTRICITE - TELEPHONE - TELEDIFFUSION

Lorsque l'effacement des réseaux est prévu ou realisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent &tre enterrés.

Articie TAU.5 Superficie minimale des terrains construciibles

Néant.

Art. 1AU4

Art. 1AUS
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Articie TAUB tmplaniation des constructions par rappori aux voies

Les constructions respecteront les marges de recul portées au reglement graphigue. En
Fabsence d'indication, les constructions seront implantées & une distance de I'alignement
des voies ouvertes 2 la circulation automobile au moins égale a2 5m et a une distance de

leur axe au meins égale & 9m.,
Elles sont implaniées a une distance de I'alignement des chemins au moins égale & 3m.

Les dispositions du présent article ne sont applicables :

- ni aux equipements d'infrastruciure,

- ni le long des voies nouvelles créées au sein d'un lotissement ou d'un groupe
d'habitation.

Article 1AU7 Irnplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions sont implantées :
- soit en limite séparative de propriéies,
- spit & une distance de celles-ci au moins égale & 4m.

tes dispositions du présent article ne sont applicables, ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

d'intérét général, -

Article 1AU.8 implaniation des constructions les unes par rapport aux aufres
sur une méme unité fonciére

Cefle disposition ne s'applique que si fune des consiructions concernées est & usage
d'habitation, dhébergement, de bureau ou de foutes aulres activilés exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale & 4m. Cette distance peut &ire réduite sans pouvoir étre inférieurs
2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principaies.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux équipements
dinfrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

d'intérét général.
Article TAU.9 Emprise au sol des constructions

Néant.

Article 1AU.10 Hauteur des consiructions

Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combles. Elies
auront une hauteur maximale de 6m & P'égout et 11m au faitage. Celle-ci est compiée par
rapport au niveau ie plus haut du terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Art. TAU.8

Art. 1AUY

Art. 1AU.B

At 1AUS

Art. 1AUI0

Les sous-sols seront réalisés sous lentiére responsabilité des constructeurs qui
prendront toutes les dispositions technigues qui s'imposent du fait des risques
diinfiltrations d'eaux, dues & la nature des scls et aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales. Le niveau supérieur de la dalle du rez-de-chaussee ne pourra dépasser le
niveal le plus haut du terrain naturel (avant travaux) de plus de 0,60m.
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Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements publics ou &
vocation collective (salie de sporis, des fétes, etc....}, ni aux équipemenis d'infrastructure,
ni aux cuvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article tAU.11  Aspect exiérieur
1° DISPOSITIONS GENERALES :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un ensembile
presentent des caractéristiques architeciurales particuliéres (couleur de fagade, forme ou
couleur de ftoiture, cidture...), celles-ci peuvent étre imposées & toute nouvelle
construction pour préserver I'harmonie de I'ensembie.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne nofamment, I'harmonie des volumes, |'échelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.”

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des ieintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région. En pariiculier, les constructions type
« chalet » sont interdites.

La construction d'annexes en matériaux de foriune est interdite.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cldture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés A rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver 'narmonie génerale du paysage communai, i est prescrit :

Couvertures : elles seront de couleur ardoise. L’empioi de zinc est autorisé.

Les constructions & usage d’'activités et les annexes pourront &ire recouvertes de
plaques dés lors gu'elles présentent une couleur foncée proche de celle de
l'ardoise.

Gamme colorée pour facades. ou tout autre mur enduit :

La couleur des enduits sera choisie dans les ieinies : beige, gris, ccre-rosé et ocre.
Elle sera harmonieuse avec [a couleur de |a pierre des constructions environnanies
s'll y & lieu. Les élements de modénature d'une fagade (encadrements de pories ou
fenétres, ...) pourront &tre soulignes par une nuance plus claire ou plus foncée.

Cibtures : elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions.

Les murets de pierre existants seront conservés et restaurés.

Les clétures réalisées en limite avec I'espace naturel ou agricole seront

obligatoirement constituées de haies bocagéres ; elles pourront éire doubiées d'un

grillages.

En bordure de voie, sont seulement autorisées :

les cldtures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d'essences locales,

- les murets surmontés ou non de cldtures de bois ou de ferronneries. lls ont une
hauteur maximale de 1,2 m.

- les haies d'essences locales (a I'exception des haies de coniféres) doublées ou
non de grillages rigides sur potelet.

1

2° DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES :

Constructions a usage d’activités

Les volumes seront simples. Toutes les facades seront traitées avec le méme soin
afin d'eviter la constitution de fagades-avant surchargées et de facades-arrigre
pauvres.

Les bardages seront choisis dans des nuances allant du beige au gris foncé.

Art. TAUTH
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Sinon tout autre matériau respectera ta gamme de couleur précéedemment définie ;
Lorsque sur une parcelle, ils voisinent une habitation, ils présenteront des
caracteéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs, efc....) avec
celle-ci.

Autres constructions
les foitures des constructions sont principalement composées de deux pans
symétrigues ayant une pente comprise entre 40 & 50°.

Sont de plus autorisés :

- Les toitures a la Mansart

- Les annexes a pente unigue ; elles auront une penie comprise entre 30° et 50°.

- Les foitures-terrasse pour permettre le raccordement de plusieurs volumes ou
pour la réalisation d’annexes.

Des foitures de forme différente pourront étre autorisées pour permettre la réalisation
de constructions d’Architecture Contemporaine de qualité, en particulier lors de la
réalisation de constructions publiques.

Les chéassis de toit seront implantés dans le plan de la toiture et dans le sens de la
hauteur (plus hauts que larges).
Les magonneries en moelions apparents présentent des joints a la fagon
traditionnelie : lits lisses exécutés au mortier de chaux, ni en creux ni en saillie. Les
facades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d'ardoises sont autorisés.
Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages iechniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.
lls ne s‘appliquent pas non-plus aux abris de jardins, dés lors gu’its ne sont pas réalisés
en matériaux de fortune et qu'ils présentent une emprise au sol inférieure & 10m2.

Article 1AU.{2 Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assure en dehors des voies.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement, dont au moins une non-cidturée dans la zone d'accés de la parcelie.

Ariicle 1AU.13  Espaces libres et plantations

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ..) seront maintenues ou

remplacées par des plantations équivaientes.
Les plantations a réaliser seront constituées de haies bocagéres d’essences locales.
Les clotures griliagées seront doublées de haies.

Obligation de planter :

Les parcelies recevant de [habitat seront planiées d'arbres de haut jet ou d’arbres
fruitiers, d'essences regionales, a raison d'un arbre par tranche de 300mz2 de parcelle.

Aménagement de Iotissements residentiels ou de groupes d'habitation : lorsque leur
unité fonciere aura une superficie au moins égale a 5000m2, il sera réaiisé des espaces
veris communs aménagés et plantés d’'une superficie au moins égale & 10 % de lunité
fonciére totale. Dans les opérations portant sur une unité fonciére de plus d’un hectare,
au moins un des espaces aura une superficie supérieure & 500mz2.

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales masquent les aires de stockage
exterieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

At TAULT2

Art. TALL13
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Rappel :

- les haies sont plantées & une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale & 0,50m ;
- les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au

moins égafe a 2m.
- la distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est

égale & la moitié de sa hauteur nominale a Fdge adulte.

Article 1AU.14 Coefficient d'Occupation des Sois (C.0.8.)
Art. TAU14

Neant.
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ZONE
2AU

Caractére de la zone

Cetie zone & caractére naturel est réservée pour le développement futur de ia commune.
Elle sera ouverte a l'urbanisation, dans le respect des dispositions du PADD, par une
modification du PLU. En atiendant elle est protégée de toute urbanisation susceptible de

comprometire cette destination future.

Elie comprend :
- des secteurs 2AU réservés & l'extension du bourg ou des hameaux ; ils sont
principalement destinés & recevoir de I'habitat et les services et équipements qui i

sont normalement liés,
- un secteur 2Alix réservé a Pextension de la zone d'activités,

- un secieur 2AUL encore compris dans le site d’'exploitation d'une carrigre. I est
desting, dés la cessation de cetie exploitalion, a recevoir des équipements, ouvrages
et installations permettant 'aménagement de cet espace pour les loisirs et pour leur
ouverture au public. lls seront compatibles avec la préservation et la mise en valeur
du milieu naturel environnant et avec le caractére inondable du secteur.

Article 2AU.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Art. 2A8U.1

Sauf en 2AUL .

Toutes les occupations et utilisations du sol susceptibles de compromeitre la destination

future de [a zone sont interdites. Et en particulier :

- les terrains de camping &t de caravaning,

- les nouvelles constructions a usage agricole

- le stationnement des caravanes.

- les dépdis de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffeciés.

Saufen 2AUL :
Les occupations et utilisations du sol autres que celles auforisées en 2ALZ2 sont

interdites.

Articie 2AUL2 Occupations ou utilisations du sol soumises 3 conditions

particuliéres
Art. 2AU.2

Sur 'ensemble de |a zone : Sont auforisés sous réserve de ne pas comprometire la

destination future de la zone :
- les equipements d'infrastruciure ainsi que les affouillements et exhaussemenis de sol

qui leur sont lies.

En 2AUt : Sont seulement autorisés : ‘

- les équipements, constructions et installations nécessaires a !exploitation de la
carriére, .

- tous aménagemenis, affouillemenis et exhaussements de sol nécessaires &
lexploitation

- tous aménagements, affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la remise
en état du sfte et compatibles avec sa destination future.
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Articles 2AU3 Accés ef voirie

Art. 2AU.3
Les acces et les voiries devront présenter des caractéristigues permettant de satisfaire
aux exigences de ia securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Articie 2AU4 Conditions de desserte par les réseaux
T Art. 2AU4
3 Néant.
Article 2AU5 Superficie minimale des terrains constructibles
Art. 2AU.5
Néant.
Article 2AUs Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publicues
Ar. 2AU B
Néant.

Article 2AU7 & 2AU14

Néant.

[
Lot

=
foeer?
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IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

ZONE

Caractére de la zone

Sont classés en zone A les secteurs de la commune, équipés ou non, que F'on souhaite
protéger en raison du potentiel agronomique, biologigue ou économique des ferres
agricoles. Y sont donc seulement autorisées les constructions et installations liées aux
exploitations agricoles, ainsi que les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét général.

Article A1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ou d'utilisations du sol non autorisées & l'article A.2 sont interdites et en

particulier :
- Tout lotissement ou groupe d'habitations,
- Le changement de destination au profit d’habitations non-liées et nécessaires aux

exploitations agricoles,

- Tout hébergement léger de Ioisirs autre que ceux autorisés par le statut agricole.

- Les dépdis de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés,

- les abris de fortune.

- le stationnement des caravanes.

- Les déirichements dans les espaces boisés classés figurant au plan, au tifre de

l'article 1.130-1 du Code de 'Urbanisme.

Article A.2 Occupafions ou utliisations du sol soumises & conditions
particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

- Toutes constructions ou installations nécessaires a l'activité des exploitations
agricoles et en particulier :

* Les constructions & usage d'habitation, dés lors qu'elles sont nécessaires a
Pactivité du siége agricole et liées & lui. Ainsi, leur situation dans la zone
agricole devra é&ire justifiée par des nécessités fonctionnelles et ne pas
constituer un mitage de cette zone.

* Le camping & la ferme, et les changemenis de destination au profit d’activités
autorisées par le statut agricole (gites ruraux, ...)

- Lareconstruction a l'identique des constructions existanies aprés sinistre.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

Dans les zones inondables repérées syr le plan, sont autorisées :

- Les ouvrages et amenagements nécessaires & fa réduction du risque,
- Les équipements publics ou dintérét général qui, par leur nature ou leur destination,
ne sauraient étre edifiés allleurs,

Art. A1

Art. A2
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Articie A.3 Conditions de desserie et d'accés

Les accées et les voiries devront présenter des caractéristiques permeitant de satisfaire
aux exigences de la securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

lls seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements apporteront la
moindra géne possible a la circulation publique.

Peour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiqgue ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur ie fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimaie de 4m.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégageés de fagon a assurer ia visibilité et la sécurité lors des manceuvres d'entrée et de
sortie de la parcelie.

Tout nouvel accés le long des RD15 etRDY00 sera interdit.

Lorsgi’une parcelle est bordée de plusieurs voies, {'accés pourra étre imposé sur l'une
d'efles pour des questions de sécurite.

Article A4 Conditions de desserie par les réseatix

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligateire pour toute
construction & usage d'habitat ou assimilé {gites, chambres d'héies...) nécessitant une

alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Faux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectil, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour foute consiruction ou instailation nouvelie ; dans les zones d'assainissement non-
collectif les installations respecteront les dispositions prévues par la réglementation en
vigueur.

b) EBaux pluviales : Les aménagemenis realisés sur tout terrain doivent garantir
'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il exisie. En l'absence
de reseau, ou lorsque ses caraciéristiqgues ne permeitent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les amenagements appropriés et
propartionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-traitement {(debourbeur, décanteur-déshuileur, ...) etlou des
dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Ilf - ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsgue Vetfacement des reseaux d'électricite ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article A5 Superficie minimale des terrains constructibies

Dans les zones d’assainissement non-collectif, lorsqu'un dispositif individuel est requis
pour f'assainissement des eaux usées dune nouvelle construction ou du fait du
changement de destination d’'une construction existante, ie pétitionnaire devra disposer
d’une unité fonciére au moins égale & 1500m2, pour en permettre la réalisation.

Art. A3

Art. A4

At AS
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Article A.B Implantation des constructions par rappori aux voies et emprises
publigues

Les constructions respectent ies marges de recul portées au reglement graphique.

En 'absence d'indications, elles respectent les dispositions suivanies.

Les nouvelles constructions & usage agricole sont implantées & une distance au moins

égale & :

- 75m de I'axe de la RD00 (dans sa section au sud du bourg)

- 50m de I'axe de la RD15,

- 25m de l'axe des autres routes départementales (dont la section Nord de la RD900)

- 15m de laxe des autres voies ouvertes a la circulation aujomobile, y compris
agricole.

Les nouvelles constructions & usage d'habitation sont implantées a une distance de l'axe
des voies ouvertes & la construction automobile y compris agricole au mobins égale & 10m.

3°- Néanmoins :

- lorsque le long d'une voie, les constructions farment un front bati régulier, alors les
nouvelles constructions pourront le poursuivre, dés la lors que la sécurité des
échanges sera assuree.

- L'extension mesurée d'une consiruction existante qui ne respecterait pas les
dispositions précédentes ainsi que la construction de ses annexes sont autorisées
dés lors gu'elles ne réduisent pas la distance de I'ensembie par rapport & la voie.

- Lareconstruction & f'identique aprés sinistre est autorisee.

Les dispositions de cet article ne sent applicables ni a [a reconstruction a l'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article A.7 implantation des consiruciions par rapport aux limites
séparatives de proprigiés

Toute consiruction nouvelle peut étre implantée en limite séparative de propriétés, si
celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou a urbaniser.

Sinon, elle doit étre implaniée a une distance des limites séparatives de propriéigs au
moins égale & 4m. Cette distance est comptée horizontalemeni de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative de propriéiés.

L'extension megurée de consiructions existantes qui ne respecteraient pas les
dispositions précedentes est auiorisée, dés lors gu'elle ne réduit pas la distance de
F'ensemble par rapport & la limite séparative de propriétés.

Les dispositions du présent article ne sont appficabies ni & la reconstruction a lidentigue
aprés sinistre, ni aux équipements diinfrastructure, ni aux ouvrages iechniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Articie A8 implaniation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Celte disposition ne s'applique que si I'une des consiructions concernées est & usage
d’habitation, d’hébergement, de bureau ou de foutes autres activités exigeant pour des
raisons de safubrité, un éclairage naturel.

Art. A8

Art. A7

Art. A8
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La distance entre deux constructions non-coniigués situées sur une méme propriété doit
&tre au moins egale a 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir &tre inférisure &
2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction & Iidentique
aprés sinistre, ni aux équipements publics ou d'intérét général.

Article A9 Emprise au sol des constructions
Art. A8
Neéant.
Article A.10 Hauteur maximale des constructions
Art. A.1C
Les sous-sols seront réalisés sous ['entiére responsabilité des constructeurs qui
! prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques
: - d'infilirations d'eaux, dues a la nature des sols ou aux conditions d'écoulement des
) eaux pluviales.
Article A.11 Aspect exiérieur des constructions et aménagement de leurs
abords
Art. At

1° DISPOSITIONS GENERALES :

Lorsque les constructions existantes le long dune wvoie ou au sein d'un ensemble

présentent des caractéristigues architecturales particulieres (couleur de facads, forme ou
L couleur de foiture, clbture...), celles-ci peuvent étre imposées & toute nouvelle
ol construction pour préserver I'harmonie de l'ensemble.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
= pour ce qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, 'échelie des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région. En particulier, les constructions type
« chalet sont interdites.

La construction d'annexes en maiériaux de foriune est interdite.

- les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cidture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver I'narmonie générale du paysage communal, i est prescrit :

Couveriures : elles seront de couieur ardoise. L'emploi de zinc est autorisé.

Les constructions a usage d'aclivités et les annexes pourront étre recouvertes de
plagues dés lors gu'elles présentent une couieur foncée proche de celle de
lardoise.

= Gamme colorée pour {acades, ou tout autre mur enduit -
L.a couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre rosé et ocre.

Elle sera harmonieuse avec la couleur de la pierre des constructions environnantes
s'il v a lieu. Les éléments de modénature d'une fagade (encadrements de portes ou
fenétres, ...) pourront étre soulignés par une nuance pius claire ou plus foncée.

Clotures : elles seront traiiées avec soin et en harmonie avec les constructions.

Les murets de pierre existants seront conservés et restaurés.

Les cldtures realisees en limite avec l'espace naturel ou agricole seront
obligatoirement constituées de haies bocageéres ; elles pourront éire doublées d'un
griliages.
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En bordure de voie, sont seulement autorisées :

- les clétures de bois ou grillagées doublées ou non de haies d'essences locales,

- les murets surmontés ou non de clétures de bois ou de ferronneries. lis ont une
hauteur maximale de 1,2 m.

- les haies d'essences locales (a l'exception des haies de coniféres) doubiées ou
non de gritages rigides sur potelet.

2° DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES :

Constructions & usage d'activités

Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin
afin d’éviter la constitution de fagades-avant surchargées et de facades-arriére
pauvres.

Les bardages seroni en bois naturel ou de teinte foncée.

Sinon tout autre matériau respectera la gamme de couleur précédemment définie ;
Lorsque sur une parcelle, ils voisinent une habitation, ils présenteront des
caractéristiques architecturales harmonieuses (matériaux et couleurs, etc....) avec
celle-ci.

Autres constructions

Les ftoitures des constructions sont principalement composées de deux pans
symetriques ayant une penie comprise entre 40 & 50°.

Sont de plus autorisés :

- Les foitures & la Mansart

- Les annexes a penie unigue ; elles aurcnt une penie comprise entre 30° at 50°.

- Les toitures-ierrasse pour permetire le raccordement de plusieurs volumes ou
pour la réalisation d'annexes.

Des toitures de forme différente pourront étre autorisées pour permettre la réalisation

de constructions d'Architecture Contemporaine de qualité, en particufier lors de la

réalisation de constructions publiques.

Les chéssis de toit seront impianiés dans le plan de la ioiture et dans le sens de la
hauteur {plus hauts que larges).

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints & la fagon
traditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de chaux, ni en creux ni en saillie. Les
fagcades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d’ardoises sont autorisés.

Les disposiions du présent article ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

lls ne s’appliquent pas non-plus aux abris de jardins, dés lors quils ne sont pas réalisés
en matériaux de fortune et qu'ils présentent une emprise au sol inférieure a 10m2.

Article A.12 Conditions de réalisation des aires de siationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions doit &tre

assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation automobile, y compris agricole.

Arficle A.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux &i de
loisirs et plantations

tes espaces boisgs classés repérés au plan sont proiégés au titre des articies L130-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Art. A.i2

Art. A13
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Les plantations exisiantes remarguables (arbres, haies ..) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes afin de conserver au paysage son caractére
bocager. En particulier, les haies bocagéres dont I'arasement serait nécessaire pour
elargir une voie ou assurer la sécurité des échanges, seront replantées en retrait ; la
nouvelle plantation sera accompagnée de ialus et fossés si cela est nécessaire au bon
drainage des terrains et la continuité des écoulements d'eaux piuviales.

Les haies de coniféres sont interdites

Les plantations & réaliser prescrites au régiement graphique sont constiivées de haies
bocageéres.

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et
faciliter I'intégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes dimensions.
En particulier, les batiments techniques agricoles situés & moins de 50m des voies et
propriétés voisines seront isolés par une rangée d'arbres.

Article A.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.8))

Néant.

art. A.14
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V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

ZONE

Caractére de la zone
Sont classées en Zone Naturelle et Forestiére les parties du territoire, équipées ou non :

1°- Ou liniérét des milieux naturels, la qualité des sites ou des paysages qui les
composent justifient qu'elles scient protégées du développement de I'urbanisation..

Ce secteur Np regroupe ainsi les zones de marais, les coteaux ou les prairies gui
bordent fa Douve et la Saudre ainsi que la zone de protection du forage de la Gathe.

2°- Ou l'activité agricole non-dominante autorise des utilisations et occupations du sol
plus diversifiées qu'en zone «A », mais ou le caractére des lieux, la desserte par les
réseaux et les voies justifient la limitation du développement de la construction.

Il est délimité dans cette partie de ia zone naturelle :

- un secteur Na correspondant au site de I'abbaye,

- un secteur Nb correspondant au secteur réservé aux sports et aux loisirs en bordure
de la Douve et au camping et au caravaning dans sa partie non-inondable.

- des secteurs Nc de taille et de capacité d'accueil limitées, qui pourront recevoir de
nouvelles constructions & usage dhabitation, dans la limite de la capacité des
réseaux et des voies existants.

- un secteur Nd correspondant aux terrains réservés pour la réalisation d'une platte-
forme de stockage des déchets verts.

- un secteur Ne correspaondant aux terrains réservés aux carriéres

Articie N.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les périmétres de protection du forage de ta GATHE :

- Toutes occupations ou d'utilisations du sol susceptibles de porter atteinte a la qualité
des eaux souterraines.

Dans les zones présentant un risque d'inondation -

- Les remblaiements,
- Lacréation de sous-soi

Art. N

Dans les espaces boisés classés au titre de article L130-1 du Code de 'Urbanisme :
- Tout défrichement

De plus, les occupations cu d'utilisations du sol non-autorisées & l'article N.2 sont

interdites et en pariiculier :

- lesiotissements de toute nature,

- les nouvelles constructions a usage d'habitation, sauf en Nc ou lors du changement
d'affectation d’une construction existante,

- les dépbdts de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et de véhicules
désaffectés,

- les installations agricoies classées pour la protection de 'environnement,
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- les abris de fortune,

- les carriéres, aifouiliements et exhaussemeants de soi sauf en Ne,

- le stationnement des caravanes et l'installation de tout mobil home,

- Tout hebergement léger de loisir (PRL, camping, caravaning...), sauf dans la partie
non-incndable du secteur Nb.

Article N.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres
Art. N.2

. Seules les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées ; elles fe sont
S0US réserve :
- qu'elles ne portent pas atieinte & la qualité des paysages, des milieux et sites
naturels,
- que I'état d’'un bétiment et son intérét architectural justifient son changement
d'affectation ou son extension,
- que la capacité des réseaux et voies existants le permette.

En secteur Np :

- les aménagemenis [égers et installations nécessaires & la gestion des milieux
naturels, & leur mise en valeur ou a leur ouverture au public (chemins pédestres et
pistes cyclables, aires de stationnement non-imperméabilisées, aménagements
paysagers, installations de mobiliers, etc. ...)

En secieur Na :

- Laménagement, le changement d'affectation et lexiension mesurée des
constructions existantes ainsi gue la construction de leurs annexes, dans le respect
du caracteére du site.

— - Les aires de stationnement,

£n secteur Nb ;

- Les installations destinées aux sports ou aux loisirs, ainsi que les équipements
sanitaires ou nécessaires a I'accueil du public, qui leur sont normalement liés,

- L’extension des équipements et installations existants

Sont de plus autorisés en dehors des zones présentant un risque d'inondation :

- Les terrains de camping et de caravaning ainsi gue les installations qui leur sont
liges.

En secteur Nd :
- Les instaliations nécessaires au stockage de déchets verts et les aménagements qui

leur sont liés.

En secteur Ne :
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrigres,

Sur le reste de la zone :

- Les constructions et installations agricoles, a I'exception des installations classées
pour ia protection de 'environnement,

- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes ainsi que Ia

: construction de leurs annexes,

=== - Le changement d'affectation des constructions existanies sous réserve gue I'éfat du
batiment et son intérét architectural le justifie.

- Lareconstruction & Fidentique des constructions aprés sinisire,

Sont de plus autorisés en Ne,

- Les nouvelles consiructions & usage d’habitation,
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- Les établissements 3 vocation artisanale, ou de service qui ne sont pas susceptibles
de produire des nuisances {bruit, trafic, odeurs, ...} incompatibles avec la vocation
résidentielle dominante du secteur.

Sur 'ensemble de la zone :
- Les équipements publics ou d'intérét général qui, par leur nature ou feur destination,
ne sauraient &tre édifies dans les zones d'habitation.

Dans les zones présentant un risque d'inondation ;

- Tous travaux, ouvrages ou installations visant & réduire le risque d'inondation s'ils
n‘ont pas dincidences dommageables par ailleurs.

- Les installations et aménagements nécessaires aux activites liées a la présence de
I'eau, & condition gu'ils n'aggravent pas ou ne déporteni pas les risques d'inondation,

- L'extension mesurée des constructions existanies sous réserve qu'elle ne soif pas de
nature & augmenter la capaciié d’accueil ou a aggraver le risque d'inondation par
gilleurs.

Articie N.3 Conditions de desserte et d'accés
Art. N.3

|- ACCES :
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une wvoie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.
La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon & assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’enirée et de
sortie de la parcelle.
Les accés doivent étre adapiés aux caractéristiques des constructions et équipements et
i apporter la moindre géne possible a la circulation publigue.
; Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur ['une
d'elles pour des questions de sécurité.
Aucun nouvel accés ne sera autorisé le long des RD15 etRDY00.
L'accés devra &ire aménagé de fagon a permettre le stationnement des véhicules devant
le porche ou portail, en dehors de la chaussée.

II - VOIRIE

L.es constructions et instaflations doivent éire desservies par des wvoies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

les voies doivent avoir des caraciéristiqgues adaptées & l'approche et & laccés des
véhicules de lutte contrg lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

= ArticleN.4 Conditions de desserie par les réseaux
Art. N.4

. i - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligaicire pour toute
construction & usage d'habitat ou assimilé (gites, chambres d'hdtes...) qui nécessite une
alimentation en eau.

i - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du ZONAGED'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute consiruction ou installation nouvelie ; dans tes zones d'assainissement non-
collectif les installations respecteront les dispositions prévues par fa réglementation en
vigueur. ‘

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur fout terrain doiveni garantir
'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecieur, lorsqu’it existe. En ['absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
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constructeur doit réaiiser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant '‘évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
proprigtaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) etiou des
dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque P'effacement des réseaux d'électricité ou de iéléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent &ire enterrés.

Articie N.5 Superficie minimale des terrains constructibies

Art. N.5
Dans les zones d’'assainissement non-collectif, telles qu'elles sont définies par le Zonage
d‘Assainissement en vigueur sur la commune, les parcelles devront avoir une superficie
au moins égale & 1500m2 dés lors qu'un dispositif d’assainissement des eaux usées est
requis. ‘
Cette superficie minimale est réduite & 1000m2 en zone Ne.

Ariicle N.B implantation des constructions par rapport aux voies
Art. N.6
Les constructions respectent ies marges de recul portées au réglement graphigue.
En l'absence dlindications, elles respectent les dispositions suivanies :
- Les nouvelles constructions sont implantées & une distance minimale de I'axe des voies
suivantes -
- RDS800 (section au sud du bourg) : 75m
- RD15:50m
_ - Autres routes départementales : 25m,
T Autres voies ouvertes 4 la circulation automobile, v compris agricole : 15m

Néanmoins ;

- lorsgue le long d’une voie, les constructions forment un front bati régulier, alors les
nouvelles consiructions pourront le poursuivre, dés lors que la sécurité des échanges
sera assurée.

- L'extension mesurée d'une construction existante aqui ne respecterait pas les
dispositions precedentes ainsi que la construction de ses annexes sont autoriséas
dés lors gu'elles ne réduisent pas la distance de I'ensemble par rapport 3 la voie.

- Lareconsfruction a l'identique aprés sinistre est autorisée.

Ces dispositions ne s'appiiquent pas aux équipements d'infrastruciure ou aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article N.7 implantation des consiructions par rapport aux limitss
séparatives de propriéiés
Art. N.7

Les consiructions sont implantées, soit en limile séparative de propriétés soit & une
distance de celles-ci au moins egale & 4m.

L'exiension mesurée d'une construction existante qui ne respecterait pas la disposition
précedente est autorisée dés lors qu'elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par

rapport & la limite séparative de propriété.

Ces dispositions ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique aprés sinistre, ni
aux equipements dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.
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Article N.B implantation des constructions les unes par rappori aux aulres
sur une méme unité fonciére

Cette disposition ne sapplique que si l'une des consiructions concernées est & usage
d’habitation, d'hébergement, de bureau ou de toules autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale & 4m. Cette distance peut &tre réduite sans pouvoir &tre inférieure a
2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.
Les dispositions du présent article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique
aprés sinistre, ni aux équipements publics d'infrastructure.

Article N.9 Emprise au sol des constructions

Dans les zones présentant un risque d'inondation_:
L’'emprise au sol des consfructions est limitée & 30% de la superficie totale de fa ou des
parcelles partiellement ou fotalement soumises au risque.

Sur le reste de |la zone :
Néant,

Article N.10 Hauteur maximale des consitructions

En Na, Nb, Nd. Ne : Néant

Sur le reste de ja zone .

Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combles. Elles
auront une hauteur maximale de 11m au faitage. Celle-ci est comptée par rapport au
niveau le plus haut du terrain naturel sous 'emprise de fa construction. Un dépassement
de cette hauteur sera autorisé dans le cas d’'adossement & un batiment existant, pour
respecter sa hauteur.

Art. N.8

Ari. N8

Art. N.I0

Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des constructeurs qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols, aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales ou & la proximité de ia nappe phréatique. Le niveau supérieur de la dalle du
rez-de-chaussée ne pourra dépasser le niveau le plus haut du terrain naturel {(avant
travaux) de plus de 0,60m.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction & ldentique
aprés sinistre, ni aux équipements publics, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux
ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services d'intérét général ou
aux entreprises en activité dans la zone.

Articie N.11 Aspect extérieur

1° DISPOSITIONS GENERALES ;

Lorsque les constructions existantes le long dune voie ou au sein d'un ensemble
présenient des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur de facade, forme ou
couleur de toiture, cidture..), celles-ci peuveni é&ire imposées a toute nouvelle
construction pour préserver I'harmonie de 'ensemble.

L'aménagement ou 'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les

associations de matériaux et de teintes.

Art. N1
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Les materiaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utitisés traditionnellement dans la région. En particulier, les constructions type
« chalet » sont interdites,

La construction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux tradifionnels ou destings a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint.

Afin de préserver I'harmonie générale du paysage communal, il est prescrit :

Couvertures : elles seront de couleur ardoise. L'emploi de zinc est auiorisé.

Les constructions a usage d'activités et les annexes pourront étre recouvertes de
plaques dés lors gu'elles présentent une couleur foncée proche de celle de
I'ardoise.

Gamme coloréee pour facades. ou tout autre mur enduit :

La couleur des enduits sera choisie dans les teintes : beige, gris, ocre-rosé et ocre.
Elle sera harmonieuse avec la couleur de la pierre des constructions environnantes
st y a lieu. Les éléments de modenaiure d'une fagade (encadrements de portes ou
fenétres, ...) pourront &tre soulignés par une nuance plus claire ou plus foncée.

Clétures ; elles seront traitées avec soin et en harmonie avec les constructions.

Les murets de pierre existants seront conservés et restaurés.

Les clotures réalisées en limite avec l'espace naturel ou agricole seront

obligatoirement constituées de haies bocagéres ; elles pourront éire doublées d’un

grillages.

En bordure de voie, sont seulement autorisées :

- les cldtures de bais ou grillagées doublées ou non de haies d'essences locales,

- les murets surmontés ou non de clétures de bois ou de ferronneries. lls ont une
hauteur maximale de 1,2 m.

- les haies d’essences locales (& I'exception des haies de coniféres) doublées ou
non de grillages rigides sur potelet.

2° DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES :

Consiructions & usagé d’activités

Les volumes seront simples. Toutes les fagades seront traitées avec le méme soin
afin d'éviter la constitution de facades-avant surchargées et de fagades-arriére
pauvres.

Les bardages seront en bofs naturel ou de teinte foncée,

Sinon tout autre materiau respectera la gamme de couleur précédemment définie ;
Lorsque sur une parcelle, ils voisinent une habitation, ils présenteront des
caractéristiques architecturales harmenieuses (matériaux et couleurs, etc....) avec
celle-ci. :

Autres consiructions

Les tfoitures des constructions sont principalement composées de deux pans
symetriques ayant une pente comprise entre 40 &4 50°.

Sont de plus autorisés :

- Les toitures a la Mansart

- Les annexes a pente unigue ; elies auront une pente comprise entre 30° ef 50°.

- Les toitures-terrasse pour permettre le raccordement de plusieurs volumes ou
pour ia réalisation d'annexes.
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Des toitures de forme différente pourront étre autorisées pour permettre la réalisation
de constructions d’Architecture Contemporaine de quaiité, en particutier lors de la
réalisation de constructions publiques.

Les chéssis de toit seront implantés dans le plan de ia toiture et dans le sens de la
hauteur {plus hauts que larges).

Les magonneries en moellons apparents présentent des joints a la fagon
traditionnelle : lits lisses exécutés au mortier de chaux, ni en creux ni en saillie. Les
facades qui ne seraient pas en pierres sont enduites. Les bardages de bois ou
d'ardoises sont autorisés.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction a ridentique
aprés sinisire, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

ils ne s'appliquent pas non-plus aux abris de jardins, dés lors qu’ils ne sont pas réalisés
en matériaux de fortune et qu’ils présentent une emprise au sol inférieure & 10m2.

Article N.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besains des construciions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation automobile, y compris agricole.
L’acces de leur parcelle devra &tre aménagé de fagon & faciliter le stationnement devant
le portail et & limiter toutes manceuvres sur la voie publigue.

Article N.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
ioisirs et planfations

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de {'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ..} seront mainienues ou
remplacees par des plantations équivalentes afin de conserver au paysage son caractére
bocager. En particulier, les haies bocagéres, dont I'arasement serait nécessaire pour
élargir une voie ou assurer la sécurité des échanges, seront replantées en retrait : la
nouvelle plantation sera accompagnée de talus et fossés si cela est nécessaire au bon
drainage des terrains et la continuité des ecoulements d'eaux pluviales.

Les haies de coniféres sont interdites

Les plantations & réaliser prescrites au réglement graphigue sont constituées de haies
bocagéres ou d'alignement d’arbres de haute tige doubiés d'une haie basse taillée.

Des haies ou des rideaux d'arbres d'sssences locales doivent masquer ies aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et
faciliter l'intégration dans le paysage des consiructions agricoles de grandes dimensions.
Les aires de staiionnement seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage exiérieur, les aires de stationnement de véhicuies utilitaires. lls faciliteront
Iinsertion dans le paysage des constructions a usage agricole.

Les parcelles recevant de I'habitat seront plantées d'arbres de haut jet ou d’arbres
fruitiers, d'essences régionales, a raison d'un arbre pour 300m2 de parcelle.

Art. N.12

Art. N.13
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Rappel :

- les haies sont plantées & une distance de la limite séparative de propriéte au
moins égale a 0,50m ;
- les arbres sont plantés & une distance de Ia limite séparative de propriéte au

moins égale a 2rm.
. la distance minimale recommandsée entre un arbre et une construction est

égale & la moitié de sa hauteur nominale a 'age adulte.

1 Article N.14 Coefiicient d'Occupation des Sols (C.0.8.)
L art. N.14

Neéant.
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Vi -ANNEXES AU REGLEMENT

R.111-2 : salubritg e sécurité publique

Le permis de construire peut &ire refuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observaiion des
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions sont de nature a
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter atieinte & la salubrité
ou a la sécurité publigue.

R.111-3-2 : conservation el mise en valeur d'un site ou vestige archéologigue
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé gue sous réserve de 'cbservation de

prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & comprometire la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

H.111-4 : desserie (sécurité des usagers) - accés - stationnement

Le permis de construire peut étre refusé sur des ferrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publigues ou privées dans des conditions rependant & {importance ou a la destination de
limmeuble ou de l'ensembie d'immeubies envisagé, et notamment si les caractéristigues de ces
voies rendent difficile {a circulation ou Futilisation des engins de lutte contre l'incendie.

= Il peut également étre refusé si les accés présentent un risgue pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de
— lintensité du trafic.

La délivrance du permis peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'instaflations propres & assurer je stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble a construire |

b) A la réalisation de voies privées ou de fous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de securité mentionnées au deuxiéme aliéna ci-dessus.

il ne peut &ire exigé la réalisation de plus d’'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un
prét aidé par 'Etat, y compris dans le cas ol ces fravaux s'accompagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existani avant
le commencement des travaux.

Le nombre d'accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'ére
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.
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R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
Marticle 1er de la loi N° 76.629 du 10 Juillet 1976 relative & la protection de la nature. il peut n'étre
accorde gque sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur affectation ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséguences
dommageables pour ['envirecnnement.

R.111-15 : respect de |'action d'aménagement du territoire

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsgue, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte
des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations . nouvelles, approuvés
avant le Ter octobre 1983 ou, postérieurement 4 cette date, dans les conditions prévues au b du
deuxiéme alinéa de l'article R. 122.22.

R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique

Le permis de construire peut &ire refusé ou n'éire accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a@ modifier, sont de nature & porter atteinte
au caraciére ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a 1a conservation des perspeciives monumentales.
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GLOSSAIRE :

abattage : (voir coupe)
Action & caractere exceptionnel et limité qui consiste & abattre un ou plusieurs arbres.

affouiiiemenis et exhaussements de sols :
sont designés ainsi les affouillements et exhaussements de sols dont la superficie est supérieure &

100m2, et dont la hauteur ou la profondeur excéde 2 m.

alignement :
limite entre les voies ou emprises publiques et les propriétés privées. -

annexes (& ne pas confondre avec exiension) :
construction de petite taille a vocation de garage, d'atelier ou de stockage, tel que caves, abris de

jardin... _ .
Les veérandas et les constructions conienant des piéces habitables ne sont pas des annexes mais des

exiensions.

Architecture Contemporzaine de qualité :
Sont ainsi designées les constructions issues d'une démarche de création architecturale. Le recours &

favis d'un expert : I'Architecte des Bétiments de Francs, Architectes du CAUE, efe...., pourra étre requis
en cas de doute dans linterprétation a apporter & cette formulation.

baie :
ouverture dans une paroi par laquelle une personne peut voir & V'extérieur en position debout sur le
plancher du local.

baie principale : baie d'une piéce principale, c'est-a-dire dans laquelie séjournent ou dorment
habituellement les personnes dans le cas des locaux d'habitation, ou dans laquelle travaillent les
personnes dans le cas des bureaux.

caravane :
vehicute ou élesment de véhicule qui, équipé pour le séjour ou l'exercice d'une activité, conserve en
permanence des moyens de mobiliié lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'éire déplacé par
simple fraction. (R.443-2 du Code de I'Urbanisme)

cloture :
tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace.

combies :
partie de construction surmontant un édifice et destinée 4 en supporter le toit.

C.0.8. 1 art R123.21 et suivants du Code de I'Urbanisme
Le coefficient d'occupation des sols est ie rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors
osuvre susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

coupe :
action a caractére régulier qui consiste a abattre un ou plusieurs arbres.

défrichement :
toute opération gui a pour effet de deétruire I'état boisé d'un ferrain et de metire fin 3 sa destination

forestiére.

démolition ;
toute desiruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros-ceuvre.
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égout du toit :
ligne basse du pan de ioiture

emprise au sol :
la projection verticale du volume hors-ceuvre brut du batiment, non compris les éléments de saillie et de

modenature (balcon, terrasse, acrotére, débord de toiture...).
emprises publiques : tous les espaces publics qui ne peuvent tre gualifiés de voies publigues mais qui
donnent accés directement aux terrains riverains, ainsi que ies voies de chemin de fer, les cours d'eau et

canaux, les rivages, les jardins publics...

espaces non privatifs : sont ainsi dénommes dans les opérations de lotissements ou de constructions
groupees : la voirie automobile ou piétonne, les aires de stationnement publigues, les espaces communs
non destinés & étre utilisé par un seul foyer.

exiension : ajout & une construction existante
extension mesuree : inférieure 4 50 % de la S.H.QO.N. existante
faftage : ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.

groupe d'habitations : ensemble de constructions a usage d'habitation autorisées par un seul permis de
construire.

hauteur :

Expression en nombre de niveaux :

On designe par "niveau" toute différence de hauteur supérieure & 1,80 m entre deux planchers
superposeés.

Les combles ameénageables ou non comptent pour un niveau.

les ouvrages techniques, cheminées antennes et auires supersiruciures sont exclues du calcul de la

hauteur.
installations et travaux divers : sont désignés ainsi :

- ies parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépéts de véhicules susceptibles de contenir au

moins dix unités

- les garages collectifs de caravanes

- les affouiliements et exhaussements des sols.

fimite latérale : ligne qui joint 'alignement en un point et qui sépare le terrain des terrains mioyens.
limite de fond de parcelie : ligne gui joint chacune des limites latérales en un point.

limites séparatives : limites séparatives latérales et limites de fond de parcelle.

lotissement : c'est I'action ou le résultat de la division fonciére (au-dela de 2 lots) sur un flot de propriété
unique en vue de construire. '

nouvelle cu nouveau : qui est postérieur & la date d'approbation du présent document
retralt : distance entre 'alignement de la voie et la fagade de la construction

S.H.Q.B. : surface hors ceuvre brute .

S.H.C.N. : surface hors oeuvre neite

sol naturel ou terrain naturel celui qui existe avant les travaux d'exhaussement ou d'affouiliements du
sol nécessaires & la réalisation de la construction.
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