


Le plan local d’urbanisme {PLU) de Saint-Pierre-Eglise a été approuvé le
25 février 2005 et rendu exécutoire le 26 mai 2005.

Une premiére modification approuvée le 30 novembre 2007 portait
principalement sur I’aménagement de la zone commerciale 1AUb au sud
du bourg : les dispositions des orientations d’aménagement étaient trop
rigides.

Une deuxiéme modification approuvée le 10 septembre 2009 portait sur
divers points :

- simplification de quelques régles ;

- simplification des orientations d’aménagement de mianiére & ne
présenter que des croquis opposables, des régles claires, a
¢liminer les commentaires et esquisses explicatives ou plans de
réseaux qui ont leur place dans le rapport de présentation ;

- simplification de suppression de ’emplacement réservé n°6 ;

- suppression d’un tracé de servitude A5 dans la zone du Piqueret.

C’est cette version du réglement qui est en vigueur aujourd’hui.

Une premiére révision simplifiée approuvée le 6 mai 2010 a permis de
revoir les emprises des espaces boisés classés aux abords de la ferme du
chiteau , a la fois pour ajuster les emprises protégées a la réalité du
terrain et autoriser un défrichement pour agrandir une exploitation
agricole.

Depuis 1’élaboration du PLU les contextes économique et politique ont
évolug. La lecture du réglement d’urbanisme se fait plus littérale et I’on
privilégie désormais des régles favorables a I’utilisation de matériaux
mnovants plutdt que celles destinées & rendre discrétes les constructions
neuves.
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Les régles de la zone N
Ce chapitre sera remani€ pour étre cohérent avec les régles de la zone U
lorsque certains secteurs sont constructibles.

Rédaction des articles
Voici un apergu des principales modifications apportées au réglement en
vigueur.

Articles 1 : occupations et utilisations du sol interdites
- Lanotion de SHON est remplacée par celle de surface de plancher
(dans toutes les zones).
- Les mentions en rapport avec les installations classées sont
supprimées car elles dépendent d’un autre régime que
I’urbanisme.

Article A2 : occupations et utilisations du sol soumises 4 conditions
- Il faut supprimer la mention « activités de camping a la ferme »
- Dans les secteurs inondables (Ui et Nhi) les sous-sols sont
interdits, cette régle sera écrite 4 1’article 1 (interdictions) et non
plus Particle 2.
Suite a une observation de la chambre d’agriculture, article A2 a été
précisé.

Article N4 : desserte par les réseaux et arf. N5 caractéristiques des
terrains )
- supprimer la surface minimale pour réaliser un épandage et
remplacer par une formule plus souple « un dispositif conforme
aux regles en vigueur »

Articles 6 : implantation des constructions par rapport aux voies
- Les tournures de phrases compliquées seront rédigées d’une
maniére plus claire et plus directe.

- Dans toutes les zones il sera permis d’implanter les constructions
a |’alignement ou en retrait d’au moins 2 m.

- Les débords de balcons, etc. sur ’espace public ne seront plus
autorises.

Articles 7: implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriété
- Larédaction sera simplifiée :
« Les constructions doivent étre implantées :
- soit en limite séparative ;
- soit avec un recul d’au moins trois métres par rapport a la
limite seéparative.
Les extensions peuvent étre implantées avec un recul identique a
celui de la construction existante. »
- Dans le secteur 1AU, nouvelle rédaction pour plus de clarté :
« Les constructions pourront s’implanter en limite séparative ou a
3 meétres au minimum de celle-ci. Dans le secteur 1AU, a la
Boularderie, dans les 150 premiers métres de la voie projetée a
partir de la rue du 8 mai, les constructions ou extensions de
batiments devront s’implanter sur les limites séparatives
latérales. »

Article U8 : implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Cet article ne présente pas d’enjeu, il ne sera plus réglementé.

Articles 9 : Emprise au sol des constructions
- Uniformiser d’emprise au sol des constructions (80% dans toute la

zone U) afin de favoriser la densité des projets et limiter
I’étalement urbain. Les régles restent différentes en TAUD et en N.

Articles 10 : Hauteur des constructions
- Pour éviter que les maisons a toits plats ne paraissent plus hautes
que celles pourvues d’une toiture, la hauteur de I’égout du toit
sera ¢galement réglementée : a 12 m au maximum en zone U
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2. Modifications apportées au
dossier de PLU

La présente modification du PLU a pour objet de simplifier le réglement.

Les modifications ne portent pas atteinte a 1’économie générale du PLU.
Les grands équilibres entre les espaces & urbaniser et les espaces naturels
sont respect¢s, puisque les limites des zones ne sont pas modifides.

Les modifications apportées au PLU ne remettent pas en cause le projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) ni les principes
d’aménagement des zones constructibles, mais permettent d’envisager
une meilleure densité sur les terrains constructibles, 1’emploi de
matériaux innovants, notamment pour les toitures.

Modifications apportées au réglement (pi¢ce n°3)

Les modifications touchent pratiquement tous les articles, aussi le
réglement est-il remplacé en totalité.

3. Justifications au regard des

réglementations supérieures

Le schéma de cohérence territoriale du Pays du Cotentin.

Le projet de modification du PLU est compatible avec le schéma
directeur de la région de Cherbourg. Le projet ne porte que sur la
réglementation propre a chaque zone, sans modifier les emprises des
ZOnes. :

Servitudes d’utilité publique

Sans objet.

Loi sur I’eau

Sans objet.

Préservation des paysages / article L.111.1.4

Sans objet.

Lutte contre le bruit

Sans objet.

Prévention des risques

Sans objet.
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