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Chapitre 1

INTRODUCTION.

1.1. Généralités.

Le plan d’occupation des sols de la commune de Saint-Piere-
de-Coutances a &té approuve le 10 juin 1994,

Le corseil municipal a prescrit la révision du P.O.S. actuel et sa
fransformation en Plan Local d’Urbanisme sur le teritoire de la
commune.

Les principales motivations & cette dedcision sont les suivantes :

° Permetire un développement de [l'urbanisalion de
maniére harmonieuse,

. Prendre en compte I'importance de I'activité agricole,

. Prise en compte de I'environnement et du patimoine.

1.2. Les principes fondamentaux du planlocal d'urbanisme.

1.2.1. Aricle L-110 du Code de I'Urbanisme.

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation.
Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant
dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de
vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et
futures des conditions dhabitat, d'emplo, de senvces et de
fransports répondant & la diversité de ses besoirs et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la
protection des milieux naturels et des paysages airnsi que la sécurité
et la salubrité publiques et de promouvoir l'equilibre entre les
populations résidant dans les zones wurbaines et rurales, les

Architeciure du paysage el urbanbEme
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collectivités publiques harmonisent, dars le respect réciproque de
leur autonomie, leurs prévisions et leurs dédisions d'utilisation de
lespace. »

1.2.2. le développement durable.

La mise en place d’un modéle de développement durable,
respectueux de l'environnement et des hommes est devenue une
préoccupation majeure de la communauté mondiale. Il serait
dércisonnable de poursuivre une croissance qui ne prendrait pas
en compte ni le caractére limité des ressources ni les effets de cette
croissance en mafiére de pollutions, de nusaonces ou de
déséquilibres. Llidée forte mise en avant est que les déséquilibres
corstatés ne sont pas simplement écologiques, mais &galement
économiques et sociaux. Ce principe est repris par les lois
d'urbanisme d'aménagement du feritoire. C'est un des enjeux
fondamentaux du renouveau de la planification induit par la loi du
13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbains (loi SRU). La loi SRU est I'occasion de développer de fagon
mieux équilibrée le devenir de nos territcires urbains et ruraux. De
maniére générale, le développement durable introduit le principe
d'une gestion globale des ressources, rares ou non renouvelables,
pour en optimiser aujourd’hui les usages sans pour autant
comprometire les possibilités de développement pour les
générations futures. Il vise & satisfaire les besoins de développement
des générations présentes sans comprometire la capacité des
générations futures de répondre aux leurs.

Pour ce faire, il s'arficule autour de trois principes fondamentaux :
- La protection de I'environnement et I'amélioration du cadre
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de vie.

- L'équité et la cohésion sociale.

- L'efficacité économique susceptible de modifier les modes de
production et de consommation.

En matiére d'aménagement, la mise en ceuwre des principes du
développement durable renvoie aux grands enjeux :

- Un étalement urbain non mditrisé qui dégrade la qualité des
sites et espaces naturels périphériques qui spécialise les teritoires,
eloigne les groupes sociaux les uns des autres, crée des besoins
nouvedaux de déplacements motorisés, et peut mettre en péril les
budgets des collectivités locales.

- Une fracture physique et sociale qui s’accentue au sein des
villes et agglomérations.

- Une surconsommation des espaces naturels et rurcux, une
degradation des paysages, un renforcement des conflits d'usages,
un gaspilloge des ressources naturelles (eaux, foréts, etc.).

La loi place le développement durable au coeur de la démarche
de planification. Celui-d  s’exprime dans quelques principes
fondamentaux : equilibre, diversité des fonctions urbaines et mixité
sociale, respect de Penvironnement et des ressources naturelles,
maitrise des bescins en déplacement et de la circulation cutomobile,
présernvation de la gualité de I'air, de I'eau, des écosystémes. |l s’affrme
dans l'ensemble du contenu des documents d'urbanisme et, en
particulier, dans les projefs d’aménagement et de développement
durable. |l apparait dans le renforcement de la participation des
différents acteurs & I'élaboration des documents d’urbanisme.
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L'article L121-1 du code de l'urbanisme stipule que les documents
d'urbanisme, PLU en particulier, udéterminent les conditions permettant
d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitriseé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le
développement rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, et la protection
des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités
economiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des
communications électronigues, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz & effet de serre, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique & partir de sources
renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances
de toute nature.n
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POSITIONNEMENT DE LA COMUNE DANS UN FONCTIONNEMENT DE TERRITOIRE.

2.1. Rappel historique sur la commune de Saint-Pierre-de-
Coutances.

L'histoire de la commune de Saint-Piere-de-Coutances est étroi-
tement liée & I'histoire de la ville de Coutances. Imbriquées, liées, les
deux communes ont toujours connu des relations passionnées tout au
long de leur histoire.

Les propos rapportés dans ce bref historique proviennent d'un
ouvrage réalisé par José Faure intitulé « Balade historique dans Saint-
Pierre-de-Coutances » aux éditions rééditions du patrimoine normand
collections inédits et intfrouvables.

2.1.1. Au commencement une riviére : la Soulle.

Au temps des gaulois, la région était appelée Pagus Constanti-
nus qui peut se traduire par pays contangais c'est-a-dire le pays de la
terre ferme. Ce pays était habité par les Unelii ; ce nom signifiait habi-
tants du pays des aulnes ou des marais qui sont les premiers habitants
connus rassemblés le long de la riviere. Leur activité s'organisait autour
de la Soulle avec le fravail des peaux et cuirs fannés.

2.1.2. La paroisse de Saini-Pierre.

La paroisse de Saint-Pierre est trés ancienne et fut fondée avant
linvasion des Normands au IXe siécle. Le teritoire de Coutances n‘a
pas toujours été divisé en deux paroisses. Avant le milieu du Xllle siecle,
il n'y avait qu'une seule paroisse : Saint-Pierre, qui est demeurée unique
pendant huit siécles. Lorsque la paroisse Saint-Nicolas fut fondée en
1241, elle s'‘étendit tout d'abord jusqu'd la rue Geoffroy Herbert et la
rue de Bulsard. Le c6té septentrional était moins peuplé, a linverse du
cHté meéridional de la colline. La paroisse de Saint-Pierre extra muros
comptait 107 foyers en 1431, Saint-Nicolas extra muros en comptait 97
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SM110335.doc - Page 2 sur 80

et Coutances intra-muros 68. La paroisse de Saint-Nicolas et celle de
Saint-Pierre étaient rés dissemblables dans leurs opinions et leurs mo-
des de vie. Saint-Nicolas était plus aisée et bourgeoise, Saint-Pierre plus
laborieuse et plus populaire.

A partir du XVie siécle des moulins permettent peu & peu l'essor
de la meunerie dans la région (moulin du Pot d'Etain, moulin de Soulle).

2.1.3. La révolution.

En 1792 la commune de Saint-Pierre-de-Coutances voit le jour et
est bien différente de la paroisse de Saint-Pierre. Les limites de sépara-
tion sont les limites dites naturelles formées par la Soulle, le Bulsard et le
Prépont sauf Guemey et l'ancien hameau de la Galaisiére pour les-
quels la ligne séparafive quitte la rive gauche du Prépont les incluant
ainsi dans la commune de Coutances.

Plusieurs limites de la paroisse de Saint-Pierre vont donc se retrou-
ver sur le territoire de l'actuelle commune de Coutances :

I'église Saint-Pierre,

le cimetiére Saint-Pierre situé rue Geoffroy de Montbray,

la rue de I'Etemnité & Coutances reliant la rue Gambetta et le
boulevard Alsace-Lorraine.

Le 10 aoOt 1817 la municipdlité de Saint-Pierre-de-Coutances
exige « le maintien de lintégralité de son teritoire » et demande que
cessent les « actes ilégaux onéreux et vexatoires » commis par les gens
de Coutances pour déplacer les limites & leur profit.

La demiére modification des limites communales est infervenue
en 1965 en vue de la construction du lycée agricole.

2.1.4. Saint-Pierre : une classe sociale laborieuse.
Dans les recensements du XiXe siécle on remarque que la popu-
lation active de Saint-Pierre-de Coutances est essentiellement issue de
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la classe ouvriére avec meuniers, cabaretiers, maréchaux-ferrants,
cordonniers, carriers, tisserands, filandiéres, marchands filandiére,
terrassiers, magons, charpentiers, menuisiers, couvreurs,...

2.1.5. Un grand projet : le canal de la Soulle.

Ce projet fait partie d'un vaste projet d'industriaglisation du
bassin de la Vire. Il s'agit d'ouvrir le commerce vers les les anglo-
normandes par Regnéville d'une part et I'Angleterre par Carentan
d'autre part. Le canal de la Soulle fut utilisé surtout pour les produits
pondéreux : tangue, chaux, charbon, sable, bois de charpente...

L'amélioration des routes, l'apparition des engrais chimigues,
les frais d'entretien en augmentation constante, le projet de voie
ferrée sur le chemin de halage ne permis pas le développement
escompté du canal de la Soulle. Le port et le canal tombérent en
désuétude s'envasérent et le port lui-méme finit par disparatre lors
des événements de 1944,

2.2. Génaalités géographiques.

La commune de Saint-Piere-de-Coutances se situe & une
trentaine de kilomeétres de Saint-L6 et & une centaine de kilométres
de Caen. L'agglomération de Coutances occupe une situation
géographigue cenfrale dans le département de la Manche ; point
de transit des circulations nord-sud de Cotentin Bretagne et Est-
Quest Bayeux Saint-Lo.

Le territoire de la commune d'une superficie de 404 ha cein-
ture Coutances d'Est en QOuest par le sud. La morphologie du terri-
toire de la commune est issue d'un long processus historique expli-
quant ce particularisme termitorial.

Cabinet SULON
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2.3. Le Canton.

La commune fait partie du canton de Coutances qui com-
prend 7 communes : Bricqueville-la-Blouette, Cambernon, Courcy,
Coutances, Nicorps, Saint-Pierre-de-Coutances, Saussey

2.4. Territoires supra communaux.

La commune de Saint-Piere-de-Coutances, dans son fonc-
tionnement et ses enjeux, ne peut se comprendre sans reférence &
des échelles d'études plus larges que le temitoire communal. Ainsi,
elle s'organise et se développe au sein des différents espaces de
vie et appartient & plusieurs périmétres institutionnels.

2.4.1, Territoires de vie :

2.4.1.1. Unitéurbaine et pdes urbains.

Saint-Pierre-de-Coutances fait partie de l'unité urbaine et du
pble urbain de Coutances comprenant deux communes Coutan-
ces et Saint-Piere-de-Coutances.

La notion d'unité urbaine repose sur la continuité de I'habitat. Une unité ur-
baine est un ensemble d'une ou plusieurs communes dont le temtoire est partielle-
ment ou totalement couvert par une zone bdie d'au moins 2 000 habitants. Les unités
urbaines sont redéfinies dl'occasion de chaque recensement de la population.

Dans cette zone bdtie, les constructions sont séparées de leurs voisines par 200
métres au plus. Le calcul de I'espace enfre deux constructions est en grande partie
réalisé & partir de photographies aériennes. Il ne tient pos compte des cours d'eau
traversés par des ponts, des terains publics (jardins, cimetiéres, stades, aéodro-
mes...), ni des terrains industriels ou commerciaux (usines, parcs de stationnement....).

Une méme unité urbaine peut s'étendre sur deux ou plusieurs départements, et
déborder des frontiéres nationales. Dans ce cas, on n'a ici que la partie frangaise de
ces unités urbaines transfrontaliéres.

Si la zone bdie se situe sur une seule commune, on parera de ville Isolée.

Dans le cas contraire, on a une agglomération multicommunale. Pour cha-
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cune des agglomémations multicommunales, on a défini un "centre”. Il s'agit d'un ensem-
ble composé d'une ou plusieurs communes entiéres déterminé comme indiqué ci-
dessous.

$i une commune représente plus de 50 % de la popuiation de I'unité urbaine, elle
est seule ville centre. Dans le cas contraire, toutes les communes qui ont une population
supéieure dla moitié de celle de la commune la plus importante, ainsi que cefte der-
niére, sont villes centres. Les communes urbaines qui ne sont pas villes centres constituent
la baniieve

2.4.1.2. Aire urbaine.

Saint-Pierre-de-Coutances fait partie de I'aire urbaine de Cou-
tances.

Le zonage en aires urbaines est construit dpartir des unités urbaines et des dépla-
cements domicile-fravail pour mesurer I'influence des villes et distinguer I'espace adomi-
nante urbaine de I'espace & dominante rurale, Il permet notamment de prendre en
compte le phénoméne de péiurbanisation en s'appuyant sur I'ottractivité en temes
d'emploi.

DEFINITION :

Une aire urbaine est un ensemble de communes d'un seul tenant et sans en-
clave, consittué par un pde urbain ef par une couronne péiurbaine.

Cette demiére est formée de communes rurales (au sens du découpage en unités
urbaines) ou d'unité urbaines dont au moins 40 % de la popvulation résidente ayant un
emploi travaille dans le pde ou dans des communes afttirées par celui-ci. La couronne
péiurbaine est constuite & partir d'un processus itératif. On effectue queiques comec-
tions finales pour diminer les communes isolées géographiquement et pour inclure les
communes enclavées.

Cependant, il peut amiver qu'une aire urbaine se réduise au seul pde urbain.

Les aires urbaines ne prennent en compte aucune autre limite administrative que
les communes. Pour la définition des aires urbaines des pdes frontaliers, dont une partie
de I'aggloméuation est située al'éranger. sont comptabilisé les flux a destination de Ia
partie érangére de I'unité urbaine pour détemminer les communes appartenant ala cou-
ronne péiurbaine. Cependant les fichiers ne concement que la partie frangaise de ces
aires urbaines transfrontaliéres.

.aﬁnef SULON
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2.4.1.3. Zone d'emploi.

Saint-Pierre-de-Coutances fait partie de la zone d'emploi Cou-
tances - Saint-Lo.

DEFINITION :

Les zones d'emplol ont éé définies en 1983. Effectué conjointement par I'insee et
les services statistiques du Ministére du Travail, le découpage en zones d'emploi constitue
une partition du temitoire adaptée aux éudes locales sur I'emploi ef son environnement.

Les déplacements domiclie-travail constituent la variable de base pour la défer-
mination de ce zonage. Le découpage respecte nécessairement les limites régionales, et
le plus souvent les limites cantonales (et donc a fortiori départementales). Il était recom-
mandéde ne pas créer de zones réunissant moins de 25 000 actifs. D'autres variabies ont
éé prises en compte pour que la zone ait une signification économique, notamment les
migrations définitives, la nature de I'activité économique dominante et I'accés de lo
population aux grands équipements,

Les critéres de dédfinitions ont été initialement définis suite dune circulaire du Minis-
tére du Travail du 23 septembre 1982, et le zonage a éérévisé en 1994 suite aux résultats
du recensement de la population de 1990. On pourra trouver par aifleurs ‘zones d'emploi
1994", qui désigne le méme découpage.

Bien que ce zonage soit avant tout un zonage d'éude, les zones d ‘emploi ont
de fortes implications économiques et financiéres et constituent de plus en plus un cadre
de référence pour les acteurs locaux de I'emploi et de la formation.

Efles ont notamment été utifisée lors de la préparation du IX éme plan et de cer-
tains plans régionaux et conlrats de plan Etat-Région en 1988 et 1969.
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ORGANISATION TERRITORIALE
DE L'EMPLOI

Zonage en Aires Urbaines
et en aires d’Emploi de I'espace Rural (ZAUER)
Espace a dominante urbaine
Aires urbaines (definition simpiifice)

| Pbles urbains (35¢ péles représentant 3 100 communes)
| Unités urbaines (agglomérations) complant 5 000 emplois ou phs.

Couronnes périurbaines (10 208 communes)
Communes (ou unités urbaings) dont 40 % ou plus des actifs résidonts fravailont
hevs de s fou de funité urbaine) mais dans Iaire urbaine.

Communes multipolarisées 4 122 communes)

Communes fou unilés urbaines) donf 40 % ou plus des actifs résidents Invallient
dansg plusienrs aines urhames. sans atfemdre o2 seunl avec una seule d antre alles

Espace a dominante rurale
Aires d’emploi de I'espace rural (definition simplifiée)

Péles d’emploi de I'espace rural (525 pdles représentant 973 communes)
Communes fou unités urhaines) napparienant pas A l'espace & dominante urbaine
complant 1500 empiois ou plus.

Couronnes des pdles d'emploi de Pespace rural 832 communes)
Commuynes fou unités whaines) n‘apparienant pas & Fespace & dominante urbame dont
40 % ou plus des achfs rési hors de la fou de fumé urbawe)
mats dans ['aire o amplof dir [espace rural

Autres communes de I'espace 2 dominante rurale

1 C {oe umités urhaines) n'app ni & Fespace & dominante urbaine.
! ni 4 ume aire d emploi de lespace nral.
| (16 730 commumes)

Searce  INSEE, Rucemement de n popiiatmn 190

Péle de services intermédiaires ou commune bien équipée

Péle de services intermédiaires (commune exergani par les équipements de sa gamme inlermédiaire
une attraction sur les habitants o'y moins une autre commune) ou commune bien équipée
{possédant 9 équipements ou plus parmi les 16 caractérisant cetle gamme”). Soif 4 054 communes
k= Aire d'influence des poles de services intermédiaires

Chaque commune esl reliée par un lrail au pdle de services inlermédiaires fréquenté habiluellement.

Sotrce - Inventaire communal de 1998 - INSEE-SCEES
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2.5. Territoires institutionnels.

Les périmetres de coopération et de solidarité intercommunales
sont nécessaires pour mener a bien des réflexions et projets dépassant
le cadre communal. Saint-Piere-de-Coutances fait partie de la Com-
munauté de communes du Canton de Coutances et du syndicat
mixte schéma de cohérence temitoriale du pays de Coutances.

2.5.1. La Communavté de communes.

La commune falt partie de la communauté de communes du
canton de Coutances qui comprend 7 communes : Bricqueville-la-
Blouette, Cambernon, Courcy, Coutances, Nicorps, Saint-Plerre-de-
Coutances, Saussey

Les compétences :

Compétences obligatoires :
1) Développement économique :

Aménagement, gestion et commercialisation du parc
d'activités communautaire du Chateau de la Mare.

Matrise d'ouvrage des projets économiques pour les-
quels elle est sollicitée - Adhésion & la plate-forme d'initia-
tive locale "Centre Manche Initiative".

Subventions aux associations et organismes divers inter-
venant dans le domaine économique.

2) Aménagement de |'espace communautaire :

Elaboration de tout document d'urbanisme cantonal ou
supra cantonal.

Adhésion & |'établissement public chargé de I'élabora-
tion du Schéma de Cohérence Temitoriale (SCOT).

Cabinet SULON
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Adhésion au Syndicat Mixte de la Baie de Sienne.

Mathrise d'ouvrage des projets d'aménagement de I'es-
pace d'intérét communautaire.

Ameénagement numérique du territoire : établissement et
exploitation des infrastructures et des réseaux de télécom-
munications, promotion des usages en matiére de techno-
logie de I'information et de communication.

Adhésion au Syndicat Mixte « Manche Numérique » pour
|'exercice de cette compétence.

Adhésion au Syndicat Intercommunal d' Aménagement
et d'Entretien de la Sienne (SIAS).

Adhésion au Syndicat Mixte de la Soulle.

3) Voirie d'interét communautaire :
Définition de la voirie d'intérét communautaire.
Rédlisation d'un programme annuel de travaux de voirie.
Rédlisation d'un programme annuel d'éparage et d'éla-
gage.
Définition et réalisation du « contrat de pdle intercommu-
nal » en concertation avec la Région Basse-Normandie.

4) Politi I ial d'intérét communautaire et
tion % | nt nn favori :
Gestion des demandes de logements.
Gestion des logements d'urgence sur I'ensemble du
Canton en concertation avec les communes membres et
le CCAS de la Ville de Coutances.

5) Elimination des déchets des ménages et assimilés :

Adhésion au Syndicat Intercommunal de Traitements des
Ordures Ménageéres des cantons de Coutances et de
Saint-Malo-de-la-Lande.

Réflexion puis mise en ceuvre d'une organisation canto-
nale de la collecte des déchets ménagers.



Chapitre 2

Compélences facultatives :
ten laire :

Gestion des écoles publiques primaires et maternelles :
Gestion des moyens de fonctionnement et des person-
nels.
Programmation et réalisation des investissements.
Financement des participations & I'enseignement privé
résultant des contrats d'association.

Subventions aux établissements secondaires et aux éta-
blissements de formation professionnelle domiciliés sur le
territoire cantonal.

Adhésion au Syndicat Intercommunal de Transports Sco-

laires de Coutances.
mpéten
Gestion des équipements sportifs du canton :

Gestion des moyens de fonctionnement et des per-
sonnels.

H Programmation et réalisation des investissements.

3

§ Subventions aux associations sportfives domiciliées sur le
L] canton et subventions des manifestations sportives d'inté-
§ rét communautaire ou d'intérét supra cantonal.

z Définition et mise en ceuvre de la politique en direction
s des jeunes.

b Subventions aux associations et organismes intervenant
i dans ce domaine.

=

2

Cabinet SULON
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2.5.2. Le Pays de Coutances.

La commune fait partie du Syndicat Mixte du Pays de Coutan-
ces créé par arrété du 01 janvier 2004. Une Charte de tenitoire définit
un projet de développement & 10 ans.

Un pays, c'est :

Un territoire caractérisé par une cohésion géographique, écono-
migue, culturelle et sociale. Un lieu d'action collective qui fédére des
communes, des groupements de communes, des organismes socio-
professionnels, des associations autour d'un projet commun de déve-

loppement.

Un niveau privilégié de partenariat et de contractualisation qui
facilite la coordination des inifiatives des collectivités, du Départe-
ment, de la Région, de I'Etat et de I'Europe en faveur du développe-

ment local.

Un outil d'optimisation et de synergie de recherche de finance-
ments.
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2.6. Documents supra communaux s'imposant au PLU. o e . . \r

Le PLU doit &étre compatible avec un certain nombre de docu-
ments traitant d'enjeux supra communaux dans les domaines de la v
planification, du logement, des transports et de I'environnement.

2.6.1. Schéma directeur.
Il n'y a pas de schéma directeur applicable sur le territoire com-

munal.
2.6.2 Schéma de Cohéence teritorial du Centre Manche Ouest. SCOMdulCentre,
Pour construire un développement équilibré et dynamique le Syndicat mixte du Pays de Coutances Manchel@uest:
SCofl définit un projet de territoire @ moyen et long ferme. (créé par arrété du 1er janvier 2004)
Le projet d'Aménagement et de développement durable défi- 1e}123/maif2003)

nit quatre ambitions :

_ Ambition 1. Conforter, étendre et diversifier 'activité économique &
partir de deux secteurs structurants : la production et la transforma-
tion agroalimentaires et I'accueil résidentiel d'estivants et de retraités,

Ambition 2. Assurer ces développements et répondre & I'évolution
démographique sans augmentation de la pression sur les milieux sen-
sibles, en maintenant la qualité du pafrimoine naturel, en améliorant
sa protection, en sauvegardant la vocation agricole du teritoire, en
valorisant mieux encore son patrimoine historique et son habitat tradi-
tionnel qui constitue I'une de ses richesses.

Ambition 3. Assurer ces développements en favorisant les complé-
mentarités temitoriales locales ou globales. Renforcer Coutances
comme poéle polyvalent. Renforcer le role de pdles d'équilibre des
bourgs ruraux. Renforcer le réle de pbéle de quelques stations littora- ant des SCOT :

| Architeclure au oaysage ef urbanisme

i | cabinet suton
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les. Créer des liens privilegiés entre pdles ruraux et pdles littoraux.

Ambition 4. Mettre en place une gestion intégrée de la zone cétiére en
créant, au sein du SCoT un volet valant schéma de mise en valeur de
la mer (SMVM).

Le SCoT du centre Manche ouest a été approuvé par le syndicat mixte
du pays de Coutances le 12 février 2010. Il est devenu exécutoire le 25
juillet 2010.

Dans ce cadre, on note que le document d'orientation générale du

SCoT:

- renforce le réle de ville centre de Coutances et cite nommément
Saint-Pierre-de-Coutances comme commune composant son
agglomération, concernée a ce titre par cet objectif,

- impose que la capacité d'accueil soit une clef du développement
urbain,

- privilégie la densification des agglomérations, le renouvellement
urbain et une gestion économe de l'espace,

- s'attache & préserver les espaces agricoles et a garantir la
pérennité des exploitations.

La justification de la compatibilité du PLU avec le SCoT fait I'objet du
chapitre 11 du présent rapport de présentation.

2.6.3. Programme local de I'habitat.

Le programme local de I'habitat (PLH) définit, pour une durée minimale
de 5 ans, les objectifs prioritaires en matiére d'habitat notamment en
ce qui concerne le logement des personnes défavorisées et la
répartition équilibrée de l'offre de logements entre les communes.
Actuellement, il n'existe pas de PLH pour 'agglomération de
Coutances.

SM110335.doc - Page 9 sur 80

2.6.4. Schéma de déplacement urbain.

L'agglomération de Coutances n'entre pas dans le champ
d'application de la loi sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie du
30 décembre 1996 qui impose aux agglomérations de plus de 100 000
habitants d'élaborer un plan de déplacements urbains.

2.6.5. Schéma directeur d'aménagement des eaux

La commune reléve du schéma directeur d'aménagement des eaux
(SDAGE) du bassin Sein-Normandiie.

Les dispositions et recommandations du SDAGE visent & mettre en
ceuvre une gestion globale et solidaire de I'eau et des vallées, &
préserver les milieux aquatiques et a sensibiliser les différents acteurs
du territoire aux enjeux de l'eau.

Le SDAGE est un document de planification élaboré & I'échelle d'un
bassin hydrographique. Il définit les orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et vise a metire en ceuvre les
objectifs de la législation sur I'eau. |l est desting a étre révisé
périodiquement afin de s'inscrire dans une démarche dynamigue.

Le contenue des SDAGE est fixé & l'article L212-1 du code de
I'environnement. Il fait suite & la transcription de la directive cadre sur
l'eau qui prévoit linstauration, dans chaque bassin hydrographique de
"plans de gestion des eaux”.

L'article L212-1 du code de l'environnement stipule notamment :

«lll.-Chague bassin ou groupement de bassins hydrographiques est
doté d'un ou de plusieurs schémas directeurs daménagement et de
gestion des eaux fixant les objectifs visés au IV du présent article ef les
orientations permettant de satisfaire aux principes prévus aux articles L.
211-1 et L. 430-1. Le schema prend en compte I'évaluation, par zone
geographique, du potentiel hydroélectrique établi en application du |
de l'article é de la loi n® 2000-108 du 10 février 2000 relative & la
modernisation et au développement du service public de |'électricité.
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IV.-Les objectifs de qualité et de quantité des eaux que fixent les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux
correspondent :

1° Pour les eaux de surface, & I'exception des masses d'eau artificielles
ou fortement modifieées par les activités humaines, & un bon état
ecologigue et chimigue ;

2° Pour les masses d'eau de surface artificielles ou fortement modifiées
par les activités humaines, & un bon potentiel écologique et a un bon
etat chimique ;

3° Pour les masses d'eau souterraines, & un bon état chimique et & un
equilibre entre les prélévements et la capacité de renouvellement de
chacune d'entre elles ;

4° A la prévention de la détérioration de la qualité des eaux ;

5° Aux exigences particulieres définies pour les zones visées au 2° du |l
notamment afin de réduire le traitement nécessaire a la production
d'eau destinée & la consommation humaine.

V.-Les objectifs mentionnés au |V doivent étre atteints au plus tard le 22
décembre 2015. Toutefois, s'il apparait que, pour des raisons
techniques, financiéres ou tenant aux conditions naturelles, les objectifs
mentionnés aux 1°, 2° et 3° du IV ne peuvent étre atteints dans ce
délai, le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
peut fixer des échéances plus lointaines, en les motivant, sans que les
reports ainsi operes puissent exceder la periode correspondant & deux
mises & jour du schéma directeur d'amenagement et de gestion des
€aux.

Vl.-Lorsque la réalisation des objectifs mentionnés aux 1°, 2° et 3° du IV
est impossible ou d'un co0t disproportionné au regard des bénéfices
gue l'on peut en attendre, des objectifs dérogatoires peuvent étre fixés
par le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux en les
motivant.

VIl.-Des modifications dans les caractéristiques physiques des eaux ou
I'exercice de nouvelles activités humaines peuvent justifier, dans des
conditions définies par le décret prévu au Xlll, des dérogations
motivées au respect des objectifs mentionnés aux 1° a 4° du IV et au
V.

Vlll.-Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
indigue comment sont pris en charge par les utilisateurs les colts liés a
l'utilisation de l'eau, en distinguant au moins le secteur industriel, le
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secteur agricole et les usages domestiques. Ces données sont
actualisées lors des mises & jour du schema directeur.

IX.-Le schéma directeur détermine les aménagements et les
dispositions nécessaires, comprenant la mise en place de la frame
bleue figurant dans les schémas régionaux de cohérence écologique
adoptés mentionnés a l'artficle L. 371-3, pour prévenir la détérioration et
assurer la protection et I'amélioration de I'état des eaux et milieux
aquatiques, pour atteindre et respecter les objectifs de qualité et de
quantité des eaux mentionnées aux IV & VII. En particulier, le schéma
directeur identifie les sous-bassins ou parties de sous-bassins dans
lesquels une gestion coordonnee des ouvrages, notamment
hydroélectriques, est necessaire.

X.-Le schema directeur d'amenagement et de gestion des eaux
détermine les eaux maritimes intérieures et territoriales et les sous-
bassins ou groupements de sous-bassins pour lesquels un schéma
d'aménagement et de gestion des eaux défini & l'artficle L. 212-3 est
nécessaire pour respecter les orientations fondamentales et les
objectifs fixés en application du présent article, et fixe le délai dans
lequel le schéma d'aménagement et de gestion des eaux doit étre
élaborée et révisé. A défaut, lautorité administrative arréte le périméetre
et le délai selon les modalités prévues a l'article L. 212-3.

Xl.-Les programmes et les décisions administratives dans le domaine de
I'eau doivent étre compatibles ou rendus compatibles avec les
dispositions des schémas directeurs d'aménagement et de gestion des
eqaux. »

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie 2010-2015 a été approuvé le 29
octobre 2009 par le comité de bassin qui a, en outre, donné un avis
favorable & un programme de mesures d'applications.

I 10 objectifs :

La prise en compte du changement climatique

L'intégration du littoral

La diminution des pollutions ponctuelles par les polluants classiques
La diminution des pollutions diffuses des milieux aguatiques

La réduction des pollutions des milieux aquatiques par les substances
dangereuses

La réduction des pollutions microbioclogiques des milieux
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La protection des captages d'eau pour 'alimentation en eau potable
actuelle et future

La protection et la restauration des milieux aquatiques et humides

La gestion de la rareté de la ressource en eau

La limitation et la prévention du risque dinondation

Il définit deux leviers :

- Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis,

- Développer la gouvernance et l'analyse économique pour relever
les défis.

Le programme de mesure pour l'unité hydrographique Sienne, Soulles,
cotiers ouest et nord Cotentin porte une attention particuliére & la
protection des zones humides, a la gestion des eaux pluviales afin de
limiter le ruissellement, '‘amélioration des réseaux d'assainissement
collectif, la résorption des points noirs de I'assainissement non collectif
cotier et rétro-littoral.

2.6.6. Document de gestion des espaces agricoles et forestiers.

Issu de la loi d'orientation agricole, le document de gestion des
espaces agricoles et forestiers (DGEAF) propose une analyse des
enjeux fonciers agricoles, environnementaux et forestiers. IL doit &tre
consulté lors de I'€laboration de tout document d'urbanisme.

Le DGEAF du département de la Manche a été approuvé le 7 avril
2006.

Ses recommandations relatives a [élaboration du PLU ont été
appliquees pour I'élaboration du diagnostic agricole qui fait 'objet du
3.3. du présent rapport de présentation.
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Coutances

hérence géographique

Chapitre 2
2.7. Diagnostic :
DIAGNOSTIC
ATOUTS FAIBLESSES BESOINS ENJEUX
Appartenance au pdle urbain de Commune éclatée sans grande co- Donner une identité a la commune

de Sdint-Pierre-de-Coutances

Absence d'un réseau routier cohé-
rent

Mise en place d'un SCOT

| Architecture du pavsage ef urbanisme

Cabinet SULON
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APPROCHE ECONOMIQUE.

3.1. Généralités.

Coutances est le teritoire le moins industrialisé de Basse-
Normandie, l'industrie Ny représentant que 16 % des emplois.

L'agrodlimentaire, frés diversifié, domine lindustrie locale (46 %
des effectifs industriels) .

Les autres branches présentes sont Ilindustrie des composants
electriques et électroniques, la métallurgie, la chimie, les plastiques et
le bois-papier.

Au confraire de la tendance régionale, le nombre d'ouvriers,

qualifiés ou non, a augmenté dars le bassin de Coutances (+ 5,2 %
contfre- 6,5%).

3.2. Structuration de I'économie locale.

Dans le cadre de la commune,

La plupart des activités se situent dans le prolongement de zones
d’activités se situant sur la commune de Coutances.

C’est la cas route de Granville avec différents services et
commerces (la  patinoire, la brocante, Foir'Fouille, accessoires
autormobiles...).

. Architecture du paysage et urbanisme

Cuabinef SULON
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Au nord de la commune une partie du supermarche Carrefour
market.

Cependant, certaines activités se situent en dehors des zones
d’activités, comme le Tri-Tout Solidaire au village du Mesnil-Saint-Jean
ou la métallerie au nord de ce méme vilage en limite de la commune
de Briqueville-la-Blouette.

Commerces et services de proximité : présence de deux
cabinets medicaux.

13
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3.3. Diagnostic agricole.

Le diagnostic agricole a €té réalisé conformément au DGEAF de la
Manche.

Malgré son appartenance & l'agglomération de Coutances, Saint-
Pierre-de-Coutances reste essentiellement un territoire agricole.

Les espaces consacrés a l'activité agricole représentent environ 78 %
de l'occupation du sol.

3.3.1. L'évolution de I'occupation agricole du sol.

L'évolution de 'occupation agricole du sol & Saint-Pierre-de-Coutances

est représentatif de celle du pays de Coutances. Il est caractérisé par :

- une régression de la surface toujours en herbe (-10 % par rapport &
1988) qui, avec 241 ha en 2000 represente 84 % de la surface
agricole utile,

- une légére diminution des terres labourables (-10 % par rapport &
1988) qui, avec 42 ha en 2000 représente 14 % de la surface
agricole utile.

3.3.2. Le cheptel.

Les évolutions principales du cheptel sont :

- une diminution importante du nombre de vaches laitieres par
rapport & 1988 (-36%).

- une diminution du nombre de volailles (-43%).

- une augmentation des équidés (+50%).

3.3.3. Evolution des exploitation agricoles entre 1988 et 2000.

Le nombre d'exploitation agricoles est en diminution de 30 % par
rapport & 1988.
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Voici l'inventaire des quatorze exploitations :

Nombre dexploitations 14
dont nombre d'exploitations professionnelles é
Nombre de chefs dexploitation et de co-exploitants 14

Nombre d'actifs familiaux sur les exploifafions 18 personnes

12 UTA (équivdent temps

Nombre fotal d'octifs sur les exploitations pleir
Superficie agiricole utiisée des exploitations 285 ha
Terres labourables 42 ha
Superficie foujours en herbe 241 ha
Nombre totd de vaches 254
rRappel : Nombre d'exploitations en 188 20

Voir le tableau de la page suivante.

3.3.4. Terres agricoles concernées par l'urbanisation.

La parcelle YA108, classée en zone 1AUx, est actuellement a usage
agricole. Elle est exploitée par le GAEC Fey, 31 rue au Maitre 50200
Heugueville-sur-Sienne.

Le propriétaire informé, a indiqué que cette parcelle figurait dans son
plan d'épandage et était compté dans sont droit & paiement unique
(DPU) au fitre de la Politique agricole commune (PAC) européenne.
L'évaluation de la surface qui ne sera plus disponible pour I'épandage
aprées urbanisation et présentée sur le plan ci-aprés.

Il n'a pas été identifieé d'exploitation impliguant une zone d'interdiction
de l'urbanisme en vertu du principe de réciprocité, dans les zones U et
AU, ni dans la commune, ni ans les communes voisines.



LES GRENTERIES ||

Zones d'interdiction
d'épandage de lisier et
de fumier

Partie de parcelle 108
utilisable pour épandage
lisier ou fumier = 1,9 ha

\ 102 = 2d
LE MESNII SAINT JEA;' /

A\

Révision du POS de Saint-Pierre-de-Coutances et transformation en PLU
Prise en compte du plan d'épandage concerné par |'urbanisation
SM110215
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1 | Le Mesnil Saint Jean Environ 25 ha Propriété regroupée a proximité du bourg Exploitation qui peut étre viable a condition :
Elevage bovin De préserver un céne de développement a I’ouest
Soumis au réglement sanitaire départemental | De contenir et fixer trés clairernent la limite de ’urbanisation.
2 |Le Parpaillot Environ 7 ha Proximité de I*urbanisation-pression urbaine | Exploitation non viable en fonction du code de I’'urbanisme.
n’est plus une exploitation agricole Nombreux tiers a proximité et proximité de 1’agglomération.
A classer en zone N
3 |LaDairie Environ 40 ha Exploitation sans contraintes d’urbanisation | Exploitation viable au titre du code de I'urbanisme.
A conserver en A
4 |La Coiterie Environ 6 ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
5 |La Besnardiére Environ 55 ha Exploitation lait élevage. Exploitation viable en fonction du code de 'urbanisme.
Proximité de tiers Cependant, il est indispensable de ne pas augmenter le nombre
de tiers et de préserver un cone de développement.
6 |Le Petit Gris Caillou Environ 4 Ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
7 |La Belletiére Environ 3 ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
8 |La Viellerie Environ 4 Ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
9 |LaBelletiére Environ 19 ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
Exploitation partie en agrandissement
o 10 |La Belletiére Environ 3 ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
é 11 |La Galaisiére Environ 6 ha Exploitation de chevaux avec manége Exploitation agricole au titre du code de ’urbanisme.
5 A conserveren A
3'0,1 12 |La Criquette Environ 2 ha n’est plus une exploitation agricole A classer en zone N
o
E 13 |Le Grand Clivonnet Environ 40 ha Exploitation sans contraintes d’urbanisation | Exploitation viable au titre du code de I’urbanisme.
2 A conserveren A
5 14 |La Galaisiére Environ 22ha Proximité de I’urbanisation-pression urbaine | Exploitation non viable en fonction du code de I’urbanisme.
1] . . . . = e v e i .
3 n’est plus une exploitation agricole Nombreux tiers 4 proximité et proximité de ’agglomération.
¥ A classer en zone A
o
Fmbiﬁ &l SULON
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3.4. Diagnostic:

Chapitre 3

16

FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

Activités économiques

Potentiel de développement de
senices et de commerces de proximité
avec la volonté de créer un éritable
bourg.

Présenver la diversité des fonctions
urbaines sur la commune.

Activités agricoles

Commune rurdle.

Quelgues activités avec la présence de
fiers & proximité.

Identifier clairement les exploitatiors
agricoles.

Préserver 'activité agricole.

Secteur agricole bien identifié sur o
commune.

- Architeature du paysage el urbanisme

abinet SULON
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Architeclure du paysage et urbanisme

Chapitre 4

APPROCHE SOCIALE.

4.1. Démographie.
Analyse démographique :
Avec 386 habitants en 2007, la population de Saint-
Pierre-de-Coutances a augmenté de 21,4 % par rapport & 1999.

Cette augmentation de la population entre 1999 et 2007
correspond & un faux de variation annuel de 2,75 %.

De 1968 & 1999, la population de la commune avait
augmenté de 132 personnes soit une croissance de 71 %, c'est &
dire, un taux de variation annuel de 2,29 %.

Plusieurs tendances se dégagent de
I'évolution de la population :

'analyse de

1.Le solde naturel pratiquement stable depuis 1982.

2.Le solde migratoire trés irégulier qui croit fortement en
2007. Ce phénoméne est dU 4 la réalisation du lotissement Saint-
Pierre de 23 lots.

Vu la faible population, une politique forte
d’urbanisation modifie  sensiblerment les  stafistiques de la
population.

O
a

o
=
o

2
w
<
s
(o)
=
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4.2. lLes ménages.

4.2.1 Tallle des ménages.

En 2007 on compte 150 ménages sur la commune. En 1999, on
comptait 122 ménages.

4.3. l'emploi.

Activités : navette domicile-travail.

En 1999, 60% des actifs ayant des emplois fravaillent dans la
méme unité urbaine.

18% trawvaillent dans la commune.

Ce chiffre est en constante baisse montrant :

. le rble prédominant de Coutances.
. Les déplacements de plus en plus facile vers son lieu
de fravail.

Activités : mode de transport.

88.5% des actifs utiisent la voiture particulieére comme mode de
fransport.

17
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4.4, Les équipements.

Les équipements présents sur la commune :

4.4.1.De civilité.

La mairie.

4.4.2. Sportifs.
La patinoire, le bowling, le complexe sportif.

4.4.3.Equipements de culture et de savoir.

4.4.4. De gestion de I'eqau.
La station d’épuration

Par aqilleurs, la commune faisant partie du pdle urbain de
Coutances bénéficie des équipements publics, sportifs et culturels, ou
de services manguants sur son territoire :

Colléges, lycée, hdpital, perception, bangues, cinéma, salle de
spectacles...

Architecture du paysage ot urbanisme

Cuabinet SULON
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4.5. Diagnostic et besoins

FORCES FAIBLESSES BESOINS ENJEUX
DEMOGRAPHIE
Une population jeune et active. Des &-coups des chiffres de la Arriver & lisser les cugmentatiors
population en fonction de la réalisafion brusques de la popudation.

ouU non de lotissemenis.

Un solde migratoire et naturel posifif.

Ure variation annuelle ce la population
de 275 %.

MENAGES
Une augmentation importante du
nombre des ménages.
LOGEMENT
Un parc de logements conforfables, en | Un parc locdtif faible. Offrir une diversité en logements.

grande partie récent.

Architeciure du paysage e wrbanisme
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Chapitre 4

FORCES

FAIBLESSES

BESCINS

ENJEUX

EQUIPEMENTS

Une sdlle polyvalente.
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Chapitre 5

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT.

5.1. Géographie physique.

5.1.1. Topographie.

Le teritoire communal présente une topographie caractérisée
par:
Des secteurs aux pentes plus ou moins accentuées formant des
vallées dont la principale est celle de la Soulle.
Une amplitude des altitudes de plus de 100 métres avec :
- les points culminants de la commune se situe en limite de
Courcy a 118 m.
- le point le plus bas culmine & 14 m au moulin de Gruel.

5.1.2. Hydrographie.

Le réseau hydrographique est essentiellement marqué par:

La Soulle, cours d'eau non domanial de deuxieme catégorie pis-
cicole en aval du déversoir de Saint-Pierre-de-Coutances.

Elle a été classée et proposée pour la libre circulation des pois-
sons migrateurs (saumons et truites).

Son peuplement piscicole sur la commune caractérisé par les sal-
monidés et cyprinidés d'eau vive, est considéré comme présentant
une bonne qualité en amont de Coutances et un état dégradé en
aval de cette commune.

Le Bulsard, cours d'eau non domanial de premiere catégorie pis-
cicole.

Le Prépont, cours d'eau non domanial de premiére catégorie
piscicole.

Le Prépont

Architecture du paysoge ef urbanisme

Cobinet SULON
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Chapitre 5

5.1.3. Hydrogéologie.

Sl héma directeur d'aménagement et de gestion de
I' SDA

Le contenu des SDAGE est fixé a l'article L 212-1 du Code de l'en-
vironnement. |l fait svite & la transposition de la directive cadre sur
l'eau qui prévoit linstauration dans chague bassin hydrographique de
"plans de gestion des eaux’.

. Architeciure du paysage et urbanisme

Cnbinet SULON
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Article L 212-1 du Code de l'environnement :

Les SDAGE fixent :

- les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau,

- des objectifs de qualité et de quantité des eaux, qui correspon-
dent au bon état et qui doivent étre atteints au plus tard le 22 décem-
bre 2015,

- les modalités de support des coUfs liés & l'usage de l'eau, en
distinguant les secteurs industriel, agricole et domestique,

- les aménagements et dispositions nécessaires pour prévenir et
assurer la protection et 'amélioration de I'état des eaux et des milieux
aguatiques,

- les sous-bassins hydrographiques pour lesquels un SAGE
(Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux) devra étre réalise
ainsi que les délais de leur élaboration et de leur révision.

Article L 212-1 du Code de l'environnement,
décret n°2005-475 du 16 mai 2005 relatif aux SDAGE, JO du 17

mai 2005,
arrété du 17 mars 2006 relatif au contenu des SDAGE, JO du 15

avril 2006.

Lorsque c'est nécessaire pour atteindre les objectifs de qualité et
de quantité des eaux, le SDAGE peut localement fixer des objectifs
plus stricts de réduction ou d'élimination des substances dangereuses
ou prioritaires dans I'eau, en indiquant les raisons de ce choix.

Article 9 du décret n°2005-475 du 16 mai 2005 relatif aux SDAGE,

JO du 17 mai 2005.
Arrété du 17 mars 2006 relatif au contenu des SDAGE, JO du 15

avril 2006.
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Chapitre 5

5.1.4.b. Climat :

Le climat de la commune est de type océanique tempéré.

La hauteur moyenne des précipitations pour une année est de
1102 mm,

Le nombre moyen de jours de pluie est de 189 jours par an.

Il pleut plus d'un jour sur deux et les mois le plus humides sont les
mois de novembre (142 mm) et décembre (122 mm).

La température annuelle moyenne est de 10,7°C.

La température moyenne annuelle minimale est de 6,8°C.

La température moyenne annuelle maximale est de 14.6°C.

5.2. Environnement.

5.2.1. les INIEFF.

5.2.1.a Généralités :
Linventaire INIEFF ( Zones Natureiles d'inté@ Ecologique Floristi-

que et Faunistique) est un inventaire national établi & lnitiative et sous
le contrdle du Ministére de I'Environnement. Il constitue un outil de
connaissance du patrimoine national de la France.

Cet inventaire différencie deux types de zones :

Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limi-
tée, identifiés et délimités parce qu'ils contiennent des espéces ou au
moins un type d'habitat de grande valeur écologique, locale, régio-
nale, nationale ou européenne.

Les ZNIEFF de type 2 concernent les grands ensembles naturels,
riches et peu modifiés avec des potentialités biologiques importantes

- Cabinet SULON
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qui peuvent inclurent plusieurs zones de type 1 ponctuelles et des mi-
lieux intermédiaires de valeur moindre mais possédant un rdle fonc-
tionnel et une cohérence écologique et paysagére.

Linventaire ZINIEFF est un outil de connaissance. Il ne constitue
pas une mesure de protection juridique directe. Toutefois l'objectif
principal de cet inventaire réside dans l'aide & la décision en matiére
d'aménagement du tenmitoire vis & vis du principe de la préservation du
patrimoine naturel.

Lancé en 1981 par le Ministére de [Environnement, le pro-
gramme ZNIEFF répondait & deux exigences :

- aide & la décision dans I'optique de respecter au mieux les
richesses naturelles lors des aménagements ;

- évaluation et suivi de la partie la plus remarquable de notre
patrimoine naturel.

Les INIEFF sont donc les éléments les plus remarquables de notre
patrimoine naturel, surtout au sens biologique du terme (l'aspect
paysager n'est pas pris en compte).

La prise en compte d'une zone dans le fichier Z.N.LE.F.F. ne [ui
confére aucune protection réglementaire.

Dans le cadre de l'élaboration de documents durbanisme
(P.LU., SCoT), l'inventaire Z.N.L.E.F.F. fournit une base essentielle pour
localiser les espaces naturels.

Une jurisprudence maintenant étoffée rappelle que l'existence
d'une Z.N.LEFF. n'est pas en elle-méme de nature a interdire tout
aménagement. En revanche, la présence d'une Z.N.LE.F.F. est un élé-
ment révélateur d'un intérét biologique et, par conséquent, peut cons-
tituer un indice pour le juge lorsqu'il doit apprécier la légalité d'un acte
administratif au regard des dispositions législatives et réglementaires
protectrices des espaces naturels.
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5.2.2. Valiée de la Soulle : INIEFF _de type 2.

Le long de la vallée de la Soulle alterne le paysage sinueux et
ouvert de l'aval oU le fond de vallée peut atteindre 200 m de large,
avec le paysage plus encaissé de la partie amont.

L'ensemble est inscrit dans un bocage fort bien conservé qui se
prolonge sur de nombreux secteurs de la vallée elle-méme. Les parties
les plus pentues (dénivelés de 80 & 35 m) sont occupées par des for-
mations boisées qui accentuent I'ambiance "intimiste” de la vallée.

La vallée de la Soulle traverse, dans sa partie amont, une forma-
tion géologique constituée de quariz et poudingue. Elle est bordée au
sud par des sédiments divers d'origine glaciaire datant du briovérien
supérieur.

La Soulle apparat comme une riviére sinueuse dont les berges
argileuses et abruptes forment des microfalaises de 1 m de hauteur oU
la végétation herbacée a du mal & simplanter. Les arbres du bord de
rive tels que saules et aulnes sont disséminés le long du cours d'eau.

Les pratiques agricoles reposent essentiellement sur le paturage
et la fauche, les cultures étant pratiquement absentes, les peupleraies
rares.

FLORE :

Les variations géologiques rencontrées d'amont en aval influent
fortement sur la répartition de la végétation : les groupements les plus
acidiphiles sont établis dans la partie Nord-Ouest de la ZNIEFF, les au-
fres groupements plus proches du lit mineur de la riviére reposent sur
des alluvions modemes.

On recense dans cette zone un certain nombre d'espéces rares
ou menacées, voire protégées au niveau national ({*) tels le floteau
nageant (Luronium natans®), le Callitriche & fruits plats (Callitriche pla-
tycarpal), la lathe puce (Carex pulicaris), la lathe & bec (Carex ros-
trata), le scirpe flottant (Scirpus fluitans), le tréfle d'eau (Menyanthes
trifoliata), l'orchis & larges fevilles (Dactylorinza maijalis), le potamot na-
geant (Potamogeton natans), l'osmonde.

Cabinet SULON
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royale (Osmunda regalis).
FAUNE :

Les nombreux ruisseaux affluents de la Soulle constituent des
frayéres potentielles & salmonidés et des zones de refuge pour les jeu-
nes poissons. On note également dans certains d'entre eux la pré-
sence d'écrevisses & pieds blancs (Astacus pallipes).

Cette vallée, enserée dans un milieu bocager, accueille une
avifaune diversifiée : héron cendré, pic-vert, martin-pécheur, especes
de bécasse.

5.2.3. An@éblofope.

On ne recense pas d'amété biotope sur la commune de Saint-
Pierre-de-Coutances.
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Chapitre 5

5.2.4. Protection au titre des monuments historiques.

Par arrété du 2 novembre 1988, le parc I'Evéque a été inscrit au titre
des monuments historiques.

Cette protection porte sur I'ensemble du domaine qui s'étend sur les
communes de Courcy, Coutances et Saint-Pierre-de-Coutances.

Elle porte sur Le parc, y compris les vestiges du mur d'enceinte, les deux
portes subsistantes, la maison des gardes, la glaciére, les digues et les
étangs et a l'exclusion de tous les autres batiments a usage
d'habitation ou & usage agricole.

A Saint-Pierre-de-Coutances, les parcelles AB 1 & 6, 8 & 27, 40 & 54, 57,
59 Q78,89 90; AC 2061, 63, 64, 66, 67, sont concernées.

Le site est zone de protection du patrimoine architectural urbain et
paysager (ZPPAUP).

5.2.5. ZIone de préemption au titre des espaces naturels sensibles.

La commune est concernée par un arrété en date du 23 juin 1992
créant une zone de préemption au titre des espaces naturels sensibles
sur le domaine du Parc L'Evéque.

La superficie de la zone st de 21ha 50 a et comprend les parcelles :
AC 2,3.4,(,6,7

AB 1,2,3,14,15,16,17,18,19,45,46,47,48,49

Voir dossier complet en annexe.
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5.2.6. Zones humides.

Une définition des zones humides a été
établie par la convention de Ramsar du 2
février 1971, relative aux zones humides
d'importance internationale, en tant
qgu'habitat des oiseaux d'eau : «Les zones
humides sont des étendues de marais, de
fagnes, de tourbiéres, d'eaux naturelles ou
artificielles, permanentes ou temporaires, oU
l'eau est stagnante ou courante, douce,
saumatre ou salée, y compris des étendues
d'eau marine dont la profondeur & marée
basse n'‘excede pas six metresy.

Par ailleurs, le 1° du | de l'article L211-1 du
code de I'environnement précise : «on
entend par zone humide les terrains,
exploités ou non, habituellement inondés ou
gorgés d'eau douce, salée ou saumdaire de
facon permanente ou temporaire ; la
vegétation, quand elle existe, y est dominée
par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de llannéen

Sur la commune de Saint-Pierre-de-
Coutances on retrouve des prairies humides
régulierement inondées notamment en
période hivernale. Ces secteurs recouvrent
les abords du réseau hydrographique

SM110335.doc - Page 27 sur 80
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Chapitre 5

5.3. Les paysages.

5.3.1. Cadre environnemental et paysager.

Commune essentiellement rurale, Saint-Pierre-de-Coutances of-
fre un paysage fermé bocager, dans un environnement vallonné, aux
vallées prairiales.

5.3.2. Entités paysagéres.

Les bocages, clos de la Manche Centrale, apparaissent comme
le poste "avanceé", vers l'ouest, des structures bocageéres bas-
normandes. Pays de faible relief, ils sont percus comme des espaces
fermés ou la vue porte peu, car elle se heurte a de fortes haies sur ta-
lus, rendues opaques par une basse sirate et un bel étage arboré.

Paysages secrets & la végétation variée, les bas plateaux schis-
teux de la Manche centrale ne sont ondulés gque de vallonnements
frés doux aux faibles dénivellations. Dénudes, ils n'offriraient que de
courtes perspectives de vision. Mais leur aménagement agraire ren-
force leur caractére de paysages trés opaques gue les silhouettes vé-
gétales ferment de toutes parts. Les parcelles, petites, en moyenne
d'un hectare, sont encloses de talus de teme que surmontent des
haies & la basse strate de noisetiers, aubépines, sureaux, érables, bien
confinues. Quand la basse strate demeure seule, sa faille, effectuée
moins fréquemment qu’autrefois, lui assure une hauteur de quatre ou
cing métres.

La présence de nombreux vergers de pommiers, méme s'ils ne
sont pas toujours complets et bien entretenus, compléte encore le role
de ces multiples écrans vegétaux qui interrompent vite le regard.

Dans ce cadre, certaines vallées élargies, telle la vallée infé-
rieure de la Sienne, ont des versants @ peine visibles.

Cabine! SULON
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Assez souvent, les talus ont été dénudés autour des carrefours ou
le long d'axes routiers principaux, mais ils n'ouvrent que des champs
de vision de la profondeur d'une parcelle.

La diversité du sous-sol induit une certaine diversité dans I'archi-
tecture qui montre des textures variées, alors qu'une structure com-
mune d'habitat dispersé est caractéristique des pays bocagers

L'habitat disperse hameaux et fermes isolées, toutes constituées
de plusieurs batiments.

Les matériaux ont des teintes assez termnes (schistes brun roux et
vert sombre, ardoises] quoique, localement, les poudingues violacés
cambriens & I'ouest de la Vire, les moellons blanchatres de grés dévo-
niens prés de Cérences, les blocs taillés et linteaux blancs veinés de
bleu des diorites de Coutances introduisent des nuances discrétes de
couleur. Les plus vives sont celles des magonneries joune ocre en
"masse”, frequentes dans les batiments agricoles ou la partie haute
des murs, et les toles rouillées qui ont remplacé le chaume pendant
I'entre-deux guerres.

Ces taches de couleur, plus visibles I'hiver qu'au cours de I'été,
égayent les verts dominants.

; Y T
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Le bocage en évolution multiplie les nuances.

Le relief, en plateaux et vallons aux formes douces, n'ouvre
guére d'horizons & I'exception de la basse vallée de la Sienne. Son
large couloir de prairies nues, que recouvrent parfois d'un miroir d'eau
les inondations hivernales, s'allonge entre deux petits versants ponc-
tués par les silhouettes des clochers et des bdatiments de la double
chahe de villages et de hameaux qui les suit. Ailleurs, les dénivellations
superposent seulement les silhouettes végétales pour créer l'illusion
d'un pays brisé. C'est surtout la variété des haies qui introduit la diversi-
té. Sur des talus d'environ un meétre de hauteur, qui ont tendance &
s'abaisser faute d'un relévement annuel de la terre, la haie, bien cons-
fituée d'une haute strate arborée et d'une basse strate arbustive, se
rencontre encore. Elle limite alors la vision & la dimension d'une par-
celle fermée d'un mur végétal épais I'été et plus ténu I'hiver. Mais un
entretien plus négligeant et I'absence de renouvellement entrahent
I'éclaircissement de la haute strate dans laquelle chénes, frénes et
érables, plus espacés, dessinent une silhouette crénelée. La basse
strate, que I'aubépine dominante pare de sa floraison blanche au dé-
but du printemps, est en général mieux conservée quoique des lacu-
nes peuvent l'interrompre et ouvrir des fenétres de vision.

Plus rarement, elle peut méme disparatre. Ainsi se juxtaposent
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basses strates discontinues ou des arbres espacés, & I'opacité des
haies & deux strates ou d'arbustes étoffés d'autant plus forte que les
champs ont conservé une petite superficie. Mais, partout, les talus s'il-
luminent chaque printemps de la florgison dense des primeveéres, pa-
querettes, ficaires, stellaires et orchidées.

Un paysage qui se transforme sans brutalité apparente.

Les transformations sont li€ées aux changements de I'économie
agricole quoiqu'elle repose toujours sur I'élevage laitier. L'intensifica-
tion par le mak depuis frente ans, la réduction du nombre des exploi-
tations et celle de la population agricole ont entranhé la présence
temporaire de la tere labourée et des chaumes en hiver, I'abandon
des pratiques d’'entretien de la basse strate des haies, |I'agrandisse-
ment des parcelles. Les arbres résistent mieux que le taillis sur le talus et
ouvrent des fransparences plus grandes, mais quelle sera leur longévi-
té 2 La profondeur de vision peut atteindre 400 mefres. Les tendances
s'exaspérent prés des fermes d'élevage industriel qui réunissent des
éléments d'un nouveau paysage encore frés minoritaire : grands bati-
ments neufs d'élevage, parcelles de plusieurs hectares en labour, talus
nus ou piquetés de rares chénes et frénes.

Les habitations récentes introduisent les enduits clairs qu'on ap-
pligue parfois sur les maisons anciennes.

La commune de Saint-Piere-de-Coutances offre une grande
variété de haies et talus. Le maillage bocager est resté dense phéno-
meéne qui s'explique par le vallonnement permanent de la commune
et par les zones de fond de vallée.

Les vergers ont tendance & disparaire sur la commune. lis de-
viennent rares et insignifiants.

Les bois se situent sur les pentes les plus accentuées de la com-
mune.

Caobinet SULON
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On peut constater des sous secteurs paysagers :
. - Paysages du Mesnil Saint-Jean—le Parpaillot.

Devient au fur et & mesure le centre bourg de la commune. Sec-
teur de plateau avec des vues paysagéres vers Coutances et la Ca-
thédrale. Ligne de créte marquée par la rue du Parpaillot avec une
urbanisation marquée au nord. Au sud, le relief est beaucoup plus
prononcé marquant la vallée de la Soulle avec de nombreuses vues
vers |'autre versant.

Le bocage est présent mais de qualité moyenne.

- Secteur du Bas Mesnil.

Paysage au relief accentué versant de la vallée de la Soulle.

Paysage de qudiité offrant des vues nombreuses sur la Soulle.

Peu de constructions récentes avec des voies et des chemins
étroits.

Réseau bocager présent.

- Secteur de la vallée de la Soulle—route de Granville.

Paysage de fond de vallée envahi par le développement anar-
chique des activités économiques en enirée de ville de Coutances.
Quelques belles prairies humides.

- Secteur du Pefit Clivonnet—La Belletiére.
Paysage agricole avec un réseau bocager encore bien présent.
Belle descente avec des vues sur Coutances et la cathédrale.

- Secteur de La Galaisiére—La Besnardiére.
A la Galaisiére, paysage caractéristique d'extension de I'urbani-
sation en frange de ville sous forme de lotissement, Paysage arfificiali-

sé.
Autour de la Besnardiére, paysage agricole avec une belle pré-
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servation du bocage notamment au niveau de l'ancien « Parc-
I"Evéqgue ». Trés belles vues sur Coutances.

| Paysage beaucoup plus secret, fermé débouchant dans la val-
] lée de la Soulle au niveau de la Criguette. Paysage bocager bien pré-
serve,

Architecture du paysage et urbanisme
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5.3.4. Les Points de vues,

Les paysages offrent de nombreuses vues notamment sur
Coutances et sur la cathedrale.
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5.3.5, Chemins.

Plus de & kilomeétres de chemins sont inscrits av PDIPR.

| Le Conseil général élabore un "Plon Départemantal des Ifinérai-
res de Promenade et de Randonnée [PDIPR] desting & :

- préserver le patrimeine des sentiers et des chemins ruraux,
- promouvoir la pratique de g randonnée,

- assurer la pérennité des ifinéragires.

- garantir la qualité des circuits inscrits,

De par son statut, e PDIPR, aprés approbation par 'Assemblée
départementale, confére aux chermins ruraux une protection juridique
en posant ('obligation de maqintien ou de rétablissement de la cont-
nuité de ces chemins (cf. Art. L. 361-1 du Code de fenvironnement, en
annexe),

Le plan doit constitver une garantie pour la préservation de la
confinuité des chemins de promenade pédestre, VTT et éventuelle-
ment equestre,

Préaloblement 4 son approbation par 'Assemblée départemen-
tale, une sélection des sentfiers doit &tre talle en fonction de critéres
définis par le Departement,

De plus, |'office de tourisme du pays de Couvtances propose des
chemins de randonnées dans le guide « découverte du pays de Cou-
fances .

Architecture du paysage et whanhme
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5.3.6. Identification des trames écologiques.

Le SCoT du cenfre Manche ouest définit deux axes de la frame bleu
qui concerne la commune de Saint-Pierre-de-Coutances. Au sein de
celle-ci, cette trame est respectée au travers :

- de lariviére La Soulle,
- duruisseau le Prépont.
p w l’f !ﬁ i %,

b
wilP
£
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5.4. Dlagnostic et besoins.

5.4.1. Méhodologie.

Afin d'apprécier au mieux la sensibilité paysagére et environ-
nementale de la commune, nous avons adopté une méthode
d'analyse et de diagnostic qui s'établit en plusieurs étapes.

L'objectif consiste & définir au mieux les secteurs de la com-
mune qui devront étre protégés et qui permettront de cadrer le
zonage et éventuellement le réglement.

Les différentes étapes sont :

1. Déterminer avec le groupe de fravail les éléments identi-
taires paysagers et environnementaux de la commune de
Saint-Pierre-de-Coutances :

e Prendre en compte les risques naturels présents sur la
commune ;

¢ Prendre en compte les servitudes qui peuvent influer sur
I'environnement et les paysages comme par exemple la servi-
tude monument historique...

2. Diviser I'ensemble du temitoire communal par carré d' 1
hectare.

3. Donner une cote a chaque élément déterminé.

4. Additionner dans chaque cané, les valeurs pour chaque
élément déterminé.

5.4.2. Déermination des déments identitaires paysagers et en-
vironnementaux, les risques naturels, les servitudes d'utilité publi-

que.
L'inventaire régional de Basse-Normandie a déterminé plu-
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sieurs unités paysagéres. La commune de Saint-Pierre-de-Coutances
appartient a l'unité paysagére 4.3.1. dite «La Manche centraley.

Ces paysages se caractérisent par :

- un bocage bien présent,

- un habitat diffus,

- des matériaux traditionnels de construction issus des carrieres
proches (granit de Cambernon, pierre calcaire de Montmartin
notamment), ou dus aux savoir-faire régionaux comme la masse.
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Zone humide

Zone inondnble

-~ fordls

Bois

Verger

Espace naturel wonsibie

résent de haies
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Les zones humides :
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5.4.3. Diagnostic.

La somme des points nous donne une carte de diagnostic ou le
secteur le plus sensible est :

1. La partie est de la commune de forte valeur est celle du parc
'Evéque. Ce secteur cumule de nombreuses valeurs ajoutées
environnementales, paysagéres et patrimoniales comme la
présence de prairies humides, d'espaces naturel sensible, bocage,
MH. Dans ce secteur, toute extension de |'urbanisation doif &tre
exclue.

2. L'autre secteur sensible de forte valeur se situe en vallée de la
Soulle, & hauteur de la Cirquette. '

On note d'autres secteurs sensibles au sud de la commune autour de
la Vieileries et sur les coteaux du Bas Mesnil.

Le secteur du Parpaillot et du Mesnil Saint Jean est peu sensible.
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FORCES FAIBLESSES BESOINS ENJEUX
MILIEU NATUREL

La valiée de la Soulle et ses affluents : axe « vert n|Fragilité des milieux et notamment des |Protection de la quaiité et de la|Préserver et metire en valeur la
de la commune. zones humides. diversité biologique. richesse environnementale de la
vallée de la Soulle.

Mangue de connaissance de ces mi- [Prise en comptie du rble social,
lieux par la population. pédagogique et récréafifs des
espaces naturels .

PAYSAGES
Vallée de la Soulle, paysage et cadre naturel at- Préserver et valoriser les paysages
trayant. identitaires de la commune.
Nombreux chemins rurcux.
Le bocage présent et de bonne qualité. Préserver le réseau bocager.
Les vues sur Coutances. Prendre en compte ces vues dans

les aménagements futurs.

Architecture du paysage et urbanisme
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APPROCHE URBAINE DU TERRITOIRE.

4.1. Cadre urbain.

4.1.1. Une absence de bourg..

La commune souffre d’une absence de centre bourg.

L'évolution de la forme urbadine de la commune n'est pas
représentative de nombreux bourgs ruraux  de l'ouest de la France :
une organisation de I'espace centralisé, rayonnant & partir de I’église.

Avec les modifications des limites communales au cours de
I'histoire, Saint-Pierre-de-Coutances a perdu son église et la partie la
plus urbanisée du gquartier de la Soulle.

Le bdti est dispersé et rural.

A partir de la deuxieme maitieé du XXéme siécle, on observe un
changement d’échelle. Ce changement d’échelle s’accompagne
d'un changement d’organisation du bati et d'implantation.

L’urbanisation s'accéléere et s'étend en suivant un principe
d'organisation du béati : le lotissement.

Alors gu’auparavant, 'extension du bati se faisait au coup par
coup le long des routes existantes, le Ilotissement change radicalement
I'organisation du bati. On observe une urbanisation en épaisseur avec,
la plupart du temps, un découpage systématique des parcelles.

La forme urbaine est trés différente avec la création de nouvelles
voies de dessertes & l'intérieur des parcelles permettant d’urbariser en
épaisseur.

L'implantation du bdti se fait en respectant les régles imposées
dans unréglement propre au lotissement.

L'implantation des constructions se fait en ariére de la route et
sans continuité. Le front bati est absent de cette organisation.

sl ofissement de la Galaisiére en prolongement de
I'urbanisation de Coutances, Iotissement organisé en impasse en limite
du Parc I'Evéque.

B Ccoinet suLON
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du Parpdillot : lofissement de 14 constructions

o[ ofissement
autour d’une voie en impasse avec quelques maisons le long de la rue
du Parpaillot.

sLotissement
constructions autour d’une voie en impasse.

sLofissement St-Pietre © 23 lots organisés en tenant compte des
extensions futures.

du Village aux Hedouins : lotissement de 9

6.1.2. Répartition du béti sur le tenitoire communal.
Le bati connait plusieurs niveaux de concentration sur ensemble
de la surface du territaire, il est dit dispersé.
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Lla commune daccuellle environ 20 hameaux et lieux dits,

diss&minés sur 'ensemble de la commune.

Secteur de la mairie :

Le Bas Mesnil.

Ensemble de quelques consfructions anciennes avec
constructions neuves organisées le long de la rue du Bas Mesnil. Vue
imprenable sur la valée de la Soulle. Relief frés accidenté.

Le Mesnil Saint-Jean.

Disposition du bati andien dispersé le long de la rue du haut
Mesnil. Enfre ces constructions sont venues se greffer de nouvelles
constructions et deux lotissements (Village aux Hédouins et le
lotissement St- Pierre).

Le Parpagillot.
Nombreuses maisons neuves en étalement le long de la rue du
Parpaillot qui méne directement & Coutances. Présence de la mairie et

de I'ancienne école.

L'ensemble du Parpgillot et du Mesnil Saint-Jean peut é&ire
considéré comme le centre bourg.

La Coiterie.
Ancienne ferme isolée.

Secteur route de Briqueville -la-Blovette :

Les Grenteries.

Nombreuses constructions neuves en étalement urbain le long de
la route departementale.

Secteur route de Granville :

Cabinet SULON
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Les Carriére Saint-Michel.
Constructions neuves avec activités implantées le long de la route
départementale en étalement urbain.

Secteur route de Gavray :
LQ ! ‘gue .

Anciens batiments de la ferme vaisine sur la commune de Nicorps.

La Viellerie.
Ancienne ferme isolée.

Le petit Clivonnet.
Construction isolée le long de la route de Gavray.

Le Grand Clivornet.
Trés belle demeure de caractére avec we imprenable sur
Coutances.

La Valiee.
Construction isolée le long de la route de Gavray.

La Belletiére.
Ancien petit village agricole.

Secteur route de Courcy :

La Criguette.
Belles maisons dans un cadre naturel préservé.

Ancienne ferme et
'urbanisation de Coutances.

lotisserent dans le  prolongement de
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LQ Q I QI‘E ml Qu-

Deux anciennes constructions en bordure de route.

La Dérie.
Exploitation agricole isolée.

Le Grand Gris Caillou.
Quelgues constructions le long de la route avec notamment des
rmaisons neuves. Etalement urbain. Paysage préservé.

Haomeau ancien avec présence d’une explaitation agricole &
préserver.

Commune rurale, 'ensemble des lieux-dits sont principalenment
d’anciennes exploitations agricoles.

A I’'exception des nouvelles constructions trop éloignées des
caractéristiques architecturales, I'ensemble présente une belle qualité
architecturale qu’il conviendra de préserver.

6.2. Patrimoine architectural et archéologique.

6.2.1. Palrimoine architectural.

On recerse un monument hisforique sur la commune de Saint-
Pierre-de-Coutances : 'ancien parc des évéques de Coutances.

Le parc fut fondé pendant I'épiscopat de I'évéque Geoffroy-le-
Vérérable (1048—10%93). La vallée du Prépont fut aménagée en parc
de lordre de 102 hectares. Ce parc était clos et peuplé de cerfs,
chevreuils, sangliers, liévres, lapins et ciseaux pour le plaisir de la
chasse. Ce parc awvait essentiellement un but d’agrément et de
chasse au petit gibier.
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4.2.2. Patrimoine non protégé.
Le canal de la Soulle.

Afin de désenclaver le département, de nombreux projets furent
imagings. Au 19&me siécle, on essaya d’amenager de nombreux cours
d’eau pour les rendre navigables.

Un homme d’affaire et ingénieur nommeé Alfred Mosselman
imagina de nombreux prget dont le canal de la Soulle afin d’ouwir le
commerce avec les Tles anglo-normandes. La canal de la Soulle fut
inauguré en 1840 et fonctionna jusgu’en 1893 concurrence & cette
époque par le développement des routes et du chemin de fer.

Le port et le canal furent abandonnés et le port disparut en 1944,

A noter que de nombreux endroits de la commune, il y a co-
visibilité avec les monuments historiques de la commune de
Coutances.

6.2.3. Archéologie.

On ne recense pas de sites archéologiques sur la commune.
6.3. Accidentologie.
Entre 2000 et 2004, on recerse 2 accdents sur la commune :

La Dérie.
Accident impliguant un véhicule leger et un cycliste.

Carrefour RD 7—RD 235.
Accident impliguant un véhicule léger et un cyclomoteur.
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6.4. Les réseaux.

$.4.1. Eau potable.
La commune de Saint-Pierre-de-Coutances est alimentée en eau

potable,

pour la partie centre de la commune @ par un achat d'ecu & la
ville de COUTANCES, qui se foumit auprés du SYMPEC (syndicat de
production des eaux du centre-manche) dans sa station de
MARCHESIEUX ;

pour la partie Quest : par un achat d'eau au SIAEP de ST MALO
DE LA LANDE qui traite des eaux de captages dans sa station du Bas-
Maroir & LA VENDELEE ;

pour la partie Sud et Est @ par un achat d'eau au SIAEP de
Montpinchon qui se foumit auprés du SYMPEC pour partie et de ses
captages de sa station de la Hogue & Roncey.

Le prestataire de service pour la commune est SAUR FRANCE
(sociéte d'aménagement urbain et rural).

La gualité de I'equ est résumeée dans les deux fiches suivantes.

Ressource :
Le syndicat de production du centre Manche n'a pas de
probléme de capacité de production en eau potable.

642 Assainissement.

Trois secteurs disposent d'un réseau d'assainisssment collectif
dont les eaux usées sont dirigées vers la station d'épuration de
Coutances :

1. Le lotissement de la Galaisiere.
2. Les Grenteries.

-Cubinei SULON
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3. La rue du Parpadillot et une partie de la rue du Haut Mesnil.

Station d'épuration :

L'assainissement eaux usées de la ville a été engagée lors de la
reconstruction, avec mise en place d’'une station d’épuration dés 1958,
objet d'une extension en 1968.

Une extension de la station a été réalisée portant sa capacité de
traiterment & 20 000 équivalents habitants. En 2008, un systéme combiné
d'utilisation de champignors et de séchage solaire des boues a permis
de diviser par 15 le volume des boues.
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PREFECTURE DE LA MANCHE

COMMUNE DE
ST PIERRE DE COUTANCES

QUALITE DE L’EAU DE
STRIBUTION PUBLIQUE

AT COUTANCES (ST PIERRE) -

SYNTHESE 2007

ot

L’eau distribuée doit répondre & de nombreux
criteres de qualité fixés par la réglementation.
Dans chaque département. le service santé
environnement de la DDASS en assure le
contrdle. Il vous rend compte des résultats.

ORGANISATION DE LA DISTRIBUTION
b

Vous étes desservi par la commune de ST PIERRE DE
COUTANCES qui achete, 2 la ville de COUTANCES, I'eau
traitée par le SYMPEC {syndicat de production des eaux
du centre-manche) dans sa station de MARCHESIEUX. Le
traitement de 'eau et sa distribution sont assurés par la
SAUR FRANCE (société d'aménagement urbain et rural).

CONTROLES

En 2007, la DDASS a effectué 16 prélévements de
contréle sur Iss instaliations de production et en
distribution.

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

Chapitre 6

ﬁgpﬂécmﬂcn GENERALE

Lors des controles réalisés par la DDASS,
I'eau distribuée s'est révélée conforme aux
limites de qualité fixées par la réglementation
pour I'alimentation humaine.

Qualité bactériologique

L'eau distribuée ne doit pas contenir de bactéries
susceptibles de nuire a la santé.

La zone de distribution a été alimentée par de I'eau de
trés bonne qualité bactériologique.

Nitrates

Les nitrates constituent le stade ultime de I'cxydation de
l'azote, élément chimique trés répandu dans la nature. Ce
sont des éléments fertllisants qui ont princlpalement pour
origine 'activité agricole et les rsjets domestigues.

Les teneurs en nitrates mesurées se sont révélées
inférieures a la concentration maximale admissible de 50
mg/l (milligramme par litre).

Dureté

L'eau est moyennement dure (calcaire). Le traitement de
la dureté étant assuré au niveau de [linstallation de
Marchésieux, [utilisation d'un adoucisseur est
déconseillés pour les usages domestiques.

Fluor

Les teneurs en fluor sont inférieures a 0,5 mgll. Pour la
prévention de la carie dentaire, la DDASS conssille un
apport complémentaire aprés avis médical.

Plomb

La présence de plomb dans les branchements ou les
réseaux intérieurs des habitations peut étre une source
de diffusion de cet élément. Pour les abonnés concernés,
il est recommandé de changer ces canalisations et en
attendant, de laisser couler quelques litres d'eau avant
de la consommer.

Pesticides |
e

54

Insecticides, herbicides, fongicides, rodonticides.

Pour les substances appartenant a Ia famille des herbicides,
la valeur maximale admissible est fixée par substance a
0.1pg/l (microgramme par litre). Cette valeur réglementaire tras
faible est inférieure aux seuils de toxicité connus.

Aucun dépassement de la concentration maximale
admissible n'a été releva.

Qualité organoleptique

Odeur, saveur, turbidite.

Provenant de ressources de bonne qualité au regard de
ces parametres, la qualité organoleptique de I'eau mise
a votre disposition doit étre satisfaisante si les
traitements de désinfection sont bien conduits. Les
mesures se sont révélées conformes aux normes.

Radioactivité

Les mesures des indicateurs destinés & évaluer la dose
d’exposition aux rayonnements ionisants attribuable a
la consommation cl'eau se sont révélées inférieures
aux valeurs maximales fixées par la réglementation qui
sont de 0.1 Becquerel par litre (Bgil) pour I'activité
Alpha et de 1 Bg/l pour I'activité Béta.

Valeurs de certains paramétres

T
Nitratss Déséthyl- Dureté Radoactivité
atrazine
maximum maximum mcyonno  Alphatofale  B4ta totalo
an mgd on pai en‘F on B/l en 3q1
15.8 0.10 5.0 0.05 0.24
INFORMATION

Les résultats des contrbles sont disponibles auprés de la
collactivité et au service santé environnement de la DCASS
Mairie - Tél. 02.33.55.15.26
SAUR FRANCE - Tél. 02.33.76.67.67
DDASS - Tél. 02.33.06.56.58

Site internet : http://www.environnement.santesmanche.org/
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PREFECTURE DE LA MANCHE

COMMUNE DE
ST PIERRE DE COUTANCES

QUALITE DE L’EAU DE
ISTRIBUTION PUBLIQUE

T BAS MANOIR (ST PIERRE) -

SYNTHESE 2007
S

L'eau distribuée doit répondre a de nombreux
critéeres de qualite fixés par la réglementation,
Dans chaque département, le service santé
environnement de la DDASS en assure le
contrdle. Il vous rend compte des résultats.

ORGANISATION DE LA DISTRIBUTION

Vous étes desservi par la commune de ST PIERRE DE
COUTANCES qui achéte de I'sau au SIAEP de ST MALC
DE LA LANDE qui traite des eaux de captages dans sa
station du Bas-Manoir a LA VENDELEE. Le traiterment de
l'eau et sa distribution scnt assurés par la SAUR FRANCE
(société d'aménagement urbain et rural).

CONTROLES
e s v o oo e steadleis

En 2007, la CDASS a effectué 8 prélévements de contréla
sur les installaticns de producticn et en distribution.

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

Chapitre 6

APPRECIATION GENERALE

e e T S e

Lors des contrdles réalisés par la DDASS,
I'eau distribuée s'est révélée conforme a la
réglementation pour I"alimentation humaine.

Qualité bactériclogique
e

Leau distibuée ne doit pas contenir de bacléries
susceptibles de nuire a la santé.
La zone de distribution a été alimentée par de I'eau de
bonne qualité bactériologique.

Nitrates
R R

Les nitrates constituent le stade ultime de l'oxydation de
'azote, élément chimique trés répandu dans la nature. Ce
sont des éléments fertilisants qui ont principalement pour
origine l'activite agricole et les rejets domestiques.

Les teneurs en nilrales mesurées se sont révélées
inférieures a la concentration maximale admissible de 50
mg/l {milligramme par litre).

Durete

L'eau distribuée est douce (faiblement calcaire), avec une
dureté inférieure a 15 °F. L’utilisation d'un adoucisseur
est déconselliée pour les usages domestiques.

Fluor

Les teneurs en fluor sont inférieures a 0,5 mgll. Pour la
prévention de la carie dentaire, la DDASS conseille un
apport complémentaire aprés avis médical.

Plomb
R R

La présence de plomb dans les branchements ou les
réseaux intérieurs des habitations peut étre une source
de diffusion de cet élément. Pour les abonnés concernés,
il est recommandé de changer ces canalisations et en
attendant, de laisser couler quelques litres d'eau avant
de la consommer.

55

Pesticides
[ S S R

Insecticides, herbicides, fongicides, redonticides.

Pour les substances appartenant 2 la famille des herbicides,
la valeur maximale admissible est fixée par substance 2
0.1ug/l (microgramme par lifre). Cette valeur réglementaire tras
faible est inférisure aux ssuils de toxicité connus.

Aucun dépassement de la concentration maximale
admissible n'a été releve.

Qualité organoleptique
sy vt wta S

QOdeur, saveur, turbidité.

Provenant de ressources de bonne qualité au regard de
ces paramétres, la qualité organoleptique de I'eau mise
a votre disposition doit étre satisfaisante si les
traitements de désinfection sont bien conduits. Les
mesures se sont révélées conformes aux normes.

Radioactivité
S P e
Les mesures des indicateurs destinés a évaluer la dose
d'exposition aux rayonnements ionisants attribuable a
la consommation d’eau se sont révélées inférieures
aux valeurs maximales fixées par la réglementation qui
sont de 0.1 Becquerel par litre (Bg/l) pour I'activité
Alpha et de 1 B/l pour I"activité Béta.

Valeurs de certains parametres

Nitrates Pasticides Dureté Radioactivité

Ma¥Imum maxumum moyoennoe Alpha tolalo | Botatotale
—_cnmgl cn pgil on °F cnBal | cnBal
374 0,00 14,8 0.00 0,00
INFORMATION

sttt e

Les résultats des contréles sont disponibles auprés de la
collectivité st au service santé environnement de la DDASS
Mairie - Tél. 02.33.55.15.26
SAUR FRANCE - Te. 02.33.76.57.67

DDASS
: hitpiliwww
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Chapitre 6

6.5, Les servitudes d'vtilité publique.

CODE INTITULE COMMUNE REFERENCE TEXTE
Ad La Soulles ' ”: ; SAINT PIERRE DE COUTANCES |29 septembre 1988
A5 Servitudes pour Ia pose de canalisations publiques d'eau (potable) et ' :
d'assainissement (eaux usées ou pluviales) SAINT PIERRE DE COUTANCES

Ancien parc des Evéques de Coutances'y compris les vestiges du

AC1 mur d'enceinte, les deux portes subsistantes, la maison des gardes, la
glaciére, les digues et les étangs et a I'exclusion de tous les autres SAINT PIERRE DE COUTANCES
batiments a usage d'habitation ou & usage agricole - section ABn® 14 6-8
ACH 3 27- 40 & 54- 57- 59 4 78- 89- 90'; section AC 2 & 9- 61- 63- 64- 66-67 : -

SAINT PIERRE DE COUTANCES [NV, MH 2 novembre 1988

) Servitudes relatives a I'établissement des canalisations de transport et
3 distribution de gaz

. antenne de Coutances dia.100 o |SAINT PIERRE DE COUTANCES
Servitudes relatives a P'établissement des canalisations électriques
90 kV Coutances - Yquelon

4 a0 kv Coutances - Agneaux
90 kV dérivation Coutances sur La Haye du Puils - Terrette SAINT PIERRE DE COUTANCES
PT1  |coutances - Les Sapins SAINT PIERRE DE COUTANCES  [Décret du 19 juillet 1982
PT1 Coutances - Lycée agricole SAINT PIERRE DE COUTANCES Décret du 19 aout 1980
PT2 . |coutances - Les Sapins SAINT PIERRE DE COUTANCES Décret du 19 juillet 1982
PT2  |coutances - Lycée agricole SAINT PIERRE DE COUTANCES ___ [Décret du 19 ao(t 1980
T Servitudes relatives au chemin de fer '
Lison/Lamballe SAINT PIERRE DE COUTANCES

. Architecture du paysage of urbanisme
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57

REFERENCE DU TEXTE o .
NOM OFFICIEL DE LA . SERVICE RESPONSABLE
CODE SERVITUDE LEGISLATIF QUI PERMET DE LA SERVITUDE
‘ : r
: DE L'INSTITUER®
Servitudes concernant les terrains Loi du 8 avril 1898 sur le régime des eaux, Direction départementale de I'agriculture et de la forét
riverains des cours d'eau non domaniaux {Lol n® 64-1245 du 16 décembre 1964, MISE
Ad ou compris dans F'emprise du Jit de ces  |Décret n° 59-96 du 7 janvier 1959 complété Cité administrative - Bat. B
cours d'eau par décret n° 60-419 du 25 avril 1960 - }50009 Saint L6 cedex - t€1.02.33.77.51.00
Servitudes pour la pose des canalisations|Loi 62-904 du 4 ao(t 1962 et décret 64-153 du 15
publiques d'sau (potable et février 1964 abrogés par la loi du 11 décembre 1992
A5 d'assainissement (eaux usées, eaux Code rural L152-1,152-2,R152-1 et suivants de ce
pluviables) code
Servitudes de protection des monuments |Loi du 31 décembre 1913 art.1a 5 et 13 bis Service departemental de I'architecture et du patrimoine
AC1 Fhistoriques décret du 18 mars 1924 Boulevard de la Dollée - B.P. 426
décret 70-836 du 10 septembre 1970 50006 Saint L6 cedex - t41.02.33.57.52.46

Direction Régionale des affaires culturelles
Conservation des Monuments historiques de Basse Normandie
Senvice régional de 'Archéologle .

13 bis rue Saint Quen

14052 Caen cedex - 16(,02.31.38.39.40

13

Servitudes relatives a I'établissement des

{canalisations de distribution et transport

de gaz

Loi du 15 juin 1906 art.12 modifiée par la loi du 4 Direction régionale de lndustrie de la recherche et de
juillet 1935, les décrets-lois des 17 juin et 12 I'Environnement de Basse Normandie

novembre 1958 - Citis - le pentacle - Avenue de Tsukuba

L'ordonnance du 23 octobre 1958 et les décrets du 6 |14209 Hérouville Saint Clair cedex - 161.02.31.46.50.00

octobre 1967

Lol 46-628 du 8 avril 1946 modifiée
Décret 85-1108 du 15 octobre 1885
Décret 70-492 du 11 juin 1970 modifié par décret 85-Gaz de France

110@ du 15 octobre 1985 Direction Production Transport - Région Normandie
' 16, rue Henri Riviére - B.P. n°1236

76177 Rouen Cedex Tél : 02.35.52.62.00

Architecture du paysage ef urbanieme
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NOM OFFICIEL DE LA
SERVITUDE

REFERENCE DU TEXTE
LEGISLATIF QUI PERMET
DE L'INSTITUER

SERVICE RESPONSABLE
. DE LA SERVITUDE

Servitudes concernant les terrains
riverains des cours d'eau non domaniaux
ou compris dans F'emprise du lit de ces
cours d'eau

Loi du 8 avril 1898 sur le régime des eaux,
Lol n°® 64-1245 du 16 décembre 1964,
Décret n° 58-86 du 7 janvier 1959 complété
par décret n° 60-419 du 25 avril 1960

Direction départementale de 'agriculture et de la forét
MISE

Cité administrative - Bat. B

50009 Saint L6 cedex - 161.02.33,77.51.00

Servitudes pour la pose des canalisations
publiques d'eau (potable et
d'assainissement (eaux usées, eaux
pluviables)

Loi 62-904 du 4 aoit 1962 et décret 64-153 du 15
février 1964 abrogés par la lol du 11 décembre 1992
Code rural L152-1,152-2,R152-1 et suivants de ce
code

Fhistoriq ues

Servitudes de protection des monuments

décret du 18 mars 1924
décret 70-836 du 10 septembre 1970

Boulevard de la Dollée - B.P. 496
50006 Saint L6 cedex - t61.02.33.57.52.46

Loi du 31 décembre 1913 art.1 4 5 et 13 bis Fervice départemental de "architecture et du patrimoine

Direction Régionale des affaires culturelles
Conservation des Monuments historiques de Basse Normandie
Service régional de 'Archéologle .

13 bis rue Saint Ouen

14052 Caen cedex - té1.02.31.38.39.40

-|canalisations de distribution et transport

Servitudes relatives a 'établissement des

de gaz

Loi du 15 juin 1906 art.12 modifiée par la loi du 4
juillet 1935, les décrets-lois des 17 juin et 12
novembre 1958 )
L'ordonnance du 23 octobre 1958 et les décrets du 6
octobre 1967 ; '

Lol 46-628 du 8 avril 1946 modifiée

Décret 85-1108 du 15 octobre 1985

Décret 70-492 du 11 juin 1970 modifié par décret 85-
1109 du 15 octobre 1985

Direction régionale de lindustrie de la recherche et de
I'Environnement de Basse Normandie

Citis - le pentacle - Avenue de Tsukuba

14209 Hérouville Saint Clair cedex - 161.02.31.46.50.00

Gaz de France

Direction Production Transport - Région Narmandie
186, rue Henri Riviére - B.P. n°1236

76177 Rouen Cedex Tél : 02.35.52.62.00

CODE

Ad
A5
AC1

o

E

s I3

£

2

@

&

5
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REFERENCE DU TEXTE

SERVICE RESPONSABLE
DE LA SERVITUDE

Direction régionale de_ﬁndtrstrie de la recherche et de
I'Environnement de Basse Normandie

Citis - le pentacle - Avenue de Tsukuba

14209 Hérouville Saint Clalr cedex - 1é1.02.31 .46.50.00

Direction dépariementals de I'équipement
Service de gestion de la route (SGR)
Boulevard de la Doliée - B.P 486

50006 Salnt LA cedex - 161.02.33.06,39.00

Direction des travaux maritimes de Cherbourg
B.P. 4 - Place Bruat
50115 Cherbourg Naval - 161.02.33.92.20.20

France Télécom

Direction régionale de Basse Normandie
6 rue du Recteur Daure

14034 Caen cedex - 181.02.31.55.44.33

Télédiffusion de France

Direction régionale ouest

Avenue Belle fontaine - B.P 79

35510 Cesson-Sévigne cedex - 161.02.99.28.70.00

Agence Nationale des Fréquences

Direction de la Gestion Nationale des Fréquences
service des sites et servitudes

Technopdle Brest-loise rue René Descaries-BP 46
20280 PLOUZANNE
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: NOM OFFICIEL DE LA -
CODE SERVITUDE LEGISLATIF QUI PERMET
~ DELINSTITUER
Serviiudes relatives a rétablissement des|Loi du 15 juin 1908 art.12 modifiée par les lois des 1
canalisations électriques : juillet 1822, 13 juillet 1925 art.298 et 4 juillet 1935,
les décrets des 27 décembre 1925, 17 juin et 12
4 |ajalimentation générale novembre 1958 el 67-885 du 6 octobre 1967.
{b)distribution publique Loi 46-628 du 8 avril 1946 art.35
Ordonnance 58-997 du 23 octobre 1958 ait.60
Décret 67-886 du 6 octobre 1967
Décret 70-182 du 11 juln 1970 modifié par le décret
85-1109 du 15 octobre 1985
. Servitudes relatives aux transmissions  JArticles L. 57 a L. 62 et R. 27 a R, 39 du code des
PT4 radioélectriques concemant la protection jpostes et télécommunications
des centres de réception contre les
periurbations électromagnétiques
a
£
4
§
£
T
o .
g Serviludes relalives aux ransmissions _ |Articles L. 54 a L. 56 et R. 21 4 R. 26 du code des
?3; radioélectriques concernant la protection | postes st télécommunications
2 PT2 contre les obstacles des centres
@ d'émission et de réception exploités par
E I'Etat
-
3
<
. Cabinef SULON
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CODE

NOM OFFICIEL DE LA
SERVITUDE

REFERENCE DU TEXTE
LEGISLATIF QUI PERMET
DE L'INSTITUER

SERVICE RESPONSABLE
DE LA SERVITUDE

France Télécom

Direction régionale de Basse Normandie
6 rue du Recteur Daure

14034 Caen cedex - 161.02.31.55.44.33

Télédiffusion de France

Direction régionale ouest

Avenue Belle fontaine - B.P 79

35510 Cesson-Sévigné cedex - t61.02.99.26.70.00

Agence Nationale des Fréquences

Direction de la Gestion Nationale des Fréquences
service des sites et servitudes

Tectnopdle Brest-ralse rue René Descartes-BP 46
29280 PLOUZANNE

Tl

Servitudes relatlves aux chemins de fer

Loi du 15 juiliet 1845 sur la police des chemins de fer

Décret du 22 mars 1942
Décret-foi du 30 octobre 1935 modifié

SNCF . Direction de Rouen-Service régional immoblilier
19/21 rue de l'avalasse BP 696
76008 ROUEN_ cedex 161,02.35.52.13.44

Architecture du paysage ef urbanisme
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4.6. Diagnostic et besoins :

Chapitre 6

61

FORCES

FAIBLESSES

BESCOINS

ENJEUX

L’URBANISATION EXISTANTE

Tendaonce & I'étalement urbain.

Préserver et développerle dynamisme
du centre bourg et améliorer le cadre
de vie de ses habitants.

Patimoine de qudlité du Parpaillot et
au Mesnil $t-Jean donnant de
'homogénéité.

Faible qualité des nouvelles
corstructiors.

Préserver les caractéristiques
urbanistiques du Parpdillot—Mesnil Saint
-Jean

Préserver la mixité sociale.

Qualité des espaces publics.

Renforcer le réle de centralité.

LES HAMEAUX

Quiallité patimeniale du béti.

Faible qualité architecturdle et
paysagére des nouvelles constructions.

Limiter les constructiors dars les
hamecaux aofin de préserver ' activité
agricole, les paysages et la qudlité
patiimonicle de cerfairs homeaux.

Des possibilités de réhabilitation du béti.

Forte augmentation du prix de
IYimmokbilier pour les constructiors
anciennes.

Préserver une mixité sociale et unparc
de logements diversifiés.

Espace agricole dyrnamique.

Favoriser I réhabilitation des
consfructions existfantes.

<
- Cabinet SULON
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FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Un cadre de vie trés agréable.

Pas de maitrise fonciére.

Des bescirs pour une urbanisation de
Pordre de 5 &8 logements par an.

composer un centre bourg.

Proximité d'un bassin.

Contraintes géographiques importantes
(zone inondakle, espace agricole, ...).

Une possible mditrise fonciére & court
moyen et long terme.

Trouver un équilibre entre
développement urbain et préservation
des milieux naturels, des paysages et de
la protectiors des espaces agricoles.

Accentuation des confraintes avec
I’étalement urbain.

Limiter les investissement en terme de
résecux.

LES RESEAUX

Limiter les investisserments en réseaux.

Préserver la qualité de I'environnement.

Améliorer le cadre de vie des habitants.

Peu de licisors entre les nouveciux
quartier et le bourg et ses équipements.

Trouver plus d’accés aux équipements
depuis les quartiers futurs
d'urbanisation.

Architecture du paysage et urbanisme
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LES RISQUES NATURELS.

Architecture du paysage et urbanisme

7.1. Les risques naturels,

7.1.1. Les inondations.
Inondations : la commune de Saint-Piere-de-Coutances est
inscrite dans I'atlas des zones inondables.

La prévention des risques naturels est un des moyens d'assurer
la sécurité publique dans le domaine de l'occupation et de l'utilisa-
tion de I'espace. Le code de l'urbanisme consacre ce principe dans
plusieurs de ses arficles. Par dilleurs le législateur a congu un outil spé-
cifique pour la matrise de l'urbanisation dans les zones & risques : le
plan de prévention des risques naturels ou PPR.

Par dilleurs les atlas de zones inondables outils de connaissance
développés par le Ministére de I'Ecologie et du Développement Du-
rable, font partie des études fondamentales & prendre en compte.

L'atlas des zones inondables.

L'Etat méne des études techniques qui, sans avoir nécessaire-
ment de valeur opposable aux tiers, constituent des bases de don-
nées pour la nécessaire prise en compte des risques telle gu'elle est
prescrite pour I'élaboration des différents documents d'urbanisme.

L'atlas des zones inondables, document non opposable, n'est
prévu expressément par aucun texte réglementaire. Il constitue un
des principaux types d'étude globale menée par I'Etat sur un bassin
de risques. Il vise & recenser 'ensemble des connaissances disponi-
bles sur les crues et les zones inondables qui en découlent.

Il se traduit par une cartographie (voir pages suivantes).

7.1.2. Les inondations par remontée de la nappe phréatique.

La cartographie produite décrit une situation proche de celle
d'avril 2001 soit de hautes eaux phréatiques. Elle permet de cemner
les termitoires oU la nappe est en mesure de déborder, d'affleurer le
sol ou au confraire de demeurer & grande profondeur lors des hivers

Cabinat SULON
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les plus humides. La nappe représentée peut ne pas étre celle, plus
profonde, exploitée pour les besoins de I'alimentation en eau pota-
ble ou pour d'auires usages mais une nappe d'eau superficielle, in-
cluse dans les formations de surface (nappe dite perchée).

Cing classes ont été retenues pour représenter I'aléa inonda-
tion tel gu'il est actuellement connu. Sont représentés :

- en bleu, les zones oU le débordement de la nappe a
été observé en 2001. Certains terrains cartographiés sont restés inon-
dés plusieurs mois sous des hauteurs d'eau proches du meétre. Ces
zones n'ont pas vocation & étre urbanisées ; les remblais peuvent s'y
avérer instables au méme titre que les batiments qu'ils supportent ;

- en rose, les terrains oU la nappe affleure le sol lors des
périodes de frés hautes eaux mais aussi, bien souvent, en temps nor-
mal. Les eaux souterraines sont en mesure d'y inonder durablement
toutes les infrastruciures enterrées et les sous-sols, rendant difficile la
matrise de la salubrité et de la sécurité publiques ({réseaux d'eaux
usées en charge, rejet d'eau sur les voiries...). Les dégats aux voiries,
aux réseaux et aux batiments peuvent s'y avérer considérables et la
gestion des dommages complexe et colteuse. En tout état de
cause et sans analyses prouvant le contraire, ces terrains sont inaptes
& I'assainissement individuel, sauf dispositifs particuliers ;

- en jaune, les ferrains susceptibles d'étre inondés dura-
blement mais & une profondeur plus grande que précédemment
(de 1 @ 2,5 m). Les infrastructures des batiments peuvent subir des
dommages importants et irés colfeux ; les sous-sols sont menacés
d'inondation ;

- en vert, les terrains oU la zone non saturée excede 2,5 m.
L'adléa ne conceme plus que les infrastructures les plus profondes
(immeubles, parkings souterrains...) bien gu'en raison de l'imprécision
carfographique ci-dessus précisée, le risque d'inondation ne peut
étre écarté pour les sous-sols ;
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- en incolore, les secteurs ol la nappe était, en I'état de
nos connaissances, assez éloignée de la surface lors de la crue de
nappe du printemps 2001.

7.1.3. Les cavités.
I n'y a pas de cavités sur la commune de Saint-Pierre-de-
Coutances.

7.1.4. Les mouvements de terrain.
La commune de Saint-Pierre-de-Coutances n’est pas concer-
née par un risque de mouvement de terrain.

7.1.5. Arrétés de reconnaissance de I'éat de catastrophe natu-
relle.

Trois arrétés de reconnaissance de |'état de catastrophe na-
turelle surla commune :

JO du 24 février 1995 : inondation par débordement de cours
d'eaqu — période du 21 au 31 janvier 1995.

JO du 30 décembre 1999 mouvement de temain
(affaissement et glissement de tferrain) - période du 25 au 26 dé-
cembre 1999.

JO du 30 décembre 1999—inondation et coulée de boue —
période du 25 au 26 décembre 1999.

7.1.6. Les prédispositions aux chutes de blocs rocheux.

La carte de prédisposition aux chutes de blocs rocheux est un
document d'orientation des politiques d'aménagement du teritoire
et d'information préventive des populations.

Les chutes de blocs sont des phénoménes dont la survenance
est conditionnée par de trés nombreux parameétres : la pente, le

| Cabinet SULON
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climat, la lithologie des terrains, leur éta et de fissura-
fion, la circulation des eaux de surface, I'existence ou non d'une
nappe d'eau souterraine et I'importance de sa fluctuation... Une
telle complexité ne permet pas la rédlisation d'une cartographie
d'aléa. Il reste cependant possible d'identifier les terrains prédispo-
sés en analysant leur pente.

Le zonage proposé décrit quatre classes dont le passage est
progressif et se fait selon une gradation qui permet de décrire I'aug-
mentation de la pente en tant que facteur discriminant :

- Classe 0 : légendée « pas de prédisposition a priori n, Cette
classe regroupe les terrains dont les pentes sont trop faibles pour
étre considérées comme sensibles, en I'état actuel des connaissan-
ces. Cependant, certains de ces temrains peuvent étre situés en aval
immediat de versants prédisposés, ou en pied de falaise, et servir de
zone d'atterrissement de blocs dévalant la pente. lis doivent étre
dans ce cas intégrés aux espaces prédisposés.

La bande de terrain impaciée sera & définir sur site. En I'ab-
sence d'étude spécifique, une bande de sécurité de 50 m peut-
étre prise en considération. Par dilleurs, en amont immédiat de ter-
rains prédisposés, se locdlise une bande étroite de terrains qui, do-
minant le vide ou une forte pente, fait I'objet d'une décompression.
Sans pente exceptionnelle donc classés 0, ces terrains sont en me-
sure d'étre impliqués dans une rupture et sont donc également pré-
disposés. Les infrastructures qui y sont implantées font par ailleurs
I'objet de tensions qui enfrahent leur dégradation (fissures, décolle-
ment de dalles...). La encore, I'absence d'aménagement de ces
terrains de classe 0 sur une faible bande est nécessaire en I'ab-
sence d'études détaillées. La largeur de cette demiére pourrait étre
de 20 m.

- Classe 1 : légendée « faible »n. Les teritoires représentés ici
sont ceux dont les pentes sont comprises entre 20° et 30°. La pente
calculée étant une pente moyenne, ces terrains peuvent présenter
localement des pentes de classe 1 ou, & l'inverse, supérieures ¢& 30 °.
Les investigations de terrain s'avéreront nécessaires pour y qualifier
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précisément le risque en présence d'enjeux. Il peut étre lié d'une part
aux chutes de pierres et de blocs elles mémes mais aussi au déclen-
chement de glissements de terrain entrahant dans des coulées plus ou
moins boueuses des formations superficielles arrachées au substrat. Ces
loupes de glissement peuvent, en fonction du versant, étre plus ou
moins riches en fragment rocheux et donc plus ou moins dangereuses.
En I'absence d'aménagement ou de vocation touristique, il est souhai-
table de les classer en zone naturelle dans les documents d'urbanisme
et d'en valoriser le patimoine paysager, généralement exceptionnel.
Ces terrains sont rarement urbanisés et n'ont pas vocation & I'étre.

- Classe 2 : légendée « moyenne ». Cette classe regroupe les teri-
toires dont les pentes sont fortes, comprises en moyenne entre 30 et
40°. lis comespondent en général a des versants escarpés, boisés, dispo-
sant d'un substrat rocheux plus ou moins affleurant lis sont exception-
nellement urbanisés. Lorsqu'ils le sont ou en présence de zones urbaines
les bordant, que ce soit en aval ou en amont immédiat, des études
spécifiques devront étre conduites. Elles permettront de qudlifier I'aléa,
puis le risque, et de définir les mesures de sauvegarde & mettre en ceu-
vre. Ces études devront prendre en considération, lorsque les versants
disposent de formations superficielles meubles, le risque de glissement
de terrain.

En I'absence d'enjeu, ces terrains doivent étre exclus des proces-
sus d'urbanisation. | est préférable d'en utiliser la valeur paysageére
dans les politiques d'aménagement du temitoire fout en conservant &
I'esprit que leur valorisation touristique impliguera d'en sécuriser les ac-
cés si nécessaire.

- Classe 3 : légendée « forte »n. Ces espaces, dont les pentes sont
supérieures a 40°, sont représentés dans les falaises littorales, fossiles ou
actives, dans certaines gorges telles celles de I'Ome ou de la Vire, dinsi
que dans les auréoles de coméennes affleurant autour des massifs gra-
nitigues des bocages armoricains. En présence de roche affleurante,
les ruptures y surviennent réguliérement, les fragments de roche étant
en mesure de dévaler
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Quelques recommandations complémentaires.

En raison du danger que représentent le détachement de blocs
d'un escarpement rocheux et/ou le déclenchement d'un glissement
de termrain en teritoire de classe 2 ou plus, il convient de ne pas atten-
dre la rédlisation d'études complémentaires pour entreprendre un cer-
tain nombre de dispositions :

- maintenir les processus d'urbanisation mais également des acti-
vités de camping et de caravanage & I'écart de ces espaces; ce sont
en général des terrains boisés ;

- maintenir hors urbanisation deux bandes de sécurité d'une cen-
taine de métres environ, I'une située en aval et destinée & I'épandage
d'éventuelles coulées de boue et de blocs, I'autre située en amont,
généralement soumise & une érosion régressive et & la décompression
des terrains (les batiments situés sur cette zone peuvent se déformer au
cours du temps) ; les études sur site permettront, en présence d'enjeu,
de préciser la largeur des bandes nécessaires & une mafrise optimisée
durisque ;

- de mattiser les ruissellements tant dans le versant qu'en amont
de celui-ci afin d'en limiter I'instabilité et I'érosion.

Lorsque ces teritoires sont déja batis et en présence d'escarpe-
ments rocheux, la réalisation d’'une étude diagnostic de chute de blocs
peut s'avérer nécessaire. En cas de risque avéré, des ouvrages de pro-
tection & matrise d'ouvrage collective (filets, merlons...) ou des protec-
tions individuelles seront & envisager.
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FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

LES RISQUES NATURELS

Prendre en compte les différents risques
naturels dans le développement de
I'urbanisation.

Architecture du paysage et urbanisme
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEME

Les orientations générales du PADD découlent des enjeux mis en
avant aux vues des caractéristiques du teritoire. Ce PADD est
I'expression d'un projet communal de territoire dont I'aire d'influence
est bien plus importante. En effet, les services ef les commerces de
proximité se situent sur la commune de Coutances.

Les choix des orientafions générales du PADD résulie de
I'association entfre la connaissance de territoire et des choix politiques
d’aménagement du ferritoire.

Ces choix sont pour la commune de Saint-Pierre-de-Coutances :

ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EN COHERENCE AVEC LA
SITUATION GEOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE ET SON CADRE DE VIE.

PRESERVER ET DEVELOPPER LES ACTIVITES.

PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE NATUREL ET
PAYSAGER DE LA COMMUNE.

8.1. ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EN COHERENCE AVEC
LA SITUATION GEOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE ET SON CADRE
DE VIE.

Le premier objectif concerne tfout d'abord la volonté de
COMPOSER UN BOURG.

Comme nous I'avons vy, il nexiste pas de bourg sur la commune
et le développement de I'urbanisation s’est effectué au coup par
coup ou au gré de quelques lotissements sans réflexion d’ensemble.

La demande croissante de terrains constructibles nécessitent une
réflexion d’ensemble sur la notion de bourg.
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BLE.

Les €lus ne souhaitaient pas que la commune de Saint-Piere-de-
Coutances ne soit qu’une banlieve de la ville de Coutances.

Plusieurs réunions ont €t& axées sur la notfion de centralité sur le
centre-ville, Le centre qui est un point de rassemblement, de
concenrtration, de densité de population, d'activités et de frafic. Le
centre-vile & un rayornement pclitique économique culturel voire
religieux. Le centre ville est simultanéité, rassemblement, rencontre.

D'autres réflexiors étaient plus centrées sur la notion de quartier.
Le quartier préserte une individualité assurée par le centre qui peut
&tre une place, une voie, un carrefour, une promenade, oU sont réunis
les équipements essertiels. Le quartier est une unité spatiale et sociale,
suffisamment restreinte pour que les habitants en cernent les contours
et s’y reconnaissent chez eux et entre eux qu'ils se I'approprient en
fassent leur espace.

Il est donc apparu gqu'il était plus judicieux de parler de nouveau
quartier.

Ce nouveau gquartier permettra également de s'inscrire dans le
développement durable en favorisant un habitat pluriel et mixte mais
également en favorisant la diversité des fonctions urbaines. Les élus
souhaitent que ce nouveau quartier fédére des senices et des
équipements & la population.

En définissant ces orientations précises, les élus ont également
souhcité limiter frés fortement I'urbanisation en campagne.

Les seuls secteurs urbains seront :

le Bas Mesnil, les Carriéres Saint-Michel, la Galaisiére, le Parpaillot
et le Haut Mesnil.

Partout ailleurs, I'urbanisation se limitera & la rénovation, & la
réhabilitation, & I’extension, aux changements de destination des
constructions existantes.
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8.2. PRESERVER ET DEVELOPPER LES ACTIVITES.

La préservation et le développement des activités se fera :

En permettant le développement de nouveaux commerces et
services de proximité dans 'espace de centralité du nouveau quartier.

En créant une petite zone d’activités en bordure de la déviation
de I'’échangeur de la route de Briqueville-la-Blouette, Cette zone
exclusivernent réservée & des artisans ne vient absolument pas en
concurrence avec le développement économique de I'ensemble de
I'agglomeération. Elle est de taille limitée et mditrisée.

En limitant aux activités existantes le développement anarchigue
de la route Granville afin de stopper la dégradation paysagére de
I'entrée de ville,

En préservant les activités agricoles avec une limitation trés
stricte de 'urbanisation en campagne. Une étude agricole a permis
de déterminer les siéges agricoles & conserver et & préserver.

8.3. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE NATUREL ET
PAYSAGER DE LA COMMUNE.

Saint-Pierre-de-Coutances bénéficie d’un patrimoine paysager,
bati et environnemental assez remarquable. Les élus ont la volonté de
préserver ce cadre et de le mettre en valeur, dars un souci de
préservation du patrimoine en général et pour les conditiors de vie
agréable que cela confére a ses habitants.

Le premier objectif consiste & identifier les éléments identitaires
du paysage de la commune :

En préservant les haies au titre de I'article L.123-1-7° du code de
Furbanisme.

Le deuxiéme objectif consiste & préserver les zones humides de
la commune.

Le froisieme objectif consiste & préserver les chemirs.

Le quatiéme objectif propose de protéger de mettre en valeur
la wvalée de lo Soulle notamment en développement les
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cheminements comme 'ancien chemin de halage.

le dnguiéme objectif consiste & préserver les secteurs
environnementaux & valeur dgjouté comme les Zones naturelles
d’interét faunistique et floristique.

Le sixiéme objectif consiste & préserver le caractére rural de la
commune en préservant les lieux-dits en limitant trés fortement
['urbanisation.

Le septiéme objectif consiste & préserver le patrimoine classe de
lo commune : le Parc ’Evéque.
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8.4. Lles grandes orientations au regard des objectifs

fondamentaux de I'élaboration d’un P.L.U.

L’article L-121-1 du code de I'urbanisme définit les principes qui
doivent présider & I'élaboration d’un document d'urbanisme, sur
lesquels se fondent le projet communal de Saint-Pierre-de-Coutances :

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux
d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions
permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement
urbain mditrisé, le développement de l'espace rural, d'une part, et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres
et la protection des espaces naturels et des paysages, d'auire part, en
respectant les objectifs du développement durable : »

eAgriculture : offrir les conditions du maintien de I'existant. |l
s'agit de favoriser I'urbanisation dans le bourg en densité afin d’avoir
une gestion économe de I'espace ef cinsi de préserver de maniére
générdle la campagne et la ruralité.

« (...) 2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité soclale
dans l'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabillitation suffisantes pour la
salisfaction, sans discrimination, des besoins présents et fulurs en
matiére dhabitat, dactivités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics, en tenant comple en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et
de la gestion des eaux ; »

sDéveloppement de Iurbanisation par une politique cohérente
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tenant compte des bescins répertoriés.

eFavoriser le développement des activités et les équipements
dans le futur quartier en y développant I'habitat & proximité des
services et des commerces de proximité.

sNouveau quartier facilitant la mixité sociale et la diversité des
fonctions urbaines.

« (...) 3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces
naturels, urbains, périvrbains et ruraux, la mditrise des bescins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces vers, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des poliutions et des
nuisances de toute nature. »

slUne grande partie du terifoire considéréee comme zone
naturelle, en raisons de la richesse des milieux et du bocage (cf
étude paysagére et envirornementale, délimitation des secteurs
sensibles, chapitre 7).

eProtection des haies.

sProtection des bois.

eProtection des chemins pédestres.

sProtection des &difices d’intérét patrimonial.

eProtection des zones humides.
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8.5. Prospective.

Les scénarios de développements proposent des objectifs de développement basés sur un taux d'évolution annuelle moyen & 20 ans.

En fonction de ce taux, les scénarios permettent de prévoir le nombre de logements, le gain théorique de la population mais egalement la surface
nécessaire.

Les élus ont choisi un taux d'évolution & 20 ans de 2,44 % voulant inscrire dans le temps la situation des nouveaux quartiers de développement et
améliorer l'attractivité de la commune en terme d'équipements, de services et de commerces de proximité.

Entre 1999 et 2006, le taux d'évolution était de 2,5 %.

Scénarios de développement sur 20 ans.

Objectif de Gain de Population Nombre de |Foncier a Surface
développement (taux population |totale logements a | batir (ha) nécessaire
d'évolution annuelle créer totale (ha)
moyen)
1% 83 461 32 2,14 3,07
1.5% 131 509 50 3.35 4,80
2% 184 562 71 4,76 6,82
25% 241 619 93 6,23 8.93
3% 305 683 117 7.84 11,23
35% 374 752 144 9.65 13,82
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A partir de la surface ouverte & I'urbanisation & vocation d’habitat, il est possible de dresser un tableau prospectif de I’évolution du foncier et
de la démographie. Cette démarche permet d'expliciter les objectifs de développement d'une commune : en 'occurrence Saint-Piere-de-
Coutances entend mener une politique cohérente sur le plan du foncier et de la démographie, dans I'optique de répondre & une demande et
d’asseoir sa position de nouveau quartier.

Le tableau indique : SCENARIO DE DEVELOPPEMENT
- les superficies disponibles pour de la T —————
corsfruction; susceptibles d'éfre implantées
- le nombre de corstructions susceptibles d'étre Fspace
implantées, en fonction de la taille moyenne des |Désignation de gire totale | disponible & la Gcin de
parcelles, qui varie selon les secteurs et le statut [l ersemble foncier (m2) construction popuation
d'occupation des logements ; (g Accessiondlla| Logements
On corsidére généralement que les logements propri&té locatifs
corstruits se répartissent de la maniére suivante : 30 %
de locafif et 70 % d’accession & la proprieté. Les bancelles 160, 54, — — ” - g

bescins en suface tiennent compte de cettelans 57,5859, 60, 42,84
proportion, car la taille des parcelles varie selon ce

statut d’occupation (les opérations locatives sont
toumées vers de petites parcelles tandis que les

propriétaires-occupants exigent davantage

d'espacs) ;

- le gain d? population : le nombre rnc?yen de rao 89 000 62 300 &2 3] 234
personnes par menage (donc par logement) étant de
2,5, le nombre de constructions réalisables est multiplié par cette moyenne.

Une telle méthodologie vise & fournir un paoint de repére et indiquer & la fois quels sont les objectifs communaux. Reste & garder & I'esprit que
ces éléments de prospectives traduisent une situation oU tous les secteurs seraient urbanisés & un rythme soutenu, aussi constituent-ils un point de
repére a maxima.

Architeciure du paysage et urbanbme
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En l'occurrence, le tableau aboutit aux objectifs suivants :

- Avec un gain de population de 234 habitants & terme, la population
connaitrait une évolution annuelle moyenne de 2,44 % sur 20 ans.

- surla méme période, le nombre de logements construit par an serait
de 9 a 15, 11,7 en moyenne.

En comptant une consommation moyenne par habitant de 110 m3, on
peut estimer pour les 20 ans & venir que la consommation en eau potable
augmentera de 10 220 M2.

La SIAEP de Saint-Malo-de-la-Lande a indiqué que les renforcements
prévus permettaient d'assurer cet approvisionnement.
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Population Logements

Effectif d'origine 378 159
Total & terme 612 252
Accroissement (valeur absolue) 234 93
Croissance totale (valeur relative) 61,9 % 58.5 %
Croissance annuelle sur 20 ans (valeur relative) 2,44 % 2.33%
Croissance annuelle moyenne sur 20 ans 11,7 4,65
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LES MOTIFS RELATIFS A LA DELIMITATION DES ZONES AU REGARD DES GRANDES ORI 4

LES ZONES DU PLU :

Type de zone

Nom de la zone Description sommaire

zones urbaines : U

Sont classés en zone urbaines les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants, ou en cours de
réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

u Cette zone comprend les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter a vocation principale d’habitation.

Ux Cette zone comprend les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter a vocation principale d’activités.

Zones a urbaniser : AU

Sont classés en zones a urbaniser les secteurs a caractére naturel destiné a tre ouverts a l'urbanisation.

1AU Ces secteurs correspondent a une urbanisation future a vocation principale d'habitation.

2AU Ces secteurs correspondent 3 une urbanisation future a plus long terme a vocation principale
d'habitation.

1AUx Ces secteurs correspondent a une urbanisation future a vocation principale d'activités.

Cuabinef SULON
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Type de zone

Nom de la zone |

Description sommaire

Zone agricole : A

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou éco-

nomiques des terres agricoles.

A

Ces secteurs regroupent les terrains dont la vocation agricole est marquée.

Zones naturelles et forestiéres
N

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. Des constructions
peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte
ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

N

Ces zones regroupent I'ensemble des terrains & vocation naturelle 3 protéger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d'espaces naturels.

Ces zones regroupent les secteurs en campagne ol des constructions (a usage de sports, loi-
sirs, tourisme et d'équipements publics) peuvent &tre autorisées dans des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées, 3 la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Nh

Ces zones regroupent les secteurs en campagne ol des constructions (rénovation, adaptation,
extension et changement de destination des constructions existantes) peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent
atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux

naturels et paysages.
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Présentation synthélique des zones du PLU.

2.1. Les zones urbaines.

lazone U:

Cette zone comprend les secteurs déjd urbanisés et les secteurs oU
les équipements publics existants ou en cours de réglisation ont une

capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter & vocation
principale d’habitation.

Les secteurs sont :
Le Parpaillot
Le Village du Mesnil Saint-Jean
Le Village aux Hédouins
Le Bas Mesnil
Les objectifs principaux dans ces secteurs :
Former avec les zones AU un bourg qui actuellement spatialement
n'existe pas. Créer |a fonction centrale de la communre.
Maintenir la diversité fonctionnelle habitat— commerces —
Services.
Les Carrieres Saint-Michel
La Galaisiére
Secteur de développement récent de PPurbanisation darns le

prolongement de celle existante sur la commune de Coutances.
Lofissernent sans extension future.
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Les objectifs principaux dans ces sect
Conserver les limites urbaines existantes sans extersions sous forme
de zones Al.

La zone Ux:

Cette zone comprend les secteurs d&ja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter & vocation
principale d'activités.

Les secteurs sont :
Route de Grarwville

Secteur d’activités mixtes le long de l'entrée de ville route de
Granville.

Les objectifs principaux :

Conserver les activités dans 'enveloppe existante sans extensions.

Les enjeux de développement des activités de la communauté
de communes se sifuent dars d’autres secteurs.

Protection de 'environnement—des paysages—entrée de ville—
risque inondation.

Nord du Village du Mesnil Saint-Jean
(en limite de la commune de Briqueville-La-Blouette)

Les objectifs principaux :
Développer les activités & proximité de I'échangeur.


http://www.foxitsoftware.com/shopping

Chapitre 9

9.2. Les zones a urbaniser.

La Zone 1AU :

Trois zones & urbaniser (1AU) & vocafion d’habitat ont été définies
pour répondre aux besocins, sur une surface de 8,9 ha. Elles se situent
toutes au niveau du « bourg » qui a vocation & accusilir le
développement de I'urbanisation.

A noter que ces secteurs font J'objet d'orientations
d’aménagement annexées au rapport.

22.1. le secteur Nord.

C'est le grand secteur de développement de 'urbanisation pour
les annéses a venir. Ce secteur se veut comme e point de focalisation
pour la création d'un centre bourg.

Les objectifs principaux :

Un développement de I'urbanisalion pour la création d'un centre
bourg.

Le centre-bourg un point de convergence et de rayonnement.

Le cenfre est un point de rassemblement, il s’analyse comme
concentration, densité de population, d’activités, de trafic. Son
rayonnement est politique, économique, culturel voire religieux, il se
mesure en terme de puissance, de commandement, d'aire
d’influence. La force d'attraction et d'influence du cenfre dépasse
souvent largement les limites de la ville.

le centre est la mémoire de la \lle, par la présence des
monuments et de bdatiments historiques. L'histoire de la ville
commence par celle de son centre un gquartier, ...

Lefebwre fait de la centralité de tous type de centraiité I'essence
de la ville. Il la définit comme simultanéité, rasse mblerment, rencontre,
a la fois réels et virtuels, de tout ce qui se trouve dans la ville,

Cuabinel SULON
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personnes, choses, activités.. Le centre un espace
restreint les mémoaires et les temps présents et toumnés vers I'avenir de
la wlle. Ledrut propose le couple centre/mon centre, intériorite/
extériorité, comme structure élémentaire de I'espace social. Le
centre différencié, complexe, riche, s'opposerait d la partie non
centrale , fondée sur la répétition d'éléments semblables.

Le centre induit inévitablement la mixité tant sociale, urbaine que
fonctionrelle.
Il s’agit de refrouver toutss les fonctions d'une villes :
administratives (maires, ...),
économigques (commerces, senices, ateliers, ...),
habitat (accession, location, ...},
équipement (sportifs, culturels, ...).

Le centre induit inévitablement la densité. Densité de I'habitat,
des constructions.

Le centre induit I'accessibiiité. Création de nombreux accés pour
s'y rendre.

Le centre induit une image égocentrique. Le centre se suffit & Iui-
méme et n'a pas nécessairement besoin de références externe,

Le centre induit des espaces publics.
De nos jours, la centralité est remise en question et on retrouve de

plus en plus des lieux centraux , points de convergences et de
rayonnement mais becucoup plus spécialisés.

Une cohérence d'ensemble exprimée par les onentations
d’'aménagement.

Une volonté de travailler suivant les principes du développement
durable.
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922 le secteur centre. 9.3. La zone agricole.

Ce secteur est un terrain en dent creuse. La zone agricole regroupe les terrains ol la vocation agricole est

encore trés marquée,
Les objectifs principaux :

. Les objectifs principaux :
Un développement de l'utbanisation & vocation principale
d'habitation. Préserver I'activité agricole.
Une cohél‘ence d'ensemble exprimée par les orientations Permettire le développemem de |’ucﬂv“‘é agricole_
d'aménagement.

9.2.3. Le secteur sud.

Ce secteur vient en prolongement du tissu urbain existant
permettant d’urbaniser en épaisseur et de finir la forme urbaine.

Les objectifs principaux :

Un développement de lurbanisation & vocdtion principale
d’habitation.

Une cohérence d'ensemble exprimée par les orientations
o' aménagement.

La Zone 1AUXx:

Petite zone & vocation d’activités artisanales en bordure de la
déviation.

Cabinet SULON
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?.4. Les zones naturelles.

Les Zones N :

Ces secteurs concsrmess regroupent les terairs avant une forte
qualité paysagére, une valeur histotique, unintérét envdronmemental,

Les objectifs principaux :

Préserver ces sites et metire en valeur leur intérét paysager,
environnemental ou historique.

les zones Nh :

Ces zores regroupent les secieurs en campagne ol des
constructions sont autcarisées darms des secteurs de taile st de capadité
d'accusil imitées mais uriquement rénovation, adaptation, extension
=t changement de destination des constructions existantes.

Le développerment de 'ubarisation me se fera pas dans les
Parmeaux et lieux-dits.

Les objectifs principaux :
Diversifier I'offre de logements sur la commune.

Préserver I'environnement, le patrimoine et les paysages.

les zones NI:

Ces zores regroupent les secteurs en campagne ol des
constructions (& usage de sports, Icisirs, tourisme et d'€quipsments
publics) peuvent étre autcrisdes dars des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteirie
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ni & la préservation des sols agricoles et fore uvegarde

des sites, milieux naturels et paysages.
Quatre secteurs :

Le Parpaillot.
En licison avec les zones AU, ce secteur permettra de réaliser des
équipements notamment une scalle des fétes & proximité du
développement de |'urbanisation.

Le Bas Mesnil.
Secteur de développerment d'activités de Ioisirs iés au cheval.

Rue du Viguet.
Il s’agit du site de I'association AVRIL (Association pour la mise en
Valeur des Rivieres et pour les Initiatives Locales).

La Galaisiére.
lls'agit de permettre le développement du centre équestre.,
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9.5. Le choix des dispositions réglementaires.
Généralités.

Conformément & Particle L 123-1 du code de l'urbanisme, le
réglement fixe les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & I'article L. 121-1, qui
peuvent notamment comporter linterdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres & protéger et définissent en fonction des drcorstance locale
les régles concernant I'implantation des constructions.

Le réglement écrit définit la régle applicable dans les différentes
zones délimitées aux piéces graphiques.

le réglement ecrit applicable sur I'ensemble du temitore
communal expose les dispositions réglementaires par zone. Cette partie
corstitue le corps principal du réglement puisqu’elle énonce pour
chacune des zones ses propres régles d'urbanisme selon les 14 articles
prévus 4 l'artficle R. 123-9 du code de I'urbanisme :

1° les occupations et utilisations du solinterdites,

2° les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres,

3° les conditions de desserte des terrdains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux vaies ouvertes au public,

4 |les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement,

5° |la superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
régle est justifiée par des contraints techniques relatives & la réalisation
d’un dispcsitif d’assainissement non collectif ou lorsque cette régle est
justifiee pour préserver 'urbanisation traditiornelle ou l'intérét paysager
de la zone considérée,

&° l'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques,

7° Pimplantation des corstructions par rapport aux limites
séparatives,

8° I'implantation des constructions les unes par rapport aux qutres
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sur une méme propriété,
$° 'emprise au sol des constructions,
10° la hauteur maximale des constructions,
11° Paspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords, dinsi que, éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la
protection des éléments de paysage, des quartiers, Tlots, immeubles,
espaces publics, monumernts, sites et secteurs & protéger,
12° les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement,
13° les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations,
14° le coefficient d'occupation du sol.
En outre, le reglement de |la zone 1AU comporte un article 15 relatif au
respect de la densité minimale de logements conforme au SCoT. |l
s'applique aux opérations d'aménagement.
Afin de motiver les dispositions réglementaires, les 15 arficles ont ete
regroupés ci-aprés en 8 thématiques distinctes :
- La destination générale des sols : arficles 1 et 2,
- Les conditions de desserte des terrains par les équipements :
articles 3 et 4,
- La superficie minimale des terrains pour étre corstructible : article
5
- Lesrégles morphologigues : articles 6, 7, 8, 9, 10,
- Les régles qualitatives : articles 11,
- Les régles de stationnement : article 12,
- Les régles relafives aux espaces libres, aux aires de jeux et de loisirs
et aux plantations : arficle1 3.
- La constructibilité maximale : article 14.

9.5.1. La destination générale des sols : articles 1 et 2.

L'article 1 fixe les occupations et utilisations du sol interdites. Pour
organiser 'espace, le réglement définit les occupations et utilisations du
sol qui ne peuvent étre admises dans certaines zones.

L'article 2 soumet certaines occupations et utilisations du sol & des
conditions particuliéres fondées sur des critéres essentiellement
urbanistiques ou relatifs aux risques, aux nuisances et a la préservation du
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patrimaone.

Des lors qu’une occupation ou une utiisation du sol ne figure ni &
article 1, ni & 'article 2, elle est admise dars la zone.

La diversité des fonctions.

En zones urbaines (U) et en zone & urbariser (1AU), la vocation
principale est I'nabitat. Cependant, afin de conforter la diversité des
fonctions urbaines, et de répondre aux crientations du PADD, d’autres
occupations du sol sont autorisées comme les équipements publics, les
activités commerciales, artisanales, les services.

La protection contre les risgues et les nuisances.

Dans les zones urbaines (U) et en zone & urbaniser (1AU), les
installations non compatibles avec la vie urbaine et ’habitat, telles que
les installations classées soumises & autorisation sont interdites.

De méme les constructions de grand volume qui ne sont pas &

vocation d‘habitat qui apportent une géne & la population.

Le developpement des activités.
En zone urbaine (Ux) et en zone & urbaniser (1AUX) la vocation

principale est Pactivité. Cependant, en zone Ux, les constructions &
usage d’habitation pour les personnes dont la présence permanente
est neécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des diverses
activités. Il s’agit de s’adapter & une situation existante.

Protéger I'activité agricole.

Dans la zone A, ne sont autorisées que les constructions liées et
nécessaires d 'activité agricole et aux senices publics ou d'intérét
général.

De plus, les activités complémentaires & I'activité agricole sont
également autorisées.

La protection de I'espace haturel.
Le réglement des zones naturelles limite fortement o

constructibilité afin de préserver et de gérer les ressources naturelles.
La zone N est une zone de protection regroupant I'ensemble des
terrcins & vocation naturelle, Des abris pour animaux & la surface trés
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limitée sont autorisés.
La zone Nh regroupe les secteurs en campagne ol de nouvelles
constructions sont autorisées dars des secteurs de taille et de capacité
d'accueil imitées.
Il s’agit d’avtoriser des corstructions (réhabilitation, la rénovation,
lextension et le changement de destination des constructions
existantes).

[oisirs,

Le développement des constructions & usdage de sports

y - .

En zone NI, il s’agit de développer ces activités.

2.5.2. Les conditions de desserte des terrains : articles 3 et 4.

Le réglement reprend les dispositions du code de I'urbanisme et
du réglement national d'urbanisme.

Le choix corsiste & ne pas retenir de normes trop rigides relatives
a la dimension des voies mais de tenir compte st de I'adapter aux
usages qu'elle supporte. Imposer des normes trop rigides peut freiner la
recherche de nouvelles formes urbaines.

Par contre des emplacements réservés permettent d’améliorer &
terme les déplacements.

Lesacoss,
La configuration des accés doit répondre aux impératifs de
sécurité,

La desserte en résed ux.
La régle exige pour toute corstruction nouvelle le raccordement
aux réseaux d’eau, d'électricité et d’assainissement s'il existe.

9.5.3. La superficie minimale des temrains : article 5.

Cet article relatif a la superfice des terrairs corstructibles ne
permet d’imposer de prescriptions que lorsqu’elles sont justifiées par I'un
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des motifs suivants :

Par des contraintes techniques liées & la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif,

Par la préservation de I'urbanisation traditionnelle.

Dans le PLU, cucun secteur n'est réglements.

9.5.4. Les régles morphologiques : articles 6,7, 8 9, 10.

Les articles & 7 et 8 définissent les régles d’implantation des
constructions sur la parcelle.

Des régles trés différentes sont prévues en zone 1AU afin de définir
des formes urbaines bien différentes modifiant notamment la densité.

Ces régles sont conformes aux arientations d’aménagement.

Les articles 9 et 10 réglementent respectivement I'emprise au sol
et la hauteur maximale des constructions.

C’est dans la zone 1AU gue les régles sont différentes afin de
gérer la densité tout en tenant compte du tissu existant.

9.5.5. Les régles qualitatives : articles 11.

L'article 11 réglemente I'aspect extérieur des constructions dans
un souci d’intfégration des batiments nouveaux & I'environnement
urbain ou naturel, Les prescriptions réglementaires sont adaptées en
fonction des secteurs.

En zone U:

L'article 11 permet de tenir compte de I'aspect patrimonial en
prenant en compte en assurant le maintien des caractéristiques
originelles des corstructions.

«lLes conshuctions anciennes présentant un intérét architectural
témoin de la tradition locale doivent éfre maintenus et restaurés en
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tenant compte des caractéristiques et des voluméiries propre de
'époque.n

Des exceptions concernant la couveriure des toitures permettent
de tenir compte des dispositifs d’économies d'énergie.)

«Les dispositions des paragraphes  ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires ou photovoltaiques et toitures végétales.»

Des régles permettent de gérer les cibtures et d'éviter de
refrouver tout un catalogue sur la commune.

« Seules les clétures ci-dessous sont autorisées:

Soit en mur de pierre de pays ou mur enduit ;

Soit d'une grille ou grilage doublée d'une haie libre ou taillée
composée de végétaux feuvillus & feuilles persistantes ou non mals
d'essence locale, haie qui se situe enfre lo clbture et l'emprise
publique. La cléture ne peut dépasser la hauteur de la haie ;

Soit d'un muret en plerre du pays cu un mur enduit doublé d'une
haie lfibre ou faillée composée de végétaux feuillus & feuilles
persistantes ou hon mais d 'essence locale;

Soit d'un muret en pierre du pays ou un mur enduit surmonté
d'une grille, lisses, efc »

En zone Ux :

L'article 11 permet de cadrer la volumétrie des constructions et
les parements extérieurs.

VOLUMES :

«Les volumes et o coloration des consfructions nouvelles doivent
s'harmoniser avec le site. »

PAREMENTS EXTERIEURS :

«lLes matéricux de facade seront choisis avec un souci de
cohérence avec le bati avoisinant qussi bien pour le batiment principal
Que pour les annexes. »
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«Sont & proscrire :

L'emploi @ nu de matériqux qui doivent normalement étre
recouverts ! parpaings, carreaux de pldtre, briques creuses...

Les surfaces réfiechissantes de grandes dimensions & I'exception
des projets d'intérét public ou de ['utilisation de panneaux solaires
comme sources d'énergie.

D'outres matérioux peuvent élre utilisés dans lo mesure ol la
couleur s'harmonise avec le site. »

En zone 1AU:

L'article 11 propose une grande liberté pour la composition
architecturale du nouveau centre. Reprise de 'article du réglement
national de I'urbanisme.

«Le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de [lobservation de prescriptions spécicles si les
constructions, leur sifuation, leur archifecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des llieux
avoisinants, aux sifes, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'd la
conservation des perspectives monumentales. »

En zone 1AUx :
Reprise du réglement de la zone Ux afin de conserver une unité et
une équité d’ensemble.

Enzone N:

L'article 11 permet non seulement de ternir compte du
patrimoine architectural existant mais également de s'inspirer de la
volumétie et des matériaux des constructions existantes avec
cependant des exceptions pour des volumétries ou des matériaux
proposant une démarche de développement durable.

«Les consfructions anciennes présentant un intérét architectural
témoin de lo fradition locale doivent étre maintenus et restaurés en
tenant compte des caractéristiques et des volumétries propre de
'époque. »
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Cabinet SULON

SM110335¢9.doc - Page sur 17

TOITURES :

Pentes :
Disposition générale :
«les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un
angle minimum de 45° comptés par rapport & I'horizontale. Les pentes
{angle) destoitures sont symétriques. »

«Sous réserve d'éire en harmonie avec les béliments situés dans
lenvironnement immédiat, cet angle minimum peut éfre inférieur pour :

Les annexes accolées ou non au bdtiment principal ;

Les appentis et vérandas ;

Les bdtiments de grand wvolume & usage d'activités ou
d'éguipements publics ;

Les extensions de bdtiments existants dont la pente de toiture est
inférieure & celle admise dansla zone ;

Les dispositifs justifiant et motivant des économies d'énergies tels
que les panneaux solaires, les panneaux photovoltdiques, les toitures
végétales, ...).

Secteur Ni:

lin'est pas fixé de pente minimale de foiture. »

Couverure :

Disposition générgle :

«Elle doit éfre réalisée en matériaux présentant la teinfe et
l'aspect de lardoise & I'exception des secteurs N et Ni, des annexes
accolées ou non au bétiment principal, des appentis et des batiments
de grand volume & usoge d'activités ou d'équipements publics o0
seule la teinte ardoise est exigée.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration dun bdatiment
existant, un matériau de couverture de teinte identique ou en
harmonie avec celui déjé mis en place est toléré.

La couverture des constructions doit respecter l'aspect dominant
des couvertures existant dans l'environnement immédiat. »
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Dispositions particulieres :

dLes dispositifs justifiant et motivant des économies d'énergies tels que
les panneaux solaires, les panneaux photovoltaiques, les foifures
végétales, ... ne sont pas soumis a l'obligation de couleur et/ou
d'aspect de matériau de couverture.

Les vérandas ne sont pas soumises d l'obligation de couleur et/ou
d'aspect de matériau de couverture.n

Facades.

«ll doit éfre recherché un ftraitement harmonieux de toutes les
facades y compris de celles des annexes accolées ou proches du
bdtiment principal.

Sauf accord formel du conseil municipal, les couleurs des fagades
doivent s'adapter avec le bdti environnant et le paysage.

Pour les constructions @ parement en bois, seul I'aspect de la teinte
naturelle du bois est autorisé.

Les dispositions des paragraphes ci-dessus ne sont pas applicables en
cas de réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs
solaires ou photovoltaiques et toitures vegetales.n

Enzone A :

L'article 11 permet de s'inspirer de la volumétrie et des matériaux des
constructions existantes avec cependant des exceptions pour des
volumétries ou des matériaux proposant une démarche de
développement durable.

Cet article permet également de gerer les constructions agricoles
avec des exceptions & l'angle des toitures, des couleurs de la toiture
et non plus aspect et couleur comme pour les maisons d'habitation.
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WLe permis de construire peut étre refusé ou n'efre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a@ modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les consfructions anciennes présentant un intérét architectural témoin
de la tradition locale doivent étre maintenus et restaurés en tenant
compte des caractéristiques et des volumétries propre de I'époque.n

Toitures :

Pentes :
«Disposition générale :
Les toitures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle
minimum de 45° comptés par rapport a I'horizontale. Les pentes (angle) des
toitures sont symétriques.

Disposition particuliere pour les batiments a usage d'exploitation agricole :
Il n'est pas imposé de pente de toiture pour les batiments a usage

d'exploitation agricole.

Dispositions _particulieres pour les bétiments ayant des usages autres
gu'agricole:

Sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans
l'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre inférieur pour :

- Les annexes accolées ou non au batiment principal ;

- Les appentis et vérandas ;

- Les bétiments de grand volume a usage d'activités ou d'équipements
publics ;

- Les extensions de batiments existants dont la pente de toiture est inférieure
a celle admise dans la zone ;

- Les dispositifs justifiant et motivant des économies d'énergies tels que les
panneaux solaires, les panneaux photovoltaiques, les toitures végétales, ...)»
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Couvertures :
«Disposition générale :
Elle doit étre réalisée en materiaux présentant la teinte et I'aspect de
l'ardoise a I'exception des annexes accolées ou non au bdtiment
principal, des appentis, des bdtiments de grand volume & usage
d'activites ou d'équipements publics et des consfructions & usage
agricole ou seule la teinte ardoise est exigéee.
Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un bdtiment existant,
un matériau de couverture de feinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.
La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

Dispositions particuliéres :

Les dispositifs justifiant et motivant des économies d'énergies tels que
les panneaux solaires, les panneaux photovoltaiques, les toitures
végétales, ne sont pas soumis a l'obligation de couleur et/ou
d'aspect de matériau de couverture.

Les vérandas ne sont pas soumises & l'obligation de couleur et/ou
d'aspect de matériau de couverture.

Il n'est pas imposé de couleur pour les couvertures des bdatiments a
usage d'exploitation agricole.n

Fagades :

«ll doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Sauf accord formel du conseil municipal, les couleurs des fagades doivent
s'adapter avec le béati environnant et le paysage.

Pour les constructions a parement en bois, seul I'aspect de la teinte naturelle
du bois est autorisée.
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les dispositions des paragraphes cl-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires ou photovoltdiques et toltures végétales. »

9.5.4. Les régles de stalionnement : article 12.

En zone U, les normes de stationnement n'existent pas sauf pour
les constructions nouvelles(2 places de stationnement). Il est trés difficile
de réglementer dans des secteurs déjd urbanisés car les terrains n'ont
pas toujours la surface nécessaire.

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
consfructions et installotions doit étre réalisé en dehors des voles
publiques. Cependant, deux plaoces de stationnement pour les
constructions nouvelles & usage d'habitation sont obligatoires. »

En zone Ux, le stationnement sera réglé au cas par cas en
fonction de leurs besoins.

En zone 1AL, les normes sont les méme qu’en zore U.

En zone N et A, il n'existe pas de normes de stationnement, iln'y a
pas d'enjeux. Le stationnement sera réglé au cas par cas en fonction
de leurs besoirs.

9.5.7. Les régles relatives aux espaces libres, aux aires de jeux et
de loisirs et aux plantations : article13.

Cet article permet la généralisation darns toutes les zones de
I'obligation de composer les haies avec des essences locales. |l s'agit
de préserver une spécificité du paysage.

Il permet également de protéger le réseau des haies bocagéres
en utilisant 'article L-123-1-7° du code de 'urbanisme qui stipule :
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« Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe,
en cohérence avec le projet d'oménagement et de développement
durable, les régles générales et les servitudes d'Utilisation des sois
permettant d'afteindre les objectifs mentionngs & l'articte L. 121-1, qui
peuvent notamment comporter linterdiction de consfruire, délimitent
les zones urbaines cu & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres & protéger et définissent, en fonction des circonstances
locales, lesrégles concernant limplantation des constructions.

A ce tifre, ils peuvent :

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics monuments sites ef
secteurs & proféger, & meftre en valeur ou & requallfler pour des motifs
d'ordre culturel, historique cu écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur protection. »

Le réglement par ce bidis identifie trois types de haies et vy inscrits
les régles en vue de leur protection.

«Pour les haies en bordure de ch mauve

Toute suppression et défrichement sont interdits & 'exception :

Des accés aux parcelles. Cet accés doit se limiter & la largeur
nécessaire pour un acces facile avec les engins appropries ;

Des projets de fravaux, d'ouvrage ou d'infrasfructure d'intérét
geénéral ou d'intérét public. Dans ce cas, la hale sera déplacée ou
remplacée par un méme nombre de métres linéaires respectant les
caractéristiques de la haie abattue (talus, typologie de la haig) ;

Des am éliorations de la sécurité routiére. Dans ce cas, la haie sera
déplacée ou remplacée par un méme nombre de méfres linéaires
respectant les caractéristiques de la haie abattue (talus, typologie de
la haie).

Pour les hales en limite séparative parceliaire. {en vert]

Toute suppression ou défrichement de haie nécessite la
replantation d'un méme nombre de métres linéaires respectant les
caractéristiques de la hale abattue (talus, typologie de la haieg). »

P :

l Architecture du paysage et urbaneme
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Toute suppression ou défrichement sont soumis & autorisation
préaiable & 'exception :

De fravaux de restauration des cours d'eau ;

De travaux, ouwrages ou Infrastruciures d'intérét général ou
public d'acces aux parcelles. »

Cet arficle permet également de protéger les bois et les foréts de
la commune.

9.5.8. Les régles relatives au coefficient d'occupation du sol :
article 14.

En régle générale, la constructibilité est gérée par des régles de
compasition urbaine en lien avec la morphologie existante ou celle
recherchée. Ele est définie au tfravers des régles de bandes de
constructibilté, de prospects, de gabarits, de hauteurs maximales,
d’organisafion du stationnement, ef de coefficient d'espaces libres.
Elles concourent ensemble aux objectifs morphologiques, poursuivis en
terme de forme urbaine, distincts selon la vocation des zones.

Aucun ceefficient d’occupation des sols n'est fixé dars les zones
car il N’y a pas d’enjeux sur la commune. Tout a été réglé dans les
articles précédents.

Les dispositifs réglementaires complémentaires et les sendtudes
particuliéres :

Différents dispositions réglementaires et servitudes particuliéres
sont définies. Elles complétent le dispositif du zonage réglementaire en
indiguant des éléments relevant de mesures specifigues.

Les emplacements réservés :

Conformément & I'article L.123-1-8 du code de I'urbanisme, lo
commune peut fixer dans son PLU des emplacements réservés aux
voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général ainsi gu'aux
espaces verts. |l s'agit d'une sendtude d’urbanisme particuliére qui se
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superpose au zonage et rend inconstructibles les terrains concernés
sous reserve des dispositions de I'article L. 421-3, pouwr toute autre
utiliscation que celle pour laquelle 'emplacement réservé a été prévu.

Les terrains inscrits en emplacements réservés sont repérés au
plan de zonage par une frame particuliére et un numMéro qui renvoie au
tableau inséré dans le cartouche du plan de zonage.

Iy a 2 emplacements réservés :

1.création d’un chemin,
Il s'agit de créer un chemin le long de la Soulle & I'emplacement
des anciens chemins de halage. Projet lancé per le Conseil général.

2. Création d’une chemin en prolongement de la Criquette.
Il s’agit de prolonger le chemin de randonnée et de boucler avec
d’autres.

Les espaces boisés classés :

Conformément aux dispositions de I'article L. 130 — 1 du code de
'urbanisme, les PLU peuvent classer les bois, les foréts et les parcs &
corserver, & protéger ou & aréer attenants ou non & des habitations ce
classement peut concemer :

Des surfaces : bois, ensemble plantations & conserver, &
protéger ou & créer,

Des linéaires c'est-d-dire les alignements d’arbres
remarguables qui font I'objet d’une représentation graphique
particuliére sur les plans de zonage.

Des éléments ponctuels.

A rintérieur de ces espaces, les dispositions des articles L. 130 — 1
AL 130 —6etR 130— 1 &R 130 — 15 du code de I'urbanisme sont
applicables. Airsi, le classement interdit tous changement d’affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisement. Les espaces
boisés classés sont reportés sur le document graphique en superposition
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de zonage.

Les éléments paysagers identifiés ;

Ces éléments forment 'ensemble du réseau bocager avec des
régles spécifiques de protection que nous avons développées
auparavant.

Les secteurs inondables sont reportés en hachuré sur le document
graphique en superpcsition du zonage.

I n'y a aucun nouveau secteur de développement de
'urbanisation dans ce péfimétre hachuré. Pour les constructions
existantes, des dispositions réglementaires ont été insérées dans le
réglement,
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EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS SUR L'ENVIRONNEMENT,.SA PRESERVATION ET SA MISE EN VALEUR.

L'évaluation des incidences des choix sur I'environnement
conceme en grande partie le développement de I'urbarisation : les
zones U et AU .

10.1. Impact sur les eaux superficielles.

10.1.1. les e tal

En dehors de tout périmétre de protection, on peut estimer gue le
projet n'aura pas d’impact sur les ressources d’eau.

10.1.2. Les equx superficielles en tant gue milieu récepteur.

les zones AU :

Les zones AU générent des particules polluantes qui se déposent
pendant les périodes de temps sec et qui sont ensuite lessivées par les
pluies.

Les éléments polluants sont principalement liés & la circulation et
aux stationnement de véhicules.

Mesures compersatoires,
Il faudra prévoir des dispositifs de décantation et de déshuilage

pour traiter les charges polluantes des eaux pluviales afin d’éviter une
dégradation potentielle du milieu récepteur.

10.2. Impact sur les volumes et les débits.

les zones AU :
L'imperméabilisation partielle des sols au droit du projet aura pour
effet d'augmenter les volumes ruisselés.
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Elle engendrera également une nette augmentation des vitesses
d’'écoulement, avec des temps de conceniration des eaux pluvales
beaucoup plus courts, ce qui générera des débits de pointe supérieurs
& ceux existants & I'état inifial.

Le bassin versant sera alors sensible & des épisodes pluvieux plus
courts donc plus intensss, pouvant entrainer localement des
dysfonctionnement en aval (inondations).

Mesures compensatoires

Dars les zones AU des aménagements spécifiques de rétention
permettront de respecter les débits de fuite conformes aux exigences
de la police de I'equ.

10.3. Impact sur les milieux naturels.

| fu Furbanisati

Les frois zones AU pourrdient avoir des incidences surtout sur le
milieu naturel ordinaire. Celles-ci sont difficilement évaluables.

Les espéces et les communautés végétales ne comportent aucun
slément remarquable sur les terdins des zones Al. (de rareté
significative, menacé ou protégé a I'échelle régionale ou nationale).

L'urbanisation entrdinera un impact direct qui est la dispatition
des espéces & I'endroit méme des sites. On observera donc une
suppression des végétations concemées : cultures (espéces plantées et
compagnes), végétation des bords de chemins, haies, bosquets,
friches... Cet impact sera faible si les communautés végétales ne
présentent pas d’éléments remarquables.

Les espéces observées se refrouvent dans des milieux similaires &
proximité. Ainsi, aucune espéce végétale ne disparalira localement &
la suite des projets.
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Aucune espéce d'invertébrés, d'amphibien, de reptiles ou de
mammiféres re présentent un statut de rareté significatif. Toutes ces
espéces sont communes danrs la région.

Toutes les espéces d’oiseaux présentent sur le site sont courantes
et typiques des milieux ouverts cultivés, des haies et du bocage, des
batiment et habitations humaines.

La mise en place de Il'urbanisation aura pour corséguence
directe d’augmenter la surface urbanisée au détriment des milieux
naturels ou agricoles.

Mesures compensatoires.,
De mariére générale, toute urbanisation est une atteinte au

miliev naturel.
Les mesures compensatoires seront :

ela conservation de haies Reconstitution de haies d’essences
locales.

ela protection en zone N d'un espace tampon entre
I'urbanisation de Saint-Pierre-de-Coutances et Coutances.

10.4. Impacts paysagers.

les zones 1AU:
Les zones 1AU ont des impacts paysagers différents.

La zone 1AU au Nord du bourg :

Ces terrains forment la limite naturelle de 'urbanisation Création
d’une nouvelle centralité. Zone tampon classée en N entre
I'urbanisation de Saint-Plerre-de-Coutances et Coutances.

Préservation et reconstitution de haies en zone 1 AU.
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Mesures compensatoires.

Les mesures compensatoires sont :

s/0ne tampon classée en N.
eLa préservation des haies idertifiées au titre de I'article L 123-1-7°
du code de I'urbanisme.

La zone 1AU au centre du bourg :
Ce secteur enclavé entre de I'urbanisation existante permet de
remplir une dent creuse.

Mesures compensatoires,

eAUCUNe mesures compensatoires.

La zone 1AU au sud du bourg:

Ce secteur en prolongement du lofisserment aura un impact si

I'urbanisation ne prend pas en compte les haies existantes.

Mesures compensatoires.

voir les arientations d'aménagement |
Préservation des haies proches et lointaines au tfitre de l'article
L123-1-7° du code de |'urbanisme.

10.5. Impact sur l'agriculture.

les zones 1AU:

L’ensemble des zone 1AU font partie de terres excentrées des
si&ges d’exploitation, terres de prairies.

Terrains exploités par différents exploitants n'étant pas dans des
plars d’épandage.

L'impact sera donc moyen mais il s'agit tovjours de suppression
de terrains agricoles.
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Mesures compersatoires,

Elles seront financiéres avec des terrains classés constructibles.

10.6. Impact sur les réseaux.
L’augmentation de l'urbanisation aura des impacts sur les
differents réseaux.

De maniére plus générale les autres secteurs N ou A préservent
fortement I'ervironnement. Il n'y a pas d'incidences préjudiciables
pour I'environnement. Le PLU respecte et prend en compte toutes les
dispositions demandées dans le « Porter & Connaissance » : ZNIEFF,
paysages, patrimoine naturel, architectural et archéologiques, risques
naturels et fechnologiques,...

10.7. Environnement physique.

10.7.1. Prise en compte du relief.

Protection des secteurs les plus pentus classés en N.

10.7.2. Climat.

Les extensiors de I'urbanisation se concenfrent essentiellerment
autour du « bourg », ce qui a pour effet de ne pas augmenter trop
fortement les déplacements motorises générateurs d'emissiors de gaz
& effet de serre. De nouveaux cheminements piétons et cyclistes sont
créés pour fadiliter les relations inter quartiers et 'accés vers la ville
centre.
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10.8. Environnement bioclogique.

LE PLU préserve les ZNIEFF classées en zone N.

De plus, le PLU s'attache & préserver les éléments intéressants qui
ont un réle écologique sans constituer un patimoine remarquable :
haies (bordure de chemins et anti-ércsives) et bais (classes EBC).

10.9. Les ressources naturelles.
10.7.1. Les sols.
A Saint-Pierre-de-Coutances, la préservation des sols passe

essentiellement par la préservation du miliev bocager (cf supra,
protection des haies) et des espaces agricoles.

10.10. Pollutions et nuisances.

10.10.1. Nvisances sonores.

Les enfrées de ville génére des nuisances sonores aux environs :
elle a donc été prise en compte dans les choix d’urbanisation afin de
ne pas concentrer d’habitations & proximité. De maniére gérérale, les
constructions devront respecter les normes acoustiques lorsgu’elles se
situent dars le périmétre affecté par ce type de nuisances.

10.10.2. Poliution.

IIn'y a pas de sources de pollution répertoriée sur la commune.
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10.11. Gestion desrisques.

10.11.1. Les risques naturels.

Saint-Pierre-de-Coutances est concermée par des risques naturels :
les chutes de bloc;
les inondations.

En conséguence, les

réglementés.

secteurs concernés sont  fortement

« Les Installations classées pour la protection de I'environnement
autcrisées, les consfructions, les installations et les occupations du sol
avutorisées qui n'ont pas pour effet :

d'exposer davantage les personnes aux risques ;

d'engendrer des fravaux susceptibles d'augmenter Id

vulnérabiiité des blens et les perscnnes ;
d'augmenter les risques en amont ou en aval. »

Cesrégles permettent de gérer les situations existantes.

10.11.2. Les risques fechnologiques.

La commune ne compte pas d’activités présentant des risques
technologiques.

10.12. Vie quotidienne et environnement.

10.12.1. Pairimoine culturel et architectural.

Saint-Pierre-de-Coutances compte de nombreux sites de
caractére qui font 'objet de servitudes relatives & la protection des
monumenrts  historiques. Leurs abords ne sont pas ouverts &
urbanisation afin de garantir leur intégrité architecturale.
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10.12.2. Paysages.

D'une part, le document identifie de nombreux €léments de
paysage & préserver (cf. supra), dans le but de maintenir I'identité
paysagére de la commune.

De plus, les secteurs gui ont vocation & étre urbanisés tiennent
compte de la question de I'intégration paysagére par des mesures de
préservation des éléments vegétaux susceptibles de favoriser
lintégration du bati.
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Compatibilité du PLU de Saint-Pierre-de-Coutances avec le SCoT du centre Manche ouest.

Cette compatibilité a été évaluée a l'aide de la grille indicative proposée par le syndicat mixte du pays de Coutances, gestionnaire du SCoT. Seules

les prescriptions pouvant concerner la commune y ont &€té conservées.

P1 1.3 Lutte contre le mitage du territoire.

En vue de préserver |'unité des espaces agricoles et naturels du pays et les continuums
écologiques qu'ils forment, les communes du pays s'engagent d lutter contre le phénoméne
de mitage de 'espace et I'étalement urbain en maitrisant la dispersion de I'habitat et les
extensions urbaines, notamment au travers des documents locaux d'urbanisme, zonage des
PLU en particuliers.

Le PLU de Saint-Pierre de Coutances concentre
strictement les extensions urbaines & lintérieur
d'une zone contigué aux espaces déja urbanisés
afin de créer un centre bourg. Les zones Nh sont
strictement limitées autours des logements isolés
sans offrir de possibilité d'extension notable.

P1 1.4 Prise en compte de la capacité d'accueil.

Afin d'estimer au mieux cette capacité d'accueil, en termes de population et d'activités, les
communes prendront en compte les capacités de traitement (assainissement, eau potable)
et les coOts de fonctionnement (équipements, infrastructures) pour la collectivité. Elles
estimeront les risques, la fragilité des espaces naturels, les besoins de préservation des activités
agricoles et maritimes en termes d'espaces et en termes de structures de fonctionnement et
les ressources locales.

La capacité d'accueil a été formellement vérifiée
aupres des gestionnaires de réseaux public d'eau
potable et d'assainissement.

P1 Il.1 Diagnostics agricoles.

Avant toute inscription de nouvelles zones & urbaniser dans les documents d'urbanisme, les
communes veilleront & etablir un diagnostic agricole, en concertation avec la profession
agricole. Ce dernier devra notamment identifier I'impact du projet d'urbanisation sur la
viabilité des exploitations agricoles concernées et les déplacements des engins agricoles eft, le
cas échéant, proposer des mesures compensatoires (€change de terrains par exemple,
itinéraires alternatifs). Ces diagnostics seront réalisés en conformité avec les prescriptions du
DGEAF. Dans les espaces proches du rivage, ils feront I'inventaire des établissements
concernés par des besoins d'extensions qui devront étre satisfaits en dehors de ceux-ci.

Le diagnostic agricole fait l'objet du 3.3. du rapport
de présentation.

P1 1.1 Zones agricoles protégées.

Le ScoT encourage les communes 4 instituer des Zones Agricoles Protégées (ZAP) qui
consistent a créer une servitude d'utilité publique permettant de soustraire de la pression
urbaine les espaces agricoles les plus stratégiques. C'est ainsi, par exemple, que les terres
maraichéres pourraient étre protégées, aprés concertation entre communes voisines.
L'institution de ZAP devra ainsi permetire de securiser durablement le foncier agricole pour
éviter la spéculation.

Cette mesure n'a pas eté jugee nécessaire :

- compte-tenu de la localisation des extensions
urbaines,

- et parce gue la commune vient d'achever
une opération d'aménagement foncier dont le
PLU effectuée en cohérence avec
I'€laboration du PLU.
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P1 Il.1 Phasage des extensions urbaines.
Le phasage clair des extensions urbaines & court, moyen et long terme devra permetire
d'atténuer la pression fonciére sur les terres agricoles. (cf. Deuxiéme partie, chap. V.2)

97

Les extenions urbaines d
des zones 2AU

P1 1.1 Surfaces d'herbages.

En partenariat avec les agriculteurs, les communes devront veiller & conserver des surfaces
d'herbages a proximité des sieges d’exploitation indispensables & I'élevage et a la production
laitiere et nécessaires d la préservation des paysages.

Le diagnostic agricole précité a examiné cette
question.

P1 lil.1 Identification de la frame verte et bleue al'échelle communale et intercommunale.

A leur echelle, toutes les communes du pays devront identifier la frame verte et bleue sur leur
territoire, proteger les continuités les plus importantes dans le cadre de I'élaboration de leur
PLU et les mettre en valeur au travers des projets d'aménagement paysager.

Pour identifier les continuités & préserver et protéger, elles s'appuieront notamment sur leurs
fonctions écologique, hydraulique et paysagere. Elles privilégieront également les liaisons
entre les zones biologiquement les plus intéressantes tels que les marais, les massifs boisés, les
landes, etc.

La cohérence avec les planifications sectorielles concernées, notamment des syndicats de la
Sienne et de la Soulle, le PNR et les schémas bocagers, devra étre assurée.

En prenant en compte un périmétre plus large, les communes devraient tenir compte des
continuités sur les communes limitrophes et s'assurer que la trame verte et bleue soit
cohérente avec celle des territoires alentours.

La commune de Saint-Pierre de Coutances est
concernée par une frame bleue définie parle
SCoT qui correspond au tracé de la Soulle et &
celui du Prépont. Les zones humides et inondables
proches de cette riviere et ce ruisseaux font I'objet
de protections rigoureuses interdisant toute
construction et toute exhaussement. Voir le 5.3.4.
du rapport de présentation.
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P1 lll.1 Création de dispositifs de préservation et d'entretien du bocage.

Les communes metiront en place les dispositifs nécessaires pour préserver le bocage en
général et les continuités biologiques en particulier, par exemple en élaborant des schémas
bocagers. Ces derniers devront établir un inventaire des haies, talus et fossés, ainsi qu'un
diagnostic permettant de déterminer I'importance de leur fonction paysagére, écologique et
hydraulique, afin de déterminer les éléments bocagers G préserver ou a renforcer. L'échelle
infercommunale est particuliérement adaptée pour assurer la cohérence de ces etudes.

Les communes encourageront leur enfretien par des pratiques adaptées qui favorisent
I'utilisation d'essences locales et garantissent un maillage fonctionnel (brise-vent, érosion,
corridors écologiques).

Dans les zones urbanisées ou a urbaniser, les elements structurant de bocage pourront étre
intégrés dans la conception paysagéere. Dans ces cas, des emprises suffisantes devront lui étre
réservées pour assurer sa perennite et son developpement.

A cet effet, les PLU pourront, par exemple, mettre en ceuvre I'un des trois outils suivants :
- le classement en espace boisé classé,
- le classement au titre de l'article L123-1-7 du code de l'urbanisme,

- lorientation d'aménagement.
Des elements ponctuels tels qu'arbres remarquables, arbres creux et mares pourront
également étre protéges.
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Aux dispositions réglemenie Bnsecutives a
lamenagement foncier, le PLU gjoute un important
dispositif de protection des haies brodant les
parcelles et les chemins comme des haies
ripisylves.

P1 IlI.1 Barriéres écologiques et passages de faune.

Dans le cadre de I'aménagement ou du réaménagement des principales infrastructures de
transport, la continuité des corridors biologiques les plus importants devrait &tre assuree par
des aménagements adaptés (des passages a faune par exemple).

Le projet de la commune n‘implique pas la
création de voie concernée par cette
recommandation.

P1 IIl.1 Corridors aériens.

Des corridors écologiques aériens sont définis par la carte des trames vertes et bleues.
L'implantation d'éoclienne est déconseillée sur le tracé de ces corridors, qui sont représentés
de maniére indicative. Il est précisé que les restrictions de constructions dans ces corridors ne
concernent pas les installations statiques.

Sans objet.

P1 1ll.2 Qualité paysagére des zones a urbaniser.

Les collectivités porteront une grande attention aux aspects paysagers des zones & urbaniser
a proximité ou en limite des zones naturelles protégées, notamment par la réglementation et
les orientations d'aménagement.

Bien que la zone destinée a l'extension de
lurbanisation ne jouxte pas d'espaces naturels
protégeés, les orientations d'aménagement
prévoient la création d'un espace paysagé de
gualité entre le centre bourg et les espaces
naturels proches.
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P1 1ll.2 Organisation des flux touristiques.

Dans les sites naturels sensibles soumis & une forte pression de visiteurs, les communes
prendront les mesures adaptées pour organiser les flux, notamment en évitant les zones les
plus fragiles et les concentrant sur les sentiers aménagés.

Sans objet

P1 lil.2 Interfaces entre zones construites et espaces naturels?

Les communes s'engagent a étre particulierement attentives au traitement des espaces situés
en périphérie des espaces a forte valeur écologique, protégées ou & protéger. Leur gestion
doit se faire dans la continuité des principes de protection adoptés. Elles définiront ainsi des
espaces tampons entre les zones urbanisées et les milieux naturels & forts enjeux écologiques.
La reconstitution de continuités écologiques lors des opérations urbaines peut egalement
contribuer & la création de zones d'échanges entre les espaces naturels separés.

Cette politique de délimitation des zones urbanisées et d'espaces tampons pourra se traduire
dans le cadre des PLU a I'échelle de la parcelle. (Cf. Deuxieme partie, chap. VIl.3)

Bien gue la zone destinée a l'extension de
l'urbanisation ne jouxte pas d'espaces naturels
protégés, les orientations d'aménagement
prévoient la création d'un espace paysagé de
qualité entre le centre bourg et les espaces
naturels proches.

P1 IV.1 Protection de la ressource halieutique.

De maniere générale, les collectivités préserveront la ressource halieutique en protégeant les
milieux agquatiques essentiels et les zones de reproduction et de nourriceries, et elles retabliront
I'écoulement des equx.

Le PLU exclue toute construction ou
exhaussement dans les zones humides ou
inondables.

P1 IV.1 Protection des cours d'eau.

L'urbanisation devra respecter une marge de retrait significative par rapport aux berges des
cours d'eaux principaux du territoire (Sienne, Soulles, Douve) afin de préserver I'équilibre
écologique et I'unité paysagére de ces vallées. Elle permetira de maintenir des ouvertures
visuelles et des vues lointaines sur les vallées.

Aucune extension d'urbanisation n'est autorisée &
proximité de la Soulle.

P1 IV.1 Protection des zones humides.

Le SCoT encourage les communes a idenfifier les zones humides et a fixer les modalités de

protection réglementaire.

A ce titre, aprés consultation des exploitants agricoles concernés, leur PLU devront identifier

les zones humides, les délimiter et définir les modalités de leur préservation (sauf restauration

de milieu ou installations leégéres nécessaires d la découverte du site), par exemple :
I'interdiction de tout affouillement et de tout exhaussement du sol,

- linterdiction de tout dép6t de matériaux,

- l'inferdiction de toute construction a I'exception des équipements liés & la gestion de
I'eau.

Elles tiendront compte des besoins et contraintes liées aux exploitations agricoles.

Le reéglement du PLU exclue toute construction ou
exhaussement dans les zones humides ou
inondables.
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P1IV.2 Pérennité des ressources en eau.

Le pays de Coutances souhaite maintenir et préserver ses ressources d'eau potable. C'est
pourguoi les extensions d’urbanisation et la création d'activités ne pourront étre engagées
que s'il a été vérifié aupres des services qui en sont gestionnaires que les ressources en eau
disponibles sont effectivement suffisantes et que leur pérennité est assurée. Ces évaluations
seront faites en tenant compte des besoins saisonniers les plus importants.

Le syndicat intercommunal shiation en eau
potable de Saint-Malo-de-la-Lande a indiqué que
la ressource en eau permettrait les extensions
d'urbanisation envisagees.

P11V.2 Récupération des eaux de pluie.

Les communes s'engagent a jouer un role de sensibilisation auprés des habitants afin de
développer les économies d'eau potable. L'objectif de ces deux leviers d'action est de
réduire la quantité totale d’eau consomme. A ce titre, elles favoriseront I'installation d'un
dispositif de récupération des eaux pluviales pour les usages domestigues conformément a la
réglementation (WC, lavage des sols, arrosage).

Le réglement du PLU crée des obligations de
gestion des eaux de ruissellement a la charge de
tous les aménageurs

P1 1V.3 Protection de la qualité des eaux de surface.

La qualité des eaux de surface peut éfre menacée par trois sources de pollution :

- parles eaux usées domestiques et industrielles,

- par le ruissellement des eaux de pluie sur des surfaces imperméabiliseées ou des sols
pollués,

- par la submersion de terres polluées.

Les extensions urbaines et les implantations d'activités devront prendre en compte ces trois

risques dans des conditions adaptées & I'importance des projets et a I'importance des enjeux.

Les extensions d'urbanisation sont localisées dans

des zones :

- desservies par l'assainissement collectif,

- non soumises au risque de submersion,

- susceptibles de mettre en ceuvre des solutions
de traitement des eaux pluviales.

P1 IV.3 Schémas d'assainissement.

Les projets d'extensions urbaines devront tenir compte des possibilités d'assainissement des
eaux usées et des zonages d'assainissement arrétes et approuvés par les communes. Une
révision de ces zonages pourra s'avérer nécessaire en cas d'inadéquation avec lesdits projets.
Sur I'ensemble du bassin Sienne — Soule, ces fravaux seront menés en concertation avec les
organismes concernés par le cycle de |'eau.

Le PLU est compatible avec le zonage
d'assainissement de la commune.

P1 IV.3 Réseaux d'assainissement public.

Concernant I'assainissement collectif, les communes devront s'assurer que les rejets des
stations d'épuration sont maitrisés. Dans ce sens, elles s'assureront du bon fonctionnement des
stations de relevage équipées de trop-pleins, afin d'éviter les risques de pollution induits par
d’'éventuelles mises en charge. Elles devront également fiabiliser les reseaux de collecte des
eaux usées ef s'assurer de la réalisation des contrdles de conformité des branchements.

La commune de Coutances a indiqué que la
station d'épuration qui traite les eaux de la
commune avait la capacité de traiter la charge
de 250 equivalents habitants induit par les
extensions d'urbanisation prévues par le PLU.
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P1 IV.3 Assainissement collectif local.

A defaut d’'un réseau d'assainissement public, les communes pourront privilégier la mise en
place de systémes d'assainissement collectifs locaux (par exemple : disc biologique,
lagunage, filires de roseaux...), afin de limiter les besoins d'espace entrainés par un systéme
d’assainissement individuel. §'il s'agit d'une opération privée, le systéme d’assainissement
proposé devra satisfaire les dispositions de I'arrété du 22 juin 2007. Une révision du zonage
d’assainissement sera nécessaire en cas de réfrocession ultérieure du lotissement d la
commune. Il conviendra alors que celle-ci s'assure préalablement du bon fonctionnement du
disposifif de traitement. La commune devra également, si elle n’en est pas déja dotée, de
créer un service public d'assainissement collectif.

Sans objet.

P1 IV.3 Assainissement autonome.

Dans les secteurs d'assainissement non collectif, les communes favoriseront les solutions
d'assainissement économes en espace. Une surface minimale de 250 m? devra cependant
étre réservée a la filiere d'assainissement.

Sans objet.

P1 IV.4 Gestion globale de I'assainissement pluvial.

L'urbanisation et limplantation de nouvelles activités devront étre subordonnées a une
approche globale dans le cadre des bassins versants de l'assainissement pluvial, qui pourra
prendre la forme de schémas directeurs dans les agglomérations les plus importantes. Cette
approche contribuera & maitriser, lors d'événements pluvieux, les flux de pollution chimique et
microbiologiques dus aux lessivages des sols, au ruissellement sur les surfaces imperméabilisées
et aux pollutions indirectes, en cas de dysfonctionnement des infrastructures d'assainissement
collectifs et individuels.

Le schema directeur se déclinera dans le zonage et le reglement du PLU sous forme de
dispositions specifigues.

Les dispositions prises dans le reglement du PLU
impose la prise en compte de cette contrainte par
tous les ameénageurs.

P1 1V.4 Limitation de lI'imperméabilisation des sols.

Afin de limiter la quantité d'eaux pluviales rejetées dans le réseau, les surfaces
impermeéabilisees lors de nouvelles opérations d'aménagement devront étre limitées. Les
revétements permeéables des zones de stationnement garants de la sécurité des usagers sont
encouragés. (Cf. Deuxieme partie, Chap. VIll.3)

Les documents d'urbanisme pourront definir des coefficients d'impermeabilisation maximaux
au travers de leur zonage.

Les dispositions prises dans le reglement du PLU
impose la prise en compte de cette contrainte par
tous les aménageurs.
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P1 1V.4 Promotion de gestions alternatives des eaux pluviales et d'un débit de fuite maximal
Dans les nouvelles urbanisations, I'infiltration des eaux & la parcelle et les fechniques
alternatives de gestion des eaux pluviales seront favorisées.

Cette gestion passe notamment par la création d'ouvrages de régulation et de prétraitement

permettant de ralentir le ruissellement de I'eau et de favoriser son infiltration tout en

participant a la qualité paysagére des nouveaux quartiers :

- la creation de fossés ou noues engazonneées (fosses larges et peu profonds, & pente
faible),

- I'aménagement de bassins de rétention paysagers, les revétements poreux, etc,

- tout autre procedeé technique capable de prétraiter les eaux de ruissellement et de
réguler les rejets dans le milieu naturel, par exemple les filires de sable et les plantations de
rosequx.

Dans leurs documents d'urbanisme, pour des zones situées en amont de secteurs a risques

d'inondation, les communes pourront définir des débits de fuites maximaux des rejets pluviaux

a respecter par les opérations nécessitant une étude dite « au titre de la loi sur 'eau » en

application du code de l'environnement.

Les dispositions prises da fdu PLU
impose la prise en compte de cette contrainte par
tous les aménageurs.

P1 IV.4 Transparence hydraulique.

Dans le cadre d'aménagements de nouvelles infrastructures routiéres, les collectivités
veilleront & ce que des mesures visant la transparence hydraulique soient inteégrées pour éviter
des effets de barrage et pour favoriser I'écoulement naturel des eaux.

P1 V Prise en compte des risques d'inondation.

En s'appuyant sur I' Atlas régional des Zones Inondables, actualisé par la DREAL en 2006 et les
cartes des zones submersibles publiees par la DREAL les communes du pays Coutancais
prendront en compte, dans le cadre de leur planification, les risques d'inondations auxquels
elles sont soumises.

Ainsi, les communes veilleront & interdire l'urbanisation dans les zones oU les remontées de
nappes empéchent la mise en ceuvre des solutions d'assainissement adoptees.
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P2 Il. Evaluation de la capacité d'accueil.

Avant toute extension ou densification urbaine, les collectivités évalueront leur capacité
d'accueil sur la base des données disponibles. Le degré de précision de cette évaluation
devrait &tre proportionnel au projet de développement et aux impacts prévisibles.

Le cas echéant, les mesures permettant de réduire, accompagner ou compenser les impacts
seront définies en collaboration avec les services compétents et les gestionnaires des réseaux.
Cette contrainte doit &fre prise en charge dans le cadre infercommunail.

En se basant sur cette évaluation et les projets d’extension urbaine & court, moyen et long
terme (selon les PLU), ainsi que toute autre information pertinente, les communes établiront un
programme d'équipement et d'assainissement, de concert avec les partenaires concernés,
précisant les investissements nécessaires et le phasage dans le temps (cf. premiére partie
DOG, chap. I.4).

Les engagements pour le financement et la réalisation d'éventuels équipements nouveaux
ou & amélicrer devront étre pris préalablement & |'ouverture de nouvelles zones & urbaniser.

La capacité d'accueil pour 250
habitants.

P2 .1 Préservation de la qualité du territoire.

Les collectivités assureront la qualité du développement urbain quelle que soit leur taille. Ainsi,
la limitation de I'étalement urbain et du mitage des territoires constituent des enjeux dans
toutes les communes. lls devront se traduire par des formes urbaines compactes et bien
intégrées dans le paysage, qu'il s'agisse d'une construction isolée ou de I'ensemble d'un
quartier (cf. partie 2 chapitre VI).

La maitrise de [étalement urbain est une priorité du
PLU de Saint-Pierre de Coutances.

P2 lll.2 Coutances, ville centre.

Pour maintenir une offre attractive de services et d'éguipements dans le pays, les communes
et intercommunailités favoriseront la concentration des équipements « d'intérét du pays » a
Coutances, de préférence dans le centre ville.

Fortement contraint par la topographie locale, le développement de la ville de Coutances et
de son agglomération (notamment St-Pierre-de-Coutances) devra étre soutenu par une
politique systématique de renouvellement urbain et de réhabilitation de I'habitat ancien.
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P2 11l.2 Développement des pdles d'équilibres. Saint-Pierre de Coutances e cle
De maniére concertée a I'échelle des communautés de communes, les collectivités l'agglomeération de Coutances, ville centre dont le
organiseront le développement urbain prioritairement vers les pdles d’équilibre, en y renforcement est un objectif du SCol.

concentrant les équipements et services d'intérét infercommunal et donnant la priorité au
développement vers l'intérieur (renouvellement urbain, réhabilitation de I'habitat ancien) et
aux extensions en continuité directe des bourgs.

Dans chague bassin de vie desservi par le pdle d'équilibre (defini par un ensemble de
communes, en général les cantons ou les communautés de communes), les collectivités
veilleront & ce que le développement de la zone urbanisée aggloméree du pdle d'équilibre
soit au moins proportionnel au développement de I'ensemble du bassin de vie.

Elles tiendront compte de ce principe dans leur planification locale, notamment dans la
localisation et le phasage du développement (zones 1AU et 2AU).

En ce qui concerne le cas particulier du pdle d’équilibre d' Agon-Coutainville, ce principe sera
pris en compte en intégrant le développement des bourgs rétro-littoraux (Blainville-sur-Mer et
Tourville-sur-Sienne).

Cf. Deuxieme partie, Chap. lll.3 sur les pdles de développement littoraux ef les bourgs rétro-
littoraux.

P2 lll.2 Villages et hameaux. Sans objet
Les communes détermineront par leur planification les villages et hameaux (PLU). Ainsi, elles
favoriseront la construction dans les denfts creuses et une certaine densification a l'intérieur
des zones urbanisées.

P2 111.2 Nouveaux villages autour d'équipements isolés. Sans objet

Dans les communes non littorales, lorsque les eéquipements publics tels que mairie, salle des

fétes, école, église, ont été édifiés de facon isolée en dehors de toute agglomération, la

commune pourra créer de nouvelles zones a urbaniser de facon a intégrer ces equipements

dans un nouveau village, en respectant les conditions suivantes :

- La nouvelle zone G urbaniser regroupera au moins deux équipements qui se frouvent a
moins de 200m I'un de |'autre,

- L'aménagement de la zone devra faire |'objet d'un projet d'ensemble, répondant aux
exigences de densité urbaine et de qualité des aménagements publics,

- En aucun cas, un tel projet ne pourra justifier des atteintes significatives aux espaces
naturels ou aux paysages sensibles.

Il faut souligner que de tels projets ne pourront voir le jour que dans le cadre de PLU.

L'aménagement devra prendre en compte la sécurité routiére, la sécurité des pieétons et la

sécurité des personnes en situation de handicap.
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P2 IV.1 Séquences paysagéres et espaces de transition.

Au travers de leur planification, les communes établissent un projet paysager qui
accompagne le développement urbain. Elles s'engagent ainsi a réfléchir au séquencage des
paysages urbains et naturels.

Elles mettront en valeur ces séquences par un aménagement qualitatif, urbain, architectural
et paysager. Au-deld de la définition de coupures d'urbanisation (cf. Premiére partie,
chap.lll), cela passe par la définition claire de limites de I'urbanisation et un aménagement
réfléchi des transitions entre espaces urbanisés, agricoles et naturels.

Les orientations d'améndag
création d'un espace paysagé de qucllfe entre le
centre bourg et les espaces naturels proches.

La géométrie de la zone d'extension de
l'urbanisation s'insére entierement au sein des
espaces déjd urbanisés.

P2 IV.2 Le renouvellement urbain.

Le renouvellement des centres bourgs devra permettre d'améliorer le cadre de vie par la
requalification de I'espace public et la modération du trafic et contribuer & la reconquéte du
parc de logements vacants par des actions de réhabilitation.

P2 |V.2 Identification du potentiel d'accueil dans les zones déjda urbanisées.

Le SCoT invite les communes & établir, dans le cadre de leur planification (PLU, carte
communale), un inventaire des potentiels d'accueil de nouveaux logements dans les zones
déja urbanisées (dents creuses, friches, réhabilitation de I'habitat ancien).

En tout cas, cette démarche devrait étre un préalable a toute ouverture de nouvelles zones &
urbaniser de maniére a proportionner ces zones aux besoins qui ne peuvent &tre satisfaits
dans le fissu urbain existant.

Le PLU prend en compte tout le potentiel des
dents creuses et insére le centre bourg en
contribuant & leur résorption.
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P2 IV.3 La densité des projets d'urbanisation nouvelle.

En moyenne, les périmétres d'extension de I'urbanisation devront respecter des densités
minimales d'habitations, différentiées selon la situation urbaine.

Lorsgu’'une agglomération possede un centre urbain ancien dense, caractérisé par plusieurs
rues presentant des alignements de fagcades regroupant des services ou des commerces de
proximité et des équipements publics, les extensions respecteront les densités minimales
suivantes :

- del'ordre de 20 logements par hectare en confinuité directe avec ledit centre urbain,
dans les dents creuses,

- de l'ordre de 15 logements par hectare en confinuité directe avec ledit centre urbain, en
dehors des dents creuses.

L'existence et la délimitation éventuelle d'un centre urbain dense répondant & cette
définition, ainsi que la zone en continuité directe avec celui-ci seront appréciés par les
communes, dans le cadre des PLU et cartes communales, en tenant compte de I"histoire du
lieu et de son évolution.

En dehors des agglomérations répondant & la définition précédente, les extensions
d'urbanisation devront s'inspirer des caractéristiques traditionnelles locales, notamment en
termes de compacité des formes urbaines, de rapport & la rue et de mitoyenneté des
constructions, sans que la densité en soit inférieure & 8 logements par hectare.

Toutefois, les communes pourront fixer des densités minimales différentes en les justifiant par
leur compatibilité avec la capacité d'accueil de leur territoire, appréciée au moins selon les
critéres énumérés au chapitre Il de cette seconde partie du DOG.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'objectif de gestion econome de I'espace ne
doit pas faire obstacle a la réalisation d'installations d'assainissement individuelles conformes
aux régles en vigueur (cf. Premiére partie, Chap. 1V.3).

Dans les communes littorales et & Coutances notamment, les communes pourront chercher a
dépasser ces seuils minimaux, en favorisant les formes d’habitat individuel densifié et I'habitat
collectif.

Les densités minimales devraient &fre precisees pour chaque operation d’'amenagement, par
exemple dans un cahier des charges (confractuel) ou, dés que la législation le permettra,
dans les documents d'urbanisme.

La commune ne présen nt pas de
cenftre urbain dense répondant & la définition du
SCol. La commune fixe un objectif de 10
logements a I'nectare pour l'extension urbaine,
plus exigent que le seuil exigé par le SCoT.

La densité souhaitée sera atteinte grace aux
dispositions suivantes :

- les orientations d'aménagement qui
préevoient la creation de nouvelles voies
dont le tracé a été prevu pour limiter la
profondeur des parcelles et favoriser la
création d'un tissus urbain continu,

- l'article 1AU-15 du reglement de la zone
1AUx qui fixe une obligation du respect de
cette densité dans le opérations
d'aménagement.

SM110335¢11.doc - Page 106 sur 18

106


http://www.foxitsoftware.com/shopping

Chapitre 11

107

P2 IV.3 Implantation dans les parcelles.

Les communes favoriseront une implantation des maisons en mitoyenneté et en limite de
parcelle dans I'objectif d’offrir un jardin privatif avec un grand dégagement tout en limitant la
taille des parcelles.

Dans la mesure du possible, elles veilleront au respect des principes d'une orientation

« bioclimatique », soit une exposition sud-est, sud ou sud-ouest des pieces de vie.

Elles traduiront ces principes dans les reglements d'urbanisme, les orientations
d'aménagement, les cahiers des charges et les cahiers de prescriptions urbanistiques.

Cette objectif est réalis& g
«Dans le secteur infitulé centralité dans
orientations d'aménagement :

Les constructions se situeront & I'alignement des
voies et emprises publiques.

21 AU-6 stipule :
les

P2 IV.3 Continuité avec I'existant.

Les nouvelles extensions urbaines devraient s'inscrire dans la continuité de I'existant,
notamment en ce qui concerne le maillage viaire.

Les typologies pourront s'inspirer des formes d'habitat vernaculaires tout en laissant la place &
leur évolution et & I'architecture contemporaine.

Cette continuité est la clef du projet de centre
bourg.

P2 IV.3 Diversification des formes d'habitat.
Le SCoT encourage les communes a diversifier les formes de |"habitat : collectif, intermédiaire,
pavillonnaire groupé&, dans le respect et la continuité des formes urbaines existantes.

Cette préoccupation a fait partie des critéres qui
ont déterminé les orientations d'aménagement.

P2 IV.4 Objectif d'habitat collectif et semi-collectif.

Les communes favoriseront les opérations de construction d'habitat collectif et semi-collectif,
afin que la part de I'habitat collectif et semi-collectif représente 12% du total des logements
du pays & I'horizon 2020 (10% en 2008). Dans un effort partagé, cette part devrait augmenter
d'au moins 1% dans toutes les communautés de communes.

En dehors de la ville de Coutances, I'habitat collectif devra notamment étre implanté dans les
pdéles d'équilibre et les bourgs. Les communes veilleront que les régles d'urbanisme
permettent de telles opérations et promouvront leur réalisation, en collaboration avec les
autres collectivités et les partenaires institutionnels.

Cefte préoccupation a fait partie des critéres qui
ont déterminé les orientations d'aménagement.

P2 IV.4 Attractivité de I'habitat collectif.

Les communes, en collaboration étroite avec les promoteurs-bailleurs, veilleront & ce que les
opérations de constructions d'habitat collectif répondent aux objectifs de densification
urbaine et de mixité sociale et générationnelle.

En particulier, elles rechercheront des aménagements pour les espaces extérieurs collectifs et
semi-privatifs de grande qualité, intégrant la problématique du stationnement en I'organisant
et en le séparant clairement des espaces verts de proximité.

La création d'un espace voué aux loisirs &
proximité immeédiate du nouveau centre bourg
répond a cette préoccupation.
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P2 V.1 Améliorer la mixité sociale.

A I'échelle infercommunale, les collectivités en collaboration avec les partenaires et
organismes compétents, mettront en place des formes de concertation afin de déterminer
une répartition appropriée des logements sociaux sur le territoire et I'application du principe
de mixité sociale.

En particulier, afin de permettre ce reéquilibrage, les communes concernées favoriseront
I'implantation de logements sociaux dans la zone littorale et rétro-littorale.

Le PLU a été construit po
l'urbanisation offre un tiers de logement locatifs
pour deux tiers de logements destinés & des
propriétaires occupants. Cette part importante
consacrée au locatif favorisera la mixité sociale.

P2 V.1 Augmentation de la part du logement locatif.

Les communes favoriseront I'augmentation de la part des logements locatifs dans toutes les
parties du territoire, de sorte a répondre aux besoins identfifiés.

Elles pourront également appliquer la disposition prévue par la loi concernant la création de
secteurs oU un pourcentage de logement social estimposé aux opérations d'ensemble.

Le PLU a été construit pour que les extensions de
l'urbanisation offre un fiers de logement locatifs
pour deux tiers de logements destinés a des
propriétaires occupants.

P2 VI.1 Qualité architecturale et préservation du patrimoine béti et paysager

Les communes veilleront a l'intégration paysagére et urbaine des nouvelles constructions et

fiendront notamment compte du patrimoine bati existant, classé ou non.

La définition de mesures de protection et d'exigences qualitatives permettra d’encadrer la

construction neuve et la requalification des constructions fraditionnelles, de fagon a assurer

I'harmonie entre I'ancien et le nouveau (réglement d'urbanisme, orientations

d'aménagement, cahiers des charges, etc.).

Des recommandations architecturales pourront étre incluses dans les reglements d'urbanisme

communaux, nofamment :

- Les articles 6 et 7 concernant les implantations des batiments dans les parties agglomérées
pour ne pas perturber les fagcades urbaines traditionnelles par des retraits imposés.

- L'article 10 portant sur les hauteurs des constructions afin d'assurer la cohérence des
épannelages et I'intégration paysagére des nouvelles constructions (ligne d'horizon).

- L'artficle 11 portant sur laspect extérieur devra veiller & I'harmonie d'ensemble, des
ouvertures en facades, le choix des matériaux et des couleurs, tout en veillant & ne pas
entraver I'innovation des formes urbaines et architecturales et les évolutions
technologiques.

- Le choix des essences des haies pourra étre precise pour favoriser les especes locales.

P2 VI.1.Orientations d'aménagements.

Les communes pourront formuler des orientations d'aménagement précises dans leur PLU,
notamment pour les périmétres d'extension urbaine. Elles peuvent prendre des mesures
concernant par exemple les alignements, la voirie, les batiments & préserver, la mixité
fonctionnelle, les espaces verts dans certains secteurs ou encore préconiser l'intégration du
petit patrimoine et du patrimoine paysager dans les projets d’aménagement a venir.

L'arficle 1AU-6 s'articule ainsi avec les orientations
d'aménagement.
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P2 VI.1 Création de ZPPAUP. Sans objet
Les communes ayant un patrimoine particuliérement important pourront établir une Zone de
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P.).

P2 V1.2 Approche environnementale de l'urbanisme.

Les communes exigeront que soient pris en compte les enjeux environnementaux et
énergétiques dans les opérations d'aménagement & venir, notfamment & travers I'infroduction
de critéres spécifiques dans les reglements d'urbanisme et les cahiers des charges ou encore
la mise en ceuvre de démarches de type Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEU).

P2 V1.2 Eco-conception. Cette préoccupation est prise en compte dans le
Sous reserve du respect des régles applicables aux monuments historiques, les communes reglement du PLU, dans les artficles concernant les
veilleront que les reglements d'urbanisme n'empéchent ni limitent les principes d'éco- toitures.

conception, en particulier en ce qui concerne les installations productrices d'énergies propres

(panneaux photovoltaiques, chaudiéres bois, aérothermie...), I' orientation bioclimatique ou la

récupération des eaux pluviales.

P2 VI.3 Espaces tampon et coupures d'urbanisation. Voir ci-dessus

Le développement en continuité des zones urbanisées devra s'accompagner d'une rupture
assez marquée avec les zones naturelles et agricoles afin de mettre en valeur chaque espace
(cf. également Chap. lll.2 ci-avant).

Sur I'ensemble du territoire, les communes matérialiseront cette politique de délimitation des
zones urbanisées par la définition d'espaces tampons et de coupures d'urbanisation dans
leurs documents d’urbanisme.

P2 V1.3 Axes routiers.

Les communes, en collaboration avec le département, veilleront & ce que le réseau viaire
fasse I'objet d’un aménagement d'ensemble cohérent, compte tenu de son réle de desserte
touristique et de son importance en termes d'amélioration du cadre de vie.

Elles porteront une attention particuliére a I'intégration paysagére des voies et &
I'aménagement et I'entretien de leurs abords.

Les routes soumises & 'art. L111-1-4 du Code de I'Urbanisme (issu de la loi dite « Barnier » relatif
au renforcement de la protection de I'environnement) feront, dans le cadre des PLU, I'objet
d'une étude spécifiant les aménagements permettant d'assurer la protection contre les
nuisances, la securité ainsi que la qualité architecturale, urbaine et paysagére.

Cette derniére sera traduite par un projet paysager et urbain de qualité et non pas par un
simple retrait des constructions.
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P2 VI.3 Entrées de ville et zones d'activité.

Les communes veilleront & améliorer I'insertion dans le paysage des zones d'activités situées
sur le bord de ces voies ef des entfrées de ville ou de bourg (végétalisation, clétures et
signaletique).

Ainsi, elles pourront mener un travail de reconquéte et de requalification des entrees de ville
et des abords de zones d'activités, en particulier dans le cadre de toute urbanisation
nouvelle, d'habitat, d'équipements ou d'activités.

P2 V1.3 Réglementation de la publicité.

Afin de valoriser les efforts en matiére d'intégration paysagére, les communes pourront mettre
en place ou actualiser un plan réglementant I'affichage publicitaire et intégrant la
signalisation commerciale et touristique, en particulier sur les axes routiers et les entrées de

ville.

P2 VIII.1 Maillage des cheminements pour piétons et vélos.

Les communes devront utilement prévoir un maillage de cheminements pour les piétons et les
veélos dans leur document d’urbanisme, de maniere a favoriser les déeplacements doux pour
les courts trajets du quotidien, notfamment I'accés a pied ou & velo aux équipements de
proximite.

Les orientations d'aménagement ménagent des
acceés pour les piétons et les cyclistes séparés des
acces destinés aux voitures automobiles.

P2 VIIL.3 Amélioration des déplacements a bicyclette.

Les communes, en collaboration avec les services departementaux chargés des
infrastructures routiéres, chercheront & améliorer les conditions de déplacement en vélo, en
réalisant des aménagements cyclables continus et en adaptant la signalisation.

Pour cela, elles s'appuieront sur le Plan Vélo, en cours d'élaboration & I'échelle
départementale.

De plus, les communes pourront mettre en place des actions de sensibilisation et
d'information, par exemple en partenariat avec les établissements scolaires.

Dans le cadre intercommunal, les collectivités assureront la continuité des itineraires
permettant le déplacement & bicyclette.

Les orientations d'aménagement prévoient un
chemin pour les pietons et les cyclistes séparés des
acces destinés aux voitures automobiles.
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P2 VIII.3 Stationnement.

Dans la mesure du possible, les communes encourageront les habitants & prévoir le
stationnement & I'intérieur de leur parcelle (des exceptions pourraient étre faites notamment
pour les petites parcelles) et les zones de stationnement sur I'espace public devraient étre
regroupées.

Dans les centres-bourgs et le centre-ville de Coutances, le regroupement du stationnement
des habitants a une certaine distance du logement devrait étre accepté.

Les communes chercheront & mutudliser les besoins de stationnement en tenant compte des
grands equipements d'un secteur et de leur fréquence et horaires d'utilisation (synergies
jour/nuit, semaine/week-end).

Les communes encourageront I'utilisation de revétements perméables dans les zones de
stationnement. Elles privilégieront ces solutions techniques, dans la mesure ouU elles offrent un
niveau identique de securité, dans I'aménagement de zones de stationnement publiques.

Cette obligation est pré le TAU-12

P3 Il.1 Maintien des surfaces agricoles.

Les communes veilleront au maintien des surfaces de production agricole, & travers de
I'élaboration de leur document d'urbanisme.

Elles tiendront compte de la structure parcellaire des exploitations et de I'organisation des
surfaces de production autour du siege. Le cas échéant, elles faciliteront ainsi des
remembrements permettant des gains de productivité, tout en préservant la structure

bocageére.
Les communes réaliseront des diagnostics agricoles et pourront définir des Zones Agricoles
Protegées (¢ partie, chap. Il.1) pour la protection des terres les plus stratégiques.

D’une maniere générale, I'organisation du territoire tiendra compte de I'évolution de
I'agriculture.

Cefte préoccupation a été prise ne compte au
cours du diagnostic agricole.
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P3 1Il.2 Zones d'activité de proximité.

Les collectivités veilleront & entretenir les zones d’activités existantes et & prévoir leur
renouvellement ou extension afin de répondre aux besoins des entrepreneurs locaux et
consolider le tissu économique local.

Les éventuelles zones d'activités de proximité devront se situer dans les pdles d'équilibres, les
poles de développement littoral et les bourgs identifiés comme tels sur la carte du
développement urbain.

Toutefois, pour assurer le maintien d'entreprises implantées de longue date au sein des
bourgs ruraux et lorsqu'aucune autre solution ne peut éfre appliquée, les communes, au
fravers de leurs documents d’'urbanisme, pourront autoriser des lotissements de moins d'un
hectare de surface totale, ne comportant pas plus de quatre parcelles, sous réserve qu'ils
soient soigneusement integrés & I'environnement.

Ces régles ne font en outre pas obstacle & l'intervention des communes qui souhaiteraient
réaliser des aménagements collectifs en vue d'aider le maintien ou le développement
d'entreprises de services de proximité dans des espaces définis par les documents
d'urbanisme comme pouvant les accueillir.
Par la localisation et I'aménagement des zones d'activites, les collectivités éviteront les conflits
d'usage avec les zones résidentielles proches ou avec les objectifs de protection de
I'environnement ainsi gu’avec les conflits entre les différents modes de déplacement
(camions, voitures, vélos, pietons).

La commune de Saint-Pi
appartient au pdle de l'agglomération de
Coutances prévoit la création d'une zone
d'activité de proximitée.

Elle sera située a proximité du centre bourg.

P3. 11l.4. Critéres de création, d'extension et d'aménagement des zones d'activités

Les collectivités accompagneront tout projet de création, d'extension ou de

réaménagement de zone d'activités d'une étude qualitative (par exemple, une démarche

de type AEU - Approche Environnementale de I'Urbanisme), intégrant :

- Les potentiels de réhabilitation et de restructuration des zones existantes afin de les rendre
plus attractives et réduire la consommation d'espace,

- Les principes d'aménagement paysagers et d'insertion dans le site (patrimoine bati et
paysager, exposition aux vues, etc.), de facon a concilier la demande de visibilité
(enseignes) et de qualité paysagére du site,

- La protection des milieux naturels et les principes de gestion alternative des eaux pluviales
(récupération, régulation et prétraitement) et grises (recyclage), y compris par la maitrise
des surfaces imperméabilisées,

- L'accessibilité par les poids-lourds et convois exceptionnels,

- L'accessibilité par les transports en communs et les moyens de mobilités douces (liaisons

attractives et sécurisées avec les bourgs et agglomérations),

- La protection des zones habitées vis & vis des nuisances lieées au trafic des poids-lourds,

- Les possibilités de mutualisation et d'optimisation des stationnements,

- La sécurité routiére et la sécurité des piétons.

La zone d'activité prévue par le PLU est une zone
de faible dimensions, réservée a linstallations
d'artisans. Desservie par la déviation de
I'échangeur de la route de Bricqueville-la-Blouette,
elle n'induit pas de nuisance lies & sa desserte tout
en restant facilement accessible pour les habitants
quiy travailleront.
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P3 lll.5 Activités artisanales et services aux centres des bourgs.

Les communes encourageront le maintien voire I'implantation de ces activités dans les
centres bourgs en créant des conditions favorables en termes d'extension, d’accessibilite et
de stationnement.

Elles veilleront & valoriser leur effet d’animation par un aménagement de qualité de I'espace
public (cf. Deuxiéme partie, chap. VI).

L'objectif de maintien d est
clairement affiché parle PLU (voir le 8.2. du
rapport de présentation

P3 IV.1 Hébergements touristiques.

Les communes veilleront & promouvoir, dans la mesure des besoins constatés et dans la limite
des capacités d'accueil du territoire, la réhabilitation et la construction d’hébergements
touristiques. Leur intégration dans le tissu urbain des résidences balnéaires dans les poles de
développement littoraux sera particulierement recherchée, afin de mutualiser au mieux les
équipements et services de proximite.

Sans objet

P3 VII.2 Protection contre le bruit.

De maniére générale, les communes chercheront & limiter au maximum les nuisances de bruit
dans les traversées de localités pour en assurer la qualité de vie et I'attractivité, notamment
par:

- la modération du trafic,

- l'isolation phonique des habitations les plus fouchées,

I'atténuation des réverbérations (choix de matériaux, aménagements d’'espaces verts, arbres,
etc.).

Le choix des espaces d'extension de l'urbanisation
permet de maitrise les nuisances sonores.

P3 VIL.4 Rayonnement électromagnétique

Les communes fiendront compte des potentielles nuisances et risques pouvant étre causes
par des antennes de téléphone mobile lors du choix de leur implantation et/ou,
réciproguement, lors de la définition de nouvelles zones & urbaniser.
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