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1. Etat initial
Caractéristiques physiques

Relief

Le terriloire de Saint-Maurice-en-Cotentin esl situé sur un plateau incling vers le sud pew élevé d'ol
partent des vallées dans trois directions dilférentes, Le point le plus haut cst situé aux Chasses Mauger, &
plus de 120 m d'zhitude et le point le plus bas se situe en aval de I'Hdtel Fauvel, 4 moins de 30 m
daltitude {soil une différence de 100 méires environ}.

Le bourg est SitUé SUr une léudre créle, De rﬂ“ds tf-'i'rﬂiﬂﬁ IHTS sonl encore dispombles dans le
g P
prolongement du bourg, notamment & 'est et a I'ouest.

Aun nord, tes coteaux sont trés abrupts, souvent boisés. De 13 les vues sont dégagées. Plus au sud, les lignes
de point haut el de points bas sont paralléles et orientées du nord-oucsl vers le sud est : les terraing exposés
chi peite légére vers le sud-ouest sont idéaux pour I"habitat.

Certaines routes suivent des lignes de points hauts et offrent des points de vue privilégiés sur la
commune : la R[> 42, la RD 130, la RD 166 (au sud du bourg).

Une construction posée sur un point haut aura plus d'impact sur le paysage. Quant aux points bas, ils sont
le licu privilépié du passage de I'eau 1 il faut ¥ éviter @'y construire et y proscrire les sous-sols entervés.

Hydrographic

Les principaux cours d'eau qui coulent sur fa commune sont :
- La Gerfleur, qui par vers I'est en direction de Barneville
la Girise, qui prend sa source 4 Saint-Maurice el coule vers le sud ;
La Saudre qui coule vers est.

Caractéristiques paysageres

Unité paysagércs

Le bocage :
Saint-Maurice-en-Coteitin €51 une commung rurale, son paysage se caractérise par la présence de haies

bocagéres, détendues en herbes, de batiments apricoles et de fermes relativement isolées les unes des
autres. C’csl un paysage semi-fermé on la végétation domine. A I'horizon, c’est toujours le végetal qui
referme le paysage. La présence de I"homme est visible mais discréte,

Au sud, Penchainement de hameaux et de villages donne 'impression que 'on se rapproche d'un zone
urbaine, le caractére rural s”efTiloche.

Saint-Maurice-en-Cotentin / carte enmmunale / rapport de présemtation page 3
























{a vie communale

Activilés Equipcmcents publics
- Charpentier - Mairie
- Boulanger (pas de veme sur place) ; - Ecole  (syndicat scolaire  avec 7
- Menuisier ; commmunes, 5 classes) ;
- Deux électriciens - Cantine scolaire ;
- Ebéniste. - Cimetidre.

Agriculture

l.a commune ne conple que deox siéges d exploitation pérenncs :
La Rottaterie {GAEC de Saint-Maurice, Daniel Lefevre) @ 150 vaches laitidies
Hétel Mauger (Gérard Roulland) : 680 veaux de boucherie
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Patrimuoine

Patrimoine et Archéologie' :

L inventaire ne mentionne que I'église paroissiale.

ZNIEFF! de type 1
- il s'agil du secteur tourbeux de Saint-Maurice-en-Cotentin, Cetie zone recouvre un des
trongans de la falaise morle qui longe en retrait le littoral. Elle est composée d’une ancienne
lande laissant place en bas de pente & un secteur tourheux ol subsistent d'importants
bombements de sphaighes. Au sud, un étang plus eutrophe dans sa partic orientale héberge sur
scs bordures nerd-ouest une végédtation olipotrophe. |.a valeur biologique de cette zone ¢sl
principalement d'ordre botanique,

Contraintes agricoles

Document de gestion de I*espace agricole ct forestier (DGEAFY

I.e DGEAF arréeé prétectoral du 7 avril 2006 s'impose & la commune : la carle commumale devra étre
compatibles avec les oricntations de ce document, et la délibération du conseil municipal approuvant la
carle communale devra vy faire référence.

Exploitations agricoles et bitiments d*élevage

Il he sera pas possible de créer de nouveau logement dans un périméire de 50 m autour d un bitiment
d'élevage soumis su réglement sanitaire départemental, ou dans un périmétre de 100 m swour des
bitiments d'élevage ¢t de leurs annexes (silos, fosses, dalles de waite, ete) pour les exploitations
dépendant du régime des installations classées pour la protection de 1'environnement,

Le sens des vents dominants (sud-auest) doit étre pris en compte 1ant pour les odeurs que pour le bruit
dans la délimitation de zones constructibles ot éviter autant que possible de les €lablir & proximité des
élevages,

Plans d’épandage

f.es plans d'épandage autorisés tiennent compte de la présence d'habitations en s'écartant de 100 métres
des habitations {50 métres ¢n cas de teaitement atiénuant les odeurs).

Le principe d antériorité ne s’appligue pas aux plans d'épandage : I"éleveur st tenu de respeeter la
réglementation en vigucur concernant les régles des distances et d’enfouissement au fur gt 4 mesure du
développement démographique.

Dans le cas ol des zones constructibles seraient prévues sur des wrrains d’épandage, 'exploilant sera
informé de ceile décision et la commune vérificra gue Dagriculteur concernd peut bica repotier des
épandages sur d’autres lerres.

Ui Towre déeonverte Farluite malilizre ou immohilidne intéressum la préhistoire. U histoare. I'ar. Uarchéologic ou [a mmismatiyue, doil &lee
signatée immedistement a la Direction régionale des aflaires cullurelles de Basse-Nomandic (L3 bis, e Saint-Ouen, 14032 Caen ceades (4]
par Uinlermddinine de 12 mairie ou de ba préfeciure du déparement. Les sestiges décowsers re doivent en aueun ews E1re alitnds au deéoruits
avant P'examen par un specialiste mandaé par le coman wleur régional. »

2 Z%IFFF : Zone natrclle dintérd écalogigue, Aoristique ot Taunistique,

*Le DGEAF est consaliable sur be site ww w.ddal30.agricalure.gouy.dr
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Réseaux et assainissement

Adduction d’ean potable :

La cemmune est alimentée par ke syndicat des eaux de la Scye a partir d*un achat d’eau au syndicat de
production de la Cote des Isles.

Assainissement des eanx usées f collectif

Le bourg sera prochaincinent desservi par un réseau d’assainissement codlectif intercommunal. Le réseau
devrait étre opérationnel au deuxigme irimestre 2012,

(e résean sera raccordé & la station d'épuration intercommunale, située & Barneville-Carteret. Cet
équipement st administré par un syndicat intercommunal d*assainissement comprenant Ies communes de
Barneville-Carleret, Les Moitiers-d"Allonne, Saint-Jean-de-la-Rividre, Saint-Georges-de-la-Riviére. | a
gestion de la station est coniié 4 la SAUR.

La station, créée en 2008 a é1¢ dimensionnée en tenant comple de ia population estivale ei des projets des
quatre communes, allichés aux travers de leurs documents d'urbanisme. 1.a capacité nominale cst de
13 000 EH I'éte, et I'on compte actuellement environ 10 000 EH raccondés, La capacité résiduelle est done
de 3000 EH.

Le¢ contrile réalisé par le SATLESL du 14 décembre 2010 montre que les résultats sont correctes.

Assainissement des enux wsées findividuel

Pour ce qui ¢st de I"assainissement individuel ; la carte d’aptitude des sols montre des sols disparates.
Un service public d assainissement non collectif {SPANC) a été créé par la communauté de communes.

Les contriiles des installations d’assainisscment ont débuté pour les imstallations neuves et pour les
installations cxistantes.

Déehets

La gestion des erdures ménagéres ¢st gérde par la comnwunauté de communes de la Cite des Isles.
Les déchetteries imercommunales sont situées aux Moitiers-d" Allonne et & Port-Bail.
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Rythme de construction

e nombre de logements créés entre 1999 ot 2007 est de - 41
Soit une moyenne de 4,5 logement par an,

[l faut noter quune partic des logements créés I'on été par le biais de changement d'affeciation de bt

ancien ent campagne. (est un des effets positifs de I'OPAIT 1erminée en 2004,

L |

.| E

— £y - - Wy o - = g2

gl €| 2| €| | &| gl €| g| & ¢

=] A&l & A&l &l &l &l Al & = E

logements neufs 7 2 i 2 3 L [ 4 | 3
logements ciréés dans

du bili anclen 3 2 l 2 2 3 l 14| 1,56

totaux 10 . 3 3 4 5 3 7 3| 41| 4,56

Selon les €lus, la demande de terrains 4 bétir est de plus en plus forte, mais I'oflre de tcrrains

constructibles est limitée, notamment en "absence de 1errains aménagés.

La demande a éé analysée ainsi : les candidats & la construction recherchent des teirains vastes (plus de
1300 m?), dans une ambiance rurale (et non « lotissement »), ¢t de préférence vers le sud du bourg oh
'exposition des terraing esl plus intéressante qu’aw nord.

Logements locafifs

La commune dispose de 6 logemnents locatils individuels 3 les logements onl été subventionnés par un

financement PLA.

Estimation duo point-mort

En comparant avee des communes aux caraclénistiques analogues, on peut dire qu'il sulfit de construire
1 logement par an pour 400 habitams, afin de maintenir ma population & un niveau stable. Dans notre cas,
ce caleul permet d estimer le taux de construction correspondant au point mort 4 8 logements sur 10 ans,
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4. Propositions d'aménagement

L es abjectifs de fa municipalité

La commune souhaite ouvrir & urbanisation plusieurs groupes de terraing choisis aux abords des zones
urbaines déja constiluées, ¢l hors des zones proches des batiments d'élevage agricole ou des zones de
comraintes identilées.

Les &lus souhaitent un développement imporant de la commune, e développement doit se faire en
priorité autour du bourg, afin de maintenir la vilalité de i*éeole, mais également ils souhaitent que les
hameawx nombreux ¢t importants puissent €galement poursuivre leur développement.

La municipalité adhére a I"objectif de développement suggéré par I Scot el la comnwmnauté de conmunes.
Toutefois, la cane communale ne permet pas d'organiser convenablemenl une croissance aussi
importante.

- Or I'étude de carte commumale s’achéve ¢t la municipalité souhaite avant tout disposer d'un
document d'urbanisme. A moyenne €chéance la création d'un PLU ou d'un FPLUIL est
envisagee.

- Aussi, |'objectif de la carie sera de penmettre la construction d'environ 48 logements :

1. en privilégiant les terrains desservis par "assainissement collectif el se trouvant en situation
de « dent creuse »,

2. en permettant a réalisation du projet de PRI

3. en permettant 'aménagement d’un lotissement sur une partie des terrains comnmmanx. Il
s*agit d'un projet déja engagé, des esquisses ont été réalisées (sur la base d'assainissements
individucls) mais devra étre revu pour davantage de densité.

4. de cesser Pextension lindaire du village l¢ long des routes.

dc mettre un terme au mitage des hameaux.

Ln

Le projet d’aménagement suit plusieurs principes :

- conecentrer les nouvelles constructions autour du bourg afin de renforcer ce pdle de vie, ou se silue
Vécole :

- {&paissir lc bourg en recherchant des zones d’extension vers I'est et I'oucst, ¢t cnt stoppanl
fermement le développement vers le nord ou le sud ;

- améliorer les liaisons entre les hameaux et vers lc bourg ;

- l.es schémas proposés anticipent la croissance ultérieure en préservant des possibilité daceés en
direction des terrains pouvant accucillir une urbanisation supptémentaive & plus long 1erme,

Estimations des besoins sur 10 ans

Estimation de¢s besoins ¢n nombres de logements

Mombre de Togements & crder sor 10 o 48 log.
- dent point-mort ymainiien de la papulatiom en place} £ log.
- dont logemenis peomeltant une eroissanee démogeaphigue 40 Top.
Cradssmge démagraphique envisagoable [0 hub

Estimation des besoins en superficics consteuclibles

Tailte moyenne dune paccclle b bdtir {16 logdha) SE4m?
Sutfaces & ouvrir & 'urbanisation 27 §4U m?
Twux pour ¢réaliom despaces et dquipements publics 24 %
Superficie pour sspaces ¢t &quipements publics 5 568 m?
Estimalion des besnins en werrains consiructihles 13 408 m’
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Les superlicies constructibles doivent done permelttre d'accueillir environ 48 togements. Par mlleurs, les
¢ludes de schémas d'aménagemeit ont peninis de voir qu’un nombre important de terrains ne pourront &tre
constructibles qu'aprés réalisation de voles de desserte, et un taux fixé i 20% est réservé pour intégrer la
nécessaire création d’espaces publics et de voiries.

Le bourg

Motivations et justifications

I.e bourg comprend une école ¢t le développement de I"habitat pennetira de mamtenic un clteetif pendant
plusicurs années encore. De plus un réscan d’assainissement collectif sera créé prochainement. EL si le
nombre de maisons raccordées est important, la faclure sera en proportion moins élevée.

Les terrains situés au nord-est constiluent des dems creuses nombreuses. 1.°ouest du bourg par contre
accueillera une opération de lotissement qu'il faudiait aménager par tranches successives pour éviter des
augmentations brutales de la démographie.

A I"ouest du village, un ensemble de terrgins est ¢lassé en zone constructible réservée aux activités pour
pouveir ¥ réaliser un parc résidenticl de loisirs. Ce projet est déji bien engagéd e sera taccordé au [utur
réseau d’assainissement collectif.

Frincipes d'aménagement

- [l faut envisager la réalisation de voics de desserle en bouclage €1 éviter les impasses.

- Laisser des possibilités d'accés vers 'est et le nord-ouest, o pourrait s’étendre ['urbanisation dans
I*avenir.

- Envisager de meitre en place un droit de peéemption sur certaines parcelles donnant accés aux
opérations uliéricurcs, ainsi que sur la parcelle adjacente au cimetiére pour prévoir PPextension de
ce dernier.

- Prtvoir des haies {ou préserver P'existant) entre les zoncs urbanisées et les zones agricoles.

Réseaux

Le développemeit urbain du bourg sera raccordd sur le futur réseauw d’assainissement collectif,

Le projet de parc résidentiel de loisirs

La communauté de communes méne une réflexion concernant la césorption du camping illégal dans les
comimunes littorales, Une des solutions proposée est la création, dans des communes rétro-littorales de
parcs résidentiels de loisirs. Crest dans ce contexte qu’est proposé, ¢n eontinuité du bourg, un projet de
PRL. Ce PRI. pourrail comprendre les équipements suivants :

- 24 cinplacements de caravaning

- 1 emplacemeiut de local de gardiennage

- 25 emplacements pour habitat 1éger de loisirs

- une aire de jeux

- Le parking se situerait a "entrée du PRL.
[.aceés se lera par la voie gui sera créée i Loccasion de aménagement de la zone constructible du bourg,
Ce projet s’appuie sur ume étude de marché et une étude de faisabilité qui ont montré que les conditions
&latent réunics pour faire un projet viable économigquement et correct du point de vue de 1intégration dans
"environnement [(voir annexe).
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Mise en ceuvire

1l ne scra pas possible de construire tous ces logements le long des voics existantes. La comniune devra
dotic engager des investissements visant :
- & desservir les parcelles 4 btir par des voiries et des réseaux nouveau ;
- 4 acquérir des terrains & aménager et se constiluer un patrimoinge de réserves fonciéres ;
- 4 inciter les constructeurs & investir tout en veillant & aménager des (errains par petites unités
paur e pas déstabiliser brutalement la structure urbaine et sociale de la commune.
Cerlains outils peuvent &tre mis en place en accompagnement de la carte communale :

Droit de préemption

Le droit de préemption peut &tre instilué su bénélice de la commune sur des terrains ou des portions de
terrains nécessaires 4 I"aménagement des espaces et équipements publics, et permettant notanument par la
suite la desserte des zones constructibles. Le périmétre doit désigner précisément les parcelles sur
lesquelles est institué le droit de préemption. [1 fait I'objet d'une délibération spécifique et des mesures de
publicité prévues aux articles K.211-2 et R 211-3 du code de I"urbanisme.

La zonc (*aménagement dilféré (ZAD)

Une zone d'aménagement différé poul lre eréée, par décision du préfet, sur proposition de la commune.,
Dans les zones d'aménagement différé, un dreit de préemption est ouvert. Il peut &tre exercé pendant une
période de six ans renouvellables.

Taxe communale sur les plus-values immaobiliéres®

Les cominunes peuvent, sur délibération du conseil municipal, instituer une taxe forlaitaire sur la cession 3
titre onéreux de terrains nus qui ont é¢ rendus constructibles du fuit de leur classement par une carte
communale dans une zone constructible. la taxe s'spplique aux cessions réalisées par les personnes
physigques ¢l tes sociétés et groupements, soumis a I'impdt sur Ie revenu afférent 4 la plus-value et par les
contribuables qui ne sont pas liscaleinent domiciliés en France. [La taxe est assise sur un montant égal aux
deux tiers du prix de cession du terrain, 1La taxe est égale a 10 % de ce momant. Elle est exigible lors de la
premiére cession i titre onéreux du terrain intervenue aprés son classement en terrain constructible. Flte
est due par le eédant [...].

Fiscalité sur les propriétés constructibles non baties

Les communes peuvent, sur délibération du conseil municipal, majorer la taxe fonciére des terrains nus
qut ont €t¢ rendus constructibles du fait de leur classement par une carle communsle dans unc zone
consiructible. La recette revient a la commune.

Participation pour raccordemeat i I'égout {PRE)

l.es communes équipées d'un assainissement colleciif peuvent sur délibération du conscil municipal
mellre en place une participation pour raccordemeit 4 I'égoul. Celte participation ne doit pas dépasser
80 % du coiit des fournitures et de la pose de I’ installation.

La taxe d'aménagement (TA)

Il s’agit d’une taxe assise sur la longucur de voiriec aménagée el payée par les pétitionnaires (ceux qui
demandent un permis de construire), Ce sysiéme permet & la commune d ouvrir & 'urbanisation des
terrains en réalisant des travaux de voiric, de réscaux. Mais les [rais avancés par la commune sont
remboursés en parlic par les contribuables gui en ont tiré bénélice en voyant leur terrain deveiu

* Loi n® 2006-872 du 13 juillel 2006 portant engagement national pour le logement {13 Aricle 26 7 Article 1529 du code
genéral des impdts {(extraits)
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Permis de démolir

Pour protéger le patrimoine architectural, la commune peut instituer le penmis de démolir,

Protection d’éléments de paysage

Four protéger le paysage, la commune peut identilier des éléments de paysage 3 protéeer, 1l poul s°agir de
haics bocagéres (elles sont parfois menacées, y compris dans les zones & urbaniser), de murets, de fossés,
d'arbres, mais aussi de constructions (boulangeries, bergeries), ou méme de bitiments habités {(ensembles
des fagades d'une place de village,..). Les travaux ayant pour effet de détruire ces éléments de paysage
prolégés sonl soumis 3 autorisation préalable. Le conseil municipal peut prévoir que celle autorisation sera
délivrée au nom de la commune. La protection est valahle aprés une enguéte publique.
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5. Evaluation des incidences de la carte communale

Justifications par it ort aux articles L. 110 et L. 121-1 de de ‘urbanisme

La commune a souhaité élaborer une carle communale pour organiser son développement, parallélement &
la misc ¢n place d'un assainissement collectif. L urbanisation groupée aulour du bourg permetira de
limiter les inveslissemems ¢t les déplacements. 1L'objectif de développement permeltra damerlir
I'investissement lourd réalisé par la commune par le raccordement des nouvelles constructions &
I"assainisscment collectif.

La commune a spuhaité élaburer une carte communale pour les raisons suivanles :
Préparer un développement harmonieux de la commune & court ¢ 3 long terme.
- Conserver le caractére rural de Ja commune ¢t ne pas géner Lactivilé agricole.
- Pouvoir présenter un document clair & la population : localisation des terrains constructibles.
- Renflorcer la fréquentation des équipements du bourg par une augmentation du nombre d'habitants.
- Rentabitiser les investissements faits au niveau du systéme dassainissement collectif' en
auvgmentant lg nombre des abonngs,

En campagne, sur un territoite rés vaste, la priorité sera domée a I'activité agricole et & la préservation du
cadre de vie. Ce parti pris comespond parfaileiment aux recommandations DGEAF.

Bilan des superficies constructibles

m2
"dents creuses” 387, 773 1 500
"dents creuses” 892 1 300
"dents creyses” 593, 591 4 500
"lotissernant fontaine” 23 200
Totaux zone £ 30 500
Projet FRL "414, 415, 416" 13000
Tolaux zone A 132 o000
Projet 1 ! création acces 1400
Projet 2 © extension cimetiére 4 100
profat 3 1 réserve pour acces ultdricur ]
Totaux propositions de préemption 6 200

Concernant la création de logements. les superficics urbanisables comrespondent bien aux ohjectifs de

développement et respectent le principe de gestion économe des sols.
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Evaluation de 'impact de la carte communale sur Pactivité agricole

Référcnce Propriétaire Exploilant Lhilisation Epan- | Particularits

cadastrale 1 dage
Labours aul quetla lailier
Pilurage nen terre primahle
Friche DPU

_ _ toisirs. . {ulture bio. ..

Le bourg

B 593 Eugénie Giot Piturage

B3l Gaston Travers Christian Lefevre | Pllurage neun

B8o2 Michel Roulland Michel Roulland | Jachére NON | non

A 387 Salley - Vautier Christian Lefevre Pilurage non | non

A4l Commune Luisirs

A 503 Communc Leisirs

A773  |Collas-Dugenetel Phturage nen | nom

A 829 Communc Loisirs

Projet PRL |

Adl4 Commuag _

Adls Ph. Bonnavaud Loisirs

AdlH Ph. Bonnavaud Loisirs o

Conformément aux recommandations du DGEAF, les zones constructibles proposées permettent
d'envisager un urbanisnc plus rationne! avec la création d'un véritable bourg, tout cn ayant IMimpact le
moins forl possible sur I"agriculiure. Cet inventaire montre que seulement 3 des parcelles proposées
comme conslructibles sont mises en valeur par des agriculleurs.

|.es zones constructibles n’affectent pas directement un plan d*épandape.

Les apriculteurs concerinés par le projet d’urbanisme ont é1€ cansuités

o Christian Lefevre (ferme de I'138tel Hallot} a fait savoir qu'il n*é1ail pas opposé au projet,
mais qu'il gardait la priorité sur la vente de la parcelle D391 {cette parcelle n’est
constructible qu’en partie, pour enviren 3000 m?. M. Lefevre n'est pas agriculteur mais
ulilise ces lerrains pour le pacage de chevaux {loisirs).

o Daniel Lefevre ((GAEC de Saint-Maurice, La Rotterie) a fait savoir que les parcelles qui le
concernent (A504 ¢t A3Y3 sont exploitées en labours (Blé ou mats). [1 n’était pas opposé au
projet, mais fait remarquer que la construction sur la parcelle 304 réduira les possibilités
d’¢pandage sur les parcelles agricoles adiacentes.

o Michel Roulland (GAEC de la Tourelle, Saint-1.6-d"Ourville) détient parcclle 892, Elle cst
cn jachére. La parcelle est exclue du plan d'épandage de I'exploitation car siluée trop pres
des habilations riveraines. En tant que propriétaive exploitant, il peul scul prendre la
décision de se séparer de ces parcelles. 1 & fait saveir qu'il était favorable au projet.

Fnfin il faut savoir qu’a Saint-Maurice-en-Cotentin de nombreuses terres sont vacantes car il ne
reste plus que 2 exploilations agricoles ayant leur sicge sur la commune.

Preservation de environnement

Conformément aux recommandations du DGEAF, 1a carle communale préserve les espaces naturels
boisés, les vallées, les exploitations agricoles ¢t leurs abords en reculant ainsi que tous les chemiements
piétans et ruraux existants.
Cn particulier, au coeur du bourg sont protépés

- la fontaine du Bienheurgux Thomas.

- le terrain adjacent au cimetiére pour pouvoir IPétendre ultéricurcment
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6. Les regles d'urbanisme

Les régles générales d'urbanisime énoncées dans les articles RONIT-2 4 K. 111-24 ci-annexés restenl
applicables sur I'ensemble du terviloire communal.

En oulre, toute demande d'autorisation de construire sera instruite en lenant comple des servitudes d'utiling
publique alTectant l'uvtlisation du sol.

Sur V'ensemble du territoire

Seront awtorises ;

- les constructions ct installations publiques ou d'intérét général ;

- les wravaux d'aménagement, d'extension, de surélévation des batiments existants, sous réserve qu'ils
soient compatibles avec le réglement national d'urbanisme (c1, notamment, les articles visant
l'implantation ¢t I'aspect des constructions) et qu'ils ne compromettent pas l'ulilisation du temitoire.

- lexlension des activités existanles.

Zone C du plan de zonage

Cete zone est constructible pour de I'habitat et des activités compatibles avee Ihabitat.

Zone A du plfan de zonage.

Cette zone est constructible pour des activités.

Zone N du plan de zonaqe

La zote naturelle N est une zone strictement réservée a lagriculture et 4 la protection des sites et des
espaces nalurels,

Les consiructions lides a l'exploitation agricole {hangars, silos, habitation de Uexploitant...) seront
auterisées sous réserve d'étee conformes aux dispositions du réglement national d'urbanisme.

|.es aménagements ¢t les extensions des constructions existanies dans ces zone sont permises,
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Aspect des constructions

Principes

- L'architecture rurale doit revétic une grande simplicité ;
- les biitiments nouvecaux doivent avoir des formes et des proportions cn harmonic avee Ies
constructions environnanles ¢t respecter les principes d'intégration au site.

Implantation des constructions

ne pas s ¢loigner de Tentrée sur te 1errain ;

- suivre les courbes de niveaux ¢t £viter des aceés trop visibles -

- limiter les wravaux de déblais et de remblais du sol sur fes wrrains ;

si possible, implanter les nouvelles constructions selon une orientation est-ouest du Maitage.

Clitares

- Privilégier le maintien ou la création de haies bocagéres |
- Interdire I'introduction d’essences exotiques dans les haies (pas de thuyas. ..} ;
- Eviter tous matériaux interdits a la pratique locale.

Réamenagement des constructions existantes

- conserver la volumétric e Paspect pénéral des constructions anciennes ;
- conscrver la nature et la couleur des matériaux existants ;

- respecter les dimensions réduites des percements ;

- respecter les fagades et Iequilibres des ouverlures ;

- cnduils ¢t rejointoiements mis en euvee de fagon traditionnelle

- préserver les plantations faisant partie du patrimeine local.
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Annexe 1

Services de

servitudes d'utilité publique

I'Etat concernés par les

instiluées pour la
prodection de la
circulation acricnne

Scrviludes & Iextérfeur
des zones de dégapement
concemant Tes
inslallations particuliéres,

el 3e parties, livie I1, titre TV,
chapitre IV et notanmment les
articfes R244-1 g1 D244-1 4
D244-4 inclus,

Cude de Purbanisme, article
1421.1, T1.422-1, 14222,
HAZ1-38-13 et R422-%

Code | Nom  officiel  de  la| Kéférence du texte Mgisialil | Service responsable de Is servitude
Serviude ; qui permet de Pinstituer .

AS Scrvitudes pour 13 pose | Lol 62-904 du 4 aviit 1962 ¢ | Direction départementale de 'Agricnlture o de 'I-ﬂ
des canalisatiens | décrct 6d4-153 du 15 févnier | fords
publiyues d'eau polable et | 1964 abrogés par fa lol du 11 | Service des équipements publics rurasx
dassainissement  (eaux | décembre 1992, Code rural | Cité admintsirative - Bitiment B, 50009 Saint-1.d codex
uségs, eany pluviales) LI152-1, 1522, R 1521 ct|tc): 0233775100

svanis de of code
T? Serviludes  adronautiques | Code de "aviation civile. 2e | Délégation de I'aviation civile Bretagne-Basse-Normandie

Afroport dc Rennes - Saint-lacques, BP9149, 3509

Rennes codex 9
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IV — AVANT PROJET SOMMAIRE

Le principa choix techniques relenus powr te projel de Pare Résidentiel de Loisirs
{(FRL), proposés cl-aprés sont les svivanhs

>

L'accts est prévu par la voing exislanle donnanl accés aw CD 42, Cette voire
desservanl le bolissemant, devia élre prolongée sur la parcele A 412 (Donl une
parie pourail Elre créée dans ke cadre d’un projet de totissement sur les lerraing
siluds enlre ke lotssement aciuel el @ parcelle A 414).

Un accds de secourm est égalament possible & I'OUEST, per le chemin
d'exploilation du hermeau des vergées,

Les emplacements des habitations égéres de lomit (HLL), €1 slationnement de
caravanes, seront situés sur l'emprise foncidre des dewx parcelles A 415 et
AdE

Il esl prévy 25 emmplacements HLL, d'une supeficie da 200m® minimum. Ces
emplacements sont numérctés 8 4 19 et 38 4 50, sur le schéma d’aménagement
¢i-joint.

Il est prévy 24 emplacements powr caravaning, dune superficie de 100
minimum. Ces emplcemeanis sant numérolés 2 a 7 et 20 4 37 sur le schéma

d'amérragement ¢/ Jolnt.

[l ezl prévu un emplacement, numéroté 1 sur te schéma d'aménagement ci-joint,
destind au gardien el sur leque! serz aménagé des sanitaires publics (WC el
deuche).

Les emplacements seront dessenvis par une voirie ayant une largsur de 4m avec
pan colpé de Amdang les vilages. {Iracée en gnis sur le plan pinl).

Les emplacements seronl dessevis en éleclicild et eau,

Les esur usées seront braitées par lagunage naturel. Los eaux saront
récupdndos par raccordemants individugk sur collecteur dans la woineg, et
amenées oravilairement ay posle de relévemenl {peoint bas du tenain), pus
envoydes dans le 1% bassin. Le lgunage est composé de 3 bassing, raccondés
enlre 2us et ayani vne superficie de 1000m?, S00m? et S00nT. Ces baseins saronl
implantés sur les parceltes A 419 et B84.

Il est prévu des espaces verts autour des bassins, permetiant le neltoyage ef ke
curage.

Dans l'espace silud dans |a parlie basse du tarrain, parcelle cadastrée A 4191l
esl prévu un élang d'agrément d'une supericie d'environ 950m? WVolr schéma

joint)

Il est prévw d'arménager une aire de jeux, sur vn superficie d'emviron 3275m™,
dans la parcelle A 414

FELLE B T TR R o

WS2007 VD
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Baint-Maurice-en-Cotantin / carte communale f rapport de précentation

page 40



TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES APPROXIMATIVES

Deésignation des surfaces Surfaces Ratio
Approximatives {*)
25 emplacemenls pour hahitations &géres 524 05ca 26%
de foisir (HLL)
24 emplacements pour stationnements de Z2fa 5hca 13.8%
Cargyane
Un emplacers it pour gardien el sanitaires 1a 15¢a o.5%
publcs (padia constructible)
Aire da jeux 32a ¥5ca 165,4%
2 bassins de lagunages 20a 00 10%
Un élang 9a 50ca 4,5%
Vairie et parking 17a 50ca B8 7%
Abords bassins Ma 00ca 15.5%
Tals, espaces vers 8z S0ca 4,7%
TOTAL 2ha 00a (ca 100%

("} Les surfaces indgides dans ce tableay récapitulatil soni ndcoatives. Elles e
résulfent pas dun plan topographique nf d'vre Gdimitetion conlradictsire permrefiant de

ddfinir kes imites jundigue s rteffes,

P e B b it p T A A
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M BONNAYALD Philippe
2, Village Fréval
50840 FERMANVILLE

Mairie de Saint-Maurice-en-Cotentin
Monsieur Le Maire
BO270 SAINT-MAURICE-EN-COTENTIN

Fermanville, le 26 Octobra 2011

Monsieur Le Maire,

Suile & notre conversalion concamart le raccordement du PRL, je vous confirme parla
présenle que je demands {e raccordement au tout & I'égout qui va &lre mis en place, De ca fail, s
lagunage inilizlement prévy est abandonné.

Yous sauhaitant bonne réception.

Cordialement,
Ph. Bonnavaud
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Annexe 3 . Courrier de lagriculteur exploitant
terrains destinés au projet de PRL.
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