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1. Etat initial

Saint-Denis-le-Gast est une commune 1673 hectares, peuplée de 535 habitants, située immédiatement a
I’est de Gavray. Elle fait partie du canton de Gavray et de la communauté de communes du canton de
Gavray, qui compte 13 communes.

Origines, étymologie’

Le nom de Saint-Denis-le-Gast est ainsi nommé en opposition & la commune voisine de Saint-Denis-le-
Vétu. Comme gast signifie terrain inculte, ou du moins non cultivé, véru évoque une terre couverte de
cultures.

La commune fusionne entre 1795 et 1800 avec Orbeville. Elle fusionne ensuite avec Grismenil en 1973
puis les communes reprennent leur indépendance en 1983.

Caractéristiques physiques

Relief

Le territoire de la commune est trés vaste (plus de 7,7 km dans la plus grande dimension). 11 est situé au
entre les vallées de la Vanne, au nord, et de la Sienne, au sud.

Le bourg se trouve a une altitude de 110 metres environ, sur une ligne de créte qui sépare la commune en
deux bassons versants. A nord du bourg, le long de la RD 610, se trouve une autre ligne de créte qui
sépare cette fois les bassins de la Sienne et de la Vanne. Les vues sont souvent lointaines sans que I’on aie
vraiment le sentiment de se trouver sur un point haut.

Le point le plus bas de la commune se trouve a 29 metres d’altitude, dans la vallée de la Sienne a I’entrée
de Gavray. Le point le plus haut est une colline qui culmine & 123 meétres, entre le hameau du Grand
Bisson et la vallée de la Sienne.

La vallée de la Sienne présente une morphologie insolite : le plateau est profondément entaillé par la
riviére, et la vallée prend I’aspect de gorges peu courantes en Normandie. Les méandres de cette vallée
sont sinueux, et les coteaux boisés, trés raides, forment un paysage majestueux et paisible.

Une construction posée sur un point haut aura plus d’impact sur le paysage. Quant aux points bas, ils sont
le lieu privilégié du passage de I’eau : il faut y éviter d’y construire et y proscrire les sous-sols enterrés.
Hydrographie

Hormis la Sienne et la Vanne qui forment les limites sud et nord de la commune, tous les cours d’eau y
naissent.

' Dictionnaire étymologique des noms de communes de Normandie, René Lepellet, éditions Charles Corlet, 2003.
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Caractéristigues paysageres

Unités paysagéres

Le bocage ; .
La commune occupe un vaste territoire trés homogéne du point de vue du paysage et trés représentatif du

centre du département. Le bocage épais se caractérise par la présence d’étendues en herbe ou cultivées, de
haies bocagéres fournies qui referment I’horizon, de batiments agricoles et de fermes relativement isolées
les uns des autres. C’est un paysage ol la végétation domine.

o |

La gorge de la Sienne
Entre Villedieu et Granville, le plateau est profondément entaillé par la vallée de la Sienne. La séquence
située entre Hambye et Gavray est particuliérement remarquable. Les coteaux sont boisés, le paysage est
trés différent du bocage alentour.

g
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Les vallons

La commune étant sur un point haut, de nombreux cours d’eau y prennent naissance, ainsi que de petits

vallons. Le fond de ces vallons abrite souvent une végétation caractéristique des milieux humides.
1 L NN " o s 1L /o
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Le petit patrimoine vernaculaire

Les éléments de paysage issus des siécles passés sont peu représentés,
il reste quelques calvaires et lavoirs qui mériteraient d’étre protégés et
mis en valeur, notamment en supprimant les arbres qui les camouflent
parfois.

La ligne droite:(RD13) -
Ce paysage rustique et verdoyant, assez peu touché par le mitage et épargné par les remembrements est
simplement tranché par une ligne parfaitement droite : la RD13 fait fi de la topographie et de la trame
bocagére traditionnelle, et permet d’appréhender les douceurs du relief. C’est ainsi que I’on s’apergoit que
I’église et le bourg sont implantés sur une créte.
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Les points d’appel

L’élément le plus caractéristique
de la commune est la curieuse allée
de maisons semblables et trés
serrées située face a I’église.

Selon la tradition, le village aurait
été reconstruit vers 1820, a la suite
d’un incendie. A I’origine, la rue
Guinguant était la rue principale.

Le clocher est situé au centre du bourg qui est également sur un point
haut. Ce batiment attire les regards et marque la centralité de la
commune.

Le clocher est un repére culturel positif et identifiant. Sa visibilité
depuis les routes permet de se situer. De plus, la forme du clocher est
élancée, ce qui permet bien d’identifier la commune ; il est donc
important de conserver les vues intéressantes sur ce bitiment.

L’ensemble est majestueux et w

mériterait d’étre mieux préservé et
mis en valeur, notamment en
évitant les fantaisies personnelles
qui dénaturent I’harmonie
d’ensemble.
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Points négatifs du paysage

Dans le bourg, le principal
probléme . paysager est la
présence de panneaux
publicitaires ce qui banalise le
site. “

Les espaces publics vont étre
prochainement restaurés,
toutefois, la sobriété des
matériaux et des formes doit

étre une préoccupation pour la |

réussite du projet.

Les batiments anciens a
I’abandon sont trés nombreux,
ce qui donne une image
quelque peu lugubre a la
commune. Il faut encourager
la reconversion des batiments
devenus inutiles.

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation
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Caractéristiques urbaines

Espaces publics

Les espaces publics du centre
du bourg sont en mauvais état
mais présentent un fort
potentiel du fait de la qualité _
de I’architecture qui
I’environne.

La venelle qui longe I’est de la
place principal est
intéressante, mais mériterait
d’étre affirmé comme espdce
public. w

Trame des voiries

Le schéma de voiries est lisible : les routes principales convergent vers le bourg, ce qui contribue a son
dynamisme. Toutefois on déplore de nombreux accidents graves, principalement aux carrefours avec la
RD 13.
T 5 En campagne, le réseau de chemins ruraux semble bien conservé, il
est important de s’assurer que la continuité de 1’espace public est

toujours possible.

Les 3,7 km de routes communales sont entretenues par la communauté
de communes.

Mode d’occupation des sols

La commune se caractérise par la relative dispersion des constructions anciennes sur tout le territoire, mais
également par un bourg compact qui a accueilli I’essentiel du développement récent. Il rassemble tous les
commerces et équipements présents sur la commune. Il se développe principalement par opérations

maitrisées. L’habitat rural est disséminé dans la campagne, sous forme de hameaux ou de fermes isolées
Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation page 11
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Maisons traditionnelles

La maison typique de Saint-Denis-le-Gast est une maison en pierres a
étage implantée a I’alignement sur rue dans le bourg. Cette facade
comporte des ouvertures plus hautes que large se superposant toujours
d’un étage a I’autre.

Le matériau de construction est un grés rouge local pour le
remplissage et la pierre de Montmartin pour les pierres d’angle.

& Les toits ont deux pentes & 45° sans débord et sont couverts
d’ardoises. les toitures ou des lucarnes a la coutangaise. Les
cheminées sont implantées au faitage. Souvent le pignon ouest est
pourvu d’un toit en pente.

- Les fagades arriéres sont généralement trés fermées, et quand elles ont
des ouvertures, celles-ci sont disposées sans ordre, ce qui crée un
contraste fort avec la fagade avant.

On trouve également un grand
nombre de constructions en masse,
certainement  plus  anciennes,
souvent en ~mauvais état. Les
toitures en’ tdles sont trés
courantes, mais ne contribuent pas
a la mise en valeur du patrimoine
ancien...

x

Les extensions ont été réalisées en
prolongeant - une  construction
initiale, ce; qui donne " des
ensembles bétis parfois trés longs
et remarquablles , A

.

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation page 13



Les maisons récentes suivent des
modes qui €voluent et laissent des
constructions:trés datées alors qu’il
faudrait mieux qu’elles respectent
certains principes typiques de la
région.

Les remblais et les rampes d’accés

aux sous-sol consomment de
d’espace inutilement et posent
souvent des problémes pour

I’évacuation des eaux pluviales.

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation

Souvent, les menuiseries sont joliment travaillées, notamment les
impostes (partie supérieure indépendante fixe ou ouvrante d'une porte
ou d'une fenétre). Elles permettent souvent de laisser passer de la
lumiére.

Les menuiseries sont peintes en blanc, ce qui crée un contraste trés net
avec le gris des facades.

Les maisons récentes s’insérent mal dans leur environnement : elles
ne tiennent pas compte du paysage dans lequel elles s’implantent.
Les enduits clairs sont particuliérement visibles, les volumes en rez-
de-chaussée simple implantés en milieu de parcelle n’ont aucun
rapport avec le bati traditionnel.

L’opération d’HLM est un exemple intéressant, car plus dense il fait
mieux le lient avec le bati du bourg.
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La vie communale

Les équipements publics et propriétés communales
- Mairie
- Eglise
- Cimetiére : au moins 200 emplacements disponibles
- Salle des fétes (180 places)
- Salle polyvalente (80 places, cuisine et cantine)
- Agence postale

Scolarité :
- Regroupement pédagogique intercommunal avec
compte 2 classes (CE1 au CM2)"

Lengronne : I’école de Saint-Denis-le-Gast

- La cantine est a Saint-Denis-le-Gast mais la garderie est & Lengronne, il y a un systéme de navette.

- Le college est a Gavray
- Le lycée est a Granville
- Le RPI compte 83 éléves (4 classes), la populations

Logements locatifs
- Presbytére : 2 logements et un jardin
- CCAS : 4 logements et des garages
- Ecole : 3 logements a I’étage (a louer)
- Mairie : 1 logement
- Poste : 1 logement
- 8 logements détenus par les HLM de Saint-L6

Les activités économiques

Commerces/ services dans le bourg Artisan
- Bar-restaurant-hétel : 12 chambres (en -
vente) -
- Epicerie-bar (en vente) -
- Boulangerie - épicerie -

Pdles d’attraction commerciale : Gavray et Hambye.

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation

scolaire est stable.

S
Garage et station essence

Tolier

Andouillerie de la Vallée de la Sienne
Menuisier

Artisan en batiment
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L'agriculture

L’activité agricole est dynamique. La commune ne compte pas moins de 23 exploitations agricoles
professionnelles, essentiellement tournée vers la production laitiére et I’élevage bovin. Elle compte
également un élevage de volailles en plein air (labellisé), un élevage de volailles hors sol et 9 sites
d’élevage non professionnel (chevaux, bovins, moutons).

Activités professionnelles pérennes soumises au régime des installations pour la protection de
’environnement (plus de 50 animaux 4gés de plus de 30 jours)

Claude Quesnel

Site Chef d'exploitation Activité Observations
Le bourg- Hotel Potin | M. Philippine Lait : 90 vaches 55 ans, repreneur (fils)
Porcs : 450 places| et extension possible
d’engraissement
taurillons
La Jouannerier GAEC de la Jouannerie|Lait : 40 vaches 35 ans
Anthony Gautier 320 veaux gras
La Soularderie Catherine Lenoél 55 vaches 48 ans
. . 25 taurillons
La Vimondiére EARL de la Vanne 80 vaches et veaux 54 ans
Catherine Blouet repreneur (fils)
La Renoudiére GAEC Le Boisselier 60 vaches 28 ans
Beatrice Le Boisselier 80 taurillons
Matthieu Le Boisselier
Hoétel Bisson GAEC de I’'Hétel Bisson |85 vaches 29 ans
Christian Quesnel beeufs

Orbeville

GAEC d°Orbeville

60 vaches sur St-Denis

Exploitation pérenne

La Bretonniére Philippe Plaine 100 taurillons Sites a Roncey
Luc Plaine et & St-Denis-le-Gast
Patrick Plaine

La Guillarderie EARL Lecler 50 vaches Proche retraite
Jean-Luc Lecler 30 taurillons Repreneur (fils)

La Martiniere Nathalie Leroy 40 vaches 46 ans

‘ veaux

Le Pont Percy GAEC du Pont Percy 90 vaches 44 ans
Philippe Frémine 100 taurillons
Lydie Frémine
Alain Jourdan

La Gentillerie Hubert Letouzey 40 vaches 58 ans

Repreneur (neveu)

|La Boismorellerie

Valérie Favray

4000 volailles

Label plein air

La Doutie

Jean-Pierre Vigot
Martine Vigot

45 vaches + génisses

51 ans

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation
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Le Petit Bisson GAEC du Petit Bisson 100 vaches 37 ans
Denis Goubin 200 taurillons

400 places d’engraissement

Le Chouquet EARL Michel Lemonnier |50 vaches 51 ans

La Grentiére Christophe Gardin 20 vaches Exploitation pérenne
22000 volailles

La Haize Michel Blanchet 40 vaches 53 ans

Le Grand Bisson Alain Lemoine 100 vaches Repreneur (fils)

Un site a I'Hermitage

Activités professionnelles soumises au régime du réglement sanitaire départemental

" Site Chef d'exploitation Activité Observations

Laval Philippe Leverrier Bétes a viande Une partie de I’activité
Sans batiment se trouve sur
Cidre Quettreville

Le bourg Régine Enouf Viande, 10 UGB Double active

Activité pérenne

Le Touzel Andrée Briard Plus de 60 bétes 71 ans, retraitée

La Liévrerie Serge Laubel 50 taurillons, retraité
chevaux, moutons

Activités non professionnelles

Site |Chef d'exploitation Activité Observations

Le bourg Michel Bouley Animaux a I’air 73 ans

fin d’activité

La Févrerie Albert Laubel 1 vache 90 ans
quelques moutons retraité

Hétel Cotterel Francoise Forget | 10 chevaux retraitée
30 bétes a viande

La Boudiere | André¢ Lebreton 7 chevaux retraité

' moutons
La Rayrie David Gardiner Quelques moutons Double actif, 66 ans
' 1 4ne, 1 cheval

Loisellerie Martine Anne 10 brebis Fin d’activité

La Douitie Xavier Levilly 5 ou 6 vaches 43 ans

Les Quatre-Vents 'Marie-Claire Clairaux 10 bétes a viande retraitée

Fin d’activité définitive : Francine Richard, Geneviéve Lefranc

Remembrement

La commune n’a pas été

remembrée.

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation
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2. Patrimoine, contraintes et servitudes

Synthése du « Porter & connaissance » du préfet :

Réglementations supérieures

Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) e

La carte communale devra étre compatible avec les orientations du
schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) 5
Seine-Normandie. Plusieurs dispositions prises par le SDAGE doivent
étre tradultes dans la carte communale ;

Les principé,u:i-objectifs du SDAGE sont les suivants :

préserver la santé et la sécurité civile : les risques liés & I’eau sont multiples. Les risques sanitaires
(eau potable, coquillages, baignade) et ceux liés aux inondations sont les plus importants) ;
appliquer le principe de prévention : les mesures préventives et de gestion coordonnée présentent
un grand intérét, efficacité a long terme et moindre cofit final ;

préserver le patrimoine lié & I’eau : les écosystémes aquatiques et les zones humides, les fossés...

La traduction du SDAGE au niveau de I’étude de carte communale portera sur les thémes suivants :

Assainissement collectif : la commune devra démontrer la capacité de son réseau a accueillir toute
nouvelle urbanisation.

Eaux pluviales : la commune (ou CC) devra délimiter un zonage pluvial.

Ressource en eau : la commune devra démontrer que toute nouvelle ouverture & I'urbanisation
(qu’il s’agisse d’habitat ou d’activités) est possible au regard de I’approvisionnement en eau
potable. '

Zones -inondables : la commune doit identifier et préserver les zones inondables. Les plans
d’urbanisme doivent s’appuyer sur la localisation des zones inondables et sur une analyse
dynamique des cours d’eau. Tous les obstacles aux débordements dans les zones fonctionnelles du
lit majeur seront interdits sauf a mettre en place des mesures compensatmres -

Zones humides : la commune devra répertorier les zones frs
humides connues pour répondre a la définition de I’article °
L121-1 du code de I’environnement et éviter ["urbanisation
de ces zones. La cartographie des territoires humides
disponible sur le site web de la DREAL constitue un '
inventziire dressé a I’échelle de la région sur la base de
I’exploitation d’images aériennes et de documents
géographiques numérisées. Il peut comporter des
imprécisions, et devra donc étre précisé par la commune.

TERRITOIRES HUMIDES DIAGNOSTIQUES
(PHOTO-INTERPRETATION OU TERRAIN}

W etgaces tumdes Oatruts ey lorterent gitaedcs

FAPACES PREDISMOSES & LA FRESENCE DE Z0NES HUMIBES
forte prednposition
faible prédispenition

tris faible prodagosition

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation page 19



7 ~Folof |

8 =
S

Ig/Valtolsing
PAE v e
\mm

2 ‘

i
L2 \“‘-«u/

ol

‘| Saint-Denis-le-Gast

Carte communale

i le Vilia Somte
. Y B LE]
B 5
© 7 la Renonidigre 8/ /r =
s }

!

st

Philippe Avice,
architecte-urbaniste

Mai 2012 @

- -
dérie)
‘ ‘oL' i

i Brthanwire 4

98

Y
\ |

L srrelhém}}
e
\ = 4
0y
0
i

AI \ v /
=] v
W I
3 | A
0 20 v
Ft // y
>
E d
‘ » o

‘ C ) 4
p——
N ol

3

larderie

< =
iMHal ,/ i
- |

2
J.- -’ \ -

"
elerne :

5

Iéi Forge
o :iquat

03
o
LY la Cr

1 Secour
A
N 7 ;/

s e
T e——— 1 &, ) P
by » 1@ lande | - - j
n ‘
- e

i Ll > _
i 12 Cotardiére g§, - ’

i Y
le Vilidge|

* f=aux Mire

% JlaCave 4 (ar—=7"
N P 4 RN f|
: ioe s / i

" Cd

| AN
3

. l -;}[m::nme o) ; ' ,éggﬁb’?gég% %,

/] »‘/’7 A ‘.'-"r.f;’ & A, -—.7{, ”/,;/ {fﬂ

!.Ia Travehﬁ(:g‘b
L___@My{. L

%% N . % = %
. q / //ér//’i///’/%/ / ne,l contin‘tes et

/7/’ servitudes d’utilité publique
[ Servitude AC2 : Site naturel
m "Vallée de la Sienne”
-” S /, Servitude I3 : canalisations de gaz
o /
Servitude PT2 : protection contre les
. T / “ obstacles des centres d'émission

Ak B / 4 Zone inondable
oz R

— S1 An

NAsr ==
i El\i_ﬂiut’ ’_ -

<N
Bﬂuguislax\—

.} \ i

<18 Croix Dourllaty

%
5

]
z
TeN 2
Zs

9
Buurgneuf' Uz

Servitude PT1 : Protection contre les

atson perturbations électromagnétique

uve

100 métres autour d'une station
Lo | d%puration
Ancienne décharge

% ZNIEFF de type 1
e type

e

[ @ |

BoOW £

e Planquettes™ | T3
N i

* «/1e Marioit ] %

£ " # @j rJf.;?n - ZNIEFF de type 2

Installation classée pour la protection de

7

- Iy

s 04 Z
MW 0 psta
”/’.—'7 ///,’.{//4’27/:;, / lenvironnement

G IS _ / [ 2555 Ferevage

g, Yirrzssy,
Y A tr. o2




Schéma de cohérence territoriale (Scot)

La commune fait partie du SCOT Centre-Manche-Ouest, approuvé le 12 février 2010. Le document
d’orientation générale (DOG) préconise un développement prioritaire vers les pdles d’équilibre, Gavray et
Hambye pour la communauté de communes de Gavray et les bourgs accueillant des commerces et services
de proximité. Concernant.’les autres communes, le développement se fera plus particulidrement en
densifiant les zones urbaines (les bourgs) ou en continuité directe des bourgs.

La densification des zones urbaines passera par la construction dans les dents creuses, le renouvellement
urbain et par la reconquéte des logements vacants. Lors de la réalisation des documents d’urbanisme, il est
préconisé de réaliser un inventaire des potentialités d’accueil dans les zones déja urbanisées avant

d’ouvrir & I’urbanisation de nouvelles zones.
; “-._ Roncey

Les densités préconisées dans le DOG sont les suivantes : ha¥

- 20 log/ha pour les constructions dans les dents creuses '

- 15 log/ha pour les opérations de logements en extension

des zones urbaines.

- 8 log/ha pour les zones rurales ‘
Ces densités pourront étre appliquées en diversifiant les formes
d’habitat et en favorisant I’implantation des constructions en .
mitoyenneté et en limite de parcelles.

Ces implantations permettesit de disposer d’un grand jardin tout
en réduisant la taille des parcelles. Les aménagements devront
également permetire de définir des limites claires entre
’urbanisation et le paysage tural.

fone (ci-contre extrait du DOG :
développement urbain et économique)

Servitudes d’utilité publigue

Les servitudes d’utilité publique affectant I’ utilisation du sol de la commune sont les suivantes :

Servitude AS : canalisations publiques d’eau potable

Les canalisations souterraines publiques d’eau potable passant sur des propriétés privées doivent étre
préservées, ou déplacées avec I’accord du gestionnaire.

Servitude AC2 : servitudé’%ie protection des sites et monuments naturels

La Vallée de la Sienne est un site inscrit par arrété du 29 aolit 1972. Le site protégé englobe une grande
partie de la commune. 3

La servitude a pour effet, notamment d’instaurer un contrdle des travaux entrepris dans le site. I faut
aviser le préfet 4 mois a I'avance de son intention d’entreprendre des travaux autres que ceux
d’exploitation courante ou d’entretien normal. La publicité y est interdite, sauf dérogations. Dans les sites
inscrits, aucune indemnité n’est prévu compte tenu qu’il s’agit d’une servitude peu génante pour les
propriétaires.

Servitude I3 : servitudes relatives a I’établissement des canalisations de distribution et transport de
gaz

Les canalisations souterraines publiques de transport de gaz passant sur des propriétés privées doivent étre
préservées , et tous les projets situés a proximité doivent recueillir I’aval du gestionnaire.
I1 s’agit de la conduite de Caen a Saint-Ld.
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Servitude PT1 : servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des
centres de réception contre les perturbations électromagnétiques

Une servitude est instaurée au voisinage du centre radioélectrique Gavray - Saint-Denis-le-Gast.
Autour du pyldne, une zone de protection de 500 meétres est instaurée.
Servitude PT2 : zone spéciale de dégagement de la liaison hertzienne

Une zone de dégagement est instaurée dans un rayon de 350 métres autour du pyloéne. A ’est du pylone, la
hauteur des obstacles ne devra pas étre supérieure a 140 metres. A [’ouest du pyldne, Ialtitude maximum
des obstacles pourra étre variable, de 140 métres au pied du pylone & 105 métres & 350 métres du pylone.

Servitude T7 : Servitude aéronautique instituées pour la protection de la circulation aérienne :
servitude a I’extérieur des zones de dégagement concernant les installations particuliéres.

Par défaut il est interdit de construire des batiments dont la hauteur est supérieure a 50 m sans autorisation
ministérielle.

Risgues

Risques d’inondations

La commune est recensée dans |’atlas des zones inondables de la
DREAL : les fonds de vallées peuvent présenter un risque
d’inondation en cas d’événement climatique exceptionnel. Il est
interdit de construire dans les zones a risque.

Sécurité routiére

Plusieurs accidents sont déplorés entre 2004 et 2008. 3 d’entre eux ont eu lieu le long de la route
départementale n°13.

Abords de la station d’épuration

Pour des raisons d’hygiéne, on évitera de créer des nouveaux logements & moins de 100 métres de la
station d’épuration. '

Ancienne décharge

Jadis, la décharge municipale se trouvait & proximité du bourg, sur la parcelle A1203. Elle a été
réhabilitée. Cette parcelle ne peut plus recevoir de construction.
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Prédisposition aux chutes de blocs rocheux

Les chutes de blocs sont des phénoménes dont la survenance est
conditionnée par de trés nombreux paramétres : la pente, le
climat, la lithologie des terrains, leur état d’altération et de
fissuration, la circulation des eaux de surface, I’existence ou non
d’une nappe d’eau souterraine et [I'importance de sa
fluctuation:.. Une telle complexité ne permet pas la réalisation
d’une cartographie d’aléa. Il reste cependant possible
d’identifier les terrains prédisposés en analysant leur pente.

Si ces territoires sont rares ils n’en sont pas moins dangereux. lls
sont par ailleurs pour la plupart d’entre eux prédisposés au
déclenchement de coulées de boue et de glissement de terrain.
Aussi leur repérage cartographique s’avere-t-il une nécessité
préalable & leur prise en compte dans les politiques
d’aménagement. ‘

Remontées de nappes phréatiques

Des inondations par remontées de nappes phréatiques avec un
niveau pouvant se situer en période de trés hautes eaux comme
au printemps 2001 entre 0 et 1 meétre au dessous du terrain
naturel.

Dans les secteurs délimités (en rose) sur la carte, les
infrastructures enterrées et les sous-sols peuvent étre inondés -
durablement rendant difficile la maitrise de la salubrité et de la _
sécurité publique.

Dans les secteurs renseignés en vert, la profondeur de la nappe
est estimée & 1 &8 5 m dans les périodes
les plus hautes.

Patrimoine

ZNIEFF' de type 1 : la Sienne et ses principaux affluents-frayéres

L’ensemble de ce réseau hydrographique, totalisant environ 131,5 kilométres de cours d’eau, s’inscrit
dans un substrat géologique composé de roches dures. Aprés avoir pris leurs sources a la fois dans les
granites de la Vire et les schistes et grés du Briovérien, les eaux de la Sienne traversent le synclinal de la
zone bocaine a partir de le Villedieu-les-Poéles et entaillent le substrat de grés cambrien jusqu’a Gavray.
Il en résulte des cours d’eau de vallées encaissées dans un environnement paysager collinéen et bocager.
Les fortes pentes, les précipitations élevées, les fonds caillouteux et pierreux, le bon soutien d’étiage en
perticulier dans la partie -amont, les écoulements diversifiées et la qualité des habitats aquatiques
générérent un peuplement piscicole remarquable.

! Zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique
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Tout I’amont de ce bassin renferme de belles populations
fonctionnelles de truites fario (Salmo trutta fario) (photo). Le
reste du cours de la Sienne est riche en frayéres pour le
saumon Atlantique (Salmo salar) qui trouve ici les conditions
propices a sa reproduction.

ZNIEFF de type 2 : Bassiﬁ de la Sienne

Le bassin de la Sienne appartient & ’ensemble des petites riviéres du
bocage coutangais. Elle forme de nombreux méandres dans un fond de
vallée n’excédant pas plus de 250 metres de large. Cette vallée est
accompagnée de bois généralement feuillus situés sur des pentes
abruptes. ‘

La flore recele des espeéces d’intérét patrimonial, comme la Brome
variable (photo en haut) ou la renoncule aquatique (photo en bas).

La faune se caractérise surtout par la présence massive des salmonidés
migrateurs. Le chabot et la lamproie sont également bien représentés et
témoignent de la qualité des eaux.

Sur le plan ornithologique, la fauvette grisette, le roitelet huppé le faucon
hobereau sont présent lors de la nidification, certains amphibiens et
reptiles vivent également dans le bassin de la Sienne.

Archéologie2

La commune de Saint-Denis-le-Gast ne se situe pas dans un secteur archéologique sensible. Néanmoins,
les projets, tels que les projets de lotissement, les ZAC, les aménagements précédés d’une étude d’impact
devront étre examinés par les services de I’Etat compétents en la matiére (DRAC).

L’archéologic est régie par le Livre V du Code du Patrimoine concernant la réglementation de
I’archéologie et par le décret 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour application de la loi du 17 janvier 2001
relatif aux procédures administratives et financiéres en matic¢re d’archéologie préventive.

e e e T L S
. Slmiatn (15 & s 2.1

Autrefois se trouvait au lieu dit le Chéteau une demeure
seigneuriale dont il ne subsiste plus que les communs.

(ci contre image d’archive)

Qualité des cours d’ean

La commune est traversée par les cours d’eau suivants :

- Le Blanc Douit, Chonage, Orbeville et Vanne.

- lis sont répertoriés 1A (excellente) dans la carte des objectifs de qualité. Cela permet de définir les
normes dans lesquelles doivent se pratiquer les rejets et la programmation des équipements de lutte

2 « Toute découverte fortuite mobilidre ou immobiliére intéressant la préhistoire, 1’histoire, 1’art, [*archéologie ou la numismatique, doit étre
signalée immédiatement & la Direction régionale des affaires culturelles de Basse-Normandie (13 bis, rue Saint-Ouen, 14052 Caen cedex 04)
par I'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture du département. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre aliénés ou détruits
avant ’examen par un spécialiste mandaté par le conservateur régional. »
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contre la pollution des eaux superficielles.

- La Sienne, répertoriée 1B dans la carte des objectifs de qualité. C’est un cour d’eau classé pour la libre
circulation des poissons migrateurs.

- Tous les cours d’eau sont classés en premicre catégorie piscicole (salmonidés dominants). Ce sont des
cours d’eau non domaniaux.

Contraintes agricoles

Document de gestion de ’espace agricole et forestier (DGEAF)

La carte communale doit étre conforme aux recommandations du document de gestion de I’espace
agricole et forestier (DGEAF), approuvé en 2006, en repérant les siéges d’exploitation pérennes, les plans
d’épandage, les espaces utiles aux cultures aux pétures et les espaces boisés.

Exploitations agricoles et batiments d’élevage

Dans un périmétre de 100 m autour des batiments d’élevage identifi€s : il ne sera pas possible de créer de
nouveau logement. En vue de préserver les espaces agricoles, ['urbanisation diffuse est interdite dans les
hameaux ol I’on a pu noter la présence d’exploitations agricoles pérennes.

Plans d’épandage

Les plans d’épandage autorisés tiennent compte de la présence d’habitations en s’écartant de 100 meétres
des habitations (50 métres en cas de traitement atténuant les odeurs).

Dans le cas ot des zones constructibles seraient prévues sur des terrains d’épandage, I’exploitant sera
informé de cette décision et la commune vérifiera que I’agriculteur concerné peut bien reporter les
épandages sur d’autres terres.

Directive Nitrates

La commune est classée dans un canton en suivi renforcé dans le programme d’action en vue de la
protection des eaux contre la pollution par les nitrates agricoles (arrét préfectoral du 31/07/09).

Appellation d’origine contrélée

La commune est concernée par plusieurs Appellation d’origine contrdlée :

AQOC laitiere : Camembert de Normandie et Pont I’Evéque

Chague expleitation productrice de lait pour une AOC fromaggres, les conditions de production de lait
AOC prévoient notamment que les vaches laitiéres de chaque exploitation soient & terme de race
normance pour au moins 50%. L’exploitation doit compter au moins 2 hectares de prairie par hectare de
mars ensilage. Les vaches doivent paturer au moins 6 mois par an et disposer d’au moins 33 ares de prairie
par vache laitidre, dont 25 ares de surfaces en herbe a proximité de la salle de traite (soit une
exploitation de 100 vaches laitiéres, 25 hectares de prairie & proximité de la salle de traite). Cette derniére
condition de production impose aux exploitations des contraintes pouvant étre remises en cause par des
projets C'urbanisme cu de créations de voies de communication. C’est pourquoi, les collectivité
responsacies des projets de documents d’urbanismes doivent étre particuliérement vigilantes lorsque ces
projets englobent des exploitations productrices de lait AOC.

AOQC cidricole : Calvados et Pommeau de Normandie
Les concitons de production nécessaires aux AOC peuvent parfois étre compromises par les projets
d’urbanisme. Il faudra veiller 4 protéger les parcelles concernées par une AOC.
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Réseaux et assainissement

Pratiquement toutes les constructions existantes sont raccordées aux réseaux d’adduction d’eau potable et
au réseau électrique.

Réseau d’adduction d’eaun potable

La commune de Saint-Denis-le-Gast est alimentée en eau potable par le syndicat des eaux de Cérences a
partir de la station de « La Maudoutrie » & Ver. Les eaux distribuées sont de bonne qualité physico-
chimique et bactériologique.

Sécurité incendie

Le bourg est correctement protégé par six hydrants aux normes. Le reste du territoire n’est pas protégé
sauf pour quelques hameaux qui sont équipés en réserve incendie.

Schéma directeur d’assainissement

L'étude d’élaboration du zonage d’assainissement a été menée par la société SOGETI Ingénierie pour la
communauté de communes du canton de Gavray. Il est prévu que I’ensemble de la commune soit en
assainissement non collectif, saut le bourg qui est déja en collectif. L ’étude n’a pas été validée, il reste a
prévoir ure enquéte publique.

Assainissement collectif

La commune est dotée d’une station d’épuration de type « lagunage » construite en 1987. Aprés traitement
les effluents sont rejetés dans le ruisseau « Chené Hodey » (affluent de la Sienne). Une surcharge
nydraclique dans la station d’épuration est due & des problemes d’étanchéité, ce qui ne permet pas une
épuration complete et risque de polluer. La lagune de la station est dégradée par des rongeurs. Un
diagnostic du réseau est prévu par la commune, et des travaux de d’aménagement des espaces publics
eront \'occasion pour corriger les défauts du réseau. La station est prévue pour une capacité nominale de
30 équivalent-habitants. La charge organique est seulement & 85 % de sa capacité nominale, il reste donc
5 % de marge (30it une capacité résiduelle d’environ 30 équivalent-habitants). Le suivi est assuré par le
ATESE, les rejets sont de qualité satisfaisante.

W — W W

Assainissement individuel

En ce qui concerne les zones destinées a rester en assainissement individuel, la carte d’aptitude des sols
montre des sols aptes & &wre assainies par des épandages souterrains pour une grande majorité des
hameaux.

Le service public d’assainissement non collectif (SPANC) est le SPANC du Bocage dont le sicge est a la
mairie de Feugeres.

Déchets

- La gestion des déchets ménagers est de la compétence du syndicat mixte de la Perrelle.
Lz collecte selective des déchets recyclables est effectué par apport volontaire.
- Les habitants de la commune peuvent utiliser la déchetterie intercommunale de Gavray.
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3. Analyse socio-démographique

Ces analyses réalisées a partir des statistiques de 1’Insee et des autres documents disponibles permettent de
dégager des éléments de prospective, et d’évaluer le nombre de logements neufs qu’il est envisageable
d’accueillir au cours des dix prochaines années. On en déduira une proposition de surfaces de terrains a
ouvrir a |'urbanisation.

Population

De 1968 a 1999, le nombre d’habitant a constamment diminué pour atteindre 488 habitants en 1999, ce
qui fait une diminution de 222 habitants. En 2007, la commune comptait 535 habitants. Cette
augmentation est du a un solde migratoire positif et un solde naturel également positif. Il y a donc eu
globalement, depuis 1999, plus de naissances que de déces et plus de nouveaux habitants que de départs
de la commune. :

1968 1975 1982 1590 1999 2007
Nombre dhebitanss S0 667 573 546 488 535
Nk e logmats 30 310 319 315 3} 345
Normbre de résidences principeles . 243 235 23 226 24 248
i b 8 49 7 69 68 68
o — 29 2% 24 20 40 28
Nb. dhab / résidence pp. 2.9 2.8 2,6 24 22 22

800 — — - N

L \\\‘?/‘ —4— Norrbre dhabitarts |

—#— Nombre total de logements
g . = Nombre de résidences principales

- 5 _.'_"__._’————I = Nb de résidences secondaires

¢~ Nolog Vecants

1968 1975 1982 1990 1999 2007

Depuis 1968, le nombre d’habitants par résidences principales a constamment diminué. En 2007, il n’y
avait que 2,2 habitants par logement. Ce constat illustre le phénoméne de desserrement des ménages qui
touche toutes les communes : le changement de mode de vie des francais demande plus de logements pour
une population égale : allongement de la durée de la vie, décohabitation précoce, divorces... Il faut donc
construire de maniere réguliére de nouveaux logements ne serait-ce que pour maintenir la population & un
niveau stable. b

L’indice de jeunesse® est ttés faible : 0,62, il y a beaucoup plus de personnes agées de plus de 60 ans que
de personnes égées de moins de 20 ans. La population est donc Agée. Aussi, la classe d’age la plus

¥ Indica de Jeusiesse : part des moins de 20 ans par rapport 4 la part des plus de 60 ans
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représentée est celle des 60-74 ans, qui représente 21 % de la population totale et 35 % de la population a

plus de 60 ans. Cette population vieillissante va nécessiter des besoins particuliers dans les prochaines
années.

Logement

Structure du parc de logement

Méme si la population diminue, le nombre de logements est en constante augmentation depuis 1968. En
2007. il v avait 345 logements dont 248 résidences principales.

Le nombre de résidences secondaires est plus élevé que la moyenne départementale. Saint-Denis-le-Gast
compte 68 résidences secondaires, ce qui correspond a 19,7 % du nombre total de logements. Alors que
dans le département de la Manche, il n’y a que 15,2 % de résidences secondaires. On peut observer qu’une
grande partie de ces résidences secondaire est détenue par une population d’Europe du Nord, qui
fréquentent peu les lieux.

Le nombre de logements vacants est également plus élevé que la moyenne départementale, il y a 8,3 % de
logements vacants (28 logements) dans la commune contre 6,2 % dans la Manche.

En 2007, la structure du parc de logements était uniforme :

- 81 % de logements achevés avant 1949 (37 % dans la Manche)

- 97 % de maisons individuelles (77,9 % dans la Manche)

- 50 % de logements de plus de 5 pieces (43,9 % dans le département de la Manche)
- 70,9 % de propriétaire (61 % dans la Manche)

Rythme de construction

De 2000 a 2009 le rythme de construction est de 3,7 logements par an. Depuis 2000, il y a eu 19
logements construits et 18 logements créés dans du béti ancien.

=
S| o o o o o o 2| 2| © s 5
S S| S S S S S S| S & =
Al al al 8l 8]l al &l al al & 2 B
logements neuts of 11 2 2 3 15 71 0 0 3] 19| 19
logements créés dans du béti ancien o 1| 1] of 3/ 7 ol 3] 3 of 18 1,8
totaux 0f 2| 3] 2| 6/ 8 7 3 3 3 37 37

La municipalité a sfimulé cefte croissance par une politique de création des lotissements communaux.

Estimation du point mort

Pour enrayer le desserrement des ménages il faudrait construire environ 1 logement par an pour 400
habitants. soit dans la commune un rythme d’environ 1,3 logement par an.
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4. Propositions d’aménagement

Les objectifs de la municipalité

La commune souhaite une carte communale afin de prévoir une politique d’urbanisme pour I’avenir et de
mieux planifier les investissements dans les réseaux et les voiries. La carte communale permettra de
préserver les espaces agricoles et notamment la vallée de la Sienne qui est un site remarquable.

Pour mémoire, la densité observée sur le lotissement récent : 24 400 m? (y compris voiries) pour un total
de 20 logements (2 groupés, 3 HLM, 15 lots libre).

- S0it une densité de : 8,2 log /ha

- &t une taille moyenne des terrains de : 1 220 m?.

Estimations des besoins sur 10 ans

Estimation des bescins en nombies de logements

Nombre de logements & créer sur 10 ans 32 log.
dont point-mort (maintien de la population en place) 13 log.
dont nombre de logements permettant une croissance) 19 log.

Nombre d'habitants moyen par logement neuf 2,2 hab/log

d'on croissance envisagée 4 10 ans 42 hab

.

Estimation des besoins en superficies constructibles

Taille moyenne d'une parcelle & batir 700 m?
Surfaces & ouvrir 4 I'urbanisation 22400 m*
Taux de rétention fonciére 15 %
Superficie & prévoir pour rétention fonciére 3360 m?
Taux pour création d'espaces et équipements publics 20 %
Superficie pour espaces et équipements publics 4480 m?
Estimation des besoins en terrains constructibles 30240 m*

Scénario de développement

Le scénario de déveioppement retenu permet d’envisager une croissance d’environ 42 habitants dans une
dizaine d’années. Le point-mort est estimé & 13 logements afin de maintenir la population en place.

On sait que le nombre de logements vacants est élevé (28 logements vacants en 2007, soit 8,11 %), les
raisons dae cette vacance semble étre 1'inconfort des logements anciens dans le bourg, souvent sur des
terrains minuscules et imbriqués les uns dans les autres. Il n’y a guére d’évolution a attendre sur ce sujet.

La croissance de la commune s’appuiera donc sur des opérations d’urbanisme, comme elle 1’a déja fait par
le passé. L.’ assainissement collectif permet d’envisager des parcelles d’une superficie moyenne de 700 m?,
en revancne, certaines inquiétudes concernant la disponibilité du foncier justifient la prise en compte d’un
taux de rétention foncidre de 15 %.

Secteur réservé aux activités

La commune accueille un petit nombre d’artisans, dispersés dans la campagne ou situés dans le bourg
dans aes situations exigu&s qui n’offrent généralement pas de possibilité d’extension. La municipalité a
souhaité réserver deux terrains & la construction d’activités en continuité d’un atelier situé a I’entrée nord
du village.
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Mise en celivre

Droit de préemption

Le droit de préemption peut étre institué au bénéfice de la commune sur des terrains ou des portions de
terrains neécessaires a I’aménagement des espaces et équipements publics, et permettant notamment par la
suite la desserte des zones constructibles. Le périmétre doit désigner précisément les parcelles sur
lesquelles est institué le droit de préemption. 11 fait I’objet d’une délibération spécifique qui doit faire
I’objet de mesure de publicité prévues aux articles R.211-2 et R 211-3 du code de I'urbanisme.

La zone d’aménagement différé (ZAD)

Une zone d'amenagement différé peut étre créée, par décision du préfet, sur proposition de la commune.
Dans les zones d'amneénagement différé, un droit de préemption est ouvert. Il peut étre exercé pendant une
période de six ans renouvelables.

Taxe communale sur les plus-values immobiliéres*

Les communes peuvent, sur délibération du conseil municipal, instituer une taxe forfaitaire sur la cession
a tire onéreux de terrains nus qui ont €té rendus constructibles du fait de leur classement par une carte
communale dans une zone constructible.

La taxe s'applique aux cessions réalisées par les personnes physiques et les sociétés et groupements,
scumis a I'impdr sur le revenu afférent & la plus-value et par les contribuables qui ne sont pas fiscalement
domicilies en France.

La taxe est assise sur un montant €gal aux deux tiers du prix de cession du terrain. La taxe est égale a
10 % de ce montant. Elle est exigible iors de la premiere cession a titre onéreux du terrain intervenue
apres son classement en terrain constructible. Elle est due par le cédant [...].

Fiscalité sur les propriétés constructibles non béties

Les communes peuvent, sur déliberation du conseil municipal, majorer la taxe fonciére des terrains nus
qui ont €€ rendus constructibles du fait de leur classemen: par une carte communale dans une zone
constructiple. La recette revient 4 la commune chaque année.

C’est un moyen d’inciter les propriétaire & vendre leur bien, et cela permet également d’afficher aux yeux
de tous qu’un terrain constructitle n’a pas la méme valeur quun terrain agricole.

* Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (1) Article 26 / Article 1529 du code
général des impbts (extraits)
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La taxe d’aménagement (TA)

Il s’agit d’une taxe assise sur la longueur de voirie aménagée et payée par les pétitionnaires (ceux qui
demandent un permis de construire). Ce systéme permet a la commune d’ouvrir a I'urbanisation des
terrains en réalisant des travaux de voirie, de réseaux. Mais les frais avancés par la commune sont
remboursés en partie par les contribuables qui en ont tiré bénéfice en voyant leur terrain devenu
constructible. Son taux est fixé par le conseil municipal. Cet outil permet également de contrdler le rythme
de construction dans ia comiaune en fonction de ’avancement des travaux de voirie et de réseaux.

aTA re;npiace un ensemole de taxes communales et départementales.
la taxg loczle d'équipement (TLE)
- la taxe départementale des espaces naturels et sensibles (TDENS)
- ia take departementale pour le financement des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
l'environnement (TDCAUE)
4 1axe ¢ aménagement est instituée de plein droit dans les communes dotées d’un PLU ou d’un POS et
les communauids drbaines, par delibération dans les autres communes. Pour la part départementale, elle
résulte d une délivération du Conseil Général.

Elle doit permetire le financement des équipements publics rendus nécessaires du fait de l'urbanisation. La
taxe o amenagement est éablie sur la construction, la reconstruction, 1’agrandissement des batiments de
plus de 5 m* &t arnénagements de toute nature nécessitant une autorisation d’urbanisme.

Certaines constructions en' sont exonérées comme, par exemple, les batiments d'utilité publique, la
reconstruciion & l'identique ¢'un batiment détruit de moins de 10 ans, certains batiments agricoles.

L ass.etie Ge'la axe est constituee par la valeur déterminée forfaitairement par metre carré de la surface de
la construction, Cette surface s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une
hauteur de p.'ato..d supérieure 4 1,80 metre, calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment,

o

déductien faite des vides et des trémies. Les surfaces sont calculées a I'intérieur des fagades du batiment
pour ne pas pénaliser I’isolation.

Labase d mposumn est €2 au niveau nationale de fagon forfaitaire: 660 € le m? en province et 748 € en
Ile Li France. Un abattement de 50% est appliqué sur cette valeur forfaitaire pour les 100 premiers metres
carrés des résidences pll l(.,lpu;t}‘ et des constructions abritant des activités BCOHOJ’IIQUGS.

Pour la part commmunale ou intercommunale, la fourchette des taux est fixée entre 1 % et 5 %. Dans
certaunes circonsiances particuliéres (Lrava,ux de voirie importants, création de nouveaux équipements
publics), le taux pourra étre porté jusqu'a 20%.

La taxe sera n '~0uv*ée en deux échéances a 12 et 24 mois ou en une seule échéance si le montant de la
taxe est inféricura 1 J\J”E

o o : T W g .5
Etaplissemcnt public foncier (EPE) de Normandie

L’intervention de !"EPF Normandie peut étre sollicitée dés lors que I’aménagement envisagé correspond a

'un des objectits suivants : mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de 1’habitat, organiser le

maintien, I'extension ou [’accueil des activités économiques, favoriser le développement des loisirs et du

tourieme. réaliser d=s éauinements collectifs, lutter contre I’insalubrité, permettre le renouvellement
urbain, sauvegarder ou mettre en valeur le patrimoine béti ou non bati et les espaces naturels.

Dans tous les cas, les acquisitions réalisées par 'EPF Normandie s'effectuent dans la limite de l'estimation

réalisée par le service des domaines. A défaut d'accord sur ce prix, il y a recours 4 l'arbitrage du juge.

EZF Nermenawe o Immeupie [astings, 27, rue du 74éme Régiment d’Infanterie, BP 1301, 76178 Rouen cedex 1 /
wel 1 02.35.05.77.05 / www.epbs.fr / Antenne de Basse Normandie: Immeuble Citipolis, 6, place de Boston, BP 50076,
14202 Hévcuvile-Saint-Clair cedex 1€l : 02.31.94.21.73 /
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Pendant la durée de portage de la réserve fonciere, les propriétés acquises par 'Etablissement Public sont
concédées sous le régime de conventions d'occupation précaire, contrat spécifique prévu par le code de
l'urbanisme, permettant tout a la fois de maintenir les biens en état d'entretien et de les conserver
disponibles pour I'aménagement.

Varier offre de logements

La commune devra favoriser la création de nouveaux logements, mais pas seulement & destination des
accédants a la propriété. 1l faut toujours garder des logements locatifs (de petite taille) qui permettent
d’accueillir les jeunes décohabitants ; des personnes agées, des familles monoparentales etc. qui souhaitent
pouvoir restzr dans la commune sans pour autant devoir accéder a la propriété.

Proteciion d’éléments de paysage

Pour protéger le paysage. la commune peut identifier des éléments de paysage & protéger. Il peut s’agir de
haies bocageres (elles sont parfois menacées, y compris dans les zones a urbaniser), d’arbres, mais aussi
de constructions (boulangeries, bergeries), ou méme de batiments habités (ensembles des fagades de la
place du village...).

Les travaux ayant pour efiet de détruire ces éléments de paysage protégés sont soumis & autorisation

préaiable. e conseil municipal peut prévoir que cette autorisation sera délivrée au nom de la commune.
La protection-esi valable aprés une enquéte publique.

Saint-Denis-le-Gast / carte communale / rapport de présentation page 35



5. Evaluation des incidences de |la carte communale

Justifications par rapport a l'article L110 du code de 'urbanisme

I a commune a souhaité élaborer une carte communale pour organiser son développement. Le schéma
d’aménagement propose une image a long terme. Les zones constructibles immédiatement s’ intégrent
dans un schéma cohérent. Le développement du bourg permet de protéger les espaces ruraux du
dévelonpement urbain, et permettra également de freiner la croissance des résidences secondaires.

Prige en compte des schémas directeurs d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et des
schémas d'umcnagement et de gestion des eaux (SAGE)

La carte communale prend en compte les objectifs des SDAGE et SAGE en vigueur sur son territoire,
notamment en protegeant par la zone N tous les cours d’eau et leurs affluents, leurs abords et les terrains
humides. La préservation de ces secteurs sensibles permet une meilleure gestion des eaux. Il convient de
freiner le ruissellement des eaux de pluie et de permettre leur infiltration.

Evaluation de 'impact de la carte communale sur ’activité agricole

Rérerence ‘ Propriétaire Locataire Surface Utilisation Particularité
cadastrale Exploitant
i \ ' Labours quotta laitier
\ ' Paturage terre primable
Friche DPU
I * S N | loisirs... Culture bio...
ig Houig | 1
B 274 Consorts Poulzin Yves Lecoeur ! 13 300 m? | Piturage | Sans DPU
AB 11 Mime Benoit Régine Ernouf 1500 m*> Paturage DPU
AB 191 Eric Taphanel | \ 5100 m?* Loisirs
AB 116 Ckl imune ‘ 1200 m* | Loisirs
|AB276 Lenoan Géraid ‘ 1800 m? | Loisirs
| AB 52 }LLeram. des Jardin  Denis Goubin 6 100 m* Piturage 1
Zone 5 |
artisanaie | ; | |
B 236 Mine Benoit Résine Ernouf 3 800 m*> Piturage DPU
B 861 7“1311;5 Benoit Régine Ernouf | 2 400 m* Piturage DPU
NB: les ;arce ies 28.25. ul’) et 4% sont porteuses de droit a paiement unicue (DPU). Touteiois il ne s’agit
par e parcelies exploitées mais de jardins des logements adjacents.
Conformément iux rcccmmandations du DGEAF, les zones constructibles proposées permettent
a’envisager un urbar.sme rationnel avec le renforcement du bourg, tout en ayant ’impact le moins fort

passibie sur agricutture,

Le projel aura des conséquences sur la surface agricole utile de la commune.

L’inve sus monwe que 2,7 ha de terrains devraient &tre retirés a 1’activité agricole pour
sminune de se développer. Cela représente 0,16% de la commune (1673 ha au total). Le
iite qui pourra accueillir de nouvelles constructions, tout le reste du territoire agricole
sera désormais proegé contre le mitage. Un seul plan d’épandage sera réduit, en raison de la proximité de
i zone constructible. De cz fait, le projet de carte communale n’a qu’un impact minime sur 1’activité

1
4 o1 1o qe a o
JUl &2 ©SL id aluiic <l

Justifications par rapport & l'article L121.1 du code de 'urbanisme

5 ] et "éude qui a conduit & délimiter les périmétres constructibles se sont attachées
ciswrer | equilibie entre les espaces de développement urbain et les espaces naturels et agricoles,
preserver les zones constructibles des nuisances et a préserver les paysages.

a
a
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Bilan des superficies constructibles

Les superficies urbanisables & vocation d’habitat représentent 2,9 ha, ce qui correspond parfaitement aux
objectifs de développement et respectent le principe de gestion économe des sols.

Les superficies urbanisables 4 vocation d’activités représentent 0.6 ha, ce qui permettra le cas échéant de
permettre aux entreprises locales de moderniser leurs installations sans quitter le bourg.

Préservation de l'environnement

Aucuns zone constructible n’est prévue en campagne.

La carte communale préserve les espaces naturels boisés, les vallées, les exploitations agricoles et leurs
abords en reculant ainsi que tous les cheminements piétons et ruraux existants.
Prévention ‘des risques et nuisances
- Pratiquement aucun terrain constructible ne se trouve exposé aux nuisances sonores de la route
‘départementale ;
- Avwcun terrain constructible n’est situé€ & moins de 100 m de la station d’épuration ;
- Lés schémas d’aménagement proposés sur les terrains constructibles permettent d’envisager
tacilernent et a moindre frais des extensions.

Prise en cou:pic du schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

La carte communale prend en compte les objectifs du SDAGE, notamment en protégeant par la zone N les
principaux cours d’eau. leurs abords, les terrains humides, les terrains inondables et toute la vallée de la
Sienne.

La préservation de ces secteurs sensibles permet une meilleure gestion des eaux. Il convient de freiner le
ruissellement des eaux de pluie et de permettre leur infiltration.

Par zilleurs, les terrains retenus dans les zones constructibles sont raccordables au réseau d’assainissement
collectif. Il n’y aura plus d’aggravation des rejets d’eaux usées dans le milieu naturel.

74

il
Evaluation' des iucidences
du projet de carte’
comratinale sur la zone
Natura 2000 !a plus
proche :

La zone Natura 2000 la plus
proche de fa commune de
Saint-Denis-le-Gast est la
suivante :

Directive habitat
un site d*mp ortance
cemmupautaire « 3assin de
PAirou », sous le numérd:

FR2500113 3
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La commune n’est pas directement concernée par cette protection puisque la vallée de I’Airou rejoint la
Sienne en aval. Il va de soi que la carte communale ne prévoit aucun terrain constructible sur I’emprise
des zones naturelles a protéger.

Effets notables de la carte communale :

L’intérét de la zone Natura 2000 porte principalement sur le cours d’cau et les milieux humides, qui
abritent une faune et une flore trés particuliere. L’urbanisation et [artificialisation des terrains
constructibles ne sont pas de nature & porter atteinte 4 la faune et a la flore de la vallée de 1’ Airou, car le
bourg n’est pas dans le bassin versant de I’Airou, et en outre toutes les maisons & construire seront
raccordées au réseau d’assainissement collectif. Les effluents de la station d’épuration sont rejetés dans la
Sienne et non dans 1" Airou.

Effets que le
S

s aménagements peuvent avoir sur |'état de conservation des habitats naturels ou des espéces
- ans objet. '

Wiesures de nawure & supprimer ou réduire ces effets dommageables, ainsi que |’estimation des dépenses
correspondantes

~ ¢ er
- Sans cojet.

Raisons pour lesqueiles il n’existe pas d’autre solution satisfaisante
- le géveloppement de la commune passe par un accroissement du nombre de logements.

Mesures que e maide d’ouvrage envisage pour compenser les effets dommageables que les mesures
prévues ne peuvent supprimer.

« Sars objet

Mise en valeur de l'environnement

Lz carte communale suggeére d’améliorer la qualité des espaces publics, au centre du bourg ; de créer des
haies bocagdres en limite des zones d’urbanisation et des zones agricoles ; de créer des continuités
pictonnes entic les diverses opérations d’aménagement. Pour favoriser I'intégration des nouvelles
constructions dans le pavsage. des recommandations architecturales sont proposées.
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6. Les regles d'urbanisme

Les régles générales d'urbanisme énoncées dans les articles R.111-2 & R.111-24 ci-annexés restent
applicables sur I'ensemble du territoire communal.

En outre, togre demande d'aucorisation de construire sera instruite en tenant compte des servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol.

Sur I'ensemble du territoire

Seront autorisés .

- les counstructions et irstallations publiques ou d'intérét général ;

- «€5 travaux d'aménagement, d'extension, de surélévation des batiments existants, sous réserve qu'ils
soienft ¢ompatibles avec le réglement national d'urbanisme (et, notamment, les articles visant
I''mplantation et l'aspect des constructions) et qu'ils ne compromettent pas l'utilisation du territoire.

- lextens.ion des activités existantes.

1
|

Cette zons =5t constructible pour de 1'habitat et des activités compatibles avec *habitat.

Zone A du plan de zonage

Cette zone est constructinle pour des activités incompatibles avec 1*habitat.

Zone N du plan de zonage

La zone naturelle IN est une zone strictement réservée a l'agriculture et & la protection des sites et des

espaces satursls.
- Les consuuctions lides a l'exploitation agricole (hangars, silos, habitation de I"exploitant...) seront
autorisées sous réserve d'etre conformes aux dispositions du reglement national d'urbanisme.

- Les aménagements et les extensions des constructions existantes dans ces zone sont permises.
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7. Recommandations architecturales

Principes

- L architecture rurale doit revétir une grande simplicité.
- 1es bitimenis neouveanx doivent avoeir des formes et des proportions en harmonie avec les

constructions environnantes et respecter les principes d’intégration au site.

Implauntation des constructions

- Ne pas €loigner les constructions de I’entrée sur le terrain.

- sutvre 18s courses ae aiveaux et €viter des acces trop visibles.

- Limiter les travaux de déblais et de remblais du sol sur les terrains.
- Eviter les garages en sous-sol et les rampes d’acces.

Clotuves

- Privilegier le maintien ou la création de haies bocageres.
- rviter |’introduction d’essences exotiques dans les haies (pas de thuyas...).
- ZvIller ous maieriaux erangers a la pratique locale.

Recommandations applicables au réaménagement des constructions existantes

- Conserver la volumétrie et I'aspect général des constructions anciennes.
- Conserver la nature 2t la couleur des matériaux existants.

- Respecter les dimensions reduites des percements.

Lzspecter les facades et ’équilibres des ouvertures.

- Enauits ef rejointoiements mis en ceuvre de facon traditionnelle,

- Préserver les plantations faisant partie du patrimoine local.
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Annexe 1 : Le reglement national d’urbanisme (RNU)

Les régles générales de 'urbanisme

Extrait du code de I"urbanisme (articles R. 111-1 a R. 111-24)

Article R. 1i1-i

Les dispositions du présert chepisre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et
travaux faisant l'obiet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable
ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefais ;

a) Les dispositions des artlclesR I11-3,R.111-5a111-14,R. 111-16 aR. 111-20etR. [11-224aR. 111-
24-2 e osonl pus appacables duns les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositicas de larticle R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrunoine architectural, urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans ies territoires dotés d'un pian de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de 'uriicie L. 313-1 du présent code.

Sous-section 1 @ Localisativn ¢t desserte des constructions, aménagements, installations et travaux

Article 31112

Le projet peut éire rerusé ou n'éire accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature 4 porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caraciéristiques. de son importance ou de son implantation a proximite d'autres installations.

Article Ri111-3

Le projet peut &re refuse ou n'étre accenté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il

et suscep :Llh en ralscn de =a loczlisation, d'étre exposé & des nuisances graves, dues notamment au bruit.

n'éire accepteé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il
ation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en

est de nature, par sa .ocah

UJ

valeur d'un site ou ae vestiges archéologiques.
Le orojer oout €2 refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditlons répondant a son importance ou & la destination des constructions ou des

amenagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
cu 'uilization des engins de lutte contre l'incendie.

11 peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour ia sécurite des usagers des voies publiques ou pour celle des per<cn‘nes utilisant
ces accls, Cete securind Jdoit &wre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
contlguraiion ainsi gue de a nature et de l'intensité du trafic.
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Article R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) I.a réalizaticn de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
CO!’ldithl“lb de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de l'article R. 111-5.

[ ne peut éwre exigé la odalisation de plus d'une aire de staticnnement par logement lors de la construction
de legemens locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'osiigaiien e réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amslioraticn Ce batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
corapris dans e cas ol ces vavaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
linLze cun pilaicac de 50 % ae la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.
LE NOMOMe GEs acces suf i85 voles publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
W0FsqU2 (€ terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'aceés
5Cit elaow sur la voie o la géne pour la circulation sera la moindre.

Articie S0 10

Le rermis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création
d'esnaces verts correspondant 2 l'importance du projet.

Lorsque le projer prévoit des bdtiments & usage d'habitation, l'autorité compétente peut exiger la
réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux et de loisirs situées & proximité de ces logements et
corresnond ﬂm leur importance.

Article R111-8

L'alimentation en cau potable et l'assainissement des eaux domestiques usées, la coliecte et 1'écoulement
ass ea.dx piuviales er ae ruisseliement ainsi que l'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
indusirielies, doivent étre assures dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

Article KLil-¥

Lorsoue fe reoler préveit des batiments a usage d'habitation, ceux-ci doivent étre desservis par un réseau
e cistritwition d'eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Article 2117-10

En l'absence de ~€seau public de distribution d'eau potable et sous réserve gue I'hygiéne générale et la
protection sanTaice soient assurces, l'alimentation est assuree par un seul point d'eau ou, en cas
d'tmposs oiits, par s olus petit nombre possible de points d'eau.

En l'ebserce de sysieme de collecte des eaux usées, l'assainissement non collectif doit respecter les
p"zsu'g.@:s‘tuchniques fixées en application de l'article R. 2224-17 du code général des collectivités

Territoriz.ss

—nocutre les insualiations cotlecives soat €mablies ce maniere & pouvoir se raccorder ultéricurement aux
tésenun puohos,

-"&.- L0 S A0

Des derogarions & Uobligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable peuvent
crre accordses a e excepiionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité de
constriction arm que la facilité d'alimentation individuelle. font apparaitre celle-ci comme nettement plus

€concmiae, meis a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution
puissent &tre ¢o 'chlees comme assurées.

v lobliganion de réaliser des installations coliectives peuvent Stre accordées pour
lersque, en raison de la grande superficie des parcelies ou de la faible densité de
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construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines. l'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent
pas ¢ire melangées aux eaux pluviaies et aux eaux résiduaires industrielies qui peuvent étre rejetées en
milieu naturel sans traitement. Cependant, ce melange est autorisé si la dilution qui en résuite n'entraine
aucune difficult® d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte des eaux usées, si elle est
autorisee, peut ére subordonnée notamment 4 un prétraitement appropris.

Lorsgus le p}'n',f_'t poite sur ta cireation d'une zone industrielle ou la construction d'établissements
inaust r.c.u 5. upes, lautorié compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux
résidinires industriciles wes conduisant, éventuellement aprés un prétraitement approprié, soit au systéme
de &cllacte des eaux usees, si ce mode d'évacuation psut étre autorisé compte tenu notamment des
prefranements, so a un dispesiiif commun d'épuration st de rejer en milieu naturel.

Article 11413

Le projer peut ere refusé si, par sa situation ou son importance, il impose. soit la réalisation par la
commune d'équirements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Article R118-14

En dehors des pa'IiGS urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
ve de Lobservation de prescripiions speciales s'il est de nature, par 52 localisation ou sa destination :

a) A ravor ser un € urpanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels environnants,

en cwiticaliar larsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou foresti..res notamment en raison de la valeur agronomique

des sols, des struciuraes agiicoles, de ' ms[m\, 2 terrains faisant i oojer d'une délimitation au titre d'une

appeliation d'origine contrdiee ou d'une indication g;ugmquu., protégée ou comportant des équipements

spECiaux anporaats. ainsi que de perinzétres d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

<) A Longromeis la mise en valsur des substances visées a l'article 2 du code minier ou des matériaux de

carriSres inolusdans g8 zones déiinies aux articles 109 et suivants du méms code.

Arciele kilai-

1AICIT 28 3 3 =3 _

Le permis ouv la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
denvironaemem aéfinies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code ae i'environnement. Le projet peut
n' ntr- accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciaies si. par son importance, sa
situarior oy sa destination. il est de nature 2 avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Sons-section 2+ Liplantarion et volume des constructions

L is LIS Lo Ceu moins reis metres peut €tre imposee enire deux bétimenis non contigus situés sur un
terrain appartenant au :.'_ém-:- propriétaire.

Article Rii1-17

Larsque le bitiment ect édifié en hordure d'une voie nublique, la distance comptée horizontalement de tout

point ae | immeuble au point le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égaie a la ditférence

caltitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de l'alignement, la

limite d= ce retait se substitue 2 l'alignement. I en sera de méme pour les constructions élevées en
ivées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur réglementaire

bordura ges .\,t'—,..
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des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction & l'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Article R111-18

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trois
métres.

Article R111-19

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme aux
prescriptions de i'article K. 111-18, ie permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescrintions, on pour des travaux gui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Avriicle RITI-20

Des dérogations aux regles édictées aans la présente sous-section peuvent étre accordées par décision

motivee de l'autorité compétente, apres avis du maire de la commune lorsque celui-ci n'est pas l'autorité

compéiente.

En outre l= préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par la

mésente aous-sectinn sur les territoires on l'établissement de plans locaux d'urbanisme a été prescrit, mais
¢ ces plans n'ont pas ancore été approuveés.

Sous-seciion 3 ¢ Aspect des constructions

Article R111-21

Le projet peut élre refusé ou n'étre accepié que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si
les constrictions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou OL.Viages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
evCisinarts. arw sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

" sy e -~
Artinle BTIT

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des
programines ae rénovation, l'autorisation de construire 4 une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres.

ArTICIE 111-25

Les murs separelils et les murs aveugles apparentés d'un bétiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les memes matériaux que les murs de fagades principales. avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
des iagades.

Article R111-24

“ation ou lextension d'instaliations ou de batiments a caractére mdustriel ainsi que de constructions
: 1 proviso.res peut étre subordonnée a des prescriptions particulieres, notamment & I'aménagement
a'éerans r1f= verdure ou a l'observation d'une marge de reculement.
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