






































Carte communale de Saint Cyr

Toutes les constructions existantes sont raccordées aux réseaux d'adduction d'eau potable et au réseau
électrigue.
L'assainissement actuel est de type individuel, qui sera conservé.

Réseau AEP (alimentation en eau potable) : | a commune est alimentée en eau potable depuis I'ancienne
route de Valognes (& hauteur de ta Maison du Bois) diamétre 200, puis chemin rural dit « chasse du Mesnil »
avec un diametre 145 pour distribuer le bourg via la voie communale.

Toutes les zones & urbanisées sont desservies en AEP,

Réseau Electrique : Toutes les zones a urbanisées sont desservies en électricité.

Réseau d’assainissement. : | 'étude du schéma directeur d'assainissement de la commune de Saint Cyr et
ta carte de diagnostic concluent que 'aptitude des sols & 'épandage souterrain est assez bonne.
Il est souhaitable que les futures parcelies doivent posséder une surface minimale de 1200 mz.
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2 - CONTRAINTES ET SERVITUDES

REFERENCE DU

cope | oW OFFICIEL DE TEXTE SERVICE RESPONSABLE
SERVITUDE LEGISLATIF QUI DE LA SERVITUDE
PERMET
DE L’'INSTITUER
Servitudes pour Ja pose | Loi 62-904 du 4 aodt 1962 Direction départementale de
A5 des canalisations et décref 64-153 du 15 I'agriculture et de la forét
publigues d'eau (potable | février 1964 abrogés parla | Service des équipements publics
et loi du 11 décembre 1962 ruraux
d'assainissement {eaux | Code rural L152-1, 152-2, Cité administrative — Bat. B
usées, eaux R152-1 et suivants de ce 50009 Saint L cedex - tél. 02 33
pluviales) Code. 77 5100
Servitudes relatives & Loi du 15 juin 1906 art. 12 Direction régionale de f'industrie
I'établissement des modifiée par la loi du 4 de la recherche et de
canalisations de Juillet 1935, les décrets-lois | 'Environnement de Basse
distribution et transport | des 17 juin et 12 Normandie
de gaz. Novembre 1958 Citis — le pentacte — Avenue de
13 L'ordonnance du 23 octobre | Tsukuba

1958 et les décrets du 6
Cctobre 1967

Loi 46-628 du 8 avril 1946
modifiée

Décret 85-1108 du 15
octobre 1985

Décret 70-492 du 11 juin
1970 modifié par décret 85-

1 1109 du 15 octobre 1985

14209 Hérouville Saint Clair
cedex -
tél. 02 31 46 50 00

Gaz de France

Direction Production Transport —
Région Normandie

16, rue Henri Riviére — BP n°1236
76177 Rouen Cedex Té) : 02 35
526200

Servitudes relatives &
'établissement des
Canalisations

Loi du 15 juin 1906 art.12
modifiée par les lois des 19
Juillet 1922, 13 juillet 1925

Direction régionale de f'industrie
de la recherche ot de
PEnvironnement de Basse

4 électriques : art.298 et 4 juillet 1935, Normandie
Les décrets des 27 Citis — Je pentacle ~ Avenue de
a) alimentation générale | décembre 1925, 17 juinet | Tsukuba
b) distribution publique 12 14209 Hérouville Saint Clair
Novembre 1958 et 67-885 | cedex —
du 6 octobre 1967, tél. 02 31 46 50 00
Ordonnance 58-997 du 23 | Direction départementale de
octobre 1958 art.60 {'6quipement
Décret 67-886 du 6 octobre | Service de gestion de ia route
1967 (8GR}
Décret 70-192 du 11 juin Boulevard de la Dollée — BP 496
1970 modifié par le décret 500086 Saint Lo cedex —téf. 02 33
85-1108 du 15 octobre 06 3900
1985
T Servitudes relatives aux | Loidu 15 juillet 1845 suria | SNCF. Direction de Rouen-

cherins de fer

police des chemins de fer
Décret du 22 mars 1942
Décret-loi du 30 octobre
1935 modifié

Service régional immobilier
19/21 rue de t'avalasse BP 596
76008 ROUEN cedex tél. 02 35
5213 44
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Carte communale de Saint Cyr

Surfaces des lots

La surface minimale des lots sera de 1 200 m2.

Prescriptions architecturales et paysagéres.

Un soin particulier sera apporté aux traitements des clétures.

Pour les trés grandes parcefles, les reculs par rapport & a voie seront augmentés afin de donner de
timportance aux jardins de devant, leur donnant 'espace nécessaire & un traitement paysager de plus grande
valeur.

Le granite et certains grés sont souvent employés pour servir d’encadrement des baies.
Les grés comme le schiste, le granit sont également employés en moellons.

Chemin creux (chemin piétonnier).

Les principes d’occupations et d'intégration des parcelles

1) Occuper les terrains libres (dents creuses) pour fermer les séquences construites.
2) Prolonger I'urbanisation en profitant des réseaux et voies existante et en établissant des bouctages entre
les voies.

L.e vegétal est 'élément a privilégier car if permet une transition de qualité entre le bati et le milieu &
vocation agricole.

Le milieu naturef & vocation agricole est quant 3 lui par définition le domaine ou le végétal est et doit
rester roi. Il joue ici, non seulement le rle principal dans le paysage et I'écologie mais également,
contrairement au milieu urbain, le réle principal en économie (protection du maillage bocager).

L

7 - LES REGLES D'URBANISME |

l.es régles générales d'urbanisme énoncées dans les articles R. 111-2 & R. 111-24 ci-annexés restent
applicables sur Fensemble du territoire communal.

En outre, toute demande d'autorisation de construire sera instruite en tenant compte des servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation du sol.

Sur 'ensemble du territoire seront autorisés :

- Les constructions et installations publiques ou d'intérét général.

- Les travaux d'aménagement, d'extension, de surélévation des batiments existants, ainsi que les
batiments annexes, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le réglement national d'urbanisme (et
notamment, les articles visant Fimplantation et I'aspect des constructions) et qu'ils ne compromettent
pas lutilisation du territoire.

- L’extension des activités existantes.

Dans |a zone constructible repérée SC au plan de zonage.

Cette zone est constructible pour de 'habitat et des activités compatibles avec 'habitat.
Les constructions devront satisfaire aux dispositions du réglement national d'urbanisme, notamment
en ce qui concerne :
- Ladesserte des constructions (article R. 111- 4)
- L'alimentation en eau et assainissement (articles R. 111 -8 4R, 111 - 13 inclus)
- L'implantation et le volume des constructions (articles R.111 - 16 2 R. 111 - 20 inclus})
L'aspect des constructions (article R. 111-21 2 R. 111 - 24 inclus)
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Dans la zone naturelle repérée SN au plan de zonage.

La zone naturelle SN est une zone strictement réservée & I'agriculture et 4 Ia protection des sites et des
espaces naturels.

Les constructions liées & I'exploitation agricole (hangars, silos, habitation de I'exploitant...) seront autorisées
sous réserve d'étre conformes aux dispositions du réglement national d’urbanisme.

Dans cette zone, les permis de construire concemant I'habitation sous toutes ses formes (résidences
principales, secondaires, abris de week-end, maisons mobiles) devront &tre refusés en application des articles
du reglement national d’urbanisme visés ci-aprés :

R. 111 - 13 relatif aux frais d'équipement et de fonctionnement

R. 111~ 14 -1 (alinéa a) relatif & l'urbanisation dispersée

R. 11114 - 1 (alinéa ¢} relatif & la protection de la valeur agronomique des sols

R. 111 - 21 relatif & Fintérét des lieux, aux sites et paysages

1

1

ANNEXE 1

Extrait du CODE DE L'URBANISME (Partie Réglementaire - Décrets en Consell d'Etat * articles R, 111-1 aR.
111-24

Chapitre | : Régles générales de I'urbanisme

Article R. 111-1

{Décret n°76-276 du 29 mars 1976 Journe! Offiicial du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

{Décrat n°77-735 du 7 Julllet 1977 Jouma! Offictel du 10 julliet 1977 date d'entrée en QIguaur 1 jarivier 1878)

{Décret n°77-1141 du 12 ootobre 1977 Journal Officiel du 13 octobre 1977 date d'entrés en vigueur 1 janvier 1978)

{Décret n°83-813 du 9 septemtire 1983 art 6 Journal Office! du 1 septembre 1983 date d'entrée an vigueur 1 octobre 1983)
{Décret n®93-614 du 26 mars 1993 art. 14 Journai Officiel du 28 mars 1943}

{Décret n°98-913 du 12 ootobre 1998 art. 1 Journal Cfficiel du 13 octobre 1958)

{Déerst n°2001-260 du 27 mars 2001 art. 3 Journal Officlal du 28 mars 2001}

Les dispositions du présent chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un ptan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document d'urbanisme en tenant fieu, & 'exception des
articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 1114, R. 111142, R. 111-15, R, 111-21.

Section | : Localisation et desserte des constructions

Article R 111-2
{Décret n°76-276 du 29 mars 1976 Journal Cfiicief du 30 mars 1976 an vigusur 1 avril 1976)

{Décrat n°98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 Journal Officlsl du 13 octobre 1998)

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
L'observation des prescriptions spéciales si les constructions, par feur situation ou leurs dimensions, sont de
nature & porter atteinte & la salubrité ou a la séeurité publique. I! en est de méme si les constructions
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projetées, par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou feur situation, sont
de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique.

Article R 111-3-1

{Inséré par Décret n°77-755 du 7 juilet 1977 Journal Officiel du 10 julet 1977 en vigueur fe 1= janvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prestations spéciales
si les constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre exposées & des nuisances graves,
dues notamment au bruit.

Article R 111-3-2

{inséré par Déoret n"77-755 du 7 juillet 1977 Jourmal Officiel du 10 juillet 1977 en vigueur le i« janvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spectales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre |
conservation ou fa mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111-4

(Décret n°76-276 du 28 mars 1976 Journaf Officiel du 30 mers 1976 date d'antée en vigueur 1 aviit 1976)
{Décret n°77-755 du 7 juilst 1977 Journal Cfficiel du 10 Juillst 1977 date d'entrée en vigueur le 4= janvier 1978)

{Déoret n*29-266 du 1 avril 1999 art. 1 Journal Officiel du 5 ayril 1999)

Le permis de construire peut &tre refusé sur des temains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a importance ou a la destination de 'immeuble ou de
Fensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile 1a
circulation ou f'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit tre appréciée compte teny,
notarment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble & construire ;
b) A la realisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.
c) l ne peut étre exigé la realisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
d) L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation
ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par [Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, da nsla
limite d'un pfafond de 50% de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.
e) Le nombre des accés sur fes voies publiques peut &tre limité dans lintérét de 1a sécurité. En
particutier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que
sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ol la géne pour fa circulation sera la moindre.
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Article R 111-5

([xécret n*76-276 du 29 mars 1976 Joumned Officiet du 30 mars 1976 date d'sntée en vigueur 1 avril 1976}

(Décret n°98-913 du 12 octobre 1998 art. 3 Journal Offisie! du 13 octobre 1998)

A. - Sous réserve de ce qui est prévu a I'alinéa C ci-apres, le permis de construire ne peut étre
accordé pour une construction destinée a I'habitation si elle doit étre édifiée 4 moins de
- Cinquante métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes ;
- frente —cing métres de part et d'autre de I'axe des routes classées & grande circulation en application
de f'article R. 1 du code de la route.

B ~ Ces dispositions cessent de s'appliquer a I'ntérieur des parties agglomérées, des villes et bourgs.
Sera retenue comme limite des parties agglomérées la limite de I'agglomération telle qu'elle est déterminée et
matérialisee en application du Code de la route.

C — Des derogations aux régles de recul définies ci-dessus peuvent étre autorisées, en raison
notamment d'une topographie particuliére, par le préfet, sur proposition du directeur départemental de
Féquipement.

Article R 111-6

{ ineéré par Décret n°78-276 du 26 mars 1576 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entée en vigueur 7 avril 1976)

Les constructions destinees & un autre usage que I'habitation sont assujetties aux régles d'édification
edictees a l'article précédent, les distances de 50 métres et 35 métres étant réduites respectivement a 40
métres et 25 métres.

Article R 111-7

(Décret n°76-276 du 28 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'sntée en vigueur 1 avril 1976)

{Décret n°77-755 du 7 juiltet 1877 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur le 1 janvier 1978)

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou & la création d'espaces verts
correspondant a {'importance de l'immeuble & construire.

En cas de construction de logements & usage d'habitation, Yautorité qui délivre le permis de construire
peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et des adolescents, d'une aire
de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs
située & proximité de ces logements et correspondant & leur importance.

Article R 111-8

(inséré par Déeref n°76-276 du 29 mars 1976 Joumal Officisl du 30 mars 1976 date d'entée en vigueur 1 avell 1976)

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction & usage d’habitation et de tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, ainsi que I'évacuation, 'épuration
et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
réglements en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation en eau potable et d'assainissement et aux
prescriptions particulieres prévues aux articles R. 111-9aR. 111-12.
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Article R 111-9

{inséré par Déoret n°76-276 du 29 mars 1976 Journel Officiel du 30 mars 1976 date d'entée en viguer 1 aveil 1976)

Les lotissements et les ensembles d’habitation doivent étre desservis par un réseau de distribution
d'eau potabie sous pression et par un réseau d'égouts évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du quartier oi est établi le lotissement ou I'ensemble
d'habitations.

Article R 11110

{ingéré par Décrat n°76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entée en vigueur 1 avril 1976)

_ En 'absence de réseaux publics et sous réserve que Ihygiéne générale et la protection sanitaire
soient assurees, le réseau de distribution d'eau potable est alimenté par un seu! point d'eau ou, en cas
d'impossibilite, par le plus petit nombre possible de points d'eau ; le réseau d'égouts aboutit a un seul
dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou, en cas d'impossibilité, au plus petit nombre possible de
ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement
8ux réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau st d'assainissement.

Article R 11111

{Inséré par Déoret n°76-276 du 29 mars 1976 Joumel Officiel du 30 mars 1976 date d'antée en viguewr 1 avril 1976}

Des dérogations a F'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d’eau potable
peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité de
canstruction ainsi que la facilité d’alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement plus
économique, mais a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection conire tout risque de pollution
puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a Fobligation de réaliser des instaflations collectives peuvent étre accordées pour
I'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, |'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Articie R 111-12

(lnséré per Décret n°76-276 du 29 mars 1976 Journat Official du 30 mars 1976 date d'ertée en vigueur 1 avril 1976)

Les eaux résiduaires et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas étre mélangées
aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent &tre rejetées en milieu nature! sans traitement.
Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assalnissement, si elie est
autorisée, peut étre subordonnée notamment & un prétraitement approprié.

L'autorisation d'un lotissement industrie! ou fa construction d'établissements industriels groupés
peuvent étre subordonnées & leur desserte par un réseau d'égouts recueillant les eaux résiduaires
industrielles, aprés qu'elles ont subi éventuellement un prétraitement approprié, et les conduisant soit au
réseau public d'assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des
prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel,
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Article R 111-13
(Déeret n°76-276 du 29 mars 1976 Journal Officie! du 30 mars 1976 dats d'entée en vigueur 1 avril 1976)

{Décret n°77-755 du 7 jullet 1977 Journal Officiel du 10 julllet 1977 date d'entrée en viguaur is 1« janvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Fobservation de
prescriptions spéciales si les conditions, par leur situation ou leur importance imposent, soit la réalisation par
la commune d'équipements publics nouveaux hors de proposition avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Article R 111-14-1
(Décrat n°77-755 du 7 juillet 1977 Joumal Officiel du 10 juillet 1977 data d'entrée en vigusur le 1+ janvier 1978}

{Décret n°98-913 du 12 actobre 1998 art. 4 ot H Journal Officiel du 13 actobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou feur destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A remettre en cause Faménagement des périmétres d’action forestiére et des zones dégradées
visées aux 2° et 3° de 'article L. 126-1 du code rural :

¢} A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains objets d'une délimitation au titre
d'une appeliation d'origine contrdlée ou d'une indication géographique protégée ou comportant des
equipements speciaux importants, ainsi que de périmétres d’'aménagements fonciers et hydrauliques.

d) A compromettre la mise en valeur des substances visées & I'article 2 du code minier ou des
matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme code.

Article R 111-14-1

{in&ré per Décretn®77-1141 du 12 octobre 1977 Jaurnel Officie! di 13 octobra 1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
'article 1¢r de la loi n. 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature. Il peut n'étre accordé que
sous reserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
destination ou feurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R 111141

{Décrat n°76-276 du 29 mars 1976 Joumal Officiel du 30 mars 1976 dats d'enirée en viguaur 1 avri 1976)

{Deoret n°77-755 du 7 julllet 1977 Journat Officiel du 1G juillet 1977 date d'entrée en vigueur le 1% janvier 1978)

{Déoret n°83-812 du 9 septembre 1883 art. 10 Journal Officiel du 11 septermbre 1483 date d'entrée en vigusur 1 cctohre 1933)
(Décret n°86-984 du 19 acft 1986 art. 7 | Journai Officiet du 27 acit 1986)

{Décret n°98-913 du 12 actobre 1998 art. 4 et If Journsal Officiel du 13 cotobrs 1998)
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Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur affectation, des constructions contrarieraient I'action
d’aménagement du territoire et d’urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs
intéressant les aggiomérations nouvelles approuvés avant le 1er octobre 1983 ou, postérieurement 4 cette
date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de larticle R. 122-22.

Section 11 : Implantation et volume des constructions

Article R 111-16

{Décrst n°76-276 du 29 mers 1976 Jaurnai Officiel du 30 mars 1976 dats d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

{Décretn°77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillat 1577 date d'entrée en viguaur ke 1= janvier 1978)

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de telle
maniere que les baies éclairant les piéces principales ne solent masquées par aucunes partie d'immeuble qui,
a l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleiliée, cet angle peut étre porté 4 60 degrés, & condition que la
moitie au plus des piéces principales prennent jour sur cette fagade.

Une distance d’au moins quatre métres peut &tre imposée entre deux batiments non contigus.

Article R 111-17
{Déoret n°76-276 du 29 mars 1976 Journal Otficial du 30 mers 1976 date d'entréa en vigueur 1 avril 1976)

{Décrat n°77-753 du 7 julliet 1977 Joumnal Officiel du 10 julllet 1877 date d'entrée en vigueur le 1= janvier 1578)

Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de batiments & usage d'habitation comprenant au moins quinze
logements, chaque batiment doit, sauf impossibiiité tenant & la situation et & '&tat des lieux, satisfaire aux
conditions suivantes :

La moitie au moins des fagades percées de baies, servent a I'éclairage des piéces principales, doit
beneficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au moins deux cents jours par année. Chaque
logement doit &tre disposé de tefle sorte que la moitié au moins de ses piéces principales prennent jour sur les
fagades répondant & ces conditions.

Les baigs éclairant les autres piéces principales ne doivent étre masquées par aucune partie
dimmeuble qui, a 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés au-dessus du plan
horizontal.

Une distance d’au moins quatre métres peut &tre exigée entre deux batiments non contigus.

Les modalités techniques d’application du présent article sont définies par arété du ministre chargé
de furbanisme.

Article R 111-18

{Déoret n°76-276 du 29 mers 1976 Journel Officiel du: 30 mars 1976 data d'enfrée en vigueur 1 avril 1976)

(Déorat n*77-755 du 7 juillet 1977 Journel Officlel du 10 Juillet 1977 date dentrée en vigueur le terjanvier 1978)

Lorsque le batiment est &difié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de
tout point de 'immeuble au point le plus proche de Falignement opposé doit &tre au moins égale ala
différence d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de
I'alignement, la limite de ce refrait se substitue & I'alignement. If en sera de méme pour les constructions
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elevées en bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la fargeur
réglementaire des voies publiques.

L'implantation de la construction & fa limite de Ialignement ou dans fe prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Article R 11118
(Décrst n°76-276 du 29 mars 4976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avil 1976)

{Daoret n°77-755 du 7 juiliet 1977 Joumal Offciel du 10 juillet 1977 date d'entrée en viguaur le 4 janvier 1 978)

A moins que le batiment & construire ne jouxte ia limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins egale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
trois métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces prescriptions, ou
pour des travaux qui sont sans effet sur fimplantation ou le gabarit de 'immeuble.

Article R 111-20

(Décrat n°76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'enirée en vigueur 1 avril 1976)

(Décret n°81-534 du 12 mai 1881 art. 20 Journal Officiel du 15 mai 1981 date d'entrée en vigueur ART. 38 MODIFIE 1 JULLET 1982)
(Déoret n°82-084 du 29 juin 1982 art. + Journal Officiel du 7 juifist 1982)

(Déoret n°86-984 du 19 200t 1986 art. 7| { Joural Officel du 27 aodt 1686)

{Déoret n°2001-260 du 27 mars 2001 art. 3 Journal Officief du 28 mars 2001)

Des dérogations aux régles édictées dans la présente section peuvent étre accordées par décision
motivée de l'autorite compétente, aprés avis dans chaque cas particulier du maire de la commune, lorsque
celui-ci n'est pas I'autorité compétente.

D'autre part, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites
par les articles R. 111-18 et R. 111-19, sur les territoires ou Fétablissement de plans tocaux d'urbanisme a été
prescrit, mais ol ces plans n'ont pas encore été rendus pubiics.

Section | | | : Aspect des constructions

Article R 111-21

{Déoret n°76-276 du 29 mars 1976 Joumat Officiel du 30 mars 1976 date d'enfrée en vigueur 1 avril 1976)

{Décretn°77-755 du 7 julllet 1977 Journal Officied du 10 jullet 1977 date d'entrée en vigueus fe 1er fanvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par feur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect
exterieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou 2
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a fa conservation des
perspectives monumentales, '
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Article R 111-22

(inséré par Décrat n°76-276 du 29 mars 1976 Joumal Officiel du 30 mars 1376 date d'entréa en vigueur 1 avril 1976)

Dans ies secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d’aspect et nan compris dans des
programmes de rénovation, I'autorisation de construire & une hauteur supérieure & la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des conditions particuliéres.

Article R 111-23

{inséré par Dacret n®76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'sntréa en vigueur 1 avril 1976)

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsquils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui $'harmonise
avec celui des facades.

Article R 111-24

{inséré par Décret n°76-276 du 29 mars 1976 Journa! Officiel du 3¢ mars 1976 date d'enirée en vigueur 1 avril 1976)

La création ou 'extension d'installations ou de batiments & caractére industriel ainsi que de
constructions légéres ou provisoires peut étre subordonnée & des conditions spéciales, notamment &
I'aménagement d'écrans de verdure ou a l'abservation d'une marge de reculement.
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COMMENTAIRES

ILLUSTRATIONS

A - LES HAIES

Les haies sont le réve de ceux qui veulent profiter pleinement
Du jardin : plaisir des yeux, des odeurs, des saisons et de la
nature.

Bien plus que les murs verts, elles font parties du jardin, elles
Se prolonge jusqu’en ses frontiéres et permettent de délimiter
et de personnaliser le jardin, sans le cacher.

2 OPTIONS

- En fagade de rue ; haie vive conseillée ,
haie mono spécifique proscrite
- En limite latérale et fond de lot : haies vive conseiliée

haie mono spécifique autorisée

1 - HAIE VIVE

On entend par « haie vive », une haie composée d'arbustes
variés ,

avec au minimum 3 variétés mélangeant feuillage persistant et

caduc ; Le choix doit porter sur des arbustes de tailles et de port

différents et aux fleurs, fruits, bois, feuillages, ... décoratifs.

Une plantation en quinconce est racommandée &fin de mettre en

Valeur chaque arbuste,

Ci-contre et ci-aprés, une liste de végetaux pouvant étre utilisés
.en :

« haie vive ». Ces végétaux sont classés par feuillage. (persistant,

caduc) et par taille. Cetta liste n'est pas exhaustive,

NOM USUEL EN LATIN
olns tres

Arenia arbustifolla
Caryopteris clandenhensis
Ceanothus sp.
G, delillanus « Glolre de Versalifes»
C. pallidus « Marie Simon »..,
Chaenomales hybride
Deutzia sp.
D. rosea ¢« Caminea »
D. gracilis...
Fuschla sp.
F. « Riccartonill »,...
Rosa sp,
R. rugosa...
Sallx ep.
S, purpurea « Nena »...
Salyia sp,
S, grahamil...
Spiraea sp.
3. nipponica « Snowmond »
5. bumaida « Anthony waterer »..,

Do ta2 matres

Callicarpa hedinieri « Profusion »
Comus alba

C. alba « Aureomarginata »
Deutzia gp,

D. scabra ¢ Plena ..,
Forsythia sp.
Hydrangea sp.
Kolkwitzia amabilis
Lavatera olbia "Rosea”
Ribes sp.

R. sanguinesum..,
Spireea sp,

3. arguta « Thumbergit »
S, vanhouyttel.,,
Symphocicarpos sp.

5. albus

8. chenaultil...
Vibunim sp.

V. carleell.,.
Weigallia sp.

W. ¢« Conquéte »

W. « Bristol Ruby »...

NOM USUEL EN FRANGAIS

Aranla

Caryopteris
Céanothes cadugues
Cognassier du Japon
Deutzia nain

Fuschia

Rosler

Rosler rugueux
Saule naln

Saule pourpre naln
Saugs arbustive

Spirée

Callicarpa
Comouiller

Pautzia

Forsythla
Hortengia
Kaolkwltzia

Lavatére
Grogeiiffers 4 fleurs

Spirée -
8ymphorines

Viormes

Vveigelia

CARACTERISTIQUES
COULEURS/SAISONE

F. blanche, printemps
F, bleue, &t4, automne

F. bleue, &té, automne
F.rose, &té, autamna
F.rouge,orange..., printemps
F. rose, printamps

F. blanche, printemps

F. rouge, &t&

F.rouge, rose,,,, été

Bols rouge

F.rouge, été

F. blanche, printemps

F, rouge, été

Fr. violet, automne, hiver
Bols rouge

Feull. Panaché blanc

F. blanche, printemps

F. jaune, printemps

F. rosa, blaue, blanche.,., été
F, rose Printemps

F. roga, &été

F. rouge, printemps

F. blanche, printemps
Fr, blanches, automne
Fr. rosa, autemne

F. blanche, ptinternps

F.rose, printemps
F.rouge, printemps
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Haie bocagére Haie arbustive libre

Conigquse

En parascl Evasée Plaureur

Les principales formes libres des arbres

NOM USUEL EN LATIN
Plus de 2 metres

Amelanchier sp.
Buddieia sp,
Celutea arbarescens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus maxima

C. maxima « Purpurea »...

Cotinus coggyaria
Euonymus sp.

E. alatus

E. europasus...
Philadalphus sp.

NOM USUEL EN FRANCAIS

CARACTERISTIQUES
COULEURS/SAISONS

P. coroarius..,
Syringa vulgaris
Viburnum sp.
V, lantana
V. opulus
V. plicatum
Lépends ;
F Floraison
Fr Fructification
Feuil Feuillage
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NOM USUEL EN LATIN
Moins dg 1 métre
Ceanothus sp.

C. thysiflorus "Repans”...

NOM USUEL EN FRANGAIS

Céancthe naine

CARACTERISTIQUES
COULEURS/SAISONS

F. bleus, ptintsmps

Cenothus sp,

C. Impressus

C. «Burkwoodit...
Choiaya temata

Céanothes persistantes

Cranger du Mexique

| Cotoneaster &p. Cotonéaster rampant F. bianche, printemps
C. damneri
C. microphyiius...
Euonymus sp. Fusain nain
E. fortunel “Emerald Gold" Feull. panaché blano
E. fortunal “Emereld Gaity"... Feull, panaché jauna
| Genista sp, Ganét nain F.]auns, printampe
G, hispanlea :
G. lydia...
Hebe sp, ‘Véronigue
H. amstronpll - Feull. jaune cujvré
H. brachysiphon... F. blanche, été
Hypericum «Hideote » Millepertius F. jaune, &té
Lavandula sp Lavands F. bieue, été
Senecio «Sunshine » Sénécio F. Jaune, &té
De122 mafres
Abella sp. Abélla F. rose, été, automne
Auguba Japonica Aucuba
Berberls sp. Berbérle F. Jaune, printemps
B. derwinif F. Jaune, printemps
B. stenophylia. ..
Buxus semparvirens Buis

F. bleue, printemps
F. bleua, &té&

F. blanche, printemps

Escallonia sp. Escallonfa F.rosa, rouge.,,, été
Euonymus japonicus Fusaln du Japon

Ligustrum sp, Trodne F. blanche, &t&

Photinia ap. Photlnia Feull. rouge

Rosmarinus officinalie Remartin F. bleue, printemps

Plus de 2 matre

Arbutus unedo Arbousler F. blanchs, Fr. rouge, automne

Caanothe sp.

C, thysiflorus
Elaeagnus ebbingel
Llex sp,

I aquifollum “Argenteomarginata®...

Prunug lusitanlca
Spartium juncsum

Vihormem finne

Céancthes persistantes

Chaief
Houx

Laurler du Portugal
Genét d' Eapagna

i aurlar tin

F. bleue, été

Fauil. panaché blano

F.|aune, été
F. blanche, automne, printemps
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2 -HAIE MONOSPECIFIQUE

On entend par « haie mono spécifique », une haie composé d'une
Seule essence & feuillage persistant ou caduc.

Des essences autres que laurier paime et le thuya trop largement
Utilisés peuvent &tre employés.

Ces haies doivent étre ponctuelles afin d'éviter toute monotonie.

Elles peuvent étre taillés ou libre.

Une plantation en ligne est recommandée.

Ci-contre, une liste de végétaux pouvant &tre utilisés en « haies
taillées ». Cette liste n'est pas exhaustive.

l|hl\u|llhnml ALY

1 AL TR

Alignement taiflé (marquise)

Fdilm.

BRIt lll/h‘ill HERRAH E I e f A ],

Arbre remarquable isolé

Fr: Fructification
Feuil : Feuillaga

b e G o L

Haje haute taillée

ILLUSTRATIONS
NOM USUEL EN LATIN NOM USUEL EN FRANGAIS CARACTERISTIQUES
' COULEURS/SAISONS
Carpinus betulus Charme Caduc
Fagus sylvatica Hétre Caduc
JAucuba Aucuba Persistant
llex aguilofium Houx Persistant
Ligustrum Trodne Caduc
Taxus baccata If Persistant
Buxus sempervirens Buis Persistant
« Rotundifolia » Escallonia Persistant
Escallonla Photinia Persistant
Photinia Laurier tin Persistant
Vibrunhum tinus ‘Barberis Persistant
Berheris Chalef Persistant
Eleagnus x ebhingei Fusain Persistant
Eucnymus Japonicus Bambou Persistant
Phyllestachis
Légende : H
C:] E
F : Floralson ® 5

Iy

Hale taillée basse

o

Hafe taillée et alignement






