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| - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, et en particulier
de ses articies L.123.1 aL.123.20 et R. 123.1 aR. 123.25.

ARTICLE 1 : Champ d'application territorial du plan
Le présent réglement s'applique a la commune de QUETTREVILLE-SUR-SIENNE (50).

ARTICLE 2 : Portée respective du réglement 3 V'égard d'autres Idgislations
relatives a Poccupation des sols.

Les dispositions du présent reglement se substituent & celles des articies R.111-1 & R.111-26 du
Reglement National d'Urbanisme (R.N.U.) & l'exception des articles suivants, dits d'ordre public, qui sont
et demeurent applicables sur le territoire communai :

A.111-2 : SALUBRITE ET SECURITE PUBLIQUE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter aiteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
instalfations.

A.11t-4 : ABRCHEQLOGIE

Le projet peut éfre refusé ou n'éire accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & comprometire la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

A.111-15 : RESPECT DE L'ACTION D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences
dommageables pour Fenvironnement.

A.111-21 : RESPECT DU PATRIMQOINE URBAIN, NATUREL ET HISTORIQUE

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions
ou faspect exterieur des bétiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

On rappellera ies dispositions suivantes prévues par ie Code de 'urbanisme :

L.111-3: RECONSTRUCTION APRES SINISTRE — RESTAURATION DN BATIMENT

La reconstruction a lidentique d'un bétiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme coniraire, sauf si la carte communale ou fe plan local d'urbanisme en
dispose aulrement, dés lors quil a été réguliérement &difie.

Peut également étre aulforisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel
des murs porteurs lorsque son intérét architeciural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecier les principales caractéristiques de ce batiment.
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ADAPTATIONS MINEURES :

L123-1 .(...) Les régles et servitudes définies par un pian local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, {a configuration des parcelles ou le caraclére des constructions avoisinantes.

L424-3: Lorsque la décision rejette la demande ou s'oppose a la déclaration préalable, elle doit
étre motivée.lf en est de méme lorsqu'elle est assortie de prescriptions, oppose un sursis 4 statuer
ou comporte une derogation ou une adaptation mineure aux régles d'urbanisme applicables

L.i123-1-2 : REGLEMENTATION DU STATICNNEMENT

Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci peuvent
élre réalisées sur le terrain d'assietie ou dans.son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable
ne peut pas satisfaire aux obligations resultant de l'alinéa précédent, if peut étre tenu quitte de ces
obligations en jusiifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d'une
concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de l'opération, soit de [acquisition de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par 'article L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de sitationnement a été prise en compte dans le cadre dune concession & long
terme ou dun parc privé de slationnement, au tilre des obligations prévues aux premier et
deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, &
l'oceasion d'une nouvelle autorisation.

CLOTURES —/ R421-12

Doit étre précédée d'une déclaration préalable f'édification d'une cléiure située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un

-monument historique défini & l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L.642-1
-au code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un sife classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du
code de 'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune od le conseif municipal ou l'organe délibérant de
l'etablissement public de coopération intercommunale compéient en matiére de plan local
dlurbanisme a décidé de soumetire fes cidiures a déclaration.

COUPES ET ABATTAGES D'ARBARES

lis sont soumis & autorisation dans ies espaces boisés classés (figurant au plan) au titre de I'ariicle
L.130-1 du Code de f'urbanisme.

DEFRICHEMENTS

ils sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non ciassés au titre de l'article L.317 -1 du
Code Forestier ; Les demnandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés
classés (figurant au plan) au iitre de l'anticle 1..130-1 du Code de 'urbanisme.

Sont de pius applicables :
Al ES D'INONDATION :

- Les dispositions du Plan de Prévention des Risques d’lnondation de la Sienne, approuvé par
'arrété préfectoral en date du 29 juillet 2004.
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NORMES DISOLATION PHONIQUE LE LONG DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES :

La loi du 31 décembre 1992 relative & la luite conire le bruii, et les décrets qui la complétent.
Les dispositions de f'arrété préfactoral en date du 8 février 1999 qui classe la RD971.
Les secteurs concernés sont reportés pour indication sur les documents graphiques.

ARTICLES : Division du territoire en zone

Le territoire communal est divisé en zones urbaines. Sont ainsi repérées sur les documents graphigues :

®

@

@

Des zones urbaines . elles sont désignées par un sigle commengant par ia lettre "U".

Des zones a urbaniser elles sont désignées par un sigie comprenant "AU". On distingue les secteurs
ouverts a I'urbanisation : 1AU et les secteurs qui le seront dans le futur, aprés modification : 2AU.

La zong agricole : eile est désignée par un sigle commengant par la letire "A".

® Les zones naturelles et forestieres : elles sont désignées par un sigle commengant par ia letire "N*.

ARTICLE 4 : : Glossaire

Abattage : (voir coupe) : Action a caractére exceptionnel et iimité qui consiste 2 abattre un ou
plusieurs arbres.

Affouillements et exhaussemenis de sol : sont désignés ainsi les affouiliements et
exhaussements de sol dont la superficie est supérieure 4 100 m2, et dont la hauteur ou ia
profondeur excéde 2 m.

Alignement : limite entre les voies ou emprises publiques et ies propriétés privées.

Annexes {& ne pas confondre avec extension} : construction dépendant d’une construction ou
d'un ensemble de constructions plus imporiante, qui a vocation a accueilir des activités
secondaires nécessitées par I'affectation principale. Soit par exemnpie :

- dans le cas d’un iogement individuel : garage ou piéce de stockage, tet que caves,; abris de
jardin ; Les vérandas et les constructions contenant des piéces habitables ne sont pas des
annexes mais des extensions,

- dans le cas d’une entreprise : un hangar secondaire, une remise, ...

Architeciure contemporaine : est ainsi désignée une construction issue d'une démarche de
création architecturale. Le recours & lavis d’un expert: Architecie des Batiments de France,
Architectes du CAUE, Architecte-conseii du dépariement, etc..., pourra étre requis en cas de doute
dans l'interprétation & apporter & cette formulation.

Baie : ouveriure dans une paroi par faquelle une personne peut voir a l'extérieur en position debout
sur je plancher du local.

Bale principale : baie d'une piéce principale, c'est-a-dire dans laguelle séjournent ou dorment
habituellement les personnes dans le cas des locaux d'habitation, ou dans iaguelle travaillent les
personnes dans le cas des bureaux. Les baies de cuisine seront considérées comme des baies
principales.

Caravane : véhicules terrestres habitables gui soni destinés a une occupation temporaire ou
saisonniere & usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobifité leur
permetiant de se déplacer par eux-mémes ou d'éire dépiacés par traction et que le code de fa
route n'interdit pas de faire circuler {R.111-37 du Code de i'Urbanisme)

Clbture : tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enciore un aspace.
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Combles : partie de consiruciion surmontant un édifice et destinée & en supporter le toit.

C.0.8, : art H123.10 et suivants cu Code de I'Urbanisme
Le coefficient d'occupation des sols est le rappori exprimant e nombre de metres carrés de
plancher hors oeuvre susceptibles d'étre construits par meéire carré de sol.

Coupe : action a caractére régulier qui consiste a abatire un ou plusieurs arbres.

Défrichement : foute opération qui a pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de metire fin
& sa destination forestiére.

Démoiition : toute destruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros-oeuvre.
Egout du toit : ligne basse du pan de foiture

Emprise au sol : ia projection verticale du volurne hors-oeuvre brut du batiment, non compris les
éléments de saillie et de modénature (balcon, terrasse, acrotére, débord de toiture...).

Espaces non privatifs : sont ainsi dénommés dans les opérations de lotissements ou de
constructions groupées : la voirie automobile ou piétonne, les aires de stationnement et les
espaces communs non destings & étre utilisé par un seul fover.

Extensionr : ajout a4 une construction existante
Extension limitée : inférieure 2 30 % de la s.h.o.n. existante
Faitage : ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.

Hauteur :

Expression en nombre de niveaux ;

On désigne par "niveau” toute différence de hauteur supérieure 4 1,80 m entre deux planchers
SUperposes.

Les combles aménageables (du fait de leur hauteur) comptent pour un niveau.

Les ouvrages techniques : cheminées, antennes et auires superstructures sont exclues du calcul
de la hauteur.

Limite séparative de propriétés : limite séparative laiérale (qui joini 'alignement en un point et
qui sépare le terrain des terrains mitoyens) et limite de fond de parcelle {(qui joint chacune des
limites latérales en un point} .

Lot : parcelle issue d'un ferrain loti .

Lotissement :

Constitue un lotissement [‘opération d'aménagement qui a pour objet ou gui, sur une période de
moins de dix ans, a eu pour effet la division, gu'elle soit en propriéié cu en jouissance, gu'elle
résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, d'une ou de plusieurs
propriétés fonciéres en vue de Fimplaniation de batiments.

Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer nius de deux
iots & construire doivent éire précédés de la délivrance d'un permis d'aménager lorsqu'ils prévoient
la réalisation de voies ou espaces communs ou lorsqu'ils sont sifués dans un site classé ou dans
un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité.

Les lotissements qui ne sont pas soumis & la délivrance d'un permis d'aménager doivent faire
I'objet d'une déclaration préalable.

Nouvelie ou nouveau ... Qui est postérieur a la date d'approbation du présent document
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8.H.0LE. : surface hors ceuvre bruie
8.H.G.M. : surface hors oeuvre nette

Sol naturel ou terrain naturel: celui qui existe avant jes travaux -d'exhaussement ou
d'affouillements du sol nécessaires 2 la réalisation de {a construction.

Terrain ou unité fonciére : bien foncier, regroupant une ou plusieurs parcefles attenantes,
appartenant au méme propriétaire.

Yoie : ce qui dessert une ou plusieurs propriétés et qui est aménagée pour recevair la circulation
des personnes et des voitures.
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BLES

AUX ZONES URBAINES

ZONE

Caractére de la zone

La zone U correspond au village de QUETTREVILLE sur SIENNE et a ses extensions
résidentielles.

Elle a vocation & recevoir de I'habitat et toute activité, service ou éguipement,
habituellement présent dans un cenire-bourg.

On distingue un secteur Ub (« b » comme bourg) qui correspond a la partie ancienne du
village, dont on souhaite préserver le caractére architectural et urbanistique.

Article U.1 Ccoccupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances
guelles supposent, avec la vocation urbaine dominante de la zone sont interdites, soit en
- particulier :
= Les nouvelles installations industrielles ou agricoles,
= Les nouvelles installations artisanales a l'excepiion de celles qui sont liées et
compatibles avec 'occupation du secteur.
® Les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désalfectés
* Les carrigres ainsi que les affouillements et exhaussements de sols & 'exception de
ceux nécessaires aux équipements d'infrastructures.
s Le stationnement de pius de trois mois des caravanes.

Articte U.2 Oecupations ou utilisations du sof soumises & conditions
particuliéres

1= Dans les zones du PPRI de la Sienne : les interdictions et restrictions prévues par son
réglement s’appliquent et prévalent sur les dispositions du présent réglement

2-....Reconstruction & llidentigue aprés sinistre : elle est autorisée.
3-___Extension des stablissements & vocation commerciale, artisanale, ou de service :

elle est autorisée sous réserve que soient prises les dispositions permettant de
limiter les nuisances pour le voisinage.

4~ Congtructions _sur sous-sols les sous-sols seront réalisés sous ['entiére
responsabilité des constructeurs qui prendront toutes ies dispositions techniques qui
s'imposent du fait des risques d'infilirations d'eaux, dues & la nature des sols, aux
conditions d'écoulement des eaux pluviales ou a ia proximité de la nappe phréatique.

Art. U

Art. U.2
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5- Dans les zones a protéger contre |g bruit des infrastructures terrestres (repérées sur
ie reglement graphique) : les constructions sont soumises a des normes d’isolemsnt
phonigue en applicaiion du dernier arrété préfectoral de classement de la RD974.

Article U.3 Accés et voirie

{- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon & assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et
sortie de la parcelle. lis doivent éire adaptés aux caractéristigues des constructions et
équipements et apporter la moindre géne possible & la circulation publique.

La division d’'un terrain ne pourra pas avoir pour effet la réalisation de plus d’une voie
d'acces a une parcelle située a 'arriére d'une parcelie sur voie. Au-deid, la création d’une
voie propre a la desserte de I'ensembie des parcelles situées a l'arriére de la premiére est
requise. Si c’est une voie en impasse celle-ci sera aménagée d'une placette de

retournement.

RUE

La division en "drapeaux”

PARCELLE. AVANT DIVISION est Interdite

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, Faccés pourra étre imposé sur l'une
d'eiles pour des questions de sécurité.

i VOIRIE

Les consiructions et les insialiations doivent éire desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapiées & Fapproche et & l'accés des
vehicules de lutte contre lincendie st d'enlévement des ordures ménagéres.

Toute voie disposera d'un passage pour les piétons hors chaussée.

Les impasses disposeroni d'une placetie permettant fe reiournement des véhicules.

Les chemins et acces pédestres (dont ceux prévus par les orientations particuliéres
d’aménagement) auront une largeur minimale de 3m.

La iargeur de la chaussée d'une rue ou d’une impasse pourra &tre réduite au maximum a
4,5m et celle de 'emprise de la voie a 6m, iorsgu’elie n'assure gu'un réle de desserte
locaie (moins de 10 logements).

Four jes lotissements ou les aroupes d’habitations, la possibilité de raccorder fa voirie de
Popération {voie automobile et chemin piétonnier), en espace non-privaiif, a d'autres
opérations contigués prévues ultéricurement sera imposée.

Art U3
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Articie U.4 Desserte par les résedux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Faux usées : En applicaiion du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans les
zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est
obligatoire pour toutes constructions ou installations nouvelies ; en I'absence de réseau,
les installations seront conformes a la réglementation en vigueur ; elies seront prévues
pour étre facilement raccordées dés sa réalisation.

b) Eaux pluviales : L'infiltration sur place sera privilégiée. Pour cela, le constructeur
realisera les aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Le raccordement au réseau collecteur, s'l existe est limité & sa capacité. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) etlou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avani rejet dans le réseau ou te milieu.

- ELECTRICITE ~ TELEPHONE : Lorsque Peffacement des réseaux d’électricité ou de
téléphone est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre
enterrés.

Articie U.5 Superficie minimale des terrains

Deés fors gu'un dispositif individuel est requis pour I'assainissement des eaux usées d’'une
nouvelle construction ou du fait du changement de destination d'une construction
existante, le pétitionnaire devra disposer d’une unité fonciére au moins égale & 1000m2,
pour en permettre la réalisation.

Article U.6 implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publigues

1) Lorsque le long d’'une voie les constructions poursuivent un front bati ou respectent un
alignement alors les nouvelles constructions se conformeront & cet ordre préexistant.

2) En l'absence de dispositions urbanistiques particuliéres, les constructions sont

implantées :

- & une distance de [alignement des voies ouveries & la circulation automobile au
moins égale a 4m,

- aune distance de "alignement des auires chemins au moins égale a4 2m.

3) Néanmoins :

- L'extension limitée d’'une consiruction existante qui ne respectent pas les dispositions
précédentes est autorisée dés lors qu'elle ne réduit pas la distance de Pensemble par
rapport a l'alignement et sous réserve gu'elle soit sans effet sur fa sécurité routiére.

- En Ub : Fimplantation d’'une nouvelle construction en recul de Palignement ou du recul
a l'alignement de fait est autorisée (suivant ies dispositions précédentes) dés lors
qu’un mur de magonnerie ayant les caraciéristigues des murs traditionnels voisins
{matériaux, forme et hauteur) ou une consiruction assure la continuité de
alignement.

4} Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux constructions publiques, aux
equipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services d'intérét général.

Art. U4

Art. US

Art. UB
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Anticle U7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propridiés

En Ub : L es constructions sont implantées soit en limite séparative de propriété soit 3 une
distance de celles-ci au moins égale & 3m.

Sur le reste de la zone : | es constructions sont impiantées :

= soit a une distance des limites séparatives de propriétés au moins égale a 3m,

= soit en limite séparatives de propriété s'il s'agit d’annexes ou d’extensions dont la
hauteur le ong de cetie limite est inférieure & 3m ; Cette hauteur maximale est
portée a 5m lorsque la construction est contigué a la limite séparative de propriétés
par son pighon.

Les dispositions de cet ariicle ne sont applicables :

= ni & la reconstruction & 'identique aprés sinistre,

5 ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général

= ni a I'extension mesurée d’une construction existante qui ne respecterait pas les
dispositions précédentes, dés lors que ceite extension ne réduit pas la distance de
Pensemble par rapport & ia limite séparative de propriétés.

Article U.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

La distance entre deux consiructions non-contigués situées sur une méme unité fonciére
doit &ire au moins égale a 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre
inférieure a 2 m lorsque les pariies de fagades en vis a vis ne comportent pas de baies
principales.

Cette disposition ne s'appligue pas a la reconstruction & Fidentique aprés sinistre.

Article U9 Emprise au sol des consiructions
Néant.
Article U190 Hauteur des constructions

Les consiructions comprendront au maximum 3 niveauxy compris les combles
(aménageables ou non), non compris les sous-sols. Leur hauteur au faitage restera
inférieure & 11 m, compiée par rapport au point fe plus bas du ferrain naturel sous
P'emprise de la consiruction. :

Le dépassement de cetie hauteur est autorisé dans le cas d’adossement a un batiment
de pius grande hauteur, pour respecier la hauieur de cefie construction existante.

Sous-sols : Le niveau supérieur du piancher du rez-de-chaussée n'excédera pas le
niveau le plus haut du terrain naiurel {avant travaux)sous Femprise de la construction de
plus de 0,60m

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a fidentique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét générai.

Art. 4.7

Art. U8

Art. U9

Art. U0
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Article U.11 Aspect exidrieur des consiructions et aménagements de leurs
ahords
Art. U1

1°) DISPOSITIONS GENERALES

Tout pastiche d'une architecture traditionnelle éirangére a ceite région est interdit.
Lorsque les constructions existantes le long d'une voie, au sein d'un hameau ou d’un
quartier, présentent des caractéristigues architecturales particulieres (volumétrie
genérales, implantation, couleur de fagade, forme ou couleur de toiture, type de
cidture...), celies-ci peuvent étre imposées & toutes nouvelles constructions pour
préserver 'harmonie de 'ensembie.

En Ub, toute construction, tout ouvrage ou tout aménagement sera réalisé dans le respect
du caractére paysager, architectural et urbanistique des constructions traditionnelles du
village.

L'ameénagement ou 'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne notammert, harmonie des volumes, 'échelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Les annexes doivent présenter des caraciéristiques d'aspect similaires a celles de la
construction principale. Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

Les dispositions qui précédent ne s'opposent pas & la réalisation de constructions
employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, Haute-
Qualité-Environnementale, ...). lis seront autorisés dés lors qu'elles justifieront d'une
insertion de qualité dans l'snvironnement paysager et bati du quartier.

Matériaux

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionneliement dans le village et en particulier avec la pierre de
Montmartin. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois naturel est autorisé (sont interdites
les teintes « vernis clair » telles que pin-vernis).

Les enduits seront choisis dans les nuances de ia pierre iocale (gris, beige) ou d'ocres
jaunes. Des nuances plus foncées, ou plus claires pourront étre associées pour la mise
en valeur d’éléments de fagades ; les enduits couleur « saumon » oU « rose » sont donc
interdits.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de clbture qui ne seraient
pas réaiisés en matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit feinté dans la masse.

Les huisseries seront préférentiellement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.

Sont de plus autorisés :

= Pour les constructions a usage économigue, les équipemenis colleciifs ou les
architectures contemporaines de qualiité, le zinc et ies plagues de couleur ardoise ou
grise.

= Les tuiles pour I’extension ou la couverture des annexes d’une consfruction déja
couverte de tuiles. Elles auront la méme couleur que la consiruction exisiante.

s Les panneaux solaires ou photovoltaigues

= Les foifures végétalisées

Elles seroni de forme et vo!ume SImpEes

Leur couveriure sera de couleur ardoise.

Les toitures a un seul pan ne sont auiorisées que pour la couveriure des annexes,
appentis et extensions. Elles aurent une pente minimale égaie & 30°.
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Elles devront s'insérer harmonseusement dans le village, sans forcément reproduire une
architecture de type vernaculaire.

2° -DISPUSITIONS SPECIFIQUES SUPPLEMENTAIRES EN SECTEUR UB -

Les constructions a usage d‘habitation, de comimerces ou de services sont composées de
volumes simples, plus longs que larges, nettement rectangulaires, dans le sens du
faltage, imptantés dans le respect de Implantation traditionnelle des constructions du
village.
Les magonneries apparentes sont faites de moellons du pays ; les joints sont faits a la
fagon traditionnelle au mortier de chaux ; ils sont étroits et grattés, ni en creux ni en
saillie. '
Les facades visibles depuis Ies rues présentent :

- des ouvertures plus hautes gue larges,

- les pignons de pierre ou de moellons enduits ne comportent gu'exceptionnellement

des ouvertures ; celles-ci restent de petites dimensions.
- Les ouvertures sont soulignées par un encadrement.

La toiture de la construction principale est principalement composée de deux pans
symétriques appuyés sur le méme failtage. Leur pente est comprise entre 40 et 55°
Lorsqu'une construction vient s’adosser & une construction existante de méme hauteur,
elle comporte des pentes de toiture identiques.

Les toitures & un seul pan ne sont autorisées gue pour la couverture des annexes,
appentis et extensions. Elles auront une pente minimale égale & 30°.

Les lucarnes seront de type "Coutangaise" en fronton ou de forme traditionnelie (avec
toiture & deux pans ou capucine) ; elles sont implantées dans la moitié inférieure du
versant ; les fucarnes dites "chiens-assis” ou "hollandaises" sont interdites.

Les-chassis de toit seront plus longs que larges et implantés dans le plan de la toiture.
Les souches de cheminées sont implantées dans I'axe du faitage.

3% CLOTURES :

Les clotures sont réalisées de fagon a ne pas apporter de géne a la visibilité le long des
voies. Les murs traditionnels en pierre doivent étre conservés et restaurés. Des accés
peuvent y étre aménagés.

En Ub :

Les clotures sont réalisées a partir des éléments suivants seuls ou composés :

- de murs: ils sont alors magonnés en pierres de pays ou recouverts d'un enduit
harmonieux avec celui des fagades ; ils comprennent un chaperon et des harpages
en pierre de pays et onf une hauteur inférieure & 1,5m.

- de haies vives d'essences locales doublées ou non de grillage.

- de clbiures type « lisses normandes » composées d’élérments blancs verlicaux et/ou
horizontausx.

Sur is reste de la zone :

Les cidtures sont réalisées a partir des éléments suivants seuls ou composés :

- de murs : ils sont alors en matériaux iraditionneis ou destings & rester apparents ou
recouverts d'un enduit harmonieux avec celui des fagedes ; ils comprennent un
chaperon et des harpages et ont une hauteur inférieure a 0,8m.

- de haies vives d'essences locales doublées ou non de grillage.

- de cldiures type « lisses normandes » composées d'éléments biancs verticaux et/ou
horizontaux,

4°- PLANTATIONS -

Les plantations existantes remarquables (parcs, grands arbres, alignement d'arbres,...)
seront mainienues et intégrées dans 'aménagernent paysager du errain.
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l.es haies bocagéres ou les alignements d'arbres existants en bordure de voie pourront
étre arasés et reconstitués en recul iors de I'élargissement d'une voie, de ia création d’un
accés ou lorsque la sécuiité des échanges le justifiera. lls seront replantés dans ie
respect des dispositions d'origine : fossés et talus seront poursuivis.

L'arasement de haies bocagéres exisiantes en limiie de parcelles agricoles sera
exceptionnellement autorisé pour prendre en compte des reconfigurations fonciéres, sous
réserve qu'un finéaire équivalent soit reconstitué a proximité. 1l le sera dans ie respect
des dispositions d’origine : fossés et talus seront poursuivis.

Article U.12 Stationnement

Art. U2

Le stationnement des véhicuies correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies,

Il est en particulier exigé pour les nouvelles constructions & usage d’habitation deux
places de stationnement par logement.

L'accés des parcelles devra éire arriénagé de fagon a faciliter le stationnement devant le
portail et & limiter ioutes manceuvres sur la voie publique.

Article U.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
ioisirs et plantations

Toute aire de stationnement doit &tre plantée au minimum d'un arbre pour § places de
stationnement.

Les haies seront constituées d'essences locales ' ia plantation de clétures de thuyas {ou
essences assimilées) est interdite.

Les cldtures grillagées doivent &tre doublées de haies vives d'essences locales.

Sauf en Ub ; Les parcelles recevant de I'habitat comprendront un espace vert planté au
moins égal a 30 % de ia superficie totale de ia parcelle ; Pour les parcelles recevant
d'autres occupations, cetie superficie minimale est ramenée a 20 % de la superficie totale
de la parcelle.

Pour informalion :

- les haies sont planiées & une distance de la limite séparalive de propriété au
toins égale & 0,50m ; elles ont une hauteur inférisure 4 2m.

- les arbres sont planiés a une distance de Ia limite Séparative de propriété au
meins égale a 2m.

- la distance minimale recommandée enire un arbre el une constuction est
egale a la moitié de sa hauteur nominale é I'dge adulte.

Articie U.14 (oefficient d'Cecupation des Sols (C.0.8)

Néant.

Art. U113

art. U.14
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ZONE

Caractére de iz zone

La zone Ux regroupe les secteurs urbanisés et desservis réservés & [activité
d’entreprises artisanales ou industrielies, de commerces ou de services. Elle peut aussi
recevoir les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

Happel : les dispositions qui suivent sappliguent sans préjudice des dispasitions propres

aux reglementations sur les installations classées pour la protection ds 'environnement
OU sur Ia sécurité ou la salubrité publique.

Section 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

SOL
Article Ux.1 Occupations cu utilisations du soi interdites
Ak Ux.1
Les occupations et utilisations du sol gui ne sont pas nécessaires & des activités
économigues ou a des services publics ou d'intérét général sont interdites et en
particulier, la réalisation de nouvelies maisons individuelies.
Sont de plus interdits : .
* Tout stockage ou dépét de matériels ou matériaux dans les marges de recul le long
de la RD971 et de sa déviation {lorsqu'elle existera).
* |es affouillements et exhaussements de sols, & Pexception de ceux nécessaires aux
eéquipements d’infrastructures,
® Le stationnement de plus de trois mois des caravanes et tout hébergement léger de
loisir.
Article Ux.2 Uecupations ou utilisations du sol spumises 2 conditions
particulidéres
At Un.2
1- . _Soni autorisées sous régerve des dispositions ci-dessous
= Lareconstruction a l'identique aprés sinistre,
# L'extension mesurée et la construction des annexes des constructions et instaitations
exisiantes,
® La construction de iogement sils sont destinés aux persorines dont la présence
permanente esi nécessaire afin d'assurer la surveillance, ie gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve qu'ils
soient intégrés a une construction a usage d'activité.
* Les instaliations ciassées pour la protection de Penvironnement sous réserve qu’eiles
soient compatibies avec la proximité d’habitat, le cas échéant.
3- Dans les zones 4 protéger contre le bruit des infrastructures terresires {repérées sur
le réglement graphique) : les constructions sont soumises a des normes d'isolement
phonigue en application du dernier arrété préfectoral de classement de la RD971.
commune de QUETTREVILLLE SUR SIENNE
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4 - _Constructions sur sous-sols
Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des construcieurs qui
prendront toutes les dispositions technigques cui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols, aux conditions d'écculement des
eaux pluviales ou a |la proximité de la nappe phréatigue.

Section 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION
Articie Ux.3 Accés et voirie
{- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit aveir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, scit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 5m.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre
dégagés de fagon & assurer la visibilité et la sécurité lors des mancsuvres d’entrée ot
sortie de la parcelie.

lls doivent éitre adaptés aux caractéristiques des constructions et éguipements, et
apporter la moindre géne possible a la circulation pubtique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, 'accés pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

It - VOIRIE :

Les constructions el les instailations doivent éire desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et & laccés des
vehicules de lutie contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres. Les
nouvelies voies auront une iargeur de plate-forme au moins égale a 10m et une largeur
de chaussée au moins égale & 6m. Les voies en impasse seront aménagées pour
permeitre le retournement des véhicules en toute sécurité.

Pour les lotissements, la possibilité de raccorder la voirie de I'opération, en espace non-
privatif, a d'autres opérations contigués prévues uliérieurement sera imposée.

Article Ux.4 Desserie par les rézeaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur je réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou instaliation nécessitant une alimentation en eau.

il - ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : le raccordement au réseau est obligatoire pour toutes constructions ou
installations nouvelies.

b) Eaux résiduaires d'origine artisznales, indusirielles ou commerciales :

{dispositions prévues par larticie L.1321-10 du Code de la Sanigé Publique) "fout
deversement d'saux usées, aulres que domestigues dans les égouts publics doit éire
préalablement autorisé par la colleciivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruniés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'auforisation fixe
suivant la nature du réseau a emprunier ou des Iraitemenis mis en oeuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues. Cette
autorisation peut éfre subordonnée a la participation de Fauteur du déversement aux
dépenses de premier élablissement, d'enirefien et d'exploitation entrainées par la
réception de ces eaux. "

Ar. Ux.3

Art. Ux.4
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c) Eaux pluviales : Les eaux piuviales seront dirigées dans ie réseau collecteur, lorsqu'il
existe. En P'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristigues ne permetient pas ie
raccordement direct, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant ['évacuation des eaux pluviales
dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou
occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-
déshuileur, ...} etlou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront imposés
avani rejet des eaux pluviales.

il - ELECTRICITE — TELEPHONE ;
Lorsaque P'effacement des réseaux d’électricité ou de iéléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Articie Ux.5 Superficie minimale des terraing

Néani.

Article Ux.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions respecteront fes marges de recuf indiquées sur ie réglement graphique,

en I'absence d'indications, elles respectent les dispositions suivantes :

“« Le long de ia RD971 : les consfructions sont implantées a une distance de
V'alignement au moins égale a 15m.

" Le long des autres voies : les constructions sont implantées A une distance de
l"alignement au moins égale & 5m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

= nia lareconstruction a l'identique aprés sinistre,

= ni a l'extension limitée de constructions existantes qui ne respecteraient ces
dispositions ci-dessus, dés lors que cette extension ne réduit pas la distance de
Pensemble par rappoit a la voie.

s ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Articie Ux.7 implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propridtés

Les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives de propriétés au
foins égale a la moitié de la différence d'aititude entre tout point de cette construction et
le point ie plus proche de la limite parcellaire ; cette distance ne peut étre inférieure & 3m.
Néanmoins, Pextension mesurée d'une construction existante qui ne respecteraient pas
ces dispositions est autorisée dés lors qu'elte ne réduit pas la distance de Fensemble par
rapport a ia limite séparative de propriété.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & Ia reconstruction & tidentique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Articis Ux.8 implantation des constructions ies unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonclére

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance l'une de f'autre au moins égale & la hauteur (& 'égout) de la plus élevée des
deux constructions ; cette distance ne sera jamais inférieure a 4m.

Arl. Un5

Art. Ux.6

Art. Ux.7

Art. Ux.B
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Cetie disposition s'applique sans préjudice des dispositions propres a la réglementation
sur les installations classées pour la protection de Fenvironnement.

Articia Ux.9 Emprise au sol des constructions

Neéani.

Article Ux.i0 Hauteur des constructions

Néant.

Article Ux.11 Aspect extérisur des constructions et aménagements de leurs
abords

Les constructions doivent présenier une simplicité de volume, une unité de structure et de
matériaux assurant une bonne intégration dans le paysage environnant. Eles
présenteront un traitement architectural homogeéne sur foutes leurs fagades, ce qui exclue
toute discrimination entre fagade principale et fagade arriére.

Les constructions employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments
bioclimatiques, Haute-Qualité-Environnementale, ...) sont autorisées dés lors qu'elles
justifient d'une insertion de qualité dans I'environnement paysager et bati du quartier.

Les toitures seront de couleur ardoise ou grise (a I'exclusion des nuances claires}, elles
pourront étre couvertes de zinc, de toitures végétalisées, ou recevoir des panneaux
vitrés, solaires ou photovoltaiques. Elles seront traitées avec le méme soin que les
fagades.

La construction d'annexes e matériaux de fortune est interdite.

Les fagades, les soubassements, murs de souténemeni ou murs de cldture qui ne
seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents (te! que le bardage
métaliique ou ie bardage de bois naturel) doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté
dans la masse. Les teintes respecteront 'harmonie générale du secteur ; Les teintes

vives sont limitées aux enseignes et élémenis de modénature.

Les nouvelles enseignes ne comporteront que les inscriptions nécessaires a ia raison
sociale ou & lobjet social de Iactiviié. Elles ne déborderont pas du volume de la
construction et seront intégrées a son architecture.

Les clotures seront faites de grillages rigides sur potelets ou/et de haies basses taillées
d'essences locaies ; Des clbtures pleines seront néanmoins autorisées en limite
séparative de propriété ; Leur hauteur sera mise en cohérence avec celie des clétures
voisines. Eile ne pourra excéder 2m.

Article Ux.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies. Ainsi, chaque enireprise doit assurer dans Pemprise du
terrain qui lui est affecté, le stationnement, ies aires de manceuvres, de chargement et de
déchargement, de tous les véhicules nécessaires 4 son activité {personnel, clients,
fournisseurs, etc ).

Art. Ux.8

Art. Ux.10

At Ux.11

Art. Ux.12
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Articie Ux.13 Conditions de réalisation des espaces libres, alres de jeux et de
ioislrs et plantations

L.es haies existantes en limite séparatives de propriété seront conservées.

Les plantations seront composées d'essences locales ; les haies de coniféres sont
interdites.

If sera planté au minimum un arbre par franche de 6 places de siationnement (de
véhicules iégers).

Les espaces libres, et en particulier les marges de recul en bordure de voie seront
plantés. Efles ne pourront recevoir de dépdt de matériel ou matérizux.

l.es plantations a créer inscrites au réglement graphique seront les suivantes :
- en bordure de la future déviation : terre-piein en herbe planté d'arbres
d'alignement,
- sur les autres limites : ce dispositif pourra étre reconduit ou remplacé par une hait
bocagére haute (d'essences locales).

section3-  POSSIBILITES MAXIMALES
D’OCCUPATION DU SOL

Articie Ux.14 Coefficient d'Occupation des Sois (C.0.8.)

Néant.

At Ux.13

art. Ux.14
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lil - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

ZONE
1AU

Caractére de ia zone

Cette zone naturelle non-équipée, située dans le prolongement de quariiers résidentiels,
est destinée principalement & de I'habitat ainsi qu'aux activités, services et équipements
qui en sont le complément normal.

Article 1ALU.1 Ocecupations ou utilisations du sof interdites

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances

qu'elles supposent, avec la vocation dominante de la zone sont interdites, soit en

particulier :
hébergement léger de loisirs, qui devra se situer dans les secteurs prévus a cet
effet,

= les nouvelles installations industrielles, ou agricoles dui devront se situer dans les
secteurs prévus a cet effet,

= les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, a Fexception de ceux
nécessaires aux équipements d'infrastructure,

= les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés.

¢ Lestationnement des caravanes

Article 1AU.2 Occupations cu utilisations du sol soumises 3 conditions
particuliéras

1- CONDITIONS D’QUYERTURE A | 'URBANISATION

Cette urbanisation pourra étre réalisée au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes de la zone et sous réserve :

= que l'opération d’'aménagement respectent les principes édictés par le PADD et les
dispositions particuliéres d’aménagement qui le complétent ;

= quelle ne soit pas de nature & compromettre ou renchérir Paménagement ultérieur
du reste de la zone ; dans le cas de lotissements & vocation d’habitat, I'opération
d’aménagement devra porier sur une superficie au moins égale a 1Ha (sauf en ce
qui concerne I'opération qui fermine 'aménagement de ia zone, ou dans e cas ol le
secteur 1AU visé a une faille inférieure.) '

= que le pétitionnaire réalise la viabilisation interne de la zone et contribue aux
dépenses d'exécution des équipements publics.

= Quiexistent les capacités nécessaires au traitement des eaux usées dans les zones
d'assainissement collectif.

DEPLUS -
2 - Les établissements & vocation commerciale, artisanale, ou de service sont autorisés

sous réserve qu'ils soient compatibles avec la vocation résidentielle dominante de la
zone.

Art. TAUA

Art. 1AU2
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3-..Dans les zones 3 protéger contre le bruit des infrasiruciures terresires (repérées sur

le reglement graphique) : les constructions sont soumises a des normes d'isolement

phonique en application du dernier arrété préfectoral de classement de la RD971.
4~ _Constructions sur sous-sgls

Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabiiité des constructeurs qui

prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques

d'infiltrations d’eaux, dues a la nature des sols, aux conditions d'écoulerment des

eaux pluviales ou & la proximité de la nappe phréatique.

Articie 1AU.3 Accés et voirie

- ACCES :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par {intermédiaire d'un passage aménagé sur Ie fonds voisin. Ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

- la disposition des accés doit assurer la sécuriié des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon & assurer la visibilité.

- lorsqu'une parcelie est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur 'une
d'elles pour des questions de sécurité.

- les acceés doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements
et apporter la moindre géne possible & la circulation pubfique.

il - VGIRIE

- les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent & leur destination.

- les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et a 'accés des
véhicules de iutte contre Incendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

- Pour les lotissements, la possibilité de raccordement de la voirie du lotissement, en
espace non-privaiif, & d'autres opérations contigués prévues ultérieurement sera
imposée. De méme sera imposé le raccordement du secteur aux cheminemenis
piétonniers ou cyclables existants ou prévus.

La création de voies est soumise aux conditions suivantes :

-+ Les rues qui desservent les quartiers résidentiels seront bordées de places de
stationnement a raison d'au moins une place par maisons individuelies (qu'elies
soient isolées, jumelées ou en bande), sauf si deux places de stationnement non-
closes sont aménagées sur chaque parcelle ou lot)

- Les voies principales de desserte de la zone seront planiées d’arbres d'alignement,

- Les voies en impasse seront équipées de placeties permettant le retournement des
véhicules.

- Les chaussées auront une largeur au moins égale a 4,5m, les trottoirs a 1,5m,

- Les cheminements gour piétons ou cyclisies auront une emprise au moins égaie a
3m.

Ardicte TAU.4 Desserte par les réseaux

i- EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou instailation nécessitant une alimentation en eau.

il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans les
zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est
obligatoire pour toutes constructions ou installations nouvelles.

Art. 1AUS

Art. 1AU.4
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) Eaux pluviales ; L'infiltration sur place sera privilégiée. Pour cela, le constructeur
réalisera ies aménagements appropriés et proportionnés permetitant I'évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Le raccordement au réseau collecteur, s’if existe est limité a sa capacité. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

fil- ELECTRICITE — TELEPHONE : Lorsque V'effacement des réseaux d'électricité ou de
télephone est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre
enterrés.

Article 1ALLS Superficie minimale des terrains constructibies

Néant.

Article 1AU8 implaniation des constructions par rapport aux voies

Les constructions respecteront les marges de recu! portées au réglement graphique. En
I'absence d'indication, les constructions seront implantées & une distance de l'alignement
des voies ouvertes & |a circulation automobite au moins égale a 4m.

Elles sont implantées a une distance de P'alignement des chemins au moins égale a 2m.

Les dispositions du présent article ne sont applicables :

- ni aux équipements d'infrastructure,

- ni le long des voies nouvelles créées au sein d'un lotissement ou d’un groupe
d’habitation,

Article 1AU.7 implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constiuctions sont implantées :
- soit en limite séparative de propriétés,
- soit & une distance ds celles-ci au moins égale 4 3m.

Néanmoins, les abris de jardin d'une emprise au sol inférieure a 10m2 et d'une hauteur
inférieure & 3m pourront &tre impiantés dans la bande de recul le long des fimites
séparatives de propriétés.

Les dispositions du présent article ne sont applicables, ni aux éguipements
dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

Aricle 1AL.B implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
eétre au moins égale a 4m. Celte distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2m lorsque les parties de fagades en vis a vis ne comportent pas de baies principales.
Les dispositions du présent ariicle ne soni pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét général.

Art. 1AU.5

Art. 1AU.6

Ark, 1AU7

Art. 1AUB
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Articie 1AUS Emprise au sol des constructions

Sur une unité fonciére exclusivement occupée par de I'habitat - I'emprise au sol dss
constructions sera au pius égale & 30% de la superficie totale de I'unité fonciére.

Dans les autres cas, 'emprise au sol maximale des constructions est limitée a 40% de la
superficie fotale de P'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux constructions publiques, aux
équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services d'intérét général.

Articie 1AU.10 Hauteur des constructions

Les constructions & usage d'habitations comprendront au maximum 3 niveaux, y compris
les combles, non compris le sous-sol. Elies auront une hauteur maximaie de 10m au
faltage.
Enterrement des sous-sols : Le niveau supérieur de la dalle du rez-de-chaussée ne
pourra depasser ie niveau le plus haut du terrain naturel (avant travaux) de plus de
0,60m.

Articie 1AU.11  Aspect exiérieur

1°) DISPOSITIONS GENERALES

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a cette région est interdit.

Toute construction, ouvrage ou aménagement sera réalisé dans le respect du caractére
paysager, architectural et urbanistique des constructions anciennes traditionnelles du
village ou des hameaux.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, implaniation, type de cldture..), celles-ci peuvent étre imposées a toutes
nouvelles constructions pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

L'aménagement ou ['extension d'un batiment existant doit respecter son caractére générai
pour ce qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Les annexes doivent présenter des caractéristiques d’aspect similaires a celies de la
construction principale. Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

Les dispositions qui précédeni ne s'opposent pas & la réalisation de constructions
employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, Haute-
Qualité-Environnementale, ...). lls seront auiorisés dés lors qu'elles justifieront d'une
insertion de qualité dans I'environnement paysager et bati du guartier.

Matérinux

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés iraditionnellement dans le village et en particulier avec la pierre de
Monimartin. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois naturel est autorisé (sont interdites
les feintes « vernis clair » telles gue pin-vernis).

Les enduits seront choisis dans les nuances de la pierre locale (gris, beige) ou d’ocres
jaunes. Des nuances plus foncées, ou pius claires pourront &tre associées pour la mise
en valeur d'éléments de fagades ; les enduiis ocre, saumon, ou rose sont donc interdits.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cldture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse.

Les huisseries seront préférentiellement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.

Art. 14109

Art. 1AUI0

Art. 1AU. 11
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Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.
Sont de plus autorisés :
= Pour les constructions a usage économigque, les équipements collectifs ou les
architectures contemperaines de gualité, le zinc et les plaques de couleur ardoise ou
grise.
* Les tuiles pour Pextension ou la couverture des annexes d'une construction déja
couverte de tuiles. Elles auront la méme couleur que fa construction existante.
#  Les panneaux solaires ou photovoltaiques
¥ Les toitures végétalisées

2>- CLOTURES ;

Les cldtures sont réalisées de fagon a ne pas apporter de géne a la visibilité le long des
voies. Les murs traditionnels en pierre doivent &tre conservés et restaurés. Des accés
peuvent y étre aménagés.

Les cidtures sont réalisées a partir des éléments suivants seuls ou composeés :

- de murs : Hs sont alors en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents ou
recouverts d’'un enduit harmonieux avec celui des fagades; ils comprennent un
chaperon et des harpages et ont une hauteur inférieure & 0,8m.

- de haies vives d'essences locales doublées ou non de grillage.

- de clbtures type « lisses normandes » composées d'éléments blancs verlicaux etou
horizontaux.

2° PLANTATIONS :

Les plantations existantes remarquables (parcs, grands arbres, alignement d'arbres,...)
seront maintenues et intégrées dans 'aménagement paysager du terrain.

Les haies bocagéres ou ies alignements d’arbres existants en bordure de voie pourront
étre arasés ef reconstitués en recul lors de I'glargissement d'une voie, de la création d'un
acceés ou lorsque la sécurité des échanges le justifiera. lls seront replantés dans le
respect des dispositions d'origine : fossés et talus seront poursuivis.

L'arasement de haies bocagéres existantes en limite de parcelles agricoles sera
exceptionnellement autorisé pour prendre en compte des reconfigurations fonciéres, sous
réserve qu'un linéaire équivalent soit reconstitué a proximité. fl le sera dans le respect
des dispositions d'origine : fossés et talus seront poursuivis.

Article 1AU.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des consiruciions doii &ire
assureé en dehors des voies, '

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
iogement, dont au moins une non-cldturée dans la zone d'accés de la parceile.

Arficie TAU13  Espaces libres of plantations

Les plantations a réaliser seroni constituées de haies bocagéres d'essences locales.
Les clotures grilagées seront doublées de haies.

Obligation de planter :

Aménagement de lotissements résidentiels ou de groupes d'habitation : lorsque leur
unité¢ fonciére aura une superficie au moins égale a 0,5Ha, il sera réalisé des espaces
verts communs aménagés et plantés d'une superficie au moins égale a 10 % de l'unité
fonciere totale. Dans les opérations portant sur une unité fonciére de plus 1,5ha, au
moins un des espaces aura une superficie supérieure a 500m2.

Art. 1AU.12

Art. 1AU.13
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Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales masquent les aires de siockage
extérieur et les aires de stationnement de camions ef véhicules utilitaires.

Les aires de stationnement cu espaces verts communs sont plantés a raison d'un arbre
pour 8 places de stationnement.

Recommandations :

- Les parcelles recevant de I'habitat seront plantées d'arbres de haut jet ou d’arbres
fruitiers, d'essences régionales, & raison d'un arbre par tranche de 300m2 de
parcelle.

- les haies sont plantées a une distance minimale de 0,50m de ia limile séparative, les
arbres a une distance minimale de 2m. La bonne distance entre un arbre et une
construction sera déterminée en tenant compte de sa taille moyenne a I'dge adulte
(effe sera au minimum de la moitié de cette hauteur).

Articie 1AU.14 Coefiicient d'Occupation des Sois (C.0.8.)

Art. 1ALL14
Néant.
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Caractére de iz zone

La zone 1AUx est réservée a I'accueil d'activités économiques et d'éguipemenis publiics
ou nécessaires a des services d’intérét collectif, compatibles avec cetie destination.

Rappel : les dispositions qui suivent s'appliquent sans préjudice des dispositions propres
aux réglementations sur les installations classées pour la protection de I'environnement
ou sur la securité ou fa salubrité publique.

Section 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

SOL

Article 1AUx.T  Occupations ou utilisations du sol interdites

En cohérence avec le caractére de la zone, les occupations et utilisations du sol

suivantes sont interdites :

= Les carrieres,

= Les nouvelles constructions & usage d’habitation, a 'exception de celles prévues a
larticle 1AUx2,

* Les nouvelles constructions a usage agricole,

= Tout stockage ou dépdt de matériels ou matériaux visibles depuis les voies.

= Les affouillements et exhaussements de sols, a 'exception de ceux nécessaires aux
éguipements d’infrastructures,

= Le stationnement de plus de trois mois des caravanes ainsi gue Fimplantation de tout
hébergement léger de loisir ou d’abris de fortune.

Articie 1AUx.2  Occupations ou utilisations du soi soumises a conditions
particufieres

1- CONDITIONS D’OUVERTURE A L 'URBANISATION

Cette urbanisation pourra éfre réalisée au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes de la zone, sous réserve :

= que 'opération d’aménagement respectent les principes édictés par ie PADD et les
dispositions particufiéres d'aménagement gui le compiétent ;

= guelie ne soit pas de nature & comprometire ou renchérir 'aménagement uitérieur
du reste de la zone ;

= que le pétitionnaire réalise la viabilisation interne de la zone et contribue aux
dépenses d'exécution des éguipements publics.

2- nt autorisé 0US réserve dispositions ci-dessous

= La construction de logement s’ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente esi nécessaire afin d'assurer ia surveillance, le gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve qu'ils
soient intégrés & une construction & usage d'activité.

Art. 1AUR.1

Art. 1AUx.2
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Section 2 - CONIDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

Article 1AUXS  Accdés &f volrie

t- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directernent, soit par [intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 5m.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon & assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d'entrée et
soriie de la parceile.

lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements, et
apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Aucun accés ne sera autorisé sur la RD4g8.

II- VOIRIE ;

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et a i'accés des
vehicules de lutte contre lincendie et d'enidvement des ordures ménagéres. Les
nouvelles voies auront une largeur de plate-forme au moins égale a 10m et une largeur
de chaussée au moins égale & 6m. Les voies en impasse seront aménagées pour
permettre le retournement des véhicules en toute sécurité.

Article tAUx4 Desserie par ies réseaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur fe réseau d'eau poiabie est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

i - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En appiication du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans
les zones d'assainissement non-collectif les installations. individuelies d'assainissement
respecteront les dispositions prévues par la régiementation en vigueur. Elles feront I'cbjet
d’'une autorisation du SPANC.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industriefies ou commerciales ;

(dispositions prévues par larticle L.1331-10 du Code de la Santé Publique) "tout
déversement d'eaux usées, autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
prealablement aulorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruniés par ces eaux usées avani de rejoindre le milieu naturel L'autorisation fixe
suivant la nature du réseau a emprunter ou des fraitemenis mis en oeuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour éire regues. Ceilte
autorisation peut éfre subordonnée & la pariicipation de l'auteur du déversement aux
deépenses de premier établissement, d'eniretien et d'exploitation enirainées par la
reception de ces eaux. "

¢) Eaux pluviales : Les eaux piuviales seront dirigées dans le réseau collecteur, lorsqu'il
existe. En l'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le
raccordement direct, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales

Arl. TAUR3

Art. 1AUx.4
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dans ie respect du droii des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou
occupations ie nécessitant, des dispositifs de pré-traitement {(débourbeur, décanteur-
déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront imposés
avant rejet des eaux pluviales.

i~ ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque I'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent &tre enterrés.

Article 1AUx.5  Superficie minimale des terrains
Art. 1AURS

Néant.

Articie TAUX.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
Art. 1AUXE
Les constructions respecteront fes marges de recul indiguées sur ie réglement graphigue,
en l'absence d'indications, elles seront implantées & une distance de I'alignement au
moins égale a 5m.

Les dispositions de cet articie ne sont pas applicables aux équipements diinfrastructure
ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif,

Article 1AUx.7  Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propridiés
Art, TAUX.7
Les constructions sont implantées & une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et
ie point e plus proche de la limite parceliaire ; cette distance ne peut &tre inférieure a 3m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipemenis d'infrastructure
Ou aux ouvrages iechnigues nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif.

Article 1AUx.8  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité foncidre
Art. TAUx.8
Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance f'une de 'autre au moins égale & la hauteur (a Pégout) de la plus élevée des
deux constructions ; cette distance ne sera jamais inférieure a 4m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure

ou aux ouwviages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
coliectif.

Article 1AUXS  Emprise zu sol des consiructions
Art. TAUX.S

Néant.

Articls 1AUx.I0 Hauteur des constructions
Art. 1AUx10

Néant.
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Article TAUX11  Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une uniié de structure et de
materiaux assurant une bonne intégration dans le paysage environnant. Elies
présenteront un traitement architectural homogéne sur toutes leurs fagades, ce qui exciui
toute discrimination enire fagade principale et fagade arriére.

Les constructions employant des fechnigues ou des matériaux nouveaux (batiments
bioclimatiques, Haute-Qualité-Environnementale, ...} sont autorisées dés lars quelies
justifient d'une insertion de qualité dans 'environnement paysager et bati du quartier.

Les toitures seront de couleur ardoise ou grise (a I'exciusicn des nuances claires), elles
pourront étre couvertes de zinc, de toitures végétalisées, ou recevoir des panneaux
vitrés, solaires ou photovoltaiques. Elles seront traitées avec le méme soin que les
fagades.

La construction d'annexes en matériaux de foriune est interdite.

Les constructions présenteront des fagades ou les matériaux dominants seront choisis
dans les nuances de gris ou de verts. Des nuances complémentaires telles que les
couteurs beige ou sable pourront étre associées pour la mise en valeur d'éléments de
fagades. Les teintes vives sont limitées aux enseignes.

Les fagades, les soubassements, murs de souténement ou murs de cidture qui ne
seraient pas realisés en matériaux destinés a rester apparents (tel que le bardage
métallique ou e bardage de bois naturel} doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté
dans la masse.

Les nouvelles enseignes ne comporteront que les inscriptions nécessaires a la raison
sociale ou a {objet social de Factivité. Elles ne déborderont pas du volume de la
construction et seront intégrées a son architecture. Ce qui exclut fout panneau ou élément
pubiicitaire sur toiture.

CLOTURES

Les cldtures seront faites de grillages rigides sur potelets de couleur vert foncé ou gris.
Des clbtures pleines seront néanmoins autorisées le long des limites séparatives de
propriété qui ne sont pas des limites de secteur ; Leur hauteur sera mise en cohérence
avec celle des cidiures voisines ; elle ne pourra excéder 2m.

Arficie TAUx.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies. Ainsi, chague entreprise doit assurer dans Pemprise du
ferrain qui lui est affecté, le stationnement, fes aires de mancesuvres, de chargement et de

dechargement, de tous les véhicules nécessaires & son activité {personnel, clients,
fournisseurs, efc ).

Articie 1AUx.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs ot plantations '

Les haies existantes en limite séparatives de propriéié seront conservées.

Les plantations seront composées d'essences locaies; les haies de coniféres sont
interdites.

Les aires de stationnemenis des véhicules légers (pour le personnel ou la clientéle)
seront plantées a raison d'un arbre pour & places.

Les espaces libres seront plantés.

Art. 14U

Art. 1AUx12

Art. 1AUX.13
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Les marges de recul en bordure de voie ne pourront recevoir de dépdt de matériel ou
matériaux.

Les plantations & créer indiguées sur le réglerment graphique seront composées :

- ie long des limites séparatives de propriétés qui sont des iimites de secteur : d'une
haie bocagére haute d’essences locales doublée ou non d'un grillage rigide sur
potelet

- le long des voies : d'une haie taiilée doublée d’'un alignement d’arbres de haute tige,
coté parcelle ; il sera distani de la cidfure d'au moins 2m. Les arbres seront planiés
avec un pas au plus égai &2 7m.

section 3 - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUx.14 Coefficient d'Occupation des Sols {(£.0.8)

Néant.

art. TAUx.14
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Caractére de la zone

Cette zone naturelle est réservée pour le développement fulur de la commune, en
cohérence avec les dispositions du PADD.

Elle sera ouverte & I'urbanisation par une procédure adapiée, sous réserve en particulier,
dans les zones d'assainissement coliective, de la disponibilité de fa capacité de traitement
nécessaire.

En attendant elle est protégée de toute urbanisation susceptible de comprometire cefie
destination future.

Elle est destinée a I'extension des zones urbaines et résidentielies du bourg.
On distingue le secteur 2A1AUx spécifiguement réservé & laccueil d'activités
économigues.

Article 2AU.1 QOccupations et utilisations du sol interdites
Art. 2AL.1
Toute occupation et utilisation du sol susceptibie de comprometire la destination future de
fa zone est interdite. Et en particulier ;
- les terrains de camping et de caravaning,
- les nouvelles constructions agricoles
- le stationnement des caravanes.
- les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de décheis, de véhicules
désaffeciés.

Article 24102 Ocecupations ou utilisations du sol soumises & conditions
narticuliéres
Art. 2AU.2
Sont seulernent autorisés sous réserve de ne pas comprometire ia destination future de la
zone, les équipemenis publics ou les équipemenis dinfrastructure ainsi gue les
affouiliements et exhaussements de sol qui leur sont liés.

Articles 2AU.2 3 2AU14

Néant ou sans objet.
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SPOSITIONS APPLICA
A LA ZONE AGRICOLE

ZONE

Caractérs de ia zone

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, gue i'on
souhaite protéger en raison du potentiel agronomique, biologigue ou économigue des
terres agricoles. Y sont seulement autorisées les constructions et installations liées a
I'exploitation agricole, ou nécessaires aux éguipements publics et aux services d'intérét
général.

Article A1 Occupations ef utilisations du sof interdites

Les occupations ou les utilisations du sof suivantes sont interdites :

- Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol qui n'est pas liée ou nécessaire a
'exploitation agricole & I'exception des équipements publics ou d'intérét général.

- Tout lotissement,

- Tout changement de destination au profii d'occupation qui ne serait pas liée ou
nécessaire a |'sxploitation agricole,

- lLes dépdts de ferrailles, de maitériaux de démolilion, de déchets, de véhicules
désaffeciés,

- Les carriéres,
- Les abris de fortune,
- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois.

Articte A2 Cecupations ou ulilisations du sol soumises a conditions
particulidres ‘

1- Dans ies zones du PPRI de la Sienne: les interdictions et restrictions prévues par son
reglerment s’appliquent et prévalent sur les dispositions du présent réglement

2- _.Reconstruction 3 Pidentigue aprés sinistre : elle est autorisée.

3. Constructions & usage d’habitation : Les seules constructions a usage d’habitation
autorisées sont celles qui sont nécessaires a I'activité d'un siége agricole. Elles le
soni sous réserve, que leur situation dans la zone agricole soii justifiee par le
fonctionnement de Pexploitation (proximité des sermes ou des constructions
agricoles), et qu’elles ne constituent pas un mitage de cetie zone.

4~ Constructions sur _sous-sols : Les sous-sols seroni réalisés sous [entigre
responsabilité des constructeurs qui prendront toutes les dispositions techniques qui
simposent du fait des risqgues d'infiltrations d'eaux, dues & la nature des sols, aux
congitions d'écoulement des eaux pluviaies ou & la proximité de la nappe phréatigue.

Art. A1

Art. A2
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5-__Dans les zones & protéger contre ie bruit des infrastructures terrestres (repérées sur

le réglement graphique) : les constructions sont soumises a des normes d'isofement
phonique en application du dernier arrété préfectoral de classement de-ia RD971.

Article A.3 Conditions de desserte ef d'aceés

Les accés et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de ia sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, lis
seront adaptés aux caractéristiques des constructions et éguipements.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des mancsuvres d'entrée et
sortie de {a parcelle.

Lorsqu'une parcelle est bordée de piusieurs voies, 'accés pourra &ire imposé sur l'une
d'elles pour des guestions de sécurité.

Articie A4 Condltions de desseriz par les réssaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction a usage d'habitat ou assimilé (gites, chambres d'hétes...) nécessitant une
alimentation en eau.

I{ - ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées :

En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toutes constructions ou installations nouveiles ; dans les zones d'assainissement
non-collectif les installations individuelles d'assainissement respecteront les dispositions
prévues par la réglementation en vigueur. Des orientations sur les choix technigues a
réaliser sont données par SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT en vigueur.

b) Eaux pluviales : Linfiltration sur place sera privilégiée. Pour cela, le construcieur
réalisera les aménagements appropriés et proportionnés permeitant Pévacuation des
eaux pluviates dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Le raccordement au réseau collecteur, s'il existe est limité & sa capacit#. Pour les
instaliations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitemeni (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) etiou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

fi- ELECTRICITE — TELEPHONE : Lorsque l'eifacement des réseaux d'électricité ou de
téléphone est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent &tre
enterrés.

Article A5 Superficie minimale des terraing

Dés lors qu'un dispositif individuel est requis pour Passainissement des eaux usées d’une
nouvelle consiruction ou du fait du changemeni de desiinaticn d’une construction
existante, ie pétitionnaire devra disposer d’'une unité fonciére au moins égale a 1000m2,
pour en permetire la réalisation.

Arl. A3

Art, A4

Ari. A5
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Arificle A.5 Implantation des construciions par rappornt aux voies of emprises
publiques

1°- Le long de la RDS71 -

Toute nouvelle construction est implantée a une distance de I'axe de la voie au moins
égale & 100m. Cette distance peut éire réduite au sein de siéges agricoles existants, pour
permettre limplantation de nouvelles constructions ou l'exiension des constructions
existantes ; elle restera alors au moins égale & 50m.

2°- Le iong des autres voies ouvertes 3 g circulation automobile (y compris agricole)

Les nouvelles constructions agricoles sont implaniées & une distance de I'axe des voies
ouvertes a la circutation automobile (y compris agricole) au moins égale a 15m.

Les autres constructions sont implantées a une distance de I'axe des voies au moins
égale & 7m.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- en cas de reconstruction & l'identique aprés sinistre,

- & l'extension limitée de constructions existantes, d&s lors que ceite exiension ne
réduit pas la distance de I'ensemble par rapport & la voie.

- aux équipemenis d'nfrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article A7 implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Toute construction nouvelle & usage agricole peut &ire implantée en limite séparative de
propriétés, si celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou & urbaniser.

Sinon, elles doivent étre implantées a une distance des limites séparatives de propriétés
au moins égale a la moitié de Ia différence d’altitude entre tout point de cette construction
et ie point le plus proche de la limite parceilaire ; cette distance ne peut étre inférieure a
5m.

L'extension limitée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les dispositions
précédentes est autorisée, dés lors qu'elle ne réduit pas ia distance de I'ensemble par
rapport & la limite séparative de propriétés.

Les dispositions de cet ariicie ne sont applicables ni a ia reconstruction a {identique aprés
sinistre, ni aux équipementis d'infrastructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Articie A.8 implantation des constructions les unes par rapport aux  autres
sur une méme propriéié

La distance entre deux consiructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale & 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir &tre inférieure 2
2m lorsque ies pariies de fagades en vis a vis ne comportent pas de baies principales.

Cette disposition ne s’applique que si Fune des consiructions concernées est 4 usage
d’habitation, d’hébergement, de bureau ou de toutes autres aciivités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel. Elle ne s’applique pas & la reconstruction a
I'identique aprés sinistre.

Art. A6

Amﬁj

Art. A B
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Article 4.9 Emprise au sol des constructions

Art. 4.8
Neéant.
Article A0 Hauteur maxirmale des constructions
Art. £.10
Les nouvelles constructions a usage d'habitation comprendront au maximum 3 niveaux, y
compris les combles. Leur hauteur au faitage restera inférieure & 11m.
Article A.11 Aspect extériewr des constructions e aménagemants de ieurs
abords des construciions
Art. A1t

1°) ISPOSITIONS GENERALES

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a cette région est interdit.
Lorsque les constructions existantes e long d'une voie ou au sein d’'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particuliéres {couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, implantation, type de cléiure...), celles-¢i peuvent &tre imposées a toutes
nouvelles constructions pour présetver I'harmonie de 'ensemble.

L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Les annexes doivent présenter des caractéristiques d’aspect similaires & celles de la

+ construction principale. Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

Les 'dispositions qui précédent ne s'opposent pas a la réalisation de consiructions
employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, Haute-
Quaiité-Environnementale, ...). lls seront auforisés dés lors qu'elles justifieront d'une
insertion de qualité dans f'environnement paysager et bati du quartier.

Matérizux

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans le village et en particulier avec la pierre de
Montmartin. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois naturel est autorisé (sont interdites
les teintes « vernis clair » telles que pin-vernis).

Les enduits seroni choisis dans les nuances de la pierre locale {gris, beige) ou d’ocres
jaunes. Des nuances plus foncées, ou plus claires pourront étre associées pour Ia mise
en valeur d’élémenis de fagades ; les enduits couleur « saumon » ou « fose » sont donc
interdits.

Les fagades, les soubassements, les murs de souiénement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinié dans la masse.

Les huisseries seront préférentielement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout maiériau de méme aspect et couleur.
Sont de plus auiorisés :
= Pour les consiructions a usage économigue, les équipements collectifs ou les
architectures contemporaines de qualiié, le zinc et les plagues de couleur ardoise ou
grise.
= Les tuiles pour P’'extension ou la couveriure des annexes d'une construction déja
couverte de iuiles. Elles auront la méme couleur que la construction existante.
= Les panneaux solaires ou photovoltaigues
= Les toitures végetalisées
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3°- CLOTURES

Les clétures sont réalisées de fagon & ne pas apporter de géne 4 la visibilité fe long des

voies. Les murs traditionnels en pierre doivent &tre conservés et restaurés. Des accés

peuveni y éire aménagés.

L'emploi de panneaux de béton pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortuné est

interdit.

Elles auront une hauteur totale inférieure a 2m.

Les clbtures réalisées en limite avec 'espace naturel ou agricole seront obiigateirement

constituées de haies bocagéres ; elles pourront &tre doublées de arillages ou de lisses

normandes.

Les clétures réalisées en bordure de voie le seront a partir des éléments suivanis seuls

Ou COMPOSESs :

- de murs : ils sont alors en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents ou
recouverts d'un enduit harmonieux avec celui des fagades ; ils comprennent un
chaperon et des harpages et ont une hauteur inférieure 4 0,8m.

- de haies vives d’essences locales doublées ou non de grillage.

- de clbtures type « lisses normandes » composées d’éléments blancs verticaux et/ou
horizontaux.

4°- PLANTATIONS:

Les plantations remarquables (alignement d'arbres, haies bocagéres, parcs, etc...) seront

maintenues. Néanmoins :

- Les haies bocagéres ou les alignements d’arbres existants en bordure de voie
pourront étre arasés et reconstitués en recul lors de Pélargissement d’'une voie, de la
création d’un accés ou lorsque la sécurité des échanges le justifiera. lls seront
repianiés dans le respect des dispositions d’origine : fossés et talus seront poursuivis,

- Larasement de haies bocageéres existantes en fimite de parcelles sera
exceptionnellement autorisé pour prendre en compte des reconfigurations fonciéres
ou des modifications d’exploitation agricole, sous réserve qu’un lingaire équivalent
soit reconstitué & proximité. Il le sera dans le respect des dispositions d’crigine :
fossés et falus seront poursuivis.

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et
faciliter lintégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes dimensions.
En particulier, les batiments techniques agricoles situés a moins de 50m des voies et
propriétés voisines seront isolés par une rangée d’arbres ou une haie bocagére haute.

Article A1z Conditions de réalisation des aires de stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consiructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé un minimum de 2
places de stationnement par logement.

Arlicle A.13 Conditions de réalisation des espaces libres, alres de jeux et de
Iolsirs et plantations

Les clétures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
darbres d'essences locales. Les haies de coniféres sont interdites.

Article A.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.8.)

Sans objet.

Art. A12

Art. A13

art. A.14
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ISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Sont classés en Zone Naturelle et Forestiére les secteurs, équipés ou non :

1° -

2° -

Ou Pintérét des milieux naturels, la qualité des sites ou des paysages qui les
composent ou fes risques d’'inondation qui existent justifient qu’ils soient protégés
du développement de P'urbanisation,

Ou P'activité agricole non-dominante autorise des utilisations et occupations du sol
plus diversifiées qu’'en zone «A », mais oll la desserte par les réseaux et voirie
et/ou les choix de développernent communaux justifient fa limitation du
dévetoppement de I'urbanisation.

Il y est délimité :
- un secieur Ni destiné plus spécifiguement a I'accueil d’hébergements iégers
de loisirs et d’équiperments liés a la fréquentation touristique,

- un secteur Nc réservé a I'accueil d’équipements ou installations pour les sports
ou les loisirs,

- un secteur Nx qui accueille une casse-automobile,
- Un secteur Ns qui accueilie une station d’épuration,

- Des secteurs Nh de taille et de capacité d'accueil limitées, qui pourront
recevoir de nouvelles constructions, dans la limite de la capacité des réseaux et
voies existants.

Article N.1 Occupations et utifisations du sol interdites

interdites, soit en particufier :

Les lotissernents de toute naiure,

Les nouvelles installations agricoles classées pour la protection de Fenvironnement,
Les nouvelies constructions 4 usage d’habitation, sauf en Nh ou fors d'un
changement de destination,

Les hébergements légers de loisirs, sauf en Nt,

Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois sauf dans le secteur Nt
Les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et de véhicules
désaffectés, sauf en Nx,

Sauf en Nc: Les instailations et travaux divers, & 'exception des aires de
stationnement,

Les abris de fortune,

Les carriéres.

De plus en Nc, Ns. Nx et Ni: les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
prévues a l'article N2 sont interdites

Art. N.1
Les occupations ou utilisations du sol qui ne sont pas autorisées & larticle N2 sont
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Articie M.2 Geecupations ou utitisations du sol soumises 2 conditions
particulidéres

1-_. Heconstruction_&_[identigue aprés sinistre ;. eile est autorisée, sauf en zone
inondabie, si le sinistre est d0 a Iinondation.

2- Pans les zones inondables : les interdictions et restrictions prévues par les
dispositions du PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D'INONDATION DE LA
VALLEE DE LA SIENNE s'appliquent.

3 - Dans ies zones a protéger contre ie bryit des infrastruciures terrestres (repérées sur
le reglement graphique) : les constructions sont soumises & des normes disolement
phonique en application du dernier arrété préfectoral de classement de la RD971.

4 - _Dans le périmétre de protection rapprochée de la prise d’eau sur |a Sienne:

Toute occupation ou utilisation du sof devra étre compatible avec la protection de la
prise d'eau dans la Sienne et ne pas porter atteinte a la qualité des eaux.

5— Constructions sur sous-sols
Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des constructeurs qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols, aux conditions d'écoulement des
eaux pluviales ou & la proximité de la nappe phréatique.

6- Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont admises sous réserve :

»  Qu'elles respectent les dispositions du PPRI, dans les secieurs concernés,
» Qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysage et & la préservation des sols agricoles et forestiers,
» Que la capacité des réseaux et voies existants ie permette,
¥ Que l'état d’un batiment et son intérét architeciural justifie son changement de
- destination ou son extension.

Saufen Ne, Ns, Ni et Nx :

- Les constructions et installations agricoles, a I'exception des nouvelies instaliations
classées pour la protection de 'environnement,

- Une consiruction & usage d’habitation liée et nécessaire a laclivité dun siége
agricole, sous réserve que sa situation dans ia zone soii justifiée par le
fonctionnement de {exploitation (la proximité de constructions ou de serres par
exempie} et qu'elle ne constitue pas un mitage de celie-ci.

- Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét
colleclif qui par ieur nature ou feur destination ne sauraient étre édifiées dans les
Zones urbaines.

- L’aménagement, ie changement de destination, I'extension limitée des constructions
existantes ainsi que la consiruction de ieurs annexes,

. En Nh : sont de plus auiorisés

- Les nouvelles constructions & usage d’habitation,

- Les établissements & vocation artisanale, commerciale ou de service qui ne
produiseni pas de nuisances (bruit, trafic, odeurs, ...) incompaiibles avec le
voisinage résidentiel.

Arf. N.2
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Enic :

- Les aires de stationnement,

- Les installations & vocation de sports ou de ioisirs, ainsi que les consiructions et
équipements nécessaires & I'accueil du public quileur sont liées,

-~ les affouillements et exhaussements de sols sous réserve que des aménagements
paysagers en assurent 'insertion dans ie paysage.

En Nt :

- Les aires de stationnement,

- Le camping, le caravaning et les parcs résidentiels de loisirs,ainsi qua les
constructions et équipements nécessaires a 'accueil du public qui leur sont liées,

- Lesinstallations a vocation de sports ou de loisirs,

- les affouillements et exhaussements de sols sous réserve que des aménagements
paysagers en assurent l'insertion dans le paysage.

En Ns..
- ies ouvrages, constructions et aménagements nécessaires au fonctionnement de la
station d’'épuration.

£n Nx :

- L’extension des installations et constructions existantes ainsi que la construction de
leurs annexes,

- Leur changement de destination.

Article N.3 Conditions de desserte et d'accés

I- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon & assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d'entrée et
sortie de fa parcelie. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements. '

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur 'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Aucun nouvel accés direct sur ia RD 971 ne sera autorisé.

If- VOIRIE

Les constructions et instaliations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristigues adaptées a l'approche et a l'accés des
véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Articie M.4 Conditions de desserte par fes réseaux

i - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction a usage d'habitat ou assimilé (gites, chambres d'hdtes...) nécessitant une
alimentation en eau.

Art N3

Art. N4
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I - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans les
zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est
obligatoire pour toutes constructions ou installations nouvelies ; dans les zones
d'assainissement non-collectii les instajiations individuelles d'assainissement
respecteront les dispositions prévues par fa réglementation en vigueur. Des orieniations
sur les choix techniques & réaliser sont données par SCHEMA DIRECTEUR
DYASSAINISSEMENT en viguaur.

b) Eaux pluviales : L'infiltration sur place sera privilégiée. Pour cela, le constructeur
réalisera les aménagements appropriés et proportionnés permettant I’évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Le raccordement au réseau collecteur, s'il existe est limité a sa capacité. Pour fes
instailations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement {débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

lIl- ELECTRICITE ~ TELEPHONE : Lorsque I'effacement des réseaux d’électricité ou de
téléphone est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre
enterrés.

Article N.5 Superficie minimale des ferrains

Des lors qu’un dispositif individuel est requis pour "assainissement des eaux usées d’une
nouvelle construction ou du fait du changement de destination d'une construction
existante, le pétitionnaire devra disposer d'une unité fonciére au moins égale & 1000m2,
pour en permeitre la:réalisation.

Articis N.6 implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

Les nouvelles constructions sont implantées a une distance de I'axe des voies ouvertes &
la circutation automobile (y compris agricole) au moins égale 4 7m. Cetie distance est
portée & 15m, pour les constructions agricoles.

Le iong de I'actuelle RD271 : Les nouvelles constructions sont implantées a une distance
de l'axe au moins égale a 35m. Lorsque iz déviation sera réaiisée, celte régle
deviendra caduque et les dispositions précédentes s’appliqueront.

Ces dispositiong ne s'appliguent pas :

- Encas de reconstruction a 'identique aprés sinistre,

- A f'extension limitée d'une construction existante, dés lors que ceite extension ne
réduit pas ia distance de ensemble par rapport 2 ia voie.

- Aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article K.7 Implantation des constructions par rappori aux limites séparatives
de propriélés

Si la consfruction ou son extension ne sont pas implantées en limite séparative de
propriétés, alors elles sont implantées & une distance des limites séparatives de
propriétés au moins égale 4 la moitié de ia différence d’altiude enire tout point de cette
construction et fe point le plus proche de la limite parcellaire ; cette distance ne peut éfre
inférieure & 4m.

Arf. N5

Art. N.&6

Art. N.7
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Néanmoins I'extension limitée d’'une construction existante gui ne respecteraient pas ces
dispositions est autorisée dés fors qu'elle ne réduit pas ia distance de Pensemble par
rapport a la limite séparative de propriétés.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction 4 i'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Articie N.& impiantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

EniNc, Nt et Ns : néant.

Sur ie reste de ia zone : La distance entre deux constructions non-contigués situées sur
une méme propriété doit &tre au moins égale a 4m. Cette distance peut étre réduite sans
pouvoir &tre inférieure & 2m lorsque les parties de facades en vis & vis ne comportent pas
de baies principales.

Cetie disposition ne s’applique que si 'une des consfructions concernées est a usage
d’habitation, d'hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des

raisons de salubrité, un éclairage naturel. Elie ne s’applique pas & la reconstruction &
l'identique aprés sinistre.

Articie N.9 Emprise au sof des construciions

En_Ng. Nt et Ns : néant.

Sur ie reste de la_zone : L’extension des constructions existantes et la construction de
feurs annexes ne pourront pas avoir pour effet de porter & plus de 20 % i'emprise au sol
des constructions sur 'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction & lidentique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article N.10 Hauteur maximale des construciions

Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combies, et leur
hauteur au faitage restera inférieure & 11m, comptée par rapport au point ie plus haut du
terrain nature! sous I'emprise de la construction.

Le dépassemeni de cette hauteur est autorisé dans le cas d'adossement & un batiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de cette consiruciion existante.

Enterremeni_des sous-sols : 1 e niveau supérieur de la dalle du rez-de-chaussée ne
pourra dépasser ie niveau le plus haut du terrain naturel (avant travaux} de plus de
0,60m.

Les dispositions de cet ariicle ne sont applicables ni & la reconstruction & lidentique aprés
sinistre, ni aux hangars & usage agricole, ou consiructions de grande dimension
autorisées dans la zone {(felies que manége & chevaux, efc...) ni aux éguipements
d'infrastructurs, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
dintérét général.

Art. N8B

Art. N.g

Art. N.10
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Articie M.11 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

1°) DISFOSITIONS GENERALES

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a cette région est interdit.
Toute construction, ouvrage ou aménagement sera réalisé dans le respect du caractére
architecturai et urbanistique des constructions anciennes traditionnellies de fa commune.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particuliéres {couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, implantation, type de cldture...), celles-ci peuvent étre imposées a toutes
nouvelles constructions pour préserver I'harmonie de I'ensembie.

L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Les annexes doivent présenter des caractéristigues d’aspect similaires a celles de la
construction principale. Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

Les dispositions qui précédent ne s'opposent pas & la réalisation de constructions
employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, Haute-
Qualité-Environnementale, ...). lls seront autorisés dés lors qu'elles justifieront d'une
insertion de qualité dans l'environnement paysager et bati du quartier.

Matériaux

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
materiaux utilisés traditionnellement dans le village et en particulier avec la pierre de
Montmartin. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois naturel est autorisé (sont interdites
les teintes « vernis clair »).

Les enduits seront choisis dans les nuances de la pierre locale (gris, beige) ou d'ocres
jaunes. Des nuances pius foncées, ou plus claires pourront étre associées pour la mise
en valeur d'éléments de fagades ; les enduits couleur « saumon » ou « rose » sont donc
interdits.

Les fagades, les soubassements, [es murs de souténement et de cibture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse.

Les huisseries seront préférentiellement de couleur blanche. Les teinies vives sont
proscrites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.
Sont de plus auiorisés : :
= Pour les constructions a usage éccnomigue, fes éguipements collectifs ou les
architectures contemporaines de quaiité, le zinc et ies plaques de couleur ardoise ou
grise.
= Les tuiles pour U'extension ou la couveriure des annexes d’une construction déia
couverte de fuiles. Elles auront la mé&éme couleur que fa construction existante.
Les panneaux solaires ou photovoltaiques
= Les ioitures végétalisées

3°- CLOTURES :

Les cidiures soni réalisées de fagon & ne pas apporier de géne & la visibilité le long des
voies. Les murs traditionneis en pierre doivent étre conservés et restaurés. Des accés
peuvent y éire aménagés.

L'emploi de panneaux de béion pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortune est
interdit.

Art. N.T1
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Elles auront une hauteur totale inférieure & 2m.

Les clbtures réalisées en limite avec I'espace naiurel ou agricole seroni obligatoirement
constituées de haies bocageéres ; elles pourront éire doubiées de grillages ou de lisses
normandes.

Les cibtures réalisées en bordure de voie le seront & partir des éléments suivants seuis

OuU COMPoseés :

- de murs : ils sont alors en matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents ou
recouverts d’'un enduit harmonieux avec celui des fagades ;: ils comprenneni un
chaperon et des harpages et ont une hauteur inférieure a 0,8m.

- de haies vives d'essences locales doublées ou non de grillage.

- de clbtures type « lisses normandes » composées d'éléments blancs verticaux et/ou
horizontaux,

4°%- PLANTATIONS:

Les plantations remarguables (alignement d’arbres, haies bocagéres, parcs, eic...) seront

maintenues. Néanmoins :

- Les haies bocagéres ou les alignements d’arbres existants en bordure de voie
pourront étre arasés et reconstitués en recul fors de I'élargissement d’une voie, de la
création d'un accés ou lorsque la sécurité des échanges le justifiera. ils seront
replantés dans le respect des dispositions d’origine : fossés et talus seront poursulvis.

- Larasement de haies bocagéres existantes en limite de parcelles sera
exceptionnellement autorisé pour tenir compte des reconfigurations fonciéres ou des
modifications d'exploitation agricole, sous réserve qu'un linéaire équivaieni soit
reconstitué & proximité. Il le sera dans le respect des dispositions d'origine : fossés et
talus seront poursuivis.

Des haies ou des rideaux darbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de carnions et véhicules utilitaires, et
faciliter Iintégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes dimensions.

En particulier, les batiments techniques agricoles situés & moins de 50m des voies et
propriétés voisines seront isolés par une rangée d'arbres ou une haie bocagére haute.

Article N.12 GConditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions et
instailations doit &étre assuré en dehors des voies pubiiques. il est exigé un minimum de 2
places de stationnement par logement.

L'aménagement de i'enfrée des parceiles sera réalisé de fagon a permetire le
stationnement d'un véhicule devant i'entrée de la parcelle, et ceci en dehors de la
chaussée.

Article N.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux ef de
ioisirs et plantations :

Les parcelies seront largement plantées.
En particulier, en zone Nt les hébergemenis légers de loisirs seront masgués depuis les
voies par des haies et des bosquets d’arbres.

Les cldtures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales.

Les haies de coniféres sont interdites.
Les clotures grillagées des propriéiés non agricoles seront doubiées de haies bocageéres.

Art. N.12

Art. N.13
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Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer ies
aires de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules
utilitaires, et faciliter lintégration dans le paysage des constructions de grandes
dimensicns.

Articie N.14 Coefficient d'Occupstion des Sols (C.0.8.}

Néant.

art. N.14
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