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T. CONTENU DE LA MODIFICATION N°1

Le plan local d'urbanisme de la commune de Quettreville-sur-Sienne a été
approuve le 17 janvier 2008. Sa modification est aujourd’hui nécessaire pour ouvrir
a l'urbanisation une zone d'urbanisation future réservée aux entreprises.

Elle permettra de plus de soumettre 3 enquéte publique le nouveau périmétre de
protection autour des monuments historigues communaux.

1.1. Ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUx

ta constructibilité de fa zone Uy, située a I'entrée nord de la commune étant gelée dans
Fattente du projet de déviation de la Route de Coutances (RD974), la commune souhaite
ouvrir a I'urbanisation le secteur réservé 3 l'ouest de la commune, en bordure de Iz RD49,
afin de répondre aux demandes d'implantation qu'elle recoit sur son territoire.

Le projet:
La zone d'urbanisation future réservée lors de 'élaboration du PLU 3 la création d’'une zone

artisanaie est rendue aménageable et constructibie.

Dans lattente de la déviation de la RD974, l'emplacement réservé est maintenu.
Cependant, & court terme pour donner de la visibilité au carrefour entre les RD609 et RD49,
une banquette en herbe (sur des terrains acquis par la commune) sera aménagée et la
cléture déplacée en conséquences.

La zone artisanale sera constructible au fur et 3 mesure de la réalisation de ses
égquipements internes.

Elle sera desservie par le sud, depuis le CR n°7 dit Chemin du Vieux Manoir; I'accés sera
suffisamment éloigné du futur carrefour avec la déviation pour assurer la sécurité des
entrées ef sorties de poids lowrds.

Les plantations a créer prévu au réglement graphique sur les deux c&tés qui jouxtent les
voies départernentales, seront composées d'une hale basse taillée doublée, coté parcelle,
d'un alignement d'arbres de haute tige planté 3 2,5m.

La modification du PLU :

a- le secteur 2AUx est modifid : il est ouvert & Purbanisation en zone 1AUx,
b~ Unréglement de zone est ajouté,

¢ Lemotifde «plantation a créer » est interrompu au niveau de 'entrée sud du secteur.
Les plantations a réaliser sont précisées dans le réglement.

1.2.Dispositions en faveur des constructions économes en énergie

Les articles 11 du réglement sont complétés afin de permettre les constructions économes
en énergie qui recourent & des technigues ou matériaux 3 haute valeur environnementale
comme les toitures terrasses végétalisées ou les panneaux solaires ou photovoltaique.

La maodification du réglement du PLU

Est ajouté aux dispositions générales des articles 11:

« Les dispositions qui précédent ne s’opposent pas & la réalisation de constructions employant
des techniques ou des matériaux nouveaux (bétiments bioclimatiques, Haute-Qualité-
Environnementale, .. ). ils seront autorisés dés lors qu'elies justifieront d'une insertion de
qualité dans l'environnement paysager er béti du quartier. »
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Est ajoute 3 la liste des matériaux de toiture autorisés (lorsqu'elle existe) :
« - Les panneaux solaires ou photovoltaiques

- Les toitures végéralisées »

1.3.Modification du périmétre de proteciion des Monuments
historiques

Sur proposition de I'Architecte des Batiments de France, le périmétre de protection de
I'église est adapté aux enjeux de covisibilité; le périmétre de 500m de rayon est en
conséquence supprimé,

2.RESPECT DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE
L123-13

L.a modification présentée satisfait aux conditions fixées par le Code de l'urbanisme, en effet :

- Elle ne porte pas atteinte & 'économie générale du projet d'aménagement et de
développement durable, mas ne comporte gue des adaptations réglementaires de ses
dispositions ;

- Elle w'a pas pour effet de réduire des protections édictées en raison de la valeur
agricole des terres, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

- Elle n'a pas pour effet de réduire des protections édictées en raison des risques de
nuisances ni d'étre de nature & comporier de graves risques de nuisances.
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INTRODUCTION

Situation
» carte : SITUATION

La commune de QUETTREVILLE SUR SIENNE est située sur l'axe GRANVILLE-
COUTANCES (RD971).

Elle est distante de MONTMARTIN-SUR-MER d'une dizaine de kilométres, et de
COUTANCES, d’une quinzaine.

Elle a pour communes limitrophes :

- Hyenville et Orval au Nord,

- Contrieres et Trelly a I'Est,

- Cérences et Muneville sur Mer au sud,

- Lingreville, Annoville et Hérenguerville & I'Quest.

Elle fait partie du canton et de ia communauté de communes de MONTMARTIN-SUR-
MER.
Celle-ci, créée fin 1992 regroupe 12 communes, dont cing communes littorales.
Elle comptait en 1999 prés de 7600 résidents permanents sur un territoire d'une centaine
de km2. Elle s'est dotée en ce qui concerne l'urbanisme, des compétences suivantes :

-  AMENAGEMENT DE L'ESPACE: élaboration du SCOT, dune charte
intercommunale d’aménagement, création de ZAC,

- DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : aménagement de zones d'activités
intercommunales (prélévement de taxe professionnelle de zone), dont
conchylicoles, reaménagement de friches industrielles,

- LOGEMENT ;: OPAH,

- ENVIRONNEMENT : collecte et gestion des déchets ménagers,

- TOURISME : promotion et gestion des plages, sentiers et bords de riviéres.

- EAU POTABLE : gestion du réseau et des ressources

- VOIRIE : création, aménagement et entretien de la voirie d’intérét communautaire.
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Agriculture

«

» carte : OCCUPATION AGRICOLE

DOCUMENT DE GESTION DES ESPACES AGRICOLES ET FORESTIERS

Le territoire de la Manche est fortement structuré par l'agriculture et par un habitat
dispersé, ol les conflits d'usage sont nombreux. Aussi, Un Document de Gestion des
Espaces Agricoles et Forestiers a été réalisé par les services de I'Etat et approuve par
arréteé préfectoral le 7 awril 2006.

Pris en application de la Loi d’Crientation Agricole, il se veut un outil d'aide & une
gestion durable du territoire au regard des enjeux agricoles et forestiers, pour un
partage raisonné et équilibré de l'espace.

Il définit la commune de QUETTREVILLE comme un territoire & dominante rurale, ol
les conflits d'usage entre le résidentiel et l'agriculture peuvent &tre forts, vue

l'importance dans la période récente, des constructions agricoles et des constructions
de logements.

CONTEXTE COMMUNAL

La plus grande partie du territoire communal a conservé une vocation agricole : on
mesure, au dernier recensement agricole 1290

,Ha de surface agricole utilisée (SAU) soit 80 % du territoire communal.

L'activité agricole communale est plut6t dynamique (malgré la conjoncture nationale).

Si le nombre d'exploitation a diminué de moitié en 20 ans, leur taille a fortement
augmenté et leurs activités se sont diversifiées. La production avicole est devenue
importante a coté de la production laitiére traditionnelle.

Neanmoins, ce secteur d’activité concerne de moins en moins d’actifs comme le
montre la forte baisse de la quantité de travail agricole entre 1979 et 2000 : on ne
compte plus que prés de 60 UTA, pour 140 en vingt ans plus t6t.

1979 1988 2000

Nombre d’exploitations 108 78 48
Dont professionnelles 42 36 22
Superficle moyenne des EAP 25 29 55
UTA 140 92 59
Surface Agricole Utilisée 1515 1329 1390
Dont labours 177 182 320
Dont prairies 1333 1143 1 065
Bovins 2 931 2092 2417
Volailles 1384 957 10 597
Porcins 102 c 929
Equidés 38 32 121
Ovins 140 98 169

EAP : exploitations agricoles professionnelles
UTA : unité de travail agricole (mesure fa population active)

Le bilan réalisé en commission en collaboration avec les agriculteurs présents et le

diagnostic réalisé en concertation avec I'ensemble des agriculteurs de la commune ont

permis d'établir une carte des exploitations agricoles, qui répertorie :

- les exploitations pérennes,

-~ dont ceflles comprenant des installations classées pour la protection de
I'environnement.
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L'analyse a porté sur les sites de production, afin d'en tenir compte lors de I'élaboration
du réglement graphique.

A partir de ce bilan, il sera tenu compte des siéges dont la Suppression est envisagée a
court terme (retraite sans successeur, tras petites exploitations, ...) ou dont la mutation
est envisageable & échéance du PLU et de ceux qu meritent d'étre protégés de la
proximité résidentielle.

"AQC :

Le territoire communal est compris dans le périmeétre de I'A.O.C. "Calvados et
Pommeau de Normandie"
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2.2 - Le patrimoine naturel

> carte : PATRIMOINE NATUREL

Un espace naturel sensible

La vallée de la Sienne est repérée au titre des espaces naturels d'intéréts écologiques.
Elle est ainsi classée en ZNIEFF de type 2.

Vu lintérét de son patrimoine naturel, le CONSEIL GENERAL, dans le cadre de sa
politique de protection et de mise en valeur des espaces naturels sensibles du
département a acquis un ensemble de prairies humides sur la commune (environ
20ha). Elles sont gérées par le SYMEL avec pour objectif le développement de la
biodiversité présente grace a une gestion agricole adaptée (élevage extensif). Un
programme d’aménagement est en cours :

- réalisation de cléture en 2006, avec préservation de I'accés des pécheurs,

- aménagement du sentier qui les bordent,

- ameélioration de I'accés du public par la création d'une aire de stationnement a

proximité d’un des accés a la vallée.

Le patrimoine végétal :

Pour la partie bocagére, il est constitué essentiellement de frénes communs, Fraxinus
excelsior, et de chénes pédonculés, Quercus robur. Erigés en haute futaie dans les
haies inter-parcellaires, les frénes sont plus communément érigés en taillis de 10m en
abord de voie.

En ce qui concerne les bords de riviére, ils sont constitués ponctuellement de petites
ripisylves (végeétation arborée inféodée a la riviere) avec des aulnes glutineux, des
chénes pédonculés, d’'ormes champétres, des saules et frénes.

Les bords de Sienne comptent une végétation particuliérement remarquable au Sud de
la commune .avec un bosquet de saules cendrés et une prairie hygrophile qui accueille
des Iris pseudacorus.

Les prés en aval de la commune possédent quelques plantes remarquables telles que
le Plantain d’eau et I'impatience & petites fleurs. Les fossés sont caractérisés par une
végétation hydrophile.

Ressources en eau pofable

Cette richesse naturelle que constitue l'eau de la SIENNE a permis la création d'une
unité de captage au lieu dit "Les Landes" au Nord de la commune.

Celle-ci est exploitée par le Syndicat mixte de la Communaut® de Communes de
Montmartin sur mer.

Elle est protégée par une déclaration d'utilité publique en date du 8 janvier 1978, qui
institue des périmétres de protection. De nouvelles études sont en cours qui
permettront de réactualiser les mesures & prendre pour assurer sa protection.

AGENCE SCHNEIDER 31 QUETTREVILLE — SUR - SIENNE
architectes urbanistes PLAN LOCAL D'URBANISME






2.3 - Les risques naturels

Inondations

La vallée de la Sienne est inondable. La Sienne déborde de novembre 2 avril sur les
prés situés en aval de la commune. Cette zone joue un rdle dans la régulation de la
riviere en devenant un espace de stockage des eaux en cas de crue. La fréquence de
ces débordements est de quelques jours par an.

Pour prendre en compte ce risque un PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
d'INONDATION a été réalisé. Il a été approuvé par l'arrété préfectoral du 29 juiilet
2004.

Ses dispositions sont intégrées au PLU.

Ruissellements des eaux et présence d’eau a faible profondeur

Les risques ne sont pas majeurs sur le territoire.
Néanmoins :

- Il est rappelé la nécessité de préserver la continuité des ouvrages de drainage
lors du développement de l‘urbanisation (réseau de fossés et mares) et les fonds
de vallons sont protégés.

- La modification des pratiques cuiturales peut augmenter les risques de
ruisseliement lors de pluies d'orages ; ils seront limités par le maintien des haies
bocageéres perpendiculaires a la pente.
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2.4 - AMENAGEMENT DE L’ESPACE

Desserte et Réseau viaire

> carte : RESEAU VIAIRE
> SEQUENCES LE LONG DE LA RD971

Les routes départementales qui traversent la commune rayonnent a partir du bourg (a
I'exception de la RD235 qui traverse la commune 2 PEst).

L’AXE NORD-SUD : RD971

La principale d’entre elles, la RD971, qui traverse la commune de nord en sud, suivant
un trace rectiligne, organise la desserte de cette partie du territoire.

Elie est un maillon de la desserte de la c6te Quest du departement entre COUTANCES
ot GRANVILLE et & ce titre regoit un important trafic, qui augmente lors de la saison
estivale. |i s’établissait & prés de 8000 véhicules par jour en 2001 dont 12% de poids
lourds {soit prés d’un milier).

Elle est ainsi classée voie a grande circulation.

Le trafic s'y écoule a vive allure, il entrave les échanges d'un c6té a l'autre du bourg.
Les carrefours sont potentiellement dangereux, a I'exception de celui qui croisse la
route de Montmartin od la circulation est organisée par des feux tricolores.

Son réaménagement est programmé par le CONSEIL GENERAL pour fluidifier et
securiser le trafic sur la c6te ouest de la Manche. || est ainsi envisagé la déviation du
bourg par I'Ouest avec la création d’un carrefour en amont de la zone artisanale (qui
pourrait conduire au déplacement de la station de traitement des eaux potables), I'un
au croissement de la route de Montmartin (RD49) et un dernier au sud de la commune
pour rejoindre le tracé actuel de la route départementale.

Il permettra la suppression des nuisances et de I'insécurité dues au trafic de transit (et
en particulier au trafic poids lourds), ce qui ouvrira des perspectives intéressantes pour
le renouveau de I'animation & I'intérieur du bourg.

ENJEUX
- reaménager la traversée du bourg
- tenir compte de la modification & venir des accés au bourg
- tenir compte de l'impact paysager de /a nouvelle voie

L’AXE EST-OUEST : RD35/RD49

C'est le second axe d'importance de la commune, qui permet la liaison avec
MONTMARTIN et le littoral. Il regoit un trafic de l'ordre de 3000 véhicules par jour.

LE RESEAU LOCAL

Le réseau local est important ; il est constitué de petites voies départementales (qui
regoivent moins de 1000 véhicules par jour) ou de voies communales qui sont souvent
etroites. Aussi la visibilité peut y &tre faible, ce qui suppose des aménagements, pour
assurer en toute securité les entrées et sorties de propriétés.
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CHEMINS ET VOIES VERTES

Ce territoire est particuli¢rement propice & la randonnée. Les chemins sont nombreux,
bon nombre ont conservé un profil de chemin creux. Néanmoins, les restructurations
agricoles ont parfois conduit & la déstructuration du maillage.

Urbanisations et paysages bdtis

On distinguera sur la commune :

- le bourg avec sa partie ancienne, densément construite sur le coteau Ouest qui
borde la Sienne et ses extensions pavillonnaires récentes

- le territoire rural, essentiellement bocager ol les constructions étaient
traditionnellement dispersées au coeur des unités agricoles d’élevage,

LE BOURG

Il s'est developpé au niveau du franchissement sur la Sienne au carrefour entre deux
grands axes : celui qui relie COUTANCES A GRANVILLE et celui qui relie
MONTMARTIN SUR MER & CERENCES .

La reaiisation d'une nouvelle voie rectiligne au XIXéme siécle a déporté le centre du
bourg de la place de I'église et de I'ancienne mairie au carrefour entre la RD971 et les
RD35-RD49.

Ainsi il presentait jusqu'a une période récente deux pbles: le pdle commercial au
carrefour entre les deux axes principaux et le péle de services, autour de I'église avec
le groupe scolaire et la mairie.

Son développement a été influencé par deux phénoménes :
- laccroissement des nuisances engendrées par le trafic sur la RD971,
- le niveau de prix du marché foncier local.

La RD971, axe d'importance départementale qui a favorisé le développement du bourg
en premiére phase est devenu, ces derniéres années, un obstacle & sa croissance
harmonieuse. )

Les commerces et services présents au carrefour principal perdant en attractivité, ont
perdu en vitalité. Les échanges est-ouest étant potentiellement dangereux ou pour le
moins problématiques & certaines heures, c’est exclusivement & I’'Est que le bourg a
été développe : entre la RD971 et la voie communale qui borde la Sienne ou de part et
d’autre de la RD143.

La déviation devrait lui rendre sa cohérence perdue. Elle posera alors la question de la
rénovation de son centre. Deéja la mairie a été réinstallée au centre du village en 2004,
en bordure de la voie.

Paraliglement, la modestie de la demande résidentielle locale et I'étroitesse des

marges financiéres pour I'aménagement, laissées par le prix moyen du foncier ont

engendré deux types de croissance :

- Un amenagement par lotissements municipaux ; La municipalité, se devant pour
préserver le dynamisme du bourg et son niveau d’équipement de répondre & la
demande a un coQt maftrisé.
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- Un développement important de l'urbanisation diffuse en bordure des routes
secondaires desservies par les réseaux d'eau et d’électricité. Il a été facilité par la
taille du parcellaire. Il a conduit le long de la RD143 ou de la voie communale qui
dessert 'est du territoire, & I'étalement sur plus d’un kilometre de parcelles a batir le
long des routes, sans aménagement paralléle de celles-ci (création de bas-cété
pour sécuriser les échanges & pied ou les entrées et sorties de propriétés), sans
prise en compte des intérieurs de parcelies.

Neanmoins, la dynamisation du marché ces derniéres années a permis de réduire les
effets négatifs de cette croissance. ‘

L'urbanisation s'est faite au sein de la zone déja desservie par remplissage de
parcelles laissées vacantes. Ce qui améliore la cohérence de la zone urbanisée et les
liaisons d’un quartier a P'autre. Cette structuration pourra étre poursuivie ; elle devra
s’accompagner de la définition des conditions d’urbanisation des parcelles non
urbanisées afin de préserver la capacité d'urbanisation des secteurs les plus proches
du centre du bourg et de ses équipements.

L'ESPACE RURAL
L'espace rural présente, & grande échelle, une urbanisation diffuse, qu’explique
historiquement la pratique de I'élevage.
Il se lit comme une somme de « hameaux » composés de constructions (qui peuvent
ne dépendre que d'une seule exploitation agricole) et qui présentent une structure
caractéristique. Les constructions anciennes {en longére) sont implantées, pour la
majorite d’entre elles, suivant un axe est/ouest (pour offrir une fagade principale au
sud/sud-est) ; celle-ci fait face & une cour ; le pignon est implanté en limite avec le
chemin qui, depuis la route principale, méne au centre de I'unité fonciére d'élevage.
Au Sud/Est, en bordure de la vallée de la Sienne, cette organisation est moins
systéematique, les fermes sont implantées le plus souvent le long des voies et on
observe une plus grande variété d’expressions architecturales.

Les constructions récentes qui s'ajoutent a cette structure traditionnelle sont de deux
types :
- les nouvelles constructions agricoles aisément reconnaissables & leur volume
nettement plus large que celui des constructions traditionnelles, a I'aspect de
hangar,

- les pavillons qui viennent s'implanter en bordure des voies desservies non plus
perpendiculairement mais paraliélement a elles et qui présentent des
caractéristiques architecturales qui peuvent s’éloigner fortement de celles des
constructions traditionnelles (forme, matériaux,...)

Cet espace a peu été soumis a la pression résidentielle ces derniéres décennies.
Certainement du fait de la stabilité¢ de I'activité agricole, comparée & une demande
résidentielle modeste et & des colts de foncier encore modestes, comparativement
avec ce que I'on observe a quelques kilométres en bordure du littoral.

Ainsi, le paysage a conservé son harmonie générale, le mitage est resté exceptionnel.
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Typologie des constructions

> carte : ANALYSE DU BATI
» planches photographiques

LES CONSTRUCTIONS ANCIENNES.

Les constructions anciennes sont baties avec ta pierre de Montmartin.
iImplantées e long des wvoies, ol pour les plus grandes dentre elies
perpendiculairement & la voie, elles sont composées de deux niveaux et des combles
éclairés par la traditionnelie lucarne du Coutancais ; Les huisseries et les menuiseries
sont traditionnellement blanches, les magonneries apparentes, les toitures recouvertes
d’ardoises. Les volumes trés sobres, nettement plus longs que larges.

LES PAVILLONS

Leurs caractéristiques architecturales varient avec la mode en cours lors de fleur
construction.

Aussi, les lotissements ne présentent pas cette harmonie qui se dégage des villages
anciens oll les constructions sont faites des mémes matériaux, mis en ceuvre suivant
les mémes modes de fabrication. On notera cependant I'utilisation quasi exclusive de la
toiture ardoise et des enduits clairs qui a favorisé une évolution harmonieuse du
paysage communal.

Ills sont implantés au centre des parcelles les pius petites et dans le premier tiers sur
rue pour les plus grandes. Dans les lotissements, les parcelles ont une surface
d'environ 600m2, elle est de plus d’un millier de métres carrés en diffus.

LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

Qu'elles soient agricoles, artisanales ou industrielles, elles reprennent les mémes
matériaux (bardages métalliques) et présentent les mémes toitures a faible pente.

ENJEUX

DANS LE BOURG :

- Favoriser la mise en place de rues transversales, a partir du réseau étoilé
existant,

- Profiter de la déviation pour ouvrir l'espace qui regoit les équipements publics
sur lartere principale, et rédéployer le village autour de ces équipements,

- Limiter l'urbanisation linéaire le long des voies pour maftriser le cout de
gestion des réseaux et assurer une utilisation économe de l'espace

- Définir les prescriptions architecturales et paysagéres permettant d'assurer
une évolution harmonieuse du paysage communal

DANS LA CAMPAGNE :

- Protéger l'espace agricole de la pression résidentielle, mais favoriser le
réinvestissement des constructions qui ont perdu leur fonction agricole,

- Veiller & la bonne intégration dans le paysage des constructions nouvelles
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2.5 — Patrimoine culturel
» carte : PATRIMOINE CULTUREL

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

La commune est située dans un secteur particuligrement riche en vestiges
archéologiques. Onze sites sont recensés 2 ce jour.

ils seront protégés de toute urbanisation susceptible d'atteindre a leur conservation.

Un projet de zonage archéologique est en préparation.

Ainsi les autorisations de construire ou d’aménager sur Ia commune devront faire I'objet
d’'un avis de la DRAC.

On rappellera les dispositions de la loi du 27 septembre 1941 et des décrets qui la complétent,
soit : "toute découverte fortuite mobilidre ou immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, l'art,
farchéologie ou la numismatique doit étre signalée immeédiatement & la « Direction Régionale
des Affaires Culiurelles de Basse-Normandie (Service Régional de I'Archéologie, 13 bis rue
Saint Ouen, 14 052 CAEN cedex) "par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfeciure du
Département. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas élre aliénés ou détruits avant
l'examen par des spécialistes mandatés par le Conservateur Régional. "

Tout contrevenant sera passible des peines prévues 2 |'article 322.2 du Nouveau Code Pénal,

MONUMENTS HISTORIQUES

L’Eglise est inscrite & I'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques depuis le
21 octobre 1970.

Dans le cadre des études d’élaboration du PLU, son périmetre de protection a été revu

pour é&tre adapte plus précisément aux enjeux de protection, comme le permet
dorénavant la Loi.

Il fera I'objet d’une enquéte publique conjointe a celle du PLU.

A noter: Le périmétre de protection des abords de la Ferme des Marais sur la
commune de Hyenville (inscrite & linventaire supplémentaire des Monuments
Historiques le 07 avril 1975) fait une emprise au nord du territoire communal.

CONSTRUCTIONS OU ENSEMBLE ARCHITECTURAUX REMARQUABLES
On remarquera :
- les constructions qui environnent I'Eglise
- le Manoir Surcouf -
- les constructions de la croix Honnet, datant de la premigre moitié du 20° siécle
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3 - PRESENTATION DU P.L.U. ET JUSTIFICATIONS

3.1 - Conclusions du diagnostic, enjeux et besoins

Un bourg du Bocage

QUETTREVILLE SUR SIENNE est un bourg rural, en bordure de la Sienne, qui s’est
développé grace & I'axe COUTANCES — GRANVILLE.

La programmation d’une déviation de la RD971 ouvre de nouvelles perspectives de
déveioppement & la commune. Elle devrait permettre que les atouts de la desserte par
ce grand axe nord-sud redeviennent plus importants que les nuisances apportées par
le trafic de transit.

Un renouveau résidentiel récent

QUETTREVILLE SUR SIENNE compte environ 1500 habitants fin 2005 et 700
logements.

Cette nouvelle dynamique résidentielle est essentiellement le fait de la politique
d'aménagement de terrains a bétir menée par la Municipalité. Elle a permis
Faugmentation de la population et son rajeunissement, grace, en particulier a la
construction de logements locatifs.

Un bourg équipé

QUETTREVILLE accueille les principaux commerces de proximité, services et
équipements publics nécessaires a la vie locale.

C’est un bourg local dont {a zone de chalandise s'étend largement sur les communes
rurales alentour. Le "passage” contribue de plus & sa dynamigue commerciale.

La déviation aura un impact sur I'animation locale qu'il convient d’anticiper et de
maitriser. Impact positif : le bourg sera libéré des nuisances ; les échanges est-ouest
seront facilités. Impact négatif : la suppression du transit devra étre compensée par
une nouvelle attractivité de son centre-bourg.

Une économie agricole qui reste dynamique, et un tissu de petites
d'industries préserve.

L’essentiel du territoire a une vocation agricole ; Le tissu d'exploitations est resté
dense, I'élevage est I'activité dominante. Malgré les mutations en cours dans le monde
agricole, et une conjoncture difficile, la dynamique agricole est restée forte.

Le tissu artisanal et industriel a été maintenu ; il contribue largement a 'emploi local et
il a ainsi limité la désertification du territoire.

Les entreprises sont présentes dans plusieurs sites, mais c'est le secteur situé a
Ientrée nord de la commune qui se développe du fait de l'action communale. Son
attractivité ne sera pas modifiée par la nouvelle déviation.

Un site naturel de grande qualité . Ia vallée de la Sienne.

Elle donne au village un cadre paysager qui contribue & son intérét patrimonial.
Elle limite par ses zones inondables, 'extension des zones constructibles et sépare du
bourg les hameaux situés dans la partie Est du territoire communal.
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Une urbanisation "lente" dans les années 90 qui a favorisé 'essaimage
des constructions le long des voies.

La croissance « molle » de ['urbanisation ne facilite pas un développement harmonieux.
En effet, le financement des extensions de réseaux et de voirie est plus colteux &
petite echelle et les terrains qui sont préférentiellement construits sont ceux qui
permettent e détachement de lots le long des infrastructures existantes. Il en résulte un
étalement de la nappe urbaine le long des voies et 'enfermement de plus grandes
parcelles situées en second plan.

Ainsi, QUETTREVILLE se caractérise par une vaste zone aménagée ol les espaces
laissés vacants par f'urbanisation linéaire qui s'est développée & partir de la structure
viaire en étoile ne font que depuis peu I'objet de projets d'aménagement autres que
communaux.

La maitrise des conditions d'évolution du tissu urbain est un enjeu important tant dans
un souci d'utilisation économe de I'espace que d'économie des colts de viabilisation.
Elle posera la question de la réservation de terrains pour les équipements & vocation
collective, qu'ils soient scolaires, sportifs ou pour les loisirs.

BESOCINS EN EQUIPEMENTS PUBLICS :

- - Extension du site du groupe scolaire pour répondre & la croissance en cours et &
venir du bourg,
- Création d’équipements sportifs, pour adapter I’équipement du bourg & sa taille.

3.2- Objectifs poursuivis

Maintenir et développer la dynamique locale
» Pérenniser le renouveau résidentiel,
» Maintenir et développer le tissu économique local,
- En préservant les capacités d'expansion sur site des entreprises existantes,
- enréservant des zones d’accueil bien desservies
- en restructurant la traversée du bourg aprés la déviation, pour faciliter la
fréquentation des commerces et services de proximité.

Assurer un développement maitrisé et harmonieux du village et de ses
hameaux, :

En veillant & une bonne gestion des réseaux et voies

En assurant un développement harmonieux du réseau de rues et routes.

En protégeant et mettant en valeur le patrimoine architectural communal,

En veiliant a la qualité de I'espace public et du cadre de vie (maitrise de I'impact
paysager de la nouvelle déviation ou des constructions a venir)

Y VVY

Prendre en compte la future déviation du bourg
Elle permettra le réaménagement et la mise en valeur du centre bourg, et facilitera le
développement des rues radiales

Organiser le « partage » de 'espace avec I'agriculture

Le voisinage trop rapproché entre I'habitat et les exploitations agricole est source
d'entraves au développement des secondes et de nuisances pour les premiéres. En
particulier, tout développement de l'urbanisation diffuse, réduit fortement les terres
pouvant recevoir des épandages.
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3.3 - Choix retenus pour établir ie P.A.D.D.

Partant :

- des perspectives d'amélioration du cadre de vie que permetira la déviation du
bourg,

- de lintérét du maintien et du développement de son niveau d'équipements
actuels,

- de la demande résidentielle enregistrée dans cette partie du département, bien
desservie et proche du littoral,

- dudynamisme économique des exploitations agricoles,

- delimportance du patrimoine naturel de la Vallée de la Sienne,

les orientations suivantes ont été retenues pour le projet de d'aménagement et de
développement durable de la commune :

Maintenir et développer la dynamique résidentielle locale

> En pérennisant le renouveau résidentiel, dans un rayon proche du centre du
village.
» En planifiant I'extension des équipements publics gu’ill rend nécessaire,

Maintenir et développer le tissu économique local,

> Enréservant aux activités économiques des zones d’accueil bien desservies,

> Enfavorisant le redéploiement du commerce dans le centre du bourg,

> En préservant les exploitations agricoles de la pression fonciére et d’une
proximité résidentielle qui limite leur capacité de développement.

Assurer un développement maitrisé et harmonieux du village et de ses
hameaux,

» En veillant & une bonne gestion de leur desserte par ies voies et les réseaux,
> En assurant un développement harmonieux du réseau de rues et routes,

> En protégeant et mettant en valeur le patrimoine architectural communal,

> Enveillant a la qualité des espaces publics,

Prendre en comple les risques naturels, et en particulier les risques
d’inondations par débordement de la Sienne,

Assurer la protection du patrimoine naturel et paysager de la commune

> En limitant I'extension de la zone urbanisée vers le sud par linscription d'une
coupure d'urbanisation,

> En protegeant le patrimoine écologique de la vallée de la Sienne, et la qualité de
cette ressource en eau,

> En preservant le maillage bocager qui structure le grand paysage, tout en
permettant des évolutions ponctuelles,

> Enveillant & une bonne maitrise de I'impact paysager de Ia nouveile déviation ou
des constructions & venir.

POTENTIEL DE CROISSANCE : EN 2005 : 1500 HABITANTS / 700 LOGEMENTS.
Il est retenu pour le projet de PLU, une croissance moyenne souhaitée de 10
logements par an.
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Soit, en hypothése haute la création d'environ 150 logements dans les quinze années a
venir, qui conduirait & un accroissement net de la population d'environ 250 personnes
(apres prise en compte du vielllissement de la population et du desserrement du parc
de logements en cours).

Le projet réservera ainsi environ 20ha au développement résidentiel futur. Ce qui prend
en compte la rétention fonciére (qui reste forte) sur la commune, et les objectifs
d'organisation de l'urbanisation (maillage viaire notamment).

... et grandes orientations du P.L.U.

Organiser I'extension harmonieuse du bourg

L’essentiel du développement de l'urbanisation est envisagé au sein ou en extension
du bourg. Il I'est en fonction de la desserte et de la viabilisation existante ou
programmee. |l va des terrains les plus proches du centre du village aux plus éloignés.

Pour le développement & plus long terme, le PADD précise les extensions de voirie &
prevoir et s'oppose aux détachements de lots & bétir qui ne s'inscrivent pas dans un
plan d'aménagement d'ensemble ou qui ne contribuent pas (financiérement) a la
viabilisation d'un nouveau quartier.

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE:

Il est envisagé dans le prolongement de la zone artisanale de l'entrée nord de la
commune. Le secteur retenu est délimité par la future déviation et l'actuelle route de
Coutances.

Le reglement ne retient pas & ce stade le classement en zone artisanale des terrains
acquis par la commune en bordure du Hameau de la Rampotieére. Ce développement
pourra étre étudié aprés réalisation de la déviation.

DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL:

Les extensions residentielles récentes se sont principalement faites au nord et au sud
du bourg, mais & l'est de la Route de Coutances. Le projet, anticipant la déviation
organise l'urbanisation des terrains situés a l'est et trés proches du carrefour central de
la commune.

Pour une urbanisation de qualité, le réglement est assorti de principes d'aménagement
par secteurs qui fixent la trame viaire (pour les voitures ou les piétons) & mettre en
place et imposent |'aménagement d'ensemble des secteurs. Des emplacements
réservés sont disposés pour permettre, lorsque nécessaire leur desserte judicieuse,
dans l'intérét général de la population communale.

Le projet privilegie la mise en place d'un nouveau péle de commerces & l'entrée ouest
de la commune.

EQUIPEMENTS TOURISTIQUES :

Le PLU prend en compte les projets d'équipements de la communauté de communes,
sur les terrains qu'elles possédent au sud-est de la valiée de la Sienne.

Il prend en compte les équipements existants au nord de ia commune ainsi que la
situation en zone inondable du terrain de camping qui borde la RD35.

EQUIPEMENTS PUBLICS :
Les terrains nécessaires & leur extension ou création sont inscrits en emplacements
réserves.
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Limiter l'essaimage de constructions dans le bocage, mais favoriser |e
réinvestissement du patrimoine béti ayant perdu sa vocation agricole

Seuls les hameaux proches du village sont confortés :

- Alest : le projet prévoit 'aménagement de la zone partiellement urbanisée entre ies
deux routes estfouest.

- Au sud : le projet prevoit le confortement des hameaux de {a Chevalerie et de la
Persilliére, au-dela de la coupure d'urbanisation.

- Aunord : le projet intégre la densification en cours du hameau Hue.

Sur le reste du territoire, le projet favorise par le réglement de la zone N, la

reoccupation du patrimoine bati existant (dans la limite de la desserte par les voies et

réseaux), lorsqu'il a perdu sa vocation agricole ou la protection des sites d'exploitation

agricole par l'inscription en zone A.

Protéger les espaces naturels ou paysages sensibles de la vallée de la Sienne.

Ainsi, les orientations du PLU respectent les objectifs et principes fixés par le Code de
l'urbanisme :

Le principe d'tiilisation économe de l'espace
« ...une utilisation économe des espaces nalurels, urbains, périurbains et ruraux fulurs.. la

mailrise des besoins de déplacemenis de la circulation automobile ... la préservation de la
qualité ...des écosysiemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, ...la prévention des risques naturels. .. »

Le principe d'équilibre
«...Equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain mallrisé, - le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservalion des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre
part, en respectant les objeclifs du développement durable»

Le princj iXf]
«...la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans 'habitat
rural, en prévoyant des capacilés de construction et de réhabilitation suffisantes pour Ia
salisfaction sans discrimination des besoins présents el futurs»

Il prévoit les reserves d'urbanisation nécessaires au maintien de la place du bourg
dans cette partie du département, et les dispositions nécessaires 4 une croissance
harmonieuse de son urbanisation, tant dans le village que dans l'espace agricole ou
naturel.

Le Document de Gestion des Espaces Agricoles et Forestiers a été approuvé par
arréte préfectoral le 7 avril 20086. Il précise les principes qui seront applicables dans la
détermination de la zone agricole et de ses autorisations de construire ou d'aménager.

" La zone agricole est destinée & préserver et permettre le développement des activités
agricoles, des installations et eéquipements nécessaires & ces activités. Elle permet
uniquement les constructions liees & Vexploitation agricole et aux services publics ou
d’interét coilectif. En conseéquence, les principes généraux de la zone A sont les
suivants :
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- La zone A est une zone d’activité agricole : elle intégre les secteurs cultivés, les
secteurs pourvus de batiments d'exploitation agricole.

- La zone A ne permet pas la construction de bé&timents liés & une activité
necessitant de I'espace, qui ne présente pas de lien avec I'activité agricole (aire de
loisirs, zone d’activite économique...), ni la construction d’habitation non rattachée a
I'activité agricole.

- La zone A doit permettre le maintien d’une cohérence dans le parceliaire agricole
pour protéger les structures agricoles. Elle a vocation & couvrir des secteurs entiers
et n’a pas comme logique d’étre disséminée (sauf situation particuliére justifiée).

- La zone A peut accuelillir les constructions liées aux services publics ou d'intérét
collectif mais la localisation des constructions doit s’analyser au regard des
structures agricoles existantes. ‘

COMPATIBILITE AVEC LE D.G.E.A.F.
Ce document précise :

Construction de bétiments liés a l'activité agricole .
Un batiment est lié & l'activité agricole quand il sert dans 'exercice d'une activité

agricole.

Definition de I' activité agricole Article L311.1 du code rural « Sont réputées
agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et & l'exploitation d'un
cycle biologique de caractere végétales ou animales et constituant une ou
plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités
exerceées par un exploitant agricole dans fe prolongement de I'acte de production
ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de culture marines sont
réputees agricoles {(...). I en est de méme des aclivités de préparation et
d'entralnement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion
des aclivités de spectacle.»

L'activité agricole doit étre I'activité principale de I'exploitant et & ce titre, é&tre
exercée a titre habituel. La valeur indicative de la surface minimale d'installation
est un indice permettant d'appréhender V'exercice a titre principal de I'activité
agricole (Surface minimum pour disposer d’un revenu minimum pour un jeune
menage-arrété préfectoral du 10/01/2001 schéma départemental des structures).
Les constructions autres que les béatiments agricoles sont considérées comme
liées a I'activité agricole lorsqu’il s’agit de I'exercice d’une activité complémentaire
a l'activite agricole principale. |l s’agit par exemple :

Des activités agricoles dans le prolongement de l'acte de production
transformation et conditionnement des produits de I'exploitation.

Des activités de diversification du revenu agricole (décret du 24/07/2003) :
hébergement touristique...) dés lors que ces activités demeurent I'accessoire de
Pactivite de I’exploitant et qu’elles se développent sur des terrains dépendant de
'exploitation (activité touristique ou de loisir).

Les constructions liées a I'exercice de l'activité agricole (logement e I'exploitant et
batiments agricoles) doivent se conformer au principe de gestion économe de
I'espace défini en I'article L110 du code de {'urbanisme. A ce titre, il s’agit de
s’assurer du lien nécessaire de la construction avec I'activité agricole exercée sur
le site. Elles doivent étre regroupées autour du site d’exploitation.

Les projets liés au service public ou d’intérét collectif

Les constructions de type station d'épuration, réseau de distribution électrique,
éolienne peuvent étre réalisés en zone agricole. En revanche, la construction
d’'une zone d’activité gérée par la collectivité ne peut avoir lieu dans une zone
agricole dés lors qu'elle ne présente pas d’intérét collectif.
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Une maison d'habitation placée en zone agricole ne peut connaitre de
modification ni d’extension si elle ne présente pas de lien avec ['activité agricole.

L'espace agricole et 'habitat diffus

Nombre de communes rurales disposent d'une multitude de hameaux disséminés
sur le territoire agricole ; le zonage agricole n'apparalt pas satisfaisant dans cette
situation, les constructions & usage d’habitat y étant proscrites (sauf logement de
I'exploitant ou lier a 'activité agricole) ainsi que les extensions ou aménagements
de constructions existantes. Instaurer une zone naturelle sur un espace agricole
est une solution & cette difficulté. Néanmoins, elle fragilise I'espace agricole, les
constructions permises en secteur non bati morcelant le territoire.

Une solution intermédiaire peut étre un zonage A sur I'ensemble de cet espace
en excluant les hameaux et habitats zonés quant & eux en zone Naturelle «
Habitat ».

Le PLU est compatible avec ses orientations :

aprés repérage et diagnostic de la situation des exploitations agricoles, it définit une
large zone agricole qui intégre les exploitations agricoles pérennes et les protégent
d'un développent résidentiel rapproché. Celle-ci sont repérées par des cercles de
100m de diamétre qui donne une idée des servitudes de recul applicables (ils n'ont
qu'une valeur indicative).

Les sites d'urbanisation diffuse sans vocation agricole, situés au sein de la zone
agricole sont compris dans de petites zones N qui autorisent I'évolution des
implantations sans développement de |'urbanisation.

Il n'est pas retenu de repérage de constructions au sein de la zone agricole afin de
ne pas creer d'exception qui viendrait annuler l'intérét voulu par ailleurs.

Le réglement prévoit une disposition anti-mitage dans son article A2
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3.4 - Présentation et justification du réglement

> carte : REGLEMENT GRAPHIQUE

Division du territoire en zones

LES ZONES URBAINES /U

Ux:

«Peuvent étre classés en zone Urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter »

ARTICLE R123-5 DU CODE DE L'URBANISME

La zone U correspond au village de QUETTREVILLE sur SIENNE et & ses extensions
résidentielles. Elle a vocation & recevoir de I'habitat et toute activité, serwce ou
equipement, habituellement présent dans un centre-bourg.

On distingue un secteur Ub (« b » comme bourg) qui correspond & la partie ancienne
du village. Des dispositions particuliéres s'y appliquent tant en ce qui concerne les
caractéristiques urbanistiques (implantation en limite séparative de propriétés),
architecturales (volumes, aspect extérieur) que le mode d'implantation sur les parcelles
ou le type de cldtures autorisées. Ceci afin de conserver au centre-bourg, [unité
paysagere et architecturale qui le caractérise et lui donne son charme.

Plusieurs zones U délimitent des hameaux équipés (en particulier par le réseau
d'assainissement collectif) en périphérie du bourg.

La zone Ux regroupe les secteurs urbanisés et desservis réservés aux entreprises
artisanales, industrielles, aux commerces ou sociétés de services. Elle peut aussi
recevoir des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

LES ZONES D’'URBANISATION FUTURE :

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naiurel de la commune
destinés a étre ouvert a l'urbanisation.(...) »
ARTICLE R123-6 DU CODE DE L'URBANISME

Elles correspondent aux secteurs réservés pour le développement résidentie! ou
économique (lorsqu'elles sont indicées "x")

1AU- Les secteurs qui pourront étre desservis du fait de la présence de réseaux et voies de

capacite suffisante (ou de leur programmation & court terme) en périphérie immédiate
de [a zone urbanisée sont ouverts & I'urbanisation sous réserve du respect du réglement
et des orientations particuliéres d’'aménagement qui le complétent. ils sont indicés « 1 ».

2AU- Les secteurs insuffisamment desservis & ce jour mais réservés pour le développement

futur de la commune (& échéance du PLU} sont indicés "2" ; ils pourront étre ouverts 2
urbanisation par une modification du PLU.

2AUx : Ce secteur est réservé au développement économique & long terme (aprés réalisation

de la deviation) de la commune.
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LA ZONE AGRICOLE :
« Peuvent éire classes en zone agricole, les secteurs de la commune équipés ou non, a protéger

en raison du potentief agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.(...) »
ARTICLE R123-7 DU CODE DE L'URBANISME

A- Elle est strictement réservée & l'activité agricole. Elle comprend les exploitations
agricoles pérennes que 'on souhaite protéger de la proximité résidentielle et les terres
qui pourront accueilir de nouvelles constructions agricoles, dont des implantations
classées pour f[a protection de [Ienvironnement (sans préjudice des autres
réglementations qui leur sont applicables). Les constructions qui pourraient voir leur
occupation évoluer dans les années & venir, du fait de la cessation probable de I'activité
agricole qu'elles abritent en ont été soustraites.

LES ZONES NATURELLES :

« Peuvent éire classés en zone naturelles et forestiéres, les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
feur intérét, notarnment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de Iexistence
d'une exploitation forestiére, saif de leur caractére d'espaces naitrels.
En zone N peuvent éire délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces
périmetres qui bénéficie des fransferts de coefficient d'occupation des sols. En dehors des
périmetres définis a l'afinéa précédent, des constructions peuvent 8ire auforisées dans des
secteurs de taille et de capacite d'accusil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte ni &
la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages.”

ARTICLE R123-8 DU CODE DE L'URBANISME

N - Elle est divisée en deux grandes parties :
La premiére regroupe les secteurs que I'on souhaite protéger du développement de
l'urbanisation du fait de l'intérét des milieux naturels, de la qualité des sites ou des
paysages gu'ils abritent ou les risques d’inondation {déterminés par le PPRI).

La seconde comprend des secteurs ol |'activité agricole n'est pas (plus) dominante ce
qui autorise des utilisations et occupations du sol plus diversifiées qu'en zone «A »,
mais oU la desserte par les réseaux et voirie et/ou les choix de développement
communaux justifient la limitation du développement de l'urbanisation.

On y distingue les secteurs suivants :

- Un_secteur Nt destiné a l'accueil dhébergements légers de loisirs et
d'équipements liés a la fréquentation touristique, en bordure de la vallée de la
Sienne.

- Un secteur Nc réservé a I'accueil d’équipements ou installations pour les sports ou
les loisirs, dont les futurs terrains de sports de la commune.

- Un secteur Nx qui accueille une casse-automobile, et ol I'on souhaite permettre la
creation d'un nouvel accés sur la RD35, afin de limiter les nuisances dues au trafic
de desserte dans le hameau riverain.

- Un secteur Ns qui accueille ia station d’épuration communale.
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Un secteur Nh de taille et de capacité d'accuell limitées, qui pourra recevoir de
nouvelles constructions, dans la limite de la capacité des réseaux et voies
existants. Il a été retenu pour prendre en compte |'urbanisation existante et les
certificat d'urbanisme accordés avant l'entrée en application du PLU. Il prévoit
I'élargissement de la voie et la placette de retournement nécessaire au bout de
l'impasse.

Justifications des dispositions du réglement

Limitations apportées & Foccupation des zones !
Sont interdites :

Dans les quartiers résidentiels : les occupations nuisantes pour I'habitat,

Dans les zones d'activités : aux constructions pavillonnaires, qui peuvent, lors de
mutation limiter le développement des entreprises que 'on a justement voulu
séparer de I'habitat pour qu'elles puissent se développer sans entraves.

Dans les zones naturelles : les installations classées agricoles pour la protection
de I'environnement, qui doivent se trouver en zone A.

Minimum parcellaire :

Il n'est prescrit que pour permettre la bonne réalisation de dispositifs d'assainissement
autonome des eaux usées dans les secteurs ol le raccordement au réseau collectif
n’est pas prévu. Il reste fixé a 1000m2.

Forme urbaine et densité :

Dans un contexte, de faible pression fonciére, il n’est pas retenu de COS en plus des
régles qui définissent le volume constructible et la taille des espaces verts a réaliser sur
la parcelle.

Voies et dessertes

En complément des orientations particuliéres d’'aménagement, le réglement graphique
rappelle les obligations d'accés et de raccordements de voirie qui s'imposeront aux
urbanisations a venir, afin d'assurer le bon maillage des quartiers entre eux et la
continuité des liaisons pédestres ou cyclables.

Prescriptions architecturales :

Afin de limiter la banalisation du paysage, le régiement fixe un vocabulaire minimal
(forme ou couleurs) qui permet une évolution progressive du paysage avec maintien de
des principales caractéristiques d’aspect des constructions.

Ainsi :

e}

La couleur des toitures est fixée pour 'ensemble de la commune : elles devront
étre couleur ardoise ; les couvertures en zinc ou en plaques {de couleur grises) sont
de plus autorisées. On permet exceptionnellement d'autres matériaux de
couvertures pour prendre en compte i’existant.

La gamme de couleurs des enduits est précisée ; elle est choisie en référence aux
dominantes présentes dans le paysage.

La forme des toitures n'est encadrée que dans la zone Ub afin de faciliter l'insertion
des nouvelles constructions dans le paysage béti ancien. Sur les autres zones, on a
preéfere permettre la variété architecturale dans le cadre de I'harmonie donnée par
I'unité de couleur.

Les cidtures, du fait de leur impact dans le paysage, sont définies. Sont choisis des
types qui s'inséreront harmonieusement dans I'ambiance rurale existante.
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Prescriptions paysagéres :

Elles visent & assurer la bonne insertion des constructions nouvelles, dans le paysage

rural et a conserver aux paysages urbains leur caractére verdoyant qui contribue & la

qualite du cadre de vie offert, dans ce bourg rural.

o Les plantations devront étre adaptées au site et en particulier , pour éviter la
banalisation du paysage, les essences locales sont requises,

o Les aires de stationnement doivent &tre plantées d'arbres,

o Des haies sont prescrites en lisiere avec les espaces non bétis pour faciliter
linsertion des secteurs bétis dans le paysage. Ainsi, des plantations & créer sont
spécifiqguement inscrites en bordure de certaines zones a urbaniser.

o Les clétures grillagées doivent &tre doublées de haies.

3.5- Autres dispositions

Emplacements réservés

fls sont listés sur le réglement graphique ; leur affectation est précisée ainsi que le
bénéeficiaire. Leur superficie est donnée a titre indicatif.

lis permettront de réaliser les équipements publics qui seront nécessaires dans 'avenir
(reconstruction de la station de traitement des eaux potables, constructions et
installations pour les sports et les loisirs, extension du site des écoles,...) ainsi que les
élargissements et aménagements de voies et la création de voies ou d'accés
nécessaires a ta mise en ceuvre du PADD ou & la sécurité des échanges.

Protections du maiilage bocager

Les quelques boisements qui bordent les vallons (dont ceux qui étaient précédemment
classes) sont protégés par un classement au titre des articles L130 du code de
I'urbanisme.

Afin d’assurer la protection du maillage bocager, sans pour autant le figer dans le
détail, le maillage le plus structurant est désigné en « élément paysager remarquable »
comme le permet l'article L123-1-7° du code de |'urbanisme ; l'article 11 du réglement
des zones précise les conditions d’évolution possibles : des parties de haies peuvent
8tre arasées sous réserve qu'un linéaire équivalent soit replanté en recul ou &
proximité, afin de conserver au territoire sa couverture bocagere. Elles seront
replantées dans le respect des dispositions traditionnelles ; les haies seront plantées
sur talus, les fossés constitués si nécessaires.

Gestion fonciére

Il sera mis en place sur ies zones U et AU du PLU un DROIT DE PREEMPTION
URBAIN aprés approbation du PLU.

3.6 Orientations Particuliéres d’Aménagement

Definies en application de l'article L123-1 du Code de l'urbanisme, elles fixent les
principes d'aménagement & respecter lors de |'urbanisation des zones et visent a limiter
les aménagements « myopes » qui s'avérent dommageables par la suite (en
renchérissant les aménagements futurs) ou contraires & une utilisation économe des
sols (en les empéchant).
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Opposables aux autorisations d'aménager, elles précisent les principes d'organisation,
de desserte et de paysagement & respecter pour répondre aux objectifs de qualité du
cadre de vie fixés par le PADD. Elles font I'objet de fiches spécifiques par secteur.

Pour faciliter ia lecture du PLU, les principales dispositions sont reportées sur le
reglement graphique.
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4 - Incidences du projet sur I’environnement et mesures de
préservation et de mise en valeur

Le projet propose un équilibre entre extension du village et mise en valeur de l'espace
agricole et naturel. Il limite I'atteinte & 'espace agricole et assure la préservation des espaces
naturels sensibles. 11 intégre la prise en compte des risques d'inondation de la vallée de Ia
Sienne.

Ainsi, le développement résidentiel est organisé dans un rayon d'un kilometre & partir du
centre du village. Au-deia, la réoccupation du bati existant ou la protection des secteurs a
vocation agricole est préférée.

4.1 - Qualité de I’eau et préservation des ressources

S.D.A.G.E.

La commune est comprise dans le périmétre du SDAGE du bassin SEINE
NORMANDIE qui a été approuvé le 29 juin 1995. Il définit sur le moyen terme les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau :

> preservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ;

» protection contre toute pollution et restauration de la qualité des eaux
superficielies et souterraines ainsi que des eaux de la mer dans la limite des
eaux territoriales ;

> developpement et protection de la ressource en eau ;

» valorisation de l'eau comme ressource économique et répartition de cette
ressource entre les différents usages.

i prévoit la realisation de schémas d'aménagement et de gestion des eaux par bassin.
Aucun n’est & ce jour delimité sur le bassin de la Sienne.

Cependant, dés & présent le PLU respecte ses grands principes en particulier pgrace
au classement en zone naturelle de la vallée et de ses zones humides.

Protection des ressources en eau potable

L'alimentation en eau potable du secteur est assurée par une prise d'eau sur la Sienne.
Des périmétres de protection ont été instaurés.

Le classement en zone naturelle (ce qui exclut toute présence d’instaliations classées
pour la protection de 'environnement) et 'absence de développement de I'urbanisation
a proximité immediate de la vallée de la Sienne limite I'incidence du projet sur la qualité
des eaux superficielles.

Les mesures prises pour améliorer la gestion des eaux usées et des eaux pluviales
(rénovation des réseaux, extension du réseau EU, maltrise des rejets, ...) sont de plus
de nature a réduire les risques de pollution.

Gestion de 'assainissement des eaux usées :

La commune s'est dotée d'un SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT.
Il prevoit une large desserte de la commune par le réseau d'assainissement coliectif
existant, en cohérence avec la capacité de la station d'épuration.
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Il sera modifie parallélement & I'élaboraton du PLU pour intégrer en zone
d'assainissement collectif 'ensemble des zones d'urbanisation future retenues par le
projet de PLU (secteurs a I'est du village).

Gestion de 'assainissement des eaux pluviales:

Le bourg est équipé de portions de réseaux d'eaux pluviales qui rejettent les eaux dans
la Sienne ; le reste du territoire est drainé par un réseaux de fossés ruraux. L'ensemble
ne présente pas de désordres particuliers.

Cependant, afin d'assurer une bonne maitrise du rejet des eaux pluviales vers le mitieu
lors de l'urbanisation (tant quantitativement pour limiter les risques d'inondation lors
d'orages, que qualitativement de fait de la nécessaire protection de la ressource) le
reglement des zones impose la maitrise des rejets et la raalisation d'ouvrages de
rétention lors des opérations d'urbanisation. Il demande que l'infittration sur place soit
autant que possible privilegiée. ‘

4.2 Protection de I’environnement et des paysages

Préservation des milieux naturels remarquables et biodiversité

Le projet maintient en zone de protection stricte les terrains de la vallée de la Sienne,
qui présente un intérét environnemental.

Pour favoriser la biodiversité, il prévoit :

o Le maintien de coulées vertes et de coupure d'urbanisation qui protégent les
zones humides des fonds de vallon et assurent la continuité des &coulements
des eaux pluviales.

o Le maintien du mailiage bocager le plus structurant, essentiel dans ce
territoire sans forét.

o Le maintien ou la création de lisiéres d’urbanisation faites de haies

Maintien de la frame bocagére qui structure le paysage

Les mesures de classement prises par le PLU visent au maintien de la trame bocagére
globale tout en permettant les modifications ponctuelles : déplacements de haies,
regroupements de parcelles,... nécessaires & I'évolution des pratiques agricoles ou
voulues par ['évolution de son occupation.

Ainsi, ces éléments paysagers conservent leurs fonctions de régulation des
ruissellements, de coupe-vents, ou d'habitat pour la petite faune des champs.
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4.3 - Aménagement et mise en valeur du cadre de vie

Protection contre le bruit
L'arréte préefectoral pris en application de /a loj du 31 décembre 1992 classe la RD971 ;

o en catégorie 3, dans la traversée du bourg : Aussi, dans une bande de 100m
comptée & partir du bord de la chaussée, les constructions sont soumises aux
normes d'isolement acoustique définies dans I'arrété du 30 mai 1996.

o en catégorie 4, sur le reste du territoire communal : Aussi, dans une bande de
30m comptee a partir du bord de la chaussée, les constructions sont soumises
aux normes d’isolement acoustique définies dans {’arrété du 30 mai 1996.
Les secteurs concernés sont reportés sur le réglement graphique ; les textes de
référence sont reproduits dans les annexes documentaires.

De plus afin de prendre en compte le trafic qui basculera sur la déviation dés sa
réalisation, aucun developpement de I'habitat n'est envisagé a proximité du tracs.

Aménagement des entrées de ville (application de l'article L111-1-4)

CADRE REGLEMENTAIRE :

L'article L111-1-4 du Code de I'urbanisme, stipule, qu'en 'absence de réflexion urbaine
sur 'aménagement des abords des routes a grande circulation, une bande de 75m ou
de 100m de part et dautre de laxe des routes & grande circulation restera
inconstructible.
Ces dispositions sont applicables :
- Lelong des voies ouvertes a la circulation,
- Aux espaces non urbanisés situés le long de ces voies
- Aux constructions et installations, & I'exception des constructions et installations
liées ou necessaires aux infrastructures routiéres, aux réseaux d'intérét public,
aux bétiments d'exploitation agricole, au changement d’affectation et a
I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Ces dispositions s'appliquent en bordure de la RD971. Sont ainsi concernés :
- les secteurs situés au sud du dernier lotissement du bourg et au nord du vallon qui
rejoint la valiée de ta Sienne.
Elles ne s'appliguent pas au projet de déviation (elles s'appliqueront dés sa réalisation).

ANALYSE PAYSAGERE

Voir Chapitre "DESSERTE ET RESEAU VIAIRE" : planche SEQUENCES LE LONG DE
LA RD971

PROJET D'AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RETENUES
Eiles sont proposées a l'issue de I'analyse fonctionnelle et paysagére présentée dans le

diagnostic territorial.

1- SECTEURS CLASSES EN ZONE AGRICOLE OU ZONE NATURELLE :
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Prise en compte des nuisances
Le projet de PLU, aprés prise en compte de I'existant, propose le maintien en I'état

des quelques ecarts ou hameaux batis qui bordent la Route de Coutances.

Sécurité des accds
Aucune création d’accés n’est autorisée en bordure de |la RD971.

Qualité architecturale et paysagére :

Afin de conserver le paysage rural qui borde la voie et de limiter toute implantation

opportuniste, en dehors des secteurs réservés aux activités économiques :

- dans la zone agricole : un recui de 100m est prescrit & toutes constructions (y
compris agricoles), sauf au sein des siéges agricoles existants, et seulement
pour permettre l'implantation de nouvelles constructions ou I'extension des
constructions existantes ; le recul minimal est alors fixé & 50m.

- dans la zone naturelle : un recul de 35m par rapport & l'axe est prescrit aux
nouvelles constructions qui sont possibles en extension des implantations
existantes (puisque la constructibilité autorisée dans cette zone reste limitée).

2- EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITE NORD :

Des a présent située & l'entrée nord de la commune, I'extension de fa zone artisanale
sera bordée a l'est par la future déviation de la RD971. Son attractivité n'en sera donc
pas modifiée, par contre cette nouvelle infrastructure libérera le bourg du trafic de
transit.

Elle présente dés & présent une fagade urbanisée sur la Route de Coutances. Seule
l'entrée de la parcelle réservée a son extension au sud fait une extension en bordure
de la voie. Le réglement du PLU encadre 'aménagement & venir de la zone de la fagon
suivante :

écurité des accés :
Aucun accés privatif direct ne sera autorisé sur la déviation.
L'extension sud de la zone fera I'objet d’un nouveau carrefour.

Prise en compte des nuisances :
Du fait de l'occupation visée (absence d'habitat, dominante d'entreprises

artisanales) et du trafic existant, e recul pris pour des raisons paysagéres suffit a
réduire I'incidence du bruit sur les constructions.

ualité architectur. gre .
Le bord de voie a conservé un aménagement "rural" (large fossé enherbé), qui
pourrait &tre judicieusement conforté par la plantation d'un alignement d'arbres.
Afin de conserver la possibilité de mettre en place un premier plan paysager en
bordure de 1a RDS71, le recul minimal des constructions est fixé & 15m.
Afin d'inscrire les nouvelles constructions dans la gamme colorée qui caractérise
le paysage communal, fe réglement prescrit la couleur des toitures : ardoise ou
grise et interdit les couleurs vives en fagades.
S'y ajoute un rappel des bonnes pratiques architecturales et paysageéres : unité
des fagades, limitation de 'emprise des panneaux et enseignes publicitaires qui
contribue grandement a la banalisation des entrées de ville, définition d'un type
unique de cléture sur voie.
Enfin la plantation d'un premier plan paysager est prescrite en bordure de la
future déviation.
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Qualité de I'air - Gestion des déplacements

Le principal enjeu est celui des émissions dues au trafic automobile et en particulier au
transit sur la Route de Coutances.

Le projet, par ia cohérence urbaine qu'il projette, veille a la limitation des deplacements
locaux en voiture, en facilitant les déplacements 3 pied.

Néanmoins, le développement projeté est de nature 2 augmenter les déplacements

domicile-travail. Il reviendra au SCOT d'envisager le redeploiement des déplacements
en transports en commun & son échelle, pour limiter sa croissance.

4.4 Prévention des risques naturels prévisibles

On rappellera l'article R111-2 du Code de I'Urbanisme qui prévoit que :
‘Le permis de Construire peut étre refusé ou n'dtre accordé que sous reéserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions,
sont de nature a porier atteinte & la salubrité ou & Ia sécurité publiqgue.”

Risques liés aux inondations

Le territoire de la commune est couvert par un PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
D’INONDATION qui constitue une servitude d’utilisation des sols. Son application est
rappelée dans le réglement, les extraits nécessaires 4 sa prise en compte sont joints
au PLU.

Aucune nouvelle construction n’est autorisée dans les zones Rouge Foncé ou Rouge
Clair. Les secteurs compris dans la zone Bleu Clair voit leur urbanisation limitée.

Risques liés au ruissellement des eaux pluviales ou & la présence d’eau
a faible profondeur

Pour prendre en compte le fonctionnement hydrologique du secteur :
- Le maillage bocager principal est protégé ; lors des modifications ponctuelles
autorisées il devra étre reconstitué et le réseau de fossés continué.
- La creation de lisitres vertes en bordure des zones d’urbanisation future
permettra, au-dela de leur intérét paysager le renforcement de ce maillage
bocager qui contribue a la régulation des écoulements d’eaux.

Pour prendre en compte le risque d’inondation des sous-sols (soit du fait de la nature
des sols, soit du fait de la proximité de la nappe phreéatique) dans les zones basses de
la commune, un rappel! a la vigilance est inscrit dans le réglement.
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