






































































Département de la Manche

Commune :

Les Moitiers-d’Allonne

Troisième modification du plan local d’urbanisme

Notice de présentation

Vu pour être annexé à la délibération du 10 septembre 2014

Maître d’ouvrage
Commune :

Les Moitiers-d’Allonne

Bureau d’études
Cabinet Avice,

architecte-urbaniste

Les Deux Eglises
50270 Les Moitiers-d’Allonne

3, rue d’Hauteville
75010 Paris



Le plan local d’urbanisme (PLU) des Moitiers-d'Allonne a été approuvé le 22 juillet 2003 et rendu

exécutoire le 1er août 2003. 

Une première modification approuvée le 25 août 2004  portait principalement des modifications du

zonage (limite entre les secteurs UB et 1AU à Hatainville) et l'assouplissement de la rédaction du

règlement pour les articles 11 dont les dispositions étaient jugées trop rigides.

Une  deuxième  modification  approuvée  le  23  novembre  2007 afin  de  pouvoir  transférer  des

parcelles  classées  en  zone  à  urbaniser  (1AU)  en  zone  urbaine  (UB,  UC ou  UH)  et  assouplir

certaines mentions du règlement du PLU.

Depuis l’élaboration du PLU les contextes législatif, économique et politique ont évolué. La lecture

du règlement  d’urbanisme est  plus littérale et  l’on privilégie désormais des règles favorables à

l’utilisation de matériaux innovants plutôt que celles destinées à rendre discrètes les constructions

neuves.

1. Objet de la modification du PLU
Simplification du règlement

Le règlement du PLU des Moitiers-d'Allonne est un document difficile à manier. Il comprend plus

de 70 pages et 11 chapitres :

UB,

UC,

UH,

UX,

1AU, comprenant un secteur 1AUc,

1AUt,

1AUx, comprenant un secteur 1AUtc,

A,

1N (comprenant les secteurs 1Nc, 1Nd, 1Nr et 1Nt),

1Nh,

2N.

Dispositions générales

La  première  partie  du  règlement  rappelle  certaines  dispositions  générales  en  vigueur  lors  de

l'approbation du PLU. L'article 4 décrit la vocation des zones, il est incomplet et comprend des

erreurs, il a été choisi de réserver la description des zones au rapport de présentation. 

Simplification des règles

La zone N est réglementée en trois chapitres. La présentation du règlement est confuse puisque la

zone N comprend les secteurs 1N, 1Nh et 2N.

Or les différences entre les secteurs 1N, 1Nc, 1Nd, 1Nr, 1Nt d'une part et 1Nh d'autre part sont

minimes. Les chapitres 1N et 1Nh seront fusionnés en un même chapitre 1N. 

De plus certaines dispositions sont devenues illégales (comme la surface minimale des terrains,

supprimée par la récente loi Alur.) 



Enfin, les règles d'aspect en vigueur dans les secteurs UB et UC sont très proches alors que les

typologies  bâties  sont  radicalement  opposées :  maisons  du  XVIIIe  siècle  en  UB,  maisons

contemporaines en UC. 

Exemple de construction traditionnelle située en zone UB

Exemple de construction contemporaine située en zone UC



Rédaction des articles, modifications concernant toutes les zones

Voici un aperçu des principales modifications apportées au règlement en vigueur.

Articles 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Rédaction d'une phrase d'introduction pour que l'article présente une syntaxe correcte.

Articles 4 : desserte par les réseaux

Les réseaux EDF et France Télécom seront désignés par des termes génériques : réseaux électrique

et de télécommunications.

Articles 10 : hauteur des constructions

Dans le titre de ces articles, précisions qu'il s'agit de réglementer la hauteur maximale. 

Articles 11 : aspect extérieur

La phrase « application de l'article  R111.21 du code de l'urbanisme » n'a  pas à figurer dans le

règlement, car en effet cet article - comme tant d'autres - peut être invoqué pour refuser un projet,

qui pourrait pourtant être en tout point conforme au règlement du PLU. 

Les  règles  concernant  les  clôtures  seront  maintenues  dans  le  PLU,  la  commune  prendra

ultérieurement une délibération l'autorisant à appliquer ces règles.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone UC 

Cette zone a vocation à accueillir des constructions contemporaines. Les règles d'aspect vont donc

être assouplies, en particulier l'article 11 qui permettra expressément les toitures à faible pente. En

contrepartie, la hauteur des constructions sera mesurée à l'égout du toit pour ne pas favoriser des

constructions à la fois cubiques et hautes.

Article UC10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions sera mesurée à l'égout du toit et non plus au faîtage. Celle-ci

sera de 7,5 m et non plus de 10 m.

Les règles de volumétrie et de toiture sont simplifiées. La hauteur des clôtures est réglementée.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone UH

Article UH5 : caractéristiques des terrains

Pour être conforme à la loi Alur, la surface minimale nr sera plus un motif de refus de permis de

construire. 



Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone UX

Article UX11 : aspect extérieur

Par souci de cohérence avec les règles des autres zones, le premier paragraphe est complété pour

par le texte suivant : « … aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des

perspectives monumentales. »

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone 1AU 

La  vocation  de  cette  zone  est  d'accueillir  de  nouvelles  constructions.  Les  élus  souhaitent  que

l'architecture contemporaine puisse s'y exprimer. Les règles d'aspect vont donc être assouplies, en

particulier l'article 11 qui permettra expressément les toitures à faible pente. En contrepartie, la

hauteur des constructions sera mesurée à l'égout du toit pour ne pas favoriser des constructions à la

fois cubiques et hautes.

Les règles de volumétrie et de toiture sont simplifiées. L'aspect des clôtures est réglementé.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone 1AUx 

Ce chapitre ne comprenait pas de règles pour les articles 1AUx3 à 13 et renvoyait  à « la zone

urbaine affectée du même indice », comprenez l'article Ux. Pour plus de clarté les articles 1AUx 3 à

13  sont  rédigés  d'après  les  règles  en  vigueur  dans  la  zone  Ux,  y  compris  les  modifications

proposées plus haut.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone A

Article A5 : caractéristiques des terrains

Pour être conforme à la loi Alur, la surface minimale se sera plus un motif de refus de permis de

construire. 

Rédaction des articles,  modifications ne concernant que les  zones  1N et 1Nh, par ailleurs

fusionnés en un même chapitre

Caractéristiques générales

Le texte précise que le secteur 1Nh est un secteur de taille et de capacité d'accueil limitée.

Article 1N5 : caractéristiques des terrains

Pour être conforme à la loi Alur, la surface minimale se sera plus un motif de refus de permis de

construire. 



Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone 2N

caractéristiques générales

Le texte citera les dunes d'Hatainville (et non plus de Baubigny),

Articles 2N 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Les règles seront complétées par le texte suivant :  « les constructions peuvent être implantées à

l'alignement ou en recul de 1 mètre par rapport à l'alignement.

Articles 2N 7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Les règles seront complétées par le texte suivant : « les constructions peuvent être implantées à

l'alignement ou en recul de 1 mètre par rapport à l'alignement.

2. Modifications apportées au dossier de PLU

La présente modification du PLU a pour objet de simplifier le règlement.

Les modifications ne portent pas atteinte à l’économie générale du PLU. Les grands équilibres entre

les espaces à urbaniser et les espaces naturels sont respectés, puisque les limites des zones ne sont

pas modifiées.

Les modifications apportées au PLU ne remettent  pas en cause le projet  d’aménagement  et  de

développement  durable (PADD) ni les principes d’aménagement  des zones constructibles,  mais

permettent d’envisager une meilleure densité sur les terrains constructibles, l’emploi de matériaux

innovants,  notamment  pour  les  toitures  pour  les  zones  destinées  à  accueillir  la  majorité  des

constructions à venir.

Modifications apportées au règlement 

Les modifications touchent pratiquement tous les articles, aussi le règlement sera-t-il remplacé en

totalité.



3. Justifications au regard des réglementations
supérieures

Le schéma de cohérence territoriale du Pays du Cotentin.

Le  projet  de  modification  du  PLU  est  compatible  avec  le  schéma  directeur  de  la  région  de

Cherbourg. Le projet ne porte que sur la réglementation propre à chaque zone, sans modifier les

emprises des zones.

Servitudes d’utilité publique

Sans objet.

Loi sur l’eau

Sans objet.

Loi littoral

Sans objet.

réservation des paysages / article L.111.1.4

Sans objet.

Lutte contre le bruit

Sans objet.

Prévention des risques

Sans objet.

4. Evaluation des incidences de la modification
du PLU

Incidences sur l’environnement

Les modifications ne portent pas atteinte à l’économie générale du PLU : les grands équilibres entre

les espaces agricoles et naturels (zones A et N) et les espaces urbains ou à urbaniser (zones U et

AU) sont préservés. Les modifications du règlement sont destinées à favoriser l’émergence projets

innovants.

Préservation et mise en valeur de l’environnement.

Sans objet

* * *
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