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1. CONTEXTE

Le Plan Local d'Urbanisme des Moitiers-d’Allonne, a été approuvé le 22 juillet 2003. Depuis son approbation,
le PLU a déja fait I'objet de modifications dont la derniére est une modification simplifiée approuvée par le
Conseil Communautaire le 20 décembre 2018.

La collectivité souhaite permettre I'accueil d’activités en lien avec les sports-nautiques en zone actuellement
a urbaniser a court terme sur Hattainville. De plus, elle voudrait pouvoir aménager un espace mutualisé qui
pourrait servir d'aire de stationnement, de place de marché, d'accueil de commergants ambulants ... et qui
permettrait le désenclavement d'un gite touristique & 'ouest. Complémentairement, la collectivité entend
~ limiter l'imperméabilisation des sols en lien avec le stationnement, en retouchant l'article 12 de la zone UC
concernée.

Considérant que les ajustements apportés au PLU des Moitiers-d’Allonne n'imposent pas de révision du PLU
conformément & I'article L.153-31 du code de l'urbanisme et qu'ils s'inscrivent dans les conditions prévues &
l'article L.153-45 du code de l'urbanisme, la Communauté d'Agglomération du Cotentin, compétente en
matiére de gestion et d’élaboration de documents d'urbanisme depuis le 1er janvier 2017, a décidé d’engager
une procédure de modification simplifiee du PLU.
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2,PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

2.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune des Moitiers-d’Allonne se situe sur la céte Ouest du Nord Cotentin. Elle est bordée par la
Manche et fait donc partie des communes littorales. La commune est membre de la Communaute
d'Agglomération du Cotentin.
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La commune est traversée par la RD 650 ; cette derniére relie Barneville-Carteret au Sud (3 km) a
Cherbourg-en-Cotentin au Nord (40 km) en passant par Les Pieux (15 km).
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2.2 DONNEES DEMOGRAPHIQUES

La commune des Moitiers-d'Allonne comptait 716 habitants en 2020 (INSEE). Comme en attestent les
données de I'INSEE, la population connait une croissance démographique depuis le milieu des années 1975,
avec plus de 200 habitants supplémentaires. La commune est également concernée par une forte
fréquentation touristique notamment en période estivale.

Evolution démographique aux Moitiers-d'Allonne
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Sur la période 2014 ~ 2020, la variation de population s'établit & 1,2 % en moyenne par an, due en majorité
au solde migratoire (0,9 %). A titre de comparaison, 'évolution démographique sur la méme période est de
-0,3 % en moyenne par an & 'échelle de la Communauté d'Agglomération du Cotentin et de -0,2 % pour le
departement de la Manche.

2.3 OCCUPATION DU SOL

S'étalant sur une superficie de 17,21 km?, la commune des Moitiers-d'Allonne posséde un bourg historique
localisé le long de la RD 650. Il comprend notamment deux restaurants ainsi qu'une statlon-sewlce En
complément de ce bourg, on distingue notamment le village d'Hattainville.

Source : PLANIS 2023

A 'Ouest de la commune, on observe une zone naturelle de dunes, classée en zone stricte de protection
au PLU (2N).

En dehors de cet espace naturel remarquable, le reste du territoire est occupé par I'activité agricole.
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2.4 L'HABITAT SUR LA COMMUNE

La commune comptait 66,9% de résidences principales et 25,6% de résidences secondaires en 2020 (soit
environ 127 logements), un taux important d0 a la position de commune littorale. A noter la présence de
nombreux gites, particuliérement sur Hattainville (5 sur les 8 existants), non loin du projet d'activite en lien
avec les sports-nautiques.

Prés de 40 % du parc de logement présent sur le territoire communal est antérieur a 1970. L'habitat plus
récent se caractérise par le développement de lotissements pavillonnaires notamment dans le village
d’Hattainville et en périphérie du bourg.

Exemple de logement ancien dans le bourg de la Exemple d'un logement récent dans le village
commune (secteur UB) - d'Hattainville (secteur UC)

Photos : Planis
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3. PRESENTATION DU PROJET

3.1 LOCALISATION DU PROJET

Le projet de la présente modification simplifiée vise notamment & permettre I'accueil d'activités en lien avec
les sports-nautiques ainsi que 'aménagement d’un espace mutualisé dédié au stationnement, & 'accueil de
commergants ambulants, d'animations festives.... et qui permettrait le désenclavement d'hébergements
touristiques. :

Localisation du secteur concerné par la procédure par rapport au zonage du PLU en vigueur

| Parcelles

i [ Zonage du PLU

Source : PLU des Moitiers d’Allonne

Les parcelles OA1055 et 1056, ciblees dans la perspective du projet, présentent une surface de 1609 m?.
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3.2 PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Localisation des zones humides et inondables aux Moitiers-d’Allonne

££ 4 % = NN ]

) site détude
7} Zones humides

B Zones innondables

3 Zones basses (sous le niveau marin) :
[ Zone basse située & moins de un métre au-dessus du NMER +0,2m A
[ Zone basse située & moins de un métre sous les NMER +0,2m
Bl Zone basse située a plus de un métre sous les NMER +0,2m

[ Les Moitiers-d'Allonne 0 0,5 1
iy [] Zonage du PLU )

Source de données : DREAL Normandie (2023)

Le site du projet ne se situe ni en zone inondable ni en zone humide. Il est également & I'extérieur des
zones identifiées comme sous le niveau de la mer.
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Localisation du risque de retrait-gonflement des argiles et des chutes de blocs

| [ Site d'étude

224 [ Les Moitiers-d'Allonne
3 [ Zonage du PLU
B Chutes de blocs
Risque de retrait gonflement des argiles : ~
| [ Faible s
d Moyen

Le site du projet se trouve en dehors des secteurs de retrait-gonflement des argiles et n’est pas concemné
par les chutes de blocs.
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Localisation des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique sur la commune des
Moitiers-d’Allonne |

b:d [ Site d'étude .
b [ ZNIEFF continentale de type I
[ ZNIEFF continentale de type I
§ [ Les Moltiers-d'Allonne
4 [ Zonage du PLU

-‘ FE5 13114 R /

Source de données : DREAL Normandie (2023)

Les ZNIEFF continentales de type | présentes sur la commune sont Les landes de Romont (250030110) et
le Massif dunaire de Baubigny (250002619).

Le site du projet se trouve a 125 métres & l'extérieur du périmétre de de la ZNIEFF du massif dunaire de
Baubigny.
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Localisation de la zone Natura 2000 directive Habitats et des Espaces Boisés Classés de la commune

: i [ Habitat Natura 2000
=4 (] Fuseau des espaces proches du rivage au SCOT de 2020
il [ site d'étude
[ Les Moitiers-d'Allonne
A [ espace boisé classé

e A 2 o ittt [ Zonage du PLU

Source de données : PLU des Moitiers d'Alfonne ; SCoT du Pays du Cotentin ; DREAL Normandie (2023)

On reléve une zone Natura 2000 directive Habitats correspondant au littoral ouest du Cotentin de Saint-
Germain-sur-Ay au Rozel (FR2500082). Le site du projet se trouve a 125 metres en dehors de cette zone
Natura 2000.

Le projet se trouve par ailleurs en dehors des espaces boisés classés identifiés au PLU des Moitiers
d’Allonne.

A noter que les parcelles du projet sont situées dans le fuseau des Espaces Proches du Rivage établit par
le SCoT du Pays du Cotentin. Le PLUi, en cours de définition, précisera la limite des EPR.

PLANIS 12



Envoyé en préfecture le 10/12/2024
Regu en préfecture le 19/12/2024

LES MOITIERS-D’ALLONNE MODIF| Pubtié te S LO~

ID : 050-200067205-20241219-DEL2024_189-DE

Localisation de la bande littorale et des coupures d'urbanisation du SCoT du Pays du Cotentin

[ Coupures d'urbanisation
== Bande de 100 meétres
Site d'étude

[ Zonage du pLU | T bt m

Source de données : SCoT du Pays du Coténﬁn, DREA Normndie (2023 3

Le site du projet se trouve en dehors des coupures d'urbanisation identifiées dans le SCoT du Pays du
Cotentin. Il se trouve également en dehors de la bande des 100 métres du littoral.
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3.3 OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune des Moitiers-d’Allonne souhaite faire évoluer son PLU en changeant le zonage d'une partie de
la zone 1AU (zone réservée a I'urbanisation sous forme d’opérations & vocation principale d'habitat) en zone
UC (secteur d'extension des zones agglomérées). Cette transformation vise & permettre le développement
d'activités en lien avec les sports-nautiques, comme une école de surf, sur les parcelles OA 1055 et 1056 &
Hattainville. De plus, un parking mutualisé pourrait étre réalisé afin d'organiser par exemple un marché
estival. Ce projet conforterait la fréquentation touristique du secteur, liée entre autres & la présence
d’habitations Iégéres de loisirs au Sud du village d’Hattainville, de gites et d'un camping proche des dunes.

Localisation du projet par rapport au zonage du PLU
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Localisation du projet par rapport au cadastre et réseau routier

“ Principaux axes de desserte
woi= Entrée sur site

[ site d'étude

Parcelles

- Maisons en
construction

Vue sur les parcelles depuis la RD 242 - Vue sur les parcelles depuis le Sud
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La commune a notamment été saisie d'un projet de création d'un batiment dédié a I'école de surf qui
comporterait une partie sanitaire (douche et lavabos), une partie pour I'entretien du matériel et le stockage
ainsi qu'une partie convivialité de type « club-house ». Ce local permettrait de pérenniser les activités de
I'ecole de surf d'Hattainville sur 400 m? de terrain et de créer des places de stationnement en terrain
communal sur une surface de 1000 m?, Actuellement, I'école de surf fonctionne via une structure mobile : un
camion stationne ainsi sur le parking de la plage d’Hattainville entre avril et novembre.

A noter par ailleurs que deux maisons sont en cours de construction sur les parcelles 1053 et 1054 au sud
du secteur du projet. Un transformateur EDF ainsi que des conteneurs de tri sélectif sont déja présents au
Nord de la parcelle 1056.

Plan du projet issu du dossier de présentation

--------- T
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Rendu du projet de I'école de surf issu du dossier de présentation

Pour permettre la réalisation de ce projet, il est nécessaire de modifier le zonage du PLU et de classer les
parcelles OA 1055 et 1056 actuellement en zone 1AU en zone UC.,
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La zone 1AU, a vocation principale d'habitat, autorise également les équipements, services, commerces de
proximité, s'ils s'inscrivent dans une opération a vocation d'habitat (article 2 des zones 1AU) ; Elle permet
aussi toute opération d'aménagement compatible avec un aménagement d'ensemble de la zone, sous
réserve d'un projet d'une surface minimum de 5 000 m? et comportant au minimum 3 lots (article 2 des zones
1AU).

Or le projet d'accueil lié aux sports nautiques et d'aménagement d'un espace mutualisé ne respecte pas ces
prescriptions sans pour autant remettre en cause les principes d'aménagements envisagés pour la zone. I
ne porte ainsi notamment que sur une surface de 1609 m?,

Il convient donc de classer les deux parcelles concernées en zone UC, qui autorise notamment les services,
commerces de proximité et les petites activités artisanales, sous réserve d'absence de nuisances
importantes et d'intégration dans le paysage (article 2 des zones UC).

De plus, la commune souhaite inciter la mutualisation du stationnement en secteur UC et limiter
Iimperméabilisation des sols. En ce sens, la présente modification simplifiee du PLU intégre une précision
portée & l'article 12 du secteur UC.
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LES MOITIERS-D'ALLONNE

3.4 MoDIFICATION APPORTEE AU REGLEMENT ECRIT

Le secteur UC correspond aux secteurs d'extension des zones agglomeérées du centre-bourg et du village
de Hattainville. Ces zones se caractérisent par une densité relativement plus modérée.

La modification de l'article UC12 (stationnement) vise a favoriser la mutualisation du stationnement et &
limiter l'imperméabilisation, dans un souci notamment de réduction de ['artificialisation des sols.

Reéglement actuel du PLU
Article UC12 : Stationnement :

- Le stationnement des véhicules doit étre

Réglement proposé
Article UC12 : Stationnement :

- Le stationnement des véhicules doit étre

assuré en dehors du domaine public, a
I'exception du stationnement lié aux
équipements publics et dans des
conditions répondant aux besoins des
activités exercees dans les constructions

assuré en dehors du domaine public, a
I'exception du stationnement lié aux
équipements publics et dans des
conditions répondant aux besoins des
activités exercées dans les constructions

projetées. Dans le cas de la création de
places de parking nécessaires au bon
fonctionnement d’activités, commerces ou
services, le pétitionnaire devra proposer
des solutions de mutualisation du
stationnement, notamment avec les
équipements publics. Les places de
parking creées veilleront & limiter
limperméabilisation des sols.

projetées.
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3.5 MODIFICATION APPORTEE AU REGLEMENT GRAPHIQUE

Afin de permettre 'implantation de constructions et installations nécessaires au projet d'accueil d’activites en
lien avec les sports-nautiques et la création du parking mutualisé, le reglement graphique est ajuste avec un
décalage de la limite de zone TAU/UC pour intégrer le secteur de projet a la zone UC.

Zonage aotuel du PLU des Momers d’AIIonne‘

4 [ Zonage du PLU {.
- PZAste détude I,
Parcelles

AR SR S
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4 PROCEDURES ET JUSTIFICATIONS

4.1 PROCEDURE

Pour permettre la modification de I'article UC12 (relatif au stationnement) et le reclassement des parcelles
OA 1055 et 1056 actuellement zonées 1AU en UC, une procédure de modification simplifiée a été mise en
ceuvre.

En effet, la proceédure de modification est utilisée dans les cas ot les changements ne nécessitent pas une
revision, c'est-a-dire, conformément a larticle L.153-31 du code de l'urbanisme, lorsque la commune
n'envisage :

1. Nide changer les orientations définies par le Projet d’/Aménagement et de Développement Durable ;

2. Nide réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3. Nide réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ; :

4, Nid'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les 6 ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de l'etablissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

5. Nide créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté. '

-> Au regard de I'alinéa 1 de l'article L.153-31 :

Le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) de la commune des Moitiers d’Allonne se
fonde sur 3 piliers :

1°) Le pilier social
2°) Le pilier économique
3°) Le pilier environnemental

La modification de I'article UC12 ainsi que le reclassement des deux parcelles concernées, du secteur 1AU
vers le secteur UC ont pour objectifs de permettre Iimplantation d’activités liées aux sports nautiques, mais
aussi I'aménagement d'un espace mutualisé qui pourra servir pour du stationnement, des marchés, des
animations festives... et le désenclavement d'un gite existant a I'Ouest dans le village d'Hattainville. Ce projet
s'inscrit et conforte les differents objectifs du PADD.

Ainsi concernant le volet social, il contribuera a renforcer la mixité sociale et générationnelle sur la commune.
En ce qui concerne le second pilier du PADD, ce dernier souligne la volonté de la commune de « jouer fa
carte du tourisme en valorisant son patrimoine naturel et en développant ses structures d'accueil ». Ainsi, le
projet rentre pleinement dans cette orientation puisqu'il va notamment favoriser la pérennisation de l'activité
du surf sur la commune.

Enfin, le projet se situe au sein du village d’Hattainville, en dehors de toute zone protégée et notamment &
I'extérieur de la zone 2N ; Par conséquent il respecte également le troisiéme pilier du PADD qui s'axe
notamment sur la protection des espaces naturels remarquables, particuliérement le massif dunaire.
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Ainsi, la modification du PLU n’entraine pas de changement des orientations définies par le PADD et ne les
affecte pas.

- Au regard de l'alinéa 2 de l'article L.153-31 :

En reclassant les parcelles concernées de 1AU vers UC et en modifiant l'article UC12, la modification du
PLU n'entraine aucune réduction d’'un espace boisé classé ni d'une zone Naturelle ou Agricole.

- Au regard de l'alinéa 3 de I'article L.153-31 .

Les parcelles concernées se trouvent au sein du village d'Hattainville, en dehors de zones identifiees comme
potentiellement & risques ou protégées.

Ainsi, la modification du PLU ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne constitue pas une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

-> Au regard de I'alinéa 4 de l'article L.153-31 :

La modification ne correspond pas a I'ouverture a I'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les 6 ans
suivant sa création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. La modification simplifiée transfere, 2
parcelles (environ 1600 m?) d'une zone 1AU, déja ouverte a I'urbanisation en zone Urbaine.

-> Au regard de I'alinéa 5 de l'article L.153-31 :

La présente modification ne vise pas la création d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation de
secteur d'aménagement valant la création d'une zone d'aménagement concerté.

Cette modification du zonage, ne correspondant & aucun des cas mentionnés a I'article L.152-31 du
code de I'urbanisme, le recours a la procédure de modification du PLU est donc possible.

Par ailleurs, I'article L.153-45 du code de I'urbanisme établit que le projet de modification peut faire I'objet
d'une procédure simplifiée, c'est-a-dire sans enquéte publique en tant que telle, lorsqu'elle n’a pas pour effet
de:

1. soit majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de l'ensemble des régles du plan ;

2. soit diminuer ces possibilités de construire ;

3. soit réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
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La modification apportée au zonage transformant deux parcelles classées 1AU en UC ne majore pas, ni ne
minore les possibilités de construction. Elle bascule en zone urbaine des terrains de la zone a urbaniser,
sans réduire le total de la superficie de ces zones. L'ajustement de larticle 12 relatif au stationnement en
secteur UC n'engendre pas non plus de répercussion significative sur les possibilités de construction.

Ainsi, 'ensemble de ce projet de modification peut bien faire I'objet d’une procédure simplifiée.

4.2 COMPATIBILITE AVEC LA LOI LITTORAL

Les dispositions de la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 dite « loi Littoral », relatives a I'aménagement, la protection
et la mise en valeur du littoral doivent étre prises en compte dans le PLU. Les principales dispositions de la
loi, reprises par le Code de I'Urbanisme dans les articles L.121.1 et suivants, ont pour objet de déterminer
les conditions d’utilisation des espaces terrestres et maritimes, de renforcer la protection des milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques et écologiques, de préserver les sites et paysages,
d'assurer le maintien et le développement des activités économiques liées a la présence de I'eau.

Le PLU des Moitiers-d’AIIonhe tient compte des dispositions de la Loi Littoral. La présente modification
simplifiée du PLU ne remet pas en question ces dispositions.

. Extension de |'urbanisation _en_continuité des zones urbanisées sur I'ensemble du territoire
communal (art. L.121.8 4 L.121.12)

Le Code de I'Urbanisme précise que, dans les communes littorales, « L'extension de l'urbanisation se réalise
en continuité avec les agglomérations et villages existants ». En outre « Dans les secteurs déja urbanisés
autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimites par
le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande
littorale de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés & larticle
L. 121-13, & des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d"hébergement et d'implantation de
services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmetre béati
existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce béti. »

La modification du zonage des parcelles OA 1055 et 1056 de 1AU a UC va notamment permettre
Iimplantation d'activités en lien avec les sports-nautiques et la réalisation d’'un espace de stationnement
mutualisé. Ces parcelles se trouvent au coeur du secteur urbanisé d'Hattainville. Le périmétre bati ne s’en
trouve donc pas étendu. En outre, Hattainville est considéré comme un village au SCoT du Pays du Cotentin.

. Extension de l'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches du rivage (art.
L.121.13 & L.121.15)

L'article L.121.13 stipule que « L'extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage [...] est
justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon des critéres liés a la configuration des lieux ou &
l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de 'eau. Toutefois, ces critéres ne sont
pas applicables lorsque l'urbanisation est conforme aux dispositions d'un schéma de cohérence territoriale
ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de mise en valeur de la
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mer. En l'absence de ces documents, l'urbanisation peut étre réalisée avec l'accord de [lautorité
administrative compétente de I'Etat aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites appréciant limpact de [urbanisation sur la nature. »

Le projet d'installation se situe dans le fuseau des espaces proches du rivage défini par le SCoT, et dont la
limite sera précisée dans le futur PLUI. Il respectera les dispositions du réglement en vigueur en matiére
d'urbanisation limitée, la présente modification ne modifiant notamment ni les emprises au sol, ni les
hauteurs, ni les autres dispositions écrites du PLU.

. Urbanisation interdite dans la bande littorale (art. L.121.16 & L.121.20)

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale
de 100 métres minimum. '

La présente modification ne vise pas a permettre de nouvelles constructions ou installations dans la bande
littorale, la zone UC concernée par le projet de modification se situant & plus d'un kilométre dans les terres
et par conséquent en dehors de cette zone.

. Détermination des capacités d'accueil (art. L.121.21)

La détermination des capacités d'accueil des espaces urbanisés ou & urbaniser doit tenir compte de la
préservation des espaces et milieux (dunes, zones humides...), de I'existence de risques littoraux, de la
protection des espaces nécessaires au maintien des activités agricoles, des conditions de fréquentation par -
le public. Le code de l'urbanisme précise que « Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas
obstacle a la réalisation des opérations de rénovation des quartiers ou de réhabilitation de 'habitat existant,
ainsi qu'a l'amélioration, l'extension ou la reconstruction des constructions existantes. »

La presente procédure n'a pas pour objet de remettre en question les capacités d'accueil de la commune au
travers ses espaces urbanisés ou a urbaniser. De plus, le site du projet se trouve en dehors de toutes zones
de risques identifiées, ou a fort enjeux naturels. '

. Préservation des coupures d'urbanisation (art. L121.22)

L'organisation spatiale de l'urbanisation doit comporter des espaces naturels faisant office de coupures
d'urbanisation. Deux coupures d'urbanisation ont été définies par le SCoT du Pays du Cotentin sur la
commune des Moitiers-d'Allonne. La présente modification concerne le reclassement de parcelles au sein
du village d'Hattainville. Elle ne concerne pas des espaces naturels identifiés comme coupure d’urbanisation.
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Localisation du projet et des
coupures d'urbanisation
identifiées par le SCoT du Pays
du Cotentin

[ Coupures d'urbanisation I

B [ Site d'étude

{#8 [] Les Moitiers-d'Allonne
5= [ Zonage du PLU

. Prise en compte du recul du trait de cbte (art. L121.22-1)

La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 définit des dispositions visant & adapter les territoires subissant
une évolution du trait de cote due au deréglement climatique.

La commune a récemment délibéré favorablement pour faire partie des communes dont I'action en matiére
d'urbanisme et la politique d'aménagement doivent étre adaptées aux phénoménes hydro sédimentaires
entrainant I'érosion du littoral. Elle figure ainsi dans la liste du décret publié le 10/06/2024. Elle pourra ainsi
étre accompagnée par I'Etat afin de disposer d'outils permettant d'anticiper le recul du trait de cote.

¥ Préservation des espaces remarquables ou caractéristiques et des milieux nécessaires au maintien
des equilibres biologiques (art. L121.23 a L121.26)

Le PLU des Moitiers-d’Allonne a défini des secteurs Nr correspondant aux différents espaces remarquables
au sens de la Loi Littoral sur la commune. '

La présente modification ne remet pas en cause les types d’aménagements possibles dans ces espaces,
qui ne peuvent qu'étre légers et sont encadrés par l'article R.121.5 du code de l'urbanisme.

. Classement des parcs et ensembles boisés (art. L121.27)

Le PLU doit classer les parcs et espaces boisés les plus significatifs de la commune aprés consultation de
la commission départementale des sites.

La présente modification n'impacte pas d'espaces boisés ou de parcs classés par le PLU.
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' Schéma d’aménagement de plage (art. L121.28 a L121.30)

La commune des Moitiers-d'Allonne n’a pas établi de schéma d'aménagement de plage.

. Servitudes de passage sur le littoral (art. L121.31 a L121.37)

La Loi Littoral prévoit le maintien de I'accés au littoral au moyen de servitudes de passage longitudinale et
transversale.

La présente modification, ne remet pas en cause les servitudes de passage pour 'accés au littoral.

Ainsi, le projet de modification simplifiée n°2 du PLU des Moitiers-d’Allonne est compatible avec les
dispositions de la Loi Littoral. -

La modification simplifiece du PLU des Moitiers-d’Allonne se traduira dans les faits pour le document
d’'urbanisme en vigueur par un ajustement du reglement écrit et graphique.
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Le plan local d’urbanisme (PLU) des Moitiers-d'Allonne a été approuvé le 22 juillet 2003 et rendu
exécutoire le ler aotit 2003.

Une premiere modification approuvée le 25 aolit 2004 portait principalement des modifications du
zonage (limite entre les secteurs UB et 1AU a Hatainville) et 1'assouplissement de la rédaction du
reglement pour les articles 11 dont les dispositions étaient jugées trop rigides.

Une deuxiéme modification approuvée le 23 novembre 2007 afin de pouvoir transférer des
parcelles classées en zone a urbaniser (1AU) en zone urbaine (UB, UC ou UH) et assouplir
certaines mentions du réglement du PLU.

Depuis 1’élaboration du PLU les contextes 1égislatif, économique et politique ont évolué. La lecture
du reglement d’urbanisme est plus littérale et I’on privilégie désormais des régles favorables a
I’utilisation de matériaux innovants plutdt que celles destinées a rendre discrétes les constructions
neuves.

1. Objet de la modification du PLU

Simplification du réglement
Le réglement du PLU des Moitiers-d'Allonne est un document difficile a manier. Il comprend plus
de 70 pages et 11 chapitres :

* UB,

« UC,

« UH,

« UX,

* 1AU, comprenant un secteur 1AUc,

* 1AU,

* 1AUx, comprenant un secteur 1AUtc,
o A,

* 1N (comprenant les secteurs 1Nc, 1Nd, INr et INt),
* INh,

e 2N.

Dispositions générales

La premi¢re partie du réglement rappelle certaines dispositions générales en vigueur lors de
l'approbation du PLU. L'article 4 décrit la vocation des zones, il est incomplet et comprend des
erreurs, il a été choisi de réserver la description des zones au rapport de présentation.

Simplification des regles
La zone N est réglementée en trois chapitres. La présentation du reglement est confuse puisque la
zone N comprend les secteurs 1N, 1Nh et 2N.

Or les différences entre les secteurs 1IN, 1Nc, INd, INr, 1INt d'une part et 1Nh d'autre part sont
minimes. Les chapitres 1N et 1Nh seront fusionnés en un méme chapitre 1N.

De plus certaines dispositions sont devenues illégales (comme la surface minimale des terrains,
supprimée par la récente loi Alur.)



Enfin, les régles d'aspect en vigueur dans les secteurs UB et UC sont trés proches alors que les
typologies baties sont radicalement opposées: maisons du XVIlle siécle en UB, maisons
contemporaines en UC.

Exemple de construction traditionnelle située en zone UB

Exemple de construction contemporaine située en zone UC



Rédaction des articles, modifications concernant toutes les zones
Voici un apercu des principales modifications apportées au réglement en vigueur.

Articles 1 : occupations et utilisations du sol interdites
Rédaction d'une phrase d'introduction pour que l'article présente une syntaxe correcte.

Articles 4 : desserte par les réseaux
Les réseaux EDF et France Télécom seront désignés par des termes génériques : réseaux électrique
et de télécommunications.

Articles 10 : hauteur des constructions
Dans le titre de ces articles, précisions qu'il s'agit de réglementer la hauteur maximale.

Articles 11 : aspect extérieur

La phrase « application de l'article R111.21 du code de l'urbanisme » n'a pas a figurer dans le
réglement, car en effet cet article - comme tant d'autres - peut étre invoqué pour refuser un projet,
qui pourrait pourtant étre en tout point conforme au réglement du PLU.

Les regles concernant les clotures seront maintenues dans le PLU, la commune prendra
ultérieurement une délibération 'autorisant a appliquer ces regles.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone UC

Cette zone a vocation a accueillir des constructions contemporaines. Les régles d'aspect vont donc
étre assouplies, en particulier I'article 11 qui permettra expressément les toitures a faible pente. En
contrepartie, la hauteur des constructions sera mesurée a l'égout du toit pour ne pas favoriser des
constructions a la fois cubiques et hautes.

Article UC10 : hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions sera mesurée a I'égout du toit et non plus au faitage. Celle-ci
sera de 7,5 m et non plus de 10 m.

Les régles de volumétrie et de toiture sont simplifiées. La hauteur des clotures est réglementée.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone UH

Article UHS : caractéristiques des terrains
Pour étre conforme a la loi Alur, la surface minimale nr sera plus un motif de refus de permis de
construire.




Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone UX

Article UX11 : aspect extérieur

Par souci de cohérence avec les régles des autres zones, le premier paragraphe est complété pour
par le texte suivant : « ... aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone 1AU

La vocation de cette zone est d'accueillir de nouvelles constructions. Les élus souhaitent que
l'architecture contemporaine puisse s'y exprimer. Les régles d'aspect vont donc étre assouplies, en
particulier l'article 11 qui permettra expressément les toitures a faible pente. En contrepartie, la
hauteur des constructions sera mesurée a 1'égout du toit pour ne pas favoriser des constructions a la
fois cubiques et hautes.

Les regles de volumétrie et de toiture sont simplifiées. L'aspect des clotures est réglementé.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone 1AUx

Ce chapitre ne comprenait pas de regles pour les articles 1AUx3 a 13 et renvoyait a « la zone
urbaine affectée du méme indice », comprenez l'article Ux. Pour plus de clarté les articles 1AUx 3 a
13 sont rédigés d'aprés les régles en vigueur dans la zone Ux, y compris les modifications
proposées plus haut.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone A

Article AS : caractéristiques des terrains
Pour étre conforme a la loi Alur, la surface minimale se sera plus un motif de refus de permis de
construire.

Rédaction des articles, modifications ne concernant que les zones 1N et 1Nh, par ailleurs
fusionnés en un méme chapitre

Caractéristiques générales
Le texte précise que le secteur 1Nh est un secteur de taille et de capacité d'accueil limitée.

Article 1NS : caractéristiques des terrains
Pour étre conforme a la loi Alur, la surface minimale se sera plus un motif de refus de permis de
construire.




Rédaction des articles, modifications ne concernant que la zone 2N

caractéristiques générales
Le texte citera les dunes d'Hatainville (et non plus de Baubigny),

Articles 2N 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les regles seront complétées par le texte suivant : « les constructions peuvent étre implantées a
l'alignement ou en recul de 1 métre par rapport a 1'alignement.

Articles 2N 7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les régles seront complétées par le texte suivant : « les constructions peuvent étre implantées a

l'alignement ou en recul de 1 métre par rapport a 1'alignement.

2. Modifications apportées au dossier de PLU

La présente modification du PLU a pour objet de simplifier le réglement.

Les modifications ne portent pas atteinte a I’économie générale du PLU. Les grands équilibres entre
les espaces a urbaniser et les espaces naturels sont respectés, puisque les limites des zones ne sont
pas modifiées.

Les modifications apportées au PLU ne remettent pas en cause le projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) ni les principes d’aménagement des zones constructibles, mais
permettent d’envisager une meilleure densité sur les terrains constructibles, I’emploi de matériaux
innovants, notamment pour les toitures pour les zones destinées a accueillir la majorité des
constructions a venir.

Modifications apportées au réglement

Les modifications touchent pratiquement tous les articles, aussi le réglement sera-t-il remplacé en
totalité.



3. Justifications au regard des réglementations
supérieures

Le schéma de cohérence territoriale du Pays du Cotentin.

Le projet de modification du PLU est compatible avec le schéma directeur de la région de
Cherbourg. Le projet ne porte que sur la réglementation propre a chaque zone, sans modifier les
emprises des zones.

Servitudes d’utilité publique
Sans objet.

Loi sur ’eau

Sans objet.

Loi littoral
Sans objet.

réservation des paysages / article L.111.1.4

Sans objet.

Lutte contre le bruit

Sans objet.

Prévention des risques

Sans objet.

4. Evaluation des incidences de la modification
du PLU

Incidences sur I’environnement

Les modifications ne portent pas atteinte a I’économie générale du PLU : les grands équilibres entre
les espaces agricoles et naturels (zones A et N) et les espaces urbains ou a urbaniser (zones U et
AU) sont préservés. Les modifications du réglement sont destinées a favoriser I’émergence projets
innovants.

Préservation et mise en valeur de I’environnement.

Sans objet
k sk ok
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LES MOITIERS -D'ALLONNE - MODIFICATION DU PLU Note de présentation

| - HISTORIQUE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

- La derniére révision du POS en PLU a été approuvée par délibération du conseil
municipal en date du 22 juillet 2003 ;

- La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, a modifié notamment les procédures de
mutation (révision ou modification) des POS ou des PLU.

Il - CONDITIONS PREALABLES A LA MODIFICATION

La procedure mise en oeuvre pour cette modification doit respecter le nouveau régime
déterminé par la loi Urbanisme et Habitat, et notamment l'article L.123-13 du nouveau Code
de 'Urbanisme, prévoyant les conditions de modification du PLU :

Art. L. 12313 (L. n® 2003-590, 2 juill. 2003, art. 23):

«Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération du conseil municipal apres
enquéte publique.

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porfe pas atteinte a [‘économie générale du projet d'aménagement ef de
développement durable mentionné au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1 ;

b} Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant l'ouverture de l'enquéte publique, au préfet, au

président du conseil régional, au président du conseil général ef, le cas échéant, au

président de ['établissement public prévu a larticle L. 122-4, ainsi qu'aux orgahismes
mentionnes a l'articie L. 121-4.

{...) ».
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LES MOITIERS -D’ALLONNE - MODIFICATION DU PLU Note de présentation

lll - OBJETS DE LA MODIFICATION DU PLU

a) - Modification de I'article 4 (desserte par les réseaux) des réglements de
zones UB, UC et UX pour permettre I'implantation de construction méme en
I'absence d’assainissement collectif ;

b) - Modification de I’article 11 (aspect extérieur} de la zone UC, pour permettre
la réalisation de cloture magonnées ;

c) - Reclassement d’une parcelie de zone 1 AU en zone UB voisine, dans le
respect des orientations du PADD ;

d) - Suppression du réglement de zone 2 AU car non affecté & un zonage
correspondant ;

e) - Modification de Particle 11 (aspect extérieur) des zones UB, UC, UH et 1 AU
concernant le matériau des toitures ;

f) - Modification du réglement des zones UC, UH et 1Nh, concernant le
stationnement des caravanes et I'implantation des habitations légéres de
loisirs ;
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IV - JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS DU PLU

a) - Modification de l'article 4 (desserte par les réseaux) des réglements de
zones UB, UC et UX pour permettre implantation de construction méme en
'absence d'assainissement collectif :

[l est prévu dans les articles 4 (desserte par les réseaux) des réglements de zones UB, UC
et UX, un alinéa suivant concernant 'assainissement :

«..

Il - Assainissement :

a) eaux usees :

- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit &
'hebergement, au travall, au repos ou a l'agrement de personnes ne pourra étre autorisée que s
le ferraih est desservi par un réseau public d'assainissement adaplé au volurme des effluents
refetés.

L

Cela signifie gu’en l'absence de desserte des terrains a béatir, par un réseau collectif
d'assainissement des eaux usées, ies terrains, pourtant classés en zone urbaine, sont
inconstructibles.

Or certaines parcelies ne peuvent dans I'immeédiat, benéficier du raccordement au réseau
collectif en raison de la topographie des lieux ou bien |la réalisation du réseau n'est pas
envisagee a court terme.

Ainsi il est proposé de rajouter une disposition alternative, pour permettre, dans 'attente de
la mise en place du réseau (ou bien si la desserte est techniqguement impossible), la
réalisation d’'un dispositif d’assainissement individuel.

Proposition de disposition supplémentaire aux articles UB 4, UC 4 et UX 4 :

«... En 'absence de réseau collectif, toute construction cu installation nouvalle doit étre
munie d'un dispositif d'assainissement répondant aux exigences sanitaires en vigusur.»

b) - Modification de ['article 11 {(aspect extérieur) de ia zone UC. pour permettre
la réalisation de cléture maconnées :

[l est prévu dans l'article 11 (aspect extérieur) du réglement de la zone UC l'alinéa suivant
concernant les ciétures :

«...

+  Clétures :

Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de l'aspect et des
dimensions des cldtures avoisinantes afin de s'harmoniser avec celles-ci. Les clétures magonnées
sont interdites.

.

La zone UC, correspondant aux secteurs d'extension des zones aggiomérées du centre-
bourg et du village de Hattainville, se caractérise par une densité relativement plus
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modérée. li semblait opportun, a 'époque de |a révision du POS en PLU, d'éviter dans cette
zone |'effet de «densité minérale» par des clétures magonnées.

Si les propriétaires décidaient de clore leur terrain, il était attendu la réalisation de clétures
végetales de préférence, afin de pérenniser ce caractére de transition, de la zone UC, entre
la partie aggiomérée du centre-bourg cu hameau traditionnel a dominante minérale et
'espace rural et naturel a dominante végétale du reste du territoire.

Cependant, il semble plus pertinent aujourd’hui, de permetire les clétures magonnées des
terrains classés en zone UC, considérant leur proximité avec les zones urbaines
agglomérées. Si les densités urbaines different entre les zones UB et UC, les cldtures
lorsgu’elles s’harmonisent avec I'environnement atentour, permetient justement d’assurer ce
lien «minéral» entre les secteurs. En outre, des terrains classés UC aujourd’hui sont déja
clos de murs ou murets, ou bien alternent le minéral et le végétal.

Il est donc proposé de supprimer [interdiction de clétures magonnées et d'ajouter la
disposition suivante :

«...
« Clotures :

Leurs aspects, leurs dimensions et leurs maitériaux tiennent compte en priorité de l'aspect et des
dimensions des cldtures avoisinantes afin de s'narmoniser avec celles-ci. Les—eldivres—maconsdes
sontinterdifes. Sont autorisées de préférence ©

- Les murs de pierres seches ;

~ Les murs en magonnerie de pierres locales apparenies |

- Les grillages masqueés par une haie vive,

Les magonneries seront réalisses soit en moellons du pays en respectant la mise en oeuvre
traditionnelle, soit en enduit de ton neutre en harmaonie avec les constructions traditionnelles ...»

c} - Reclassement d’une parcelle de zone 1_AU en zone UB voisine, dans le
respect des orientations du PADD ;

Une parcelle A 900 localisée dans la zone 1 AU en extension ouest du village de
Hattainville, peut étre reclassée en zone UB voisine, sans compromettre 'économie
générale du projet d'aménagement et de développement durable.

Cette parcelle était déja classée UB dans le précédent document d’urbanisme. Elie dispose
de I'ensemble des dispositifs pour se raccorder aux réseaux publics (eaux usées, eau
potable, électricité, ...). En outre, ce terrain bénéficie d’'un accés, partant du centre du
village de Hattainville jusgu’au terrain.

La presente procédure de modification du PLU vise a reclasser ce terrain ainsi que les
parcelies contigués en zone UB, tout en respectant les orientations d’aménagement
prevues par le PADD : cheminement piéton, espace vert, plantations en alignement, ... (Cf.
PADD pages 7, 8 et 8).

Le cheminement piéton prévu au PADD, sera donc mixte, puisgu’il servira également
d’acces véhicule pour la parcelle 900.

Suivant I'esprit du PADD, le secteur concerné ne présente pas un enjeu majeur, si ce n'est
qu'il n'est pas atiendu de densité urbaine importante dans ce lieu. Le secteur doit rester une
zone de transition entre la densité du viliage traditionnei de Hattainville, et le reste de
F'espace a dominante rural, en direction du littoral.
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Le secteur ne fait pas non plus 'objet d’'une action ou d'un traitement particulier en matiére
d'aménagement de I'espace, a l'exception de la préservation ou création du cheminement
piéton, des espaces verts «tampons» et des haies a creer ou préserver.

Il N’y a pas de raison de maintenir ce terrain en zone 1 AU dans la mesure ol les seuils
prévus dans le reglement de cette zone (une opération ne peut étre admise que si elfe porte
sur une superficie de 5000 m? et 3 lots au moins) ne seront pas atteints. Une construction
doit pouvoir &tre admise. Elle contribuera au développement urbain a la maniére du tissu de
la zone UC (densité faible, grandes parcelles, ...) sachant gu’en réalité certaines parcelies
contigués voisines sont déja baties.

En effet, la parceile 575, est occupée par une petite construction annexe (abri de jardin)
d'un volume principal implanté au sud de celle-ci dans la zone UB du zonage actuel
(parcelle ZC 139, division de la parcelle ZC 138). Cette méme parcelle ZC 139 est
egalement occupée par une construction a usage de cellier et de préau.

Encore plus au sud de la parcelle visée précédemment (ZC 139), les parcelles ZC 118 et
ZC 119, sont en cours de construction au-dela de la marge de recul de 30 m, figurant au
zohage, au droit du chemin rural n®15 dit de la Mielle.

Considérant les occupations et utilisations du sol actuelles, la configuration des parcelles et
les moyens de les desservir, il est opporfun, sans porter atteinte a 'économie générale du
projet d'aménagement et de développement durable, sans réduire un espace boisé classé,
une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou bien une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la gualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, et enfin sans que cela ne comporte de graves risques de nuisance, de reclasser la
parcelle A 900 et les terrains contigués en zone UB.

La procedure de modification du POS est 'occasion de mettre a jour le fond de plan en
repérant les constructions nouvelles, qui ont été implantées depuis. La zone 1 AU est donc
modifiée en consequence

d) - Suppression du reglement de zone 2 AU car non affecté & un zonage
correspondant :

Le réglement littéral du PLU prévoit des dispositions réglementaires pour une zone 2AU qui
n'est pas reporiee au document de zonage. Le reglement de la zone 2 AU est donc
supprime.

e} - Modification de I'article 11 (aspect extérieur) des zones UB. UC, UH et 1 AU
concernant le matériau des toitures :

Dans les articles 11 des reglements de zones visées ci-dessus, un alinéa concernant ies

matériaux apparents est ainsi rédigé :
«..

Matériaux apparents et couleurs

- Toitures : le matériau utilisé devra avoir I'aspect de I'ardoise sauf si le projet est situé dans un
environnement particulier gui justifie un autre choix.
.

Cet alinéa ne semble plus pertinent aujourd’hui, dans la mesure ol des matériaux de
couverture ayant I'aspect de 'ardoise peuvent se révéler de mauvaise qualité et du codt

atelier du CANAL - page Erreur | Argument de commutateur inconnu.



LES MOITIERS -D’ALLONNE - MODIFICATION DU PLU Note de présentation

compromettre la qualité d’ensemble de la construction. D’'autres matériaux n'ayant pas cet
aspect et s’'intégrant bien dans le paysage doivent pouvoir étre admis, dés lors gu'ils ne
compromettent pas lintégration dans le site et les paysages environnants, qu'ils
s’harmonisent avec le reste des constructions avoisinantes.

Il est donc propose une nouvelle rédaction :
«...

Maiériaux apparents ef couleurs

- Toitures : le materiau utilisé devra préssnier une qualité suffisanie de nature a s'harmoniser avec
les constructions avoisinantes el a s'intégrer parfaitement dans e site et les paysages.
.

f) - Modification du_réglement des zones UC. UH et 1Nh. concernant le
stationnement des caravanes et |'implantation des habitations légéres de
loisirs :

Le reglement des zones concernees prévoit une interdiction générale du stationnement
isolé des caravanes et de l'implantation des habitations l1égéres de loisirs :

ARTICLE .. 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ;

Le stationnement isolé des caravanes et I'implantation d’habitation légéres de loisirs.

P

Cette disposition est plus strict que les régles concernées en vigueur, il y a lieu de nuancer
cette disposition de maniére a mieux encadrer une certaine fréquentation touristique et
considérant les potentialités d’accueil des Moitiers d’Allonne au vue de sa situation sur le
littoral. Il est proposé la disposition suivante, aux articles 1, pour chague zone concernée ;

& Le stationnement isolé des caravanes et l'implantation d'habitation légéres de loisirs plus de trois
mois par an, consacutivemant ou non.

* En zone 1Nh, il s'agira d'autoriser ce type d'occupation du sol sous réserve de ne pas excéder une durée de
frois mois par an, consécufivement ou non.
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V - ACTUALISATION DES DOCUMENTS DU PLU

Les documents du POS sont modifiés en conséquence :
- Cf. Réglement de PLU modifié.

- Cf. Document graphique modifié.
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DIRECTION AEBIONALE DE 4

SEE-NORMANDHE

onede type: 1

® régional : 0000-0010

° national : 25000261S
nnée de mise a jour’ 1953
Uperficie: 1038,1 ha
titude : 0-80 m

lesure(s) axistante{s) :
Zana praldgée au titre de 1a Lal Litteral

" " Sile class4 salen | lol da 1930

Zone ND du FOS

Zane de préempiton du dépatemant

Terrain acquis par le départemant grice
&la TDENS

Périmalre d'acquisition approuvé parle
Cansarvatoite da 'Espace Litloral

Terrain aequls par la Congarvaloica de
Espacs Littoral

‘ommune(s)

NSEE | NOM

1031 IBARNEVILLE.CARTERET

038 BEAUSIGNY

332 IMOITIERS-D'ALLGNNE {LES)

1585 ISURTAINVILLE

Inventaire du Patrimoine Nature! de Basse-Normandie

Una Zona Nalurella d'Intéré! Ecclogiqua, Floristiqus ol Faunistique (ZMIEFF) 38 définil par Mdenlification seisrtiflgue d’un seclsur da tamilaira
pariculisrament inléressant sur la plan écologigue, all ont éld idantifiés das 4ldmenlts raras, remarquablas, pralégds ou manaacds dy
paltimaeina nalural, La prdsania zona ast inserlz & iinvantaire das INIEFF, Celte lehe dascriplive 2 nolammant pour abjat da conlnbuer 4 1a
prise en campla du patdmains natursl, bel gue |e prévoit fa ldgtslation frangaiza, dans laus projeis da planification ou d'amdnagamant,

0000-06040

MASSIF DUNAIRE DE BEAUBIGNY

Limité au nord par e petit promentolre rocheux de ta pointe du Rozei et au sud par les hautes
falaises schisteuses du cap de Carieret, le vaste massif dunaire de Beaubigny constitus {'un
des derniers grands ensembles de dunes perchées encore intact en Europe.,

/| e'est forme deputis |3 fin de la derniére glaciation quaternaire, Glebalement, i monire
pratiquament toute la garmme des formes et sltuations pouvant exister en milleu dunaire :

dunes embryonnaires, mobiles, fixées rases, arbusiives, arbordes ou perchéas, pannes
humides.

FLORE

Lintérét florlstiqus exceptionnel du site, révélé par la présence de nombrrelses espéces rares
dont certaines sont protégées au niveau national (**) ou régional {*), est fonction de la diversita
des formes dunalres.

Parmi les espéces édificatrices de la dune embryonnaire, 'Elyme des sables (Elymus
arenarius*) est présente sur e site. | convient également de signaler 1a présence criginale du
Chou marin (Crambe maritima**) normalement caractéristiques des plages de galets.

Au niveau de la dune fixée, mentionnons fe Cynadon (Cynodon dactylon), 'Ophirys araignée
(Ophrys sphegodes), {a Scille d'automng (Scilla autumnalis), [Arabette hirsute (Arabis hirsuta),
le Buplévre aristé (Bupleurum baldense), 'Hutchinsle des pierres (Hutchinsia petraea}, le
Rosier pimprenslie (Rosa pimpinellifolia), le Siléne conique (Zilene conica), [Armérie des
sables (Armeria alllacea), la Légousie hybride (Legousia hybrida), ia Pensée naine {Viola

_ kitatbeliana), e Maceron (Smyrniumn olusatrum), le Torifis noueux (Torllls nodosa), le Tréfle

strié (Trifolium striatum), FOeillet prolifére (Petrarhagia prolifera), ia Mache de Marison
(Valeranella dentatz), la Cynoglosse officinale (Cynoglessumn cfficinale), le Géranium peurpré
(Geranium purpuraumy, ...

A ceits liste s'ajoutant deux mousses peu communes ; Amblystegium varium et Campylium
polygamum,

L'Argousier (Hippophae rhamnoldes) constitue par endreits des fourrés arbustifs danses,

De riches végétations hygrophiles, de compaosition flaristique trés variée, sont répandues dans
toutes les pannes dunaires. Parmi les espéces les plus intéressantes, citons is Fidteau fausse-
Renaoncule (Baldeliia ranunculoldes), la Lalche & treis nervures (Carex trinervis®), le Marisque
{Cladium mariscus}, IEpipactis des marals (Epipactis palustris), le Jenc aigll {Juncus acutus),
les Qrchis incarnat (Dastylorhiza incarnata) et beuffon {Orchis morio), la Bartsie visgueusa
(Parentucellia viscesa), la Gentiane amére (Gentianella amarelia*), le Gnaphale bianc-
jaunatre (Gnaphazlium lutec-album), la Littorelle uniflore {Littorella uniflora*), |2 Menthe peulict
{Mentha pulegium), la Pyroie des dunes {Pyrcla rotundifolla var. arenaria**}, la Sagine
noueuse (Sagina nedosa"), le Saule rampant des dunes (Salix repens ssp. arenaria), la

Germandrée des marais (Teucrium scordium ssp. scordioides®), la Renancule de Baudot
(Ranunculus baudotii), ...

FAUNE

Les relevés entomalogigues effectués sur ce massif dunaire ont révélé une grande diversité
d'insectes,

Parmi les orthoptéras, signalons la présence du rare Oedipode turquaise {Cedipada
caerulescens),

Un Fourmilion peu commun en Normandie a auss| été chservé : Euroleon nestras.

Les hyménoptéres sont également nombreux sur le site et comptent deux espéces rares
Podalania hirsuta, qui est une espéce d'ordinaire ptus méridionale, et une espéce de bourdon,
Pyrobambus janelius, qui fréquente habituellement les landes. Nators enfin que ces dunes
constituent avec la pointe d'Agen, {une des deux statiens francaises pour uns tralsiéme
aspéce d'hyméncptére : Crabro loewi, découverts icl en 1988,

La faune arnithclagique compte quelques espéces intéressantes avec notamment [a Huppe
fascige (Upupa epaps), régUligrement chiservée sur le site, et le Gravelat a collier interrampu
(Charadrius alexandrinus), dont plus de 10 couples nichent sur le haut de la plage.

lour ablanlt las randaignaments compdmantairas cancemanl les 2,N.LE.F.F. ot !a prolection des mifleus naturals, s'adrasaer & lg Qirection Aégionale de *Environnamanl de Baase-Narmandis



Jécaswpau sandering

- Orientations générales

Il s'agit de préserver {es intéréts
hiclogique, écologique et paysager des sites
en maintenant dans un état de
conservation favarable, les différents
types de milieux naturels littoraux présents,
dont 'avenir est en partie dépendant des
solutions adoptées & une échelle plus vaste
en matiére de défense cantre fa mer. Les
dunes et falaises, qui cansiftuent des milieux

' fragiles, sont soumis & une forte fréquen-
tation en période estivale. Les prés salés ou
herbus dont les plus vastes étendues
européennes se situent au niveau de la cote
ouest du Cotentin. Les estrans meubles et
racheux qu. demeurent 3 priori stables.

Précanisations de gestion

Elles seront définies précisément dans le
document d'objectifs, en fonction des ca-
ractéristiques propres de chaque espace con-
cerné, des exigences écologiquas des espé-
ces présentes et de leur faisabiiité locale,

¥ Poursuivre la gestion des espaces et
de la fréquentation touristique déja entre-
prise, notamment aux abords des pancra-
mas, afin d'éviter le surpiétinement puis
I"érosion des dunes et pelouses sensibles

' {organisation de la circulation et du station-

Hirandaile de mer

DUHE vve qu
YO ok FXATION

W Dune mxe

Coupe schématique du massif dunaire de Bacbigny-Hatainvills

riement automobiles, &tablissement d'une
infarmation appropriée, canalisation et sen-
sihilisation du public, ...},

»Encourager |es chantiers de restaura-
tion des cordons dunaires dégradés {plan-
tation d'oyats, ...) pour atténuer l"érasion
éclienne, '

¥ Privilégier, au niveau des dunes, le
maintien de |'état herbacé qui assure un
optimum de richesse écologique, soit par
le recours 3 ['intervention mécanique afin
de limiter la progression non maitrisée des
fourrés, notamment dans les dépressians
humides, soft par le maintien voire |a restau-
ration dans certains cas d'un péturage
extensif et par I'interdiction du maraichage
cu de toute autre forme de mise an cuiture.

Y Remplacer progressivement les bais
résineuy dunaires par des espéces locales
adapiées.

YCancilier les pratiques locales en vi-
gueur (pastoralisme extensif, ...) avec le res-
pect des qualités écolegiques et paysagé-
res des prés salés.

¥ Bviter les grands travaux pouvant mo-
difier les équilibres naturels de la sédimen-
tation dont dépendent les caraciéristiques
des havres,

> Proscrire |'extraction non autorisée de
matériaux marins, les remblais ou décharges
sauvages sur {‘ensemble des secteurs con-
cernés, De maniere générale, il convient de
préserver ia topagraphie naturelle des lieux.

Partenaire's‘péur ia gestion du site

)Communes e‘c structures mtercom-
munaies B

> Consewatotre de I Espace Littoral

)Représenta nE des propnetalres des
exptoltan‘rs at des prmc paux usagers

, )Syndlcat wate de !Equ pement
Tcunsthue de la.Manche - .

}-ﬁgrylca' delEwt

¥ Encourager leg chantiers de ramas-
sage des détritus organisés par les commu-
nes notamment dans ie cadre des journées
de l'envirannament.

¥ Prendre en considération le maintien
de la qualité des eaux littorales.

Les nombreuses actions du Conserva-
toire de {'Espace Littoral, en liaison avec le
Conseil Général et les gastionnaires, con-
tribuent trés largement & oréserver |'inté-
grité des sites ¢ programmes d'acguisitions
fonciéres Imporiants et vastes perimétres
de préemption realisation de plans ds ges-
tion au moyen de crédits européens LIFE
{Surville, Porthail} Des comités de gestion,
composes de tous les partenalies concer
nés sa réunissent réguliérement et permet-

-tent ainsl le développement d'actions & des

échelles pertinentes.

D'autres outils (espaces remarguables
du littoral au sens de larticle L146-6 du
code de |'urbanisme, sites dlassés, réserve
libre) sont d'cres et déja présents sur les
sites. Hs viennent compléter "action du
Conservatoire du Littoral,

Claindaile maritima

Glossaire *

annuelfes : se dit de plantes effectuant ieur cycle
de vie sur une seule année,

cambrien : périods géalogique la plus ancienne
de Pére primaire se situant entre -57G at 510 mil.
lions d'années.

dérive fttarale ; transport des particues sédimen-

taires sous facticn dune houle arrivant obliqguement
sur le rivage.

hygrophiles : se dit de groupements végétaux
Inféodés aux milieux humides.

thermophiles ! caractérise les groupements vé-
gétaux qui affectionnent les milieux chauds, trés
expasds au soleil.



N° regional : 7
N° national (SPN):82

Manche

-.ammunaes:

sarneville-Carteret, Beaubigny,
retteville-sur-Ay, Glatigny,

.1 Razel, Les Moitiés-d'Allonne,

Aortbaii, Saint-Germain-sur-Ay,
aint-Gearges-de-la-Riviére,
aint-jean-de-la-Riviére,

Saint-Lé-d'Ourville, Saint-Rémy-
‘es-Landes, Surtainville, Surville.

“uperficie : 2328 ha
dont 720 ha de DPM

Dunes de Salnt Germain sur Ay et
Sretieville-sur-Ay : 44 ha. Havre gt du-
1e5 de Surville - Saint-Rémy-des-Lan-
Jes | 614 ha dont 267 de DPM. Havre
de Portbail et dunes périphériques :
517 ha dont 399 de DPM. Massif
junaire entre fes Caps de Carteret et

du Rozel : 1052 ha dont 114 de DPM

Statuts des propriétés :

¥ Consarvatoire de ['Espace Littoral
:¥ Domaine Public Maritime

» Domaines communaux
Y Privé
? Département de la Manche

Patrimoine naturel remarguable

habitats naturels
d'intérét communautzire : 16

habitats naturels d'intérét
communauytaire prioritaires @ : 3

espéces d'intérdt communautaire | 2

espéce d'intérét
communautaire prioritaire @ : 1

. espéces végétales protégées : 12

PROJET TE RESEAU

EUROPEEN

NATURA | 2000

Littoral ouest du Cotentin de
Saint-Germain-sur-Ay au Rozel

l
i
|
|
|
i
[

Le Cap de Cartaret ot le massif dunaire de Baubigny-Hatainville « C1, Diren

R éparti au niveau de [a moitié

nord de la cOte auest du Cotentin,

entre Saint-Germain-sur-Ay et le cap
rocheux du Rozel, ce site d'intérét
international regroupe un ensemble
cohérent de quatre remarquables entités
naturelies, exciusivement littorales.

Le petit massif dunaire de Saint-Ger-
main-sur-Ay et Bretfaville-sur-Ay (czrie
1/4} enserré entre deux zones Urbanisées.

Les havre et dunes de Surville {2/4),
sectaur d'intérét particulier du fait de la po-
sition centrale du havre & lintérieur d'un
massif dunaire encore bien préserve.

Le havre de Porthail et dunes péri-
phériques (3/4), asscciant & 'un des es-
tuaires les plus septentrionaux de la cote
ouest du Cotentin, un ensemble dunaire au
nord de Partbail et les dunes de Lindbergh
au sud.

- Enfin, s'intégrant entre les promon-
toires rocheux schisto-gréseux d'dge cam-
brien* de Carteret et du Roze! {(4/4), un
puissant massif dunaire, qui s'étend sur
dix kilométres de linéaire catier, apparail
camme 'un des plus imporiants sites de
dunes perchées encore intact en Eurcpe et
montre pratiguement toute la gamme de
formes et situations pouvant exister en mi-
lieu dunaire,

A 1'erigine de la grande richesse
biologique et de la haute gualité paysagére

du site pris dans son ensemble, 1a complé-
mentarité des milisux naturels présents
entre les differents secteurs géographi-
guement disjoints par des espaces
drbanisés, est icl exceptionnelle. Les
massifs dunaires présentent {'dventail
complet et successif des communautés
végétales typiques de ces milleux : hauts
de plage, dunes embryonnaires, mobiles
et {ixées, importanies dépressions
rurnides, fourrés littoraux, ils générent des
groupements végetaux trés diversifiés

Lipers de toeset « Cl, Diren
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ailie chings

‘hermophiles* et hygrophiles*) d'un grand
1térét patrimonial. Les havres correspan-
;ent au débouché de petits fleuves cotiers.
eur ampleur et leur forme originale en *bec
le perroquet’ résultent de |a dérive litto-
ale™ d’orientation nord-sud, Les végéta-
fons des sables maritimas et des vases
alées depuis les zones peu végétalisées des
-asigres {basse-siikke) jusqu'au sommet des
erbus {haut-schaorre), y sont divarsifides et
itendues. Les caps rocheux, hautes falaises
naritimes abruptes, sont surplombées de
»elouses et colonisées par des landes et des
rAgétations plonniéres caractéristiques de
zes conditions stationnelles particuliéres,
nfin, le vaste estran sableux fongiforme
constitue un élément indispensable en
termes sédimentclogique et nutritionnel, il
est indissociable de I'ensembie continental
gu'il barde. Toute 'originalité et fa comple-
xité du fonctionnement hydro-sédimentaire
de la cBte ouest du Cotentin est d‘ailieurs
largement illustrée par I'étude globale
concernant fa défense contre la mer réalisée
par le Conseil Général, ‘

Grand corbeay

> intérét européen >

Lla quasi-totalité des espaces proposés
correspondent 3 des habitats naturels
d'impertance communautaire : & milieux
salés (estuaires, prés salés atlantiques,
végétations annuelles* pionniéres a
salicornes, prés & spartine), # milieux
sableux présentant des états de conser
vation remarquabies (végétations annuel-
fes* des laisses de mer, dunes mobiles
embry-onnaires et du cordon fittoral,
dunes fixées®, dunes 3 argousier et
saule rampant, dépressions humides
intra-dunales de deux types, rosaliéres

Héfianthéme & gouttes Pyrole marttime
de bordure dunaire), e Habitats rocheux :
(falaises avec végétation des cotes
atlanti-gues, végetations herbacées
sur sal trés superficiele et landes
séches littoralese dominées par les
bruyeres et les ajoncs).

lls renferrment deux espéces d'intérét
communautaire, F'une végétale, 'autre ani-
male : leliparis de Loasel, orchidée discréte
en régression & I'échelle nationale récemmant
retrouvée dans les dunes de Saint-Rémy-des-
Landes et 'écaille chinéeo, papillon noc-
turne désigné carnrne aspace priaritaire.

Grand nacrd

Outre les habitats et les espéces visés
par la directive qui ant permis de dé-

limiter les espaces proposés, les si-

tes abritent des populations de |a
flore et de la faune protégées au
niveau naticnal ou régional et/ou présen-
tant un intérét patrimanizat élevé (rarets,
limlte de répariition géographique) : en
plus des nombreuses espéces de groupes
faunistiques variés {riche faune d'insectes
typiques du littoral liée & la diversité du
couvert végétal, plusieurs smphibiens,
nombreux oiseaux nicheurs, hivernants ou
en escale migratoire), citans 'élyme des
sables, espéce du cordon dunaire, la pyrole
maritime, le scirpe piguant, la petite cen-
taurée & feuilles en téte, la doradille ma-
rine, la barsie visqueuss, 1a frankénie jisse,
la romulée, e cynodon, I'ophioglosse vul-
gaire, le rosier pimprenelle, la menthe
pouliot, ... illustrant {a richesse des diffé-
rents types de milieux. La nature calcaire
des sables maritimes est & Vorigine de la
présence &U niveau des dunes de nombreu-
ses orchiddes : ophrys araignée, spiranthe
d'autemne, orchis bouc, puis , inféodés
aux dépraessions humides, I'‘épipactis des
marais, les orchis négligé et & fleurs laches,

Huppa fasciée

.. Les conditions écologiques contraignan-
tes (vent, embruns, ...) engendrent 'abon-
dance de farmes {ittorales prostrées.

Latler valy Rormulée 3 peticas fewrs

> Objectifs
pour une consarvation durable >

Pour illustrer les objectifs de gestion 2
envisager ou pour confarter ceux déja mis
en oeuvre, des arientations générales
peuvent étre d'ores et déja indigquées. Il
reviendra au comité de pilotage local
réunissant tous les acteurs concernés de les
detailier et vaiider. Le document d'cbject/fs
pour a gestion du site, ainsi élaborg,
accompagnera |'acte de désignation
officielle qui sera transmis & la commission
européenne,

Saficarne annuelle
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ASSEHOAMANDIE

PROJET DE CLASSEMENT AU TITRE DES SITES

Qu'est-ce qu'un site classé

Le classemant d'un site au titre de ia lof du 2 Mai 1930 censtitus la reconnaissance au plus haut

niveau de fa qualité d'un fie, 1l offre les moyens les plus d'efficaces d'assurer la préservation de ses
qualités exceptionnelles, gu'eiles salent pittoreaque, histarigue, scientifique ou légendaire.

| apporte un label naticnal & un paysage dont ia conservation apparalt d'interét général (lal du 2 Mai
1830, articls 4).

i

It

SONMEN

i

a - Proposition d'une délimitation

Un repérage des zones dont ia protection s'avére Indispensable est opére.

Une proposition de délimitation des zones & classer est établie en tenant comple des critéres
paysagers, mais aussi de foccupation das sols,

b - Procédure

Cette proposition est soumise & enguéte au cours de laquelle I'ensemble des personnes Intéressées
(proprigtaires ou non) peuvent formuler leurs observations (article 4 et 5 du décret 69807 du
43.08.68). Les communes sont Invitéas & délibérer sur le projet de classement. Ce projet accompagné
des observations recueiilies est seumls & l'avis de la Commission Départementale des Sites, puls de la

Cominisslon Supérieure des Sites, Le dossler est examiné par le Consell d'Etat, avant que le
clabsement ne solt décldé par décret du Premier Ministre.

oo

a - Le maintien de {a qualité des lieux

Le classement d'un site a pour objet le maintien de |z qualité des fieux {art. 12 ~ Leoi du 2.05.1930). [!
s'apparente en cela & Une zone ND d'un plan d'cccupation des sols. Cependant, il n'apporte pas

comme ce dernler un réglement préétabll, I soumet & autorisation spéciale tous travaux susceptibles
de modifier 'aspect des lisux,

Ces fravalx doivent recevoir 'accord du Ministre compétent aprés avis de la Commission des Sites ou

du Prefet (travaux soumis & déciaration au titre des articles R 421-1 (excepté alinéa 2), R 422-1 2 eme
alinéa et R 422-2 du Code de 'Urbanisime ainsi que la construction de clétures).

Par exemple sont soumis & l'accard du Ministre ;

s |a construction ou modification d'un batiment,

« 3 démoiition d'immeuble,

« 'ouverture d'uns carriére,

« les affoulllements ou exhaussements du sol,

« larasement de haies, abaitage important d'arbres,

« la construction ou transformation de lignes électrigues importantes (plus de 63 kV et plus del kmy),
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n
« |z construction de rottas ou de chemins nouvaaux, '

ot dolvant recevoir 'accard du Préfet:
« las travaux de ravalemant d'un Immeuble,
« |3 construction d'une cloture,

« la construction des lignes électriques de moins de 83 kY et de moins de 1 km de longueur,
« las chassis et serres inférleurs & quatre méfres de nauteur et 2000 m2,
» las abris de lardin & proximité d'une habitation.

Les criteres d'appréciation d'un projet peuvent se définir de la maniere suivante :
« &tre utile & économie locale, & [a séeurité, efe. ...,

« ne pas pouvolr &tre implants en dehars du site,

v intégrer toutes les pracautlons paur garantir fa meflleure Intégration au site et le minimum d'effets
négatifs sur le milieu environnant,

« st blen entendu, &tre compatible avec les réglements d'urbanisme en vigueur,

b - Sont cependant interdits de falt

» |a pratique du camping (art. 2 - Décret du @ Février 1988), . .
« & stationnement des caravanes méma pour mains de trais mois, de mobil-home, et aménagement
de terrains pour recevair ce type d’hebergement (art. R 443-9 du Code de 'Urbanisme).

Toute dérogation & cette interdiction ne paut &tre accordée gue par le Ministre compétent aprés avis
de ia Commission des Sties.

« 'affichage st la publicité (article 4 - Lol du 28 Décernbre 1€79)
Aucune dérogation n'est possibie.

e - Les travaux normaux d'entretien et d'exploftation qui n'entralnent pas d'aftération du site
restent naturellement autorisés (circulaire du 12 novembre 1963),

A titre d'exemiple, sont autorisés normalement ;

« 'amélioration et Pentretien des batiments existants, sous réserve du respect des réglements en
vigueur en matiére d'urbanisme et de construction,

» 'explaitation agricale dans les parcelles st zones réservées 4 cet usage et le pacage des animauy,
« les clétures herbagéres (du type poteaux bols *+ fil de fer ou grillage & moutens).

Un' classement au tiire de (a lof du 2 Mal 1930 sur les sites affecte le droit des sols, mals n'a aucune

ncidence sur les réglementations régissant des activités comme par exempie la fréquentation, la
chasse, la péche, ' :

La déclslon d'expraprier une parcelle da terrain paur cause d'utilité publique ne peut &lre prise sans
que le Ministre chargé des sites n'ait présenté ses observations (article 13 de ia loi du 2 Mai 1830).

Aucune servitude ne peut étre établie par convention sur un monumant naturei ou un site classé sans
'agrement du Ministre chargé des sites (article 13 de ia lof du 2 Mai 1830 - 3&me alinéa),

Quiconaue aligne un immeuble sis dans un site classé est tenu de faire connaltre & facquéreur
I'existence du classement.

Le liore drolt d'aligner n'est bien entendu pas remis en cause.
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