





















































4. Propositions d’aménagement

Les objectifs de la municipalité

Les €lus souhaitaient un développement important de la commune :

- L’objectif de développement souhaité par la municipalité est d’accueillir environ 30 habitants
supplémentaires d’ici 2017, en passant de 180 & 210 habitants en 10 ans.

- A raison d’une moyenne de 2,5 habitants par nouveau logement, il faudrait créer environ 12
logements au cours des dix prochaines années pour obtenir une croissance de 30 habitants.

- A cela s’ajoute un certain nombre de logements a construire qui ne serviront qu’a lutter contre le
phénomeéne de desserrement des ménages. Ce taux (le point-mort) est estimé a environ 1 logement
par an pour 400 habitants soit 0,5 logements par an dans la commune, d’ot1 4 logements au cours
des 10 prochaines années.

Estimations des besoins sur 10 ans

Estimation des besoins en nombres de logements

Croissance souhaitée sur 10 ans 30 hab
Nommbre d'habitants moyen par logement neuf 2,5 hab/log
Nb de logements & créer (pour croissance) 12 log.
Point-mort {maintien de la population en place) 4 log.
Nombre de logements a créer sur 10 ans 16 log.

Estimation des besoins en superficies constructibles

Taille moyenne d'une parcelle 4 batir 1200 m*
Surfaces & ouvrir & I’urbanisation 19200 m?
Taux de rétention fonciére 30 %
Superficie supplémentaire 5760 m*
Taux pour création d'espaces et équipements publics 20 %
Superficie pour espaces et équipements publics 3 840 m*
Estimation des besoins en terrains constructibles 28 800 m?*

Les superficies constructibles doivent donc permettre d’accueillir environ 16 logements.

La taille moyenne d’une parcelle a bétir généralement observée dans le secteur est de 1200 m?, ce qui
permet également de réaliser un assainissement individuel dans de bonnes conditions.

Sachant que tous les terrains classés constructibles ne seront pas forcément mis en vente au terme des 10
ans envisagées pour [’échéance de la carte communale, le taux de rétention fonciére est fixé
arbitrairement a 30 %.

Enfin, les études de schémas d’aménagement ont permis de voir qu’un nombre important de terrains ne

pourront &tre constructibles qu’aprés réalisation de voies de desserte, et un taux fixé a 20% est réserve
pour intégrer la nécessaire création d’espaces publics et de voiries,
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Schéma d’aménagement : le bourg / variante 4
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Principes d’aménagement

Les principes d’aménagement sont les suivants :

Créer des voies nouvelles selon un schéma cohérent sur le long terme,

Autant que possible, conserver la trame bocagére et les haies existantes.

Eviter les impasses définitives pour desservir les cceurs d’flot a long terme.

Préserver une certaine densité dans la continuité du béti traditionnel.

Axer le développement essentiellement sur I’accession 4 la propriété en périphérie et sur le
locatif au ceeur du village.

Le réseau d’eau est capable d’alimenter les constructions envisageées.

1’ assainissement sera individuel.

Ne pas développer seulement I’est du bourg mais répartir les constructions tout autour du
bourg.

Intégrer le projet de lotissement communal prévu sur la parcelle 275 (hameau Gallier).
Préserver les abords de I’Hotel Beaudrap.

Préserver le chemin creux existant au départ de I'h6tel Beaudrap.

Planter des haies bocageres en limite des opérations en particulier au hameau Gallier (entrée
nord du bourg) et aux abords de I’'Hétel Beaudrap.

Hameau Pruynier

Etendre trés légérement une partie actuellement urbanisée sur un terrain qui ne connait pas de
contrainte particuliére.

Hameau Le Vechef : zone artisanale

Une zone constructible réservée aux activités incompatibles avec 1’habitat est prévue sur
’emprise du garage situé au sud du bourg, afin de permettre 1’évolution de cet établissernent
dans difficultés.
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Mise en ccuyvre

Il ne sera pas possible de construire tous ces logements le long des voies existantes. La commune devra
donc engager des investissements visant :
- a desservir les parcelles a batir par des voiries et des réseaux nouveaux ;
- a acquérir des terrains 4 aménager et se constituer un patrimoine de réserves fonciéres ;
- a inciter les constructeurs a investir tout en veillant & aménager des terrains par petites unités
pour ne pas déstabiliser brutalement la structure urbaine et sociale de la commune.,

Certains outils peuvent étre mis en place en accompagnement de la carte communale :

Droit de préemption

Le droit de préemption peut étre institué au bénéfice de la commune sur des terrains ou des portions de
terrains nécessaires 4 1’aménagement des espaces ct équipements publics, et permettant notamment par la
suite la desserte des zones constructibles. Le périmetre doit désigner précisément les parcelles sur
lesquelles est institué le droit de préemption. Il fait 1’objet d’une délibération spécifique qui doit faire
I’objet de mesure de publicité prévues aux articles R.211-2 et R 211-3 du code de I'urbanisme.

Taxe communale sur les plus-values immeobiliéres®

Les communes peuvent, sur délibération du conseil municipal, instituer une taxe forfaitaire sur la cession
a titre onéreux de terrains nus qui ont ¢été rendus constructibles du fait de leur classement par une carte
communale dans une zone constructible,

La taxe s'applique aux cessions réalisées par les personnes physiques et les sociétés et groupements,
soumis a 1'impdt sur le revenu afférent a la plus-value et par les contribuables qui ne sont pas fiscalement
domiciliés en France.

La taxe est assise sur un montant égal aux deux tiers du prix de cession du terrain. La taxe est égale a
10 % de ce montant. Elle est exigible lors de la premiére cession a titre onéreux du terrain intervenue
apres son classement en terrain constructible. Elle est due par le cédant [...].

Fiscalité sur les propriétés constructibles non bities

Les communes peuvent, sur délibération du conseil municipal, majorer la taxe fonciére des terrains nus
qui ont été rendus constructibles du fait de leur classement par une carte communale dans une zone
constructible. La recette revient 4 la commune.

Participation pour voirie et réseaux (PVR) —déja instauré sur la commune

Il s’agit d’une taxe assise sur la longueur de voirie aménagée et payée par les pétitionnaires (ceux qui
demandent un permis de construire}). Ce systéme permet 4 la commune d’ouvrir 4 'urbanisation des
terrains en réalisant des travaux de voirie, de réseaux. Mais les frais avancés par la commune sont
remboursés en partie par les contribuables qui en ont tiré bénéfice en voyant leur terrain devenu
constructible. Son taux est fixé par le conseil municipal.

% Loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (1) Article 26 / Article 1529 du code
général des impoOts (extraits)
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Cet outil permet également de contrdler le rythme de construction dans la commune en fonction de
I’avancement des travaux de voirie et de réscaux.

Taxe locale d’équipement (TLE) —d¢ja instauré sur la commune, taux 1%

Il s’agit d’une taxe assise sur la surface hors ceuvre nette et payée par les pétitionnaires (ceux qui
demandent un permis de construire). Cette taxe permet de financer des aménagements de voirie, de
réseaux, etc. Son taux est fixé par le conseil municipal.

Etablissement public foncier (EPF) de Normandie’

L’intervention de 'EPF Normandie peut étre sollicitée dés lors que 1’aménagement envisagé correspond a
I’un des objectifs suivants : mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I’habitat, organiser le
maintien, I’extension ou 1’accueil des activités économiques, favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, réaliser des équipements collectifs, lutter contre 1'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain, sauvegarder ou metire en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.

Dans tous les cas, les acquisitions réalisées par 'EPF Normandie s'effectuent dans la limite de I'estimation
réalisée par le service des domaines. A défaut d'accord sur ce prix, il y a recours a l'arbitrage du juge.

Pendant la durée de portage de la réserve fonciére, les propriétés acquises par ['Etablissement Public sont
concédées sous le régime de conventions d'occupation précaire, contrat spécifique prévu par le code de
l'urbanisme, permettant tout & la fois de maintenir les biens en état d'entretien et de les conserver
disponibles pour 'aménagement.

Varier I’offre de logements

La commune devra favoriser la création de nouveaux logements, mais pas seulement a destination des
accédants a la propriété. 11 faut toujours garder des logements locatifs (de petite taille) qui permettent
d’accueillir les jeunes décohabitants ; des personnes dgées, des familles monoparentales ctc. qui souhaitent
pouvoir rester dans la commune sans pour autant devoir accéder a la propriéte.

Permis de démolir
Pour protéger le patrimeine architectural, la commune peut instituer le permis de démolir.
Protection d’éléments de paysage

Pour protéger le paysage, la commune peut identifier des éléments de paysage a proteger. Il peut s’agir de
haies bocagéres (elles sont parfois menacées, y compris dans les zones a urbaniser), de murets, de foss¢s,
d’arbres, mais aussi de constructions (boulangeries, bergeries), ou méme de bitiments habités (ensembles
des fagades d’une place de village...).

Les travaux ayant pour cffet de détruire ces éléments de paysage protéges sont soumis a autorisation
préalable. Le conseil municipal peut prévoir que cette autorisation sera délivrée au nom de la commune.
La protection est valable aprés une enquéte publique.

7 EPF Normandie : Immeuble Hastings, 27, rue du 74éme Régiment d’Infanterie, BP 1301, 76178 Rouen cedex 1 /

tel : 02.35.63.77.03 / www.epbs.fr / Antenne de Basse Normandie : Immeuble Citipolis, 6, place de Boston, BP 50076,

14203 Hérouville-Saint-Clair cedex / tel : 02.31,94.21.73 /

Le Mesnil / carte communale / rapport de présentation page 23



5. Justifications et évaluation des incidences
de la carte communale

Justifications par rapport a l'article £.110 du code de ['urbanisme

- La commune a souhaité élaborer une carte communale pour organiser son développement, et
éviter le mitage des hameaux en campagne.

- L’urbanisation groupée autour du bourg permettra de limiter les investissements et les
déplacements.

- Une phase ultérieure du développement de la commune a été étudide, afin de réserver des accés
placés judicieusement et pouvoir y appliquer le droit de préemption.

Justifications par rapport a l'article L.121-1 du code de l'urbanisme

- La carte communale ne favorise que le développement du bourg et des principaux hameaux, ce
qui permetira de préserver 1’équilibre entre les espaces de développement urbain et les espaces
naturels et agricoles, 4 préserver les zones constructibles des nuisances et & préserver les
paysages.

Prise en compte du document de gestion des espaces agricoles et forestiers (DGEAF)

Référence Propriétaire Locataire Utilisation Epandage Particularité
caduastrale Exploitant
Labours oul quotta laitier
Pdturage fHon terre primable
Friche DPY
Loisirs... Culture bio...

Hameau Gallier

i1l Paul Noél Joél André labours ouf primable + DPU
296 Paul Noél Joél André labours oird primable + DPU
L’Autel Beandrap

330 Bruno Doguet A batir (CU+) non

303 Marianne Levéel Joél André pommiers HOn

273 Georges Itier Jodl André Vente d’herbe HOR

275 Georges Itier Joél André ? non

Hamean Prunier

248 Lucienne Bouvet Daniel Mellet prairie Hon primable

Zone artisanale

454 a SCI Les Maronniers GAEC de I'Eglise | prairie HOR primable

Conformément aux recommandations du DGEAF, les zones constructibles proposées permettent
d’envisager un urbanisme plus rationnel avec la consolidation d’un véritable bourg, tout en ayant 1’impact
le moins fort possible sur agriculture :
- Cet inventaire montre que sculement deux des parcelles proposées comme constructibles ont un
plan d’épandage.
- Laplus grande parcelle est exploitée par Jo&l André qui est |’exploitant le plus touché par le projet
de carte communale, toutefois les superficies concernées sont modestes.
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Récapitulation des surfaces constructibles

superficies disponibles pour la

m? Superficie de la zone consiruction en 2007

Le bourg / hameau Gailier 82 000 29 100
Hameau Prunier 16 000 100
Totaux habitat 98 000 29 200
Zone A, hameau Le Vechef 16100 6900

Le total des estimations des superficies montre que la capacité des zones constructibles est dans des ordres
de grandeur cohérents par rapport aux objectifs retenus.

Préservation de l'environnement

La carte communale préserve
- les espaces naturels boisés ;
- I’espace nature! constitués par les vallées et les zones inondables ;
- les exploitations agricoles et leurs abords en reculant les zones constructibles au dela de 100 m
des bétiments d’élevage ;
- les cheminements piétons et ruraux existants,

Mise en valeur de l'environnement

La carte communale suggére d’améliorer la qualité des espaces publics, au centre du bourg ; de créer des
haies bocagéres en limite entre les zones d’urbanisation nouvelles et les zones agricoles ; de retrouver les
continuités piétonnes et les cheminements disparus au cours des dernieres années,

Pour favoriser I’intégration des nouvelles constructions dans le paysage au regard de I’application du

réglement national d’urbanisme (RNU) et notamment des articles R.111-1 4 111-21, des recommandations
architecturales sont proposées.
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6. Les regles d’urbanisme

Les régles générales d'urbanisme énoncées dans les articles R. 111-2 & R. 111-24 ci-annexés restent
applicables sur l'ensemble du territoire communal.

En outre, toute demande d'autorisation de construire sera instruite en tenant compte des servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation du sol.

Sur ['ensemble du territoire

Sur l'ensemble du territoire seront autorisés :
'« les constructions et installations publiques ou d'intérét général ;

* les travaux d'aménagement, d'extension, de surélévation des batiments existants, sous réserve qu'ils
soient compatibles avec le réglement national d'urbanisme (notamment les articles visant
l'implantation et I'aspect des constructions) et qu'ils ne compromettent pas l'utilisation du territoire.

s l'extension des activités existantes.

Zone constructible C

Cette zone est constructible pour de I’habitat et des activités compatibles avec 1"habitat.
Les constructions devront satisfaire aux dispositions du réglement national d'urbanisme, notamment en ce
gui concerne :

e la desserte des constructions (article R. 111-4),

» [lalimentation en eau et assainissement (articles R. 111-8 4 R. 111-13 inclus),

» l'implantation et le volume des constructions (articles R. 111-16 4 R. 111-20 inclus),

» ['aspect des constructions (articles R. 111-21 a R. 111-24 inclus).

Zone constructible A

Cette zone est constructible pour des activités incompatibles avec 1’habitat. Les constructions devront
satisfaire aux dispositions du réglement national d'urbanisme, notamment en ce qui concerne :

* la desserte des constructions (article R. 111-4) ;

¢ lalimentation en eau et assainissement (articles R. 111-8 4 R. 111-13 inclus) ;

* l'implantation et le volume des constructions (articles R. 111-16 4 R. 111-20 inclus) ;

» [l'aspect des constructions (arficles R. 111-21 a R, 111-24 inclus).

Zone naturelle N

Cette zone est strictement réservée a l'agriculture et a la protection des sites et des espaces naturels.
Les constructions liées a I'exploitation agricole (hangars, silos, habitation de I’exploitant...) seront
autorisées sous réserve d'étre conformes aux dispositions du réglement national d'urbanisme. De méme,
les aménagements des constructions existantes, de méme que les création d’extensions des constructions
existantes sont permises. La création d’équipements publics est autorisée.
Dans cette zone, les permis de construire concernant l'habitation sous toutes ses formes (résidences
principales, secondaires, abris de week-end, maisons mobiles) devront é&tre refusés en application des
articles du réglement national d'urbanisme visés ci-aprés :

s R.]11-13 relatif aux frais d'équipement et de fonctionnement,

* R.111-14-1 (alinéa a) relatif & 'urbanisation dispersée,

¢ R.111-14-1 (alinéa c) relatif a la protection de la valeur agronomique des sols.

» R, 111-21 relatif a l'intérét des lieux, aux sites et paysages.
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7. Recommandations architecturales

Aménagement des espaces publics

Conserver I’image rurale en créant les voies aménagées simplement et sobrement :

- seule la chaussée de 5 m d’emprise est enrobée

- les accotements sont engazonnés, ils permettent le stationnement occasionnel. Les réseaux sont
créés sous les parties végétales, ce qui réduit les colits de maintenance.

Les clotures sont obligatoirement réalisées sous la dorme de haies bocageres (interdire les murets de toutes

sortes et le béton vert des haies de thuyas).

Propositions pour le traitement des espaces publics a créer
Conserver unc image rurale : voies cernées par des haics bocageres fournies, plantée sur un talus éleve.

1% cas : un chemin préexiste : 1’emprise du chemin peut &tre utilisée pour la circulation des véhicules. II
suffit de conserver un seul fossé. Un nouvelle haie est plantée en limite de propriété. Entre ces 2 haies on
aménage la circulation des piétons. Quand la nouvelle haie a pris forme, on peut supprimer 1’ancienne
pour élargir [’espace public.

28me g ¢ on crée une voie en pleinsg champs ¢ Dans ce cas, il faut prévoir un espace public large (12 a 15
m). La chaussée peut 8tre réduite au strict minimum (5 métres, voire moins). Les véhicules auront la
possibilité de s'écarter dans I’herbe pour se croiser ou stationner, comme c’est souvent le cas en
campagne.
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A long terme, la largeur d’emprise de 1’espace public (10 & 15 m) est largement suffisante pour aménager
une rue confortable avec stationnement, trottoirs et plantations.

Le Mesnil / carte communale / rapport de présentation page 27



Aspect des constrictions

Principes

e L’architecture rurale doit revétir une grande simplicité ;

» les batiments nouveaux doivent avoir des formes ct des proportions en harmonie avec les

constructions environnantes et respecter les principes d’intégration au site.

Implantation des constructions

» ne pas s’éloigner de I’entrée sur le terrain ;
* suivre les courbes de niveaux et éviter des acces trop visibles ;
e limiter les travaux de déblais et de remblais du sol sur les terrains ;

Clétures

e Privilégier le maintien ou la création de haies bocagéres ;
* Interdire I'introduction d’essences exotiques dans les haies (pas de thuyas...);
» Dviter tous matériaux interdits a la pratique locale.,

Recommandations applicables au réaménagement des constructions existantes

conserver la volumétrie et I’aspect général des constructions anciennes ;
conserver la nature et la couleur des matériaux existants ;

respecter les dimensions réduites des percements ;

respecter les fagades et I’équilibres des ouvertures ;

enduits et rejointoiements mis en ceuvre de fagon traditionnelle ;
préserver les plantations faisant partie du patrimoine local.
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Annexe 1 : Le reglement national d‘urbanisme

Chapitre 1 : Régles générales de I'urbanisme Les régles générales de I'urbanisme
Extrait du code de ['urbanisme (articles R. 111-1 4 R, 111-24)

Article R. 111-1

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et
travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable
ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5a 111-14,R. 111-16 aR. 111-20 et R. 111-22aR. 111~
24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de larticle R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du présent code.

Sous-section 1 : Localisation et desserte des constructions, aménagements, installations et travaux

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature & porter atteinte 4 la salubrité ou 4 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-3

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il
est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé & des nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speéciales s'il
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, 3 compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions -répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces accés. Cette séeurité doit &ire appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :
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a) La réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de bitiments affectés 4 des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.
Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que l'acces
soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R111-7

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création
d'espaces verts correspondant a I'importance du projet. Lorsque le projet prévoit des bitiments a usage
d'habitation, I'autorité compétente peut exiger la réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux et de loisirs
situées & proximité de ces logements et correspondant & leur importance.

Article R111-8

L'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et ['écoulement
des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que 'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles, doivent &tre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

Article R111-9

Lorsque le projet prévoit des batiments & usage d'habitation, ceux-ci doivent étre desservis par un réseau
de distribution d'eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Article R111-10

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que I'hygiéne générale et la
protection sanitaire soient assurées, l'alimentation est assurée par un seul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'absence de systdme de collecte des eaux usées, l'assainissement non collectif doit respecter les
prescriptions techniques fixées en application de larticle R. 2224-17 du code général des collectivités
tetritoriales.

En outre, les installations collectives sont établies de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics.

Article R111-11

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable peuvent
&tre accordées & titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité de
construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement plus
économique, mais a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution
puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations & l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour
I'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, I'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.
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Article R111-12

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent
pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en
milieu naturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n'entraine
aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte des eaux usées, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment & un prétraitement approptie.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction d'établissements
industriels groupés, l'autorité compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux
résiduaires industrielles les conduisant, éventuellement aprés un prétraitement appropri€, soit au systéme
de collecte des eaux usées, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des
prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13

Le projet peut &tre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la réalisation par la
commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Article R111-14

En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ou sa destination :
a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels environnants,
en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur agronomique
des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains faisant l'objet d'une délimitation au titre d'une
appellation d'origine contrdlée ou d'une indication géographique protégée ou comportant des équipements
spéciaux importants, ainsi que de périmétres d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

¢) A compromettre la mise en valeur des substances visées & l'article 2 du code minier ou des matériaux de
carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme code.

Article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Sous-section 2 : Implantation et volume des constructions

Article R111-16

Une distance d'au moins trois métres peut &tre imposée entre deux bitiments non contigus situés sur un
terrain appartenant au méme propriétaire.

Article R111-17

Lorsque le bitiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout
point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement opposé doit &tre au moins égale 4 la différence
d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de l'alignement, la
limite de ce retrait se substitue & l'alignement. I} en sera de méme pour les constructions élevées en
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bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée 4 la largeur réglementaire
des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction 4 l'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Article R111-18

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois
meétres.

Article R111-19

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'article R. 111-18, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Article R111-20

Des dérogations aux régles édictées dans la présente sous-section peuvent étre accordées par décision
motivée de l'autorité compétente, aprés avis du maire de la commune lorsque celui-ci n'est pas l'autorité
compétente.

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par la
présente sous-section, sur les territoires ol I'établissement de plans locaux d'urbanisme a été prescrit, mais
ol ces plans n'ont pas encore été approuvés.

Sous-section 3 : Aspect des constructions

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature 4 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article R111-22

Dans les secteurs déja partiellement bitis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des
programmes de rénovation, l'autorisation de construire a une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres.

Article R111-23

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
des fagades.

Article R111-24

La création ou I'extension d'installations ou de batiments & caractére industriel ainsi que de constructions
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légeres ou provisoires peut étre subordonnée a des prescriptions particuliéres, notamment a I'aménagement

d'écrans de verdure ou a I'observation d'une marge de reculement..

Annexe 2
servitudes d’utilité publique

Services de

I'Etat concernés par les

Code | Nom officiel de la Référence du texte législatif qui permet de | Service responsable de la servitude
Servitude Pinstituer

AS Servitudes pour la Loi 62-904 du 4 aolit 1962 et décret 64-153 | Direction départementale de I’Agriculture et
pose des canalisations | du 15 février 1964 abrogés par ia loi du 11 | de la forét
publiques d’eau décembre 1992. Code rural L152-1, 152-2, R | Service des équipements publics ruraux
potable et 152-1 et suivants de ce code Cité administrative - Batiment B, 50009 Saint-
d’assainissement L& cedex
(eaux usées, eaux tel : 0233775100
pluviales)

14 Servitude relative @ | Loi du 15 juin 1906 art, 12 modifiés par les | Direction régionale de ’industrie, de la

1’établissement des
canalisations
électriques :

a) alimentation
générale
distribution
publique

b)

lois des 19 juillet 1922, 13 juillet 1925 art.
298 et 4 juillet 1935, les décrets des 27
décembre 1925, 17 juin et 12 novembre 1958
et 67-885 du 6 octobre 1967

Loi 46-628 du 8 avril 1946 art.35
Ordonnance 58-997 du 23 octobre 1958
art.60

Décret 67-886 du 6 octobre 1967

Décret 70-192 du 11 juin 1970 modifié par le
décret 85-1109 du 15 octobre 1985

recherche et de ’environnement de Basse
Normandie

Citis, Le Pentacle, Avenue de Tsukuba, 14209
Hérouville-Saint-Clair cedex

tel ; 02 31 46 50 00

Direction départementale de I’Equipement
Service de gestion de la route (SGR)
Boulevard de la Dollée - BP 496, 50006 Saint-
L6 cedex - tel : 02 33 06 39 00
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