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PREAMBULE

Le plan local d’urbanisme de Martinvast a été approuvé le 14 octobre 2003.

Le

projet d'aménagement et de développement durable (PADD), défini lors de |'élaboration du

document d'urbanisme, s'articule autour des trois axes majeurs suivants :

Ce

Sel

La poursuite des aménagements entrepris en centre-bourg ;
La maitrise de la croissance urbaine a proximité du centre-bourg ;
Les aménagements de la route départementale 650 et de |a route départementale goo.

PLU a connu quelques remaniements :

Une premiére révision simplifiée, approuvée le 1 février 2005 ;

Une deuxiéme révision simplifiée, approuvée le 5 juillet 2005 (modifications des orientations
d’aménagement);

Une premiéere modification, approuvée le 13 décembre 2005 (aménagement du centre bourg) ;
Une deuxiéme modification, approuvée le 3 juillet 2007 (modification du réglement et d'un
emplacement réservé) ;

Une troisieme modification, approuvée le 27 octobre 2009 (modification du plan d'aménagement
du centre bourg) ;

Une quatriéme modification, approuvée le 6 juillet 2010 (aménagement des abords de la RD 650
et du secteur 1AU de Bellefeuille)

on l'article L. 123-13 du Code de l'urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme peut faire I'objet d'une

procédure de modification a condition que la modification envisagée :

La

Ne porte pas atteinte a I'économie générale et aux orientations du projet d’'aménagement et
de développement durable du Plan Local d’Urbanisme.

Ne réduise pas un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels.

Ne comporte pas de graves risques de nuisance et ne réduit pas de protection portant sur la
qualité des sites.

modification présentée n’est pas concernée par ces trois points.

L'objet de la modification ne rentre toutefois pas dans le cadre d’'une modification simplifiée non
soumise a enquéte publique correspondant a I'article L 123-13-3 du Code de l'urbanisme. En effet, le
point | de la modification a pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction

rés

ultant, dans une zone, de |'application de I'ensemble des régles du plan (Article L123-13-2 du

Code de l'urbanisme).

La

modification porte sur les points suivants :

Ouverture a l'urbanisation de la zone 2 AU « La grande Fontaine » et adaptation des documents
y afférant (plan de zonage, reglement écrit, orientations d’aménagement, emplacements
réservés, étude L.111-1-4);

Suppression d'un emplacement réservé sur I'actuelle zone 1AU ;
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. Création de deux emplacements réservés le long de la RD122" afin d'élargir la voie ;
« Création d'un emplacement réservé afin de permettre I'implantation d’un équipement public;

« Modification de I'article UB 6 du reglement du PLU.

En date du 18 novembre 2013, Monsieur le Maire a pris un arrété afin d’engager une procédure
de modification du plan local d'urbanisme.

Conformément a I'article L.123.13-1°3 du code de |'urbanisme, le Conseil Municipal de Martinvast a
pris une délibération en date du 16 décembre 2014 afin de justifier I'utilité d’ouvrir a I'urbanisation la

zone 2AU.
« Le territoire de Martinvast connait une forte demande d'implantation d’entreprises et de

commerces. La communauté de communes de Douve et Divette, compétente en matiere de
développement économique, a fait savoir a la commune qu’elle n'a plus de terrains disponibles dans
I'actuelle zone artisanale et commereciale.

« La commune souhaite I'implantation d'une grande enseigne commerciale de type supermarché
sur son territoire afin de répondre a une forte demande de la population.

« Lessecteurs classés en zone 1 AU sont en cours d’urbanisation. Tous les terrains situés au nord du
stade ont fait I'objet de Permis d’Aménager. 60% des parcelles sont construites ou en cours de
construction. Il est nécessaire dés maintenant de prévoir I'ouverture a I'urbanisation d'une nouvelle
zone afin de répondre aux besoins résidentiels de la commune. Il apparait indispensable d’envisager
ces zones d'habitat a proximité des bassins d’emplois, des commerces, services et équipements
comme c’est le cas dans le projet d’'aménagement du secteur de la Grande Fontaine.

« Les points d’échanges actuels entre les RD 122, RD 650 et RD goo ne sont pas satisfaisants. La
modification aura pour objectif de clarifier les accés au bourg et de les sécuriser par la création d'un
giratoire..

« La sécurisation et |'élargissement de la RD 122E dite « Rue de La Poste » sera envisagée non

seulement sur la partie située en zone 1 AU mais aussi sur la partie située en zone UB

La présente notice détaille les modifications envisagées ainsi que les justifications et les impacts
attendus.
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PROCEDURE ADMINISTRATIVE

L'enquéte publique, prévue a l'article L123-13-2 du Code de |'urbanisme, est réalisée conformément
au chapitre Ill du titre Il du livre ler du Code de I'environnement.

Le projet de modification sera soumis a enquéte publique pour une durée de 1 mois minimum ainsi
qu’a l'avis des personnes publiques associées. Au terme de I'enquéte publique, le commissaire
enquéteur dispose d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions a la commune de
MARTINVAST.

Le projet peut ensuite étre modifié pour tenir compte des avis joints a I'enquéte publique, des
observations du public, du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur a la double
condition : que les modifications apportées ne remettent pas en cause |'économie générale du projet
et que les modifications procedent de I'enquéte publique.

La modification sera ensuite approuvée par délibération du Conseil Municipal. Le dossier approuvé
de modification du PLU sera transmis au Préfet avec la délibération d'approbation. Les mesures de
publicités suivantes seront prises : affichage en mairie durant 1 mois, mention insérée dans un
journal du département et publication au recueil des actes administratifs.

La modification du PLU est exécutoire des que les formalités de publicité ont été réalisées et que le
dossier a été transmis au Préfet.

Maitre d’ouvrage du projet de modification :

Commune de Martinvast
Rue Général Dumoncel
50690 Martinvast
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LES TROIS POINTS DE LA MODIFICATION

La présente procédure de modification du plan local d'urbanisme de Martinvast a pour objets les
trois points suivants :

Point 1- L'ouverture a lI'urbanisation d’une zone actuellement classée « 2AU », située au Nord-est
du bourg entre la RD 650 (Cherbourg-Les Pieux) et la RD goo (Cherbourg-Bricquebec).

/

Secteur concerné par la modification de PLU

Ceeur bourg

de Mdrtinvast
<

*

D’une superficie d’environ 10,2 hectares, ce secteur de « La Grande Fontaine » présente un
enjeu fort en termes d'urbanisation. Il constitue la vitrine de la commune oU pourront se
mixer activités économiques, habitat, équipements publics,...

Afin de mettre le projet en adéquation avec le PLU, les orientations d’'aménagement doivent
étre retravaillées et les réeglements graphique et écrit revus en conséquence.

Point 2- L’actualisation des emplacements réservés : trois sont a prévoir et un est a supprimer.

Point 3- L'ajustement de la zone UBx du réglement écrit et notamment l'article 6 relatif aux
implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
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POINT 1- L'OUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AU
« SECTEUR DE LA GRANDE FONTAINE »

1. PRESENTATION DU PROJET

Eléments de contexte :

Il sagit d'un ensemble de terrains en pente légére vers le Nord-ouest, situés entre la RD 650, la RD
900, la rue de la Poste et la chasse Bellefeuille. Les franges de la zone d’étude sont urbanisées; a
I’Ouest avec un secteur d’habitat composé de pavillons récents et d’équipements (stade, maison de
retraite) et a I'Est avec des activités (Z.A du Pont).

Vue vers la zone d'étude depuis la RD 650

Vue vers la frange Est avec les batiments d'activités

Vue vers la frange Ouest avec les pavillons récents
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Le site « La Grande Fontaine » est un secteur a enjeux puisqu'il se situe en entrée de I'agglomération
cherbourgeoise et de par les co-visibilités des RD 650 et goo constitue une vitrine pour la commune
de Martinvast.

Le secteur d'étude représente une surface de 10,2 hectares et se caractérise par une trame naturelle
importante qu'il s'agit de prendre en considération pour définir les principes d'aménagement : les
cours d'eau, les zones humides au Nord du site, le maillage des haies bocagéres et le relief
relativement important.

Etat des lieux :
la trame naturelle du site d’'étude

w, Route départementale
WA Voirie existante

Zone humide

= Cours d'eau

Haie a conserver/régénérer

XS% ou & créer

85% NB: Les zones humides et les cours d’eau ont été
dessinés a partir de relevés de terrain (I'étude
détaillée est annexée au dossier de modification)
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Présentation du projet :

A partir de ces éléments de contexte, sont définis les principes d’aménagement :
0 Desespaces verts appuyés sur :
- Latrame «naturelle »
- Une logique de liaisons inter quartier
- Lagestion des eaux pluviales (bassins tampons).

0 Unaménagement de desserte sécurisé et suffisant au niveau du carrefour RD goo, RD 122
et route de la ZA du Pont.

0 A proximité du rond-point RDgoo/RD650 s'implantera une grande enseigne commerciale de

type supermarché

0 Des activités concentrées aux abords des axes principaux, dans la continuité de I'existant,
ménageant ainsi les éléments « naturels ».

0 Des zones d’'habitat inscrites dans la continuité de I'existant avec la trame « naturelle » pour
respiration.

0 Des voies hiérarchisées en fonction des circulations motorisées et des circulations douces;
elles s’appuient autant que faire se peut sur la pente et le linéaire de haie.

0 Lazone humide a proximité de |'allée boisée sera maintenue et aménagée.
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2. MODIFICATIONS DES REGLEMENTS GRAPHIQUES ET ECRIT

Les ajustements du réglement graphique :

Le plan de zonage va étre modifié puisque I'ensemble de la zone 2AU au Nord-est du bourg sera
classé en 1AU, soit 10,2 ha supplémentaires.

Extrait du zonage initial _ Extrait zonage modifié
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Le plan de zonage est modifié en plusieurs points :

- Lazone 2AU au Nord-est du bourg se transforme en zone 1AU afin d’ouvrir a I'urbanisation
ce secteur;

- Sur ce méme secteur, trois emplacements réservés sont créés, n°6, n°z et n°8 (cf. point 2-
page 22);
- L'emplacement réservé n°1 est supprimé (cf. point 2- page 22);
Afin de permettre des aménagements de qualité adaptés au contexte, les élus ont souhaité définir
des Orientations d’Aménagement et de Programmation sur ce secteur a enjeux. Ces OAP sont

réalisées dans le cadre de cette modification de PLU (cf. piéce 2 « Orientation d’Aménagement et de
Programmation »).

Les ajustements du réglement écrit :
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Le réglement écrit de la zone 1AU est ajusté afin d’étre en cohérence avec |'orientation
d’aménagement et |'étude L.111-1.4 définit dans le cadre de cette cinquieme modification de PLU et
traduit aux piéces 2. et 5. du présent dossier.

Les ajustements du réglement écrit sont repris intégralement dans la piéce 3 « Extrait réglement
écrit » et se traduisent par les ajouts en bleu ci-dessous :

- 'article 1 relatifs aux types d’occupation et d’utilisation du sol interdites

De plus, sont interdits dans les zones de remontée de nappe, reportées sur la carte de la DREAL en
annexe du présent réglement:

Pour les secteurs entre o et 1 m : risque d’inondation des réseaux et sous-sols :
- Interdiction des sous-sols,
- Interdiction d'infiltrer I'eau pluviale dans le sol.

Pour les secteurs de 1m a 2,5 m : risque d'inondation des sous-sols :
- Interdiction des sous-sols.

- 'article 3 relatif aux accés

Toute création d'accés direct a une parcelle depuis la D.650 est rigoureusement interdite.

Une entrée sera possible sur la D.9goo conformément a l‘orientation d‘aménagement définie sur le
secteur concerné.

- 'article 6 relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

« Les constructions ne devront pas étre implantées a moins de 20 métres de [‘axe de la RD 9oo.

En vertu de l'article L.111-1-4 du Code de ['Urbanisme, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de 75 metres de part et d'autre de la RD650, en dehors des espaces urbanisés et des
espaces expressément visés par l'‘étude L.111.1.4 jointe au dossier de PLU. Cette interdiction ne
s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- auxréseaux d'intérét public;

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.

- I'article 13 relatif aux espaces libres et plantations

« D'une maniére générale les plantations d'alignement et les haies plantées existantes devront étre
maintenues et intégrées a la composition urbaine des opérations de construction. Dans le cas d’une
impossibilité a conserver la haie, un linéaire de haie devra étre récréé, en cohérence avec le permis
d‘aménager. »
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De plus, dans le cadre de la loi ALUR I'article 5 relatif aux caractéristiques des terrains et I'article 14
relatif au coefficient d’occupation du sol sont supprimés.
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3. JUSTIFICATIONS ET IMPACTS DU PROJET

Compatibilité du projet avec le SCoT du Pays du Cotentin

Du point de vue des activités économiques :

L'orientation du SCoT relative aux zones d’activité artisanales non structurantes prévoit que «La
création de petites zones artisanales dans le cadre d’une insertion paysagére de qualité, renforcée
en entrée de ville, sont autorisées dés lors qu’elles ne dépassent pas 1 a 2 hectares ». Au-dela de
cette superficie elles s'inscrivent dans la stratégie du SCoT pour le développement des parcs
d'activités, avec pour la Communauté de Communes de Douve et Divette une enveloppe de 5oha et
une vocation mixte (commerces, PME artisanales et industrielles). Le projet d’aménagement
proposé pour le secteur de la Grande Fontaine fait état d'une superficie de 3,8 hectares destinée a
I'accueil d'activités. La zone projetée s’inscrit donc dans les 50 hectares prévus par le SCoT pour
le développement des parcs d'activité de la Communauté de Communes de Douve et Divette et
dans les objectifs stratégiques fixés par le SCoT pour ces parcs.

La partie de la zone d'étude vouée a l'accueil d'activités sera mixte puisque elle accueillera des
activités commerciales et artisanales.

A ce jour les zones d'activités & Martinvast sont complétes; la commune et la communauté de
communes recensent plusieurs demandes d'implantations qui restent sans réponse

L'orientation d’aménagement affiche des objectifs de qualité en termes de fonctionnement,
d'intégration paysagére et de gestion environnementale: des circulations simples, des zones
humides préservées, un linéaire de haies conservée,...etc.

Du point de vue des objectifs de développement résidentiel :

La commune de Martinvast est définie dans le SCoT comme pdle de proximité et aurait vocation a
tendre vers une densité de 18 a 25 logements a I'hectare comprenant un minimum de 20% de
logements locatifs.

L'orientation d’aménagement et de programmation fixe une densité moyenne minimale de 18
logements par hectare. Il apparait difficile d’aller bien au-dela du fait de la topographie du site avec
ses pentes importantes allant jusqu’a 8,5% de dénivelé. De plus, la volonté des élus a préserver le
maillage de haies et a protéger les zones humides contraindront I'aménageur a appliquer une
densité supérieure a 20 logements par hectare. Le choix est ainsi fait de respecter les densités
imposées par le SCoT (28Igts/ha minimum) tout en préservant les éléments de la trame naturelle
inhérente au site.

Parallélement, le SCoT du Pays du Cotentin prévoit que I'urbanisation doit se faire en priorité dans
I'enveloppe urbaine dans un objectif d'optimisation du tissu urbain existant. Vu 'urbanisation en
cours des derniéres parcelles de I'actuelle zone 1AU, la zone d'étude 2AU de la Grande Fontaine est
I'un des rares secteurs pouvant encore étre ouvert a |'urbanisation. Ce secteur est a proximité du
centre bourg, proche des équipements, avec des accés aux grands axes et en continuité des récentes
opérations d’'aménagement.
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Future zone 1AU

Zone d'activités

Quatrtier récent

Equipements

RD650

Centre bourg

RD900

Comme présenté sur le schéma ci-dessus, le futur secteur d'urbanisation est imbriqué entre un
nouveau quartier d’habitation, une zone d'activités, des équipements, se situe a proximité directe du
centre bourg de Martinvast et il est adjacent a des axes de circulation majeurs.
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Prise en compte des zones humides

D’apres les données de la DREAL la partie Nord du secteur d'étude est identifiée comme fortement
prédisposé aux zones humides. Une petite partie est méme observée comme zone humide avérée.

Sources :

DREAL Basse-Normandie
IGN Protocole IGN/MEDDE
le 2014-04-14

Les zones humides comportent de multiples enjeux. Il est donc nécessaire de les préserver de toute
destruction, en particulier des opérations qui ont pour effet de conduire I'asséchement,
I'affouillement (mise en eau), I'imperméabilisation ou le remblaiement.

Le SDAGE Seine Normandie et le SCoT du Pays du Cotentin reconnaissent les zones humides
comme des espaces a préserver et a valoriser.

Les élus, en accord avec ces documents supra-communaux ont souhaité réaliser une étude préalable
de délimitation des zones humides avant d'aller plus loin dans la modification de son PLU et
notamment dans la définition de principes d'aménagement.

Les conclusions de I'étude de zones humides

Afin d'infirmer ou d'affirmer la présence de zones humides, il a été procédé a une visite de terrain (le
06 mai 2013) pour la recherche de flores hygrophiles et la recherche de sols hydromorphes par le
biais de sondages a la tariére, ces deux éléments caractérisant des zones humides.
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Une partie des coupes de sol caractérisent des zones humides. Elles sont notamment situées aux
abords des cours d'eau (environ 1 m de part et d'autre des cours d’eau), dans les deux zones de
sources, et dans les parties basses topographiquement des parcelles n°72 et 74 (traces
d’hydromorphie dans le sol et présence de végétation hygrophile).

Ces zones humides sont cartographiées sur la carte suivante.

Elles représentent une superficie totale d’environ 0,7 a 0,8 ha.

L'ensemble de I'étude de zone humide est annexé au dossier de modification.

Les conclusions de I'étude, au travers du repérage de zones humides, sont prises en compte dans le
projet d'aménagement du secteur et se traduisent au sein des orientations d'aménagement et de
programmation (cf. piece 2).
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Prise en compte des risques naturels

Une grande partie du secteur d'étude est situé dans une zone soumise a des risques importants
d’inondation des réseaux et sous-sols par remontée de nappes phréatiques.
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Conformément a I'article R.123-11 b) du code de |'urbanisme, des prescriptions réglementaires sont

intégrées au réglement écrit pour les secteurs ou des risques sont identifiés. Les dispositions écrites
suivantes figurent dans I'article 1 de la zone 1AU du réglement littéral :

Pour les secteurs de 0 a 1 métre (risque d'inondation des réseaux et sous-sols), sont
interdits les sous-sols et l'infiltration des eaux pluviales dans le sol;

Pour les secteurs de 1 a 2,5 métres (risque d'inondation des sous-sols), sont interdits
les sous-sols.

La cartographie présentant la profondeur de la nappe phréatique en période de tres hautes eaux

établie par la DREAL en février 2014 est annexée a la piece 2 « Extrait du réglement écrit » de la
présente modification.
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Choix et justifications liés a I'orientation d’aménagement et I'étude L.111-1-4

Des circulations hiérarchisées et optimisées
Les circulations motorisées:

En préambule a tout aménagement, le carrefour la RDgoo - RD122" sera sécurisé et aménagé pour
desservir I'ensemble de la zone. Il devra prendre la forme d'un giratoire et desservira 'ensemble de
la zone.

Deux acces-véhicules via la rue du Val Divette et via la rue du Stade sont a créer.
Les circulations douces :

Des liaisons douces seront aménagées entre les quartiers d’habitat : lotissement des villas Caroline,
programme social et habitat futur mais aussi vers la zone d'activités et les équipements (batiments
commerciaux, zone d'activités future et existante, stade, équipement public futur...).

Ces circulations douces au sein du futur quartier s'appuieront autant que faire se peut sur la
topographie du site et sur les éléments « naturels » existants tels que le linéaire de haie.

La qualité architecturale et urbaine comme principes d’'aménagement

Le reglement de la zone 1AU est volontairement trés ouvert afin de permettre I'expression d'une
architecture contemporaine et la réalisation de différents types de batiments. Il est néanmoins
imposé de respecter une cohérence architecturale par secteur.

Le futur quartier sera mixte et les constructions a vocation d’habitat pourront prendre la forme de
maisons individuelles, maisons de villes, logements intermédiaires ou petits collectifs.

De plus, le schéma d’aménagement proposé intégre les dispositions prévues par les orientations
d’aménagement dans ce secteur et prévoit notamment :

- De conserver dans la mesure du possible la trame bocagére existante

- D’intégrer les zones humides et la gestion du pluvial aux aménagements

La réflexion autour du phasage et de la programmation

La définition d'un phasage précis pour I'ouverture a l'urbanisation de cette zone 1AU apparait
prématurée mais I'orientation d'aménagement guide au travers de ses principes d'aménagement les
vocations des différentes zones et précise I'emprise qui leurs sont allouées. De plus, des grandes
phases de réalisation sont évoquées :
- La phase 1, avant toute urbanisation, sera de réaliser un carrefour RDgoo/RD122E
desservant I'ensemble du secteur d'étude « La Grande Fontaine »
- Lesphases 2 et 3 seront I'urbanisation des zones d'activités et résidentielles
- Enfin la phase 4 sera probablement 'aménagement de la zone au Sud de la RD122E avec
notamment I'équipement public
La procédure de modification de PLU n'a pas pour objet de quantifier et sectoriser de maniére
précise les types de logements. Cependant, dans un souci de respect de la densité et de respect du
caractére urbain du secteur situé en entrée de l'agglomération cherbourgeoise, les élus de
Martinvast souhaitent que le futur quartier regroupe entre 70 et 8o nouveaux logements. Ces
logements devront comprendre, outre des lots libres, des logements intermédiaires et petits
collectifs ainsi que des maisons de ville.
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L’absence de nuisances sonores

Une étude L.111-1-4 dite « Loi Barnier » a été réalisée afin d’analyser et de prendre en compte dans
le projet la proximité de la RD650, route classée a grande circulation. L'aménagement proposé pour
la zone de la Grande Fontaine limite les nuisances sonores du fait de I'important recul des secteurs
d’habitat par rapport aux routes départementales goo et 650. Aux franges de ces deux routes
s'implanteront uniquement des activités.
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POINT 2- L’ACTUALISATION DES EMPLACEMENTS RESERVES

1. LES EMPLACEMENTS RESERVES DU P.L .U INITIAL

Le second objet de la présente modification de PLU concerne I'ajustement des emplacements
réservés.

La liste ci-dessous regroupe I'ensemble des emplacements réservés figurant au plan de zonage
initial (PLU approuvé en 2003) avec l'indication de leurs bénéficiaires et de leur superficie.

1 |A3 n°827, 831, 450,|Création d'une voie de liaison et Commune 48 043 m?
451, 449, 665 d'équipement public

2 |B2n°559 Création de station C.C.D.D. 20 792 m?

d'assainissement

3 |A3 n°809, 1739, 1738, | Création d'un rond-point giratoire Département 9944 m?
1627, 1629, 1630

4 |B1 n°248, 250, 251, |Création de voirie Commune 8974 m?
301, 302

5 |A3n°375, 374, 380, 378 | Création de voirie Commune 2184 m?
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2. LES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Suppression de I'emplacement réservé n°1

La partie Ouest de 'emplacement réservé n°1 avait été supprimée en juillet 2007 dans le cadre de la
deuxieme modification du PLU. La commune avait fait l'acquisition de cette partie de
I'emplacement réservé pour réaliser un terrain de football. L'autre partie a I'Est du chemin, sur la
zone 2AU, avait été conservée mais celle-ci n‘a aujourd’hui plus lieu d'étre. Les principes
d’aménagement définis dans le cadre de I'étude ne nécessitent plus un emplacement réservé sur ce
lieu. L'équipement sportif ayant été réalisé sur la parcelle A3 n°827.

[ PR [
L 0 -

N
\
Partie de
‘L 'emplacement
réserve a
supprimer
Partie de “ | A
emplacement
réserveé
supprimée en
2007

Création de I'emplacement réservé n°6 au sein du secteur d'étude

L'orientation d'aménagement du secteur de la Grande Fontaine prévoit un secteur d'équipements.
La commune de Martinvast souhaite affirmer la vocation de ce secteur en créant un emplacement
réservé.

Cet emplacement réservé est a faire apparaitre au plan de zonage ; il s'agira d'un équipement public
dont la commune ou la communauté de communes sera le bénéficiaire avec une emprise de 7000m?2.
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Emplacement réservé d'une emprise
d'environ 7000 m? a destination d'un
équipement public

Création des emplacements réservés n°7 et n°8 relatifs aux circulations

Les élus souhaitent imposer un emplacement réservé le long
de la RD122" depuis I'entrée de la maison de retraite jusqu‘au
carrefour de la RDgoo. L'objectif étant d'élargir la voie afin
d’apporter une visibilité suffisante et une sécurisation des
circulations motorisées et des circulations douces sur ce
secteur de projet.

Emplacements réservés le long de la
RD122F d'un linéaire de 100 métres
en zone UB et 230 metres en zone
1AU pour élargir la voie.

Notice de présentation
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3. LALISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ACTUALISEE

CADASTRE

N° CADASTRE ) DESTINATION BENEFICIAIRE SUPERFICIE
(plan de zonage) (en vigueur)
665 public
2 | B2n°559 Création de station C.C.D.D. 20 792 m?
d'assainissement
3 | A3 n°809, 1739, Création d'un rond-point Département 9 944 m?
1738, 1627, giratoire
1629, 1630
4 | B1 n°248, 250, Création de voirie Commune 8 974 m2
251, 301, 302
5 | A3 n°375, 374, Création de voirie Commune 2 184m?2
380, 378
Création d’un Commune ou
6 | A3 n°447 AD n°10 P . Communauté de 7000 m2
équipement public COMMUNES
o o Elargissement voirie .
7 | A3 n°448 AD n°12 RD122E (zone UB) Commune 100m*5m
8 | A3n°449 AD n°9 Elargissement voirie Commune 230m*5m

RD122E (zone 1AU)
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POINT 3- AJUSTEMENT DU REGLEMENT ECRIT —ZONE UBX

1. UN ELEMENT DE L’ARTICLE 6 A REVOIR

Le troisiéme objet de cette modification consiste a ajuster la partie zone UBx du réglement écrit et
notamment I'article 6 —-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
Les élus souhaitent retirer le paragraphe suivant :

«Les regles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques sont définies par le
reglement du lotissement artisanal intercommunal. »

Cette régle n’est pas appropriée au reglement écrit du PLU; les élus de la commune se rendent
compte qu'a l'usage le renvoi au réglement du lotissement qui date de 20 ans est aujourd’hui
obsoléte.

Il apparait alors plus pertinent de retirer cette phrase de I'article 6 de la zone UBx.

De plus, dans le cadre de la loi ALUR I'article 5 relatif aux caractéristiques des terrains et I'article 14
relatif au coefficient d’occupation du sol sont supprimés.

2. MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

L'article 6 relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

UB 6.1 VOIES EXISTANTES

Par rapport a l'alignement des routes départementales n°650 et n°goo, les
constructions devront respecter une marge de recul d’au moins 5 métres.
En secteur UBx: cette marge de recul est portée a 15 metres.

Par rapport aux autres voies et emprises publiques, lorsque le batiment est édifié en
bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point de
l'immeuble au point le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale a
la différence d'altitude entre ces deux points (art. R.111-18 du code de
l'urbanisme). Voir croquis en annexe.

S’il existe un «alignement de fait» des constructions avoisinantes, celui-ci se
substitue a l'alignement des voies pour l'implantation des constructions.

D’autres dispositions pourront étre autorisées, voire imposées, lorsque les
implantations définies ci-dessus :
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* occasionnent une géne de visibilité pour la circulation automobile,
 créent des acces dangereux pour les entrées et les sorties des véhicules.

UB 6.1 VOIES CREES

Aucune marge de recul n’est imposée sur les voies de dessertes intérieures des
opérations d’ensemble.

UB 6.3 CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les constructions existantes qui ne respectent pas les dispositions du
paragraphe UB 6.1, les extensions sont toutefois autorisées si le recul par rapport a
l'alignement est au moins égal au recul des constructions existantes.

Les extensions mineures sont autorisées dans la marge de recul existante si leur
surface hors d’ceuvre brute est inférieure a 4m>.
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ACTUALISATION DES DOCUMENTS DU P.L.U

Considérant que les changements apportés au dossier du plan local d'urbanisme de la commune de
Martinvast :
«  Ne portent pas atteinte a I'‘économie générale du plan d'aménagement et de
développement durable
« Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels,
«  Ne comportent pas de graves risques de nuisances,
« La procédure de modification peut étre menée selon les dispositions des articles L.123-13,
R123-24 et R.123-5 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi le dossier de modification du PLU comprend :

- 1- Laprésente notice de présentation

- 2- L'orientation d’'aménagement et de programmation du secteur de la Grande
Fontaine

- 3- L'extrait du plan de zonage modifié comprenant la liste des emplacements
réservés actualisés

- 4- Leréglement écrit des zones 1AU et UB ajusté

- g-L'étude L.111-1-4 dite « Loi Barnier »

- 6- L'étude de zone humide
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F 3.2.2. LE BILAN DES SURFACES

&

En terme de bilan de surfaces, les principales modifications proviennent :

+ de l'actualisation du statut des secteurs déja batis et équipés, anciennement en zone NB et NA et placés en
zones U dans le zonage du P.L.U,,

+ de l'augmentation des zones naturelles correspondant mieux & la morphologie du paysage communal.
La surface de la zone 1AU, 14 hectares desquels il faut déduire 3,5 ha pour les équipements projetés,
correspond aux objectifs de croissance de la commune sur une dizaine d'annéss,

Cette surface est complétée par environ 2 hectares constructibles répartis dans les différents secteurs Nh et
permettant I'accueil d'une population nouvelle, dans l'attente de l'achévement du dispositif d'assainissement

collectif de la C.C.D.D. permettant 'aménagement complet de la zone 1AU.

SURFACES SURFACES

ZONAGE DE L'ANCIEN P.O.S. | ENHECTARES | |[ZONAGE DU P.L.U. EN HECTARES EVOLUTION
ZONES URBAINES ZONES URBAINES

ZONE UA 5,05 ZONE UA 713 +2,08

ZONE UB 9,38 ZONE UB 46,74 +37,36

ZONE UD 21,29 +21,99

ZONES D'URBANISATION FUTURE ZONES D'URBANISATION FUTURE

ZONE 1NA 6,94 ZONE 2AU 13,83 +6,89

ZONE ZNA 3,36 ZONE 1AU 12,37 +9,01

ZONE 3NA 12,78 -12,78
ZONES AGRICOLES ZONES AGRICOLES

ZONE NC 763,64 ZONE A 435,28 -328,36
ZONES NATURELLES ZONES NATURELLES

ZONE 1ND 179,45 ZONE N 454,46 +275,01
ZONES NATURELLES BATIES ZONES NATURELLES BATIES

ZONE NB 39,36 SECTEURS Nh 28,16 -11,20

TOTAL ZONAGE

TOTAL ZONAGE 1019,96
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LE REGLEMENT

. LES DISPOSITIONS GENERALES

A la demande de la D.R.A.C., le titre 1 du reglement rappelle les dispositions de la loi du 27/09/41 relative a la
découverte et a la protection des vestiges archéologiques.

. LES OCCUPATIONS DU SOL

Afin de réduire l'effet ségrégationniste du principe de zonage et de favoriser la mixité urbaine, la nature de
l'occupations du sol a été redéfinie en offrant le maximum de diversité dans les zones U et AU : la mixité étant
limitée par la compatibilité avec le voisinage d'habitations qui impose l'absence de nuisances.

Dans les zones N, le changement de destination et d'affectation des batiments existants a &té autorisé pour
permettre aux exploitants agricoles la diversification de leur activité (gites ruraux, auberge a la ferme, ...etc).
Les représentants de la Chambre d'Agriculture ont souhaité que le réglement autorise des non exploitants
agricoles a abriter des animaux dans le cadre d'un élevage d'appoint ou de loisir.

Pour limiter les extensions des hameaux, le lotissement (découpage d'unité fonciére en plus de deux lots) est
interdit dans les secteurs Nh.

. ACCES ET VOIRIE

le réglement interdit tout accés direct de nouvelles constructions depuis les routes departementales D.650 et
D.900.

. L'ASSAINISSEMENT

. LES EAUX USEES

Le réglement prend en compte la réalisation du réseau collectif ainsi que la convention passée entre la C.U.C.
et la C.C.D.D. sur le nombre d'équivalents habitants pouvani étre raccordés & l'usine de traitement de la
C.U.C. : "toute nouvelle consfruction est subordonnée a l'avis positif du gestionnaire de réseau quant a la
possibilité de raccordement au réseau d'assainissement collectif des eaux usées”.

Pour les terrains en zone constructible non desservis par le réseau d'assainissement collectif, I'autorisation de
construire est subordonnée a l'aptitude des sols a recevoir un dispositif d'assainissement autonome.

LES EAUX PLUVIALES

Le réglement prend en compte les problémes liés a l'accélération du trajet des eaux pluviales vers les cours
deau en imposant linfiliration sur place des eaux pluviales recueilies par toute construction ou
ameénagement.

.5. LES IMPLANTATIONS

Dans les zones U et AU, les marges de recul et les implantations par rapport aux limites séparatives ont éte
réduites afin de favoriser une meilleure continuité du bati.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les marges de recul réglementaires, il a été prévu des
possibilités d'extension sous condition par rapport aux marges de recul existantes.

. LES ESPACES LIBRES ET LES PLANTATIONS

Dans les zones U et AU, les opérations groupées doivent réaliser 10% de la surface en espaces verts
accessibles depuis le domaine public.

Le document graphique du plan de zonage comporte les espaces boisés a conserver, ainsi que les allées
plantées a conserver et les chemins du Plan Départemental de Randonnée.

. LES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Les orientations définies n'excluent pas la possibilité d'une création architecturale contemporaine pertinente.
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§ 4. INCIDENCES DU P.L.U. SUR LENVIRONNEMENT




4.1.2.

;4.2

| ZAKS

W 413

| 4.2,

LA PROTECTION DE L'EAU

L'EAU POTABLE

La Communauté Urbaine de Cherbourg a initi& un projet de captage des eaux de la Divette pour la production
d'eau potable. Ce projet est en cours de réaiisation. '

La commune de Martinvast, située sur le bassin versant de la Divette, est donc particuliérement concernée par ce
projet.

Un périmétre de protection rapproché-a été défini qui est pris en compte dans le P.L.U. de Martinvast en etant
totalement inclus en zone N.

LES EAUX PLUVIALES

Le projet d'extension urbaine du bourg est situé sur le versant de 1a vallee de la Divette.
Pour réduire les effets néfastes de l'imperméabilisation des sols qui accélére les ruissellements de surface vers la
Divette, il est envisagé de privilégier 'absorption sur place des eaux pluviales :

+ d'une part, pour les eaux pluviales récupérées par la couverture des constructions,

» d'autre part, pour les eaux pluviales récupérées par les voies qui pourront étre bordées sur ieur rive aval par
une noue absorbante veégétalisce.

Le principe d'installation du mailiage urbain sur le site prend en compte cette problématique :
+ en orientant les voies principales dans la direction des courbes de niveau,
« en conservant au maximum les haies bocagéres qui constituent un systéme de rétention des eaux pluviales,

+ en créant un réseau de chemins et de sgquares qui, par leurs plantations, joueront également un réle dans la
diminution des ruissellements de surface.

L'ASSAINISSEMENT

Les mesures prises pour ['assainissement ont une incidence majeure pour la qualite de I'eau de la Divette.

La majeure partie des extensions urbaines est située a proximité du bourg et de la rue Brisset deja equipee en
réseau d'assainissement collectif. Toutes les constructions auront 'obligation de se raccorder & ce réseau.

Pour les terrains non raccordables situés dans les secteurs Nh, la constructibilité des parcelies est subordonnee
4 la mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme au diagnostic issu de ['élaboration de la
carte d'aptitude des sols que la commune de Martinvast s'engage a faire réaliser, en cohérence avec le schéma
directeur d'assainissement dont la compétence releve de la C.C.D.D.

LA PRESERVATION DES PAYSAGES

LES PAYSAGES NATURELS

Par le regroupement de I'extension urbaine majeure a proximité du bourg et la limitation des extensions dans les
hameaux, le P.L.U. réduit considérablement l'impact du développement urbain sur les paysages naturels.

Dans le plan de zonage du P.L.U., les zones N et les zones A représentent 87% du territoire communal.
Pour assurer la protection de la qualité des paysages :

» La zone N correspond a la vallée de la Divette et aux vallons de ses affluents qui structurent fortement la
morphologie du paysage communal. Elle comporte un secteur Nc correspondant au périmétre de protection
du site inscrit du parc du chateau.

» Les surfaces boisées ont &té répertoriées et sont indiquées sur le document graphique de zonage comme
espaces boisés a conserver.

+ Les allées et chemins boisés sont également indiguées sur le document graphique de zonage comme allees
boisees & conserver,

+ Le réglement impose la conservation ou la reconstitution des haies bocagéres.
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| 4.2.2. LE PAYSAGEMENT DES ZONES AU

Le principe d'installation du maillage urbain sur le site prend en compte l'impact visuel de |'urbanisation sur le-
versant de la vallée de la Divette :

eh conservant les haies bocagéres existantes, et notamment le chemin creux qui constitue une limite naturelte
de la zone 1AL,

en prévoyant des plantations d'alignement sur les voies principales dans la direction des courbes de niveau
formant des écrans végétaux successifs entre les constructions,

en créant un réseau de chemins et de squares qui innerveront les nouveaux quartiers en paysages vegetaux.
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CONCLUSION

Le territoire de la commune de Martinvast est confronte aux poussées de la construction éparse se manifestant
par une urbanisation linéaire le long des routes et par une urbanisation diffuse des hameaux.

Dans le respect de I'esprit des articles L.110, L.111-1-1, L. 121-10 et L. 122-1 du Code de I'Urbanisme et des lois
d'aménagement et d’'urbanisme annexés au Porter & Connaissance de I'Etat, le projet de Plan Local d'Urbanisme
traduit les nouveaux objectifs d'aménagement de ia commune mis en place afin de lutter contre le gaspillage de
I'espace et ses multiples conséquences négatives et afin de respecter le principe de gestion économe des sols.
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