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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONE
UA

Caractére de la zone

La zone UA comprend le vieux village d'Hauteville-sur-Mer, dont on souhaite préserver
les principales caractéristiques architecturales et urbanistiques.

Elle comprend le secteur UAa regroupant les constructions anciennes des hameaux de
"ia Verguie”, "la Vauliére" et "les Carriéres" situés de part et d’autre de la RD356.

Cette zone principalement résidentielle accueille les équipements collectifs, commerces,
services et activités utiles & I"animation d’un centre-bourg.

Articie UA1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances
qu'elles supposent, avec la vocation dominante de la zone sont interdites, soit en
particulier :

- les nouveties constructions a usage industriel,

- les entrepbts commerciaux non liés & un commerce de vente au détail ,

- les nouvelles constructions & usage agricole, a l'exception de celles qui seraient
insérées au sein d'un siége agricole existant, sous réserve des dispositions de la
législation sur les installations classées pour la protection de I'environnement et
du réglement sanitaire départemental,

- les constructions destinées a des activités susceptibles de produire des
nuisances incompatibles avec la présence d’habitat,

- I'hébergement iéger de loisirs (camping, caravaning , PRL ...},

- le stationnement de plus de trois mois des caravanes,

- les carriéres, affouilliements et exhaussement de sol, a I'exception de ceux
nécessaires aux équipements d'infrastructure,

- les dépdts de ferrailles, matériaux de démoiition, déchets et véhicules
désaffectés,

- les abris de fortune.

Article UA.2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Les établissements & vocation artisanale, ou de service sont autorisés sous réserve gu’ils
ne soient pas susceptibles de produire des nuisances {bruit, trafic, odeurs, ...)
incompatibles avec la vocation résidentielle dominante de la zone.

Les installations classées pour la protection de I'environnement sont auiorisées sous
réserve gu'elles soient par leur destination, liées et compatibles avec les activités
urbaines et fa présence d’habitat. .

L'aménagement ou I'extension des installations existantes, classées pour la protection de
'environnement ou susceptibles de le devenir, est autorisé sous réserve quils ne
supposent pas Faugmentation des risques et nuisances existantes.

Art. UA1

Art. UA.2
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Article UA.3 Conditions de desserte et d’accés

Art. UA.3

. : |- ACCES :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce

P passage aura une largeur minimale de 4m.

5 - la disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre

P dégagés de fagon & assurer la visibilité.

- les accés doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et

apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

- lorsgqu'un terrain est bordée de plusieurs voies, l'acces pourra étre imposé sur f'une

d'elles pour des questions de sécurité.

iI- VOIRIE :

- les constructions et instailations doivent étre desservies par des voies dont les

caractéristiques correspondent a leur destination.

- les voies doivent avoir des caraciéristiques adaptées a l'approche et & l'accés des
o véhicules de lutie contre lincendie et d'eniévement des ordures ménageres.

- les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 iogements et 2000m2 de SHON.

. Elles seront aménagées de fagon & permetire aux véhicules des services publics de faire

aisément demi-tour.

: - le raccordement de ia voirie de lotissements ou de groupes d’habitations, en espace
non privatif, & d'autres opérations contigués sera imposé pour assurer la continuité des
voies et cheminements existants ou futurs.

Article UA.4 Conditions de desserte par les réseaux

Art. UA.4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potabie est obligatoire pour
toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau,
ii- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : Le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelles.

[ b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir

| Fécoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiqgues ne permetient pas le raccordement, ie
constructeur doit réaliser sur son ferrain et 4 sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales dans
le respect du droit des proprigtaires des fonds inférieurs.

Pour les installations ou occupations e nécessitant, des dispositifs de pré-traitement
(débourbeur, décanieur-déshuileur, ...} et/ou des dispositifs de régulation des débits de
rejet seront imposés avant rejet des eaux pluviales.
lil- ELECTRICITE — TELEPHONE :
Des lors que Veffacement des réseaux d’électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé
dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent éire enterrés,
Articie UA.5 Superficie minimale des terrains
Art. UAS

Néant,
Article UA.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Art. UA B

1- En UAa : Les nouvelles constructions sont implantées soit a lalignement soit & une
distance de I'axe des voies ouvertes & la circulation automobile (y compris agricole) au
moins égale & 5m.
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E Des retraits partiels par rapport & Palignement sont autorisés s'ils ne concernent
| qu'une partie de fa fagade, s'ils servent la qualité architecturale de lensemble, ou s'ils
sont nécessaires a la sécurité des échanges automobiles.

2- Sur le reste de la zone :

A lintérieur d'une bande de 25m comptée par rapport & alignement ;

Les constructions sont implantées & lalignement des voies. Néanmoins, la
o construction pourra ne joindre l'alignement que par I'un de ses angles dés lors qu'elle
P respecte ['orientation générale des constructions dans le village : le long pan est
' orienté suivant un axe est-ouest (cet axe pouvant varier de quelques degrés) ou
Porientation des constructions le long d'une voie (le long pan est orienté suivant un
axe nord-sud ; cet axe pouvant varier de quelques degrés).
Des retraits partiels par rapport a l'alignement sont autorisés s'ils ne concernent
qu'une partie de la fagade, s'ils servent la qualité architecturale de 'ensemble, ou s'ils
sont nécessaires & la sécurité des échanges automobiles.
Lorsque la continuité de I'alignement sur fa rue est assurée {par une construction ou
par un ancien mur de cibture en macgonnerie de pierre), alors les constructions
pourront étre implantées avec un retrait au moins égal a 5m.

A l'extérieur de la bande de 25m comptés par rapport a l'alianement -
il n'est pas fixé de régles.

3- Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- nialareconstruction & l'identique aprés sinistre,

- ni aux equipements publics, éguipements diinfrastruciure ou aux ouvrages
techniques necessaires aux services d'intérét général.

- ni a l'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecteraient pas les
dispositions précédentes.

] | Article UA.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

b de propriétés

L Art. UA.7
P 1- En UAa :

; Les consiructions sont implantées soit en limite séparative de propriétés soit a une

distance de celles-ci au moins égale 4m.

2- Sur le reste de [a zone :
[-_Alinterieur d'une bande de 25m comptée par rapport & 'alignement :
Lorsque le motif de régle particuiiére est porté au plan, les constructions sont
implantées le long des limites séparatives de propriétés : un refrait au moins egal &
4m n'est autorisé que lorsque des dispositions sont prises (porches, murs, ...} pour
assurer la continuité du front bati, '
En l'absence d'indication au plan, les nouveiles constructions sont implantées soit en
limite séparative de propriétés soit & une distance de celles-ci au moins égale & 4m.

Il - A l'extérigur de la bande de 25m comptés par rapport & Palignement :

Les nouvelles constructions peuvent étre implantées en limite séparative de propriétés
si leur hauteur le long de cette limite est inférieure & 3m : Cette hauteur maximale est
portéee a 5m lorsque la construction est contigué & la limite séparative de propriétés
par son pignon.

Sinon, elles sont implantées & une distance des limies séparatives de propriétés au
moins égale a 4m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- nialareconstruction a l'identique aprés sinistre,
- ni aux eéquipements publics, équipements dinfrasiructure ou aux ouvrages
techniques nécessaires aux services d'intérét général,
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- ni a l'extension mesurée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les
dispositions précédentes.

Articie UA.8 implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

La distance entre deux consiructions non-contigués, situées sur une méme propriété, doit
étre au moins égale a la hauteur & I'égout de la pius élevée des deux. -
Cette distance peut étre réduite de moitié sans pouvoir étre inférieure & 2 m Jorsque les
parties de fagades en vis & vis ne comportent pas de baies principales.

Les dispositions du présent articie ne sont applicabies ni 4 la reconstruction a lidentique
apres sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques
nécessaires aux services dintérét général.

Article UA.9 Emprise au sol des constructions

1- En UAa :
Néant,

2- Sur le reste de la zone :
A lintérieur d'une bande de 25m comptée par rapport a l'alignement :

Néant.

A l'extérieur de fa bande de 25m comptée par rapport a l'alignement ;

La realisation de nouvelles constructions ne pourra avoir pour effet de porter 'emprise au
sol des constructions existantes (ou parties de constructions) dans cette partie de la
parcelle a plus de 5% de sa superficie.

3- Les dispositions de cet article ne sont applicabies :

- nialareconstruction & l'identique aprés sinisire,

- ni aux équipements publics, équipements d'infrastructure ou aux ouvrages
techniques nécessaires aux services d'intérét général,

- nialextension mesurée de constructions existantes.

Article UA.10 Hauteur des constructicns

En UAa ;

Les constructions comprendront au maximum 2 niveaux drofis et des combles, dans
lesquels il ne pourra étre aménagé plus d'un niveau habitabije.

Leur hauteur au faftage restera inférieure a 10 rm, comptée par rapport au point le pius
bas du terrain naturel sous I'emprise de la construction. Le dépassement de cette hauteur
est autorisé dans le cas d'adossement a un batiment de plus grande hauteur, pour
respecter ia hauteur de cette construction existante.

Sur le reste de la zone :
Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combles.

Les caves et sous-sol ne sont pas compris dans le calcu! des hiveaux & condition gu'ils
soient enterrés. Leur hauteur au faitage restera inférieure a 11 m, comptée par rapport au
point le plus bas du terrain naturef sous 'emprise de fa consiruction.

Le dépassement de cette hauteur est autorisé dans ie cas d'adossement & un batiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de cette construction existante,

Les dispositions du présent article ne sont applicables
- nialareconstruction a lidentique aprés sinistre,

Art. UA.8

Art. UA.9

Art. UA.10
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- ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires aux
services d'intérét général.

Ariicle UA.11  Aspect extérieur
Art. UA.11
1- DISPOSITIONS GENERALES :
Tout pastiche d'une architecture traditionnelle étrangére a cette région est interdit.
Lorsgue les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturaies particuliéres {couleur de fagade, forme ou
couleur de toiture, implantation, cibture...), celles-ci peuvent éfre imposées a toutes
nouvelles constructions pour préserver I'harmonie de l'ensemble.
Ainsi fes nouvelles constructions seront nettement rectangulaires, dans le sens du
faitage, et implantées dans le respect de implantation traditionnelle des constructions du
village.
L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecier son caractére
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, ['échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.
Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans le village et en particulier avec la pierre de
Montrartin,
La couleur des enduits sera choisie dans e respect de la palette de couleurs
déposée a la mairie. Ainsi, on privilégie | ‘emploi d'enduits de couleur, sable, blanc
cassé, jaune clair, beige, greige ou gris. Des nuances Plus claires ou plus foncées
pourront éire associées pour la mise en valeur des ouvertures.
L'empici d'enduits ocre, sauman, vert ou rose est interdit,
Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cléiure qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse. L'emploi de bardage d'ardoise ou de baois
nature! (non-vernis) est autorisé.
Les huisseries seront préférentiellement de couleur blanche. Les teintes vives soni
proscrites.
Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et coujeur,

Sont interdits :

- Les constructions type "chalets" recouveries de bardage de bois vernis.

- La construction d'annexes en matériaux de fortune.

- Les soubassements d'une hauteur supérieure 4 0,80m par rapport au terrain naturel
avant travaux.

Clétures :

Les clotures sont réalisées de fagon a ne pas apporter de gene & la visibilité e long des

voies. Les murs traditionneis en pierre doivent étre conservés et restaurés, Des acces

peuvent y &fre aménagés.

Elles sont constifuées soit :

- de murs : ils sont réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents ;
sinon ils doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté dans la masse, harmonieux
avec celui des fagades, et comprendre un chaperon et des harpages.

- de haies vives d'essences locales doublées ou non de grillage.

- de cibtures type « lisses normandes » composées d’éléments blancs verticaux ou
horizontaux,

ou de leur combinaison.

2 — DISPOSITIONS SPECIFIQUES SUPPLEMENTAIRES :

Constructions a usage d'habitation. de commerces ou de services :
Elles sont composées de volumes simples, plus longs que larges impiantés dans le
respect de l'implantation traditionnelle des constructions du village.

P.L.U. DE HAUTEVILLE SUR MER
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Les magonneries apparentes sont faites de moeiions du pays ; les joints sont faits a Ia
fagon traditionnelle au mortier de chaux ; ils sont étroits et grattés, ni en creux ni en
saillie.
Les fagades visibles depuis les rues présentent :
- des ouvertures plus hautes gue larges,
- les pignons de pierre ou de moelions enduits ne comportent qu'exceptionnellement
des ouvertures, celles-ci restent de petites dimensions.

La toiture de ia construction principale est principalement composée de deux pans
symétriques appuyés sur le méme faitage. Leur pente est comprise entre 40 et 55°
Lorsqu'une construction vient s’adosser a une construction existante de méme
hauteur, elle comporte des pentes de toiture identiques.

Les toitures a un seul pan ne sont autorisées que pour la couverture des annexes,
appentis et extensions. Elles auront une pente minimale égale a 30°.

Les lucarnes seront de type "Coutangaise" en fronton ou de forme traditionnelle (avec
toiture & deux pans ou capucine) ; elies sont implantées dans la moitié inférieure du
versant ; les ucarnes dites "chiens-assis" ou "hollandaises" sont interdites.

Les chassis de toit seront plus longs que larges et implantés dans le plan de la toiture.
Les souches de cheminées sont implaniées dans laxe du faitage et dans le
profongement du pignon.

Constructions & usage d'activités (hangars...) :
Elles seront de forme et volume simples.
Leur toiture sera faite de deux pans syméiriques ; leur couverture sera de couleur

ardoise,
Les toitures & un seul pan ne sont autorisées que pour ia couverture des annexes,

appentis et extensions. Elles auront une pente minimale egale a 30°.

Autres consiructions. dont les équipements publics :

Elles devront s'insérer harmonieusement dans le village, sans forcément reproduire
une architecture de type vernaculaire.

Article UA.12 Stationnement

Le stationnement des véhicuies correspondant au besocin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies.

Article UA.13  Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et piantations

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.
Les clStures grillagées seront doublées de haies vives d'essences locales.

La réalisation de haies de coniféres (sapin, thuya, ...) estinterdite.
Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4

places de stationnement.
Article UA.14  Coefficient d'Occupation des Sols {C.0.5)

Néant

Art. UA.12

Art, UA.13

art. UA.14
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HAUTEVILLE-SUR-MER MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

ANNEXE

REGLEMENT MODIFIE DE LA ZONE UB

ZONE
UB

Caractére de la zone

Le zone UB comprend les extensions pavilionnaires les plus denses de la commune, correspondant
aux lotissements les plus anciens de Hauteville-plage. Elle est destinée a recevoir outre 1'habitat et
'habitat de loisirs, les activités qui en sont le complément normal.

Article UB.1  Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

. les nouvelles constructions a usage industriel ou agricole,

. les nouvelles constructions usage agricole, a l'exception de celles qui serajent jnsérées au
sein d’un sidge agricole existant, sous réserve des dispositions de la législation sur les
installations classées pour la protection de I'environnement et du réglement sanitaire
départemental,

- les entrepdts commerciaux non liés & un commerce de vente au détail,

- les constructions destindes & des activités susceptibles de produire des nuisances
incompatibles avec Ja présence d’habitat,

. les carridres, affouiliement et exhaussement de sol, & "exception de ceux qui sont
nécessaires aux équipements d’infrastructure, ou qui permettent de situer les constructions
au-dessus du niveau de la nappe phréatique hivernale,

- les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés,

- les abris de fortune,

- le stationnement de plus de trois mois des caravanes,

- tous hébergement léger de loisir, terrains de camping ou de caravaning,

Article UB.2  Occupations et utilisations du sol soumises i conditions particuliéres

Les établissements & vocations artisanale, ou de service sont autorisés sous réserve quils ne soient
pas susceptibles de produire des nuisances (bruit, trafic, odeurs, ...) incompatibles avec la vocation
résidentielle dominante de la zone.

Les instaliations classées pour la protection de l'environnement sont autorisées sous réserve
qu'elles solent par leur destination, lices et comnpatibles avec les activités urbaines et la présence
d’habitat.

L’aménagement ou ['extension des installations existantes, classées pour la protection de
I"environnement ou susceptibles de le devenir, est autorisé sous réserve qu'ils ne supposent pas
I’augmentation des risques et nuisances sur les constructions résidentielles voisines,

Les exhaussements de sol permettant de situer les constructions au-dessus du niveau de la nappe
phréatique hivernale sont autorisés dés lors que des dispositions sont prises pour assurer leur boane
insertion dans le paysage (limitation de la pente des talus, plantations, etc...)

PLANIS
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HAUTEVILLE-SUR-MER MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

Article UB.3  Conditions de desserte et d’accds

[-ACCES:

- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie pubiique ou privée, soit directement,
soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds volsin, ce passage aura uns largeur
minimale de 4m.

- la disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon & assurer la visibilits,

- les accés doivent éire adaptés aux caractéristiques des constructions et éguipcments et apporter la
maindre géne possible 4 la circulation publique.

- lorsqu’un terrain est bordé de plusieurs voies, 1'accés pourra étre imposé sur I'une d’elles pour
des questions de sécurits.

[I—~ VOIRIE :

- les constructions et installations doivent dtre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination.

- les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche et 4 ’accds des véhicules de
lutte contre I’incendie et d’enlévement des ordures ménagdres,

- les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 logements et 2000m* de SHON.,

Elles seront aménagées de fagon 4 permettre aux véhicules des services publics de faire aisément
demi-tour,

- le raccordement de la voirie de lotissements ou de groupes d’habitations, en espace non privatif, &
d’autres opérations contigués sera imposé pour assurer la continuité des voies et cheminements
existants ou futurs,

- les voles seront aménagées de fagon 4 limiter I'imperméabilisation des terrains : on privilégiara la
réalisation de bas-cdté en herbe, d aire de stationnement uon-recouvertes, etc, ..

Article UB.4  Conditions de desserte par les réseaux

I~ EAU POTABLE: Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou instaliation nécessitant une alimentation ef eau.

[ ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : Le raccordement au résean d’assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouveltes.

b) Eaux pluviales: Toutes dispositions seront prises de facon 2 limiter au maximum
I"imperméabilisation des terrains ; les eaux de toitures seront directement infiftrées sur la parcelle,
En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et A sa charge les aménagements approprids et
proportionnés permettant {*évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales dans le respect
du droit des propristaires des fonds inférieurs, Pour les installations le nécessitant, des dispositifs
de pré-traitement (débourdeur, décanteur-déshuileur, ete...) seront imposés avant rgjet des eaux
pluviales.

Il - ELECTRICITE - TELEPHONE ;
Dés lors que I'effacement des réseaux d'slectricité ou de tal iphone est prévu ou réalisé dans un

secteur, les nouveaux réseaux doivent &tre entarrés, SQUS- PRE FFCTU RE
PLANIS 11
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HAUTEVILLE-SUR-MER NMODIFIGATION SIMPLIFIEE DU PLU

Article UB.5  Superficie minimale des terrains

Néant,

Article UB.6 Implantation des constructions par rapport aux yoies

Les canstructions respectent les marges de recul portées au plan de zonage, soit en particulier :
. D> 10m le long du bord de mer (Rue Gabriel Lemesle),
- D= 5mle long de ' Avenue du Sud,
. D3 4m le long des autres voles, perpendiculaires au bord de mer.

En I"absence d'indications au plan, les constructions sont implantées & une distance de !'alignement
das voies publiques ou privées ouvertes a la cireulation automobile au moins égale 4 Im.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
. nialareconstruction a Uidentique aprés sinistre, ni aux constructions existantes,
- ni aux équipements d’infrastructure,
- ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét général,

Article UB.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
propriétés

Les constructions sont implantées soit en limite séparative de proprigtés soit & une distance de
celle-ci au moins égale 3 la moitié de Ia hauteur a I’égout de la construction, avec un minimum de
4m.

L'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecterait pas les dispositions
précédentes est autorisée dés lors qu’elle n’entraine pas la réduction de la distance existante par
rapport 4 la limite séparative.

Les dispesitions de cet article ne sont applicables ni 4 la reconstruction & identique aprés sinistre,
ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét
géndral.

Article UB.8 TImplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fongidre

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme unité foncidre doit étre au
moins égale a Im. Cette distance peut &tre réduite sans pouvoir &tre inférieur & 2m lorsque les
parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.

Cette disposition ne s'applique que si 'une des constructions concerndes est & usage dhabitation,
d'hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des raisons de salubrité, un
éclairage naturel. Elle ne s"applique pas a la reconstruction a 1’identique aprés sinistre.
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Article UB.9  Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions 4 usage de commerce, d’artisanat, de service ou destindes a des
équipements collectifs ne doit pas excéder 75% de la superficia totale de I’unité fonciére,

L emprise au sol des autres constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie totale de }unité
foncizre, '

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction & Pidentique aprés
sinistre, ni aux équipements d’infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services
d'intérét général,

Article UB.10 Hauteur des constructions

Les constructions comprendront au maximum 2 niveaux droits er des combles, dans lesquels il ne
pourra étre aménagé plus d’un niveay habitable.
Leur hauteur au faitage rostera inférieure a 10 m, comptée par rapport au point le plus bas du
terrain naturel sous I'emprise de la construction.

La réalisation de sous-sol est interdite pour toute construction situde & I'Ouest du Canal du
Passevin.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni & la reconstruction a 'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intérét géndral,

Article UB.11 Aspect extérieur

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent des
caragtéristiques architecturales particuliéres (couleur de facade, forme ou couleur de toiture,
implantation, cldture...), celles-ci peuvent €re imposées 4 toutes nouvelles constructions pour
préserver ['harmonie de I'ensemble.

L aménagement ou I"extension d*un bitiment existant doit respecter son caractére général pour ce
qui concerne notammient, I’ harmenie des volumes, |"échells des percements et les associations de
matériaux et de teintes.

Annexes ;

Leur architecture et leurs matériaux devron: étre harmonicux avec ceux de la construction
principale ; les annexes 4 une seule pente ne sont autorisdes qu'en appui 4 une construction
existante (sur la méme propriété ou sur la propridté riveraine).

La construction d"annexes en matériaux de fortune ast interdite.

Sont inserdits :
«  Les constructions type « chalets » recouvertes de bardage de bois vernis,
- Les soubassements d'une hauteur supérieure a 0.80m par rapport au terrain naturel avant

traVAUX. ' '
SOUS-PREF ECTURE
16 VR 205
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Matériaux et couleurs !

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux

utilisés traditionnellement dans la région et en particulier avee la pierre de Montmartin,
La coulewr des enduits sera choisie dons le respect de la paleite de couleurs déposée & la
mairie. dinsi, on privildgie emploi d'enduits de couleut, sable, blanc cassé, jaune clair,
beige, greige ow gris. Des auances plus claires ou plus foncées pourront étre aysocides
pour la mise en valeur des ouvertures.

L’emploi & enduits ocre, sauman, vert ou rose est interdit.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de clature qui ne seraient pas réalisés

en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un enduit soit peint soit

teinté dans la masse, L'emploi de bardage d’ardoise ou de bols nature! (non-vernis) est autorisé.

Tolures et souvertures

Les toitures avec combles sont principalement composées de deux pans symstriques.

Pour les constructions & usage d"habitation, ces pentes sont comprises entre 30 et 55°.

Des pentes et formes différentes sont autorisées pout permettre le raccordement i des toitures
existantes, ou pour la réalisation d'équipements publics.

Les toitures 4 un seul pan ne sont autorisées que pour la couyerturs des annexes, appentis et
extensions. Elies auront une pente au meins égale & 0%,

Les toitures sont couvertes d’ardoises ou de tout matériau d2 méme aspect et couleur.

L emplol du zing est autorisé.

Cldtures :
Les clatures sont réalisées de fagon 4 ne pas apporter de géne & 1a visibilité le long des voies. Leur

hauteur restera inférieure 4 1,80m.
Les murs traditionnels en pierre doivent 8tre conserves ¢t restaurds. Des accés peuvent y étre
aménagés.

Elles sont constituées soit ;

- de murs: ils sont réalisés en matériaux traditionnels ou destinés 4 rester apparents ; sinon ils
doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté dans la masse, harmonieux avec celui des
facades, et comprendre un chaperon |
Sur rug leur hauteur est limitée & 0,60m.

. de haies vives d'essences locales ou résistantes aux embruns marins, doublées ou non de

grillage.

- de cltures type « lisses normandes » composées d*éléments blanes verticaux ou hotizontaux.

ou de leur combinaison,

Article UB.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules corrsspondant au besoin des constructions doit étre assuré en
dehors des voies. 1l est en particulier exigé :

Constructions 4 usage d”habitations coltlectives :
-1 place de stationnement par tranche de 60 m* de SHON,

Constructions a usage ¢ habitations individuelles :
- 2 places stationnement par logement,
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Constructions  usage de bureaux, commerces ou services :
«  une aire de stationnement dont la surface sera au moins égale & 60% de la SHON.

Constructions & usage hotelier :
= | place stationnement par chambre.

Si le pétitionnaire ne peut satisfaire 4 ses obligations, les dispositions de Iarticle R421-3 du Code
de ['urbanisme s*appliquercont.

Article UB.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes,

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minlmum d'un arbie pour 4 places da
stationnement.

Les clétures grillagées doivent &tre doublées de haies vives d'essences locales ou d'essences
résistantes aux embruns marins,

L emploi de thuya est interdit pour la réalisation des clétures sur rue,

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales, doivent mascuer les aires de stockage
extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires,

Les parcelles recevant de [habitat comprendront un espace vert planté au moins égal 4 25% de la
superficie totale de la parcelle.

Les lotissements et groupes d habitation recevront un espace vert commug au moins égal 4 10% de
la superficie de I'opération. Il sera aménagé et planté d’arbres et ne pourra recevoir d'aires de
stationnement,

Article UB.14 Coeflficient d’Occupation des Sols (C.0.8.)

Néant.

s

SOUS-PREFECTURB

DE COUTANCES
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ZONE
uc

Caractére de la zone

La zone UC comprend essentiellement les extensions pavillonnaires récentes de la
commune. Elle est destinée & recevoir outre I'habitat et 'habitat de loisirs, les activités qui
en sont le complément normal.

Elle comprend :

des secteurs UCb : correspondant aux extensions du bourg, dont on souhaite

préserver harmonie architecturale,

des secteurs UCc réservés :
. aux terrains de camping et de caravanage, et aux habitations I&égéres de
loisirs, ainsi gu'aux équipements collectifs qui leur sont normalement liés :
- aux équipements collectifs a vocation de sport et de loisirs (notamment
les centres de loisirs).

Article UC.1 Occupations ou utilisations du sol interdites
Art. UC1

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions & usage industriel ou agricole, les entrepéts commerciaux non-liés
& un commerce de vente au détail, les constructions destindes & des activités
susceptibles de produire des nuisances incompatibles avec la présence d'habitat ;

- les carrigres, affouillements et exhaussement de sol, a 'exception de ceux
nécessaires aux équipements d'infrastructure, ou permettant de situer les
constructions au dessus du niveau de la nappe phréatique hivernale, les dépdts de
ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés, les abris de
fortune.

Sont de plus interdits, sauf en UCc ;
- le stationnement de plus de trois mois des caravanes,
- tout hébergement éger de loisir, terrains de camping ou de caravaning.

Article UC.2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres
Art. UC.2

Sauf en UCc :

Les établissements a vocation artisanale, ou de service sont autorisés sous réserve gu'ils
ne soient pas susceptibles de produire des nuisances (bruit, trafic, odeurs, ..)
incompatibles avec la vocation résidentielle dominante de la zone.

Les instailations classées pour la protection de I'environnement sont autorisées sous
réserve gu'elles soient par leur destination, liées et compatibles avec les activités
urbaines et la présence d'habitat,

L'aménagement ou I'extension des installations existantes, classées pour la protection de
l'environnement ou susceptibles de fe devenir, est autorisé sous réserve qu'il ne suppose
pas l'augmentation des risques et nuisances existantes.

En UCc : Seules les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :
les terrains de camping et de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs,
les constructions et équipements nécessaires a leur fonctionnement, y compris
les logements destinés aux personnes dont la présence permanente est

P.L.U. DE HAUTEVILLE SUR MER
REGLEMENT Page 15



nécessaire afin d'assurer la surveiilance, le gardiennage ou la direction des
établissements et services généraux de la zone,

les aires de stationnement,

les aires de jeux,

les équipements et installations & vocation de sports ou de ioisirs, notamment
les centres de loisirs.

Article UC.3 Conditions de desserte et d'accés

Art. UC.3
I- ACCES:
- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.
- la disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et feurs abords doivent &tre
dégagés de fagon a assurer la visibilité.
- les accés doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible & la circulation publique.
- lorsqu'un terrain est bordée de plusieurs voies, l'acces pourra étre imposé sur 'une
d'elles pour des questions de sécurité.
II-VOIRIE : :
Les constructions et les installations doivent &tre desservies par des voies dont les
P caracteristiques correspondent & leur destination.
b Les voies doivent avoir des caracteristiques adaptées a approche et a 'accés des
/ vehicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures meénageres.
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 iogements et 2000m?2 de SHON.
i Elles seront aménagées de fagon & permettre aux véhicules des services publics de faire
P aisément demi-tour.
Lors de la réalisation d'un groupe dhabitations ou d'un lotissement :
la réalisation de cheminements piétons et cyclistes sera imposée dés lors qu'elle
permet de raccorder 'opération aux cheminements existants ou prévus, ils auront
une emprise minimale de 3 m.
le raccordement de la voirie du lotissement ou du gro upe d'habitations, en espace
non privatif, a d'autres opérations contigués sera imposé pour assurer la
continuité des voies et cheminements existants ou futurs.
il sera aménagé au moins une place de stationnement par logement sur le devant
de ceux-ci.
Dans le secteur de LA PLAGE : Les voies seront aménagées de fagon & limiter
l'imperméabilisation des terrains ; on privilégiera la réalisation de bas-c6té en herbe,
d'aire de stationnement non-recouvertes, eic..
Article UC.4 Conditions de desserte par les réseaux
Art. UC.4

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potabie est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

II-ASSAINISSEMENT:
a) Eaux usées : Le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelles,

b} Eaux pluviales : Toutes dispositions seront prises de fagon a limiter au maximum
limperméabilisation des terrains ; les eaux de toitures seront directerment infiltrées sur la
parcelle. En labsence de réseau, ou lorsgue ses caractéristiques ne permettent pas le
raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et 4 sa charge les
o aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans
- stagnation des eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds
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inferieurs. Pour les installations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement
(débourbeur, décanteur-déshuileur, etc..) seront imposés avant rejet des eaux piuviales.

[ll- ELECTRICITE-TELEPHONE :
Dés lors que l'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé
dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés,

Article UC.5 Superficie minimale des terrains
Art. UCS
Néart.

Article UC.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Art. UC6

Les constructions respecient les marges de recuiement portées au plan de zonage.

| Sauf en UCh ;

o En flabsence dindications, les constructions sont implantées a une distance de
lalignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile au moins
egale & 5m. Pour les voies créées aprés l'entrée en application du présent document,
dans le cadre d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation, cette distance pourra &tre
réduite a 3m.

De plus, en UCc : les nouvelles constructions sont implantées & une distance de la limite
haute du rivage au moins égale a 100m.

L En UCh:
P Les constructions sont implantées & une distance de F'axe des voies au moins égale 2 9m
: et a une distance de l'alignement au moins égale & 5m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
o ni & la reconstruction & lidentique aprés sinistre,
: ni aux équiperments d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét général.

Article UC.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de

propriétés

Art. UC.7

Les constructions sont implantées & une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a la moitié de la hauteur & I'égout de la construction, avec un minimum de
4m.
Neanmoins, l'implantation en limite séparative de propriétés est autorisée pour les
annexes présentant une hauteur en limite séparative inférieure & 3m ; cette hauteur est
portée & 5m si la construction est contigué a la limite séparative de propriétés par son
pignon.
Est de plus autorisée limplantation de constructions le long d'une des iimites séparatives
de propriétés créées a lintérieur d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation, d&s lors
que cette implantation est prévue par le plan de composition du lotissement ou le plan-
masse du groupe d'habitation.

L'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecteraient pas les
dispositions précédentes est autorisée dés lors qu'elle n'entraine pas la réduction de la
distance existante par rapport a la limite séparative.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a Ia reconstruction a lidentique aprés
sinistre, ni aux équipements publics, équipements d'infrastructure ou ouvrages technigques
nécessaires aux services d'intérét général.
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Article UC.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme unité fonciére

Art. UC.8

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une mé&me unité fonciére
doit &tre au moins égale & 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre
inférieure a 2 m lorsque les parties de fagades en vis a vis ne comportent pas de baies
principales.
Cette disposition ne s'applique que si l'une des constructions concerées est & usage
d'habitation, d'hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel. Elle ne s'applique pas a la reconstruction &
lidentique aprés sinistre.

Article UC.9 Emprise au sol des constructions

Art. UC9
L'emprise au sof des constructions a usage principal d'habitation ou d'hébergement ne
doit pas excéder 30% de la superficie totale de I'unité fonciére.
Les dispositions du présent article ne sont pas applicables & la reconstruction a
fidentique aprés sinistre, ainsi qu’aux équipements publics d’intérét général et
collectif sous réserve d'une certaine recherche architecturale.

Article UC.10 Hauteur des constructions

. Art. UC.10
P Les constructions comprendront au maximum 2 riveaux droits et des combles, dans
P lesquels il ne pourra étre aménagé plus d'un niveau habitable.
Leur hauteur au faftage restera inférieure a 10 m, comptée par rapport au point le plus
E bas du terrain nature! sous lemprise de la construction.

Pour fe calcul des niveaux :

- le ou les sous-sol ne sont pas compris a condition que le niveau supérieur du plancher
du rez-de-chaussée n'excéde le niveau le plus bas du terrain naturel sur Femprise de la
construction de plus de 0,80m.

La reéalisation de sous-sol est interdite pour toute construction située a 'Quest du
Canal du Passevin.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables a la reconstruction lidentique
aprés sinistre, aux équipements publics d’intérét général ou collectif, aux
équipements d'infrastructure, aux ouvrages techniques nécessaires aux services
dintérét général.

Article UC.11  Aspect extérieur

Art. UC.11
Tout pastiche d'une architecture traditionnelle étrangére a la région est interdit.
Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particulieres (couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, implantation, cldture...), celles-ci peuvent &tre imposées a toutes nouvelles
constructions pour préserver I'harmonie de I'ensemble.
L'arnénagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général
pour ce qui concerne notamment, harmonie des volumes, I'échelle des percemenis et les
associations de matériaux et de teintes,

Annexes :

Leur architecture et leurs matériaux devront &tre harmonieux avec ceux de la construction
principale ; Les annexes & une seule pente ne sont autorisées qu'en appui a une
construction existante (sur ia méme propriété ou contigué)

La construction d'annexés en matériaux de fortune est interdite.
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Sont interdiis :
Les constructions type "chaiets" recouvertes de bardage de bois vernis.
Les soubassements dune hauteur supérieure & 0,80m par rapport au terrain naturel
avant travaux.

Matériaux et couleurs :

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région et en particuiier avec la pierre de
Montmartin.

La couleur des enduits sera choisie dans le respect de la palette de couleurs
déposée a la mairie. Ainsi, on privilegie 'emploi d'enduits de couleur, sable, blanc €assé,
faune clair, beige, greige ou gris. Des nuances plus claires ou plus foncées pourront étre
associees pour ta mise en valeur des ouvertures. L'emploi d'enduits ocre, saumon, vert ou
rose est interdit.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cldture qQui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois
naturel (non-vemnis) est autorisé,

Toitures et couvertures

Les toitures avec combles sont principalement co mposées de deux pans symétriques.
Pour les constructions & usage d'habitation, ces pentes sont comprises entre 30 et 55°¢
Des pentes et formes différentes sont autorisées pour permettre le raccordement & des
toitures existantes, ou pour la réalisation d'equipements publics.

Les toitures & un seul pan ne sont autorisées que pour la couverture des annexes,
appentis et extensions. Elles auront une pente minimale égale 4 30°

Les chassis de toit seront pius longs que larges et implantés dans le plan de ia toiture. Les
lucarnes seront de type "Coutangaise” en fronton ou de forme traditionnelle (avec toiture
a deux pans ou capucine) ; elles seront implantées dans la moitié inférieure du versant :
les lucarnes dites “chiens-assis" ou *hollandaises” sont interdites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.
L'emploi du zinc est autorisé.

De plus en UCh:
Les constructions sont composées de volumes simples, plus longs que larges
implantés dans le respect de limplantation traditionnelle des constructions du
village.
Les magonneries apparentes sont faites de moellons du pays ; les joints sont faits
a la fagon traditionnelie au mortier de chaux ; ils sont étroits et grattés, ni en
creux ni en saillie,
Les huisseries sont préférentielement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.
La toiture de la construction principale est principalement composée de deux
pans symétriques appuyés sur le méme faitage. Pour les constructions a usage
d'habitation ou de bureaux : leur pente est comprise entre 40 et 55°
Les toitures & un seul pan ne sont autorisées que pour la couverture des
annexes, appentis et extensions. Elles auront une pente minimale egale a 30°
Les lucarnes seront de type "Coutancaise" en fronton ou de forme traditionnelle
{avec toiture & deux pans ou capucine) ; elles sont implantées dans la moitié
inférieure du versant ; les lucarnes dites "chiens-assis" ou "hollandajses" sont
interdites.
Les chéssis de toit seront plus longs que larges et implantés dans le plan de fa
toiture.
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Clétures :

Les cidtures sont réalisées de fagon & ne pas apporter de g&ne a la visibilité le long des
voies. Leur hauteur restera inférieure a 1,80m

Les murs traditionnels en pierre doivent &tre conservés et restaurés. Des accés peuvent y
étre aménagés.

Elles sont constituées soit ;
de murs : ils sont réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents ;
sinon ils doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté dans la masse, harmonie ux
avec celui des fagades, et comprendre un chaperon
Sur rue leur hauteur est limitée a 0,60m,
de haies vives d'essences locaies ou résistantes aux embruns marins, doublées ou
i non de grillage.
: de clétures type « lisses normandes » composées d'éléments blancs verticaux ou
horizontaux, ou de leur combinaison.
Les clbtures réalisées en limite avec une zone naturelle ou agricole (& lexclusion du
littoral) seront obligatoirement constituées de haies vives d'essences locales, doublées oy
non d'un grillage ou de lisses normandes blanches.

Article UC.12 Stationnement

Art. UC.12
Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit &tre
assure en dehors des voies. Il est en particulier exigé :
Constructions a usage d'habitations collectives :
-1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de SHON,
Constructions & usage d'habitations individuelles :
-2 places stationnement par logement ; Lorsqu'il est aménagé au moins une place
de stationnement en espace privatif non-cldturé, sur le devant de Ja parcelle,
alors cette place remplace la prescription faite & l'article UC3.
Constructions & usage de bureaux, commerces ou services,
-une aire de stationnement dont la surface sera au moins égale a 60% de la
SHON.,
Constructions & usage hételier :
-1 place stationnement par chambre.
Si fe petitionnaire ne peut satisfaire & ses obligations, les dispositions de I'article R421-3
du Code de i'urbanisme s'appliqueront.
Article UC.13  Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations
Art. UC.13

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies...) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.

Toute aire de stationnement doit &tre plantée au minimum d'un arbre pour 4 piaces de
stationnernent.

Tout terrain de camping ou parc residentiel de loisirs sera planté a raison d'un arbre a
haute tige par tranche de 4 emplacements.

Les cldtures grillagées doivent &tre doublées de haies vives d'essences locales ou
d'essences résistantes aux embruns marins.

L'emploi de thuya est interdit pour la realisation des cl6tures sur rue.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales, doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Les parcelles recevant de I'habitat comprendront un espace vert planté au moins égala
40% de la superficie totale de la parcelle. Pour les parcelles recevant d'aytres types de
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construction, cette superficie minimale est ramenée & 20% de la superficie totale de la
parcelie,

; Les lotissements et groupes d'habitation recevront un espace vert commun au moins égal
b a 10% de la superficie de i'opération. Il sera amenage et planté darbres et ne pourra
L recevair d'aires de stationnement.

Articte UC.14  Coefficient d’Occupation des Sols (C.08.)

Art. UC.14
li est égal a 0,30.
Pour les lotissements ou groupe d'habitation, le COS applicable a chaque lot doit &tre fixé
par le reglement particufier du lotissement ou le dossier de permis de construire du
groupe d'habitation, de maniére & ce quen moyenne, il ne dépasse pas le COS
précédemment défini.

Il n’est pas fixé de C.0.S. pour les équipements publics d’intérét général et collectif.
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ZONE
UX

Caractére de la zone

Cette zone est destinée a l'accueil d'entreprises conchylicoles, agricoles, arfisanales,
commerciales, ou de petites industries ainsi qu’a tout équipement public ou privé dont la
présence n'est pas souhaitable dans les zones d’habitat.

Elle comprend un secteur UXa, qui ne pourra accueillir que des entreprises dont I'acfivité
est compatible avec la proximité d’habitation.

Articie UX.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol autres que celies désignées dans « le caraciére de
la zone » sont interdites et notamment :

- Hors UXa :
- Les établissements industriels et les installations classées pour la protection de
Penvironnement soumises a autorisation.
- Les nouvelles habitations & l'exception de celles prévues dans l'article UX2,

-EnUXa:
- Les établissements industriels et les installations classées pour la protection de
I'environnement, a l'exception de celles qui sont par leur destination, liées et
compatibles avec les activités urbaines et la proximité d’habitations.

- Sur 'ensemble de |a zone :

- Les dépodts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, et de véhicules
désaffectés,

- Les abris de fortune,

- Le stationnement des caravanes,

- Tout hébergement iéger de loisir,

- Les carrieres ,

- Les exhaussements et affouillements de sol, & l'exception de ceux autorisés a
Particle UX2,

Article UX.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

- Les logements sont autorisés s'ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin d'assurer la surveillance, le gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve gu'ils

soient inclus dans un batiment d'exploitation.
- En UXa : L'aménagement ou l'extension des établissements existants ainsi que la

construction de jeurs annexes, sous réserve que ces opérations ne soient
susceptibles d’accroitre les nuisances existantes,

- Lareconstruction & 'identique des construclions existantes, aprés sinistre,

- Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements d'infrastructure, ou
permettant de situer les constructions au-dessus du niveau de la nappe phréatigue
hivernale, dés lors que des dispositions sont prises pour assurer leur bonne insertion
dans le paysage (limitation de la pente des talus, plantations des talus, efc...)

Art, UX.1

Art. UX.2
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- Les équipements d'infrastructure et les ouvrages technigues nécessaires aux
services d'intérét général.
- Les installations et travaux divers.

Article UX.3 Conditions de desserte et d’acceés

Art. UX.3
i- ACCES : .
- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par {'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Cet accés
aura une largeur minimale de 5m.
- la disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon & assurer la visibiliié.
- les accés doivent étre adaptés aux caracteristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible & la circuiation publigue ; ies véhicules doivent pouvoir
entrer et sortir des parcelles sans manceuvrer sur la voie publigue.

il- VOIRIE :
- les constructions et insiallations doivent étre desservies par des voies dont les

caractéristiques correspondent & leur destination. _

- les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et & l'accés des
véhicules de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse se termineront par une placette permettant aux véhicules de faire

demi-tour.

Article UX.4 Conditions de desserte par les réseaux

Art. UX 4
| - EAU POTABLE : le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour touie
consiruction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

lI- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute

construction ou insiallation nouvelles.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales :

{dispositions prévues par larticle L.1331-10 du Code de la Santé Publique) "tout
déversement d'eaux usées, autres que domesliques dans les égouts publics doit éfre
préalablemnent autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
emprunieés par ces eaux usées avant de rejoindre le mifieu naturel. L'autorisation fixe
suivant fa naiure du réseau a emprunter ou des Iraitements mis en oeuvre, les
caractéristigues que doivent présenter ces eaux usées pour élre regues. Celle
aulorisation peut élre subordonnée a la pariicipation de lauteur du déversement aux
dépenses de premier établissement, d'enirelien et d'exploitation entrainées par la
réception de ces eaux. "

¢) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur iout terrain doivent garantir
{'écoulement des eaux pluviales dans fe réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permetient pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales dans
fe respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations le
nécessitant, des dispositifs de pré-traitement {débourbeur, décanteur-déshuileur, efc...)
seront imposés avant rejei des eaux pluviales.

il - ELECTRICITE - TELEPHONE :
Lorsque I'effacement des réseaux d’électricité ou de téiéphone est prévu ou réalisé dans

un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.
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Article U5 Taille minimale des parcelles constructibles
Art. UX.5
Néant,

Article UX.6 implantation des constructions par rapport aux voies
Art. UX6
Les constructions doivent étre implantées :
- aune distance de 'axe de la RD20 au moins égale & 12m,
- aune distance de 'alignement de la Rue de la Mer (RD356) au moins égale a2 15m
- & une distance de laxe des autres voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation automobile au moins égale & 10m,

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a llidentique aprés
sinistre, ni aux équipemenis d'infrastructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires aux
services d'intérét général.

Article UX.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de propriétés

: Art. UX.7

1 - Le long des fimites séparatives de proprietés. qui sont aussi des limites de

zones urbanisées ou & urbaniser :
les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives, au moins égale

adm.

2 - Le long des auires limites séparatives de propriétés :
Elles sont implantées soient en limite séparative de propriétés soit & une distance de
celles-ci au moins égale 4 4m.

3 - L'extension mesurée d’une construction gqui ne respecterait pas les prescriptions ci-
dessus est néanmoins autorisée, sous réserve qu'elle ne réduise pas la distance de
I’ensemble par rapport & la limite séparative de propriétés,

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux
services d'intérét général. Elles s'appliquent sans préjudice des dispositions spéciales
liées & la sécurité et 4 la réglementation des établissements classés pour la protection de

Penvironnement.

Article UX.8 implaniation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére
Art. UX.8
Deux constructions non-contigués implantées sur une méme propriété doivent étre & une
distance I'une de l'autre au moins égale a 4m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction a l'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux
services d'intérét général.

Elles s'appliquent sans préjudice des dispositions spéciales lices a la sécurité et a la
régiementation des établissements classés pour la protection de I'environnement.

Article UX.9 Emprise au sol des constructions

Art. UX.9
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie totale de
'unité fonciére.
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Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction a l'identique aprées
sinistre, ni aux éguipements d'infrasiructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires aux
services d'intérét général.

Article UX.10 Hauteur des constructions

Art.UX.10
Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combies, et leur
hauteur totale restera inférieure & 12 m, comptée par rapport au point le plus bas du
terrain naturel sous Pemprise de la construction.
Le dépassement de cette hauteur est autorisé pour édifier des ouvrages technigues de
faible emprise tels que souches de cheminées ou de ventifation, locaux technigues
d'ascenseurs, eic ...
La réalisation de sous-sol est interdite pour les parcelles situées a I'ouest du Chemin
des Souvilles.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux equipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét général.
Arficle UX.11  Aspect extérieur
Art.UX. 11

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particuliéres {couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, cidture...), celles-ci peuvent éire imposées & toutes nouvelles constructions pour
préserver I'harmonie de I'ensemble.

FACADES :
Les facades, murs de souténement ou murs de cléture qui ne seraient pas réalisés en
matériaux tradiionnels ou destinés & rester apparents doivent recevoir un enduit soit
peint soit feinté dans la masse.
Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région et en particulier avec la pierre de
Montmartin.
La couleur des enduits sera choisie dans le respect de la palsetie de couieurs
déposée & la mairie. Ainsi, on privilégie 'emploi d'enduits de couleur, sable, blanc
cassé, jaune clair, beige, greige ou gris.
L'emploi d'enduits ocre, saumon, vert ou rose est interdit.
Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cldture qui ne seraient
pas réalisés en maiériaux traditionnels ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois
naturel {non-vernis) est autorisé.

RECOMMANDATIONS :
» Jes facades seront couvertes de bardage de bois brut ou de

bardage métallique de couleur clair dans les tons de gris.

La construction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

TOITURES ET COUVERTURES :
Les couvertures seront de couleur ardoise.
En fagades sur la RD20, les pignons seront masqués par un acrotére.

CLOTURES :
Sur voie : les clétures sont constituées d'un grillage rigide sur potelet doublé ou non d’'une

haie taillée d’essences locales.

Le lona des limiies séparatives de propriétés qui sont aussi des limites de zone
urbanisées ou a urbaniser : la hauteur des clotures est mesurée a 2m; Elles sont
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constituées de haies vives d'essences locales doublées ou non de grillage ; leur base
pourra étre constituée d'un muret si sa hauteur reste inférieure & 0,40m.

Article UX.12  Stationnement

Art.UX.12
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies.

Articie UX.13  Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations
Art.UX.13
lLes plantations existantes remarquables (arbres, haies...) seront maintenues ou

remplacées par des plantations équivalentes.
10 % de la superficie de la parcelle sera iraitée en espace vert planté.

Le long de la RD20 ou le symbole de "plantations & créer" est dessiné au plan de

zonage :

- des arbres de hauies tiges seront plantés & une distance de {alignement au moins
égal 2m ; ils le seront & raison d'un arbre tous les 10m,

- lacldture pourra étre doublée d'une haie basse faillée.

Toute aire de stationnement sera plantée d'un arbre de haute tige pour 5 places de

stationnement.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales masqueront les aires de

stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Aucune aire de stockage ne pourra éire réalisée dans la marge de recul des

constructions par rapport aux voies.

Article UX.14  Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.5))
' Art.UX.14

Néant.
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' DISPOSITIONS APPLICABLES
 AUXZONES A URBANISER

- ZONE
1AU

Caractére de la zone

Cette zone naturelle non-équipée sera, compte tenu de sa situation, urbanisée dans
lavenir. Située dans e prolongement de quartiers résidentiels, elle recevra
principalement de I'habitat ainsi que les activités et équipements qui en sont le
complément normal. Cette zene comprend un secteur 1AUa sur iequel ies conditions
de desserte justifient une densité faible de construction.

Article.1AU.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Art. 1AU1

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

les constructions & usage industrie! ou agricole,

les entrepdts commerciaux non liés a un commerce de vente au détail, les

constructions destinées a des activités susceptibles de produire des

nuisances incompatibles avec la présence d'habitat,

les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, & ['exception de ceux

necessaires aux équipements dinfrastructure, ou permettant de situer les

constructions au dessus du niveau de la nappe phréatique hivernale, les dépdts de

ferrailles, matériaux de demolition, déchets et véhicules désaffectés, les abris

de fortune.

Article 1AU.2  Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres

Art. 1AU.2

CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION :
Cette zone pourra étre ouverte & l'urbanisation Sous réserve :
a) que l'opération porte sur une superficie au moins égale 4 5000m?2 (a Fexception du
secteur 1AUa)}. Cette clause ne s'applique pas aux opérations terminales de la zo ne,
b) que le pétitionnaire réalise la viabilisation interne de la Zone et contribue aux dépenses
d'exécution des équipements publics,
¢) qu'il respecte les principes d'aménagement précisés dans le PADD ou les Orfentations
particuliéres d'aménagement.

Les établissements a vocation artisanale, ou de service sont aytorisés sous reserve qu'ifs
ne soient pas susceptibles de produire des nuisances (bruit, trafic, odeurs, )
incompatibles avec la vocation résidentielle dominante de la zone.

Les installations classées pour ia protection de 'environnement sont autorisées sous
reserve qu'elles soient par leur destination, liées et compatibles avec les activiiés
urbaines et la présence d'habitat.

Les exhaussements de sol permettant de situer les constructions au-dessus du niveau de
la nappe phréatique hivernaie ne sont autorisés que lorsque des dispositions sortt prises
pour assurer leur bonne insertion dans le paysage (limitation de la pente des talus,
plantations, etc.)
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Article 1AU.3  Conditions de desserte et d'acces

I-ACCES :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur ie fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

- la disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre
dégagés de fagon a assurer la visibilité.

- la disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre
degagés de fagon a assurer la visibilité.

- les accés doivent &tre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible & la circulation publique.

- lorsqu'un terrain est bordée de plusieurs voies, laccas pourra étre imposé sur l'une

d'elles pour des questions de sécurité. Ainsi aucun accés privatif de parcelles ne sera

autorisé le long de la «rue de ia Vaulicre».

I-VOIRIE .

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a lapproche et & Faccés des
véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures menageres.

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 logements et 2000m2 de SHON.
Elles seront aménagées de fagon a permettre aux véhicules des services publics de faire
aisérnent demi-tour.

A l'ouest du Canal du Passevin, elles seront aménagées de fagon a fimiter
l'imperméabilisation des terrains ; on privilégiera la réalisation de bas c6té en herbe,
daire de stationnement non-recouvertes, efc.

Lors de la réalisation d'un groupe dhabitations ou d'un lotissement :
la réalisation de cheminements piétons et cyclistes sera imposée dés lors gu'elle
permet de raccorder l'opération aux cheminements existants ou prévus. lls auront
une emprise minimale de 3 m.
le raccordement de la voirie de lotissements ou de groupes d'habitations, en
espace non privatif, a d'autres opérations contigués sera imposé pour assurer la
continuité des voies et cheminements existants ou futurs.
il sera aménagé au moins une place de stationnement par logement sur le devant
de ceux-ci.

Article 1AU.4  Conditions de desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : Le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelles.

b) Eaux pluviales : Toutes dispositions seront prises de fagon & limiter au maximum
limperméabilisation des terrains ; les eaux de toitures seront directement infiltrées sur la
parcelle. En 'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le
raccordement, le constructeur doit réaiiser sur son terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans
stagnation des eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs. Pour les installations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement
{(débourbeur, décanteur-déshuileur, etc..) seront imposés avant.rejet des eaux pluviales.

Art. 1AU.3

Art. 1AU4
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Il - ELECTRICITE - TELEPHONE - TELEDIFFUSION

Les réseaux électriques et téléphonigues seront enterrés.

Le lotisseur ou lropérateur devra réaliser a sa charge ia desserte des lotissements en
réseaux électrique, téléphonique ou de télédiffusion, par gaines enterrées.

Article 1 AU5 Taille minimale des parcelles constructibles
- Art. 1AU5
oo Néant,

Article 1 AU.6 Impiantation des constructions par rapport aux voies
_ Art. 1AU.6
Le long de RD 356 : les nouvelles constructions sont implantées soit a lalignement soit a
une distance de l'axe de la rue au moins €gale & 5m. Dans ce cas, un mur de cldture
réalisé & la fagon traditionnelle assure la continuité du front bati. i pourra étre implanté en
retrait de par et d'autre de f'accés de la zone pour assurer la securité des entrées et
sorties des véhicules.

Le long autres des voies publigues ou privées ouveries & la circylation aytomobile : les
constructions respectent les marges de recul portées au plan, en l'absence
dindications, elles sont implantées a une distance de l'alignement au moins égale
a3m,

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires aux services dintérét général,

L Article 1 AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
EL Art. 1AU.7
Le long des limites séparatives de propriétés formant Ia limite de zone :

Les constructions sont implantées a une distance de ces limites séparatives de propriétés

au moins égale a la moitié de la hauteur a I'égout de la construction, avec un minimum de

4m

Neanmoins, limplantation en limite séparative de propriétés est autorisée pour les

annexes présentant une hauteur en limite séparative inférieure a 3m ; cette hauteur est

portée & 5m si la construction est contigué & la limite séparative de propriétés par son

pigrion.

Les dispositions de cet article ne sont appiicables ni & la reconstruction & Videntique apres
sinistre, ni aux équipements dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux
services dintérét général.

Article 1 AU.8  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére
Art. 1 AUS

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme unité foncidre
doit &tre au moins égale a4 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir &tre
inférieure & 2 m lorsque les parties de facades en vis a vis ne comportent pas de baies
principales.

Cette disposition ne s'applique que si 'une des constructions concernées est 3 usage
d'habitation, d'hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un eclairage naturel. Elle ne s'applique pas a la reconstruction &
tidentique aprés sinistre.

Article 1 AU9  Emprise au sol des constructions
At 1AUS
Néant.

P.L.U. DE HAUTEVILLE SUR MER
— REGLEMENT Page 29



Article 1AU.10 Hauteur des constructions

Les constructions comprendront au maximum 2 niveaux droits et des combles, dans
lesquels il ne pourra étre aménage plus d'un niveau habitable.

Leur hauteur au faftage restera inférieure 3 10 m, (& Fexception du secteur 1AUa pour
lequetl leur hauteur au faitage ne devra pas dépasser 7 metres), comptée par rapport
au point le plus bas du terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Pour le caicul des niveaux :

- le ou les sous-sol ne sont pas compris & condition que le niveau supérieur du plancher
du rez-de-chaussée n'excéde le niveay le plus bas du terrain naturel sur lfemprise de la
construction de plus de 0,80m.

La réalisation de sous-sol est interdite pour toute construction située & I'Quest du
Canal du Passevin.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements
dinfrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét genéral.

Article 1AU.11 Aspect extérieur

Tout pastiche d'une architecture traditionnelle gtrangére a région est interdit. Lorsque les
constructions existantes ie long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent des

Art. 1AU.10

Art. 1AU. 1

caractéristiques architecturales particulidres {couleur de fagade, forme ou couleur de toiture,

implantation, cloture...), celles-ci peuvent étre imposées i toutes nouvelies
constructions pour préserver I'harmonie de l'ensemble.

Annexes :

Leur architecture et leurs matériaux devront étre harmonieux avec ceux de la construction
principale ; Les annexes a une seule Pente ne sont autorisées qu'en appui & une
construction existante {sur la méme propriété ou contigué)

La construction d'annexés en matériaux de fortune est interdite.

Sont interdits :
Les constructions type "chalets" recouvertes de bardage de bois vernis.
Les soubassements d'une hauteur superieure a 0,80m par rapport au terrain nature]
avant travaux.

Matériaux et couleurs :
Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région et en particulier avec la pierre de
Montmartin.
La couleur des enduils sera choisie dans le respect de la palette de couleurs
déposée & la mairie. Ainsi, on privifégie I'emploi d'enduits de couleur, sable, blanc
cassé, faune clair, beige, greige ou gris. Des nuances plus claires ou plus foncées
pourront éire assocides pour la mise en valeur des ouverlures.
L'emploi d'enduits ocre, saumon, vert ou rosé est interdit.
Les fagades, les soubassements, les murs de soute nement et de cibture qui ne seraient
pas realisés en matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois
naturel (non-vernis) est autoriss.
Les huisseries seront préférentiellement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.

Toitures et gouvertures
Les foitures avec combles sont principalement composées de deux pans symetriques.
Pour iles constructions & usage d'habitation, ces pentes sont comprises entre 30 et 55°
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Des pentes et formes différentes sont autorisées pour permettre le raccordement 4 des
toitures existantes, ou pour la réalisation d'équipements publics.

Les toitures & un seul pan ne sont autorisées que pour la couverture des annexes,
appentis et extensions. Elles auront une pente minimale égale a 30°

Les chéssis de toit seront plus longs que larges et implartés dans le plan de la tciture. Les

lucarnes seront de type "Coutangaise” en fronton ou de forme traditionnelie (avec toiture &
deux pans ou capucine) ; elles seront implantées dans la moitié inférieure du versant i les

lucarnes dites "chiens-assis" ou "hollandaises” sont interdites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.
L'emploi du zinc est autorisé.

Clétures :

Les cldtures sont réalisées de fagon a ne pas apporter de géne & la visibilité le long des
voies. Leur hauteur restera inférieure & 1,80m

Les murs traditionnels en pierre doivent étre conservés et restaurés. Des accds peuvent y
étre aménagés.

Elles sont constituées soit :
de murs : ils sont réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents ;
sinon ils doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté dans la masse, harmonieux
avec celui des fagades, et comprendre un chaperon ;
Sur rue leur hauteur est limitée a 0,60m.
de haies vives d'essences locales ou résistantes aux embruns marins, doublées ou
non de grillage.
de clbtures type « lisses normandes » composées d'éléments blancs verticaux ou
horizontaux, ou de
leur combinaison.
Les clotures réalisées en limite avec une zone naturelle seront obligatoirement
constituées de haies vives d'essence locales, doublées ou non d'un grillage ou de lisses
normandes blanches.

Article 1AU.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies. Il est en particulier exigé

Constructions a usage d'habitations collectives
-1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de SHON,

Constructions & usage d'habitations individuelles :
-2 places stationnement par logement ; Lorsqu'il est ameénagé au moins une place
de stationnement en espace privatif non-cloturé, sur le devant de la parcelle,
alors cette place remplace ia prescription faite a 'article 1 AU 3,

Constructions & usage de bureaux, commerces ou services, :
-une aire de stationnement dont la surface sera au moins égale a 60% de la
SHON.

Constructions & usage hotelier :
-1 place stationnement par chambre.

Si le pétitionnaire ne peut satisfaire & ses obligations, les dispositions de l'article R421-3
du Code de l'urbanisme s'appliqueront.

Art. 1AU.12
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Article 1 AU.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
ioisirs et plantations

Les plantations existantes remarquables (arbres, haies ...) seront maintenues ou

remplacees par des plantations équivalentes.

Les cldtures grillagées doivent &tre doublées de haies vives d'essences locales ou
d'essences résistantes aux embruns marins.

L'emploi de thuya est interdit pour la réalisation des cldtures sur rue.

Toute aire de stationnement doit atre plantée & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de

stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et vehicules utilitaires

Les parcelles recevant de I'habitat comprendront un espace vert planté au moins égal a
40% de la superficie totale de la parcelle. Pour les parcelles recevant d'autres types de
construction, cette superficie minimale est ramenée 4 20% de la superficie fotale de la
parcelle.-

Les lotissements et groupes d'habitation recevront un espace vert commun au moins égal
a 10% de la superficie de lopération. I sera aménagé et planté d'arbres et ne pourra
recevoir d'aires de stationnement.

Article 1 AU.14 Coefficient d'Occupation des Sois (C.0.S.)

Il est égal a 0,35,

En secteur 1AUa, i est égale a 0,15.

Pour les lotissements ou groupe d'habitation, le COS applicable a chaque lot doit &tre fixé
par le reéglement particulier du lotissement ou le dossier de permis de construire du
groupe d'habitation, de maniére & ce quen moyenne, il ne dépasse pas le COS
précédemment défini.

Art. 1 AU.13

Art. 1AU.14
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ZONE
TAUX

Caractére de la zone

Cette zone naturelie non-équipée sera, compte tenu de sa situation, urbanisée dans
lavenir. Elle est destinée a P'extension de la zone UX, c'est-a-dire a l'accueil d’entreprises
conchylicoles, agricoles, artisanales, commerciales, ou de petites industries ainsi qu'a
tout équipement public ou privé dont la présence n’est pas souhaitable dans les zones
d’habitat.

Article 1AUx.1  Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol autres que celles désignées dans « le caractére de
la zone » sont interdites et notamment ; '
- Les nouvelles habitations & I'exception de celles prévues dans Farticle 1AUx2,
- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffeciés, '
- Les abris de fortune,
- Le stationnement des caravanes,
- Tout hébergement Iéger de loisir,
- Les carriéres ,
- Les exhaussements et afouillements de sol, a 'exception de ceux awtorisés a
Farticle 1AUx2,

Article 1AUx.2 Occupations ou utilisations du sol

CONDITIONS D’OUVERTURE A L'URBANISATION :

Cette zone pourra éire ouverte & I'urbanisation au fur et & mesure de Ia viabilisation de la
zone et de la réalisation des équipements et aménagements prévus par les orientations
particulieres d’aménagement, sous réserve que f'opération projetée ne compromette et
ne renchérisse pas le développement ultérieur de la zone,

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises aux conditions suivantes :

- Les jogements sont autorisés s'ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin dassurer la surveillance, le gardiennage ou la
direction des étabiissements et services généraux de la zone et sous réserve gu'ils
soient inclus dans un batiment d'exploitation.

- Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements d'infrastructure, ou
permettant de situer les constructions au-dessus du niveau de la nappe phréatique
hivernate, dés iors que des dispositions sont prises pour assurer leur bonne insertion
dans le paysage (limitation de la pente des talus, plantations, etc...)

- Les éguipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires aux
services d'intérét général,

Article 1AUx.3 Conditions de desserte et d’accés

f- ACCES :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par llintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Cet accés
aura une largeur minimale de 5m.

Art. 1AUx 1

Art. 1AUx.2

Art. 1AUx.3
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- la disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégages de fagon & assurer la visibilité.

- les acces doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulation publique ; fes véhicules doivent pouvoir
entrer et sortir des parceiles sans manceuvrer sur la voie publique.

- VOIRIE :

- les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caracteristiqgues correspondent & leur destination.

- les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche et & l'accés des

vehicules de lutte confre Fincendie.
Les voies en impasse se termineront par une placette permettant aux véhicules de faire

demi-tour.

'Article 1AUx.4 Conditions de desserte par les réseaux

I- EAU POTABLE : le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour foute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

ll- ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute

construction ou instaliation nouvelles.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales :

{dispositions prévues par larticle L.1331-10 du Code de la Sanié Publique) "fout
déversement d'eaux usées, autres que domesliques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par Ia collectivité & laguelie appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'auforisation fixe
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en oeuvre, les
caracteristiques que doivent présenter ces eaux usées pour élre regues. Cette
autorisation peut étre subordonnée & la participation de l'auteur du déversement aux
dépenses de premier établissement, dentretien et d'exploftation entrainées par ia
récepltion de ces eaux. "

c) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout ferrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En Pabsence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant 'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales dans
le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les instaliations e
nécessitant, des dispositifs de pré-traitement {débourbeur, décanteur-déshuileur, etc...)
seront imposés avant rejet des eaux pluviales.

lli- ELECTRICITE — TELEPHONE :
Deés lors que I'effacement des réseaux d’électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé
dans un secteur, les nouveaux réseaux doivent tre enterrés.

Article 1AUx.5 Superficie minimale des terrains
Néant.

Article 1AUx.6 Impiantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent &tre implantées & ure distance de I'axe des voies publigues ou
privées ouvertes & la circulation automobile au moins égale & 10m,

Art. 1AUx.4

Art. 1AUx.5

Art. 1AUx.6
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Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni

aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét géneral.

Article 1AUx.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de propriété

Toute construction doit étre implantée soit en limite séparative de propriéiés soit & une
distance de celle-ci au moins égale a 4m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires aux services dintérét général.

Elles s’appliquent sans préjudice des dispositions spéciales liées a la sécurité et a la
réglementation des atablissements classés pour la protection de Penvironnement.

Article 1AUx.8 Implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére

Deux consiructions non-contigués implantées sur une méme propriété doivent &tre a une
distance I'une de l'autre au moins égale 4 4m.

Les dispositions de cet articie ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux-ouvrages technigues nécessaires aux services d'intérét général.

Elles s'appliquent sans préjudice des dispositions spéciales lices a la sécurité et & la
réglementation des établissements classés pour fa protection de environnement.

Article 1AUx.9 Emprise au sol des constructions

'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder §0% de la superficie totale de
['unité fonciere. ' .

Les dispositions de cet article ne sont applicable"'s' ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires aux services dlinterét général.

Article 1AUx.10 Hauteur des constructions

Art. 1AUX.7

Ari. 1AUX.8

Art. 1AUx.9

Art. 1AUx.10

Les constructions comprendront au maximum 3 niveaux, y compris les combles, et leur
hauteur totale restera inférieure 4 12 m, compté par rapport au point ie plus bas du terrain
nature! sous I'emprise de la construction.

Le dépassement de cette hauteur est autorisé pour édifier des ouvrages techniques de
faible emprise tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques
d'ascenseurs, eic ...

La réalisation de sous-sol est interdite pour les parcelles situées a l'ouest du Chemin
des Souvilles.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements dlinfrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét général.

Article 1AUx.11 Aspect exterieur

A

Lorsque les constructions existantes le long d'une vole ou au sein d'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur. de fagade, forme ou couleur de
toiture, cldture...), celles-Ci peuvent étre imposées a toutes nouvelles constructions pour
préserver I'harmonie de l'ensemble.

rt. 1AUx.11
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FACADES :
Les facades, murs de souténement ou murs de cldture qui ne seraient pas réalisés en
matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents doivent recevoir un enduit soit

peint soit teinté dans la masse.
Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les

matériaux utilisés traditionnefilement dans la région et en particulier avec la pierre de
Montmartin.

La couleur des enduits sera choisie dans le respect de Ia palette de couleurs
déposée & la mairie. Ainsi, on privilégie 'emploi d’enduits de couleur, sable, blanc
casse, jaune clair, beige, greige ou gris.

RECOMMANDATION :
-Les fagades seront couvertes de bardage de bois brut ou de bardage métallique de

couleur clair dans les tons de gris.

La consfruction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

TOITURES ET COUVERTURES :
Les couvertures seront de couleur ardoise.,

CLOTURES :
Sur voie : les clbtures sont constituées d’un griliage rigide sur potelet doubié ou non d’une

haie taillée d’essences locales.

Le long des limites séparatives de propriétés qui sont aussi des limites de zone: la
hauteur des clétures est mesurée & 2m: Elles seront constituées de haies vives
d'essences locales doublées ou non de grillage ; leur base pourra étre constituée d'un
muret si sa hauteur reste inférieure a 0,40m.

Article 1AUx.12 Stationnement

, Art. 1AUx.12
Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des consiructions doit étre
assuré en dehors des voies.

Article 1AUx.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations
Art. 1AUx.13
Les plantations existantes remarquables (arbres, haies...) seront maintenues ou
remplacées par des piantations équivalentes.
10 % de la superficie de la parcelle sera traitée en espace vert plante.

Les cldotures vertes seront constituées de haies vives d'essences locales ; elles
doubleront obligatoirement, en limite de zone, les cldtures grilagées.
Toute aire de stationnement sera plantée d'un arbre de haute tige pour 5 places de

stationnement,

Des haies vives ou des rideaux d’arbres d’essences locales masgueront les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.
Aucune aire de stockage ne pourra étre réalisée dans la marge de recul des
constructions par rapport aux voies.

Article 1AUx.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.5.)
' Art. 1AUx.14

Néant.
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ZONE
2AU

Caractére de la zone

Ceite zone naiurelle non-équipée est destinée, compte tenu de sa situation, aux futures
extensions de l'urbanisation sur la commune.
Elle pourra recevoir de I'habitat et toutes activités ou équipements compatibles.

Articie 2AU.1  Occupations ou utilisations du sol interdites

Toutes occupations et utifisations du sol susceptibles de compromettre la destination

future de ia zone est interdite. Et en particulier :

- les terrains de camping et de caravaning,

- les nouvelles constructions & usage agricole

- le stationnement des caravanes.

- les dépdts de ferrailies, de matériaux de démolition, de déchets, de vehicules
désaffectés.

Articie 2AU.2  Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

CONDITIONS D'OUVERTURE A L’'URBANISATION :
Efle sera ouverte & 'urbanisation par une modification du P.L.U. Dans limmédiat, elle est
sirictement protégée de toute implaniation susceptble de comprometire cette

urbanisation future.

Sont autorisés sous réserve de ne pas comprometire la destination future de la zone :
- les équipements d'infrastructure ainsi que les affouillements et exhaussements de sof
qui leur sont liés.

Articles 2AU.3 3 2AU14
Néant.

Art. 2AU.1

Art. 2AU.2
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DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

ZONE

Caractére de la zone

Sont classés en zone A les secteurs de la commune, équipés ou non, que l'on souhaite
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Y sont donc seulement autorisées les constructions et installations liées aux
‘exploitations agricoles, et les équipements collectifs préférentiellement situés hors des
quartiers résidentiels.

Article A.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ou d'ufiisations du sol non-autorisées a l'article A.2 sont interdites et en

particulier :

- Tout lotissement ou groupe d'habitations,

- Le changement de destination au profit d'habitations non-liees et nécessaires aux
exploitations agricoles,

- Tout hébergement léger de loisirs autre que le camping a la ferme.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicuies
désaffectés,

- Les abris de fortune.

- Le stationnement des caravanes.

- Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan, au titre de
l'article L130-1 du Code de I'Urbanisme.

Articie A.2 Occupations ou utilisations soumises a conditions particuliéres

1 -Les constructions ou installations dés lors gu'elles sont nécessaires a l'activité des

exploitations agricoles sont autorisées. En particulier, sont autorisées :

- Les constructions a usage d’habitation, dés lors qu'elles sont nécessaires a activité
d'un site d'exploitation agricole et implantées au sein de celui-ci ; leur siiuation dans
la zone agricole devra étre justifiee par des nécessités fonctionnelles et ne pas
constituer un mitage de cette zone.

- Les serres dés lors gu'elies n'ont pas une vocation commerciale,

- Le camping & la ferme, et les changements de destination au profit d'activités
autorisées par le statut agricole (gites, ...}, dés lors qu'ils sont implantées & c6té du
siége d'exploitation.

2 - Sont de plus autorisées :

- La reconstruction a Iidentique des constructions existantes aprés sinisire.

- Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét
général, soit en particulier celles liées au cimetiére.

- Les equipemenis d'infrastructure ainsi que les affouillements et exhaussements de
sols qui leur sont liés.

Art. A1

Art. A.2

P.L.U. DE HAUTEVILLE SUR MER
REGLEMENT Page 38




Articie A.3 Conditions de desserte et d'accés

Art. A3
Les accés et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire '
aux exigences. de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile. lls
seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements.

Articlie A4 Conditions de desserte par les réseaux

Art. A4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réeseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction & usage d'habitat ou assimilé (gftes, chambres d'hétes...) nécessitant une
alimentation en eau.

Ii- ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans les
zones d'assainissement coliectif, le raccordement au réseau d'assainissement esi
obligatoire pour toute construction ou instaflation nouvelle ; dans les zones
d'assainissement non-collectif {es installations respecieront les dispositions prévues par
la régiementation en vigueur.

Des orientalions sur les choix techniques & réaliser sont données par SCHEMA
DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT en vigueur ; Une élude a la parcelle pourra permetire
de préciser, suivant la nalure du sol, le dispositif le plus adégquat.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant 'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales dans
le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque l'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article A5 Superficie minimale des terrains

Art. A5
Dans les zones d’assainissement non-collectif, telles qu'elles sont définies par le Schéma
Directeur d'Assainissement en vigueur sur la commune :
- Pour &tre constructible, les parcelles devront avoir une superficie au moins égale a
1000m2 dés jors que {'occupation projetée requiert un dispositif d'assainissement des
eaux useées,

Article A6 Implantation des constructions par rapport aux voies
Art. A6
Les constructions et installations seront implantées & une distance au moins égale a :
- Lelong de la RB20 : 100m de l'axe,
- Le long des autres voies ouvertes a la circulation automobile {y compris agricole).
10m de 'axe pour les constructions & usage d’habitation, 25m de l'axe pour les
autres consiructions,

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction & fidentique aprés
sinistre, ni aux équipements dinfrastructure, ni aux constructions et instaliations
nécessaires aux services d'intérét général.

P.L.U. DE HAUTEVILLE SUR MER
REGLEMENT Page 39



Article A.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de propriéiés

Art. A7
Toute construction nouvelle peut &ire implaniée en limite séparative de propriété, si celle-
! ¢i ne délimite pas une zone urbaine ou & urbaniser .
Lo Sinon, elle doit étre implantée & une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a la moitié de la hauteur au faitage de la construction avec un minimum de
4m. Cette distance est comptée horizontalement de tout point de la construciion au point
le plus proche de la limite séparative.
Les dispositions de cet articie ne sont applicables ni & a reconstruction a l'identique aprés
sinistre, ni aux équipements d’infrastructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires aux
services d'intérét général.
Article A.8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére
Art. A8
Deux constructions non-contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent é&tre &
une distance l'une de l'autre au moins égale 2 4 m.
Dans le cas des constructions & usage d'habitat et de leurs annexes : Cetie distance
peut &tre réduite sans pouvoir étre inférieure & 2 m lorsque les parties de fagades en vis 2
vis ne comportent pas de baies principales.
S Les dispositions de cet article ne sont applicables ni a la reconstruction a lidentigue aprés
‘ sinistre, ni aux éguipements d'infrastructure, ni aux ouvrages technigues nécessaires aux
P services d'intérét général.
Article A9 Emprise au sol des constructions _
Art. A.8
Néant.
Article A.10 Hauteur des constructions
Art. A10
Les constructions & usage d'habitation comprendront au maximum 3 niveaux, y compris
les combles, et leur hauteur totale restera inférieure & 10 m, comptée par rapport au point
le plus haut du terrain naturel sous Pemprise de la construction.
Le sous-sol n'est pas compris & condition que le niveau supérieur du piancher du rez-de-
chaussée n'excéde le niveau le plus haut du terrain naturel sur I'emprise de la
construction de plus de 0,80m. :
Article A.11 Aspect extérieur
Art. A.11

1- DISPOSITIONS GENERALES :
Tout pastiche d'une architeciure traditionnelie étrangére a région est interdit.

Matériaux et couleurs :

Les matériaux de consiruction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux ulilisés traditionnellement dans la région et en particulier avec la pierre de
Montmartin.

La couleur des enduils sera choisie dans le respect de la palette de couleurs déposée a
la mairie. Ainsi, on privilégie 'emploi d’enduits de couleur, sable, blanc cassé, jaune clair,
beige, greige ou gris. Des nuances plus claires ou plus foncées pourront éire associées
pour la mise en valeur des cuvertures.

L'empleoi d'enduits ocre, saumeon, vert ou rose est interdit.
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Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cldture qui ne seraient
pas realisés en matériaux traditionneis ou destinés a rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit feinté dans la masse. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois
naturel (non-vernis) est autorisé.

Les huisseries seront préféerentiellement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.

Annexes :
Leur architecture et leurs matériaux devront étre harmonieux avec ceux de la construction

principale ; Les annexes a une seule pente ne sont auforisées qu’en appui & une
construction existante (sur la méme propriété ou contigué)

Sont interdits :

- Les annexes en matériaux de fortune

- Les constructions type “chailets" recouvertes de bardage de bois vernis.

- Les soubassements d'une hauteur supérieure a 0,80m par rapport au terrain naturel
avant travaux,

Toitures et couvertures

Les toitures avec combles sont principalement composees de deux pans symétriques.
Pour les constructions a usage d'habitation, ces pentes sont comprises entre 30 et 55°
Les foitures a un seul pan ne sont aulorisées que pour la couverture des annexes,
appentis et extensions. Elles auront une pente minimale égale & 30°.

Les chéssis de toit seront plus longs que larges et implaniés dans le plan de la toiture.
Les lucarnes seront de fype "Coutangaise” en fronton ou de forme traditionnelle (avec
foiture & deux pans ou capucine) ; elles seront impiantées dans la moitié inférieure du
versant ; ies lucarnes dites "chiens-assis" ou "hollandaises" sont interdites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.
L’emploi du zinc est autorise.

Cldtures :

Les clotures sont réalisées de fagon & ne pas apporter de géne a la visibilité le long des
voies. Les cldtures sur voies ont une hauteur inférieure 4 2m

Celies des parcelles recevant des constructions & usage d’habitation seront constituées
de haies vives d’essences locales doublées ou non de grillage et/ou de clétures type
« lisses normandes » composées d'éléments blancs verticaux ou horizontaux.

2 — DISPOSITIONS SPECIFIQUES SUPPLEMENTAIRES :
Consfructions & usage agricole :

Elles seront de forme et volume simples.
On priviiégiera I'emploi de bardage de bois brut en fagade ou de matériaux de fagade de
couleur foncée (gris, couleur ardoise, ...). Les changements de teinte de bardage doivent

correspondre a des changements de volumétrie.

Article A.12 Stationnement

Art. A12
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Article A.13 Espaces libres et plantations

Art. A13

Les espaces boisés classés repérés au pian sont protégés au fitre des articles L130-1 et

suivants du Code de 'Urbanisme.
Les plantations existantes remarquables {arbres, haies ...) seront maintenues ou

remplacées par des plantations équivalentes.
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Pour les parcelles recevant de rhabitat, les cldtures vertes seront obligatoirement
constituées de haies vives ou d'alignement d'arbres d'essences locales. Les haies de
coniféres sont interdites.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

La plantation de bosquets d’arbres de haute tige ou de haies facilitera I'intégration dans le
paysage des constructions agricoles.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivert masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires.

Article A.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Art. A.14
Néant,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE NATURELLE

ZONE

Caractére de la zone

Sont classées en Zone Naturelle et Forestiére les parties du territoire communal,
equipées ou non :

1°- 00 lintérét des milieux naturels, la qualité des sites ou des paysages qui les
composent justifient qu'elles scient protégées du développemsnt de
l'urbanisation.

4°- Q0 lactivité agricole non-dominante autorise des utilisations et occupations du sol
plus diversifiées qu'en zone «A », mais ol la desserte par les réseaux et voirie et/ou
les choix de développement communaux, dans un perspective de développement
durable, justifient pour linstant la limitation du développement de l'urbanisation. Il y
est délimité :
- un secteur « Na » : ol coexistent des constructions agricoles et résidentielles.
- un secteur « Nb » : occupé par des installations nécessaires a la gestion et
au stockage des déchets.
- un secteur « Ne » : occupé par un terrain de camping dont loccupation, du
fait de la nature du site, devra rester limitée a la saison estivale.
- un secteur « Nd » : réservé a la réalisation® d'équipements et installations
pour les sports et les loisirs.

Article N.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes occupations ou utilisations du sol auires que celles autorisées a
larticle N2, et en particulier :
les lotissements de toute nature,
les abris de fortune,
ie stationnement des caravanes, en dehors des espaces spécifiguement réservés a
cet effet,
les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan, au titre de
Farticle L130-1 du Code de 'Urbanisme.

Article N.2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Seules les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises ; elles le sont sous
réserve des conditions édictées ci-aprés :

En secteur Na ;
Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont admises sous réserve ;
que soient prises des dispositions pour assurer la bonne intégration des
constructions dans [e paysage,
que la capacité des réseaux et voies existants le permette,
que I'état du batiment et son intérét architectural justifie son changement
d'affectation ou son extension,

Art. N1

Art. N.2
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P La reconstruction a I'identique aprés sinistre,

P Les équipements publics ou dintérét général qui, par leur nature ou leur destination,
ne sauraient &tre édifiés dans les zones d'habitation,

Les serres agricoles sans vocation commerciale,

L’aménagement et I'extension des constructions agricoles existantes dans le

cadre d’'une mise aux normes,
. Les exiensions, les aménagements, les constructions liées aux activités
b agricoles existantes, sous réserve d’une bonne insertion dans le site.

En secteur Nb -
les équipements publics dintérét général qui, par leur nature ou leur destination, ne
sauraient étre édifiés dans les zones d'habitation, et en particulier les constructions et
instaliations nécessaires a la gestion et au stockage des déchets.

En secteur Ne :
Les aires naturelles de camping,

En secteur Nd :
Les aménagements et installations sportives, ainsi que celles destinés aux loisirs ou
liés a l'accueil touristigue,
Les aires de stationnement paysagers,
Les parcs et jardins,

Sur le reste de la zone ;
Les équipements publics d'intérét général liés a fa mise en valeur du milieu naturel,
Les infrastructures, ouvrages, affouillements ou exhaussements de sol nécessaires a
P faccés a lamer, a la défense contre la mer, ou & la gestion des eaux pluviales,
s Les équipements et ouvrages nécessaires aux infrastructures routiéres ainsi que les
P affouillements et exhaussements de sols qui leur sont liés,
L'extension mesurée des constructions existantes,
La reconstruction a {'identique aprés sinistre.

Article N.3 Conditions de desserte et d'accés
Art. N.3
Les accés et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lis
seront adaptes aux caractéristiques des constructions et équipements.
Article N.4 Conditions de desserte par les réseaux
Art. N.4

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction & usage d'habitat ou assimilé (gites, chambres d'hdtes...) nécessitant une
alimentation en eau.

Il- ASSAINISSEMENT :

5 a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT, dans les

zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle ; dans les zones
d'assainissement non-collectif les installations respecteront les dispositions prévues par
la réglementation en vigueur,
Des orientations sur les choix techniques a réaliser sont données par SCHEMA
DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT en vigueur ; Une étude a la parcelle pourra permetire
de préciser, suivant la nature du sol, le dispositif e plus adéquat.

by Eaux pluviales : Les aménagements réalisés surtoutterrain doivent garantir
I'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En 'absence
de reseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
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proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales dans
le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

[l - ELECTRICITE - TELEPHONE :
Lorsque l'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent &tre enterrés.

Article N.5 Superficie minimale des terrains

Art. N5
Dans les zones d'assainissement non-collectif, telles qu'elles sont définies par le Schéma
Directeur d'Assainissement en vigueur sur la commune :
- Pour étre constructible, les parcelles devront avoir une superficie au moins égale a
1000m2 dés lors que l'occupation projetée requiert un dispositif d'assainissement des
eaux usées.

Articie N.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
’ Art. N.6
Les constructions et les installations respecteront les marges de recul portées au plan. En
l'absence d'indication, elles seront implantées :
& une distance de l'axe de la RD20 au moins égale & 100m. Sont toutefois exceptées
de cette régle les serres sans vocation commerciale.
a une distance de 'axe des voies ouvertes a la circulation automobile (y compris
agricole)égales a :
* 10m pour les constructions & usage d'habitation
7?7 25 mde l'axe pour les autres constructions.
7 10m pour les installations et travaux divers {au sens de larticle L4421
du code de f'urbanisme)
Le long de la Rue du Pavilion ou de la Rue des Maniéres, les constructions sont
implantées :
soit a lalignement des voies ; La construction pourra ne joindre I'alignement que par
I'un de ses angles dés lors qu'elle respecte Forientation générale des constructions
dans le village : le long pan est orienté suivant un axe est-ouest {cet axe pouvant
varier de quelques degrés) ou l'orientation des constructions le long d'une voie (le
long pan est orienté suivant un axe nord-sud ; cet axe pouvant varier de quelques
degrés).Des retraits partiels par rapport & lalignement sont autorisés s'ils ne
concernent qu'une partie de la fagade, s'ils servent la qualité architecturale de
'ensemble, ou s'ils sont nécessaires a la sécurité des échanges aux carrefours, soit &
une distance de laxe des voies ouvertes a la circulation automobile au moins égale &
15m.

- Les dispositions de cet article ne sont applicables, ni a la reconstruction & lidentique
aprés sinistre, ni a I'extension mesurée d'une construction existante qui ne respecteraient
pas ces dispositions, dés lors que l'extension en réduit pas la distance a laflignement, ni
aux équipements dinfrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires aux services
dintérét général,

Article N.7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
propriétés
Art. N.7
Les nouvelles constructions seront implantées soit en limite séparative de propriétés soit
a une distance de celles-ci au moins égale a 4m.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét général.
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Article N.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme unité fonciére

Art. N.8

Deux constructions non-contigués, implantées sur une méme unité fonciére doivent &tre a
une distance l'une de l'autre supérieure & 4 m.
Dans le cas des constructions & usage d'habitat et de leurs annexes :
Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure 8 2 m lorsque les parties de
fagades en vis & vis ne comportent pas de baies principales.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni & la reconstruction & l'identique apres
sinistre, ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires aux
services d'intérét général.

L Article N.9 Emprise au sol des constructions
P Art. N9
Néant.
Article N.10 Hauteur des constructions
Art. N.10
Néant.
Article N.11 Aspect extérieur
Art. N.11

P 1- DISPOSITIONS GENERALES :

: Tout pastiche d'une architecture traditionnelle étrangére a région est interdit.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent
des caractéristiques architecturales particuligres (couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, implantation, cldture...), celles-ci peuvent &tre imposées a toutes nouvelles
constructions pour préserver 'harmonie de 'ensemble.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére geénéral
pour ce qui concerne notamment, 'harmonie des volumes, léchelle des percements et les
associations de matériaux et de teintes.

Matériaux et couleurs :
L Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région et en particulier avec ia pierre de
Montmartin.
La couleur des enduits sera choisie dans le respect de la palette de couleurs
déposée a la mairie. Ainsi, on privilégie l'emploi d'enduits de couleur, sable, blanc
cassé, jaune clair, beige, greige ou gris. Des nuances plus claires ou plus foncées
pourront étre associées pour la mise en valeur des ouvertures.
L'emploi d'enduits ocre, saumon, vert ou rosé est interdit,
Les fagades, les socubassements, les murs de souténement et de clbture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés & rester apparents doivent recevoir un
enduit soit peint soit teinté dans la masse. L'emploi de bardage d'ardoise ou de bois
naturel (non-vernis) est autotisé.
Les huisseries seront préférentiellement de couleur blanche. Les teintes vives sont
proscrites.

Les toitures seront couvertes d'ardoises ou de tout matériau de méme aspect et couleur.
L'emploi du zinc est autotisé.

Sont interdits :
Les constructions type "chalets" recouvertes de bardage de bois vernis.
La construction d'annexés en matériaux de fortune.
Les soubassements d'une hauteur supérieure & 0,80m par rapport au terrain naturel
avant travaux.
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Cldtures :

Les clbtures sont réalisées de fagon & ne pas apporter de géne 2 la visibilité le long des
voies. Leur hauteur restera inférieure a 1,80m

Les murs traditionnels en pierre doivent &tre conservés et restaurés. Des accés peuvent y

étre aménagés.

Elles sont constituées soit :
de murs : ils sont réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents ;
sinon ils doivent recevoir un enduit soit peint soit teinté dans la masse, harmonie ux
avec celui des fagades, et comprendre un chaperon ;
Sur rue leur hauteur est limitée & 0,60m.
de haies vives d'essences locales ou résistantes aux embruns marins, doublées ou
non de grillage.
de cldtures type « lisses normandes » composées déléments blancs verticaux ou
horizontaux, ou de
feur combinaison.
Les nouvelles cidiures réalisées en iimite avec 'espace naiurei seront obligatoirement
constituées de haies vives d'essence locales, doublées ou non d'un grillage ou de lisses
normandes.

2 - DISPOSITIONS SPECIFIQUES SUPPLEMENTAIRES :

Amenagement et restauration de constructions anciennes en pierres :

Elles sont composées de volumes simples, plus longs que larges implantés dans le
respect de l'implantation traditionnelle des constructions du village.
Les magonneries apparentes sont faites de moellons du pays ; les joints sont faits & la
fagon traditionnelle au mortier de chaux ; ils sont étroits et grattés, ni en creux ni en
saillie.
Les fagades visibles depuis les rues présentent :

- des ouvertures plus hautes que larges,

- les pignons de pierre ou de moellons enduits ne comportent qu'exceptionnellement

des ouvertures, celles-ci restent de petites dimensions.

La toiture de la construction principale est composée de deux pans symétriques
appuyés sur le méme faitage. Leur pente est comprise entre 40 et 55° Lorsqu'une
construction vient s'adosser 4 une construction existante de mé&me hauteur, efle
comporte des pentes de toiture identiques. Les toitures & un seul pan ne sont
autorisées que pour la couverture des annexes, appentis et extensions. Elles auront
une pente minimale égale a 30°

Les lucarnes seront de type “Coutangaise” en fronton ou de forme traditionnelle (avec
toiture & deux pans ou capucine) ; elles sont implantées dans la moitié inférieure du
versant ; les lucarnes dites "chiens-assis” ou "hollandaises” sont interdites. Les chéassis de
toit serant plus longs que larges et implantés dans le plan de la toiture. Les souches de
cheminées sont implantées dans l'axe du faitage et dans le prolongement du
pignon.

Constructions a usage aqricole ou d'activités :

Elles seront de forme et volume simples.

On privilégiera femploi de bardage de bois brut en fagade ou de matériaux de fagade de
couleur foncée (gris, couleur ardoise, ...). Les changements de teinte de bardage doivent
correspondre & des changements de volumétrie.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements publics
équipements d'infrastructure, ou ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét
général.
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Article N.12 Stationnement

Art. N12
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé deux places de
stationnement par logement.
Article N.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de

loisirs et plantations

Art. N13
Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.
Les plantations existantes remarquables {arbres, haies ...) seront maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.
Les clétures vertes seront obligatoirement constituées de haies vives.
L'emploi de thuya est interdit pour la réaiisation des cldtures.
Toute aire de stationnement doit étre planiée au minimum d'un arbre pour 4 piaces de
stationnement,
Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer tes aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de véhicules utilitaires.
Article N.14  Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Art. N.14

Néant.
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2 -ANNEXES

R.111-2 : salubrité et sécurité publique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
des prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions sont de
nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique,

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter attelnte a la
salubriteé ou a la sécurité publique.

R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont-de nature, par leur localisation, & compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.111-4 : desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement

Le permis de construire peut éire refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & Importance ou 4 la destination de
I'immeuble ou de ['ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

il peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publlques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis peut étre subordonnée :

a) A la realisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de iimmeubie & construire ;

b} A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme aliéna ci-dessus,

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnemént par logement lors de la

construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aideé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond de 50% de la surface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre d'accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que ['accés soit établi sur la voie oll la géne pour la circulation sera
la moindre.

R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies & l'article 1er de la loi N° 76.629 du 10 Juillet 1976 relative a la protection de la nature. Il
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peut n'étre accorde que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur affectation ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

R.111-15 : respect de I'action d'aménagement du territoire

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient 'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle
resulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles,
approuvés avant le 1er octobre 1983 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions
prévues au b du deuxiéme alinéa de l'article R. 122.22,

R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

R.421-3 : réglementation du stationnement

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire iui-méme aux obligations imposées par un document
d’'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu guitte de ces
obligations en justifiant , pour les places quil ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d’assiette
ou dans son environnement immédiat, soit de I'ocbtention d'une concession & iong terme dans
un parc pubiic de stationnerment existant ou en cours de realisation, soit de I'acquisition de
places dans un parc privé de stationnemeént existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise ne compte dans le cadre d’'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement , au titre des obligations visées & l'alinéa précédent,
elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a l'occasion d’une nouvelle autorisation.
Si les travaux ou constructions ne sont pas souris & I'obtention d'une autcrisation prévue a
Particle L.421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives 3 la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue au guatriéme alinéa, le pétitionnaire peut étre
tenu de verser & la commune une participation fixée par le consell municipal, en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement. Le montant de cette participation ne peut exéder
80 000 F par place de stationnement. Cette valeur, fixée & la date de promulgation de la loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains, est
modifiée au 1¥ novembre de chaque année en fonction de lindice du colt de la construction
publié par l'institut national de ia statistique et des études économigues.

Il ne peut nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme, étre exigé la réalisation de
pius d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'état. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas
imposer la réalisation d’aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la fimite d’un plafond fixé par décret en Conseil d’Etat.
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GLOSSAIRE :

abattage : (voir coupe)
Action a caractére exceptionnel et limité qui consiste a abattre un ou plusieurs arbres.

affouillements et exhaussements de sols :
sont désignés ainsi ies affouillements et exhaussements de sols dont la superficie est supérieure a
100m2, et dont la hauteur ou la profondeur excéde 2 m.

alignement :
limite entre les voies ou emprises publiques et les prapriétés privées.

annexes (a ne pas confondre avec extension) :

construction de petite taille a vocation de garage ou de stockage, tel que caves, abris de jardin.

Les verandas et les constructions contenant des piéces habitables ne sont pas des annexes mais des
extensions.

baie :
ouverture dans une paroi par laquelle une personne peut voir a l'extérieur en position debout sur le
plancher du local.

..— baie principale : baie d'une piéce principale, c'est & dire dans laquelle séjournent ou dorment
habituellement les personnes dans le cas des locaux d'habitation, ou dans laquelle travaillent les
personnes dans le cas des bureaux. '

caravane :
véhicule ou élement de véhicule qui, équipé pour le séjour ou I'exercice d'une activité, conserve en
permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par
simple traction. (R.443-2 du Cade de I'Urbanisme)

cldture :

tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace.

combles :
partie de construction surmontant un édifice et destinée & en supporter le toit.

C.0.58. : Article R123-10 du code de l'urbanisme
Le coefficient d'occupation des sols est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher
hors oeuvre net susceptibles d'étre construits par métre carreé de terrain.

coupe :
action a caractére régulier qui consiste & abattre un ou plusieurs arbres,

défrichement :
toute opération qui a pour effet de détruire I'état baisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination
forestiére.

démolition :
toute destruction totale ou partielie d'un batiment qui porte atteinte au gros-ceuvre,

égout du toit :
ligne basse du pan de toiture

emprise au sol :
la projection verticale du volume hors-ceuvre brut du batiment, non compris les éléments de saillie et
de modenature {baicon, terrasse, acrotére, débord de toiture.. ).

emprises publiques :
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tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies pubfiques mais qui donnent accés
directement aux terrains riverains, ainsi que les voies de chemin de fer, les cours d'eau et canaux, les
rivages, les jardins publics...

espaces non privatifs :

sont ainsi dénommés dans les opérations de lotissements ou de constructions groupées : la voirie
automobile ou piétonne, les aires de stationnement publiques , les espaces communs non destinés a
&tre utilisé par un seul foyer.

extension : ajout & une construction existante
extension mesurée : dontla surface construite reste inférieure 4 30% de celle existante.

faitage :
ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.

garage : voir annexe

groupe d'habitations :
ensemble de constructions & usage d'habitation autorisées par un seul permis de construire.

hauteur @ Expression en nombre de niveaux ;
On désigne par "niveau" toute diiférence de hauteur supérieure & 1,80 m entre deux planchers

superposés.Les combles aménageables ou non comptent pour un niveau.
Les ouvrages techniques, cheminées antennes et autres superstructures sont exclues du calcul de la
hauteur.

instaltations et travaux divers sont désignés ainsi dans le code de l'urbanisme et soumis & une
réglementaticn spéciaie :

- les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports ouverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépéts de véhicules susceptibles de contenir au
moins dix unités

- les garages collectifs de caravanes

- les affouillements et exhaussements des sols.

limite séparative ;
limite parcellaire entre deux terrains privés.

lot :
parcelle issue d'un terrain loti .

lotissement :
c'est l'action ou le résultat de la division fonciére ( au-dela de 2 lots) sur un flot de propriété unigue en
vue de construire.

nouvelle ou nouveau ...
qui est postérieur & la date d'approbaticn du présent document

retrait
distance entre l'aiignement de la voie et la fagade de la construction

S.H.0.B. : surface hors ceuvre brute
S.H.O.N. : surface hors oeuvre nette
sol naturel ou terrain naturel

celui qui existe avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol nécessaires a la
réalisation de {a construction.
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terrain ou unité fonciére :

bien foncier, regroupant une ou plusieurs parcelies attenantes, apparienant au(x) méme(s)
propriétaire(s).

voie :
ce qui dessert une ou plusieurs propriétés et qui est aménagée pour recevoir la circulation des
personnes et des voitures.
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