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PLAN LOCAL D’'URBANISME
COMMUNE DE GAVRAY

PREAMBULE

Le projet d’Aménagement et de Développement Durable définit, dans le respect des objectifs et des
principes énoncés aux artides L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme, les orientations générales
d'urbanisme etd’'aménagement retenues pour l'ensemble de la commune.

Le P.A.D.D. a troisroles:

- il expose de fagon synthétique et immédiatement compréhensible le projet d'aménagement
retenu par la commune,

- il constitue un référent pour la gestion future du P.L.U. dans la mesure ol les choix de
procédures se feront sur la base de la remise en cause ou non de son économie générale,

- il congtitue un lien de cohérence interne dans le dossier de P.L.U.; Les orientations
d'aménagement et le reglement (écrit et graphique) sont élaborées en cohérence avec le
P.A.D.D.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable exprime le projet politique de développement
communal pour les dix années a venir. L'élaboration de ce projet a pour ambition de répondre aux
problémes et enjeux posés dans le diagnostic.

Le projet de la commune s’articule autour de 5 axes principaux,

= Permettre la venue de nouveaux habitants

= Favoriser le maintien et le développement économique

= Conforter la dimension « tourisme vert »

= Renforcer 'attractivité du bourg

= Préserveretvaloriser le cadre patrimonial

L’ambition générale et a plus long terme étant d’affirmer Gavray en tant que pédle d’accueil et
d’animations ainsi que son role de chef lieu de Canton.
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PLAN LocAL D’'URBANSME
COMMUNE DE GAVRAY

AXE 1 : PERMETTRE LA VENUE DE NOUVEAUX HABITANTS

METTRE EN CEUVRE UNE POLITIQUE DE L 'HABITAT REPONDANT AUX BESOINS PERCUS ET VISANT A
REEQUILIBRER LA STRUCTURE DEMOGRAPHIQUE

La commune de Gavray, aprés avoir connu une certaine croissance démographique jusqu’au début
des années 2000 (1480 habitants au recensement INSEE de 1999), a subi & I'étonnement de
nombreux élus, une diminution de sa population. La population actuelle, selon les données provisoires
et non encore publiées de I'INSEE, serait de 1361 habitants, soit une centaine d’habitants en moins.
Cette perte résulte de limportant vieillissement de la population et du phénoméne de desserrement
des ménages.

Pour ralentir la tendance au \ieilisssment de la population, mais également conforter ses
equipements et services, la commune souhaite attirer de nouvelles populations en augmentant
notamment son rythme de construction.

Ainsi les élus se sont fixés un objectif de population d’environ 1700 habitants & I’échéance
d’une dizaine d’année, avec un rythme moyen de 10 a 15 nouveaux logements par an.

Pour ce faire, la commune envisage notamment a l'ouverture alurbanisation de nouveaux secteurs et
favoriser la réalisation de programme de logements locafifs pour attirer a la foisde jeunes ménages,
mais également répondre aux besoins des personnes agées.

PRIVILEGEER L'EXTENSION DU NORD DU BOURG DE GAVRAY

Le bourg de Gavray se situe en bordure de la Sienne, et se trouve de ce fait contraint par des
secteursinondables.

A l'exception de I’Entrée Est, route de Villedieu, on ne constate pas de développement récent sur la
rive Sud, qui présente par ailleurs des contraintes topographiques.

La grande majorite des équipements, activités, commerces se trouvent au Nord. Les demiéres
constructions réalisées ont eu tendance :

- a étirerl'urbanisation surla frange Nord-Est pour rejoindre le hameau du Val Joie
- adévelopper I'habitat au Nord-Ouest, en laissant des poches vides avec les équipements.

Aussi, les secteurs préférentiels de développement se portent-ils essentiellement au Nord du bourg
et viseront notamment & combler les espaces non bétis au sein et en contiguité des secteurs
urbanisés.

PERMETTRE QUELQUES CONSTRUCTIONS EN ZONE RURALE

La municipalité souhaite pemettre la réalisation de quelques constructions dans des hameaux
structurés ou petits villages pour diversifierI'offre en lieu de résidence sur la commune.

Elle souhaite également dune maniére générale laisser des possibilités d’extension et de
réhabilitation de batiments.

Néanmoins, ces autorisations ne devront pas porter atteinte a I’activité agricole, au paysage, a
la sécurit routiére,
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PLAN LocAL D’URBANSME
COMMUNE DE GAVRAY

AXE 2 : FAVORISER LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

FAVORISER LE MAINTIEN DE STRUCTURES AGRICOLES PERENNES

L’activité agricole, bien quen régresson avec un certain vieilissement des exploitants, reste
importante sur le territoire communal. L'élevage ainsi que le commerce d’animaux, notamment des
chevaux, caractérise la commune et joue un réle important dans I'économie locale.

Un des principaux objectifs de la commune est de maintenir dans de bonnes conditions cette activité
et ne pasléser le fonctionnement des exploitations présentes.

Ainsg, en milieu rural, & l'exception des secteurs répertoriés pour leurintérét naturel, la majeure partie
des terrains sera classée en zone agricole (A) de méme que les siéges d'exploitations.

Dans une démarche de long teme en vue de pérenniser les structures, il conviendra dengager un
diagnostic agricole dans loptique de déefinir a I'échelle intercommunale un projet de territoire pour
l'agriculture.

SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT ARTISANAL
La commune de Gavray, chef-ieu de Canton, dispose sur son territoire de 3 prindpaux secteurs
dédiés a I'accueil d'activités économiques.
Elle entend :
- maintenir les zones d’activités communales, qui n'offre plus aujourd’hui de possibilités
diinstallaion de nouwelles entreprises, afin de permettre notamment I’extension des
activi®és existantes ou la requalification de batiments (entrepéts,...)

- conforter, en lien avec la Communauté de Communes, la zone d’activité de la
Traversiére, au Nord du bourg de Gavray, sur laquelle les entreprises se sont
essentiellement implantées en facade. Il sagira d'offrir quelques nouwelles possibilités pour
des PME en second rideau, en exploitant la desserte existante.

Par ailleurs, la commune souhaite laisser la possibilité d’installations d’activités écologiques ou
en lien avec les énergies renouvelables aux abords du site de I’éolienne.

MAINTENIR ETCONFORTER LA VIE ECONOMIQUE LOCALE

La commune souhaite conserver I'activité de marchés, foires,..., qui anime le territoire et
diverdsifier les prestations: marché aux veaux a cotation officielle, commercialisation de chevaux
lourds,...

Aussi, face aux milliers de visiteurs & I'occasion de la foire Saint Luc, la commune désire disposer de

solutions pour permettre un meilleur accueil des participants et gérer le stationnement des
véhicules.

D'autre part, au niveau du bourg, la commune souhaite conforter le tissu commercial et de

services, en permettant tout particuliéerement linstallation d’activités compatibles avec
I’habitat.

Disposant de la maitise foncére des halles et de ses abords, une réorganisation, wire une extension
des batiments a ce niveau permettrait de renforcer |'offre.

Aussi, en instaurant le doit de préemption urbain sur les zones a urbaniser, la commune pourra
éventuellement disposer de terrains pour I’accueil d’activités, services ou équipements, notamment au
Nord du cceur de bourg.
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PLAN LOCAL D'URBANSME
COMMUNE DE GAVRAY

AXE 3 : CONFORTER LA DIMENSION « TOURISME VERT »

AFFIRMER LES POSSIBILITES DE RANDONNEE SUR LA COMMUNE

La commune de Gavray digpose d’un patrimoine remarquable invitant a la pratique de la randonnée :
site du chéteau offrant de belles perspectives sur la vallée de la Sienne, zones boisée, chemins
parcourant le bocage ou longeant des coursd’'eau,...

Si plusieurs circuits existent déja, les élus souhaitent pouvoir proposer de nouveaux parcours,
notamment vers « les Bains » etdisposer pour ce faire de la maitrise fonciére néoessaire.

Aussi, les sentiers existants, souvent bordés de talus ou de haies, seront protégés au titre de la Loi
Paysage (art. L.123-1.7 du code de l'ubanisme).

Par ailleurs, des actions en terme de signalétique, dimplantation de mobilier, d’'aménagement de halte
ou de point de départ, pourront étre réalisées pour valoriser et promouvoir cette activité.

AMELIORER L’ACCUEIL TOURISTIQUE

Si la commune dispose de quelques infrastructures d’accueil touristique, elle souhaite a terme
conforter ces derniéres et réfléchir notamment a un nouvel emplacement pour I'office de tourisme
ainsi que I'aménagement dun gite communal.

D’autre par, elle entend laisser la possibilité aux porteurs de projets de développer de nouvelles
formes d’hébergement touristique, en dehorsdes zones urbaines et protégées. Aing, il sera laissé la
possibilité aux agriculteurs de se diversifieret créer des activités de camping a la ferme, gite,...

DEVELOPPER LA DIMENSION « POLE EQUESTRE »

On trouve notamment sur Gavray un centre équestre renommé, plusieurs batiments abritant des
chevaux, ains que, dans le bourg, une dinique vétéiinaire spécialisée dans le monde du cheval.

La commune souhaite pemettre le maintien et le développement de ces activités, tout en veillant & ne
pas accroftre les nuisances.

En complément des activités d’élevage, Gavray pourrait affirner une image équestre en développant
desanimations de type concours hippique et d'attelage, ...
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PLAN LocAL D'URBANISME
COMMUNE DE GAVRAY

AXE 4 : RENFORCER L’ATTRACTIVITE DU BOURG

RENDRE PLUS CONMIVIAL LE CCEUR DE BOURG

La RD.7 traverse de facon rectiligne le bourg de Gavray et passe en bordure immédiate
d’équipements: maire, halles,... Aussi, ces demiers sont peu perceptibles par les automobilistes
alors qu'ils sont fortement fréquentés. La contre-allée desservant les commerces et services situésen
face laisse une place relativement minérale et dédiée au stationnement entre les deux axes.

Par ailleurs, le batiment accueillant I'office de tourisme masque depuisla RD.7 les perspectives sur le
bét de caractére et ordonnancé en rectangle que forme la mairie, les halles, les andennes écoles
servant notamment pour I'accueil des associations, et I'église. Les espaces disponibles, également
trés minéraux, nidentifient pas clairement les secteurs dédiés aux piétons

Des solutions sont a rechercher pour dégager une sorte de parvis notamment devant la mairie,
améliorer les possibilités de stationnement et d’accés des piétons aux commerces et services,
et requalifier paysagérement les espaces publics afin de les rendre plus conviviaux.

EXPLOITER L'ATTRAIT DU PASSAGE DE LA SIENNE DANS LE BOURG

Le bourg de Gavray est traverseé d’Est en Ouest par la Sienne. Cet élément patimonial etidentitaire
est peu mis en relief.

La commune projette :

- l'aménagement d’'une zone verte, de détente-loisirs, a I'Est du bourg, sur un espace
actuellement nu,

- la valorisation des espaces en lien avec cette zone, tels que le parking de la salle des
fétes, le cheminement piéton bordant la Sienne dans le boum, le pont,...

Les aménagements tiendront en compte en particulierdes risques d’inondations.

OFFRIR UNE GAMME D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES DE DIMENSION INTERCOMMUNALE

La commune de Gavray souhaite affimer son réle de Cheflieu de Canton. Si elle dispose déja dune
palette importante d'équipements, elle souhaite pouv oir accueillir de nouv eaux services et av oir
la possibili## d’étendre ou moderniser les infrastructures existantes, a limage des travaux
engagés sur la maiiie ou de transformation de l'atelier de couture en siége de la Communauté de
Communes.

Dans ce sens, et au regard notamment de ses caractéristiques et ambitions démographiques, il
conviententres autres de prévoir des espaces :

- a proximité des écoles pour de nouveaux d’équipements en lien avec ces derniéres,

- et d’autres proches du bourg, notamment pour des structures d’accueil de personnes
ageées.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME
COMMUNE DE GAVRAY

AMELIORER LA SECURITE ET LA DIMENSION PIETONNE

L'urbanisation de Gavray a eu tendance a seffilocher le long des axes, notamment de la RD.7 en
direction de Coutances et de la RD.9 vers Villedieu, qui constituent les axes les plus fréquentés. Le
prindpe retenu est de stopper cette urbanisation linéaire, qui plus est en bordure d’axe relativement
rectiligne etinvitant peu les automobilistes a réduire leur vitesse, principalement pour desraisonsde
sécurité.

Aussi, le PLU limitera les possibilités de nouvelles constructions avec des accés directs sur
les routes d’importance hors zone déja batie.

Complementairement, les entrées de bourg pourront étre davantage marquées par un traitement
urbain, et en soulignant a partir de ces derniéres les différents usages : véhicules, cheminement
piéton...

D’autre part, le développement de I'urbanisation va induire une augmentation du trafic, notamment au
Nord du bourg. Pour fadliterla circulation et limiter les conflits d'usage, les élus envisagent de :
- requalifier certains carrefours et certaines v oies,

- veiller a la réalisation de cheminements piétons dans le cadre des nouvelles zones
ouvertes a Furbanisation,

- maintenir etvaloriser les chemins existants, en particulier ceux reliant les équipements
sportifs et scolaires.

Enfin, les espaces publics centraux, du champ de foire aux halles et a la mairie, ne formalisent pas
clairement les usages. Des aménagements pourront étre réalisés notamment dans loptique de
spécifierles espaces dédiés a la drculation, au stationnement, et aux piétons.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME
COMMUNE DE GAVRAY

AXE 5 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE PATRIMONIAL

PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL D’INTERET

La qualitt du cadre de vie qu'offre Gavray est liée a la présence d'éléments naturels tels que la Vallée
de la Sienne, de nombreux autres cours d'eaux, des paysages de bocage et de forét, de petits
hameaux au bati ancien bien intégré dans le paysage,.... Certains secteurs sont d’ailleurs recensés
parles services de la DIREN pour leur qualité patrimoniale.

Préserver cette qualité de vie est un enjeu important pourla commune car c’est une de ses principales
caractéristiques.

En outre, la commune sest investie dansla mise en ceuvre d’un nouveau captage pour améliorer sa
desserte en eau potable. Il convient en conséquence de protéger de I'urbanisation les abords de ce
demier.

Pourparvenira ces objectifs, les élus ont choisi de :

- classer les milieux naturels de qualité, répertoriés ou percus en tant que tels, en zone
naturelle, et notamment les cours d’eaux ainsi que les zones humides présentes sur le

territoire

- limiter strictement les possibilités d’urbanisation dans les secteurs particulierement
sensibles du site inscrit de la vallée de la Sienne ainsi que le péimétre rapproché du
nouveau captage

- protéger les bois, ainsi que certaines haies et chemins au titre de la Loi Paysage (art.
L.123-1.7 du code de |urbanisme).

VEILLER A UNE BONNE INTEGRATION DU BATI DANS L'ENVIRONNEMENT

La commune de Gavray entend développer une image de qualité, dharmonie avec le cadre naturel et
le patrimoine bati de qualité existant.

Pour ce faire, elle souhaite :

- disposer d’une réglementation particuliére pour les secteurs les plus anciens du bourg
et des quartiers periphériques de la Planche et du Val Joie afin de préserver le caracére
de ces secteurs

- classer en zone naturelle la plupart des hameaux anciens pour n'y autoriser
essentiellement que la rénovation et le changement de destination

- contraindre les batiments, notamment d’activités et de stockage, a présenter un aspect
soigné de leurs facades et de leurs abords.
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