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ZONE A I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractéristiques générales

La zone A regroupe les secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Une attention particuliére doit étre apportée a la préservation et a la valorisation des
caractéristiques paysagéres propres a chaque site considéré, selon les orientations
du projet d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.).

Ne sont autorisées, dans cette zone, que les constructions, installations ou
installations nécessaires a I'activité agricole ainsi qu'aux services publics ou d'intérét
collectif.

La zone compte un secteur Ap, de protection paysagére, oll aucune construction n'est
autorisée.

SECTION 1 : NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes les constructions et utilisations du sol qui ne sont pas lices et
necessaires a I'activité agricole.

notamment ;

- Les lotissements et groupes d'habitations.

- Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés autorisés, et
I'implantation d'habitations légéres de loisirs.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes autres que
ceux vises a l'article A2.

- Les installations et travaux divers a I'exception des affouillements et exhaussements
necessités par la construction des batiments agricoles ou leurs dépendances. Le cas
echéant ceux visés a l'article A2.

- les éoliennes de plus de 12 m.

- Dans le secteur Ap, toute construction de batiments nouveaux liés a I'activité agricole
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ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

-

| - Occupations et utilisations du sol admises :

- Les constructions et installations directement liées et necessaires a l'activitée des
exploitations agricoles, y compris celles relevant du régime des installations classées.

- Les constructions pourront étre refusées si elles sont, par leur situation, non conforme
avec les dispositions de 'article R-111.21 du code de 'urbanisme.

- Les affouillements ou exhaussements nécessaires a |a réalisation de nouvelles voiries

Il - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

En zone A,
Sous réserve de ne pas porter préjudice a I'activité agricole :

- La réhabilitation, le changement d'affectation et de destination des constructions
représentatives du patrimoine bati ancien dés lors qu’elles sont identifiées sur le plan de
zonage et dans le rapport de présentation.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :
- Constructions, en dehors du secteur Ap :

Les constructions nouvelles a usage d’habitation ne seront autorisées que sous réserve que
la construction ne concerne qu'une seule unité d’habitation destinée aux exploitants
agricoles et qu’elle soit localisée a proximité immédiate d’un siége d’exploitation en activité.

- Les installations classées directement liées et nécessaires a |'activité agricole,

- Les travaux divers tels que terrains de jeux, de sport, a condition qu'ils ne soient pas
incompatibles avec la vocation de |la zone.

- les aires de stationnement avec une intervention paysagére forte et adaptée au site.

- Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable,
télécommunications...) dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion dans le
site.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - ACCES

| — Accés :

- Terrains enclavés

Tout terrain enclavé, qui ne dispose pas d'accés sur une voie publique ou privée, est
inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante, instituée par acte authentique et par voie judiciaire en application de l'article 682
du Code Civil.
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- Adaptation des acceés a l'opération envisagée

Tout terrain doit étre desservi dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble. Les caracteristiques des voies doivent permettre la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- Accés sur les voies publiques

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

Il peut étre subordonné a la limitation du nombre d'acces lorsgue le terrain est desservi par

plusieurs voies ou a la réalisation d'aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de securité.

Il - Voirie :

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques répondant a
leur destination et a 'importance de leur trafic.

Article L 228-2 du Code de I'environnement :

A l'occasion des realisations ou des rénovations des voies urbaines; a |'exception des
autoroutes et voies rapides, doivent &tre mis au point des itineraires cyclables pourvus
d'aménagements sous forme de piste, marquages au sol ou couloirs indépendants, en
fonction des besoins ou contraintes de la circulation. L'aménagement de ces itinéraires
cyclables doit tenir compte des orientations du plan de déplacements urbains, lorsqu'il
existe."

Les voies et cheminements figurant au plan départemental de randonnée et indiqués au
plan de zonage sont a conserver ou doivent respecter les dispositions prévues a
I'article 4 de 'arréte préfectoral du 9 Janvier 1985.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUXI

| - Alimentation en eau potable :

Toute construction & usage d'habitation ou locaux assimilés doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

Il — Assainissement :

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe, est obligatoire pour toute
construction sous réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions
d'exploitation du reseau.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, I'assainissement individuel est autorisé si
les conditions techniques le permettent conformément a la législation et au réglement
sanitaire départemental en vigueur,
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b) Eaux pluviales :

Lorsque le réseau existe, les aménagements realisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant le libre
écoulement des eaux pluviaies.

Il - Autres réseaux :

Toute construction et installation le nécessitant devra étre raccordée au réseau
public d'électricité.

- Les branchements, en domaine prive, devront étre dissimulés a la charge des
propriétaires, sauf impossibilité technique justifiée.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains doivent avoir une superficie répondant aux exigences du type d'assainissement
retenu pour la construction conformément aux réglementations sanitaires en vigueur.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les retraits exigés par rapport a I'emprise de la voie (accotement, talus et fosse compris)
pour les différents axes seront les suivants :

- Route départementale  :10m

- Autres voies :5m

Sous réserve de ne pas porter préjudice au bon fonctionnement de la circulation, pourront
étre autorisées les extensions mesurées des batiments agricoles nécessitées par des
considérations fonctionnelles justifiées. La distance mesurée entre la limite d'emprise et
'extension ne devra pas étre inférieure a celle qui sépare le batiment existant de ladite
emprise.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Toute construction nouvelle peut étre implantée en limite séparative de propriété, si celle-ci
ne délimite pas une zone urbaine ou a urbaniser et si elle n'entraine pas d'arasement de
haie.

Sinon, elle doit observer un retrait par rapport aux limites séparatives de propriété au moins
égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres, et sans préjudice des
dispositions législatives ou réglementaires notamment pour les établissements classés pour
la protection de I'environnement.

Par ailleurs, lorsque la parcelle a construire est limitrophe d’'un espace boisé, il est
nécessaire d'instaurer une zone de recul des constructions de 20 m par rapport a cet espace
boisé. Cette marge de recul est nécessaire pour des raisons de sécurité liées au risque de
chutes d’arbres.
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Lorsque deux terrains contigus sont & des niveaux différents, la hauteur prise en compte
s'entendra comme la différence de niveau entre I'égout du toit et le terrain le plus élevé.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme proprieté doivent étre a une
distance l'une de lautre au moins égale a 4 métres, sauf dans le cas d'impératifs techniques
agricoles qui nécessiteraient un recul moindre.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En zone A,

a) Batiment d'habitation :

La hauteur de toute construction ne peut excéder 6 métres a I'égout du toit et 11 métres au
faitage, cette hauteur étant mesurée entre le point le plus haut de la construction et le sol
existant avant travaux.

b) Batiment technique :

- Les batiments ne devront pas excéder 8 m au point le plus haut de la construction
(ouvrages techniques et de faibles emprises exclus). Cette hauteur sera mesurée par
rapport au niveau du terrain naturel avant travaux, a la verticale de ce point.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée, murs - pignons, etc ...

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR

En Zone A,
Il est fait application de I'article R.111-21 :

"Le permis de construire sera refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les consiructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect exterieur des bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.
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a) Construction a usage d'habitation

1 - Les toitures

Elles doivent étre composées de deux versants de méme pente appuyés ou non sur le
méme faitage, les pentes étant comprises entre 40 et 50°. La couverture des appentis doit
avoir ila méme pente que la toiture principale.

Le matériau de couverture sera l'ardoise, la tuile plate ou la tuile mécanique petit moule.
ou tout matériau présentant un aspect identique. Le choix du matériau et de sa teinte
sera dicté par référence a la dominante de ceux des constructions environnantes.

Les ouvertures en toiture, lorsqu’elles sont en saillie, doivent étre conformes a l'esprit
traditionnel.

2 - Les facades et pignons

lls doivent avoir des formes aussi simples que possible. Les matériaux de construction,
non destinés par nature & demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses,
etc..., doivent étre recouverts d'un enduit de ton neutre.

Sont proscrits les enduits blancs en fagade et les imitations de matériaux naturels.

Les vérandas et les auvents seront autorisés dés lors qu'elles s'intégreront
harmonieusement avec le bati existant.

3 - Annexes et appentis

lls présenteront une simplicité de formes ainsi qu'un volume et un aspect en harmonie
avec les constructions voisines.

Dans le cas d'annexes a deux pentes, la pente de couverture sera identique a celle du
batiment principal.

Dans le cas d'appentis, la pente sera comprise entre 30° et 45°.

b) Batiments techniques

Aspect des bitiments

Toutes constructions y compris les annexes telles que clapiers, poulaillers, abris divers.
remises .... réalisées avec des moyens de fortune (matériaux de récupération, vehicules
desaffectés ...). sont interdites.

1 - Toitures

Sont interdites les couvertures en matériaux translucides (sauf nécessités techniques)
ainsi que celles en métal brillant non enduit d'un produit mat de teinte ardoise ou noire.

2 - Facades et pighons

Les matériaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents tels que les
briques creuses ou les carreaux de platre, doivent étre recouverts d'un enduit de ton
neutre, le blanc étant proscrit.

Cependant, il sera possible d'autoriser @ ne pas recouvrir d'enduit les murs en
parpaings sur une hauteur maximum de 1 m. a partir du niveau supérieur des
fondations.
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c) Clétures

Les clétures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec le volume principal édifié
sur la parcelle.

Sont interdits :

- les panneaux de béton préfabriqués, plein ou évidés,

- les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit, et d'une
hauteur supérieure a 1 m sur voie.

- les grillages de plus de 1 m de hauteur au-dessus du sol non cachés par une haie vive.

ARTICLE A12- STATIONNEMENT DES VEHICULES EN DEHORS DES
VOIES PUBLIQUES

Le stationnement des véhicutes doit étre assuré en dehors du domaine public, dans
des conditions répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions
projetées.

ARTICLE A13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sur 'ensemble de la zone A,

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont classés au titre des articles L.130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a R.130-
16.

2 - Obligation de planter

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les talus et murets, avec leur végétation, bordant les voies ainsi que ceux existants sur les
limites séparatives, doivent étre préservés (sauf nécessité de détruire imposée par des
travaux de restructuration fonciére ou de voirie).

- Les aires de stationnement et les surfaces libres de constructions ou chaussées doivent
&tre plantées par au moins un arbre de haute-tige par 100 m? de terrain.

- Les installations pouvant émetire des nuisances (notamment esthétique et sonore) devront
&tre entourées par une haie végétale formant ecran.

- Des effets de masques autour des béatiments agricoles ou techniques seront réalisés soit
avec des plantations d'arbres sous forme de bosquet (et non d'alignement), soit avec des
haies végétales d'essences locales.

Les murets et haies existantes en bordure des voies seront reconstituées en recul lors de
son élargissement, de la création d'un accés ou lorsque la sécurité des échanges justifiera
leur destruction

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente
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‘ZONEA I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caracteéristiques générales

La zone A regroupe les secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Une attention particuliére doit étre apportée a la préservation et a la valorisation des
caractéristiques paysagéres propres a chaque site considéré, selon les orientations
du projet d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.).

Ne sont autorisées, dans cette zone, que les constructions, installations ou
installations nécessaires a I'activité agricole ainsi qu'aux services publics ou d'intérét
collectif.

La zone compte un secteur Ap, de protection paysagere, ou aucune construction n'est
autorisée.

SECTION 1 : NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes les constructions et utilisations du sol qui ne sont pas lices et
nécessaires a 'activité agricole.

notamment :

- Les lotissements et groupes d'habitations.

- Le stationnement des caravanes hors des fterrains aménagés autorisés, et
I'implantation d’habitations légeres de loisirs.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes autres que
ceux visés a l'article A2.

- Les installations et travaux divers a 'exception des affouillements et exhaussements
nécessités par la construction des batiments agricoles ou leurs dependances. Le cas
échéant ceux visés a l'article A2.

- les éoliennes de plus de 12 m.

- Dans le secteur Ap, toute construction de batiments nouveaux liés a I'activite agricole
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ARTICLE A2 —- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - Occupations et utilisations du sol admises :

- Les constructions et installations directement liées et nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles, y compris celles relevant du regime des installations classées.
- Les constructions pourront étre refusées si elles sont, par leur situation, non conforme
avec les dispositions de l'article R-111.21 du code de l'urbanisme.

- Les affouillements ou exhaussements nécessaires a |a réalisation de nouvelles voiries

Il - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

En zone A,
Sous réserve de ne pas porter préjudice a I'activité agricole :

- La réhabilitation, le changement d'affectation et de destination des constructions
représentatives du patrimoine bati ancien dés lors qu’elles sont identifiées sur le plan de
zonage et dans le rapport de présentation.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :
- Constructions, en dehors du secteur Ap :

Les constructions nouvelles & usage d’habitation ne seront autorisées que sous réserve que
la construction ne concerne qu'une seule unité d’habitation destinée aux exploitants
agricoles et qu’elle soit localisée a proximite immediate d’un siege d’exploitation en activité.

- Les installations classées directement liées et nécessaires a l'activité agricole,
- Les travaux divers tels que terrains de jeux, de sport, & condition qu’ils ne soient pas
incompatibles avec la vocation de la zone.

- les aires de stationnement avec une intervention paysagére forte et adaptée au site.
- Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable,
télecommunications...) dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion dans le
site.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - ACCES
| — Acces :

- Terrains enclavés

Tout terrain enclavé, qui ne dispose pas d'accés sur une voie publique ou privee, est
inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante, instituée par acte authentique et par voie judiciaire en application de l'article 682
du Code Civil.
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- Adaptation des accés a I'opération envisagée

Tout terrain doit étre desservi dans des conditions répondant a limportance ou & la
destination de l'immeuble. Les caractéristiques des voies doivent permettre la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

- Accés sur les voies publiques

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour ies utilisateurs des accés.

Il peut étre subordonné a la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est desservi par

plusieurs voies ou 2 la réalisation d'aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité.

Il - Voirie :

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques répondant a
leur destination et a l'importance de leur trafic.

Article L 228-2 du Code de I'environnement :

A l'occasion des réalisations ou des rénovations des voies urbaines; a l'exception des
autoroutes et voies rapides, doivent étre mis au point des itinéraires cyclables pourvus
d'aménagements sous forme de piste, marquages au sol ou couloirs indépendants, en
fonction des besoins ou contraintes de la circulation. L'aménagement de ces itinéraires
cyclables doit tenir compte des orientations du plan de déplacements urbains, lorsqu'il
existe."

Les voies et cheminements figurant au plan départemental de randonnée et indiqués au
plan de zonage sont & conserver ou doivent respecter les dispositions prévues a
I'article 4 de |'arrété préfectoral du @ Janvier 1985.

ARTICLE A 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUXI

| - Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d'habitation ou locaux assimilés doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement :

a) Eaux usées :

Le branchement sur le réseau d'assainissement, s'il existe, est obligatoire pour toute
construction sous réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions
d'exploitation du réseau.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, l'assainissement individuel est autorisé si
les conditions techniques le permettent conformément a la législation et au réglement
sanitaire départemental en vigueur.
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b) Eaux pluviales :

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent ['écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant |e libre
écoulement des eaux pluviales.

il - Autres réseaux :

Toute construction et installation le nécessitant devra étre raccordée au résea
public d'électricite. '

- Les branchements, en domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des
propriétaires, sauf impossibilité technique justifiée.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains doivent avoir une superficie répondant aux exigences du type d'assainissement
retenu pour la construction conformement aux réeglementations sanitaires en vigueur.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les retraits exigés par rapport a 'emprise de la voie (accotement, talus et fossé compris)
pour les différents axes seront les suivants :

- Route départementale  .10m

- Autres voies :om

Sous réserve de ne pas porter préjudice au bon fonctionnement de la circulation, pourront
étre autorisées les extensions mesurées des batiments agricoles nécessitées par des
considérations fonctionnelles justifiées. La distance mesurée entre la limite d'emprise et
l'extension ne devra pas étre inférieure a celle qui sépare le batiment existant de ladite
emprise.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Toute construction nouvelle peut étre implantée en limite séparative de propriété, si celle-ci
ne délimite pas une zone urbaine ou a urbaniser et si elle n'entraine pas d'arasement de
haie.

Sinon, elle doit observer un retrait par rapport aux limites séparatives de propriété au moins
égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 métres, et sans préjudice des
dispositions législatives ou réglementaires notamment pour les établissements classes pour
la protection de l'environnement.

Par ailleurs, lorsque la parcelle a construire est limitrophe d'un espace boisé, il est
nécessaire d'instaurer une zone de recul des constructions de 20 m par rapport a cet espace
boisé. Cette marge de recul est nécessaire pour des raisons de sécurité liées au risque de
chutes d’arbres.
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Lorsque deux terrains contigus sont & des niveaux différents, la hauteur prise en compte
s'entendra comme la différence de niveau entre I'égout du toit et le terrain le plus élevé.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance l'une de l'autre au moins égale a 4 métres, sauf dans le cas d'impératifs techniques
agricoles gui nécessiteraient un recul moindre.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En zone A,

a) Batiment d'habitation :

La hauteur de toute construction ne peut excéder 6 métres a I'égout du toit et 11 métres au
faitage, cette hauteur étant mesurée entre le point le plus haut de la construction et le sol
existant avant travaux.

b) Batiment technique :

- Les batiments ne devront pas excéder 8 m au point le plus haut de la construction
(ouvrages technigues et de faibles emprises exclus). Cette hauteur sera mesurée par
rapport au niveau du terrain naturel avant travaux, a la verticale de ce point.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée, murs - pignons, etc ...

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR

En Zone A,
Il est fait application de l'article R.-111-21 :

"Le permis de construire sera refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.
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a) Construction a usage d'habitation

1 - Les toitures

Elles doivent étre composées de deux versants de méme pente appuyés ou non sur le
méme faftage, les pentes étant comprises entre 40 et 50°. La couverture des appentis doit
avoir la méme pente que la toiture principale.

Le matériau de couverture sera 'ardoise, la tuile plate ou la tuile mécanique petit moule.
ou tout matériau présentant un aspect identique. Le choix du matériau et de sa teinte
sera dicté par référence a la dominante de ceux des constructions environnantes.

Les ouvertures en toiture, lorsqu'elles sont en saillie, doivent étre conformes a {'esprit
traditionnel.

2 - Les facades et pignons

lls doivent avoir des formes aussi simples que possible. Les matériaux de construction,
non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses,
etc..., doivent étre recouverts d'un enduit de ton neutre.

Sont proscrits les enduits blancs en fagade et les imitations de matériaux naturels.

Les vérandas et les auvents seront autorisés dés lors qu'elles s'intégreront
harmonieusement avec le bati existant.

3 - Annexes et appentis

lls présenteront une simplicité de formes ainsi qu'un volume et un aspect en harmonie
avec les constructions voisines.

Dans le cas d'annexes a deux pentes, la pente de couverture sera identique a celle du
batiment principal.

Dans le cas d'appentis, la pente sera comprise entre 30° et 45°.

b) Batiments techniques

Aspect des bitiments

Toutes constructions y compris les annexes telles que clapiers, poulaillers, abris divers.
remises .... réalisées avec des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicules
désaffectés ...). sont interdites.

1 - Toitures

Sont interdites les couvertures en matériaux translucides (sauf nécessités technigues)
ainsi que celles en métal brillant non enduit d'un produit mat de teinte ardoise ou noire.

2 - Facades et pighons

LLes matériaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents tels que les
briques creuses ou les carreaux de platre, doivent &tre recouverts d'un enduit de ton
neutre, le blanc étant proscrit.

Cependant, il sera possible d'autoriser a ne pas recouvrir d'enduit les murs en
parpaings sur une hauteur maximum de 1 m. a partir du niveau supérieur des
fondations.
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c) Cldtures

Les clotures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec le volume principal édifié
sur la parcelle.

Sont interdits :

- les panneaux de béton préfabriqués, plein ou évidés,

- les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit, et d'une
hauteur supérieure a4 1 m sur voie.

- les grillages de plus de 1 m de hauteur au-dessus du sol non cachés par une haie vive.

ARTICLE A12- STATIONNEMENT DES VEHICULES EN DEHORS DES
VOIES PUBLIQUES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans
des conditions répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions
projetées,

ARTICLE A13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sur I'ensembie de la zone A,

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont classes au titre des articles L.130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a R.130-
186.

2 - Obligation de planter

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

- Les talus et murets, avec leur végétation, bordant les voies ainsi que ceux existants sur les
limites séparatives, doivent étre préservés (sauf nécessité de détruire imposée par des
travaux de restructuration fonciére ou de voirie).

- Les aires de stationnement et les surfaces libres de constructlons ou chaussées doivent
étre plantées par au moins un arbre de haute-tige par 100 m? de terrain.

- Les installations pouvant émettre des nuisances (notamment esthétique et scnore) devront
étre entourées par une haie vegétale formant ecran.

- Des effets de masques autour des béatiments agricoles ou techniques seront réalisés soit
avec des plantations d'arbres sous forme de bosquet (et non d'alignement), soit avec des
haies végétales d'essences locales.

Les murets et haies existantes en bordure des voies seront reconstituées en recul lors de

son élargissement, de la création d'un accés ou lorsque la sécurité des échanges justifiera
leur destruction

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Par ailleurs, les nouvelles constructions pourront étre implantées soit en limite séparative,
soit en retrait sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

La hauteur des nouvelles constructions sera la méme que celles des zones U a savoir 6 m a
'égout du toit et 11 m au faitage.

L'aspect extérieur des constructions nouvelles doit étre étudié de maniére a assurer
leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain,

Il n'est pas imposé de possibilités maximates d'occupation du sol en zone 1AU.

Les secteurs spécifiques 1 AUe et 1 Aueht (cf orientations d’aménagement
zone 1 AUe et 1 AUeht)

Les zones 2 AU :

Les zones 2 AU définies dans le plan de zonage (a l'ouest du bourg en bordure de la
RD 4 et & l'est de part et d'autre de la rue de la Vallée ) seront urbanisées a plus long
terme lorsque la viabilisation des parcelles sera effective.
Ces zones constituent des réserves fonciéres potentielles pour la commune de
FLAMANVILLE a moyen et long terme.
Actuellement, une zone 2 AU n'est dotée d'aucun droit a batir et est momentanément
inconstructible.
La procédure douverture a l'urbanisation de la zone devra garantir un aménagement
cohérent et rationnel de l'ensemble de la zone, dans le respect des orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable de la commune.

Les conditions d'occupation du sol n'étant pas logiquement réglementées, par consequent,
la constructibilité de ces parcelles nécessitera une modification du PLU.

4) LES ZONES DE PROTECTION DE L'ECONOMIE AGRICOLE

Les zones a vocation agricole (A) (anciennes zones NC du POS) sont réservées a
’activite agricole. En realité, il s’agit de secteurs a protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Ce type de zones ne peut
accepter que des constructions (habitation principale ol batiment d’exploitation) liés a de
[’activité agricole.

Le secteur Ap situé entre le bourg et la centrale est un secteur ou méme les constructions
lices a l'activité agricole sont strictement interdites.

Nature de l'occupation et de {'utilisation du sol (art.Alet A2) .

Compte tenu de la vocation de protection forte des terres agricoles, les occupations et
utilisations du sol pouvant étre admises dans la zone A sont limitées. Seules les
constructions liées et nécessaires a l'activité agricole, y compris les constructions nouvelles
a usage d'habitation (maison principale du chef d'exploitation) sont autorisées dans ce type
de zone.
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Le zonage du PLU met en évidence 4 zones Ap situées a l'ouest du bourg (entre le site
nucléaire et le bourg). Celles-ci correspondent a des secteurs ol aucune construction
(méme agricole) n’est autorisée. Celles-ci ont été définies pour préserver l'activité
agricole dans ces secteurs tout en préservant les paysages et en évitant des risques de
conflits entre les marges béaties du bourg et d’éventuelles installations de sieges
d’exploitation ou de batiments agricoles.

Les affouillements et exhaussements nécessaires a la création de voirie seront autorisés en
zone A et Ap.

Les conditions de {'occupation des sols sont identiques a celles de la zone U.

Concernant la superficie des terrains, ceux-ci doivent avoir une superficie suffisante
pour pouvoir réaliser un systeme d'assainissement autonome.

Regles de "prospect”: En zone A, les nouvelles constructions devront étre implantées en
retrait par rapport aux voies de circulation {10 m pour les routes départementales et 5 m
pour les autres voies)

Toutefois, il pourra &tre autorisé les extensions mesurées des batiments agricoles
nécessitées par des considérations fonctionnelles justifiées.

Par ailleurs, toute nouvelle construction pourra étre implantée en limite séparative de
propriété a condition que celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou une zone a
urbaniser.

A défaut, il doit &tre observé un retrait par rapport aux limites séparatives de propriété
d'au moins 3 m.

Toute nouvelles constructions situées a proximité des espaces boisés devront étre édifiées
a4 20 m de ces espaces boisés pour des raisons de sécurité liées au risque de chute
d’arbres.

La hauteur des batiments d'habitation reste identique a celle des constructions des zones
urbaines a savoir : 6 metres a l'égout du toit et 11 m au faftage. Pour ce qui est des
batiments techniques, la hauteur ne devra pas excéder 8 m.

L'aspect extérieur des constructions : Comme dans les zones Urbaines, les nouvelles
constructions édifiées en zone A doivent tenir compte de larticle R.111.21 du Code de
l'urbanisme.

Les constructions devront avoir des formes aussi simples que possible et elles devront
sintégrer le mieux possible au paysage a travers leur matériau ou leur couleur d'enduit.
Les constructions annexes devront rester en harmonie avec les constructions voisines.

Les dispositions concernant le stationnement :

Pour des raisons de sécurité publique, le stationnement des véhicules doit étre
assuré en dehors du domaine public et dans des conditions répondant aux besoins des
constructions projetées.

Les espaces libres et plantations :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées, le cas échéant, par des
plantations équivalentes.
Les aires de stationnement devront s'accompagner d'aménagement paysager.



http://www.foxitsoftware.com/shopping

Les batiments de grand volume (batiment agricole ou batiment technique} devront étre
entourés d'un écran végétal composé soit de plantations d'arbres sous forme de bosquet,
soit de haies végétales d'essences locales.
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Par ailteurs, les nouvelles constructions pourront étre implantées soit en limite séparative,
soit en retrait sans pouvoir &tre inférieur a 3 m,

La hauteur des nouvelles constructions sera la méme que celles des zones U a savoir 6 m a
l'égout du toit et 11 m au faitage.

L'aspect extérieur des constructions nouvelles doit étre étudié de maniere a assurer
leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Il n'est pas imposé de possibilités maximales d'occupation du sol en zone 1AU.

Les secteurs spécifiques 1 AUe et 1 Aueht (cf orientations d’aménagement
zone 1 AUe et 1 AUeht)

Les zones 2 AU :

Les zones 2 AU définies dans le plan de zonage (a l'ouest du bourg en bordure de la
RD 4 et a lest de part et d'autre de la rue de la Vallée ) seront urbanisées a plus long
terme lorsque la viabilisation des parcelles sera effective.
Ces zones constituent des réserves foncieres potentielles pour la commune de
FLAMANVILLE a moyen et long terme.
Actuellement, une zone 2 AU n'est dotée d'aucun droit a batir et est momentanément
inconstructible,
La procédure douverture a lurbanisation de la zone devra garantir un aménagement
cohérent et rationnel de l'ensemble de la zone, dans le respect des orientations du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable de la commune,

Les conditions d'occupation du sol n'étant pas logiquement réglementées, par conséquent,
la constructibilité de ces parcelles nécessitera une modification du PLU.

4) LES ZONES DE PROTECTION DE L'ECONOMIE AGRICOLE

Les zones a vocation agricole (A) (anciennes zones NC du PQOS) sont réservées a
’activité agricole. En réalité, il s’agit de secteurs a protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Ce type de zones ne peut
accepter que des constructions (habitation principale ou batiment d’exploitation) liés a de
’activité agricole.

Le secteur Ap situé entre le bourg et la centrale est un secteur ou méme les constructions
liées a l'activité agricole sont strictement interdites.

Nature de l'occupation et de ['utilisation du sol (art. Alet A2) :

Compte tenu de la vocation de protection forte des terres agricoles, les occupations et
utilisations du sol pouvant étre admises dans la zone A sont limitées., Seules les
constructions liées et nécessaires a l'activité agricole, y compris les constructions nouvelles
a usage d'habitation (maison principale du chef d'exploitation) sont autorisées dans ce type
de zone.
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Le zonage du PLU met en évidence 4 zones Ap situées a l'ouest du bourg (entre le site
nucléaire et le bourg). Celles-ci correspondent a des secteurs ol aucune construction
(méme agricole) n’est autorisée. Celles-ci ont été définies pour préserver l’activité
agricole dans ces secteurs tout en préservant les paysages et en évitant des risques de
conflits entre les marges baties du bourg et d'éventuelles installations de siéges
d’exploitation ou de batiments agricoles.

Les affouillements et exhaussements nécessaires a la création de voirie seront autorisés en
zone A et Ap.

Les conditions de l'occupation des sols sont identiques a celles de la zone U.

Concernant la superficie des terrains, ceux-ci doivent avoir une superficie suffisante
pour pouvoir réaliser un systeme d'assainissement autonome.

Reéqgles de "prospect”: En zone A, les nouvelles constructions devront &tre implantées en
retrait par rapport aux voies de circulation (10 m pour les routes départementales et 5 m
pour les autres voies)

Toutefois, il pourra étre autorisé les extensions mesurées des batiments agricoles
nécessitées par des considérations fonctionnelles justifiées.

Par ailleurs, toute nouvelle construction pourra étre implantée en limite séparative de
propriété a condition que celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou une zone a
urbaniser.

A défaut, il doit &tre observé un retrait par rapport aux limites séparatives de propriéte
d'au moins 3 m.

Toute nouvelles constructions situées a proximité des espaces boisés devront étre édifiées
a 20 m de ces espaces boisés pour des raisons de sécurité liées au risque de chute
d’arbres.

La hauteur des batiments d'habitation reste identique a celle des constructions des zones
urbaines a savoir ; 6 métres a l'égout du toit et 11 m au fajtage. Pour ce qui est des
batiments techniques, la hauteur ne devra pas excéder 8 m,

L'aspect exterieur des constructions : Comme dans les zones Urbaines, les nouvelles
constructions édifiées en zone A doivent tenir compte de larticle R.111.21 du Code de
['urbanisme.

Les constructions devront avoir des formes aussi simples que possible et elles devront
s'intégrer le mieux possible au paysage a travers leur matériau ou leur couleur d'enduit.
Les constructions annexes devront rester en harmonie avec les constructions voisines.

Les dispositions concernant le stationnement :

Pour des raisons de sécurité publique, le stationnement des véhicules doit étre
assuré en dehors du domaine public et dans des conditions répondant aux besoins des
constructions projetées.

Les espaces libres et plantations :

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées, le cas échéant, par des
plantations équivalentes.
Les aires de stationnement devront s'accompagner d'aménagement paysager.
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Les batiments de grand volume (batiment agricole ou batiment technique) devront étre
entourés d'un écran végétal composé soit de plantations d'arbres sous forme de bosquet,
soit de haies végétales d'essences locales.
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Les batiments de grand volume (batiment agricole ou batiment technique) devront étre
entourés d'un écran végétal composé soit de plantations d'arbres sous forme de bosquet,
soit de haies vegétales d'essences locales.
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