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TITRE 1:
DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R 123-21 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement s’applique & la totalité du territoire de la commune de Coutances, sauf & l'intérieur des Zones d’Aménagement Concerté
(ZAC) disposant d'un Plan d’Aménagement de Zone (PAZ) approuvé.

li pourrait cesser d'étre applicable, sauf en ce qui concerne les espaces boisés classés, a lintérieur des ZAC dont le PAZ serait approuvé
postérieurement.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le PLU ;

1-

2 -

3-

Les articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-15, R 111-21 du Code de I'Urbanisme.
Les servitudes d'utilité publique affectant Futilisation du sol, dont la liste est mentionnée en annexe du dossier de PLU.
Les dispositions du Code de I'Urbanisme et autres législations spécifiques concernant :

. le droit de préemption urbain, -
. les zones d'aménagement différe,

. . les périmétres de déclaration d'utilité publique,

. les projets d’intérét général.

Les regles d'urbanisme spécifiques, éventuellement applicables aux Iotissements autorisés depuis moins de 10 ans, ou maintenues au-deia
de ce délai en application de l'article L. 315.2.1 du Code de I'Urbanisme. La liste des lotissements relevant de ce dernier cas de figure en
annexe du dossier de PLU. '

- ARCHECLOGIE

Decret 86-192 du 5.02.1986, relatif & la prise en compte de la protection du patrimoine archéologique dans les procédures d'urbanisme.

Loi du 27 septembre 1941 modifice.

« Toute découverte fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, I’histoire, P'art, archéologie ou la numismatique, doit
étre signalée immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Basse-Normandie (Service Régional de 'Archéologie,
13bis rue Saint-Ouen, 14052 CAEN CEDEX), soit par I'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture du Département. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre aliénés ou détruits avant I'examen par un spécialiste mandaté par le conservateur
régional ». Tout contrevenant sera passible des peines prévues a I'article 322-2 du nouveau code pénal. :
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ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent PLU est divisé en zones urbaines (U) a urbaniser (AU), en zones naturelles (N) et agricoles (A) doﬁt les
délimitations sont reportées au document graphigue principal constituant la piéce 3 du dossier. :

Ce document graphique fait en outre apparaitre s'il en existe :
- Les espaces boisés a conserver ou a créer, classes en application de l'article L 130-1 du Code de I Urbanisme
- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publlcs pour lesquels s'appliquent les
dispositions des articles L 123-9 et R 123-32 du Code de I'Urbanisme.

A chacune des zones, utbaines é urbaniser, naturelles ou agricoles; s'appliquent les dispositions figurant aux titres 2, 3 4 et 5 du présent
reglement. Le caractére et ia vocation de chacune des ces zones sont deéfinis en téte du chapitre qui feur correspond. Chaque chapitre comporte
un corps de régles en guinze articles : .

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Article2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3 - Accés et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5 - Caractéristiques des terrains

Article6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres Sur une méme propriété
Article 9 - Emprise au sol

Article 10 - Hauteur maximum des constructions

Article 11 - Aspect extérieur

Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés
Article 14~ - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)

Article 15 - Dépassement du C.O.S.

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ob il s’applique.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglemenis de chacune des zones ne peuvent faire 'objet que d’adaptations mineures, « rendues
nécessaires par ia nature du sol, fa configuration de la parcelle, ou le caractére des constructions avoisinantes » (article L 123-1 du Code de
{Urbanisme}.
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Lorsgu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicabie dans la zone, le permis de construire
ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet

& leur égard.
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TITRE2:
DISPOSTIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 DISPOSITION_S PROPRES A LA ZONE UA
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone couvre le centre aggloméré, constitué dun tissu urbain de type centre-ville, ainsi que ses abords immédiats.

Cette zone presente une densité forte des constructions, édifiées d'une fagon générale en ordre continu, 3 Falignement des voies. Le bati ancien y
est prédominant, definissant un tissu a forte valeur patrimoniale. Elle est essentiellement affectée a habitat, aux equipements, aux activités
commerciales, artisanales et de services qui en sont le complément normal.

La réglementation applicable vise & maintenir ce caractére et cette affectation en autorisant le renforcement de I'habitat et le développement des
activites compatibles avec 'habitat, dans le respect de 'environnement bati dont la nécessaire préservation est affirmée,

Cette zone comprend :

- un secteur UAa qui correspond au tissu urbain dense du centre, ol domine le bati reconstruit aprés la guerre de 1939-1945,

- un secteur UAb qui correspond & des secteurs moins denses ou aux anciens faubourgs en périphérie du centre ol le caractére du parcellaire
impose des dispositions réglementaires spécifiques.

ARTICLE UA-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés,

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT INTERDITES
- Les constructions & destination industrielle.

- Les constructions 3 destination agricole.
- Les lotissements & destination d'activités.
- La création d'installations classées ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2.

- Les terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés & I'implantation d'habitations légeres de loisirs
dans le cadre des articles R 444.1 & 4 du Code de I'Urbanisme. '

- Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R 443.4 & 5 du Code de FUrbanisme.

- Au titre des installations et travaux divers définis & 'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme, les affouillements et
exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions définies a 'article 2.

- Les carriéres.
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ARTICLE UA-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS

- Dans I'ensemble de la zone les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de I'article L. 430-1 du
Code de I'Urbanisme.

- L'édification des clbtures est soumise & déclaration (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme), a I'exception de celles
nécessaires 4 l'activité agricole ou forestiére.

- Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suuvants du Code de
I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de l'article L
130.1 du Code de 'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit. '

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a 'article UA-1, ainsi, que celles ci-aprés dés lors
quelles respectent les conditions suivantes :

- La reconstruction d’un batiment détruit en tout ou partie a la suite d’un sinistre dans sa volumétrie d’origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventueliement les dispositions des articles 3 a 14,
et sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion dans la continuité de Palignement béti ou des
clétures. :

- L'aménagement et l'extension mesurée des batiments existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis

. dans la zone, ainsi que leurs annexes.

- Le changement d'affectation des batiments existants sous réserve que la nouvelle affectation soit conforme aux
destinations de constructions admises dans la zone.

- Les installations classées au titre de la loi N° 76 663 du 19 juiliet 1976 modiﬁée, soumises a déclaration préalable, a
condition ;

. qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants,

- que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard & Penvironnement de la zone,

. que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.
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- L'aménagement ou lextension des installations classées existantes autres que celles mentionnées a Falinéa
précédent peut étre autorisé, sous réserve que les travaux ne sment pas de nature & augmenter les risques et

_nulsances pour le V0|S|nage

- Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis a Farticle R 442-2 du
Code de I'Urbanisme a condition qu'ils soient liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans
la zone, ou & celle d’équipements d'infrastructure.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan, Ia construction, I'extension et la transformation -
des constructions & usage d'habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés &
recevoir du public devront répondre aux nermes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
fespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31
décembre 1992,

RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d'inondation et délimités aux documents graphiques, les constructions qui ne
sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que si la cote de niveau habitable le plus bas est placé & 20
centimétres au moins au-dessus de la cote NGF d'inondation fixée par les services compétents et si les postes vitaux

~ de distribution d'eau potable, de gaz, d'électricité et de combustibies ainsi que les chaufferies, sont placés au

minimum & cette cote ou & défaut, & I'abri d’'un cuvelage étanche.

ARTICLE UA-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, un ferrain doit avoir un accés & une vole publique. ou privée permettant la circulation
automobile et en-état de viabilité. Cet accés devra se faire:

- soit directement par une fagade sur rue,
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
larticle 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des

. personnes utilisant ces accés eu égard a ia nature et a limportance du trafic, ainsi qu'a la posifion et a la configuration

de ces accés. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la géne
pour la circuiation est la moindre.
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VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur de chaussée de 4m.

Les voies en impasse doivent comporter un ameénagement permettant aux véhicules de faire demitour a leur
extrémite, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.
Les voies en impasse ne doivent pas desservir pius de 30 logements ou 3000 m? de surface hors ceuvre nette.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de trace, de largeur et
de modalités d'exécution, dans fintérét de la circulation et de l'uiilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE UA-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les reseaux d'assainissement doivent &tre conformes au Réglement Sanltalre Départemental (RSD) et au
réglement d'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou instaliation nouvelle qui, par sa destination impligue une utilisation d'eau potable doit &tre
alimentée par branchement 3 un réseau collectif de dlSt!’IbUtiOE’! sous pression présentant des caractensthues
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

UA

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois en l'absence d'un tel réseau; ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniére & pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropries (pompe de refoulement) sera impose.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelie doit éire équipée d’'un réseau
d'assainissement de type séparafif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriéteé.

11
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Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra &tre soumis & des conditions
particulieres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique,

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte & recueillir les eaux pluwales ies
aménagements sur je terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En Fabsence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & ia charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permettre la rétention des gaux pluviales sur le terrain et la limitation des
debits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public. Cette disposition ne s'applique pas & 'aménagement ou 'extension d'une construction existante, a la
condition que son affectation reste inchangée. Les lignes électriques et téléphoniques doivent &tre reahsees en
souterrain, a l'intérieur des lotissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UA-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA-6 :IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - En fagade sur rue, et sauf disposition contraire &dictée par la ZPPAUP, les constructions doivent étre édifices &
lFalignement legal ou de fait des voies et emprises publiques. Cette prescription s'applique également aux
constructions édifiées en bordure des voies privées déja construites & ['alignement. Dans ce cas, la limite de la voie
privee est prise comme alignement,

Toutefois, la construction en second rang, sur les fonds de parcelies, est admise a condition que la continuité du bati
sur alignement soit deja réalisée.

Les saillies et encorbellermnents sur le domaine public ou pnve des voies de desserte sont interdites.

2 - Un recul par rapport a l'alignement de ia voie pourra étre admis s'il est justifié par des impératifs techniques ou par
lmplantation des constructions proches, pour s’harmoniser avec Fordonnance de la rue en respectant le retrait des
batiments contigus, en s'alignant sur leur fagade. En cas de recul sur alignement, ia continuité batie sur rue doit étre
assurée par fe traitement de la cldture, sous forme d’'un mur de hauteur suffisante pour préserver la coherence
urbaine.

12
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3 - Ne sont pas soumis a ces régles d'implantation :
- l'aménagement et I'extension d'un batiment existant, qui ne respecteralt pas limplantation imposée, l'extension
pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique a celui du batiment.

ARTICLE UA-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Dans une bande de 15 métres de profondeur mesurée & partir de lalignement des voies de desserte, les
constructions doivent étre implantées :
. d'une iimite séparative latérale a Fautre si la largeur de fagade sur voie est inférieure & 12m,

. sur 'une au moins des deux limites séparatives latérales si Ia largeur de facade sur voie est supérieure & 12m.

En cas de retrait sur limite séparative lateraie, les marges définies au paragraphe 4 ci-aprés devront étre respectées,
et la continuité batie sur rue sera assurée par le traitement de la cléture, sous forme d'un porche ou d’un mur d’'une
hauteur suffisante. : :

2 - Au-dela de 1a bande de 15 meétres ci-dessus définie, seules seront admises les constructions respectant les
conditions d'implantation définies aux paragraphes 3 et 4 ci-aprés.

3 - L'implantation sur limites séparatives de propriété sera toujours admise dans les cas suivants
. lorsque la construction nouvelle s’adosse a un batiment en bon état déja construit, sur la parcelle voisine et sur la

limite séparative commune, dans la limite de son héberge.
. lorsque la construction nouvelle a une hauteur totale qui n'excéde pas 5 métres.

4 -Les marges de retralt par rapport aux limites séparatives de propriété seront telles que la distance comptée
horizontalement de tout point de Ia construction au peint de ia limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au
moins égale a :

. la moitié de ia hauteur & P'égout du toit sans pouvoir étre inférieure a 3m, dans la bande de 15m de profondeur
mesurée & partir de I'alignement,

. la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvow étre inférieure é 3m, au deld de la bande de
15m ci-dessus définie.

L'aménagement et Pextension d’'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous
reserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

ARTICLE UA-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure 4 4 m.

Cette distance minimum est ramenée a 2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies
principales. .

Ne sont pas soumis a cette régle de distance minimum :

- l'aménagement et 'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas la distance imposée,

13
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- la construction d'annexe.

ARTICLE UA-9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est fixée & :
- secteur UAa : 100 %, ' '
- secteur UAb : 75 % de la superficie totale de la parcelle, hors la bande de 15m de profendeur mesurée a pariir de

l'alignement, dans laquelle une emprise au sol de 100 % est admise.

ARTICLE UA-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR
La hauteur des constructions est définie .
-soit comme une hauteur totale, ou au faitage,
-soit par référence & 'égout du toit,
-50it en nombre de niveaux,
ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel {ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusgu'au point de référence te plus élevé du batiment (égout, faftage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.

Dans le cas de rembilais, le point de référence est constitué par le terrain naturel existant a ia date d’approbation de la
présente révision.

Sur les voies et terrains en pente, 1a hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progresswement compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixée
ci-aprés.

LIMITATION DES HAUTEURS
Sauf prescription contraire dans la ZPPAUP, la hauteur des constructions est limitée a 10m a 'égout du toit et la
différence d'altitude entre le faitage et la ligne d'egout ne doit pas exceder 6m.

‘Pour les constructions impiantées a Falignement avec faitage parallele a l'axe de la voie, la hauteur a 'egout en
fagade arriere pourra étre fixée par référence au niveau de la rue, méme si I'application des dispositions de l'alinea
précédent conduisent a une hauteur moindre, du fait de la pente du terrain.

Pour les constructions implantées a l'alignement, d'une limite séparative latérale a V'autre, la hauteur ne sera pas
inférieure a celle des immeubles situés de part et d'autre, diminuée de 3m.

Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur :
- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques Fimposent,
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- Faménagement &t I'extension d’un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de 'existant.

ARTICLE UA-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, feurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de I'Urbanisme). : :
Les constructions doivent respecter les prescriptions fixées par la ZPPAUP.

SONT INTERDITS :

- toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération, ...
- les cldtures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,

- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revétus d’'un enduit.

- d'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Les antennes paraboliques seront de diameétre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon & étre peu visibles du domaine public.

ARTICLE UA-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements amenagés.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimum suivantes ;

. longueur ; 5m

. largeur : 2,30m

Le nombre de places a réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi a 'unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’ameénager sur le terrain de 'opération le nombre d’emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé. {(en application de larticle L 421.3 du Code de
I'Urbanisme) : 7

- s0it & aménager sur un autre terrain situé a meoins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, :
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- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour I'obtention d'une concession a long terme
dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,
- S0it en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent si la
transformation de immeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas I'obtention
d'une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroit de. places exigées bénéficie d'un coefficient
modérateur de 0,5. .

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D’'UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent dans Ia seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.

NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Voir tableau en annexe

ARTICLE UA-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de F'article L. 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d’espéces locales.

Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise a autorisation préalable, au titre de
Particie L 123.1.7 et par application de l'article L 442.2 du Code de {'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que Ies delaissés des aires de
stationnement, doivent &tre plantées ou recevoir un aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées & raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée & cet usage.

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure a 5000 m?, 5 % de la surface sera traitée en
espace commun hors voirie, engazonnee, paysage ou planté.
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ARTICLE UA-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
' Il n'est pas fixé de COS.

ARTICLE UA-15 : DEPASSEMENT DU COEFIEICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

CARACTERE ET VOCAT!ON DE LA ZONE

Cette zone couvre des quartiers urbanisés en périphérie du centre, caractérisés par un tissu de densité moyenne et par une certaine diversité
morphologique du bati ; immeubles coliectifs, maisons individuelles, grands équipements, ..

Elle est essentiellement affectée a 'habitat, aux eqmpements aux activités commerciales, artisanales et de services qui en sont le complément
normal.

La réglementation applicable vise a8 maintenir ce caractére et cette affectation, en autorisant le renforcement de l'habitat, et le développement des
activités compatibles avec lhabitat, s'ils peuvent étre admis immédiatement compie tenu de la capacité des équipements existants ou
programmeés. La notion de compatibilité s'appréciera essentieliement en fonction des nuisances diverses, des risques éventuels, et de la capacité
des voies de desserte.

Cette zone comprend un secteur UBa ol la prise en compte du bati existant et la préservation des paysages imposent des régles spécifiques.

ARTICLE UB-1 ;: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes-de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classes.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SUIVANTES SONT INTERDITES
- Les constructions & destination industrielle.

- Les constructions & destination agricole.
- Les Iotissements & destination d'activités.
- La création d'installations classées ne repondant pas aux conditions définies a larticle 2.

- Les terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a I'mplantation d’habitations légéres de loisirs
dans le cadre des articles R 444.1 a 4 du Code de 'Urbanisme.

- Le stationnement des carévanes isolées au sens des articles R 443.4 & 5 du Code de 'Urbanisme.

- Au fitre des installations et travaux divers définis a I'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme, les affouillements et
exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions définies & l'article 2.

- Les carriéres.
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ARTICLE UB-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS

- Dans 'ensemble de la zone Ies démolitions sont sournises & permis de démolir, en application de ['article L 430-1 du
Cade de I'Urbanisme.

- L'edification des clbtures est soumise & déclaration (article L 441.2 du Code de {'Urbanisme), a I'exception de celles
nécessaires & I'activité agricole ou forestiére. -

- Les instaliations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de
FUrbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de I'article L
130.1 du Code de 'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les defrichements sont soumis a autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit,

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées & l'article UB-1, ainsi, que celles ci—apfés dés lors
qu'elles respectent les conditions suivantes :

- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie 4 la suite d'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement Ies dispositions des articles 3 a 14,
et sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...), nonobstant ies
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion dans la continuité de I'alignement bati ou des
clétures.

- L'amenagement et I'extension mesurée des batiments existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis
dans la zone, ainsi que leurs annexes.

- Le changement d’'affectation des bétlments existants sous réserve que la nouvelle affectation soit conforme aux
destinations de constructions admises dans la zone.

- Les installations classées au titre de la loi N° 76 663 du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a déciaration préalable, &
condition :

. gu'eiles correspondent & des besoins nécessaires & la vie et & la commodité des habitants,

. que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard & 'environnement de la zone,

. que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

- L'aménagement ou l'extension des installations classées existantes autres que celles mentionnées & l'alinéa
précédent peut étre autorisé, sous réserve que les travaux ne soient pas de nature & gugmenter les risques et
nuisances pour le voisinage.
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- Les affovillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis a l'article R 442-2 du
Code de I'Urbanisme & condition quils soient liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans
fa zone, ou & celle d'équipements d'infrastructure.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, Fextension et la fransformation
des constructions a usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant isolement acoustique des batiments contre le bruit de
Fespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31
décembre 1992,

RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d’inondation et délimités aux documents graphiques, les constructions qui ne
sont pas interdites dans la zone ne seront auforisées que si la cote de niveau habitable le plus bas est place a 20
centimétres au moins au-dessus de la cote NGF d'inondation fixée par les services compétents et si les postes vitaux
de distribution d’eau potable, de gaz, d'électricité et de combustibles ainsi que les chaufferies, sont places au
minimum & cette cote ou & défaut, a 'abri d’un cuvelage étanche.

ARTICLE UB-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

. VOIRIE

Pour étre constructibie, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou pnvée permettant la circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire :

- soit directement par une fagade sur rue,
- soit par l'intermediaire d'un passage privé (appendice d’acces).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés eu égard 2 fa nature et & I'lmportance du trafic, ainsi qu'a la position et & fa configuration
de ces acces. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I acces peut n'étre autorisé que sur la voie ol la géne
pour fa circulation est la maindre.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caracteristiques
correspondent a leur destination. Ces voies doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.
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Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une emprise de 8m avec chaussée de 5m. Ces largeurs peuvent
étre ramenées respectivement & 6m et 4m pour les voies en impasse desservant 4 logements au plus.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demi-tour & leur
extrémiteé, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménageéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.

Des conditions particulieres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de tracé, de largeur et
. de modalités d'execution, dans lintérét de la circulation et de l'uilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

Les sentiers pédestres ou équestres figurant au plan doivent étre conservés.

ARTICLE UB-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent éfre conformes au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
reglement d’assainissement de ia ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois en 'absence d'un tel réseau, ou en cas d’impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux
usées devront éire dirigées par-des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes & la régiementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres gui pourraient étre
imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit et [a construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas ol seul un réseau uhitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau
d’assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes jusqu au regard de branchement, en limite de
propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre scumis & des conditions
particuliéres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique.
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ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES
Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence d’un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront &tre imposés pour permetire la rétention des eaux pluviales sur leterrain et la limitation des
debits évacués. :

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électrigues, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu’en limite du
domaine public. Cette disposition ne s'applique pas a 'aménagement ou I'extension d'une construction existante, a la
condition que son affectation reste inchangée. Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en
souterrain, a l'intérieur des lotissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARTICLE UB-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UB-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - En fagade sur rue, et sauf disposition contraire édictée par la ZPPAUP, les constructions doivent étre édifiées a
lalignement legal ou de fait des voies et emprises publiques. Cette prescription s’appligue également aux
constructions édificées en bordure des voies privées déja construites -a I'alignement. Dans ce cas, |a limite de la voie
privée est prise comme alignement. Toutefais, la construction en second rang, sur les fonds de parcelles, est admise
a condition que la continuité du bati sur alignement soit déja réalisée.

Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies de desserte sont interdites.

2 - Un recul par rapport a t'alignement de la voie pourra étre admis s'il est justifié par des impératifs techniques ou par
limplantation des constructions praches, pour s’harmoniser avec Fordonnance de la rue en respectant le retrait des
batiments sur les parcelles contigués. En cas de recul sur alignement, celui-ci ne sera pas inférieur &8 5m, et la
continuité batie sur rue doit &fre assurée par le traitement de la clbture.

3 - Ne sont pas soumis & ces régles d'implantation :
- 'aménagement et lextension d’'un batiment existant, qui ne respecterait pas l'implantation imposée, l'extension
pouvant dans ce cas étre &difiée avec un recul identique a celui du batiment.

- les constructions implantées le long des voies de desserte intérieures aux lotissements en cours de validite et
caduques ou groupes d'habitation autorisés ,en cours de validités et caduques, sur la base d’'un-plan de composition
déterminant des zones de constructibilité ou des lignes d'implantation de fagade obligatoire.
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ARTICLE UB-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE UB-8 :

1 - Dans une bande de 15 meétres de profondeur mesurée & partir de l'alignement des voies de desserte, les
constructions doivent &tre implantées :

. d’'une limite séparative latérale & l'autre si [a largeur de fagade sur voie est inférieure a 12m,

. sur l'une au moins des deux limites séparatives latérales si |a largeur de fagade sur voie est supérieure & 12m.

En cas de retrait sur limite séparative latérale, les marges definies au paragraphe 4 ci-aprés devront &tre respectées,
et la continuité batie sur rue sera assurée par le traitement de la cidture, sous forme d'un porche ou d'un mur d'une
hauteur suffisante.

2 - Au-dela de la bande de 15 métres ci-dessus définie, seuies seront admises les constructions respectant les
conditions d’implantation définies aux paragraphes 3 et 4 ci-aprés. .

3 - L'implantation sur limites séparatives de propriété sera toujours admise dans les cas suivants :
. lorsque la construction nouvelle s’adosse & un batiment en bon état déja construit, sur la parcelle voisine et sur la
limite séparative commune, dans la limite de son héberge

lorsque la construction nouvelle a une hauteur iotale qui Wexcede pas 5 meétres.

4 - Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront telles que Ia distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au
moins égale & :

. la maitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3m.
L'aménagement et 'extension d’un batiment existant qui ne respecterait pas les refraits définis sont admis, sous
reserve que la partie en extension respecte ia régle ci-dessus.

IMPLANTA TION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inferieure a la
hauteur 2 I'égout de la moins élevée des deux constructions, sans &tre inférieure a 4m.

- Cette distance minimum est ramenée & 2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne compoitent pas de baies

principales.

Ne sont pas soumis a cette régie de distance minimum :

- laménagement et I'exiension d’'un batiment existant qui ne respecterait pas la distance imposée,

- fa construction d'annexes non affectées a I'habitation ou a une activité exigeant un éclairage naturel.

ARTICLE UB-9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est fixee a
- secteur UB: 66,6%
- secteur UBa: 75%
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ARTICLE UB-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est définie ;

-50it comme une hauteur totale, ou au fafiage,

-soit par référence a I'égout du toit,

-soit en nombre de niveaux,

Ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusqu’au point de reéférence le plus élevé du batiment (égout, faltage) les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.

Dans le cas de remblais, le point de référence est constitué par le ferrain naturel existant a Ia date d'approbation de la
présente révision,

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximurn des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progresswement compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de pius de 1,50m celle fixée
cl-aprés.

2- LIMITATION DES HAUTEURS

Sauf prescription contraire dans la ZPPAUP, la hauteur des constructions est limitée 2 10m & I'égout du toit et la
différence d'altitude entre le faitage et la ligne d’égout ne doit pas excéder 6m.

En zone UBa, la hauteur a 'égout du toit est limité a 7Tm

Pour les constructions implantées a lalignement avec faitage paraliéle & 'axe de la voie, la hauteur & égout en
fagade arriére pourra étre fixée par référence au niveau de fa rue, méme si Eapphcation des dispositions de ['alinéa
précédent conduisent a2 une hauteur moindre, du fait de la pente du terrain.

Pour les constructions implantées & lalignement, d'une limite séparative latérale a l'autre, la hauteur ne sera pas
inférieure a celle des immeubies situés de part ef d'autre, diminuée de 3m.

Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur ;

- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques Fimposent,
Famenagement et 'extension d'un batiment existant, d’'une hauteur supérieure & celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de 'existant.

Toute construction élevée au-dela de la hauteur maximale & P'égout du toit devra s'inscrire dans le volume enveloppe
defini par des plans & 45° partant de I'égout du toit, cette disposition ne s'appliquant pas aux murs pignons, ni aux
lucarnes, cheminées et sailiies traditionnelles.
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Ces constructions (combles ou attiques) pourront étre aménagées, dans la limite d'un seul étage dont le plancher sera
inférieur a Ia hauteur maximal a I'égout du toit.

3- CAS PARTUCILIER

Dans les limites de hauteur fixées au paragraphe 2 du présent article, une tolérance de 2 métres est admise lorsque la
hauteur calculée comme i est indiqué au paragraphe 1 ne permet pas un nombre d'étage droit.

ARTICLE UB-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL ‘
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter-atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111,21
du Code de 'Urbanisme}. :

Les constructions doivent respecter les prescriptions fixees par la ZPPAUP.

SONT INTERDITS .
- toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération,...
- les cldtures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revétus d’'un enduit.
- d’autres matériaux peuvent &fre utilisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site

CLOTURES

Les cidtures sur ia voie publique, lorsqu’elles existent, seront constituées de préférence :

- soit d'un mur haut, lorsqu'it est le prolongement de la construction, réalisé en matériaux destinés a rester apparents
{pierre de taille, moelion appareillé, brique pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d'un enduit taloché
teinté dans la masse ou peint dans des teintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes,

- soit d'une cléture ajourée (grillage sur potelets métalliques ou grille}, surmontant éventuellement un mur bahut, et
doublee d'une haie vive. . .

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les antennes paraboliques seront de diamétre limité st de couleur neutre. Elles seront lmplantees en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon & &tre peu visibles du domaine public.
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ARTICLE UB-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant-aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Chague empiacement doit répondre aux caractéristiques minimum suivantes ;

. longueur : 5m

. largeur: 2,30m _

l.e nombre de places a réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi a ['unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de Fopération le nombre d'emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en application de larticle L 421.3 du Code de
I'Urbanisme) '

- soit & aménager sur un autre terrain situé @ moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut,

- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour 'obtention d'une concession & long terme
dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipat.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matigre de stationnement s'appliquent si la
transformation de Fimmeuble crée de nouveaux bescins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besoins suppiémentaires, méme si les fravaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas l'obtention
d'une queiconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroit de places exigées bénéficie d'un coefficient
modérateur de 0,5. :

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D'UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent dans la seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.

NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
' Voir tableau en annexe

ARTICLE UB-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
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OBLIGATION DE PLANTER _
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d'espéces locales. .
Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des

paysages. Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise a autorisation préalable, au titre de”
Particle L 123.1.7 et par application de l'article L 442.2 du Code de ['Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaisses des aires de
stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement paysager. '

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront é&tre plantées a raison d’'un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.

Dans les Iotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure a 5000 m?, 5 % de la surface sera traitée en
espace commun hors voirie, engazonnée, paysagé ou planté.

ARTICLE UB-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il nest pas fixé de COS.

ARTICLE UB-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone concerne les extensions résidentielles de la ville. Son caractére de zone d'habitation essentiellement pavilionnaire, n’exclut pas les
équipements, activités commerciales, artisanales et de services qui en sont le complément normal.

La réglementation applicable vise a maintenir ce caractére et cette affectation, en autorisant le renforcement de I'habitat et le développement des

activités compatibles avec l'habitat, s'ls peuvent é&fre admis immédiatement compte tenu de la capacité des équipements existants ou

programmeés. La notion de compatibilité s'appréciera essentiellement en fonction des nuisances diverses, des risques éventuels, et de la capacité
. des voies de desserte.

ARTICLE UC-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT INTERDITES
- Les constructions a destination industrielle. '

- Les constructions & destination agricole.
- | es lotissements a destination d'activités. ,
- La création d'installations classées ne répondant pas aux conditions définies a l'article 2.

- Les terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés a Ilmplantatlon d’habitations légéres de loisirs
dans le cadre des arficles R 444.1 & 4 du Code de I'Urbanisme.

- Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R 443.4 4 5 du Code de 'Urbanisme.

- Au titre des installations et travaux divers définis & l'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme, les affouillements et
exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions définies a l'article 2.

- Les carriéres.

ARTICLE UC-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS

- Dans Pensemble de la zone les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'article L 430-1 du
Code de ['Urbanisme.
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- L'édification des clotures est soumise & déclaration (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme), & I'exception de celles
necessaires & I'activité agricole ou forestiére.

- Les installations et fravaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de
FUrbanisme.

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classes, au titre de l'article L
130.1 du Code de 'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphigues.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a l'article UC-1, ainsi, que celles ci-aprés dés lors
qu'elles respectent les conditions suivantes :

- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie 4 la suite d’'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 & 14
et sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- Les ouvrages techniques d’infrastructure (poste transformateur poste de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14 sous réserve d'une bonne insertion dans fa continuité de l'alignement bati ou des
clotures,

-v aménagement et 'extension mesurée des batiments existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis
dans la zone, ainsi que leurs annexes. .

- Le changement d'affectation des batiments existants sous réserve que la nouvelle affectation soit conforme aux
destinations de constructions admises dans la zone.

- Les installations classées au titre de la loi N° 76 663 du 19 juillet 1976 modifige, soumlses a déclaration préalabie, a

caondition :
. qu'elles correspondent.a des besoins nécessaires & Ia vie et a la commodité des habitants,
. que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement de la zone,

. que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

- L'aménagement ou l'extension des installations classées existantes autres que celles mentionnées a l'alinéa
précédent peut étre autorisé, sous réserve que les travaux ne socient pas de nature a augmenter les risques et
nuisances pour le voisinage. :

- Les affouiliements et exhaussements de sol, relevant des installations ef fravaux divers définis & l'article R 442-2 du
Code de 'Urbanisme & condition qu’ils soient liés a la réalisation des occupations et utilisations du sof admises dans
la zone, ou & celle d'équipements d'infrastructure.
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NUISANCES SONCRES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, 'extension et la transformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant Pisolement acoustique des batiments contre le bruit de
l'espace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31
décembre 1992.

RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d'inondation et délimités aux documents graphiques, les constructions qui ne
sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que si la cote de niveau habitable le plus bas est placé a 20
centimatres au moins au-dessus de la cote NGF d'inondation fixée par les services compétents et si les postes vitaux
de distribution d'eau potable, de gaz, d'électricité et de combustibles ainsi que les chaufferies, sont placés au
minimum & cette cote ou & défaut, a I'abri d'un cuvelage étanche.

ARTICLE UC-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

VOIRIE

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettant la circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire ; -

- soit directement par une fagade sur rue,

- soit par l'intermédiaire d’un passage privé (appendice d'accés), - .

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
F'article 682 du Code Civil. :

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés eu égard & la nature et & l'importance du trafic, ainsi qu'a la position et a Ia configuration
de ces accés. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, accés peut n'étre autorisé gue sur la voie ol la géne
pour la circulation est la moindre. ' ' '

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre lincendie et de la protection civile. .

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une emprise de 8m avec chaussée de 5m. Ces largeurs peuvent
&tre ramenees respectivement & 6m et 4m pour les voies en impasse desservant 4 logements au pius.
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Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demi-tour & leur
extremité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour ta collecte.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de tracé, de largeur et
de modalités d’exécution, dans lintérét de la circulation et de l'uiilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

Les sentiers pédestres ou équestres figurant au plan doivent étre CONSErves.

ARTICLE UC-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Reéglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
réglement d'assainissement de la ville de Coutances.

AL!MENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impligue une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes. :

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques. _

Toutefois en absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes'les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniére pouvo;r
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'it sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en confrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute consfruction nouvelle doit étre équipée d'un réseau
d’assainissement de fype séparalif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriété. -

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis a des conditions
parficulieres et notamment & une obligation de pré-traitement, en appllcatlon des dispositions du Code de la santé
publique.
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ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
{(articles 640 et 841 du Code Civil}. Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
amenagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permetire la rétention des eaux pluviales sur le terram et la limitation des
débits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusquen limite du
domaine public. Cette disposition ne s'applique pas a 'aménagement ou 'extension d’'une construction existante, a la
condition que son affectation reste inchangée. Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en
souterrain, & l'intérieur des lotissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARTICLE UC-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS -

il n'est pas fixé de régle. _
ARTICLE UC-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre implantées en recul d’au moins 5m par rapport a l'alignement (legal, ou de fait) des
voies.

2 - Ne sont pas soumis & ces régles d'implantation :

- Fameénagement et 'extension d'un batiment existant, qui ne respecterait pas l'implantation imposée, l'extension
pouvant dans ce cas étre &difiée avec un recul identique a celui du batiment.

- les constructions implantées le long des voies de desserte intérieures aux lotissements ou groupes d’habitation
autorisés sur la base d'un plan de composition déterminant des zones de constructibilité.ou des lignes d'implantation
de facade obligatoire. :

ARTICLE UC-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 -~ Dans une bande de 20 métres de profondeur mesurée & partir de l'alignement des voies de desserte, les
constructions peuvent &tre implantées sur {a ou les limites séparatives latérales, dés lors que la hauteur & I'égout du
toit n'excede pas 4m.

En cas de refraif, la marge définie au paragraphe 4 devra étre respeciée.
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2 - Au-deld de la bande de 20 métres ci-dessus définie, seules seront admises les constructions respectant les
conditions d'implantation définies aux paragraphes 3 et 4 ci-aprés.

3 - Limplantation sur limites séparatives de propriété sera toujours admise dans les cas suivanis .

. lorsque la construction nouvelie s'adosse 4 un batiment en ben état déja construit, sur la parcelle vo:s:ne ef surla
Ilmlte séparative commune, dans la limite de son héberge.

. lorsgque la construction nouvelle a une hauteur totale qui n'excéde pas 5 métres.

4 - Les marges de retrait par rapport aux limies séparatives de propriété seront telles que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de ia limite parcellaire qui en est le plus rapproche soit au
moins égale & :

. la moitié de la différence d'altifude entre ces deux points sans pouvoir étre inferieure & 3m.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus. '

ARTICLE UC-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure & la
hauteur a I'égout de la moins élevée des deux constructions, sans étre inférieure a 4m.

Cette distance minimum est ramenée a 2m lorsque les parties de facades en vis-a-vis ne comportent pas de baies
principales.

Ne sont pas soumis & cette régle de distance minimum :

- laménagement et I'extension d’un batiment existant qui ne respecterait pas la distance imposée,

- la construction d’annexes non affectées & 'habitation ou a une activité exigeant un éclairage naturel.

ARTICLE UC-9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ést limitee & 50 %.

ARTICLE UC-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est définie :

-s0it comme une hauteur totale, ou au faitage,

-s0it par référence a 'égout du toit,

-s0it en nombre de niveaux,

ces différentes variables pouvant étre utilisées conjoinfement.
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La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel {ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusqu'au point de référence le plus élevé du batiment (egout, fatage), les ouvrages techniques, chemmees et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.

Pour les constructions implantées a l'alignement, d’'une limite séparative latérale & l'autre, la hauteur ne sera pas
inférieure & celle des immeubles situés de part et d'autre, diminuée de 3m.

- Dans ie cas de remblais, le point de référence est constitué par le terrain naturel existant 4 la date d’approbaﬁon dela

présente révision,

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixée
ci-apres.

2- LIMITATION DES HAUTEURS
.Sauf prescription contraire dans la ZPPAUP, la hauteur des constructions est limitée a 7m a I'égout du toit et la

différence d'altitude entre le faitage et la ligne d’égout ne doit pas excéder 6m.

Ne sont pas soumis & ces régles de hauteur

- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques l imposent,

- Faménagement et 'extension d'un batiment ex1stant d’'une hauteur supérleure & celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de l'existant.

Pour les constructions implantées & falignement, d'une iimite séparative Iatérale a fautre, ia hauteur ne sera pas
inférieure a celle des immeubles situés de part et d'autre, diminuée de 3m.

Toute construction élevée au-dela de ia hauteur maximale a F'égout du toit devra s'inscrire dans le volume enveloppe
défini par des plans & 45° partant de I'égout du toit, cette disposition ne s'appliquant pas aux murs pignons, ni aux
lucarnes, cheminées et saillies traditionnelles.

Ces constructions (combles ou aftiques) pourront etre aménagees, dans la limite d'un seul étage dont le plancher sera
inférieur & fa hauteur maximal a Fégout du toit.

3- CAS PARTUCILIER

Dans les limites de hauteur fixées au paragraphe 2 du présent article, une tolérance de 2 métres est admise lorsque ia
hauteur calculée comme il est indiqué au paragraphe 1 ne permet pas un nombre d'étage droit.

ARTICLE UC-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batirents
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ou ouvrages 2 édifier ou a modiﬁer, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de I'Urbanisme).

En ZPPAUP, les constructions doivent respecter les prescriptions fixées par ce document.

Hors ZPPAUP, les dispositions ci-aprés sont applicables et la bonne intégration des constructions a leur
environnement sera recherchée par : -

. une adaptation au sol soigheusement traitée,

. leurs dimensions et ia composition de leurs volumes,

. 'aspect et ia mise en ceuvre des matériaux,

. le rythme et la proportion des ouvertures,

. 'harmonie des couleurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS _
Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec ceux
du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de I'itot ou de la rue. Les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont & proscrire.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les différents murs d'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principales. '

Les matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien
pour fe batiment principal que pour les annexes et cldtures.

Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les maconneries de pierre locale, et de préférence a finition «
grattée ».

Les constructions anciennes en pierre appareillée devront conserver leurs facades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture. ‘ '

TOITURES ,
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les couvertures en terrasse ne sont admises que pour les annexes a rez-de-chaussée ou volumes de liaison de faible
superficie. _

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures en
chassis de toit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

SONT INTERDITS

- toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération,...
- les clotures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,
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- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revétus d’un enduit.
- d'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site

CLOTURES
Les clétures sur la voie publique, lorsqu’elles existent, seront constituées de préférence :
- soit d'un mur haut, lorsqu’il est le prolongement de la construction, réalisé en matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pieine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d’'un enduit taloché
teinté dans la masse ou peint dans des teintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes,
- soit d'une clbture ajourée (grillage sur potelets métalliques ou grille), surmontant éventuellement un mur bahut, et
doublée d’une haie vive. ' '

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les antennes paraboliques seront de diamétre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon a étre peu visibles du domaine public.

ARTICLE UC-12 . STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES ‘
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimum suivantes :

. longueur : 5m

. largeur : 2,30m

Le nombre de places a réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimalg, arrondi & Funité supérieure.

Encas d impossibilité architecturale ou technique d’'aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements
neécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en application de larticle L 421.3 du Code de

FUrbanisme) :
- soit & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premler les surfaces de statlonnement qui lui font

défaut,.
- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour l'obtention d'une concession a long terme

dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,
- 50it en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent si la
transformation de fimmeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces .
besoins supplémentaires, méme si les travaux de fransformation des volumes existants ne nécessitent pas I'obtention
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d'une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroit de places exigées hénéficie d'un coefficient
modérateur de 0,5,

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D'UN IMMEUBLE EXISTANT.
Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent dans la seule mesure o) les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.

NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Voir tableau en annexe

ARTICLE UC-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES ,
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumnis aux dispositions de Particle L 130.1 du Code de PUrbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d’espéces locales.

Les arbres isolés ou plantations mentionnés au pian de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d’abattage de fout ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au titre de
Farticle L 123.1.7 et par application de l'article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent é&tre plantées ou receveir un aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées & raison d’un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure & 5000 m?, 5 % de la surface sera traitée en
espace commun hors voirie, engazonnée, paysagé ou plante.

ARTICLE UC-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
il n'est pas fixé de COS.

ARTICLE UC-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

sans objet.
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UH concerne les hameaux existants en zones urbaines dont la vocation principale est Fhabitat regroupé autour du bati existant. Leurs
extensions modérées ainsi que la densification de ces secteurs peuvent se faire dans le respect des orientations d'amenagement ainsi que des

présentes dispositions réglementaires.

ARTICLE UH-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL -
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classeés,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sof gui ne sont pas mentionnées a larticle UH-2.

ARTICLE UH-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS
- Dans l'ensemble de la zone les démolitions sont soumises a permis de démoalir, en application de Particle L 430-1 du
Code de I'Urbanisme. :
- L'édification des cldtures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme), & I'exception de celles
neécessaires & lactivité agricole ou forestiére. _
- Les installations et travaux divers sont soumis 2 autorisation prévue aux articles R 442 1 et suivants du Code de
F'Urbanisme. ' o
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de I'article L
130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques. _
- Les défrichements sont soumis 3 autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans ies espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de piein droit.

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

- Les constructions, & destination d'habitation, dans la limite d'un logement par terrain répondant aux régles de

surfaces définies & 'article 5, ainsi que leurs annexes.

- Les constructions & destination de commerce, service, artisanat non nuisant, compatibles par leur nature et leur

importance avec le niveau d'équipement et le caractére de la zone.
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- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
fimite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 4 14,
et sous reserve d'une bonne insertion dans ie site. - '
- L'aménagement et l'extension mesurée des batiments existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis
dans la zone, ainsi que léurs annexes. _ _

- Le changement d'affectation des batiments existants sous réserve que la nouvelle affectation soit conforme aux
destinations de construction admises dans la zone. :

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...) nonobstant les dispositions
des articles 3 & 14. o , ' :

- Les installations et travaux divers définis a l'article R 442-2 du Code de i'Urbanisme, notamment les affouillements et
exhaussements de sol, & condition qu'ils soient liés 2 la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans

la zone ou &-des équipements d’infrastructure..

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, I'extension et ia transformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant Fisolement acoustique des batiments contre le bruit de
Fespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la Ioi N° 92 1444 du 31
décembre 1992,

ARTICLE UH-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettant la- circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire : :

- soit directement par une fagade sur rue,

- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés). .

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'articie 682 du Code Civil. :

Les accés ne doivent prééenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés eu égard a fa nature et & Fimportance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration

de ces accés.
Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'étre autorisé que sur fa voie ol la géne pour la
circulation est la moindre,

39



COMMUNE DE COUTANCES - PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT

VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

‘contre lincendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur de chaussée de 4m. :

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour & leur
extrémité, notamment-aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.
Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m? de surface hors ceuvre nette.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiere de traceé, de largeur et
de modalités d’exécution, dans Fintérét de la circulation et de Putilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale. '

ARTICLE UH-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Deépartemental (RSD) et au
reglement d'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestigues.

Toutefois en l'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs _
autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes
particuiiéres qui pourraient &tre imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositions devront étre congues de maniére @ pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau iorsqu'il sera réalisé.

Lorsqué le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas oll seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau
d'assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriété.
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Le rejet dans le réseau coflectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis a des conditions
particuliéres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de Ia santé-
publigue.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil}. Lorsqu'l existe un réseau coliectif apte & recueillir les eaux piuviales, les
ameénagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En 'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont a Ia charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permettre ia rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des
débits évacués. _

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s'appligue pas a 'aménagement ou l'extension d’'une construction existante, & la
condition que son affectation reste inchangée.

. Les lignes électriques et telephoniques doivent étre réalisées en souterrain, a lintérieur des ilotissements ou
ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technique.

| ARTICLE UH-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d'une plus grande propriété ou qui le seront dans le cadre du permis
de construire visé & l'article R 421-7-1 du Code de I'Urbanisme, doivent avoir une superficie répondant aux exigences
du type d'assainissement retenu pour la construction, conformément 4 la réglementation en vigueur.

Il nest pas fixé de régle pour ;

. les équipements collectifs, .

. Faménagement, 'extension d’un batiment existant, ainsi que la construction de ses annexes.

ARTICLE UH-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

- 10m par rapport a 'emprise des routes départementales,

-5 m par rapport a I'emprise des autres voies.

Ne sont pas soumis & ces régles de recul :

- les équipements collectifs,

- Faménagement et lextension d'un batiment existant, qui ne respecterait pas le recul imposé,
F'extension pouvant dans ce cas étre édifiée avec un recul identique & celui du batiment.
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ARTICLE UH-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives de propriéta.
Elles doivent observer les marges de retrait définies ci-aprés.

2 - Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront telles que ia distance comptée
horizontalement de tout point de ia construction au point de Ia limite parcellaire qui en est le plus rapproché dojt &tre
au moins égale & la moitié de la différence d'aititude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3m.

3 - Toutefois, peuvent étre implantées sur toutes les limites séparatives les constructions annexes gui ne sont
affectées ni a 'habitation ni & une activité dont ia hauteur a l'égout n'excéde pas 3m.

L’aménagement et l'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas ies retraits définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus. :

ARTICLE UH-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments & usage d’habitation sur une méme unité fonciére est interdite.
Cette disposition ne s’applique pas dans le cadre des permis de construire visés a l'article R.421.7.1 du Code de

I'Urbanisme.
La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 4m.

ARTICLE UH-9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est limitée & 40 %.

ARTICLE UH-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR
La hauteur des constructions est définie
-soit comme une hauteur totale, ou au faitage,
-soit par référence a égout du foit,
-scit en nombre de niveaux,
ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (ou du niveau de la rue au droit de la construction

jusqu'au point de référence le plus élevé du batiment (égout, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.

Dans le cas de remblais, le point de référence est constitué par le terrain naturel existant a la date d’approbation de la

présente révision.
Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux

pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixée
ci-aprés. ' '
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LIMITATION DES HAUTEURS

La hauteur des constructions & 'égout est limitée a 7 m et la hauteur au faitage & 11m.

Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur : '

- les équipements coltectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques limposent,

- 'ameénagement et 'extension d’un batiment existant, d’'une hauteur supérieure 4 celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de 'existant. : )

ARTICLE UH-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL
Le permis de construire peut étre refusé .ou n'éfre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des batiments
ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de {'Urbanisme). '

En ZPPAUP, les constructions doivent respecter les prescriptions fixées par ce document.

Hors ZPPAUP, les dispositions ci-aprés sont applicables, et la bonne intégration des consfructions a leur
. environnement sera recherchée par : :

- Une adaptation au sol soigneusement traitée,

: leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

. I'aspect et la mise en oeuvre des matériaux,

. le rythme et la proportion des ouvertures,

. 'harmonie des couleurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS _
Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s'harmoniser avec ceux
du bati-existant, en s'inscrivant dans la composition générale de I'flot ou de la rue. Les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont & proscrire. '

PAREMENTS EXTERIEURS
Les différents murs d'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que fes fagades principales.

Les matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes et clétures,

Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les maconneries de pierre locale, et de préférence a finition «
grattée ».

43
UH



COMMUNE DE COUTANCES -- PLAN LOCAL D’URBANISME - REGLEMENT

Les constructions anciennes en pierre appareillée devront conserver leurs fagades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture.

D'autres matériaux peuvent étre utitisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site.

TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les toifures des constructions seront composées d'un ou plusieurs élements a versants symétriques, dont la pente

sera comprise entre 40° et 50° et ne comportant aucun débord sur fe pignon.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante, ou s'il s'agit de
projets dont l'intégration dans Fenvironnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée.

Les couvertures en terrasse ne sont admises que pour fes annexes & rez-de-chaussée ou volumes de liaison de faible

superficie. '
L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures en

chassis de toit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignhon.

SONT INTERDITS

- toute'construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, mateériaux de récupération, ...
- les cldtures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revétus d'un enduit.

CLOTURES
Les clétures sur la voie publique, lorsqu'elles existent, seront constituées de préférence :
- soit d’'un mur haut, lorsqu'il est le prolongement de {a construction, réalisé en matériaux destmés & rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d’'un enduit taloché
teinté dans la masse ou peint dans des teintes proches de ia tonalité genérale des constructions avoisinantes,
- soit d’'une cldture ajourée {grillage sur potelets métalliques ou grille), surmontant éventuellement un mur bahut, et

doubfée d'une haie vive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES _
Les antennes paraboliques seront de diameétre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon a étre peu visibles du domaine public.

ARTICLE UH-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES _
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des .constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
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Chague emplacement doit répondfe aux caractéristiques minimum suivantes
. longueur : 5m

. largeur : 2,30m
Le nombre de places & réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi & 'unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre d'emplacements
neécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en application de larticle L 421.3 du Code de

I'Urbanisme) :
- soit & aménager sur un autre terrain situé 2 moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font

défaut, .
- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour Fobtention d’une concession & iong terme

dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,
- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION _ :
Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent sf la
transformation de Mimmeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas l'obtention
d'une queiconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroit de places exigées bénéficie d'un coefficient

modérateur de 0,5.

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D'UN IMMEUBLE EXISTANT.
Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent dans Ia seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre. _

ARTICLE UH-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de FUrbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d'espéces locales.
Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise autorisation préalable, au titre de
larticle L 123.1.7 et par application du code de 'Urbanisme. Les espaces libres des parcelles baties (hors construction-
et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent é&tre plantées ou recevoir un

amenagement paysager.
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Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées a raison d'un arbre

de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée & cet usage.

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure & 5000m?, 5
espace commun hors voirie, engazonnée, paysagé ou planté.

ARTICLE UH-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

% de la surface sera fraitée en

Il West pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

ARTICLE UH-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 5 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone couvre les implantations d'activités existantes qu'elles soient industrielles, artisanales, commerciales, tertiaires ou de services.

Elle englobe des secteurs non construits mais ol), compte tenu des équipements de viabilité réalisés ou programmés a court terme, de telles
implantations peuvent étre admises. La réglementation applicable confirme cette affectation. Elle vise a admettre tous les usages du sol a
P'exception de 'habitat, et sous réserve de ne pas apporter de nuisances ou risques incompatibles avec Eenvrronnement urbain de ces zones.
Cette zone comprend un secteur UXa réservé & 'aménagement d’aires de stationnement, :

La zone UX du Parc d'activités du chateau de la Mare, concernée par l'article L 111.1.4"du Code de I'Urbanisme, a fait l'objet d'une étude
spécifigue au titre de l'amendement Dupont. Le respect des dispositions ftxees par cette étude justifie des reculs réduits par rapport & 'axe de la

voie de contournement Nord.

ARTICLE UX-1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

'RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT INTERDITES

- Les constructions & destination d’habitation, a I'exception de celles mentionnées a l'article 2.

- Les constructions & destination agricole.

- Les Iotissements a destination d'habitation.

- Les terrains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés & Iimplantation d’habitations légéres de loisirs
dans le cadre des articles R 444.1 a 4 du Code de F'Urbanisme.

- Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R 443.4 a § du Code de 'Urbanisme.

- Au titre des installations et travaux divers définis & l'arficle R 442.2 du Code de I'Urbanisme, les affouillements et
exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions définies & Eart:cie 1. :

- Les carriéres.

ARTICLE UX-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS
- Dans I'ensemble de la zone les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'article L 430-1 du
Code de I'Urbanisme.
- L'édification des clotures est soumise a déclaration (article L. 441.2 du Code de I'Urbanisme), & 'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.
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- Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de
PUrbanisme. _

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de l'article L
130.1 du Code de 'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS
Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non citées a larticle UX-1, ainsi, que celles ci-aprés dés lors
qu'efies respectent les conditions suivantes :

- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre dans la volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 a 14,
et sous réserve d’'une bonne insertion dans le site.

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz, ...}, nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d’une bonne insertion dans la continuité de Jahgnement bati ou des

clétures.
- L’aménagement et 'extension mesurée des bétlments existants, qui du fait de leur destmatron ne seraient pas admis

dans la zone, ainsi que leurs annexes.
- Le changement d’affectation des batiments existants sous réserve que la nouve!!e affectation soit conforme aux

destinations de constructions admises dans la zone.

- Les constructions & usage d'habitation & condition guelles soient destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations industrielles,
commerciales, artisanales, ou de service implantées dans la zone, et sous reserve d'étre intégrées au batiment a
usage professionnel.

- Les installations et travaux divers définis a Farticle R 442-2 du Code de I'Urbanisme, notamment les affouillements et
exhaussements de sol, & condition qu'ils soient liés 2 la réalisation des occupat:ons et utilisations du sol admises dans

la zone.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, fa construction, l'extension et la transformatlon
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospltalleres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des bétiments contre le bruit de
lespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31
décembre 1992.

RISQUE D’INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d'inondation et délimités aux documents graphiques, les constructions qui ne
sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que si la cofe de niveau habitable le plus bas est placé & 20
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centimétres au moins au-dessus de la cote NGF d'inondation fixée par les services compeétents et si les postes vitaux
de distribution d’eau potabie, de gaZ, d'électricité et de combustibles ainsi que les chaufferies, sont placés au
minimum a cette cote ou & défaut, a I'abri d’'un cuvelage étanche.

Dans ces mémes territoires, les remblais sont interdits, sauf sur la surface de la construction et des voies d’accés. Les
clétures devront étre congues pour ne pas géner 'écoulement des eaux ni retenir les corps flottants et leurs fondations
seront arasées au niveau du sol naturel. Les plantations éventuelles liées a ces clotures seront constituées d'arbres
de haute tige a I exclusmn des arbres ou arbustes & basses branches.

ARTICLE UX-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue cu privee permettant la circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire : .
- soit directement par une fagade sur rue,

- soit par l'intermediaire d'un passage privé (appendice d’accés).
- soit par une servitude de passage suffisante, mstltuée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

l'article 682 du Code Civil. _
Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des

personnes utilisant ces accés eu égard & la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration
de ces accés. Lorsgu'un terrain est desservi par pIu3|eurs voies, I'accés peut n'étre auforisé que sur fa voie ol la géne

pour la circulation est ia moindre,
Tout accés direct sur la RD972 (rocade Nord) est interdit.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la défense

contre 'incendie et de la protection civile.
Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur d’'emprise de 9m et une largeur de chaussée de 8m.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demi-tour a leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans te cadre des lotissements, en matiére de tracé, de largeur et
de modalités d'exécution, dans lintérét de 1a circulation et de Futilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de lintégration ultérieure des voies créées dans la voirie publigue communale.
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ARTICLE UX-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
réglement d’assainissement de Ia ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE ,
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit é&tre
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression préseniant des caractéristigues
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obhgato;re pour toute -
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois en I'absence d’un tel réseau, ou en cas dimpossibilité technique grave de s'y raccorder, foutes Ies eaux
usces devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes & [a réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniére & pouvoir
éire mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas oll seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau
d'assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
proprigte, .

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis a des conditions
particuliéres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions .du Code de la santé
publique.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'l existe un réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau. :

En l'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont a la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des
debits évacués.

UX
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. ELECTRICITE TELEPHONE TELECOMMUNICATIONS :
T ‘ _ "Les branchements privatifs, electnques et de. telecommun[catlon dowent étre réalisés en souterrain Jusqu en limite du

[
[ B M"f ' o domaine pubiic. Cette disposition ne s'applique pas & 'aménagement ou I'extension d’'une construction existante, ala
i condition que son affectation reste inchangée. Les lignes électriques et télephoniques doivent étre- reallsees en
. / souterram a lintérieur des lotissements ou ensembles groupes, saufen cas d’ |mp0551b|hte technique.

- ! ARTICLE UX-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

H

Il n’est pas fixé de regle

o
i,
e

- f ARTICLE UX-6 : IMPLANTA TION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBL‘IQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul mlnlmum de 10 m par rapport a Iallgnement des voies: et

emprises publiques externes a la zone.
*Ce recul minimum est ramené a 5m par rapport ar allgnement des voies publlques ou prlvees communes internes a la

Zone, -

: Ne sont pas soumis & des regles de recul : . : ‘
- les locaux de gardiennage ou de survelllance et les ouvrages tec:hmques d'infrastructure- sous réserve qu |ls

s'intégrent aux cldtures,
- 'amenagement et I'extension d’un batiment existant qui he respecteralt pas le recul lmpose Iextensmn pouvant

dans ce cas etre edlfee avec un recul |dent|que a celm du batiment..

Toute construction doit s lmplanter a une distance d'au mo;ns 50m de Iaxe dela RD 972 C
Sur les terrains contigus a 'emprise de la RD 972, [es constructions doivent étre implantees paraliélement ou -
perpendlculalrement alaxe de cette voie. - - o
En fagade surla RD 141, ce recul est porté a 15m.

ARTICLE UX-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX LIMITES SEPARA TIVES

La distance comptee horlzontalement de tout point d’'une construction au point de la limite parcel]aire quien-est e p]us
- rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poihis, sans pouvow etre
inférieure a 5m.

L lmplantatlon sur limites separatlves est toutefois admise :
- lorsque [a construction a une hauteur totale inférieure a 4m,
- lorsque le terrain contigu comporte un batiment implanté en limite de propriété, la construction nouvelle devant alorS‘ _
. avoir au moins 70.% de sa largeur d’héberge en commun avec le batiment existant, et sous réserve du respect des
reg[es relatives a Ia protection incendie et a [a securate :
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S ‘ . Lamenagement et I'extension d’un batiment eXIStant qui ne respecteralt pas les retraits deflms sont admis, ‘sous

7 —’I‘fi’g'g;%‘g%'g : ' ~ réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus ou soif située en alignement du batiment existant....

ST ‘ Sur. les terrains contlgus a l'emprise de la RD 972, les constructions dowent étre lmp[antees parallelement cu
perpendlculalrement alaxe de cette voze

ARTICLE UX—8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions: non cont:gues implantées sur une méme propnete ne sera pas inférieure a la
moitie de la hauteur totale de la construction la plus basse, sans étre inférieure &8 4m. _

" Ne sont pas. soumis a cette régle de distance minimum ; : ,
- Paménagerrient et 'extension de batiments existants qui ne respecteraent pas la distance imposee sous réserve
" que la pariie en extensmn respecte la régle imposee. '

. ARTICLE UX-9 : EMPRISE AU SOL

II n'est pas fxe de reg]e

ARTICLE UX-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions par rapport au terrain naturet avant amenagement ne doit pas excéder 12 m. Au-. -

dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés les ouvrages indispensables et de falble emprise tels que souches
-de cheminées et de ventilation et locaux techniques d’ascenseur, etc. .

Dans une bande de 70m mesurée a partlr de I'axe de [a RD 972, cette hauteur max1mum est ramenee a 10m

Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement étre autorisées sur 5 % de la surface batie dans le cas de

construction ‘a caractére fonctionnel, pour raisons liges a des lmperat;fs techmques 3 condition de justifi er d'une
- bonne mtegratlon dans Fenvironnement.

Ne sont pas soumis & ces régles de hauteur :
-les équipements collectifs d’infrastructure et de superstructure Iorsque Ieurs caracterlsthues techniques I’mposent
- Famenagement et 'extension d’un batiment emstant d’'une hauteur supérieure & celle autorisee, la hauteur maximum
" dans ce cas étant celle de I'existant.

" ARTICLE UX-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

‘Le permis de. construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescnptfons
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des batiments
ou ouvrages a. &difier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
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- aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de 'Urbanisme).

En ZPPAUP, les constructions doivent respecter les prescriptions fixées par ce document. Hors ZPPAUP, les
dispositions ci-aprés sont applicables.

VOLUMES ET PERCEMENTS
Les volumes, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelies doivent s’harmoniser avec le site.

PAREMENTS EXTERIEURS
Les matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien pour le batiment
principal que pour les annexes. Sont préconisés les bardages métalliques & ondes horizontales, de tonalité gris
métallisé (teinte RAL 7040). Un autre matériau ou une c¢ouleur complémentaire, propre & l'identité de l'entreprise
pourront étre adjoints en harmonie avec la tonalité de base, sur 173 de |a surface des fagades.

Sont & proscrire-: _
- 'emploi & nu de matériaux qui doivent normalement étre recouverts : parpaings, carreaux de platre, brique creuse...

- d'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure ol ta couleur s’harmonise avec le site

CLOTURES
Les clétures seront de préférence réalisées en grillage sur potelets métalliques doublé d’une haie vive.

Toutefois, les clétures pleines peuvent étre admises exceptionnellement lorsqu'elles répondent & un impératif de
securité lié au caractére de l'activité exercee.

Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de brigues creuses non revétus d’un enduit.

ENSEIGNE PUBLICITAIRE
Les enseignes publicitaires seront installées en appui sur le batiment paraliélement aux voies ies plus proches.
L’implantation des enseignes perpendiculairement aux voies est interdite. Celles-ci devront étre en harmonie avec la
facade sur laquelle elles s'appuient. Elles ne devront pas dépasser I'égout du toit ou acrotére du volume bati.

DISPOSITIONS DIVERSES _
Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront implantées de telle
maniére a étre peu visibles de la voie publique, ou marquées par un écran ou rideau de verdure.
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ARTICLE UX-12 STATIONNEMEN T VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménages.

Chaque emplacement doit fépdndre aux caractéristiques minimum suivantes :

. fongueur ; 5m

. largeur : 2,30m .

Le nombre de places & réaliser résultant de_s normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi & l'unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre d'emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé {en application de T'article L 421.3 du Code de
{Urbanisme) : '

- soit & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, ' :

- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour 'obtention d une concession a long terme
dans un parc de stationnement existant cu en cours de réalisation,

- s0it en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stat[onnement s'appliguent si la
transformation de limmeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas I'obtention
d'une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcrolt de places exigées bénéficie d'un coefficient
modérateur de 0,5.

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D’UN IMMEUBLE EXISTANT

Dans ce cas, les regles fixées en matiére de statlonnement s'appliquent dans la seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre

NOMBRE DE PLA_CES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Voir tableau en annexe )
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ARTICLE UX-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de 'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent d'espéces locales.

Les haies existantes et arbres isolés mentionnés au plan de zonage doivent étre conserves. Toute demande
d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise a autorisation prealable au titre de Iart|cle L 123.1.7 et par
application de l'article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées & raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 150 meétres carrés de superficie affectée & cet usage.

La surface des espaces verts, engazonnés ou plantés ne peut étre inférieure & 5 % de la superficie du terrain.

En fagade sur la RD 972, sur la RD 141, et & F'ouest de la route de Rémilly, une bande de 10m de iarge mesurée a
partir de la créte de talus sera obligatoirement engazonnée et plantée d'une rangee d'arbres de haut jet d’essences
locales, espacés au maximum tous les 7,50m. Une haie taillée d’essences arbustives sera implantée en créte de talus

ou.en limite de cette marde plantée.

La marge de recul en fagade sur voie de desserte sera obligatoirement, sauf au droit des accés, engazonnée sur une
“profondeur de 5 m. Elle fera 'objet d'un paysagement ou d'une plantation d’alignement d’arbres de hautes tiges.

ARTICLE UX-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de COS.
ARTICLE UX-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet,
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CHAPITRE 6 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UZ
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone UZ est spécifique & l'implantation d'aires d'accueil des gens du voyage. La specificite de cette zone est d'autoriser [installation de
« caravane constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs » (loi du 5 juillet 2000, reprise par l'article L.443-3 du code de Furbanisme}.

ARTICLE UZ-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boises classeés.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT INTERDITES
- Les constructions & destination d’habitation, & 'exception de celles mentionnées a l'article 2.

- Les constructions a destination industrielle.

- Les constructions a destination agricole.

- Les lotissements 2 destination d'activités.

- La création d'installations classées ne répondant pas aux conditions définies a l'articte 1.

- Au titre des installations et travaux divers définis & l'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme, les affouillemenis et
exhaussements de sol, ne répondant pas aux conditions définies a larticle 1.

- Les carrieres.

ARTICLE UZ-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS
- Dans l'ensemble de {a zone les démolitions sont soumises 4 permis de démolir, en application de 'article L 430-1 du
Code de I'Urbanisme. :

- L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme), a I'exception de celles
nécessaires a I'activité agricole ou forestiére. .

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de
FUrbanisme. ' :
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- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de l'article L
130.1 du Code de 'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphigues.

- Les défrichements sont soumis a autorisation, au tifre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit. '

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Sont admises foutes les occupations et utilisations du sol non citées a l'article UZ-1 ainsi, que celles ci-aprés dés lors
gu'elles respectent les conditions suivantes :

- La reconstruction d'un batiment détruit en fout ou partie 4 la suife d’'un sinistre dans sa volumeétrie d origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des artlc!es 3a14,
et sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- Les ouvrages tfechniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion dans la continuite de lalignement bati ou des
clatures.

- Laménagement et 'extension mesurée des batiments existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis
dans la zone, ainsi que leurs annexes.

- Le changement d’affectation des batiments existants sous réserve que la nouvelle affectation soit conforme aux
destinations de constructions admises dans la zone.

- L'aménagement ou lextension des installations classées existantes autres que celies mentionnées 2 lalinéa
précédent peut étre autorisé, sous réserve que les travaux ne soient pas de nature & augmenter les risques ef
nuisances pour le voisinage.

- Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis a 'article R 442-2 du
Code de 'Urbanisme a condition qu’ils soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans
la zone, ou a celle d'équipements d'infrastructure.

- Les constructions, installations et aménagements liés & I'accueil des gens du voyages

- Les constructions a usage d’habitations exclusivement destinées 3 assurer le fonctionnement ou le gardiennage du
terrain aménagé pour Faccueil des gens du voyages

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sconores, figurant au plan, la construction, Fextension et la transformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres et des locaux destines a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant lisolement acoustique des batiments contre le bruit de
l'espace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de fa loi N° 92 1444 du 31
décembre 1992.
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RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d'inondation et délimités aux documents graphiques, les constructions qui ne
sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que si ia cote de niveau habitable le plus bas est placé & 20
centimétres au moins au-dessus de la cote NGF d'inondation fixée par les services compétents et si les postes vitaux

_de distribution d’eau potable, de gaz, d’électricité et de combustibles ainsi que les chaufferies, sont placés au

minimum & cette cote ou a défaut, 4 labri d'un cuvelage étanche. Dans ces mémes territoires, les remblais sont
interdits, sauf sur la surface de la construction et des voies d'accés. Les clotures devront éfre congues pour ne pas
géner 'écoulement des eaux ni retenir les corps flottants et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.
Les plantations éventuslles liées & ces clétures seront constituées d'arbres de haute tige a l'exclusion des arbres ou
arbustes & basses branches.

ARTICLE UZ2-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

VOIRIE

UZ

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée permettant la circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire : '

- soit directement par une fagade sur rue,
- s0it par lintermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des

personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu'a la position et & la configuration
de ces acces. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la géne
pour la circulation est la moindre.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

contre Fincendie et de la protection civile.

Les dirmensions, formes et caractéristigues techniques des voies doivent étre adaptees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir,

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demi-tour a leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.
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Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lofissements, en matiére de trace, de largeur et
de modalités d’exécution, dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

Les sentiers pédestres ou équestres figurant au plan doivent étre conserves.

ARTICLE UZ-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent éfre conformes au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
reglement d'assainissement de la viflle de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement 4 un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois en l'absence d’un tel réseau, ou en cas d'impossibiliteé technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux
usées devront éfre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre concues de- mantere a pouvcnr
étre mis hors circuit et la construction dnrectement raccordée au réseau lorsquril sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
“dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera impose.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre equipée d'un réseau
d'assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes jusgu’au regard de branchement, en limite de
propriété.

Le rejet dans le réseau collect:f des saux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis a des conditions

particulieres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique. : ,

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'll existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluwales les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.
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En 'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des amenagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permettre Ia rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des
débits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques, et de télécommunication doivent éire réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public. Cette disposition ne s’appligue pas a 'aménagement ou 'extension d'une construction existante, a la
condition que son affectation reste inchangée. Les lignes électriques et téléphoniques doivent &tre réalisées en
souterrain, a l'intérieur des lotissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UZ-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

linest pas fixé de regle.

ARTICLE UZ-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées en recul d'au moins 5m par rapport & la voie publique.

ARTICLE UZ-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la fimite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,.

Limplantation sur limites séparatives est toutefois admise :
- lorsque la construction a une hauteur totale inférieure & 4m,

- lorsque le terrain contigu comporte un batiment implanté en limite de propriété, la construction nouvelle devant a’!ors
avair au moins 70 % de sa largeur d’héberge en commun avee le batiment existant, et sous réserve du respect des
regles relatives a la protection incendie et a la sécurité. ‘

L'aménagement et I'extension d’'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraifs définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

ARTICLE UZ-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure 2 la
hauteur a 'égout de la moins élevée des deux constructions, sans étre inférieure 2 4m.

Cette distance minimum est ramenée a 2m lorsque les-parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies
principales.
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Ne sont pas soumis & cette régle de distance minimum :
- la construction d’annexes non affectées a 'habitation ou & une activité exigeant un éclairage naturel.

ARTICLE UZ-9 : EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UZ-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MOPE DE CALCUL DE LA HAUTEUR
La hauteur des constructions est définie ;

-soit comme une hauteur totale, ou au faftage,

-soit par référence a 'égout du toit,

-s0it en nombre de niveauy,

Ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol nature! {ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusquau point de référence e plus élevé du batiment (égout, faitage), les ouvrages techmques cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.

Dans e cas de rembiais, le point de référence est constitué par le terrain naturel existant & ia date d’approbation de la
présente révision.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle
fixée ci-aprés.-

LIMITATION DES HAUTEURS
La hauteur des constructions est limitée & 6m & l'égout du toit. La différence d'altitude entre le faitage et la ligne
d'égout ne doit pas exceder 6m.

Ne sont pas soumis & ces régles de hauteur :
- les equipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques Iimposent,

- l'aménagement et I'extension d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure 3 celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de Pexistant.
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ARTICLE UZ-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le permis de construire peut étre refusé ou n'ére accordé gue sous réserve de ['observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, ieur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21

du Code de I'Urbanisme}.

En ZPF’AUP les constructions doivent respecter les prescriptions fixées par ce document. Hors ZPPAUP,
dispositions ci-aprés sont applicables.

VOLUMES ET PERCEMENTS
Les volumes, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec le site.

PAREMENTS EXTERIEURS
Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien pour le batiment
principal que pour les annexes.

Sont a proscrire

- 'emploi a nu de matéﬁaux qui doivent normalement étre recouverts : parpaings, carreaux de platre, brigue creuse...
- les surfaces réfiéchissantes de grandes dimensions. '
- d'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure oti la couleur s’harmonise avec le site

CLOTURES ,
Les clotures seront de préférence réalisées en grillage sur potelets métalliques doublé d'une haie vive.

Toutefois, les ciotures pleines peuvent étre admises exceptionnellement lorsqu'elles répondent & un impératif de
sécurité lié au caractére de l'activité exercée. -

Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d’un enduit.

DISPOSITIONS DIVERSES
‘Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront implantées de telle
maniére & étre peu visibles de la voie publique, ou marquées par un écran ou rideau de verdure.

UZ
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Les antennes paraboliques seront de diamétre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon 4 &tre peu visibles du domaine public.

ARTICLE UZ-12 : STATIONNEMENT VERICULES MOTQORISES

PRINCIPES

Le stationnement des veéhicules comrespondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimum suivantes :
. longueur : 5m
.largeur: 2,30m

Le nombre de places a réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi a l'unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’'aménager sur le terraint de {'opération le nombre d’emplacements
- necessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé {en application de l'article L 421.3 du Code de
Urbanisme) : :

- soit 4 aménager sur un autre terrain situé é moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, : '

- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour I'obtention d’'une concession & long terme
dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de medification d’'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent si la
transformation de I'immeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant & ces
bescins supplémentaires, méme si les fravaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas {'obtention
d'une quelconque autorisation prealable. Dans ce cas, le surcroit de places exigées bénéficie d'un coefficient
modérateur de 0,5.

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D*UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s’appliquent dans la seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.

NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
V0|r tableau en annexe
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ARTICLE UZ-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Particle L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces hoisés classes.

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possible &tre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent d'espéces locales.

Les haies existantes et arbres isoclés mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés. Toute demande
d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au titre de larticle L 123.1.7 et par
application de larticle L 442.2 du Code de 'Urbanisme.

Les espaces iibres des parcelles baties (hors construction ét surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent &ire plantées ou recevoir un amenagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.

La surface des espaces verts, engazennés ou plantés ne peut étre inférieure a 5 % de la superficie du terrain.

ARTICLE UZ-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.

_  ARTICLE UZ-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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REPUBLIQUE FRANCAISE

ville de //% EXTRAIT DU REGISTRE DES
(COUTANCES | DELIBERATIONS

4

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 12 Septembre 2013

NOMBRE DE CONSEILLERS : DATE :
- En exercice : 29 - De convocation : 6 septembre 2013
- Présents : 24 _ - De 1'affichage : 17 septembre 2013

- Votants : 28

L'an deux mil treize, le jeudi douze septembre a 20h30 le Conseil Municipal de
fa Ville de Coutances, diiment convoqué par Monsieur le Maire, s'est assemblé au lieu
ordinaire des séances, sous la présidence de Monsieur LAMY, Maire.

PRESENTS :

Monsieur LAMY, Mademoiselle DELAFOSSE, Monsteur BOURDIN, Monsieur COUSIN,
Madame LAURET, Monsieur LEROUGE, Madame SOREL, Monsieur FONTY, Monsieur
LONGERON, Madame BOHUON, Monsieur MOREL, Madame PLANCHAIS, Monsieur
GAUNELLE, Madame CARTENI, Madame MARTINEL, Monsicur LESAUVAGE, Madame
LECAPELAIN, Monsieur FLOQUET, Madame NAUDIN, Madame GALLET-MOREEL,
Madame FOURNIER, Monsieur FEUILLET, Monsieur SAVARY, Madame LE MIERE.

PROCURATION :

Madame LEDUC a donné procuration @ Madame CARTENI
Monsieur SALMON a donné procuration a Monsieur SAVARY
Madame TRAISNEL a donné procuration a Madame NAUDIN
Monsieur COSNEFROY a donné procuration & Madame FOURNIER

ABSENTS : Monsieur HERBOUX

SECRETAIRE DE SEANCE :
Madame FOURNIER, désignée conformément a l'article L 2121.15 du Code Général
des Collectivités Territoriales, remplit les fonctions de Secrétaire.

N° 5 - MODIFICATION DE LA DELIBERATION DU 6 JUIN 2013 PORTANT
MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU (APPROBATION DEFINITIVE: REDUCTION
DU PERIMETRE CONCERNE

Chacun a encore en mémoire la procédure simplifiée du PLU menée au printemps
2013 visant & étendre aux constructions neuves la possibilité de mise en ceuvre d’un
dispositif autonome d’assainissement dés lors que le secteur n‘est pas desservi par le
réseau public d’assainissement collectif.

Cette procédure s’est déroulée en 3 temps :
1) Délibération du 28 mars 2013 approuvant le lancement d’une procédure de
modification simplifiée
2) - Arrété du maire langant la procédure
- Notification du dassier aux personnes publiques associées
- Mise & disposition du public pendant un mois d’un dossier explicatif et d’un
registre pour d’éventuelles remarques




- Publication d’un avis de mise a disposition dans un journal local et affichage en
mairie

3) Délibération du 6 juin 2013 approuvant définitivement la rédaction du chapitre
«assainissement eaux uséess de Farticle AU1.4 du PLU. Cette rédaction est la
suivante :

« Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées domestiques.

Toutefols, pour-les-constructions-existantes, en Iabsence d'un tel réseau, toutes les eaux

usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes 2 la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir
atre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera
réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement
aux collecteurs par des dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera
imposé.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit
dtre équipée d’un réseau d’assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes
jusqu’au regard de branchement, en limite de propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra
atre soumis a des conditions particuliéres et notamment & une obligation de pré-
traitement, en application des dispositions du Code de la Santé Publique.»

Cette délibération a fait 'objet de (petites) observations des services de I'Etat dans le
cadre du contrble de légalité.

En particulier, il nous a été fait observer que la délibération ne répondait pas a une
remarque de la seule observation formulée dans le registre d’enquéte & savoir que nous
ne précisions pas les zones concernées par cette modification.

De facto, la modification s’appliquait donc a toutes les zones AUT.

Aprés concertation avec les services de I'Etat, it apparait souhaitable de limiter cette
modification aux seuls secteurs AUte et AU1A.

Le nouveau libellé de Varticle AU1.4 du PLU devient donc :

«Le branchement 3 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriees
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées domestigues.

Toutefois, pour les zones AUte et AU, en I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir
atre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera
réalisé.



Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau coliectif existant, son raccordement
aux collecteurs par des dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera
imposé.

Méme dans les cas ot seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit
étre équipée d’un réseau d’assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes
jusqu’au regard de branchement, en limite de propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra
atre soumis a des conditions particulieres et notamment & une obligation de pré-
traitement, en application des dispositions du Code de la Santé Publique.»

I} est proposé au Conseil Municipal :
- d’approuver cette nouvelle rédaction
- de préciser que la présente délibération annule et remplace la délibération du 6 juin

2013

¥ ok ok Ok

Le Conseil Municipal,
- Aprés I'exposé de Monsieur LEROUGE,

- Madame FOURNIER se réjouit que la remarque formulée par un Coutangais ait
entrainé une modification du texte. '

- Pour Monsieur le Maire, la modification sollicitée doit étre appréhendée comme un
« additif » qui ne pose aucun probléme majeur.

- Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité, Mesdames GALLET-MOREEL et FOURNIER,
Messieurs COSNEFROY et FEUILLET s’abstenant,

APPROUVE cette nouvelle rédaction.
PRECISE que la présente délibération annule et remplace la délibération du 6 juin 2013.

Ainsi fait et délibéré.
Fait & Coutances, le 16 septembre 2013.
Le Maire de Coutances,

Certifié exécutcire,

Las formalités de publiclté ayant été
effectuées le 17 septembre 2013

e la délibération ayant été regue

En Sous-Préfecture le 17 septembre 2013




REPUBLIQUE FRANCAISE
Vilie de - EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
( OUTANCES /
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 6 juin 2013

NOMBRE DE CONSEILLERS : DATE :
- En exercice : 29 - De convocation : 31 mai 2013
.- Présents ; 20 - De |'affichage : 10 juin 2013

- Votants : 27

L'an deux mil treize, le jeudi six juin & 20h30 le Conseil Municipal de la Ville de
Coutances, dGiment convoqué par Monsieur le Maire, s'est assemblé au lieu ordinaire des
séances, sous la présidence de Monsieur LAMY, Maire.

PRESENTS :
Monsieur LAMY, Mademoiselle DELAFOSSE, Monsieur BOURDIN, Madame LEDUC, Monsieur

COUSIN, Madame LAURET, Monsieur LEROUGE, Madame SOREL, Monsieur GAUNELLE,
Madame MARTINEL, Monsieur LESAUVAGE, Monsieur SALMON, Madame LECAPELAIN,
Monsieur FLOQUET, Madame TRAISNEL, Madame NAUDIN, Madame GALLET-MOREEL,
Monsieur FEUILLET, Monsieur SAVARY, Madame LE MIERE.

PROCURATION :

Monsieur FONTY a donné procuration a Monsieur COUSIN

Madame BOHUON a donné procuration 2 Monsieur LEROUGE
Monsieur LONGERON a donné procuration a8 Monsieur Le Maire
Monsieur MOREL a donné procuration 8 Monsieur FLOQUET
Madame CARTENI a donné procuration & Monsieur SALMON
Monsieur HERBOUX a donné procuration 8 Madame NAUDIN
Madame FOURNIER a donné procuration 3 Madame GALLET-MOREEL

ABSENTS : Madame PLANCHAIS et Monsieur COSNEFROY

SECRETAIRE DE SEANCE :
Madame TRAISNEL, désignée conformément a l'article L 2121.15 du Code Général des

Collectivités Territoriales, remplit les fonctions de Secrétaire.

N° 6 - MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU : APPROBATION DEFINITIVE

Lors de sa séance du 28 mars 2013, le conseil municipal avait approuvé le lancement
d’une procédure de modification simplifiée du PLU.

La modification porte sur le réglement de la zone AU1 du PLU et vise a étendre aux
constructions neuves la possibilité de mise en ceuvre d’un dispositif autonome
'd’assainissement dés lors que le secteur n’est pas desservi par le réseau public.

La procédure a été lancée dans les conditions prévues par le code de l'urbanisme, a
savoir:



— délibération de principe

-+ arrété du maire lancgant fa procédure

— notification du dossier aux personnes publiques associées

— mise a la disposition du public pendant 1 mois d’un dossier explicatif et
d’un registre pour d’éventuelles remarques

— publication d’un avis de mise a disposition dans un journal local et
affichage en mairie. :

Les personnes publiques associées n‘ont formulé aucune remarque et seule une
personne a fait part de son analyse sur le registre d’enquéte mis a disposition entre le 18
avril 2013 et le 18 mai 2013.

Les motifs exposés dans la délibération de tancement ne sont donc aucunement remis
en cause par la consultation du public et il est donc proposé au conseil municipal
d’approuver définitivement la rédaction ci-aprés du chapitre « assainissement eaux
usées » de ["article AU1.4 du PLU :

« Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux

usées domestiques.

Toutefois, powr—tes—constructions—existantes, en ‘absence d’un tel réseau, toutes les

eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera
réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement
aux collecteurs par des dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera
imposé.

Méme dans les cas o0 seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit
étre équipée d’un réseau d’assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes
jusqu’au regard de branchement, en limite de propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra

étre soumis a des conditions particuliéres et notamment a une obligation de pré-

traitement, en application des dispositions du Code de la Santé Publique.»
& ok R

Le Conseil Municipal,
- Aprés I'exposé de Monsieur Lerouge,

- Apres en avoir délibéré, a 'unanimité,



APPROUVE définitivement la rédaction ci-aprés du chapitre « assainissement eaux
usées » de |"article AU1.4 du PLU :

« Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées domestiques.

Toutefois, peurtes—constructions—existantes, en I"absence d’un tel réseau, toutes les

eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére & pouvoir
é&tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera
réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement
aux collecteurs par des dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera
imposé.

Méme dans les cas ot seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit
étre équipée d’un réseau d’assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes
jusqu’au regard de branchement, en limite de propriété.

Le rejet dans e réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra
étre soumis & des conditions particuliéres et notamment & une obligation de pré-
traitement, en application des dispositions du Code de {a Santé Publique.»

Ainsi fait et délibéré.

Fait a Coutances, le 7 juin 2013.
Le Maire de Coutances,

Certifié axécutoire,

Les farmalités de publicité ayant été
effectuées le 10 juin 2013

et [a délibération ayant été regue

En Sous-Préfecture le 10 juln 2013
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CHAPITRE 1 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU1
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

_ Cette zone concerne des secteurs actuel[ement non equipés ou lnsuffisamment équipés, réservés a I urbamsatlon future et destinés a permettre

lextension & court ou moyen.terme des quartiers d’habitat, sous reserve de Ia reahsatlon des equrpements nécessaires pour aménageur, Ie :
constructeur ou eventuellement par la commune. -

Les zones AU1 sont mdtcees de « a» a < n » Ces indices ne donnent pas un ordre de pnonte mais sont utlhses pour différencier Ies zones.

" ARTICLE AU‘I 1: OCCUPATIONS ET UT."LISA TIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
" Les demandes de defnchements sont wrecevables dans les espaces boisés ctasses

OCCUPATIONS ET UTILISAT[ONS DU SOL INTERDITES . ‘
Toutes les occupatlons et utlhsatlons du sol qui ne sont pas mentionnees a Iart|cle 2

ARTICLE AUT-2 : OCCUPATIONS ET UTILISAT:’ONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

7 RAPPELS

. - Dans Iensemble de la zone les démolitions sont soum:ses & permis de demohr en appllcatlon de l'article L 430-1 du
Code de I'Urbanisme.
- [’édification des clotures est soumlse a declaration (artlcle L 441.2 du Code de I’ Urbamsme) a iexceptlon de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.
- Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prevue aux artlc]es R 442 1 et suwants du Code de
FUrbanisme.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de I artlcle L
130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.
- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre’ du Code Forestier, dans les éspaces boisés non ciasses
Dans Ies espaces boisés classés, toute demande de deéfrichement est rejetée de plein droit:

SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

-La reconstructlon d’'un batiment détruit en tout ou partie & la suite d’un sinistre dans sa volumetne d'origine et dans la ‘.
limite de fa SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 a4,
et sous réserve d'une bonne msemon dans le site. : o
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- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur poste de detente gaz B nonobstant les -
‘ _ dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d une bonne insertion dans la contmmte de l'alignement bati ou des
Modification ) ) clotures.
PLL25/46/89 - ' -.Le changement d’ affectatlon des constructlons représentatives du pa’mmome bati ancien en vue d’'une réhabilitation
' a destination d’habitation et leur extension sous réserve d’une bonne intégration dans le site. .

- L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants qui du fait. de leur destination ne seraient pas admis
dans la zone, ainsi que la construction de leurs annexes, contigués ou non, sous réserve de respect de l'aspect
volumétrique de l'architecture préexistante. -
- Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et fravaux dlvers définis & Particle R 442-2 du -
" Code de I'Urbanisme, & condition qu'ils soient liés a la reahsatlon des occupations et ufilisations du sol admlses dans

Ea zone, ou a cetle d equements dinfrastructure.

SONT ADMlS S0OUS CONDIT]ONS

. - Les c¢onstructions & destination deqmpement collectif,- & condition de ne pas compromettre un aménagement
cohérent de la zone, traduit par un schéma d'aménagement.
- Les lotissements au sens des articles R 315-1 et .2 du Code de IUrbamsme et les ensembles de constructions-
groupées a usage principal d’habitation sous réserve:
. de ne pas compromettre un aménagement cohérent-de ia zone, fraduit par un schéma d amenagement
- que la demande d'autorisation porte au minimum sur la création de 4 lots constructlbles ou 1000m? de surface hors
oeuvre nette de plancher, ou sur la totalité du reliquat d'un ilot,
que’ le pétitionnaire réalise la viabilité interne et contribue aux dépenses d exécution des equrpements publlcs
conformement aux dispositions Iegales
- Au sein de ces opérations : : '
‘les constructions a destination de commerces, de bureaux, de service, dartlsanat ou dequnpements collectifs
compatlbles avec la vocation principale de la zone, :
. les installations classées soumises & déclaration prea[able a° condition quelles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et & la commodité des habitants de la commune, et que lés nuisances et dangers puissent étre
prévenus de fagon satisfaisante eu égard a 'environnement actuel ou prévu de la zone ot elles S ‘implantent.
. - Le changement d’affectation des constructions representatrves du patrimoine bati ancien en vue d’une rehabahtatlon,
a destination d’habitation.
- L'aménagement et Pextension mesurée des batiments existants qui du fait: de leur destination ne seraient pas admis
© dans la zone, ainsi que la construction de leurs annexes, contigués ou non, SOUS reserve de respect de l'aspect
volumetrique def archltecture preeXIStante :

CONDITION D’AMENAGEMENT ETD’ EQUIPEMENT DE LA ZONE

L’aménagement d’une zone AU1 supérieure & 3 hectares ne peut étre mise en ceuvre qu aprés réalisation d un projet
global d’'aménédgement de 'ensemble de la zone validé par la colleetlwte _Tespectant le schéma d' amenagent le
réglement, et réalisé sur la base d’'un Jevé topographique.

AL o S R ¥
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NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances soneres, figurant au plan, la construction, 'extension et la transformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant lisolement acoustique des batiments contre le bruit de
lespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 duy 31
décembre 1992.

ARTICLE AU1-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

- VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée permettant la circulation
automobile et an état de viabilité. Cet accés devra se faire :

- soit directement par une facade sur rue,

- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en

application de l'article 682 du Code Civil,

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la securité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utifisant ces accés eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu'a la position et 4 la configuration
de ces accés. : '

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, Faccés peut n'étre autorisé que sur la voie o la géne pour la
circuiation est la moindre.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination. Ces voies doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour a leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, ¢'ils doivent y accéder pour la collecte.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de tracé, de largeur et
de modalités d'exécution, dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publiqgue communale.

Les sentiers pédestres ou équestres ﬁgurant au plan doivent éire conserves.
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ARTICLE AU1-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent &tre conformes au Reglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
réglement d'assainissemeant de la ville de Coutances. _

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impligue une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement a un réseau coilectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriees est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvetle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois, pour les constructions existantes en 'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées

par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes & la

réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient éire Emposées en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniére & pouvoir &tre mis hors cnrcwt et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé. :

lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau colieciif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas ou seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipee d’'un réseau
d'assainissement de type séparatif avec deux sorties dlstmctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriéte.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra éfre soumis a des conditions
particuliéres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 840 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les saux pluviales, les
amenagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En 'absence d’'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permettre la rétention des eaux pluv:ales sur le terrain et la limitation des
débits évacues.
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ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électrigues, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu’en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s'applique pas & l'aménagement ou I'extension d'une construction existante, a la
condition gue son affectation reste inchangée.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en souterrain, & lintérieur des fotissements ou
ensembles groupes, sauf en cas d'impossibilitd technigue.

ARTICLE AU1-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

PARCELLES EXISTANTES :
ll n'est pas fixé de régle de suiface minimum.

PARCELLES NOUVELLES

Pour é&tre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y inscrire une
construction respectant les régles d'implantation fixées par les articles 6, 7 et 8-du présent réglement. :

Le terrain pour &tre constructible doit avoir une superficie suffisante pour répondre aux normes techniques en matiére
d'assainissement. ' '

ARTICLE AU1-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre implantées en recul d’'au moins 5m par rapport a 'alignement {légal, ou de fait) des
voies,

2 - Ne sont pas soumis a ces régles d'implantation :

- Ffaménagement et 'extension d'un batiment existant, qui ne respecterait pas I'implantation imposée, I'extension
pouvant dans ce cas étre édifiee avec un recul identique a celui du batiment,

- les constructions implantées le long des voies de desserte intérieures aux lotissements ou groupes d'habitation
autorisés sur la base d'un plan de composition déterminant des zones de constructibilité ou des lignes d'impiantation

de fagade obligatoire.

ARTICLE AU1-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Dans une bande de 20 métres de p'rbfondeur mesurée a partir de I'alignement des voies de desserte, les
constructions peuvent étre implantées sur la ou les limites séparatives latérales, dés lors que la hauteur a I'égout du

toit n'excéde pas 7m.
En cas de retrait, la marge définie au paragraphe 4 devra étre respectée.
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2 - Au-deld de la bande de 20 meétres ci-dessus définie, seules seront admises les constructions respectant les
conditions d'implantation définies aux paragraphes 3 et 4 ci-aprés.

3 - L'implantation sur limites séparatives de propriété sera toujours admise dans les cas suivants :

. lorsque la construction nouvelle s'adosse a un batiment en bon état déja construit, sur la parcelle voisine et sur la
limite séparative commune, dans la limite de son héberge.

. lorsque la construction nouvelle a une hauteur fotale qui n'excéde pas 7 metres.

4 - Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront telies que la dlstance comptee
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au
moins &gale & la moitié de [a différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3m.
L'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

ARTICLE AU1-8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigu&s implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a la
hauteur & I'égout de la moins élevée des deux constructions, sans étre inférieure & 4m.

Cette distance minimum est ramenée & 2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies
principales.

Ne sont pas soumis a cette régle de distance minimum :
- - Faménagement et Pextension d’un batiment existant qui ne respecterait pas la distance imposée,
- la construction d'annexes non affectées a 'habitation ou & une activité exigeant un éclairage naturel.

ARTICLE AU1-9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée & 50 %.

ARTICLE AU1-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est définie :

-soit comme une hauteur fotale, ou au faltage,

-s0it par référence a I'égout du toit,

-s0it en nombre de niveaux,

ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

" La hauteur des constructions est mesurée 2 partir du sol naturel (ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusqu'au point de référence le plus élevé du batiment (égout, faftage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.
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“Dans le cas de rembiais, le point de réference est constitué par le terrain naturel emstant a la date d'approbation de la

présente révision.

Sur fes voies et terrains en pente, la hauteur maximumn des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progresswement compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixée
ci-aprés.

LIMITATION DES HAUTEURS

La hauteur des constructions est limitée & 7/m a Iégout du toit pour les maisons individuelles et 10m pour les autres
types de constructions. La différence d’altifude entre le faitage et la ligne d égout ne doit pas excéder 6m.

Pour les constructions implantées a Falignement, d’'une fimite séparatwe latérale a l'autre, la hauteur ne sera pas
inférieure a celle des immeubles situés de part et d’autre, diminuée de 3m.

Toute construction élevée au-dela de la hauteur maximale 2 Pégout du toit devra s'inscrire dans le volume enveloppe
défini par des plans a 45° partant de I'égout du toit, celte disposition ne s'appliquant pas aux murs pignons, ni aux
lucarnes, cheminées et saillies traditionnelles.

Ces constructions (combles ou attiques) pourront étre aménagées, dans la limite d'un seul étage dont le plancher sera
inferieure a la hauteur maximal a l'égout du toit.

CAS PARTUCILIER

Dans les limites de hauteur fixées au paragraphe 2 du présent article, une tolerance de 2 metres est admise lorsque la
hauteur calculée comme il est indiqué au paragraphe 1 ne permet pas un nombre d'étage droit.

ARTICLE AU1-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le permis de construire peut étre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de Pobservation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect exiérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu 'a la conservation des perspectives monumentales (Art R111.21
du Code de I 'Urbanisme).

En ZPPAUP, les constructions doivent respecter les prescriptions fixées par ce document

'Hors ZPPAUP, les dispositions ci-aprés sont applicables, et la bonne intégration des constructions a leur

environnement sera recherchée par ;

. une adaptation au sol soigneusement traitée,

. leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
. laspect et la mise en oeuvre des matériaux,
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. le rythme et la proportion des ouvertures,
. 'harmonie dés couleurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec ceux
du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de Filot ou de la rue. Les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation par rapport au sof naturel, sont a proscrire.

PAREMENTS EXTERIEURS
Les différents murs d’'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principaies.
Les matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes et cldtures.
Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les maconneries de pierre locale, et de préférence & finition «
grattée », .
Les constructions anciennes en pierre appareillée devront conserver leurs fagades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture.

D'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site

TOITURES
' Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

L'éclairement éventue! des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures en
chassis de toit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

SONT INTERDITS

- toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération, ...
- les clétures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revétus d'un enduit.

CLOTURES

Les clétures sur la voie publique, lorsqu’elles existent, seront constituées de préférence :

- soit d’'un mur haut, lorsqu'il est le prolongement de la construction, réalisé en matériaux destinés a rester apparents
{pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d’un enduit taloché
teinté dans la masse ou peint dans des feintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes,
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- so;t d'une clidture ajourée (grillage sur potelets métalhques ou grllle) surmontant éventuellement un mur bahut, et
doublée d’'une haie vive,

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les antennes paraboliques seront de diamétre limité et de couleur neutre. Elies seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon & étre peu visibles du domaine public.

ARTICLE AU1-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés
Chague emplacement doit répondre aux caracteristiques minimurn suivantes :

. longueur : 5m

. largeur: 2,30m
Le nombre de places a réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi a 'unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en apphcataon de l'article L 421.3 du Code de
YUrbanisme) :

- soit & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premler les surfaces de stationnement qui lui font:

défaut,
- soit & justifier du nombre de places de statlonnement nécessaire pour l'obtention d'une concession a fong terme

" dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent si la
transformation de fimmeuble crée de nouveaux bescins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besocins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas I'obtention
d'une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroft de places exigées bénéficie d’'un coefficient

modérateur ge 0.5,

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D’UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent dans la seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.
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ARTICLE AU1-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan son.t soumis aux dispositions de l'article L. 130.1 du Code de {'Urbanisme.
ILes demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés,

OBLIGATION DE PLANTER _ _
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d'especes locales.

Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable au titre de
Farticle L 123.1.7 et par apphcatlon de l'article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent éire plantées ou recevoir un aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées a raison d’un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.

Dans les lolissements réalisés sur un terrain d’une superfi icie supérieure & 5000m2,.5 % de ta surface sera trartée en
espace commun hors voirie, engazonnée, paysagé ou planté.

ARTICLE AU1-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

il n'est pas fixé de COS.

ARTICLE AU1-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU2
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone concerne des secteurs actuellement non équipés ou insuffisamment équipés, réservé a l'urbanisation future et destiné a permettre
I'extension a court ou moyen terme des zones d'activités, sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires par Faménageur, le
constructeur ou, éventuellement, par la commune.

La mise en ceuvre de chaque secteur de cette zone est soumise & des conditions particuliéres destinées é préserver Ia cohérence globale de cette
urbanisation.

La zone indicée « p » concernée par larticle L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, a fait 'objet d’'une pré-étude spécifique au titre de 'amendement
Dupont. Le respect des dispositions fixées par cette étude justifie des reculs réduits par rapport & 'axe de la RD 971. Un traitement paysager et un
épannelage speécifique réglementent cette zone. Toutefois, avant toute urbanisation de ce secteur, un schéma d'ensemble et une etude complete
detype L.111-1-4 devra étre réalise. :

ARTICLE AU2-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL :
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utifisations du sol gui ne sont pas mentionnées a l'article AU2-2.

ARTICLE AU2-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS :
- Dans l'ensemble de la zone les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de I'article L 430-1 du

Code de 'Urbanisme.
- L’édification des clotures est soumise a déclaration (article L 441 .2 du Code de I'Urbanisme), & l'exception de celles

nécessaires a 'activité agricole ou forestiére.
- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisatlon prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de

I'Urbanisme.
- Les coupes et abattages d’'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classes, au titre de [article L

130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.
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- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichemeént est rejetée de plein droit.

SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

- La reconstruction d’un batiment détruit en tout ou partie a la suite d’'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 & 14,
et sous réserve d’'une bonne insertion dans le site. _

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réserve d'une bonne msertlon dans la continuité de lalignement bati ou des
clétures.

- Le changement d'affectation des batiments existanis.

- En zone indicée « p », les construictions devront étre |mplantées selon les dispositions de larticle 6 et réalisées avec
une hauteur permettant de protéger les batiments situés a arriére

- L’'aménagement et 'extension mesurée des batiments existants, ainsi que leurs annexes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis &

larticle R 442-2 du Code de 'Urbanisme, & condition qu'ils scient liés a la réalisation des occupations et utilisations du
sof admises dans la zone, ou a celle d'équipements d'infrastructure.

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

- Les lotissements & destination d’activites, les constructlons ou installations classées ou non, liées a des activités
industrielles ou artisanales, commerciale, hotelieres, de bureaux ou services, d'enireposage, sous reserve :
. de la réalisation des équipements nécessaires, de ne pas compromettre un aménagement cohérent de la zone,
traduit par un schéma d'ensemble,

. de ne pas apporter de nuisances incompatibles avec 'environnement,

. gue le pétitionnaire réalise la viabilité interne et contribue aux dépenses dexécutlon des équipements publics
conforrnement aux dispositions legales.
- Les constructions a usage d'habitations a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des établissements autorisés.
- en zone indicée « p », le schéma d'ensemble de la zone devra intégrée une etude au sens de l'article L.111-1-4

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, 'extension et la transformation
des constructions & usage d'habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes. concermant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
lespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de [a lof N° 92 1444 du 31
décembre 1992.
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ARTICLE AU2-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

VOIRIE

Pour étre constructibie, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée permettant la circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire

- s0it directement par une fagade sur rue,

- soit par Vintermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de
Iarticle 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la securité des usagers des voies publigues ou pour celle des
personnes ulilisant ces accés eu €gard a la nature et & I'importance du frafic, ainsi qu'a la posmon et a la configuration
de ces acces.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces peut n'étre autorisé qgue sur la voie ol la géne pour la -
circulation -est la meindre.
Tout accés direct sur la RD972 (rocade Nord) et sur la RD141 est interdit.

Les constructions et installations doivent éire desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre lincendie et de [a protection civile,

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur d'emprise de Sm et une largéur de chaussée de 6m. -
Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour & leur
extréemité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménageres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de fracé, de largeur et
de modalités d'exécution, dans lintérét de la circulation et de l'utifisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de l'integration ultérieure des voies créées dans la voirie publique communale :

ARTICLE AU24 ; DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Departemental (RSD} et au
réglement d’assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou instaflation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
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ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obllgato;re pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois, pour les constructions existantes en 'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a ia
réglementation sanitaire et aux éventuelies contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées en fonction de ia
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniere & pouvoir étre mis hors circuit et Ia
construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipee d'un réseau
d'assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis & des conditions
particuliéres et notamment 4 une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publigue.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau. ‘

En I'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront &fre tmposes pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terram et la limitation des
debits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS
Les branchements privatifs, électriques et de télécommunication, doivent étre réalisés en souterrain jusqu’en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s’applique pas a Iaménagement ou f'extension d’'une construction existante, a la

condition que son affectation reste inchangée.
Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en souterrain, a Fintérieur des lotissements ou

ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARTICLE AU2-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE AU2-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructlons doivent &tre implantées avec un recul minimum de 10 m par rapport & l'alignement des voies et
emprises publiques externes a la zone.
Ce recul minimum est ramené a 5m par rapport a 'alignement des voies publiques ou privées communes internes a la

zone.
En fagade sur la RD 141, ce recul est porié a 156m.

Ne sont pas soumis a des régles de recul :
- les locaux de gardiennage ou de survelllance et les ouvrages tfechniques d'infrastructure sous réserve qu'ils

s'intégrent aux clbtures,
- 'aménagement et 'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas le recui imposé, I'extension pouvant
dans ce cas étre &difiée avec un recul identique 2 celui du batiment.

Toute construction doit s'implanter & une distance d'au moins 50m de 'axe de la RD 972.
Sur les terrains contigus a l'emprise de fa RD 972, les constructions doivent étre implantées parallélement ou

perpendiculairement a I'axe de cette voie.

Dans les secteurs indicés « p » toute construction doit simplanter & une distance d'au moins 25 m de l'axe de fa RD
971.

ARTICLE AU2-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre

inférieure & 5m.

L'implantation sur limites séparatives est toutefois admise :

- lorsque la construction a une hauteur fotale inférieure a 4m,

- lorsque le terrain contigu comporte un batiment implanté en limite de propriété, la construction nouvelle devant alors
avoir au moins 70 % de sa largeur d’héberge en commun avec le batiment existant, et sous réserve du respect des
régles relatives a la protection incendie et a la sécurite. '

l'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.
Sur les terrains contigus a 'emprise de la RD 972, les constructions doivent étre 1mpiantees paraliélement ou

perpendiculairement & Faxe de cette voie.

Dans les secteurs indicés « p », Sur les terrains contigus a Iempnse de la RD 271, fes construc‘uons doivent étre
implantees parallélement ou perpendlculafrement a l'axe de cette voie.
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ARTICLE AU2-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a la
moitié de la hauteur totale de la construction la plus basse, sans éire inférieure a 4m.

Ne sont pas soumis & cette régle de distance minimum :

- Faménagement et I'extension de batiments existants qui ne respecteraient pas la distance imposée, sous réserve
que la partie en extension respecte la régle imposée. '

ARTICLE AU2-9 : EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AU2-10 : HAU TEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions par rapport au terrain naturel avant amenagement ne doit pas excéder 12 m. Au-
dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés les ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches
de cheminées et de ventilation et locaux techniques d'ascenseur, etc...

Dans une bande de 70m mesurée a partir de 'axe de la RD 972, cette hauteur maximum est ramenée & 10m.

Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement étre autorisées sur 5 % de la surface bétie dans le cas de
construction & caractére fonctionnel, pour raisons liées & des impératifs technigues, a condition de justifier d’une
honne intégration dans Penvironnement.

Dans les secteurs indicés « p », dans une bande de 35 m mesurée a partir de 'axe de la RD 971, la' hauteur
maximum est ramenée & 10m afin d’assurer la protection des batiments situés a l'arriére.

Ne sont pas soumis &.ces régles de hauteur :
- les équipements collectifs d’infrastructure et de superstructure lorsque Ieurs caracteéristiques technigues I’lmposent
- Faménagement et I'extension d’un batiment existant, d’'une hauteur supérieure & celle autorisée, la hauteur maximum

dans.ce cas étant celle de I'existant.

ARTICLE AU2-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le permis de construire peut-étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, teur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de 'Urbanisme).

VOLUMES ET PERCEMENTS
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Les volumes, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec le site.

PAREMENTS EXTERIEURS

Les materiaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien pour le batiment
principal que pour les annexes. Sont préconisés les bardages métalliques & ondes horizontales, de tonalité gris
metaliisé (teinte RAL 7040). Un autre matériau ou une couieur complémentaire, propre a fidentité de l'entreprise
pourront étre adjoints en harmonie avec la fonalité de base, sur 1/3 de la surface des fagades.

Sont a proscrire :
- 'emplei & nu de matériaux qui doivent normalement étre recouverts : parpaings, carreaux de platre, brique creuse...

D'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure oll la couleur s’harmonise avec Je site

CLOTURES
Les clétures en fagade sur voies seront obfigatoirement réalisées en grillage & mailles soudées plastifie vert sur
potelets métalligues. ’ ,

Toutefois, les cldtures pleines peuvent étre admises exceptionnellement lorsquelles répondent & un impératif de
sécurité lie au caractére de l'aclivité exercée.

Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit.

ENSEIGNE PUBLICITAIRE

Les enseignes publicitaires seront installées en appui sur le batiment parallélement aux voies les plus proches.
L'implantation des enseignes perpendiculairement aux voies est interdite. Celles-ci devront étre en harmonie avec la
facade sur laquelle elles s'appuient. Elles ne devront pas dépasser 'égout du toit ou acrotére du volume bati.

DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes & gaz liquéfie ou 2 mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront implantées de telle
maniére a étre peu visibles de la voie publique, ou marquées par un écran ou rideau de verdure.

ARTICLE AU2-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimum suivantes
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. longueur : 5m
. targeur ; 2,30m

Le nombre de places a réaliser resuitant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi & F'unité supérieure.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de opération le nombre d'emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en application de l'article L 421.3 du Code de

PUrbanisme) :
- soit 2 ameénager sur un autre terrain situe a moins de 300 m du premler les surfaces de stationnement qui lui font

défaut,
- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour Fobtention d'une concession a long terme

dans un parc de stationnement existant ou en cours de realisation,
- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s’appliquent si la
transformation de immeuble crée de nouveatix besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas I'abtention
d'une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroit de places exigées bénéficie d'un coefficient

modérateur de 0,5.

~ CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D'UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s’appliquent dans la seule mesure ot les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.

ARTICLE AU2-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle L 130.1 du Code de 'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classes:

OBLIGATION DE PLANTER .
Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent d'espéces locales.

Les haies existantes et arbres isolés mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés. Toute demande
d’abattage de fout. ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation prealable au titre de larticle L 123.1.7 et par
application de l'article L 442.2 du Code de PUrbanisme.
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Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaisses des aires de
stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement paysager.

Les-aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées & raison d’un arbre
de haute tige au moins pour 150 meétres carrés de superficie affectée & cet usage.

La surface des espaces verts, engazonnés ou plantés ne peut étre inférieure 25 % de la superﬂme du terrain.

En fagade sur la RD 972, sur la RD 141, et & l'ouest de la route de Rémiily, une bande de 10m de large mesurée &
partir de la créte de talus sera obligatoirement engazonnée et plantée d'une rangée d'arbres de haut jet d'essences
locales, espacés au maximum tous les 7,50m. Une haie taillée d'essences arbustives sera implantée en créte de talus
ou en limife de cette marge plantée. La marge de recul en fagade sut voie de desserte interne 4 la zone sera
obligatoirement, sauf au droif des accés, ehgazonnée sur une profondeur de 5 m. Elle fera Iob}et d’'un paysagement
ou d'une plantation d'alignement

Dans les secteurs indicés « p », En fagade de la RD 971, une bande de 10m de iarge mesurée a partir de la créte de
talus sera obligatoirement engazonnée et plantée d'une rangée d'arbres de haut jet d'essences locales, espacés au
maximum tous les 7,50m. Une haie taillée d’essences arbustives sera implantée en créte de talus ou en limite de cette
marge plantée.

ARTICLE AU2-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de COS.

ARTICLE AU2-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU2T
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone concerne des secteurs actuellement non équipés ou insuffisamment équipés, destinés a permettre I'extension & court ou moyen ferme
des zones d'activités tertiaires, sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires par Faménageur, le constructeur ou, éventuellement,
par la commune,

La mise en ceuvre de chaque secteur de celte zone est soumise & des conditions particuliéres destlnees a préserver la coherence globale de cette
urbanlsatlon

La zone indicée « p » concernée par l'article L .111-1-4 du Code de I'Urbanisme, a fait l'objet d’'une étude specifique au titre de Famendement
Dupont. Le respect des dispositions fixées par cette étude justifie des reculs réduits par rapport & I'axe de la RD 972 et RD 971. Un traitement
paysager et un épannelage spécifique réglementent ces zones. Toutefois, avant toute urbanisation de ce secteur, un schéma d'aménagement de
type L.111-1-4 devra étre réalisé. '

ARTICLE AU2T-1 :OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article AU2T-2.

ARTICLE AU2T-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS
' - Dans 'ensemble de la zone les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de Farticle L 430-1 du
Code de 'Urbanisme.

- L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme}, é 'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de Iartlcle L
130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.
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- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classes
Dans les espaces boisés classés, foute demande de défrichement est rejetée de plein droit. :

SONT. ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie a la suite d’un sinistre dans sa volumetrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 a 14,
et sous réserve d’une bonne insertion dans le site. _

- Les ouvrages technigues d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion dans la continuité de Iahgnement batt ou des
clétures.

- Le changement d'affectation des batiments existanis.

- L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants, ainsi que leurs annexes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis 4

Particle R 442-2 du Code de 'Urbanisme, & condition qu'ils soient liés & la réalisation des occupations et utlllsatzons du :
sol admises dans la zone, ou a celle d'équipements d'infrastructure.

- En zone « p », les constructions devront &tre implantées selon les dlSpOSItIOI‘IS de Farticle € et réalisées avec une
hauteur permettant de protéger les batiments situés a l'arriére

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

- Les lotissements & destination d'activités tertiaires, les constructions ou instaliations classées ou non, liées & des
activités industrielles ou artisanales, commerciale, hoteliéres, de bureaux ou services, d'entréposage, sous réserve .
. de la réalisation des équipements nécessaires, de ne pas comprometire un aménagement cohérent de la zone,
traduit par un schéma d'ensemble,

. de ne pas apporter de nuisances incompatibies avec I'environnement,

que le pétitionnaire réalise la viabilité interne et contribue aux dépenses dexecution des équipements publics
conformement aux dispositions legales.
- Les constructions a usage d'habitations & condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des établissements autorisés.
- en zone indicée « p », le schéma d’ensemble de la zone devra intégrée une étude au sens de 'article L.111-1-4

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, I'extension et la transformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des focaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
lespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31
décembre 1992,
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ARTICLE AU2T-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée permeftant la circulation
automobile et en état de viabilité, Cet accés devra se faire

- soit directement par une fagade sur rue,

- soit par l'intermédiaire d’un passage privé (appendice d'accés).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du Code Civil. .

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et & limportance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration
de ces acces.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, lacces peut n'étre autorisé que sur la voie ol la géne pour la
circulation est ia moindre.

En secteur « p », tout accés direct sur la RD972 est interdit.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur d'emprise de 9m et une largeur de chaussée de 6m.
Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour ‘@ leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ifs doivent y accéder pour la collecte.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiere de trace, de largeur et
de modalités d’exécution, dans lintérét de la circulation et de utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de l'intégration ultérieure des voies créées dans ia voirie publiqgue communale.

ARTICLE AU2T-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d’assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
réglement d’'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impligue une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
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ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois, pour les constructions existantes en I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigees
par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la
réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre congues de maniére a pouveir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé. '

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera impose.

Méme dans les cas o seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau
d'assainissement de type séparatif avec deux sorties dlstlnctes jusquau regard de branchement, en limite de

propriets.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielies ou artisanales pourra étre soumis a des coriditions
particuliéres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publigue. '

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

{articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsgqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantlr leur évacuation dans ledit réseau.
En labsence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre ecoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront &tre imposés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des
débits evacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS
Les branchements privatifs, électriques et de télécommunication, doivent étre réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s'applique pas & F'aménagement ou I'extension d'une construction existante, a la

condition que son affectation reste inchangée.
Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre ‘réalisées en souterrain, & lintérieur des Iotlssements ou

ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE AU2T-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE AU2T-6

:IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 10 m par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques externes a la zone.

Ce recul minimum est ramené & 5m par rapport & l'alignement des voies publiques ou privées communes intemes a la
zone.

Dans les secteurs « p » :

- Toute construction doit s'implanter a une distance d’'au moins 50m de I'axe de la RD 972,

Sur les terrains contigus a Pemprise .de la RD 972, ies consiructions doivent étre implantées parallélement ou
perpendiculairement a 'axe de cette voie. :

- Toute construction doit s'implanter & une distance d’au moins 30m de Faxe de la RD 971.

En fagade sur la RD 141, ce recul est porié & 15m.

Ne sont pas soumis a des régles de recul :

- les locaux de gardiennage ou de surveillance et les ouvrages techniques d'infrastructure sous réserve qu'ils
s'intégrent aux cldtures,
- faménagement et l'extension d’'un batiment existant gui ne respecterait pas le recul imposé, lextension pouvant
dans ce cas étre édifiée avec un recul identique a celui du batiment.

ARTICLE AU2T-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 5m. '

L'implantation sur limites separatives est toutefois admise :

- lorsque la construction a une hauteur totale inférieure a 4m,

- lorsque le terrain contigu comporte un batiment implanté en limite de propriété, la construction nouveile devant aiors
avoir au moins 70 % de sa largeur d’héberge en commun avec le batiment existant, et sous réserve du respect des
régles relatives & la protection incendie et a la sécurité.

L'amenagement et l'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retralts définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

En secteur « p », sur les temrains contigus & 'emprise de la RD 972 et la RD 971, les constructions doivent &tre
implantées parallelement ou perpendiculairement & I'axe de cetfe vole.
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ARTICLE AU2T-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme proprieté ne sera pas inférieure & la
moiiié de la haufeur totale de la construction la plus basse, sans étre mféneure adm.

Ne sont pas soumis a cette régle de distance minimum :
- l'aménagement et I'extension de batiments existants qui ne respecteraient pas la distance imposée, sous reserve

que la partie en extension respecte la régle imposée.

ARTICLE AU2T-9 : EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AU2T-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions par rapport au terrain naturel avant aménagement ne doit pas excéder 12 m. Au-
dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés les ouvrages indispensables et de faible empnse tels que souches

de cheminées et de ventilation ef locaux techniques d'ascenseur, efc...

En secteur « p », dans une bande de 70m mesurée & partir de Paxe de la RD 972 et dans une bande de 50m mesurée
a partir de 'axe de la RD 971, la hauteur maximum est ramence a 10m afin d'assurer Ia protection des batiments
sifués a 'arriére.

Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement étre autorisées sur 5 % de la surface bétie dans le cas de
construction & caractére fonctionnel, pour raisons liées & des impératifs techniques, & condition de justifier-d'une
bonne intégration dans 'environnement.
Ne sont pas soumis & ces régles de hauteur:

- les équipements collectifs d’infrastructure et de superstructure lersque leurs caractéristiques technigues l'imposent,
- l'aménagement et 'extension d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure & celle autorisée, ia hauteur maximum
dans ce cas éfant celle de l'existant. .

ARTICLE AU2T-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments -
ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lisux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de I'Urbanisme). ‘

90



COMMUNE DE COUTANCES - PLAN LOCAL D’'URBANISME - REGLEMENT

VOLUMES ET PERCEMENTS
Les volumes, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec le site.

PAREMENTS EXTERIEURS
Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussi bien pour le batiment
principal que pour les annexes. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades avoisinantes. Les
matériaux de fagades seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal gue pour les annexes et cldtures. Un autre matériau ou une couleur complémentaire, propre
a lidentit¢ de lentreprise pourront étre adjoints en harmonie avec la tonalité de base, sur 1/3 de la surface des
facades.

Sont & proscrire
- Pempioi & nu de matériaux qui doivent norma!ement étre recouverts ; parpaings, carreaux de piétre brique creuse..

D'autres matériaux peuvent étre utilisés dans fa mesure ou la couleur s'harmonise avec le site.

CLOTURES
Les clotures en fagade sur voies seront obhgatowement réalisées en grillage a mailles soudées plastifié vert sur
potelets métalliques doublés d'une haie végétale a essences multiples.
Toutefois, les clétures pleines peuvent étre admises exceptionnellement. lorsqu'elies répondent & un imperatif de
sécurité lié au caractére de 'activité exercee.
Sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évides,
- les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit.

ENSEIGNE PUBLICITAIRE

Les enseignes publicifaires seront installées en appui sur le batiment parallélement aux voies les pius proches.
L'implantation des enseignes perpendiculairement aux voies est interdite. Celles-ci devront étre en harmonie avec la
facade sur laquelle elles s'appuient. Elles ne devront pas dépasser I'égout du toit ou acrotére du volume bati.

DiSPOSITIONS DIVERSES

Les citernes & gaz liquéfieé ou a mazout, ainsi que les installations de stockage en plein air seront implantées de telle
maniére a étre peu visibles de la voie publique, ou marquées par un €cran ou rideau de verdure.
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ARTICLE AU2T-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

" PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publigues sur des emplacements aménagés.

Chague emplacement doit répondre aux caractéristiques minimum suivantes :

.longueur : 5m

. largeur : 2,30m

Le nombre de places a réaliser résuitant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi & I'unité supérieure. ~

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le nombre d’emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en application de farticle L 421.3 du Code de
PUrbanisme)

- soit & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
deéfaut,

- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour 'obtention d'une concession a Iong terme -
dans un parc de stationnement existant ou en cours de realisation,

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent si la
transformation de limmeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant & ces
besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas 'obtention
d'une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroit de places exigées bénéficie d'un coefficient
modérateur de 0,5.

' CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D’UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s’appliquent dans la seule mesure ot les fravaux induisent
un bescin supplémentaire de cet ordre.

ARTICLE AU2T-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES -

Les espaces boisés ciassés figurant au plan sont soumts aux dispositions de larticle L 130.1 du Code de !’ Urbanlsme
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
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OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possubie étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre

'équwalent d'especes locales.

Les haies existantes et arbres isolés mentionnés au plan de zonage docivent étre conservés. Toute demande
d’'abattage de tout cu partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au iitre de l'article L 123.1.7 et par
application de l'article L 442.2 du Code de I'Urhanisme,

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que des délaissés des aires de
stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un ameénagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantees a raison d’'un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.
La surface des espaces verts, engazonnés ou plantés ne peut étre inférieure & 5 % de la superficie du terrain.

Sur la RD 141, et a l'ouest de la route de Réemilly, une bande de 10m de large mesurée a partir de la créte de talus
sera obligatoirement engazonnée et plantée d’une rangée d'arbres de haut jet d'éssences locales, espaces au
maximum tous les 7,50m. Une haie taillée d’essences arbustives sera implantee en crete de talus ou en limite de cette
marge plantée. '

En secteur « p », en fagade sur la RD 972 et la RD 971, une bande de 10m de large mesurée & partir de la créte de
talus sera cbligatoirement engazonnée et plantée d'une rangée d'arbres de haut jet d'essences locales, espacés au
maximum tous les 7,50m. Une haie failiée d'essences arbustives sera implantée en créte de talus ou en fimite de cette
marge plantée. :

La marge de recul en fagade sur voie de desserte interne a ia zone sera obligatoirement, sauf au droit des accés,
engazonnée sur une profondeur de & m. Elle fera I'objet d’'un paysagement ou d’une plantation d'alignement

ARTICLE AU2T-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.

ARTICLE AU2T-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 4 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 DISPOSITIONS PROPRES ALAZONE N
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone naturelle, protégée en raison de la qualité paysagére du site, de la sensibilité écologique du milieu, ou en raison de risques ou
de nuisances présentés par les constructions existantes.

L'activite agricole existante deit s'y poursuivre, dans e respect des paysages.

Toute urbanisation en est exclue.

ARTICLE N-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES INTERDITES _
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a larticle N-2.

ARTICLE N-2 : QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

'RAPPELS ,
- Dans I'ensemble de la zone les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article L 430-1 du

Code de 'Urbanisme. :

- L'édification des clétures est soumise & déclaration {article L. 441.2 du Code de I'Urbanisme), a I'exception de celles
nécessaires & l'activité agricole ou forestiére. '

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de

['Urbanisme.
- - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au fitre de l'article |

130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels aux documenis graphiques.
- Les défrichements sont soumis & autorisation, au tifre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés,
Dans les espaces boisés classeés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.

SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

- Les ouvrages technigues liés aux réseaux, notamment la création de bassins de retenue d'eaux pluviales.
- Les constructions et installations indispensables & la gestion du milieu naturel.

95



COMMUNE DE COUTANCES - PLAN LOCAL D’'URBANISME - REGLEMENT

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

- La reconstruction d'un bé&timent détruit en tout ou partie a la suite d’'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 & 14,
et sous réserve d'une bonne insertion dans le site.
- L'aménagement, l'extension mesurée des batiments d’habitation existants, ainsi que la construction de leurs
annexes, contigués ou-non, sous résarve de respect de I'aspect volumétrique de I'architecture préexistante.
- Le changement d'affectation des constructions représentatives du patrimoine bati ancien en vue d'une réhabilitation
4 destination d’habitation. _
- Les ouvrages techniques dinfrastructure (poste transformateur, posie de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 4 14, sous réserve d'une bonne insertion dans la continuite de lFalignement bati ou des
clétures.
A condition qu'ils ne portent pas atteinte aux paysages et que toutes dispositions soient prises pour une bonne
intégration dans le site ;

. L'aménagement et 'extension mesurée des batiments existants nécessalres ar explmtat:on agricole.

. Les constructions directement liées et nécessaires aux activités existantes autre qu’agricoles.
. Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis a article R 442.2 du
Code de 'Urbanisme, & condition qu'ils soient lies a la réalisation des occupations et utilisations du sol admis dans la
zone ou a celle d’equipements d'infrastructure, notamment les bassins de retenue d’eaux pluviales.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, extension et la fransformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés a
recevoir du public devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
lespace extérieur. l.es mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31
décembre 1292,

RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d'inondation, les constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne
seront autorisées gue si elles prennent en compie ce risgue et n'entravent pas la libre circulation des eaux.

ARTICLE N-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue ou privée permettant la circulation
automohbile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire :

- sait directement par une fagade sur rue,

- sait par I'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).
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- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil, . '
Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des
personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a l'mportance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration
de ces accés, : .
Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la

. circulation est la moindre.

VOIRIE ,
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre F'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur de chaussée de 4m.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour a leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures meénagéres, s'ils doivent y accéder pour la collecte.
Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m2 de surface hors ceuvre nette.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de trace, de largeur et
de modalités d’exécution, dans Fintérét de la circulation et de l'ulilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE N-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Reéglement Sanitaire Departemental (RSD):et au
réglement d'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE _ -
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination impligue une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caracteristiques
suffisantes. :

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois en l'absence d'un tel réseau, ou en cas dimpossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de fraitement et
d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre -
imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. _
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Ces dispositions devront étre congues de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau
d'assainissement de iype séparatif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de

propriété.
Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis & des conditions
particuliéres et notamment & une obligation de pré-fraitement, en application des dispositions du Cecde de la santé
publique.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront &tre imposés pour permettre la rétention des eaux pluwales sur le terrain et la fimitation des
debits évacués. .

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

~ Les branchements privatifs, électriques, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu’en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s’applique pas 2 faménagement ou I'extension d’une construction existante, a la
condition gue son affectation reste inchangée,

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en souterrain, a lintérieur des lotissements ou
ensembles groupés, sauf en cas d’'impossibilité technique.

ARTICLE N-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Hl n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

lLes-constructions ou installations sont interdites :
- dans une bande de 100m de part et d’autre de Iaxe de la rocade Nord (RD972), et de 75m des voies classées &

grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :
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- aux constructions ou installations hées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d’exploitation agricoles,

- aux réseaux d'interét public,

- a ladaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Toute construction doit &tre implantée en observant une marge de reculement d'au moins :
-10m par rapport a la limite d’emprise des autres routes départementales,

- 5m par rapport 2 la limite d’emprise des autres voies,

- 10m par rapport a la berge des cours d’eau.

Pour les constructions d'élevage, cette derniére est portée & 35m.

ARTICLE N-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins egale & 4m.
Toutefois, Fimplantation en limite séparative pourra étre admise si elle n’entraine pas l'arasement

d'une haie.

L'aménagement et Pextension d’'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits definis sont admis, sous
réserve gue la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

ARTICLE N-8 PROPRIETE : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 4 m.

"ARTICLE N-9 : EMPRISE AU SOL
' il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL. DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est définie :

-soit comme une hauteur fotale, ou au faitage,

-soit par référence a l'égout du toit,

-soit en nombre de niveaux,

ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel {ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusqu’au point de référence le plus élevé du batiment (égout, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire.
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Dans le cas de remblais, le point de reference est constitué par le terrain naturel existant & la date d'approbation de la
présente révision.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle
| ' fixée ci-aprés.

LIMITATION DES HAUTEURS
Pour les batiments d’habitation, la hauteur est limitée & 6m a 'égout du toit. La différence d'altitude entre le faitage et
la ligne d'egout ne doit pas excéder 6m.

Pour les batiments agricoles, la hauteur totale est limitée a8 8m. Des hauteurs supérieures peuvent exceptionneliement
étre autorisées dans le cas de constructions a caractere fonctionnel, pour raisons lices a des impératifs techniques, a
condition de justifier d'une bonne intégration dans I'environnement.

Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur :
- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I imposent
- Pameénagement et extension d’'un batiment existant, d une hauteur supérieure 4 celle autorisée, la hauteur maximum

dans ce cas étant celle de Pexistant.

ARTICLE N-11 : ASPECT EX TERIEUR

ASPECT GENERAL
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de prescriptions
- spéciales si les constructions, par leur situation, leur archltecture feurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales {(Art. R 1‘E1 21
du Code de {'Urbanisme).
En ZPPAUP, les constructions deivent respecter les prescriptions fixées par ce document.

Hors ZPPAUP, les dispositions ci-aprés s appllquent et la bonne intégration des constructions a feur environnement
| : sera recherchée par:
| . une adaptation au sol soigneusement traitée,
_ . leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
] ' . laspect et la mise en ceuvre des matériaux,
i .. ie rythme et la proportion des ocuvertures,
. 'harmonie des couleurs.
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VOLUMES ET PERCEMENTS
Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec ceux
du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de Iflot ou de la rue. Les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont a proscrire.

PAREMENTS EXTERIEURS
Les différents murs d'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
proches. Les pignons seront traités avec le méme soin gue les fagades principales.

Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes at cldtures.
Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les magonneriés de pietre locale, et de preference a finition «

grattée ».

Les constructions anciennes en pierre apparelllée devront conserver leurs facades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture. :

D’autres matériaux p_euvent étre utilisés dans la mesute ol Ia'couleur s’harmonise avec le site

TOITURES

Les combies et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les toitures des
constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments a versanis symétriques, dont la pente sera comprise
entre 40° et 50° et ne comportant aucun débord sur le pignon.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante, ou s'il s'agit de
projets dont l'intégration dans I'environnement nature!l ou architectural existant aura été particuligrement etudiee.

Les couvertures en terrasse ne sont admises que pour lés annexes a rez-de-chaussée ou volumes de liaison de faible
superficie. .

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures en
- chéassis de foit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

SONT INTERDITS

- toute construction ou annéxe, remise ou abri réalisés avec des moyens de forfune, matériaux de récupération, ...
- les cldtures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évides,
- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revetus d'un enduit.

CLOTURES -
Les clbtures sur la voie publique, lorsqu'elles existent, seront constituées de préférence :
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- soit d'un mur haut, lorsqu'il est le prolongement de la construction, réalisé en maféeriaux destinés 3 rester apparents
{pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d’'un enduit taloche
teinté dans la masse ou peint dans des teintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes,

- soit d’une cldture ajourée (grillage sur potelets métalliques ou grille), surmontant éventuellement un mur bahut, et
doublée d'une haie vive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les antennes paraboliques seront de diameétre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon & é&tre peu visibles du domaine public.

ARTICLE N-12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions doit &tre assuré en dehors des voies
publigues.

ARTICLE N-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'articie L 130.1 du Code de l Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irmecevables dans les espaces boisés classeés.

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
equivalent d'espéces locales.

Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent éfre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au titre de
Tarticle L 123.1.7 et par application de l'article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.

lLes espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées a raison d’'un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.

Dans les lofissements réalisés sur un ferrain d’une superficie supérieure & 5000m? 5 % de la surface sera traitée en
espace commun hors voirie, engazonnée, paysagé ou planté.

ARTICLE N-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

1 e coefficient d'occupation du sol applicable a la zone est égal 8 0,25.
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ARTICLE N-15 ; DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du COS n'est pas admis.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE NH

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Les zones NH concernent les secteurs de batis isolés en milieu rural, agricole et naturel. Elles sont desservis partiellement par des équipements,
qu'il n'est pas prévu de renforcer et dans lesquels des canstructions ont déja été édifiees.

Leurs extensions modérées éventuelles sont autorisées, lorsque celles-ci peuvent se faire sans nuire a I'activité de siége d'exploitation agricole et
3 la sauvegarde des paysages. Dans tous les secteurs, 'éxploitation des terres agricoles peut s’y poursuivre : culfures, patures, épandages....
dans le respect des régles sanitaires en vigueur.

ARTICLE NH-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAPPEL ,
Les demandes de défrichements sont irecevables dans les espaces boisés classes.

2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a larticle NH-2.

ARTICLE NH-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS

- Dans ensemble de la zone les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'article L 430-1 du
Code de 'Urbanisme. .
- L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme), & f’excephon de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

- Les installations et fravaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de
'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés au titre de larticle L
130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme fels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classés.
Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.
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SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES

- Les constructions, & destination d’habitation, dans la limite d'un logement par terrain répondant aux régles de
surfaces-definies a l'article 5, ainsi que leurs annexes.

- Les constructions & destination de commerce, service, artisanat non nuisant, compatibles par leur nature et leur
importance avec le niveau d'égquipement ef le caractéra de la zone.

- La reconstruction d’un batiment détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dxsposmons des articles 3 & 14,
et sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

- L'aménagement et Fextension mesurée des batiments existants, qui du fait de leur destination ne seraient pas admis

-dans la zone, ainsi que leurs annexes.

- Le changement d'affectation des batiments existanis sous réserve gue la nouvelle affectation soit conforme aux
destinations de construction admises dans la zone.

- Les ouvrages techniques d’infrastructure {poste transformateur poste de détente gaz,...) nonobstant les dispositions
des articles 3 4 14. '

- Les installations et travaux divers définis a Particle R 442-2 du Code de I'Urbanisme, notamment les affouillements et
exhaussements de sol, & condition qu'ils soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans
la zone ou a des équipements &' infrastructure.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, I'extension et ia transformation
des constructions & usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres et des locaux destinés a
recevoir du public dévront répondre aux normes concernant {isolement acoustique des batiments contre le: bruit de
l'espace extérieur. Les mesures devront étre prises conformément aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31

décembre 1992,

ARTICLE NH-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée permetiant la circulation
automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire :

- soit directernent par une fagade sur rue,

- soit par l'intermédiaire d’un passage privé (appendlce d'accés).

- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité. des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés eu égard & la nature et & l'importance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration
de ces acces.
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VOIRIE

Lorsqu’un ferrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'étre autorisé gue sur la voie ol la gene pour la
circulation est ia moindre.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspandent & leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelies doivent présenter au minimum une largeur de chaussée de 4m.

les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour & leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménageéres, s'ils doivent y accéder pour la coliecte.
Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m? de surface hors oeuvre nette.

Des conditions particuligres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de tracé, de largeur et
de modalites d'exécution, dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avmsmants ou en
vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE NH-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) ef au
reglement d'assainissement de fa ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caracter:stiques

suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

NH

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caracteristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestigues.

Toutefois en 'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibifité technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisafions souterraines sur des dispositifs

autonomes de fraitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes
particuliéres qui pourraient &tre imposées en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. -

Ces dispositions devront étre congues de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau col[ectlf existani, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés {pompe de refoulement) sera imposé.

Méme dans les ¢as oU seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit &tre équipee d'un réseau
d'assainissement de type separatlf avec deux sorfies distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis & des conditions
particulieres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviaies
{articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence d'un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, ies aménagements necessaires au libre ecoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont & la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou
autres dispositifs pourront étre imposés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des
débits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques, et de télécommunication doivent &tre réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public. Cétte dispositions ne s’appligue pas a 'aménagement ou I'extension d'une construction existanie, a la
condition que son affectation reste inchangée.

Les lignes é&lectriques et télephoniques doivent étre réalisées en souterrain, & lintérieur des lotissements ou
ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARTICLE NH-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d'une plus grande propriété ou qui le seront dans le cadre du permis
de construire visé a l'article R 421-7-1 du Code de 'Urbanisme, doivent avoir une superficie répondant aux exigences
du type d'assainissement retenu pour la construction, conformément a la réglementation en vigueur.

Il n'est pas fixé de régle pour: .

. les équipements collectifs,

. l'aménagement, I'extension d'un batiment existant, ainsi que la construction de ses annexes.

ARTICLE NH-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :
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- 10m par rapport 2 I'emprise des routes dépar’:ementales

-5 m par rapport & 'emprise des autres voies.

Ne sont pas soumis a ces régles de recul :

- les equipements collectifs, '

- Faménagement et l'extension d'un batiment existant, qui ne respecterait pas le recul imposé,
Fextension pouvant dans ce cas étre édifieée avec un recul identique a celui du batiment.

ARTICLE NH-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA TIVES

1- l.es constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatlves de proprieté. Elles
doivent observer les marges de retrait définies ci-aprés.

2- Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront telles que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite parceliaire qui en est fe plus rapproché doit &tre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3m.

3- Toutefois, peuvent étre implantées sur toutes les limites séparatives les constructions annexes qui ne sont
affectées ni a Ihabitation-ni & une activité dont la hauteur a 'égout n’excéde pas 3m.

L'aménagement et P'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus. '

ARTICLE NH-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments 4 usage d'habitation sur une méme unité fonciére est interdite.
Cette disposition ne sapphque pas dans le cadre des perm!s de construire visés a larticle R.421.7.1 du Code de
PUrbanisme.

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure & 4m.

ARTICLE NH-9 ; EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée & 30% sans que la superficie des batiments annexes dépasse 60m?.

ARTICLE NH-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est définie :

-s0it comme une hauteur totale, ou au faitage,

-soit par reférence & Fégout du toit,

-s0it en nombre de niveaux,

ces différentes variables pouvant &tre utilisées conjointement.
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La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel {ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusqu’au point de référence le plus élevé du batiment {(égout, faftage), les ocuvrages techniques, cheminées et autres
superstructures étant exclus sauf indication contraire. '

Dans le cas de remblais, le point de référence est constitué par le terrain naturel emstant dladate d approbatlon de la

présente révision.
Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant fravaux

pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixée
ci-aprés.

LIMITATION DES HAUTEURS

La hauteur des constructlons al égout est limitée 2 6 m et la hauteur au faitage & 11m.
Ne sont pas soumis & ces régles de hauteur :
- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent,
- l'aménagement et extension d’un batiment existant, d’une hauteur supérieure a celle autonsee la hauteur maximum

dans ce cas étant celle de I'existant.

ARTICLE NH-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de lobservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments
ou ouvrages & édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & fintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectwes monumentales (Art. R 111 21
du Code de 'Urbanisme).

En ZPPAUP, les constructions doivent respecter les prescnptlons fixées par ce document

Hors ZPPAUP, les dispositions ci-aprés sont applicables, et la bonne intégration des constructions & leur .
environnement sera recherchée par :

. une adaptation au sol scigneusement traitée,

. leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
. l'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

. le rythme et fa proportion des ouvertures,

. 'harmonie des couleurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec ceux
du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de I'llot ou de la rue. Les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont a proscrire.
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PAREMENTS EXTERIEURS

Les différents murs d'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
proches. Les pignons seront traités avec ie méme soin que les fagades principales.

Les matériaux de fagade seront choisis avec unh souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant au55| bien
pour [e batiment principal que pour fes annexes et cltures. :

Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les magonneries de pierre locale, et de préférence a finition «
grattée ».

Les constructions anciennes en pietre appareiliée devront conserver leurs fagades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture.

D’autres matériaux peuvent étre utiiisés dans la mesure ot la couleur s'harmonise avec le site

TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unite de conception.
Les toitures des constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments a versants symétriques, dont la pente
sera comprise entre 40° et 50° et ne comportant aucun débord sur fe pignon.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante, ou 'l s'agit de
projets dont l'intégration dans 'environnement naturel ou architectural existant aura été particuligrement éfudiée.

Les couvertures en terrasse ne sont admises que pour les annexes a rez-de-chaussee ou volumes de liaison de faible
superficie. '

L'éclairement éventuel des combies sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures en
chassis de toit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

SONT INTERDITS

- toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération, ...
- les cldtures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de brigues creuses, non revétus d'un enduit.

'CLOTURES

Les clétures sur ia voie publique, lorsgu'elles existent, seront constituées de préférence :

- soit d’'un mur haut, lorsqu'il est le prolongement de la construction, réalisé en matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brigue pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d'un enduit taloche
teinté dans la masse ou peint dans des teintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes,

- s0it d'une cléture ajourée (grillage sur potelets métalliques ou grille), surmontant éventuellement un mur bahut et
doublée d’'une haie vive.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les antenhes paraboliques seront de diametre limité et de couleur neutre. Elles seront implantees en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon a étre peu vusnbles du domaine public.

ARTICLE NH-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés. :
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiqgues minimum suivantes :

. longueur : 5m

. largeur : 2,30m

Le nombre de places a réaliser résuitant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi & 'unité supérieure.
En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements
nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre autorisé (en application de lFarticle L 421.3 du Code.de
IUrbanisme) :

- soit & aménager sur un autre terrain situé 2 moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut,

- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour P'obtention d’une concession a long terme
dans un parc de stationnement existant cu en cours de réafisation,

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal.

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matiére de stationnement s’appliquent si la
transformation de limmeuble crée de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule mesure correspondant a ces
besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes existants ne nécessitent pas I'obtention
d'une quelconque autorisation prealab!e Dans ce cas, le surcroit de places exigées beneficie d'un coefficient

modérateur de 0,5.

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D’UN IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s’appliquent dans la seule mesure ol les travaux induisent
un besoin supplémentaire de cet ordre.

ARTICLE NH-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES
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Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dlsposmons de larticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irrecevabies dans les espaces boisés classés. :

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d'espéces locales.

Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise & autorisation préalable, au titre de
l'article L 123.1.7 et par application du code de I'Urbanisme. Les espaces libres des parcelles baties (hors construction
et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevdir un

aménagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées & raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.
Dans les lotissements realisés sur un terrain d’une superficie supérieure a 5000m2 5 % de Ia surface sera traitée en

espace commun hors voirie, engazonnée, paysagé ou plante

ARTICLE NH-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol applicable & la zone est égal a 0,25.

Le COS n'est pas applicable aux constructions & destination d'équipement collectif.

ARTICLE NH-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du COS n’est pas admis.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE NLC

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle ot les équipements liés au tourisme, a la culture, a 'enseignement, aux loisirs et aux activités sportives y sont admis,
sous réserve quiis soient compatibles ou contribuent & la conservation du cadre naturel du paysage. Toutes autres urbanisations en sont exclues.

La zone indicée « p » concernée par farticle L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme, a fait I'objet d'une étude spécifique au titre de amendement
Dupont. Le respect des dispositions fixées par cette étude justifie des reculs réduits par rapport a l'axe de la RD 972. Un traitement paysager et un
épannelage spécifique réglementent ces zones. Toutefois, avant toute urbanisation de ce secteur, un schéma d'aménagement de type L.111-1-4

devra étre réalisé.

ARTICLE NLC-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article NLC-2,

ARTICLE NLC-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS
- Dans I'ensemble de ia zone les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de larticle L 430-1 du

Code de 'Urbanisme.
- L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme), a I'exception de celles

nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.
- Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de

FUrbanisme.
-Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classes, au titre de l'article L-

130.1 du Code de Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.
- Les défrichements sont soumis & autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés non classes.

Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.

SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES
- Les ouvrages techniques liés aux réseaux, notamment la création de bassins de retenue d'eaux pluviales.
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- Les constructions et installations indispensables a la gestion du milieu naturel.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT DE PLUS ADMISES S| ELLES RESPECTENT LES

CONDITIONS DEFINIES
- La reconstruction d’'un batiment détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre dans sa volumétrie d'origine et dans la
limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des articles 3 & 14,
et sous réserve d'une benne insertion dans le site.
- L’aménagement, I'extension mesurée des batiments d’habitation existants, ainsi que la construction de leurs
annexes, contigués ou non, sous réserve de respect de l'aspect volumétrique de l'architecture préexistante.
- Le changement d'affectation des constructions représentatives du patrimoine bati ancien en vue d’'une réhabilitation
4 destination d’habitation.
- Les ouvrages techniques dinfrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...), nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve d'une bonne insertion dans la continuité de l'alignement bati ou des
¢clotures. '
- A tondition qu'ils ne portent pas atteinte aux paysages et que toutes dispositions soient prises pour une bonne
intégration dans le site ' '
. L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants nécessaires a lexploitation agricole.
. Les constructions directement liées et nécessaires aux activités existantes autre qu'agricoles.
. Les équipements collectifs liés aux activités de tourisme, culturelles, de loisirs, de camping caravaning, aux
installations sportives et pour I'enseignement. :
_Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis a I'article R 442.2 du
Code de I'Urbanisme, a condition qu'ils soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol admis dans la
zone ou a celle d'équipements d'infrastructure, notamment les bassins de retenue d'eaux pluviales.
- En zone indicée « p », les constructions devront étre implantées selon les dispositions de l'article 6 et réalisées avec
une hauteur permettant de protéger les batiments situés a l'arriere.
- En zone indicée « p », le schéma d'ensembie de fa zone devra intégrée une étude au sens de larticle L.111-1-4

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, 'extension et la transformation
des constructions a usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitalieres et des locaux destines &
recevoir du public devront répondre aux normes concernant lsolement acoustique des batiments contre le bruit de
lespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformement aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31

décembre 1992,
RISQUE D'INONDATION

Dans les territoires soumis aux risques d'inondation, les constructions qui ne sont pas_interdites dans ia zone ne
. seront autorisées que si elles prennent en compte ce risque et n'entravent pas la libre circulation des eaux.
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ARTICLE NLC-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privee permettant la circulation
automobile et en &tat de viabilité. Cet accés devra se faire :

-soit directement par une facade sur rue,

- soit par intermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés).

- s0it par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authenthue ou par voie judiciaire, en application de

I'article 682 du Code Civil.
Les accés ne doivent présenter aucun risque pour Ia sécurité des usagers des voles publiqgues ou pour celle des

personnes utilisant ces accés eu égard & la nature eta ' |mpor’rance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration

de ces acces.
Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, Iacces peut n'étre autonse gue -sur la voie ol la géne pour la

circulation est la moindre,

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques

correspondent a leur destination. Ces voies doivent permetire de satisfaire aux exigences de fa sécurité, de la defense

contre lincendie et de la protection civile.
Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur de chaussée de 4m.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour a leur -
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y acceder pour la collecte.
lLes voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m? de surfac:e hors oeuvre nette.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matlere de tracé, de largeur et
de modalités d’exécution, dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en

vue de leur intégration dans la voirie publigue communale.

ARTICLE NLC-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent é&tre conformes au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) et au
reéglement d'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

NLC

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre

‘alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caracteristiques

suffisantes.
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ASSAINISSEMENT EAUX USEES : .
lLe branchement & un réseau coliectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois en I'absence d’un tel réseau, ou en cas dimpossibilité technigue grave de s'y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre
imposées en fonction de fa nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositions devront étre concues de maniére a pouvoir
atre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera realise. '

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera impose.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipee d’'un réseau
d'assainissement de type séparalif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de branchement, en limite de
propriéte. :

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielies ou artisanales pourra &ire soumis a des conditions
particulieres et notamment a une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique. ' . : ’ ' :

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES 7 . _
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence d’un tel réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales provenant de la propriété, sont a la charge du constructeur. Des aménagements teis que bassin ou
autres dispositifs pourront &tre imposés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des

débits évacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS
Les branchements privatifs, électrigues, et de télécommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s'applique pas a 'ameénagement ou l'extension d'une construction existante, & la

condition que son affectation reste inchangee.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisces en souterrain, a lintérieur des iofissements ou
ensembles groupés, sauf en cas dimpossibilité technigue. '

ARTICLE NLC-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
NLC Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE NLC-6

: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE NLC-7 :

Les constructions ou installations sont interdites :
- dans une bande de 100m de part et d'autre de I'axe de la rocade Nord (RD972), et de 75m des voies classées a

grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitation agricoles,

- aux réseaux d'intérét public, a 'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes.

- au secteur « p » oU toute construction doit s'implanter & une distance d’au moins 50m de Faxe de la RD 972. Sur les
terrains contigus & lemprise de la RD 972, les constructions doivent étre implantees parallelement ou

perpendiculairement a 'axe de cette voie.

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de reculement d’au moins :
-10m par rapport a la limite d'emprise des autres routes départementales,

- 5m par rapport 4 la limite d’'emprise des autres voies,

- 10m par rapport & la berge des cours d'eau.

Pour les constructions d’élevage, cette derniere est portee a 36m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE NLC-8

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins égale a 4m.
Toutefois, 'implantation en limite séparative pourra étre admise si elle n'entraine pas 'arasement

d’'une haie.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous-
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

IMPLANTATION DES CbNS TRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE NLC-9

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inférieure a4 m.

: EMPRISE AU S0OL

NLC

I n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE NLC-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

L a hauteur des constructions est définie :

-soit comme une hauteur totale, ou au faitage,

-soit par référence a ['égout du toit,

-s0it en nombre de niveaux,

ces différentes variables pouvant étre utilisées conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusquau point de référence le plus élevé du batiment (&gout, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures étant exclus sauf indication contraire.
Dans le cas de rembilais, le point de référence est constitué par le terrain naturel existant a la date d'approbation de la

présente révision.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixée

ci-apres.

LIMITATION DES HAUTEURS

Pour les batiments d’habitation, la hauteur est limitée & 6m a Fegout du toit. La différence d'altitude entre le faitage et -
la figne d'égout ne doit pas exceder 6m. '

Pour les batiments agricoles, la hauteur totale est limitée a 8m. Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement
étre autorisées dans le cas de constructions a caractére fonctionnel, pour raisons liges a des impératifs techniques, a
condition de justifier d'une bonne intégration dans {'environnement.

En secteur « p », dans une bande de 70m mesurée a partir de 'axe de la RD 972, la hauteur maximum est ramenée a
10m afin d'assurer la protection des batiments situes & l'arriere.

Ne sont pas soumis & ces régles de hauteur :
- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caracteristiques techniques l'imposent,

- Faménagement et lextension d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de l'existant. '

ARTICLE NLC-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions'
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
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ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua fa conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21

du Code de 'Urbanisme). : :
En ZPPAUP, les cons_tructions doivent respecter les prescriptions fixées par ce document.

Hors ZPPAUP, les dispositions ci-aprés s'appliquent et la bonne intégration des constructions & leur environnement
sera recherchée par : o '

. une adaptation au sol soigneusement traitée,

_leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

. laspect et la mise en oeuvre des matériaux,

. le rythme et la proportion des ouvertures,

. 'harmcnie des couteurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec ceux
du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de I'flot ou de la rue. Les mouvements de terre eréant un

relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont & proscrire.

PAREMENTS EXTERIEURS

TOITURES

Les différents murs d'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions

proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principales.
Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de coherence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien

pour le batiment principal que pour les annexes et cldtures.

Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les magonneries de pierre locale, et de préférence & finition «
grattée ».

Les constructions anciennes en pierre appareiiée devront conserver leurs facades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture. '

D’'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure oll la couleur s’harmonise avec le site.

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les toitures des
constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments a versants symétriques, dont la pente sera comprise
entre 40° et 50° et ne comportant aucun débord sur te pignon.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposees en cas d'adjonction & une construction existante, ou s s'agit de
projets dont 'intégration dans Fenvironnement naturel ou architectural existant aura éteé particuliérement étudide.

Les couvertures en terrasse ne sont admises que pour les annexes a rez-de-chaussée ou volumes de liaison de faible -

superficie.
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L’éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures en
chassis de toit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon. '

SONT INTERDITS

_toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération, ...
- les clotures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés,
- les murs de parpaings ou de briques creuses, non revétus d'un enduit.

CLOTURES
Les clotures sur la voie publique, lorsqu'elles existent, seront constituées de préférence _
- soit d'un mur haut, lorsqu'il est le prolongement de |a construction, réalisé en matériaux destinés & rester apparents
{pierre de taille, moelion appareillé, brique pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d'un enduit taloché
teinté dans la masse ou peint dans des teintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes,
- soit d'une cloture ajourée (grillage sur potelets meétalliques ou grille), surmontant éventuellement un mur bahut, et

doublée d'une haie vive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Les antennes paraboliques seront de diametre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon a étre peu visibles du domaine public.

ARTICLE NLC-12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicuies correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies .
publiques. '

ARTICLE NLC-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Les demandes de défrichements sont irecevables dans les espaces boises classes.

OBLIGATION DE PLANTER
_ Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre

équivalent d'espéces locales.

Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des
paysages. Toute demande d'abattage de tout ou partie de ceux-ci est soumise a autorisation préalable, au fitre de
Farticle L 123.1.7 et par application de ['article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.
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Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent &tre plantées ou recevoir un ameénagement paysager.

Les aires de stationnement en surfacé comportant plus de dix emplacements devront étre plantées a raison d'un arbre

de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.
Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure 4 5000m?, 5 % de la surface sera traitée en

espace commun hors voirie, engazonnée, paysage ou planté.

En secteur « p », en fagade sur la RD 972, une bande de 10m de large mesurée a partir de la créte de talus sera
obligatoirement engazonnée et plantée d'une rangée d'arbres de haut jet d'essences locales, espacés au maximum
tous les 7,50m. Une haie taillée d’essences arbustives sera implantée en créte de talus ou en limite de cette marge

plantée,

ARTICLE NLC-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol applicable a la zone est egala 0,25

ARTICLE NLC-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du COS n’est pas admis.
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TITRE 5 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone naturelle correspondant aux parties de territoire affectées a Pactivité agricole, ou protég
du sof ou du sous-sol.

Afin de protéger la pérennité de cette richesse économique, la réglementation interdit les constructions ou activités de nature a porter atteinte a
l'equilibre écologique indispensable aux exploitations. '

ées au titre de fa richesse économigue

ARTICLE A-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnees alarticle 2

ARTICLE A-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS
- Dans Fensemble de la zone les démolitions sont soumises & permis de démalir, en application de l'article L 430-1 du

Code de I'Urbanisme.
- L’édification des clatures est soumise a déclaration (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme), a Fexception de celles

nécessaires a l'activité agricole ou forestiere. :
- Les installations et travaux divers sont soumis a auterisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de

I'Urbanisme.
- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés, au titre de larticle L

130.1 du Code de 'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.
- Les defrichements sont soumis a autorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boises non classeés.

Dans les espaces boisés classes, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.

LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT DE PLUS ADMISES Si ELLES RESPECTENT LES
CONDIT!ONS DEFINIES ' '
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- Les constructions et installations fonctionnelies nécessaires a lactivité des exploitations agricoles, sous reserve
d'une bonne insertion dans I'environnement. .

- Les constructions destinées au logement des exploitants agricoles sous réserve gqu'elles soient implantées a
proximité directe du corps de ferme ou de constructions existantes, ainsi gue le camping a la ferme, tel que défini a
larticle R 443-6-4 du Code dé I'Urbanisme.

- La reconstruction d'un batiment agricole détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre dans sa volumétrie d'origine
et dans la limite de la SHON préexistante au moment du sinistre, nonobstant éventuellement les dispositions des
articles 3 a 14, et sous réserve d’une bonne insertion dans le site.

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,..), nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réserve d’'une bonne insertion dans la continuite de lalignement béti ou des
clotures. :

- Les installations de caractére agricole relevant de la Iégislation sur les installations classées sous reserve quelles
soient implantées a la distance réglementaire imposée par ladite législation. Cette distance devra étre comptée entre
linstallation envisagée et la limite la plus proche des zones destinées a 'habitat (zones U, AU1).

- |'aménagement et I'extension mesurée des batiments agricoles existants qui du fait de leur destination ne seraient
pas admis dans la zone, ainsi que la construction de leurs annexes, contigués ou non, sous reserve de respect de
l'aspect volumétrique de 'architecture preexistante.

- Le changement d'affectation des constructions représentatives du patrimoine bati agricole ancien en vue d'une
réhabilitation a destination d’habitation comme localisées dans le document graphique du réglement.

- les instaltations et travaux divers définis a I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme, notamment les affouillements et
exhaussements de sol, & condition qu'ils soient liés & la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans
la zone, ou a des équipements d'infrastructure.

- Les ouvrages techniques lies aux réseaux.

- Les équipements collectifs ayant fait 'objet d'un emplacement réservé (maison d'arrét notamment).

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan, la construction, 'extension et la transformation
des constructions a usage d’habitation, des constructions scolaires, sanitaires et hospitaliéres et des locaux destinés &
recevoir du public devront répondre aux normes concernant I'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
Pespace extérieur. Les mesures devront étre prises conformement aux dispositions de la loi N° 92 1444 du 31

décembre 1982,

ARTICLE A-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée permettant la circulation
automobile et en &tat de viabilité, Cet accés devra se faire :
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VOIRIE

- soit directement par une facade sur rue,
- soit par lintermédiaire d'un passage privé (appendice d'accés). :
- soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

Particle 682 du Code Civil.
Les acceés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des

personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a limportance du trafic, ainsi qu'a la position et a la configuration

de ces acces.
Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorisé gue sur la voie ou la gene pour ta

circulation est la maindre.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination. Ces voies doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

contre lincendie et de |a protection civile.
Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur de chaussée de 4m.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demitour a leur
extrémité, notamment aux véhicules de ramassage des ordures ménagéres, s'ils doivent y accéder pour fa collecte.
Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements ou 3000 m2 de surface hors ceuvre nette.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées dans le cadre des fotissements, en matiére de tracé, de largeur et
de modalités d'exécution. dans lintérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en

vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE A-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Deépartemental (RSD) et au
réeglement d'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

" Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre

alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriees est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.
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Toutefois en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilite technique grave de s'y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre-
imposées en fonction de Ia nature du sol. ou du sous-sol. Ces dispositions devront &tre congues de maniére & pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordee au réseau lorsqu'ii sera realisé.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par des
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé. -
Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute construction nouvelle doit étre équipee d'un réseau
d’assainissement de type séparatif avec deux sorfies distinctes jusqu’au regard de branchement, en iimite de
propriete.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux residuaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis a des conditions
particulieres et notamment & une obligation de pré-traitement, en application des dispositions du Code de la santé
publique. ' '

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 840 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau. En 'absence d'un tel réseau ou en
cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales provenant de la
propriété, sont a la charge du constructeur. Des aménagements tels que bassin ou autres dispositifs pourront étre
imposés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des debits evacués.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques, et de téléecommunication doivent étre réalisés en souterrain jusqu’en limite du
domaine public. Cette dispositions ne s'applique pas a Fameénagement ou 'extension d'une construction existante, a la
condition que son affectation reste inchangée. Les lignes électriques et teléphoniques doivent élre réalisées en
souterrain, a l'intérieur des lotissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilite technigue.

ARTICLE A-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

|l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A-6 . IMPLANTA.T!ON DES .CONSTRUCT!ONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations sont interdites : .
- dans une bande de 100m de part et d'autre de 'axe de la rocade Nord (RD972), et de 75m des voies classées &

grande circulation.
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Cette interdiction ne s'applique pas :
. aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,

- aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricoles,

- aux réseaux d'intérét public,

- & 'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de reculement d'au moins
-10m par rapport a la limite d’emprise des autres routes départementales, :
- 5m par rapport & la limite d'emprise des autres voies,

- 10m par rapport a la berge des cours d'eau.
Pour les constructions d'élevage, cette derniére est portee’a 35m.

ARTICLE A-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins egale 2

4m.
Toutefois, l'implantation en limite séparative pourra étre admise si elle n‘entraine pas 'arasement d’'une haie.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis, sous
réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus. :

~ ARTICLE A-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNEMEME PROPRIETE

L a distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété ne sera pas inferieure adm.

ARTICLE A-9 : EMPRISE AU SOL

1l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est définie

“soit comme une hauteur totale, ou au faitage,

-soit par référence & 'égout du toit,

-soit en nombre de niveaux, ces différentes variables pouvant étre utilisees conjointement.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel (ou du niveau de la rue au droit de la construction
jusqu'au point de référence le plus éleve du batiment (égout, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres’

superstructures étant exclus sauf indication contraire.
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Dans le cas de remblais, le point de référence est constitué par le terrain naturel existant & la date d'approbation de la
présente revision. _

Sur les voies et terrains en pente, la hauteur maximum -des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux
pourra étre augmentée progressivement, compte tenu de la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 1,50m celle fixee
ci-aprés. '

LIMITATION DES HAUTEURS
Pour les batiments d'habitation, la hauteur est limitée a 6m & 'égout du toit. La différence d'altitude entre le faitage et

ta ligne d'égout ne doit pas exceder 6m.

Pour les batiments agricoles, la hauteur totale est limitée a 8m. Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement
étre autorisées dans le cas de constructions a caractére fonctionnel, pour raisons lices a des impératifs techniques, a
condition de justifier d'une bonne intégration dans

{environnement. :

Ne sont pas socumis & ces régles de hauteur :
- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caracteristiques techniques l'imposent,

- faménagement et I'extension d’un batiment existant, d'une hauteur supérieure & celle autorisée, la hauteur maximum
dans ce cas étant celle de 'existant.

ARTICLE A-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Yaspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art. R 111.21
du Code de 'Urbanisme). '

La bonne intégration des constructions a leur environnement sera recherchee par :
_ une adaptation au sol soigneusement traitée,

_leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

. l'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

. le rythme et la proportion des ouvertures,

. ’harmonie des couleurs.

VOLUMES ET PERCEMENTS
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Le volume, la modénature et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s’harmoniser avec ceux
du bati existant, en s'inscrivant dans la composition générale de l'ilot ou de la rue. Les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel, sont & proscrire.

PAREMENTS EXTERIEURS

TOITURES

Les différents murs d’'un batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principales. . '
Les matériaux de facade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati avoisinant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes et clétures.

Les enduits seront de tonalité neutre, en harmonie avec les magonneries de pierre locale, et de préférence a finition «

grattée ».

Les constructions anciennes en pierre appareiliée devront conserver leurs fagades en pierres apparentes sans enduit
ni peinture. : ‘

D'autres matériaux peuvent étre utilisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site.

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions seront composées d'un ou plusieurs éléments & versants symétriques, dont {a pente
sera comprise entre 40° et 50° et ne comportant aucun débord sur le pignon.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante, ou s'il s'agit de
projets dont l'intégration dans l'environnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée.

Les couveriures en terrasse ne sont admises que pour les annexes a rez-de-chaussée ou volumes de liaison de faible
superficie. _

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, soit par des ouvertures-en
chassis de toit dans le plan des versants, soit par des fenétres en pignon.

SONT INTERDITS

- toute construction ou annexe, remise ou abri réalisés avec des moyens de fortune, matériaux de récupération,...

- les clotures réalisées en panneaux de béton préfabriqué, pleins ou évidés, _

- les murs de parpaings ou de brigues creuses, non revétus d'un enduit. Les clotures sur la voie publique, lorsqu’elies
existent, seront constituées de préférence : :

- soit d’'un mur haut, lorsqu'il est le prolongement de la construction, réalisé en matériaux destinés a rester apparents
{pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine jointoyée) ou, dans le cas contraire, recouvert d'un enduit taloché
teinté dans a masse ou peint dans des teintes proches de la tonalité générale des constructions avoisinantes, '
- soit d’'une cldture ajourée (grillage sur potelets metalliques ou grille), surmontant éventuellement un mur bahut, et

doublée d'une haie vive.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
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Les antennes paraboliques seront de diamétre limité et de couleur neutre. Elles seront implantées en dessous du
niveau du faitage du toit, et de fagon a étre peu visibles du domaine public.

ARTICLE A-12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques. : :

ARTICLE A-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du Code de | Urbanlsme
Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classes.

2- OBLIGATION DE PLANTER _
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d'especes locales.
Les arbres isolés ou plantations mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la protection des

paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ceux-ci-est soumise a autorisation préalable, au titre de
Particle L 123.1.7 et par application de l'article L 442.2 du Code de 'Urbanisme.

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des aires de
stationnement, doivent étre planiées ou recevoir un aménagement paysager. L.es aires de stationnement en surface
comportant plus de dix emplacements devront étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins. pour 150

meétres carrés de superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supeneure a 5000m2, 5 % de la surface sera traitée en
espace commun hors voirie, engazonnée, paysage ou planté.

ARTICLE A-14 : COEFFICIENT D’°OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sof applicable & la zone est égal a 0,25.

ARTICLE A-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du COS n'est pas admis.
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DEFINITIONS

EXTENSION MESUREE

On entend par extension mesurée, laugmentation de volume d'un batiment existant ou la construction d'une annexe, contigué ou disjointe du
batiment principal existant, sur un méme terrain ou ot de propriete.

Le caractére mesuré de 'extension est analysé au regard de la nature et de la vocation de la zone.

On retiendra notamment comme critéres d'appréciation : :
-Paugmentation éventuelle des nuisances pour les activiteés préexistantes en zone urbaine a vocation principale d’habitat,

-l'atteinte aux objectifs de protection éventuellement affichés dans ta zone (agriculture, site, paysages, etc...),
-le fait de compromettre ou de rendre plus onéreuse la mise en ceuvre des orientations définies par un schema de principe d’'aménagement en

zZone d'urbanisation future,

-Faspect qualitatif et quantitatif de I’extension,'
e caractére mesuré sera apprécié par.rapport & l'existant, & la date de référence, ou par rapport au temps ecoule depuis une autorisation

antérieure basée sur le méme critére.

DATE DE REFERENCE

 La date de référence visée ci-dessus est la date d’approbation de la présente révision du PLU.

BAIE PRINCIPALE

Toute baie d’'une surface supérieure a 1m? est considérée comme baie principale et est, de ce fait, soumise aux regles de retrait fixées a l'article 8.
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ANNEXE DE STATIONNEMENT

Modification
PLU 25/66/09

Annexe stationnement

Zones

Réf.

Destination et nature de la
construction

Nombre de place imposée

! NH
i ux UH
e AU 2
ucC

AU 1

Habitation individuelle

.- moins de 80 m?2 : 1 place par logement
- plus de 80 m? : 2 places par logement

| Immeuble collectif ou groupe

d’habitations :

- moins de 40 m? : 1 place par logement
-de 40 m?2 3 60 m?: 1.5 places par logement
- plus de 60 m? : 2 places par logement

Lotissement, opération groupée

‘ou immeuble de plus de 10

logements

- en plus des places définies ci-dessus, il sera
réalisé une place banalisée (visiteurs) pour
deux logements

Commerce de détail non
alimentaire (moins de 400 m? de
surface de vente)

-1 place par 50 m? pour surface de vente +
1 place par employé

m?2) :

‘B2 | Commerce de détail alimentaire | - 2 places pour 50 m? de surface de vente +
(moins de 400 m? de surface de | 1 place par employé
vente)

C1 | Commerce alimentaire de plus - 16 places pour les 400 premiers m* + 10
de 400 m?'de surface de vente places par 100 m? supplémentaires + 1

place par employé

C2 | Commerce non alimentaire de - 5 places par 100 m? de surface accessible a
plus de 400 m? de surface de la clientéle ;
vente

D | Grandes surfaces (plus de 2500

-1l n’est pas fixé de norme
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Hopitaux et cliniques

- 1 place par lit minimum

Résidences pour personnes agées.

- 1 place pour 2 lits minimum

Professions libérales de santé |

- 1 place par praticien

Hotel

- 1 place par chambre

Débit de boisson, restaurant

- 1 place pour 10 m? de salle

Bureaux et services administratifs

- 3 places pour 100 m? de SHON

Enseignement

-1 place par classe maternelle ou du 1«
degré

- 3 places par classe du 2™ degré

-10 places par classe d’enseignement
supérieur ou de formation continue

Activités (y compris activités
sportives culturelles et ludiques)

-1 place pour 50 m? SHON

Artisanat

- 1 place pour 100 m? SHON avec un
minimum de 1 place pour 2 emplois

Industrie

- Estimation des besoins en fonction de

I"activité
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU2T
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone concerne des secteurs actuellement nen équipés ou insuffisamment équipés, destinés
permetire l'extensicn a court ou moyen terme des zones d'activités tertiaires, sous réserve de la
réalisation des &quipements nécessaires par 'aménageur, le constructeur ou, éventuellement, par la
commune. _

La mise en ceuvre de chaque secteur de cette zone est soumise & des conditions particuliéres
destinées a préserver la cohérence globale de cette urbanisation.

La zone indicée « p » concernée par l'article L .111-1-4 du Code de ['Urbanisme, a fait I'objat d'une
étude spécifique au titre de 'amendement

Dupent. Le respect des dispositions fixées par cette étude justifie des reculs réduits par rapport & I'axe
de la RD 972 et RD 971. Un traitement paysager et un épannelage spécifique réglementent ces
zones. Toutefals, avant toute urbanisation de ce secteur, un schéma d’'aménagemeant de type L.111-1-
4 devra é&tre realise.

ARTICLE AU2T-1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL
les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés ciasses.

CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du scl qui ne sont pas menticnnées & article AU2T-2.

'ARTICLE AU2T-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

RAPPELS : -

- Dans Fensemble de la zone les démolitions sont scumises a permis de démolir, en application de
I'article L 430-1 du Code de I'Urbanisme. _

- L'edification des clétures est soumise & déclaraticn (article L 441.2 du Code de |'Urbanisme}, &
I'exception de celles nécessaires & I'activité agricole ou forestiére.

- Les installations et travaux divers scnt soumis & autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants
du Code de 'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont scumis a autorisation dans les espaces boisés classés, au
titre de I'articie L 130.1 du Code de I'Urbanisme, et figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis & gutorisation, au titre du Code Forestier, dans les espaces boisés
nen classes.

Dans les espaces beisés classés, toute demands de défrichement est rejetée de plein drait.

SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL SUIVANTES

- La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre dans sa voluméirte
d'origine et dans la limite de la SHON préexistante au moment du sinisire, noncbstant éventusllement
les dispasitions des articles 3 a 14, et sous réserve d'une honne insertion dans le site.

- Les ouvrages techniques d'infrastructure (poste transformateur, poste de détente gaz,...),
nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, scus réserve d'une bonne insertion dans la continuité
de l'alignement bati ou des clétures. '

- Le changement d'affectation des batiments axistants,

- L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existanis, ainsi que leurs annexeas.

- Les affouillements et exhaussements de sol, relevant des installations et travaux divers définis a
l'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme, a condition qu'ils scient liés & la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, ou a celle d'équipements d'infrastructure.

- En zone « p » les constructions devront étre impiantées selon les dispositions de Particle 6 et
réalisées avec une hauteur permettant de protéger les batiments situés a I'arriére.

SOMNT ADMIS SOUS CONDITIONS

- Les lotissements & destination d'activités tertiaires, les constructions ou installations classées ou
ncn, liges a des aclivités industrielles ou artisanales, commerciale, hételidras, de bureaux ou services,
d'entrepcsage, sous réserve |
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_de la réalisation des équipements nécessaires, de ne pas comprometire un aménagement cohérent
de la zone, traduit par un schema d'ensemble,

. de ne pas apporter de nuisances incompatibles avec lenvironnement,

. que le pétiticnnaire réalise la viabilitd interne et contribue aux dépenses d'exécution des
équipements publics conformément aux dispositions legales.

- Les constructions a usage d'habitations & condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des établissements autorises.

" en zone indicée « p », le schéma d'ensemble de ia zene devra intégrée une étude au sens de
Particle L.111-1-4

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis & des nuisances sonores, figurant au plan, ta construction, l'extension et 1a
transformation des constructions & usage d'habitation, des constructions scolaires, sanitaires et
hospitaliéres et des locaux destines 3 recevoir du public devront répondre aux normes concernant
lisclement acoustique des batiments contre le bruit de I'espace extérieur. Les mesures devront &tre
prises conformément aux dispositions de la loi N°92 1444 cu 31 décambre 1982.

ARTICLE AU2T-3 : ACCES ET VOIRIES

ACCES

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir un accés 4 une voie publique ou privée permettant la
circulation automobile et en état de viabilité. Cet acces devra se faire .

- soit directemnent par une fagade sur rue,

- soit par lintermédiaire d'un passage orivé {appendice d'acces).

" - soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de 'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent présenter aucun risgue pour la sécurité des usagers des voles publiques ou
pour celle des personnes ufiljsant ces accés eu égard a la nature et & 'importance du trafic, ainsi qu'a
la position et & 1a configuration de ces accés.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre. '

En secteur « p », tout accés direct sur la RDS72 est interdit

VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination. Ces voies doivent permeitre de satisfaire aux
exigences de la sécuriié, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une largeur d'emprise de 9m et une largeur de
chaussée de 6m.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permsattant aux veéhicules de faire demi-
tour & leur extrémité, notamment aux vehicuies de ramassage des ordures ménageres, g'ils doivent y
accéder pour la collecte.

Des conditions particutiéres peuvent étre imposées dans le cadre des lotissements, en matiére de
tracé, de largeur et de modalités dexécution, dans lintérét de la circulation et de l'utilisation des
tarrains riverains ou avoisinanis, ou en vue de vintégration ultérieure des voies créées dans la veirie
publique communale.

ARTICLE AU2T-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux d'assainissement doivent étre conformes au Réglement Sanitaire Départemental
(RSD) et au réglement d'assainissement de la ville de Coutances.

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utiiisation d'eau
potable doit étre alimentée par branchement 4 un réseau coilectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES
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{e branchement & un réseau ccliectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou instaliation nouvelle engendrant des eaux usées domestiques.

Toutefois, pour les constructions existantes en l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d’évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient &tre imposées en fonction de la nature du sol ou du scus-scl. Ces dispositicns devront éire
concues de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
lorsqu'il sera réalisa.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
coilecteurs par des dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera impose.

Méme dans les cas ol seul un réseau unitaire existe, toute constructicn nouvelle doit &tre équipee
d'un réseau d'assainissement de type séparatif avec deux sorties distinctes jusqu'au regard de
branchement, en limite de propriété.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra étre soumis a
des conditions particuliéres et notamment & une obligation de prétraitement, en application des
dispositions du Code de |3 santé publique.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire cbstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 841 du Code Civil). Lorsqu'il existe un réseau collectif apte & recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En 'absence d’un tel réseau ou en cas de réseal insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux piuviales provenant de ia propriété, sont & la charge du constructeur. Des
aménagements tels que bassin cu autres dispositifs pourront &tre imposés pour permettre la rétention
des eaux pluviales sur le terrain et [a limitation des débits évacues.

ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les branchements privatifs, électriques et de télécommunication, doivent étre réalisés en souterrain
jusqu'en limite du domaine public. Cette disposition ne s'applique pas & 'aménagement cu ['extension
d'une construction existante, & la condition que son affectation reste inchangee.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre réalisées en souterrain, & lintérieur des
lotissements ou ensembles groupés, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARTICLE AU2T-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AU2T-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VGIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions deivent étre lmplantees avec un recui minimum de & m par rapport & l'alignement
des voies et empnses publlques e&etemes—a—#a—zen&

Dans les secteurs « p » :

- Taute construction doit s'implanter & une distance d'au mains 50m de 'axe de ta RD 872,

Sur les terrains contigus & l'emprise de la RD 872, les constructions doivent étre implaniees
parallélement ou perpendiculairement a I'axe de cette voie.

- Toute construction doit s'implantar 4 une distance d'au moins 30m de 'axe de la RD 871.

- Toute construction dait 'implanter & une distance d'au moins 20m de I'axe de la RO 44,

En fagade sur la RD 141, ce recul est porté & 15m.

Ne sont pas soumis & des regles de recul :

- les locaux de gardiennage ou de surveiliance et les ouvrages techniques d'infrastructure sous
réserve qu'ils sintégrent aux clétures,

- Paménagement et l'extension d’'un batiment existant qui ne respecterait pas le recul impose,
Paxtension pouvant dans ce cas étre &difiée avec un recul identique a cefui du batiment.
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ARTICLE AU2T-7 : HIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATJVES

Si elles ne sont pas implantées en limite séparative, les constructions devront étre Implantses & une
distanca minimale de 5 meatres, sous réserve du respect des régles relatives a la pretection incendie &t & la
sécurité.

L'aménagement et I'extension d’un batiment existant qui ne respecterait pas les retraits définis sont admis,
soUs réserve que la partie en extension respecte la régle ci-dessus.

En secteur « p », sur Jes terrains contigus & l'emprise de |a RD 972 et la RD 871, les constructions doivent
&tre implantées parallgélement ou perpendiculairement & 'axe de cette voie.

ARTICLE AU2T-8 ; IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

_La distance entre deux constructions non contigués implaniées sur une méme propriété ne sera pas
infarieure & la moltié de i& hauteur {otale de la construction la plus basse, sans étre inférleurs & 4m.

Ne sont pas soumis a cette régle de distance minimum :

- 'aménagement et I'extension de batiments existants qui ne respecteralent pas la distance imposée, sous
réserve que la partie en extengion respecte la régle Imposee.

ARTICLE AU2T-9 : EMPRISE AU SOL

il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AUZ2T-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions par rapport au terrain naturel avant aménagement ne doit pas excéder
12 m. Au-dessus de cette limite, seuls peuvent &tre &difies les ouvrages indispensables et de faible emprise
teis que souches de cheminées et de ventilation et locaux technigues d'ascenseur, etfc. ..

En secteur « & », dans une bande de 70m mesurée & partir de I'axe de la RD 972 &t dans une bande de
50m mesuree & partir de axe de la RD 971, la hauteur maximum est ramenée a 10m afin d'assurer la
protection des batiments situés a V'arriere.

Des hauteurs supérieures peuvent exceptionnellement étre autorisées sur 5 % de 1a surface bétie dans le
cas de construction & caractérs fonctionnal, pour raiscns liées a des impératifs techniques, & condition de
justifier d’'une bonne Intégration dans 'environnement.

Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur :

- les équipements colleciifs d'infrastructure et de superstructure lorsque leurs caractéristiques technigues
[impesent,

- l'aménagement st [axtension d'un batiment existant, d'une hauteur supérieure a ceile autorisés, la
hauteur maximum dans ce cas étant celle de ['existant.

ARTICLE AU2T-11 : ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GEMERAL
Le permis de construire peut é&tre refusé cu n'éire accerdé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les consiructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
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extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature & porter aiteinte au caractére ou
& lintérét des fleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monurmentales (Art. R 111.21 du Cade de 'Urbanisme).

VOLUMES ET PERCEMENTS
Les velumes, les rythmes de percement et la coloration des constructions nouvelles doivent s'harmoniser
avec le site.

FAREMENTS EXTERIEURS

Les materiaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence avec le bati avoisinant aussl bien pour
le batiment principal que pour les annexes. Les pignons seront fraités avec le méme soin que les fagades
avoisinantes. Les matériaux de facades seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le
bati aveoisinant aussi bien pour le batiment principal qus pour les annexes et cldtures. Un autre matériau ou
une couleur compiémentaire, propre 2 lidentité de I'entreprise pourront étre adjoints en harmonie avec la
tonalité de base, sur 1/3 de la surface des facades.

Sont & proscrire :

- Femploi & nu de matériaux qui deivent normalament étre recouverts : parpaings, carreaux de platre, brique
creusea...

D'autres mateériaux peuvent &ire utilisés dans la mesure ol la couleur s’harmonise avec le site.

CLOTURES

Les cléiures en fagade sur voies seront obligateirement réalisées en grillage & maillss soudées plastifié vert
sur potelets métalliques doublés d'une hale végétale a essences multiples,

Teoutefois, les cidtures pleines peuvent étre admises exceptionnellement lorsgqu'elles répondent & un
impératif de sécurité lié au caractére de 'activité exercée.

Scnt interdits : .

- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés,

- les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit.

ENSEIGNE PUBLICITAIRE _
Les enseignes publicitaires seront Installées en appui sur te batiment parallélement aux voies les plus
proches.

L'implantation des enseignes perpendiculairement aux voies est interdite. Celles-ci devront &tre en
harmonie avec la fagade sur laquelle ellss s'appuient. Elles ne devront pas dépasser I'égout du toit ou
acrotére du volume bati.

DISPOSITIONS DIVERSES ‘

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazoui, ainsi que les installations de stockage en plein air seront
implantées de telle manigre & &tre peu visibles de la voie publique, ou marquées par un écran ou rideau de
verdure.

ARTFCLE AUZT-12 : STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions, extensions et installations
autorisées dans !a zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
Chagus emplacement doit répondrs aux caractéristigues minimum suivantes :

. Longueur: 5m

. Largeur: 2,30m

e nombre de piaces & réaliser résultant des normes en annexe est, en cas de décimale, arrondi & ['unité
supérieure.

En cas d'impossibiité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaire au stationnement, le constructeur peut étre auforisé (en application de larticle
L 421.3 du Code de 'Urbanisme) :

- soit & ameénager sur un autre terrain situe & moins des 300 m du premier, les surfaces de staticnnement qui
[ui font défaut,

- soit & justifier du nombre de places de stationnement nécessaire pour 'obtention d’'une concession a leng
terme dans un parc de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- s0it en versant une participation fixee par délibération du Conseil Municipal.”

TRANSFCRMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHANGEMENT DE DESTINATION
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Dans le cas de modification d'un immeuble existant, les régles fixées en matiere de stationnement
s'appliguent si la transformation de limmeuble crés de nouveaux besoins de cet ordre et dans la seule
masure correspendant a ces besoins supplémentaires, méme si les travaux de transformation des volumes
existants ne nécessitent pas l'obtention d’une quelconque autorisation préalable. Dans ce cas, le surcroft
de places exigées bénéficie d'un cosfficient moderateur de 0,3

CHANGEMENT DE DESTINATION DE TOUT OU PARTIE D'UN IMMEUBIE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de stationnement s'appliquent dans la seule mesure ol les
travaux induisent un besoin supplémentaire de cet ordre.

ARTICLE AU2T-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES ‘ ;

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Iarticle L 130.1 du Code de
['Urbanisme.

Les demandes de défrichemeants sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues ocu remplacees par des plantations en
nombre équivalent d'espéces locales.

Les haies existantes et arbres isclés mentlonnés au plan de zonage doivent &tre conservés. Toute
demande d’'abattage de tout ou partie de ceux-cl est soumise & autorisation préalable, au fitre de farticle L
123.1.7 et par application de 'article L 442.2 du Ccde de 'Urbanisme.

. Les espaces libres des parcelles baties {hors construction et surfaces revétues) ainsi que les délaissés des
aires de stationnement, doivent étre plantées ou recevoir un amenagement paysager.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de dix emplacements devront étre plantées 4 rajson
'un arbre de haute tige au moins pour 150 métres carrés de superficie affectée a cet usage.

La surface des espaces verts, engazonnés cu plantés ne peut &tre inférieure & 5 % de la superficie du
terrain.

Sur la RD 141, et & Pouest de la route de Rémilly, une bande de 10m de large mesurée & partir de la créte
de talus sera obligatoirement engazonnée et plantée d'une rangée d'arbres de haut jet d’essences locales,
espacés au maximum tous les 7,50m. Une nhaie taillée d'essences arbustives sera implaniée en créte de
talus ou en limite de cette marge plantse.

Ensecteur¢«p»

- en facade sur la RD 972, une bande de 10m de large mesurée & partir de ia créte de talus sera
obligatoirement engazonnée et plantée d'une rangée d'arbres de haut jel d'essences jocales,
espacés au maximum tous les 7,50m. Une haie taillée d’essences arbustives sera implaniée en créte
de talus ou en limite de cette marge plantée.

- en facade surla RD 971, une bande de 10m de large mesurée & partir de la limite de l'unité fonciére
sera obligatoirement engazonnée et plantée d'une alternance de bosquets composés tantdt d'arbres
de haut jet, tantdt d’arbustes. Ces bosqguets serent espacés au maximum de 15 métres.

La marge de recul en fagade sur voie de desserte interne & la zone sera obligatoirement, sauf au droif des

acces, engazonnée sur une profondeur de 5 m. Elle fera I'objet d'un paysagemeant cu d'une plantation
d'alignement.

ARTICLE AU2T-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SCL

il n'est pas fixé de COS.

ARTICLE AU2T-15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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Orientation d’'aménagement et de programmation de Délasse

Aspect des batimenis :

I est demandé des volumétries simples. Les tfoitures seront a faible pente ou ferrasses
(végétalisée ou non).

| devra étre privilégié un traitement homogéne des fagades, avec un traitement particulier
pour les entrées, tout en respectant une harmonie d'ensemble.

Agencement des espaces techniques :

Les aires de stockage devront éfre implantees Exemples :
dans le prolongement des bdatiments et &tre
masquées par un fraitement approprie en
harmonie avec les fagcades des batiments :
palissade en bois, ou bardage identique au
bétiment.

v R 1
&l 2

Esgace pubic

Voirie et déplacements :

Une voie interme a la zone desservira I'ensemble des lofs.

Lle voie de Délasse existante deviendra, & terme, une licison douce en site propre,
permettant de relier I'aire de stationnement aux activités existantes sur la zone.

Une & deux liaisons piétonnes transversales participeront au fracé d'un réseau a I'échelle de
la zone et & terme de I'agglomération.

Les gires de stationnement :

Les places de stationnement devront éfre
calculées pour I'ensemble de la zone de
facon & opfimiser leur usage. Il sera prefere
un traitement perméable des aires de
stationnement.

Hlustration & fitre d'exemple

Les espaces verts et plantation :

L'espace compris entre I'alignement des batiments et la RD971 devra éfre traité en espace
vert engazonné rythmé par des bosquets composés d'arbres et d'arbustes (essences locales
& privilégier). Les plantations existant sur le falus longeant la RD44 devront étre conservees.

Les haies bocageéres figurant au schéma d'aménagement devront éfre conservees.
18
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