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Agriculture

L’activit¢ agricole cst dynamique ct comptc 11 exploitations
professionnelles pércnncs et 6 exploitations tenucs par des agriculteurs
retraités, ou le sicge d’exploitation devrait §'éteindre dans ies années a
VENIr.
Exploitations profcssionnelles pérennes
- Dcux d’entrc clles sont cxclusivement consacrées a la culture
maraichére (ct un peu de céréales).
- Cing autres ont dcs activités mixtes : production de navets,
élevagc de bovins pour le fait ct 1a viandec.
- Quatre sont uniquement consacrées a ’élcvage et la production

laitiére.
Exploitation Nom de Activiié principale | Observations
I'exploitant

Ferme des Esserts | M. Ingouf Lécumes, céréales | Vente sur les marchés

Ferme du Clos M. et Mme|Léoumes, céréales | Vente sur les marches

Saint-Julien Briére

GAEC de Boutron | M. Fontaine Lait. viande, navets | 150 UGB

GAEC de la M. Lepetit Lait, viande 130 UGB

Champagnerie navets

EARL des Pergées | M. Lefauqueur | Lait, viande 120 UGB ; siége ct
navets batiment principal a

Teurthéville

Ferme du Hameau | M. Daboville Lait, viande 120 UGB

Valognes navets

Ferme du Mouchel | M. Guérard Viande 30 UGB
navets

Fermie du Marais Mme Houchard | Viande 30UGB

du Haut

Fermc de La M. Lebrun Lait, viande 80 UGB

Masserie

GAEC de la Petite | M. Coronne Lait, viande 100 UGB

Chesnaie

Ferme de La Jean Dufour Lait 100 UGB

Ponterie
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Exploitations non professionnclles. ou tenues par des retraités

Ces activités sont cncore asscz présentes sur la commune :

Ferme du Lieu M. Legreuley Viande 40 UGB. retraité

d'Enfer

Ferme de Boutron de | ML.Alix- Viande 40 UGB, retraité

Bas Desfautrcaux

Ferme de La M. Sorin Viande 10 UGB - moutons.
Roncherie retraité

Le Hameau Valognes | M, Legrelet Yiande Retraité. Moutons

Moulin de Barnavast | M. Boudarel Elevage Retraité. 10 chevaux

Ferme de La M. Flambard Viande 20 UGB, retraité

Renoterie

A cette listc s"ajoute un petit élevage de chiens daps le bourg.

Evolution envisagée

Au licu-dit Dalbec, un batiment agricole ne sert que pour 1"hivernage
des animaux, cc batiment cst loué, et pourrait servir prochainement de
base au transfert d'une ferme située a Tourlaville.

La commune n'a pas été remembrée.
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Servitudes d’utilité publiqgue

Servitude A5 : canalisations publiques d’eau (potable)

Les canalisations souterraincs publiques d’eau potable passant sur des
propriétés privées doivent étre préservées, ou déplacées avec 1'accord
du gestionnaire.

Servitude AC1 : protection des monuments historiques

Le clocher de I’Eglise est classé monument historique.

Cc monument historique engendre unc zone de servitude de 500 m de
rayon ou les projets d’aménagement et de construction doivent &tre
soumis 4 1’avis des scrvices de I’ Architccte des Batiments de France.

Servitude AS] : Protection des ressources en eau

Le territoire communal est concerné par plusicurs pénmétres de
protection dc points d’eau potable (éloignés ct rapprochés) identifics
par un hydrogéologue. 11 y a plusicurs points dc captage :

- Forage du Boutron : arrét¢ du 26 juin 1997 puis du 27 jumn
1997 et du 27 mars 1998.

- Captage du Boutron : arrété du 26 juin 1997 et du 27 juin
1997.

- Forage du Pont-Aubin (Communc de Thévillc} : arrété du 26
juin 1997 puis du 26 juin 1997.

Lcs périmétres de protections comportent 3 secteurs :

- Périmétrc de protection immédiatc, oi se situent les
ouvrages : ils doivent étrc maintenus cn I’état.

- Périmétre dc  protection rapprochée: les nouvelles
constructions y sont interdites (sauf cxtensions limitces des
constructions cxistantes).

- Périmétre de protection éloignée : les constructions y sont
autorisées  sous  réserve d’'un  raccordement  a
1*assainissement collcctif. La réalisation de voiries nouvclles
n’y cst pas autoriscéc.
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Servitude I4: servitudes relatives a 1’établissement des
canalisations électriques

La lignc Huberville-Valcanville (90 000 V) passe a l'cst de la
commune.

Cette ligne 2 haute tension génére unc zone de scrvitude de 100 m de
part et d’autre des cables ¢lectriques oil fes projets d’aménagement et de
construction doivent étre soumis aux service de RTE pour avis.

Pour les autrcs lignes dlectriques, les canalisations publiques
d*électricité passant sur des propriéiés privées doivent étre préscrvées,
ou déplacées avec 'accord du gestionnaire.

Servitude PT1: servitudes relative aux  transmissions
radioélectriques concernant la protection des centres de réception
contre les perturbations électromagnétiques

Une scrvitude de protection contre les perturbations électromagnétiques
du centre de Cherbourg-Maupertus cst instaurée. Cette servitude est ¢n
cours d ‘abrogation.

Servitude PT2: servitudes relatives aux transmissions
radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des
centres d’émission et de réception exploités par I'Etat

La commune est traversée par la liaison hertzienne Tollevast - Le
Vicel.

Dans la zonc spéciale de dégagement de liaison hertzicnne délimitée
par deux traits paralléles distants de 200 m, il cst interdit de créer sans
autorisation spéciale d’obstacle fixe ou mobilc dont la partie la plus
hautc cxcéde 25 m au dessus du sol.

Servitude T4 : servitudes aéronautiques de balisage

I.>administration se réserve le droit d’implanter des balises sur des
tcrrains privés. Dans cc cas les propriétaires n’ont plus le droit
d’cntraver 1'exercice des balises et doivent laisser libre ’accés a ces
nstallations.
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[ es réseaux et 'assainissement

Réseau d’adduction d’ean potable

La communc cst alimentée en eau potable par le Syndicat des caux du
Val-dc-Saire a partir de la station située a Clitourps.

Les caux sont de bonnes qualités physico-chimique ct bactériologique
de leur origine souterraine.

Assainissement des eaux usées

Lc zonage d’assainisscment approuvé le 23 octobre 2001 par la
Communauté de communes du canton de Saint-Picrre-Eglise prévoit un
projet d’assainisscment collectif dans le bourg. Pour autant cct
équipement n’est absolument pas programme.

Dans un souci de cohérence, le conseil communautaire a décidé de
modificr le zonage d'assainissement pour rcvenir & un  projet
d’individuel (voir délibération en anncxc).

Dans cc contexte 1’assainisscment sera individucl partout, comme ¢’est
déja lc cas aujourd’hui. La carte d’aptitude des sols & 1"assainissement
autonome moenirc des sols globalecment inaptcs a 1’assainisscment
individuel, a I’exception notable du bourg. C’est pourquoi, les terrains
constructibles scront recherchés en priorité sur des sols aptes a reccvoir
un épandage soutcrrain.
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Déchets
La collccte des ordures ménagéres est organisée par la Communauté de
communcs de Saint-Picrre-Eglise.

Une déchetteric intercommunale 3 Varouville permet le tri sélectif par
apport volontairc

Ancienne décharge

Une ancicnne décharge cst présente sur la communc (parcelle AB 15).
Cettc parcclle ne pourra pas étre construite.

Protection incendie

Seulecment quatrc hydrants protégent la commune contre I'incendie. 1
faudra étudier 1a possibilité d’aménager des réscrves incendic dans les
mares ou les lavoirs ayant un débit suffisant.

Les hydrants installés dans le bourg sont aux normes et ont débit
suffisant. Toutefois, ils ne couvrent pas toutcs les habitations.

Rappelons la responsabilité du maire, qui s’engage a assurer unc bonne
desserte incendic lorsqu'il délivre un permis de construire.
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4. Propositions d’aménagement

Les objectifs de la municipalité

La municipalité souhaite mieux contrdler la croissance de la commune.
La carte communale devra donc prévoir un développement modéré de
I’urbanisation

Les élus souhaitent également mettre des limites a ["urbanisation pour
éviter le mitage.

La communc ne souhaite pas un habitat trop densc, néanmoins il faudra
urbaniser les petites parcclles en dents creuscs ¢n priorité.

Perspectives d’évolution

Unc croissance démographique de 7 % dans les 10 prochaines années
nécessiterait de construirc 14 logements. La population augmenterait
alors de 20 habitants (moyennc 2.5 habitants par logement).

Unc part des logements & construire vicndra compenscr le desserrcment
des ménagcs, sans apporter dc population nouvelle.

Taille moyenne dcs terrains

Les derniéres parcelles construites présentaient unc taille moyennc de
1430 m?’, la densité était donc de 7 logements & I’hectarcs®.

La taille moycnne d’une parcelle a batir recommandéc est de 800 m?,
pour tenir comptc des recommandations du Scot.

" Parcelles AQ 435, 437, 478, 480, 481, 482. Surfaces totales : 5718 m*. Moyennes :
S718/4=1430 m?,

¥ Densité : (nombre de logementitotale des surfaces)* 10 000 : (4/5718)*10 000=6
logrha

Brillevast / carte communale / rapport de présentation

Estimation des besoins en logements pour 10 ans

Scénario E
Croissance souhaticée sur 10 ans 28 hab
Nombre d'habitants moyen par logement neuf 2.5 habllog
Nb de logements & créer {pour croissance} ¥ log.
Point-mort (mainticn de la population en place) 6 log.
Nombre de logements sur 1 ans i4 log.

Estimation des besoins cn superficies constructibles

Taille moyenne d'une parcelle a batir 00 m?
Surfaces & ouvrir & I'urbanisation 12 600 m?
création d'espaces publics 20%
soit surface supplémenraire : 2520

Fstimation des beseins on termains constructibles 15 120 n?

Le bourg

Pcu de contraintes (agriculture et assainissement uniquement) pesent
sur |’urbanisation, plusieurs sectcurs sont donc envisagcables.

L urbanisation de ces derniéres années fait que les différents hameaux
situés a proximité du bourg se sont pcu 4 peu rcjoints pour ne former
qu’unc seule entité. Les quelques coupures d’urbanisation préscntes ne
sont pas assez nettes pour distingucr les différents hameaux.

Les zoncs constructibles de ce secteur s appuicnt sur I'urbanisation des
dents creuscs principalcment.

La contraintc de 1’assainissement a été étudicc: les terrain retenus
comme constructibles préscntent une aptitude correcte pour installer des
épandages souterrains. Par ailleurs, la communauté de commune va
réviser le schéma directcur, de manicre a acter le fait quc le projet
d’assainissement collectif cst abandonné.

Les terrains situés au plus prés dc 1’église ct du presbytre devront Etre
protégés : ils mettent cn valeur ces deux monuments.
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Le hameau Corbin

Peu de hameaux peuvent recevoir un développement urbain, beaucoup
possédent des cxploitations agricoles, ¢t d’autres ne sont pas
suffisamment denses pour étre considérées comme des parlics
actucllecment urbanisées (PALUN.

Le¢ hameau Corbin, a ’est de la commune préscnte suffisamment de
foyers pour étre constructible et ces demiéres années des maisons y ont
été construites. L urbanisation lin€airc ou cn drapcau laissent des dents
creuses, |'urbanisation proposéc permct alors de remplir ces dents
creuses. La création de voiric permet d’organiser ’urbanisation.

Mise en ceuvre

Certains outils peuvent étre mis en place cn accompagnement dc la
cartc communalc :

Droit de préemption

Le droit de précmption peut étre institué au bénéfice de la commune sur
des terrains ou des portions de terrains nécessaires a 1’aménagement des
cspaces et équipements publics, ¢t permettant notamment par la suttc la
desserte  des  zones constructibles. Le  périmétre  doit  désigner
précisément les parcelles sur lesquelles est institué le droit de
précmption. Il fait I'objet d’une délibération spécifique et des mesurcs
de publicité prévucs aux articles R.211-2 et R 211-3 du code de
I’urbanisme.

La zone d’aménagement différé (ZAD)

Une zone d'aménagement différé peut &tre créée, par décision du préfet,
sur proposition de la commune. Dans les zones d'aménagement différe,
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un droit dc¢ précmption est ouvert. Il peut &tre cxereé pendant une
période de six ans renouvelables.

. e 9
Taxe communale sur les plus-values immeobiliéres

Les communcs pcuvent, sur délibération du consetl municipal, institucr
unc taxc forfaitaire sur la cession a titre onéreux de terrains nus qui ont
été rcndus constructibles du fait dc lcur classement par unc carte
communale dans une zone constructible.

La taxe s'appliquc aux cessions réalisées par les personnes physiques et
les sociétés et groupcments, soumnis a impét sur le revenu afférent a la
plus-valuc ct par les contribuables qui ne sont pas fiscalement
domiciliés cn France.

La taxe est assisc sur un montant égal aux deux tiers du prix dc cession
du terrain. La taxe est égalc a 10 % de ce montant. Elle est exigiblc lors
de la prcmicre cession 4 titre onéreux du terrain intervenue aprés son
classement en terrain constructible. Elle est due par le cédant [...].

Fiscalité sur les propriétés constructibles non bities

Les communes peuvent, sur délibération du conseil municipal, majorer
la taxc fonciére des terrains nus qui ont été rendus constructibles du fait
dc leur classement par une cartc communale dans une zone
constructible. La recctte revient d la communc chaque année.

C’est un moyen d’inciter les propridtairc a vendre leur bicn, et cela
permet également d’afficher aux ycux de tous gu'un terrain
constructible n’a pas la méme valeur qu’un terrain agricole.

¥ Loi n® 2006-372 du 13 juillet 2006 porlant engagement national pour le logement (1)
Aricle 26 / Article 1529 du code général des impdts (cxtraits)
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5. Justifications et évaluation
des incidences de la carte
communale

Justifications par rapport aux articles L. 110 et
1.121-1 du code de l'urbanisme

La commune a souhaité ¢laborer unc carte communale pour organiser
son développement, freiner le mitage urbain obscrvé depuis plusieurs
années, tout en conservant quelques possibilit¢s de développement.

L urbanisation nouvelle s’appuicra essenticllement sur Ics dents creuscs
laissées par le développement réecnt notamment dans ¢ hameau
Corbin.

Bilan des superficies

m? disponible
Le bourg 11200
Hameau Corbin 4 100
Le Marais de Bas 1 200
Totaux 16 500

Les superficies urbanisables sont insuffisantes pour répondre aux
objectifs dc développement, I’cnquéte publique scra 1'occasion
d’examincr des propositions complémentaircs, dans Ic respect du
principe de gestion économe des sols.

Evaluation de ’impact de la carte communale sur I’activité agricole

Conformément aux rccommandations du DGEAF, les zones
constructibles proposées permcttent d’envisager un urbanisme plus
rationnel cn ayant I"impact le moins fort possible sur I’agriculture :
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Référence | Propriétaire Locataire Utilisation | Epanda | Particularité
cadastrale Exploitant ge
labours oui quota laiticr
piturage non primes
friche DPU. bie
lisirs. ..
L église
B 447 CCAS Mis a disposition | Piturage non Non
sans bail
B 34 Consorts Frigot | Olivier Lebrun Paturage | non Quota
B 33a Consorts Frigot | Olivier Lebrun Paturage |nmon Quota
Hameau Berthelot
B 26 Gérard Piard Gérard Piard Labours non néant
B 27 Franck Solairi Lui-méme Loisirs non néant
Hameau Corbin
B 543 Charles Mouchel | Lui-méme Piturage non néant
B 164 Roger Lebrun Olivier Lebrun PAturage | non Quota
laitier
Primes
Hameau Boutron/ Marais de Bas
A 151 Alix Desfautaux | Alix Desfautaux | Pituerage |non Quota
laitier

Cing des parcclles constructibles sont exploitées par des agriculteurs,
par trois agriculteurs différents, ce qui permct de dire que I'impact sur
les cxploitations cst plutdt réparti. Aucunc parcelle proposée ne fait
partic d’un plan d’¢épandage. ni nc conduit & la réduction d’un plan
d>épandage déclar¢ (d’aprés les informations collectées a ce jour).

Par aillcurs le projct étant tout 4 fait modeste, il conduit surtout 4 mettre
un terme au mitage qui sévit depuis plusieurs annces dans la commune,
et constitue en soi un net progrés vis-a-vis de la protection des espaces
agricoles.

Les exploitations agricoles sont done peu impactées par le projet de
carte communale.
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Effcts notables de la carte communale :
Elle prévoit l'ouverture a [’urbanisation d’une. surface limitéc dc
terrains. correspondant aux besoins identifiés de la commune.

- Pendant les travaux de construction, les effets sur la faunc ct
la flore seront minimes. se¢ limitant 4 une fréquentation un
peu plus importante par des camions sur les routes qui
avoisinent les zones Natura 2000.

- Unc fois les habitations réalisées. les effets de 1’urbanisation
scront permanents, puisque les habitations ont unc durce de
vie en principe nettement supéricurc & cclle de leurs
occupants. La pollution dc la Saire sera nulle car les terrains
constructibles ont des sols présentant unc bonne aptitude a
I’épandage souterrain. qui cst un moyen d’éviter des rejets
insalubres dans lcs cours d’cau.

Effcts que les aménagements peuvent avoir sur 1'état dc conservation
des habitats naturcls ou des especes

L intérét de la zone Natura 2000 porte principalement sur le milicu
marin ct les milieux humides, qui abritent unc faune et une flore trés
particulierc.  L’urbanisation et Dartificialisation des terrains
constructibles nc sont pas de nature a porter atteintc a la faune et a la
flore de la cbte, car Ic bourg de Brillevast se trouve 12 km cn amont.

Mesures de naturc a supprimer ou réduire ces cffets dommageables,

Préservation de l'environnement

ainsi quc 'estimation des dépenses correspondantes
- sans objct.

Raisons pour lesquelles il n'cxiste pas d’autre solution satisfaisante
- le développcment dc la commune passe par un
accroissement du nombre de logements.

Mesures quc lc maitre d ouvrage envisage pour compenser les cffcts

dommagcables que les mesures prévucs nc pcuvent sSupprimer.
- sans objet.
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Conformément aux recommandations du DGEAF. la cartc communale
préserve les espaces naturcls boisés, les vallées. les cxploitations
agricoles et leurs abords en reculant ainsi que tous les cheminements
piétons ct ruraux cxistants.
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6. Les regles d’urbanisme

Les régles générales d'urbanisme énoncées dans les articles R. 111-2 a
R. 111-24 ci-anncxés restent applicables sur l'ensemble du territoire
communal.

En outre, toute demandc d'autorisation dc construire sera instruite en
tenant compte des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du
sol.

Sur l'ensemble du territoire

Seront autorisés :

- lcs constructions ct installations publiques ou d'intérét général ;

- les travaux d'aménagcment, d'cxtension, de surclévation des
batiments existants, sous réserve qu'ils soient compatibles avec lc
réglement national d'urbanisme (ct, notamment, les articles visant
implantation ct laspect dcs constructions) et quils nc
compromettent pas 'utilisation du territoire.

- l'extension des activités cxistantes.

Zone C du plan de zonage

Cette zonc cst constructible pour dc Thabitat et des activités
compatiblcs avee ["habitat.
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Zone N du plan de zonage

La zone naturelle N est une zone strictement réservée a l'agriculture ct a
la protection dcs sites et des cspaces naturcls.

Les constructions lides 4 lexploitation agricolc (hangars, silos.
habitation de V’cxploitant..) scront autorisées sous réserve d'étre

conformes aux dispositions du réglement nationai d'urbanisme.

Lecs aménagements et les extensions des constructions existantes dans
CCS ZONE SOnt permises.
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Aspect des constructions

Principes

L architecture rurale doit revétir une grande simplicitc ;

les batiments nouveaux doivent avoir des formes et dcs
proportions en harmonie avce les  comstructions
environnantcs ct respecter les principes d’intégration au site.

Implantation des constructions

Clétures

Les constructions neuves ne doivent pas étre trop éloignée
de 'entrée du terrain ;

L’implantation des constructions doit permettre d’éviter des
acces trop visibles ct de limiter les travaux dc déblais et de
remblais du sol sur les tcrrains.

Privilégier le mainticn ou la création de haics bocageéres .
Interdire I’introduction d’cssences exotiques dans les haies
(pas de thuyas...) :

Eviter tous matériaux interdits a la pratique locale.
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Recommandations

applicables au réaménagement des

constructions existantes

conscrver la volumétric ot I"aspect géndral des constructions
anciennes :

conserver la nature et la coulcur des matériaux cxistants :
respectcr lcs dimensions réduites des percements ;
respecter les fagades et I’¢quilibres des ouvertures ;
cnduits et rejointoicments mis cn  cuvre de
traditionnelle :

préserver les plantations faisant partie du patrimoine local.

fagon
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Annexe 1 : Le reglement national
d’urbanisme

Les régles générales de I'urbanisme

Extrait du code de I'urbanisme (articles R. 111-1 aR. 111-24)

Article R. 111-1

Les dispositions du présent chapitre sont applicablcs aux constructions,
aménagements, installations et travaux faisant l'objct d'un permis de
construire. d'un permis d'aménager ou d'unc déclaration préalable ainsi
qu'aux autrcs utilisations du sol régies par le présent codc.

Toutctois :

a) Lcs dispositions des articles R, 111-3. R. 111-54 111-14, R. 111-16
aR.111-20 et R, 111-22 4 R, [11-24-2 nc sont pas applicables dans les
territoires  dotés d'un plan local d'urbanisme ou dun document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans
les zones de protection du patrimoine architectural, urbain ct paysager
créces cn application de I'articic L. 642-1 du codc du patrimoine ni dans
les territoires dotés d'un plan dc sauvegarde ct de misc cn valeur
approuvé en application de I'article L. 313-1 du présent code.

Sous-section 1 : Localisation et desserte des constructions,
aménagements, installations et travanx

Article R111-2

Le projet peut ctre refusé ou n'étrc accepté que sous réscrve de
I'obscrvation de prescriptions spéciales s'il est de naturc a porter atteinte
a la salubrit¢ ou a la sécurité¢ publique du fait de sa situation, de scs
caractéristiques, de son importance ou dc son implantation a proximité
d'auires installations.
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Article R111-3

Le projet peut Ctre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation dc prescriptions spéeiales s'il est susceptible, en raison de
sa localisation, d'étrc cxposé a des nuisances graves, dues notamment
au bruit.

Article R111-4

Le projet pcut étre refusé ou n'étre accepté que sous réscrve de
l'observation dc prescriptions spéciales s'tl cst de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, @ compromettre la conscrvation ou la
misc ¢n valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5

Le projet peut &tre rcfusé sur des terrains qui nc seraient pas desscrvis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 4 son
importance ou a la destination des constructions ou decs aménagements
envisagés, ct notamment si les caractéristiques de ces voics rendent
ditficile Ia circulation ou l'utilisation des cngins de lutte contre
I'incendic.

II peut égalcment Cire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la séeurité
des usagers des voics publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cette séeurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de
la position dcs acces, de leur configuration ainsi que de la nature ct de
l'intensité du trafic.

Article R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut
1mposer :

a) La rcalisation d'installations proprcs 4 assurer le stationncment hors
des voics publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du
projet ;

b) La réalisation dc voics privées ou dc tous autres aménagements
particuliers nécessaircs au respect des conditions de  sécurité
mentionnées au deuxieme alinéa de l'article R, 111-3.
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[T nc peut étre cxigé la realisation de plus d'unc aire de statienncment
par logement lors de la construction dc logements locatifs financés avee
un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aircs de stationnement n'est pas applicable
aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés 4
des logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors
oeuvre nette, dans la limite d'un plafond dc 50 % de la surfacc hors
oeuvre nette cxistant avant Je commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voics publiques peut étre limité dans
l'intérét de la séeurité. En particulicr, lorsque le terrain est desservi par
plusicurs voies, le projct peut n'étre autorisé quc sous réserve quc
l'accés soit €tabli sur la voic ol la géne pour la circulation sera la
maoindre.

Article R111-7

Lec pcrmis ou la décision prisc sur la déclaration préalable peut imposcr
lc mainticn ou la création d'cspaccs verts correspondant a I'importance
du projet.

Lorsque le projet prévoit des bitiments & usage d'habitation, l'autont¢
compétcnte peut exiger la réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux
et dc loisirs situées a proximité de ces logements ct correspondant a leur
importance.

Article R111-8

L'alimcntation en eau potable ct I'assainissement des eaux domestiques
usées, la collecte et 'écoulcment des eaux pluviales ¢t de ruisscllement
ainsi quc I'évacuation, ['épuration ct le rejet des caux residuaires
industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
réglements en vigucur.

Article R111-9

Lorsquc le projet prévoit des batiments 4 usage d'habitation, ceux-ci
doivent étre desservis par un réscau de distribution d'eau potable sous
pression raccordé aux réseaux publics.
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Article R111-10

En l'absence de réscau public de distribution d'eau potable et sous
réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitairc soient assurces,
I'alimentation cst assurée par un seul point d'eau ou, cn cas
d'impossibilit¢, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'abscnce de systéme de collecte des caux usées, I'assainisscment
non collectif doit rcspecter les prescriptions techniques fixées en
application dc¢ larticle R. 2224-17 du code général des collectivités
territoriales.

En outre. ies installations collectives sont établics de maniere a pouvoir
sc raccorder ultérieurement aux réseaux publics.

Article R111-11

Des dérogations a l'obligation de réaliser des instaliations collectives de
distribution d'cau potablc pecuvent étre accordées i titrc cxceptionncl,
lorsque la grande superficic des parcelles ou la faible densité de
construction ainsi que la facilit¢ d'alimentation individuclle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique, mais 4 la
condition que la potabilité dc I'eau et sa protection contre tout nisque de
poliution puissent étre considérées commce assurées.

Des dérogations a I'obligation de réaliser des ipstallations collectives
pcuvent étre accordées pour l'assainissement lorsque, en raison de la
erande superficie des parcelles ou de la faible densité de consiruction,
ainsi quc de la naturc géologique du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles ct souterraines, l'assainissement individuel ne peut
présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Article R111-12

Les caux résiduaires industrielles ct autres eaux usées de toutc nature
qui doivent étre ¢purées, ne doivent pas Etre mélangées aux caux
pluviales et aux caux résiduaires industrielles qui peuvent &tre rejetées
en milicu nature] sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si
la dilution qui en résulte n'entrainc aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industriclles dans lc systémc de
collecte des caux usées, si clle est autorisée, peut étre subordonnée
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notamment a un prétraitcment approprié.

Lorsquc le projet porte sur la création d'une zonc industrielle ou la
construction d'établissements industricls groupés, l'autorité compétente
peut imposer la dessertc par un réseau recueillant lcs caux résiduaires
mdustrielles lcs conduisant, éventuellement aprés un prétraitement
appropri¢. soif au systeme de collectc des caux usées, si ce modc
d'évacuation peut Ctre autorisé compte tcnu  notamment  des
prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration ct dc rejet en
milicu naturcl.

Article R111-13

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il
impose, soit la réalisation par la communc d'équipements publics
nouveaux hors de proportion avec scs ressources actuclles, soit un
surcroit important des dépenscs de fonctionnement des services publics,

Article R111-14

En dchors des partics urbanisécs des communcs, ic projet peut étre
rcfusé¢ ou n'étre accepté quc sous réserve de Il'observation de
prescriptions spdciales s'il est de naturc, par sa localisation ou sa
destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation
des espaces naturels environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont
pcu ¢quipes ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment ¢n
raison dc la valcur agronomique dcs sols, des structures agricoles, de
I'existence de terrains faisant I'objet d'une délimitation au titre d'unc
appellation d'origine contrdélée ou d'unc indication gdéographiquc
protégdée ou comportant dcs équipements spéciaux importants, ainsi que
de périmétres d'aménagements foncicrs ct hydrauliques ;

¢} A comprometire la mise en valeur des substances visées a l'article 2
du code minier ou des matériaux de carrieres inclus dans les zoncs
définies aux articles 109 et suivants du mémc code.
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Article R111-15

Le permis ou la dccision prise sur la déclaration préalable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 ¢t L.
110-2 du code de l'environnecment. Le projet peut n'étre accepté que
sous réserve de l'obscrvation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est dec nature a avoir des
conséquences dommageables pour 1'environnement.

Sous-section 2 : Implantation et volume des constructions

Article R111-16

Unc distance d'au moins trois métres peut étre imposée cntre deux
batiments non contigus situés sur un terrain appartenant au méme
proprictairc.

Article R111-17

Lorsque le batiment cst ¢difié en bordure d'unc voic publique, la
distance comptée horizontalement de tout point de ['immeuble au point
le plus proche de l'alignement oppos¢ doit étre au moins ¢gale a la
différence d'altitude entre ccs deux points. Lorsqu'il existc unc
obligatior de construirc au rctrait de l'alignement, la limitc de ce retrait
se substitue a l'alignement. 11 en sera de méme pour les constructions
¢levees en bordurc des voies privées, la largeur cffective de la voie
privée étant assimilée a la largeur réglementaire des voics publiques.
Toutefols une implantation de la construction a l'alignement ou dans e
prolongement des constructions cxistantes peut étre imposce.

Article R111-18

A moins quc lc batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la
distancc comptcéc horizontalement de tout point de ce bitiment au point
de la limitc parccllaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
¢gale a la moiti¢ dc la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inféricure A trois metres.
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Article R111-19

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati cxistant
n'est pas conforme aux prescriptions de l'article R. 111-18. lc permis de
construire ne peut étrc accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité dc [implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour decs travaux qui sont sans
effet sur I''mplantation ou le gabarit de 'immcuble.

Article R111-20

Des dérogations aux régles édictées dans la présente sous-scction
peuvent étre accordées par décision motivée de l'autorité compdicnte,
aprés avis du mairc de la commune lorsque cclui-ci n'est pas l'autorité
compdtente.

En outre, le préfct peut, aprés avis du maire, apporter des
aménagements aux régles prescrites par la préscnte sous-section, sur les
territoires ou 1'établisscment de plans locaux d'urbanisme a ¢t¢ prescrit,
mais ol ccs plans n'ont pas encorc ét¢ approuvés.

Sous-section 3 : Aspect des constructions

Article R111-21

Lc projet peut étrc rcfusé ou n'étre accepté que sous réscrve de
l'obscrvation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
sttuation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéricur des
batiments ou ouvrages a édificr ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou  I'intérét des licux avoisinants. aux sites, aux
paysages naturcls ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article R111-22

Dans les secteurs déja particllement batis, présentant une unit¢ d'aspect
ct non compris dans des programmes de rénovation, l'autorisation de
construire a unc hauteur supéricurc 4 la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refuséc ou subordonnée a des
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prescriptions particulicres.

Article R111-23

Les murs séparatifs ct les murs aveugles apparentés d'un bdtiment
doivent. lorsqu'ils nc sont pas construits avee les mémes matériaux quc
les murs de facades principales, avoir un aspect qui s’harmonisc avec
cclui des fagadces.

Article R111-24

La création ou l'extension d'installations ou de bdtiments a caractérc
industrie] ainsi quc de constructions légéres ou provisoircs peut Ctre
subordonnéc 4 des prescriptions particuliéres. notamment &
'aménagement d'écrans de verdure ou a l'obscrvation d'un¢ marge de
reculement.
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Annexe 2 : Services de I'Etat concernés par les servitudes
d’utilité publique

Codc | Nom officicl de la Servitude Référence du texte législatif qui permet de Service responsable de la servitude
’instituer
AS Scn-‘il‘udcs pour 1a pose des cunadisations | Lot 62-904 du 4 aodt 1962 et déerer 64-153 du 15 février 1964 DDTM
publiques dcan potable ot d assiinis- abrogds par 1a loi du 11 décembire 1992, Code rural L152-1,152-2, | Citd administrative - Batiment B, 30009 Saint-Lé cedex : el 1 02 33 77 51 00
seHIent feaui usces, caux pluviales) 11521 et suivants de ce code
ACI Servitude pour lu proreetion des Lot du 3T décembre 1413 Service départemental de I'architecture et do patrimgine,
MmOnunents histerigues art, 1 & 5 et 13 bis du déeret du 18 mary 1924, Boulevard de 1a Dollée - BP 396, 30006 Saint-L& codex
L>éeret T0-836 du 10 septambre 1970 te] 102 33 5752 46

Dvirection Régionale des aMaires culturelles Conservation des Monuments Historiques
de Basse-Normandic

Service régional de I"Archéologic

13bis mue Saint-Ouen, 13032 Cuen eedex, el 1 02 31 383940

AS1 Servitudes atachées 4 Ia protecrion des Anicle L.20 du vode de la santé publigue ARS de la Manche,

wilux potables Déeret n¥61-839 du ter aodr 1961, modific par le décretn® 67-193 | place de 1a Préfecture, 36009 Saint-Lo, wel ; 02 33 06 56 56
du 13 décembre 1967 pris pour son application,
Déclaration d*utilitd publique (DUP) en date dex 26 <t 27 juin 1997 | DDTM de la Marche, sorvice dos équipements publics of runius, ¢itd administrative,
batintent 13, 50004 Saint-L.6 cedex.

el U2 33 77 31 (1)

14 Servitude relative 4 I'drablissement des Lot du 15 juin 1906 urt. 12 modifids por les lois des 19 juiller 1922, | DREAL
canalisations ¢lectriques 13 juiblet 1925 a2n. 298 et 4 juillet 1935 lox décrets dos 27 Citis. Le Pentacle, Avernue de Tsukuba, 14208 Hérouville-Saint-Clair cedes. tel : 02 31 46
ay  alimentation géndrale didcembre 1925, 17 juin ot 12 novembre 1958 o0 67-885 du 6 50 0
by distribution publique octobre 1967 ; Loi 46-628 du ¥ avril 1946 an.35 . Ordonnance 33- | DDTM - Service de gestion de la route (SGR)

997 du 23 octobre 1934 wt.bl) ; Décrer 67-586 du & vetobre 1967 Boulevurd de la Dolde - BI* 396, 30006 Saint-Lo cedex
Déeret 70-192 du 11 juin 1970 meditié par le déeret 851109 du 13 | el 2 02 33 06 39 00
octobre 1985

PT1 Servitudes relatives aux transmissions Articles L.:i?_ a L. 62 et R.27 0 R.39 du code des postes ot | Direction des infrastructures de 1a Défense
radigélectriques concemant la protection des dus comnumications Electronigues B.P. 80522, Place Bruat, 30108 Cherbourg Qeteville cedex, tel 0 G2 33 92 6254
centres de réception contre les perurbations France Télécom - Direction régionale de Basse-Normandie
¢lectromagndtigues 6. rue du Recteur Daure, 14054 Caen cedex, keb: 02 31 53534 33
PT2 | Servitudes relatives aux transmissions Articles L343 L. 56 et R, 21 4 R, 26 du code des postes ot Télédiffusion de France - Birection régionale Quest
radhiodlevimigues coneernant lu protection des dues communications ¢lectroniques Avenue Belle Fontaine, B.P. 79, 35510 Cosson-Sévigné cedex, tel 1 02 99 28 70 00
centres d"dmission et de eéeeption explodtés par Agence nationale des Fréquences,
I"Eieat Direetion de la gestion nationale des Froquences, Services des sites ¢t servides,
Technopdle Brest-lroise, rue René Descarres, BP46, 29250 Plouzanne
T4 Servimude adronautique de balisape ” [)i'stril:'l aéronauliquc dg Bas‘schormanic o )
TS Servinde acronautigue de dégagement Code de Naviation civile, article L281-1 3 4, articles R24]1-1 Adroport de Deauville-Saint-Catien. 14130 Suin-Catica-des-Bois. tel : 02 31 65 65 31
43, R342-1 43 D242-14 14
T7 Serviuedes adronautigues instituées pour | Code de Caviation civile, 29 ¢ 37 partics, livre 1, ntre [V, chapitre | Délégation de Paviation civile Bretagne-Basse-Normandic
la protection de fa circulation adrienne 1% of notantment les amicles RI4A4-1 ot D244-1 4 D244-4 inclus, Adroport de Bennes Saint-Jacgues, BP9149, 35091 Rennes cedex 9
Servitades & 1'extdrieur des zones de Code de Uwebanisme, article L2121, L3221, [ 42222, R421-34-13
dégagement concernant les instllations ot R422-8
pautiviiores.
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