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A. Aménagement des futures zones d’habitat :

Ces schémas d’aménagement sont des orientations pour permettre une urbanisation
cohérente des secteurs concernés, c'est a dire en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durable pensé & I'échelle de la commune mais aussi des différents bourgs.

Cette cohérence se décline sur différents thémes :

- densité et type de logements a créer dans le site,

- condition de desserte du site,

- impact de I'urbanisation vis a vis du paysage,

- connexion avec tissu urbain périphérique {en terme routier mais aussi cycliste ou
pédestre).

Les orientations indiquées ne sont qu’indicatives, elles permettent de définir un principe
d’aménagement de la zone sans localiser précisément les voies de desserte ou les zones
naturelles.
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1°) Secteur sud du bourg de Barneville :

% objectifs d'aménagement : ce secteur se trouve a proximité immédiate du centre-bourg, de
ses commerces et de ses équipements (mairie, maison de retraite, terrains de sport}. Ce nouveau
quartier se trouve sur un espace relativement plan et en contrebas du bourg, il présente donc des
potentialités de développement importantes, son urbanisation ne portant toutefois pas prejudice
au paysage général de la commune. Ainsi cet espace est adapté & I'accueil d’opérations groupées
de logements coliectifs, avec toutefois une réglementation limitant les hauteurs et les densités.

% analyse du site : ce site est actuellement & vocation agricole, il est ainsi composé d’une
structure bocagére traditionnelle bordant des prairies permanentes ou des parcelles de culture
maraichére. Le secteur est relativement enclavé (pas de voie interne notamment}, et délimité au
sud par un faisceau constitué par la voie ferrée et un chemin rural la longeant. Les limites
urbaines sont formées d’un tissu d’habitats individuels a I'est et au nord-ouest, et d’équipements a
la volumétrie nettement plus importante au nord. La photo en bas de page montre linteraction
visuelle forte entre ces équipements et le site, alors que les secteurs d’habitat individuel sont
masqués par la structure bocagere.







BCP - BARNEVILLE-CARTERET - - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - 5

2°) Secteur nord de Carteret :

% objectifs d’aménagement : deux zones d’extensions sont programmées au nord du bourg de
Carteret. Elles ont été délimitées dans un souci d'intégration paysagére et de préservation des
collines naturelles surplombant Carteret et formant un amphithéatre bocager. Ces zones se
. trouvent en continuité de I'existant ou & Pintérieur de dents creuses, sur les premiers métres du
versant. L'objectif majeur est de limiter au maximum I'impact des futures constructions dans le
paysage.

% analyse du site : ce site est actueilement a vocation agricole, il est ainsi composé d’une
structure bocageére traditionnelle bordant des prairies. Les limites des zones s’appuient notamment
sur des haies bien formalisées. Les deux sites sont en interactions avec des zones urbanisées :
deux lotissements pour celui a ouest (cf photo 1) et le village de Valnotte pour celui & I'est.
Certaines constructions {(ci photo 2) présentent un impact faible dans le site du fait d'un
accompagnement végétal assez fourni. Un point de vue, situé & la méme cbte altimétrique mais
N un peu plus a l'est (cf photo 3) illustre la vue relativement dégagée vers le havre et justifie la

définition de mesures d’accompagnement paysager.

|| Photo 3 \
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-site 1:

grands merions sablonneux, d’ou est prise la photo. Cette dépression est en phase de fermeture
par la végétation, fes fourrés la rendant presque impénétrable. L’'espace en arriére et au sommet
de cette dépression (& gauche de la photo) constitue une transition progressive vers un milieu de
dunes rases offrant un paysage ouvert. L’encaissement du site et son éloignement par rappott au
littoral le rendent totalement invisible depuis le rivage.

-site 2

L’'espace compris entre les deux lotissements les plus au nord est particulier, car en grande
partie entretenu en pelouse rase. Cet espace est relativement plan, a la méme altitude que les
deux lotissements. Son accessibilité aisée depuis les deux ensembles d’habitations explique cet
aménagement a des fins récréatives. Cet espace présente les mémes caractéristiques que les
hameaux existants en terme de covisibilité avec le littoral, & savoir un impact visuel tres limité.
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% orientations d’aménagement : afin de limiter au maximum les impacts des futures
constructions sur le paysage et 'environnement, les mesures suivantes devront étre appliquées :

- les futures opérations d’habitations devront s'implanter dans ies dépressions. Cette mesure se
justifie du point de vue de I'environnement (ies zones retenues correspondent a des taillis) et du
paysage (ies photos d’intégration paysagére le soulignent).

- le secteur du nord-est, inclu dans la zone d'urbanisation future mais non constructible, pourra
étre aménagé pour offrir des espaces de jeux en remplacement du site central qui disparait. Ces
ameénagement devront étre légers, ils participeront a la préservation du reste du massif dunaire en
évitant sa frequentation anarchigue. Ces espaces devront aussi permettre une transition douce
entre les zones construites et le massif dunaire, comme c’est actuellement le cas (cf photo). Ceci
permet une meilleure intégration des constructions dans I'environnement immédiat.

- les espaces interstitiels séparant les différentes opérations sont définis en espaces naturels. Les
doivent permettre de créer des discontinuités paysagéres entre les secteurs bétis, sous fa forme
de merlons sablonneux. Ces merlons existent pour les sites 1 et 3, ils pourront étre créés en
périphérie du site 2.

- les opérations d’habitat devront s’inspirer du modéle existant, & savoir une forte densité limitant
les impacts paysagers et répondant & un souci de gestion économe des sols. La volumétrie des
constructions devra assurer une homogénéité globale, évitant le dépassement ponctuelle de
certaines constructions.

Eittnr
Les teintes des futures constructions i
devront étre choisies en harmonies avec ie site et
les paysages environnants.

Il sera nécessaire d'avoir recours pour les
plantations végétales & des espéces indigénes afin |
de favoriser l'insertion du projet dans le site. Le
choix des espéces pourra étre effectué en
collaboration avec le Conservatoire du Littoral,
gestionnaire des espaces naturels riverains.









