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BARNEVILLE-CARTERET MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

ANNEXE

EXTRAITS DU REGLEMENT HODIFK

(les points modifiés figurent en rouge)

CHAPITRE 11
REGLES APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE
COMMUNAL
-

ARTICLE 8 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE DE SUBMERSION MARINE
* Dans les secteurs submersibles, les sous-sols enterrés de construction sont interdits.
* Les extensions limitées des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. prenant en compte
le risque, sont autorisées dans la limite des plafonds suivants :
- 50 m” d'emprise au sol pour les constructions a usage d'habitation, annexes comprises ;
- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publics ou a usage d'activités économiques autres
qu'agricoles, sous réserve qu'elle ne comporte pas de sous-sol ;

L’intitulé de certaines zones peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée
par le risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement,
installation et travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des
Risques Littoraux approuvé le 22/12/2015 annex¢é au PLU.

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére central d’habitat, de services et d’activités urbaines :
commerces, services de proximité, ... Elle correspond en particulier au centre-bourg ancien de Bameville
et de Carteret ou les constructions sont implantées de préférence en ordre continu et a I’alignement.
L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires
afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux
approuvé le 22/12/2015 annexé au PLU.

G-)
ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

* Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére d'habitat pouvant admettre une certaine diversité urbaine :
commerces, activités artisanales et services de proximité, ... Elle correspond a des secteurs relativement
denses, assez anciens et présentant une relative densité urbaine, en prolongement des secteurs anciens.
L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires

afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuve le 22/12/2015 annex¢é au PLU.

(C%)
ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.O.S)

* Non réglementé

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

()

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
* Non réglementé

G-

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- Définition : La hauteur des constructions a respecter sera mesurée en fagade a partir du point le plus haut
de I’emprise de la construction sur le terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement

du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Hauteur maximale :
Secteurs UCa et UCb UCc ; UCd ; UCh ucCl
Hauteur maximale a 1’égout 6 m 5m 4m

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a partir du sommet de la
facade, a I’exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

A Texception du secteur UCI. des extensions aux constructions existantes dont la hauteur n’est pas
conforme aux regles ci-dessus pourront &tre autorisées sous réserve qu’elles n’exceédent pas la cote
d’altitude du faitage du batiment initial.

- Annexes : La hauteur des batiments annexes n’excédera pas 4 m au faitage.

G-)
ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.O.S)

* Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UH

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére principal d’habitat de type pavillonnaire, correspondant aux
hameaux situés sur les coteaux. La densité urbaine y est plutot faible.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires

afférentes.
L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le

risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuvé le 22/12/2015 annexé au PLU.

()

ARTICLE UH 5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

(..)

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX
(..)

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
* Non réglementé

(..)
ARTICLE UX 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

* Non réglementé

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone UT est une zone ayant vocation a accueillir les activités touristiques, sportives, hotelieres et de

loisirs.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires
afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuvé le 22/12/2015 annexé au PLU.

()
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :

La zone | AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ou est prévue a court terme
I’extension de I’agglomération sous forme d’ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des
équipements publics et privés correspondants.

Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes aux dispositions du présent réglement
et respecter les orientations d’aménagement spécifiques, cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

Il convient d'y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création d’opérations d’ensemble
permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de 1'urbanisation.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations, chacune d’elles devra étre congue
de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’apres la réalisation ou la programmation
des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant correspondant
aux conditions particuliéres prévues par le présent réglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes zones portées
au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, plus lorsqu’elles sont prévues, les régles
particuliéres prévues par les orientations d’aménagement cohérentes avec le PADD, le zonage ou le
présent reglement (ex : | AUb=UB; | AUc=UC).

En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient 1'urbanisation ultérieure.

L'intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installaiion et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuvé le 22/12/2015 anne.xé au PLU.

()

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE I1AUE

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone d’urbanisation future, a vocation principalement touristique et de loisirs ; L’habitat et les services y
sont admis.

Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes aux dispositions du présent réglement
et respecter les orientations d’aménagement spécifiques, cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

Il convient d’y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création d’opérations d’ensemble
permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de 1'urbanisation.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d'opérations, chacune d’elles devra étre congue
de maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la programmation
des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant correspondant
aux conditions particuliéres prévues par le présent reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes zones portées
au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, plus lorsqu’elles sont prévues, les régles
particulieres prévues par les orientations d’aménagement cohérentes avec le PADD, le zonage ou le
présent réglement.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour loul projet de construction. aiiiénagemenL. installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux
approuvé le 22/12/2015 anne.x¢ au PLU.
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Q)
ARTICLE JAUE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

ARTICLE 1AUE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0O.S)

* Non réglenieiiié

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IN
G-

ARTICLE IN 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

()

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A
G-

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

(...)
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :
Les zones 2 AU sont des zones naturelles non équipées réservées a l'urbanisation future a plus long

terme.
Elles sont momentanément inconstructibles car les voies publiques, les réseaux d’eau, d’électricité ou

d’assainissement existant a la périphérie de ces zones n’ont pas de capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter.
Leur ouverture a 1'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU. En sont

exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient 1’urbanisation ultérieure.
Elle comprend des zones 2AUp(s) et 2AUXp(s) respectivement zone a vocation d’extension du port dés
lors que le projet sera finalisé ; et zone d’urbanisation future a vocation d’activités portuaires.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU | : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

* Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles existantes ou mentionnées a l'article 2 AU
2.

ARTICLE 2 AU 2 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

* Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif (bassin d’orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications,...), dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et

environnementale ;
* Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sols

autorisés dans la zone ;
* Les équipements d'infrastructure ayant vocation a desservir les futures constructions.

Et. a Pexclusion des secteurs 2AUs. 2AUp. 2Aups :
+ La réfection et le changement de destination des batiments existants sous réserve que leur nouvelle

destination soit des services publics, d’intérét collectif, des commerces, de I’artisanat, des bureaux ou une
fonction d’entrepot.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU3 a2 AU 14
Ces articles ne sont pas réglementés.
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MobIFicaTiON P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

» Dispositions générales du réglement ; définitions

Dispositions
générales

Définitions

Batiments_annexes :

| Ancienne rédaction
sont considérés
comme bétiments annexes, pour
bénéficier de certaines régles qui leur
sont propres, les constructions de faible
emprise ayant un caractére accessoire
au regard de l'usage de la construction
principale, réalisée sur le méme terrain
mais implantée & lécart de cette
derniére. Ex. : remises, abris de ardin,
celliers...

Suivant le réglement de zone, les
garages peuvent ne pas faire partie
des annexes.

Nouvelle rédaction

Bétiments annexes: sont considérés
comme béatiments annexes, pour
bénéficier de cerfaines régles qui leur
sont propres, les constructions d’une
surface inférieure & 20 m? ayant un
caractére accessoire au regard de
l'usage de la construction principale,
realisée sur le méme terrain mais
implantée a l'écart de cette derniére.
Ex. : remises, abris de jardin, celliers. ..

Constructions annexes : sont considérés
comme constructions annexes, pour
bénéficier de certaines régles qui leur
sont propres, les constructions d'une
surface supérieure ou égale & 20 m2
Ces constructions seront réalisées sur le
méme terrain que la construction
principale, et implantées a proximité ou &
I'écart de cette derniére. Ex. : garages...

PLANIS
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‘ DEFINITIONS : I

B ALIGNEMENT : Dans le présent réglement, 'alignement correspend a la limite du domaine public
au droit des parcelles privées.

@ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS : Sauf si [e réglement propre a chaque zone en dispose
autrement, La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol naturel existant avant
les travaux d'exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,
jusqu'au sommet de la fagade d'une part et au point le plus haut de la construction d'autre part,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

B UNITE FONCIERE OU TERRAIN : Est considéré comme unité fonciére ou terrain, tout bien
foncier d'un seul tenant appartenant 8 un méme propriétaire. Sont prises en compte, pour le calcul de
la surface du terrain, les parties grevées par un emplacement réservé ou un espace boisé classé. Les
surfaces affectées a 'emprise d'une voie privée ouverte a la circulation générale sont comptabilisées
dans le calcul.

B LIMITES SEPARATIVES :

Limites latérales :
Limites qui séparent deux propriétés et qui ont un contact en un point avec la limite riveraine d'une
voie ou d'une emprise publigue.

Limites de fonds de parcelles :
Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de parcelle, la limite du terrain opposee -
a celle par laquelle s'effectue 'accés principal 4 la construction.

Dans les autres cas, |e fond de parcelle est constitué par la limite opposée la plus éloignée de celle
supportant cet accés principal, & 'exception des terrains de forme triangulaire pour lesquels il n'y a
pas de fond de parcelle.

Uné limite pour laquelle doivent étre appliquées en premier lieu les prescriptions de 'article 6 des
réglements de zones ne peut se voir attribuer le caractére de fond de parcelle.

B VOIE : La voie qui sert de référence pour les régles d'implantation des constructions (articie 6 des
réglements de zone), est une emprise qui doit desservir plusieurs propriétés et en ce sens permstira
la circulation générale des personnes et des véhicules (voies piélonnes, cyclistes, routes, chemins,
voies en impasse méme privées).

La voie doit comporter les aménagements nécessaires & la circulation.

H EMPRISES PUBLIQUES : Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques, mais qui donnent accés directement aux terrains riverains. Les
dispositions de Farticle 6 des réglement de zones déterminent I'ordonnancerment des constructions
par rapport aux lieux publics ouverts & la circulation

B BATIMENTS ANNEXES : Sont considérées comme batiments annexes, pour bénéficier de
certaines régles qui leur sont propres, les constructions de faible emprise ayant un caractére
accessoire au regard de I'usage de la construction principale, réalisées sur le méme terrain mais
implantées a 'écart de cette derniére. Ex. : remises, abris de jardin, celliers ...

Suivant le réglement de zone, les garages peuvent ne pas faire partie des annexes.

B EXTENSIONS : Est dénommée «extension» l'agrandissement de la construction principale ou
une construction réalisée sur le méme terrain que la construction principale, mais accolée a celle-ci.

B FACADE DE CONSTRUCTION : Céié ou élévation (face verticale) d’'un béatiment, vu de
Fextérieur.
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B EMPRISE AU SOL : L'emprise au so! des constructions se définit par la projection verticale des
batiments, au sol, a Fexclusion des débords, modénatures ou éléments de saillie (type balcons,
terrasses, débords de toiture, ...} ;

B COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL : Le coefficient d’occupation du sol (COS) qui
détermine la densité de construction admise, est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de
plancher hors oeuvre nette ou le nombre de métres cubes, susceptibles d'étre construits par métre
carre de sol (...} Cf. art. R.123-10 du Code de l'urbanisme.

B SHOB / SHON (art. R.112-2 du code de ['urbanisme} : La Surface Hors Oeuvre Brute d'une
construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

La Surface Hors Oeuvre Nette d'une construction est égale & la surface hors ceuvre brute de cette
construction aprés déduction :

a) - des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-s0ls non aménageables pour
Fhabitation ou pour des activités & caractére professionnel artisanal, industriel ou commercial ;

b) - des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que
des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) - des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés en
vue du stationnement des véhicules ;

d) - Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
destinés & abriter les récoltes, & héberger les animaux, & ranger et a entretenir le matériel agricole,
des locaux de production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de transformation
et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;

e) - D'une surface égale & 5 % dss surfaces hors oeuvre affectées & I'habitation telles gu'elles
résultent le cas échéant de 'application des a, b ef c ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage
d’habitation et dans la limite de 5 m? par logement les surface de plancher affectées a la réalisation de
travaux tendant & 'amélioration de hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons,
loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

B RETRAIT : La notion de retrait des fagades de construction par rapport aux voies et emprises
publiques cu aux limites séparatives (arficles 6 ef 7 des réglement de zone) s'applique au nu de la
fagade concernée, c'est-a-dire hors éléments de construction en saillie de la fagade tels que ies
saillies fraditionnelles, seuils, socles, soubassements, corniches, oriels, marquises, pares-soleil,
balcons, éléments architecturaux (encadrements, pilastres, nervures, ..), auvents, portiques,
avancées de toiture, bandeaux, appuis de fenétre ... ne créant pas de surface hors oeuvre brute et
dont le dépassement de la fagade respecie les dispositions du code de la voirie routiére {circulation
pieton, voitures, ...).

@ CATEGORIES DE DESTINATION DES CONSTRUCTIONS : (art. R.7123-9 du code de F'urbanisme)
- Habitation ;
- Hébergement hdtelier ;
- Bureaux ;
- commerce ;
- artisanat ;
- industrie ;
- exploitation agricole ou forestiére ;
- fonction d'entrepdt ; :
- et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
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CHAPITRE | - CHAMF D'APPLICATION, PORTEE ET CONTENU DU REGLEMENT §

Ce réglement est établi en application des dispositions des articles L.123-1 et R.123-4 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique sur Tlensemble du territoire de la commune de
BARNEVILLE-CARTERET, tel que précisé sur les documents graphiques.

ARTICLE 2 - CHAMP D'APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

Le plan local d'urbanisme gére l'affectation des espaces et prévoit fes modalités de leur occupation. |l
est opposable a toute opération, construction ou installation utilisant I'espace, quefle soit ou non
assujettie a autorisation ou & déclaration, que cette autorisation ou cette déclaration soit exigée par les
dispositions du code de I'urbanisme ou par les dispositions d'une aufre réglementation (Code Minier,
Code Forestier, Code Rural, installations classées, efc.)

ARTICLE 3 - CUMUL DES REGLEMENTATIONS D'URBANISME

Demeurent opposables aux autorisations d'occuper le sol, nonobstant les dispositions du présent
réglement :

1 - Les régles générales d'urbanisme :

a) - Les dispositions d’ordre public des régles générales de Purbanisme. visées a
'article R,111-1 du Code de 'urbanisme :

Art. R.111- 2 Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur sifuation ou
leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité
d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature &
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Art. R111- 3-2  Le permis de construire peut éire refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur localisation,
sont de nature & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéclogiques.

Art. R.111- 4 Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiqgues ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des
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accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de fimmeuble & construire ;
by A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme
alinéa ci-dessus.

I ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
fogement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y compris dans le cas ol
ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le
commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particufier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que {'accés soit etabli
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Art. R.111-14-2 Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d'environnement définies a l'article L. 200-1 du code rural {ancien art. 1% de la
foi du 10 juillet 1976 relative a la protection de fa nature). Il peut n'étre accorde
que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de
nature a avoir des conséquences dommageables pour ['environnement.

Art. R.111-15 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales lorsque par leur importance, leur situation
et leur affectation, des constructions contrarieraient 'action d'aménagement du
territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas
directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1°" octobre
1983 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b) du
deuxiéme alinéa de l'article R.122-22.

Art. R.111-21 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ia
conservation des perspectives monumentales.

b) Les articles du Code de l'urbanisme restant appiicables nonobstant les
dispositions de ce PLU :

Art. L.111-10 Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis
& statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a ['article L.111-8, dés lors
que la mise a 'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération
par l'autorité compétente et que les terrains affectés pour ce projet ont été
délimités.
L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations
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susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil
municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public intercommunai
compétent, ou, dans [e périmétre des opérations dintérét national, par le
représentant de 'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal
ou de lorgane délibérant de [I'établissement public de coopération
intercommunale, ou {'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération
le projet d'aménagement, délimite les terrains concernés. Le sursis a statuer ne
peut &tre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été publié
avant le dépdt de la demande d'autorisation. La  décisien de prise en
considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans 4 compter de
son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou [a réalisation de
l'opération d'aménagement n'a pas été engagee.

Art. L.421-3

Le permis de construire ne peut étre accordé que si les constructions projetées
sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires concernant
I''mpiantation des constructions, leur destination, leur nature, leur architecture,
leurs dimensions, leur assainissement et 'aménagement de leurs abords et si le
demandeur s'engage a respecter les régles générales de construction prises en
application du chapitre I1*" du fitre ¥ du livre I¥ du Code de la construction et de
I'habitation.

En oufre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements recevant
du public, le permis de construire ne peut &tre délivré que si les constructions ou
les travaux projetés sont conformes aux régles de sécurité propres & ce type
d'immeubles ou d'établissements, que les locaux ceoncernés soient ou non a
usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de consiruire ne peut étre
délivré que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux
dispositions de l'article L. 111-7 du Code de ia construction et de I'habitation.
Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par
un document d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de staticnnement, il
peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat,
soit de l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de I'acquisition de places
dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu'une aire de sfafionnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession & long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations visées a 'alinéa précédent, elle ne peut plus étre prise en compte, en
tout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis & I'ocbtention d'une autorisation
prévue a farticle L. 421-1, les dispositions contenues dans le pian local
d'urbanisme relatives & la réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue au quatrieme alinéa, le
pétitionnaire peut &tre fenu de verser a la commune une participation fixée par le
conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement. Le
montant de cette participation ne peut excéder. 12 195 Euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée & la date de promulgation de la loi n°
2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbains, est modifiée au I novembre de chague année en fonction de lindice du
coit de la construction publié par I'Institut national de la statistique et des études
économiques.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application des quatriéme
et cinguiéme alindas du présent arlicle et précise notamment les modalités
d'établissement, de liquidation et de recouvrement de la participation prévue au
quatriéme alinéa, ainsi que les sanctions et garanties y afférentes.

Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme étre exigé fa
réalisation de plus dune aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. Les plans
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locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de
stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de béatiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou
ces fravaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Nonobstant toute disposition contraire des documents d'urbanisme, {'emprise au
sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°,
6° et 8° du | de l'article L. 720-5 du code de commerce et au 1° de [‘article 36-1 de
la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 dorientation du commerce et de
l'artisanat, ne peut excéder une fois et demie la surface hors oeuvre nette des
batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumis & I'autorisation prévue au 1° de
I'article 36-1 de la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé
sur le méme site gqu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation
commerciale prévues aux 1°, 6° et 8° du | de larticle L. 720-5 du code de
commerce, 'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes de cet équipement cinématographique ne doit pas
excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux
de réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée des batiments commerciaux
existant a la date d'entrée en vigueur de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000
précitée.

Art.L.421-4 Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de
B construire peut &tre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les
terrains devant &tre compris dans l'opération.

Art. L.421-5 Lorsque, compte-tenu de ia destination de la construction projetée, des:travaux
-;._; portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut étre accordé si Fautorité qui le délivre
n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de services publics lesdits travaux doivent étre

executés.

Art. R.443-9 Le camping et le stationnement des caravanes pratiqués isolément ainsi que la
création de terrains de camping et de caravanage sont interdits :
1° Sur les rivages de la mer ;
2° Dans les sites classés ou inscrits, & intérieur des zones définies au 3° de
Farticle 1% de Ia loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques, autour
d'un monument historique classé, inscrit ou en instance de classement, dans les
zones de protection du patrimoine architectural, urbain ou paysager, ainsi que
dans les zones de protection établies en application de l'article 17 de la loi du 2
mai 1930 sur la protection des monuments naturels et des sites ; sauf en ce qui
concerne les sites classés ou en instance de classement, des dérogations &
linterdiction peuvent &tre accordées par 'autorité compétente pour statuer, apres
avis de larchitecte des batiments de France et, le cas échéant, de la commission
des sites ; en ce qui concerne les sites classés, des dérogations peuvent étre
accordées par le ministre chargé des sites ou, s'il s'agit des sites naturels, par le
ministre chargé de la protection de la nature et de I'environnement aprés avis de
la commission des sites ;
3° Sauf avis favorable du conseil départemental d'hygiéne, dans un rayon de 200
métres des points d'eau captée pour la consommation, sans préejudice des
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dispositions relatives aux périmétres de protection déterminés conformément au
décret n® 67-1093 du 15 décembre 1967 portant réglement d'administration
publique pour I'application de l'article L.20 du code de la santé publique.

c) Les regles d'urbanisme contenues dans les lotissements non devenus caducs
en application des dispositions de I'article L.315- 4 du code de {'urbanisme :

Art. L.315- 4 Lorsque l'approbation d'un plan d'urbanisme ou d'occupation des sols aura été

prononcée postérieurement a une autorisation de lotissement, [Pautorité
compétente peut modifier tout ou partie des documents et notamment le cahier
des charges du lotissement, pour les metire en concordance avec le plan
d'urbanisme ou d'occupation des sols.

La décision de l'autorité compétente est prise aprés enquéte publique et
délibération du conseil municipal.

Lorsque le plan d'urbanisme ou le plan local d'urbanisme n'est pas encore
approuvé, l'enquéte publique afférente au projet de modification visé au premier
alinéa du présent article peut étre effectuée en méme temps que l'enquéte
publique sur ledit plan.

Dans le cas ol le lotissement a été créé depuis plus de vingt ans et comporte au
moins cinquante lots, 'enquéte publiqgue prévue au deuxiéme alinéa du présent
article fait l'objet d'une décision de l'autorité compétente affichée en mairie et a
Fintérieur du lotissement et publiée dans au moins deux journaux locaux.

Dans tous les autres cas, notification de l'ouverture de l'enquéte publique est
adressée par lettre recommandée a chacun des propriétaires des lots, selon les
régles en vigueur en matiére d'expropriation.

Dans le cas od le lotissement a été autorisé postérieurement & la date d'entrée en
vigueur du décret prévu a l'article L.315-1 (al.1er), le réglement du lotissement, s'il
en a été établi un, peut, aprés la vente du dernier lot ou cing ans aprés
l'autorisation de lotir, étre incorporé au plan local d'urbanisme rendu public ou
approuvé par décision de F'autorité compétente prise sur la demande ou aprés
avis du conseil municipal de la commune. Le régime juridique des plans
d'occupation des scls est applicable aux dispositions ainsi incorporées.

2- Les servitudes d'utilité publigue dont la liste est précisée en annexe au présent
document.

3- S'ajoutent aux_régles du plan local d'urbanisme, les_prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique.

4 - Informations importantes .

a) L'exercice de certaines activités, certaines constructions, opérations ou installations demeure
subordonné a une ou plusieurs déclarations, autorisations ou modalités en application de lois
et réglements spécifiques et indépendants du droit de Furbanisme.

b} Protection du_patrimecine archéclogique :

Conformément aux termes des lois du 27 septembre 1841, medifiées par les lois n°2001-44
et 2003-707, ainsi que les décrets n°2002-89 du 16 janvier 2002 et n°2004-490 du 3 juin 2004
: Toute découverte, mebiliere ou immobiligre intéressant la préhistoire, I'histoire, Iart,
larchéologie ou la numismatique deit étre signalée immédiatement au Service Régional de
I'Archéologie, soit par I'intermédiaire de la mairie cu de la préfecture du département.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre aliénés ou détruits avant leur examen
par un spécialiste mandaté par le Conservateur Régional. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues au nouveau code pénal.
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Lorsqu'une opération, des fravaux ou des installations soumis a l'autorisation de lotir, au
permis de construire, au permis de démolir ou & l'autorisation des installations et travaux
divers prévus par le code de l'urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de ieur
nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d'un site
archéologique, cette autorisation ou ce permis est délivré aprés avis du Préfet qui consulte le
Conservateur Régional de 'Archéologie.

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le présent reglement comporie :

- des régles générales applicables sur tout le territoire de {fa commune,
- des régles particuliéres & chaque zone précisant I'affectation prépondérante de ces zones et les
modalités de leur occupation.

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones d’urbanisation future, en
zones agricoles et en zones naturelles et/ou forestiéres.

* LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions du titre i sont des zones déja
urbanisées ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter.

> LA ZONE UA : Zone actuellement urbanisée, & caractére central d’habitat, de services et
d’activités urbaines : commerces, services de proximité, ... Elle correspond au
centre-bourg ancien de Barneville et de Carteret ol les constructions sont
impiantées de préférence en ordre continu et & I'alignement.

2> LA ZCONE UB : Zone actuellement urbanisée, & caractére d'habitat pouvant admeitre une
’ certaine diversité urbaine : commerces, activités artisanales et services de
proximité, ... Elle corespond aux extensions des centres-bourgs et présente

une certaine densité urbaine. |

> LA ZONE UC : Zone actuellement urbanisée, & caractére principal d’habitat de type
pavillonnaire, pouvant admetire des services et des activités urbaines :
commerces, services de proximité, ... Elle correspond aux secteurs de

développement urbain sous forme de lotissements et ou la densité urbaine
est plutdt faible.

= LA ZONE UH : Zone actuellement urbanisée, & caractére principal d’habitat de type
pavillonnaire, correspondant aux hameaux situés sur les coteaux. La densité
urbaine y est plutdt faible.

2 LA ZONE UL : zone ayant vocation & accueillir les espaces affectés aux activités sportives et de
loisirs.

2 LA ZONE UT : La zone UT est une zene ayani vocation a accueillir les activités touristiques,
hételiéres et de loisirs.

= LA ZONE UX : La zone UX est une zone urbaine d'activités qui regroupe les établissements
artisanaux, commerciaux, les petites industries ou les dépdts ainsi que toute
installation privée ou publique non souhaitable en zone d’habitat, et pouvant étre
admise immédiatement compte-tenu des capacités des équipements existants
ou programmeés a court terme.

= LES ZONES D'UREBANISATION FUTURE : auxquelles s'éppliquent les dispositions du titre H,
sont des zones situées en continuité des zones urbaines, elles sont naturelles a forigine et ont
vocation a &tre urbanisées par des opérations groupées :
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=2 LES ZONES 1AU : zones non équipées réservées a l'urbanisation future, sous certaines
conditions. Y sont admises les opérations d'ensembie concertées a
vocation d’habitat, de commerces et de services.

= LES ZONES 2AU : lLes zones 2 AU sont des zones naturelles non équipées réservées a
Furbanisation future. Elles sont momentanément inconstructibles. Leur
ouverture & Furbanisation est subordonnée & une modification ou & une
révision du PLLU.

= LES ZONES AGRICOLES :

=2 LAZONEA : zone de protection de I'économie agricole couvrant les espaces ruraux de la
commune. Seules les constructions liées a lactivité agricole ainsi que les constructions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y sont autorisées.

= LES ZONES NATURELLES DE PROTECTION :

= LA ZONE 1N : zone de protection des sites et paysages conservant, dans certains cas, la
vocation agricole des terrains et permettant sous certaines conditions des implantations
nécessaires a toute activité autorisée dans la zone. Elle comprend différents secteurs.

=2 LA ZONE 2N : zone de protection renforcée des sites, paysages conservant, dans certains cas, la
vocation agricole des terrains. Elle est inconstructible.

Le plan indigue par ailleurs :

* Les terrains classés comme espaces boisés a conserver. a protéger ou a créer (EBC)
Cf. annexe en fin de reglement

« Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux installations d'intérét

général et aux espaces verts.
Cf. annexe en fin de réglement

*+ Les éléments du paysage : Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage
identifié¢ par le PLU et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation
préalable au titre des installations et travaux divers.

Dans le périmétre de protection des monuments historigues, tous travaux ayant pour effet de modifier
un immeuble (bati ou non) devront faire 'objet d'une autorisation préatable de [F'Architecte des
Batiments de France, que ces travaux soient ou non soumis & auforisation au titre de I'urbanisme.

CHAPITRE Il - REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE COMMUNAL §

ARTICLE 1 - CONSTRUCTIONS A CARACTERE EXCEPTIONNEL

Sont visés par cette disposition les ouvrages publics «techniques» en général (chéteau d'eau, station
d'épuration, ...) qui, par nature, ne peuvent faire I'objet d'une planification ou qui, par leur faible
importance, ne justifient pas la création d'un empiacement réservé et dont la construction n'a pas a
faire 'objet d'une enquéte publique.

Sont également visés les équipements indispensables & la sécurité, y compris les locaux dont la
proximité immédiate est rendue nécessaire pour la gestion de ces équipements.
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Les ouvrages et équipements remplissant les conditions ci-dessus peuvent étre autorisés dans toutes
les zones. Il pourra ne pas étre tenu compte des régies d'implantation et de densité qui rendraient
Yopération techniquement impossible.

ARTICLE 2 - REHABILITATION DES CONSTRUCTIONS VETUSTES

Sous réserve que le principe de réhabilitation soit autorisé dans la zone, une construction est
considérée comme vétuste (y compris en raison de dégradations “naturefles” produites par des
insectes, parasites ou champignons divers) si son état de dégradation demeure insuffisant pour
qu'elle soit considérée comme une ruine. L'essentiel des murs porteurs doit étre existant.

ARTICLE 3 - CONSTRUCTIONS DETRUITES PAR SINISTRE

Sauf interdiction de reconstruction prévue par le réglement afférent 4 fa zone dans laquelle efle est
implantée, une construction équivalente & la construction détruite par sinistre pourra étre autorisée
dans les volumes et emprises initiaux. Le respect des nouvelles régles diimplantation pourra
cependant &tre imposé. Cette reconstruction devra intervenir dans les deux ans de la survenance du
sinistre. En 'absence de gestion de la densité, la surface hors oeuvre nette de I'immeuble reconstruit
ne pourra excéder la surface hors oeuvre nette de limmeuble sinistré & moins qu'une hauteur
supérieure, exigée pour une meilleure insertion dans les constructions existantes, ne conduise a une
densité supérieure.

N'est pas considéré comme sinistre pour I'application du présent article, la destruction accidentelle en
cours de travaux d'un batiment visé a larticie 2 ci-dessus.

ARTICLE 4 - EFFETS D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION

l est rappelé qu'en cas de changement de destination d'une construction, les exigences du reglement
du plan local d'urbanisme fondées sur la nature des activités exercées dans les constructions doivent
étre.respectées dans les mémes conditions que s'il s'agissait d'une création.

ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES

L'avant-dernier alinéa de V'article L.123-1 du code de l'urbanisme, dispose que les régles et servitudes
définies par un plan local d’'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parceiles ou
le caractéere des constructions avoisinantes.

ARTICLE 6 - PERMIS DE DEMOLIR

Aux abords des monuments historiques, dans les zones UA, UB, UC et de tout batiment recensé au
titre du patrimoine local, quiconque désir démolir en tout ou partie un batiment & quelque usage qu'il
soit affecté doit, au préalable, obtenir un permis de démolir conformément aux dispositions de I'article
L. 430-1 et suivants, et R. 430-1 ef suivants du Code de l'urbanisme.
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ARTICLE 7 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D’ INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptible d'aggraver le risque doit étre strictement limitéee pour
préserver le champ d'expansion des crues, consetver les capacités d'écoulement et éviter I'exposition
des personnes et des biens.

A cette fin sont interdits :
o tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des lieux
fortement urbanisés ou qui ne serait pas indispensable & la réalisation de travaux d'infrastructure

publigue ;
2 - les constructions nouvelles a I'exception de :

- I'extension limitée des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. prenant en
compte le risque dans la limite des plafonds suivants :

- 50 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation, annexes comprises

H

- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publics ou & usage d'activités
économiques autres qu'agricoles, sous réserve que le premier plancher de I'extension se
situe a au moins 0,20 m au-dessus des plus hautes eaux et qu'elle ne comporte pas de
sous-sol ;

- les batiments et installations agricoles sous réserve gu'ils soient directement liés et
indispensables aux activités agricoles existantes et qu'ils n'enfrainent aucun remblai. La
construction sur pilotis est autorisée

= les murs et cldtures susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des crues.

ARTICLE 8 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE DE SUBMERSION MARINE

2 Dans les secteurs submersibles, les sous-sols enterrés de construction sont interdits.

2 Les extensions limitées des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. prenant en
compte le risque, sont autorisées dans la limite des plafonds suivants :

- 50 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation, annexes comprises ;

- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publics ou & usage d'activités économigues
autres qu'agricoles, sous réserve qu'elle ne comporte pas de sous-sol ;

L’intitulé de certaines zones peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la
zone est concernée par le risque de submersion marine. Dans ce cas, le premier
niveau des constructions devra étre établi 8 une cote supérieure a 7 m NGF et sera
déduite du calcul de la hauteur fixée a Iarticle 10 du présent réglement.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX |
ZONES URBAINES
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MODIFICATION P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

+ Article 9 : Emprise au sol ; secteur UA ; UB ; UC

' Atticle | Secteur |

Ancienne rédaction Nouvelle rédaction

91 - Lemprise au sol des|9.1 - L'emprise au sol de Fensemble
UA constructions principales n'est pas | des constructions n'est pas
réglementée. réglementée.

9.1 - L'emprise au sol cumulée de | 91 - L'emprise au sol cumulée de
I'ensetnble des  constructions | 'ensemble des constructions ne
UB principales ne devra pas excéder | devra pas excéder 50% de la superficie
50% de la superficle totale de Ila | totale de la parcelle.

parcelle.

9.1 - Dans les secteurs UCa : | 9.1- Dans les secteurs UCa : L'emprise
L'emprise au sol de I'ensemble des | au sol de I'ensemble des constructions
Article 9 constructions principales ne devra | ne devra pas excéder 40% de la surface
Emprise pas excéder 40% de la surface totale | totale de la parcelle.

au sol de la parcelle, 9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc :
9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc : | L'emprise au sol de I'ensemble des
L'emprise au sol de I'ensemble des | constructions ne devra pas excéder
uc constructions principales ne devra | 30% de la surface totale de ia parcelie.
pas excéder 30% de la surface totale
de la parcelle. ,

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et
UCI : L'emprise au sol de I'ensemble
des constructions principales ne
devra pas excéder 20% de la surface
totale de |a parcelle.

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et UC|
: L'emprise au sol de I'ensemble des
constructions ne devra pas excéder
20% de la surface totale de la parcelie.

e Article 9.2/9.4: Emprise_au sol des batiments annexes ; secteur UA
UB:uc

Article | Secteur | ~ Ancienne rédaction . Nouvelle rédaction

9.2 - Les batiments annexes a Pexception | 9.2 — Les batiments annexes

Article UA des garages, n‘excéderont pag 10 m? n‘excéderont pas 10 m?

9.2/9.4 ] i

) 9.2 - Les batiments annexes & l'exception | 9.2 — Les batiments annexes

Emprise au U des garages, n'excéderont pas 10 m? n‘excéderont pas 10 m?

sol des | YB

batiments _

annexes uc 9.4 — Les batiments annexes, a I'exception | 9.4 — Les béatiments annexes
des garages, n'excéderont pas 10 m? n'‘excéderont pas 10 m?
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MODIFICATION P.L.LJ,
BARNEVILLE-CARTERET

e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
—"'"“'__—-——._.__.L_.________—

| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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MoDIFIcATION P.L.U.

BARNEVILLE-CARTERET

Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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MODIFICATION P.L.U.
BARNEVILLE-GARTERET

Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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MODIFICATION SIMPLIFIEE DU P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

Article 2

Occupation et
utilisation du sol
admise sous
conditions

iN

241 - La réhabilitation et le changement d'affectation des
constructions de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du
patrimoine béati ancien, sous réserve de préserver le caractére
architectural originel et :

- que 'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a
50 m?;

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment
existant ;

La construction en annexe d'un garage sur un terrain n’en
possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m2 de SHOB ;
2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes
a la date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire
a Pamélioration de I'habitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de SHOB et respecteront
la volumétrie et les gabarits de la construction existante.

L'édification d'une seule annexe limitée a 50 m? de SHOB, non
contigué est admise, sous réserve que ia localisation et I'aspect de
ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont ie
volume comprend a la fois une habitation et d’anciens locaux
agricoles ou autres, y compris par changement de destination des
parties non déja affectées a I'habitation, sous réserve qu'ils soient
réalisés dans le volume du béatiment existant. La construction en
annexe d'un garage sur un terrain n’en possédant pas est autorisée
dans la limite de 50 m? de SHOB ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports
ne générant pas de SHON ou SHOB. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).

2.4.1 - La réhabilitation et le changement d'affectation des constructions
de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du patrimoine bati
ancien, sous réserve de préserver le caractére architectural originel et

- que l'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 50 m?

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment existant

La construction en annexe d’un garage sur un terrain n‘en possédant
pas est autorisée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ;

2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes a la
date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire a
'amélioration de Fhabitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de surface de plancher et
respecteront la volumétrie et les gabarits de la construction existante.
L'édification d'une seule annexe limitée & 50 m? de surface de
plancher, non contigué est admise, sous réserve que Ia localisation et
laspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.
2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont le volume
comprend & la fois une habitation et d’anciens locaux agricoles ou
autres, y compris par changement de destination des parties non déja
affectées a Fhabitation, sous réserve qu’ils soient réalisés dans le
volume du batiment existant. La construction en annexe d’un garage
sur un terrain n’en possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m?
de surface de plancher ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports ne
générant pas de surface de plancher. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).
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BARNEVILLE-CARTERET - Plan Local d'Urbanisme - ZONE U A

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA zoNE UA .

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére central d’habitat, de services et d’activités urbaines :
commerces, services de proximité, ... Elle correspond en particulier au centre-bourg ancien de
Barneville et de Carteret ou les constructions sont implantées de préférence en ordre continu
et a I'alighement.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec fe projet d'aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

L’intitulé de Ia zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans cette zone de submersion, le
premier niveau habitable des constructions devra étre établi &2 une cote supérieure a
7 m NGF.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL  §

ARTICLE UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

11 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du_sof suivantes :

s Tout type dinstallations ou dutilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la Sécurité ou la bonne
tenue d'un quartier d’habitation ;

e Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
Fenvironnement, soumises & autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain ;

® Les constructions & usage agricole ou industriel ;

* |'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

* Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes ;

* Le stationnement isolé des caravanes et I'implantation d'habitation légéres de loisirs ;
* | es parcs d'atiractions ouverts au public ;

* |es dépbis de véhicules ;

* Les garages non liés aux habitations ;

s | es exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés a l'article UA 2 ;

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

De maniére générale, la zone UA admet ce qui n'est pas expressément interdit & I'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous
conditions :

* Les entrepdts liés a la vente sur place ;

* Les aires et constructions a_usage de stationnement ouvertes au public ;
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* |Les installations classées pour Ia protection de 'environnement, soumises a déclaration ;

* Les exhaussements et affouillements indispensables a limplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone ;

* Les constructions, instaliations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (bassin d’orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 14 du présent réglement ne
s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagere et
environnementale ;

* | areconstruction de batiments ne respectant pas les dispositions des articies 5 & 14 du présent
réglement, détruits & la suite d’un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 5 & 14, sous
réserves de respecter au moins les emprises et volumes initiaux. Un alignement différent de celui
existant pourra &tre imposé pour assurer une meilleure insertion dans ['environnement ;

SECTION -2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3: ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés :
- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publigue ou privée, est inconstructible

sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des accés. Il peut &tre notamment subordonné & la limitation du nombre d'accés lorsque 1€ terrain est
desservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirie :
- La réalisation d'un projet est subordonné a la desserte du terrain par une voie dont les

caractéristiques répondent & sa destination et a 'importance du trafic généré par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

3.3. - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront &ire aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
véhicules privés et 8 ceux des services publics de faire aisement demi-four.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable : Une construction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ou de nuit a I'hébergement, au travail, au repos ou & l'agrément de personnes pourra
&tre refusée en l'absence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2, - Assainissement ;

4.2.1. - Eaux usées
- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a

I'hébergement, au travail, au repos ou a I'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que si le
terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents rejetés.
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- Si le réseau ne peut admettre la nature des effiuents produits ou si la station d'épuration n'est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exige au
pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire cbstacle & I'écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En rabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés & 'opération
et au terrain (bassins tampons ...) doivent &tre réalisés pour permettre le iibre écoulement des eaux
et pour en limiter les débits.

4.3. - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'élecfricité et de téléphone devront étre enterrés a la

charge de 'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux éleciriques et de télécommunications feront l'objet d'une
concertation entre la collectivité et les services concernés.

ARTICLE UA 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE UA 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Voies et emprises publiques cuvertes a la circulation automobile : A défaut d'alignement de
fait dominant ou d'indications graphiques, au moins 50% du nu des fagades de constructions,
comportant I'accés principal, devront s’'implanter a I'alignement.

Pour les parcelles d’'angle ou entre des voies, I'implantation des fagades ne comportant pas l'accés,
pourra étre régie par les dispositions de l'article UA 7.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions annexes, dés lors qu'elles ne participent pas a
la continuité du front bati. Elles pourront s'implanter en retrait d'au moins 1 m.

6.2 - Autres emprises publiques (Chemins piétons, espaces verts publics, ...) : Les limites par
rapport aux autres emprises publiques seront considérées comme des limites séparatives pour
lesquelles les dispositions de {'articte UA 7 s'appliquent.

6.3 - Exceptions : des implantations différentes sont possibles dans ies cas suivants :

- Lorsque le projet de construction jouxte une construction existante significative, de qualité et en bon
état, implantée difféeremment, limplantation d'une construction nouvelle pourra étre imposée en
prolongement de I'existante, afin de ne pas rempre I'harmonie de 'ensemble.

- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette impiantation pourrent étre

autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de I'emprise publique par
décrochement.
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ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

» 7.4. Implantations nouvelles : Les constructions s'implanteront sur au moins une limite
séparative latérale. En cas de retrait, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au
point ie plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a 2,00 m.

« 7.2. Les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du plan, et qui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des limites

d'emprise existante.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais étre inferieure 4 4 m.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - L'emprise au sol des constructions principales n'est pas réglementée.

9.2 - Les batiments annexes, a Pexception des garages, n'excéderont pas 10 m?.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition : La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol naturel existant
avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,
jusqu'au sommet de la fagade d'une part et au point le plus haut de la construction d'autre part,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne devra pas excéder 9
m & PPégout ou au sommet de lacrotére et 14 m au faitage ; Toutefois, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes), doit rester en harmonie avec celle des
constructions principales voisines. La hauteur & 'égout du toit devra étre comprise entre celles des
immeubles voisins ou égale a Fune des hauteur de ces immeubies. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale a celle d'un des immeubles riverains pourra
&tre imposée

A partir du sommet de [a fagade, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, & l'exception
des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

10.3 - Volumes secondaires : La hauteur des volumes secondaires pourra étre inférieure ou égale
aux hauteurs fixées précédemment, sans jamais les dépasser.

10.4 - Annexes : La hauteur des annexes n'excédera pas 4 m au faitage.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de I’article R111.21 du Code de Purbanisme : «Le permis de construire sera refusé ou
ne sera accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si fes constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,
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aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.»

¢ 11.1 - Généralités Tout batiment situé & proximité d’'un élément intéressant du point de vue du
patrimoine d'intérét local, devra faire I'objet d’'une attention particuliére. Les constructions devront éire
adaptées au terrain, de maniére générale. Le rythme des fagades doit s’harmoniser avec celui des
batiments voisins.

«  11.2 - Volumétrie Les gabarits des constructions nouvelles devront respecter l'aspect général
des gabarits existants.

« 11.3 - Quvertures et ouvrages en saillie Les cuvrages en saillie devront étre intégrés & la
construction, en harmonie avec celle-ci.

= 11.4 - Matériaux apparents et couleurs
11.4.1 - Toitures : le matériau utilisé pour les constructions traditionnelles & usage d'habitat devra

avoir I'aspect de I'ardoise, sauf si le projet est situé dans un environnement particulier ou qu’il
présente une architecture contemporaine de qualité, qui justifie un autre choix.

11.4.2 - Facades et pignons : aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi
en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oeuvre traditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions tradifionnelles ou en tout autre

matériau lié & une architecture contemporaine de qualite.

* 11.5 - Cldtures Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
laspect et des dimensions des clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci.

La hauteur des cidtures en fagade sur rue ne devra pas éire excéder 1,50 m. Les autres cldtures ne
devront pas excéder 2,00 m. Les cl6tures réalisées en plaques de béton préfabriqué sont autorisées
sous réserve d'une stricte insertion paysagére.

« 11.6 - Extension de batiments existants et constructions annexes

11.6.1 - Les extensions devront &tre réalisées en harmonie avec les batiments existants ou
principaux.

11.6.2 - Les constructions annexes devront également étre réalisées en harmonie avec les batiments
principaux. Leurs dimensions respecteront les seulils fixés aux articles 9 et 10 précédents.

+ 11.7 - Batiments a caractére patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant présenter
une certaine valeur patrimoniale devront reprendre, sauf impossibilité justifiée, les données d'origine
en matiére d’architecture, de matériaux et de mise en oeuvre.

*» 11.8 - Locaux et équipements fechnigues Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent
&ire intégrés dans la construction ou les cldtures, en s'implantant selon une logique de dissimulation

qui tienne compte des modénatures et matériaux constitutifs.
Les logements collectifs devront comprendre un focal réservé pour la collecte des ordures

ménagéres, il sera directement accessible depuis |a voie pubiique.

+ 11.9 - Antennes Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent étre
intégrées de fagon a en réduire 'impact, notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les
espaces publics.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

¢«  12.1 - Généralités :

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

Les dimensions minimales d’une place de stationnement sont 5 m de longueur et 2,30 m de targeur.
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Il ne pourra étre exigé plus d’une place de stationnement par logement locatif financé avec
l'aide de PEtat.

* 12,2 -l est exigé au minimum :

» 12.2.1 - Habitat collectif : Une place de stationnement par franche, méme incompléte, de 60 m*
de surface de plancher hors ceuvre neite de la construction, avec au minimum une place par
logement, pius une place banalisée par tranche, méme incompléte, de 300 m? de surface de plancher
hors oeuvre nette.

Pour le stationnement des deux roues, 1 m? par logement.

» 12.2.2 - Habitat individuel : Deux places de stationnement par logement, dont fune peut étre
abritée ou en sous-sol, aménagées sur le terrain recevant ta construction, plus, dans les lotissements,
une place banalisée pour 3 logements.

¢ 12.2.3 - Constructions 2 usage de bureau ou service {y compris les batiments publics) : Une
place par 40 m? de surface hors oeuvre nette.

e 12.2.4 - Constructions a usage commercial : Une surface affectée au stationnement au moins
égale & 60% de la surface de plancher hors oeuvre nette de fa construction.

e 12.2.5 - Construction a usage artisanal : Une place de stationnement par 80 m? de surface de
plancher hors oeuvre nette de la construction. S'ajoutent a ces surfaces de stationnement les espaces
réservés pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires ainsi que les emplacements
nécessaires au chargement, déchargement et & la manutention de ce type de véhicules.

* 12.2.6 - Etablissements hospitaliers ou médicalisés : 1 place pour 2 lits créeés ;

¢ 12.2.7 - Etablissements gérontologiques : 1 place pour 4 chambres ou 4 logements créés ;

s 12.2.8 - Etablissements de type foyer-logement : le nombre de places doit éire en rapport avec
I'utilisation envisagée qui devra étre précisée par le demandeur. Ce nombre sera apprécié sur la base
d'une place pour 4 chambres ou logements.

¢ 12.2.9 - Etablissements d'enseignement :

- des premier et second degrés : 1 place par salle de classe créée ;

- supérieur et de formation professionnelle : 1 emplacement par tranche comptéte de 60 m? de SHON
exclusivement créée ;

* 12.2.10 - Equipements sociaux, culturels. cultuels, sportifs. spectacle et de foisirs, etc. :
- 1 place par unité de 20 personnes accueillies ;

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent reglement
en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut éfre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places quil ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiefte ou dans son
environnement immédiat (moins de 300 m), soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de ['acquisition de places dans
un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées & l'alinéa précédent, elfe ne peiit
plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue a larticle L.
421-1, fes dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives & la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser les obligations imposées par le présent reglement en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, le pétitionnaire peut éfre tenu de verser a la commune une
participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.
Cette participation prévue & larticle L. 421-3 du code de 'urbanisme est fixée dans fes conditions
prévues aux articles R. 332-17 a R. 332-23 du méme code.
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ARTICLE UA 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

» 13.1 - EBC . Cf. annexe en fin de réglement

*+ 13.2 - Espaces verts - Plantafions :
13.2.1 - Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible.

13.2.2 - Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document
graphigue devra prendre en compte le boisement et s’y adapter.

13.2.3 - Les aires de stationnemeni seront plantées a raison d'un arbre & haute tige pour guatre
places de stationnement.

13.2.4 - Pour les Iotissements et groupes d’habitation, des espaces libres devront étre intégrés au
projet.

13.2.5 - Espaces libres ; Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront éfre

aménageés en espaces paysagers.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL [

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

¢ Le C.0.%. estfixé a 1,2 pour les constructions & usage de bureaux et services.
e |e C.0.8. estfixé & 3 pour les constructions & usage de commerces.

® Le C.0.S. est fixé & 0,8 pour les constructions d'autre usage, a I'exception des constructions
d'intérét public ou collectif sous réserve d'une parfaite intégration dans le site et 'environnement.

* Pour les lotissements ou groupes d’habitations, le C.0.S. sera appliqué a ensemble du terrain
assiette de l'opération, y compris les emprises de voies de desserte intérieure a créer.
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+ Article 9 : Emprise au sol ; secteur UA ; UB ; UC

' Atticle | Secteur |

Ancienne rédaction Nouvelle rédaction

91 - Lemprise au sol des|9.1 - L'emprise au sol de Fensemble
UA constructions principales n'est pas | des constructions n'est pas
réglementée. réglementée.

9.1 - L'emprise au sol cumulée de | 91 - L'emprise au sol cumulée de
I'ensetnble des  constructions | 'ensemble des constructions ne
UB principales ne devra pas excéder | devra pas excéder 50% de la superficie
50% de la superficle totale de Ila | totale de la parcelle.

parcelle.

9.1 - Dans les secteurs UCa : | 9.1- Dans les secteurs UCa : L'emprise
L'emprise au sol de I'ensemble des | au sol de I'ensemble des constructions
Article 9 constructions principales ne devra | ne devra pas excéder 40% de la surface
Emprise pas excéder 40% de la surface totale | totale de la parcelle.

au sol de la parcelle, 9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc :
9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc : | L'emprise au sol de I'ensemble des
L'emprise au sol de I'ensemble des | constructions ne devra pas excéder
uc constructions principales ne devra | 30% de la surface totale de ia parcelie.
pas excéder 30% de la surface totale
de la parcelle. ,

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et
UCI : L'emprise au sol de I'ensemble
des constructions principales ne
devra pas excéder 20% de la surface
totale de |a parcelle.

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et UC|
: L'emprise au sol de I'ensemble des
constructions ne devra pas excéder
20% de la surface totale de la parcelie.

e Article 9.2/9.4: Emprise_au sol des batiments annexes ; secteur UA
UB:uc

Article | Secteur | ~ Ancienne rédaction . Nouvelle rédaction

9.2 - Les batiments annexes a Pexception | 9.2 — Les batiments annexes

Article UA des garages, n‘excéderont pag 10 m? n‘excéderont pas 10 m?

9.2/9.4 ] i

) 9.2 - Les batiments annexes & l'exception | 9.2 — Les batiments annexes

Emprise au U des garages, n'excéderont pas 10 m? n‘excéderont pas 10 m?

sol des | YB

batiments _

annexes uc 9.4 — Les batiments annexes, a I'exception | 9.4 — Les béatiments annexes
des garages, n'excéderont pas 10 m? n'‘excéderont pas 10 m?
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e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
—"'"“'__—-——._.__.L_.________—

| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

PLANIS




MoDIFIcATION P.L.U.

BARNEVILLE-CARTERET

Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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MODIFICATION SIMPLIFIEE DU P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

Article 2

Occupation et
utilisation du sol
admise sous
conditions

iN

241 - La réhabilitation et le changement d'affectation des
constructions de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du
patrimoine béati ancien, sous réserve de préserver le caractére
architectural originel et :

- que 'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a
50 m?;

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment
existant ;

La construction en annexe d'un garage sur un terrain n’en
possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m2 de SHOB ;
2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes
a la date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire
a Pamélioration de I'habitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de SHOB et respecteront
la volumétrie et les gabarits de la construction existante.

L'édification d'une seule annexe limitée a 50 m? de SHOB, non
contigué est admise, sous réserve que ia localisation et I'aspect de
ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont ie
volume comprend a la fois une habitation et d’anciens locaux
agricoles ou autres, y compris par changement de destination des
parties non déja affectées a I'habitation, sous réserve qu'ils soient
réalisés dans le volume du béatiment existant. La construction en
annexe d'un garage sur un terrain n’en possédant pas est autorisée
dans la limite de 50 m? de SHOB ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports
ne générant pas de SHON ou SHOB. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).

2.4.1 - La réhabilitation et le changement d'affectation des constructions
de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du patrimoine bati
ancien, sous réserve de préserver le caractére architectural originel et

- que l'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 50 m?

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment existant

La construction en annexe d’un garage sur un terrain n‘en possédant
pas est autorisée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ;

2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes a la
date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire a
'amélioration de Fhabitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de surface de plancher et
respecteront la volumétrie et les gabarits de la construction existante.
L'édification d'une seule annexe limitée & 50 m? de surface de
plancher, non contigué est admise, sous réserve que Ia localisation et
laspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.
2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont le volume
comprend & la fois une habitation et d’anciens locaux agricoles ou
autres, y compris par changement de destination des parties non déja
affectées a Fhabitation, sous réserve qu’ils soient réalisés dans le
volume du batiment existant. La construction en annexe d’un garage
sur un terrain n’en possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m?
de surface de plancher ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports ne
générant pas de surface de plancher. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, 3 caractére d’habitat pouvant admettre une certaine diversité
urbaine : commerces, activités artisanales et services de proximité, ... Elle correspond & des
secteurs relativement denses, assez anciens et présentant une relative densité urbaine, en
prolongement des secteurs anciens.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans cette zone de submersion, le
premier niveau habitable des constructions devra étre établi a une cote supérieure a
7 m NGF. :

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

1.1 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Tout type dinstallations ou d'utilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou feur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquiltité, ia sécurité ou la bonne
tenue d’un quartier d’habitation ;

* Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises & autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain ;

* | es constructions a usage agricole ou industriel ;

* L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

* Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes ;

* Le stationnement isolé des caravanes et l'implantation d’habitation 1&géres de loisirs ;
* Les parcs d'attractions ouverts au public ;

* Les dépéts de véhicuies ;

¢ Les garages non liés aux habitations ;

* Les exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés a {'article UB 2 ;

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTiLISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

De maniére générale, la zone UB admet ce qui n'est pas expressément interdit a I'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivanies sont admises sous
conditions :

* Les entrepdts liés a la vente sur place ;

* |es aires et constructions 3_usage de stationnement ouvertes au public ;
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* Les installations classées pour la protection de Penvironnement, soumises & déclaration ;

® |es exhaussements et affouillements indispensables & Fimplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone ;

+ Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
félécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 14 du présent réglement ne
s'appliqguent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

¢ |a reconstruction de batiments ne respectant pas les dispositions des articies 5 & 14 du présent
réglement, détruits a fa suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 5 a 14, sous
réserves de respecter au moins les emprises et volumes initiaux. Un alignement différent de celui
existant pourra &tre imposé pour assurer une meilleure insertion dans 'environnement ;

SECTION -2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3: ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces :

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instifuée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des accés. Il peut &tre notamment subordonné a la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies. '

3.2. - Desserte en voirie :
- La réalisation d'un projet est subordonné a la desserte du terrain par une voie dont les

caractéristiqgues répondent a sa destination et a Iimportance du trafic genéré par le projet.

- Ces caractéristiqgues doivent permettre la circulation et ['utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

- Les voies nouvelles en impasse devront &tre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
veéhicules privés et & ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, - Alimeniation en eau potable : Une construction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ou de nuit & 'hébergement, au travail, au repos ou & ['lagrément de personnes pourra
&tre refusée en ['absence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2. - Assainissement :
4.21. - Eaux usées
- Une construction, une opération ou une instaliation pouvant servir de jour ou de nuit a
hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que si le
terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents rejetés.
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- Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas
adaptée & leur traitement, un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & Fecoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En 'absence de réseal ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a 'opération
et au terrain (bassins tampons ...} doivent &ire réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux
et pour en limiter les débits.

4.3. - Aufres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront étre enterrés a la
charge de F'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront é&tre dissimulés & la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous fravaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront l'objet d'une
concertation entre la collectivité et les services concernés.

ART!ICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article n'est pas réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

8.1 - Voles ot emprises publigues ouveries & la circulation automobile : Les constructions
principaies nouvelies s'implanteront en retrait minimum de 5 m, 4 compter de I'alignement.

6.2 - Autres emprises publiques (Chemins piétons, espaces verts publics, ...) : Les limites par
rapport aux auires emprises publiques seront considérées comme des limites séparatives pour
lesquelles les dispositions de l'article UB 7 s’appliquent.

6.3 - Exceptions :
- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront étre

autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de ia voie ou de Femprise pubfique par
décrochement.

- L'implantation des constructions en coeur dflot, en recul par rapport 2 l'alignement respectera la
régie ci-aprés fixée pour les limites séparatives, dés lors que Tespace non bati en front de rue se
limite & I'accés du coeur de cet Tlot ou des parcelies arriéres.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

¢ 7.1. Implantations nouvelles : Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la
distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative
doit étre au moins égale a 2,00 m.
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= 7.2, Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du plan, et qui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des limites
d’'emprise existante.

* 7.3. Cas particulier : Aucune construction de quelque nature gu’elle soit ne s'implantera & moins
de 20 m de la limite des Espaces Boisés Classés figurant aux documents graphiques.

ARTICLE UB & : iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais étre inférieure 4 4 m.

ARTICLE UB % : EMPRISE AU SOL

$.1 - L'emprise au sol cumulée de I'ensemble des constructions principales ne devra pas excéder
50% de la superficie totale de la parcelle.

9.2 - Les batiments annexes a Pexception des garages, n‘excéderont pas 10 m=

ARTICLE YUB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définiion : La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol naturel existant
avant les travaux d’exhaussement ou d'affouilement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,
jusqu'au sommet de la fagade d'une part et au point le plus haut de la construction d’autre part,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des consfructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout et 11 m
au faitage.

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a partir du sommet de
la fagade, a I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

10.3 - Yolumes secondaires : La hauteur des volumes secondaires pourra étre inférieure ou égale
aux hauteurs fixées précédemment, sans jamais les dépasser.

10.4 - Annexes : La hauteur des annexes n'excédera pas 4 m au faitage.

10.5 - Exceptions : Un dépassement de la hauteur a l'égout pourra é&tre autorisé pour les
constructions & usage de commerce jusqu'a 7,50 m maximum, dés lors que tout précaution est prise
pour une parfaite intégration au site et dans le respect des perspectives paysagéres.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de I'article R111.21 du Code de 'urbanisme :

«Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, feurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & lI'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.»

*  11.1 - Généralités Tout batiment situé a proximité d'un élément intéressant du point de vue du
patrimoine d'intérét local, devra faire objet d’'une attention particuliére. Les constructions devront étre
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adaptées au terrain, de maniére générale. Le rythme des fagades doit s’harmoniser avec celui des
batiments voisins.

* 11.2 - Volumétrie Les gabarits des constructions nouvelles devront respecter I'aspect géneral
des gabarits existants.

*+ 11.3 - Ouvertures et ouvrages en saillie Les ouvrages en saillie devront étre intégrés a la
construction, en harmonie avec celle-ci.

+  11.4 - Matériaux apparents et couleurs
11.4.1_- Toitures : le matériau utilisé pour les constructions traditionnelles & usage d’habitat devra
avoir faspect de l'ardoise, sauf si le projet est situé dans un environnement particulier ou qu'il
présente une architecture contemporaine de qualité, qui justifie un autre choix.

11.4.2 - Facades et pignons : I'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi
en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oeuvre traditionnellie,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions traditionnelles ou en tout autre
matériau lié a une architecture contemporaine de qualité.

*  11.5 - Ciétures

Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de l'aspect et des
dimensions des clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci.

Les clotures réalisées en plaques de béton préfabriqué sont autorisées sous réserve d'une stricte

insertion paysageére.

« 11.6 - Extension de batiments existants et constructions annexes :

11.6.1 - Les extensions devront &tre réalisées en harmonie avec les bétiments existants ou
principaux.

11.6.2 - Les constructions annexes devront également &tre réalisées en harmonie avec les batiments
principaux. Leurs dimensions respecteront les seuils fixés aux articles 9 et 10 précédents.

+ 11.7 - Batiments a caractére patrimonial

Les travaux & réaliser sur le bati pouvant présenter une certaine valeur patrimoniale devront
reprendre, sauf impossibilité justifiée, les données d'origine en matiére d’architecture, de matériaux et
de mise en oeuvre.

* 11.8 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent &tre intégrés dans la construction ou les clbtures,
en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et matériaux
constitutifs.

Les logements collectifs devront comprendre un local réservé pour la collecte des ordures
ménageéres, il sera directement accessible depuis la voie publique.

* 11.9 - Antennes
Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent é&tre intégrées de fagon a en
réduire 'impact, notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

* 121 - Généralités :

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

Les dimensions minimales d’une place de stationnement sont 5 m de longueur et 2,30 m de largeur.

Il ne pourra étre exigé plus d’une place de stationnement par logement locatif financé avec
'aide de I’Etat.
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+ 122 - |l est exigé au minimum :

* 12.21 - Habitat collectif : Une place de stationnement par tranche, méme incompléte, de 60 m*
de surface de plancher hors oeuvre nette de la. construction, avec au minimum une place par
logement, plus une place banalisée par franche, mé&me incompléte, de 300 m? de surface de plancher
hors oeuvre nette.

Pour le stationnement des deux roues, 1 m? par logement.

*» 12.2.2 - Habitat individuel : Deux places de stationnement par logement, dont 'une peut étre
abritée ou en sous-sol, aménagées sur le terrain recevant {a construction, pius, dans les lotissements,
une place banalisée pour 3 logements.

« 12.2.3 - Constructions a usage de bureau ou service (y compris les batiments publics) : Une
place par 40 m? de surface hors oeuvre nette.

» 12.2.4 - Constructions & usage commercial : Une surface affectée au stationnement au moins
égale & 60% de la surface de plancher hors oceuvre nette de la construction.

» 12.2,5 - Construction & usage artisanal ; Une place de stationnement par 80 m? de surface de
plancher hors oeuvre nette de la construction. S'ajoutent a ces surfaces de stationnement les espaces
réservés pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires ainsi que les emplacements
nécessaires au chargement, déchargement et & la manutention de ce type de véhicules.

¢ 12,26 - Etahlissements hospitaliers ou médicalisés : 1 place pour 2 lits créés ;

+ 12.2.7 - Etablissements gérontologiques : 1 place pour 4 chambres ou 4 logements créés ;

e 12.2.8 - Etablissements de type foyer-logement : le nombre de places doit étre en rapport avec
Putilisation envisagée qui devra &tre précisée par le demandeur. Ce nombre sera apprécié sur la base

d’une place pour 4 chambres ou logements.

+ 12.2.9 - Efablissements d’enseignement :

- des premier et second degrés : 1 place par salle de classe créée |
- supérieur et de formation professicnnelle : 1 emplacement par tranche compléte de 60 m* de SHON

exclusivement créée ;

* 12.2.10 - Equipements sociaux, culturels, cultuels, sportifs, spectacie et de loisirs, etc. :
- 1 place par unité de 20 personnes accueillies ;

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent reglement
en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
Jjustifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiefte ou dans son
environnement immédiat (moins de 300 m), soit de l'obtention d'une concession & long terme dans un
parc public de stalionnement existant ou en cours de réalisation, soit de I'acquisition de places dans
un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au litre des obligations visées & l'alinéa précédent, effe ne peut
plus étre prise en compte, en fouf ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les fravaux ou constructions ne sont pas soumis & l'obtention d'une auforisation prévue a larticle L.
421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives & la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser les obligations imposées par fe présent reglement en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu de verser a la commune une
participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.
Cette participation prévue & larticle L. 421-3 du code de furbanisme est fixée dans les conditions
prévues aux articles R. 332-17 a R. 332-23 du méme code.
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ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

¢ 131 - EBC : Cf annexe en fin de reglement

« 13.2 - Espaces verts - Plantations :

13.2.1 - Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible.

13.2.2 - Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document
graphigue devra prendre en compte le boisement et s’y adapter.

13.2.3 - Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre a haute tige pour quatre
places de stationnement.

13.2.4 - Pour les lotissements et groupes d’habitation, des espaces libres devront étre intégrés au
projet.

13.2.5 - Espaces libres : Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront étre

amenagés en espaces paysagers.

1 SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL I

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.5)

* LeC.0.8. estfixé a 1 pour les constructions a usage de commerces, bureaux et services.

* Le C.0.S. est fixé a 0,6 pour les constructions & autre usage, a 'exception des constructions
d'intérét public ou collectif sous réserve d’'une parfaite intégration dans le site et I'environnement.

*  Pour les lotissements ou groupes d’habitations, ie C.0.S. sera appliqué a ensemble du terrain
assiette de I'opération, y compris les emprises de voies de desserte intérieure a creer.
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+ Article 9 : Emprise au sol ; secteur UA ; UB ; UC

' Atticle | Secteur |

Ancienne rédaction Nouvelle rédaction

91 - Lemprise au sol des|9.1 - L'emprise au sol de Fensemble
UA constructions principales n'est pas | des constructions n'est pas
réglementée. réglementée.

9.1 - L'emprise au sol cumulée de | 91 - L'emprise au sol cumulée de
I'ensetnble des  constructions | 'ensemble des constructions ne
UB principales ne devra pas excéder | devra pas excéder 50% de la superficie
50% de la superficle totale de Ila | totale de la parcelle.

parcelle.

9.1 - Dans les secteurs UCa : | 9.1- Dans les secteurs UCa : L'emprise
L'emprise au sol de I'ensemble des | au sol de I'ensemble des constructions
Article 9 constructions principales ne devra | ne devra pas excéder 40% de la surface
Emprise pas excéder 40% de la surface totale | totale de la parcelle.

au sol de la parcelle, 9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc :
9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc : | L'emprise au sol de I'ensemble des
L'emprise au sol de I'ensemble des | constructions ne devra pas excéder
uc constructions principales ne devra | 30% de la surface totale de ia parcelie.
pas excéder 30% de la surface totale
de la parcelle. ,

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et
UCI : L'emprise au sol de I'ensemble
des constructions principales ne
devra pas excéder 20% de la surface
totale de |a parcelle.

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et UC|
: L'emprise au sol de I'ensemble des
constructions ne devra pas excéder
20% de la surface totale de la parcelie.

e Article 9.2/9.4: Emprise_au sol des batiments annexes ; secteur UA
UB:uc

Article | Secteur | ~ Ancienne rédaction . Nouvelle rédaction

9.2 - Les batiments annexes a Pexception | 9.2 — Les batiments annexes

Article UA des garages, n‘excéderont pag 10 m? n‘excéderont pas 10 m?

9.2/9.4 ] i

) 9.2 - Les batiments annexes & l'exception | 9.2 — Les batiments annexes

Emprise au U des garages, n'excéderont pas 10 m? n‘excéderont pas 10 m?

sol des | YB

batiments _

annexes uc 9.4 — Les batiments annexes, a I'exception | 9.4 — Les béatiments annexes
des garages, n'excéderont pas 10 m? n'‘excéderont pas 10 m?
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e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
—"'"“'__—-——._.__.L_.________—

| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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Réduction des surfaces constructibles en zone UCI

Extrait du réeglement modifié

Article 5

Caractéristique
des terrains

ucC

Les terrains devront présenter une
superficie, une forme et une nature des
sols répondant au type d'assainissement
retenu pour la construction, conformément
a la réglementation en vigueur. Ces
dispositions devront étre prises en compte
dans tous les cas. Dans tous les secteurs,
les sous-sols enterrés sont interdits.

5.1 - Dans les secteurs UCa : Pour étre
constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 500 m? pour
les constructions individuelles et 300 m?
pour les constructions groupées.

5.2 - Dans les secteurs UCb : Pour étre
constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 600 m? ;

5.3 - Dans les secteurs UCc : Pour étre
constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 800 m? ;

5.4 - Dans les secteurs UCd et UC! :
Pour étre constructible un terrain devra
présenter une superficie minimale de %
300-mi;

5,5 - Dans les secteurs UCh : non
réglementé.

MODIFICATION SiMPLIFIEE DU P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

Les terrains devront présenter une
superficie, une forme et une nature des
sols répondant au type d'assainissement
retenu pour la construction, conformément
a la réglementation en vigueur. Ces
dispositions devront étre prises en compte
dans tous les cas. Dans tous les secteurs,
les sous-sols enterrés sont interdits.

5.1 - Dans les secteurs UCa : Pour étre
constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 500 m? pour
les constructions individuelles et 300 m?
pour les constructions groupées.

5.2 - Dans les secteurs UCb : Pour étre
constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 600 m? ;

5.3 - Dans les secteurs UCc : Pour étre
constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 800 m?;

5.4 - Dans les secteurs UCd: Pour étre

constructible un terrain devra présenter
une superficie minimale de 1 300 m?;

5.4.bis - Dans les secteurs UC! : Pour
étre constructible un terrain devra
présenter une superficie minimaie de 1
100 m?;

5.5 - Dans les secteurs UCh : non
réglementé.
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Article 2

Occupation et
utilisation du sol
admise sous
conditions

iN

241 - La réhabilitation et le changement d'affectation des
constructions de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du
patrimoine béati ancien, sous réserve de préserver le caractére
architectural originel et :

- que 'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a
50 m?;

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment
existant ;

La construction en annexe d'un garage sur un terrain n’en
possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m2 de SHOB ;
2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes
a la date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire
a Pamélioration de I'habitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de SHOB et respecteront
la volumétrie et les gabarits de la construction existante.

L'édification d'une seule annexe limitée a 50 m? de SHOB, non
contigué est admise, sous réserve que ia localisation et I'aspect de
ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont ie
volume comprend a la fois une habitation et d’anciens locaux
agricoles ou autres, y compris par changement de destination des
parties non déja affectées a I'habitation, sous réserve qu'ils soient
réalisés dans le volume du béatiment existant. La construction en
annexe d'un garage sur un terrain n’en possédant pas est autorisée
dans la limite de 50 m? de SHOB ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports
ne générant pas de SHON ou SHOB. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).

2.4.1 - La réhabilitation et le changement d'affectation des constructions
de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du patrimoine bati
ancien, sous réserve de préserver le caractére architectural originel et

- que l'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 50 m?

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment existant

La construction en annexe d’un garage sur un terrain n‘en possédant
pas est autorisée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ;

2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes a la
date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire a
'amélioration de Fhabitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de surface de plancher et
respecteront la volumétrie et les gabarits de la construction existante.
L'édification d'une seule annexe limitée & 50 m? de surface de
plancher, non contigué est admise, sous réserve que Ia localisation et
laspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.
2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont le volume
comprend & la fois une habitation et d’anciens locaux agricoles ou
autres, y compris par changement de destination des parties non déja
affectées a Fhabitation, sous réserve qu’ils soient réalisés dans le
volume du batiment existant. La construction en annexe d’un garage
sur un terrain n’en possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m?
de surface de plancher ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports ne
générant pas de surface de plancher. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZOoNE UC |

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére principal d’habitat de type pavillonnaire, pouvant
admettre des services et des activités urbaines : commerces, services de proximité, ... Elie
concerne des secteurs aussi divers par leur densité que le Cap de Carteret, ies fronts de mer,
Barneville-plage ou les lotissements résidentiels.

On distingue 6 sous-secteurs différents par leur densité : UCa ; UCh ; UCc ; UCd ; UCh et UC..

L’'urbanisation de ia zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi gu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

1.4 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Tout type d'installations ou d'utilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, ia tranquillité, fa sécurité ou la bonne
tenue d'un quartier d'habitation ;

¢ Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
lenvironnement, soumises & autorigation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain ;

* |es constructions a usage agricole ou industriel ;

* |'ouverfure et I'exploitation de carriéres ;

¢ Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes ;

* Le stationnement isolé des caravanes et 'implantation d'habitation iégéres de loisirs ;
* |es parcs d'attractions ouverts au public ;

* | es dépdts de véhicules

* Les garages non liés aux habitations ;

* |Les exhaussements et affouilements autres que ceux mentionnés a l'article UC 2 ;

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

De maniére générale, ia zone UC admet ce qui n'est pas expressément interdit 4 l'article
précédent. Par ailleurs, dans tous les secteurs sauf dispositions particuliéres, les occupations
et utilisations du sol suivantes sont admises sous conditions :

¢ Les entrepdts liés a la vente sur place, sauf en secteurs UCd, UCh et UCE ;

* Les aires et constructions a_usage de stationnement ouvertes au pubiic ;
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* Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises & déclaration sauf en
secteurs UCd, UCh et UCY ;

* |Les exhaussements et affouillements indispensables & limplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone ;

s Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricite, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 14 du présent réglement ne
s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

* |La reconstruction de batiments ne respectant pas les dispositions des articles 5 & 14 du présent
réglement, détruits a la suite d’un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 5 a 14, sous
réserves de respecter au moins les emprises et volumes initiaux. Un alignement différent de celui
existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans I'environnement ;

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL §

ARTICLE UC 3: ACCES ET VOIRIE

3.1. -Acceés :

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de 'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut &tre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des accés. Il peut étre notamment subordonné 4 la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voitie ;
- La réalisation d'un projet est subordonné & la desserte du terrain par une voie dont les

caractéristiques répondent a sa destination et a lmportance du trafic génére par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permettre fa circulation et ['utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

3.3. - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront étre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
véhicules privés et & ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable : Une construction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ou de nuit & I'hébergement, au travail, au repos ou a 'agrément de personnes pourra
étre refusée en l'absence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2. - Assainissement :

4.21. - Eaux usées
- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a
I'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que si le
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terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents rejetés.
En labsence de réseau, le projet ne pourra étre autorisé que s'il est muni d'un dispositif
d'assainissement répondant aux exigences sanitaires en vigueur et qu'il est congu de felle maniere
a pouvoir &tre branché sur le réseau lorsqu'il sera réalisé,

- 8i le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.

4.2.2, - Eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a lopération
et au terrain (bassins tampons ...} doivent &fre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux

et pour en limiter les débits.

4.3. - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront étre enterrés a la

charge de 'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux électriqgues et de télécommunications feront I'objet d'une
conhcertation entre la collectivité et les services concernés.

ARTICLE UC 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront présenter une superficie, une forme et une nature des sols répondant au type
d'assainissement retenu pour la construction, conformément a la réglementation en vigueur. Ces
dispositions devront &tre prises en compte dans tous les cas.
Dans tous les secteurs, les sous-sols enterrés sont interdits.

5.1 - Dans les secteurs UCa : Pour &tre constructible un terrain devra présenter une superficie
minimale de 500 m? pour les constructions individuelles et 300 m2 pour les constructions groupées.

5.2 - Dans les secteurs UCh : Pour étre consfructible un terrain devra présenter une superficie
minimale de 600 m?;

5.3 - Dans les secteurs UCc : Pour étre constructible un terrain devra présenter une superficie
minimale de 800 m* ;

5.4 - Dans les secteurs UCd et UC{ : Pour &tre constructible un terrain devra présenter une
superficie minimale de 1 300 m?;

5.5 - Dans les secteurs UCh : non reglements.
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ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour tous les secteurs :

6.1 - Voies et emprises publigues ouvertes a a circulation automobile :
6.1.1 : A défaut d'alignement ou de marges de reculement portés sur le plan, les constructions

s’implanteront en retrait minimum de 5 m, & compter de F'alignement des voies.

6.1.2 : Dans les secteurs UCh : les constructions slimplanteront & l'alignement des voies ou
emprises ou bien en retrait minimum de 1 m, a compter de I'alignement ;

6.2 - Autres emprises_publiques {(Chemins piétons, espaces verts publics, ...) : Les limites par
rapport aux autres emprises publiques seront considérées comme des limites séparatives pour
lesquelles les dispositions de I'article UC 7 s'appliguent.

6.3 - Exceptions :
- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cefte implantation pourront étre

autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de emprise publigue par
décrochement. '

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Pour tous les secteurs :

« 7.1. Implantations nouvelles :

7.1.1. La construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée, sauf en secteur UCd et
UCt,

7.1.2. Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontaie de tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale &
4m.

« 7.2. Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du pian, et gui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des limites
d'emprise existante.

«  7.3. Cas particulier : Aucune construction de quelque nature gu'elie soit ne s'implantera @ moins
de 20 m de la limite des Espaces Boisés Classés figurant aux documents graphiques.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais é&tre inférieure 2a 4 m.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Dans les secteurs UCa : L'emprise au sol de I'ensemble des constructions principales ne devra
pas excéder 40% de la surface totale de la parcelle.

9.2 - Dans les secteurs UCb et UCc : L'emprise au sol de 'ensembie des constructions principales
ne devra pas excéder 30% de la surface totale de la parcefle.

9.3 - Dans les secteurs UCd, UCh et UC{ : L’'emprise au sol de 'ensembie des constructions
principales ne devra pas excéder 20% de la surface totale de la parcelle.
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9.4 - Les batiments annexes, a I'exception des garages, n'excéderont pas 10 m*,

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition : La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol naturel existant
avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour {a réalisation du projet,
jusqu'au sommet de la fagade d’'une part et au point le plus haut de la construction d'autre part,
ouvrages techniques, chemingées et autres superstructures exclus.

10.2 - Hauteur maximale :

Secteur UCa et UCh UCc; UCd; UCh uce
Hauteur max. a I’égout 6 m 5m 4m

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s’inscrire dans un volume & 45° & partir du sommet de
la fagade, a I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

10.3 - Volumes secondaires : La hauteur des volumes secondaires pourra &tre inférieure ou égale
aux hauteurs fixées précédemment, sans jamais les dépasser.

10.4 - Annexes : La hauteur des annexes n'excédera pas 4 m au faftage.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de I'article R111.21 du Code de l'urbanisme :

«Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur sifuation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nafure & porter affeinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a fa
conservation des perspectives monumentales.»

e 11.1 - Généralités Tout batiment situé a proximité d’'un élément intéressant du point de vue du
patrimoine d’intérét local, devra faire I'objet d'une attention particuliére. Les constructions devront étre
adaptées au terrain, de maniére générale. Le rythme des fagades doit s’harmoniser avec celui des
batiments voisins.

«  11.2 - Volumétrie Les gabarits des constructions nouvelles devront respecter 'aspect général
des gabarifs existants.

» 11.3 - Ouvertures et ouvrages en saillie Les ouvrages en saiilie devront étre intégrés a la
construction, en harmonie avec celle-ci.

¢ 11.4 - Matériaux apparents et couleurs
11.4.1 - Toitures : e matériau utilis&é pour les constructions traditionnelles a usage d’habitat devra
avoir I'aspect de l'ardoise, sauf si le projet est situé dans un environnement particulier ou qu'il
présente une architecture contemporaine de qualité, qui justifie un autre choix.

11.4.2 - Facades et pignons : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi
en harmonie avec le site, les paysages et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oeuvre traditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions traditionnelles ou en tout autre
matériau li¢ & une architecture contemporaine de qualité. Le revétement intégral des fagades et
pignons avec du bardage bois est interdit.
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* 11.5 - Clatures Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
Paspect et des dimensions des clbtures avoisinantes afin de s'harmoniser avec celles-ci.

Les cldtures réalisées en plaques de béton préfabriqué sont autorisées sous réserve d’une stricte
insertion paysagére.

+ 11.6 - Extension de bitiments existants et constructions annexes

11.6.1 - Les extensions devront &ire réalisées en harmonie avec les béatiments existanis ou
principaux.

11.6.2 - Les constructions annexes devront également &tre réalisées en harmonie avec les batiments
principaux. Leurs dimensions respecteront les seuils fixés aux articles 9 et 10 précedents.

= 11.7 - Batiments a caractére patrimonial

Les travaux a réaliser sur le bati pouvant présenter une certaine valeur patrimoniale devront
reprendre, sauf impossibilité justifiée, les données d'origine en matiére d'architecture, de matériaux et
de mise &n oeuvre.

+ 11.8 - Locaux et équipements technigues

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cl6tures,
en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et matériaux
constitutifs.

Les logements coliectifs devront comprendre un local réservé pour la collecte des ordures
ménagéres, il sera directement accessible depuis la voie publique.

* 11.9 - Antennes
Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent &ire intégrées de fagon aen
réduire I'impact, notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

+« 121 - Généralités : :
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetees.

Les dimensions minimales d’une piace de stationnement sont 5 m de fongueur et 2,30 m de largeur.

il ne pourra étre exigé pius d’une piace de stationnement par logement locatif financé avec
I'aide de I’Etat.

*  12.2 - ll est exigé au minimum :

* 12.2.1 - Habitat collectif : Une place de stationnement par tranche, méme incompléte, de 60 m?
de surface de plancher hors oeuvre nette de la construction, avec au minimum une place par
logement, plus une place banalisée par franche, méme incompléte, de 300 m* de surface de plancher
hors ceuvre nette.

Pour le stationnement des deux roues, 1 m# par logement.

* 12.2.2 - Habitat individue!l : Deux places de stationnement par logement, dont I'une peut étre
abritée ou en sous-sol, aménagées sur le terrain recevant la construction, plus, dans les lotissements,
une place banalisée pour 3 logements.

* 12.2.21 -En secteur UCh : 1 place par logement.

= 12.2.3 - Constructions & usage de bureau ou service {y compris les batiments publics) : Une
place par 40 m® de surface hors oeuvre nette.

* 12.2.4 - Constructions a usage commercial : Une surface affectée au stationnement au moins
égale a 60% de la surface de plancher hors oeuvre nette de ta construction.

Atelier du CANAL -reaLace 151 page as



BARNEVILLE-CARTERET - Flan Local d'Urbanisme - ZONE U C

* 12.2.5 - Construction a usage artisanal : Une place de stationnement par 80 m? de surface de
plancher hors oeuvre nette de la construction. S’ajoutent a4 ces surfaces de stationnement les espaces
réservés pour ie stationnement des camions et divers véhicules utilitaires ainsi que les emplacements
nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention de ce type de véhicules.

* 12.2.6 - Etablissements hospitaliers ou médicalisés : 1 place pour 2 lits créés ;

* 12.2.7 - Etablissements gérontologiques : 1 place pour 4 chambres ou 4 logements créés ;

* 12.2.8 - Etablissements de type foyer-logement : ie nombre de places doit éire en rapport avec
I'utilisation envisagée qui devra étre précisée par le demandeur. Ce nombre sera apprécié sur la base
d’'une place pour 4 chambres ou logements.

* 12.2.9 - Etablissements d’enseignement :

- des premier et second degrés : 1 place par salle de classe créée ;

- supérieur et de formation professionnelle : 1 emplacement par tranche compléte de 60 m? de SHON
exclusivement créée ;

e 12.2.10 - Equipements sociaux, culturels, cuituels, sportifs, spectacle et de loisirs, etc. :
- 1 place par unité de 20 personnes accueillies ;

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent réglement
en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiefte ou dans son
environnement immédiat (moins de 300 m), soit de ['obfention d'une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de f'acquisition de places dans
un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a fong terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées & l'alinéa precedent, elfe ne peut
plus étre prise en compte, en fout ou en partie, a foccasion d'une nouvelle auforisation.

Si les travaux ou consfructions ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue a farticle L.
421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a fa réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvcir réaliser les obligations imposées par le présent réglement en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, le pétitionnaire peut éfre tenu de verser & la commune une
participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.
Cette participation prévue a larticle L. 421-3 du code de l'urbanisme est fixée dans les conditions
prévues aux arficles R. 332-17 a R. 332-23 du méme code.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

+13.1 - EBC : Cf. annexe en fin de réglement

*13.2 - Espaces verts - Plantations :
13.2.1 - Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible.

13.2.2 - Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document
graphigue devra prendre en compte le boisement et s'y adapter.

13.2.3 - Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre & haute tige pour guatre
places de stationnement.

13.2.4 - Pour les Iotissements et groupes d’habitation, des espaces libres devront é&fre intégrés au
projet. lls représenteront 10 % au moins de la superficie de 'opération.

13.2.5 - Espaces libres : Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront é&tre
ameénagés en espaces paysagers.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8)

+ 14.1 - Dans les secteurs UCa et UCh : Le C.0.5. estfixé & 0,4.
» 14.2 - Dans les secteurs UCh : Le C.0.S. estfixé & 0,35.
» 14.3 - Dans les secteurs UCc : Le C.0.S. est fixé a 0,30.
* 14.4 - Dans les secteurs UCd : Le C.0.S. estfixé a 0,25.

*» 14.5 - Dans les secteurs UC{: Le C.0.S. est fixé 2 0,20.
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e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
—"'"“'__—-——._.__.L_.________—

| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE A LA zoNE UH §

CARACTERISTIQUES GENERALES
Zone actuellement urbanisée, a caractére principal d’habitat de type pavillonnaire,
correspondant aux hameaux situés sur les coteaux. La densité urbaine y est piutot faible.

L'urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durabie, ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans cette zone de submersion, le
premier niveau habitable des constructions devra étre établi & une cote supérieure a
7 m NGF.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

1.1 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Tout type d'installations ou d'utilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la securité ou fa bonne
tenue d’'un quartier d’habitation ;

* Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain ;

* |es lotissements de foute nature ;

* Les constructions & usage agricole ou industriel ;

*  |'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

* Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes ;

* Le stationnement isolé des caravanes et Iimplantation d’habitation légéres de loisirs ;
* |es parcs d'attractions ouverts au public ;

* Les dépdts de véhicules ;

® |Les garages non lies aux habitations ;

¢ |Les exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés a 'article UH 2 ;

ARTICLE UH 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

De maniére générale, la zone UH admet ce qui n’est pas expressément interdit a P'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous
conditions :

* Les constructions & usage d’habitation individuelle ;

* Les consfructions & usage de commerce de moins de 200 m* de surface de vente ;
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¢ | es constructions & usage artisanal de moins de 200 m* de SHON ;

* Les exhaussements et affouillements indispensables & limplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone ;

» Les constructions, installations et équipements technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 14 du présent réglement ne
s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

* La reconstruction de batiments ne respectant pas les dispositions des articles 5 & 14 du présent
réglement, détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 5 a 14, sous
réserves de respecter au moins les emprises et volumes initiaux. Un alignement différent de celui
existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans I'environnement ;

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3: ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés :

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut &tre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, siles
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des accés. H peut &tre notamment subordonné & la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies. '

3.2. - Desserte en voirie :
- La réalisation d'un projet est subordonné a la desserte du terrain par une voie dont les

caractéristiques répondent & sa destination et a l''mportance du trafic généré par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie.

3.3. - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront &tre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisement demi-tour.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable : Une construction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ou de nuit & I'hébergement, au travail, au repos ou a lagrément de personnes pourra
&tre refusée en labsence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2. - Assainissement :
4.2.1. - Eaux usées
Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a
'hébergement, au travail, au repos ou & I'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que sile
terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents rejetés.
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En l'absence de réseau, le projet ne pourra étre autorisé que s'il est muni d'un dispositif
d’assainissement répondant aux exigences sanitaires en vigueur et qu'il est congu de telle maniére
a pouvoir étre branché sur le réseau lorsqu’il sera réalisé.

Le raccordement au réseau public est obligatoire lorsgu'il existe.

4.2.2. - Eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & I'écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a I'opération
et au terrain (bassins tampoens ...} doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux
et pour en limiter fes débits.

4.3. - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront étre enterrés a la

charge de 'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront &tre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront 'objet d'une
concertation entre [a collectivité et les services concernés.

ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Un terrain pour étre constructible devra présenter une superficie de 700 m? (dont 200 m? d'un seul
tenant, en aval hydrauligue de I'habitation en vue de la réalisation d’un assainissement autornome).

Les sous-sols enterrés sont interdits dans les zones inondables.

ARTICLE UH & : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Principe : Lorsqu'it existe un alignement de fait, celui-ci devra &tre maintenu.
Entre deux constructions en retrait, la construction nouvelle s'implantera avec un retrait moyen.

Dans les autres cas : Les constructions seront implantées & l'alignement ou avec un retrait minimum
de 5 m a compter de I'alignement.

6.2 - Exceptions : les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation
pourront &tre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de I'emprise
publique par décrochement.

ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

+ 7.1. Implantations nouvelles : Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative
doit &étre au moins égale 8 4 m.
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« 7.2 les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du plan, et qui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourront étre autorisées dans Ia continuité des limites

d’emprise existante.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, 1a distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais étre inférieure a 4 m.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne devra pas excéder 25% de la surface totale
de la parcelle.

9.2 - Les batiments annexes n'excéderont pas 10 m?,

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition : La hauteur des constructions est mesurée en fagade & partir du sol naturel existant
avant les travaux d'exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,
jusqu'au sommet de la fagade d'une part et au point le plus haut de la construction d'autre part,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus. -

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 6 m a I’égout du toit
et 11 m au faitage ;

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a partir du sommet de
la fagade, a Pexception des murs pignons, saillies traditionneties, éléments architecturaux et balcons. -

10.3 - Volumes secondaires : La hauteur des volumes secondaires pourra &tre inférieure ou égale
aux hauteurs fixées précédemment, sans jamais les dépasser.

10.4 - Annexes : La hauteur des annexes n'excédera pas 4 m au faitage.

ARTICLE UH 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de I’article R111.21 du Code de I'urbanisme :

«Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sSous réserve de fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur archifecture, leurs dirmensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.»

«  11.1 - Généralités Tout batiment situé a proximité d’'un élément intéressant du point de vue du
patrimoine d'intérét local, devra faire F'objet d'une attention particuliére. Les constructions devront étre
adaptées au terrain, de maniere générale.

+ 11.2 - Volumétrie Les gabarits des constructions nouvelles devront respecter 'aspect général
des gabarits existants.

« 11.3 - Ouvertures et ouvrages en saillie Les ouvrages en saillie devront &tre intégrés a la
construction, en harmonie avec celle-ci.
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+« 11.4 - Matériaux apparents et couleurs
11.4.1 - Toitures : le matériau utilisé pour les constructions traditionnelles a usage d'habitat devra
avoir l'aspect de l'ardoise, sauf si le projet est situé dans un environnement particufier ou qu'il
présente une architecture contemporaine de qualité, qui justifie un autre choix.

11.4.2 - Facades et pignons : I'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi
en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant ia mise en ceuvre fraditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions traditionnelles ou en tout autre
matériau lié 4 une architecture contemporaine de qualité.

* 11.5 - Cl6tures Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
l'aspect et des dimensions des clétures avoisinantes afin de s'harmoniser avec celles-ci.

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 1,50 m sur rue et 2 m sur ies limites séparatives. Les
cldtures réalisées en plaques de béton préfabriqué sont autorisées sous réserve d'une stricte insertion

paysagére.

* 11.6 - Extension de batiments existants et constructions annexes

11.6.1 - Les extensions devront étre réalisées en harmonie avec les batiments existants ou
principaux.

11.6.2 - Les consiructions annexes devront également éire réalisées en harmonie avec les batiments
principaux. Leurs dimensions respecteront les seuils fixés aux articles 9 et 10 précédents.

» 11.7 - Batiments a caractére patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant présenter
une certaine valeur patrimoniale devront reprendre, sauf impossibilité justifiée, les données d’origine
en matiére d’architecture, de matériaux et de mise en oeuvre.

« 11.8 - Locaux et équipements techniques Les coffrets, compteurs, boites aux letires doivent
étre intégrés dans la construction ou les ctdtures, en s'implantant selon une logique de dissimulation
qui tienne compte des modénatures et matériaux constitutifs.

« 11.9 - Antennes Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent étre
intégrées de fagon & en réduire Yimpact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les
espaces publics.

ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

Il est exigé au minimum 2 place de stationnement & la parcelle. Les dimensions minimales d’'une
place de stationnement sont 5 m de longueur et 2,30 m de largeur.

Il ne pourra étre exigé plus d’une place de stationnement par logement locatif financé avec
I'aide de I’Etat.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

» 131 -EBC : Cf annexe en fin de reglerment

« 13.2 - Espaces veris - Plantations :

13.2.1 - Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible.

13.2.2 - Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme fel au document
graphique devra prendre en compte le boisement et s’y adapter.
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13.2.3 - Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre & haute tige pour quaire
places de stationnement.

13.2.4 - Pour fes lotissements et groupes d’habitation, des espaces libres devront étre intégrés au
projet. lis représenteront 10 % au moins de la superficie de I'opération.

13.2.5 - Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront étre ameénagés en espaces

paysagers.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL §

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8)

Cet article n'est pas réglementé.
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e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
—"'"“'__—-——._.__.L_.________—

| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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BARNEVILLE-CARTERET

Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

PLANIS




MODIFICATION P.L.U.
BARNEVILLE-GARTERET

Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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CHAPITRE 5 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZoNE UL |

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone UL est une zone ayant vocation a accueiliir les espaces affectés aux activités
sportives et de loisirs.

L'urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventueiles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES:

1.1 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utifisations du sol suivantes :

*  Tout type de construction ou installation qui n’est pas directement liée ou nécessaire aux activites
autorisées dans la zone ;

* Toutes activitts relevant du régime des installations classées pour la protection de
Fenvironnement ;

* Les terrains aménagés pour Paccueil des campeurs et des caravanes ;
* Les constructions & usage agricole, artisanal cu industriel ;

¢ |’ouverture et 'exploitation de carriéres ;

® Les dépdts de véhicules ;

* | es exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés a l'article UL 2 ;

ARTICLE UL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

De maniére générale, la zone UL admet ce qui n'est pas expressément interdit a I'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous
conditions :

* Les constructions, installations ou équipements & usage sporfif et de loisirs ;
* Les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

* Les aires st constructions a_usage de stationnement ouvertes au public ;

* Les constructions & destination d’hébergement du public ou a usage d'habitation destinées & la
direction, la surveillance et le gardiennage des établissements implantés dans la zone et sous réserve
d'étre intégrées au projet d'équipement ;

* L'aménagement, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes, ainsi que leurs
annexes ;
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e Les exhaussements et affouillements indispensables & implantation des opérations et
constructions autorisées dans |la zong ;

+ Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (bassin dorage, assainissement, eau pofable, électricite, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 14 du présent réglement ne

s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3: ACCES ET VOIRIE

3.1-Accés :

_ Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des accés. |l peut &tre notamment subordonné a la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies. :

3.2 - Desserte en voitie :
- La réalisation d'un projet est subordonné & la desserte du terrain par une voie dont les
caractéristiques répondent & sa destination et a Iimportance du trafic généré par le projet.

- Ces baractéristiques doivent permetire la circulation et {utilisation des engins de lutte contre
lincendie.

3.3 - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront étre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UL 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en _eau potable : Une construction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ou de nuit & 'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes pourra
atre refusée en l'absence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2 - Assainissement :

4.2.1- Eaux usées
- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a
hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra éire autorisée gue ]
le terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents
rejetés. ‘

- Si le réseau ne peut admettre la nature des effiuents produits ou si la station d'épuration n'est
pas adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera
exigé au pétitionnaire.
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4.2.2 - Eaux pjuviales :
- Tout ameénagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & I'écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseal existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueiliies sur
le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a
fopération et au terrain (bassins tampons ...) doivent &tre réalisés pour permetire le libre
écoulement des eaux et pour en limiter les débits.

4.3 - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront &tre ensevelis a la

charge de 'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés & la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront l'objet d'une
concertation entre la collectivité et les services concernés.

ARTICLE UL 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article n'est pas réglementé.

ARTICLE UL 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Voies et emprises ouvertes a la circulation automobiie : A défaut d’alignement ou de marges
de reculement portés sur le plan, les constructions s'implanteront en retrait de 5 m minimum, a
compter de cet alignement.

6.2 - Autres emprises publiques (Chemins piétons, espaces verts publics, ...) : Les limites par
rapport aux autres emprises publiques seront considérées comme des limites séparatives pour
lesquelles les dispositions de I'article UL 7 s’appliquent.

ARTICLE UL 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

7.1. Par rapport aux limites séparatives : Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite
séparative, la distance horizontale de fout peoint du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a la demi-hauteur du batiment mesuré a I'égout du toit (L >
H/2) sans toutefois &tre inférieure a 4 m.

7.2, Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du plan, et qui ne sont pas
conformes aux dispositions ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des limites
d’emprise existante.

ARTICLE UL 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais é&tre inférieure 4 4 m.
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ARTICLE UL 9 : EMPRISE AU SOL

e |f n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE UL 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition : La hauteur des constructions est mesurée en fagade & partir du sol nature!l existant
avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,
jusqu'au point le plus haut de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas exceder 15 m ;

10.3 - Volumes secondaires et annexes : La hauteur des volumes secondaires et des annexes
pourra &tre inférieure ou égale aux hauteurs fixées précédemment, sans jamais les dépasser.

ARTICLE UL 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de Particle R111.21 du Code de I'urbanisme :
«Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si fes constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a fa
conservation des perspectives monumentafes. »

«  11.1 - Généralités : _

Les constructions devront &ire adaptées au terrain, de maniére générale. Les constructions et les
clotures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par .

- la qualité de Farchitecture et la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des materiaux,

- 'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s’harmoniser avec I'ensemble des
constructions existantes.

+ 11.3 - Cldtures Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
Iaspect et des dimensions des clotures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci. L'usage du
baton est interdit. Dans un environnement peu bati, les clbtures seront de préférence végétales,
composées par des essences locales, de type bocager.

« 11.5 - Exfension de batiments existants et constructions annexes Les extensions ef les
constructions annexes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments existants ou principaux.

+  11.6 - Locaux et équipements techniques Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent
&tre intégrés dans la construction ou les clétures, en s'implantant selon une logique de dissimulation
qui tienne compte des modénatures et matériaux constitutifs.

Les logements collectifs devront comprendre un local réservé pour la collecte des ordures
ménageéres, il sera directement accessible depuis la voie publique.

ARTICLE UL 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.
Les dimensions minimales d’une place de stationnement sont 5 m de longueur et 2,30 m de largeur.
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ARTICLE UL 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

*13.1 - Plantations : | es piantations existantes seront conservées dans fa mesure du possible. Tout
projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique devra

prendre en compte le boisement et s'y adapter.
Les aires de stationnement seront plantées & raison d’un arbre & haute tige pour quatre places de

stationnement.

*13.2- Espaces libres : Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront étre
aménagés en espaces paysagers. lls représenteront 20 % au moins de la surface du terrain
d’'assiette de |la construction;

+13.3 - Lorsqu’un dispositif de collecte des eaux pluviales est rendu nécessaire par la superficie des
terrains a aménager (bassins tampons) celui-ci ne devra pas constituer Yunique espace vert du
secteur méme s'il peut contribuer & I'aménagement paysager .

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UL 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Cet article n’est pas réeglemente.
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e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
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| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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BARNEVILLE-CARTERET

Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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CHAPITRE 6 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT |

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone UT est une zone ayant vocation a accueillir les activités touristiques, sportives,
hoételieres et de loisirs.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans cette zone de submersion, le
premier niveau habitable des constructions devra étre établi 2 une cote supérieure a
7 m NGF.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UT 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES:

1.1 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiqué's, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

*  Tout type de construction ou installation qui n'est pas directement liée ou nécessaire aux activités
autorisées dans la zone ;

e Toutes activités relevant du régime des instaliations classées pour la protection de
Penvironnement ;

* |es constructions a usage agricole, artisanal ou industriel ;
¢ |’ouverture et 'exploitation de carriéres ;
* Les dépdts de véhicules ;

¢ Les exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés & l'article UT 2 ;

ARTICLE UT 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

De maniére générale, la zone UT admet ce qui n'est pas expressément interdit & Particle
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous
conditions :

e Les constructions, installations ou équipements a usage touristique, sportif, d'hébergement
hételier et de loisirs ;

* Les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

s Les aires et constructions a usage de stationnement ouvertes au public ;

» Les constructions & usage d’habitation destinées a la direction, la surveillance et le gardiennage
des établissements implantés dans la zone et sous réserve d’étre intégrées au projet d’équipement ;
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¢ |'aménagement, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes, ainsi que leurs
annexes ;

° Les exhaussemenis et affouillements indispensables a [limplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone ;

= Les constructions, installatiocns et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif {bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 4 14 du présent réglement ne
s’appliguent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
envircnnementale ;

| SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL §&

ARTICLE UT 3: ACCES ET VOIRIE

3.1 -Accés :

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de |'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour fes utilisateurs
des accés. i peut étre notamment subordonné & la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies.

3.2 - Desserte en voirie ;
- La réalisation d'un projet est subordonné a la desserte du terrain par une voie dont les

caractéristiques répondent a sa destination et a I'importance du trafic généré par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permetire la circulation et l'utilisation des engins de lulte conire
I'incendie.

3.3 - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront &tre aménagées dans la partie finale afin de permetire aux
véhicules privés et & ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UT 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potable : Une consiruction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ocu de nuit a Fhébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes pourra
étre refusée en l'absence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2 - Assainissement :

4.2.1- Eaux usées
- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit &

I'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra &tre autorisée que si
le terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents
rejetés.
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- Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est
pas adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur sera
exigé au pétiticnnaire.

4.2.2 - Eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a "écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés & Fopération et
au ferrain doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux et pour en limiter les
débits.

4.3 - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront étre ensevelis a la

charge de I'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront Fobijet d'une
concertation entre la collectivité et les services concernes.

ARTICLE UT5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article n'est pas réglementé

Lorsqu'il existe un alignement de fait, celui-ci devra &tre maintenu.
Entre deux constructions en retrait, la construction nouvelle s'implantera avec un retrait moyen.

Dans les autres cas - Les constructions seront implantées a l'alignement ou avec un retrait minimum
de 5 m de l'alignement.

ARTICLE UT 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

7.1. Par rapport aux limites séparatives : lLorsque les constructions ne jouxtent pas la limite
séparative, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale & la demi-hauteur du batiment mesuré & I'égout du toit (L >
H/2) sans toutefois &tre inférieure @ 3 m.

7.2. Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du plan, et qui ne sont pas

conformes aux dispositions ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des limites
d'emprise existante.

7.3. Aucune construction ou instaliation ne pourra étre implantée a moins de 20 m des espaces
boisés classes.
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ARTICLE UT 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais étre inférieure & 4 m.,

ARTICLE UT 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne devra pas excéder 40% de la surface totale de la
parcelle.

ARTICLE UT 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définition : La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol nature! existant
avant les fravaux d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour ia réalisation du projet,
jusgu'au point le plus haut de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

10.2 - Hauteur maximaie : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m ;

10.3 - Volumes secondaires et annexes : La hauteur des volumes secondaires et des annexes
pourra étre inférieure ou égate aux hauteurs fixées précédemment, sans jamais les dépasser.

ARTICLE UT 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de 'articie R111.21 du Code de I'urbanisme :

«Le permis de construire sera refsé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par feur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages 2 édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.»

*  11.1 - Généralités :

Les constructions devront étre adaptées au terrain, de maniére générale. Les constructions et les
clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :

- la qualité de f'architecture et la simplicité et les proportions de leurs voiumes,

- la qualité des matériaux,

- 'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s’harmoniser avec [lensemble des

constructions existantes,

* 11.3 - Clétures Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
l'aspect et des dimensions des clbtures avoisinantes afin de s'harmoniser avec celles-ci. L'usage du
béton est interdit. Dans un environnement peu bati, les clotures seront de préférence végétales,
composeées par des essences locales, de type bocager.

* 11.5 - Extension de bétiments existanis et constructions annexes Les extensions et les
constructions annexes devront &fre réalisées en harmanie avec les batiments existants ou principaux.

* 11.6 - Locaux et équipements techniques Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent

éire intégrés dans la construction ou les cl&tures, en s'implantant selon une logigque de dissimulation
qui tienne compte des modénatures et matériaux constitutifs.
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Les logements collectifs devront comprendre un local réservé pour la collecte des ordures
ménagéres, il sera directement accessible depuis la voie publigue.

ARTICLE UT 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.
Les dimensions minimales d’une place de stationnement sont 5 m de longueur et 2,30 m de largeur.

ARTICLE UT 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Plantations _:
Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible. Tout projet de construction

sur un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique devra prendre en compte e

boisement et s'y adapter.
Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre a haute tige pour quatre places de

stationnement.

13.2- Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront étre aménagés en espaces

paysagers. lis représenteront 20 % au moins de la surface du terrain d'assiette de la construction;

13.3 - Lorsqu'un dispositif de collecte des eaux piuviales est rendu nécessaire par la superficie des
terrains & aménager (bassins tampons) celui-ci ne devra pas constituer l'unique espace vert du
secteur méme s'it peut contribuer & 'aménagement paysager . :

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL §

ARTICLE UT 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8)

Cet article n'est pas réglementé.
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MODIFICATION P.L.LJ,
BARNEVILLE-CARTERET

e Articie 10 : hauteur des constructions, ensemble de Ia zone urbaine
—"'"“'__—-——._.__.L_.________—

| Secteur ; Ancienne rédaction

10.2 - Hauteur maximale :
principal des constructions ne devra pas excéder 9 m
a l'égout ou au sommet de l'acrotére et 14 m au
faltage ; Toutefols, la hauteur d'une construction
principale (hors volumes secondaires et annexes),
doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a Végout du toit
devra étre comprise entre celles des immeubles
voisins ou égale & lune des hauteurs de ces
immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur

La hauteur du volume

____Nouygue rédaction .

10.2 - Hauteur maximale : La hauteur du volume principal des constructions ne
devra pas excéder 9 m & I'égout ou au sommet de Pacrotére et 14 m au faftage ;
Toutefois, la hauteur d'une construction principale (hors volumes secondaires et
annexes), doit rester en harmonie avec celle des constructions principales voisines.
La hauteur a I'égout du toit devra étre comprise entre celles des immeubles voisins
ou ¢gale & 'une des hauteurs de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale & celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposée A partir du sommet de la facade, la
construction devra s'inscrire dans un volume & 45°, a 'exception des murs pignons,
saillies traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.

s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet
de la fagade, a l'exception des murs pignons, saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

" ) . ; Les extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU et qui
VA gtgrae]ai n'?p::g: zu;agﬁsdbm;noﬁjg:f J;V?;a;';sga%%u"i: ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
construction devra s'inscrire dans un volume a 45°, & continuité des hauteurs existantes.
I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles,
Article 10.2 éléments architecturaux et balcons.
Hauteur des
consfructions-
Hauteur
maximate
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder&m a
constructions ne devra pas excéder 6 m & I'égout et | 'égout et 11 m au faitage.
11 m au faitage. Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° a
UB Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de Ia fagade, & lexception des murs pignons, saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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MoDIFIcATION P.L.U.

BARNEVILLE-CARTERET

Article 10,2

Hauteur des
constructions-

Hauteur
maximale

10.2 - Hauteur maximale :

10.2 - Hauteur maximale :

UCa et | UCc; UCa et | UCc;
Secteur UCh UCd:UCh ucl Secteur UCh UCd-UCh ucl
Hauteur Hauteur
max ai6m 5m 4m max além 5m 4m
uc l'égout | 'égout
Au-dela de ces hauteurs, la construction devra | Au-deld de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume & 45° &
s'inscrire dans un volume a 45° & partir du sommet | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, saillies
de la fagade, & l'exception des murs pignons, saillies | traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons. Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes, & 'exception du secteur UCe,
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéderé m a
constructions ne devra pas excéder 6 m a I'égout du | Pégout du toit et 11 m au faitage ;
toit et 11 m au faltage ; Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a
UH Au-deld de ces hauteurs, la construction devra | partir du sommet de la facade, & lexception des murs pignons, salllies
s'insctire dans un volume & 45° & partir du sommet | traditionnelles, &léments architecturaux et balcons.
ﬂzJﬁig?%ﬂ':‘séégﬁ:ﬁf&gﬁlmﬂguﬂ%?%lslézgg"es Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et qui
' ' ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront 8tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 m.
UL constructions ne devra pas excéder 15 m Les extensions des constructions existantes & la date d’approbation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes. N
10.2 - Hauteur maximale La hauteur des | 10.2 - Hauteur maximale : La hauteur des constructions ne devra pas excéder 11 m,
uT constiuctions ne devra pas excéder 11 m Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui

ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.
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MODIFICATION P.L.U.
BARNEVILLE-GARTERET

Article 10
Hauteur des | UX
constructions

La hauteur maximale des batiments professionnels
ne pourra exceder 11 métres & compter du niveau du
sol, pris au point milieu de Ia fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra &tre autorisé
pour les ouvrages techniques, ne dépassant pas 5%
de l'emprise de la construction {cheminges, silos,
citernes, ...).

Les constructions & usage d’habitation autorisées a
larticle UX1, ne peuvent excéder une hauteur de 11
m & compter du niveau du sol nature! avant travaux.

La hauteur maximale des batiments professionnels ne pourra excéder 11 matres a
compter du niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un deépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages techniques,
ne depassant pas 5% de lemprise de la construction (cheminées, silos, citernes,

Les constructions & usage d’habitation autorisées a Particle UX1 , Ne peuvent
exceder une hauteur de 11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

Les exiensions des constructions existantes a la date d'apprebation du PLU et qui
ne sont pas conformes aux régles ci-dessus, pourront &tre autorisées dans la
continuité des hauteurs existantes.

» Article 10.4 : hauteur des annexes, secteur UA: UB: UC: UH

Article 10.4

Hauteur des annexes

e e e et} et By ot iy MRS

Ancienne rédaction

UA pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexss n'excédera

Nouvelle rédaction

10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m
au faitage

us pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n‘excédera | 10.4 — Annexes - La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m

au faitage

uc pas 4 m au faitage

10.4 — Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faitage

UH pas 4 m au faitage

10.4 —~ Annexes : La hauteur des annexes n'excédera | 10.4 — Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas4m

au faftage
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BARNEVILLE-CARTERET - Flan Local ¢'Urbanisme - ZONE Ux

CHAPITRE 7 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone UX est une zone urbaine d’activités qui regroupe les établissements artisanaux,
commerciaux, les petites industries ou les dépdts ainsi que toute installation privée ou
publique non souhaitable en zone d’habitat, et pouvant étre admis immédiatement
compte-tenu des capacités des équipements existants cu programmés a court terme.

L’urbanisation de la zone se réalise confermément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi gu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ’

ARTICLE UX 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES :

+ Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non visées a 'article UX 2.

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

* Les constructions & usage :
d’hébergement hételier ;
d'artisanat, de commerce et d'industrie «iégére» ;
de bureaux et de services ;
d'entrepbts ;
de stationnement ;
les batiments techniques nécessaires a la gestion de ces aclivités.

+« Les lotissements & usage artisanal, industrie! ou commercial.
* Les installations classées pour fa protection de I'environnement.

* Les constructions a usage d'habitation sous réserve cumulativement d'ére destinées au
gardiennage, & la surveillance ou & la direction des établissements implantés dans la zone et d'&tre
intégrées au batiment & usage professionnel.

+ les installations et travaux divers, liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisés dans la zone.

* Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les regles des articles 5 et 8 a 14 du présent reglement ne
s'appliquent pas, dés lors qué toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;
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BARMEVILLE-CARTERET - Flan Local d'Urbanisme - ZONE Ux

CHAPITRE 7 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone UX est une zone urbaine d’activités qui regroupe les établissements artisanaux,
commerciaux, les petites industries ou les dépdts ainsi que toute installation privée ou
publique non souhaitable en zone d’habitat, et pouvant é&tre admis immédiatement
compte-tenu des capacités des équipements existants ou programmés a court terme.

L’'urbanisation de la zone se réalise confermément aux orientations spécifiques éventuelles en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi gu’aux
dispositions réglemeéntaires afférentes.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UT!VLISATION DUSOL §

ARTICLEUX 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES :

+ Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non visées a 'article UX 2.

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

*  Les constructions & usage :
d’hébergement hételier ;
d'artisanat, de commerce et d'industrie «légére» ;
de bureaux et de services ;
d'entrepdts ;
de stationnement ;
les batiments techniques nécessaires a la gestion de ces activites.

+« les lotissements & usage artisanal, industrie! ou commercial.
* Les installations classées pour fa protection de {'environnement.

* Les constructions & usage d'habitation sous réserve cumulativement d'8tre destingées au
gardiennage, a la surveillance ou & la direction des établissements implantés dans la zone et d'étre
intégrées au batiment a4 usage professionnel.

* les installations et travaux divers, liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisés dans la zone,

* les constructions, installations et équipements techniques necessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 a 14 du présent réglement ne
s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

‘Atefier au CANAL - REGL.BCP 15112105 page 54



BARMEVILLE-CARTERET - Plan Local d*Urbanisme - ZONE UX

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL |§

ARTICLEUX 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1- Accés :

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de l'arlicle 682 du code civil.

- Le permis de construire peut &tre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des acceés. |l peut &tre notamment subordonné & la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies.

3.2 - Desserte en voirie ;
- La réalisation d'un projet est subordonné a la desserte du terrain par une voie dont les
caractéristiques répondent a sa destination et & l'importance du trafic généré par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permettre [a circulation et I'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

3.3 - Voirie : Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans la partie finale afin de
permettre aux véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potable :

Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a I'hébergement,
au travail, au repos ou a l'agrément de personnes pourra &tre refusée en 'absence de desserte du
terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de capacité suffisante ou subordonnée au
renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2 - Assainissement :

a) eaux usées Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit &
I'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que si le
terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents rejetés.

- Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire. ! est interdit de rejeter & I'égout les eaux de pollutions ou d'acidité anormales. Il
appartiendra a chaque artisan de prendre toutes dispositions pour leurs neutralisation.

b) eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux

pluviates.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.

- En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés & I'opération et

au terrain doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux et pour en fimiter les
débits.
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4.3 - Autres réseaux :
- Dans ies lotissements, les réseaux d'électricité et de téléphone devront &tre ensevelis & la charge de

Faménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux E.D.F. et France -Télécom feront I'objet d'une concertation
entre la collectivité et les services concernés, étant précisé gue le choix de la technique d'implantation
appartient a ces services.

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article n'est pas réglementé, a I'exception des sous-sols qui sont interdits dans les secteurs
inondables.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE PUBLIQUES

* Les constructions doivent respecter les alignements ou les marges de reculement éventuellement
indiqués sur les documents graphiques.

+ A défaut d'indications portées sur les documents graphiques ou d'alignement de droit ou de fait,
les constructions seront implantées :

- & 75 m minimum de l'axe de la Voie de Liaison Quest ;

- & 25 m minimum de I'axe des voies départementales ;

- 10 m minimum de 'alignemeant des autres voies.

Cependant peuvent &tre implantés, sur la marge de reculement, des batiments techniques de faible
emprise, tels que : poste transformateur, local d'accueil ...

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

* Les béatiments, s’ils ne sont pas implantés sur ia limite séparative sous réserve de
réalisation de murs coupe-feu, seront implantés a une distance des limites séparatives au moins
égale a la moitié de Ia hauteur a 'égout du toit, sans étre inférieure a 6 métres.

- Nonobstant les régles ci-dessus prescrites, toute implantation doit étre réalisée sans préjudice des
dispositions spéciales liées a la sécourité et a la réglementation des établissements classés pour la
protection de I'envirocnnement.

ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne devra
jamais étre inférieure a 4 m.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sci des constructions ne devra pas excéder 60 % de la superficie du terrain.
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ARTICLE UX 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des béatiments professionnels ne pourra excéder 11 métres a compter du
niveau du sol, pris au point milieu de la fagade la plus grande.

Un dépassement de ce plafond pourra étre autorisé pour les ouvrages technigues, ne dépassant pas
5% de I'emprise de la construction (cheminées, silos, citernes, ...).

Les constructions a usage d’habitation autorisées a I'article UX1, ne peuvent excéder une hauteur de
11 m a compter du niveau du sol naturel avant travaux.

ARTICLE UX 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de I'article R111.21 du code de l'urbanisme : Le permis de construire sera refusé ou ne
sera accorde que sous reserve de fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par
lfeur situation, leur architecture, feurs dimensions ou I'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages &
edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants.

De maniére générale, les constructions implantées dans la frange de la zone d'activités la plus
exposée a la vue, devront constituer une fagade de zone de qualité. Les espaces libres et les aires de
stationnement seront plantés et paysagers, composés par des essences locales de type bocager. Les
stockages seront localisés dans des lieux les moins visibles {arriére des béliments, ...} et masqués
par des plantations de type bocager.

* Aspect des bitiments La trop grande simplicité des formes de batiments, engendrée. par les
structures a grande portée, doit &tre compensée par un ou des volumes en extension du béati principal.
Ces volumes secondaires doivent &tre congus comme des éléments signalétiques du reste du
batiment, ils doivent étre traités dans le sens d’'une qualité et d’'une intégration paysagére maximale.
Les matériaux de ces volumes secondaires doivent étre plus nobles que pour le reste de la
construction.

- Des bandeaux peuvent étre réalisés sur toute la périphérie du batiment pour en assurer I'unifé.

- Les fagades du volume principal doivent présenter une unité architecturale sur toutes les faces et les
matériaux sont choisis parmi ceux viejllissant bien. L'utilisation du bardage bois est autorisée. '
- Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre doivent étre recouverts d'un enduit de ton neutre.

- Pour les fagades les plus exposées, le verre et le bois devront &fre privilégiés

- Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le
paysage (peinture mat, teintes sombres dans les dominantes grises, marrons [bois] ou vertes).

* Clétures Les clétures doivent étre constituées de haies vives d'essences locales réguliérement
entretenues éventuellement doublées d'un grillage. Ce grillage ou treillis pourra &tre supprimé chague
fois que les difficultés de gardiennage et de surveillance sont résolues, de maniére a ce que la bonne
tenue des installations communes et des espaces verts soit assurée.

Les clbtures doivent &tre implantées sur la limite séparative des lots.

Elles doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne pour la circulation,
notamment & proximité des carrefours et des accés aux établissements. Les haies vives pourront étre
discontinues si 'espace vert bordant est suffisamment large pour qu'it y soit implanté des massifs
d'arbustes restituant le caractére bocager.,

* Antennes et pyldénes Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphonigues, doivent étre
placées de fagon a ne pas faire saillie du volume du béati sauf impossibilité technique. Elles doivent
étre intégrées de fagon a en réduire I'impact. La localisation des pylénes doit &tre étudiée de maniére
& ce que ceux-ci s'insérent le mieux possible dans le paysage.
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ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

+ Lles plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible. Tout projet de
construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique devra prendre
en compte le boisement et s’y adapter.

« Les aires de stationnement seront plantées & raison d’un arbre & haute tige pour quatre places de
stationnement. Elles seront entourées de haies ou de plantes arbustives.

« Des écrans boisés seront aménagés autour des aires de stationnement.
» Quelle que soit leur surface, les délaissés des aires de stationnement devront étre plantés

» |l est demandé dans tout projet de veiller a créer des lignes d'arbres ou haies de maniére a fimiter
les effets des vents dominants.

+ i doit &tre aménagé un espace vert d'au moins 10 % de la superficie totale de la parcelle. Dans
le cas d'un lotissement, cette régle s'appliquera sur la superficie totale du lotissement.

+ Des rideaux d'arbres ou des haies doivent masguer les stockages extérieurs.
o

+ Les espaces libres, et en particulier les marges de recul en bordure de voie, doivent étre plantés
et traités en espaces verts.

«  Pour des raisons d'esthétique, il peut éfre exigé de doubler les cidtures, en limite de zone, par des
arbres ou des haies.

+ En limite avec les champs voisins, une haie d'arbustes sera implantée pour conserver Faspect
bocager du paysage.

+ Les talus situés en limite séparative seront conserves.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UX 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.5)

Les possibilités d'occupation du sol sont celles qui résultent de Vapplication des dispositions des
articles précedents.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES |
AUX ZONES D’URBANISATION FUTURE |
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE ALA zoNE 1 AU |

CARACTERISTIQUES GENERALES :

La zone 1 AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ou est prévue a
court terme 'extension de I'agglomération sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux -
ainsi que la réalisation des équipements publics et privés correspondants.

Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes aux dispositions du
présent réglement et respecter les orientations d’aménagement spécifiques, cohérentes avec
ie Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Il convient d’y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création d’opérations
d’ensemble permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de I'urbanisation.

Si 'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations, chacune d’elles devra
étre congue de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou ia
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant correspondant aux conditions particuliéres prévues par le présent
reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes
zones portées au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, plus
lorsqu’elles sont prévues, les régles particuliéres prévues par les orientations d’aménagement
cohérentes avec le PADD, le zonage ou le présent régiement (ex: T AUb =UB ; 1 AUc = UC).

En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient
I'urbanisation ultérieure.

Lintitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans cette zone de submersion, le
premier niveau habitable des constructions devra étre établi a2 une cote supérieure a
7 m NGF.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 AU1 : QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

+ Les occupations et utilisations du sol interdites dans la zone U correspondante, ainsi que celles
qui ne sont pas expressément prévues a l'article 1 AU 2 suivant.

ARTICLE 1 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Occupations et utilisations du sol admises sous réserve de respecter les dispositions prévues
par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable pour 'ensemble de chaque zone :

* Les constructions, installations et équipements technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricite, gaz,
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télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 4 14 du présent réglement ne
s’appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

»  Les affouillements et exhaussements du sols liés et nécessaires aux occupations et utilisations du
sols autorisés dans la zone ;

»  Toute opération d'aménagement compatible avec la vocation de la zone sous réserve :
- de respecter un aménagement cohérent de |'ensemble de la zone suivant le présent
réglement ainsi que les orientations d’aménagements spécifiques éventuelles ;

- que chague opération soit congue de telle maniére qu'elle ne compromette pas le reste
des capacités d'urbanisation de la zone tant en superficie de terrains qu'en capagcité
d'équipements (réalisation de voiries et réseaux divers).

« L'aménagement, la réfection, le changement de destination et I'extension mesurée des batiments
existants ainsi que I'édification d’annexes, sous réserve de respecter 'aspect géneral préexistant.

» Les constructions individuelles sont admises sur les terrains inclus dans le périmétre d'une
opération d'ensemble et dont les travaux d'aménagement ont éte réalisés.

« Les constructions ou aménagements ayant fait 'objet d'une inscription en emplacement réserve.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES1AU34a 1AU14

Sauf dispositions particuliéres prévues par les orientations d’'aménagement et le présent réglement en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, les régles applicables aux
différents secteurs sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, lorsque la réalisation ou
la programmation des équipements publics primaires donnent aux terrains un niveau d’'équipement
suffisant identique a celui de zone U correspondante.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE TAUE

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone d’'urbanisation future, & vocation principalement touristique et de loisirs ; L'habitat et les
services y sont admis.

Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes aux dispositions du
présent réglement et respecter les orientations d’aménagement spécifiques, cohérentes avec
le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Il convient d’y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création d’opérations
d’ensemble permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de 'urbanisation.

Si 'urbanisation de ia zone s’effectue par une succession d’opérations, chacune d’elies devra
étre congue de maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d'équipement suffisant correspondant aux conditions particuliéres prévues par le présent
réglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes
zones portées au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, plus
lorsqu’elles sont prévues, les régles particuliéres prévues par les orientations d’aménagement
cohérentes avec le PADD, le zonage ou le présent réglement.

L’'intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans cette zone de submersion, le
premier niveau habitable des constructions devra étre établi a une cote supérieure a
7 m NGF.
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL '

! ARTICLE 1AUE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

* Tout type d'installations ou d'utilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrite, la tranquillité, la sécurité ou la
bonne tenue d’'un quartier d'habitation ;

* Toutes activités relevant du régime des installations classées pour fa protection de
I'environnement et incompatibles avec la proximité de Phabitat humain ;

* Les constructions & usage agricole ou industriel ;
* | ‘puvertiure et 'exploitation de carriéres ;
* - Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes ;

»  Le stationnement isolé des caravanes plus de trois mois par an et Iimplantation isciée d'habitation
legéres de loisirs ;

® | es parcs d'attractions ouveris au public ;
* | es dépdts de véhicules ;

* Les exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés a l'article 1AUE 2 ;

ARTICLE 1AUE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS'

De maniére générale, la zone 1AUE admet ce qui n’est pas expressément interdit a Particle
précédent. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous conditions :
e Les constructions, installations et équipements liés aux établissements de jeux de type casino ;

* Les constructions d’hébergement hbtelier ;

* Les constructions & vocation culturelie et de loisirs ;

» Les constructions & usage d’habitat ;

® Les parcs résidentiels de loisirs ;

* Les aires de jeux, de sports et de loisirs ou détente, ouvertes au public ;
* |es aires de stationnement ouvertes au public ;

* Les chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés a faccueil ou a l'information du
public ;

* Les pistes cyclables et sentiers pédestres ou equestres ;
* Les équipements liés & I'hygiéne tels que des sanitaires n'excédant pas 20 m? d’emprise au sol;

e Les exhaussements et affouillements indispensables a [limplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone ;

s Les consiructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (bassin d’orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...} pour lesquels les régles des articles 5 et 8 a 14 du présent réglement ne
s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysageére et
environnementale ;
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SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. - Accés :
- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible

sauf si le proprietaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de 'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut &tre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour fes utifisateurs
des accés. |l peut &tre notamment subordonné & la limitation du nombre d'accés lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en vaoirie : _
- La réalisation d'un projet est subordonné a la desserte du terrain par une voie dont les

caractéristigues répondent a sa destination et a l'importance du trafic génére par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permetire la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

3.3. - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront &ire aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
véhicules privés et & ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable :
- Une construction, une opération ou une instaliation pouvant servir de jour ou de nuit a
I'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes pourra étre refusée en 'absence de
desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de capacité suffisante ou
subordonnée au renforcement du réseau.

- Le branchement est obligatoire.
4.2. - Assainissement :

4.2.1. - Eaux usées
- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a

I'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra étre autorisée gue sile
terrain est desservi par un réseau public d'assainissement adapté au volume des effluents rejetés.

- Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d'épuration n'est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme & ia réglementation en vigueur sera exigé au

pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle 4 'écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caracteristiques suffisanies, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.
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- En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a I'opération
et au terrain (bassins tampons ...) doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux
et pour en limiter les débits.

4.3. - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront étre enterrés a la

charge de I'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiée.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux électriques et de télécommunications feront l'objet d'une
concertation entre la collectivité et les services concernes.

ARTICLE 1AUE 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques générales des terrains (surface, forme, ..) devront respecter les principes
d’aménagement prévues par les orientations spécifiques afférentes a la zone.

ARTICLE 1AUE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront respecter en priorité les principes d'implantations
portées sur les documents graphiques du zonage ou respecter les schémas d’orientations
d’aménagement afférents a la zone. A défaut d’indications graphiques, les régles suivantes
s’appiiquent : ¥

6.1 - Voies et emprises publigues ouvertes a la circulation automobile : A défaut d'indications
graphiques sur le zonage ou dans les schémas d'aménagement afférents & la zone, les constructions
nouvelles s'implanteront a Falignement ou en retrait d’'au moins 5 m.

6.2 - Autres emprises publiques (Chemins piétons, espaces verts publics, ...) : Les limites par
rapport aux autres emprises publiques seront considérées comme des limites séparatives pour
lesquelles les dispositions de I'article 1AUg 7 s'appliquent.

ARTICLE 1AUE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions nouvelles devront respecter en priorité les principes d’implantations
portées sur les documents graphiques du zonage ou respecter les schémas d’'orientations
d’aménagement afférents a la zone. A défaut d’indications graphiques, les régles suivantes
s’appliquent :

« 7.1. Implantations nouvelles : Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, ia
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite separative
doit &fre au moins égaie a 4 m.

ARTICLE 1AUE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne
devra jamais étre inférieure a 4 m.
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ARTICLE 1AUE 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Définition : L'emprise au sol des constructions se définit par la projection verticale des
batiments, au sol, & I'exclusion des débords, modénatures ou éléments de saillie (type balcons,
terrasses, débords de toiture, ...) ;

9.2 - L'emprise au sol cumulée de Fensemble des constructions ne devra pas excéder 25% de la
superficie totale du terrain d'assiette de 'opération.

9.3 - Pour les établissement de jeux de type casino, 'emprise au sol cumulée de 'ensemble des
constructions ne devra pas excéder 50% de la superficie totale du terrain d’assiette de Fopération.

ARTICLE 1AUE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteur maximale :

- La hauteur des toute construction (sauf exception suivante} ne devra pas excéder la hauteur
eéquivalente a4 R+1.

- La hauteur des constructions a usage de casino ne devra pas excéder ia hauteur équivalente &
R+1+C.

10.2 - Volumes secondaires et annexes : La hauteur des volumes secondaires et des annexes
devra étre inférieure a la hauteur des volumes principaux.

ARTICLE 1AUE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Application de P'article R111.21 du Code de {"urbanisme :

«Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous reserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter afteinte au
caraclére ou a fintérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.»

*  11.1 - Généralités

Les constructions devront étre adaptées au terrain, de maniére générale.

Le rythme des fagades doit s'harmeniser avec celui des batiments voisins. Les accroches aux
constructions limitrophes doivent étre particulierement étudiées : ché&neaux, lighes de fenétres,
soubassements, corniches...

*  11.2 - Volumétrie et toiture :
11.2.1 - Volumétrie :
Les gabarits des constructions nouvelles devront respecter 'aspect général des gabarits existants
sauf pour la construction de [l'établissement de jeux, dont |'architecture peut étre plus
embliématique et structurante, dés lors qu'elle participe & la qualification paysagére et
architecturale de Fentrée d'agglomération.

11.2.2 - Toitures :
A I'exception du casino, la toiture des constructions sera composee de deux pans égaux, appuyés

sur le méme faitage. La pente de la toiture sera de 45°.
Les toitures terrasses et les acrotéres sont interdits pour toute construction.

* 11.3 - Ouvertures et ouvrages en saillie :

Les ouvrages en saillie devront &ire intégrés a la construction, en harmonie avec celle-ci,

De maniére générale, le rythme des pleins et des vides dans les fagades devra étre cohérent avec le
rythme des fagades avoisinantes.
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* 11.4 - Matériaux apparents et couleurs
11.4.1 - Toitures : le matériau utilisé pour les constructions traditionnelles & usage d’habitat devra
avoir I'aspect de l'ardoise, sauf si le projet est situé dans un environnement particulier ou qu'il
présente une architecture contemporaine de qualité, qui justifie un autre choix.

11.4.2 - Facades et pignons : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi
en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oeuvre traditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions fraditionneiles ou en tout autre
matériau lié & une architecture contemporaine de qualité.

* 11.4 - Cldtures

Les clétures doivent &tre constituées de haies vives d'essences locales régulierement entretenues
éventuellement doublées d'un grillage. Ce grillage ou treillis pourra étre supprimé chaque fois que les
difficultés de gardiennage et de surveillance sont résolues, de maniére & ce que la bonne tenue des
installations communes et des espaces verts soit assurée.

Les cldtures doivent &ire implantées sur fa limite séparative des lots.

Eiles doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour [a circulation,
notamment & proximité des carrefours et des accés aux établissements. Les haies vives pourront étre
discontinues si 'espace vert bordant est suffisamment large pour qu'il y soit implanté des massifs
d’arbustes restituant le caractére bocager.

= 11.5 - Antennes et pyidnes
Les antennes, y compris les paraboles et relais téiéphoniques, doivent étre placées de fagon a ne pas
faire saillie du volume du bati sauf impossibilité technique. Elies doivent é&tre intégrées de fagon a en
réduire impact. La localisation des pylénes doit étre étudiée de maniére & ce que ceux-ci sinsérent le
mieux possible dans le paysage.

*+ 11.6 - Locaux et équipements techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent &tre intégrés dans la construction ou les clétures,
en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et matériaux
constitutifs. .

Les logements collectifs devront comprendre un local réservé pour la collecte des ordures
ménagéres, il sera directement accessible depuis 1a voie publigue.

ARTICLE 1AUE 12: STATIONNEMENT

* 121 - Généralités :

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

Il ne pourra étre exigé plus d’une place de stationnement par logement locatif financé avec
'aide de I’Efat.

ARTICLE 1AUE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

* 13.1 -EBC : Cf. annexe en fin de réglement

« 13.2 - Espaces verts - Plantations :

13.2.1 - Les plantations existantes seront conservées.

13.2.2 - Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisement et s’y adapter.
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13.2.3 - Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre a haute tige pour quatre
places de stationnement.

13.2.4 - Pour les lotissements et groupes d'habitation, des espaces fibres devront étre intégrés au
projet. iis représenteront 10 % au moins de la surface du terrain d'assiette de 'opération

13.2.5 - Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront &tre aménagés en espaces

paysagers. ls représenteront 30 % au moins de la surface de la parcelle ;

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL §

ARTICLE 1AUE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.5)

¢ Les possibilités d’occupation du sol sont celles qui résultent de Yapplication des dispositions des
articles précédents.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZoNE 2 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :

Les zones 2 AU sont des zones naturelles non équipées réservées a {'urbanisation future a
pius long terme.

Elles sont momentanément inconstructibles car les voies publiques, les réseaux d’eau,
d’électricité ou d’assainissement existant 2 la périphérie de ces zones n’ont pas de capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Leur ouverture a Furbanisation est subordonnée a une modification ou & une révision du PLU.
En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient
I'urbanisation ultérieure.

Elle comprend des zones 2AUp(s) et 2AUXp(s) respectivement zone a vocation d’extension du
port dés lors que le projet sera finalisé ; et zone d’urbanisation future a vocation d’activités
portuaires.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL g

ARTICLE 2 AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

* Toutes les occupations et utifisations du sof autres que celles existantes ou mentionnées a l'article
2AU2.

ARTICLE 2 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

» Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou dintérét collectif (bassin d’orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...), dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

+ Les affouillements et exhaussements du sols liés et nécessaires aux occupations et utilisations du
sofs autorisés dans la zone ;

* Les équipements d'infrastructure ayant vocation a desservir les futures constructions.

| SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL I

ARTICLE2AU3a2zAU 14

Ces articles ne sont pas réglementés.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES §
AUX ZONES AGRICOLES |
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE At

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone A est une zone de protection du potentiel agronomigue, biologique ou économigue
des terres agricoles.

Sont autorisées exciusivement, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et a ’activité agricole.

La zone A comprend un secteur A correspondant aux zones agricoles proches du littoral ol
sont admis les aménagements et extensions des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU liées et nécessaires a I’activité agricole.

| SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL &

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» Dans tous les secteurs : Les constructions de toute nature a 'exception de celles visées a
I'article A2 et notamment :

Article A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises, dans tous les secteurs, sous réserve de ne pas porter préjudice au
développement de I'activité agricole et de prendre en compte les paysages et Penvironnement,
dans le sens d’une intégration rigoureuse dans le site et en veillant particulierement ala
qualité architecturale, aux perspectives et aux composantes paysageéres, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

2.1 - Constructions, sauf dans le secteur AZ:.

« Les constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles ou considérées
comme le prolongement de 'activité de I'exploitant agricole (diversification lice au fourisme rural ou
vente de produits issus de l'exploitation), et implantées a proximité du siége d'exploitation, sauf
impossibilité technique ou fonciére justifiée ;

» Les constructions a usage d'habitation dés lors qu'elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire compte tenu de l'importance ou de
Yorganisation des exploitations agricoles et qu'elles sont implantées dans le voisinage proche du siege
d'exploitation ;

2.2 - Réhabilitation, extension, changement de destination. y compris dans le secteur AZ:

«  2.2.1. La réhabilitation et le changement d'affectation des constructions de caractére, en pierre ou
en terre, représentatives du patrimoine bati ancien, sous réserve de préserver le caractére
architectural originel et d'étre li¢ et nécessaire a 'exploitation agricole ou son prolongement et :

. que I'essentiel des murs porteurs existe ;
. que le béati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 50 m? ;
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. que cet aménagement soit réalisé dans le volume et les emprises initiales du batiment existant
La construction en annexe d’'un garage sur un terrain n'en possédant pas est autorisée dans la
limite de 50 m* de SHOB ;

« 2.2.2. Sous réserve d'étre nécessaire a 'exploitation agricole ou son prolongement, la restauration
et Faménagement des habitations existantes, a la date d'approbation du PLU, ainsi que leur extension
nécessaire a l'amélioration de f{'habitat ; les extensions, surélévations de constructions, ou
constructions de batiments annexes respecteront la volumétrie et ies gabarits de la construction
existante ;

s 2.2.3. Sous réserve d'étre nécessaire a |'exploitation agricole ou son profongement, la restauration
et 'aménagement des batiments dont le volume comprend a la fois une habitation et d'anciens locaux
agricoles ou autres, y compris par changement de destination des parties non déja affectées a
Fhabitation, et qu'ils soit réalisés dans les volumes des batiments existants.

La construction en annexe d’'un garage sur un terrain n'en possédant pas est autorisée dans la limite
de 50 m? de SHOB ;

« 2.2.4. La restauration de tout élément intéressant du point de vue du patrimoine local, du type
puits, four, croix et calvaires, ...

2.3 - Activité touristigue et de diversification sauf dans le secteur AZ:

+ 2.3.1. Les activités d'accueil touristique et de diversification, dés lors qu'elles sont I'accessoire de
I'activité agricole principale, telles que les aires natureiles de camping a la ferme, les gites ruraux, les
locaux de vente directe de produits issus de l'activité, les activités de transformation de produits issus
de l'activité, ... dans le respect des principes de la loi Yittoral”.

2.4 - Installations classées sauf dans le secteur AZ : Les installations classées liées a ['activité
agricole ;

2.5 - Modes particuliers d’occupation ou d’utilisation du sol :

« 2.51. Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif {bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 4 14 du présent réglement ne
s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et
environnementale ;

« 252 Les affouillements et exhaussements du sols liés et nécessaires aux occupations et
utilisations du sols autorisés dans la zone ;

» 2.5.3. Les chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés & FPaccueil ou a
Finformation du public, lorsqu'ils sonf nécessaires a la gestion ou & l'ouverfure au public de ces
espaces ou milieux.
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SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 -Accés :

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publigue ou privée, est inconstructible
sauf si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

- Le permis de construire peut &tre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales, si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des acces. |l peut &tre notamment subordonné & la limitation du nombre d'acces lorsque le terrain est

" desservi par plusieurs voies.

3.2 - Desserte en voirie .
- La réalisation d'un projet est subordonné & la desserte du terrain par une voie dont les
caractéristiques répondent a sa destination et a limportance du trafic généré par le projet.

- Ces caractéristiques doivent permettre la circulation et ['utilisation des engins de lutte contre
fincendie.

3.3 - Voirie :
- Les voies nouvelles en impasse devront &tre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux
véhicules privés et & ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE A 4:DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potable : Une construction, une opération ou une installation pouvant
servir de jour ou de nuit & 'hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes pourra
&tre refusée en labsence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de
capacité suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - eaux usées

- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a
hébergement, au travail, au repos ou a l'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que si elle
est munie d’'un dispositif d’assainissement répondant aux exigences sanitaires en vigueur.

4.2.2. - eaux pluviales :
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le
terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropries.

- En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a Fopération et

au terrain (bassins tampons ...) doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux et
pour en limiter les débits.
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4.3 - Autres réseaux :
- Dans les groupes d'habitations, les réseaux d'électricité et de téléphone devront &tre ensevelis a la

charge de 'aménageur.

- Les branchements, sur le domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifice.

- Tous travaux réalisés sur les réseaux électrigues et de télécommunications feront l'objet d'une
concertation entre la collectivité et les services concernés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

= Les terrains devront présenter une superficie, une forme et une nature des sols répondant au type
d'assainissement retenu pour la construction, conformément a la réglementation en vigueur. Ces
dispositions devront &tre prises en compte dans fous les cas, et notamment lors de divisions de
terrains ou de 'aménagement de locaux d’habitation dans les anciens corps de ferme.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

* 61 - Si aucune indication n'est portée sur le pian, les constructions devront respecter
Palignement dominant des constructions avoisinantes afin de respecter une harmonie
d'ensemble ou étre implantées a :

- 75 m de I'axe de la Voie de Liaison Ouest ;

- 25 m des routes départementales ;

- 10 m minimum de Palignement des autres voies.

+ 6.2 - Sous réserve de ne pas porter préjudice au bon fonctionnement de la circulation, pourront
&tre autorisées, dans les marges de reculement envisagées ci-dessus, les extensions des batiments
existants, & la date d'approbation du PLU, et nécessitées par des considérations fonctionnelles
justifiées.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

¢ 7.1 - Sila construction n'est pas édifiée en fimite séparative, elie doit observer un retrait au moins
égal & la moitié de la hauteur & I'égout du toit, sans étre inférieur 4 4 m.

7.1.1 - Toutefois, Iimplantation en limite séparative pourra &tre refusée si elle entraine 'arasement
d'une haie de qualité (de qualité écologique : profection de la faune et de la flore; de qualité
fonctionnelle : effet brise-vent ; limitation de I'érosion et du lessivage des sols, efc. et de qualite
paysageére : préservation du bocage ; limite naturefle de secteurs urbanises ; intégration paysagere ...)

5

7.1.2 - Les extensions des consiructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront &tre
autorisées dans le prolongement des limites d'emprises existantes.

+ 7.2 - Les batiments d'élevage nouveaux, les stockages de fumier, de lisier et les silos devront
respecter les régles d'éloignement prévues par I'article L.111-3 du code rural et les régles sanitaires
en vigueur.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

« A moins que les batiments ne soient jointifs, la distance entre les fagades de tous batiments ne
devra jamais étre inférisure 4 4 m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

* lin'est pas fixé de coefficient d’emprise au sol.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Batiments d'habitations : La hauteur du rez-de-chaussée ne pourra excéder 0,50 m par
rapport & la cote moyenne du terrain naturel défini au milieu de I'emprise de la construction, avant
tous travaux de remblais ou de déblais. Dans le cas de terrain en pente, une hauteur maximale de
0,80 m pourra étre admise.

+ La hauteur en tout point d'un batiment, au niveau de Fégout du toit, ne devra pas excéder de
6 m le niveau du terrain naturel avant travaux, a la verticale de ce point. Toutefois, la hauteur d'une
construction principale (hors volumes secondaires et annexes), doit rester en harmonie avec celle des
constructions principales voisines. La hauteur a 'égout du toit devra &tre comprise entre celles des
immeubles voisins ou égale & I'une des hauteur de ces immeubles. Lorsque la construction principale
s’implantera dans une «dent creuse», une hauteur égale a celle d'un des immeubles riverains pourra
étre imposée. '

10.2 - Batiments techniques agricoles : Les batiments ne devront pas excéder 12 m au point le
plus haut de ia construction. Cette hauteur sera mesurée par rapport au niveau du terrain naturel
avant travaux, a la verticale de ce point. '
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise
tels que souches de cheminée, murs - pignons, silos, etc. )

10.3 - La hauteur d'une construction principale, doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines, traditionnelies.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Application de Particle R111.21 du code de Purbanisme : Le permis de construire sera
refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natureis ou urbains ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales.

11.2 - Batiments d'habitations :

11.2.1 - Volumétrie

+ Les gabarits des constructions nouvelles devront s'inspirer des constructions traditionnelles de
qualité, voisines.

11.2.2 - Ouvertures et ouvrages en saillie s devront étre intégrés a la construction, en harmonie
avec celle-ci .

»  Quvertures dans la toiture : leur proportion sera nettement verticaie.

» Les souches de cheminées seront placées dans 'axe du faitage.
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11.2.3 - Matériaux apparents et couleurs
* Toitures : le matériau utilisé pourra avoir I'aspect de l'ardoise, ou bien tout autre matériau en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

* Fagades et pignons : Faspect des matériaux ou revétements employés devra &tre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

* Les fagades et pignons présenteront un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque
fagade ayant une unité de matériaux. Les magonneries apparentes si elles sont réalisées en enduit,
seront de ton neutre en harmonie avec les constructions traditionnelles, a I'exclusion de toute couleur
vive.

11.3 - Batiments techniques agricoles : lis seront également de formes et de volume simples. Leur
aspect, leurs matériaux et leurs couieurs seront en harmonie avec les constructions voisines de

guatité.

11.3.1 - Toiture Les couvertures en matériaux translucides de couleur, ainsi que celles en métal
britlant non revétus sont interdites. Le bac acier, le zinc, 'aluminium sont autorisés dés lors qu’ils sont
revétus de teinte neutre, en harmonie avec les couleurs traditionnelles.

11.3.2 - Fagades et pighons

» Les fagades seront réalisées en bardage bois ou matériaux similaire ;

» Les matériaux de construction non destinés par nature 4 demeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre doivent &tre recouverts d'un enduit de ton neutre.

» Les bardages verticaux en matériaux identiques a ceux de la couverture peuvent étre autorisés.

11.4.- Pour 'ensembile de la zone :

11.4.1 - Batiments a caractére patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant présenter une
certaine valeur patrimoniale devront reprendre, sauf impossibilité justifiée, les données d'origine en
matiére d’architecture, de matériaux et de mise en oeuvre.

11.4.2 - Cldtures : Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
Faspect et des dimensions des ciétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec ceiies-ci. Les clotures
de maniére générale devront &tre traitées en haies bocagéres, composées par des essences locales.

11.4.3 - Extension de batiments existanis et constructions annexes Les exiensions et les
constructions annexes devront &tre réalisées en harmonie avec les batiments existants ou principaux,
ainsi que 'environnement,

11.4.4 - Réhabilitation Les projets de réhabilitation devront étre réalisés dans le respect de la qualite
architecturale du batiment existant, et notamment 'aménagement et la transformation en habitation
d’'un ancien siége d’exploitation agricole lorsque celui-ci peut étre considéré comme un témoin a
préserver de l'architecture de la région. Il est recommandé d'utiliser de préférence les matériaux
traditionnels.

11.4.5. - Locaux et équipements techniques Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre
intégrés dans la construction ou les cldtures en s’implantant selon une logique de dissimulation gui
tienne compte des modénatures et matériaux constitutifs

11.4.6. - Antennes et pylénes Les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques, doivent
&tre placées & lintérieur des constructions ou de fagon a ne pas faire saillie du volume du bati sauf
impossibilité technique. Elles doivent &tre intégrées de fagon a en réduire l'impact, notamment
lorsqu’elies sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

* | es pylénes doivent &tre étudiés de maniére a s'insérer au mieux dans le paysage.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Espaces boisés classés Les espaces boisés figurant au plan sont classés au titre des articles
L.130-1 et suivants du code de lurbanisme, et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a

R.130-23.

13.2 - Obligation de planter

13.2.1 - Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par
des plantations équivalentes. Les talus, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites
séparatives, doivent étre préservés, y compris les plantations qui les composent.

13.2.2 - La création ou 'extension de l'installation ou des batiments techniques agricoles, ainsi que les
constructions légéres, devront &tre masquées par des écrans de verdure composées d'essences
locales, de type bocagéres et dans le sens de la qualité définie a larticle A 7.

13.2.3 - Les projets devront prendre en compte les recommandations du projet d'aménagement et de
développement durable, ainsi que les indications des documents graphiques en matiére de plantation
ou d’alignement a réaliser.

‘ SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL I

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

» Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol dans la zone (C.0.5.).
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES §
AUX ZONES NATURELLES |
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MODIFICATION SIMPLIFIEE DU P.L.U.
BARNEVILLE-CARTERET

Article 2

Occupation et
utilisation du sol
admise sous
conditions

iN

241 - La réhabilitation et le changement d'affectation des
constructions de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du
patrimoine béati ancien, sous réserve de préserver le caractére
architectural originel et :

- que 'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a
50 m?;

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment
existant ;

La construction en annexe d'un garage sur un terrain n’en
possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m2 de SHOB ;
2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes
a la date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire
a Pamélioration de I'habitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de SHOB et respecteront
la volumétrie et les gabarits de la construction existante.

L'édification d'une seule annexe limitée a 50 m? de SHOB, non
contigué est admise, sous réserve que ia localisation et I'aspect de
ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont ie
volume comprend a la fois une habitation et d’anciens locaux
agricoles ou autres, y compris par changement de destination des
parties non déja affectées a I'habitation, sous réserve qu'ils soient
réalisés dans le volume du béatiment existant. La construction en
annexe d'un garage sur un terrain n’en possédant pas est autorisée
dans la limite de 50 m? de SHOB ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports
ne générant pas de SHON ou SHOB. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).

2.4.1 - La réhabilitation et le changement d'affectation des constructions
de caractére, en pierre ou en terre, représentatives du patrimoine bati
ancien, sous réserve de préserver le caractére architectural originel et

- que l'essentiel des murs porteurs existe ;

- que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 50 m?

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment existant

La construction en annexe d’un garage sur un terrain n‘en possédant
pas est autorisée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ;

2.4.2 - La restauration et Faménagement des habitations existantes a la
date d’approbation du PLU, ainsi que leur extension nécessaire a
'amélioration de Fhabitat ; les extensions ou surélévations de
constructions ne pourront excéder 60 m? de surface de plancher et
respecteront la volumétrie et les gabarits de la construction existante.
L'édification d'une seule annexe limitée & 50 m? de surface de
plancher, non contigué est admise, sous réserve que Ia localisation et
laspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux et que la
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.
2.4.3 - La restauration et Faménagement des batiments dont le volume
comprend & la fois une habitation et d’anciens locaux agricoles ou
autres, y compris par changement de destination des parties non déja
affectées a Fhabitation, sous réserve qu’ils soient réalisés dans le
volume du batiment existant. La construction en annexe d’un garage
sur un terrain n’en possédant pas est autorisée dans la limite de 50 m?
de surface de plancher ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sports ne
générant pas de surface de plancher. (Les terrains de tennis et les
campings sont interdits).
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1N

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone 1N est une zone de protection de la qualité des sites, milieux naturels et paysages ou
de leur intérét esthétique ou écologique.

La zone 1N préserve d’une part un réle «tampon» entre les parties urbanisées des bourgs et
des hameaux {«coupures vertes»). D'autre part, elle préserve la majorité des zones humides
dans le respect de "activité agricole.

Toute urbanisation en est exclue, cependant, Pactivité agricole peut s’y poursuivre, dans le
respect de 1a protection de I'environnement et des paysages.

On distingue par ailleurs des sous-secteurs :
* 1Nh : correspondant aux abords du havre, destinés & &tre remis en eau.

« 1Np : admettant les constructions, installations et équipements liés ot nécessaires aux
activités portuaires.

« 1Nr : n‘autorisant exclusivement que les dépdts ou stockages temporaires de matériaux
extraits du chenal et du havre. Aucun aménagement d'aucune sorte n’y est admis ;

e 1Nt : les installations liées aux équipements de sports ne générant pas de SHON ou SHOB.
Les terrains de tennis et ies campings y sont interdits.

Dans tous les secteurs, I'exploitation des terres agricoles peut s’y poursuivre : cultures,
patures, épandages, ... et dans le respect des régies sanitaires en vigueur.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ Dans tous les secteurs, sont interdites les occupations et utilisations du sol non prévues a
I"article 1 N 2.

ARTICLE 1N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

QO Dans tous les secteurs : sous réserve de ne pas porter atteinte a I’environnement et aux
perspectives et composantes paysagéres, ainsi qu'a Pactivité agricole ; que toutes
dispositions soient prises pour une bonne intégration dans ie site, et que le risque
d'inondation soit pris en compte, sont admises les autorisations et occupations du sol
suivantes :

2.1 - Sauf en 1Nh et 1Nr, les chemins piétonniers dés lors qu‘ilé ne sont ni cimentés ni bitumés et les

objets de mobilier urbain destinés a I'accueil ou a linformation du public, lorsqu'ils sont nécessaires a
la gestion ou & 'ouverture au public de ces espaces ou milieux ;
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2.2 - Sauf en 1Nh et INr, les constructions, installations et éguipements fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau
potable, électricité, gaz, télécommunications, ...) pour lesquels les régles des articles 5 et 8 4 14 du
présent réglement ne s'appliquent pas, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion
paysagere et environnementale ;

2.3 - Sauf en 1Nh et 1Nr, les affouillements et exhaussements du sols liés el nécessaires aux
occupations et utilisations du sols autorisés dans la zone ;

2.4 - Sauf en 1Nh_et 1Nr, la réhabilitation. la restauration. le changement de destination et
extension du bati existant & la date d’approbation du PLU :

* 2.4.1 - La réhabititation et le changement d'affectation des constructions de caractére, en pierre
ou en terre, représentatives du patrimoine bati ancien, sous réserve de preserver le caractére

architectural originel et :

. que I'essentiel des murs porteurs existe ;
. que le bati concerné ait une emprise au sol au minimum égale a 50 m?;
. que cet aménagement seit réalisé dans le volume du batiment existant ;
La construction en annexe d'un garage sur un terrain n‘en possedant pas est autorisée dans [a
limite de 50 m? de SHOB ;

+« 242 - La restauration et 'aménagement des habitations existantes & la date d’approbation du
PLU, ainsi que leur extension nécessaire 4 Famélioration de I'habitat ; les extensions ou surélevations
de constructions ne pourront excéder 60 m? de SHOB ef respecteront la volumétrie et les gabarits de
la construction existante. L'édification d'une seule annexe limitee a8 50 m* de SHOB, non contigué est
admise, sous réserve que la localisation et 'aspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux
et que la localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques.

» 243 - La restauration et 'aménagement des batiments dont le volume comprend & la fois une
habitation et d’anciens locaux agricoles ou autres, y compris par changement de destination des
parties non déja affectées & I'habitation, sous réserve qu'ils soient realisés dans le volume du
batiment existant. La construction en annexe d'un garage sur un ferrain n'en possedant pas est
autorisée dans la limite de 50 m? de SHOB ;

2.5 - Secteur 1Nh : Ne sont admis exclusivement s'il y a lieu, que les exhaussements du sol liés et
nécessaires a la remise en eau de cette partie du havre ;

2.6 - Secteur 1 Np : en plus de ce qui est admis précédemment, les constructions, installations et
équipements liés et nécessaires aux activités portuaires ;

2.7 - Secteur 1Nr : Ne sont admis exclusivement que les dépéts ou stockages temporaires des
matériaux extraits du chenal et du havre. Aucun aménagement d'aucune sorte n'y est admis ;

2.8 - Secteur 1Nt : les installations liées aux équipements de sporis ne générant pas de SHCN ou
SHOB. (Les terrains de tennis ef fes campings sont interdits).

2.9- Divers : La restauration de tout élément intéressant du point de vue du patrimoine local, du type
puits, four, croix et calvaires, .
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SECTION - 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL §

Dans tous les secteurs :

ARTICLE 1N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les voies et cheminements figurant au plan départemental de randonnée et indiqués au plan de
zonage doivent étre préservés.

ARTICLE 1 N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potable Une construction, une opération ou une installation pouvant servir
de jour ou de nuit & 'hébergement, au travail, au repos ou & l'agrément de personnes pourra étre
refusée en 'absence de desserte du terrain par un réseau d'alimentation en eau potable de capacité
suffisante ou subordonnée au renforcement du réseau. Le branchement est obligatoire.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - eaux usées

- Une construction, une opération ou une installation pouvant servir de jour ou de nuit a
I'hébergement, au travail, au repos ou & 'agrément de personnes ne pourra étre autorisée que sile
terrain est desservi par un dispositif de traitement et d‘évacuation des eaux usées conforme a la
régiementation en vigueur.

4.2.2 - eaux pluviales i
- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & I'¢coulement des eaux

pluviales.

- Si le réseau existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur ie
terrain doivent y éire dirigées par des dispositifs appropriés.

- En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a l'opération et
au terrain (bassins tampons ...) doivent &tre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux et
pour en limiter les débits.

4.3 - Autres réseaux
- Les branchements, en domaine privé, devront étre dissimulés a la charge des propriétaires, sauf
impossibilité technique justifiee.

ARTICLE 1 N 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

s Les terrains devront présenter une superficie, une forme et une nature des sols répondant au type
d'assainissement retenu pour la construction, conformément & la réglementation en vigueur. Ces
dispositions devront &tre prises en compte dans tous les cas, et notamment lors de 'aménagement de
locaux d’habitation dans les anciens corps de ferme.

ARTICLE 1 N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6.1 - les extensions ou constructions nouvelles s’impianteront dans le respect de
I'implantation dominante des constructions contigués ou avoisinantes, sans porter atteinte au
bon fonctionnement de la circulation.
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A défaut dimplantation dominante, les constructions s'implanteront en retrait minimum de 5 m
calculés perpendiculairement a compter de I'alignement de la voie.

6.2 - Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, pourront étre
autorisées dans la continuité des limites d’emprise existante, sous réserve de ne pas porter préjudice

au bon fonctionnement de la circulation.

ARTICLE 1 N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

« Sila construction n'est pas édifiée en limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point d’'un batiment a construire au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
&tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 4 m.

¢ Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront étre
autorisées dans le prolongement des limites d’emprises existantes.

ARTICLE 1 N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les constructions devront s'implanter les unes par rapport aux autres avec une distance minimale
entre les [imites d’'emprise de 4 m.

ARTICLE 1N 9-EMPRISE AU SOL

s Sans objet.

ARTICLE 1N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant &tre autorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas étre de nature & porter atfeinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

« La hauteur d'une construction principale, doit rester en harmonie avec celle des constructions
principales voisines. La hauteur a I'égout du toit devra &tre comprise entre les hauteurs & I'égout des
immeubles voisins ou égale & 'une des hauteur de ces immeubles, Lorsque la construction principale
s'implantera dans une «dent creuser, une hauteur égale a celle d'un des immeubles riverains pourra
étre imposée.

ARTICLE 1N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Application de I’article R111.21 du code de Purbanisme

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
F'aspect extérieur des baliments ou ouvrages a édifier ou & madifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lisux avoisinants, aux sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

11.2. - Généralités

Tout batiment situé a proximité d'un élément intéressant du point de vue du patrimoine d'intérét local,
devra faire I'objet d’'une attention particuliére.

Les constructions devront éfre adaptées au terrain, de maniére générale.
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Le rythme des fagades doit s’harmoniser avec celui des batiments voisins. Les accroches aux
constructions limitrophes doivent &tre particulidrement étudiées : chéneaux, lignes de fenétres,
soubassements, corniches...

11.3. - Volumétrie Les gabarits des constructions nouvelles devront respecter I'aspect général des
gabarits existants.

11.4. - Ouvertures et ouvrages en saillie Les ouvrages en saillie devront &tre intégrés a la
construction, en harmonie avec celle-ci.

Les lucarnes seront dessinées suivant des modéles de lucarne du pays.

Les baies seront plus hautes que larges, a dominante verticale ; de maniére générale, le rythme des
pleins et des vides dans les fagades devra étre cohérent avec le rythme des fagades avoisinantes.

11.5. - Matériaux apparents et couleurs
- Toitures : le matériau utilisé devra avoir Paspect de I'ardoise, sauf si le projet est situé dans un
environnement particulier qui justifie un autre choix.

- Facades et pignons : l'aspect des matériaux ou revétements employés devra &tre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oceuvre traditionnelle, soit
en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions traditionnelles.

L'utilisation de matériaux de bardage bois est autorisée.

Les menuiseries seront peintes et de teintes soutenues.

Les portes de garage seront peintes d’une teinte soutenue.

11.6. - Batiments & caractére patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant présenter une
certaine valeur patrimoniale devront reprendre, sauf impossibilité justifiee, les données d'origine en
matiére d'architecture, de matériaux et de mise en osuvre.

11.7. - Cldtures Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matériaux tiennent compte en priorité de
I'aspect et des dimensions des clotures avoisinantes afin de s'harmoniser avec celles-ci. Les clbtures
réalisées en plaques de béton préfabriqué sont interdites.

11.8. - Extension de batiments existants et construction de batiments annexes Les extensions et
les constructions annexes devront étre réalisés en harmonie avec les béatiments existants ou
principaux.

11.9. - Réhabilitation Les projets de réhabiiitation devront étre réalisés dans le respect de la qualité
architecturale du batiment existant.

ARTICLE 1 N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

« Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

ARTICLE 1N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Espaces boisés classés Les espaces boisés figurant au plan sont classés au titre des articles
L.130-1 et suivants du code de l'urbanisme, et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a

R.130-23.

13.2 - Obligation de planter Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées par des plantations équivalentes. Les talus, bordant les voies, ainsi que ceux
existant sur les limites séparatives, doivent étre préservés, y compris les plantations qui les
composent.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATICN DU SOL

ARTICLE 1 N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

= Cet article n'est pas réglementé.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2N

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone 2N est une zone de protection stricte, motivée par fa qualité des sites, espaces ou
milieux naturels et les paysages, ainsi que leur intérét esthétique ou paysager. Elle comporte
notamment les espaces remarquables repérés au titre de la loi “littoral”.

S IR 5 L A A S S
- =

Toute urbanlsation en est exclue Cependant, le bati existant a la date d’approbation du PLU,
peut évoluer sous conditions.

L'exploitation des terres agricoles peut s’y poursuivre {cultures, pitures, epandages en dehors
des zones inondables, ...).

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL §

ARTICLE 2N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» Sont interdites les occupations et utifisations du sol non prévues a 'article N 2.

ARTICLE 2 N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sous réserve de ne pas porter afteinte aux paysages et que toutes dispositions soient prises
pour une bonne intégration dans le site, ne peuvent étre implantés dans la zone 2N que :

- les aménagements Iégers visés & P'article R.146-2 du Code de I'urbanisme ;
- les ouvrages et installations strictement liés et nécessaires aux activités maritimes (cales,
escaliers d'accés, mouillages, ...) ainsi que les ouvrages liés et nécessaires a la défense contre

la mer;

« Sous réserve d'une parfaite insertion dans le site et 'environnement, les extensions sirictement
mesurées des constructions existantes a la date d’approbation du PLU,.

l SECTION -2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL l

ARTICLE 2 N 3 - ACCES ET VOIRIE

Cet article n'est pas réglemente.

ARTICLE 2 N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cet article n'est pas réglementé.
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ARTICLE 2 N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article n'est pas réglementé.

ARTICLE 2 N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les extensions des constructions existantes s'implanteront dans la continuité des limites d'emprise
existante sans réduire la distance par rapport aux voies.

ARTICLE 2 N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les extensions des consfructions existantes s'irmplanteront dans la continuité des limites d’emprise
existante sans réduire la distance par rapport aux limites séparatives de propriété.

ARTICLE 2 N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglermente.

ARTICLE 2 N 9 - EMPRISE AU SOL

Cet article n'est pas réglementé.

ARTICLE 2N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent chapitre ne devra
pas &ire de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2 N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Application de larticle R111.21 du code de lurbanisme Le permis de construire sera refuse ou ne
sera accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions speéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a [lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages nafurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE 2 N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux bescins des activités projetées.
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ARTICLE 2 N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a) Espaces_boisés classés Les espaces boisés figurant au plan sont classés au titre des articles
L.130-1 et suivants du code de !urbanisme, et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a
R.130-23.

b} Obligation de planter Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Les talus, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites
séparatives, doivent étre préserves, y compris les plantations qui les composent.

SEGTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Le Coefficient d'Occupation du Sol pour les constructions existantes est de 0,1.
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ANNEXES §
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LES ESPACES BOISES CLASSES

(Articles L.130-1 et suivanis et R.130-1 & R.130-23 du Code de F'urbanisme)

| - APPLICATION DU CLASSEMENT .

LASSER PACES BOISE
% .. les BOIS, FORETS, PARCS A CONSERVER, A PROTEGER OU A CREER, quils soient
soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

% .. des ARBRES ISOLES, DES HAIES ET RESEAUX DE HAIES, DES PLANTATIONS

D'ALIGNEMENTS.
(C. urb., art.L. 130-1, al. 1¥ complété par la lof «Paysage» n° 93-24, 8 janv. 1993, art. 3, V)

O CRITERES POUR LE CLASSEMENT :

% LE CLASSEMENT EN ESPACE BOISE N'EST PAS SUBORDONNE A LA VALEUR DU
BOISEMENT EXiSTANT.

+ La qualité médiocre des arbres situés sur une parcelle déja partiellement urbanisée ne fait pas

obstacle au classement.

+ De la méme maniére, est jugée légale une mesure de classement qui concerne une propriété

située dans une zone naturelle non constructible faisant partie d'un important massif boisé alors

méme que des aménagements routiers situés a proximité provoquent une humidité peu propice a une

exploitation forestiére normale.

& LE CLASSEMENT EN ESPACE BOISE N'EST PAS SUBORDONNE NON PLUS A

L'EXISTENCE PREALABLE D'UN BOISEMENT.

+ des terrains totalement dépourvus de boisement peuvent étre classés.

+ des terrains dont les boisements auraient été détruits du fait d'incendies ou de tempétes.

+ des terrains n'ayant jamais fait l'objet de boisement : les auteurs d'un PLU pouvant, pour des
motifs d'urbanisme, prévoir la modification des modalités existantes d'utilisation du sol.

O MoTi TIFIANT LE CLA NT :

% TOUT MOTIF D'URBANISME :

+ Participation & la qualité paysagére d'un site en créant des cloisonnements, en ouvrant des
perspectives, en accompagnant des cheminements ;

+  Préservation de la qualité des eaux par le rdle aufo-épurateur des haies et anti-érosif des talus ;

+ Délimitation des espaces urbanisés en créant des limites franches permettant une bonne
intégration paysagére ;

*+ Réalisation d'une «couiée verte» entre deux zones urbanisées ;

+  Protection contre les nuisances sonores provenant d'infrastructures routiéres par ex. ;

Il - EFFETS DU CLASSEMENT

Le classement des espaces boisés a pour effets :

©® DE SOUMETTRE A AUTORISATION PREALABLE TOUTE COUPE OU ABATTAGE
D'ARBRES;

® D'INTERDIRE TOUT CHANGEMENT D'AFFECTATION OU TOUT MODE D'OCCUPATION DU
SOL DE NATURE A COMPROMETTRE LA CONSERVATION, LA PROTECTION OU LA
CREATION DES BOISEMENTS ;
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3] D'FNTRATNER LE REJET DE PLEIN DROIT DE TOUTE DEMANDE D'AUTORISATION DE
DEFRICHEMENT ;

(O NOTION DE COUPE D'ARBRES - DISTINCTION COUPE ET DEFRICHEMENT :

La coupe est une opération visant 3 améliorer ou régénérer un peuplement forestier. Elle obéit a
certaines régles techniques et elle est soumise a certaines obligations réglementaires prévues a la
fois par le Code forestier et le Code de l'urbanisme.

Une coupe, bien conduite, et de quelque nature qu'elle soit, assure le maintien de I'état boisé,
parfois au travers d’'une régénération naturelle ou d’'une plantation.

En revanche, le défrichement met fin a Ia destination forestiére d'un sol.

Le Code forestier prévoit 'ensemble des procédures de contréle du défrichement amenant soit a une
autorisation, soit & un refus.

Le fait pour un propriétaire de parcelles boisées de procéder a la coupe de bois de chauffage ne
nécessite donc pas l'obtention d'une autorisation de défrichement. Qui plus est, plusieurs types de
coupe peuvent entrer dans l'une ou l'autre des catégories, prévues par un amété préfectoral,
dispensant le propriétaire de toute demande.

Il est donc conseillé aux propriétaires d'espaces boisés de prendre contact avec la direction de
lagriculture et de la forét du département de situation de leurs parcelles afin de connaitre Ia
réglementation et les procédures a respecter

© PRINCIPE D’AUTORISATION PREALABLE DES COUPES ET ABATTAGES D'ARBRES :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 2 autorisation préalable dans les espaces boisés
classés (C. urb., art. L. 130-1, al. 5 partiel) (C. urb., art. R. 130-1, al. 1%)}.

%, L'autorisation n'est pas requise :
- Lorsque le propriétaire procéde a l'enlévement des arbres dangereux, des chabilis et des bois morts ;

- Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux
dispositions de Farticle L. 111-1 du Code forestier ;

- Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 222-1 & L. 222-4 et & I'article L. 223-2 du Code forestier ;

- Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
préfet pris aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

%, Exemples:
- Les coupes d'éclaircies des futaies réguliéres prélevant 1/3 du volume existant sur pied au maximum

- Les coupes rases de peupleraies, sous réserve de reboisement a l'identique dans un délai de 5 ans ;
- Les coupes définitives de résineux sous réserves de reboisement a l'identique dans les 5 ans ;

- Les coupes rases de taillis simple respectant les souches ;

- Les coupes rases de taillis sous futaie prélevant moins de 40 % du volume des réserves existantes ;
- Les coupes sanitaires justifiées par 'état des arbres (arbres morts, malades ou parasités).

©® INTERDICTION DE TOUT CHANGEMENT D’AFFECTATION :

QO PRINCIPE : Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du so! de nature 3 compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements (C. urb., art. L. 130-1, al. 2).

L, nt considéré me incompatibl le el nt en boisés :
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- Les opérations qui conduisent & remettre en cause les boisements, ne serait-ce que de maniére
accessoire. Ex : Ainsi, l'auforisation de restaurer une ruine peut-elie éire refusée compte tenu de
laménagement des accés el des stationnements qui doivent accompagner et qui impliquent des
déboisernents ;
- Certaines opérations qui, bien que ne nécessitant pas une autorisation de coupe et d'abattage, sont
de nature & en compromettre la conservation, fa protection ou la création. (Ex : C'est le cas de la
construction sur un terrain classé espace boisé, d'une maison d'habitation, d'une rampe d'accés de 93
m & un parking public, d’un terrain de camping, d'une piscine couverte, du parc de stationnement d'un
béatiment autorisé ou de ses voies d'acces.)

% En revanche, sont considérées comme ¢
- Les constructions quimplique la vocation forestiére de l'espace boisé : batiments affectés & la lutte
contre I'incendie, abris forestiers, etc.

© INTERDICTION DES DEFRICHEMENTS : §

(O DEFINITION DU DEFRICHEMENT :

Le défrichement est défini comme « une opération ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un
terrain et de mettre fin & sa destination forestiére » a la différence de la coupe et de I'abattage
d'arbres qui sont des actes de gestion et d'exploitation normale des boisements.

Sont assimilées a un défrichement les opérations volontaires ayant pour conséquence
d'entrainer a terme la destruction de I'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination
forestiére, sauf si elles sont enfreprises en application d'une servitude d'utilité publique (C. for., art. L.
311-1 partiel) :

Le défrichement peut étre direct : dessouchage, terrassement, ... ou indirect : occupation’ du sol
incompatible au maintient de I'écosystéme forestier : camping, paturage de forét, etc...

% Rejet de plein droit :Le classement entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier. Cet rejet est constaté par arrété du prefet.
(C.urb., art. L. 130-1, al. 3) {C. urb., art. R. 130-7, al. 1¥). :

&, Coupe d'arbres assimilée a un défrichement : Ex : Doit étre assimilée a un défrichement au

sens de [article L. 311-1 du Code forestier et doit donc étre rejetée une demande d'autorisation de
coupe d'arbres situés sur des parcelles de bois classées par un POS portant sur une surface de 24
hectares et dont le périmétre reproduit celui d'un parcours de golf projeté par le pétitionnaire, dés lors
que la coupe est de nature & menacer la destination forestiére des parcelles : (CE, 11 mai 1994, SCI
du golf de Poligny, Min. Agr.).

& Dérogations pour I'exploitation de certains produits minéraux importants :

Il est fait exception & ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un
POS rendu public ou approuvé avant le 10 juiitet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu
approuvé avant la méme date.

Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de ['étude d'impact, ne sont
pas dommageables pour 'environnement (C. urb., art.L. 130-1, ai. 4).

Dans ce cas, la demande de défrichement est instruite dans les formes et délais prescrits par le Code
forestier sous réserve des dispositions suivantes :

a) elle doit étre accompagnée d'une étude d'impact, ainsi que de I'engagement du pétitionnaire de

réaménager le site selon les prescriptions dont l'autorisation d'exploitation de carriére sera assortie si
elte est accordée ;
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b) elle est soumise pour avis au directeur régional de l'industrie et de la recherche (DRIRE) en ce qui
concerne l'intérét de l'expleoitation du gisement pour I'économie nationale ou régionale et & la DIREN
en ce qui concerne les conséquences de 'exploitation pour 'envircnnement.

Si la mise en exploitation d'un gisement de produits minéraux dans un espace boisé classé ne
nécessite pas l'autorisation de défrichement au titre de la législation forestiére, mais est subordonnée
a une autcrisation de coupe et abattage, cette autorisation ne peut étre accordée que si la procédure
définie au deuxiéme alinéa ci-dessus, a &té respectée.

(C. urb.,art. R.130-7, al. 2 et 3).
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EMPLACEMENTS RESERVES |

(Articie L. 123-1 al. 8 du code de I'urbanisme)

O Les emplacements réservés aux voies et ouvrages pubiics, aux installations d'intérét
général ainsi qu'aux espaces verts sont figurés aux documents graphiques par des croisillons
fins et répertoriés par un numéro de référence.

La liste des emplacements réservés est reportée en légende des documents graphiques et donne

toutes précisions sur la destination de chacun des emplacements, leur superficie et la collectivité
bénéficiaire ou du service public qui en demande linscription au PLU.

QO Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions de I'article L.123-1 al. 8 et
R.123-11 d) du code de I'urbanisme.

- Toute construction y est interdite,

- Une construction 2 titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a 'article
L.423-1 du code de 'urbanisme.

- Le propriétaire d’'un terrain inscrit en emplacement réservé par un PLU peut :

. conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas lintention de
réaliser I'équipement prévu ;

. mettre en demeure le bénéficiaire de 'emplacement réservé d'acquérir son terrain dans un
délai de un an (art. L. 230-3 du c. u.)

TITRE TROISIEME DU CODE DE L'URBANISME : DROITS DE DELAISSEMENT

Art, L. 23041 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, 1l

Les droits de délaissement prévus par les articles L. 111-11, L. 123-2, L. 123-17 et L. 311-2 s'exercent
dans les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder & ['acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le
propriétaire & la mairie de la commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires,
ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des
servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a
linitiative de la collectivité ou du service public qui fait 'objet de la mise en demeure. lis sont tenus de
se faire connaitre a ces derniers, dans le délai de deux mois, & défaut de quoi ils perdent tout droit &

indemnité.

Art. L. 230-2 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II)

Au cas ou le terrain viendrait & faire l'objet d'une transmission pour cause de déceés, les ayants droit
du propriétaire décédé peuvent, sur justification que l'immeuble en cause représente au moins la
moitié de I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six
mois & compter de l'ouverture de la succession, si celleci n'a pas été formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu'il soit sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de
mutation afférents & la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Art. L. 230-3 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, If)

La collectivité ou le service public qui fait 'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai
d'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas d'accord amiable,
le prix d'acquisition doit &tre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en mairie de cette
demande. A défaut d'accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinea, le
juge de I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait
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