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1~ HISTORIQUE DU PLU

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bameville-Carteret a été approuvé le 12 Décembre 2005 et
constitue le document d'urbanisme en vigueur sur la commune malgré son annulation partielle
concemant le projet d'extension portuaire (secteur 2AUps).

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) s'appuie sur les trois piliers que sont
I'environnement, I'économie et le social :

-  Pilier environnemental . préserver les espaces naturels remarquables, les coupures vertes, les
grands espaces paysagers visibles depuis le littoral, les espaces naturels bordant le réseau
hydrographique ; réflechir a tout projet d'urbanisation a proximite de I'espace naturel exceptionnel
du havre; assurer un développement économe de l'espace compatible avec une mobilité
multimodale ;

- Pilier économigue : conforter la complémentarité entre l'activite touristique, le commerce de
proximité et les zones d'activités économiques, & travers l'extension de zones d'activités, la
valorisation de ['activité péche et des projets de dessertes ;

- Pilier social : trouver un équilibre entre :
o le développement de [lurbanisation et la préservation de son patrimoine naturel et

paysager,
l'accueil de nouveaux habitants et la satisfaction des besoins des résidents actuels,

o laccessibilite des equipements pour la population communale mais aussi leur vocation

intercommunale,
o les nécessaires liaisons entre les différents pbles et la préservation des espaces

interstitiels.

En 2013, le PLU a fait I'objet de 2 modifications :

- une modification « simplifiee », afin de rectifier des emeurs matérielles présentes dans le
reglement graphique, supprimer des régles qui empéchaient [utilisation de bois en
fagade, diminuer la superficie minimale des terrains constructibles ;

- une modification « de droit commun », visant a préciser la définition de certains termes
utilises dans le réglement et réajuster différentes régles, notamment en matiére d'emprise
au sol et d’hauteur de constructions,
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Confrontée a différentes difficultés, les élus souhaitent procéder a de nouveaux ajustements du PLU,

dans la perspective nhotamment :

- d'autoriser la réfection et le changement de destination de batiments existant en 2AU,

- de supprimer les regles imposées en termes de taille minimale des terrains et de

coefficient d’'occupation des sols,

- de renvoyer aux dispositions du Plan de Prévention des Risques Littoraux pour les

secteurs concernés par les risques de submersion marine,

- de repréciser les hauteurs a respecter en secteur UC.

Considérant ainsi que les ajustements qui seront apportés au PLU ne porteront pas atteinte aux
orientations du PADD, qu’elles ne concerneront que le reglement écrit du PLU, et qu'elles ne
majoreront pas de facon substantielle les possibilités de construire, le maire de Barneville-Carteret a

décidé de procéder a une modification simplifi€¢e de son document d'urbanisme par arrété en date du

21 janvier 2016.
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2 - OBJETS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE ET EXPOSE DES MOTIFS

2.1 ZoNE 2AU ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

2.1.1 Contexte et problématique

Le PLU de Barneville-Carteret a défini le secteur de I'ancienne gare en zone 2AU, espace naturel
non équipé destiné a l'urbanisation a plus long terme. Ce secteur inclut différents anciens batiments
appartenant désormais a la collectivité ; gare, ancien hangar typique, maison des roulants. Ces
batiments, au cceur de Carteret sont aujourd’hui sous-utilisés compte-tenu notamment de leur
vétusté. lls pourraient étre mobilisés pour le tourisme-loisirs (informations touristiques, sur I'offre
d’animations, accueil d’expositions,...), des activités de commerces ou services (vente de produits

locaux,...), d'artisanat ou d’entreposage compte-tenu notamment de la proximité du port.

Anc/enne gare ethangarde Carteret

Sans compromettre |'urbanisation ultérieure de la zone, les élus souhaitent pouvoir restaurer et

mobiliser le bati existant en autorisant son changement de destination.

2.1.2 Rappel du réglement actuel du PLU :
Article 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

» Les construdions, installations et équipements techniques nécessaires au fondionnement des
services publics ou d'intérét colledif (bassin d'orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications,...), des lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagere et
environnementale ;

* Les affouillements et exhaussements du sols liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisés dans la zone :

* Les équipements d'infrastructure ayant vocation a desservirles futures construdions.

2.1.3 Proposition de modification du réglement du PLU :

Un alinéa serait ajouté a I'article 2 de la zone 2AU, afin d'autoriser ;

* la réfection et le changement de destination des batiments existants sous réserve que leur
nouvelle destination soit des services publics, d'intérét collectif, des commerces, de I'artisanat,
des bureaux ou une fonction d'entrepét.
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A noter que la commune ne souhaite pas permettre le changement de destination des batiments situés en
secteur 2AUs, concemée pas des risques de submersion marine ; Ni pour les autres secteurs 2AUp et
2Aups qui correspondaient respectivement aux zones futures d'extension du port et d'activités portuaires.

2.2 SUPPRESSION DES REGLES EN TERME DE TAILLE MINIMALE DES TERRAINS ET DE COS

2.2.1 Contexte et problématique
L'imposition d'un minimum parcellaire limite les possibilités de densification. Il en est de méme du
Coefficient d'Occupation des Sols (COS), réglementant la densité admise.

La Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Renove (ALUR) de mars 2014 a supprimé par
son article 157 ces possibilités de réglementation (modification de I'article L.123-1.5 du code de
l'urbanisme),

Le PLU de Bameville-Carteret réglemente essentiellement :

- lemprise au sol (aricle 5) des secteurs UC (habitat pavillonnaire), UH (hameaux du
coteau) ;

- le COS (article 14) des secteurs UA (centres-bourg anciens de Barnevillet et Carteret), UB
(secteurs en prolongement des centres-anciens), UC.

Les articles 5 et 14 des zones UL (sports et loisirs) et UT (activités touristiques) sont non
reglementees. Il en est pratiquement de méme pour la zone UX (artisanat, commerce, industrie)
pour laquelle des renvois a d'autres articles sont effectués,

Pour les zones a urbaniser (1AU), le réglement précise que, pour ces articles 5 et 14, les régles
applicables aux différents secteurs sont celles des zones Urbaines affectées du méme indice, sauf
dispositions particuliéres prévues par les orientations d'aménagement.

En zones Naturelle et Agricole, |'article 5 fait référence & une surface minimum pour assurer
I'assainissement autonome dans de bonnes conditions.

Considérant que les mesures de la loi ALUR relatives & la suppression du COS et 4 la possibilité
dimposer une superficie minimale des terrains étaient d'application immeédiate et qu'elles
s'appliquent aux demandes de permis de construire et déclarations préalables déposées depuis le
26 mars 2014 (date de publication de la loi), la commune entend régulariser le réglement de son
PLU.
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2.2.2 Rappel du réglement actuel du PLU :
A) Article § : Caracteristiques des terrains

s Enzone UC

Les terrains devront présenter une superficie, une forme et une nature des sols répondant au fype
d'assainissement refenu pour la construction, conformément & la réglementation en vigueur. Ces
dispositions devront éire prises en compte dans fous les cas. Dans tous les secteurs, les sous-sols
enferrés sont interdits.
- Dans les secteurs UCa ! Pour étre constructible un terrain devra présenter une superficie
minimale de 500 m* pour les constructions individuelles et 300 m*® pour les constructions
groupées.
- Dans les secteurs UCb : Pour éfre constructible un terrain devra présenter une superficie

minimale de 600 m*

- Dans les sectewrs UCc ; Pour élre constructible un terrain devra présenter une superficie
minimale de 800 m*

- Dans les secteurs UCd : Pour étre constructible un ferrain devra présenter une superficie

minimate de 1 300 m*;
- Dans les secteurs UCI . Pour étre constructible un terrain devra présenter une superficie

minimale de 1 100 m*,
- Dans les secteurs UCh : non réglementé.

o Enzone UH:

Un terrain pour étre constructible devra présenter une superficie de 700 m* (dont 200 m* d'un seul
tenant, en aval hydraulique de 'habitation en vue de la réalisation d'un assainissement autonome).
Les sous-sols enterrés sont inferdits dans les 2ones inondables.

* Enzone UX:

Cet article n'est pas réglementé, & l'exception des sous-sols qui sont interdits dans les secteurs
nondables

e Enzone TAUE :

Les caractérstiques générales des terrains (surface. forme, ..) devront respecter les principes
d'aménagement prévues par les orlentations spécifiques afférentes & la zone.

o Enzone 1IN

Les terrains devront presenter une superficie, une forme et une nature des sols répondant au fype
d'assainissement refenu pour fa construction, conformément & la réglamentation en vigueur.

Ces disposilions devront étre prises en comple dans fous fes cas, ef notamment lors de
I'aménagement de locaux d'habitation dans les anciens corps de ferms,

o EnzoneA:

Les terrains devront présenter une superficie, une forme et une nature des sols répondant au type
d'assainissement retenu pour la construction, conformément a la réglementation en vigueur.
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Ces dispositions devront étre prises en compte dans tous les cas, et notamment lors de divisions

de terrains ou de l'aménagement de locaux d'habitation dans les anciens corps de ferme.

5) Article 14 : Coefficient d'Occupation des Sols
= Enzone UA

Le C.0.S. estfixé a 1,2 pourles constnjctions a usage de bureaux et services.

Le C.O.S. estfixé a 3 pourles constmctions a usage de commerces.

Le C.O.S. est fixé a 0,8 pour les constructions d'autre usage, a l'exception des constructions
dintérét public ou collectif sous réserve dune parfaite intégration dans le site et lenvironnement.
Pour les lotissements ou groupes d'habitations, le C.O.S. sera appliqué a l'ensemble du terrain

assiette de l'opération, y compris les emprises de voies de desserte intérieure a créer.
= Enzone UB

Le C.0.S. estfixé a 1 pourles constmctions a usage de commerces, bureaux et services.

Le C.0.S. est fixé a 0,6 pour les constmctions a autre usage, a lexception des constmctions
d'intérét public ou collectifsous résenre d'une parfaite intégration dans le site etl'environnement
Pour les lotissements ou groupes d'habitations, le C.0.S. sera appliqué a I'ensemble du terrain

assiette de l'opération, y compris les emprises de voies de desserte intérieure a créer.
* Enzone UC

- Dans les secteurs UCa et UCh : Le C.0.S. estfixé a 0,4.
* Dans les secteurs UCb : Le C.O.S. estfixé a 0,35.
- Dans les secteurs UCc : Le C.O.S. estfixé a 0,30.
-Dans les secteurs UCd: Le C.0.S. estfixé a 0,25.
- Dans les secteurs UCI:Le C.O.S. estfixé a 0,20.

* Enzones UXet 1AUE

Les possibilités d'occupation du sol sont celles qui résultent de I'application des dispositions des

articles précédents

2.2.3 Proposition de modification du réglement du PLU :
Ai Article 5 : Caractéristiques des terrains

e Enzones UC. UK UX, 1TAUE IN. A

Non réglementé

5J Article 14 : Coefficient d’Occupation des Sols

* Enzones UA. UB. UC. UX. 1AUE

Non réglementé
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2.3 RENVO! AUX DISPOSITIONS DU PPRL DANS LES SECTEURS CONCERNES PAR LA SUBMERSION MARINE

2.3.1 Contexte et problématique

Le réglement du PLU précise dans un chapitre préalable introductif « régles applicables a I'ensemble
du territoire communal » que lintitulé des zones peut comporter un indice « s », indiquant la
présence de risque de submersion marine. On reléve ainsi notamment des zones :

- UAs et UBs sur Carteret (centre ancien et secteurs en prolongement),
UTs (a vocation touristique) entre Barneville et le carrefour Boudet,

1AUBs et 2AUs (secteurs d'urbanisation futurs) au sud de Barneville

UHs sur Les Riviéres.

Pour ces secteurs concemés par des risques de submersion marine, il est mentionné que le premier
niveau habitable des constructions devra étre établi a une cote supérieure 8 7 m NGF (Nivellement
Général de la France).

Suite a la revision de I'atlas des zones sous le niveau marin en 2013, le niveau marin de référence a
été revu par les services de I'Etat afin de tenir compte notamment du changement climatique. Les
modeéles numériques de terrain ont également été précisés (relevés MNT Lidar) afin d'apprécier au
mieux les risques de submersion. Aussi, la cdte a laguelle la Direction Régionale de I'Environnement
(DREAL) se référe est désormais de 7,60 m, et non plus de 7 m.
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Par ailleurs, un Plan de Prévention des Risques Littoraux a été approuvé par amété préfectoral fin
2015, concemant les communes de Bameville-Carteret, Saint-Georges de la Riviére, Saint-Jean de
la Riviére, Portbail, Saint-L& d'Qurville,

Le PPRL a vocation a gérer l'urbanisme dans les zones soumises & la submersion marine et a
l'erosion cotiere. Il définit des reégles particuliéres a respecter selon les zones potentiellement
concernées par des risques

- zone rouge correspondant aux secteurs fortement exposés aux submersions marines,
guels que soient les enjeux présents ,

- zone bleue comespondant aux secteurs a enjeux exposés & un aléa moyen de
submersions marines et plus généralement aux secteurs (quels que soient les enjeux
présents) exposés a un aléa faible de submersions marines ;

- zone blanche non exposée aux phénomeénes de submersions marines.

Migh U SCNIS0E TEIETTIS irE

{source ; Préfecture de ja Manche)

Aussi, pour I'application des regles du PPRL, des cotes de références ont été définies dans des
plans annexes. Pour la plupart des constructions, le niveau du premier plancher est établi au regard
de la cote de reférence a 'horizon 2100, avec des différences possibles selon notamment les types
de locaux édifiés.
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Le PPRL a été annexé au PLU de Barneville en tant que servitude d'utilité¢ publique par arrété

municipale en date du 20 février 201. Il doit étre pris en compte lors de la délivrance des

autorisations d'urbanisme.

Dans la perspective de clarifier les dispositions & prendre en considération dans les secteurs de
submersion marine, ou plusieurs documents (réglement écrit du PLU, données de la DREAL, PPRL)
mentionnent des niveaux de références différents, les élus de Barneville-Carteret souhaite que le
réglement écrit du PLU renvoie explicitement au PPRL ; Et ce, d’autant plus que les dispositions de
ce dernier prévalent sur le document d’urbanisme en vigueur (cf. Cour Administrative d’Appel de

Bordeaux du 30 juin 2008).

2.3.2 Rappel du réglement actuel du PLU :
Chapitre 2- Régles appUcables & j'ensemble du territoire communal. Article 8 : Secteurs soumis & la
submersion marine
Et
Caractéristiques générales des zones UA. UB. UH. UT, 1AU. 1AUe
(...) L'intitulé de certaines zones peut comporter un indice “s". Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Dans ce cas, le premier niveau des constructions

devra étre établi a une cote supérieure a 7 m NGF et sera déduite du calcul de la hauteur fixée a

l'article 10 du présent reglement.

2.2.3 Proposition de modification du réglement du PLU :

Chapitre 2- Regles applicables a fensemble du territoire communal. Article 8 : Secteurs soumis a la
submersion marine :

B

Caractéristiques générales des zones UA, UB, UH, UT, 1AU. IAUe

(...) L'infitulé de certaines zones peut comporter un indice “s’. Cet indice indique que la zone est
concernée par le risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction,
aménagement, installation et travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du

Plan de Prévention des Risques Littoraux approuvé le 22112/2015 annexé au PLU.

PLANIS 1"



Accusé de réception en préfecture
050-215000316-20161107-2701_07_11_2016
-DE

Date de télétransmission : 09/11/2016

Date de réception préfecture : 09/11/2016

BARNEVILLE-CARTERET MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

2.4 PRECISION SUR LES HAUTEURS A RESPECTER EN ZONE UC

2.4.1 Contexte et problématique

En zone UC, et ses différents sous-secteurs, la notion de hauteur a respecter fait référence a 2
mesures possibles : le sommet de la fagade et le point le plus haut de la construction, en excluant
cheminées et autres ouvrages techniques. Dans un second paragraphe, la hauteur des constructions

a prendre en considération est définie par rapport a I'égout ; Ceci qui porte a confusion.

Les élus souhaitent clarifier la régie en ne la basant plus que sur une seule mesure pour les
constructions principales. Considérant notamment qu'une hauteur définie uniquement au faitage peut
entrainer une construction relativement imposante dans le cas de batiment a toit plat, les élus

préférent retenir la notion de hauteur a I'égout.

A noter qu'a l'occasion de la précédente modification du PLU, I'article 10 avait déja été amendé afin
de permettre I'extension des constructions existantes. Toutefois, la régie avait été rédigée de telle
sorte qu'elle permettait des extensions présentant la méme hauteur que le bati existant. Or il s'avére

que la plupart des extensions présentent un niveau inférieur. Les élus souhaitent revoir ce point.

Il convient de souligner le secteur UCI, correspondant aux zones urbanisées proches du littoral situées
a Barneville-plage, comporte de nombreuses constructions avec une hauteur supérieure a celle
prévue par le PLU {4 metres maximum a I'égout). Des extensions venant en continuité de la hauteur
des constructions existantes pourraient porter atteinte et étre préjudiciables au paysage notamment

aux vues vers la mer. La hauteur de ces extensions restera donc limitée a 4 m.

Exemple de constructions proches du littoral avec une hauteur supérieur a 4 métres a iéaout :

Aussi, la régle édictée pour les volumes secondaires, dont il n'est pas précisé a quoi ils

correspondent, et susceptible d’interprétation, sera supprimée.
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2.4.2 Rappel du réglement actuel du PLU :
Zone UC. Article 10 : Hauteur des constructions

- Définition : La hauteur des constructions est mesurée en fagade a partir du sol naturel existant avant
les travaux d'exhaussement ou daffouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,
Jjusqu'au sommet de la fagade dune part et au point le plus haut de la construction d'autre part,

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

~Hauteurmaximale :
Secteurs UCaetUCb UCc;UCd;UCh uci
Hauteur maximale a I'égout 6m 5m 4m

Au-dela de ces hauteurs, la constniction devra s'inscrire dans un volume a 45" a partir du sommet de
la fagade, a I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux regles ci-dessus, pourront étre autorisées dans la continuité des hauteurs existantes, a

lI'exception du secteur UO.

- Volumes secondaires : La hauteur des volumes secondaires pourra étre inférieure ou égale aux

hauteurs fixées précédemment, sansjamais les dépasser.

*Annexes : La hauteurdes baiments annexes n'excédera pas 4 m au faitage.

2.4.3 Proposition de modification du reglement du PLU

- Définition : La hauteur des constructions a respecter sera mesurée en facade a partir du point
le plus haut de l'emprise de ia construction sur f1e terrain naturel avant les travaux

d’exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Hauteur maximale :
Secteurs UCaetUCb UCc;UCd;UCh uci
Hauteur maximale a I'égout 6m 5m 4m

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra sinscrire dans un volume a 45" a partir du sommet de
la fagade, a I'exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

A l'exception du secteur UCI, des extensions aux constructions existantes dontla hauteur n’est
pas conforme aux regles ci-dessus pourront étre autorisées sous réserve qu'elles n'excedent

pas la céte d'altitude du faitage du batiment initial.

- Annexes : La hauteur des batiments annexes n'excédera pas 4 m au faitage.
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3 - PROCEDURE ET JUSTIFICATIONS

En vertu de l'article L.123-13.1 du code de I'urbanisme, le PLU fait I'objet d'une procédure de modification
notamment lorsque la commune envisage de modifier le réglement, ce qui est prévu ici puisqu'il s'agit
d'ajuster quelques points réglementaires, sous réserve des cas ol une révision s'impose.

L'article L.123-13 du code de I'urbanisme stipule qu'une révision du PLU est nécessaire lorsque la commune
envisage :
1. Soit de changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables ;
2. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére :

3.  Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nafure a induire de graves risques de

nuisance.

Or, les ajustements envisagés portent sur le réglement écrit et concernent principalement les zones 2AU et
UC. lls ne viennent donc pas réduire un espace boisé classé ni une zone Naturelle ou Agricole.

Pour ces zones, la présente modification ne fait qu'integrer la loi ALUR, notamment en supprimant la

possibilité de réglementer une superficie minimale des terrains (article 5 du réglement) ou un Coefficient
d'Occupation des Sols (article 14).

Outre cette prise en compte de la loi ALUR, les ajustements visent a
- permettre la réfection et la transformation d'usage de batiments existants en 2AU,

- se référer au Plan de Prévention des Risques Littoraux en secteur de submersions
marines au regard notamment des cotes a prendre en considération,

- preciser les conditions de hauteur a respecter en secteur UC.

Aussi, ces ajustements n'entrainent pas la réduction d'une protection édictée en raison de risques de
nuisances, de la qualité des sites ou des paysages. lls ne sont pas susceptibles d'induire de graves
risques de nuisances. En renvoyant au PPRL annexé au PLU, ils favorisent la prise en compte des risques
de submersion.

lls ne changent pas non plus les orientations du PADD, basées sur 3 piliers : environnemental
économigue, social ; lls s'inscrivent au contraire dans ces derniéres, en confortant notamment I'équilibre
entre le développement de ['urbanisation et la préservation du patrimoine.

En outre, les ajustements proposés respectent la Loi Littoral, n'autorisant en particulier dans les Espaces
Proches du Rivage qu'une exiension limitée de |'urbanisation. Ainsi, la hauteur des constructions &
respecter est précisée mais reste inchangée pour le secteur UCI.
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Par ailleurs, l'article L123-13-3 du code de j'urbanisme spécifie que le projet de modification peut faire
l'objet d'une procédure simplifiée, c'est-a-dire sans enquéte publique en tant que telle, lorsqu’elle n'a pas
pour conséquence de :

1. soit majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de

lapplication de l'ensemble des régles du plan ;
2. soitdiminuer ces possibilités de construire ;
3. soitréduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Les modifications apportées au réglement n'affectent pas ces différents points. Pour rappel, la Loi pour
Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) de mars 2014 a supprimé par son article 157 les
possibilités de réglementation du coefficient d’emprise au sol ainsi que de superficie minimale (modification

de l'article L. 123-1.5 du code de l'urbanisme).

La modification simplifiee du PLU de Barneville-Carteret se traduira dans les faits pour le document
d'urbanisme en vigueur par un ajustement du réglement écrit. Les extraits du réglement annexé a la

présente notification se substitueront au réglement actuellement en vigueur.

La procédure de modification simplifiée sera menée selon les dispositions notamment des articles L.123-

13-1 et L.123-13-3 du code de l'urbanisme.

Le présent dossier sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées a l'article

L1214 du code de I'urbanisme.

Une « mise a disposition du public » du projet sera ensuite proposée pendant un mois, afin que la

population puisse formuler ces observations.

A l'issue de la mise a disposition du public, le maire présentera le bilan de la démarche devant le conseil

municipal, qui motivera sa délibération sur le projet de modification du PLU.
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ANNEXE

EXTRAITS DU REGLEMENT HODIFK

(les points modifiés figurent en rouge)

CHAPITRE 11
REGLES APPLICABLES A L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE
COMMUNAL
-

ARTICLE 8 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE DE SUBMERSION MARINE
* Dans les secteurs submersibles, les sous-sols enterrés de construction sont interdits.
* Les extensions limitées des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. prenant en compte
le risque, sont autorisées dans la limite des plafonds suivants :
- 50 m” d'emprise au sol pour les constructions a usage d'habitation, annexes comprises ;
- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publics ou a usage d'activités économiques autres
qu'agricoles, sous réserve qu'elle ne comporte pas de sous-sol ;

L’intitulé de certaines zones peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée
par le risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement,
installation et travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des
Risques Littoraux approuvé le 22/12/2015 annex¢é au PLU.

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére central d’habitat, de services et d’activités urbaines :
commerces, services de proximité, ... Elle correspond en particulier au centre-bourg ancien de Bameville
et de Carteret ou les constructions sont implantées de préférence en ordre continu et a I’alignement.
L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires
afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux
approuvé le 22/12/2015 annexé au PLU.

G-)
ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

* Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére d'habitat pouvant admettre une certaine diversité urbaine :
commerces, activités artisanales et services de proximité, ... Elle correspond a des secteurs relativement
denses, assez anciens et présentant une relative densité urbaine, en prolongement des secteurs anciens.
L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires

afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuve le 22/12/2015 annex¢é au PLU.

(C%)
ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.O.S)

* Non réglementé

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

()

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
* Non réglementé

G-

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- Définition : La hauteur des constructions a respecter sera mesurée en fagade a partir du point le plus haut
de I’emprise de la construction sur le terrain naturel avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement

du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Hauteur maximale :
Secteurs UCa et UCb UCc ; UCd ; UCh ucCl
Hauteur maximale a 1’égout 6 m 5m 4m

Au-dela de ces hauteurs, la construction devra s'inscrire dans un volume a 45° a partir du sommet de la
facade, a I’exception des murs pignons, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons.

A Texception du secteur UCI. des extensions aux constructions existantes dont la hauteur n’est pas
conforme aux regles ci-dessus pourront &tre autorisées sous réserve qu’elles n’exceédent pas la cote
d’altitude du faitage du batiment initial.

- Annexes : La hauteur des batiments annexes n’excédera pas 4 m au faitage.

G-)
ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.O.S)

* Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UH

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone actuellement urbanisée, a caractére principal d’habitat de type pavillonnaire, correspondant aux
hameaux situés sur les coteaux. La densité urbaine y est plutot faible.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires

afférentes.
L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le

risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuvé le 22/12/2015 annexé au PLU.

()

ARTICLE UH 5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

(..)

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX
(..)

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
* Non réglementé

(..)
ARTICLE UX 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

* Non réglementé

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone UT est une zone ayant vocation a accueillir les activités touristiques, sportives, hotelieres et de

loisirs.

L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence
avec le projet d’aménagement et de développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires
afférentes.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuvé le 22/12/2015 annexé au PLU.

()
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :

La zone | AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ou est prévue a court terme
I’extension de I’agglomération sous forme d’ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des
équipements publics et privés correspondants.

Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes aux dispositions du présent réglement
et respecter les orientations d’aménagement spécifiques, cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

Il convient d'y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création d’opérations d’ensemble
permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de 1'urbanisation.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations, chacune d’elles devra étre congue
de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’apres la réalisation ou la programmation
des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant correspondant
aux conditions particuliéres prévues par le présent réglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes zones portées
au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, plus lorsqu’elles sont prévues, les régles
particuliéres prévues par les orientations d’aménagement cohérentes avec le PADD, le zonage ou le
présent reglement (ex : | AUb=UB; | AUc=UC).

En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient 1'urbanisation ultérieure.

L'intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour tout projet de construction, aménagement, installaiion et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux

approuvé le 22/12/2015 anne.xé au PLU.

()

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE I1AUE

CARACTERISTIQUES GENERALES

Zone d’urbanisation future, a vocation principalement touristique et de loisirs ; L’habitat et les services y
sont admis.

Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes aux dispositions du présent réglement
et respecter les orientations d’aménagement spécifiques, cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

Il convient d’y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création d’opérations d’ensemble
permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de 1'urbanisation.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d'opérations, chacune d’elles devra étre congue
de maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la programmation
des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant correspondant
aux conditions particuliéres prévues par le présent reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes zones portées
au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, plus lorsqu’elles sont prévues, les régles
particulieres prévues par les orientations d’aménagement cohérentes avec le PADD, le zonage ou le
présent réglement.

L’intitulé de la zone peut comporter un indice “s”. Cet indice indique que la zone est concernée par le
risque de submersion marine. Il conviendra pour loul projet de construction. aiiiénagemenL. installation et
travaux, de se référer aux prescriptions et recommandations du Plan de Prévention des Risques Littoraux
approuvé le 22/12/2015 anne.x¢ au PLU.
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Q)
ARTICLE JAUE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

ARTICLE 1AUE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0O.S)

* Non réglenieiiié

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IN
G-

ARTICLE IN 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

()

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A
G-

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementé

(...)
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES :
Les zones 2 AU sont des zones naturelles non équipées réservées a l'urbanisation future a plus long

terme.
Elles sont momentanément inconstructibles car les voies publiques, les réseaux d’eau, d’électricité ou

d’assainissement existant a la périphérie de ces zones n’ont pas de capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter.
Leur ouverture a 1'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU. En sont

exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient 1’urbanisation ultérieure.
Elle comprend des zones 2AUp(s) et 2AUXp(s) respectivement zone a vocation d’extension du port dés
lors que le projet sera finalisé ; et zone d’urbanisation future a vocation d’activités portuaires.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU | : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

* Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles existantes ou mentionnées a l'article 2 AU
2.

ARTICLE 2 AU 2 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

* Les constructions, installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif (bassin d’orage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications,...), dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére et

environnementale ;
* Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sols

autorisés dans la zone ;
* Les équipements d'infrastructure ayant vocation a desservir les futures constructions.

Et. a Pexclusion des secteurs 2AUs. 2AUp. 2Aups :
+ La réfection et le changement de destination des batiments existants sous réserve que leur nouvelle

destination soit des services publics, d’intérét collectif, des commerces, de I’artisanat, des bureaux ou une
fonction d’entrepot.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU3 a2 AU 14
Ces articles ne sont pas réglementés.
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2.2. Sensibilité de I'environnement :

- Alimentation en eau :

La commune de Barneville-Carteret appartient au syndicat des eaux de La Scye, qui n'est
qu'un syndicat d'exploitation. Il s'approvisionne auprés du syndicat de production de la cOte des
Isles, qui regroupe les syndicats de La Scye, de Carteret et de Portbail.

Ce syndicat s'approvisionne dans des captages d'eau souterraine sur la commune de
St-Lo d'Ourville, prés de Portbail. Cette alimentation se fait & partir d’aquiféres de grande capacité,
avec des eaux de bonne qualité. Le fait de capter cette eau en profondeur permet d’étre moins
dépendant de la qualité des eaux de surfaces. Ces dernigres sont en général les premiéres
touchées par les pollutions, essentiellement d’origine agricole (nitrates, phosphates, pesticides).
Les captages sont entourés par des périmétres de protection. L'approvisionnement en eau au
niveau du syndicat est donc satisfaisant tant au point de vue quantitatif que quaiitatif, mais la
fragilité de la ressource implique la prise en compte de la protection de I'eau dans les programmes
d'urbanisme.

La commune de Barneville-Carteret posséde deux captages d'eau (deux puits), au lieu dit
Lache-Poullain. Elle poursuit cette exploitation qui ne nécessite qu'une simple chloration (faible
co(it) comme ressource de secours en cas d'interruption temporaire d'alimentation & partir du
syndicat Ces captages ont fait 'objet d'une déclaration d'intérét public en décembre 2000, avec la
mise en place des servitudes suivantes (cf carte) :

- périmétre immédiat : d'une SUperflme de quelques m?, il entoure chacun des deux

ouvrages et est clos.

- périmétre rapproché : il correspond 4 la parcelle n°253 qui comprend les deux captages.

Sa cléture doit &tre entretenue, et y sont interdits I'emploi de produits chimlques influant

sur la croissance des végétaux ainsi que le pacage des animaux.
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Périmétres de protection des captages

La consommation domestique moyenne est de 86 m¥an, soit beaucoup moins que la
moyenne nationale (120 m%¥an/branchement). Ceci s'explique en partie par le nombre important
de résidences secondaires.
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- Gestion des eaux usées :
. Assainissement collectif :
Fa
Le réseau d'assainissement dessert les péle urbains de la fagon suivante :
- Carteret : raccordement a 70 %, les parties hautes vers le cap n'étant pas desservies.
- Barneville-Bourg : raccordement a 90%.
- Barneville-Plage ; raccordement a 40 % (correspond au secteur proche de la digue).

Les eaux usées sont évacuées gravitairement vers le réseau et la station de
Barneville-Carteret. Cette station est de type boues-activées, avec une capacité de traitement de
10 000 Eh (Equivalent habitants) pour une raccordement permanent de 2500 Eh et saisonnier de
7 000 Eh. Des mesures 24 heures réalisées ont montré que la charge poliuante était variable et
pouvait atteindre quasiment la capacité nominale de la station. Le rejet est toutefois d'une qualité
physico-chimique acceptable en période estivale. Cette situation n'est donc pas un frein au
développement maitrisé de la commune de Barneville-Carteret. A terme, cette derniére envisage
de raccorder la grande majorité des logements situés dans les zones urbanisables définies au
PLU.

. Assainissement autonome : Une enquéte a été réalisée auprés des foyers, le nombre de
réponses a été de 66. Les resultats qui suivent doivent donc étre interprétés avec précautions,
mais ils permetient de dégager de grandes tendances:

hS

- 53 % des installations datent'd'avant 1982 et 25.8 % d'aprés 1982 (21.2% sont sans
réponse).

- 47 % des installations possédent une fosse septique, 19.7 % un bac degralsseur et 18.2
% une fosse toutes eaux.

- en terme de rejet : 21.2 % des instailations ont un puisard et 16.7 % Gn;j&_gp’andage
souterrain. '

- concernant I'entretien, 16.7 % des installations ne sont entretenues que tous les 5 ans et
plus, et 24.2 % ne le sont jamais.

Les secteurs urbanisés non desservis par l'assainissement collectif ont fait ['objet d'un
diagnostic en 2000. Sur ces 200 logements, 143 possédent un épandage souterrain, 33 un it
filtrant drainé et 24 une filiére exceptionnelle. Il existe donc une grande variation d'installations,
certaines pouvant étre source d'une poliution plus ou moins important par défaut d’entretien ou
mauvaise conception. De plus, 1a mise aux normes de ces instaliations peut étre trés difficile dans
certains cas, surtout du fait de surfaces parcellaires insuffisantes (c'est surtout le cas des secteurs
de la corniche et du port a Carteret, oll il est nécessaire d'utiliser des lits filtrants drainés). Certains
secteurs comme le Hameau Boudet devront_étre desservis par I'assainissement collectif.




]
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La DDASS effectue un suivi de la qualité des eaux de baignade sur la commune sur trois

secteurs. Les résultats sont les suivants :

1991 1992 1993 1994 1995 1996 a 2003
Barneville-Cart. A A B A <A A
(Nord du Cap)
Barneville-Cart. C B B A A A
(Carteret)
Barneville-Cart. A B B B A A
(Face CD 130)

Légende des normes (selon la directive européenne du 8 Décembre 1975).
- A : Eaux conformes de bonne qualité
- B : Eau conformes de qualité moyenne
- C : Eaux non-conformes pouvant étre momentanément polluées
- D : Eaux non-conformes de mauvaise qualité

Source : DDASS

Au début de la décennie 1990, les eaux de baignades situdes prés du secteur de Carteret
présentaient des signes de pollution ponctuelle. Depuis 1991, les eaux de baignades ont vu leur
qualité s'améliorer pour se stabiliser depuis 1995. Ces bons résultats (catégorie A) se retrouvent
dans 50.6% des communes littorales analysées de la Manche (chiffres en 1999).

La bonne qualité de ses eaux dé baignades permet & la commune d'étre labélisée "pavillon
bleu", ce gui est un atout en terme touristique. Le PLU doit relayer cette volonté de préserver un
environnement naturel de qualité.
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- Préservation de la qualité des cours d’eau :

Réseau hydrographique’

Le réseau hydrographique est composé de trois ruisseaux , le principal étant la Gerfleur.

Le premier ({3}, le fleuve, se jette au fond du havre en provenance de St-George et
St-Jean de la Riviére.

Le second (), les Douits, débouche dans le port en provenance de Hattainville et traverse
le coeur de Carteret, segment sur lequel il est fortement canalisé.

Le troisitme {(3), la Gerfleur, traverse la commune en passant au nord de Barneville
bourg, il laisse une empreinte peu visible dans le paysage, n'étant pas toujours accompagné de
végétation sur ses rives (cf photo de gauche). Il traverse des zones naturelles ainsi que la zone
d'activité du Pont Rose (cf. photo de droite).

Aucun de ces ruisseaux n'a fait 'objet d'un suivi régulier, il n'y a donc aucun objectif défini
de qualité des eaux.
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- Activité industrielle et commerciale :

L’activité industrielle et artisanale est essentiellement axée sur I'exploitation des
ressources naturelles (pé&che et agriculture), mais aussi sur l'artisanat en petites structures. La
Chambre de Commerce et d'Industrie de Cherbourg Cotentin dresse une liste de 41
établissements au 03/09/2001.

Ces 41 entreprises industrielles ou artisanales emploient 248 personnes, soit une moyenne
de 6 employés par entreprise. Ce nombre est relativement élevé pour une structure économique
en grande majorité composée d'activités artisanales (BTP ou péche).

Il existe 10 entreprises liées & l'activité de péche, 17 entreprises artisanales liées a la
construction : Menuiserie, Peinture, Plomberie, Mécanique. Ces entreprises artisanales sont bien
souvent de petites tailles, mais quelques unes possédent des effectifs importants (Le Calvez
emploie 80 personnes, Meslin en emploie 26). Le deuxiéme employeur sur la commune est ie
supermarché Champion, qui emploie 34 salariés.

Ces entreprises sont majoritairement implantées dans la zone d'activité du Pont Rose au
nord du bourg, mais on trouve aussi des entreprises dans les autres parties de la commune.

L’activité commerciale sur la commune est développée, en rapport avec son caractére de
péle de proximité et d'équipement. Le caractére balnéaire se retrouve dans la structure
commerciale, avec tout un pan de l'activité liée au tourisme (hétel restaurant, magasin de
souvenir, etc). :

* Domaine alimentaire :
- Boulangeries : 5
- Bouchetries : 6
- Epiceries, supermarché : 5
- Poissonneries : 2

Ces commerces alimentaires se trouvent pour ia plupart sur le bourg de Barneville, en
particulier le long de la rue centrale (place de I'église et rue des Halles).

* Divers :

La commune posséde de nombreux commerces destinés a une clientéle plus ou moins
occasionnelle, on trouve : 8 magasins de vétements, 2 quincailieries, 4 coiffeurs, 3 tabacs librairie,
2 fleuristes, 2 photographes, etc.

|'offre en hébergement et en restauration est trés compléte, on trouve 12 restaurants, 3
hotels et 9 hétels restaurants.

Les petits commerces fortement liés & une clientéle touristique se trouve majoritairement a
Carteret (Rue de Paris) ou & Barneville-Plage. Les restaurants et les hbtels sont quant a eux
répartis de fagon équivalente entre Barneville-bourg et Carteret et ne sont pas uniquement a
vocation touristique.

* Domaine médical :
La commune posséde trois médecins, une pharmacie, un cabinet de kinésithérapie, deux
cabinets dentaires et deux sociétés d'ambulances
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Liste des entreprises industrielles et artisanales (source CCI)

Dénomination Activité Effectifs | Date de
salariés | création
MARIE LOU Péache 1 01/07/1999
L'ALBATROS Péche professionnelle 6 01/01/1984 -
CREPUSCULE Péche en mer 1 01/01/1989
CAPRICE DES TEMPS Péche en mer 3 01/01/1991
ARMEMENT DE PECHE JUNI Péche artisanale 5 05/11/1998
HUBER GILLES Péche professionnelle ) 26/09/1987
ARMEMENT LE CACH Péche en mer 4 01/01/1974
MUZARD PIERRE Pécheur, Commerce ambulant 4 02/01/1998
RICHER FRANCOIS Pécheur, Commerce ambulant 0 01/04/1998
EURL NEO Imprimerie 1 09/04/1990
SARL CARTERET MARINE Construction réparation navire, 5 01/07/1988
accastillage
SARL MESLIN ENTREPRISE Travaux pubiics 26 01/03/1971
FEREY SOUDURES Soudure tuyauterie 0 01/09/1999
SA LE CALVEZ Travaux publics 80 01/10/1961
DUBOST STEPHANE Electricité Chauffage 0 02/04/1997
SARL SOGELEC 50 Electricité Chauffage B 01/04/19886
SARL SIMON LUCIEN Plomberie Chauffage Sanitaires 17 01/07/1981
MAUGER DOMINIQUE Plomberie Chauffage Sanitaires 0 07/04/1997
SARL BELZ EURL Menuiserie Charpente 4 01/10/1992
SARL MENUISERIE LE Menuiserie Charpente 8 07/06/1997
CALVEZ
MARTIN PATRICK Peinture Vitrerie 0 01/02/2000
SARL CARTERET PEINTURE Peinture Vitrerie 10 01/09/1999
FLAMBARD LUC Peinture Vitrerie 2 01/07/1986
GAUVAIN FABRICE Peinture Décors 1 06/04/1994
LECONTE ALAIN Peinture Décoration Vitrerie 0 06/04/1999
MENDES PEINTURE Peinture Vitrerie 1 11/07/1994
SARL CARTERET Mécanique Tolerie 3 01/02/1999
AUTOMOBILE
RENAULT Mécanique Tolerie 5 01/02/1989
HPCD! Station de lavage 0 01/03/1998
ELIARD CLAUDE Cycle chasse péche 2 01/01/1967
GEDIMAT HAUCHET Négoce de matériaux 3 10/04/1995
SA DIRECTUSINE Import Export 0 03/01/1994
CHAMPION Alimentation générale 34 29/06/2000
TOLLEMER GUY Location de véhicules 0 01/01/1974
SARL LC EVASION Location de bateaux 0 01/07/1999
CONCEPT HABITAT Bureau études batiment 9 01/02/2000
LYPCIA PIETRO Maréchal- ferrand 0 15/10/1996
L'AMARINE Loisirs en mer 2 01/06/1997
SARL LC EVASION Location de bateaux 0 01/07/1999
CONCEPT HABITAT Bureau études batiment q 01/02/2000
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5.3. Equipements sur la commune :

- Equipements scolaires :
Les trois pdles possédent chacun leur école :
- Carteret : 3 classes de primaire et 1 classe de maternelle.
- Barneville-bourg : 2 classes de primaire et 3 classes de maternelle.
- Barneville-Plage : 2 classes de primaire.

- Equipements sportifs :

L'offre en terme d'équipements est compléte, en raison notamment du caractére balnéaire
de ta commune.

On trouve un complexe sportif au sud de Barneville-bourg (2 terrains, un gymnase), un
club de tennis {disposant de cours sur Barneville-plage et Carteret).

D'autres équipements sont plus en liaison avec l'activité touristique : centre équestre a
Barneville-Plage; mini golf, cercle nautique, école de voile et d’aviron & Carteret, aires de jeux de
boule a Carteret et Barneville-plage.

- Equipements socio-culturels :

|'aire d'influence de Barneville-Carteret est trés étendue (cf page 57), l]a commune joue un
réle structurant dans le maillage du territoire. Elle présente des services d'intérét cantonal comme
un centre de perception, deux bureaux de poste ainsi qu'un centre de pompier.

lLa commune posséde aussi deux salles polyvalentes (Barneville-bourg et Carteret), ainsi
qu'une maison de retraite et une résidence non médicalisée pour personnes agées, & proximité de
la mairie. Elle posséde enfin un cinéma fonctionnant toute 'année a Carteret.

- Equipements touristiques :
Une gamme compléte d'hébergements compléte les structures de loisirs :
- 11 hétels, répartis sur les trois péles.
- 3 campings (& Barneville-Plage, & Carteret et au carrefour Boudet), ainsi que deux autres
sur la commune voisine de St-Jean de la Riviéere.

- Equipements ferroviaires et portuaires :

La commune est traversée par une voie ferrée provenant de Portbail et longeant le littoral.
Cette voie dessert deux gares sur la commune (au sud de Barneville-bourg et & Portbail). Cette
voie n'est plus utilisée par la SNCF mais est empruntée une grande partie de I'année par un train
touristique.

La commune posséde aussi des infrastructures portuaires importantes:
- un port de péche : localisé a l'entrée du havre, ce port en jetée a aussi une vocation
commerciale (desserte des iles Anglo-normandes). Ce port est marqué par la
présence d'une gare maritime.
- une zone d'échouage, qui peut accueillir 95 bateaux.
- un port de plaisance, réalisé en 1995 et possédant 330 places sur pontons. Ce port
est accompagné de nombreux services : capitainerie, yacht-club et sanitaires.
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6. Patrimoine culiturel

6.1. Monuments historiques

Le patrimoine culturef de la commune est essentiellement constitué des vieilles maisons
décrites dans 'analyse architecturale (cf. page 27).

Le PLU peut préserver des batiments non classés mais de haute valeur architecturale ou
historique, ol désignés comme telle en commun accord avec la municipalité. il le fait au titre de
Particle L. 123-1-7 du code de Furbanisme qui fixe comme objectif du PLU FPidentification des rues,
monuments ou secteurs a protéger et le cas échéant, la définition de prescription de nature a
assurer leur protection. Cela se traduit par un repérage symbolique sur le document graphique. Le
PLU ne reprend pas ce type de protection puisque I'analyse architecturale présente un patrimoine
riche trés diversifié mais ne présentant pas de batiment intéressant pris individuellement.

Pour les batiments classés, la foi du 31 Décembre 1913 sur les monuments historiqgues
autorise le classement de tout batiment "situé dans le champ de visibilité d’'un immeuble classé
[...], visible de celui ci ou visible en méme temps que lui, et compris dans un périmétre n'excédant
pas 500 meétres". Tous les batiments compris dans ce périmétre sont donc susceptibles d’étre
classés, ce qui entraine des servitudes pour tout changement de l'aspect extérieur de ces
batiments.

Barneville-Carteret posséde’ :
- un monument classé : Péglise de Barneville (édifice classé en 19086).
=¥ impose une servitude d’un rayon de 500 métres.

- deux monuments inscrits :
BN - Ancien corps de garde de Carteret inscrit
T S en 1995 (les vestiges, a savoir ; plate-forme
» Manoi deff ] d'artillerie, poste de guet et sa guérite,
Graffard . " magasin de poudre et logement du gardien,
vestiges du casernement)
pof - Manoir de Grafard inscrit en 1995 (logis, y
[ compris la partie ruinée avec les caves
. vo(tées d'arétes et la porte rustique, et les
éléments décoratifs dispersés dans la cour;
fagades et toitures des communs, y

»

ST e T e compris les murailles de clbture, les

o T ‘ ST tourelles et le porche; le potager et ses

oo Vg pofy pase - C e murs de clbture)

Lo SR - de nombreux immeubles intéressants repérés

BEEEENR " o - 771 par la DRAC : la vieille église & Carteret, le

. Manoir de Carteret (XVIII*™ siécle), le manoir
_ ! : 1 de Barneville (XVI*™ siecle).

el a0 . LESCOUHTES PIEGES
LES PLANQUETTES %, e
" ! : o

s . it

. LECLOS CARABIN® -
: i ;

Py
R

NS . 1 Localisation de |'Eglise de Barneville
Bl et du Manoir de Graffard

1 Source : DRAC (Direction des Affaires Culturelles) de Basse-Normandle.
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6.2. Patrimoine archéologique :

Barneville-Carteret posséde 7 sites archéologiques localisés avec précisions et devant étre
pris en compte par le PLU. Leur repérage cartographique figure a la page suivante. Ces sites
entrainent des servitudes souhaitées par le Service Régional de ['Archéologie de
Basse-Normandie, avec 3 degrés différents :

1. Site archéologique dont I'intérét scientifique ou i'état de conservation justifient la préservation.
Doit étre évité par tout projet d’'aménagement et placé en zone non constructible (ND} au PLU.

2. Zone archeologique sensible sur laquelle tout projet d’'aménagement devra étre examiné pour
avis par le Conservateur Régional de Archéologie en application de Particle R.111-3-2 du Code
de 'Urbanisme et du Décret 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte du patrimoine
archéologique dans certaines procédures d’urbanisme.

3. Découvertes non encore localisées avec précision, indiguées pour information.

La DRAC souhaite toutefois préciser que « Toute découverte fortuite mobiliére ou
immobiliére intéressant la preéhistoire, I'histoire, I'art, Parchéologie ou la numinastie doit étre
signaiée immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Cuiturelles, soit par {'intermédiaire
de la Mairie, ou de la Préfecture du département. Les vestiges découverts ne doivent en aucun
cas étre aliénés ou détruits avant I'examen d'un spécialiste mandaté par le Conservatoire
Régionals.

N°® sur | Nom du site ou du Nature du site et Coordonnées | Degré de
plan lieu dit chronologie Lambert servitude
1 Barneville Eglise et Motte 303.380/1194.790 1
St-Germain (Moyen Age) rayon : 80 m
2 Barneville Occupation 303.090/1194.450 2
Terrain de sport (Gallo romaine) rayon : 100 m
3 Barneville Chapelle 302.10/1193.620 1
(Moderne ?) rayon ; 20 m
4 Carteret St Louis Fortification 300.230/1124.310 3
(Moyen Age) Indice de site
5 Carteret Eglises et Nécropoles 299.190/1194.430 1
(Haut Moyen Age et rayon : 40 m
Moyen Age)
6 La Comiche Habitat 299.940/1194.310 2
(Mésolithique et rayon : 50 m
Néolithique)
7 Le Cap Habitats 299.220/1194.280 2
(Mésolithigue et rayon : 150 m
Néolithique)
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BABUBVALE.

caATenEn

Localisation des différents sites
archéologiques
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ENJEUX

1, Enjeux a I’échelle intercommunale :

1.1. Présentation de 'occupation des sols actuelle :

Barneville-Carteret appartient & une entité géographique particuliére, appelée Cote des
Isles, comprise entre les havres de Barneville et de Portbail, et constituant un espace pertinent de
réflexion en terme d'aménagement du territoire (développement démographigue, économique et
touristique}.

Les gquatre communes qui composent cet espace (Barneville-Carteret, St-Jean de la
Riviere, St-Georges de la Riviére, Portbail) révélent de nombreuses similitudes sur le plan de la
géographie physique.

Toutes ces communes présentent un gradient morphologique allant du littoral vers
Fintérieur des terres. :
- le littoral est constitué d’'une grande langue dunaire qui s’étend entre les havres de
Barneville-Carteret et Portbail. Cet espace naturef a été progressivement transformé par ’homme:
soit pour en exploiter ses potentialités agricoles (création d’'un bocage serré pour le maraichage),
soit pour accompagner l'attrait pour la cbte initié dans les années 1970 (développement d’'une
urbanisation trés dense de maisons individuelles organisées autour d’une trame routiére
orthogonale a chaque extrémité du massif dunaire, en bordure des deux havres).
- 'intérieur des terres correspond a la transition entre le plateau terrestre d’'une altitude d’environ
100 métres NGF et la plaine littorale. Cette transition est progressive sur les trois commune du
sud, et nettement plus rapide sur Barneville-Carteret.

Cet espace de la Cote des Isles est occupé par une urbanisation relativement importante,
en rapport avec le poids démographique de chaque commune au recensement de 1999 :

- Barneville-Carteret : 2 429 habitants, 2 552 logements dont 1102 résidences principales.

- St-Jean de la Riviere : 279 habitants, 293 logements dont 113 résidences principales.

- St-Gieorges de la Riviére : 212 habitants, 212 logements dont 84 résidences principales.

- Portbail : 1 675 habitants, 1 438 logements dont 736 résidences principales.

Cette urbanisation se situe principatlement sur 3 sites :
- deux corridors urbains : les secteurs les plus anciens s'implantent a flanc de colline, sur le
talus partant de la RD 904 et descendant jusqu’aux emprises de I'ancienne voie ferroviaire. On
trouve deux lignes de forces pour cette urbanisation (cf. carte pages suivantes) :
- la RD 124 : elle part du bourg de Portbail au sud pour rejoindre le bourg des Moitiers
d’Allonne, en traversant successivement : les principaux hameaux de Portbaii, puis les
bourgs de St-Georges, St Jean et Barneville. Cet axe constitue I'épine dorsale de
'urbanisation actuelle de |a Céte des Isles .
- la RD 201 : elle part du hameau des Rivieres au sud de Barneville-bourg, pour rejoindre
fe hameau de Hattainville en traversant le hameau du Tét puis Carteret.
- les deux extrémités du cordon dunaire, aux bords des havres de Barneville-Carteret et
Portbail.
- le cap de Carteret : le coeur historique de Carteret a servi damorce a un développement
progressif vers 'ouest du cap.
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4 Massif dunaire avec ses parcelles maraichéres
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1.2. Analyse des documents d’urbanisme existants :

Tout comme Barneville-Carteret, les quatre autres communes (avec les Moitiers d’Allonne)
possedent des POS en cours de révision ou récemment révisés. L'analyse de ces documents &
partir de la cartographie des différents zonages (cf. page suivante) permet de comprendre les
politique communales d’aménagement du territoire actuellement en action sur la Céte des Isles.

En terme d’habitat, les communes privilégient un développement en continuité de leur
centre-bourg, ou de leurs principaux hameaux. C’est notamment le cas de Saint-George qui
urbanise ses espaces interstitiels ‘dans le bourg. Portbail suit aussi ce principe, mais la surface
retenue et les contraintes physiques (proximiteé du havre) explique le projet retenu d’'une vaste
zone d'extension au nord du bourg, en direction de la VLO.

La logique sur Barneville-Carteret est un peu différente. Le POS actuel a programmé deux
vastes zones d'extension de I'habitat sur deux sites qui ne sont pas en continuité directe des
centre-bourg. Le premier se trouve en limite du massif dunaire des Moitiers d’Allonne (site appelé
“les fermes de Carteret”), 'autre se trouve au fond du havre, dans le prolongement du port actuel.
Ceci s'explique par la forte topographie de la commune, qui contraint le développement a
proximité immédiate des deux bourgs. L'urbanisation programmée a pour objectif d'opérer une
jonction urbaine entre les bourgs de Barneville et Carteret, formant ainsi un continuum reliant les
deux grands corridors urbains. Cette jonction répond a une volonté de cohésion entre les deux
péles, pour ne plus former qu’une seule entité urbaine.

\
\ _

Les zones d’activité de la Cote des lIsles sont implantées sur les deux principales
communes : Barneville-Carteret et Portbail. Portbail posséde une zone d'activité relativement
étendue & I'est du bourg, de part et d'autre de I'entrée de ville depuis la VLO. Sa vocation est
principalement artisanale, avec deux pdles majeurs : le batiment et la construction: nautique.
Certaines entreprises sont implantées sur de vastes emprises comme BONNA.:SABLA par
exemple. Cette zone relativement étendue conserve quelques potentialités d'extensian. vers le
nord. :

L'activité artisanale et commerciale de Barneville-Carteret (hors commerce de proximité)
est presque intégralement implantée sur le site du Pont-Rose, au nord du bourg de Barneville, a
proximité du carrefour d’échange de la VLO. Cette zone présente les mémes caractéristiques que
celle de Portbail. Deux secteurs d’extensions sont prévus au POS, de part et dautre de la
Gerfleur. Une réserve fonciére pour une zone de l'activité de la mer figure au fond du havre, au
sud du village du Tét.

L’activité touristique est une donnée essentielle de Faménagement de la Cote des Isles.
La carte localise en bleu 'ensemble des secteurs définis dans les divers documents d'urbanisme
pour recevoir des structures d’hébergement touristiques. Toutes ces zones sont occupées par des
campings plus ou moins aménagés. La forte demande d’hébergement en mobil-homes ne trouve
qu’une réponse partielle dans ces campings. Le phénoméne déborde cette offre, ce qui explique
Fimplantation de mobil-homes sur des sites naturels ou la réglementation du POS linterdit. Ce
phénomene est trés présent sur les communes de Saint George, Saint Jean et surtout Portbail, ou
les Mielles sont occupées par plusieurs centaines de mobil-homes, d’implantation plus ou moins
récente. Sur Barneville-Carteret, il existe trois campings, dont le principal se situe sur
Barneville-Plage, en limite avec St Jean de la Riviére.
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1.3. Enjeux de développement et d’aménagement de Barneville-Carteret a
I'échelle de la Cote des Isles :

- Habitat : L'analyse des différents POS souligne le réle majeur joué par Barneville-Carteret dans
le développement démographique de la Cbte des Isles. Excepté Portbail, c’est la seule commune
susceptible de mettre en place une véritable politique de 'habitat avec une offre diversifiée en
logements et une urbanisation étalée dans le temps. Cette nouvelle offre d’habitat devra répondre
aux enjeux suivants :
- établir un projet équilibré respectant I'historique de 'urbanisation de la Cote des isles
depuis 200 ans (notion de corridors urbains) tout en intégrant le peu de possibilités offertes
dans l'avenir.
- s'appuyer sur les différentes liaisons (routiéres et piétonnes) pour assurer une connexion
de ces futurs quartiers avec les communes voisines.

- Activité : Barneville-Carteret constitue le pole économique principal de la Céte des Isles, que ce
soit en terme d’emplois offerts (principalement sa zone d'activité, mais également Iactivité
commerciale), mais aussi en terme d’artisanat et de commerces profitant & I'ensemble des
communes. Pour maintenir cette influence sur les communes voisines et continuer & jouer un rdle
de relais & I'échelle du nord-cotentin, Barneville-Carteret doit faire vivre cet outil économique sur
toute 'année, en atténuant I'effet de la saisonnalité propre a chaque cité balnéaire. Ceci se traduit
en trois objectifs :
- permettre 'accueil de nouvellgs entreprises dans de bonnes conditions d'accessibilité et
de visibilité, c’est & dire en continuité de la zone d’activité du Pont Rose.
- assurer un développement démographique présentant une part importante de resudences
principales, pour maintenir la fréquentation hivernale des commerces.
- faire fructifier le projet d’extension du port, en renforgant l'attractivité -de ‘Barneville
Carteret vis a vis des communes voisines mais aussi en convertissant les fetombées
économiques en emploi sur la commune (création d’une Zone d’Activité de la Mer '-f? ,
- le projet économique de Portbail présente une grande similitude sur “Yes deux
points. Les deux communes devront donc travailler en étroite collaboration pour
assurer un développement équilibré et complémentaire, en associant les maitres
d'ouvrage (le Conseil Général de la Manche pour les ports, les mtercommunalltés
pour les zones d’extension des ZA).

- Tourisme : Le constat falt part d'une forte potentialité touristique pour la Cote des Isles, parfois
difficiiement gérable comme le montre I'occupation incontrélée des Mielles de Portbail par des
mobil-homes. En accompagnement de I'objectif global de protection des milieux naturels sensibles
et de gestion de la fréquentation touristique, la Cote des Isles doit mieux organiser son
hébergement touristique. Barneville-Carteret doit jouer un rdle majeur dans cette politique, en
répondant a deux objectifs principaux :

- rééquilibrer loffre d’hébergement touristique, qui se développe principalement sur les

communes du sud, notamment Portbail.

- assurer une bonne connexion entre les futurs projets d’hébergement touristique et offre

actuelle de commerces et d'équipements de Barneville-Carteret.

- Déplacement : |l existe déja de nombreuses liaisons entre les deux pdles urbains (Barneville
Carteret et Porbail) : La VLO présente 'axe routier le plus sGr pour relier ces pdles. Une liaison
piétonne existe déja (GR 223), la question se pose donc pour le prolongement de la voie verte
réalisée sur I'ancienne voie ferroviaire et se terminant actuellement sur Portbail. Deux options sont
possibles : prolonger 'aménagement jusqu’a Barneville-Carteret ou emprunter un autre faisceau
(le GR par exempie). Barneville-Carteret doit intégrer cette problématique selon deux aspects :

- favoriser les connexions entre les futurs quartiers de Barneville-Carteret et les voies de

communication existantes (VLO ou GR 223).

- ne pas obérer un des deux scénarios de prolongement de la voie verte.
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2. Enjeux a I’échelle communale :

2.1. Enjeux généraux :

Suite au diagnostic, différents enjeux ont été formuiés pour servir de ligne directrice au projet de
PLU, notamment au Projet d’Aménagement et de Développement Durable. Ces enjeux sont :

* Mettre en conformité le PLU de Barneville-Carteret avec la loi littoral, en particulier le zonage
au regard de la délimitation des espaces proches, et la notion d’extension fimitée de
Purbanisation {hameaux des fermes de Carteret, densité du Cap, adaptation du réglement et
du zonage).

» Assurer le développement du résidentiel sur la commune pour pérenniser les équipements
existants et programmer un développement maitrisé, en alternative de la seule vocation
balnéaire du site.

« Sappuyer sur les principaux éléments du diagnostic et les projets communaux

v Définir un seuil de population acceptable au regard des investissements en
eéquipements.

v Programmer les secteurs d'urbanisation futurs et les projets de developpement
structurants

v' Organiser le développement spatial dans un souci d’économie, d’équilibre et de
renouvellement urbain

v" Assurer la préservation du cadre naturel, patrimoine & protéger pour I'image et Ia
gualité de vie de la commune.

2.2. Prospective démographique :

Afin de construire un projet de développement cohérent avec les évolutions récentes de la
commune de Barneville Carteret, il est nécessaire de réaliser un travail prospectif permettant de
définir le besoin en logements induit par différents scénarios de développement.

Ce besoin en logement répond & une demande double : la demande des nouveaux
arrivants souhaitant sinstaller sur la commune, et la demande des résidents actuels qui souhaitent
se reloger sur la commune (phénoméne de décohabitation ou demande de logements mieux
adaptés aux besoins).

Différents scénarios de croissance ont donc été retenus, afin d’en déduire des besoins en
terme de logements. Cette simulation se base sur une population 2004 semblable a celle de 1999.
Ceite hypothése semble pertinente puisque la commune a connu peu de nouvelles constructions
dans ce laps de temps, faute de terrains constructibles libres.
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taux de croissance annuel : 1 %

pour mémoire : taux de croissance annuel entre 1990 et 1999 :

= canton de Barneville Carteret : + 0.79%

=  Portbail ; + 0.14%

= St-Sauveur le Vicomte: - 0.26%

* Barneville-Carteret : + 0.99 % ; -0.58 % entre 1982 et 1990 : + 2.09 % entre 1975 et 1982

population en 2015: 2698 habitants soit + 267 personnes en 11 ans

Incidences :
Evolution du nombre de personnes par logement : 2.1 en 1999 ; 2.4 en 1990
= baisse de 'occupation des logements de 12.5 % entre 1990 et 1999
Il 'y a moins de personnes par logement. Donc pour maintenir la population a2 son
niveau de 1990 il aurait été nécessaire de construire 12.5 % de résidences

principales en plus soit : 112 logements.

pour information, le parc de résidences principales a augmenté de 197 unités (+ 22%) pour
une hausse de population de 203 personnes.

L’évolution du parc de logements entre 2004 et 2015 doit donc permettre de maintenir la
population actuelle et d’accueillir une population nouvelle.

L’occupation des résidences principales n'a cessé de décroitre entre 1982 et 1999, 2.6 en
1982, 2.4 en 1990, 2.1 en 1999. Le contexte local et la présence de logements locatifs
permettent de supposer que cette baisse va se ralentir, le taux d’occupation par
logement en 2015 pourrait donc étre de 2 personnes par logement.

< constructions de logements a prévoir pour compenser le desserrement de la
population (passage de 2.1 a 2 hts/logement):

4.8 % du parc de résidences principales en 1999 = 53 logements
<= constructions de logements a prévoir pour accueillir la population nouvelle :
267 : 2 = 134 logements

< TOTAL : 53 + 134 = 187 logements soit un rythme annuel de 17 logements

v" pour info rythme annuel moyen entre 1990 et 1999 = 20 résidences principales.
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taux de croissance annuel : 1.5 %

pour mémoire : taux de croissance annuel entre 1990 et 1999 ;

»  canton de Barneville Carteret : + 0.79%

= Portbail : + 0.14%

= St-Sauveur le Vicomte: - 0.26%

» Barneville-Carteret : + 0.99 % ; -0.58 % entre 1982 et 1990 ; + 2.09 % entre 1975 et 1982

population en 2015; 2832 habitants soit + 401 personnes en 11 ans

Incidences :
Evolution du nombre de personnes par logement : 2.1 en 1999 ; 2.4 en 1990
2 baisse de occupation des logements de 12.5 % entre 1990 et 1999
Il y a moins de personnes par logement. Donc pour maintenir la population a son
niveau de 1990 il aurait été nécessaire de construire 125 % de résidences

principales en plus soit : 112 logements.

pour information, le parc de résidences principales a augmenté de 197 unités (+ 22%}) pour
une hausse de population de 203 personnes.

L’évolution du parc de logements entre 2004 et 2015 doit donc permettre de maintenir la
population actuelle et d’accueillir une population nouvelle.

L'occupation des résidences principales n'a cessé de décroitre entre 1982 et 1999, 2.6 en
1982, 2.4 en 1990, 2.1 en 1999. Le contexte local et la présence de logements locatifs
permettent de supposer que cette baisse va se ralentir, le taux d’occupation par
logement en 2015 pourrait donc étre de 2 personnes par logement.

D constructions de logements a prévoir pour compenser le desserrement de la
population (passage de 2.1 & 2 hts/logement):

4.8 % du parc de résidences principales en 1999 = 53 logements
2 constructions de logements a prévoir pour accueillir la population nouvelle :
401 : 2 = 200 logements

2 TOTAL : 53 + 200 = 253 logements soit un rythme annuel de 23 logements

v pour info rythme annuel moyen entre 1990 et 1999 = 20 résidences principales.
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taux de croissance annuel : 2 %

pour mémoire : taux de croissance annuel entre 19290 et 1999 ;

= canton de Bameville Carteret : + 0.79%

= Portbail : + 0.14%

= St-Sauveur le Vicomte: - 0.26%

= Barneviile-Carteret : + 0.99 % ; -0.58 % entre 1982 et 1990 ; + 2.09 % entre 1975 et 1982

population en 2015: 2985 habitants soit + 554 personnes en 11 ans

Incidences :
Evolution du nombre de personnes par logement : 2.1 en 1999 ; 2.4 en 1990
< baisse de I'occupation des logements de 12.5 % entre 1590 et 1999
I y a moins de personnes par logement. Donc pour maintenir la population a son
niveau de 1990 il aurait été nécessaire de construire 12.5 % de résidences

principales en plus soit : 112 logements.

pour information, le parc de résidences principales a augmenté de 197 unités (+ 22%) pour
une hausse de population de 203 personnes.

L’évolution du parc de logements entre 2004 et 2015 doit donc permettre de maintenir la
population actuelle et d’accueillir une population nouvefle.

L’occupation des résidences principales n'a cessé de décroftre entre 1982 et 1999, 2.6 en
1982, 2.4 en 1990, 2.1 en 1999. Le contexte local et la présence de logements locatifs
permettent de supposer que cette baisse va se ralentir, le taux d’occupation par
logement en 2015 pourrait donc étre de 2 personnes par logement.

¥ constructions de logements a prévoir pour compenser le desserrement de la
population (passage de 2.1 a 2 hts/logement):

4.8 % du parc de résidences principales en 1999 = 53 logements
< constructions de logements a prévoir pour accueillir la population nouvelle :
554 : 2 = 227 logements

> TOTAL : 53 + 227 = 280 logements soit un rythme annuel de 25 logements

v" pour info rythme annuel moyen entre 1990 et 1999 = 20 résidences principales.
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‘ PRESENTATION ET JUSTIFICATION DU PROJET DE PLU I

1. Principales caractéristiques du projet de développement :

Le projet de développement de Barneville Carteret peut &tre présenté en 5 points,
qui permettent de montrer la pertinence du projet au regard des objectifs formulés dans le
code de P'urbanisme concernant le développement équilibré et harmonieux des communes
francaises.

1. Relancer une dynamigue de croissance démographique de Barneville-Carteret :

2. Favoriser le développement économique :

3. Valoriser I'image attractive de ville balnéaire :

4. Assurer un développement urbain respectueux de I’environnement et des paysages :

5. Favoriser le renouvellement urbain et économiser les espaces :

1.1. Relancer la dynamique de croissance démographique de Barneville
Carteret :

Le diagnostic a montré la vigueur de la croissance démographique de Barneville sur les 30
derniéres annédes (+20 %). Cette croissance a permis & la commune de renforcer son rdle
polarisateur en terme d’équipements et de commerces envers les communes voisines. L'absence
d’'opération immobiliere nouvelle, couplée & la baisse du nombre de résidents par foyers, a induit
une stabilisation de la population

Le PLU a pour ambition de relancer cette dynamique afin de renforcer cet efiet de
centralité, en restant dans le cadre autorisé par la loi littoral.

Le travail de prospective démographique a permis de quantifier les besoins de logements
induits par différents taux de croissance de population (cf. pages précédentes). Ces différents
résultats sont :

- croissance annuelle de 1 % (+ 267 habitants d’ici 2015) : besoins de 187 logements environ.
- croissance annuelle de 1.5 % (+ 401 habitants d’ici 2015) : besoins de 253 logements environ.
- croissance annuelle de 2 % (+ 554 habitants d'ici 2015) : besoins de 280 logements environ.
Le projet prévoit 4 sites d’extension de l'urbanisation, définis sur le plan de zonage sous

forme de zones d’urbanisation future (1AU et 2AU). Le potentiel de ces différentes zones est le
suivant ;
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Superficie Potentiel de logements
Zone 1AUDb (au sud est du bourg de Barneville) 3.4 ha Environ 35 logements
Zone 1AUDb (au sud du bourg de Barneville) 12.9 ha Environ 130 logements
Zone 1AUc {au nord du bourg de Barneville) 1.5 ha Environ 15 logements
Zones 1AUc (au nord de Carteret) 3.2et3.3 ha Environ 40 logements
Zones 1AUb (au nord de Carteret) 2.4 ha Environ 15 logements
Zone 1AUh (autour des fermes de Carteret) 8.2 ha Environ 80
logements
Zone t1AUDb (autour de I'extension portuaire) 8,2 ha dont seulement Environ 20 logements
2 ha destinés a 'habitat
Zones 2AU (au sud de Barneville et sur le site de 5.7et5.8 ha ‘ Environ 120 logements
la gare)

Le potentiel de nouveaux logements est donc proche de 450 logements, dont 25 % sont
inscrits en réserve fonciére a long terme, soit 335 logements.

Le nombre de 335 logements potentiel est a rapprocher de I'estimation des 280 résidences
secondaires nécessaires pour une croissance annuelle proche de 2% Cette correction du potentiel
s’explique les phénoménes de blocage foncier, relativement fréquents, et par la réalisation de
résidences secondaires sur ces futurs terrains.

Ce projet de croissance du parc de logement doit étre I'outil permettant un développement
harmonieux de I'habitat. Le diagnostic a démontré une faiblesse dans l'offre en petits logements
ou en logements adaptés & des populations spécifiques, notamment les personnes agées. Ainsi le
choix de la commune est de se doter d'un PLU permettant des opérations urbaines variées,
offrant un large éventail de logements. Le classement de l'intégralité des secteurs d’extension en
zone AU permet aux élus d’avoir un contréle sur les projets, notamment sur la typologie de
I'habitat.

Le potentiel global supérieur aux besoins pressentis permet aux élus de ne pas dépendre
trop fortement de la volonté des propriétaires terriens. L'urbanisation de Barneville-Carteret peut
donc se réaliser selon des scénarios variés, en fonction des sites s’ouvrant a Furbanisation. Mais
'ensemble de ces scénarios répondent aux objectifs et aux principes fixés dans le PADD
(développement respectueux du paysage et de l'environnement, et permettant une certaine
diversité dans l'offre des logements).
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1.2. Favoriser le développement économique :

Barneville-Carteret joue actuellement pleinement son réle de chef-lieu de Canton, a savoir
proposer un panel d'équipements et de commerces attractif pour les autres communes du canton
et de sa périphérie, et assurer une offre pérenne et diversifiée d’emplois. Les phenomenes de
périurbanisation profitant aux principales agglomérations du département peuvent remetire en
cause cette fragile attractivité propre aux pdles urbains secondaires, tel Barneville-Carteret. Cetie
compétition entre les principaux péles économiques nécessite de metire en place des politiques
ambitieuses de développement économique. Le PLU de Barneville-Carteret est un outil parmi
d’autres permettant de relayer cette politique économique, au travers des orientations suivantes :

- soutenir le commerce local existant : le diagnostic a démontré le poids de la structure
commerciale de la commune, mais aussi sa relative fragilité et sa forte dépendance vis & vis de la
fréquentation touristique. Le PLU propose donc de construire un projet visant a consolider cette
activité :
- mettre en place un projet ambitieux de développement de I'habitat principal pour assurer
la croissance démographique de la population vivant & Fannée sur la commune. La
jocalisation des futures zones d’habitat a été décidée notamment sur des critéres de bonne
accessibilité aux commerces existants.

- améliorer I'accessibilité des espaces commerciaux : le projet routier sécurisant le
raccordement de la commune a la VLO permettra de tirer un meilleur partie de cet axe treés
fréquenté par les touristes lors des périodes estivales, mais aussi par les résidants des
communes voisines tout au long de 'année. Cet accés aisé a la commune doit ensuite &tre
relayé par une bonne distribution des péles commerciaux situés aux coeurs des bourgs.
Les aménagements routiers le long de la RD 902 (carrefour Boudet puis carrefour d’entrée
de Carteret) ainsi que la création d‘un nouvel axe reliant Carteret & Barneville sont des
réalisations concrétes permettant de fluidifier la circulation entre les trois pbles, mais aussi
4 lintérieur de ces derniers. L’espace commercial de Barneville-bourg souffre en effet
actuellement d'une trop forte fréquentation automobile en été, ce qui pénalise accessibilité
a ses commerces.

- accueillir de nouvelles entreprises, dans de bonnes conditions d’accessibilité et de
visibilité ; La communauté de communes a fait le choix de renforcer la zone d’activité du Pont
Rose pour I'ancrer fortement dans le tissu économique du Cotentin. La forte concurrence entre les
zones d'activités de cette importance impose d'offrir des terrains présentant une réelle plus-value
en terme d’'accessibilité et de visibilité.

La zone du Pont Rose posséde deux atouts majeurs qui fui permettent de prolonger dans
le temps et dans 'espace sa phase actuelle de croissance :

- sa position en entrée de ville, connectée directement & la VLO dans le futur projet
d’échangeur routier. Ceci favorise la fréquentation de la zone, mais évite aussi les
nuisances engendrées par le trafic de véhicules lourds en zone urbaine.
- sa proximité avec le bourg de Barneville, favorisant une synergie entre cet espace a
vocation commerciale et artisanale, et le bourg aux nombreux commerces et
équipements.

Cette zone commerciale présente aussi l'avantage de se situer sur un site peu sensible sur
le plan paysager.

- accompagner et favoriser les retombées économiques locales liées au projet d’extension
portuaire :

Le projet d'extension du port de Plaisance représente une réelle opportunité en terme de
développement économique pour la commune. Ainsi le PLU prévoit de maximiser les retombées
économiques induites par ce projet selon quatre axes :
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- utiiser le port comme “produit d'appel” pour la commune. Le projet d’extension portuaire
va induire une hausse de {a fréquentation de la commune par des personnes extérieures.
Cette fréquentation nouvelle aura deux origines : les plaisanciers venant au port pour une
ou plusieurs nuitées, mais aussi une population extérieure a la commune en quéte d'un
lieu d’animation et de promenade. Ce deuxiéme aspect a été particulizrement travaillé
dans le projet, comme le montre ia proportion d’espaces vetts destinés a la promenade.

- conforter l'activité touristique par la création d’un pole d'animation et d’hébergement en
accompagnement du port. Le projet de PLU s’appuie trés fortement sur I'extension
portuaire pour composer ce pdle aux multiples facettes, notamment touristique.
L’équipement emblématique (probablement un casino) qui sera implanté en entrée de ville
aura pour objectif de conforter I'attractivité du site vis a vis des communes voisines et des
touristes de passage. La réalisation d’une structure de logements de loisir peut répondre &
la pénurie d'hébergements révélée dans le contrat d’objectifs de la Céte des lIsles,
notamment dans la catégorie des groupes de jeunes et adultes

- assurer la diffusion des personnes fréquentant ie port sur le reste de la commune.
L’attractivité du site portuaire doit en effet profiter & 'ensemble la commune, notamment a
ses commerces. Le port va se déplacer vers le centre de la commune, le projet prévoit
donc de faciliter les connections routiéres mais aussi piétonnes vers les trois pdles urbains.

- développer une véritable spécialisation de I'économie de la ville tournée vers Pactivité

portuaire (péche mais aussi plaisance). Le développement de la Plaisance va susciter de
nouveaux besoins spécifiques auxquels la commune de Barneville-Carteret ne peut
actuellement répondre de fagon satisfaisante. C'est pourguoi le projet d’extension
s’accompagne de la création d'une Zone d’Activité de la Mer, a proximité immédiate du
futur bassin. Cette ZAM va étre un pdle d’activité trés spécialisé, ce qui permet au tissu
économique local de se doter d'une branche économique spécialisée génératrice
d’emplois directs mais aussi indirect. Ce pdle devra fonctionner en synergie avec les
autres sites portuaire, notamment Portbail ou Dielette,

- préserver |'activité agricole :

Le projet du PLU a été élaboré pour répondre aux enjeux de développement de Barneville
Carteret en terme d’habitat et d’équipements, en restant compatible avec une nécessaire
préservation des espaces naturels (en cohérence avec la loi littoral) et une gestion économe de
'espace rural, permettant la poursuite de I'activité agricole.

La prise en compte de I'activité agricole est donc une composante parmi d’autres du projet, cette
thematique doit étre analysée au regard de I'équilibre global du projet. On peut toutefois isoler les
menaces qui peuvent affecter les exploitations agricoles, et qui sont de deux ordres :

- menaces directes sur le siége par l'implantation de nouvelles constructions en périphérie

de ce dernier, bloguant toute évolution.

- menaces indirectes liées a la réduction des terres agricoles au profit des zones urbaines.

Exploitation de Mme Laisney :

Le siége d'exploitation se trouve a l'intérieur d’'une zone UH constructible, ¢’est & dire dans
les mémes conditions que pour le POS actuellement en vigueur (zonage UCb avec la méme
délimitation).

Le nouveau PLU n'aggrave donc pas le fonctionnement de I'exploitation. De plus, la
réglementation sanitaire protége le siége en interdisant 'implantation de nouvelles constructions
dans un périmetre de 100 métres autour des batiments d’élevage. Cette réglementation fige la
situation actuelle qui est déja contraignante pour I'exploitante, puisque des tiers se trouvent déja
dans le périmétre sanitaire. L'ensemble du hameau est en effet ancien, avec une imbrication des
habitations et des anciennes fermes.

Concernant l'impact du projet sur les terres de I'exploitant, seuls 4 hectares sur les 30
hectares sur Barneville sont classés en zone d’urbanisation future. Le reste des terrains sont
classés en zone A ou N, ce qui préserve les potentialités d’exploitation. Le PLU ne remet donc pas
en cause le fonctionnement de Pexploitation.

La SAFER a été contactée pour connaitre les évolutions possibles de ce sigége dans les
prochaines années, sachant que Mme Laisney approche de la retraite. Cet organisme précise
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guaucun successeur n'est connu a ce jour, il semble donc que cette exploitation soit appelée &
disparaitre a trés court terme. Il précise aussi que les terrains sont en trés grande majorité loués,
leur devenir aprés cessation aest donc lié aux décisions des propriétaires.

La SAFER ajoute que cette exploitation va étre concernée par le projet d’extension de la
station d’épuration. Une zone d’étude de 14 ha autour de la station actuelle est analysée pour
permettre I'extension des bassins de lagunage. Mme Laisney exploite Sha 83 dans ce périmétre,
leur disparition est donc une éventualité a intégrer a la réflexion.

Exploitation de Mr Leblond :

Le siége d’exploitation se trouve a l'intérieur de la zone UB constructible, c’est a dire dans
les mémes conditions que pour le POS actuellement en vigueur (zonage UB avec la méme
délimitation). Le nouveau PLU n'aggrave donc pas le fonctionnement de I'exploitation. L'absence
de production liée a I'élevage donne une plus grande souplesse d'évolution pour le siege, puisque
il n’existe pas de périmetre sanitaire induit par les habitations de tiers toutes proches.

L'impact du projet d’extension des zones urbaines sur cette exploitation est réel. Le PLU
prévoit 'urbanisation d’'un espace important sous le bourg (zone 1AUb et 2AU). Ces espaces
constructibles existaient déja dans le POS (zone 2NA), ils ont méme fait I'objet d’'une réduction
importante sous le hameau Boudet au profit de la zone 1N.

Le projet prévoit ainsi une zone 1AUb et 2AU, ce qui concerne respectivement 5.8 et 3.4
hectares de terrains exploités par Mr Leblond, ainsi que la zone 1AUxp destinée & accueillir la
ZAM, consommant 3.4 hectares de terres agricoles. Ces 12.6 hectares représentent 25 % de la
surface exploitée, ce qui est une contrainte réelle pour 'exploitant.

Le PLU organise le développement de I'urbanisation dans le temps, la création de réserves
fonciéres (zones 2AU) permettent de préserver certains terrains a court terme. Le PLU est un outil
mal adapté & une politique fonciére visant & redistribuer des terrains agricoles, il peut uniquement
affecter des modes d’occupation des sols au terrains. L'analyse agricole a permis de mettre en
évidence la disparition probable de I'exploitation des Riviéres a court terme. Les terrains exploiteés
par cette structure se trouvent en grande partie imbriqués dans les espaces cultivés par Mr
Leblond. On peut donc imaginer une redistribution de ces terres dont une partie pourrait permettre
& Mr Leblond de poursuivre son activité. Le PLU rend cette option réalisable en maintenant une
grande partie des terres exploitées par Mme Laisney en zone inconstructible (zone A et N).

- Exploitation de Mr Lécrivain :

Le sieége d’exploitation se trouve a l'intérieur de la zone UB constructible, c’est a dire dans
les mémes conditions que pour le POS actuellement en vigueur (zonage UB). Le périmetre de la
zone UB est étendue sur les terrains au nord du siége. Le nouveau PLU n’aggrave pas le
fonctionnement de I'exploitation, puisque I'exploitation n"est soumise a la réglementation sanitaire
liée aux batiments d’élevage.

L'impact du projet d'extension des zones urbaines sur cette exploitation est trés faible. Les
terrains exploités se trouvent de part et d’autres de la VLO, en zone inconstructible. Seules deux
extensions d’urbanisation réduisent les terres cultivées

- extension de la zone UB au lieu dit les Plaquettes : réduction de 1.5 hectares

- maintien de la zone d’'extension de la ZA du Pont Rose (1AUx) : réduction de 2.2

hectares.

Ces extensions, pour partie déja inscrite au POS, ont un impact limité sur I'exploitation
{environ 3.7 hectares, consomme soit 14 % de la surface exploitée).

Le PLU induit le classement en zone A d'un vaste espace rural situé au nord de la VLO, et
classé au POS en zone ND. Ceci permet d’étendre la zone agricole en compatibilité avec la loi
littoral, c’est & dire hors des espaces proches. Cette modification de zonage profite & 'exploitation
de Mr Lécrivain, qui posséde des terres dans le secteur des “Landes”.

Enfin, les autres terres agricoles exploitées par des agriculteurs implantés hors de la
commune sont conservées en grande partie en zone A ou N, ce qui préserve leur caractére
agricole. L'impact du nouveau PLU sur ces exploitations est nul.
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Conclusion sur le volet agricole.

Seule l'exploitation de Mr Leblond peut étre mise en difficulté au travers des extensions
d’'urbanisation prévue dans le PLU. Il est toutefois a noter que ces extensions ont été réduite par
rapport au POS actuel.

Le PLU, par le maintien de vastes zones agricoles et naturelles sur une partie des terres
exploitées par Mr Leblond mais aussi par Mme Laisney, conserve une surface agricole suffisante
pour cette exploitation, dont Favenir passe nécessairement par un transfert de terrains exploités
par Mme Laisney. Les élus de Barneville-Carteret devront s’inverstir sur cette question pour
faciliter des transferts de terres allant dans ce sens.

1.3. Valoriser I'image attractive de ville balnéaire :

Barneville Carteret est une station balnéaire trés fréguentée, une des plus agréable du
Cotentin, avec un port de péche actif et des liens maritimes avec Jersey et Guernesey. Depuis
1965, Barneville et Carteret ont fusionné pour mettire en commun leurs atouts touristiques
complémentaires (le port, la plage et le cap). Cette fusion n'a pas gommé la trés forte spécificité
des trois péles urbains, on, observe ainsi une véritable dichotomie entre les deux bourgs littoraux
au caractére balnéaire trés marqué, et le bourg de Barneville & la morphologie plus typique d'un
bourg de l'intérieur des terres. ‘

Le projet présente donc une dimension bailnéaire trés marqué, le projet d'extension
portuaire et le quartier qui "accompagne étant appelé a devenir I'un des éléments emblématiques
de la commune dans les années a venir. Ce lien accentué avec la mer doit bien tout naturellement
profité a 'ensemble de la commune, et fout particuliérement a Barneville bourg. C’est pourquoi la
localisation du projet ainsi que son accessibilité ont été en parti organisé pour créer un lien fort
entre le bourg terrestre et la fagade littorale de la commune.

1.4. Assurer un développement urbain respectueux de I’environnement et des
paysages :

Cette orientation sera plus détaillée dans la partie suivante du document concernant la
prise en compte de lenvironnement. Elle se traduit dans le PLU par un certain nombre
d'orientations et de prescriptions :

- préservation des espaces naturels les plus sensibles, c'est & dire le massif dunaire vers
Hattainville, le cap de Carteret et le havre.

- préservation de ia ressource en eau, en évitant toute urbanisation nouvelle dans les périmétres
de protection du captage de Lache Poulain.

- prise en compte des contraintes techniques pour assurer la greffe des futurs quartiers
d’habitation en terme de desserte par les réseaux.

- volonté globale de ne pas accroiire la pression urbaine sur la cbte, en prenant le parti de
développer ia ville vers lintérieur des terres.

- souci d'insertion paysagére des nouvelles extensions urbaines et de minimiser leur impact visuel
a partir du littorai.

1.5. Favoriser le renouvellement urbain et économiser les espaces :

L'un des enjeux majeurs de la loi SRU est de réduire I'étalement urbain, et d'inciter les
opérations de renouvellement urbain pour permettre a la ville de reconstruire la ville sur elle.

L’'analyse urbaine a montré une ville soumise & une pression fonciére relativement forte,
avec peu de friches urbaines susceptibles de faire 'cbjet d’opérations de renouvellement urbain.
Le secteur de la Gare est le seul site présentant un potentiel réel d’évolution et de recomposition
urbaine. Sa surface importante et son implantation au coeur du tissu urbain nécessite une
véritable opération d’aménagement de 'ensemble de la zone. La municipalité n’a pas a ce jour de
projet satisfaisant pour ce site stratégique, elle fait donc ie choix de le classer en réserve fonciére
pour 'avenir.
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Le PLU a retenu le principe d'un gradient dans ses dispositions réglemtaires. Ainsi les
parties centrales des bourgs sont classés en zone UA, ce qui permet une certaine densité et une
recomposition du tissu existant, tout en restant dans la morphologie traditionnelle {gabarit en
R+2+C maximum, implantation a l'alignement de la voie).

La RD 902 entrant dans le bourg de Carteret depuis 'Est s’accompagne d’'une urbanisation
peu dense et discontinue. Le PLU opte pour une réglementation assez souple permettant une
densification et une réorganisation de cet axe, pour a terme lui donner la configuration d’'un
veritable boulevard urbain. La zone UA qui permet cette densité a donc été prolonger jusqu'a
Fentrée est de la ville.

Pour le reste du tissu urbain existant, le projet prévoit de permettre réglementairement une
évolution du tissu urbain existant, en prenant des précautions dans le secteur central qui présente
la plus grande valeur patrimoniale. Les outils réglementaires précis sont exposés dans le chapitre
expliquant les évolutions reglementaires du PLU par rapport au POS existant.

Le souci d'économie de I'espace a été a la base du choix de travailler quelques espaces
libres bordant la ville, pour organiser son extension sous forme d’opération groupées. Ceci permet
développement cohérent sur I'ensemble des sites, en évitant un morcellement induit par une
juxtaposition d’operations. Cet outil urbain doit répondre aux enjeux forts attachés a ces nouveaux
quartiers, a savoir :

- permettre de gérer les densités urbaines en évitant le développement pavillonnaire,
- creéer des nouvelles voie de desserte pour désenclaver les différents sites.

- diversifier les modes d'occupation en conservant des terrains destinés a la création
d’équipements publics profitant aux futurs quartiers, mais aussi & 'ensemble des habitants
de Barneville-Carteret.

1.6. Vers une mobilité maitrisée et multimodale :

Le développement urbain, quel qu'il soit, s'accompagne toujours d'une amplification des
déplacements.

Les zones d'extension de l'urbanisation seront & I'origine d'une augmentation des échanges.
Dans le méme temps, la promotion de la multifonctionnalité Habitat-Activité-Service contribue a
limiter les déplacements domicile-travail et a réduire l'ensemble des deplacements et des
nuisances qui leur sont liées,

Par ailleurs, le projet de déplacement intégré au Plan Local d'Urbanisme s'appuie sur
plusieurs composantes qui ont pour constantes d'orienter la mobilité sur la commune vers un
usage modéré de la voiture particuliére et un partage de la voirie au profit des modes doux
(Marche a pied et deux-roues) :

- délester le centre ville de Barneville {rue de la Halle et place de I'église) d'une partie de la
circulation de transit et de desserte

- créer une nouvelle voie d’entrée dans Carterst, permettant un accés plus direct au port
{actuel et futur) puis au rivage de la commune

- offrir des alternatives au déplacement automobile, notamment pour faciliter les liaisons
entre la partie habitat et la partie balnéaire, par la création de cheminements piétons en
site propre
- greffe des quartiers existants ou futurs avec le GR, notamment sur le sectsur du cap
de Carteret ou au sud du bourg de Barneville.
- prolongement éventuel de la voie verte provenant de Portbail {projet sous la
responsabilité du Conseil Général)

- un jalonnement des directions afin d'assurer une continuité correcte des mentions de
transit contribuant au délestage du centre ville

- diversifier les points de stationnement pour solutionner les problémes rencontrés et
distribuer la demande polarisée par le front de mer et les activités portuaires.
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2. Compatibilité du projet avec les différentes lois et documents
supra-communaux :

2.1 Comparaison entre le POS et le PLU :

La carte de la page suivante permet de localiser les principales évolutions des potentialités
de développement sur la commune.

- nouveaux secteurs d’habitat : ces zones créées par le PLU sont relativement restreintes et
situées sur deux sites :
- au nord de Carteret : deux secteurs d'extension ont &été définis, dans un souci de
prolongation de l'existant et d'insertion dans le paysage (cf document : “orientations
d’'aménagements”).
- au nord de Barneville-bourg : deux secteurs d’extension de la ville ont été retenus, dans
des espaces invisibles depuis le littoral et en retrait de la VLO (hors de la marge de retrait
de 75 metres depuis la VLO, dans laquelle toute urbanisation reste interdite).
Ces deux sites se trouvent en arriere des espaces urbanisés, ils répondent donc & un
souci de préservation globale du littoral associant un développement en retrait de la bande
cGtigre au projet daménagement du littoral accompagnant I'extension portuaire.

- nouveaux secteurs d’activité : une possibilité d’extension de 1.5 ha a été ajoutée a l'ouest de
la zone du Pont Rose, pour offrir une réserve fonciére a long terme.

- nouveaux secteurs d’équipements : une extension de la zone UL permet de réaliser de
nouveaux terrains de sport. Cette extension de 2 ha se situe dans un espace peu perceptible

depuis le littoral.

- secteurs constructibles supprimés : deux espaces sensibles ont fait 'objet d’'une réduction
des espaces urbanisables, afin d’élaborer un projet offrant un meilleur équilibre entre le
développement bati et la préservation du cadre de vie.

Le reste du territcire communal ne présente pas de variations majeures en terme de
délimitation des zones d'urbanisation (U et AU) ou de préservation (A et N). Les seules évolutions
se font sur le plan réglementaire, avec le maintien d’'un gradient de densité entre les zones
centrales plus compactes (tissu ancien) et celles plus aérées en périphérie (tissu pavillonnaire).
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des acteurs qui sont intervenus sur le projet sont conscients de la valeur écologique du site et des
atteintes apportées par le projet. Le variante retenue est donc celle d'un bassin & flots empiétant
en partie sur le polder existant, pour limiter la consommation d’espace marin. Les acteurs ont
aussi décidé de mettre en place de mesures compensatoires, dont le principe est de remettre une
partie des polders en eau. Ceci vise & recréer un espace similaire a celui qui disparait, sur une
surface beaucoup plus importante. L'objectif visé est donc une plus-value écologique.

La conclusion de cette étude figure dans le cadre qui suit.

CONCLUSION

1/analyse environnementale du site pressenu pour Pextension du port de Barneville-Carteret a
montré ’absence de véritables contraintes juridiques susceptibles d’empécher la réalisation du
projet.

Toutefols, certains secteurs, localisés, accueillent une faune et une flore protégécs.

D’aprés fa loi du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature, sont mnterdits en tout
temps et sur tout le territoite métropolitain [concermant la flore] : la destruction, la coupe,
Parrachage, la cueillette ou l'enlévement, le colportage, I'uiilisation, la mise e¢n vente, la vente ou
'achat de tout ou partic des spécimens sauvages des espéces protégées, [concernant les oiscaux] : Ja
destruction ou l'enlévement des ceufs et des nids, la destruction, la mutilaton, la capture ou
enlévement, fa naturalisation, le transport, le colportage, ['utilisation, la mise en vente, la vente ou
I'achat des spécimens sauvages des espéces d’oiseaux protégés, qu’'ils soient vivants ou morts,

Atnst, le sud du secteur dunaire accueiile I'élyme des sables (Elymus arenarius), cspéce protégée
sur P'ensemnble du territoire national. Selon la lot, ce secteur ne pourra donc pas étre compris dans
Pemprise du projet, les travaux d’aménagement devront ¢galement étre envisagés de fagon a ne pas
detruire 'espece et son habitat,

De méme, fe havre accueille de nombreuses espéces d’oiseaux protégés (Harle huppé, Bernache
cravant sous espéce A ventre pale, Tournepierre, etc. en periode hivernale, mais aussi Aigrette garzette,
Bergeronnetite des ruisseaux ou Traquet pitre en période de reproduction),

L’intérét du site réside donc exclusivement sur les secteurs maritime et dunaire. Afin de
préserver un maximum de biodiversité, il est donc nécessaire de limiter Pemprise du port sur le
domaine maritime afin de minimiser 'impact des aménagements sur la faune et Ja flore.

Le projet portuaire prévoit toutefois de minimiser impact du projet sur des espaces naturels qui
sont de qualités, méme ’ils ne sont pas définis comme espaces naturels remarquables. Ainsi des
études complémentaires permettront de proposer des mesures compensatoires, plusieurs
hypothéses étant en cours de validation (remise en eau d'une partie du havre par exemple).
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MOTIFS DES  LIMITATIONS  ADMINISTRATIVES A
L'UTILISATION DU SOL APPORTEES PAR LE REGLEMENT :

.

Les limitations administratives a [I'utilisation du sol découlent du réglement
graphique présentant la délimitation du territoire en différentes zones urbaines, a
urbaniser, agricoles ainsi que naturelles et forestiéres.

La détermination du zonage a éeté explicité et justifié precédemment.
Les limitations administratives a l'utilisation du sol sont également issues du

réglement littéral. Pour chaque type de zone, correspond des caractéristiques
principales et des motifs des limitations administratives a Putilisation du sol.

L’explication et la justification des dispositions réglementaires permet notamment
de retrouver et de comprendre «I’esprit» des dispositions fixées.

1) - Les zones urbaines :

Le territoire de la commune de Barneville-Carteret est divisé en zones urbaines diversifiées (UA,
UB, UC et UH) et en zones urbaines spécialisées (UL, UT et UX).

Les zones urbaines diversifiées correspondent aux différents types de quartiers ou de
morphologies urbaines, des zones agglomérées. De maniére générale, elles ont vocation &
recevoir tout type d'occupation et d'utilisation du sol compatible avec le voisinage de I'habitat et
garantissant [a diversité propre & la vie urbaine (commerces, bureaux, services, artisanat, etc.)

Ainsi, les dispositions réglementaires propres a chague zone ne différent pas quant a la nature
des occupations et utilisations du sol. Ces zones ne se distinguent en réalité, que par des
dispositions relatives aux prospects, a I'emprise au sol, a la hauteur des constructions et
les coefficients d’occupation du sol.

Ces distinctions traduisent les différences morphologigues des zones et sont de nature a favoriser
linsertion harmonieuse, dans ces tissus existants, des nouveaux projets.

Voyons pour chaque zone, les dispositions spécifiques et leur justification :
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ZONES URBAINES DIVERSIFIEES :

ZONE UA : Zone actuellement urbanisée, a caractére central d’habitat, de services et d’activités
urbaines : commerces, services de proximité, etc. Elle correspond en particulier au centre-bourg
ancien de Barneville et de Carteret ou les constructions sont implantées de préférence en ordre
continu et a l'alignement. L'urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations
éventuelles du projet d’aménagement et de développement durable ainsi qu’aux dispositions
réglementaires afférentes.

ZONE UB : Zone actuellement urbanisée, & caractére d’habitat pouvant admettre une certaine
diversité urbaine : commerces, activités artisanales et services de proximité, ... Elle correspond a
des secteurs relativement denses, assez anciens et présentant une relative densité urbaine, en
prolongement des secteurs anciens. L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux
orientations éventuelles du projet d’aménagement et de développement durable ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

ZONE UC : Zone actueliement urbanisée, a4 caractére principal d’habitat de type pavillonnaire,
pouvant admettre des services et des activités urbaines : commerces, services de proximité, ...
Elle concerne des secteurs aussi divers par leur densité que le Cap de Carteret, les fronts de mer,
Barneville-plage ou les lotissements résidentiels. On distingue 6 sous-secteurs différents par leur
densité : UCa ; UCb ; UCc ; UCd ; UCh et Ucé. L’urbanisation des zones se réalise conformément

aux orientations éventuelles du projet d’aménagement et de développement durable ainsi qu’aux
dispositions réglementaires afférentes.

ZONE UH : Zone actuellement urbanisée, a caractére principal d’habitat de type pavillonnaire,
correspondant aux hameaux situés sur les coteaux. La densité urbaine y est plutét faible.
L’'urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations éventuelles du projet
d’aménagement et de développement durable ainsi qu’aux dispositions réglementaires afférentes.

Pour I'ensemble des zones :

L, SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL. : Les zones U
ont vocation & accueillir tous types de constructions compatibles entre elles et permettant
d’assurer la diversité urbaine et la mixité sociale. L'objectif étant bien de garantir la pérennité
d’une certaine dynamique de centre-bourg et des quartiers urbains. Les occupations et
utilisations du sol générant des nuisances incompatibles avec le voisinage de habitat sont
interdites (Cf. Les articles 1 et 2 de chaque zone).

L, SECTION 2 : LES CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL, sont générales et classiques
en ce qui concemne L’ACCES, LA VOIRIE (article U .. 3) et la DESSERTE PAR LES RESEAUX
(art. U.. 4), des terrains a bétir.

Ceux-ci doivent pouvoir &tre batis dans des conditions normales de sécurité (accés, voirie),
d’hygiéne et de salubrité publique (réseaux d'eau potable, eaux usées, ...).

L, Quant aux caractéristigues particuliéres des terrains, L’ARTICLE 5, n’est pas réglementé
pour les zones UA du centre-bourg et UB : zones de faubourgs.
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En effet, les opportunités foncieres dans ces zones sont peu nombreuses et tout terrain doit
pouvoir étre bati avec un maximum de possibilités dans le respect du droit des tiers
(ensoleillement des voisins, elc.).

Ces dispositions sont conformes & I'esprit de la loi Solidarite et Renouvellement Urbains, qui
vise & favoriser un renouvellement urbain et une certaine densité dans les zones déja baties
{économie de lutilisation de I'espace et donc économie des équipements et des énergies), afin
de protéger le reste des espaces naturels et de lutter contre un étalement excessif et le
“mitage” de l'espace.

En revanche pour les zones UC et UH, ce sont des zones d’extensions urbaines des
agglomérations ou des “écarts” dans I'espace rural qui, au titre de la |oi “littoral” ne doivent pas
entrainer une sur-densité de l'urbanisation. Ainsi, 'une des maniéres de ne pas sur-densifier
des secteurs, est de prévoir des superficies minimales des terrains pour étre constructibles.
Ces seuils sont donc justifiés pour des motifs de préservation des paysages d'une part et pour
des raisons d’assainissement individuel d’autre part.

En outre, ces dispositions ont pour effet de limiter la constructibilité de ces secteurs pour inciter
a batir de préférence dans les zones véritablement urbaines et donc déja suffisamment
équipées.

Ainsi, en zone UC, des superficies minimales de terrains pour étre constructibles, sont fixées
par secteurs, afin de garantir la maftrise de la densité urbaine suivant leur localisation dans le
paysage et le voisinage des autres zones urbaines.

La zone UH fixe une superficie minimale de 700 m2 pour que le terrain soit constructible et
permette de recevoir dans des conditions satisfaisantes, un dispositif d'assainissement

conforme aux régles sanitaires en vigueur.

% QUANT A L’ARTICLE 11, qui réglemente I’aspect extérieur des constructions, il comporte
pour toutes les zones, des dispositions assez générales, cependant celles-ci sont de nature a
inciter les constructions nouvelles a présenter des volumes, des ouvertures et des matériaux
en relation avec les constructions traditionnelles, repérées dans l'analyse urbaine et
architecturale, en évitant cependant de pasticher ces constructions.

L'objectif est de rechercher et inscrire dans le temps une identité caractéristique des
coeurs de bourgs de Barneville et Carteret, tout en &vitant une «standardisation» du bati
nouveau, en rupture trop franche avec le passé. L’architecture contemporaine et de qualité
n'est pas exclue dés lors qu'elle s'intégre bien a son environnement naturel et bati.

% Les dispositions concernant le STATIONNEMENT (ARTICLE 12) : Pour des raisons de
sécurité, celui-ci doit se faire, sauf exception, en dehors du domaine public. Le nombre
d'aires de stationnement est fixé par type de construction, il doit permetire de répondre
aux besoins des constructions projetées en fonction de leur destination.

% Les ESPACES LIBRES, LES DELAISSES DES AIRES DE STATIONNEMENT devront faire
'objet d'un traitement paysager. L’ARTICLE 13, pour toutes les zones urbaines, incite &
I'adaptation des projets de construction aux plantations et bois existants afin d’assurer une
«respiration» des surfaces baties et de maintenir un équilibre entre le «minéral» et le
«végétal», en cohérence avec I'environnement rural alentour.

% QUANT AUX REGLES DE PROSPECT : ARTICLES 6 A 10. ils déterminent la morphologie
urbaine présente et a venir :
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Q EN ZONE UA:

Les dispositions relatives a limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques (art. UAS8), ainsi que par rapport aux limites séparatives de propriété (art. UA7) sont
destinées a pérenniser une certaine densité de I'urbanisation du centre-bourg, ainsi qu'a
ordonner les constructions principales (hors garages et batiments annexes) suivant un alignement
relatif des fagades le long des voies (front urbain au droit des voies), pour mettre en valeur le role
central du centre-bourg (ambiance urbaine d'une zone agglomérée).

% C’est pourquoi la majorité du nu des facades (au moins 50%) de constructions doit s'implanter
a l'alignement des voies ou emprises ouvertes a la circulation automobile (art. UA 6), de maniére a
pérenniser ce front urbain sur voie, typique d’'un centre-bourg et de I'urbanisation traditionnelle. Le
reste de la fagade (donc maximum 50%) peut s'implanter librement a I'alignement ou en retrait
des voies, de maniére a permettre des retraits ponctuels ou décrochés dans la fagade et autoriser
ainsi une certaine liberté ou diversité architecturale de I'aspect extérieur des constructions.

% Cette recherche d'implantation dense traditionnelle, se traduit également par les dispositions
concernant 'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriéte (art.
UA 7).

En effet, une construction nouvelle doit s’implanter sur au moins une limite séparative laterale. La
recherche de mitoyenneté entre les constructions, reprend, encore une fois, le modéle urbain
traditionnel de centre-bourg. Pour la fagade qui ne jouxte pas la limite séparative, la construction
doit s'implanter en retrait dau moins 2 m. Cette distance, si la construction g'implante
effectivement & 2 m, permet, outre une certaine densité, de retrouver l'esprit des venelles,
typiques de la morphologie urbaine ancienne.

Remarque : La distance de 2,00 m a été fixée en relation avec les dispositions du code civil
concernant les servitudes de vue (art. 678 : (L. n® 67-1253, 30 déc. 1967) : On ne peut avoir des vues
droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres sembliables saillies sur 'héritage clos ou non clos de
son voisin, s'if n'y a dix-neuf décimétres de distance entre le mur ol on les pratique et ledit héritage, &
moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit pas déja grevé, au profit du
fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a I'édification de constructions).
Ainsi, pour autoriser une vue droite sur la fagade édifiée parallelement & la limite separative, le retrait
doit étre au moins d'1,90 m. A cela s’ajoute 0,10 m de marge de confort suivant la configuration du

terrain.

Ces dispositions favorisent ainsi en outre, un urbanisme plus dense, plus «regroupé» donc peu
consommateur d’espace (dans le respect du principe fondamental d'utilisation économe des sols)
afin de limiter 'étalement urbain, de ne pas augmenter le trafic automobile au profit de modes de

déplacements plus «doux» (piétons, cycles, ...} ;

L L’emprise au sol des constructions étant régie par ces régles de prospect, article UA 9
(emprise au sof) n'est don¢ pas réglementé sauf pour les batiments annexes (abris de jardin,
celfier, ...}, dés lors qu’ils ne participent & la composition urbaine.’lls sont limités & 10 m? d’'emprise
au sol.

% Pour la hauteur des constructions (art. UA 10), les dispositions prévues visent toujours a
pérenniser I'urbanisation traditionnelle dense en prévoyant une hauteur plus importante (8 m a
I'égout du toit et 14 m au faitage). |l est précisé, en outre, un principe d’harmonie des hauteurs de
constructions principales nouvelles, avec les hauteurs des constructions principales existantes

voisines.

Ces hauteurs sont plus importantes que dans les autres zones urbaines, toujours dans I'objectif
de pérenniser F'ambiance urbaine de centre-bourg, et en prévoyant une déclinaison de la densité
urbaine du coeur de bourg vers la périphérie et 'espace rural et litforal.
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% Les POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL : ARTICLE UA 14 : sont
déterminges par les régles de prospect et de hauteur, ainsi que par le coefficient d’'occupation du
sol. Celui-ci est différencié suivant la destination des constructions. Il est plus important pour le
commerce et pour les bureaux et services, de maniére a8 maintenir le dynamisme en centre urbain.
Pour les autres constructions, le COS vise & éviter la "sur-densité” urbaine, en territoire littoral.

QO EN ZONE UB:

% Les dispositions relatives a I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (art. UBB), ainsi que par rapport aux limites séparatives de propriété (art.
UB7) visent a organiser limplantation du bati avec une relative souplesse : implantation &
I'afignement des voies ou en retrait minimum de 5 m, dans une bande de 20 m & compter de
lalignement, de maniére & obtenir un certain ordonnancement bati le long des voies et a
économiser l'espace par I'obtention d’une densité relative.

% Par rapport aux limites séparatives de propriété, on retrouve, comme en UA, la régle des 2
m de retrait minimum si le batiment ne g'implante pas en limite separatlve toujours dans I'objectif
de recherche d’une densité relative.

L L'emprise au sol des constructions (article UB 9) de méme quen UA n'est pas
réglementée sauf pour les batiments annexes (abris de jardin, cellier, ...), dés lors qu’ils ne
participent a la composition urbaine. lls sont limités & 10 m? d’emprise au sol.

%, Pour la hauteur des constructions (art. UB 10), elle est plus limitée que dans la zone
centrale pour les raison exposées précédemment : 6 m a I'égout et 11 m au faltage (idem :

déclinaison de la densité urbaine du coeur de bourg vers la périphérie et I'espace rural et littoral).

% Les POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL : ARTICLE UB 14 : Le
coefficient d'occupation du sol est différencié suivant la destination des constructions. Il est plus
important pour le commerce comme en zone UA, mais cependant plus faible gu’en UA. Pour les
autres constructions, le COS vise toujours a éviter la “sur-densité” urbaine, en territoire littoral, en
étant de plus en plus faible au fur et & mesure qu’on s’éloigne des zones urbaines agglomérees

(centres-bourgs).

Q EN ZONE UC:

Elles correspondent aux extensions pavillonnaires des zones agglomérées. Elles caractérisent un
certain étalement urbain autour des bourgs. Les dispositions réglementaires afferentes et
notamment les régles de prospect, traduisent ceite morphologie urbaine actuelle et visent, suivant
les secteurs, a permettre une certaine constructibilité mais sans densification (sauf pour les
secteurs UCh, ol leur vocation est de s’approcher du tissu urbain assez dense typique du “village
de pécheurs” traditionnel). C'est la raison de l'instauration d’'un minimum parcellaire fixé par
secteur, sauf pour les secteur UCh, ol les terrains doivent étre plus petits.

L, Quant a la régle de Fimplantation des constructions. par rapport aux voies et emprises
publiques (art. UC 6) : considérant les zones UC, on remargue que I'implantation dominante des
constructions existantes est le retrait systématique par rapport aux voies. Ainsi, il a été fixé un
retrait minimum de 5 m pour I'implantation des nouvelles constructions. Ce retrait minimum permet
le stationnement des véhicules hors des voies de circulation et devant les constructions.

Dans les secteurs particulier UCh (et donc par extension les zones 1AUCH), le principe de
lurbanisation est celui du hameau dense dans |'esprit du “village de pécheurs”. Aussi, par
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exception, il est permis dans ces secteurs une implantation & 'alignement des voies, ou en retrati
d’au moins 1 m.

&, Quant a la régle de implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de propriété (art. UC 7), c’est la régle simple de I'implantation en limite ou en retrait d'au moins 4
m.

En revanche, limplantation en limite séparative est interdite dans les secteurs UCd et UC¢, afin de

ne pas permettre de constructions en mitoyenneté et donc de maintenir une faible densité dans
les secteurs proches du littoral ou les secteurs qui s’étendent vers le cap de Carteret et la

corniche.

% L’emprise au sol des constructions (article UC 9) : Toujours dans I'esprit de la déclinaison
de la densité urbaine des zones agglomérées vers les zones périphériques et rurales ou littorales,
des emprises au sol de plus en plus faibles sont fixées par secteur.

% Pour la hauteur des constructions (art. UC 10}, le méme principe est appliqué : la hauteur
(fixée a l'égout du toif) décline en fonction des secteurs (c’est-a-dire de leur localisation sur le
territoire communal). '

& Les POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL : ARTICLE UC 14 : le
coefficient d’occupation du sol suit le méme principe que précédemment, c’est-a-dire qu’il décline
en fonction des secieurs.

Q ENZONE UH:

Les zones UH correspondent aux secteurs batis sur les coteaux. Leur densité est faible et ces
secteurs n‘ont pas vocation a se développer.

Les régles de prospect et notamment les article UH6 et UH7, visent donc a ce que les
constructions nouvelles s'implantent strictement dans le respect des implantations dominantes
lorsgurelies existent. Sinon, la construction suivant la morphologie du secteur pourra s’'implanter a
{'alignement des voies ou en retrait d'au moins 5 m.

&, L’emprise au sol des constructions (article UH 9) : Toujours dans lesprit de ne pas
permettre une densité importante, 'emprises au sol autorisée de Pensemble des constructions
admises est faible : 25% de la surface de la parcelle assiette du projet de construction. En outre,

les annexes sont limitées & 10 m2 d’emprise au sol.

', Pour Ia hauteur des constructions (art. UH 10), les hauteurs fixées & I'égout du toit et au
faltage sont celles d’une construction classique de type R+1+C soit la morphologie d’une “longeére”
par exemple.

% Les POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL : ARTICLE UH 14 : Elles
résultent de I'application des régles de prospect, de superficie minimale des terrains pour étre
constructible aingi que de 'emprise au sol et des hauteurs.
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ZONES URBAINES SPECIFIQUES :

ZONE UL : La zone UL est une zone ayant vocation a accueillir les espaces affectés aux
activités sportives et de loisirs. L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux
orientations spécifiques éventuelles en cohérence avec le projet d’aménagement et de
développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires afférentes.

U Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol : Les zones UL ont vocation principale a
accueillir les constructions a usage sportif et de loisirs.

% Les conditions de I'occupation du sol en matiére d’accés et voirie (article UL 3), de
desserte par les réseaux (art. UL 4) et de caractéristiques des terrains (art. UL 5), sont celles
des zones urbaines précédentes.

% Regles de prospect : Considérant les constructions susceptibles de s’implanter dans la zone
(ex. : salle de sports), un retrait minimum de 5 m par rapport aux voies de circuiation est imposé,
en labsence d’indications graphiques. Par rapport aux limites séparatives de propriété,
Pimplantation des constructions est autorisée en limite ou en retrait de la moitié de la hauteur du
batiment (mesurée a I'’égout) avec une distance d’au moins 4 m.

% Hauteur des constructions (art. UL 10), est fixée & 15 m maximum au point le plus haut.
C’est une hauteur largement suffisante et généralement atteinte par les batiments & usage sportif.

% Le reste des dispositions de la zone UL ne présente que des dispositions générales et
classiques.

% Les espaces libres, les délaissés des aires de stationnement devront faire 'objet d’un
traitement paysager. lis représenteront 20% au moins de la surface du terrain d'assiette de la
construction afin de garantir une faible densité urbaine dans ces secteurs.

ZONE UT : La zone UT est une zone ayant vocation a accueillir les activités touristiques,
sportives, hotelieres et de loisirs. L’'urbanisation de la zone se réalise conformément
aux orientations spécifiques éventuelles en cohérence avec le projet daménagement et
de développement durable, ainsi qu’aux dispositions régiementaires afférentes.

% Nature de P'occupation et de I'utilisation du sol : Les zones UT ont une nature de
Foccupation et de ['utilisation du sol forcément restreinte. Elles ont vocation principale a accueillir
les constructions, installations ou équipements & usage touristique, sportif, d’hébergement hotelier
et de loisirs; centre équestre

% Les conditions de I'occupation du sol en matiere d’accés et voirie (article UT 3), de
desserte par les réseaux (art. UT 4) et de caracteéristiques des terrains (art. UT 5), sont celles
des zones urbaines précédentes.

% Régles de prospect : Considérant les constructions susceptibles de s'implanter dans la zone,
par rapport aux voies et emprises publiques, 'alignement dominant de fait devra étre respecté.
En son absence, I'implantation peut se faire de fagon égale a 'alignement ou en retrait minimum
de 5 m par rapport aux veies de circulation.

Par rapport aux limites séparatives de propriété, la régle de Fimplantation des constructions
est classigue. Elle est autorisée en limite ou en retrait de la mcitié de la hauteur du béatiment
(mesurée a 'égout) avec une distance d’au moins 3 m.
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% L’emprise au sol (art. UT 9) de I'ensemble des constructions est volontairement limitée a
40% de la surface de terrain, afin de maitriser la densité urbaine en espace a vocation touristique

donc pouvant étre sujet a de fortes pressions fonciéres.

% De méme_ la hauteur des constructions (art. UT 10), est fixée & 11 m maximum au point le
plus haut, dans I'objectif de limiter limpact dans le paysage, tout en s’harmonisant avec la hauteur
dominante des constructions existantes.

% Le reste des dispositions de la zone UT ne présente que des dispositions générales et
classiques.

% Les espaces libres, les délaissés des aires de stationnement devront faire I'objet d'un
traitement paysager. lls représenteront 20% au moins de la surface du terrain d’assiette de la
construction afin de garantir, encore une fois, une faible densité urbaine dans ces secteurs.

ZONE UX : La zone UX est une zone urbaine d’activités qui regroupe les établissements
artisanaux, commerciaux, les petites industries ou les dépdts ainsi que toute
installation privée ou publique non souhaitable en zone d’habitat, et pouvant étre admis
immédiatement compte-tenu des capacités des équipements existants ou programmés
a court terme. L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux orientations
spécifiques éventuelles en cohérence avec le projet d’aménagement et de
développement durable, ainsi qu’aux dispositions réglementaires afférentes.

& Nature de I'occupation et de I'utilisation dy sol : Les zones UX ont vocation principale a
accueillir les constructions & usage d'artisanat, de commerce et d'industrie, de bureaux, de
services et d'entrepdts. L'hébergement hotelier ou la construction a usage de restaurant y sont

également admises.

% Les conditions de Poccupation du sol en matiére d’accés et voirie (article UX 3), de
desserte par les réseaux (art. UX 4) et de caractéristiques des terrains (art. UX 5), différent
peu de celles des zones urbaines diversifiées. Elles peuvent comporter cependant quelques
dispositions spécifiques liées a la destination des constructions, notamment en matiére de coliecte
et de traitement des eaux usées, d’origine industrielle ou artisanale.

% Regles de prospect : Considérant les constructions susceptibles de s'implanter dans la zone
(batiments commerciaux ou industriels souvent imposants et recherchant «leffet vitrine»), un
retrait plus ou moins important suivant le type de voie est imposé afin d’éviter une urbanisation
peu qualitative en bordure de voie & grande circulation au profit d'espaces paysagers de
préférence. Ces retraits préconisés, respectivement & compter de la VLO, des voies
départementales et des autres voies de 75 m minimum, 25 m et 10 m minimum, ne s’appliquent
que s'il n’existe pas d'alignement ou de marge de reculement portées aux documents grpahiques.

- Par rapport aux limites séparatives de propriété :
Limplantation des constructions est imposée en retrait d’une distance au moins égale a la
demi-hauteur du batiment & 'égout, sans étre inférieure &4 6 m.

& Considérant les constructions qui peuvent étre admises dans la zone, il faut en limiter leur
importance, afin de préserver les paysages et I'environnement et donc le cadre de vie de maniere
générale, tout en facilitant I'implantation des entreprises sur le territoire de la commune. Ainsi,
Pemprise au sol des constructions (art. UX 9) a été limitée &4 60% de la superficie du terrain et la
hauteur (art. UX 10), ne doit pas excéder 11 m maximum au point fe plus haut de la
construction. Il est autorisé cependant un dépassement de cette hauteur maximale pour des
ouvrages techniques, ne dépassant pas 5% de I'emprise de la construction tels que des
cheminées, silos, citernes, ... fréquents sur ce genre de béatiment.
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% Quant a 'aspect extérieur des constructions (art. UX 11), il n’est pas prévu de dispositions
réellement contraignantes, pour ne pas augmenter les sujétions sur les entreprises. Cependant,
des dispositions sont prévues pour inviter les industriels ou artisans & porter une attention
particuliere aux constructions nécessaires a leurs besoins, de maniére a éviter la seule logique
fonctionnelle, au profit de réalisations de qualité, aussi bien dans la recherche architecturale que

Faménagement des abords et l'intégration dans les paysages et Fenvironnement.
%, Quant au stationnement (art.UX 12) : dispositions générales.

& Dans ce type de zone ol il est fréquent de ne porter aucune attention & la qualité des espaces
libres et des plantations (art. UX 13) (au profit d’'une logique fonctionnelle encore une fois), des
dispositions incitatives sont prévues mais sans réellement de contraintes pour les mémes motifs
que précédemment.

Un pourcentage d’espaces verts a réaliser (10%) est cependant fixé pour voir des «espaces de
respiration» dans une zone en majorité «minérale».

% Les possibilités maximales d’occupation du sol sont déterminées par les régles de
prospect et de hauteur, I'article UX 14 prévoyant le coefficient d'occupation du sol n’est donc pas
réglemente.

2) - Les zones d’urbanisation future :

Les zones d'urbanisation future sont des zones naturelles (non équipées) dont Pobjectif est
de s’ouvrir a 'urbanisation sous forme d’opérations d’ensembles, de nature a promouvoir
un urbanisme cohérent, harmonieux et conforme au «développement durable» :
planification, économie des sols, diversité urbaine et mixité sociale, préservation des
paysages et de I'environnement, satisfaction des besoins présents et futurs en matiére de
logement et d’équipements publics, etc.

Elles comprennent, suivant leur échéance d’ouverture a I’'urbanisation :

ZONE 1 AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ol est
prévue a court terme /l'extension de I'agglomération sous forme d’ensembles
immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des équipements publics et privés
correspondants. Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes
aux dispositions du présent réglement et respecter les orientations d’aménagement
spécifiques, cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Il convient d’'y éviter les constructions anarchiques et d’y encourager la création
d’opérations d’ensemble permettant un développement rationnel, cohérent et
harmonieux de I’'urbanisation.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations, chacune d’elles
devra étre congue de maniére a4 ne pas enclaver les terrains non urbanisés.
L’'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou
la programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant correspondant aux conditions particulieres prévues par le
présent reglement. Lorsque ces conditions sont remplies, les réegles de constructions
applicables aux différentes zones portées au plan sont celles des zones urbaines
affectées du méme indice (ex : 1 AU = UB ; 1 AUc = UC), sauf régles particuliéres
prévues par les orientations d’aménagement spécifiques, le zonage ou le présent
réeglement. En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en
compromettraient I'urbanisation ultérieure.
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i, Nature de I’occupation et de I’utilisation du sol (art. 1AU 1 et 2) : Ces zones ont vocation a
devenir de nouveaux secteurs urbains organisés et diversifiés. En dehors du fait de permettre a
Iexistant d’évoluer sans compromettre I'urbanisation ultérieure, celle-ci doit se faire sous forme
d’opérations d’ensemble garantes de cohérence et d’économie d'utilisation des espaces.
L'urbanisation ne peut se projeter de fagon cohérente que si les opérations d'aménagement admises
sont compatibles avec la vocation de la zone sous réserve cumulativement de respecter un aménagement
cohérent de l'ensemble de la zone suivant le réglement ainsi que les orientations d’ameénagements
spécifiques éventuelles et que chaqgue opération soit congue de telle maniére qu'elle ne compromette pas le
reste des capacités d'urbanisation de la zone tant en superficie de terrains gu'en capacité d’équipements
(réalisation de voiries et réseaux divers).

& Quant aux conditions d’occupation du sol :

Ce sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, ainsi que les dispositions prévues
par les orientations daménagement plus précises. En effet, ces zones ont vocation a devenir des
«morceaux de ville» ou des nouveaux quartiers assurant la continuité des parties urbanisées

existantes,

O Des zones spécifiques, présentant un enjeu particulier du fait de leur localisation et
I'impact éventuel dans le paysage, méritent des dispositions pius précises :

Ainsi la zone 1 AUE, c’est une zone d’urbanisation future, & vocation principalement touristique et
de loisirs ; L’habitat et les services y sont admis. En réalité, cette zone se distingue par le fait que
des orientations plus précises en matiére de régles de prospect sont prévues sur ce secteur, dont
Furbanisation présente un enjeu important en stratégie d’aménagement et d’urbanisme du projet
de ia commune.

Cette zone est envisagée en continuité du futur projet de port et en fond de havre. Elle participe a
un futur péle dynamique de la commune et son impact dans le paysage et I'environnement doit
&tre traité avec la plus grande attention, c’est-a-dire dans le sens d’une intégration rigoureuse et
en présentant une grande qualité architecturale et paysageére.

Les zones 2 AU sont des zones haturelles non équipées réservées a l'urbanisation
future a plus long terme. Elles sont momentanément inconstructibles car les voies
publiques, les réseaux d’eau, d’électricité ou d’assainissement existant a la périphérie
de ces zones n‘ont pas de capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. Leur ouverture a I’urbanisation est subordonnée a une modification ou a une
révision du PLU. En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en
compromettraient |’'urbanisation ultérieure. Elle comprend des zones 2AUp(s) et
2AUXp(s) respectivement zone & vocation d’extension du port dés lors que le projet sera
finalisé ; et zone d’urbanisation future a vocation d’activités portuaires.

Ne sont autorisées dans ces zones que des équipements techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ou bien les équipements d'infrastructure
de nature & desservir les futures constructions.

Les conditions d'occupation du sol ne sont donc pas réglementées.
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3) - La zone de protection de I’économie agricole

LA ZONE A : La zone A est une zone de protection du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Ne sont exclusivement autorisées que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif et a I'activité agricole. La zone A comprend un
secteur A, correspondant aux zones agricoles proches du littoral ol sont admis les
aménagements et extensions des constructions existantes a la date d’approbation du
PLU liées et nécessaires a I'activité agricole.

¢, Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol (art. At et A2) : Les occupations et
utilisations du sol pouvant étre admises dans la zone A, compte tenu de sa vocation de protection
forte des terres agricoles, sont énumérées de facon limitative. En substance, tout ce qui n’est pas

lié ou nécessaire a I'exploitation agricole ou bien aux services publics ou d'intérét collectif,
directement ou accessoirement, est interdit. '

Afin de garantir au mieux I'équilibre subtif entre les différents intéréts en jeu dans l'espace rural
(exploitation, habitation, ...). Les constructions admises, le sont sous réserves de respecter des
conditions de distance notamment. Ceci afin de préserver durablement les capacités d’évolution
des siéges, comme <«outils» économiques agricoles. A linverse, les habitations pouvant étre
admises doivent étre réalisées dans le voisinage proche (principe de continuité de la loi “littoral”,
dans le but de favoriser un «noyau urbain» plutdt dense ou regroupé, pour ne pas augmenter ie
«mitage» de espaces agricoles.

L'objectif est également de faire en sorte que, lors de la transmission ou cession du siége,
I'nabitation soit transmise ou vendue avec I'ensemble pour gue le nouvel exploitant ne se retrouve
pas avec la présence de tiers (anciens exploitants) dans le voisinage proche de son exploitation
d’'une part et qu’il ne soit pas obligé de faire construire une nouvelle habitation pour son compte,
d’autre part. Ces dispositions visent donc a préserver f'intégrité des ensembles fonciers agricoles
et éviter de faire peser toute de nouvelle sujétion sur 'activité.

De méme, considérant la spécificité de la zone A, le reste des occupations et utilisations du sol
visent, de maniére générale, a éviter 'augmentation de la capacité d'accueil de tiers a l'activité
agricole pour se prémunir durablement des conflits d'usage et de voisinage.

% Les conditions de l'occupation du sol en zone A, comme dans les zones urbaines,
concernant I'acces, la voirie (art. A 3), et la desserte par les réseaux (art. A 4), des terrains a
batir, doivent permettre d’accueillir les constructions autorisées dans la zone dans des conditions
normales de sécurité (acces, voirie), d’hygiéne et de salubrité publique (réseaux deau potabie,
eaux usées, ...).

% L'assainissement collectif n'étant pas systématique, I'article A 5, sans fixer de superficie
minimale des parcelles & construire, attire l'attention sur le fait que les terrains doivent présenter
des caractéristiques suffisantes afin de pouvoir implanter aisément un dispositif d’assainissement

autonome.

%, Quant aux régles de prospect (articles A 6 et A 7), elles sont simples considérant la
spécificité des occupations ptincipales de la zone et 'application d’autres législations (code rural,
code de 'environnement : périmétres de protection divers, ...}.

Il est demandé de respecter lalignement dominant des constructions avoisinantes afin de
respecter une harmonie d'ensemble ou & défaut il est exigé un recul minimum par rapport &



BCP - BARNEVILLE CARTERET - RAPPORT DE PRESENTATION 158

alignement des voies. Celles-ci étant distinguées suivant leur catégorie (VLO, autres voies
départementales, ...), afin d’éviter des incidents de sécurité routiére notamment.

%, Hauteur des constructions (art. A 10) : Considérant le caractére principalement naturel de la
zone A, la moindre construction a édifier peut avoir un impact importtant dans le paysage.
L’habitation est donc limitée & 7 m de hauteur a I'égout du toit, avec en priorité le respect des
hauteurs d’habitations voisines, les batiments techniques agricoles sont limités quant a eux, a 12
m sauf pour les ouvrages de faible emprise au sol tels que les silos.

%, L’article A 11, concernant I'aspect extérieur des constructions, comporte des dispositions
assez générales marquant la volonté de ne pas ajouter trop de contraintes supplémentaires sur
l'activité agricole.

La qualité des constructions de toute nature et leur bonne intégration dans le site, doit cependant
rester un objectif important qui ne doit pas é&tre sous-estimé, sous peine de refus de permis de
construire.

% Les dispositions concernant le stationnement (art. A 12) : Pour des raisons de sécurité,
celui-ci doit se faire en dehors du domaine public.

L Les espaces libres, les délaissés devront faire I'objet d’un traitement paysager. L’article
A13, insiste sur le fait de préserver ou de s’adapter harmonieusement aux plantations, talus, ..., en

cohérence avec I'environnement rural.
U Les possibilités maximales d’occupation du sol sont déterminées par les régles de

prospect et de hauteur, P’article A 14 prévoyant le coefficient d’occupation du sol nest pas
réglemente.

4) - Les zones naturelles a protéger :

LA ZONE 1N : La zone 1N est une zone de protection de la qualité des sites, milieux
naturels et paysages ou de leur intérét esthétique ou écologique. La zone 1N préserve
d’une part un réle «tampon» entre les parties urbanisées des bourgs et des hameaux
(«coupures vertes»). D’autre part, elle préserve la majorité des zones humides dans le
respect de Pactivité agricole. Toute urbanisation en est exclue, cependant, I'activité
agricole peut s'y poursuivre, dans le respect de la protection de I'environnement et des
paysages. On distingue par ailleurs des sous-secteurs :

.1Nh : correspondant aux abords du havre, destinés a étre remis en eau.

. INp : admettant les constructions, installations et équipements liés et nécessaires aux
activités portuaires ;

. INr : n’autorisant exclusivement que les dépots de matériaux extraits du chenal et du
havre, sans remettre en cause l'intérét paysager et naturel des lieux. Aucun
aménagement d’aucune sorte n'y est admis ;

ANt : les installations liées aux équipements de sports ne générant pas de SHON ou
SHOB. Les terrains de tennis et les campings y sont interdits.

Dans tous les secteurs, I'exploitation des terres agricoles peut s’y poursuivre : cultures,
patures, épandages, ... et dans le respect des régles sanitaires en vigueur.,

%, Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol : (art. 1IN 1 et 1N 2) :

Ne sont admis en premier lieu que les occupations et utilisations du sol de nature & accueillir de
maniére rationnelle, le public dans ces espaces et milieux a protéger : chemins piétons et objets
de mobilier urbain : bancs publics ; panneaux d’informations ... En prenant les précautions
suffisantes pour les intégrer a I'environnement.
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En second lieu, il est admis sous conditions la réhabilitation, le changement de destination et les
extensions mesurées des constructions existantes a la date d’approbation du PLU.

Les secteurs spécifiques quant a eux ne permettent que des occupations et utilisations du sol
propres a leur vocation.

% Quant aux conditions d’occupation du sol : Les projets pouvant étre autorisés doivent étre
réalisés dans des conditions satisfaisantes au regard de la desserte des terrains par la voirie et
les réseaux, ainsi qu’en matiére d'assainissement. Ce dernier étant principalement individuel, les
terrains supportant déja les constructions doivent avoir des caractéristiques permettant la mutation

du bati dans des conditions satisfaisantes.

Les régles d'implantations sont relativement simples dans la mesure ou la constructibilité est
fortement limitée : le principe est de respecter en premier lieu les alignements dominants ou &

défaut de s'implanter en retrait.

Le reste des dispositions ne posent pas de difficultés, ce ne sont que des mesures
d’accompagnement considérant qu’il ne s’agit principalement que d’opérations applicables
sur un existant. :

LA ZONE 2N correspond aux espaces sites et paysages de qualité ou remarquables a
protéger strictement de toute occupation ou utilisation du sol qui seraient de nature a
compromettre leur intérét esthétique, écologique ou paysager ... lls englobent les
espaces remarquables identifiés au titre de la loi littoral.

L’exploitation des terres agricoles peut éventuellement s’y poursuivre.

La zone 2N est donc une zone de protection trés stricte et inconstructible. Les occupations et
utilisations du sol admises (art. 2N 1 et 2N 2), ne font que renvoyer en réalité aux dispositions du
code de l'urbanisme, en son article R.146-2, qui énumére limitativement ce que I'on peut admettre
dans les espaces remarguables, repérés au titre de la loi «littoral».

Considérant les espaces peu ou pas batis concernés par ce zonage, les élus ont dongc traduit leur
volonté de protection des abords du littoral en maintenant une inconstructibilité stricte de principe,
de méme nature que celle qui est prévue dans les espaces remarquables. Ces espaces sont ainsi
durablement maintenus dans leur aspect majoritairement naturel.

Considérant la vocation naturelle dominante de la zone, les conditions d’occupation du sol ne
sont peu ou pas réglementées.
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