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Le PLU : une procédure en pleine évolution :

Le POS a évolué, il s'agit désormais d'un véritable projet d'aménagement
communal etabli a partir d'une prévision. Comme tout document de prévision il est
nécessaire de le modifier, de l'adapter 3 de nouveaux objectifs. La procédure de
révision est une preuve de dynamisme, elle est le refiet des ambitions de la
commune.

En effet, revoir I'assise réglementaire de cet outil d’urbanisme communal est
l'occasion de mettre & plat les différents projets et de redéfinir une
stratégie d’aménagement adaptée 3 de nouveaux contextes.

L'étude demandée refiéte donc les projets au-dela des strictes limites communales.
Il doit permettre une réflexion a I'échelle du bassin de vie correspondant aux
veritables enjeux du territoire.

Les PLU (Plans Locaux d'Urbanisme) devront prévoir, au-dela de la définition de la
destination des sols, le projet urbain de la commune en matiére
d’aménagement, de traitement de l|'espace public, de paysage et
d'environnement.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 1
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Quelques éléments de procédure :

‘f

%’

Le conseil municipal délibére pour prescrire I'élaboration ou la révision du
PLU. Cette délibération fixe également les modalités de la concertation
avec la population qui doit &re menée pendant toute la durée des études
du PLU.

Le projet de PLU est élaboré en association avec divers
partenaires (Etat, Région, Département, Chambres consulaires...)

La commune doit définir un projet d'aménagement et de développement
durable.

Un débat doit avoir lieu au sein du conseil municipal sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durable, au plus
tard deux mois avant l'arrét du projet de PLU.

Dans le cas d‘une révision ce débat peut avoir lieu lors de la prescription
de la révision du PLU.

1l sagit d'un débat, sans vote, analogue a celui sur les orientations
budgétaires prévues par le code général des collectivités territoriales pour
les communes de plus de 3500 habitants.

Le projet de PLU est amété par délibération du conseil municipal. Cette
délibération fixe également le bilan de la concertation avec la population.
1l est soumis pour avis aux personnes publiques associées 3 I'élaboration
(ou a la révision) et aux personnes publiques concertées.

Le projet de PLU est soumis par le maire & enquéte publique.
L'ouverture de I'enquéte est annoncée par un arrété du maire.

Le commissaire enquéteur remet ses conclusions dans le délai de 1 mois
suivant la cloture de l'enquéte.

Le projet de PLU, éventuellement modifié aprés enquéte, est approuvé par
délibération du conseil municipal.

Coriolis — Analyse et Gestion de Termritoires 2
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Article L. 121-1:
« Les Plans Locaux d'Urbanisme déterminent les conditions permettant d'assurer :

1. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé, le développement de l'espace rural, d’'une part, et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestidres et
la protection des espaces naturels et des paysages, d’autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

II. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans 'habitat
urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi
et habitat ainsi que des moyens de transport et de [a gestion des eaux :

III. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de |'air, de I'eau et du sous-sol,
des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature. »

Article L 123-1:

«les PLU exposent le diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en
matiére de développement économique, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, d'équilibre social de [I'habitat, de transports,
d'équipements et de services.

IIs présentent le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
retenu, qui peut caractériser les ilots, quartiers ou secteurs 3 restructurer ou
réhabiliter, identifier les espaces ayant une fonction de centralité existants, 3 créer
ou a développer, prévoir les actions et opérations d’aménagement 3 mettre en
ceuvre, notamment en ce qui concerne le traitement des espaces et voies publics,
les entrées de villes, les paysages, I'environnement, la lutte contre Iinsalubrité, la
sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers et, le cas échéant, le
renouvellement urbain.

i)

Iis fixent les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & l'article L121.1, qui peuvent
notamment comporter linterdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres
a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles
concemnant I‘implantation des constructions.

(.)=»
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Les contraintes supra-communales

Prescriptions nationales

Loi du 7 janvier 1993, relative 3 la répartition des compétences entre les
communes, les départements, la région et I'état, notamment les articles L 110 et L
111.1.1 du code de l'urbanisme.

Larticle L. 110 du code de I'urbanisme fixe les principes essentiels en matiére
d'aménagement et d'urbanisme qui devront inspirer toute perspective d’évolution
de |'urbanisation a I'échelon communal. I énonce notamment les principes qui
doivent prévaloir dans I'élaboration des projets d'urbanisme communaux :

¥ gestion économe des ressources fonciéres

» protection des milieux naturels, des paysages et du patrimoine bati,
protection vis- a vis des risques naturels.

> adéquation de l'offre fonciére 3 la demande et maintien d'un équilibre
entre la répartition et la vocation des sols. Ceci 3 travers l'utilisation
judicieuse des outils de zonage et d’'urbanisme opérationnel 3 la disposition
des collectivités.

Article L. 110

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité
publigue en est le gestionnaire et le garant, dans le cadre de ses compétences.
Afin d'aménager le cadre de vie, dassurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions dhabitat, d'emploi, de services et de
transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de facon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages
ainsi gue la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la
demande de déplacement, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leur décisions dutilisation de
I'espace.

Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de
I'Etat, 3 son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d’une région, aprés
consultation du conseil économique et social régional.

Les projets de directives sont élaborés en association avec les régions, les
départements, les communes de plus de 20 000 habitants et les groupements de
communes compétents en matiére d'aménagement de |'espace ou d'urbanisme
intéressés et les comités de massifs. Leur avis est réputé favorable sl n'est pas
intervenu dans un délai de trois mois 3 compter de leur saisie. Ces projets sont
soumis a enguéte publigue dans des conditions prévues par le décret. Les
directives éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvées
par décret en Conseil d'Etat.

Coriolis — Analyse et Gestion de Termtoires 4
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Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent &tre
compatibles avec les directives territoriales d’aménagement et avec les
prescriptions particuliéres prévues par le III de Iarticle L 145.7. En I'absence de
ces documents, ils doivent &tre compatibles avec les dispositions particuliéres aux
zones de montagne et au littoral des articles L 145.1 et suivants et L 146.1 et
suivants.

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant
lieu doivent &tre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence
territoriale et des schémas de secteur. En l'absence de ces schémas, ils doivent
étre compatibles avec les directives territoriales d'aménagement et avec les
prescriptions particuliéres prévues par le III de |article L 145.7. En I'absence de
ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions particuliéres aux
zones de montagne et au littoral des articles L 145.1 et suivants et L 146.1 et
suivants,

Loi montagne n° 85.30 du 9 janvier 1985

Cette loi s'applique a l'ensemble du territoire communal, elle met en avant le
caractére naturel et agricole dominant de la commune et par conséquent, la
préservation de l'occupation du sol et de I'économie induite.

Ce sont les articles L et R 145.1 et suivants du code de I'urbanisme qui fixent le
régime juridique des zones de montagne.

ArtL 145-3:

« L. Les terres nécessaires au maintien et au développement des activités
agricoles, pastorales et forestiéres sont préservées. La nécessité de
préserver ces terres s'apprécie au regard de leur role et de leur place dans les
systémes d'exploitation locaux. Sont également pris en compte leur situation par-
rapport au siege de I'exploitation, leur relief, leur pente et leur exposition. Les
constructions nécessaires a ces activités ainsi que les équipements sportifs liés
notamment a la pratique du ski et de la randonnée peuvent y étre autorisés.
Peuvent &tre également autorisés, par arété préfectoral, aprés avis de la
commission départementale des sites, dans un objectif de protection et de mise en
valeur du patrimoine montagnard, la restauration ou la reconstruction d'anciens
chalets d'alpage, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage existants
lorsque la destination est liée a une activité professionnelle saisonniére.

i3

II. Les documents et décisions relatifs 3 |'occupation des sols comportent les
dispositions propres a préserver les espaces, paysages et milieux caractéristigues
du patrimoine naturel et culturel montagnard.

II1. Sous réserve de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou
de I'extension limitée des constructions existantes et de la réalisation d'installations
ou equipements d'intérét public incompatibles avec le voisinage des zones
habitées, Furbanisation doit se réaliser en continuité avec les bourgs,
villages, hameaux groupes de constructions traditionnelles ou
d'habitations existants.

Lorsque la commune est dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'une
carte communale, ce document peut délimiter les hameaux et groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants en continuité desquels il
prévoit une extension de l'urbanisation, en prenant en compte les caractéristiques
tr;id‘rliﬂnndies de I'habitat, les constructions implantées et I'existence de woies et
réseaux.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territaires 5
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Lorsque la commune n'est pas dotée d'un plan local d'urbanisme ou
d’une carte communale, les notions de hameaux et de groupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants doivent étre interprétées en prenant en
compte les critéres mentionnés 3 |'alinéa précédent.

Les dispositions du premier alinéa ne s‘appliquent pas dans les cas suivants :

a) Lorsque le schéma de cohérence territoriale ou le plan local d'urbanisme
comporte une €tude justifiant, en fonction des spécificités locales, qu'une
urbanisation qui n'est pas située en continuité de I'urbanisation existante
est compatible avec le respect des objectifs de protection des terres
agricoles, pastorales et forestiéres et avec la préservation des paysages et
des milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévus aux I et II ainsi
qu'avec la protection contre les risques naturels ; I'étude est soumise,
avant l'arrét du projet de schéma ou de plan, 3 la commission
départementale des sites dont |'avis est joint au dossier de l'enquéte
publique ; le plan local d'urbanisme ou la carte communale délimite alors
les zones a urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude.

b) En labsence d'une telle étude, le plan local d'urbanisme ou la carte
communale peut délimiter des hameaux et des groupes d'habitations
nouveaux intégrés a l'environnement ou, a titre exceptionnel et aprés
accord de la chambre d'agriculture et de la commission des sites, des
zones d'urbanisation future de taille et de capacité d'accueil limitées, si le
respect des dispositions prévues aux I et I ou la protection contre les
risques naturels imposent une urbanisation qui n'est pas située en
continuité de I'urbanisation existante ;

c) Dans les communes ou parties de commune qui ne sont pas couvertes par
un plan local d'urbanisme ou une carte communale, des constructions qui
ne sont pas situées en continuitdé avec les bourgs, villages, hameaux,
groupes de constructions traditionnelles ou d'habitations existants peuvent
étre autorisées, dans les conditions définies au 4° de l'article L111.1.2, si
la commune ne subit pas de pression fonciére due au développement
démographique ou a la construction de résidences secondaires et si la
dérogation envisagée est compatible avec les objectifs de protection des
terres agricoles, pastorales et forestitres et avec la préservation des
paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévus aux I et
IL

IV. Le développement touristique et, en particulier, la création d'une unité
touristique nouvelle doivent prendre en compte les communautés d'intéréts des
collectivités locales concernées et contribuer  I'équilibre des activités économiques
et de loisirs, notamment en favorisant |'utilisation rationnelle du patrimoine bati
existant et des formules de gestion locative pour les constructions nouvelles,

Leur localisation, leur conception et leur réalisation doivent respecter la qualité des
sites et les grands équilibres naturels, »

Loi d'orientation pour la ville (LOV) du 13 juillet 1991

Elle met I'accent sur les préoccupations d'habitat et le principe d'équité en terme
de logements, de cadre de vie, d'accés aux emplois et services pour les
populations résidentes, la possibilité d'atteindre ces objectifs passe par un principe

de mixité sociale, d'équipement... assurer la liberté de choix dans son mode
d'habitation.

Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 (décret d'application du 3 juin 1994)

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 2]
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Depuis cette loi sur I'eau, la responsabilité en matiére d'assainissement est
essentiellement dévolue aux communes.

L'article 35 de cette loi stipule que les communes doivent définir des zones
d'assainissement collectif et des zones d'assainissement non collectif. Pour ces
demiéres, les collectivités ont la charge, afin de protéger la salubrité publique, du
contrdle des dispositifs et méme si elles le décident, de leur entretien.

Dans les zones naturelles non raccordables, le pétitionnaire d’'un permis de
construire devra proposer et justifier d'un systéme d'assainissement autonome
dont les installations seront maintenues en bon état de fonctionnement. Le choix
du type d'assainissement doit tenir compte de la nature du sol, de la surface de la
parcelle disponible, de la pente du terrain et de l'environnement (impact des rejets
dans les exutoires naturels).

Aprés définition des zones d'assainissement collectif, la commune est tenue
d'assurer la collecte des eaux usées domestiques, le stockage, I'épuration, le rejet
voir la réutilisation des eaux collectées. Elle doit mettre en place un réseau et
surtout l'entretenir. Ces opérations doivent se faire dans le respect des
prescriptions fixées par application de I'article 10 de la loi, du décret du 03 juin
1954 et de la circulaire du 13 septembre 1994.

Loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 (décret d'application du
9 janvier 1995)

La loi relative 3 la lutte contre le bruit a pour objet de prévenir, supprimer ou
limiter les bruits de nature 3 présenter des dangers, des troubles ou 3 nuire aux
personnes et porter atteinte & l'environnement. Ainsi, les infrastructures sur
lesquelles transite un trafic de plus de 5000 véhicules par jour sont classées en 5
catégories pour lesquelles s‘appliquent des fuseaux affect®s par le bruit , varant
de 10 3 300 meétres suivant |a catégorie de l'infrastructure.

Loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993

Le PLU doit prendre en compte la préservation des paysages en édictant des régles
permettant de maitriser I'évolution des paysages et d'identifier ceux qui méritent
d'étre préservés et les moyens de le faire.

Les choix effectués quant a I'affectation des sols répondent au principe d'équilibre
entre le développement indispensable et la protection du paysage.

Loi Barnier du 2 février 1995
La loi Barnier, relative au renforcement de la protection de Fenvironnement a
notamment institué I'environnement comme « patrimoine commun de la nation »
et a mis en place a ce titre certzins grands principes de protection :
» Le principe de précaution : |'absence de certitude scientifique ne doit pas
retarder les mesures de prévention de risques et dommages graves et
irréversibles a I'environnement.

> Le principe d'action préventive et de correction.

Coriolis — Analyse et Geslion de Territoires 7
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Loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999

Cette loi introduit la régle de réciprocité, pour des raisons de salubrité, les mémes
regles d'éloignement simposent & une habitation par rapport 3 une installation
agricole et inversement.

Afin de tenir compte de cette loi, une étude agricole a été menée par la chambre
d'agriculture afin de situer toutes les exploitations agricoles ainsi que les projets et
les contraintes pesant sur |'activité agricole.

Le zonage du présent document prend en compte les conclusions de I'étude en
respectant notamment les périmétres de recul de 50 ou 100 métres afin de ne pas
créer de contraintes supplémentaires & I'activité agricole.

Loi pour la Solidarité et le Renouvellement Urbain (loi SRU)
du 13 décembre 2000

La loi SRU traduit la volonté du Gouvernement et du Parlement de promouvoir un
aménagement des aires urbaines plus cohérent, plus solidaire et plus soucieux du
développement durable. Elle améliore aussi les dispositions durbanisme
s'appliquant au monde rural avec le méme objectif.

Elle se traduit notamment par une réforme profonde des documents d’urbanisme
(les schémas de cohérence territoriale et les Plan Locaux d'Urbanisme) destinée 3
relancer la planification a I'échelle des aires urbaines et & permettre I'élaboration
de documents plus simples dans leur procédure mais plus exigeants dans leurs
contenus, en particulier au regard des exigences environnementales et de la
neécessité de prendre en compte de fagon globale et cohérente des enjeux jusquiici
traités de fagon sectorielle, et mieux concertés avec la population.

Loi Urbanisme et Habitat (loi UH) du 2 juillet 2003
La loi UH a modifié certains aspecis de la loi SRU :
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) :

La loi SRU avait prévu que la PADD serait directement opposable aux autorisations
d’urbanisme, ce qui aurait &té source de nombreux contentieux.

La loi UH a mis fin a cette situation. Le PADD a désormais pour fonction exclusive
de présenter le projet communal pour les années 3 venir. C'est un document
simple, accessible a tous les citoyens.

Les Orientations d’aménagement permettent & la commune de préciser les
conditions d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un
développement ou une restructuration particuliére.

Elle a par-ailleurs modifié la rédaction de I'article L145-3 du code de I'urbanisme.
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PLU da SanT-BALZIE Rapport des préssntafion
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PLU de SANT-BAUZLE Rapport de présentation

Autres protections :

Une ZNIEFF est une superficie ayant une valeur biologique élevée. Elle peut par
ailleurs présenter un ensemble d'intéréts scientifiques (paysager, hydraulique,
géologique, pédagogique) qui lui conférent une originalité certaine.

Mais les ZNIEFF sont aussi des milieux fragiles qui peuvent évoluer et se dégrader.
Elles méritent donc des mesures de gestion adaptées pour conserver ou valoriser
leurs potentialités.

« Trois Zones Naturelles d’Intérét Ecologique,
Floristique ou Faunistique (ZNIEFF)

- Les alentours du hameau du Falisson, sont concermnés par la ZNIEFF
« Causse de Sauveterre » de type Il (ZNIEFF n° 8036).

Le Causse de Sauveterre est I'un des plus grands causses de Lozére (avec le
Méjean). Il s'étend entre les deux grandes riviéres de ce département : il 5’abaisse
au nord-ouest vers le Lot, du coté de Chanac et de la Canourgue ; au sud vers le
Tam entre Ispagnac et Saint-Enimie.

Cette masse calcaire, trés perméable, est truffée d'avens.

Isolées et confrastant avec I'aridité des grandes étendues calcaires, guelgues
taches colorées égayent la surface des plateaux. Ces petites dépressions sont des
dolines, seules oasis cultivables des causses,

Parfois l'argile a colmaté e fond de petite dépressions et I'eau stagne. Les
habitants les ont souvent aménagées avec des pavés ; ce sonr des lavognes dans
lesquelles viennent s'abreuver les animaux.

Le plateau montre aujourd’hui un paysage végétal profondément modifié par la vie
pastorale ; la forgt originelle a laissé la place & de vaste pelouses et landes a buis
et genévrier. Des fulaies de pins sylvestre et pins noir sont visibles surtout dans la
partie occidentale.

- Les abords sud du hameau du Falisson sont également concemnés par la
ZNIEFF « Devez de Cheyrouses et plaine de |a Balzagette » de type | (ZNIEFF
n® 8036.0001). Cette ZNIEFF reprend une partie de la ZNIEFF « Causse de
Sauveterre », plus large géographiquement parlant.

La zone considérée est située sur la bordure est du Causse de Sauvelerre au
centre du causse « nu » el amrive en bordure sud du Falisson.

Le type de paysage rencontré est caractéristique de I'aspect du causse : vastes
espaces de pelouses et de landes, impression de dénudation saisissante, relief
vallonné.

La végétation est essentiellement composée par:

- Une lande a buis et genévrier et quelques Pins Sylvestre épars.

- Une pelouse xérophytique d'altitude, paturée.
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PLU da SANT-BAUZLE Rapport de présentation

- Le Truc de Balduc est entiérement concemné par la ZNIEFF « Truc de
Balduc » de type | (ZNIEFF n® 8037.0000).

L'imposante silhouette de la colline tabulaire du Truc de Balduc émerge qu sein de
la vallée du Lot, entre Saint-Etienne-du-Vadonnez et Saint-Bauzile.

Le sommet aplatis de cette colline est constitué de calcaires alors que sur les
versants abrupts, c'est le grés qui domine avec des zones de mames bleues
notamment en bas de versant.

Au sud sud-ouest, une falaise d'une hauteur moyenne de 50 métres et de 400m de
long provoque une rupture importante dans le paysage.

Les versants abrupts de la colline sont occupés par une végélation boisée
composée de futaies de Pins Sylvestire.

En conirebas, se développe une lande 4 Genét et Callune en mosaique avec
d'anciennes friches.

Les limites de ces ZNIEFF sont tracées sur la care du patimoine
environnemental.

+« Points géodésiques :

- Saint-Bauzile | au lieu-dit Lou Bousquet
- Saint-Bauzile |l au Truc de Balduc
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PLU de SawT-Bauzn E Rapport de présentation

« Les sites archéologigues :

i
0 0%~ O n = L b —

i
T A Ay Y
o =0

: Etablissement rural en dur de Rouffiac
: Tumulus du Fraissinel

: Tumulus de Lous Plos

: Nature indéterminée

: Tumulus 3 du Fraissinel

: Tumulus 1 de Lous Pos

: Tumulus 2, 3 et 4 de Lous Plos

: Nécropole tumulaire de Lous Plos

: Tumulus 1 du rond de Lapio

: Cap barre du truc de Balduc

: Etablissement rural en dur, Truc de Balduc
: Tumulus 5 et 8 de Lous Plos

: Tumulus 7 de Lous Plos

: Epingle de Rouffiac

: Dolmen du Fraissinel

: Menhir du Rond de Lapio

: Tumulus 2 du Fraissinel

Localisation des sites archéologiques
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BLU do SANT-BAUZILE ' Rappart de présentation

Préambule i

Motivations de la commune :

Le contexte de la nouvelle loi SRU ainsi gu'une accumulation de situation de
blocages prévisibles, un certain nombre de projets communaux sont a |'origine du
lancement de la procédure de révision :

- Redéfinir le projet communal face aux difficultés fonciéres et d'accession aux
demandes de constructions ;

- Besoin ressenti d'élaborer un cadre de référence communal pour |a gestion de
I'occupation du sol et les perspectives stratégiques de la commune.

- Préciser en matiére d'urbanisme, la position et les vocations de Saint-Bauzile
dans |le cadre de la communauté de communes du Valdonnez.

Objectifs :

La commune de Saint-Bauzile souhaite solutionner son déficit foncier et corriger
certaines orientations du document précédent qui ont abouti & un développement
excessif de I'agglomeération au détriment des hameaux.

Contexte :

Suite & une période de fort développement, la commune marque le pas, en raison
de la faiblesse des réserves foncigres et des contraintes liées & |a topographie et
aux risques naturels,

Dans le Valdonnez, le développement urbain s'est déplacé vers les communes de
Saint-Etienne-du-Valdonnez et de Brenoux offrant plus de disponibilités fonciéres.
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PLL de SANT-BALIFLE Rapport de présentation

I. contexte territorial et socio-économique

I.1 Contexte général

Carte d'identité :

Administrativement, la commune fait partie du canton de Mende-Sud et appartient
a l'arrondissement de Mende, département de la Lozére, région Languedoc-
Roussillon. Elle est située dans la zone périphérique du Parc National des
Cévennes.

Saint-Bauzile comptait 504 habitants en 1999. L'accroissement important de la
population depuis 1975 a subit un ralentissement notable lors de la demigre
période. Cette situation a également pour conséquence de provoquer une hausse
du foncier, ce qui reduit les possibilités de mixiié sociale en effectuant une
selection sur les revenus el les possibilités d'investissement des ménages.

Situation et organisation géographique :

Située au cenire du département de la Lozére, la commune de Saint-Bauzile
appartient au canton de Mende sud. Elle est limitrophe des communes de
Balsiéges a I'Ouest, Mende au Mord, Brenoux a I'Est, Saint-Etienne-du-Valdonnez,
Ispagnac et Sainte-Enimie au Sud (Cf. Carte « situation départementale »).

La Carte « localisation » permet de situer le bourg de Saint-Bauzile 4 12 km au
Sud de Mende, 27,5 km au Nord de Florac et 4 18 km a I'Est de Chanac.

La commune est moyennement vaste pour le département : 2 933 ha. Le nombre
de hameaux dépendants est relativement faible vis-a-vis de la superficie
communale. La commune offre par conséquent de vastes espace inoccupés,
L'agglomération principale est formée par les Bourgs de Saint-Bauzile et de
Rouffiac dans la vallée.

Les hameaux sont :
Les Fonts, Montialoux et Lentondre dans la valiée du Bramont

Le Falisson sur le Causse de Sauveteme
Le hameau abandonné du Gerbal sur le causse de Mende.
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BLY de SANT-BAUZLE Rapport de présentation

Rappel historique :

Les grandes éfapes historiques

La région, de par sa nature karstique, fut occupée depuis de nombreux millénaires
et la présence de I'hnomme préhistorique est attestée.

Plusieurs Tumulus datant de I'dge de fer ont été retrouvés sur le Causse de
Sauveterre, 4 proximité du Falisson, au lieu dit « Las Couronettes ». Les Rochers
de Costebelle, situés en limite des communes de Balsiéges et de Saint-Bauzile,
abritent une nécropole datant du début de I'age de fer.

Des traces de I'occupation gallo-romaine existent & Rouffiac, elles on été mises 2
jour en 1968 lors de travaux exéculés pour I'aménagement d'un garage par M.
Chaptal. Les vestiges d'une villa et des murs, datant du Il e et il e sigcles furent
retrouvés. Cet ensemble étendu suggére une présence de vestiges au niveau du
village de Rouffiac, ce qui permettrait de retrouver les traces du « domaine de
Ruffus ».

Evolution et développement de I'occupation du sol depuis les origines :

Au moyen-age, sous la suzeraineté des évéques de Mende, les barons du Toumnel
avaient dressé de nombreuses forteresses autour du Valdonnez, vallée précieuse,
notamment pour la valeur agronomique des terres de fonds de vallées. L'économie
rurale traditionnelle se fondait sur I'agriculture et les échanges basés sur des
productions complémentaires entres les terroirs de plateaux et de fond de vallée.

La trame viaire, autrefois moins hiérarchisée, rendait la traversée des versants
caussenard moins problématique qu'aujourd’hui.

Ainsi, les hameaux du Falisson et du Gerbal furent rattaché & la commune,
concrétisant ainsi les relations complémentaires entre le plateau et la vallée ;
Celte relation, caractéristique d'une société traditionnelle, a aujourd’hui disparue.

Aujourd'hui I'attractivité de la commune est fortement conditionnée par la proximité
de Mende.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 15



PLL de SANT-BAUZILE Rapport de présentation

L'économie et Ia vie locale aujourd’hui :

Confexte de I'agglomeération Mendoise
L'activité artisanale est importante mais peu visible, notamment & Rouffiac.

Mende, distante seulement d'une dizaine de kilométres de Rouffiac, préfecture du
département et principal pble économique et administratif exerce une attractivité
qui laisse peu de place & l'organisation d'activités sur place. Ainsi, de nombreux
résidents exercent leurs activités professionnelles et utilisent les services de
Mende. Ces habitudes prisent, I'activité et la vie locale est limitée.

Confexfe du Valdonnez

L'implantation de la zone d'activité du Sécheron a permis d'enraciner plusieurs
entreprises, notamment les plus consommatrices d'espaces. L'activité agricole,
autrefois activité principale, est dominée par I'élevage bovin dans la vallée et ovin
sur le causse de Sauveterre.

Mende Mende
s k-]
LIGIIH./
/ .H-hnil -M&IR"I
r-un'r/’# !'\.‘I L4 '& z
h\ /- R Low oot * Moesiaicu
o La Falsson 5 g L% Falisson
Sysiéme de relations entre les vilages Systéme de relations entre les villages
(el Mende) dans la sociélé traditionnelie (et Mende) dans la société actuelie
Source | Conous
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PLU de SanT-Bauzi e Rapport de présanfafion

Contexte Foncier :
Difficultés :

- manque de disponibilité
- mésententes sur les servitudes de passage et enclavement

Ici comme ailleurs, de nombreux projets ont du mal 4 se concrétiser faute
d'entente entre propriétaires riverains, certaines parcelles, pourtant vouées a un
aménagement se voient ainsi bloquées. Les cas de Rouffiac et les problémes
de concrétisation observés au niveau des emplacements réservés sont
révélateurs de cette situation.

Les parcelles communales :

Les sectionaux :

L'inertie qui caractérise ces parcelles, dont |'usage collectif est obsoléte, engendre
un « gel » du foncier préjudiciable, notamment au Falisson.

- il existe plus de 450 hectares de sectionnaux
- la commune a inslitué un droit de préemption

Ces difficultés ont la méme origine que les blocages rencontrés avec lindivision
familiale, difficultés décisionnelles dues au manque d'implication dans la propriété.

La Zone d’'Aménagement Différé (ZAD)

Des outils comme la ZAD (créée le 5§ mai 1992 pour une durée de 14 ans) ont
permit de réaliser des opérations intéressantes :

Sur la commune, les problémes liés & limplantation des batiments agricoles
(installations classées) posent moins de conflits d'intérét et d'usage que dans
d'autres communes du département, ou I'agriculture reste I'activité principale.

La ZAD a permit de développer le pdle sportif et touristique de la rive gauche du
Bramont. En revanche, dans le secteur de la confluence Nize-Bramont, la ZAD n'a
pas eu d'ulilité.

La cartographie des contraintes retranscrit, secteur par secteur, les
batiments d'élevage engendrant la réciprocité.

Le D.P.U (droit de préemption urbain) a été instauré.

La commune qui a institué le D.P.U n'a pas eut I'opporunité d'utiliser cet outil. Le
caractére rural de la commune facilitant la négociation amiable explique ce
constal. Cependant, celle-ci envisage de garder cette possibilité pour le futur car
elle constate que dans certain cas, I'absence de DPU géne les projets d'intérét
généraux.
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PLU de SANT-BAUZLE Rapport de présentation

Finances communales :

La faiblesse des ressources propres rend parfois difficile une planification des
dépenses et favorise une pratique au cas par cas parfois peu conforme avec
une vision a moyen-long terme. Une amélioration de I'autonomie en la matiére
passe par l'accueil de nouvelles entreprises. Une nouvelle population peut
apporter de nouvelles ressources dans le cas ol elle exercera, le plus possible,
une aclivité sur place, et sous réserve que la commune soit vigilante sur les frais 3
sa charge lors d'opérations d'aménagements et de desserle des secteurs.

Démarches et réflexions intercommunales :

La Commune est intégrée 3 la Communauté de Communes du Valdonnez créée
en 2000 (Amété Préfectoral du 25 septembre 2000) et comprenant les
communes de Balsiéges, Brenoux, Saint-Etienne-du-Valdonnez, Saint-
Bauzile et Lanuéjols.

La révision du PLU doit donc se faire en coordination avec les objeclifs de
développement et d'aménagement de la Communauté de Communes, 3 savoir -

- harmonisation des POS et cartes communales des 5 communes,
- etablissement d’'un schéma directeur intercommunal pour le Valdonnez

La réflexion communale en matiére d’aménagement et de développement durable
peut également prendre en compte la stralégie de la Communaulé de Communes
concemant sa participation @ un Schéma de Cohérence Temitoriale (SCOT) au
périmétre géographique plus large. Saint-Bauzile est en effet associée aux débals
qui ont cours sur le périmétre du SCOT du bassin Mendois. Ce schéma a vocation
4 définir les objectifs d'aménagement et d'urbanisme notamment en matiére
d'habitat, de déplacements y compris transports collectifs, d'infrastructures de
voirie, d'implantations commerciales, de développement touristique et de
protection de Penvironnement.

Le contexte réglementaire

Qutre les servitudes qui simposent & la commune, celle-ci s'inscrt dans un
coniexte territorial cadre et protégé :

D'une part la commune est soumise 2 la loi montagne qui veille particuligrement 2
la protection des activités agricoles et des paysages.

D'autre part, la commune appartient 3 la zone périphérique du Parc National des
Cévennes (PNC), cette appartenance n'a pas de conséquences réglementaires
mais la commune peut bénéficier des travaux et de I'appui technique du parc.
Notamment dans ses démarches de projets de temitoire, de qualité de I'espace &t
de protection de I'environnement.

Le site de Balduc protége le patrimoine géologique exceptionnel de ce site.

La commune est également concemée par des interdictions relatives aux
perimétres agricoles ( périmétres inconstructibles autour des batiments d'élevage).
De plus, la RN 106 est concernée par un pénmétre inconstructible hors-
agglomération de 35 métres par rapport & I'axe.
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PLU de SANT-BAUZILE Rapport da présantation

1.2 Le territoire : caractéristiques

Le milieu physique :

Contexte géographique
La commune de Saint-Bauzile marque la bordure Quest du Valdonnez el se situe 4

'extréemité Nord des grands Causses, entre les causses de Mende et de
Sauveterre.

Le relief peut &tre schématiquement décrit comme un plateau creusé par un Y.

- Coupe schematigue du relief de la commune de Saint-Bauzie -

L'altitude moyenne des trois entités ainsi délimitées (Sauveterre, Mende et Balduc)
est de 1 050m, avec un dénivelé trés important (environ 380 m) par rapport aux
vallées. La pente est souvent trés abrupte, notamment & Balduc ol se forment des
falaises, et s'adouci en pied de versant.

La vallée du Bramont, suivie par le tracé de la RN 106, coupe la commune du Sud-
Est vers I'Ouest. On y trouve les hameaux de Lentondre, Villeneuve, et Montialoux,
le village de Rouffiac et enfin le hameau des Fonts (Cf. Carte « Termitoire
communal »).

La Nize est un affluent du Bramont. Sa vallée, orientée vers I'Ouest ouvre sur le
Valdonnez et définit la limite Nord de Balduc. On y trouve alors le village de Saint-
Bauzile et le moulin de Cénaret.

C'est donc dans les vallées que se situent les principaux villages et hameaux de la
commune. L'altitude des principaux villages, situés dans les vallées, est inférieure
4 800 m. Les deux exceptions sont le hameau du Falisson, situé sur le Causse de
Sauveterre, a 920 m d'altitude, et le village mort du Gerbal, situé sur le Causse de
Mende a 1 047 m d'altitude.
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Contexte climatique

Hormis les Cévennes, I'ensemble du département de la Lozére se trouve sous
linfluence du climat océanique. Le climat est soumis & un climat océanique
degradé, par I'éloignement de I'atlantique et par I'altitude. Le climat de ce
département montagneux est en fait assez proche de celul de l'Auvergne par le
niveau de ses températures, assez bas tout au long de I'année, avec des hivers
longs et neigeux. Mais sa position plus méridionale lui procure un net avantage du
point de vue ensoleillement, sa durée annuelle 4 la station de Mende étant estimée
a pres de 2 100 heures par an.

Les précipitations sont souvent iméguliérement réparties dans I'année, avec des
périodes de sécheresse qui peuvent élre contraignantes pour la végetation. En
hiver, elles peuvent tomber sous forme neigeuse, parfois abondamment mais
toujours irréguliérement. La durée de I'enneigement au sol est trés variable selon
I'altitude, I'exposition et les brusques variations climatiques.

Les vents sont plutdt modérés, ceux de Nord-Ouest et de Sud étant dominants.

Le climat dans le Valdonnez est reconnu comme attractif relativement au secteurs
avoisinants, la valiée permettant un microclimat. Mais le relief marqué est aussi
source d'expositions défavorables a l'implantation humaine (ubacs).

Contexte géologique

Les trois causses concemés par le périmétre communal sont constitués d'une
structure géologique tabulaire formée de calcaires du jurassique moyen et
inférieur avec notamment les dolomies cristallines roses du Bajocien Supérieur et
le calcaire blanc du Bathonien Inférieur.

La partie basse des versant est recouverie d'éboulis rocheux venant de I'érosion
des bancs calcaires supérieurs.

Ces lits calcaires, de 200 m d'épaisseur environ, reposent sur des niveaux
mameux du Lias (Domérien et Toarcien) constitués de marnes noires et bleues,
riches en fossiles.

Le fond des vallées est quant-a lui recouvert d'une couche dalluvions dune
épaisseur d'environ 4 m.

Source : Coviolis SARL
- Coupe géologique des causses sur la communs de Saint-Bauzile -
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PLU de SAINT-BAUTHLE Ra oe ton

L'eau :

Contexte hydrogéologique et hydrologie

La surface des causses forme un important impluvium (zone de réception et de
concentration des pluies). La forle karstification empéchant les eaux de ruisseler
en surface, celle-ci s'infiltre alors rapidement et quasi-totalement dans les
formations calcaires.

Une fois infilirées, les eaux percolent toul aussi rapidement et se trouvent amétées
par les niveaux mameux impermeables. |l se forme donc, au-dessus, une nappe a
la surface libre dont les exutoires (résurgences) se situent sur la bordure des
causses, au contac! entre le jurassique inférieur calcaire et les niveaux mameux
du Lias.

Par ailleurs, la commune est traversée par deux riviéres : le Bramont, affluent du

Lot, et la Nize, affluent du premier. Plusieurs résurgences alimentenl ces cours
d'eau, notamment celle du hameau des Fonts.
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Qualité des eaux de surface et sensibilité des milieux

D'aprés les analyses de la DDASS (Direction Départementale des Affaires
Sanitaires et Sociales), réalisées dans le cadre de la surveillance sanitaire des
eaux de baignade, le site de baignade dil « plan d'eau du stade », sur le Bramont,
révéle une qualité moyenne pour les années 2002 et 2003.

Il n'existe pas de mesure concemant la Nize, affluent direct du Bramont.

Le principal usage des riviéres du Valdonnez en matiére de tourisme/loisir est la
péche. La Nize et le Bramont sont classés en premiére catégorie piscicole.

Depuis quelques années les Centres d'accueil de la Farelle et de Bec de Jeu
proposent le cano&-kayak et le raft parmi leurs activités,

Le territoire de la commune est concemé par les dispositions du Schéma Direcleur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) approuvé par le préfet
coordonnateur de bassin. |l est rappelé que l'article 3 de |a loi surl'eau du 3 janvier
1992 prévoit : « les programmes et les décisions administratives dans le domaine
de 'eau doivent &tre compatibles ou rendues compatibles avec leurs dispositions.
Les aulres décisions administratives doivent prendre en compte les dispositions de
ces schémas directeurs ». Les orientations du SDAGE Rhine — Méditerranée —
Corse concemnant la commune sont rappelées en annexe.

Les dispositions du SAGE peuvent étre localement déclinée au travers d'un

Schéma d'Aménagement des Eaux (SAGE) ayant la méme poriée juridique. Il n'y
en a pas en projet sur cette commune.
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Les risques naturels :

Les zones soumises au risque d'inondation

D'aprés une étude menée par les sociétés BCEOM et ANTEA en 1994 (Etude
concernant le programme de prévention contre les inondalions liées au
ruissellement pluvial urbain et aux crues torrentielles - Ministére de 'Aménagement
du Territoire et de 'Environnement - 1994), la commune de Sainl-Bauzile est
reconnue comme soumise & un risque trés fort d'inondation, I'aval de Rouffiac (le
camping) élant exposé. Une cartographie au 1/25 000° permet d'identifier les
secteurs les plus exposés.

De méme, une é&tude hydrauligue menée par SIEE en 1997 en vue de
I'implantation de bassins de lagunage en bordure du Bramont & Rouffiac, conclue
que les terrains concemés par ce projet sont en zone inondable par les crues du
Bramont et par les eaux de ruissellement des petits valats.

En conclusion, & I'exception de quelques constructions et du camping municipal,
les zones de développement devront étre situées assez haut par rapport aux cours
d'eau et implantées & flan de coteau. La préservation des lits majeurs du Bramont
et de la Nize sera intégrée 3 I"élaboration du PLU,

Les zones soumises au risque de chute de plemres et/ou de blocs

Certains secteurs de la commune sont exposés a des risques de chute de piemes
et/ou de blocs provenant des falaises. |l s'agit essentiellement des zones de falaise
dominant Rouffiac, des escarpements dominant Villeneuve, Montialoux et de la
falaise du Truc de Balduc dominant Lentondre. On notera également les pentes et
formations disloquées a Villeneuve et Lentondre.

La commune de Saint-Bauzile a décidé, compte-tenu des soupgons concemant
I'éventuel risque chute de blocs sur les versants de Saint-Bauzile et de Rouffiac de
faire procéder & une étude de risque par le CETE en septembre 2004 concemant
cet aléa,

Les conclusions de cette étude font apparaitre que le risque est modéré et, pour
une large partie du versant ne conceme gue la chute de piemres de taille modeste.

Le talweg situé en amont de Rouffiac peut canaliser des blocs de taille plus
importante, Ainsi, le groupe de bétiments situé au contact de ce talweg. Ainsi ce
secteur n'accueillera pas de nouvelles constructions en dehors des annexes
fonctionnelles.

Les zones soumises au risque d'affaissement de terrain

Creusé par un réseau complexe de galeries soulemaines, le sous sol des causses
présente des risques d'affaissement en surface. Ces risques existent
essentiellement sur le plateau calcaire lui-méme. lls se manifestent a travers la
présence de dolines et d'avens.
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Les zones soumises au risque de glissement de terrain

L'ensemble des hameaux et villages de la commune sont construits en pied de
versant sur des terrains argilo-calcaires, sensibles & I'érosion et peu stables. Une
étude menée par le CETE d'Aix-en-Provence en mars 1998 propose un état des
lieux de la stabilité des terrains : glissement de terrain aclif, glissement ancien,
zone ondulée, couloir d'éboulis, bloc. En aucun cas la cartographie proposée ne
peut servir directement a définir la constructibilité d'un zone mais elle permet
une mise en garde accrue.

Par endroit, I'érosion poussée et constante empéche toute activité végétale - ce
sont des bad-lands (terres incultes) appelées aussi « ferres bleues ». Ces zones
sont les plus sensibles au glissement, elles sont donc généralement abandonnées
ou peu palurées.

Les événements marquants de la commune

En 1997, il est rapporié qu'un bloc dont I'origine n'a pu étre précisée s'est amété a
quelques meélres d'une habitation au Nord-Ouest de lieu dit la Voliére (Rouffiac).

Un glissement de terrain en direction de Villeneuve bouleversa 12 hectares en
1873.

Début 1994, un glissement de terrain di & des travaux de terrassement sur un
terrain 3 batir, a provoqué des dégats importants aux réseaux et aux propriétés
vaisines.

Les crues de 1935 et 1984 sont des crues historiques pour la commune.

La crue du 5 novembre 1994 est la crue marquante la plus récente (avec celle du
24 septembre). Son débit a é&té estimé par la DIREN 4 93 m'/s aux Fonts
(extrapolation de la courbe de iarage du limnimétre des Fonts), alors que le débit
centennal est estimé & 140 m’/s (source - etude hydrologique du Bramont - SIEE,
1897). ARouﬁlac les chiffres sont de 92 m’/s pour le débit de la crue de 1994 et
138 m’/s pour le débit estimé de la crue centennale.

Les risques industriels :

Les zones soumises au risque de fransport de matiéres dangereuses

La commune de Saint-Bauzile est réperioriée comme soumise au risque de
transport de matiéres dangereuses dans le Dossier Départemental des Risgues
Majeurs (DDRM). Il s'agit des zones et villages proches de la RN 108. Toutefois,
ce risque est a relativiser compte tenu du faible trafic constaté sur cette route ainsi
que des faibles vilesses imposées dans la traversée de Rouffiac.
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Les milieux naturels :

La commune est située dans la zone périphérique du Parc National des Cévennes.

Son intérét et sa richesse naturels sonl dus, en grande partie, & la proximité de
milieux trés différents : pelouses des causses, falaises calcaires, bad-lands de
versant, cultures et prairies de fond de vallée.

La végétation

La végétation arborescente de la commune est, en quantité, largement dominée
par les plantations de Pins noirs d'Autriche, essence colonisatrice adaptée aux
variations climatiques et 3 I'aridité des causses, réalisées durant la seconde moitié
du XIX® siécle pour lutter contre |'érosion des versants.

Les versants de Balduc, du Causse de Sauveterre et la quasi totalité du Causse de
Mende, soit 1 457 ha (49 % de la surface de la commune), sont couverts par la
forét domaniale de Mende et gérés par I'Office National des Foréts.

La végétation spontanée ou introduite comprend cependant de nombreuses autres
espéces. En se limitant aux principales essences intéressantes, on peut citer ;

= Aux altitudes inférieures :

- les Chénes blanc et sessile, le Bouleau, le Pin sylvestre ;

- le Genét & balai, la Callune, les Bruyéres, le Genévrier ;

- sur les pentes marneuses les Eglantiers, Noisetiers, Prunelliers et Bois de
Sainte-Lucie.

= Aux altitudes moyennes :

- le Pin sylvestre mais cette essence de lumiére se laisse dominer par le
Hétre ou le Chéne aux ubacs (sans parler des plantations de Pins noirs) ;

- en sous-bois, le Merisier, I'Alisier blanc, le Genévrier

- les landes les Prunelliers, Eglantiers et Genévriers.

« Aux altitudes supérieures :

- les plantations de Pins noirs d'Autriche, accompagnées de Bouleaux ou
mélé de Sapins plus ou moins spontanés et d'Epicéa plantés ;

- aux ubacs, le Hétre, accompagné d'essence de lumiére (Pin sylvestre,
Bouleau) ou mélé de Sapins plus ou moins spontanés et d'Epicéa plantés ;

- en sous-bois: le Sorbier, I'Alisier, le Sureau rouge, le Noisetier, le
Prunellier, ... ;

- sur le causse : les haies de Frénes et de Prunelliers ; ailleurs la pelouse 3
Mard occupe les parties les plus hautes, au dessous la fétugue domine,
elles sont souvent parsemées de Buis et de Genévriers communs et
accompagnées d'espéces florales spécifigues comme [I'Anémone
pulsatilie, I'Ophrys sphegodes, I'Adonis du printemps, la Scorzonére

pourprée et la pulsatilie rouge.
= Au bord des eaux a basse altitude :

- le Saule, I'Aulne, le Peuplier franc.
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Les plantations utilitaires traditionnelles sont dominées par les haies de Frénes (le
feuillage servait d'appoint de fourrage) et les alignements de noyers au bord des
chemins. Ces derniers ont été achetés en grand nombre, il ¥ a quelques années,
par une entreprise produisant des bois déroulés.

On trouve également le Cytise, le Sorbier et I'Erable sycomore mais les fruitiers
sont rares. Les Ommes ont été décimeés par la graphiose.

La faune

La faune terrestre

La diversité géologique, géomorphologique et 'amplitude altitudinale expliquent la
diversité des milieux rencontrés qui font la richesse de la commune. Les espéces
animales y vivant, en sont alors plus ou moins directement dépendantes.

La partie plus bocagére de la commune permet le développement d'espéces telles
que : I'Alouette lulu, la Linotte mélodieuse, la Pie-griéche écorcheur, ...

La partie forestidére du causse et des versanis renferme quelgues espéces
spécifigues comme le Circaéte Jean-le-Blanc (guatre couples reviennent chaque
année, ils sont perturbés par les travaux forestiers mais sont venus pour la forét),
I'Epervier d'Europe, I'Autour des palombres, I'Engoulevent d'Europe, e Bruant zizi,
le Pipit des arbres, le Pinson des arbres, les Pics, ... mais sert aussi d'abris a
certaines de ces espéces n'hésitant pas 3 aller chasser le long des haies ou dans
les pelouses séches.

Sur les pelouses seches des causses, ont &8, entre autres, observés : le Busard
cendré, le Busard Saint-Martin (il n'en reste que quatre ou cing couples sur le
causse, cette espéce est en declin au niveau national du fait de la fermeture des
milieux naturels), le Crave & bec rouge, le Faucon hobereau (passages discrets et
occasionnels sur les lavognes, terrain de chasse sur le Causse de Sauveterre), le
Faucon kobez, I'Outarde canepetiére, 'Oedicnéme criard, le Bruant ortolan, le Pipit
rousseline, le Traguet oreillard, la Pie-grigche méridionale.

Sur les secteurs de falaise, on peut notamment observer : le Faucon pélerin (un
couple dans le Valdonnez, une dizaine dans le département) et le Choucas des
tours. Aux alentours de la falaise du Truc de Balduc, un Aigle de Bonelli a été
observé mais il n'y niche pas.

Autour et sur les riviéres : la Loutre, plusieurs espéces d'odonates (libellules), le
Martin-pécheur, ie Cingle plongeur.

Enfin, sur I'ensemble de la commune, de maniére moins spécifiguement inféodes
au milieu, ont &té observés, notamment :

- les rapaces diumes : la Bondrée apivore, le Faucon crécerelle ;

- les rapaces noctumes: le Hibou grand duc, la Chouette hulotte, la
Chouette effraie, la Chouette chevéche ;

- le Grand Corbeau (niche aux Cheyrouses, Causse de Sauveterre),
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- la Huppe fasciée, le Traquet motteux, le Pinson du Nord, le Merie de roche

- les chauves-souris (on trouve en Lozére une vingtaine d'espéces de
chauve-souris, leur régression, a I'échelle nationale, étant alarmante, il est
important de préserver leurs sites de reproduction : falaises, ponts, murets
de pierres seches, ...) ;

-  I'Ecureuil roux ;

- les reptiles : le Lézard des murailles, le Lézard vert, la Vipére aspic, la

Couleuvre verte-et-jaune, la Couleuvre 3 collier, la Couleuvre vipérineg, la
Coronelle lisse ;

Par ailleurs des espéces chassables peuvent &ire rencontrées. On citera enires
autres :

- T'Alouette des champs, la Caille des blés, la Perdrix agrise ;

- le Renard roux, le Lidvre, le Lapin de garenne, le Chevreuil, le Sanglier ;

- les Campagnols, les Mulots ;

Parmi les insectes présents sur le territoire de la commune, on citera :

- les grillons, orthoptéres, sauterelles et criqueis, coléoptéres, papillons

(I'Apolion) |
La faune aguatique
Dans les riviéres, on peut notamment rencontrer :

- la Truite Fario partout jusque sur le Mont Lozére (peu d'obstacles
infranchissables). Elle atteint parfois des densités de 200 kg/ha (source :
Fédération de Péche de la Lozére) ;

- [IEcrevisse pieds-blancs & I'aval de Chalhac ;

- le Chabot dans la partie aval du Bramont ;

- le Goujon/Vairon vers Balsiéges.
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Autour des lavognes, hormis le passage de la faune présentée précédemment,
des espéces d'amphibiens y trouvent refuge. Parmi elles ont peut citer la
présence :

- du Crapaud accoucheur qui veille des jours durant sur les ovules qu'il vient
de féconder et dont le chant tétu perce la nuit, proche de celui du Pelit-
duc ;

- des Crapauds commun et calamites, dont les maéles chantent au
printemps ;

- du discret Pelodyte ponctué ;
- du Triton palmé ;

- de |la Salamandre tacheiée.

Les richesses naturelles
Un aven

Un aven, situé & proximité du village du Falisson, fut découvert en 1955 et exploré
par une équipe de spéléologues jusqu'a la cite 99 m.

Des lavognes

Mares naturelles ou adificielles qui refiennent I'eau grice & la présence, au sol,
d'une couche d'argile imperméable, les lavognes sont le plus souvent alimentées
par l'eau de pluie et parfois reliées 34 des suintemenis ou nappes d'eau
souterraines. Elles sont rarement permanentes.

Hormis le réle écologique que peuvent jouer ces réservoirs d'eau inespérés sur le
causse — mammiféres et oiseaux utilisent les lavognes pour se désaltérer et pour
chasser, les chauves souris en particulier y poursuivent les insectes a la surface
de I'eau — les lavognes renferment une faune spécifique au vu de 'environnement
dans lequel elles se trouvent. Leur conservation est donc considérée comme
primordiale, notamment au nom de la biodiversité.

Parmi les 200 lavognes qui ont été dénombrées sur les Grands Causses, un
certain nombre disparaissent car ces milieux pseudo naturels doivent étre
réguligrement curés et colmatés pour rester élanches. Sans quoi ils se comblent et
sont rapidement enfouis sous la végétation,

L'&volution des conditions d'élevage a entrainé pendant ces demiéres années une
désaffection pour les lavognes traditionnelles au profit de lavognes bétonnées ou
aménagées avec des membranes PVC étanches. Ces demigres présentent
beaucoup moins d'intérét pour la faune et la flore et peuvent constituer un piége
pour un certain nombre d'espéces qui s'y noient faute de pouvoir prendre pied sur
les bords glissants et raides.

Aprés une période d'abandon, les lavognes retrouvent depuis quelques années la

faveur des éleveurs, soucieux de diversifier géographiquement les ressources en
eau pour leurs troupeaux ou d'économiser les codts de I'eau potable.
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Les réglementations en vigueur :

Sur la commune, les mesures de protection réglementaires des milieux naturels
les plus strictes sont issues de linscription du site de Balduc & l'inventaire des sites
scientifiques du département.

En dehors de ce périmétre, on note I'absence de réserve naturelle, d'arrété de
biotope ou de toute autre type de protection réglementaire environnementale.

Les ripisylves de la Nize et du Bramont sont répertoriées au Plan d'Occupation des
Sols (POS) en vigueur comme Espaces Boisés Classés.

Il n'existe pas de Plan de Prévention des Risques naturels (PPR) sur la commune.
En terme de prévention contre les risques naturels, les dispositions du POS en
vigueur se résument aux dispositions suivantes en |'absence de toute étude
globale portant sur la localisation et estimation réelle des risques :

limitation de la construction & proximité des rives de la Nize et du Bramont afin
d'éviter les risques d'inondation. L'emplacement des constructions ou activités
dans la zone | ND située a proximité de Rouffiac doit prendre en compte le
niveau des crues trentennales et centennales ;

- limitation de la construction & proximité des « terres bleues », constituées de
mames, car classées en zone |l ND ;

- existence d'une zone pariculiére, Il NC, ol les risques géologiques semblent
probables.

Coriolis — Analyse et Gestion de Termitoires 29



PLU de SawT-BALTHE Rappart de présenfation

Les espaces naturels

Le Truc de Balduc, avant-
Causse isolé entre la valliée
de la Nize et Bramont, est
un élément remarquable du
refief e un frésor
géologique. C'est un
élément majeur du
patrimoine de Saint-Bauzile
el clest également Ie
symbole du Valdonnez.

Le it du Bramont, comme ici & Lenfondre,
peut s'évaser ef ainsi augmenter son
emprise jusqu'd former un milleu naturel
singulier, o0 la ripisylve s'est largement
développée.

De nombreuses zones liées a la niviere
sont présentes le long de la vallée du
Bramont comme ici prés de Lentondre.

Ce site n'est cependant pas dune
grande richesse fioristique, mais joue
un grand role dans l'épanchement des
crues du Bramoni.
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Rappel :

Principaux objectifs de la charte pour 'environnement du Valdonnez :
- Identité et patimoine :

Préserver l'identité du Valdonnez
Preserver et améliorer le patrimoine naturel et le patrimoine béti

- Systémes productifs

Maintenir la Superficie Agricole Utilisée et les exploitations
Développer le tourisme de nature
Créer des emplois

- Gestion du territoire

Harmaniser les documents de planification
Développer l'intercommunalité entre les cing communes du Valdonnez

Pour plus de renseignements concemant la stratégie et les plans d'actions mis en
place sur le theme de I'environnement sur le territoire du Valdonnez consulter « La
Charte pour I'Environnement du Valdonnez » réalisée en 1996 par Alain Bo&mare
pour le SIVOM du Valdonnez.

L'environnement a Saint-Bauzile doit donc étre considéré comme un atout attrachif
qu'il faut développer et intégrer aux projels d'urbanisation, et non comme une
somme de contraintes a cette mé&me urbanisation ou comme un facteur limitant 3
tout développement. La grande majorité des espaces naturels et boisés sont
classés en zone naturelle & protection stricle, donc protégée du développement de
l'urbanisation. Il conviendrait que la Commune affiche sur ces espaces des
objectifs précis d'aménagement et de valorisation & long terme.
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BLU de SAWNT-BaUZHE Rapport de présentation

Le bilan environnemental :

Du point de vue de la protection contre les risques naturels, et plus
particuligrement contre le risque d'inondation, méme si I'occupation des
espaces inondables reste limitée, il convient de garantir & long terme leur
préservation el donc d'ceuvrer vers un aménagement du temitoire compatible
avec cet objectif.

Un autre élément primordial d'un pointl de vue environnement est la
conservation de la qualité des eaux, notamment 2 la résurgence des Fonts. Le
fait que le hameau du Falisson soil situé dans son bassin d'alimentation
améne a définir comme impératif la mise en place d'un systéme collectif de
traitement des eaux usées en cas d'augmentation massive ou organisée de
l'urbanisation.

Pour conclure, et tenant compte des contexdes géographique, climatique, et
géologique, des intéréts paysagers ainsi que de la présence, sur le territoire
communal, d'une faune et d'une flore biologiguement intéressante et de
richesses naturelles spécifiques, I'environnement, sur la commune de Saint-
Bauzile, peut &tre défini comme riche, diversifié et partout présent.

En matiére de milieu naturel mieux vaut raisonner en termes d'habitats plutfi
qu'en termes d'espéces: pelouses, espaces boisés, falaises, ripisyives,
cultures et prairies de fond de vallée, ... sont autant de milieux spécifiques qui
constituent une richesse tout aussi spécifique. Le maintient de la qualité de
ces milieux sera plus bénéfique que de s'attacher & la stricte présence ou
absence des espéces vivantes. Un raisonnement global et complet (milieu
physique, paysage, eau, déchets, richesses écologiques) s'impose donc &
toute réflexion menée sur ce théme.

La charte intercommunale pour I'environnement du Valdonnez, mise en place
en 1996 par le SIVOM, en partenariat avec la DIREN, le Conseil Général de la
Lozére et le Parc National des Cévennes a permis d'engager une politique
d'environnement cohérente afin d'améliorer le cadre de vie des habitants. Un
certain nombre d'actions ont permis de préserver des milieux naturels et
d'engager des dynamiques collectives.

Coriolis — Analyse et Gestion de Temitoires
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ELU de SAINT-BAUTLE _Rapport de présentafion

.3 Le milieu humain et son organisation territoriale

Données socio-économiques fondamentales :

Démographie
Généralités

Au 8 mars 1999, Saini-Bauzile comptait 504 habitants (258 hommes et 246
fermmes), soit une densité de 17 habitanis au km®. La population est en légére
hausse par rapport 2 1990. En 9 ans, la commune a gagné 32 habitants. En 24
ans, depuis 1975, la commune a gagné 248 habitants. La commune a, par
conséquent du intégrer un nombre significatif de nouveaux habitants depuis
une trentaine d'années.

Cette situation a également pour conséquence de provogquer une hausse du
foncier, ce qui réduit les possibilités de mixité sociale en effectuant une sélection
sur les revenus et les possibilités d'investissement des ménages.

Analyse statistique

TaBLEAU N*1 : population communale

population 1968 1975 1982 1990 1999

Lozére 77 268 75 225 74 156 72825) 73 508

Cantons de { ! 1408 1733 1993
Mende sud (hors
Mende)

Saint- Bauzile 247 256 as7 472 504
(commune)

Variation GA75:+ 0.51% 7T5MB2:+4.84% B2M90::+3.22% 90/99;: + 0.75%
annuelle en %
{commune)

Variation B2/90 ::+2.839% 890M9:+ 1.7 %
annuelle en %
{canton)

Variation 68/75:-3.1% 75/82:-0.7% 82/90::-19% 90/99: +0.1%
annuelle en %

(Lozére)

Rappel des variations annuelles antérieures (commune) :

1954-1862 -1.3%%
1962-1968 : + 0.41%

La population communale n'a cessé d'augmenter depuis 1975, une forie
augmentation a été observée durant la période 75-82 oil la commune a rattrapé le
retard gqu'elle avait, n'ayant suivi que tfardivement la hausse du bassin
démographigue de Mende.
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De 1982 & 18589 la commune a gagneé 115 habitants et 32 seulement de 1880 a
1899. La deuxiéme période connait un ralentissement de la hausse de population
sur I'ensemble des communes du Valdonnez. La faiblesse du solde migratoire
est la conséquence des difficultés fonciéres de la commune. Les autres
communes du Valdo ayant su davantage proposer des opportunités aux nouveaux
habitants. C'est le hameau de Rouffiac qui a accueilli la plupart de ces nouveaux
habitants, car celui-ci présentait, jusqu'a une période récente, de nombreuses
possibilités de batir, sur son versant présentant une bonne exposition.

Pour appuyer ceite observation, notons que le poids démographique de Saint-
Bauzile pour le Valdonnez en 1999 était de 25.3 %,

Or, la hausse démographigue du Valdo était de 255 habitants enfre 1990 et 1998,

la commune ne participe donc qu'a hauteur de 12,5 % (32 unités) de la hausse
sur le Valdo pour les 10 demiéres années.

Ce chiffre représente donc la moitié de ce qu’il devrait étre pour maintenir le
poids de la représentation démographique de Saint-Bauzile au sein du
canton.

A lintérieur de la commune, une observation faite en I'absence de données
officielles sur les différents lieux habités, permet de déceler des disparités
importantes entre les dynamiques démographiques, (rythmes des
constructions, niveau des restaurations et rénovations ) mais aussi sur la
nature sociologique des habitants au sein des différents hameaux.

Démographie du Valdonnez

ari:  on entre 1982 et 1989

Exprimée en %
B = Brenoux Lanuéjols
b 208 hab
425 +50 (1)
0D +35 (2
apistion pour Fannés 1999 \
«pr %2 en nombre dhabitants [
e : |
* 250 _.ff
Py
Y
Saint-Bauzile ‘. Saint-Etienne du Valdonnez
504 hab - \ 469 hab
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Densité :

La densité de la population a rejoint fa moyenne départementale entre 1982 el
1990. Malgré son caractére péri-urbain, la commune révéle une densilé de
population faible (17 Habitants /km?).

Ceci s'explique par I'mportance des surfaces occupées par un milieu naturel
omniprésent, que sont les espaces du Truc de Balduc, et des vastes secteurs
forestiers.

La commune offre donc un visage trés contrasté du point de vue de la densité,
cette caractéristique est a I'origine du sentiment d'étre au cceur de la nature que
ressentent les habitants.

Rappel des valeurs de densités :

1968 : 8 hab/km? : densité classique du milieu rural de montagne.
1975 : 8 hab/km?

1982 : 12 hab/km?

1990 : 16 hab/km?®

1999 : 17 hab/km?

Ces chiffres évoquent une situation traditionnelle od I'agriculture, du fait de la
nature du territoire, n’a jamais pu occuper densément et de maniére générale
I'espace caussenard. De ce fait, la population n'a jamais occupé l'espace de
maniére trés dense. La situation étant différente dans la vallée mais cetie
demiére ne représente qu'un quart de la superficle communale.

tableau n°2 : répartition de la population par tranches d'dges (INSEE 1990-
1999)

1880 1899 Valeurs
départementale
(99)
NB % NB % NB %
0419 ans T4 305 127 252 15 598 21
20474 ans 304 64.4 354 70.2 49 893 68.4
75 ans et + 24 51 23 46 8017 10.6

La population demeure relativement jeune, 13 encore c'est la proximité de Mende
qui expligue cette situation : Saint-Bauzile révéle ici encore son contexte urbain
relalif.

©On assiste 4 un glissement des populations jeunes vers la population active. Cet
éiat est révélateur d'un manque de mouvement démographique. En effet les
résidents, souvent des propriétaires de maisons individuelles, vieillissent dans leur
logement d'acquisition el leurs enfants grandissent et quittent le foyer. La
génération baby boom fait exploser la tranche des aclifs (20-74 ans), sur la
commune.,

La tranche d’age en activilé reste stable mais continue & vieillir car elle n'est pas

renouvelée. On peut s'attendre a une hausse importante des populations gées
dans les prochaine décennies.
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Ce demier ne serait pas seulement la conséquence de |'amrivée, en age de la
retraite de la @énération « Babyboom » mais aussi d'un déséquilibre
démographique se creusant dont il faut chercher les causes dans I'offre
(logements, emplois) que propose la commune.

Tableau n*°3 : mouvement nature/

75-82 82-99 90-99
Maissances 26 36 45
Décas 29 20 a0
Solde naturel -3 16 15
Solde apparent 104 99 17

Le nombre de naissances, en hausse en valeur absolue, révéle un tassement
important en valeur relative. Si la parl des décés a tendance & diminuer, elle
révéle surtout une sur-représentation de populations d'adge moyen.

Mouvements migratoires :

Pammi les personnes résidant dans la commune en 1999, on peut constater que
191 étaient de nouveaux habitants. Ce chiffre représenie une proporion
supérieure 3 ce que l'on cbserve dans la plupart des communes du département.
Ce constat révéle le caractére attractif, engendré par la proximité du bassin
d'emploi de Mende.

En résumé

La commune, si elie entre dans le cadre d'une forte dynamique
démographique, est marquée par une « spécialisation » prononcée de sa
population.

Cette caractéristique introduit une faiblesse interne en déséquilibrant Ia
pyramide des dges, ce qui risque de poser des problémes dans le futur :

- faible représentation d‘enfants et d'adolescents (infrastructures
scolaires),

- sur-représentation des personnes dgées.

- surreprésentation des actifs et des populations d'dge moyen (si
le renouvellement s'effectue par des substitutions de populations de
profils el d'age similaire).

Avec comme conséquences possibles : un tarissement des ressources
communales, une vie collective moins riche, une identité propre mal définie...
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Habitat

Il est rappelé au préalable que le SIVOM du Valdonnez (aujourd’hui communauté
de communes) avait fait I'objet d'un P.LH. en 1997 (Programme Local de
I'Habitat), celui-ci comportait un certain nombre de prescriptions auxquelles il faut
se reporter pour engager une politique communale.

Le parc de logements

Le canton de Mende-sud voit son parc de logements fortement augmenter.
Le taux de wvariation annuel est trois fois supérieur 4 la moyenne
départementale. || est & noter que le parc de logements est en augmentation sur
foutes les communes du canton sauf Lanuéjols pour la premiére période
(1982/1990). Ce qui n'est plus le cas aujourd’hui.

Pour ces mémes périodes, la commune de Saint-Bauzile voit également son parc
de logements augmenter de 70 unités mais dans une moindre mesure dans la
periode 1990-1299 (49 unités). Cette baisse traduit non pas une baisse de la
demande mais une difficulté pour trouver un certain nombre de terrains.

Le taux de variation des résidences principales du canton de Mende-sud est en
augmentation. |l est aussi trois fois superieur a la moyenne départementale, alors
que e taux de résidences secondaires est plus faible et en régression.

Pour Saint-Bauzile, le taux de variation du parc de logements, bien qu'en léger
fiechissement, est deux fois supérieur a la moyenne départementale, alors que le
taux de résidences secondaires est plus faible et en régression.

Caractéristigue des logements.

Pour I'ensemble du canton de Mende-sud, la part de résidences principales
représente presque les % de son parc de logement. Saint-Bauzile est la commune
du canton ayant le plus fort taux de résidences principales (189 unités). Cette
valeur est a associer au plus faible taux de logements vacants 3.1 (7 unités). Le
taux de variation de résidences principales de I'ensemble du canton de Mende—
sud est presque 3 fois plus élevé que la moyenne départementale, ce taux étant
toutefois moins élevé pour la deuxiéme période de 1990-1999.

A l'image du Canton, Saint-Bauzile voit sa progression légérement fléchir.

Retenons |e trés fort taux de résidences principales (83%), chiffre supérieur a la
moyenne cantonale de 72 %, déja élevé comparativement & la valeur
departementale de 50 %, elle-mé&me largement supérieure & la valeur nationale.
Ces valeurs sont 4 comparer avec le fort taux de logements individuels (93 %),
similaire aux valeurs cantonales (95 %) et plus élevé que celui du département (72
%), de la région (62%) et du taux national (56 %).

Ainsi, la majorité des occupants sont des propriétaires (75 %) taux largement
plus éleveé que celui du canton (58 %) comparé & ceux du département (61%), de
la région (56%) et de la France (54 %).

Comme dans le reste du département de la Lozére, on note un fort taux
d'inconfort en terme d'équipement en douches et en salles de bains : 4 % des
logements en sont dépourvus. Ce taux de 4% d'inconfort constitue une anomalie
compte-tenu du contexte général plutit confortable des logements sur la
commune. Le taux de logements principaux vétustes est lui aussi, anormalement
élevé du point de vue des valeurs nationales, mais conforme au taux
départemental.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 37



- Evolution du parc de logement entre 1982 et 1999 -

Balsibges Lanuéjois
+73

Saint-Bauzile
- Valeur relative (%) - +70
W+ +=0
[0 o+=
aleur absolue [nb de logements) e
'———______'} +44

- Evolution du nombre de résidences principales entre 1982 et 1999 -

-V __sur relative (%) -

M+ 100
T+80 +75
1+25 +80

] O +5

fal rabsolue [nb de logements)
o —

—

- Evolution du nombre de résidences secondaires entre 1982 et 1999 -

Lanuéjols
+5
- Valeur refative (%) - : ’/‘>/
EHE +30
L 0 +15
-1 o Saint-Etienne-du-Valdonnez

fal - absolue (nb de logements)

—

nception . Coriolis




- Evolution du nombre de logements vacants entre 1982 et 1999 -

Brenoux
i - E/

e absolue (nb de logements)

- Valeur relative (%) -

B +s10 +25
[0 o +0
0O -5 1+

- Nombre de logements autorisés entre 1995 et 1999 -

fal r absolue (nb de logements)




PLU de SANT-BAUZILE Rappor de présantation

Ces valeurs sont deux fois plus élevées que la moyenne nationale et quatre fois
plus que les valeurs régionales.

Associés au faible pourcentage de chauffage collectif (6%) on obtient ainsi le profil
d'une commune caractéristique a la fois des zones rurales et péri-urbaines
pavillonnaires, trop brutalement entrée dans un systéme péri-urbain et négligeant
ainsi l'existant, ce dermier n'ayant pas profité dans les mémes proportions
gu'ailleurs, des progrés dans les domaines sanitaires et de confort.

On obtient par conséquent le logement type suivant :

Le logement type est une grande résidence individuelle, de facture récente,
occupée par son propriétaire, en tant que résidence principale.

Tableau n"4 : Nombre de logements selon le nombre de piéces

Secteur 1 piéce 2 pieces | 3 piéces | 4 piéces | 5 piéces ou +
France 6 % 13 22 27 32
Languedoc 5% 11 23 k3| 3
Roussillon
Lozére 4% 10 20 27 38
Mende sud 2% 5 16 29 48
Saint-Bauzile 3% 5 14 24 54

Le caractére résidentiel et la prépondérance des maisons individuelles sont
ici révélés par les valeurs élevées des taux de logements de grandes
dimensions (54 % de logemenls de 5 piéces ou plus), comparés au canton
{48%), au département (39%), & la région (31%), et & la moyenne Francaise (32
3t).

Le contexte rural, au regard du taux départemental amplifie ce phénoméne.

Tableau N°5 : Evolution de la construction des logemenis autorisés sur la
commune depuis 1990

1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Nb de logements 3 1 6 (] 6 3 4 3 12 3
Donl individuels purs 3 1 B 6 6 3 4 1 B 3
Autres individuels 0 0 0 0 0 0 0 a 4 0
collectifs 0 0 0 D 0 0 0 2 0 0
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Evolution de la construction des logements autorisés sur la commune
depuis 1990 :

Le rythme des constructions, aprés s'étre stabilisé & un niveau moyen dans les
années 80, subit un ralentissement que seule une opération d'ensemble menée en
1998 a pu redresser.

Les logements collectifs ne représentent que 4 % des constructions, ce taux est
particuliérement bas et ne permet pas de garantir une bonne mixité sociale.
Cependant, concemant les communes rurales, I'habitat collectif dépend largement
d'une politique volontaire de la commune et A ce sujet Saint-Bauzile a entreprit
plusieurs opérations ces demiéres années.

Les besoins, selon le rythme constaté ces dix derniéres années, sont d'environ 5§
logements par an el la moyenne des lots vendus et les besoins en voire et
espaces verts qui leurs sont associés demandent une emprise de 1000 m? environ,
soit des besoins annuels de 0.5 hectares de temrain & batir, soit, sur une
perspective de 15 ans une réserve de 7.5 hectares pour poursuivre le rythme
actuel. Compte—tenu des aléas fonciers et du caractére aléatoire des projets et
pour permettre une certaine souplesse pour I'émergence de projets, ce chiffre est
a multiplier par deux soit un besoin de 15 hectares de terrains constructibles
durant la vie prévisible du PLU en cours de révision (entre 10 et 15 ans).

La rénovation et |a restauration :

La rénovation et la restauration connaissent en revanche un sort inégal plutdt
utilisée dans les groupemenis de logements anciens ; si elles sont menées de
maniére dynamique a Monfialoux, elle sont insuffisantes au Falisson.

Les logements conventionnés :

Saint-Bauzile est la commune regroupant le plus grand nombre de logements
conventionnés du canton, avec 16 logements (conventionnés HLM, 6 commune
el 6 privés) ce qui représente B % des résidences principales. Ce chiffre est
cependant inférieur 4 la moyenne dépariementale.
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En résumé

Les caractéristiques de I'habitat montrent :

- Une « spécialisation » de la commune, & travers le fort taux de
résidences principales et les caractéristiques des logements.
(taille...)

Mais aussi de maniére plus spécifique au logement et 4 la construction :

- L'impossibilité de la poursuite de I'extension actuelle sur le
méme rythme sous peine de voir s'épuiser les demiéres
opportunités fonciéres d’ici 2 une dizaine d'année.

- Un marché immobilier qui n'est pas favorable a la mise en place
des conditions d’'une mixité sociale satisfaisante, malgré le taux
élevé de logements conventionnés.

- Un déséquilibre important entre la qualité et le confort des
logements.

La demande forte peut également permettre de suivre une ligne de conduite et
un objectif en assurant 'adéquation entre les demandes et les offres du
marché. La commune doit ainsi metire a profit une situation favorable en
terme d'attractivité pour mener une gestion optimale de ses ressources

Il apparait d'ores et déja que, compte-tenu des contraintes topographiques,
lides aux risques naturels, aux éléments de protection des paysages el
relatives 4 une gestion économe de I'espace, il sera difficile & dégager sur la
commune des opportunités fonciére sur le rythme actuel. Il y a par conséquent
une nécessaire inflexion, & mener dans la politique de développement du
village. Cette inflexion ne nécessite pas une remise en cause du
développement et de I'accroissement de I'emprise urbaine, mais exige en
particulier, la gestion économe des espaces.

Rappelons ici la densité minimale requise de 10 logements & I'hectare soit
1250 m* / logements qui régit actuellement les zones INA.
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Activité économique :

Analyse statistique

Tableau N° 6 liste des activités et localisation des entreprises(2002)

ACTIVITE IMPLANTATION
Travaux-publics
Fabrication artisanale poteries Le Falisson
Boulangerie- Patisserie Rouffiac
Paysagisle Le moulin de Rouffiac
Terrassement, démolition ZA Le Secheron
Garage automobile Rouffiac

Services aux cultures productives
Culture de légume, maraichage Le moulin de Rouffiac

Plantation, entretien, plantations Les Fonts
Commerce de gros boissons Rouffiac
Fabrication de meubles de cuisine ZA le Secheron
Restauration rapide ZA Le Sécheron
Restauration traditionnelle ZA Le Sécheron
Graphiste Montialoux
Menuiserie ZA Le Sécheron
Peinture sur bois ZA Le Sécheron
Travaux foresliers ZA Le Sécheron

On peut constater que |a création de la Zone d'activité a permit 'implantation
de plusieurs entreprises, limitant ainsi la dépendance vis-i-vis de Mende et
de comriger la tendance « cité-dortoir » qui menacgait de caractériser la
commune.

Cependant, la concentration des entreprises les plus perceptibles sur la zone
d'activité, et la discrétion d’autres, implantées dans les villages ne permet
pas tout a fait de cormriger cette sensation lorsque I'on parcours la commune.

De ce point de vue, le carrefour de la RD 41 et de la RN 106, avec l'implantation
de commerces (bar-boulangerie) permet de concrétiser pour les habitants
I'existence d'une activité sur place.

Sur les 48 entreprises commerciales et industrielles que compte le canton de
Mende-sud (hors agglomération mendoise), 17 sont implantées sur la commune ;
ce chiffre montre clairement le poids non négligeable de celles-ci confirmant ce
rattrapage en terme de poids économique, effectué ces derniéres années.
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BLU de SAINT-BAUZHLE

Rapport de préssntafion
Tableau N°7 : population active
Hommes femmes Total
1990 1899 1890 1999 1990 1999
Population totale communale
- effectif 243 258 229 248 472 504
- répartition en % 51.5 51.2 48.5 48.8 100 100
Dont actifs
- effectif 123 147 94 122 217 269
- répartition en % 58.7 548 433 454 100 100
Poucentage d'aclifs 50.6 57 41 496 46 53.4
Moyenne départementale du % ! 476 / 38.3 / 43
d'actifs
La population active (source INSEE RGP 90- RGP 99)
1999 1990
Population totale 504 472
Population active 269 217
Actifs ayant un emploi 251 210
Chimeurs 18 7

Sur les 269 personnes en activité, 41 exercent une profession & leur compte ou
aident leurs conjoint ; 210 sont salariés.

Le taux de chdmage, de 6,7 %, est proche de la valeur départementale (5,7 %).

De la méme maniére, la population active ayant un emploi s'accroit de maniére
plus prononcée que la population totale (insertion des jeunes dans |a vie active et
surtout installation de travailleurs Mendois sur Ia commune),

Le taux d'activité des femmes poursuit sa hausse, suivant une évolution génerale,
le phénoméne est peut-&tre ici ampiifié par le poids du secteur tertiaire dans le
bassin d’emploi de Mende.

Ainsi, sur I'ensemble des actifs, 205 personnes vont travailler a I'extérieur de
la commune. Ce qui donne un taux de mobilité professionnelle important puisque
80 % des actifs ayant un emploi travaillent hors de la commune. (71% seulement
en 1991).

Une des conséquences de cette mobilité professionnelle est le taux élevé
d'éguipement automobile (16 ménages seulement n'en possédent pas) soit un
taux de 91.6 % de ménages équipés (moyenne départementale 84.1%).

La commune, malgré I'implantation de la zone d'aclivité, n'a donc pas pu s'extraire
de maniére significative d'une certaine dépendance vis-&-vis de I'emploi du bassin
Mendois. Cependant, et malgré la proximité de Mende, Saint-Bauzile a su
maintenir et développer son pdle d'aclivités qui conslitue une réalisation majeure
pour |'autonomie et la vie propre & la commune.
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Enseignement

Il y a 15 ans |'enseignement était dispersé entre les hameaux de Rouffiac, les
Fonts, le Falisson, la commune voisine de Brenoux disposant également de son
propre établissement.

Le risque était de voir disparaitre ces classes pour des questions d'effectifs :

Les deux communes ont décidés un rapprochement et actuellement, les éléves
scolarisés a Rouffiac accueillent les enfanis de ces différents villages.

L'objectif de ce batiment est d'accueillir 5 classes pour 80 éléves. Il y a deux ans
les effectifs ont subi un tassement (-15%) soit 65 éléves. Cette baisse significative
marque peut-&tre un vieillissement des populations résidentes et donc une certain
nombre d'enfants qui deviennent adulies et qui ne sont pas remplacés.

Aujourd’'hui 4 classes subsistent ainsi qu'une cantine et une garderie.

Les 2/3 des éléves proviennent de la commune ; 1/3 de la commune de Brenoux.
IL existe également une forte dispersions des effectifs a travers la scolarisation
dans les établissements privés de Mende,

Deux Autocars transportent les éléves aux colléges et aux lycées de Mende (Saint-
Etienne/Mende) et (Lanugjols-Mende)

Pour les primaires les ramassages se font par un mini-car et des particuliers,
Comme on peut I'observer de maniére générale, un nombre important d'enfanis
résidents sont scolarisés dans les établissements de Mende en raison des lieux de
travail des parents.

Une baisse des effectifs scolaire peut donc provenir d'un manque de
renouvellement de générations susceptibles d'avoir des enfants et d'une fuite de
ces enfants vers les établissements proches des lieux de travail des parents.

Afin de lutter conire une possible baisse des effectifs, un renforcement de I'accuedl
des jeunes et le développement d'une activité économique sur place esl une piste
a envisager.

Tourisme et hébergement

La commune de Saini-Bauzile dispose d'une vocation touristique basée sur deux
points forts :

- La proximité des gorges du Tam et du Parc National des Cévennes

- Les possibilités de découverie offeries par le milieu

Il y a quelques années, Sainl-Bauzile ne proposait pas suffisamment d'offre
touristique, la municipalité a décidé d'étoffer celle-ci, et, & travers la création d'une
ZAD a pu concrétiser ses objectifs par la création d'un camping d'une capacité de
50 emplacements.

Outre le camping, qui a renforcé son offre avec I'implantation de 4 H.LL, la
commune est équipée d'un hétel restaurant situé & Rouffiac et doté de 27
chambres.

Il existe deux gites au dessus de la mairie, un au Falisson et un gite privé 23
Lentondre.

Plusieurs circuits de petites randonnées sont mis & la disposition des visiteurs et

permettent de découvrir le temitoire communal et notamment les richesses du site
classé du Truc de Balduc.
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Commerce

La commune est équipée d'une épicerie-bar-tabac et d'une boulangerie, Cet
équipement commercial de proximité, est pratiquement le seul de la vallée, les
habitants ayant pour habitude d'utiliser les commerces Mendois. Leur situation, sur
le carrefour de la D 41 et de la RN 106, permet de drainer convenablement une

grande partie de la population de |a vallée mais également |les usagers en transit.

Les habitants sont trés attachés a la présence et au maintien de ces

commerces.

Bilan de I'activité économique (hors agriculture)

L'activité é&conomique propre & la commune est faible. Les difficultés
d'emplois ont peu touché la commune durant la demiére décennie, tout
comme le reste de la Lozére ; la forte proportion d ‘emplois administratifs et
tertisires, moins touchés que d'autres secteurs peuvent partiellement expliquer
ceite situation.

La situation de dépendance vis @ vis du bassin d’emploi mendois
démontre P'utilité et la nécessité de créer de I'emploi sur place. Le
développement de I'offre touristique et I'élargissement du panel
d'entreprises résidentes ont été des actions positives.

La commune a cependant une carte a jouer de par sa position privilégiée
dans le contexte micro-régional du Valdonnez.

En effet, Saint-Bauzile se situe au cceur de ce micro-teritoire et a la
rencontre des axes principaux de la vallée,
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Les activités économigues

La Boulangerie et le bar au
carrefour de la RN 106 ef de
la D 41, unique pdle
commercial de la commune.

Les batiments el e
développement de la zone
doit prendre en complfe la
proximité du « Truc de
BALDUC »

La zone est incluse dans le
pénméire du site inscrit

La Voliere, entre Les
Fonis et Rouffiac .
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Agriculture

Tableau N°8 : Agriculture

Donn 1
1980 Superficie totale 2 933 hectares
1999 SAU communale 1 084 hectares
SAL utilisée 1 378 hectares

Taille moyenne des exploitations :

Exploitations Superficie agricole
moyenne

1979 | 1988 | 2000 1979 1988 | 2000
Exploitations 12 | 1 10 80 98 123
professionnelles
Autres exploitations 8 11 6 16 12 24
Toutes exploitations 20 22 16 54 55 B6
Exploitations de 50 ha et 7 10 10 114 108 131
plus

L'aclivité agricole principale est constituée par la dominante de I'élevage ovin avec
2720 animaux, I'élevage bovin est aussi présent avec 64 tétes

La SAU s'élevant & 1084 heclares représente 37 % de la superficie totale de la
commune, ce chiffre peu élevé, lllustre Iimportance du milieu naturel utilisé de
maniére extensive (bois, parcours caussenards) mais les 16 exploitations ayant
leur siége sur la commune exercent leur activité sur une superficie de 1378 ha, la
tendance est donc & un léger déficit de la surface disponible, vis-3-vis du
nombre d'exploitations.

En 1982 l'agriculture représentait 39 % des aclifs de la commune (population
agricole familiale) et seulement 16 5 en 2000 (42 personnes)

Le nombre d'emplois générés par I'activité agricole est passé de 71 en 1988 4 42
en 2000.

Les exploitants de plus de 40 ans sont les plus nombreux (8) ce qui préfigure
une poursuite et une aggravation de la déprise agricole actuelle,

Cette branche de I'économie locale a perdu de son poids, son maintien reste
important pour préserver I'identité du bourg et par la méme son attractivité.
Les terres arables sont en concurrence avec la demande en terrain a batir
(rareté des terres arables et aménageables).
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Activité agricole et intégration des batiments

Contrairement 4 Iidée répandue,
les batiments agricoles de facture
moderne bien intégres et bien
utilisé ne nuisent pas au site.
Les batiments d'élevage classés
introduisent un périmétre
inconstructible pour limiter les
nuisances aux résidents.

Vallee du BRAMONT - LENTONDRE

Des batiments plus ancien dorit Ia
fonctionnalité est plus difficile,
provoque une gestion chaofique,
source de point noir paysager et
de nuisances.

Causse de SAUVETERRE — LE
FaLsson
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Le bilan socio-économique :

A la croisée de l'urbain et du rural, la commune présente un profil complexe,
illustrant sa situation particuliére. Si cette situation brouille quelque peu sa
lisibilité (commune urbaine ou rurale ? ), cette situation fournit des éléments de
choix stratégigue pour le futur. (poursuite du développement de type péri-urbain,
augmentation de |la capacité touristique, priorité 3 la préservation du cadre de vie
el du milieu naturel 7 ).

Ses principaux atouts

- son attractivité (cadre de vie, emploi..)

Ses principales faiblesses

- une « spécialisation », un manque de variété dans les profils sociaux (risque
d'individualisme, )

- un temritoire difficile (relief, risques nalurels), rendant les projets
consommateurs de foncier difficiles & implanier.

Equipements, services, loisirs, vie sociale, paysages et voies de communication
sont des éléments qui sont plutdt posiiifs sur la commune, le travail 3 effectuer
doit se concentrer sur la préservation de Ia & personnalité » de la commune et la
lutte contre les effets pervers induit par son attractivité. (pression sur le foncier,
profils sociaux homogénes, menaces sur I'activité agricole et les paysages).

L'enjeux étant de profiter de la dynamique actuelle sans perdre les
éléments qui conditionnent cette attractivité,
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Urbanisme :
Geénéralités
L'urbanisation

La commune s'est surtout développée de parl et d'auvire de Rouffiac par une
urbanisation linéaire le long de la Route Nationale 106.

On retrouve un développement de I'urbanisation au village des Fonis.

Les villages de Saint-Bauzile et du Falisson se sont peu urbanisés et ont garde
leur aspect rural traditionnel avec une architecture typique de leur implantation
géographique (Valdonnez et Causse de Sauveterre).

Le site de Montialoux est remarguable, il est situé sur une créte 4 flanc de coteau.
Il ne présente pas d'urbanisation récente.

Limplantation de corps de ferme crée dans les villages un tissu urbain

relativement aéré par 'emploi d'une cour d'entrée. Celle-ci est délimitée soit par
les murs de cléture, soit par les batiments eux-mémes.

Caracléristiques de I'urbanisation ancienne :

- Espaces publics variés et différenciés, économes en surface

- Trame bétie dense avec néanmoins des espaces privatifs intimes avec des
orientations multiples.

- Transition espace public/espace privé franche, s'effectuant par porches,
courettes...

Urbanisation contemporaine :

- Espace public dédié a la voilure, consommateur d'espace

- Trame bati l&che ; mono arientation

- Espaces privés sans intimité

- Peu ou pas de transition du public au privé
L'implantation du bati qui a présidé au choix s'établit, sur les causses el les
vallées, au point dinflexion de la pente entre les terres cultivées en contrebas et
les palures en contre-haut.

Dans les vallées, les éiéments qui ont présidé au choix du site étaient guidés par
des impératifs tels que la présence d'un point d'eau permanent.

D'avantage soustraites & ces déterminismes du milieu, les régles d'implantation
actuelles sont le résultat de critéres de desserte ou de confort tels que :

- la protection face au vent et au froid

- l'orientation des ouvertures en fonction de la course du soleil.
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Eoudfiac § vieus vilfage Eouffise J lotissament
Urbanisation ancieone : Urbansation coniempormns
& papaces publics vanies ef dildnoes, fco- & espace pubder dédie b la voiture, coreor
FCMEE 30 riace e despoco
# trame baze derss avec neanmon des & trame bl (dche | mong onan gt
o 1 1 oy ;
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® 1 srsiloes supoc i e pruE o
trarsitions =spoce publiic / espace prve a puls'c 8 Sspace prive

POEINGE. COUrBmas

- Composifion urbaine ancienne et Confemporaine -
(Exirait « insertion de Fhabifat dans le paysage »)

Dans la vallée cette réalité se traduit par une implantation sur les versants
ensoleillés. Les batiments se protégeant au nord et développant leur facade
principale au Sud ou & I'Ouest.

Sur les causses ol l'espace aménageable est vaste, les villages présentent un
tissu plus lache, fait de regroupements limités et de fermes isolées (le Falisson, le
Gerbal)

Dans les vallées, od les contraintes se caractérisent par la présence de |'eau et
des bonnes teres en contrebas, et un relief prononcé en contre-haut, les villages
se sont implantés en suivant les courbes de niveaux, ainsi que la trame viaire
principale, d'ol la multiplication des barreaux perpendiculaires desservant des
groupes de maisons plus ou moins indépendants les uns des autres.

Lotissement de
I'Ensoleillade
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Le patrimoine bati et I'architecture :

La nature des bitiments

Au carrefour des causses el de la vallée du Lot, |a commune de Saint-Bauzile
renferme des types distinct d'architecture traditionnelle. On retrouve de maniére
constante les construclions typiques des plateaux calcaires, baties avec voites en
pierre et couverlures en lauze. La vallée du Lot apporte son influence et engendre
une hétérogénéité de style, soit par mélange au sein du village, soit par
combinaison dans un méme édifice. On consiale ceci dans presgue tous les lieux
d'habitat, sauf le village du Gerbal, de style exclusivement caussenard, totalement
abandonné depuis le début du siécle. Le village du Falisson, sur le causse de
Sauveterre posséde méme quelques granges avec une charpente a la Philibert
Delorme (en forme de caréne de bateau inversée), style normalement réserveé a la
vallée, il demeure cependant caracteristiqgue du Causse ;

Les batiments courants :

Les édifices comportent deux niveaux plus combles. L'accés au niveau principal
s ‘effectue par un pemron en magonnerie, comme dans les maisons caussenardes.
Des dépendances sont accolées au corps principal. Les fagades sont en général
enduites a la chaux de teinte légérement ocre ou grise. Les encadrements sont
laissés apparents. L'appareillage des pierres est souvent de qualité médiocre,
avec des moellons de petite dimension. Sur les Causses, les batiments sont moins
élancés que dans la vallée et comporient souvent seulement un rez de chaussée,
un étage et des combles.(R+1+combles), dans la vallée, le type couran! est plutdt
R+2+combles.

- L'archifecture des Causses et de la Vallée-
(Exirait « insertion de I'habitat dans le paysage »)

Les toitures :

Les toits sont & deux longs pans symétrigues, sans croupe, avec le faitage dans le
sens de la plus grande longueur. lIs sont continus sur le batiment et les
décrochements de toits s'effectuent par des éléments et suivant un plan simple. Un
changement de toiture correspond 4 un é&lément séparé du plan général du
batiment. L'orientation du faitage est soit paralléle, soit perpendiculaire aux voies
d'accés. La pente est importante, environ 80% dans la vallée. La couveriure est
généralement en lauze calcaire ou schiste, avec une prépondérance pour le
calcaire au Falisson el au Gerbal. On trouve également quelques toits en fuiles
mécanigues.

Au Falisson et au Gerbal, les pentes de toitures sont moins mamuées.
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L'égout du toit est & coyeau sur corbeaux en bois sauf pour les édifices du type
caussenard, en volte, qui ne comportent pas de partie en débord. Les lucames
sont rares et forment une porte fenétre qui donne |'accés aux combles par
I'extérieur. Les lucames existantes sont soit de type caussenard, saoit en
pigeonnier, disposées au centre de la fagade, comme dans la vallée du Lot.

Les souches de cheminées sont de grande dimension, situées en faitage. Les
ouverlures sont peu nombreuses et de petite dimension, les pignons en sont
généralement dépourvus. Le dessin des percements fait preuve d'une recherche
géométrique, mais sans rigueur absolue de composition.

Principaux éléments du patrimoine bati :

Dans le Bourg, I'église de Saint-Bauzile sembie remonter au XIVe siécle, mais a
été profondément remaniée. Une bulle du pape Clément V rattache la paroisse &
I'épiscopat de I'évéque de Mende en 1306, mais une mention atteste de son
existence dés 1261. Pendant la révolution, le clocher fut abattu, I'église et le
presbytére dévastés par Chavier. La cloche fut transportée a8 Mende.

- L’église de Saint- Bauzile -

Le chiteau de Montialoux probablement édifié par les barons du Tounel au Xlle
siécle (une mention de I'édifice le fait remonter 4 1163). Devenue baronnie en
1517, I'édifice fut pariellement démoli en 1588. Il fut reconstruit au XVlle siécle par
les seigneurs de Chavagnac avant de retourner en ruine, état qu'il occupe
actuellement.
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Autre patrimoine remarguable :

On trouve dans cerains bdtiments d'autres influences. Quelques édifices,
notamment aux Fonts et au Falisson, possédent des ouvertures comportant une
traverse en piere de petile dimension.

Le sommet du Truc de Balduc est occupé par une ancienne chapelle en I'honneur
du Martyr Saint-Alban. Dans les hameaux, le Falisson avec son église, est doté
d’un riche patrimoine local (maisons caussenardes, lavoir)

La commune comporie également un patrimoine de murets de pierres séche ( en
vallée comme sur les Causses) caractéristiques qui doivent éire conservées
chaque fois que cela est possible.
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Voirie et réseaux divers

Réseaux, transports :
Réseaux de communications

La commune est desservie par un réseau routier peu développé mais bien calibre,
permettant une accessibilité aisée a la majorité des lieux habités.

La RN 106

La RN 108 constitue I'accés principal, elle traverse la commune d’Est en Ouest et
rejoint la RN 88 & Balsiéges.

Le village du Falisson est accessible par le RD 31, qui traverse le causse de
Sauveterre de Balsiéges a Ispagnac : cette infrastructure, bien que secondaire, est
empruniée largement pour relier Mende et Florac ; au détriment de I'axe « officiel »
de la RN 106 en raison notamment de I'absence de poids-lourds.(cf. extrait de la
carte des trafics).

Une voie communale étroite relie enfin le Falisson & cet axe sur un parcours
d'environ deux kilométres.

La rectification de tracé de part et d'autre du pont de Lentondre qui constitue un
goulot d'étranglement est programmeée.

La présence de cet axe matérialise la vallée du Bramont et participe a la forle
attractiviié de la vallée. Elle ne perturbe pas les modalités d'occupation de 'espace
dans la mesure ol elle vient confirmer une situation induite par le milieu physigue.

La route départementale 41, qui joint Rouffiac 4 Bagnols-les-Bains, donne accés
au Valdonnez mais comporte une difficulté importante par le franchissement du col
de la Loubigre présentant les inconvénients innérants aux routes d'alfitude. Une
voie communale joint les villages de Rouffiac et Saint-Bauzile. Les lotissements
récents ont abouti 4 la multiplication des accés & la RN 106, ceci peut avoir des
conséguences accidentogénes
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Infrastructures : Ia RN 106

Coriolis — Analyss &t Gestion de Territoires

La RN 106 au niveau de
Lenfondre, le secteur dégage
une ambiance morose de par
son enclavement et laspecl
véluste el disgracieux des
batiments situés en bord de
roufe.

Le camefour de Rouffiac,
rassemble les services de la
commune.

La Boulangerie et le bar
visibles et facilernent
accessibles profitent ainsi du
trafic de fransit et de Ila
migration pendulaire
guotidienne des habitants de
la vallée, c'est le coeur de la
valiée et de [I'agglomération
de Rouffiac.

La traversée de Rouffiac, fres
rectiligne et comportant de
nombreux accés latéraux, ne
donne pas suffisamment le
sentiment d ‘Gvoluer en zone
urhaine.

Il convient, pour des raisons
de sécurité, el de cohérence
whaine de ne pas multiplier
les accés perpendiculaires.
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Le croisement des Fonis:
situé dans un virage el
exigeant une mancuvre
délicate pour opérer e
changement de direction a fait
lobjet dun aménagement
récent, certains problémes
dusages et  paysagers
demeurent.

la RN 106 en rase
campagne enire Rouffiac et
Les Fonfs, une ambiance
dégagé et « fluide »
prévaut, favorisant  Ia
pratique de vitesse élevées
sur cefte portion.
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La ressource en eau potable

Concemant Montialoux, Lentondre, Saint-Bauzile et Les Fonis, I'eau provient de
l'infitration des eaux de pluies recues sur les causses. Hors, en l'absence de
formations de sol et de terrain géologigue filtrant, les eaux infiltrées ne subissent
aucune décontamination bactériologique par filtration. Ce phénoméne est acceniué
par les fortes vitesses de circulation dans un karst ouvert et prend une plus grande
ampleur pendant les périodes de hautes eaux. Le deébit des sources est
directement en relation avec le bassin versant drainé.

Sur la commune, alimentation en eau potable est actuellement suffisante :

- un pompage dans la nappe phréatiqgue du Bramont assure le complément
en eau du village de Rouffiac. Des mesures strictes concemant les rejeis
d'effluents industriels sont prises en compte dans la Zone Adisanale de
Rouffiac afin de protéger le captage d'eau potable constitué par une prise
de pompage dans le Bramont ;

- Montialoux posséde un captage de source au centre du village (il devrait
&tre abandonné dans peu de temps) ;

- les bourgs de Saint-Bauzile et de Rouffiac ainsi que le hameau des Fonls
sont alimentés chacun par un captage au pied du versant ;

- Villeneuve est alimenté a la fois par la source de Saint-Bauzile et par le
pompage dans le Bramont.

- Lentondre est alimenté par un captage situe sur le haut du village
- Le Falisson est alimenté par le captage des Fonts.

La ressource en eau potable sur Rouffiac dépendra d'une extension du caplage
des Fonts ou du pompage du Bramont en cas d'extension de l'urbanisation.
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L’assainissement
Lin schéma a été élaboré en 1984 3 I'échelle du Valdonnez.
Les réseaux existants sur la commune peuvent étre :

- unitaires anciens, constitués de d'ilois bétis :Rouffiac et Saint-Bauzile ;

- unitaires récents : lotissement 'Ensoleilade a Rouffiac,

- séparatifs récents : Les Fonts, Montialoux, le lotissement des Roussilles a
Rouffiac et la Zone Artisanale du Sécheron.

Plusieurs systémes de traitement sont en fonctionnement sur la commune :

- lagunage naturel traitant les effiuents de Saint-Bauzile, Rouffiac,
Montialoux et la Zone Artisanale. Ces demiers sont acheminés jusqu'au
bassin de lagunage via un posie de relevage situé entre le Moulin de
Cenaret et la Nize ;

- systéme de géo-assainissement par fillre compact sur sol reconstitué aux
Fonts ;

Les villages du Falisson et de Lentondre ne possédenl aucun systéme de
traiternent, sauf quelques équipements par fosse septique individuelle pour les
maisons les plus récentes.

Rappelons que le Falisson se situe dans le bassin d'alimentation de la résurgence
des Fonts. Mise & parl cette mise en garde, nous estimons qu'il n'y a plus de
problémes majeurs cancemnant la qualité des rejets domestiques sur la commune.

- Le bassin de lagunage de Sairt-Bauzile -
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Les déchets :

Remarque préalable : un Schéma Départemental d’Elimination des Déchets vient
d'étre élaboré mais n'est pas encore applicable a ce jour.

Les ordures ménagéres

A Saint-Bauzile, les ordures ménagéres sont collectées dans le cadre d'un Sictom
qui regroupe les communes du Valdonnez et de Chastel-Nouvel pour étre
acheminées jusqu'd l'usine de traitement du Redoundel sur la commune de
Badaroux.

Le déplt des ordures meénagéres se fait dans des conteneurs colleclifs disposés
aux endroits spécifiques de la commune (sur la place des hameaux, au bord de la
RN 106 pour les lotissements de Rouffiac). Chacun d'eux est ainsi facilement
accessible pour les usagers.

Les conteneurs sont vidés deux fois par semaine en é&té et une fois par semaine en
hiver.

Un tri sélectif a été mis en place depuis le 01 janvier 2003.

Le verre

Des conteneurs pour la collecte du verre sont installés 4 Rouffiac. lls sont vidés a
la demande par la Sociéié Vidal qui livre ses stocks a la verrerie du Languedoc
(Vergéze). Ce service est géré par le Conseil Général.

Les autres déchets

Suite & la rédaction de la Charte d'environnement du Valdonnez, une déchetterie
intercommunale a été construite & Saini-Etienne-du-Valdonnez.

Les encombrants, les gravats ineries, les déchets végétaux ainsi que les dechets
technologiques (huiles, piles, batteries, solvant, pneu, femailles, ...) sont alors
recueillis a la déchetterie.

'-_. = ."'5_-: _ F
L gnEs =

EEEA.

- La déchelfere intercommunale de Saint-Elisnne-
du-Valdonnez -
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Equipements publics, outils de gestion du territoire

Associations, vie locale
La vie propre 4 Saint-Bauzile est relativement riche si I'on prend en compte la
proximité du bourg avec la ville de Mende (13 000 habitants), pole urbain local, qui
draine une population rurale importante.
La commune, au sein de la communauté de commune du Valdonnez s'est orientée
vers le développement d'un pdle sportif important et I'activité associative est
particulierement dynamigue au travers des activités suivantes :

- ASCV (Foot Valdo)

- ASCV Tennis

- Chasse

- Foyer rural pour les jeunes

- Une salle communale a Rouffiac et au Falisson

Equipements publics :
Existants :

- 2 temrains de tennis

1 stade d'entrainement
- 1 stade d'honneur avec vestiaires

- Salle polyvalente de Rouffiac et du Falisson, cette demiére fut construite
en 2000

- Le camping date de 1992, en 2001 ce demier a été renforcé de 4 HLL

(Habitations Légéres de loisirs). Ce demier atteint des résultats
satisfaisant.

La commune a fortement renforcé ses équipements publics ces demiéres années,
pour arriver a un niveau élevé qui satisfait la population locale.

La démarche intercommunale favorise la concrétisation des projets, la commune
specialisant ses équipements autour des thémes « sport et tourisme ».

Projets :

- Maison de la Géologie au pied du Truc de Balduc
- Gymnase sur le site du camping et des éguipements sportifs.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 60



PLU de SANT-BAUZLE Rappoit de présantation

Le paysage :

Les unités paysagéres

Le paysage est 4 la fois témoin et archive de I'histoire : sa lente élaboration s'est
faite au fur et & mesure de I'aménagement par 'homme de son environnement.

C'esl I'action de I'homme qui confére au paysage sa forme actuelle. L'urbanisme
est par conséquent un domaine agissant particuliérement sur ces questions, d'ol
I'intérét de décrire et de gérer les unités paysagéres actuelles afin de préserver,
d'accompagner ou de faire évoluer ce patrimoine de maniére a ce que la commune
garde son identité.

Succinctement, la commune est constituée de quatre secteurs géographigues : les
vallées du Bramont et de la Nize, une partie du Causse de Mende, une partie du
Causse de Sauveterre et le Truc de Balduc.

Trois unités paysagéres peuvent alors étre définies : les vallées, les versants et les
plateaux. {voir page suivante)

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 61



1 Paysage N | Gdceniie 20
| % A

Commune de Saint-Bauzile | Echelie : 1740000

ZORIOLIS




ELU de SANT-BAUZILE Rapport de présentation

Au sein de chacune de ces unités peuvent &tre définis des secteurs paysagers (ou
micro paysages) aux caractéristigques paysagéres communes. Ces secteurs
paysagers sont portés sur la carte du patrimoine environnemental.

Les vallées

Elles sont utilisées pour la culture et I'élevage, les terrains y sont de valeur. Des
zones de bocages allement avec des zones plus ouvertes.

le méandre des Fonts : en arrivant de I'Ouest sur le territoire communal, e
secteur des Fonts se présente comme la porte du Valdonnez  le Truc de
Balduc n'exerce pas encore son influence paysagére identifiante, la vallée
y est encaissée contrairement au Valdonnez lui-méme. Le village se niche
au fond du méandre, au pied d'un versant verdoyant, boisé par une
majorité de feuillus ;

la_basse vallée du Bramont: c'est une large vallée verdoyante et
agricole au fond de laquelle serpente la rivigre. Celle-ci est alors

soulignée par sa ripisylve arborée ;

la_haute vallée du Bramont : plus encaissée que sa pariie basse, celle-ci
est orientée Nord-Sud et présente une ambiance moins agricole. Les

villages parsemés le long en font, sans aucun doute, une vallée habitée :

la vallée de la Nize : le plus agricole des secteurs décrits, la vallée de la
Nize n’en reste pas moins verdoyante et bucolique ;

Dans la vallée, les enfités paysagéres sont fixées. Une évolution majeure de
ces entités semble exclue : les bois ont atteint leur extension maximale, pas
de risques d'enfrichement, toutes les parcelles sont ulilisées : prairies,
apglomération, foréts.
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Les versants

lls sont majoritairement boisés de Pins Noirs d'Autriche. Quelques feuillus
viennent s'y perdre. Par endroit, c'est un paysage de lande gui s'offre & nous ;
elles sont utilisées pour le paturage des ovins.

-

les versants Nord de la basse vallée du Bramont et Est de la haule vallée

du Bramont : il sont forestiers et couverls en large partie de coniféres
(plantations) ;

le versant Sud de |a basse vallée du Bramont : & I'opposé des précédents,

ce versant est partiellement boisé et couvert de pelouses utilisées pour le
paturage. Sa partie basse est urbanisée, aménagée et fréquentée. On
note d'ailleurs un manque de lisibilité entre les parties naturelles et les
parties urbanisées d'une part et entre les différentes parties urbanisées
d'autre part, ce qui renforce la perception d'un espace non organisé

le versant du Truc de Balduc : ce versant, boisé de coniféres (plantations)
dans sa partie supérieure, comporte des espaces ouverts dans sa
partie basse. Ceux-ci comespondent tantét aux zones de «temes
bleues », tantdt aux zones couvertes de pelouses et ufilisées pour le

paturage |

Les versants gagneraient en qualité et seraient moins « austéres » avec
lintroduction d'essences feuillues, afin de « casser » cette monotonie dans les
plantations monospécifiques en Pin Noir d'Autriche.
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Les plateaux

lIs sont, sur la commune, majoritairement boisés de Pins Noirs d'Autriche.
Quelques zones paturées persistent.

- le ravin de Gerbal : entité 4 'ambiance fermée et montagnarde, le ravin de
Gerbal présente des pentes fortes et trés boisées, parfois des escarpements
rocheux s'imposent ;

- le causse planté : situés au Nord-Ouest du Causse de Mende et au Nord-Est du
Causse de Sauveterre, ces secteurs, représentatifs des parties fortement boisées
des causses, sont assimilés 4 la stricte production forestiére et ne sont que
rarement fréquentés ;

- le causse boisé : situés au Nord-Est du Causse de Mende et au Sud-Ouest du
Causse de Sauveterre, ces secteurs sonl typiques du causse boisé avec sa
mosaique de prairies, souvent cultivées, ol la vue se dégage et de bosquets,
plus ou moins important tant en superficie qu'en hauteur (pins, genévriers, ...) :

- le plateau de Balduc et la cuvette du Falisson : secteurs typiques du causse
désertique ol I'on ressent la difficulté de cultiver ce milieu hostile a la végétation -
les cultures occupent le fond des vallons ou celui des dolines alors que les
versants sont arides et rocallleux :

Le milieu naturel, omniprésent sur la commune, doit &tre mis en valeur, et cette
mise en valeur passe par la préservation de ces différents milieux naturels et

paysages.

Alnsi, on veillera & considérer les pelouses, les espaces boisés, les cultures et
prairies de fond de vallee, les falaises... comme autant de paysages a préserver.

En paralléle, pour mainienir la présence du milieu naturel dans la commune, on
veillera a la distinction claire des espaces urbanisés et des espaces naturels
d'une part, et a la distinction des espaces urbanisés entre eux d'autre part.

Ainsi, on veillera au maintien des coupures vertes essentielles a la lisibilité et 3
lidentité des différentes zones agglomérées dans le paysage que sont les
Combes, Rouffiac et le bourg de Saint-Bauzile.

LESs PROPOSITIONS QU SERONT FAITES TIENDRONT COMPTE DE CETTE
CARACTERISTIQUE AVEC PARTICULIEREMENT LE RESPECT DES ZONES REMARQUABLES
RECENSEES, LA PRESERVATIONS DES PRINCIPAUX CONES DE VUE AINSI QUE LE MAINTIEN
DE CERTAINS MODES D'OCCUPATION DU S0L PERMETTANT DE PRESERVER LE
CARACTERE ET LE PATRIMOINE DE LA COMMUNE.
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Le Causse de Sauveterre : un paysage ouvert

L'usage de « parcours» du causse de Sauveterre laisse Supposer que les
paysages ne sont pas susceptibles d'évoluer considérablement ces prochaines
années : la banalisation des paysages ne semble pas &tre un risque majeur.

Seule une multiplication des batiments d'élevage et de stockage, notamment en
site isolé est susceptible de perturber et de disqualifier le paysage caussenard.

Le Causse de Mende
Le Causse de Mende, par son abandon ancien, et |la politique de reboisement trés
forle nécessitée par une importante « crise » des sols (ravinements), est, au

contraire du Sauveterre, une entité fermée rendue « austére » par les plantations
de Pins.
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Les paysages

C'est l'action de 'homme qui confére au
paysage sa forme aciuelle.

Il ne faut pas oublier que les paysages,
méme sur le causse, ne sont pas
naturels : des siécles d'agriculture les
ont modelé, comme en témoigne ces
« clapas ».

- Le Causse de Sauvelerre vers le Falisson -

Les vallées

Entité paysagére a part, le méandre des
Fonts n'est pas sous lnfluence du Truc
de Balduc.

Malgré son apparfenance a la vallée du
Bramont, il ne fait donc pas partie du
ceeur paysager du Valdonnezs.

.,.'5'.:: -
- Le méandre des Fonls -
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R :

- La basse vallée du Bramont vue de la RN 106 vers Rouffiac -
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A limage de la basse vallée du Bramont,

les vallées de la commune sont utilisées

pour la culture (au 1% plan) et I'élevage
(au 2™ plan).
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Les versants

Le versant Nord de la basse vallée du
Bramont ainsi que le versant Esf de la

haufe wvallée somt des versants
oritai  boISES.

- Versant Nord de la basse valiée du Bramont -

A l'opposé des précédents, ce versant
est wbanisé. La différence de frame
entre les différentes parties urbanisées
(traditionnefles et confemporaines ) se
fait sentir (manque de cohérence dans la
trame wrbaine). En revanche la densité
ef la nature du bati est suffisante pour
créer un ensemble cohérent du point de
vue visuel

Le pied des versanfs repose parfois sur
les « ftermes bleves » donnant lieu & des
instabilités du terrain et 84 un ravinement
qui peut rendre les ferres inculfes { bad-
fands).

- Bad-fands en pied de versant, dermiére fa Zone Artisanale -
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Les versants arides et rocailleux des
collines du causse ne permettent pas de

- Le Causse de Sauvelerms vers le Falisson -

En revanche, l& ou les argiles de
décalcification se sonf accumulées, le
fond des dolines, sont préférentiellement
uiilisés.

- Une doline cultivée vers le Falisson -
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Le Causse de Mende :

Constitué d'un plateau calcaire, il est presque entiérement boisé et concerné par la
forét domaniale de Mende composée essentiellement de Pin Noir d'Autriche. Les
versants sont majoritairement boisés mais des zones de pelouses persistent,
notamment suite aux coupes de bois.

Ce causse esl aujourd’hui inhabité : on y trouve le village en ruine du Gerbal, Il est
en revanche fréquenté par les habitants de I'agglomération mendoise au titre
d'activités ludiques el sportives (parcours de santé, aire de jeu, panorama de la
croix du Mont Mimat). Son étendue permet aussi réguliérement d'y accueillir des
manifestations poncluelles utilisant les infrastructures de I'sérodrome (Tour de
France en 1995, Foire de Lozére en 2000). Cette caractéristique est renforcée
dans le cadre du projet d'observatoire astronomique porté par la Ville de Mende.

Le boisement entrepris au début du siécle par I'Office National des Foréts (ONF)
modifia profondément I'aspect de ce causse. Ce paysage n'est pas menacé car il
ne peut étre urbanisé en raison de l'inexistence de réseaux d'alimentation en eau
potable.

La commune de Saint-Bauzile occupe des terrains en marge de ces espaces et
compte, avec le hameau abandonné du Gerbal, sur un appui possible pour
participer plus directement a |'activité du causse. L'ONF a également mis en
place un arboretumn pédagogique a4 Cadenouze. Cet organisme gére et exploite
d'ailleurs une grande partie du plateaux et des versants appartenant 2 la forét
domaniale de Mende.

Comme le Nord-Est
du Causse de
Sauveferre, les

- Le Causse de Mende vu du Truc de Balduc -

Il est important d'empécher |a fermeture compléte du paysage sur le Causse de
Mende et de maintenir les prairies actuelles qui rappellent la vocation agricole de

cet espace.
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Le Causse de Sauveterre :

Plateau calcaire appartenant aux grands causses, il posséde un intérét géologique
et géomorphologique particuliérement important.

Sur des milliers d’hectares, le Causse de Sauveterre ne posséde que trés peu
d'eiéments d'artificialisation notables hormis quelques zones urbanisées et des
cullures. Le caractére trés dispersé de ces activités procure au site un aspect
naturel marqué. Le village du Falisson est situé sur une partie plus désertique.

Il constitue de plus une entité paysagére originale et pittoresque : pelouses rases
s'élendant & l'infini, vastes espaces déserts et vallonnés, paysage ruiniforme
dolomitique, dolines ...

Sur le territoire de la commune de Saint-Bauzile, il est partiellement boisé et se
trouve aussi concemé par la forét domaniale de Mende. Sur la commune, ses
versants sont intégralement boisé.

Sa fréquentation est plus « confidentielle » que celle du Causse de Mende du
fait de I'éloignement, L'ambiance y est davantage agricole, mé&me si la nature du
terrain ne permet pas une exploitation intensive. Par son caractére authentique et
sa tranquiliité, il peut séduire de nouveaux résidents, sous réserve de lui conserver
ces qualités car il comporte ceriains inconvénients, en terme de desserte et de
service,

Si le Causse de Mende et le Truc de Balduc sont « inféodés » 4 la vallée, le
Causse de Sauveterre fonctionne de maniére déconnectée de celle-ci, ce qui
n‘est pas une situation traditionnelle (le chemin reliant les Fonts au Falisson
procurait autrefois un rapporl direct entre les deux terroirs), mais une situation
contemporaing, issue de l'organisation des dessertes et des voies carrossables
actuelles.

Le paysage est fragile car il est parfois trés ouvert, chacun des points étant visible
en tout point. L'implantation de constructions, notamment les batiments agricoles,
entraine un impact visuel important. La plantation de nouveaux boisements devra
étre limitée sur la partie Sud-Est pour préserver le caractére typique de ce grand
causse en évitant sa fermeture.

Par ailleurs, de part sa particularité et son étendue, le causse constitue un
réservoir trés riche et diversifié pour la faune et la flore. De nombreuses espéces
rares ont en effet été recensées. Soulignons également I'intérét écologique des
Lavognes qui sont les seuls points d'eau dans cet environnement trés sec et qui
attirent les chauve-souris, les oiseaux et les batraciens.

Enfre les planiafions
ef les  espaces
ouverts, le causse
présente bien
souvent un paysage
en mosaique od les
bosguets de
Genévriers, de
Bouleaux et de Pins
témoignent de Ja
déprise agricole.

- Le Causse de Sauvelterre vers le Falisson -
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Les sites identitaires

Influengant directement I'image de la commune, ces sites méritent une attention
particuliére dans la stratégie de développement de la commune. |Is sont portés sur
|a carte du patrimoine environnemental.

Le Balduc : un Truc symboligue

Symbole de la Communauté de Communes du Valdonnez, le Truc de Balduc est
effeclivement I'élément le plus identifiant de la vallée et donc de la commune. Il est
visible de tout point du « Valdonnez paysager » el de son sommet on domine
I'ensemble des vallées de la Nize et du Bramont sur la commune.

L'un et lautre des aspects sont 4 prendre en compte dans les stratégies
d'aménagement et de développement si 'on veut d'une part communiquer autour
de la présence de ce lieu exceptionnel et, d'autre part, valoriser la vue que I'on
peut avoir de ce site qui pourrail étre de plus en plus visité puisque valorisé.

Le Truc de Balduc a de multiple visages : tantdt falaise abrupte, tantét colline
nerveuse, tantdt vprsant boisé, terrasses de prairies, ou parois séches et
caillouteuses. Ses pentes présentent toutes les expositions, tous les contrastes -
de végétation, de nature de roches, de couleurs.

Plateau calcaire résiduel séparant les vallées de la Nize et du Bramont, il est lui
aussi inclus dans la forél domaniale de Mende. Les versants sont totalement
boisés de Pin Noir d'Autriche mais le plateau, partiellement cultivé est désertique.

Possédant une géologie propice a la fossilisation, il est inscrit sur l'inventaire des
sites scientifiqgues du département.

Le Truc de Balduc, monument naturel emblématique du Valdonnez, doit faire
I'objet d'une réflexion particuliére. Son importance dans les domaines économique,
paysager, culturel et touristique induit la nécessité de recherche d'un objectif global
d’'aménagement, notamment en matiére forestiére.

En effet, inhabité, I'ensemble du Truc de Balduc posséde un potentiel important
pour devenir, 4 'image du Causse de Mende, un site ludigue et pédagogique. Le
ceeur de celui-ci devant étre préservé, un systéme de gestion de |a fréquentation
(accés, organisation des cheminements, des visiteurs) devrait &tre élaboré pour se
prémunir de dégradations éventuelles et garantir son intégrité.

Dans ce cadre, l'implantation éventuelle de bitiments agricoles sur le plateau ne
doit pas étre contraire 4 la mise en valeur du site. On veillera notamment & ne pas
s'implanter en ligne de créte.

Par ailleurs, témoin d'une fréquentation passée, la chapelle dédiée 4 Saint-Alban
mérite d'8tre préservée et mise en valeur.
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- Le Truc de Balduc vu da Rouffisc -

La commune, qui a ces demiéres années développée l'offre d'hébergement
touristique, envisage la création d'une maison de la géologie pour la sensibilisation
et la découverte de ce site remarquable.

Le chateau de Montialoux : un point de repére dans le paysage communal

Le chateau de Montialoux constitue un point de repére significatif pour le site
comprenant le hameau de Monlialoux mais aussi ses alentours. En effel, ce
chateau est largement visible des villages de Saint-Bauzile et Rouffiac.

A linverse, les villages de Saint-Bauzile et Rouffiac sont tout de suite identifiables
du chateau de Montialoux.

L'équilibre fragile qu'il existe, dans les perceptions que l'on peut avoir de ces
différents sites, doit étre une préoccupation de 'aménageur.

- Le chéteau de Montialoux vu de la Zone Artisanals -
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La confluence Nize / Bramont : une place centrale dans la vallée

Donnant lieu 8 un paysage verdoyant, la confluence des deux riviéres inspire la
tranqguillité et participe 2 Iimage bucolique de la commune.

- La eonfluence Nize / Bramont vue de Rouffiac -

Le Gerbal : un village mort dans un monde isolé

Le village mort témoigne d'une activité pastorale intense aujourd'hui disparue. I
est |e centre d'un paysage fermé par |'abandon du péturage par 'homme.

Lors d'éventuels projets de rénovation ou autres projets s'appuyant sur I'existence
de ce hameau, on veillera a préserver absolument 'ambiance intime du site.

Les dolines du Falisson : un témoignage de la vie caussenarde

Comme posees au milieu de la pelouse rase et infinie du causse, les dolines,
accompagnées de leur cortége de rochers témoignent de I'activité karstique du
plateau calcaire.

Utilisées par I'homme, elles témoignent également d'une activité agricole extensive
et difficile (elles sont petites el dispersées).

Au méme titre que les batisses en pierres et que les lavognes, elles appartiennent

au patrimoine caussenard et méritent une mise en valeur simple et discréte qui
peut se traduire par le maintient d'ouvertures et de perspectives.
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Les panoramas

Deéfinis comme l'accés aux paysages les plus marquants de la commune mais
aussi les plus fréquentés, les principaux panoramas ont été identifiés et portés sur
la carte du patrimoine environnemental. C'est sur eux que reposent une partie de
l'image de la commune.

L'entrée dans le Valdonnez

1 *-r. ’ .-n.l.i.h--é- ll'l-i
Situé sur la RN 106 avant la voliére de Rouffiac en venant de Balsiéges, ce

panorama s'ouvre sur |a basse vallée du Bramont avec en fond, I'mposant Truc de
Balduc.

Ce panorama met en valeur la présence du Truc de Balduc dans le Valdonnez.

L’étranglement du Bramont

Situé sur la RN 106 3 la sortie de Rouffiac en venant de Saint-Bauzile, ce
panorama présente le rétrécissement de |a vallée du Bramont devenant plus
encaissee et les versants plus boisés.

Ce panorama donne une vision montagnarde de cette partie de la commune.
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La descente de Lentondre

Situé sur la RN 106 au niveau du village de Montialoux en venant de Lentondre, ce
panorama s'ouvre sur la confluence Nize / Bramont avec en fond, le versant
urbanisé de Rouffiac et Saint-Bauzile.

Ce panorama met en avant la nouvelle image « urbaine » de la commune.

Le Truc de Balduc

A partir de l'extrémité Nord du Truc de Balduc, moyennanl quelques petits
ameénagements, une vue sur I'ensemble des vallées de la Nize et du Bramont
pourrait &re possibles.

Ce panorama, & vocalion touristique, présenterail Iimage la plus compléte de la
commune : une urbanisation en pleine essor dans un milieu naturel trés présent.
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Les points noirs paysagers
Peu nombreux sur la commune, ces endroits sont tout de méme 2 signaler.

L’ancienne carriére des Fonts

Cette zone, a l'intérieur du virage des Fonts, en bordure de la RN 106 est laissée a
I'abandon. Il en résulte alors un espace inutilisé et encombré, Une partie de cette
zone accueille le toume a gauche des Fonts ainsi qu'un abris de bus. La présence
réguliére de voitures traduit la fréquentation des abords de ce site.

Ce secteur, visible du village des Fonts mais aussi de la route, surtout en direction

de la commune, mériterait un traitement paysager et fonctionnel en vue de le
réintégrer aux espaces fréquentés.

La décharge sauvage de Montialoux
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.4 commentaires sur le document en vigueur

Le Plan d'Occupation des Sols ayant valeur de PLU qui s'applique

actuellement se voulait essentiellement un outil protecteur et de gestion
fonciére, le but étant de permettre d’organiser le territoire en maitrisant les risques
d'aménagements, d'usage et de gestion susceptible d'entrainer des
disfonctionnement urbains, des dégradations du milieu et des paysages.
Le document de P.LU. (Plan Local d’'Urbanisme), en reprenant ces objectif,
introduit une notion de projet, & travers I'élaboration du P.AD.D. (Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable ) qui suppose une réflexion
d'urbanisme et 'élaboration d'un projet communal.
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PLU da SAINT-BalALE

Rapport de prdsentaton

Commentaires sur les orientations du Rapport de
Présentation de 1991

Rappel du tableau établis en 1991

Genéraliiés
Objectifs communaux Moyens Bilan 3003

L'urbanisation s'esl effecluée sur

Equilibrer le développement de Freiner si nécessaire le un [E"“'I“E F’"::.I mndﬂﬁﬂﬁm

I'habitat par rapport a I'aclivité développement des lieux d'habitat et s nt"éﬂséh‘é 7

&canial afin d'afteindre un meilleur équilibre | X Cno'ons PEUVE égagée

o du budget communal dans la mesure ou elle seront

envisagées avec le soucis

d'économiser 'espace.

La zone artisanale a remplie ses

Création d'une zone artisanale et g
Permetire I'accueil des entreprises incilation aux entreprises de sy | Cieclifs, notamment en créant
P les mndn_mns d'une certaine
autonomie de la commune.
Création d'un espace de loisirs & 8 camp:jng ?_I‘Tttms 59; .
Développer le tourisme el loisirs Rouffiac au bord du Bramont et nu‘:gtﬂrﬁsfﬁél e:]fis ;:It::ur gfu::er
création d'un terrain de Camping T'offre touristique.

Equiper et animer les quartiers

Eviter la création de guartiers trop
étendus
Relier les quartiers existants a
'ancien centre du village
Réaliser des lieux d'animation et de

Cet objectif s'est heurté & des
blocages fonciers, ainsi les outils
prévus a cel effet n'ont put étre
utilisés., (Emplacements

rencontre réservés) .
Implantation de commerces
La pression urbaine et la déprise
agricole n'ont pas fait disparaitre
Permetire le développement des l'activité agricole mais pour
Protéger les activités exploitations agricoles ou combien de temps ?
artisanales existantes L'activité artisanale est
désormais bien présente surla
commune.
A travers notamment la mise en
place de panneaux d'information.
Erbtevtion des slemeals |$“?§:xd:"T;:$ iy
mmafquamﬁd"ymp;:?ge, s e mieux en mieux respecté; la
. - 7 protection zonale du POS ayant
Protéger les paysages Pmeng‘&:&?ﬂ?‘ﬁ;gzm;ude fossiles bien entendu, préservé le site
rematoiahipe pes La loi SRU devrait permetire, 3
q travers de nouveaux outils

Limiter l'impact des camiéres

réglementaires, d’améliorer la
prise en charge de ce patimaine
dans les documents

d'urbanisme.
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Rapport ge présantation

Risques naturels ou industriels -

Les dispositions du POS envisageaient,

en Fabsence de toute &ude globale -

Hypothéses 1991-horizon 2000

Bilan 2003- commentaires

imitation de la construction & proximité des rives de la

lize et du Bramonl afin d'éviter les risques
d'inondation. L'emplacement des constructions ou

clivilés dans la zone IND située 3 proximité de

ouffiac devra prendre en compte le niveau des crues
trentenaires et centennales.

En 2002, il n'existe toujours pas de document
réglementaire sur le sujet.

Limitation de la construction a proximité des « terres
leues », secteurs mameux classas || ND

réation d'une zone particuliére, Il NC ol les risques
yéologiques semblent probables.

Ce classement a permis d'éviter des difficultés, mais
des zones constructibles sont aussi concemées par
les risques.

oncemant les risques industriels, la création de la
zone artisanale impose des mesures strictes pour
~rotéger le captage d'eau potable de Rouffiac

nstitué par une prise de pompage dans le Bramont.

Les activités accueillis sont caractérisées par leur
caractére non-polluant et fimités en terme de
nuisances pour 'environnement.

Les perspectives démographigues -

Hypothéses 1991-horizon 2000

Bilan 2003-commentaires

| ne augmentation de I'excédent naturel pour atteindre
+ 0.3%/ an , soit sensiblement la valeur actuelle,

L'excédent naturel s'est maintenu (+ 15 sur 1990-
1999)

!'ne baisse du solde migratoire pour atteindre
3 %/ an soit sensiblement la valeur actuelle.

Le solde migratoire présente un taux élevé vis-a-vis
des valeurs communales,

N peut donc estimer le taux de variation annuel a -
Taux annuel de mouvement naturel -+ 0.3 %/an

jux annuel de migrations : + 3 %/an
| 3ux de variation annuel de 1990 4 2000 : + 3.3%/an

En 1999 : +0.75%/an, la commune n’a pas capté la
hausse de population que I'on peut vérifier sur le
Valdonnez puisque le taux de variation est 4 fois
inférieur a celui qui était prévu.

La population actuelle de la commune étant de 472
habitants en 1990, elle serait en prospective de 675

ibitants en 2000 ; soit 203 habitants
wapplémentaires. Ceci cormespond 4 une augmentation
| pour la période de 1990-2000 de 43 %.

Cette perspective ne s'est pas vérifiée, non pasen |
raison de la demande, mais pluibl en raison de |'offre
qui s'est effondrée.
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Les objectifs en logement :
Hypothéses 1981-horizon 2000 Bilan 2003-commentaires

| oursuite de la dé cohabitation pour atteindre 2,08
habitants par logement (national)

Cetie tendance sociale s'est en effel poursuivie

Elle est particuliérement vérifiable sur la commune, qui
compte de nombreuses résidences principales et de
propriétaires résidents.

Rareté de logements vacants dans un proche avenir
“ans les lieux d'habitat voués a un développement (8
gements sur toute la commune en 1930).

Avec 7 logements vacants en 1899, Saint-Bauzile a
méme, de maniére relative, accrue la tension fonciére.
Un taux de 7% de logements vacants est considéré
comme souhaitable pour un fonctionnement = serein »
du marché locatif.

| iabilité du parc de résidences secondaires,

Stabilité verifié en nombre (32 pour 30) ;en valeur
relative, cette part & largement diminuée.

“ompte-tenu de I'augmentation prévue de la

Jpulation, soit 203 personnes, il faudrait réaliser
environ 75 logements d'ici 2000, soit une moyenne de
| 7 par an.

53 logements ont éié réalisés mais l'apport de
population n'est que de 32 personnes, ce chiffre révéle
le probléme de densité des nouvelles surfaces baties
el le taux de cohabilation trop faible.

Les objectifs en surface ;

Hypothéses 1991-horizon 2000

Bilan 2003- commentaires

L’habitat collectif est pratique mais inexistant et ne
wirrait avoir qu'un avenir épisodique el limité. Les
:s0ins en construction concement essentiellement

I'habitat individuel, on peut considérer une densité
ayenne de 12 logements 3 I'hectare. Les besoins en
rface pour 75 logements seraient donc de 6.3

nectares.

Pour atteindre cet objectif, le plan prévait :

- e remplisse des zones U déja équipées et
urbanisées

‘urbanisation des zones | NA

Deux logements ont été réalisés en 1997, ces
opérations devrait étre reproduites chague fois que
cela est possible.

Les zones U sont actuellement remplies. |l persiste
peu de dents creuses.

Des problemes fonciers et d'entente entre propriétaires
ont empéche la réalisation de certaines opérations.

1€ occupation des espaces résiduels des zones NB

| | surface libre de ces diverses zones est :
Zones U 6.1 ha

Zone | NA : 6.5 ha

. neNB:19ha

La surface libre de ces diverses zones est -
ZonesU:3ha

Zone | NA : 6.5 ha

ZoneNB :1.5ha

L capacité d'accueil lotale est de 14.5 ha environ. Le
coefficient capacité/ besoins est égal 4 2.3 ce qui est

i ceptable compte-tenu des aléas du marché et la

I se a disposition a court terme dimportantes
reserves de terrain a bétir 8 Mende.

On s'apergoit que, malgré ce coefficient acceptable
(pour une hypothése de 75 logements), les tensions
fonciére sont demeurées trés vives (pour 53 logements
réalisés seulement) : La rétention foncigre peut-elle
élre évoguée comme unique cause de cette situation.
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Rapport de preseniation

Organisation du territoire :

Hypothéses 1991-horizon 2000

Bilan 2003- commentaires

« urbanisation de la commune a essentiellement eu
lieu & Rouffiac sous la forme de Lotissements qui se
3veloppent le long du versant par unités éparses
ins liaison entre-eux ou avec le village. Les
équipements sont limités a la voirie et & I'éclairage
nublic. Cette urbanisation atteint une limite de
vissance qui interdit la poursuite d'un développement
wiarchique, par rapport a I'extension des réseaux et
| voiries, et & l'intégration des sites au paysage.

Le principal probléme demeure le lien entre ces
lotissements et l'obligation dun projet global
d'aménagement du versant du causse concemé par le
bourg de Rouffiac.

Le site naturel d’extension de Rouffiac est cependant
irés dépendant du relief et présente une forme
allongée représentative de la topographie et de la
morphologie du site,

2 plan prévoit les dispositions suivantes
- la préservation du site du Falisson et de Montialoux.
~es lieux sont des sites remarquables, bien intégrés
1 paysage, et font I'objet d'un faible développement.

Ceci s'est vérifié pour Montialoux, qui demeure un
village vivanL

Le Falisson, s'il demeure un village remarquable,
présente de nombreux signes de déprises inquiétants,
la sauvegarde de | ‘existant parait &tre la priorité pour
le bourg.

extension restreinte des villages de Saini-Bauzile el
des Fonts par secteurs d'urbanisation future sous
f~rme d'opération d’ensemble. Ceci vise a préserver le
ractére villageois de ces lieux.

Le POS en vigueur a permis de respecter cet objectif,
jusqu'a aujourd’hui.

wensification du tissu urbain du village de Rouffiac par
secteurs d'urbanisation futures sous forme
opérations d'ensemble et limitation du
weloppement vers I'Est.

La densification du village n'a été réalisée que trés
partiellement.

Le développement vers I'Est semble une solution
respeciueuse du site et conforme i ce qui s'est réalisé
a ce jour.

éation de voies de liaison entre le noyau ancien et
lissements récents afin d'améliorer la convivialité du
village et de promouvoir l'activité sociale.

Cel objectif s'esi heurté a des blocages fonciers, ainsi
les outils prévues 3 cet effet n'ont put étre utilisés.
(emplacements réservés)

Observations

Coriolis — Analyse et Gestion de Termriioires

82



PLU de SANT-BALZRE Rapoort de préseatation

Observations générales

Les seules possibilités offertes sur I'agglomération de Saint-Bauzile / Rouffiac se
sont révélées inadaptées du point de vue foncier (probléme de servitudes) : zone
NA des Combes.

De maniére générale, le caractére trés largement restrictif du document actuel en
terme de zone d'urbanisation a trés largement protégé les milieux naturels et les
Zones agricoles.

Les espaces boisés classés des ripisylves du Bramont et de la Nize, compte tenu
de l'importance écologique et paysagére de « rubans verls », marquant le fond
de vallée, sont indispensables et doivent &tre maintenues.

Le réglement en vigueur n'a semble i-il pas posé de problémes dans sa mise en
ceuvre en application du droit des sols. De plus, I'allure, les volumes, les options
architeclurales retenues dans l'agglomération n'ont pas créés de problémes
paysagers et fonctionnels. C'est en effet du point de vue de la cohérence urbaine
el de l'organisalion des quartiers entre-eux que l'on observe le plus de
dysfonctionnements,

Le point important réside dans la proposition de schémas organisationnels pour les

futures zones béties de maniére & concevoir une urbanisation fonctionnelle et qui
s'integre de maniére satisfaisante dans la paysage.

Observations par secteur

Le Gerbal (NB):

Proposer un N autorisant le changement de destination mais pas la construction
neuve.

Rouffiac :
Pourquoi une rupture |l ND entre Rouffiac et les Combes ? (pas de justification du

point de vue du milieu, de la topographie, les risques ne sont pas précisés, en
revanche, l'ouverture est souhaitable au niveau de la cohérence urbaine)

Le Falisson :

Les emplacements réservés n°5 et 6 sonl particuliérement utiles et participent a
lintérét vis-a-vis de la rénovation du bati ancien (exigences fonctionnelles
acluelies)

Bilan et conséguences
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L'ancien document était trés restrictif, notamment au niveau des hameaux
(souvent il n'y a qu'une zone UA).

Or, comple tenu des blocages prévisibles sur le bourg (risques, topographie) des
réserves fonciéres dans les hameaux auraient permit a la commune de satisfaire
au moins partiellemnent les demandes et éviter la situation de blocage actuelle qui a
conduit les porteurs de projets 3 s'installer sur les communes alentours (Balsiéges,
Brenoux, Saint-Etienne-du-Valdonnez...) malgré souvent un premier choix situé
sur Saint-Bauzile,
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ll. Analyse urbaine et
d’occupation du sol

1.1 L’agglomération principale

Généralités :

Rouffiac et Saint-Bauzile sont situés 3 800 m d'écart au pied du versant Sud du
Causse de Mende.

Situé au niveau de la confluence entre la Nize el le Bramont mais aussi au
croisement des routes dépariementales et nationales, le site du bourg-centre,
comprenant les villages de Rouffiac (« pble économique ») et de Saint-Bauzile (« pdle
administratif ») comespond au lieu de rencontre des lerpirs et des axes majeurs de
la commune. C'est d'ailleurs |a que se situent les quelques commerces :
boulangerie-épicerie, bar, hotel. L'agglomération est constitué de quartiers
successifs mal reliés entre-eux, ceci est acceniué par le choc qui se produit entre
des trames traditionelles et contemporaines.

Les espaces publics, pratiquement inexistants dans la structure traditionnelle (forte
densité) n'ont pas été envisagés dans les quartiers les plus récents,
l'agglomération ne présente par conséquent plus d'espace central, commun a
'ensemble de la population.

Cette agglomération doit faire I'objet d'une réflexion poussée sur le traitement des
zones d ‘urbanisation future afin que les opérations qui s'y développent s'inscrivent
dans une logique urbaine affirmée, (notamment au niveau de la densilé et des
accés en liitant les accés directs sur la RN 108) cette logique urbaine doit étre
définie lors de [|'établissement du PADD. Afin de présenter une option
d'aménagement de |la zone cohérente et souhaité.

Le ravin séparant Rouffiac de
Saint-Bauzile, par son relief et sa
nature géologique, constitue un

obstacle 4 l'aménagement et a la
um‘ ﬁ m‘ ]-

N représente néanmoins un
élément fort du site, en isolant le
bourg de Saint-Bauzile de
l'agglomération de Rouffiac i
consfitue un elément structurant
du pavsaoe communal.

Le développemeni el les
batiments récents de
Fagglomération n'ont pas altéré le
paysage.
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Saint-Bauzile

Etat des lieux

Données générales :

Altitude : 773 m.
Ambiance dominante : rurale et résidentielle

Présentation :

Le village de Saint-Bauzile, chef-lieu de la commune, est situé au pied du versant
du Causse de Mende et domine la vallée de la Nize. L'urbanisation se développe
en demi-cercle concentrique vers I'aval par rapport au noyau du bourg. Sa petite
taille surprend aujourd’hui, alors que la commune a doublé sa population en
quelques décennies. L'exposition du site est favorable a l'implantation de I'habitat.

Milieu physique :

Le ravin de Riaguet & I'Ouest et les mames de Lou devez a I'Est marquent de
maniére forte les limites physiques du chef-lieu qui occupe une hauteur bien
exposée de la vallée de la Nize qu'il domine d'une quarantaine de métres. Situé
dans la partie amont du ravin, un dépt de déchets organiques produit un purin qui
s'evacue directement avec les écoulements concentrés du ravin.

Méme si ceux-ci sont temporaires, une attention meérite d'étre portée sur les
risques de pollution, des eaux notamment, liés 3 cette pratique.

Le village est implanté sur les talus mameux. Le sous-sol pose alors un probléme
de stabilité du terrain, ce qui limite les potentialités de développement. Le relief
trés vif, limile également cette extension.

Architecture, batiments :

L'architecture est essentiellement du type caussenard, mais avec une influence de
la Vallée du Lot. Quelques toits sont a la Philibert Delorme (en caréne). Plusieurs
Batiments récents ou neufs sont venus se greffer au vieux bourg, cette intégration,
est plutdt réussie.

Paysage :

Quelque soit la voie d'accés au bourg de SaintCauzile, I'église juchée sur son
promontoire se détache du champ visuel. Situé sur la créte d'un repli du relief et
donc trés visible, le site est alors particuli#rement sensible 2 une modification du
volume ou de la trame urbaine.

Le mitage du paysage est inexistant car le développement est faible (reliefs,

acces), le village conservant son aspect rural traditionnel. Le champ situé entre la
route et le village participe a l'intégration du site au paysage.
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Accessibilité :

Intuitivement, I'accés au bourg se fait de maniére circulaire. En efiet, un sens
unique dans le chemin goudronné descendant directement du bourg & la Route
Dépariementale incite les automobilistes & monter par la route en lacel a I'Est du
bourg et a en descendre par ce chemin fort pentu.

Toutefois, cerlains usagers font demi-tour pour redescendre par l'accés nord
moins peniu.

La pente et I'étroitesse de certains passage, une desserte uniquement locale rend
son usage difficile.

Alimentation en eau potable :

Les eaux alimentant la source de Saint-Bauzile proviennent des calcaires massifs
de I'Aalénien fortement fracturés, quelques métres au-dessus du contact avec les
mames du Toarcien. Les eaux sortent direclement d'un conduit karstique avant

d'atre captées.

La source est située au pied du Causse de Mende sur le bord d'un petit falweg au-
dessus du village de Sainl-Bauzile. L'environnement au-dessus de la source est
constitué par des terrains en pente trés boisés.

Avec un débit de I'ordre de 90 m”j & I'étiage, la source de Saint-Bauzile suffit 4 la
satisfaction des besoins en eau polable du hameau. Le surplus de débit est utilisé
pour assurer, via le réservair de 50 m® de Rouffiac, I'alimentation de Rouffiac et de
Montialoux (source : rapport hydrogéologique de juillet 2000).
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Qualité de I'eau :

D'aprés le rapport hydrogéologique de juillet 2000, I'analyse chimique de I'eau du
captage de Sainl-Bauzile est en accord avec les origines supposées pour
I'aquifére karstique et |a couverture de son bassin versant.

L'analyse des substances indésirables et des substances toxiques montre que les
eaux sont conformes a la législation. Il en est de méme pour I'analyse des
micropolluants organiques.

Les analyses bactériologiques montrent la présence d'une contamination fécale en
streptocoques fécaux de 1 & 2 par 100 ml. L'origine de cette contamination ne peut
étre précisée.

L'aquifére est de type karstique, sa wvulnérabilité est donc trés forte. Il faut
considérer que toute infiltration en surface sur le bassin versant gagne la
profondeur de la nappe sans subir d'auto-&puration.

Le bassin versant, proche de la source, est dépourvu de toute activité anthropique.
Trés en pente, il est totalement baisé. Le bassin versant éloigné sur le Causse de
Mende supporte une activité pastorale.

Les servitudes en vigueur ;
Servitudes de protection du captage :

Périmétre _de protection immédiate : ce périmétre est destiné a protéger
l'environnement immédiat de I'ouvrage el en particulier 3 empécher tout accés a

l'ouvrage par des personnes non autorisées. Etant donné la trés faible vulnérabilité
anthropique de la zone, sa délimitation correspond & lPemprise minimale
nécessaire a la réalisation d'éventuels travaux de réfection. |l est tracé sur la carte
des servitudes.

Périmétre de protection rapprochée : ce périmétre soumis & réglementation a pour
objet la protection de l'aquifére contre des impacts polluants pouvant altérer la

qualité des eaux de fagon temporaire ou définitive. En [I'absence de la
connaissance exacte du frajet du conduit karstique & l'origine de la source, il
correspond au bassin versant du Ravin de la Maison sur 200 ou 300 métres a
I'amont du captage. Ce périmétre est tracé sur la carte des servitudes.

Périmétre de protection éloignée : ce périmétre non soumis a réglementation

recouvre en principe toutes les zones susceptibles de participer a I'alimentation de
la ressource captée. Son objectif est de rappeler aux différents maitres d'ceuvre et
aux administrations de tutelle, I'existence d'une zone participant a I'alimentation
d'un captage. Il s'étend sur la bordure Sud du Causse de Mende. |l est tracé sur la
carfe des servitudes,
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Contraintes a l'urbanisation

* Préservation des coupures vertes des zones agglomérées de Rouffiac et
Saint-Bauzile (Les Combes, ravin du Riaguet).

® La préservation du coeur de bourg par le maintien et la matérialisation d'une
coupure vierge de construction entre celui-ci et Rouffiac. Cetle préconisation
ne remet pas en cause la constructibilité des parcelles attenantes au vieux
bourg mais seulement l'implantation du bitiment au sein de cette unité
fonciére ;

e La préservation du patrimoine des petits potagers & I'Est, la cour du
Presbytére qui sont des éléments forgeant I'ame du site.

» |'exclusion des constructions en zone soumise aux glissements de temrain ;

= Le respect des limites paysagéres & I'Est et & I'Ouest, qui encadrent le
bourg et limitent ses possibilités d'extension lingaire.

Proposition de stratégie pour Saint-Bauzile :

Le paysage: la continuité de l'urbanisation irait dans le sens d'une harmonie
paysagére. Ainsi cetle demiére serail recentrée et la perception paysagére du
bourg serait globale et équilibrée dés l'entrée du village. Le caraciére du Bourg et
les difficultés de son aménagement incitent 4 sa préservation .

L'urbanisation du versant sud est possible sous
réserve d'éviter I'effet « taupiniére »

Coriolis — Analyse et Gestion de Termiloires a9
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PLY de SANT-BALZILE Rappaort de présentation

Rouffiac

Etat des lieux

Données générales :

Altitude - 722 m.

Ambiance dominante : résidentiel

Présentation :

Le village de Rouffiac se situe au pied du Causse de Mende et domine la vallée du
Bramont. Lieu principal de I'urbanisation de la commune, il s'étend de maniére
linéaire au-dessus de la Route MNationale 106. Son exposition est favorable 3
l'implantation de I'habitat.

Architecture, bdtiments :

L'architecture du noyau ancien est similaire & celle de Saint-Bauzile. L'extension
récente est plus élendue que la partie primitive. Elle est constituée en majorité par
des constructions pavillonnaires sans style architectural déterminé. Les vestiges
d'une villa gallo-romaine et des murs furent retrouvé s en 1968, datant des II° et 11I*
siecles. Cet ensemble, situé 4 'Est du hameau et & proximité de la route nationale,
est important. Des constructions anciennes pourraient étre implantées au niveau
du village de Rouffiac.

De nombreuses constructions régentes sont venues s'implanter depuis quelques
dizaines d'années el occupent I'essentiel de la superficie du bourg, Les secteurs
non urbanisés le sont & cause de difficultés fonciéres ou de problémes d'instabilité
de terrain.

Accessibilité :

L'accés a ces ilots se fait & partir de la Route Nationale 106 ou de la Route
Départementale 41 par des voies en cul de sac, les flots n'étant pas reliés entre
eux.

Le developpement du village s'est effectué & partir de la RN 106 et non de maniére
circulaire, de proche en proche, autour du vieux Rouffiac.

Cette forme d'urbanisation méne & une prolifération des camefours sur une route 4
grande circulation, situation peu sécurisante.

Elle crée des probléme de liaisons entre les quartiers.

Elle nuit a I'identité et a I'®mergence d'une vie propre, qui ne peut se pérenniser.

Les acces sur la RN 106 sont souvent dangereux par manqgue de visibilité, surtout
a l'intérieur de Rouffiac.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires a0
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Alimentation en eau potable :
Captage de Rouffiac

Les eaux alimentanl la source de Rouffiac sortent de calcaires massifs de
'Aalénien fortement fracturés, quelques métres au-dessus du contact avec les
marmes du Toarcien. Les eaux sorient directement d'un conduit karstique avant
d'étre captées.

La source est située au pied du Causse de Mende, au-dessus du village de
Rouffiac dans une zone fortement pentue. |l n'y a pas de chemin d'accés jusqu'au
captage. L'environnement au-dessus de la source est constitué de terrains en
pente trés boisés.

Avec un débit de l'ordre de 80 & 90 m'/j a I'étiage, la source de Rouffiac ne peut
suffire 3 la satisfaction tﬂ{aie des besmns en eau polable du hameau de Rouffiac
qui ont été estimés & 190 m’/j (source : rapport hydrogéologique de juillet 2000).

Un complément de 100 m*/j provient alors du pompage dans le Bramont & Rouffiac
(source : rapport hydrogéologique de juillet 2000). Si ce complément devait &tre
envisagé de fagon permanente, il vaudrait mieux puiser sur les imporiantes
ressources en eau souterraines détenues par la source des Fonts.

Pompage du Bramont

Le captage du Bramont est un captage d’appoint dont I'usage est actuellement peu
fréquent. Les eaux traitées &u prélévement (désinfection sanilaire) sonl envoyées
dans le réservoir de 50 m’ de Rouffiac pour étre distribuées & Rouffiac et
éventuellement Montialoux.

Le pompage est mis en service quand les autres ressources ne suffisent plus au
besoin en eau potable. || n'a pas servi depuis cing ans sauf pour les
fonctionnements d'entretien et au cours de I'été 2003.

Qualité de I'eau :
Captage de Rouffiac

D'aprés le rapport hydrogéologigue de juillet 2000, I'analyse chimigue de I'eau du
captage de Rouffiac est en accord avec les origines supposées pour I'aquifére
karstique et la couverture de son bassin versant.

L’analyse des substances indésirables et des substances toxiques monire que les
eaux sont conformes & la |égislation. |l en est de méme pour l'analyse des
micropolluants organigues.

Les analyses bactériologiques ne montrent aucune trace de contamination fécale.
Il y a absence de coliformes thermotolérants et streptocoques fécaux.

L'aquifére est de type karstique, sa vulnérabilité est donc trés forte. Il faut
considérer que foule infiltration en surface sur le bassin versant gagne la
profondeur de la nappe sans subir d'auto-épuration,

Le bassin versant, proche de la source, est dépourvu de toute activité anthropigue.
Trés en pente, il esl totalement boisé. Le bassin versant éloigné sur le Causse de
Mende supporte une activité pastorale.

Coriolis — Analyse el Gestion de Territoires a1
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Pompage du Bramont

D'aprés le rappor hydrogéologique de juillet 2000, I'analyse chimique de I'eau du
pompage du Bramont est en accord avec les origines supposées pour les eaux,
eaux d'origine superficielle 4 faible temps de séjour dans des formations alluviales.

L'analyse des substances indésirables et des substances toxiques montre que les
eaux sont conformes & la légisiation. Il en est de méme pour I'analyse des
micropolluants organiques.

Les analyses bactériologiques montrent la présence d'une contamination fécale en
coliformes thermotolérants (1 par 100 ml) et en streptocoques fécaux (1 par 100
mi). On observe également une concentration élevée en micro-organismes
revivifiables 4 22 "C, ce qui indigue une mauvaise filtration des eaux de |a rivigre
par I'aquifére alluvial. |l en résulte des traces de contamination fécales.

Le pompage est implanté dans les alluvions du Bramont. L'aquifére alluvial capté
est bien prolégé contre les infiltrations d'eau d'origine superficielle, par une couche
de limon d'environ deux métres d'épaisseur.

Les alluvions du Bramont sont trés grossiéres et le puits est implanté 3 seulement
une dizaine de métres des berges de la riviére. Les eaux captées sont trés peu
filtrées. Vis 2 vis des risques de pollution elles présentent des caractéristiques plus
proches d'eaux superficielles que d'eaux soutemaines.

La vulnérabilité environnementale est liée aux risques de pollution des deux
rivieres 3 l'origine des eaux alimentant le captage : la Nize et le Bramont.

La Nize recoit, & I'amont du captage, le rejet pluvial de la zone artisanale de Saint-
Baugzile. Plus a I'amont, elle regoit les rejets des hameaux et villages de Venéde,
Brenoux, Langlade et Lanuejols.

Le Bramont recoit les rejets de Saint-Etienne-du-Valdonnez. Mais le risque le plus
important est celui, accidentel, lié & Ia circulation sur la Route Nationale 108,

L'enquéte d'évaluation des risques de pollution du dossier d'enquéte préliminaire
n'a pas relevé |'existence de risques majeurs sur les bassins versants,

Le pompage du Bramont présente donc par la structure de l'aguifére capté,

'emplacement du captage et une occupation anthropique sur des bassins versants
avec de faibles possibilités de dilution, une vulnérabilité non négligeable.
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Les risques naturels :

L'étude hydraulique menée par SIEE en 1997 en vue de |'implantation de bassins
de lagunage en bordure du Bramont & Rouffiac, conclue que les terrains
concernés par ce projet sont en zone inondable par les crues du Bramont et par
les eaux de ruissellement des petits valals. Pour une crue centennale du Bramont,
les parcelles 88, 90, 91 et 92 sont entiérement submergées. Les hauteurs d'eau
restent partout inférieures a8 1 métre. Les vitesses sont faibles (entre 0 et 0,5 m/s)
4 moyenne (entre 0,5 et 1 m/s). Enfin, cet aménagement a un faible impact sur les
ecoulements de la crue cenlennale du Bramoni, se traduisant par un
exhaussement de la ligne d'eau de 18 cm a I'amont immédiat du projet et
s'atténuant progressivement sur une centaine de métres en amont.

Servitudes en vigueur :

L'eau potable

Périmétre de protection immédiate : ce périmétre est destiné & protéger
l'environnement immédiat de l'ouvrage et en particulier & empécher tout accés 3
l'ouvrage par des personnes non autorisées. L'environnement immeédiat n'étant
pas trés sensible, il corespondra a I'emprise de la cloture actuelle. 1l est tracé sur
la carte des servitudes.

Périmétre de protection rapprochée : ce périmétre soumis & réglementation a pour
objet la protection de l'aquifére contre des impaclts polluants pouvant altérer la
qualité des eaux de fagon temporaire ou définitive. En |'absence de Ia
connaissance exacte des trajels de drainage de I'aquifére alluvial, il correspond &
la plaine alluviale des méandres de la riviére & I'amont proche du captage. C'est
une zone essentiellement cultivée en prés. Ce périmétre est tracé sur la carte des
servitudes.

Périmétre de protection éloignée : ce périmétre non soumis & réglementation
recouvre en principe toutes les zones susceptibles de pardiciper 4 I'alimentation de
la ressource captée. Son objeclif est de rappeler aux différents maitres d'ceuvre et
aux adminisirations de tutelle, I'existence d'une zone participant & I'alimentation
d'un captage. Dans le cas présent, il devrait s'étendre 2 tout le bassin versant des
rivieres de la Nize et du Bramont sur prés de 30 km?. |l s'agit d'une grande surface
pour l'usage qui est fait du pompage du Bramont. Il n'est alors pas proposé de
périmétre de protection &loigné pour cette ressource en eau potable.

Les installations sportives
Le complexe sportif de Rouffiac comprenant un stade d'honneur, un stade

d'entrainement et deux terrains de tennis est soumis a la servitude de protection
des installations sportives.
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Contraintes a 'urbanisation

A I'Est on trouve deux lotissements, a I'Ouest une urbanisation diffuse créant
une zone de mitage potentiel jusqu'au hameau des Fonts. Les flots se suivent
successivement et sont séparés par des zones tampons de terrain agricole.
Au dessus du village, I'urbanisation nouvelle est bien intégrée au paysage
mais ne peul plus s’étendre dans celte direclion a cause du relief.

e La préservation du cosur de bourg par le maintien et la matérialisation d'une
coupure vierge de construction entre celui-ci et Saint-Bauzile.

Proposition de stratégie pour Rouffiac:

Le développement de l'urbanisation en continu, englobant Rouffiac el Saint-
Bauzile et se poursuivant jusqu’au hameau des Fonts ne semble pas un choix
pertinent car il entraine une urbanisation par un tissu pavillonnaire diffus,
s'étendant sur plus de deux kilométres. Une telle option est hors de proportion
avec le site. L'enjeu principal est de recréer une entité villageoise avec
Saint-Bauzile.

Il est frappant de constater I'écart important qu'il existe entre un bati ancien,
souvent en mauvais état et le bati récent équipé et entretenu.

Cetle différence de lraitemnent doit trouver des solutions visant & ne pas
accroitre cette situation.

Enfin, une extension de [l'urbanisation devra se faire dans le cadre de
I'aménagement de dessertes internes, sans créer de nouveaux raccordements &
Ia RN 106.

Corialis — Analyse et Gestion de Territaires 04
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PLU do SAWT-BAUZILE Rapport s préseniaiion

1.2 Les Hameaux

Généralités :

Les differents hameaux de la commune de Saint-Bauzile se localisent d'une part
au pied ou sur les flancs des causses : les Fonts, Le Moulin de Cénaret &t la Zone
Artisanale du Sécheron, Montialoux, Villeneuve, Lentondre et d'autre part, sur les
Causses eux-mémes : le Falisson et le Gerbal.

Le hameau des Fonts est le premier rencontré en venant de Mende. |l est situé & 3
km du bourg de Saint-Bauzile.

Le bourg ainsi gue les hameaux de Montialoux, le Moulin de Cénaret, Villeneuve el
Lentondre sont accessibles & parlir de Rouffiac.

Le hameau du Falisson est le plus éloigné du reste de la commune. Situé sur le

Causse de Sauvelerre, on y accéde directement depuis Mende sans entrer sur la
commune par gilleurs.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires a5



PLU dé SANT-EALUZHE Rapport de présentation

| es Fonts

Etat des lieux

Données générales :
Altitude : 715 m.

Poids démographique : 62 habitanis.
Ambiance dominante : rural, montagnard et isolé.

Présentation :

Le hameau des Fonis est situé au pied d'une résurgence, au pied du versant du
Causse de Sauveterre. L'orientation au Mord dans un méandre du Bramont,
constitue un handicap. Le Hameau est peu ensoleillé durant une bonne partie de
Fannée. L'accés & partir de la RN 106 est dangereux car situé dans un virage sans
visibilité ol I'étroitesse du cammefour oblige & manceuvrer. Le site est fragile car il
est situé en contrebas et visible de la route.

Architecture, batiments :

L'architecture des édifices est proche des maisons caussenardes, malgré
l'influence de la vallée du Lot. Quelques batiments de facture récente viennent
atiénuer une ambiance traditionnelle qui domine.

Paysage :

Le caractére verdoyant du site est nolamment di & Iimposante présence du
versanl boisé. En effet, le regroupement du village au pied du versant du Causse
de Sauvelerre, au fond d'une cuvette que forme celui-ci, donne au hameau un
caractére isolé, confiné et entouré de verdure.

Coriolis — Analyse et Gestion de Termritoires a6
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Qualité de l'eau :

D'aprés le rapport hydrogéclogique de juillet 2000, I'analyse chimique de l'sau du
captage des Fonts est en accord avec les origines supposées pour |'aquifére
karstique et la couverture de son bassin versant.

Gréce au traitement par UV des eaux, I'analyse des substances indesirables et des
substances toxiques montre que les eaux sont conformes a la législation. Il en est
de méme pour 'analyse des micropolluants organiques.

Les analyses bactériologiques montrent la présence d'une contamination fécale en
coliformes thermotolérants de 14 par 100 ml et en streptocoques fécaux de 3 par
100 mi. Cette contamination est accompagnée par de faibles teneurs en micro-
organismes revivifiables, 6 4 22 °C et 1 a 37 °C. Les apporis en bactéries
saprophytes des sols sont donc réduits et, trés probablement, la contamination
d'origine fécale observée a pour origine des infiltrations sur le bassin versant de
rejets d'eau résiduaires non décontaminés.

L'aguifére est de type karstique, sa vulnérabilité est donc trés forie. Il faut
considérer que toute infiltration en surface sur le bassin versant gagne la
profondeur de |a nappe sans subir d'auto-épuration.

Le bassin versant, proche de la source, est dépourvu de toute activité anthropique.
Trés en pente, il est totalement boisé. Le bassin versant éloigné sur le Causse de
Sauveterre supporte une aclivité pastorale et quelques hameaux : le Falisson avec
certitude et peut-8tre le Frayssinel, sur la commune d'lspagnac.

Risques naturels :

Le ruisseau des Fonts, né de la résurgence du méme nom située au pied du
versant du Causse de Sauveterre, peut, lors d'orages violents, adopter un véritable
comportement torrentiel bouleversant les pierres, transportant de la boue et des
branches, et débordant violemment sur la chaussée. Le Bramont est lui aussi
susceptibles de déborder est la prudence est de mise & proximité du cours d'eau.
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Les Fonts

Zone dextension du hameau: un batiment

isolé créé un fort impact paysager par la
couleur du matériaux de fagade.

Immédiatement aprés le pont, ef
agvant le wvieux bourg, se soni
construits quelgues batiments de
facture récente.

L'ombre qui couwre le village
durant I'ensemble du jour en hiver
est une confrainte forfe a son
développement.

La présence dun batiment
d'élevage en son coewr, fimife I=3
opportunités fonciéres au regard
de la réglementation.
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Les servitudes en vigueur :
L ‘eau potable

Périmétre de protection immédiate : ce périmétre est destiné a protéger
I'environnement immédiat de 'ouvrage et en particulier & empécher tout accés 3
l'ouvrage par des personnes non autorisées. || est tracé sur la carle des
senvitudes.

Périmétre de protection rapprochée : ce périmeétre soumis 4 réglementation a pour
objet la protection de l'aguifére contre des impacis polluants pouvant altérer la
qualité des eaux de fagon temporaire ou définitive. En I'absence de la
connaissance exacte du trajel du conduit karstique a I'origine de la source, il
comrespond au bassin versant ceniré sur le vallon de 200 a 300 métres a I'amont
du captage. C'est une zone trés pentue et entiérement boisée. Ce périmétre est
tracé sur la carte des servitudes.

Périmétre de protection éloignée : ce périmétre non soumis & réglementation
recouvre en principe toutes les zones susceplibles de participer & l'alimentation de
la ressource captée. Son objectif est de rappeler aux différents maitres d’ceuvre et
aux administrations de tutelle, 'existence d'une zone paricipant & I'alimentation
d'un captage. |l s'étend sur le Causse de Sauvetermre et sa bordure Nord. Il est
tracé sur la carte des servitudes.

Contraintes a I'urbanisation

Compte tenu de lidentité paysagére du hameau, il convient de limiter
l'extension de la zone d'urbanisation et de veiller & la préservation de
limage du pefit village & flanc de versant. Certaines emeurs ont été
commises et viennent quelques peu dénaturer le site.

Les parcelles, actuellement classés Il ND, situées 3 lintérieur du virage
(sud-est) pourraient élre aménagées sous reserve d'un traitement paysager
et de renforcement des talus.

Proposition de stratégie pour les Fonts:

L'existant connait un état général satisfaisant, la demande d'ouverture de
nouvelles zones a l'urbanisation est limitée, compte-tenu de la configuration
du site soufirant d'une exposition défavorable I'hiver el d'un encaissement
qui rebute ces*ains candidals a la construction.
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Le Moulin de Cénaret
La Zone Artisanale du Sécheron

Etat des lieux

Données générales :
Altitude : 718 m.

Ambiance dominante : Un mélange de sensations « bucolique et fonctionnel ».

Présentation :
Le moulin de Cénaret

Ce hameau est constitué par des batiments en bordure de la Nize. Le site est peu
fragile car il se trouve situé dans un bosquet d'arbres et peu visible, sauf de prés.
Le maintien des plantations d'arbres serait souhaitable car elles pariicipent &
I'ambiance du site.

La zone artisanale du Sécheron

La zone arlisanale est constituée de bitiments volumineux, présentant, par
certains, une qualité de facture inléressante. En revanche, la composition du site
et le traitement des abords font défauts. De plus, la taille réduite de cette zone
I'empéche de constituer une entité clairement définie.

Le réglement de lotissement s'appliquant & la zone arfisanale compte des lacunes
concernant les volets paysagers et le traitement des abords des batiments, les
réflexions concemant I'aménagement de la zone sont absentes.

Alimentation en eau potable :

Les eaux alimentant le Moulin de Cénaret proviennent du réseau d'alimentation en
eau potable de la commune et plus particuliérement du captage de Saint-Bauzile.

- La Zone Artisanale du - ... aux pories du Balduc -
Sécheron, ... -
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Contraintes a l'urbanisation :

La Zone Ariisanale du Sécheron, compte-tenu de la nature et des volumes des
batiments, de la proximité du site de Balduc et des projets de développement
touristiques dans le secleur, doit faire l'objet d'un traitement paysager plus
élaborg.
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Filde TRALT] Rappart de présentation

Montialoux

Etat des lieux

Données générales :

Altitude : 775 m,

Ambiance dominante : hameau perché, chateau dominant

Présentation :

Implanté sur le versant du Causse de Sauveterre, Montialoux est bien intégré au
paysage. Les maisons s'étendent en longueur devant et au pied du chateau en
ruines, constituant un site remarquable. Afin de conserver I'état initial du paysage,
I'extension de Montialoux doit étre strictement limitée, sans dépasser le rideau
d'arbres qui limite actueliement le site Nord.

Par ailleurs, une solution & l'arrét de la dégradation du chiteau devra étre
recherchée,

Architecture, batiments :

L'archilecture des édifices est proche des maisons caussenardes, malgré
influence de la vallée du Lot.

Alimentation en eau potable :

Les eaux alimentant la source de la Fontaine de la Grenouille Bernadette doivent
sortir un peu au-dessus du hameau de Montialoux, au contact de I'Aalénien avec
les mames du Toarcien, puis couler sous les éboulis masquant leur sortie jusqu'au
niveau du captage.

Le devant de la source, avec un aménagement de lavoir, est situé sur la place du
village. Le captage proprement dit se trouve en partie sous la cour magonnée
d'une habitation particuliére. On y accéde par une descente de quelques marches.

Avec un débit de 40 marj. la source de la Grenouille était suffisante & la satisfaction
des besoins en eau potable du hameau qui ont été estimés a 13,8 m”j (source :
rapport hydrogéologique de juillet 2000).

Cependant, en raison de l'existence d'une grande vulnérabilité naturelle, d'une
situation urbaine présentant de forls risques de pollution et de I'existence de
ressources de substitution déja maillées sur le réseau, le captage de Montialoux a
été recemment abandonné.
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PLU de SANT-BAUZHE Rapport gg présentation

Montialoux

L'ancienne aire de battage,
au coeur d'une cour.

L'accés qui méne au cocewr
du Bourg, en amiére plan, le
chéateau,

Vue générale du site.
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PLLU de SANT-BAUTHLE Rapport de présentation

Les servitudes en vigueur :

Les bois soumis au régime forestier

Est soumis au régime forestier (réglementation du Code Forestier), la forét
domaniale de Mende, soil, & cet endroit, I'ensemble du versant du Causse de
Sauveterre et une large partie du plateau.

Contraintes a Purbanisation

Les parcelles atienantes au village présentent un intérét écologique
(humidité, milieux aquatiques) qui limite les possibilités d'extension du
village vers l'ouest.

Enfin le service départemental de I'architecture et du patrimoine souhaite la
préservation du site historique de Montialoux, ol seules les restauration et
extensions mineures seraient admises.

Montialoux ne se préte par conséquent pas @ une véritable extension.
La recherche de quelques centaines de m* de terrains libres et tout de
méme souhaitable pour permettre au village de concrétiser quelques
projets de constructions éventuels, ceci afin de ne pas asphyxier son
développement. Le village ne comportant pas de logements vacants, cet
aspect s'avére important pour 'accueil de nouvelle population.

Le site du chateau singulier et identifiant du paysage communal, pourrait
étre réhabilité et valorisé pour en inciter la visite. De méme, il parait
essentiel de préserver le site historique du village, o0 seules les
restaurations et extensions mineures seraient admises, quelques possibilités
serai réservées, au nord immédiat du hameau.
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Butte du chateau

Front boisé & préserver

«—  Site du village
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PLU de SANT-BatFrE Rappaoyi de présentafion

Villeneuve

Etat des lieux
Données générales :
Altitude : 754 m.

Ambiance dominante : ferme, aclivité agricole

Présentation :

Situé sur le versani Ouest de Balduc et dominant la vallée du Bramont, Iimpact
visuel du site de Villeneuve est trés imporant malgré sa petite taille. Une
modification de ce lieu serait préjudiciable a la lecture du site et une extension
éventuelle ne pourrait &ire que limitée, liée 4 lexploitation et jouxtant les batiments
existants,

Paysage :

La présence de cel imposant plateau calcaire que forme le Truc de Balduc, a la
forme si caracléristique et émergeant au sein de la vallée, confére au site un
intérét paysager notoire.

Ecologie :

La richesse de la zone Est du hameau (ZNIEFF « Truc de Balduc ») est d'abord
d'ordre géologique puisque les mames bleues de bas de versant renferment des
sites fossiliferes importants.

Par ailleurs, celte richesse est aussi d'ordre faunistiqgue. En effel, les nombreux
escarpements rocheux et les falaises (notamment celle située au Sud Sud-Est)
sont des sites de nidification privilégiés pour les oiseaux rupestres: Faucon
pélerin, Grand Corbeau, Marlinet Alpin (nicheur occasionnel). De plus, le
Trichodrome est visible en hivernage.

Alimentation en eau potable :

Les eaux alimentant le hameau de Villeneuve proviennent du réseau
d'alimentation en eau potable de la commune et plus pariculiérement du pompage
effectue dans le Bramont &8 Rouffiac.
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FPLU de SAINT-BAlZn E Rmﬁdiw

Les servitudes en vigueur :

Les bois soumis au régime forestier

Est soumis au régime forestier (réglementation du Code Forestier), la forét
domaniale de Mende, soit, 3 cet endroit, une partie du versant du Truc de Balduc.

Contraintes a urbanisation

Compte tenu de l'intérét paysager du Truc de Balduc au sein de la vallée, il
convient d'éviter toul aménagement ayant un fort impact paysager et
notamment les pistes ou les voies de dessertes de parcelles amont.
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LU de SANT-BAUZLE Rapport de présentation

Lentondre

Etat des lieux

Données générales :

Altitude : 750 m,
Ambiance dominante : rurale, forte présence du milieu naturel

Présentation :

Le hameau est constitué par deux parties distinctes, I'une en bordure de la RN
106 et I'autre en contre-haut liée a I'exploitation agricole.

La premiére recouvre quelques maisons, dont une en ruine. La partie haute n'offre
que peu de possibilités d'extension.

La rectification du tracé de la Route Nationale serait souhaitable au pont de
Lentondre pour améliorer la visibilité a I'intersection,

Architecture, Batiments :

Les Batiments du vieux bourg sont de qualité el présentent un caractére
caussenard affirmé, en revanche les batiments qui longent la RN 106 présentent
un aspect médiocre.

Paysage :

La présence de cet imposant piateau calcaire que forme le Truc de Balduc, 3 la
forme si caractéristique et émergeant au sein de la vallée, confére au site un
intérét paysager notoire.

L'imposant falaise d'une hauteur moyenne de 50 m et de 400 m de long provoque
une rupture importante dans le paysage immédiat du hameau.

Ecologie :

La richesse de la zone Esl du hameau (ZNIEFF « Truc de Balduc ») est d'abord
d'ordre géologique puisque les mames bleues de bas de versant renferment des
sites fossiliféres imporiants.

Par ailleurs, cette richesse est aussi d'ordre faunistique. En effet, les nombreux
escarpements rocheux et les falaises (notamment celle située au Sud Sud-Est)
sont des sites de nidification privilégiés pour les oiseaux rupestres: Faucon
pélerin, Grand Corbeau, Martinet Alpin (nicheur occasionnel). De plus, le
Trichodrome est visible en hivemnage.
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FLU de SAINT-BAUZLE Rapporf d2 présentation

Alimentation en eau potable :

Les eaux alimentant le hameau de Lentondre proviennent du réseau d'alimentation
en eau potable de la commune et plus particuliérement du pompage effectué dans
le Bramon! a Rouffiac.

Les servitudes en vigueur :

La RN 106 : route classée & grande circulation

Une servitude de 35 m de recul par rapport 4 la RN 106 s'impose aux
constructions futures en dehors des espaces déja urbanisés. Cette interdiction ne
s'applique pas, enplre autres, aux construclions et instaliations liées aux
infrastructures routiéres, aux batiments d'exploitation agricole, aux réseaux
d'intérét général.

Toutefois, ce principe d'inconstructibilité ne s'appliquera pas dés lors que les
regles concemant ces zones el conlenues dans le PLU seront justifiées et
motivées notamment au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Les bois soumis au régime forestier

Est soumis au régime forestier (réglementation du Code Forestier), la forét
domaniale de Mende, soit, 4 cet endroit, une partie du versant du Truc de Balduc.

Contraintes a Furbanisation :

Compte tenu de l'intérét paysager du Truc de Balduc au sein de la vallée, il
convient d'éviter tout aménagement ayant un forl impact paysager et
notamment la création de pistes ou de voies de dessertes de parcelles
amont.

La zone | NAa acluelle ne s'est pas encore concrétisée mais son
urbanisation est possible dans la mesure ou on aura prit des dispositions
pour s'affranchir des risques de glissements de temains présents sur la
zone, ainsi une vigilance sur l'implantation des batiments et sur les éléments
les plus proche du vieux hameau) Une cerlaine coupure verle est
souhaitable de part et d'autre du chemin d'accés afin de préserver ce
demier et diminuer le contraste de trame qu'il existe entre I'habitat
traditionnel et les modalités d'implantations contemporaines.

Cette zone présente en outre un fort intérét dans la mesure ou elle
constitue le demnier sec’+ur de la vallée oil les principes de cohérence
urbaine et de respect des paysages sont en accord complet avec les
possibilités fonciéres .

De plus, le projet de reclification routier créera des conditions favorables
{contre-aliée, amélioration de la sécurité) pour [accueil de nouveaux
habitants.
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PLL de SANT-BAUTIE Rapport de présantation

Le Falisson

Etat des lieux

Données générales :

Altitude : 965 m.

Ambiance dominante : agricole, dévitalisation.

Présentation :

Le village est situé sur le Causse de Sauveterre en flanc de versant d'une
cuvette et donc protégé malgré I'altitude élevée.

L'urbanisation se poursuit de maniére linéaire le long de la voie d'accés, en
formant trois Tlots distincts. L'église et le presbytére sont & proximité du village,
mais isolés visuellement par leur emplacement au centre d'un grand champ. Le
vilage se développe lentement, justifiant une protection pour préserver son
intégrite.

Le village du Falisson est redevenu un village caussenard & part entiére depuis
que sa desserte principale ne s'effectue pas par les chemins venant de la vallée.

Tout comme le Gerbal, le Falisson n'est qu'a peu de distance de la vallée du
Valdonnez, ce qui explique sont rattachement a la commune de Saint-Bauzile, et
l'influence qu'il a subit de I'architecture de la vallée, mais le réegne de I'aulomobile
I'a déconnecté de celle-ci.

Aujourd’hui, le village est le seul de la commune a étre demeuré forlement
agricole.

Architecture, batiments :

L'architecture est typiqguement caussenarde mais avec des influences de la vallée
du Lot par la présence de granges avec charpente & la Philibert Delorme. Un effort
de réhabilitation des constructions existantes doit &tre entrepris. Dans ce but, les
zones d'extension seront strictement limitées. L'adaptation des batiments & des
nomes modemes d'utilisation, notamment & propos de l'agrandissement des
ouvertures, I'extension ou rajout de dépendances devra élre possible de maniére
assez souple.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 109



FLU de SaNT-BAUFLE Eanpod de grésentaion

Ecologie :

La richesse de la zone Sud du hameau (ZNIEFF « Devez des Cheyrouses et
plaine de la Balzagetie ») est d'ordre faunistique. En effel, ce site abrite des zones
de nidification pour une avifaune rare, caracltéristique des milieux ouverls
méditerranéens.

Qutre |la présence d'espéces rares liées aux milieux ouverls, cette zone posséde
un intérét ecologique important. L'aspect actuel de la végétation est en effet le
résultat d'une part d’'une trés ancienne ulilisation par I'homme qui a éliminé les
chénaies naturelles et d'autre part, des contraintes naturelles du milieu (forte
teneur en calcium du sol, absence prolongée d'eau, effets du froid et du vent).

Par ailleurs, malgré son apparente homogénéité, ce site recéle une mosaique de
milieux variés : pelouses, champs cultivés, haies de frénes et d'érables, zones
rupestres, ...

Soulignons enfin 'intérét écologique des lavognes qui sont les seuls points d'eau
dans cet environnement trés sec el qui attirent les chauve-souris, les oiseaux et les
batraciens.

Paysage :

Le hameau appartient & un paysage trés fragile. En effet, celte zone constitue une
entité paysagere originale et pittoresque : pelouses rares s'étendant & Iinfini,
vastes espaces, déseris vallonnés, architecture traditionnelle de qualité et bien
intégrée au paysage.

Les servitudes en vigueur :

Les bois soumis au régime forestier

Est soumis au régime forestier (réglementation du Code Forestier), la forét
domaniale de Mende, soit, 3 cet endroit, une partie du Causse de Sauvelerre.

Liaison hertzienne Balsiéges - Soudorgues

Une bande d'une largeur de 300 m, tracée a I'Est du hameau, esl soumise a des
régles de protection contre les obstacles,

Au cas ol une construction serait prévue, contacter obligatoirement :
France TELECOM - Direction Régionale de Montpellier

U.R.R. Montpellier-Support FH

780, rue des Grézes

34 D00 MONTPELLIER

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 110



PLU de SANT-BALZNE Rapporf de présentation

Le Falisson

Les batiments les plus caraciéristiques de Farchitecture
Caussenarde, sont souvent en mauvais éfat.

- L'eglise, isolée entre les trois
secteurs du village se délache
particuliérement dans le paysage -

- Le secteur sud, le plus important
présente de nombreux btiments
inoccupés dont cerfains menaces
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ELU de SaNT-Bauza e Rappart dea présentation

Une opération d’ enfouissement
de réseaux aérien serait
souhaitable pour metire en valeur
le patrimoine bati.

Les foitures Caussenardes cohabitent difficiliernent avec la tuile

plate.
Dans la région, les couvertures en Lauze sont demeurés
prédominantes, sur les Causses méridionaux {(Larzac), la tuile canal
Mediterranéenne peut dominer les couvertures.
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PLU de SANT-BAUZIE

Contraintes a
l'urbanisation :

Le village du Falisson présente
une topographie favorable a
son exension mais des
contraintes foncigres, ainsi
que le mauvais état général
de [lexistant incite &
privilégier une extension
mesurée de celui-ci. Du point
de wvue paysager, si [on
souhaite préserver les deux
entilés du village, il faut veiller 3
ne pas davantage étendre
'emprise du hameau, cette
contrainte pemmetiant
également de réaliser des
économies de surfaces et de
travaux.

Cependant, une OPAH.
(Opération Programmée
d'’Amelioration de [I'Habitat)
menée ces demiéres années
n'a pas permis d'obtenir des
résultats probants.

Compte-tenu également de [a
présence de bétimenis
d'élevage qui encadrent Ile
hameau, Ia recherche
éventuelle de  parcelles
constructibles ne peut se
faire qu'a travers une
densification de la =zone
interne en préservant un
espace non bati au centre afin
de maintenir les trois pdles
agglomérés qui caractérisent le
hameau. Nl faut également
veiller 4 ne pas géner I"activité
pastorale par Iimplantation de
desserfes perturbant celte
activité.

Il convient parailleurs de
préserver un secteur vierge de
constructions autour de I'église
conformément aux remanques
ci-conire.

Rapporf de présentation

La qualité et I'originalité du site de I'église du Falisson :

La modification d'un des éléments banaliserait
immédiatement celui-ci.

Harmonie: éguilibre de volumes et
de forme entre les principaux
composants.

Premier plan : vaste étendue herbeuse
« neutre » mettant en valeur fe site.
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Protection des alentours de I'église
Hameau du Falisson
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PLY de SANT-BAUTHE Rapport de mtation

Le Gerbal

Etat des lieux

Données générales :

Altitude : 1 047 m.

Ambiance dominante : village abandonné, isolement.

Présentation :

Le sile du village mort du Gerbal s'inscrit & flanc de versant au dessus du ravin du
méme nom. Distant de moins de deux kilométres de Rouffiac par les airs, le
village se trouve aujourd’hui trés isolé du reste de la commune. Autrefois
certainement relativement exposés aux aléas climatique, il se trouve aujourd'hui
protégé par une ceinture forestiére qui I'abrite fortement.

La forte présence de la forél de pins noirs d'Autriche (plusieurs bois I'encadrent
immeédiatement) procure au village une ambiance confinée qu'il n'avait
certainement pas & I'époque ol celui-ci était habilé, et les parcelles alentours
parcourues par les troupeaux.

Les batiments de type caussenard qui le compose menacent ruine. Le village
possede une fontaine abrité.

L'accés ne se fait que par un chemin carrossable qu'il faut emprunter sur
prés de deux kilométres. Une aire de relournement précédant immédiatement le
site, permetl le stationnement et le demi-tour dans de bonnes conditions.

Alimentation en eau potable :

Le hameau de Gerbal n'est pas alimenté en eau.

Les servitudes en vigueur :

Les bois soumis au régime forestier

Est soumis au régime forestier (réglementation du Code Forestier), la forét
domaniale de Mende, soit, & cet endroit, la quasi totalité du Causse de Mende.
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PLU de SaNT-BaUFLE Rapport de préssntstion

Contraintes a Furbanisation :

Vu la qualité patrimoniale et environnementale du site, et en I'absence de
projet d'intérét général, on se dirige vers une protection stricte du site.
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PLU de SANT-BAUFILE Rapport de présentalion

Le Gerbal

Le hameau du Gerbal, tel quon le
découvre par I'accés principal.

La wvocalion ludique et tourisfigue du
Causse de Mende s'affirmant, ce village
peut élre amené A jouer un rdle d'accueil
ef de séjour.

Cependant les fravaux, les contraintes
fechnigues et esthétigues qui simpose 3
son aménagement doivent faire l'objet d'un
projet rigoureux afin de ne pas dénafurer
F'ambiance toute particuliére de ce site.

Ve du sife 3 partir du sud de la zone.
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LEGENDE

Carte des caractéristiques et des contraites

Commune de Saint Bauzile

Batiment d'élevage

Batiment récent

Batiment remarquable

Elément d'intérét du milieu naturel et paysager

Espace libre essentiel a préserver a l'intérieur du village
Limite paysagére

Rupture & maintenir

Obstacle physique

Traversee difficile

Passage pour pieton

Probléme de sécurité, paysager

Sens, valeur de la pente
Exposition favorable
Expaosition moyenne
Exposition défavorable
Courbes de niveau, altitude
Voierie principale

Site inscrit du "Truc de Balduc"

Périméire de protection batiment d'élevage

Feévriar 2004




PLU de SANT-BALUZIE i b

Bilan et perspectives

Aujourd’hui,

Le site de Saint-Bauzile demeure aujourd'hui attractif, et la commune doit faire
face a des demandes nombreuses de nouveaux résidents. C'est la proximité de
Mende qui exerce cette pression qui peu & peu met au second plan l'activité
agricole. Il est & noter que de ce point de vue l'ensemble de la commune n'est
pas dans la méme situation et que le secteur du Falisson demeure 3 I'écar de
ce phénoméne de « péri-urbanisation ».

Par sa nature, le territoire communal demeure caractérisé par un milieu
naturel trés présent (Truc de Balduc, Causses et versants comprenant, par
endroit, les « terre-bleues », riviéres, vallées verdoyantes, ...) qui participe a
cette attractivité.

Demain,

Cet intérét qui ne se dément pas et qui a déja transformé cette commune
rurale en commune péri-urbaine, tant du point de vue sociologigue
qu'urbanistique, risque a terme de poser des problémes d'identités et, est de
toute fagon d'ors et déja fortement contrainte par les impératifs du milieu.
Cette caracléristique présenie a contrario I'avantage de dynamiser la commune
par linitiative, le goiit pour la vie collective et associative, qui caractérise ces
populations.

L'enjeu consiste donc & canaliser et organiser cette force, précieuse dans un
département ol de nombreuses communes, suite & un fort déclin
démographique, éprouvent des difficultés pour faire émemger des forces vives,
ceci afin de faire de Saint-Bauzile une commune agréable a vivre.

Saint-Bauzile est une commune atypigue par son contexte urbain singulier et
le profil sociologique des nouveaux habitants. Elle demeure cependant trés
évocatrice de I'identité lozérienne par son patrimoine naturel et humain.
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FLU de SAINT-BAUZILE Rapport de présantation

lli Choix et justifications du PLU

.1 Traduction en terme d’objectifs des conclusions
du diagnostic

Principaux éléments du diagnostic
Les atouts
» une position privilégiée (proximité de Mende, exposition favorable),

desserte aisée, au sein du Valdonnez : dynamique démographique dans
la vallée ;

%

un patrimoine environnemental de qualité ;

> un territoire et des paysages trés lisibles car structurés (vallée, versant,
plateau) ;

» de grandes lignes de force dans le paysage créant une forte identité |

v

de nombreux équipemenis collectifs ;
un potentiel de développement économique (situation) et touristique ;

un patrimoine bati de qualité ;

¥ Y Y

un parc de logements récents et une faiblesse des logements vacants,
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PLY de SAINT-BAUZILE Rapport da présentstion

Les faiblesses

\I'

des situalions trés différentes entre la valiée et le plateau (accés aux
services, dynamique fonciére) ;

® une agricullure contrainte par le relief et le développement de
I'agglomération ;

¥ un taux d'emplol sur place trés faible. Le nombre de commerces et
d'entreprises n'a pas suivi le développement de I'habitat ;

# une struclure viaire qui « cloisonne » les quartiers el qui a créé de
nombreux acces directs sur la RN 106 ;

» les espaces publics exigu#s et mal positionnés par rapport au nouveau
centre de gravité du bourg ;

# une domination importante des logements individuels (mixilé sociale ) :

7 deux pdles anciens ruraux sans structure villageoise (espaces publics)
pour une méme agglomération ;

* des lacunes dans l'agglomération conséguence de [organisation du
réseau viaire (pas de développement de proche en proche depuis le cceur
de bourg mais uniquement a partir de la RN 1086) ;

» des contraintes de relief et de risques naturels potentiels trés imporiants
limitant les possibilités de développement urbain :

* un vécu en autarcie des quartiers ;

¥ une déprise du patrimoine béti au Falisson.
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BLU de SAINT-BAUSILE Rapport de prdsentation

Stratégie générale de la commune suite au diagnostic :

La commune souhaite prendre les moyens nécessaires pour soutenir la
démographie. Pour cela, elle cherche & renforcer son attractivité en
particulier envers les actifs du pdle de Mende, et profiter de sa situation 3
la rencontre des axes routiers du Valdonnez pour renforcer son
autonomie économigue par Faccueil d'entreprises.

La commune souhaite protéger son terroir agricole et les hameaux trés
concemneés et trés contraints par I'activité agricole.

Par ailleurs, sur le boury, Ia priorité doit étre donnée au développement de
P'accueil de population nouvelle et a I'accroissement de I'offre de service.

Sur I'agglomération, I'étude préalable a mis en évidence :

> lafaiblesse de la lisibilité de la structure viaire :
» un manque d'espaces publics collectifs :

» une urbanisation récente satisfaisante en terme de volume et de densifé.

La commune recherche par conséguent :

Des zones d‘habitat, comportant des modalités d’ouvertures a
Purbanisation spécifigues, afin de veiller @ la cohérence et aux impacts
des aménagements.

Un site susceptible de devenir un espace central permettant I'accueil des
commerces et les manifestations publigues.

Un renforcement des liaisons véhicules et piétons entre les différents
quartiers de Pagglomération .

Le projet prévoit par conséguent de renforcer les quartiers nouveaux en
amplifiant I'occupation du site du versant dans le cadre d'opérations
d'aménagement d'ensemble afin d’y créer une agglomération homogéne
tout en maintenant une rupture verte marguant les limites du site naturel
de Saint-Bauzile et de Rouffiac.
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lll.2. Objectifs généraux du P.A.D.D :

Le PLU de Saint-Bauzile appuie son développement durable
sur plusieurs idées fortes :

Définir_les grandes orientations d’occupation du sol sur le territoire
communal

» Rechercher une utilisation économe et équilibrée des espaces, par
la protection stricte des principaux éléments du patrimoine
environnemental et humain et la protection de I'activité agricole, mais
aussi l'affirmation de la vocation urbaine de certains secteurs.

Rechercher un développement urbain maitrisé et hammonieux

» rechercher un développement urbain respectueux du site et
présentant une meilleure cohérence, basé sur la diversité des
fonctions urbaines et la vigilance vis 3 vis des conflits d'usages ainsi
que le respect des grandes lignes de forces et des limites du site.

Développer I'accueil d'entreprise et de population:

» Impulser une dynamique d'accueil, par la mise en place d'une
politique de réserves fonciéres et une offre diversifiée de terrains 3 batir
pour 'habitat et les entreprises.

Pr ‘activité agricole

> prendre en compte l'importance et la viabilité de I'activité agricole sur la
commune en élaborant un document susceptible de protéger cette
activité.

Protéger les éléments forts du paysage et de "environnement

» rechercher les sites les plus sensibles du point de vue écologique et
paysager en interdisant la constructibilité de ces zones.
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IV. MISE EN CEUVRE DU PLU
IV.1. Justifications

Cette partie est & mettre en relation avec la carte « Justification des orientations d'occupation du sol »
La couleur de la colonne « vocation » correspond & la légende de cette carte.

411. Justification du zonage :

Le zonage proposé prend en compte les ambitions de développement de la commune tout en protégeant I'agriculture et les milieux naturels. Les zones
envisagées pour I'urbanisation future sont en proportion avec le rythme de construction constitué dans le passé et les perspectives que I'on peut
anticiper au regard du diagnostic.

MNota ;

lindice « c » indique que toutes précautions devront étre prises pour parer I'aléa mouvement de terrain.

lindice « d » Indique que des travaux de protection seront mis en ceuvre pour protéger les constructions des chutes de petits blocs.
lindice « e » indique que toutes constructions accuelllant du public seront interdites.

Zones urbaines
Zone UA, secteur UAe
Occupation actuelle Vocation Ambition Impact
Peu de modifications.
Confirmer la vocation de bourg- :;3 E&Etl:iﬂnT;:tal:igﬁ:t?r e respect
Vieux bourg centre et protéger son caraclére Nulsances : accusil d'activités
patrimanial. compatibles avec |a densité et |e
voisinage des habitations,
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412 justification de la rédaction du réglement

Principes de rédaction :

Le réglement a élé rédigé en donnanl priorité & la définition des grandes
orientations urbaines ; destination des sols, équipements interdils et autorisés.
Ainsi, la variété des zones permet de préciser les objectifs de la commune dans
les différents secteurs avec une vision prospeclive.

Certains secteurs font I'objet d'orientations d’aménagement conlenues dans le
document du méme nom,

Les zones urbaines (U)

Rappel! :

Les zones urbaines comprennent tous les secteurs déjd urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existanis ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. (Ar
R.123.5 du code de l'urbanisme)

Zone UA
Caraclere de la zone :

Zone urbaine correspondant au centre ancien, présentant une forfe densité et
destinée aux constructions 8 usage d’habitation, de commerces ef de services ;

Elle comporte des secleurs UAD ol toules précautions devront élre prises pour
parer l'aléa mouvement de terrain.

Elle comporte des seclfeurs UAe o ne seront aulorisées que les annexes
fonctionnefies.

La zone est concemée par des périméires de protection des batiments
d'élevage a lintérieur desquels les projels de constructions sont susceptibles
d'étre interdits.

» Privilégier la préservation du bati et imposer le bati existant comme
élément directeur de 'urbanisation ;

Préserver la vocation mixie de la zone, associant intimement aclivités
commerciales et habitat en veillant 4 la compatibilité et en I'absence de
nuisances ente les deux activités;

Y

» Donner comme objectif, le respect du patrimoine et de la trame
traditionnelie.
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Secteur UAc

» Mettre en garde envers I'éventualité d'un risque lié aux mouvements de
terrains

Secteur UAe

» Prendre des dispositions pour parer le risque chule de gros blocs,
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Zone UB
Caractére de la zone :

Zone urbaine correspondant aux extensions récentes, présentant une densité
moyenne el destinée aux consiructions 8 usage d'habifation, aux commerces,
aux services el aux activités arfisanales compatibles avec le voisinage des lisux
habités.

Elle comporle des secfeurs UBa au Falisson prenant en comple la spécificité
architecturale fypiguement caussenarde du viflage,

Elle comporte des secteurs UBc od toufes précautions devront &ire prises pour
parer I'aléa mouvement de ferrain.

Elle comporte des sectewrs UBd ol des travaux de protection seront mis en
ceuvre pour proféger les constructions des chutes de petits blocs.

La zone est concemée par des périméfres de protection des bétiments

d'dlevage & lintérieur desquels les projefs de constructions sont suscepfibles
d'éfre interdits.

# Affirner le caractére résidentiel de la zone et imposer ce caraclere
dominant en autorisant les aclivités sous réserve de se préserver des
nuisances qu'elles pourraient engendrer.

» Préciser les régles relatives & limplantation el l'organisation des
constructions, compte-tenu des espaces libres de construction qui
demeurent dans ces zones.

Secteur UBa
¥ Prendre en compte la spécificité de l'architecture Caussenarde au

Falisson.

Secteur UBc

-

» Mettre en garde envers I'éventualité d'un risque lié aux mouvements de
terrains

Secteur UBd

» Prendre des dispositions pour parer le risque chute de petits blocs.
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ux
Caraciére de la zone ;

Zone urbaine wiabilisée & caractére d'activités arfisanales, de services,
commerciales ou industrielles.

» Affirmer le caractére d'activité de la zone et imposer ce caraciére
exclusif en réservant ce secteur aux activités ;

» Préciser les régles concernant I'aspect des batiment et des abords,
compte-tenu du fort impact de ces activités sur le paysage et se
préserver des éventuelles nuisances.
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Les zones a urbaniser (AU)

Rappel :

Les zones dites & urbaniser comespondent aux secteurs de la commune qui,
bien que possédant un caractére naturel, sont destinés a étre ouveris 3
I'urbanisation. (Art R.123.6 du code de |'urbanisme).

Préciser les régles relatives & limplaniation et & l'organisation des
constructions, compte-tenu du caractére vierge de la zone (lerrains nus sans
réseaux).

L'ensembie des zones AU de Saini-Bauzile doivent faire I'objet d’'une opération
d’'aménagement d'ensemble (au moins trois unités) pour &tre constructible,

Caractére de la zone

Zone dextension insuffisamment équipde, destinde a l'urbanisation fulure
organisée lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble
avec une densité moyenne de 15 consiructions a I'hectare.

Les projefs porteront au minimum sur trois constructions. En revanche, le projet
devra étre soumis a l'avis de la commune pour étudier sa cohérence wis-8-vis
de l'aménagement d'ensemble de fa zone.

Cette zone est destinée prioritairement a8 des consfructions a8 usage
d'habitation. Les équipements collectifs et les activités artisanales, de services
ou commerciales dont I'installation ne porfe pas atfeinte au caractére résidentiel
de la zone sonl autorisés.

Elle comporfe un secteur AUa, de plus forte densilé, a vocafion mixte. Il est
desfiné 3 accueillir des construclions 8 usage commercial, de services ou
artisanal en lien étroit avec les constructions 4 usage d'habitat qui prendront la
forme de bétiments de type collectif ou individuel groupé.

Elle comporte un secteur AUb, od la densité moyenne doit éfre de 9
constructions a 'hectare.

Elle comporte des secteurs AUc od toutes précautions devront étre prises pour
parer I'aléa mouvement de ferrain.

Elie comporte des secteurs AUd ol des fravaux de profection seront mis en
ceuvre pour protéger les constructions des chutes de petits blocs.

La zone est concemée par des péniméfres de profection des bétiments

d'élevage a lintérieur desquels les projets de constructions sont susceptibles
d'étre interdits.
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Zone AU
# affirmer le caractére résidentiel de fa zone

» exiger une densité de 15 constructions a I'hectare

Secteur AUa

» Insister sur le caraclére central du secteur, en exigeant une densiié
supérieure

» Donner une vocation mixle a la zone, associant infimement activités
commerciales et habitat

Secteur AUb

> Exiger une densité |égérement inférieure sur une parlie de
I'agglomération (densité de 9 constructions a I'nectare)

Secteur AUc
» Metire en garde envers I'éventualité d'un risque lié aux mouvemenis de

terrains

Secteur AUd

» Prendre des dispositions pour parer le risque chute de petits blocs.
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Les zones agricoles (A)

Caractére de la zone :

Sont classées en zone A les secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue des
terres agricoles. les consiructions et instaffafions nécessaires au service

publics ou dinféréf collectif ef a 'exploitation agricole sont seufs auforisées en
zone A,

Si la zone est avant fout destinée a protéger Factivité agricole, les constructions
agro-touristigues sont auforisées sous réserve de demeurer une activitd
Ssecondaire.

Elle comporte des secleurs Ac ou foutes précautions devront éire prises pour
parer I'aléa mouvement de femrain.

Elle comporte des secteurs Ad ol des travaux de prolection seront mis en
ceuvre pour protéger les constructions des chutes de petits blocs.

Zone A
» affimmer la vocation agricole de la zone el imposer ce caraciére
exclusif en réservant ce secteur a la production agricole ;

L'objectif de cetle zone est de permettre I'exercice sans entrave de l'activité
agricole, Le réglement comprend en revanche des exigences en terme
dinsertion des bitimenls d'exploitation dans le paysage compte—tenu de la
sensibilité particuliére de celui-ci.

Ces restrictions consistent en des régles dimplantation, de volume et de
hauteur des bitiments compatibles avec cet impératif d'insertion.

Secteur Ac

» Metire en garde envers I'éventualité d'un risque lié aux mouvements de
terrains

Secteur Ad

* Prendre des dispositions pour parer le risque chute de petits blocs.

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires 137



BLY de SAINT-BAUZILE Rapport d= présentation

Les zones naturelles et forestiéres (N)

Caractere de la zone :

Les zones naturelles et forestieres sont dites « zone N ».

Sont classés en zone N, les secleurs de la commune équipés, ou non, &
protéger en raison soif de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue
ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur
caraciére d'espaces naturels,

Elle comporte des sectewrs Nf zone naturelle, peu équipée, destinée
pricritairement & des équipements sportifs, de loisirs et touristiques.

Elle comporte des secfeurs Nec ou toutes précautions devront éire prises pour
parer I'aléa mouvement de ferrain.

Zone N

.

» affirmer la nature protégée de la zone, et imposer une protection
stricte des élements qui la composent.

Secteurs Nc

» metire en garde envers I'éventualité d'un risque lié aux mouvements de
terrains

Secteurs Nt

» protéger le caractére touristique et sportif de la zone:
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Les emplacements réservés

La créalion de ces emplacements réservés introduit un droit de préemption au
bénéfice de la commune ou de I'Etat sur les temrains concemes.

Les espaces boisés classés

» Protéger sirictement les boisements ayant un rdle paysager et
écologique fondamental (rypisylve de la Nize et du Bramont)

MNe sont compatibles avec un EBC que les travaux liés & I'exploitation forestiére,
a la protection contre I'incendie, & I'extension mesurée des batiments existants
ou a l'exploitation de produits minéraux.

Ce classement implique que leur état boisé ne peut &tre changé el que toute
demande de défrichement sera rejetée.
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413 justification des ouvertures a l'urbanisation

Rappel des besoins en surfaces

Les besoins, selon le rythme constaté ces dix demiéres années, sont d'environ
4.7 logements par an et |a moyenne des lots vendus et les besoins en voirie et
espaces verts qui leurs sont associés demandent une emprise de 700 m*
environ, soit des besoins annuels de 0.33 hectares de terrain & bétir, soit, sur
une perspective de 15 ans une réserve de 5 hectares pour poursuivre le
rythme actuel.

Compte—tenu des aléas fonciers el du caraclére aléatoire des projets el pour
permettre une certaine souplesse pour I'émergence de projets, ce chifire esta
multiplier par deux et demi soit un besoin de 12.5 hectares de terrains
constructibles pour I'habitation durant la vie prévisible du PLU en cours
de révision {entre 10 et 15 ans).

Proposition d’ouverture des zones constructibles
Orientations générales

L'extension de I'urbanisation de la commune est motivée par la demande forte
exprimée en terme de constructions neuves. La commune souhaite egalement
procéder & un rééquilibrage du territoire communal avec une place plus
importante donnée a l'urbanisation dans les hameaux. Dans I'agglomération, il
s'agit avant tout d'améliorer la cohérence et le fonctionnement en créant des
liens dans les quariers el en recherchant une nouvelie centralité.
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Dans le bourg :

Le projet vise notamment :

Cohérence urbaine

Favoriser |'utilisation d'une desserte interne, permetiant de désenclaver les
quartiers

Développer un espace public central afin de redonner une structure villageoise
a l'agglomération

Extension de I'urbanisation

Permettre I'accueil d'entreprises et d’habitat pour asseoir I'économie locale et
limiter la dépendance vis-a-vis de Mende en terme d'emploi.

Développement soutenu des hameaux du Falisson et de Lentondre afin de
rééquilibrer la déemographie communale.

Protection des milieux naturels et des paysages
Poursuivre une urbanisation respectueuse des lignes de force du paysage

Pour l'agglomération : urbanisation du versant au dessus de la plaine du
Bramont et au dessous des escarpements du Causse de Mende. (voir schéma

aprés la page 92)
Les ipaux rs sont :

1 les Combes

2 Saint-Bauzile nord

3 Saint-Bauzile sud

4 Carrefour D41/N106

5 secteur sportif el touristique
6 le Falisson ouest

T le Falisson centre

8 le Falisson sud

9 les Fonts bas

10 les Fonts haut

11 Montialoux ouest

12 Zone artisanale du Sécheron
13 Lentondre
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Motivations d’ouveriure des secteurs

La totalité des secteurs ouverts 4 l'urbanisation AU y comprit AUX représente
une surface d'environ 14 Ha.

Les Combes :

Ce secteur constitue le prolongement naturel de Rouffiac a I'ouest, il permet de
relier ce demier au quartier des Combes, aujourd’hui isolé.

Limites : la zone constructible se situe en dehors des 35 métres de recul de la
N106 et du périmétre de protection du batiment d'élevage.
Saint- Bauzile Nord :

La topographie et la dissimulation de ce secteur situé « derriére le village
permet d'envisager sa constructibilité,

Limites : & 'ouest, le ravin du Riaguet & préserver, au sud un batiment
d'élevage et le relief au nord.

Saint-Bauzile Sud :

Les terrains situés en contrebas du village, au dessus de la RD41
appartiennent au méme site que celui-ci, il sont actuellement partiellement
urbanisés, en revanche, la sensibilité paysagére du secteur rend indispensable
la réalisation d'un plan d’aménagement du secteur. (voir proposilion)

Limites : & I'ouest le ravin du Riaguet, au sud la RD41, a l'ouest la route
d'accés au viflage.

Carrefour D41 / N106 :

Ce sile, par sa situation vis-3-vis des axes de circulation et de 'agglomération
de Saint-Bauzile, occupe une place stratégigue. Sa vocation est de renforcer le
pdle commercial et d’habitat du village.

Limites : & I'ouest la RN106, au nord la RD41, au sud la vallée de la Nize, &
I'est le ravin du Riaguel.

Secteur sportif et touristique :

La commune projéte la construction d'un gymnase sur le site actuellement
occupé par le stade et le camping .

Limites : grandes parcelles agricoles du versant du causse de Sauveterre
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Dans les hameaux :
Les Fonts -

La péature située a I'entrée du village constitue la demniére possibilité d'extension
aux Fonts, les constructions qui ont é&lé réalisées le long des axes
« encadrent » désormais ce secleur.

Une possibilité de construction existe sur un terrain situé sur les hauteurs du
village mais a lintérieur du site actuel.

Limites : talus et fortes pentes encadrant le secteur, un pé&rimétre de batiment
d'elevage existe egalement au nord-ouest.
voies d'acces et zone inondable du Bramont limites |'urbanisation.

Lentondre :

Un vaste secteur situé « derriére » les batiments de Leniondre
Limites : route d'accés au vieux Lentondre & l'est, RN106 au sud, chemin
cadastre formant une limite naturelle a I'ouest, au nord une coupure verte doit

étre maintenue avec le « vieux » Lentondre (le virage de la route d'accés
marquant cette limite).

Montialoux

Une seule possibilité est dégagée a Montialoux

Limites : & l'ouest un secteur humide, au nord la route d'acces, au sud
versants du causse de Sauveterre

Le Falisson

Dégager quelques possibilités sur le quariier ouest

Limites : profondeur d'un lot et coupure verte a préserver avec les abords de

I'église.

Zone artisanale du Sécheron :

La zone artisanale parail actuellement trop embryonnaire, son extension est
souhaitable vers le sud-est ol se trouvent des terrains favorables.

Limites : & l'est il convient de préserver une large coupure verie avec le
hameau de Villeneuve, & l'ouest le « pincement » du site est marqué par des
haies et Ia ripisylve.

Pour la zone du Sécheron : reprise de la morphologie en Y (rappel de la
confluence Nize-Bramont), et du caractére linéaire des éléments forts du

paysage (haies, ripisylves).
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IV.2 Impact du projet sur I'environnement et le
territoire communal

421 protection et mise en valeur de I'environnement et du
paysage

Les extensions urbaines prévues concement des parcelles agricoles éloigneées
des siéges d'exploitation et des surfaces marginales par rapport aux secteurs
agricoles réserves sur la commune.

La protection du cadre de vie et du milieu naturel est un €lément essentiel de
I'attractivité du termitoire.

Des choix ont été fait visant 4 :

= concilier le développement urbain et la protection des espaces
naturals ;

» garantir l'entretien et la pérennité des espaces agraires;

‘_"

protéger les éléments paysagers importants (boisements de ripisylve,
secteurs soumis & des mouvements de terrain, un relief ;

‘_’l’

protéger le patrimeine et I'identité du bourg et des hameaux (batiments,
murets, terrains remarquables...)

Clarification des conditions sanitaires
Se reporter au schéma communal d'assainissement de 1994. L'étude

concemant les pénmeétres de protection des captages est en cours de
finalisation.

Protection des espaces boisés

Protection stricte en espaces boisés classes :

Le PLU protége globalement tous les boisements de type ripisylve et de
favorise leur entretien et leur création.

Protection simple en « zones naturelles »

Les autres espaces boisés, les versanis paturés, les sites d'intérét paysager
sant protégés & travers un classement en zone naturelle interdisant la
construction.
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422 protection et développement des activités présentes sur
la commune

Activités agricole :

Compte-tenu de la fragilité de I'agriculture notamment dans la vallée ou elle est
en concurrence directe avec l'urbanisation future le PLU réaffirme la place
« struciurelle » qu'occupe l'activité agricole. Le PLU se donne les moyens de
limiter les risques de géne de I'activité agricole par une application stricte du
principe de réciprocité.

Un travail de repérage précis a &té réalisé, en lien avec le travail réalisé par la
chambre d'agriculture

maintien de |'activité sur I'ensemble du temitoire

identification et préservation accrue des zones agricoles strictes
définir la vocation principale des hameaux

limiter les zones urbaines autour des hameaux agricoles

YYYYy

Protection des terres agricoles

Les projets d'extension de l'urbanisation ne concement pas les secteurs les
plus agricoles de basse vallée du Bramont et du causse de Sauveterre.
Activités artisanales et industrielles

Les activités artisanales et industrielles existantes sur la commune sont
validées et protégées par la création d'un zonage spécifique (UX).

Les volontés d'encouragement de ces activités de la part de la municipalité se
traduisent dans la création d'une zone artisanale future (AUX).

Activités commerciales:

L'accroissement de 'accueil de population sur le bourg tel gu'll est voulu sur la
municipalité est susceptible de soutenir I'activité commerciale encore présente
dans le village et de maintenir celui-ci dans un rile de pdle commercial local

notamment en ulilisant le site favorable du camrefour D 41 / RN 106.

Une zone a été créée spécifiguement pour développer cet usage.
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V surfaces
Surface de la commune : 2933 ha
Zones/secteurs Surface {hectare)
UA 10.65
UAc 08 UA=1185
UAe 04
uB 21.36
UBa 098
UB=25862
UBc 0.76
UBd 252
ux 328 Ux=328
AU 6.5
AlUa 0.67
AUb 1.57 AU=13.13
Alc 421
Alud 0.18
A T44.55
Ac 385 A=7521
Ad 37
N 2024.68
Nc 10.66 N=2127.02
Nt 91.68

QOuvertures a l'urbanisation :

- & destination d'habitat : 13.13 Ha sont libres en zone AU, auxquels

s'ajoutent quelques possibilités dans le UB.

- & destination d'acfivités économigques: environ 5000 m?® sont encore
libres dans la zone UX_
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