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[ “Préalable ]

LE PLU : UNE PROCEDURE EN PLEINE EVOLUTION :

Le POS a évolué, il sagit désormais d'un véritable projet danﬁﬂagmt
communal établi 3 partir d'une prévision. Comme tout document de prévision il est
nécessaire de le modifier, de I'adapter 4 de nouveaux objedtifs. La procédure de
révision est une preuve de dynamisme, elle est le reflet des ambitions de la
commune.

En effet, revoir 'assise réglementaire de cet outil d'urbanisme communal est
I'occasion de mettre a plat les différents projets et de redéfinir une
stratégie d’aménagement adaptée a de nouveaux contextes.

L’étude demandée refidte donc les projets au-dela des strictes limites communales.
1l doit permetire une réflexion a I'échelle du bassin de vie correspondant aux
véritables enjeux du territoire.

Les PLU (Plans Locaux d'Urbanisme) devront prévoir, au-dela de la définition de la
destination des sols, le projet wurbain de la commune en matiére
d’'aménagement, de traitement de l'espace public, de paysage et
d'environnement.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 1
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‘ REGU A LA PF CTURE
QUELQUES ELEMENTS DE PROCEDURE ;.= /5[LY, ZZ?.?'—I1

» Le conseil municipal délibére pour prescrire |'éla oula révisiondu
PLU. Cette délibération fixe également les modalités de la concertation
avec la population qui doit &tre menée pendant toute la durée des études

du PLU.

> Le projet de PLU est élaboré en association avec divers
partenaires (Etat, Région, Département, Chambres consulaires...)

» La commune doit définir un projet d'aménagement et de développement
durable,

» Un débat doit avoir lieu au sein du conseil municipal sur les orientations
générales du projet d'ameénagement et de développement durable, au plus
tard deux mois avant |'arrét du projet de PLU.

Dans le cas d'une révision ce débat peut avoir lieu lors de la prescription
de la révision du PLU.

1l sagit d'un débat, sans vote, analogue 3 celui sur les orientations
budgétaires prévues par le code général des collectivités territoriales pour
les communes de plus de 3500 habitants.

> Le projet de PLU est arrété par délibération du conseil municipal. Cette
délibération fixe également le bilan de la concertation avec la population.
1l est soumis pour avis aux personnes publiques associées a |'élaboration
(ou a la révision) et aux personnes publiques concertées.

> Le projet de PLU est soumis par le maire a enquéte publique.
L'ouverture de I'enquéte est annoncée par un arrété du maire.
Le commissaire enquéteur remet ses conclusions dans le délai de 1 mois
suivant 1a ciéture de I'enquéte.

*» Le projet de PLU, éventuellement modifié aprés enquéte, est approuvé par
delibération du conseil municipal.

Coriolis — Analyse et gestion de temitoires 2
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« Les Plans Locaux d'Urbanisme déterminent les conditio _pe-meuant ﬂassurer__L_J

-
I. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un ufbatn“"‘
maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et

la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

Article L. 121-1:

I1. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat
urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matigére dhabitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi
et habitat ainsi que des moyens de transport et de [a gestion des eaux ;

II1. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau et du sous-sol,
des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature. »

Article L 123-1:

« Les PLU exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économigues et
dermgraphlques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement
économique, d'agriculture, d'aménagement de [I'espace, d'environnement,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'éguipements et de services.

Ils comportent un projet d’aménagement et de développement durable qui
définit les orientations générales d’aménagement et d'urbanisme retenues pour
'ensemble de la commune.

Iis peuvent, en outre, comporter des orientations d’aménagement relatives a
des quartiers ou a des secteurs 3@ mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement a
mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur l'environnement, les
paysages, les entrées de villes, et le patrimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent prendre la forme de schémas daménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

G-

Les plans locaux d’urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durable, les regles et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a
l'article L 121.1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de construire,
délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
régles concernant l'implantation des constructions.

(.-

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

()

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 3



PLU Monastier-Pin-Moriés Diagnastic

LES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

1. Prescriptions nationales

Loi du 7 janvier 1993, relative 3 la répartition des compétences entre les
communes, les départements, la région et I'état, notamment les articles L 110 et L
111.1.1 du code de l'urbanisme.

L'article L. 110 du code de l'urbanisme fixe les principes essentiels en matiére
d'aménagement et d’urbanisme qui devront inspirer toute perspective d’évolution
de l'urbanisation a I'échelon communal. Il énonce notamment les principes qui
doivent prévaloir dans |'€laboration des projets d'urbanisme communaux :

» gestion économe des ressources fonciéres

> protection des milieux naturels, des paysages et du patrimoine bati,
protection vis- a vis des risques naturels.

> adéguation de l'offre fonciére & la demande et maintien d'un équilibre
entre la répartition et la vocation des sols. Ceci 3 travers ['utilisation
judicieuse des outils de zonage et d'urbanisme opérationnel a la disposition
des collectivités.

Article L. 110

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité
publique en est le gestionnaire et le garant, dans le cadre de ses competences.
Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transports répondant 4 la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages
ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la
demande de déplacement, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leur décisions d'utilisation de
I'espace.

Article L. 111.1.1

Des directives territoriales d'aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du
territoire, les orientations fondamentales de I'Etat en matiére d'aménagement et
d'équilibre entre |es perspectives de développement, de protection et de mise en
valeur des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiére de
localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements,
ainsi qu'en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et des
paysages. Ces directives peuvent également préciser pour les territoires concernés
les modalités d'application des dispositions particuliéres aux zones de montagne et
au littoral figurant aux chapitres V et VI du titre IV du livre I du code de
'urbanisme.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 4
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Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de
I'Etat, a son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d‘une région, aprés
consultation du conseil économigue et social régional.

Les projets de directives sont élaborés en association avec les régions, les
départements, les communes de plus de 20 000 habitants et les groupements de
communes compétents en matiére d'aménagement de l'espace ou d’urbanisme
intéressés et les comités de massifs. Leur avis est réputé favorable s'il n'est pas
intervenu dans un délai de trois mois @ compter de leur saisie. Ces projets sont
soumis @ enquéte publique dans des conditions prévues par le décret. Les
directives éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvees
par décret en Conseil d'Etat.

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent étre
compatibles avec les directives territoriales d'aménagement et avec les
prescriptions particuliéres prévues par le III de larticle L 145.7. En 'absence de
ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions particuliéres aux
zones de montagne et au littoral des articles L 145.1 et suivants et L 146.1 et
suivants.

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant
fieu doivent étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence
territoriale et des schémas de secteur. En |'absence de ces schémas, ils doivent
étre compatibles avec les directives temitoriales d'aménagement et avec les
prescriptions particuliéres prévues par le III de |article L 145.7. En |'absence de
ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions particulieres aux
zones de montagne et au littoral des articles L 145.1 et suivants et L 146.1 et
suivants.

Loi montagne n® 85.30 du 9 janvier 1985
{modifiée par la joi n"2003-580 urbanisme et habitat du 2 juillet 2003 Art 31, 32 et 33)

Cette loi sapplique a I'ensemble du territoire communal, elle met en avant le
caractére naturel et agricole dominant de la commune et par consequent, 13
préservation de I'occupation du sol et de I'économie induite.

Ce sont les articles L et R 145.1 et suivants du code de l'urbanisme qui fixent le
régime juridique des zones de montagne.

ArtL 145-3:

« 1. Les terres nécessaires au maintien et au développement des activités
agricoles, pastorales et forestidres sont préservées. La nécessité de
préserver ces terres s'apprécie au regard de leur role et de leur place dans les
systémes d'exploitation locaux. Sont également pris en compte leur situation par-
rapport au siége de l'exploitation, leur relief, leur pente et leur exposition. Les
constructions nécessaires 3 ces activités ainsi que les eéguipements sportifs liés
notamment 3 la pratique du ski et de la randonnée peuvent y étre autorises.
Peuvent étre également autorisés, par arrété préfectoral, aprés avis de la
commission départementale des sites, dans un objectif de protection et de mise en
valeur du patrimoine montagnard, la restauration ou la reconstruction d'anciens
chalets d'alpage, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage existants
lorsque |2 destination est liée 3 une activité professionnelle saisonniére.

()

II. Les documents et décisions relatifs a l'occupation des sols comportent les
dispositions propres a préserver les espaces, paysages el milieux caractéristiques
du patrimoine naturel et culturel montagnard.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 5
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111, Sous réserve de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou
de I'extension limitée des constructions existantes et de la réalisation d'installations
ou équipements dintérét public incompatibles avec le voisinage des zones
habitées, I'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les bourgs,
villages, hameaux groupes de constructions traditionnelles ou
d'habitations existants.

Lorsque la commune est dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'une
carte communale, ce document peut délimiter les hameaux et groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants en continuité desquels il
prévoit une extension de l'urbanisation, en prenant en compte les caracteristiques
tl:aditinnnEHE de I'habitat, les constructions implantées et I'existence de voies et
reseaux.

Lorsque la commune n'est pas dotée d'un plan local d’urbanisme ou
d’une carte communale, les notions de hameaux et de groupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants doivent étre interprétées en prenant en
compte les critéres mentionnés 3 l'alinéa précédent.

Les dispositions du premier alinéa ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

a) Lorsque le schéma de cohérence territoriale ou le plan local d'urbanisme
comporte une étude justifiant, en fonction des spédificités locales, gu'une
urbanisation qui n'est pas située en continuité de l'urbanisation existante est
compatible avec le respect des objectifs de protection des terres agricoles,
pastorales et forestiéres et avec la préservation des paysages et des milieux
caractéristiques du patrimoine naturel prévus aux I et II ainsi qu‘avec la protection
contre les risques naturels ; I'étude est soumise, avant |'arrét du projet de schéma
ou de plan, & la commission départementale des sites dont l'avis est joint au
dossier de I'enquéte publique ; le plan local d’'urbanisme ou la carte communale
délimite alors les zones & urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude.
b) En I'absence d'une telle étude, le plan local d'urbanisme ou la carte
communale peut délimiter des hameaux et des groupes d'habitations nouveaux
intéarés a I'environnement ou, a titre exceptionnel et apres accord de la chambre
d'agriculture et de la commission des sites, des zones d'urbanisation future de
taille et de capacité d'accueil limitées, si le respect des dispositions prévues aux I
et II ou la protection contre les risques naturels imposent une urbanisation qui
n'est pas située en continuité de I'urbanisation existante ;

c) Dans les communes ou parties de commune qui ne sont pas couvertes par
un plan local d’urbanisme ou une carte communale, des constructions gui ne sont
pas situées en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants peuvent étre autorisées,
dans les conditions définies au 4° de l'article L111.1.2, si la commune ne subit pas
de pression fonciére due au développement démographique ou a la construction
de résidences secondaires et si la dérogation envisagée est compatible avec les
objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestieres et avec la
préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévus
aux et II.

IV. Le développement touristique et, en particulier, la création d'une unité
touristique nouvelle doivent prendre en compte les communautes dinteréts des
collectivités locales concernées et contribuer a I'équilibre des activités sconomiques
et de loisirs, notamment en favorisant |‘utilisation rationnelle du patrimoine bati
existant et des formules de gestion locative pour les constructions nouvelles.

Leur localisation, leur conception et leur réalisation doivent respecter la qualité des
sites et les grands équilibres naturels. »

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 4]
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Loi d’orientation pour la ville (LOV) du 13 juillet 1991

Elle met I'accent sur les préoccupations d'habitat et le principe d’équité en terme
de logements, de cadre de vie, d'accds aux emplois et services pour les
populations résidentes, la possibilité d‘atteindre ces objectifs passe par un principe
de mixité sociale, d'équipement... assurer la libertd de choix dans son mode
d'habitation.

Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 (décret d'application du 3 juin
1994)

Depuis cette loi sur I'eau, la responsabilité en matiere d'assainissement est
essentiellement dévolue aux communes.

L'article 35 de cette loi stipule que les communes doivent définir des zones
d'assainissement collectif et des zones d'assainissement non collectif. Pour ces
derniéres, les collectivités ont la charge, afin de protéger la salubrité publique, du
contréle des dispositifs et méme si elles le décident, de leur entretien.

Dans les zones naturelles non raccordables, le pétitionnaire d'un permis de
construire devra proposer et justifier d'un systeme d'assainissement autonome
dont les installations seront maintenues en bon état de fonctionnement. Le choix
du type d'assainissement doit tenir compte de la nature du sol, de la surface de la
parcelle disponible, de la pente du terrain et de l'environnement (impact des rejets
dans les exutoires naturels).

Aprés définition des zones d'assainissement collectif, la commune est tenue
d'assurer la collecte des eaux usées domestiques, le stockage, I'puration, le rejet
voir la réutilisation des eaux collectées. Elle doit mettre en place un réseau et
curtout I'entretenir. Ces opérations doivent se faire dans le respect des
prescriptions fixées par application de l'article 10 de la loi, du décret du 03 juin
1994 et de la circulaire du 13 septembre 1994,

Loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992
(décret d'application du 9 janvier 1995)

La loi relative 3 la lutte contre le bruit a pour objet de prévenir, supprimer ou
limiter les bruits de nature a présenter des dangers, des troubles ou @ nuire aux
personnes et porter atteinte & |'environnement. Ainsi, les infrastructures sur
lesquelles transite un trafic de plus de 5000 vehicules par jour sont classées en 5
catégories pour lesquelles s'appliquent des fuseaux affectés par le bruit , variant
de 10 3 300 métres suivant Ia catégorie de linfrastructure.

Loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8
janvier 1993

Le PLU doit prendre en compte la préservation des paysages en édictant des regles
permettant de maitriser 'évolution des paysages et d'identifier ceux qui méritent
d'étre préservés et les moyens de le faire.

Les choix effectués quant a I'affectation des sols répondent au principe d'éguilibre
entre le développement indispensable et la protection du paysage.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 7
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La loi Bamier, relative au renforcement de la protection de :
notamment institué I'environnement comme « patrimoine commun de la nation »
et a mis en place 3 ce titre certains grands principes de protection :

> Le principe de précaution : I'absence de certitude scientifique ne doit pas
retarder les mesures de prévention de risques et dommages graves et
irréversibles 3 I'environnement.

> Le principe d'action préventive et de correction.

Loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999

L'article 105 de la loi (article L111-1-3 du code rural) a introduit le principe de
réciprocité des régles d'éloignement & respecter entre batiments agricoles et
habitations ou immeubles habituellement occupés par des tiers. Ces distances sont
définies, selon les cas, par le réglement sanitaire départemental ou la législation
sur les installations classées pour la protection de 'environnement.

Ce principe de réciprocité ne s'applique pas aux extensions de constructions
existantes situées a proximité de batiments agricoles.

Par ailleurs des dérogations aux régles de distance peuvent étre accordeées, apres
avis de la chambre d'agriculture, notamment dans les zones urbaines délimitées
par les documents d'urbanisme opposables aux tiers, pour tenir compte des
specificités locales.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 8



PLU Monastier-Pin-Moriés Digagnostic

Loi pour la Solidarité et le Renouvellement Urbain (loi SRU)
du 13 décembre 2000

La loi SRU traduit la volonté du Gouvernement et du Parlement de promouvoir un
aménagement des aires urbaines plus cohérent, plus solidaire et plus soucieux du
développement durable. Elle améliore aussi les dispositions d'urbanisme
s‘appliquant au monde rural avec le méme objectif.

Elle se traduit notamment par une réforme profonde des documents d'urbanisme
(les schémas de cohérence territoriale et les Plan Locaux d'Urbanisme) destinée a
relancer la planification 3 I'échelle des aires urbaines et 3 permettre |'élaboration
de documents plus simples dans leur procédure mais plus exigeants dans leurs
contenus, en particulier au regard des exigences environnementales et de la
nécessité de prendre en compte de facon globale et cohérente des enjeux jusqu'ici
traités de facon sectorielle, et mieux concertés avec la population.

Loi Urbanisme et Habitat (loi UH) du 2 juillet 2003
La loi UH a modifié certains aspects de la loi SRU :
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) :

La loi SRU avait prévu que Ia PADD serait directement opposable aux autorisations
d'urbanisme, ce qui aurait été source de nombreux contentieux.

La loi UH a mis fin & cette situation. Le PADD a désormais pour fonction exclusive
de présenter le projet communal pour les années a venir. C'est un document
simple, accessible a tous les citoyens.

Les Orientations d’aménagement permettent 3 la commune de préciser les

conditions d‘aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un
développement ou une restructuration particuliére.

Coriolis - Analyse et gestion de territoires 9
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LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUES :
T i Nom officiel de la T"""é““:f' Acte établissant | Service responsable de
servitude Finstitution la servitude la servitude
Conservation des gaux Art |20 du Code de
Sarvitudes résultant de la santé publique et
I'instauration de périmétres | Décret n® 61.859 du
de protection des eaux 01/08/1961 modifié
destinées & la par décret n®
consommation humsaing 61.1093 du
15/12}1967 pris pour | Arrétes préfectorau
son - application
- Forage de |a Planchette - M® 921100 du
20/05/1999 Direction Départemeantale
- Forage du réservoir -n®99-1101 du des Affaires Sanitzires et
Santé et sécurité sociale AS1 20/05/1999 Sociales
- Source de Moriés - n®99-1102 du Immeuble « Le Saint-Clair =
20/05/1359 48 D00 MENDE
- Spurce des Romains -n® 99-1107 du
20/05/1999
- Spurce des Monteils - du 02111995
- Source des Reilles. - n® 99-1108 du
(& cheval sur ies communes 20/05/1999
de La Canourgue et du
Maonastier-Pin-Maoriés)
Servinudes relatives aux
fransmissions
mdicglectriques concemant
la protection des centres de
réception contre g5
perturbations Mectro- Telédiffusion de France
Tdiécommunications FT1 | magnétioues Rue de |a Font Froide
34 D24 MONTPELLIER
Chirac [ Le M o Pmc_é:iur.mms
CCT 48-13- servitude non-
8 Imposabis
e o
transmissions
radioglectriques concemant
Ia protecion contre jes
obstacies, des centres
Smission = de q Télédiffusion de France
Télécommunications FT2 | exploités par I'état Rue de fa Font Froide
34 094 MONTPELLIER
<Chirac [ Le Monastier
Procédure en cours
%—H&l} senitude non-
imposable
Monumants historiques Loi du 31/12/1913
Immeubles classés Service Départemental de
Culture et _ ) I'Architecture et du
raase AC1 |- Eglise du Monastisr Arrété préfectoral | Patrimoine
du 10/04/1931 25 rue Basse
- Eglise paroissiale de Pin Arrétd du 4B D00 MENDE
19/13/1986
Circulation routiére @ Diécret n°58-1316 du | Déoret du conseil Drerection Départementale
Tran ' EL6 Autoroute ATS Traverses de | 23/12/1958 d'Etat du de 'Equipement
la commune 077051991 4 avenue de fa gare
48 000 MENDE
Alignement : Décret n°58-1316 du | Décret du conseil .
Route nationale 23/12/1958 d'Etat du i’fgﬂ' EXpRsTecial
Transports EL7 RN 9 : traversée du 07/05/1991 4mpmﬂ 'ﬂla't
Monastier gare
48 000 MENDE
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PLU Monastier-Pin-Moriés _Diagnostic
Electricits : Lol du 15/06/1906
Servitudes 3 'éablizsement | Article 12 modifiée
des canalisations par les iois des
19/07/1922
Cuvrages de transport 13/07/1925
d'énergie électrique 04/07/1935
- Poste 63 KV/MT Et les décrets des Convention du
Le Monastier 27121925 30051932 décret
- Ligne 63 KV 17/06/1938 n® 17-731 du
Le Monastier | St Sauveur 1271171938 10/10/1932 Direction de |'Tngenierie
Ligne 63 KV 1™ conventi IG.TE
" - s ) .
Industrie et recherche I4 Campagnac / Le Monastier additionnelle 2 la 162 rue du Faubourg Saint-
(SNCF) convention du Martin
- Ligne 63 KV 30/05/1932 en date | 75475 Paris Cadex 10
Mende [ Le Monastier duo 15/06/1933
Pour des raisons de lisibilitd,
cas lignes en nombre
important (basse tension. ..}
ne sont pas repoftées sur le
document graphigque.
Mines et carmiéres : Art 71 a 73 du code
Minier Direction Régionale de
- COGEMA - Recherche de Décrat du IIndustrie et de la
' mines d'or étain antimoine, 2871241990 recherche du Languedoc-
Industrie et recherche 16 Avie ot Roussillon
substances connexes dit 35 ru Emest Michel
= Joseph = 34 000 MONTPELLIER
Voies ferrdes ; Loi du 15/07/1845 Lai du 15/07/1845 | Direction régionale de |a
Servitudes relatives  aux | Police des chemins Police des chemins | SNCF
Transports T1 chemins de far de fer de fer Bivision de |'‘dquipement
4 rue des Catalans
Ligne Béziers — Neussargues 34011 MONTPELLIER |
Servitude protection des Loi du 26/05/1941 | Loi du 26/05/1941
installations sportives - modifiée par la loi n® | modifiée par la loi
A Vexception da celles 75-988 du n® 75-988 du
réservées 3 I'usage familiale | 20/10/1975 20{10/1975
d'une part, &t des terrains
de sports provisoires
aménag&surdﬁmrm Mmmme
= . aroquis par des collectivi du Temps Librz, defa
?E’:g]ma"mgp:dm 51 ou etablissements publics en Jeunesse et des Sports
Sport yue de la réslisation 12 bd Lucien Armauit
ultérisure d'un équipement 8P 55
public d’autre part 48 000 MENDE Cedex
- complexe omnisports
parcelle B&70
-salle polyvalente parceile
BaO4
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PLU Monastier-Pin-Moriés Rapport de présentation

AUTRE PATRIMOINE REPERTORIE:

» La commune est concernée par deux Zones Naturelles
d'intérét Ecologigue Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) :

Une ZNIEFF est une superficie ayant une valeur biologique élevée. Elle peut par
ailleurs présenter un ensemble d'intéréts scientifiques (paysager, hydraulique,
géologique, pédagogique) qui lui conférent une originalite certaine.

Mais les ZNIEFF sont aussi des milieux fragiles qui peuvent évoluer et se
dégrader. Elles méritent donc des mesures de gestion adaptées pour conserver
ou valoriser leurs potentialités.

52 Une ZNIEFF de type I : Ripisylve du Lot de Salelles 3 Canilhac,
cette zone couvre une mince bande au Sud de la communeg, le
long du Lot.

o Une ZNIEFF de type II : Massif de la Boulaine et Causses de
Marvejols, cette zone couvre toute la partie de la commune située
a I'Est de la Colagne.

s Une ZNIEFF de type II ;: Versants sud de |"Aubrac

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 12



PLU Monastier-Pin-Mories Rapport de présentation

» Les sites archéologiques :

Références réglementaires concernant la protection du patrimoine archéologique :
articles L114-2, L510-1 et L521-1 a L522-6 du code du patrimoine.

le Dolmen du Truc de la Fare

un fanum sur le Truc 1 du Monastier

un fanum sur le Truc 2 du Monastier

la tuilerie (vers le viaduc de la Planchette)
La Muraillasse (sur le Puach de I'Ome)

Le cimetiére de Pin

Le dolmen du Monastier

oyl Tl

Localisation des sites archéologiques

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 13



PLU le Monastier -Fin-Morigs Diggnostic
Préambule &

Motivations de la commune :

La commune a souhaité engager une procédure de révision de son PLU au regard
des éléments suivants :

» Déficit de zones constructibles, rétention fonciere nuisant au
développement de la commune ; celle<ci souhaite notamment résorber le
probleme du blocage des parcelles urbaines non encore loties.

> Besoin d'organiser [l'accueil d'activits économiques, un projet
d'implantation d'une zone d'activités est actuellement a I'étude.

» Prise en compte du risque dinondation induit par la Colagne et ses
affluents dans la planification urbaine.

Objectifs :

La commune voit la révision du PLU comme une occasion d'établir un document
prospectif sur I'évolution du territoire communal, ainsi qu'une démarche
susceptible de trouver des solutions technigues et réglementaires aux problemes
de rétention fonciére qui génent le développement urbain.

ontexte :

La commune du Monastier-Pin-Moriés, nceud routier et ferroviaire, a vécu et va
vivre des modifications substantielles de ce contexte de ce point de vue :

» un désengagement progressif du trafic ferroviaire passager, avec
I'abandon récent du train de nuit.

> en 1996, l'ouverture de I'A75 a profondément modifié I'usage de la RNS, lui
donnant un statut de desserte locale.

> dans les prochaines années, la construction du viaduc permettant le
raccord direct entre I'A7S et la RNB8 va encore modifier 'usage de cet axe
et le role des villages dans ce contexte.

> La commune appartient également au bassin de vie de Marvejols et

comprend de nombreux actifs travaillant dans cette commune caractérisée
par le domaine médico-social.

Coriolis — Compas dans l'ceil — Extra-Muros 14



PLU le Monastier-Pin-Moriés Diagnostic

La commune du
MONASTIER-PIN-MORIES
Carte d’identité

MAIRE : M. CASTAN, élu en 2001 SUPERFICIE : 1 930 Hectares

ADRESSE MAIRIE : ALTITUDE DU CHEF-LIEU : 610 meétres

Mairie du Monastier-Pin-Moriés
48 100

POPULATION EN 1999 : 725 habitants

= :0466327217

& :0466327560

HORAIRES D'OUVERTURE :

HEBERGEMENT :
Du mardi au samedi
De 9h00 a 12h00 » 1 Hotel d'une capacité de 15
chambres

» 1 camping d'une capacité de 50
ECONOMIE : emplacements

» 1 aire d'accueil pour camping-car
La commune compte 26 entreprises » Trois gites ruraux
dont deux emploient plus de 10
salariés.
REPARTITIONS DES SALARIES EQUIPEMENTS PUBLICS :
PAR SECTEUR D'ACTIVITE

» 1 stade de football
Commerces : 11% > 1 terrain de tennis
Services : 25% » 1 salle polyvalente
Industrie et artisanat : 64% » 1 école publique communale

SITES ET MONUMENTS :

ancien chateau féodal de Moriés

ancienne abbatiale Saint-Sauveur du Monastier
église romane, steles funéraires de Pin

pont du XV°® au Monastier

muraillasse de Pin

calvaire de la Garde (Ségala)

dolmen du Monastier dit « tombe des Anglais »

YVYyVYYVY
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PiLl le Monastier-Pin-Moriés Rapport de présentation

I.PRESENTATION PHYSIQUE n

11. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

Situation régionale et départementale :

Le Monastier-Pin-Moriés est une commune rurale de l'ouest de la Lozére. Elle se
situe, dans un secteur relativement dense, presque au centre du triangle de villes
d'une certaine importance. Au sud de Marvejols (5 500 habitants), a l'ouest de
Mende (13 000 habitants) les deux plus grosses villes du deépartement et
également 3 l'est de Saint-Geniez-d"Olt (2 000 habitants) en Aveyron.

Carte de localisation :

Le Monastier occupe habituellement une position privilégiée au niveau des grands
axes de communication, Cette situation est la conséquence du positionnement de
la commune 3 la rencontre des vallées de la Colagne et du Lot qui draine les
grands axes nord-sud de I'A75 et de la RN9 ainsi gue |'axe est-ouest de la RN88,

La commune est également un nceud ferroviaire entre les lignes Béziers-
Neussargues et |a Bastide-le Monastier.

Cadre administratif :

La commune du Monastier-Pin-Mariés dépend de l'arrondissement de Marvejols et
appartient au canton de Saint-Germain-du-Teil. Elle fait partie de la communauté
de communes du Gévaudan.

Coriolis — Compas dans (el — Extra-Muros 16



BLI je Monasher-Pin-Morigs Diagnostic

Le Nord du territoire communal est trés accidentg, ce type de paysage alternant
plateaux et relief vallonné et accidenté s'explique par un contexte géologique et
tectonique particulier.

i Limites communales " Troc de Saint-B
1000m —'-__ ! M
: T - Le Brusl Mo
o . g : -
== e i
- Le Monssbe o
- ._,_—l—'_-'_
=+ Lo
&S00 m LN I
Ouest Est

Soures © Corialis SARL
- Coupe schématique du relief de la commune du Monastier-Pi-Mories-

Le bourg du Monastier est implanté & une altitude de 600m dans un resserrement
de la vallée de la Colagne, vers |'Est le territoire communal est délimité par le Truc
de Saint-Bonnet qui culmine @ 942m d'altitude.

L3 vallée de la Colagne s'écoule du nord vers le sud au coeur de la région des
trucs, on retrouve ainsi de part et d'autre de la riviére, @ proximité du Monastier :

> e Truc de la Fare (884m d'altitude), d'origine volcanique,

» le Truc de Saint-Bonnet (942m), avant-causse annongant la région des
grands causses plus au sud,

» le Truc de Rambals (1055m).
La rivitre de |3 Planchette s'écoule elle d'ouest en est pour former une vallée
secondaire mais qui revét un caractére structurant vis de la desserte et du finage
du territoire communal.
Le territoire communal est compris entre 580m et 1055m d'altitude, le point bas

étant situé au sud de la commune au niveau du Lot (les Ajustons), le point haut
étant représenté par le Truc de Rambals au nord-ouest de la commune.
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PLU e Monastier-FPin-Morigs Diagnostic

Clest en profitant d'un faible élargissement de la vallée qu'un Monastere est venu
se nicher sur ce replat le long d’'une voie romaine. Nous verrons ensuite comment
les hommes ont su apprivoiser les contraintes géographiques pour faire prospérer
cette commune et lui donner son aspect actuel.

Dans le département de la Lozére, la commune du Monastier se situe a Ia
rencontre d'entités géographiques bien définies (voir schéma ci-dessous).

» Par le nord, 3 cause d'un substrat granitique, la commune présente
quelques caractéres de la Margeride.

» Par le nord-ouest, I'altitude et la présence de basalte nous indiguent Ia
proximité des plateaux de I'Aubrac.

Par le sud-est enfin, les plateaux calcaires et la conformation des gorges
ne sont pas sans rappeler les grands causses du sud.

%'

Cette position & la confluence des paysages s'illustre par ce cliché pris sur un
chemin a proximité du Puech de Bergougnoux ol l'on trouve simultanément
granite, basalte et calcaire.

Carte des entités géographiques

Le Monastier-Pin-Morigs
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BLU e Morastier-Ain-Maries Draangostic

La topographie du territoire communal est marquée par [a présence de Trucs,
récurrents dans le paysage, et qui témoignent d'une activité volcanigue
ancienne.

Les points hauts surplombent les fonds de vallées. ..

Au nord de la commune sur le territoire de Chirac, se dresse le Truc de la Farg,
culminant 3 844 métres. Celuici se prolonge vers le sud, sur le territoire
communal par un plateau culminant @ 730 métres, s'élevant au nord-est du
Bourg, La forme de sa croupe n'est pas sans rappeler la forme d'un autre
mamelon, culminant a 707 meétres, et situé de l'autre coté de la vallée de la
Planchette. Passé enfin la bretelle d'accés a l'autoroute, on trouve vers le sud
un dernier mamelon d'une forme tout aussi spécifigue et culminant a 723
meétres.

Ces rondeurs semblent s'égrainer le long de la vallée de la Colagne coté ouest,
et sont prolongées par le Puech de /Ome (913 métres) et le Roc de Magne (924
metres) deux sommets plus facilement identifiables.

Sur la rive Est de la Colagne maintenant on trouve les contreforts du True ge
Saint Bonnet avec son plateau calcaire culminant @ 700 métres d'altitude, qui
vient se finir au dessus du bourg.

C'est Ia vallée de la Planchette qui dessine la montée sinueuse vers les plateaux
de I'Aubrac. En effet les circonvolutions basaltiques qui se détachent de
I'horizon prouvent que nous sommes bel et bien sur les contreforts de ces
plateaux situés au nord-ouest de la commune. Le Truc de Rambals (1055
métres) et le Puech de Bergougnoux (1034 métres) son les indices de cette
influence volcanique.

A noter aussi la présence de la carriere des Ajustons qui d'un point de vue
topographique et paysager constitue un élément isolé mais non negligeable.

Le Truc de la Fare bien que ne faisant pas partie de
la commune, participe sans conteste a la Idée d'un Le Truc de Saint Bonnet domine
paysage tout en rondeurs la Colagne et le bourg © 3
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Commune du Monastier-Pin-Mories
Situation régionale et départementale
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Bl le Monastier-Fin-Marigs Diggnostic

12. L'EAU

121. CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET
HYDROLOGIE

La commune est partagée selon quatre bassins versants principaux :
Le bassin principal :

La Colagne

Les bassins secondaires :

La Planchette
Le Rioulong
Les Busses

Le bassin versant de la Colagne dépasse largement les limites de la commune, sa
superficie est de 460 Km2. Celui-ci draine l'ensemble de la commune, et
directement le Monastier, Moriés et les Ajustons. On peut distinguer un découpage
en sous bassins versants.

Le bassin versant de la Planchette a une superficie de 6 Km?2, il draine |2 partie
centre nord de la commune. Le ruisseau de la Planchette draine I'eau des
hameaux du Bruel, Crespin ainsi qu'une partie nord-ouest du bourg du
Monastier.

Le bassin versant du Rioulong se situe a I'extréme nord de la commune. Les
écoulements se font en direction du nord vers le territoire communal de Chirac.
Sur la commune, il ne collecte que les eaux du hameau de Rambals.

Le bassin versant des Busses draine toute la partie ouest de la commune. Les
écoulements se font en direction du sud vers la commune de Saint-Germain-du-
Teil. 11 collecte les eaux des hameaux de Pin, Bergougnoux, le Ségala, la
Felgére et Monteils.

Corigilis — Compas dans [oail — Extra-Muros 20



BLU e Monsstier-Bin-Moriss Dizgrigstic

Le lot traverse furtivement la commune dans sa
partie sud en en marquant la limite administrative.
Cette séquence est margquée par un meandre
encaissé. Un unigue pont ferroviaire permet son
franchissement sur ce parcours.

Le Lot aux Ajustons

La Colagne est l'affluent de ce dernier et se
rejoignent aux Ajustons, point de toutes les
confluences. La vallée de la Colagne a lintérieur de
la Commune se distingue en deux séguences
distinctes. Dans la partie amont, |3 ol 1a riviere est
limitrophe du bourg, se trouve l'unigue pont,
probablement d’origine moyendgeuse, qui permet
son franchissement. Ic la vallée est large et la
ripisylve bien marquée par des peupliers des aulnes
et des frénes. En outre la riviere est ici
relativement accessible méme si elle nest pas
forcément visible.

En aval la vallée se resserre pour donner une vallée
plus encaissée sembiable a celle du Lot apres la
confluence. La riviere est contigué a la voie de
chemin de fer qui la franchit par des viaducs a
quatre reprises. Ic la ripisylve feuillue est moins
franche étant donnée que les pentes raides son
uniformément recouvertes de pins. Cela rend
d‘autant plus difficile son approche et sa vue.

La Colagne prés du Camping .

La Planchette a quand a elle plutdt les allures d'un
ruisseau que d'une riviere. On peu s'en rendre
compte facilement depuis le pont sur la nationale 9
qui I'enjambe. Seules la conformation de la vallée
et la présence de la ripisylve nous signalent la
présence de ce mince filet d'eau autrement
invisible.

Viaduc de la Planchette sous
lequel passe le ruisseau
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Bl U le Monastier-Fin-Moriés fisgnostic

Vallée du Rioulong prés de Rambals

Le Rioulong est une petite riviere qui alimente d'avantage la commune de Chirac, mais
elle margue cependant la limite communale entre le Ginestoux et Rambals. Clest une
séquence trés encaissée ol la niviere est invisible et inaccessible.

De la méme maniére le ruisseau de Roumardiés marque la limite sud-ouest de la
commune. Dans une vallée mains franche, il n'est pas pour autant visible d'autant plus
que la ripisylve se noie dans une forét dense.

l La fontaine du Bruel

A signaler aussi que la commune est riche de sept fontaines recensées a l'inventaire
du petit patrimoine par I'association du mé&me nom et 3 l'initiative de Mme Bonardel :
4 au Monastier, un puits 3 Pin, une fontaine a Ségala, une 3 Moriés et au Bruel (voir
photo). Ces édifices bien que de taille réduite, peuvent étre selon nous assimilé au
paysage local tant ils jalonnent I'espace et participent au caractére pittoresgue.

B e o, TR LSO [ ot T " AT
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122. QUALITE DES EAUX DE SURFACE,
SENSIBILITE DES MILIEUX

A partir des données recueillies entre 1998 et 1999, I'Agence de I'eau Adour-
Garonne et la Direction Régionale de IEnvironnement (DIREN) Languedoc-
Roussillon ont dressé un bilan de la qualité des eaux superficielles en 2000.

INDICES DE QUALITE

MOOX | AZOT NITR PHOS PAES TEMP MINE ACID BACT
66 NI 72 A 40|
MOCK : matiéres organiques et axydables ; AZ0T : matiéres azobées (hors nitrates) : NITR :
nitrates ; PHOS : matifres phosphorées ;
PAES : particules en suspension ; TEMP : température ; MINE : minéralisstion ; ACID :
acidification ; BACT : micro-organismes.

Indice Qualite
100
-
60 bonne
a0 passable
20 malvaise
0 rés mauvaise

La Colagne, cours d'eau principal qui traverse la commune voit ses eaux classées
en qualité 2 par 'agence de I'sau ; soit une eau de qualité passable, cette eau
selon les critéres de I'agence de I'sau Adour-Garonne est définie de la maniére
suivante :

* Production d'eau potable possible,
» La reproduction de certain poissons peut-8tre aléatoire,
> Les usages recréatifs sont possibles si les contacts avec l'eau sont
occasionnels mais la baignade est interdite.
Caractéristiques des eaux de classe 2 :
DBO- : 5 a 10 mg/l
DCO : 25 3 40 mg/!
O, dissous : 3 a 5 mag/)

NH, : 0.5 3 2 mg/|
IBGN : 94 12
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BLU le Monastier-Pin-Moriss Diagnosiic

13. CONTEXTE CLIMATIQUE

Le contexte climatique local est varié, conséquence de la variété d'altitudes et
d'expositions. Situé au niveau d’'une zone de transition au contact de deux unités
biogeographiques : le sud du massif central et l'extrémité des causses. Les
influences climatiques sont nombreuses : continentales, méditerrangennes et
océaniques.

Les températures sont relativement douces pour cette région de moyenne
montagne, entre 10 et 12 °C. Ce sont les influences du dimat océanique
remontant par la vallée du Lot qui favorisent ces températures clémentes. Avec la
bise, les influences continentales se font pleinement sentir en se concreétisant par
de brutales chutes de températures st des écarts thermiques importants.

Les pluies sont modérées et régulieres. Les précipitations journaliéres les plus
importantes se produisent lors des orages d'été. Ces averses violentes sont
souvent accompagnées de la foudre et de rafales de vent qui remontent sur le long
des versants.

Par-rapport au reste du département, la commune est peu exposée a |a neige. Des
congeres peuvent se former localement au gré des reliefs et des vents sur
I'extrémité ouest de la commune. Les plateaux sont plus exposés.

Les fonds de vallées et les gorges sont des sites particulierement favorables a la
formation de poches de brouillard persistantes en matinée notamment en automne
et en hiver.

R Le Maonastier
et Le climat

Fics ge 1 500

P e 6

De 1500 1000 mm

D1 400 G 1 503 me paw sl

Be 120040 nn [t 85T ot 107
De 1800 4 ¥ P00 e 0% m 115
Wi de 1000 S M e 2%

Sourre : Métdorologie notonale

Précipitations annuelles : moins de 1000 mm
Temperature moyenne annuelle : entre 10 et 12°C.
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14. CONTEXTE GEOLOGIQUE

Le territoire communal a2 une géologie trés tourmentée. Nous sommes en présence
de deux failles principales. L'une orientée selon un axe ouest-nord-ouest | est-sud-
est, l'autre orientée nord / sud. Ces deux failles délimitent deux principaux types

de terrains.
iy
b B Roches volconigues - basaltzs
8 [] moches sédimentaires : calcaires et mornes
g BB Roches mérameorphiguees - micaschites et gneiss
v B coches plut anigues : granites
g
&
. ¥
Le Monastier =
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PLU e Monastier-Pin-Maries Dizanostic

Les terrains sédimentaires composés de calcaires et de marnes

La partie nord de la commune du Monastier se situe essentiellement sur un terrain
de roches sédimentaires de I'Hettangien. Il est composé de calcaires capucins et de
marnes.

Les hameaux du Ségala, Monteils, Crespin, la Borie d'el Biaou et le Bruel sont sur
des terrains de type sédimentaires, les grés de base présentent un peu les mémes
caractéristiques hydrologiques que les granites arénisés. A leur périphérie, au-
dessus de la zone argileuse correspondant a l'altération anté-liasique, les
suintements sont nombreux et pérennes.

Le ruisseau de la Planchette a creusé les calcaires et s'écoule aujourd'hui sur le toit
des Gneiss sous-jacents.

Cet ensemble sédimentaire résulte vraisemblablement d'un petit bassin effondré
compartimenté. Cet affaissement est moindre a l'ouest de la faille nord [ sud.

Les terrains métamorphiques composés de micaschistes ou de Gneiss

La partie sud est constituée de roches métamorphiques. Il s'agit de Gneiss a biotite
et amphibole. On retrouve ces gneiss au nord dans le secteur de Bergougnoux.

Le hameau de Pin repose aussi sur des terrains de type métamorphique mais de
type micaschistes 3 deux micas. Ce type de terrain ne donne pas d'aquifére
important, ils sont comparables a ceux des terrains de granites arenisés. Cependant
ces aquiféres sont généralement en zone superficielle.

Ces éléments géologiques, empruntés sur place ont été utilisés comme matériaux
de construction.
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PLU le Monastier-Fin-Mories Rapport de presentation

15. LES RICHESSES NATURELLES
151. LES MILIEUX

» Une ZNIEFF de type I: Ripisylve du Lot de Salelles a Canilhac,
cette zone couvre une mince bande au Sud de la commune, le
long du Lot.

En aval du hameaux des Salelles, le Lot se fraye un passage étroit et serpente
entre les contreforts du causse de Sauveterre et les versants sud de I'Aubrac.

En bordure du cours d'eau, se développe une végétation riveraine arborescente
caractéristique composée d'espéces recherchant la fraicheur et Ihumidité :
peupliers, saules, aulnes et frénes. La strate arbustive et herbacée présente un
développement important avec notamment des lianes : clematite, bryone,
cheévrefeuille...

Les formations arborescentes qui bordent les riviéres présentent un grand intérét
écologique ; elles sont en effet des zones d'accueil et de refuge pour de
nombreuses espéces animales et végétales parfois rares et qui recherchent la
fraicheur et I'humidite ainsi que des zones de repos pour les oiseaux migrateurs.
Par ailleurs, les ripisylves sont des zones d'interface entre la riviére et les zones
riveraines et forment une coupure linéaire boisée particuliérement attractive d’un
point de vue paysager.

Elles interviennent également dans la stabilisation et la fixation des berges et la
lutte contre I'érosion particulierement lors des crues,

» Une ZNIEFF de type II: Massif de la Boulaine et Causses de
Marvejols, cette zone couvre toute la partie de la commune située
a I'Est de la Colagne.

Cette grande zone s&tend entre Marvejols et Mende @ la chamniére entre les
causses et la Margeride. On observe des types de milieu et des paysages trés
variés dus au contact entre deux roches : le calcaire et le granite.

Sur le plan géomorphologique, on est dans une zone de contact entre les derniéres
buttes témoins calcaires et le granite de la Margeride. Cette caractéristique est a
l'origine de la diversité des types de paysages et de milieux rencontrés :
escarpements rocheux calcaires, pelouses dénudées des causses, tertres, vallées
étroites et encaissées, prairies bocagéres en bordure de ruisseaux, boisements de
pins sylvestre et de hétres, lande.

La faune présente est a I'image de ces milieux : riche et variée ; aussi bien en ce
gui conceme les reptiles que les oiseaux ou les mammiféres. Elle recéle des
espéces rares et protégées dont certaines témoignent de 'excellente qualité du
cours d'eau.

» Une ZNIEFF de type II : Versants sud de I'Aubrac

Cette zone concerne la partie ouest de la commune, sa limite venant s'appuyer sur
la RNS.

Les espéces dominantes sont le chéne pédonculé, le chataigner et le hétre en
altitude. Elle englobe les vallées schisteuses du piémont avec comme limite les
vallées du Lot. La richesse est avant tout d'ordre faunistique (lézards, vipére,
autour, bondrée.... L'intérét de cette ZNIEFF est la variété qu'elle abrite en raison
de ses expositions variées et de son statut de zone de transition, du caractére
naturel est spontané de ses foréts.

Le territoire de la commune est concerné par les dispositions du Schéma Directeur
d'Assainissement des Eaux (SDAGE) approuvé par le prefet coordinateur du bassin.
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152. LA FAUNE

Les grands mammiféres fréquentent peu le secteur, seuls les plus courants : le
chevreuil et le sanglier ont été observés régulierement. Selon I'évolution de la
population, le cerf sera peut-étre amené a coloniser |'endroit notamment le plateau
car cet animal est peu adapté aux relief prononcés, mais aujourdhui il ne le
frequente pas.

La petite faune est caractéristique des espaces mixtes. Le ligvre et le lapin sont
abondants. On note également la présence de petits rongeurs (écureuils,
hérissons, campagnols, mulots...). La loutre, observée dans le Lot, est protégée au
niveau national et européen.

Les haies bocagéres et la mosaique des peuplements végétaux sont pour les
chauves-souris des terrains de chasse trés propices. Une colonie importante est
signalés au niveau de la grotte des Blanguets. Seize especes ont ét8 recensées
dans les milieux rocheux et les secteurs bocagers. Toutes sont protégées au
niveau national et européen (le grand et le petit rhinolophe, la barbastelle, les
murins de Belscthein...)

L'avifaune est remarquable. La diversité des milieux dans cette zone favorise la
présence de nombreuses espéces. Plus de quatre-vingt dix espéces d'oiseaux ont
été recensées, Chaque milieu abrite des oiseaux particuliers :

» L'avifaune rupicole affectionne les escarpements rocheux (le merle de
roche, le choucas des tours, le corbeau. )

» L'avifaune aquacole caractérise le bord des eaux (le héron cendré, le
chevalier quignette, le martin pécheur, la bergeronnette grise...)

» L7avifaune sylvicole profite non seulement des foréts mais aussi des haies
bocagéres (coucou, les chouettes effraie, chevéche et hulotte, le hibou
grand duc, les pics, les mesanges...)

» L'avifaune héliophile apprécie les landes (la huppe fasciée, le pipit
rousseline, le traguet motteux...)

Les rapaces, qui ont besoin d'une aire de chasse importante, profitent des
ensembles ou coexistent milieux boisés et milieux découverts tels que les zones
bocagéres. C'est ainsi que I'on retrouve ici le circaéte, la bondrée apivore, la buse
variable, I'épervier d’Europe ou le faucon crécerelle.
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16. LES RISQUES NATURELS et

technologiques

Le DDRM (document départemental des risques majeurs)
Précise que la commune est classée prioritaire pour le risque rupture de barrage
(Ganivet), et qu'elle est concernée par |'aléa mouvement de terrain.

Le PPFCI (défense incendie)

Concernant le risque feux de foréts I'aléa varie de trés faible a faible, cet élément,
bien que relativement marginal sur la commune doit étre pris en compte dans le
projet.

Inondation :

Une étude réalisée par la SOMIVAL dans le cadre du programme de prévention
contre les inondations liées au ruissellement pluvial urbain et aux crues
torrentielles a permit de définir les zones inondables. La commune de Monastier-
Pin-Moriés est sensible aux crues de types torrentielles et périurbaine, notamment
aux abords la Colagne et de la Planchette (voir étude hydraulique de cartographie
des zones inondables : Somival — 1996, rapport final du 25 juin 1997).

Un atlas des zones inondables du bassin versant du Lot a été réalisé par la
Direction Régionale de I'Environnement Languedoc Roussilion, il précise les
différents lits des cours d'eau (mineur, majeur et exceptionnel) suivant la méthode
hydrogéomorphologigue.

Un PPRi (Plan de Prévention des Risques inondation) a été prescrit sur la commune
par amété préfectoral n°06-0814 en date du 13 juin 2006. Une fois arrété, le PPRi
constituera une servitude dutilité publiqgue qui sera annexé au PLU par la
procédure de mise a jour en application de |'article R126-2 du code de l'urbanisme.

Risques géologiques :

Une carte des risques naturels géologiques a été réalisée par le CETE méditerranée
en 1987.

Ont été étudiés : Moriés, Pin, Monteils, le Ségala, le Crespin et le Bruel.

Aucun de ces hameaux ne présente de phénomenes d'érosion a risgue ; gue ce
soit du point de vue géologique, topographique ou morphologique, les terrains
visités ne sont pas favorables a 'existence de risques naturels.
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Diagnostic

15. COUVERTURE VEGETALE ET OCCUPATION DES SOLS

Sur ce territoire largement couvert de ce que l'on peut appeler un paysage agricole, il et important
d'identifier les marques de 'activité ou au contraire de la non activité de I'homme dans le processus de
fabrication de cette campagne.

L'objectif est de réussir 3 percevoir les marques du passé, mais aussi les indices du processus d'évolution
dans le but de déceler les tendances a venir. Cette analyse a pour but de déterminer les mesures a prendre
afin de conserver, de réveéler, de fabriquer les caractéristiques propres a cet environnement.

151. Habitat :

Conoiis =

ompas dans el — Extra-Muros

Le Bourg

Le bourg du Monastier présente une conformation dictée
par la présence des réseaux comme on peu le constater sur la
photo. L'habitat est fortement contraint par la voie SNCF, la
nationale 9, et la Colagne qui sont autant d'obstacles au
développement urbain. Autour du noyau historique est venu se
sédimenter un habitat hétérogéne au fur et 3 mesure de la
modernisation des réseaux. Il en résulte une organisation
complexe et une identité termie par un développement non
réfléchit.

Villages

On remargue que les hameaux s'égrainent plus ou moins le
long de la D56. Leur particularite est d'&tre a forte connotation
agricole, par la présence de batiments d'exploitation modernes
ou récents, et d'étre assez compacts dans le regroupement des
batiments. Ils ne souffrent pas de I'étalement urbain. Situés sur
les parties hautes mais non sommitales ils semblent privilégier
une exposition de versant sud a est dans cette région au climat
difficile.

Exploitation isolée

En marge de la départementale on trouve des batiments
d'exploitation isolés. Rambals, la Borio d'el Biaou, le Villaret qui
ne semblent résister 3 cet isolement que grace a la
modernisation des installations. En effet il y a un caractére
récurent a la présence des ces nouveaux et vastes batiments
en tole qui servent de couverture pour les animaux, le foin et
les engins.

30
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152. Les marques d’une activité agricole

Agriculture Elevage :

Les haies vives ont tendance a disparaitre

Parcelles bocagéres

Au nord du bourg du Bruel, on trouve des reliques d'un
parcellaire ancien au dessin non géométrique qui se plie aux
exigences du terrain. Les terres agricoles sinstallent de
préférence sur les parties de faibles pentes qui facilitent e travail
du sol. On pourrait dire un parcellaire semi bocager avec sa
multitude de haies vives qui fragmentent les espaces. A noter
aussi que le dépierrement progressif des parcelles pour des
besoins d'exploitation, a donné lieu a I'apparition de Clapas, assez
fréquents.

Remembrement agricole

Consécutivement aux grands travaux de remembrement
agricole, on remarque que la physionomie des parcelles a pris un
tout autre aspect. Afin de permettre une exploitation plus efficace
des sols et par la méme de les rendre accessibles a la
mécanisation, on a procédé a un réaménagement du foncier. Le
resultat nous donne des parcelles plus grandes s'affranchissant
des contraintes du site et a la disparition des haies vives. 1l en
résulte une organisation plus géométrique du territoire et surtout
moins structure.,

L'elevage est I'activite principale
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153. Forét :

Il faut noter cependant que en dehors du
caractére économique, la hétraie représente
une valeur historique et esthétique trés

attachée a cette région.

Coriolis — Compas dans |l — Extra-Muros

La Chénaie - Hétraie

Le massif de loin le plus remamuable, est le Travers del
Bouos. Cette hétraie recouvre le versant ubac de la vallée de la
Planchette (c'est aussi cette conformation sur versant a l'ombre
que I'on retrouve dans la vallée du Rioulong sur la commune de
Chirac). Cette essence ne servant presque exclusivement qu'a du
bois de chauffage on peu sétonner que ceite exploitation
traditionnelle n'ai pas disparue au profit d’une culture de bois
d'eeuvre.

Hétraie du Travers del Bouos

La Pinéde

Historiquement sa présence visible est récente, méme si le
pin sylvestre est une espéce endogéne. elle avait pour but de
rentabiliser les parcelles abandonnées par les exploitants faute
d’hommes. Tant et si bien que la pinéde tend a tout recouvrir
sous son voile sombre, indifféremment mais surtout les pentes
abruptes difficilement mécanisables.




FL ie Monastier-Pin-Maries Diggnostic
154. Campagne et industrie :

La carriére des Ajustons

En marge des dynamiques agricoles il existe une industrie
d'exploitation du sol qui mérite d'étre remarquée & cause de son
impact paysager. La carriére des Ajustons est a ce titre un
élément non négligeable que I'on se doit de regarder non comme
quelgue chose de dépréciatif, mais comme une activité 3 part
entiére, fabriquant du paysage, et que l'on doit de prendre en
compte pour la fabrication d’'une image locale acceptée par la
population.

F ,__: = e . -:.;-
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PLU le Monastier-Pin-Moriés Diagnostic

ﬂ © II. ANALYSE SOCIO-
ECONOMIQUE

21. DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES
FONDAMENTALES

Tous les chiffres reportes et analysés dans celte partie sont lirés des tableaux
références et analyses — exploitation principale de ITNSEE édités en mars 1999.

211. DEMOGRAPHIE

Généralités

La population de la commune, du département et du canton

Commune Canton Département
1962 545 = 81785
1968 692 - 77268
1975 666 - 75225
1582 716 2976 74156
1990 795 3093 73010
1999 725 2996 73508

Chiffres exprimés en nombre dhabitants

Une démographie en baisse jusqu‘en 1999 avec une reprise depuis

La démographie communale, marquée comme ailleurs par la diminution sensible
de la population agricole, a néanmoins compensé cette érosion par un rdle
économique et d‘accueil de population dans le bassin de vie de
Marvejols. Celuici est marqué par une forte implantation des établissements
médico-sociaux dans les années 70-80. La commune a vu sa population culminer
au début des années 90 peu avant la mise en place de I'A75. Depuis, la perte du
trafic de transit et la stagnation de I'emploi sur le bassin de vie, associé 3 des
difficultés importante au niveau de I'offre fonciére, ont fait chuter la population
qui est retombée en 1999 au niveau de 1982, Depuis cette population 3 été
réévaluée a la hausse ( environ 120 personnes ), cependant nous ne disposons de
données plus récentes pour étayer ce propros.

L'offre en terrain et un foncier plus disponible a bénéficié aux communes riveraines
de Chirac, Saint-Bonnet-de-Chirac et dans une moindre mesure de Montrodat, plus
ouvertes a l'accueil et relevant de contraintes urbanistiques moins fortes.

Le contraste est trés important avec Chirac et difficile a justifier compte-
tenu de I'appartenance des deux communes au méme bassin de vie et
formant une méme agglomération.
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Variation et importance de la population du Monastier-Pin-Moriés
et des communes limitrophes

Les Salces Montrodat
ghab 984 hah
_%__EHE
Marvejols
Chirac Wb

1006 hab

Les Salelles
118 hab

Saint-Bonnet-de-Chirac
57 hab

Saint-Germain-du-Teil
803 hab Chanac

\\1153 hab
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PLU ie Monastier-Fin-Morigs Diagnostic

Tranches d'age

Population totale par tranche d'age en 1999

75 ans et plus 15

60 -74ans

W Femmes

40-559ans bt e
fag] 107 & Hommes

20-F\ans

0-19ans. S

La part de la population jeune est relativement importante, la part des actifs jeune
est dominante ce qui n‘est pas sans conséquence sur la pression exercée sur le
marche immobilier (pavillonnaire neuf).

Mouvement naturel

Mouvement de population entre 1982 et 1999

5 Mouvement = .
Population nataved Solde migratoire
1982 3 1990 + 79 +11 + 68
1990 3 1999 -72 + 13 - 85

Chiffres exprimeés en nombre d habitants

Les mouvements dus au mouvements naturel et au sclde migratoire expriment
bien le rajeunissement de la population opéré dans les annees 70-80, qui est a
l'origine du solde naturel positif,

Le solde migratoire fortement déficitaire trouve son origine dans un certain
« effritement » économique et une difficulté a3 proposer des opportunités fonciéres.

|
':}1
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Pl le Monastier-Fin-Mares Lzgnostic

Répartition géographique, densité

La répartition géographique de la population est a limage de sa variété : [a
population se concentre dans le bourg et les « excroissances » de celui-ci dans le
vallon latéral de la Planchette. La situation proche des grands axes de circulation et
I'exposition ont déterminé Iimplantation de la population. Ce phénoméne de
concentration a tendance a se renforcer avec la baisse des effectifs agricoles qui
retiennent la majorité de la population dans les hameaux.
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Répartition de la population
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PLU le Monastier-Fin-Mories Diggnastic

La démographie : résumeé

Une commune située dans un contexte plutit « protégé » (bassin de vie d’une
petite agglomération) qui n'a certainement pas connu la dynamique
démographique dont elle pouvait bénéficier. Seul un solde naturel positif a pu
soutenir la commune.

En effet, le poids relatif du Monastier au sein du bassin de vie de
Marvejols n‘a cessé de baisser au cours des 30 derniéres années.

La tranche d'age des jeunes actifs continue de représenter une forte proportion de
la population, ce qui ne manque pas d'exercer une pression importante sur les
demandes potentielles en terrain 3 batir.

Enfin, |a répartition de la population au sein de la commune devrait étre plus
favorable aux hameaux, compte-tenu des difficultés fonciéres constatées sur le
chef-lieu et de I'accessibilité de ces derniers.

On peut cependant compter sur un redressement significatif de |1a population sur
les six derniéres annees.
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Diggnosiic

212, HABITAT

Tous les chiffres reportés et analysés dans cette partie sont tirés des tableaux
réferences et analyses — exploitation principale de ITNSEE edités en mars 1999,

Les tableaux de cette partie sont transcrit sous /la forme de graphigues sur les
planches « Caractéristigues de logements »

Le parc de logements

Répartition du parc de logement selon le type de résidence

Résidences Résidences Résidences Total
principales secondaires vacantes
Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur
absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%) (nb)
En 1999 302 72.4 a8 21.1 27 6.4 417
En 1990 296 77.1 %] 16.4 25 6.5 384

La répartition du parc de logements montre le caractére de la commune avec une
domination marquée des résidences principales, la part de residences
secondaires se situe tout de méme a un niveau élevé pour une commune
finalement relativement peu rurale.

La stagnation des résidences vacantes est un paramétre inquiétant
compte-tenu de la résorption importante de la part de ces logements
dans de nombreuses communes ces 15 derniéres années suite a des
opération de rénovation et de lutte contre la vétusté (opérations type
OPAH). Les logements vacants représente cependant une part relative moins
importanta que dans d'autres communes.

Caractéristiques des logements

Epoque d'achévement
Avant 1949 1950-1974 1975-1981 1982-1989 1990 et +
Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur
absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative
(nb) | (%) | (nb) | (%) | (nb) [ (%) | (nb) | (%) | (nb) | (%)
En 1999 104 249 123 295 75 18 B3 15.1 52 12.5
En 1590 182 47.4 93 24.5 57 14.8 51 133 - -
Chiffre exprimes sur la base de lensemble des logements
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Caractéristiques du parc de logements "1"

- Evolution du parc de logement entre 1990 et 1999 -

Les Salces Chirac
+ 4 = + 44

—_— & o —

et Montrodat
"an e EARICR Valeur absolue
Le Monastier-Pin-Moriés _-40 (nb de logements)
+33 \ ) _~
=E-— \ e
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Saint-Germain-du-Teil L B .+12 +25
+ 105 e L] +75 +12
T ; Les Salelles [|. p+75
S+ 27 B 13 0
Banassac - Chanac
R ™ L+ B2
--____. iy =
-

La Canourgue “_ Saint-Bonnet-de-Chirac
+156 s +3

- Evolution du nombre de résidences principales entre 1990 et 1999 -

Les Salces Chirac
-2 + 50
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+6 .f.f""
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+58
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+122
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Conception | Corolis Source - Tableaux références et analyses - axploifation principale - INSEE - 1889




Caractéristiques du parc de logements "1 bis"

- Evolution du nombre de résidences secondaires entre 1990 et 1999 -

Les Salces Chirac
+B6 - + T
- (A e
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PLU Je Manastier-Pin-Moriés Diganostic
Confort des résidences principales
Installations sanitaires
. . Ni baignoire, Baignoire
WC 2 Vintérieur ni douche ou douche
Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur
absolue relative | absolue relative | absolue relative
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%)
En 1999 293 a7 3 1 299 a9
En 19590 281 94.9 24 8.1 272 01.9
Chiffre exprimes sur la base des résidences principales
Chauffage central
s Sans chauffage
Collectif Individuel tral
Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur
absolue relative | absolue relative absolue relative
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%e)
En 1999 15 5 212 70.2 75 24.8
En 1990 15 5 193 65.2 88 29.7
Chiffre exprimeés sur 3 base des résidences principales
Nombre de piéces
1 2 3 4 5et+
Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valaur
absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative
(nb) | (%) | (nb) | (%) | (nb) | (%) | (nb) | (%) | (nb) | (%)
En 2 21 45 91 143
1999 0.7 7 149 30.1 473
fggﬂ 5 147 ]| 2 | og | % | 23| 92 |31 | 19| 354
Chiffre exprimés sur (3 base des résidences principales
Statut d'occupation par le ménage
S Locataire ou sous-
Propriétaire locatairk Logé gratuitement
Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur
absolua relative | absolue relative | absolue relative
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%)
En 1999 212 70.2 79 26.2 11 3.6
En 1990 210 89.5 66 21.9 20 6.6
Chiffre exprimes sur [5 base des résidences principales
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Caractéristiques du parc de logements "2"
Evolution du parc de logements Catégorie de logement
Département Département
[l | |
1290
|
|
1998
Canton
1820 B4,5%
| '
|
1999 B3.1%
B I [ |
L
o% oy Al B 0% 100%:
Commune Commune
(] i
!'
1960 | 77.1%
i
|
1999 et
: ' ' |
o 204 &% % Bow 100%
1990 1999
Evolution du parc de logements | Résidences principales
entre 1990 et 1999 - Résidences secondaires
Département : + 3 929 logements (+ 7.7%) B Reésidences vacanies
Canton : + 198 logements (+ 11,3%)
Commune : + 6 logements (+ 2%) Concaption : Conolis
Source - Tableatx rlémnces el antlyses Exploitation prncipeie - INSEE - mars 1938




Caractéristiques du parc de logements "3"

Année 1990

Epoque d'achévement de I'ensemble des logements

Cark
Comimine
% i, | % 0% B 100%
[ Avant 1949 | 19754 1981
Bl 194941974 Bl 198241988

Nombre de piéces des résidences principales

[ A% e i B 100%
[ une 1 Trois I:Iﬂimdm\
BN Dew B quatre l

Statut d'occupation des résidences principales

Année 1999
Epoque d'achévement de I'ensemble des logements

% 0% Lo B0% [ 100%

[ Avant 1848 | 19754 1881 | Aprés 1380
B 1s49a1574 [N 19624 1989

Nombre de piéces des résidences principales

% 0% 0% B B 100
1 une [ o ] Cinqetplus \
Bl Deux N cuatre l

Statut d'occupation des résidences principales

Département

Source ;| Tableaux références ef analyses - exploifation principale - INSEE - 1559

Conception | Coriols



Caractéristiques du parc de logements "4"

Le confort dans les résidences principales

Année 1990

Présence de WC a l'intérieur
100,

4
|
|
of
ml ‘
40| |

20

18

Présence d'une douche ou d'une baignoire
a l'intérieur
100. 7 |

i

Chiffras exprimds an %

Année 1999
Présence de WC a l'intérieur
‘W-|';—__n (— (E—
| | |
% | | |
)
958 856.3 a7.
||
|
20|
i|

o o

Présence d'une douche ou d'une baignoire
a l'intérieur

Py (=
80. ||
II
[
.|
| | es8 %8, 857
0.
20, E
Equipé du chauffage central
80.]
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| A A
7. |
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“
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| 78 | | 71a e
20, |
1o |
0. I

i

Chiffres axprimds an %
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PLU le Monastier-Pin-Morigs Dizanastic

Logements autorisés

Logements autorisés entre 1990 et 2005

P,

12

10

1980
1991
1992
1893
1894
1895
1998
1997

938

898
2000
20m
2002
2003
2004
2005

Moyenne sur 16 ans : 4.9 logements/an

i R, A
Coefficient de dynamique fonciere : .
Ce coefficient est obtenu en établissant un rapport 100 | +dynamigue
entre la population et le rythme de construction

(en nombre de logements par an) 147 | Le Monastier

300 | - dynamique

Il apparait que cette valeur est relativement élevée, malgré les problémes de
blocage foncier déja évoqués. Cette valeur était de 6 logements par an entre 1975
et 1982. Le rythme de 60 logements qui avait été prévu entre 1987 et 1997 n'a pu
&tre tenu.

Logements conventionnés

La commune est relativement bien pourvue en logements sociaux avec 27 unités
{24 appartements des organismes HLM et 3 logements propriété de la commune.
Le taux d'équipement de 9.1% est trés supérieur a celui des communes voisines
(Chirac : 1.9%). La demande pour ce type de logements reste soutenue avec 3 a
10 demandes par an.
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L’habitat : résumé

» une demande en résidences principales avec propriétaire occupant forte

» sur la commune, les investissements se font donc prioritairement dans la
construction de logements neufs (stagnation du nombre de logements
vacants)

> |'OPAH en cours semble une opportunité intéressante suite a ce constat

> une politigue de réalisation d'habitat groupé ou collectif est souhaitable
afin d'équilibrer le parc de logements et de maintenir une offre variée et
adaptée aux différents publics.

> un rythme de construction moyen, en-dessous du niveau général de la
région de Marvejols.

» une décohabitation qui s'est poursuivie et accentuée pour atteindre 2.4
habitants par logements en 2000.

» Des objectifs annoncés en 1987 qui n'ont put étre atteints.
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ALU le Manastier-Pin-Morigs Diagnostic

22. ACTIVITES ECONOMIQUES

221. GENERALITES

D'aprés les fichiers SIREN de I'TNSEE de 1997, le Monastier comptait 26 entreprises
ou établissements, la majorité comptant moins de 10 salaries.

Reépartition des entreprises par rapport au
nombre de salariés

@ Chef d'entreprise
m = 145 salariés
D= & a 10 salares
OPus de 10 salaries

La sociéte la plus importante emploie 17 salariés.

Répartition des travailleurs par type
d'activite

13
B Commerce

B Industrie, atisarat
O Services

Si les petites entreprises dominent, il est 3 noter la présence sur la commune de
PME d'importance pour le département, la proximité des axes de communication
explique cet état de fait.

La vocation artisanale et industrielle est également illustrée par la forte proportion
des emplois de la commune dans lindustrie et |'artisanat.
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Nature des territoires et aire d'attraction des pdles de services

Espace a dominante urbaine Espace i dominante rurale

B Piles urbains (unités urbaines complant [] Rural sous faible influence urbaine (communes doat 20% ou plus
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BLU fe Monastier-Sin-Morigs Diggngsiic

222. POPULATION ACTIVE
Population active
Travaillant Chomeurs
Total Hommes Femmes dans la
commung

Valeur | Valeur | % |Valeur| % |Valeur| % |Valeur| %

1999 | 347 189 | 545 158 | 45.5 73 21 30 8.6
1990 | 346 191 | 55.2 | 155 | 448 | 111 | 321 31 9
1982 | 292 168 | 57.5 124 | 425 | 163 | 55.8 36 123

La part de la population active de la commune est relativement importante
(jeunesse de la population) mais I'emploi sur place n'a pas cesseé de se dégrader
puisqul y a désormais 80% des actifs ayant un emploi qui travaillent hors de la
commune. (contre 45% en 1982)

223. LE BASSIN DE VIE DE MARVEJOLS

Le contexte socal et le contexte de I'emploi sont intimement liés au bassin de vie
de Marvejols.

La commune appartient sans réserve a ce bassin comme le démontre les
mouvements des actifs entre le village du Monastier et la ville de Marvejols. (cf
carte « nature des territoires et aires d'attraction des pdles de services »).

La ville de Marvejols est caractérisée par :

=
-~

‘.l'

une tradition ancienne de chef lieu rural important, drainant une
large région agricole essentiellement vers l'ouest et l'Aubrac (foires
agricoles, marchés attirants de nombreuses personnes habitants les
communes rurales) ;

une tradition plus récente caractérisee par la  présence
d'établissements sanitaires et sociaux et notamment des CA.T,
(centres d'aide par le travail) dont Iimplantation dans les années 70 ont
fortement contribué 3 la dynamique de |'agglomeération. Les hopitaux
psychiatriques de Marvejols et de sa région répresentent prés de la moitié
des équipements Lozériens de ce secteur. Un pole de service et
commercial complet, accompagnant le statut de chef lieu rural.

Une industrie en déclin, autrefois représentée par l'activité de Mégisserie
(travail des peaux pour la fabrication du cuir). Cette activité n'est plus
aujourd’hui représenté que par une seule unité. Dans ce contexte, le
Monastier a tenu un role complémentaire contrairement aux
communes de Chirac et Montrodat qui constituent, quand a elles,
un prolongement des activités présentes sur la commune de
Marvejols. En effet, la commune n'abrite pas dindustrie et
d'établissements médico-sociaux mais elle s'est tenue a un rdle de
carrefour, caractérisé par |implantation d'entreprises exigeantes en
matiere de communication et de transport (artisans de Lozére,
environnement 48, ALZUR...)
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PLLU e Monastier-Fin-Moriés Diagnostic

224. TOURISME ET HEBERGEMENT

La commune, bien que comptant un nombre important de résidences secondaires,
un hotel (15 chambres), un camping (50 emplacements) et 3 gites ruraux (au
Bruel, aux Ajustons et a Monteils), n‘est pas d proprement parler une commune
touristiqgue. En revanche, une part importante de son activité réside dans la
captation d'une population en transit faisant halte dans le village. Ce tourisme de
passage est aujourd’hui essentiellement représenté par les personnes empruntant
la RNBB. Les commerces sinterrogent dailleurs sur les conségquences de la
construction du viaduc du Romardiés qui viendra capter ce qui reste de cette
clientéle de passage (voir schémas «un élément fondamental pour
I'agglomération, I'évolution des trafics »)

La commune s'est récemment équipée d'une aire d'accueil de camping-car au
niveau de la gare, il apparait que cette population fréquente peu les commerces du
village (éloignement) et est autonome concernant l'acquittement des frais
d'utilisation des bomes (pas dachat de jetons dans les commerces de la
Commune).

Elle projéte de renforcer I'offre d'hébergement et de faire face a la crise des
campings en implantant un village de vacances. Elle estime également souhaitable
de préserver une partie de la future zone d'activités prés de I'A75 a V'accueil
(restauration, hétellerie autoroutiére).

La base canoé des Ajustons :

Dotée d'un batiment d'hébergement, cette base est un éiément du complexe
d'eaux vives de la vallée du Lot. Un parcours de slalom y a éé aménagé, le
probleme résidant dans un acces difficile depuis la RNS.

La commune est également concurrencée du point de vue touristique par le
développement de cette activité sur Marvejols (station verte de vacances, réseau
perles vertes), les candidatures village étape de la Canourgue, le village étape
d'Aumont.

L'axe A75 est par conséquent particulidrement pourvu en villages ayant deéveloppé
le séjour ou I'étape en direction d'un public extérieur.

225. COMMERCE, ARTISANAT

Commerce

- bar tabac

- bar

- restaurant « les Tilleuls »

- hitel restaurant « les Ajustons ».
- 1 boulanger patissier

- vente de véhicules automobiles
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BLU fe Monastier-Fin-Mornes Diggnostic

Les commerces locaux constatent une évasion commerciale au profit des
supermarchés de Marvejols notamment.

En 15 ans on a assisté a la fermeture notamment de 3 bars et de 2 épiceries
Services

- une station service

- un transporteur de colis

- un loueur de machines agricoles

- deux ramoneurs

- un salon de coiffure

- un moniteur de péche

- un bureau de postes avec distributeur de billets de banque

Industrie et artisanat

- deux exploitations forestieres

- une fabrigue d'chjets en bois

- des menuiseries (bois, plastique, aluminium, métal)

- deux entreprises de maconnerie

- une entreprise de travaux publics

- une carriére ol est effectué le concassage de matériaux
- une entreprise de collecte et de recyclage des déchets

- trois garages automobiles

Lindustrie et l'artisanat sont beaucoup plus développés que les deux autres
secteurs et emploie presque 65 % des personnes travaillant au Monastier,
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PLU le Monastier-Fin-Maoriés Disgnostic

Artisanat

La commune dispose de 2 poles artisanaux ;

> au nord, aux abords du cimetiére, deux entrepdts sont ou vont étre
disponibles suite aux départs des artisans de Lozére et d'environnement
48.

Bitiment artisanal désaffecte (artisans de Lozére)

» Au sud, sur le site de la gare, la zone accueille I'entreprise ALZUR est un
dépdt de I'hotel restaurant des Ajustons. La zone est susceptible
d'accueillir de nouvelles entreprises, I'abandon de projet de dépdt SNCF
sur le site permettra d’ouvrir de nouvelles opportunités.

Batiment artisanal désaffecté a proximité du
croisementde la RD 56 etdelaRN 9
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226. LE PROJET DE ZONE D'ACTIVITES
ECONOMIQUES

Situation du projet de zone d'activités économiques

=  Futurtrace de la RNB8
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Le site proposé par la municipalité et adopté par le syndicat mixte A75 sur le site
de la Planchette pose un certain nombre de problémes juridiques, techniques et
paysagers :

> Implantation en discontinuité de l'urbanisation existante, sur des terres
agricoles posant un probleme par-rapport a la loi montagne

» Topographie contraignante

* Assainissement difficile

Les atouts du site sont en revanche une situation privilégiée a Ia rencontre de I'A75
et de la RN8B, un accés commode avec la reprise de la piste d'exploitation de
I'A75.

Dans le cadre de I'équipement commercial, industriel et artisanal des communes
riveraines de I'A75, des propositions dimplantation de plusieurs zones ont été
sollicitées aupres des communes,

Compte-tenu de sa position privilégiée, la commune du Monastier a proposé
un projet de création de zone d'activités qui a été porté par le syndicat
mixte de I'A75. Le site présenté se situe a proximité de I'A75 sur des terrains de
faible valeur agricole.

Il est caractérisé par un relief difficile nécessitant dimportants terrassements.

Le projet de création du viaduc du Romardiés permettant la liaison A75 / NB8 a
2x2 voies a permit d'offrir une opportunité technigue, en effet le changement
de statut de la voie d'accés 3 la future zone et la perspective d’utilisation
des déblais du chantier du viaduc pour la zone a rendu viable le projet.

Le 22.07.03 le syndicat mixte A75 a approuvé le projet formalisé par I'étude de
faisabilité réalisée au printemps 2003

Le projet de la zone d'activités de Carlac envisage deux secteurs d'urbanisation,
ceci conformément 3 des impératifs topographigues et paysagers.

Compte tenu de I'homogénéité du site, une étude « amendement Dupont » a été
menée afin de permettre une urbanisation 2 lintérieur du périmétre inconstructible
qui existe par défaut autour de I'A 75 (100 m)

Il n'est pas spécifié d'activité privilégiée.
En revanche des prescriptions d'aménagement, au niveau des batiments et des
abords sont mises en place afin de garantir un aménagement de qualité, adapté au

site et dont le « fonctionnement » dans le temps est garantit par la mise en place
d'un suivi des permis de construire par l'architecte concepteur.
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227. AGRICULTURE

Les données traitées dans ce paragraphe sont issues du « recensement agricole
2000 - fiche comparative 1979 — 1988 — 2000 » publié par la DDAF.

Age des chefs d'exploitation et des coexploitants

1979 1988 2000
Nb % Nb % Nb %Y
Moins de 40 ans 4 14 c 7 35
40 3 54 ans 12 41 12 11 61
55 ans et plus 13 35 c 0 0
Total 29 20 18
Nombre d'exploitations
1979 1988 2000
Nb % Nb % Nb %
Maoins de 50 Ha 16 55 Q 45 a8 B
Plus de 50 Ha 13 45 11 55 10 56
Total 29 20 18

Superficie Agricole Utilisée des exploitations

1979 1988 2000
SAU totale (Ha) 1345 1240 1081
SAU moyenne (Ha) 46 62 60

Répartition terres labourables | prairies

1979 1988 2000
Nb % Nb % Nb %
Terres labourables 342 20 371 25 289 23
Prairies 1165 80 1106 75 978 77
Superficie totale
des exploitations 1631 1522 1263

% exprimes en fonction de la superficie totale des exploitations

c ! resultat confidentiel, non publié par la DDAF, par application de la loi sur le
secret statistigue.

i
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Cheptel

1979 1988 2000
Bovins 509 545 501
Dont vaches
laitidres 192 178 130
Volailles 559 115 302

La commune se situe dans la région naturelle du Lot, mais elle est classée dans Ia
région agricole des causses (n°411).

La Superficie Agricole Utilisée (SAU) de la commune est de 1196 ha, soit 62% de
la superficie communale.

Avec la réalisation de I'A75, les communes riveraines de cette infrastructure se
sont engagées dans les procédures de remembrement financées au titre de |'article
10 de Ia loi d'orientation fonciére. C'est le cas de la commune du Monastier qui
présente une surface remembrée depuis 1998 de 1330 Ha.

L'activité agricole est par conséquent particuli&rement sensible 2 la préservation de
cette occupation du sol permettant la sauvegarde des exploitations.

Globalement, la dynamique communale observée jusqu’en 2000 est défavorable au
maintien de |'activité agricole: age des exploitants, faiblesse des successions, relief
contraignant (versants impropres a I'agriculture), importance des boisements.

La topographie contraignante conduit a un enfrichement de plus en plus rapide des

terres ingrates. Les conséquences paysagéres qui en résultent sont une fermeture
accrue des paysages.

L'agriculture, sur la commune du Monastier, étaient jusqu'en 2000, en net déclin ;
en effet en 20 ans :
# la SAU des exploitations avait diminué de 24%

» Le nombre d'exploitants agricoles sur la commune du Monastier avait
diminué de 100%.

» Le nombre d'exploitations avait diminué de 60%

» le cheptel bovin était resté stable
Cependant, il semble que I'activité agricole ait « assainie » son exploitabilité avec
I'abandon des terres les plus difficiles a exploiter, notamment en raison du relief.
Exploitants rajeunis, installations régentes semble montrer qu'une amélioration est

en cours et que les exploitations éprouvent aujourdhui, moins de difficultés
« structurelles »,

228. LA CARRIERE DES AJUSTONS

La carriére des Ajustons est autorisée jusqu'en 2028 sur une surface d'environ 16
Ha. Ce type d'activités ayant un impact fort, cette exploitation est un élément
important du patnimoine économique de la commune.
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23. EQUIPEMENTS PUBLICS

La commune est relativement peu pourvue en équipements sportifs. Mais la vie
associative est trés dynamique autour de I'enfance et du comité des fétes.

» un stade de football en mauvais etat

» un terrain de tennis municipal

» une salle polyvalente régulierement utilisée par la municipalité, les
associations et les particuliers

» L'école publique communale comptait une soixantaine d'éléves a la rentrée
2003. Ces chiffres sont stables. On estime que 19 éléves de la commune
sont scolarisés sur Chirac ou Marvejols.

Ecole publigue communale
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24. ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT
ADMINISTRATIF DE LA COMMUNE

Par délibération du 20 octobre 2004, la commune du Monastier-Pin-Morigs adhére
a la communauté de communes du Gévaudan qui regroupe les communes de
Gabrias, Saint-Bonnet-de-Chirac, Antrenas, Grézes, le Buisson, Chirac, Palhers,
Recoules-de-Fumas, Saint-Léger-de-Peyre, Montrodat, Marvejols, Saint-Laurent-de-
Muret.
Compétences obligatoires :
1. Aménagement du Territoire ;

» Etude sur l'utilisation de l|'espace intercommunal et recherche de Ia

cohérence dans les politiques communales.

2. Développement économique :

~ Promotion et communication touristique et culturelle

» Gestion des installations touristiques et culturelles

» Aménagement, gestion et entretien des zones d'activitdés dintérét
communautaire

Compétences optionnelles :
1. Protection et mise en valeur de I'environnement :
» Enlevement des déchets en cohérence avec le plan départemental
d'élimination des déchets
2. Création, aménagement et entretien de voirie :
= Investissement sur la voirie communale d'intérét communautaire
» Déneigement
3. Politique du logement et du cadre de vie :

» Mise en ceuvre d'opérations programmées d'amélioration de I'habitat
(OPAH)

Projets :
» agrandissement de I'école

» extension du cimetiére
= étude OPAH en cours
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25. SYNTHESE

L'économie agricole s'est stabilisée et assainie.

Lartisanat et le commerce sont dans une période intermédiaire le
deplacement du trafic de Ia RN 9 a I'A 75 a tout dabord fragilisée
I'économie locale. L'opportunité offerte par le carrefour entre RN 88 et I'A
75 aboutit 2 une mutation de |'équipement économique.

Ainsi et parallelement, les projets d'équipement et de superstructure
devront suivre cette évolution.
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III. URBANISATION ET
FONCTIONNEMENT DU
TERRITOIRE

31. LA STRUCTURE DU TERRITOIRE
COMMUNAL

311. NOTICE HISTORIQUE ET EVOLUTION DE
LA TRAME URBAINE

(daprés « Ce tant rude » Geévaudan par Félix BUFFIERE, Socielé des lettres,
sciences et arts de la Lozére)

Les temps de la fondation

Vers 1060, I'évéque Aldebert 1° et son frére Astorg, baron de Peyre, fondent le
Monastére du Saint Sauveur du Monde les Chirac ayant donné par la suite son
nom au village du Monastier (Monasterium). Le couvent fut construit @ 2 km au
Sud du village de Chirac (dans une vallée fertile au pied du Truc de La Fare
culminant & 885 m d‘altitude) entre la voie romaine et la Colagne (affluent du Lot)
sur une plate forme en terrain rapporté de 2000m?2 environ. La voie romaine devait
servir durant les épogues antérieures (mérovingien) au transport des poteries (la
région fut habitée par les gaulois suivis par les romains et ensuite fuie pendant les
invasions barbares, c’est bien plus tard qu'elle se repeuplera).

L'établissement des bénédictins de Saint sauveur les Chirac comportait un vaste
emplacement qu'on peut encore apprécier de nos jours. Il fallait loger 12 religieux,
créer des salles d'études, des ateliers divers ou travaillaient les moines ouvriers, un
grand dortoir, un réfectoire, une habitation pour le prieur et enfin des locaux
répondant aux besoins de l'exploitation des propriétés agricoles voisines. Ce
monastére n'évolua guére et n'atteint jamais le rang d'abbaye mais seulement
celui de prieuré. Le couvent était défendu de tous les cotés : au midi et a 'Ouest
par les hautes et épaisses murailles en pierre de taille, soit du monastére
proprement dit, soit des dépendances attribuées 3 l'agnculture; 3 I'Ouest
également par la facade de I'Eglise ; au Nord par |'église ; au Nord-Est par la tour
et a I'Est par les murs épais et assez élevés de l'enclos ; au Sud-Est par les murs
de souténement des terrains rapportés formant les terrasses et mesurant de 3 a
4m de haut, de telle sorte que les apparienances des moines se trouvaient
circonscrites dans une sorte d’enceinte difficile a franchir.

L'église bénédictine sera consacrée en 1095 par le Pape Urbain II.

Le prieuré vécut longtemps a la maniére des grandes villas gallo-romaines,
produisant par la culture et I'élevage tout ce qu'il fallait pour subsister ; ayant a
demeure médecins, apothicaire, barbier, palefrenier pour les chevaux et bouviers
pour le travail de la ferme. Et comme le prieur avait droit de justice sur ses terres,
des hommes de loi, procureur, notaire, sergent exercaient pour lui cette justice.
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Durant cette période |a, le village est seulement formé du prieuré, il faudra
attendre encore guelques temps pour que des maisons se construisent en limite du
prieurg.

Les XII° et XIII® siécles

Dés que le monastére de Saint Sauveur fut établi, il ne fallut que quelques années
pour qu'une petite agglomération se forme progressivement, celle-ci formera le
village du Monastier. Ce village est indigué comme existant en 1160 (100 ans
apres e commencement des travaux du monastére), mais (d'aprés certains écrits)
c'est seulement en 1204 que l'on entend parler du village du Monastier.

Le village se développera a I'Ouest et au Sud du monastére, c'est plus tard quiil
longera de la voie romaine. Les limites entre Chirac et les terres du prieuré furent
deéfinies en 1261. A cette époque 13, Ia population de la petite agglomération était
cans doute faite de palefreniers, bouviers, maréchals ferrant... dont le couvent
avait besoin ainsi que des hommes de lois (évoqués dans la premiére partie du
chapitre).

Les moines (soumis aux regles austéres de St Benoit) travaillaient la terre (dons de
la famille de Peyre) : ce sont eux qui defrichérent les terres et les coteaux incultes
et sauvages et qui introduisirent dans ce pays le safran et la vigne (sur le coteau
situé au-dessous du Pic Volcanique de la Fare). Le Safran (donne la teinte jaune et
sert également de parfum) sera cultivé dans les vallées alors que la vigne sera
plantée sur les terrasses (XIII° siécle). Les bénédictins ont apporté le progrés dans
la région et notamment on pense quils amenérent 'industrie de la laine, en effet
ils étaient les artisans de leur costume (draps, étoffes communes...). Plus tard, il
paraitrait que le cuir également était travaillé dans les ateliers du monastére.

Courant XIII® siécle, les moines firent construire un moulin { au Sud-Ouest du
prieuré) et creusérent un béal (canal) en déviant la Colagne (ils créérent une digue
de 64m de long a l'aide de grosses pieces de bois et de grands blocs de pierre). On
peut penser que c'est 3 partir de la fin du XIII® siécle que le village commence
vraiment & se développer (grace a l'artisanat local et a |agriculture) et que le
monastére devient influent dans la région : en effet a partir de cette époque les
églises de Pin et de Moriés sont sous la coupe du prieuré bénédictin du Monastier,

Les XIV®°, XV° et XVI® siécles

Durant le XIV® siécle (années 1330), Anglic de Grimoard (prieur) recut comme
novice bénédictin son neveu Guilhaume (futur pape Urbain V) : ce qui explique la
présence de ses armoiries dans |'église aujourd’hui encore et le nom de Iz place et
du square situes devant le monument.

Les moines venaient de passer deux siécles et demi de vie paisible lorsque les
envahisseurs anglais et leurs compagnons les « Routiers » arriverent. En 1361, les
« Malandrins » ravagérent Chirac et le Monastier (16 maisons incendiées) ; ils
visiterent également le monastére et |'église. Quelques années plus tard (entre
1366 et 1368), Urbain V (pape) fit édifier une tour carrée. Lors de travaux sur
I'église (reconstruction et agrandissement), il fut aménagé également un couloir de
circulation sur les petites volites, des meurtriéres, une échauguette et une herse
qui s'abaissait devant le portail a I'Ouest. Mais en 1583 (lors des guerres de
religion), des troupes huguenotes s'emparérent du Monastier. Elles pillerent et
brilérent le monastére dont il ne resta que les murs ; I'église souffrit de graves
dégats notamment prés du choeur. Les moines s'instaliérent dans la tour carrée
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seul endroit encore habitable. A cette époque 13, le village gui avait continué son
évolution a I'Ouest (contre la voie romaine) et au Sud vers la Colagne ; il comptait
44 feux fiscaux (environ & pers. par feu). Un tissu dense composait le village avec
sans doute déja la place Saint Sauveur (un peu moins grande au Sud) comme on
peut la voir aujourdhui (centre du village). En 1576, le pape (Grégoire XIII) unit le
prieuré du Monastier au College de Jésuites de Rodez. Les bénédictins durent
céder leur monastére aux jésuites en 1589, ordre plus modeme et plus efficace
dans la rénovation religieuse, les bénéfices du couvent partirent a I'éducation de la
jeunesse. Les fils de Saint Ignace prirent donc possession de leurs biens.

Ils reconstruisirent le monastére et I'église : cette demiére recut alors une
empreinte gothique et garde aujourd’hui encore la signature de la compagnie
« J.H.5 » sur la chaire de pierre et sur le pendentif de la volite.

Les XVII®, XVIII® et XIX° siécles

Durant environ deux siécles, les jésuites assurérent la gestion du monastére en
étant beaucoup moins charitables que les bénédictins envers les pauvres et les
mendiants de la région.

Au début des années 1600 le Monastier est un village assez mal bati qui s'allonge
sur la rive droite de la Colagne et le long de la voie romaine, il est composé de 145
maisons irréguliéres et trés peu éclairées. Sa population est de 450 habitants,
vivant essentiellement de la terre mais 'on trouve encore beaucoup de mendiants
et de pauvres. La culture de la vigne reprend a cette période aprés avoir été
interrompue durant les guerres de religion. Au début du XVIII® sigcle, le village
comptait 726 habitants qui on pense travaillaient en rapport avec le prieuré. A
cette époque 13, I'industrie lainiére est en plein essor: au moins 3 moulins dans le
village.

A la dissolution de la compagnie de Jésus, en 1775, le collége de Rodez, tenu par
des prétres séculiers, continua & percevoir les revenus du monastére (ce pour
déplaire a I'évéque de Mende qui voulait récupérer le couvent et ses bénéfices).
Lorsqu'en 1789, le prieuré s'éteignit, les biens du clergé furent mis a la disposition
de la nation, le monastére n‘avait presque plus de valeur et ce quil en restait
(batiments et terres) fut vendu et acquis par les habitants du Monastier
(notamment la famille Valgalier). Des batiments ont été vendu également a un
abbé pour en faire une école. L'église fut livrée au culte catholique et devint I'église
paroissiale.

En 1874 , les travaux du rail démarrent au Monastier, de grands bouleversements
dans la vie du village et dans son évolution urbanistique...

Le début du XX° siécle

Ce début de siecle est marqué par lamivée du chemin de fer (Ligne
Beéziers/Neussargues) et la création de la nationale 9 reliant Paris a Béziers.

Ces deux axes vont créer une rupture physique dans le village et engendrer un
nouvel urbanisme. Le vieux village ne sera peu ou pas modifié mais les nouvelles
constructions vont prendre comme repére ces deux axes: & cette période le
Monastier va devenir un village rue ol le bati va s'aligner au tracé de la N9 qui a
aucun moment n'a tenu compte de la morphologie du village existant et de 'axe
qu'était la voie romaine et ou s'alignait les anciens batiments. Nous trouverons sur
cet axe tous les commerces et batiments publics marguant la vie d'un bourg
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(mairie, poste, boulangerie, hotel, restaurant.....) et la partie ancienne du village
sera plus ou moins écartée des nouvelles ambitions des collectivités locales. Les
batiments s'aligneront donc & la nationale 9 mais I'urbanisme sera bloqué au Nord
par la trancheée engendrée par le passage de la voie de chemin de fer.

La seule partie du village o un urbanisme pavillonnaire verra le jour durant cet
essor se situe sur Ja route de 'Aubrac ol vont pointer quelques résidences
(une « broutille » par rapport a I'axe principal).

Cest a cette époque que Le Monastier connait le plus grand essor, le village est
désenclavé aussi bien par la route que par la voie ferrée : en effet la gare du
Monastier devient une gare de triage (sorte de plaque tournante) et en méme
temps un carrefour ferroviaire entre la ligne Béziers/Neussargues et la ligne
menant 8 Mende. Cet ensemble est encare ws&hledemspurs{ il reste des traces
d'hotels datant de cette époque et I'espace gare n'a pas été modifiée depuis) : ce
fut le départ d'un urbanisme de périphérie (logements collectifs, lotissement, zone
d'activité...).

La fin du XX° et le début du XXI° siécles

Aujourd’hui le Monastier est un village trés disparate du point de vue de son
urbanisme. Les deux grands axes routiers et ferroviaires sont toujours trés
présents mais I'urbanisation menée depuis les années 1950 a permis de passer
outre et a ouvert ainsi les espaces & de nombreux lotissements. Le lotissement de
la gare est apparemment le seul & avoir été pensé dans sa globalité : un ensemble
compose dimmeubles collectifs et de maisons individuelles. Cet élan pour la
maison individuelle n'est pas nouveau, il est connu dans tous les villages de taille
identique au Monastier et méme dans certaines villes ol les gens fuient le centre
ville ol les maisons sont petites, souvent 3 étages, n'ont pas de jardins et sont peu
éclairées. Le fait est qu'id en ce qui nous concerne, l'urbanisation des périphéries
n‘a pas ete suffisamment bien pensé. En environ 20 ans (entre 1960 et 1980), une
cinquantaine de maisons individuelles ont &té construites sur trois sites bien
distincts : la départementale 56 ou l'on trouve des grands terrains, la zone au-
dessus de la voie ferrée (quartier du cimetiére) et la zone au-dessous de la
nationale 9 positionnée en partie dans la zone inondable de la Colagne. De
nouveaux projets de lotissements sont en cours et cest 13 qu'il faudra vivement
tenir compte de la morphologie existante (aussi bien bati, que relief et paysage).

Depuis 10 ans, le Monastier vit autrement le rapport 3 la nationale 9, en effet
depuis l'arrivée de l'autoroute A75 (passant juste au-dessus du Monastier), la
ﬁ'equenlatmn a diminué (méme si le Monastier se situe sur la sortie 39) ce qui
enléve a la route un peu de son réle de barriére infranchissable qu'elle jouait lors
des périodes de forte affluence. Dans le futur, pour aider & son développement, le
village devra jouer avec cette nouvelle donnée qu'est l'autoroute d’autant plus que
I'tchangeur entre I'A75 et la N88 en 2*2 voies se fera sur les terres de la
commune. Une zone d'activités est également en projet, autant d'outils qui
peuvent faire évoluer favorablement I'urbanisme du village ou tout au contraire
I'anéantir complétement.

En ce qui concemne le patrimoine bati ancien, une véritable volonté de sauvegarde
est en cours ne serait-ce que par le classement de I'dglise paroissiale aux
batiments historiques et l'aménagement des espaces autour de la Mairie (trés
ancien batiment également légué & la commune dans les années 80 par I'évéché).
De nombreuses rénovations et réhabilitations sont visibles dans le village ancien
(place St Sauveur, rue Basse Colagne ou le long de la voie romaine...) mais un fort
pamrmme architectural et paysager est encore 3 sauver pour ne pas perdre I3
mémoire de ce village au passé plus gue passionnant et si riche...
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312. FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

La commune est caractérisée par deux terroirs déséquilibrés et évoluant
de maniére différente ;

> La vallée de la Colagne qui concentre la majorité de la population et les
activités, d'ou I'agriculture a quasiment disparue.

» Les monts formant les contreforts de |'Aubrac a F'ouest, organisés autour
de la vallée de la Planchette, ils sont largement caractérisés par l'activité
agricole.

Le territoire communal forme toutefois un ensemble cohérent :

> Les réseaux de communication entre le bourg et les hameaux (hormis les
cas particuliers des écaris, exclusivement agricoles de la Felgere et de
Rambals) sont aisés et relativement directs. Les écarts bénéficient ainsi de
la dynamique de la vallée en étant, par exemple, attractifs pour les actifs
de celle-ci.

On peut constater que la passage de I'A75 n‘a pas engendré de coupure
importante, notamment grace 3 la conservation de la RD56 qui passe sous
le viaduc de la Planchette,

"1'
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314. RESEAUX DE COMMUNICATION

Trafic des principales voies de desserte passant a proximité
du Monastier

Source : DDE Lozére

Trafics en MJA
14000
12000 " v
10000 /

—#— N 9 aux Ajustons direction
le Monastier

8OO0 —l— A 75 a Sant-Germain-du-

"\-\// Teil
o M 88 a Chanac
::ﬂi\‘x, e

—»— N 9 entre les Ajustons =t

4000 Saint-Germain-du-Tei

2000 '“ >

1886 1997 1998 1899 2000 2001 2002

Portion comptée | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
I'Eﬂf';g AuStonS et | 4099 | 4530 | 4168 | 3056 | 3147 | 3219 | 3127
ngzf'ai"t‘GE““i"' 5443 | S080 | 8562 | 9645 | 10286 | 10913 | 11509
N88 3 Chanac 2667 | 2705 | 2045 | 3172 | 3262 | 3342 | 3352
e s AUt 7749 | 7336 | 1659 | 1629 | 1616 | 1648 | 1561

Le premier choc : I'ouverture de I’A75 en 1997

La commune a subit un bouleversement important de sa fréquentation par les
usagers en transit avec l'ouverture de I'A7S. L'effet sur les commerces et les
services a ete variable selon la part de la clientéle de passage dans les
établissement. Il parait notable que la chute de la fréquentation a essentiellement
touché le bar-tabac et I'métel restaurant des Ajustons. Ce dernier ayant méme
connu une période de fermeture ces derniéres années.
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Cet établissement s'est adapté en privilégiant un accueil qualitatif basé sur le
séjours cours d'une clientéle régionale,

Actuellement, les commergants constatent que le flux ne se détourne pas sur le
village, un affichage explicite pourrait détourner davantage d'usagers (jouer sur la
présence d'une station service, distributeur de billets...)

Impact sur certains commercants

A la boulangerie SALVAN, on a constaté une baisse de 50% des ventes de petit
déjeuner depuis l'ouverture de 'autoroute.

Le bar URBAIN V estime & 1/3 la clientéle de passage, il a constaté une baisse
brutale en 1996 et un effritement continu depuis.

La mise & 2x2 voies de la RN88 et la création du viaduc du Romardiés

Le futur sera l'occasion d'une nouvelle modification des conditions de circulation
sur la commune et d'une nouvelle baisse substantielle de trafic avec la disparition
des usagers de la RNBS.

Cette situation risque de porter un coup trés dur aux commerces travaillant avec
les usagers de ces axes.

Pour cette raison, il est lrnpnrtant que la commune s'interroge des aujourdhui sur
les conditions économigues & créer pour que le passage des grandes
infrastructures puisse bénéficier a la commune.

Si les conditions sont ainsi créées, les commerces et les services du cceur de bourg
seront soutenus par I'apport d'une clientéle locale accrue.

Le trafic ayant augmenté sur I'A75, les usagers empruntant la RN88 continuent
d'irriguer la commune, méme si leur parcours se fait en dehors du village. La
station service et I'hotel restaurant des Ajustons bénéficient de ce trafic.
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agnostic

Le bruit engendré par les voies traversant la commune

En reférences 3 |amréte préfectoral n°99.0219 portant classement « bruit » des
infrastructures de transports terrestres dans le département de [z Lozére.

8 Type . Secteur
Route tru:;n . | Origine | Extrémité | de |, .f“"é"r % "“ld':e de
tissu nuisance
Limite Echangeur de 250
AT5 13 communale | Monastier Ouvert . metres
Echangeur de | Limite 250
o = Monastier communale Ouvert 2 meétres

Le largeur des sectewrs affectes par le bruit correspond 2 I3 distance mentionnée
dans le tableau ci-dessus compteée de part et dautre de linfrastructure routiére, 3
partir du bord extérieur de la chaussee le plus proche.

Implication du classement de ces troncons sur les
constructions

Article 3 de I'arrété préfectoral n®99.0219

Les batiments d'habitation, les batiments d'enseignement, les batiments de sants,
de soins et d'actions sociale, ainsi que les batiments d'hébergement a caractére
touristique a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux
décrets 95-20 et 95-21.

Pour les batiments d’habitation, Iisolement acoustique et le confort thermique
minimums sont déterminés selon les articles 5 a 9 de I'arrété du 30 mai 1996.

Pour les batiments d'enseignement, lisolement acoustique minimum est déterming
selon les articles 5 et 8 de 'arréte du 9 janvier 1995,

Article 4 (extrait) de l'arrété préfectoral n®99.0219

Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour
la détermination de |'isolation acoustique des batiments a construire inclus dans les
secteurs affectés par le bruit sont pour une infrastructure de catégorie 2 de 79
dB(A) en période diurne et de 74 dB(A) en période nocturne (les niveaux sonores
sont mesuré au point de référence).
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Diagnostic

Un paysage de confluence des réseaux

Le premier cliché est une photo aérienne du Monastier au début du
siécle qui montre bien la juxtaposition des réseaux dans cette
partie pourtant évasée de la vallée.

De gauche 3 droite on trouve la voie de chemin de fer, laN 9, on
peut distinguer I'ancienne voie romaine et enfin la ripisylve de la
Colagne.

Le second cliché montre le carrefour mythique des Ajustons, connu
pour |'étroitesse de ses gorges, pour sa complexité et enfin pour
nécessiter la présence d'un des trois feux tricolores de tout le
département.

Le troisieme cliché montre ce méme carrefour mettant en évidence
la confluence des deux vallées et la présence des voies SNCF et
des routes nationales. A noter quiici trés prochainement le ciel
serra barré d'un viaduc faisant le lien entre I'A75 et Mende afin
d'éviter ce noeud routier.

Conalis — Compas dans laelf — Extra-Muros

Le tiers guest de la commune est en
grande partie occupé par un paysage a
vocation utilitaire. En effet la vallée de
la Colagne drainant toute les voies de
circulation, ce paysage est en quelque
sorte saturé par la juxtaposition et la
superposition des flux.

Ceci est tout particulierement visible au
Monastier et au carrefour des Ajustons
qui se trouve étre aussi le lieu de
confluence de la Colagne avec le Lot et
par la méme de la N9 avec la N8B.
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Desserte routiére et ferroviaire

La desserte du Monastier se fait essentiellement de par la Nationale 9, I'A75 et Ia ligne de
chemin de fer Béziers/Neussargues (cette demiére étant beaucoup moins importante qu'auparavant).
La Nationale 9 et le rail traverse de part en part le village alors que I'autoroute passe a I'Ouest du village
('échangeur n°39 situé a 'entrée Sud du Monastier permet une trés bonne desserte autoroutiére) de plus le
village reste la liaison entre I'A 75 et la RN 88 et ce fait demeurera vu que le futur échangeur entre les 2x2
voies se fait au Sud du village (au-dessus de la carrigre).

La Nationale permet elle une bonne desserte locale (elle traverse le village du Nord au Sud) et
permet ainsi de relier Chirac, Marvejols, La Canourgue (de ce fait les gens habitant au Monastier peuvent
travailler ailleurs, un bon point dans les départements ruraux : la mobilité des gens ne doit pas étre entravée
par les routes). Cette voie relie également les grands poles d'action du village : la zone gare, le centre du
village (commerces, services et batiments communaux) et les lotissements situés de part et dautre. La
nationale 9 est donc I'axe majeur du village, c'est de par elle que les projets d'aménagements futurs doivent
étre montés et non contre elle.

En ce qui concerne la desserte routiére nous pouvons également parler de la départementale 56 (route de
I'Aubrac) qui dessert bon nombre de petits villages de la commune (le Crespin, le Bruel...). Cette route trés
touristique n'est pas a négliger dans les développements futurs,

L‘accent doit &tre mis sur I'aménagement des entrées de village, on en compte trois dans le village : les
entrées Nord et Sud sur la nationale (un petit effort fait au rond-point de l'entrée Sud et I'entrée depuis la
départementale 56. L'entrée d'un village est trés importante dans l'idée gue l'on se fait d'un lieu, c'est la
premiére vision que l'on 3 mais aussi Ia derniére lorsque I'on s'en va.

La ligne de chemin de fer Béziers-Neussargues

C'est en 1852 que s'effectuérent les premieres études concernant la réalisation d'une ligne de chemine de
fer entre Séverac-le-Chateau et Saint-Flour. C'est en 1872 que la ligne fit ouverte.

La voie ferrée n'est pas dans une bonne période actuellement (probléme de rentabilité de la ligne
Béziers/Neussargues) mais elle permit pendant trés longtemps une bonne desserte du village et des
environs. Cette ligne pourrait se retrouver fortement utile lors de la liaison A75/N88 pour compléter le
transport des marchandises et retrouver son role de plaque tournante qu'elle a occupé pendant prés d'un
siecle.

La plate-forme fret de la SNCF, située a la gare du Monastier, est d'ailleurs susceptible de se développer
grace a la remise en service du trafic de marchandises sur la ligne Béziers-Neussargues.

Les dessertes routiéres et ferroviaires malgré qu'elles aient créé une rupture physique importante dans le
village ont permis au Monastier de se développer aussi rapidement et fortement.

La ligne ferroviaire qui traverse le bourg, ne génere pas de grande rupture dans l'urbanisation, sa

configuration « en creux » restreint son impact physique et visuel.
Maintenant c'est le futur qui dira si ces deux moyens sont exploitables ou pas.
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Les réseaux de circulation Nord-Sud : ’A75 et la RN9

L'autoroute A 75 est la voie de plus grand
gabarit qui serpente au dessus de Ia vallée 3
une altitude moyenne de 700 metres. Son
installation récente a nécessité la mise en place
d'ouvrages importants (viaduc de |a
Planchetta) ainsi gque des terrassements (le
long du roc de Magne). Elle se déroule du nord
au sud et permettra a terme de relier Paris a
Montpellier en passant par le Massif Central :
Clermont-Ferrand, Marvejols, Millau et
indirectement Mende. Mé&me si elle est |a voie
de plus fort gabarit nous verrons par la suite
comment elle a su s'implanter dans le paysage
en gardant une certaine discrétion.

A 75 et echangeur 39

Il se trouve gue le Monastier posséde sur sa commune la sortie 39 de cette autoroute qui se raccorde a la
nationale 9 a l'entrée Sud du bourg. Cette jonction est en soi une réelle opportunité quil convient de
prendre en compte.

La voie de chemin de fer Béziers-Neussargues fait également escale dans
la commune par la gare située aussi a I'entrée sud du village. C'est a cet
endroit que se fait la bifurcation avec Mende. Limplantation plus
ancienne de cette ligne a tout de méme nécessité la construction de
nombreux ouvrages étant donné que la ligne est flanquée du Lot et de la
Mationale avec qui elle s'entrecroise. Particuliérement au passage des
Ajustons ol 'étroitesse du site fait passer Ia voie de tunnels en viaducs &t
passages a niveau afin de franchir les méandres du Lot.

Nationale 9 et Hotel des Ajustons

- =

Voie SNCF du pont du Monastier

La nationale 9 est le troisieme réseau qui
permet le parcours nord/sud
(Marvejols/Millau).

Mais encore une fois C'est au Monastier que les
voies sont les plus contigués. La nationale, a
son passage dans le bourg, se fait une percee
rectiligne wvenant supplanter l'ancienne wvoie

' romaine devenue trop exigud. Ced est rendu
possible par I'ampleur de Ia vallée 3 cet endroit. Mais plus on descend vers le sud plus la vallée se resserre.
A Ia confluence des Ajustons, la RN9 se raccorde & la RN88 en direction de Mende. Enfin elle s'échappe par
un petit défilé désert le long du Lot aux confins des limites communales.

e = - S e ey =
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Lhaagnostic

Nationale 9 au Monastier

Au Monastier la nationale 9 se raccorde avec la route
départementale 56 qui grimpe dans la vallée de la Planchette
en direction de Nasbinals au nord-ouest, sur les plateaux de
Aubrac. La route gravit patiemment ce relief doux et
présente un tracé sinueux qui offre, surtout a la descente, des
points de vues sur le paysage.

Les réseaux de circulation Est-Ouest : RD56

Les voies communales sont également peu
nombreuses et se raccordent 3 la
départementale et a la nationale a la maniére
des arrétes d’un poisson affin de desservir les
villages périphérigues. Bien plus encore que la
départementale, ce sont ces routes discretes
qui présentent la richesse d'un paysage local
au multiples facettes, ainsi que les point de
vue les plus remarquables : route vers
Rambals, la Borie du Beeuf, le Villaret, le
Ségalat ou la montée sur le versant ouest
vers les Bories.

Voie communale passant sots | A 75

“oniolis — Comipgs dans [oelf = Extra-Muros

Départementale 56 au Bergougnoux

66



FLU e Monastier-Pin-Mories

Dizanostic

Les chemins et les sentiers

linitiative du canton de Saint Germain du Teil

Enfin les chemins d'exploitation, les pistes et
les sentiers permetitent de  pousser
'exploration plus en profondeur. Ce sont les
plus calmes et ceux appréciés par les
randonneurs. A ce propos la commune recoit a
I'ouest le passage du célébre sentier de grande
randonnée du tour de I'Aubrac : le GR 60 et la
bifurcation vers le GR. 60 A. D'autre parcours
sont proposés au sein de la commune et
permettent de découvrir un paysage local
insoupgonné : la Muraillasse de Pin, le Roc de
Rambals, le clapas de Magne, mais aussi le
petit patrimoine local : croix, four a pin,
fontaines

La Muraillasse
de Fin gagnée
par la
végétation

Coriolfs — Compas dans I'eell = Extra-Muros
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32. LE PATRIMOINE BATI ET
L’ARCHITECTURE

321. TYPOLOGIE DE L'ARCHITECTURE

Sur le territoire de la commune du Monastier, on trouve trois typologies de bati :

v

Une typologie de bourg (Le Monastier...)
# Une typologie de village ou de hameau
» Une typologie de bati isolé (fermes, usine...)

Ces trois caractéres méme différents représentent une typologie rurale.

Certains hameaux et petits villages de la commune se rapprochent de par leurs
caractéristiques du Monastier, c'est le cas notamment du Bruel, de Moriés__.

La typologie du bati visible sur la commune pourrait s'échelonner de la maniére
suivante ;

Le corps de ferme « bourgeois »

l.a maison paysanne

La maison de village

La maison bourgeoise

La maison de faubourg

La maison de lotissement « nouveaux quartiers »

Y YYNYNY

Y

Cet échelonnement de construction suivant leur fonction premiére est visible en sa
totalité dans le Monastier mais l'on trouve également certains points dans les
villages alentours, c'est le cas notamment pour Le Bruel et Moriés qui sont (aprés
Le Monastier) les deux plus gros villages de la commune : on rencontre dans ces
deux villages des maisons a étages mitoyennes, alignées sur la rue et dont I'accés
se fait par des escaliers extérieurs et dont le rez-de-chaussée était voué a l'élevage
ou au stockage. Dans tous les villages, les maisons paysannes sont visibles.

Pour ce qui est du reste du territoire, la notion de typologie est trés aléatoire : on
rencontre en grande majorité de grands corps de ferme regroupés formant des
hameaux voire des petits villages. On trouve cependant du bati remarquable,
notamment au Crespin avec deux corps de ferme bourgeois témoins d'une épogque
agricole faste.

Pour Le Ségala et Le Bruel, les corps de ferme sont moins importants et 'on
remarque une architecture agricole moins riche. Quelques belles bétisses avec
pigeonnier sont encore visibles, c'est le cas notamment a Monteils.

Les villages les plus hauts ne sont pas encore menacés par une extension en
lotissement mais c’est le cas du Bruel, du Crespin, Moriés gui sont beaucoup plus
bas et proches du Monastier. Un effort doit &tre fait pour réglementer les
constructions neuves et les actions ponctuelles de réhabilitation ou d'extension
dans ces villages.

Plusieurs sites isolés sur la commune sont visibles et pourraient faire plus tard

I'objet de réhabilitation ou d'extension. Ces sites sont pour 1a plupart du temps des
fermes (ou groupement) ou pour le cas de St Pierre, une usine.
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1. LES CORPS DE FERME « BOURGEOIS »

Ces corps de ferme, sont représentatifs d’'une époque ol
l'agriculture était «riche». De grands batiments,
notamment la maison du propriétaire ol apparait souvent
un pigeonnier et des lucames.

1. Corps de ferme a Monteils
2. Corps de ferme au Crespin
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2. LES MAISONS PAYSANNES

Ces petits ensembles bati comprenant la partie habitable
et la partie « grange » sont visibles sur tous le territoire
communal et méme dans le centre bourg du Monastier.
Contrairement aux corps de ferme (ci-dessus), ces
maisons ont seulement un cachet de par I'histoire et non
de par leur esthétigue : pas de fioritures...

3. Maison paysanne 3 Moriés
4. Maison paysanne au Ségala

T . =
=
ﬁ. iy — T — *

3. LES MAISONS DE VILLAGE

Ces maisons ont la particularité dé&tre
mitoyennes et disposées le long des rues. Leur
acces se fait souvent par un escalier extérieur.
Les plus « riches » ont guelguefois un perron.
Ces maisons sont de hauteur moyenne,
souvent R+2 avec le rez-de-chaussée en caves.

: R b, [

|
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5. Maison de village & Moriés

6. Maisons de village au Monastier proche
Eglise.
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Diggnostic

4. LES MAISONS BOURGEOISES

De belles demeures aux grandes ouvertures et aux grands
jardins. Sur le territoire étudié, ces batisses sont visibles
seulement au Monastier (ancienne maisons de
commercants ou de grandes familles...).

A Mories, on peut voir encore des vestiges d’'une maison de
noble attenante 3 l'ancien chateau ainsi qu'une grosse
maison forte.

7. Maison bourgeoise sur la voie romaine + parc.
8. Maison bourgeoise au Monastier + tour

5. LES MAISONS DE FAUBOURG

Des batisses datant de la fin du 19° ou du début 20°, Elles
sont parfois représentatives d'une population relativement
« gisée ». Les fagades sont décorées et parfois méme trés
chargées cest le cas notamment sur la route de
I'‘Aubrac.(D56). La plupart de ces maisons sont en R+2 et
possedent du terrain autour. Nous en rencontrons
seulement dans le village du Monastier.

9. Maison de faubourg sur la rue principale du
Monastier.,
10. Maison de faubourg sur la D56.
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6. LES MAISONS DE LOTISSEMENT <« NOUVEAUX QUARTIERS »

Ces maisons (depuis 1950), sont les nouvelles constructions de la zone étudiée. On les retrouve dans les
zones peripheriques des villages (lotissements pour Le Monastier). Les problémes principaux engendrés par
ces constructions sont ceux de la gestion des terrains, de la typologie des batiments, des matériaux
utilisés...

11. Maison isolée au Bruel
12. Maison a Moriés (seule maison neuve du village)
13. Lotissement au Monastier

14. Deux maisons neuves en bordure de la D56 au-dessus du crespin.

P
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322. PRINCIPAUX ELEMENTS DU PATRIMOINE
BATI

Ce patrimoine représente I'un des atouts touristiques du Monastier.

Dans le vieux bourg, le long de la voie romaine, le long de la rue Basse Colagne et
dans le quartier du pont, la plupart des constructions semblent assez anciennes
s'étalant du XI° siécle (pour I'ensemble église/prieuré) jusqu'au XVIII® sigde.

Cependant, il est assez difficile de dater précisément un batiment car les dates
sont trés rares. De plus sl est vrai que certains détails architectoniques
permettent d'avoir une idée de I'époque de construction, il ne faut pas sous
estimer la capacité des habitants a reproduire les types architecturaux des époques
préceédentes et ce phénoméne est parfaitement visible dans les villages ruraux.

La carte du patrimoine architectural et paysager dresse un inventaire non exhaustif
des éléments remarguables. Tout d'abord les batiments pouvant étre répertoriés
dans les monuments, ici I'église (1) qui est classée aux monuments historiques ;
ensuite un certain nombre de constructions présentant des éléments
architectoniques représentatifs d'un style ou d'une époque, ici I'ancien prieurgé
bénédictin (2), I'ancien corps de ferme du couvent (3), le pont moyendgeux de
style gothigue (13), la maison en pierre a Ia tour carrée et au pigeonnier (16)...

Enfin des éléments importants du patrimoine paysager constitués par les
nombreux murs de souténement et de citture (12) que l'on retrouve dans les
jardins (rive droite de la Colagne), en plein cceur du village pour délimiter des
jardins d'agrément ou bien encore sur les terrasses situées sur le versant sud du
Truc de la Fare (29). Deux autres éléments paysagers forts marquent le
Monastier, tout d'abord un jardin privatif a la francaise (20) situé entre la
nationzle 9 et la voie romaine qui vient agrémenter les espaces extérieurs d'une
fort belle maison bourgeocise (19) et ensuite un verger situé en contrebas du
village sur la rive droite de la Colagne (ce lieu, actuellement n'est pas entretenu et
sert plus ou moins de bassin de rétention, ce qui est fort dommage car il ferait un
espace public planté fort agréable).

Les Chiffres en gras correspondent a une localisation sur la carte « Patrimoine
architectural et paysager » et 3 une photo page suivante.
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N°12 - Jardins
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N°14 - Ancieh moulin sur le pont
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N°21— Arc en N°22- linteau plat N°23 - Fontaine et pavage N°24 - Garde corps ferronné
anse de panier Chainage coloré

T

N°25 - Badigeon et porche bois ~ N°26 - Arcs plein cintre

N°28 - Maison aux deux curhlals N°29 — Terrasses
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L. Eglise paroissiale fondés en 1062 par I'evégue de Mende
Aldebart 17 &t son frére Astorg, baron de Peyre.

Z. Ancien couvent et claitre, forbifie (chapelle tour_ )

3. Angien coms de ferme du prieurs

4. Majson de viflage avec perron en pleme et cour dallés
5. Maison de villags restaurdés

5. Perspective sur la rus la plus ancenne du village {escliers ..
7. Mairie

8. Vestiges du b3t ancien du centre du villags

9. Maisons aux badigeons 4 |a chaux colorde {chainages_)

10, Berges de |a Colagne (peupliers st fruitiers)

11 Ancien moulin

12. Jarding =n £tage &t murs de socuténement

13. Pont moyenageus {gobngque) soria Colagne

14, Ancien moulin

15. Ancien moudin

16. Maizan an plefre @ tour carres o pigeonmier {La Cardabelie)
17, Corps da ferme

1B, Calonnes rondes en plerrs soutenant witure st mur de dote
18. Maison bourgesise

20. Parc A [a francaise de'ta maison bourgenise

21. Maisan pierre, arc en anse de panier

22, Appareillage pierre, linteau plat piere, chainage coloré

23. badment agricale fin 19° siéde, fontaine ot pavage plam=

24, Escalier d'acees d'une malson de villege, gardecorps ferronne
25, Maison au badigeon orange, chainage travaillé, porche bois et
lazas d'origins.

26. Corps de ferme réhabilite. arcs pien onge soutenant t=asse
7. Lucarme meunigre bais ot laizes svec poulie

28, Maison aux doubies comblas, aus deus grandes chemengss
crialx sur mur de dobes

29. Terrasses sur les hauteurs du vilage, anciennement plantdes
de vigne

BATIMENTS PRESENTANT UN ELEMENT
ARCHITECTONIQUE INTERESSANT

ELEMENTS PAYSAGERS INTERESSANT I

MURS DE SOUTENEMENT ET DECLOTURE |

COMMUNE DU MONASTIER - PIN - MORIES

PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER
Echelle: 1/2000°



PLU fe Monastier-Fin-Mories Diagnostic

323. AUTRE PATRIMOINE REMARQUABLE

(daprés « [Tnventaire du Petit Patrimoine » sur la commune du Monastier Pin
Moriés)

Le petit patrimoine architectural est trés présent sur le territoire de la commune,
nous pourrions méme avancer |idée quil est majoritaire par rapport au « grand » :
d'ol l'utilité de le classifier et d'en rendre compte afin qu'il soit protégé et voire
plus tard restauré, ce qui dans la plupart des cas est essentiel vu son état.

A l'aide de linventaire et grace a des visites sur place nous allons pouvoir établir
un listing exhaustif du petit patrimoine architectural remarquable (ce relevé nest
pas définitif et chacun a la possibilité de le modifier).

Pour étre relativement complet, il faudra rajouter les sites archéologiques batis (7
sites sont visibles sur la commune, recensés au dépot archéologique de Banassac /
La Canourgue) :

- 1 : Dolmen du Truc de la Fare

- 2 :un fanum sur le Truc 1 du Monastier

- 3 : un fanum sur le Truc 2 du Monastier

4 : La Tuilerie (établissement rural, atelier de resiniers, vers le viaduc de la

Planchette)

- 5: La Muraillasse (rempart sur le Puech de 'Om)

- 6: Cimetiere de Pin-Moriés (stéles funéraires d'époque meérovingienne,
inhumations)

- 7 : Dolmen du Monastier appelé « Tombe des Anglais »

i

La commune est particuliérement riche en vestiges archéologiques, couvrant les
périodes allant de la préhistoire au moyen-age en passant par l'antiquité. Cette
richesse dénote |intérét ancien des hommes pour cette vallée de la Colagne qui
:.‘renéeure aujourd’hui encore une des régions les plus densément peuplée de la
Lozére.

Le secteur est également trés riche en fossiles.
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Diaagnastic

TYPE DE PATRIMOINE
gl a[ z[ 3[z3] g[zz[g:
=9 Z - 2 BC > 5 <
el 55| 3 @ F %3 § 38|53
= > - m
m ﬂ E E b s“ -~ N -T.
-LE MONASTIER 9 4 X
LE CRESPIN 1 X X
LE BRUEL 2 1 2 X X
PIN 4 1 1 1 X
MORIES 5 1 1 X X
LE SEGALA 5 1 1 1 X
MONTEILS 2 1 1 X
LE BERGOUGNOUX s 1
RAMBALS & 1
LA FELGERE 1 X
LA BORIE DU BOEUF X

X : Présence de murs de soutenement, de pavages interessants mais non

dénombrables.
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Coix [ calvaires

Les croix et les calvaires sont trés nombreux sur le territoire de la commune . Les
calvaires sont situés sur des collines (puech et dominent le paysage, on en trouve
deux sur la commune, un sur les hauteurs du Monastier et un sur les hauteurs du
Ségala) alors que les croix sont souvent aux croisements des chemins ou sur les
places de village. Les croix sont pour la plupart en pierre, ceraines sont
métalliques, notamment & Moriés, a Pin et au Monastier.

=

= - S [

Croix grecque érodée et Petite croi

x en gres, toute simple, Croix en calcaire datée
ancienne. A lentrée du fixée sur un socle a base carrée. 1736 située 3 la sortie de
Segala. Quartier du pont au Monastier. Morigs.

| X4 %

Croix en fonte moulée, noire. Au coeur, Croix en fer ajoure, couleur rouille datée
Baptéme de J.Baptiste par le Christ. A 1848. Socle en grés avec table sur 3
I'entrée de Morias. marches. A la sortie de Pin.

Corglis — Compas gans [ael! — Extra-Muros 76



BLU = Monastier-Pin-Morigs Diagnostic

Fontaines

Les fontaines se font rares sur le territoire de la commune. Les quelques unes que
l'on peut voir (4 au Monastier sur 7 sur [a zone) ne sont pas exceptionnelles (3 part
1 ou 2 notamment celle du Bruel) : aucune fioriture, ce ne sont pas des points
d’eau d'agrément mais bien des lieux créés dans un but fonctionnel sans penser a
l'esthétique (dans la plupart des cas). La plupart de ces fontaines fonctionnent
encore et servent d'abreuvoir (notamment dans les hameaux).

Bac en cment inesthétigue. L'ensemble
fontaine et pavage n'est pas inintéressant.
Située sur la voie romaine au Monastier.

ciment, A la sortie du village du ségala sur la route de
Monteils,

Fontaine adossée au four
a pain communal,
composeée de deux blocs
de granit monolithiques et
d'un bac de ciment. Cet
ensemble situé sur la
place de I'Eglise de Moriés
est intéressant mis a part
le bloc béton.

Corolis - Compas gans [aell — Extra-Muros 77



BLU Je Monasticr-Pin-Moriés Diagnostic

Puits

D'aprés les relevés, un seul puits « public » est visible & Pin. L'éventualité de puits
« privés » intéressants n'est pas a écarter,

Puits protégé par un petit
edifice en pierres locales. Une
lourde dalle de calcaire lui sert
de couverture. La porte
« récente » est verrouillée.
Situé a la sortie de Pin proche
du ferradou et du pour a pain.

Ferradous

Deux ferradous sont encore visibles sur le domaine public de la commune :

= Un dans le village de Pin. Ferradou en bois en trés mauvais état.
= Un dans le village de Monteils en fer et en bois en trés mauvais
état également.

Ferradou de Pin. En bois et en trés mauvais état.
Situé a la sortie de Pin, proche du four et du puits.
L'ensemble représente I'ancien espace public du village.
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Fours a pain

Sur le territoire communal on dénombre 9 fours 3 pain qu'il soit sur le domaine

public ou privé. Dans la plupart des cas ils ont fait I'ceuvre de réfection de toiture
et de facades.

Four a pain de Pin, situé en
périphérie du village proche du
ferradou et du puits du village. Ce
four vient de faire 'objet d'une
réfection.

Chazelles

Four @ pain du Ségala, il est  Four a pain de La Felgére, il est
situé au cceur du village et situé en prolongement dune
fait office d'abris, de boite aux  remise sur une propriété privée.
lettres. Son état est bon, mais  Son état est moyen.

sert-il a faire du pain 7

On dénombrerait apparemment 3 chazelles sur le territoire de la commune, deux
aux alentours du Monastier sur les Trucs (dont 1 en casi-ruines) et une 3 Pin en
trés bon état. Ces abris de bergers sont trés représentatifs des paysages de
plateau et doivent absolument &tre protéges.

Chazelle calcaire située sur le Truc 1 du Monastier
au bord d'un muret calcaire et en bordure d'une
futaie. Son @état est relativement bon.
L'environnement paysager de ce site, proche du
Viaduc de la Planchette est remarquable.
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Les murs, murets et différentes constructions en pierre séche ont un impact
visuel trés important sur le territoire de la commune du Monastier. Le mur a ici
un nombre refativement important de fonction et cela méme si nature ne varie
pas. Il peut &tre :

Mur porteur de batiment divers (maison, grange,four...)

Mur de ciGture (jardins, parcelles agricoles, mur d'enceinte du

prieuré au Monastier...)

» Mur de souténement (a2 ce moment |3 les blocs de pierre auront
une plus grande importance)

» Mur d'ormementation

F g
B

Tous ces murs marquent et définissent le caractére de chaque village et de
chaque paysage. Suivant les lieux ou I'on se trouve, les murs et murets sont de
composition différente et utilisent la pierre locale ; en effet, les murs de la
région du Monastier et des villages « hauts » seront calcaires, alors que les
murs de Moriés seront composés de gneiss et de calcaire et ceux du Ségala et
de Monteils seront en schistes et calcaire.

R ] ] ) ] rS
Facade en gneiss et calcaire a
Monteils Pierres d'angles
calcaires.

Maoriés.

Facade en schistes et calcaire au
Ségala

Mur calcaire a Pin,
couronnement pierres
calcaires sur le chant

B

= ; — 53, hqi. ._-' E .._;... : : -____. .: ¥ - )
Mur et escaliers Cloture calcaire au dessus du Crespin. Murs de ciéture calcaires au Monastier
calcaires au Crespin Couronnement en pierres plates
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Pavages / dallages

Les pavages et dallages sont comme les murs et ont encore un impact visuel
important méme si souvent ils sont couverts par le bitume et le béton.

On distingue deux sortes de pavage, il y a celui des « fermes » et celui des
« villages ». En effet, celui des fermes et petits hameaux est fait a partir de
grandes dalles plates alors que celui rencontré dans les villages, il est fait 3
partir de pierres de plus petite taille et beaucoup plus serrées.

Dallage calcaire corps de ferme du Crespin. Dalles
de grandes tailles et espacées.

Dallage de La Borie du Beeuf. Dalles de grandes
tailles ressermées et formant une sorte de tapis
calcaire.

» z iy

Dallage dEvant-maiﬁﬂn d'habitation 3

Dallage calcaire dans la rue au Bruel,
Mories. Petites pierres plates rejointées au joints de terre étroits.
ciment.
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33. CONDITIONS SANITAIRES
331. RESSOURCE EN EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable est assurée par la commune. Plusieurs habitations
ne possedent pas I'=au potable du réseau communal et sont alimentées par des
SOUICES privées :

Le Villaret, la Felgére, la Tarabelle, le Bergougnoux.

La ressource principale de la commune aujourd'hui est une résurgence karstique
nommée « la source des romains » qui est alimentse par la bassin versant de la
Planchette. Son débit d'étiage est de 3/s (source DDAF). L'eau captée alimente le
réservoir de 300 m’ situé prés du ruisseau de la Planchette ol une station de
traitement a été récemment implantée. Une partie de l'eau est distribude
gravitairement et I'autre est refoulée jusqu'au réservoir de la Fare de 300 m® créé
en 13990 qui alimente le Monastier Mories, les Ajustons, |a carriére des Ajustons, la
Rouviére provisoirement le chantier du viaduc de la Colagne. Cette source est
vulnérable de part son origine karstique et la proximité de I'échangeur de I'A75.

Le forage de la Planchette situé 3 I'aval du viaduc de la Planchette est exploitable
et donne des débits de 53 7 m3/h.

Le forage artésien situé prés du réservoir de la Planchette donne des débits de
I'ordre de 10m’/h celui-ci vient en renfort de la source des romains. (La source
fages et boudet en cours de réalisation )

Il existe également le forage du Crespin.

La construction de l'autoroute A75 sur la commune modifie les données sur les
risques de pollution des ressources en eau potable. En effet Iimplantation de
I'autoroute & proximité du captage de la source des romains remet en cause 53
pérennité. Les risques de pollution directe ou indirecte par déversement accidentel
d'hydrocarbure ou produits chimiques sur l'autoroute peuvent compromettre cette
ressource. Les forages du viaduc de la Planchette et du réservoir de Planchette
semblent eux aussi sensibles aux mémes risques.

La source du Gail situé sur la commune des Salces 3 Ressenade permet

l'alimentation de plusieurs hameaux atravers le chiteau d'eau de Pistechi:
Rambals, Monteils, le crespin, le Ségala, Pin, le Bruel, la Borie d'el Biaou.
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332. ASSAINISSEMENT

Un schéma d‘assainissement a été réalisé en 1998 par le cabinet BETURE-CEREC,
toutes les informations concernant 'assainissement dans ce PLU proviennent de ce
document.

L'assainissement autonome se compose ordinairement d’une fosse septique et d’un
épandage souterrain,

La fosse septique recoit I'ensemble des eaux usées. Elle a pour but, d'assurer le
traitement préalable de ces eaux, avant leur admission dans I'épandage sous-
t=rrain.

Le rdle de I'épandage sous-terrain est double :
Evacuer les eaux sorties de la fosse septique par une infiltration dans le sous-sol,

Compléter I'épuration commencée dans la fosse septique et en particulier éliminer
les germes dangereux que contiennent les eaux usées.

La condition principale de mise en place d'un assainissement autonome est de
pouvoir disposer d'un terrain suffisamment grand et perméable, pour permettre
I'épandage sous-terrain.

De mauvaises conditions physiques (imperméabilité, roches, présence d'une nappe
phréatique...) peuvent toutefois étre contournées par une filiere sur sol
reconstitué. Par contre sl n'y a pas suffisamment de place, I'assainissement
autonome est exclu,

L'assainissement des habitations est obligatoire. Si le terrain de la commune n'est
pas un réseau collectif, I'assainissement dit autonome s'impose. (cf carte d’aptitude
des sols a recevoir un assainissement autonome)

Equipements prévus en 2006:

Assainissement autonome

Rambals, le Villaret, le bergougnoux, la borie d'en biaou, Maries, les ajustons
Assainissement collectif

Le Bruel et le Créspin raccordement avec la station d'épuration du Monastier
L'ensemble du bourg du Monastier est raccordé 3 la station

Monteils ségala et pin : il est prévu de le raccorder d'ici 3 2009 3 13 S.E du
Monastier via le réseau du Bruel,

Reéhabilitation réseau bourg : travaux prévus
- Suppression des entrées d'eau claires,

- Mise en séparatif,

- Diminution de la pollution

- Diminution des colts d'exploitation
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333. LES DECHETS

Le ramassage des ordures ménagéres est pris en charge par la commune qui
assure la collecte et I'acheminement des déchets vers la décharge contrdlée de
Marvejols. Les déchets partent ensuite vers le centre départemental de traitement
biologique des déchets ménagers du Redoundel.

Des containers sont disposés dans les hameaux et sur le bourg, la collecte a lieu
une fois par semaine pour les ordures ménagéres et pour les produits recyclables
(deux fois par semaine en juillet et aoit).

Conformeément a la loi du 13/07/1992 qui a pour objectif de limiter la production
de déchets en incitant au tri a la source, la commune a mis en place un tri sélectif.
I concerne les emballages ménagers, le plastique, le verre et le papier.

Il n'existe pas de décharge d'ordures ménagéres sur la commune. Un dépdt
d'encombrants (gravas et déchets verts) est toutefois toléré 3 la sortie du bourg
sur la droite, avant de passer l'autoroute.

La déchetterie la plus proche est celle de Marvejols ol les particuliers, artisans et

commercants peuvent évacuer dans de bonnes conditions les déchets non
collectés par le service de ramassage des ordures ménagéres.
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34. SYNTHESE

> Une démographie qui a besoin d'un nouveau souffle ;

# Une dynamique de I'habitat et de la construction qui ne donne pas sa
mesure ;

» Une économie en mutation, bousculée par les bouleversements des
réseaux routiers;

» Un lien fort avec Marvejols mais un rdle spécifique au sein du bassin de
vie ;

* Un offre touristique embryonnaire ;
= Des projets pour faire rebondir la commune sur sa situation de carrefour :
» Un patrimoine historique et archéologique remarquable :

# Un patrimoine bati traditionnel marqué par la rencontre des terroirs
géologiques et les traditions des vallées et des montagnes,

» Une ressource en eau abondantes dont les risques sanitaires que fait peser
I'A 75 peuvent étre palliés par I'mportance du réseau et les
interconnexion.

» Un réseau d'assainissement qui se normalise.
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4. DEUX PAYSAGES EN MUTATIONS

41. INTRODUCTION

Aprés cet inventaire géographique, il s'agit de synthétiser les observation faites sur le terrain, afin d'exprimer la sensibilité paysagére des lieux. Car le paysage s'attache a une
vision globale sur I'ensemble des éléments qui ne peuvent étre étudiés isolément. En effet le paysage est un lieu de pratiques agricoles et urbaines ol tout est regit par des lois de
cause a effet. Tant et si bien que cette approche globale nous permet de comprendre les mécanismes qui nous ont conduit au paysage qui se déroule sous nos yeux, et que par la
méme nous sommes en mesure de déceler les tendances qui nous conduirons au paysage de demain.

A nos yeux sur la commune, deux paysages distincts se chevauchent :

Une sorte de campagne agricole ou quelques fermes isolées subsistent dans ce relief
difficile : cultiver, élever des animaux, exploiter |3 forét. Mais ce travail laborieux
montre les premiéres marques d'un certain essoufflement avec I'avancée de la friche.
De lautre coté une vallée surchargée dont le développement semble se faire de
maniére aléatoire, composée d'éléments disparates juxtaposés avec comme seule
logique le fonctionnalisme de la vallée ; traverser.

Luw Pt s [ Trac Sa Remba T S ba Farw
11

Carte des entités paysageres
En vert : paysage de campagne agricole
En rouge : paysage de la vallée et des fiux

La vallée, le village et les flux : Panoramique pris depuis le chemin des Bories

Cotwpore e n Garde
o da Magrin - e Sl L el {Law truis crots su Sdgala)
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42. VALLEE - VILLAGE - FLUX

Bien que se soit la Colagne qui soit a l'origine de cette vallée, elle ne se trouve pas au centre des regards et du
paysage. Elle est mise a I'écart du village et lorsqu'elle est contigué a la route ce n'est jamais 3 son profit.
Pourtant comme nous |'avons vu, cette riviére est un ravissant petit écrin de verdure.

Vuue oblique du bourg au début du siécle FEEEEEE- SRR W=

3 T '::‘-j'{z v "‘.,."-""w-..;-' A l'image de cette riviere au parcours sinueux,
e I'ancienne voie romaine dessine dans le bourg

par son dédale, un cheminement plein de

surprises, qui mériterait d'étre valorisé.

A contrario, la nationale 9 coupe d'un trait rectiligne le bourg
comme une cicatrice béante. Le fait est que le village subit
cette saignée autoritaire, si bien que le flot de voitures et de
camions traversent le bourg plein de richesses sans s'en
apercevoir.

Le bourg est véritablement victime de la naticnale et de la
mission qu'elle occupe. Peu étre son role, grace au flux
désormais absorbé par I'autoroute, ne peut il pas étre revus a
la baisse et en profiter pour requalifier cet axe pour une
utilisation modérée.

1l faut signaler que le trait de la
nationale est rehaussé par la
courbe de la voie de chemin de fer
et de [imposante ossature que
constitue le ballast et les cables.
Egalement la gare de triage et la
plate-forme attenante constituent
avec en fond le transformateur EDF
en ruine participent a une
ambiance sans caractére propre a

- o - e cette entrée du village.
1 J "L'Fr:‘ﬂ:“s ~ — ...l. X . ;
E F—"."‘sl_.n 1" P 3 _I
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Diggnostic

1l en résulte un paysage de village-rue peu perceptible.

Or cette image est trompeuse, car ce bourg, quand on prend la peine de le
visiter, a des allures tout a fait pittoresques. La riviére, a la place de devenir
un axe fédérateur pour le village, est un élément répulsif provoquant
I'talement urbain qui pousse les maison a s'installer toujours plus loin du
centre historique mais aussi toujours plus haut comme nous allons le voir
ultérieurement.

De plus l'urbanisation étant bloguée vers le Nord 3 cause de la présence du
bourg de Chirac, un développement incertain c'est amorcé vers le Sud
conforté par la présence des installations ferroviaires.

C'est |e cas pour toute la partie ouest de la nationale du rond point jusqu'au

croisement rail-nationale. Cela n'est pas sans créer un certain déséquilibre
entre Est et Ouest.
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421. LE VILLAGE DU MONASTIER ET SES MUTATIONS

Les photos-comparaisons ci-contre montrent
nettement I'évolution du bourg du Monastier
et mettent en évidence les principales zones
d’extension de I'urbanisation.

Entre le premier cliché datant du début du
20° siécle et la photo montrant la situation
actuelle, nous remarguons les tendances
essentielles de l'urbanisation (depuis le bas
de la photo vers le haut) :

o Lotissement diffus de terrains
situés & larriere des routes
principales RD 56 RN 9 (a
gauche)

o Extension du quartier ‘Le Pont’
en rive gauche de la Colagne

o Quartier d'habitation entre RN 9
et Colagne

o Création du |otissement ‘Les
Vignasses', au-dela de la voie
de chemin de fer

Q

Extension urbanistique de Ia
commune de Chirac vers le Sud,
sur les contreforts du truc de la
Fare.

Nous saluons une ftendance heureuse au
niveau du cadre de verdure de la vallée qui
consiste en un maintien de la végétation
existante, a savoir :

o la ripisylve de la Colagne,

o la végétation sub-spontanés

TR = T accompagnant les talus du

T DN TR, chemin de fer,

o les arbres des espaces
publics du village et

les wvergers et jardins
privatifs.

[=]
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Diggnostic
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Les photos suivantes montrent le Puech
situé a I'Ouest de la gare du Monastier ;
vu depuis la route montant au hameau
des Bories (commune de St Bonnet de
Chirac).

Nous repérons facilement les voies de
chemin de fer et la RN 9,

Les principales mutations relevées sont :

o entre la premiére et la seconde
prise de vue

= Ja création dun
lotissement (4 maisons
individuelles identiques sur I3
gauche),

= |a construction de trois
immeubles de type ‘barre
d'habitation”.

» (Cela nous permet de
dater le cliché dans les années
1960).

o De 1960 a 2003 :

= La construction de
maisons individuelles (sur la
gauche) ‘grimpant’ le flanc Sud
du Puech

» La création de lignes
aériennes de transport de
I'Blectricité,

« |'abandon du poste EDF
construit et son remplacement
par une centrale de plein air,

» |'apparition de l'autoroute
A 75, signalée discretement
par un trait clair a l'arriére du
Puech (sur la droite).

Outre ces mutations, il est important de
remarquer le déclin des activités agricoles
en terrasses et l'enfrichement progressif,
par du genét notamment, des parties
escarpées et non loties du Puech.

a0
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422 LES FLUX ET LEURS MUTATIONS

L'A 75 - Un paysage nouveau

L'autoroute vue depuis le paysage environnant

Le Monastier Altitude 707 Viaduc de la Planchetts Puech de I'Ome

Echangeur 39

v : T ;

'« .+ Les incidences visuelles majeures de
___".-? lnfrastructure  autoroutiére sont
constituées entre autres par les
ouvrages d'art, comme ici le viaduc
de la Colagne.

N,
-

Comme nous |'avons déja remarqué antérieurement, la
construction de l'autoroute a été accompagnée d'un
réel désir d'intégration paysagere.
Ceci se remarque entre autres a :

= son tracé ‘ondulant’ dans le paysage,
évitant au maximum des travaux de
terrassements importants et coliteux,

« e maintien de la wégétation existante a
proximité de ce tracé.

Le cliché ci-contre montre la montée entre la RN 9 et
I'échangeur 36.

91
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Diggnostic

Le paysage environnant vu depuis I'autoroute

Coriplis — Compas dans l'ceil — Extra-Murps

La séquence paysagére suivante illustre la
traversée du territoire communal par
l'autoroute A 75.

Pour I'automobiliste I'élément marquant le
plus le trajet routier est I'échangeur N) 36
donnant directement accés aux routes
nationales 9 et 88. Ces voies permettent
de rejoindre directement le village du
Monastier et plus loin les villes de
Marvejols et Mende.

Dans la descente vers I'échangeur, I'ceil
observateur remarquera le truc de I3
Fare, signal singulier de ce pays de trucs
et de puechs.

Le franchissement de la vallée de la
Planchette se fait presgue insensiblement
via le viaduc du méme nom.

A deux ou trois reprises, on peut
apercevoir furtivement le village du
Monastier, logé au fond d'une vallée entre
les montagnes arrondies et autres “trucs’
(truc du Midi et truc de Saint Bonnet).

A l'ouest, [I'observateur remarquera
surtout les foréts peuplés de hétres et
devinera ci et 13 limplantation humaine
dans les hameaux (Le Bruel, Pin).
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A 75 — Paysage en devenir

Si aujourd’hui, le tracé des voies
autoroutiéres est cerné de limites vives,
les plantations dinsertion changeront
durablement cette image au bout d’une
dizaine d'années.

Une fois bien développés, les végétaux
adouciront les lignes abruptes des talus
et ouvrages annexes.

Le passage de ce col, au niveau de
'entrée Sud de lautoroute sur le
territoire  communal, montre le
souci d'intégration visuelle.

A droite, un bosguet de pins a été
maintenu, en contre-haut les
boisements du Roc de Magne.

Les talus autoroutiers ont éte
judicieusement  terrassés de
maniére 3 prendre des formes
naturelles et des plantations
d'arbres pourront 3 terme former
une continuité visuelle avec
la végétation naturellement

en place.
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Diagnostic

A 75 — Des mutations essentielles

Coriplis — Compas dans l'eaif — Extra-Muros

Le carrefour des Ajustons est un des points de
croisement principaux des flux traversant la
commune.

Carrefour des routes nationales, jonction avec la
voie de chemin de fer et confluence entre Colagne
et Lot.

Lieu chargé dhistoire les mutations ont été
minimes, sans jamais affecter le caractére du site.

Dans un premier temps, on peut constater unes
évolution dans le couvert végétal, montrant une
progression nette des espaces boisés : avancée
spontanée de l'essence feuillue par excellence, le
hétre ; plantations de résineux (pins noirs
essentiellement) sur les terrains en forte déclivita.

Aujourdhui, une mutation essentielle s'annonce a
cet endroit : |a création d'une liaison directe entre
la RN 88 et l'autoroute par le biais d'un viaduc
enjambant la valiée de la Colagne et modifiant
profondément le paysage.

Le photomontage ci-dessous (services DDE 48)
permet d'évaluer lincidence de l'ouvrage, qui
deviendra aprés le viaduc de la Planchette un des
ouvrages majeurs du termitoire communal.
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Diagnostic

La RN 9 — Des mutations nécessaires

Le rail — Un nouveau souffle a venir

Coriolis — Compas dans [a2il — Extra-Muros

Au vu des développements futurs entre RN 88 et A 75, la
route nationale traversant le village du Monastier sera
amenée 3 évoluer elle de son coté.

On peut raisonnablement s'attendre 3 une réduction du
trafic de transit.

Cette opportunité devra permettre au village de
retrouver un caractére plus rural, mettant I'accent sur
une traversée routiere agréable, de gabarit largement
inférieur a I'existant.

Ce réaménagement doit viser I'augmentation de I'attrait
touristigue du  Monastier invitant le  moins
d'automobilistes & s'arréter davantage.

La gare et ses abords présente un potentiel riche au
niveau du croisement des flux: chemin de fer —
autoroute — routes nationales.

Linstallation d'une plate-forme multimodale pourra

devenir I'épicentre des divers modes de transport et
induire un nouveau souffle 3 la partie Sud du village.
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43. HAMEAUX - AGRICULTURE - FORET

Hameaux

Moriés — Le Crespin — Le Bruel — Pin — Le Ségala — Monteils
Agriculture

Rambals - La Borie du Boeuf — Le Bergougnoux — Le Villaret — La Felgere
Foreét

Travers des Bouos — Roc de Magne, Puech de I'Ome — Truc de Rambals —

Coriolis — Compas dans /'teil - Extra-Muros
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Diagnostic

431. LES HAMEAUX ET LEURS MUTATIONS

L'exemple de Moriés illustre
une des tendances
urbanistiques affectant les
hameaux ; a savoir
linstallation d'habitations
recentes 2 une certaine
distance du noyau originel
du bourg.

Ceci participe & un
étalement des zones
d'habitations et brouille la
lecture du paysage en
rendant les limites de
l'urbanisation floues.

Ici exemple de franges urbaines
inintelligibles.

Derniéres habitations de Chirac
‘au-dessus’ du Monastier.

Lintroduction d'éléments
nouveaux, parfaitement étrangers
au wvocabulaire architectural et
paysager des hameaux, corrompt
le caractere rural des bourgs.
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432. L'AGRICULTURE ET SES MUTATIONS

abandon des cultures sur terrasses étroites
enfrichement par genéts et autres plantes pionniéres
medification du parcellaire

suppression de haies

o Q0 0.0

Le bati traditionnel devenant trop exigué, les extensions et annexes impossibles, on se voit
- obligé de construire du neuf & proximité relative de I'exploitation en place.

Coriolis — Compas dans [oeil — Extra-Mums
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RIgoort da proseniation

433. LA FORET ET SES MUTATIONS

L'évolution du paysage de campagne est trés intimament lide & la mecanisation comme nous Iavons vu

précédemment mais aussi 3 'exode
en [ui les stigmates de "abandon des

rural entrainé par la méme révolution industrieflle, Le paysage porte donc
pratigues fauta de rentabilité et dhommes,

Enfrichement

La premitre conséguenca est la fin de Pindustria lzinidre et done |a
diminution significative du nombre de mouton. Car la pratique du
pastoralisme intensif et de 'écobuage se traduit par Iz mise a nu des
reliefs et plus particuliérement dans ies zones escarpées. Le mouton,
principal acteur du paysage, nayant pas é&é remplacs, on assiste
inexorablement a I'enfrichement des pertes par une strate ligneuse :
genels, ronces, buis,...

Enrésinement subspontané

De la méme maniére, le lent processus d'abandon se caractérise par
l'arrivée d'espéces, trouvent ici un terrain propice & leur inskallation,

Ceci est un processus nature! qui marque le stade avancé de [a friche,

e
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44, SYNTHESE DE L'ETUDE DE PAYSAGE

v

Un paysage hiérarchisé et hétérogéne ;

» LIn paysage depuis longtermps marguée par la présence humaine ;

‘_ﬁ"

une évolution accélérée suite & la création de ['A 75 ;

» une specialisation des espaces avec d’'un cbté la fermeture des versants, de l'autre
une urbanisation et une « artificialisation » qui « gagne .

un paysage agricole et bocager stabilisé sur les plateaux mécanisables.

¥
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V. LES VILLATGI?S ET Lgs'H:MEAuxj

51. L'AGGLOMERATION PRINCIPALE

Généralités

L'agglomération du Monastier est caractérisée par des &léments directeurs qui ont
conditionné sont déveioppement ;

# laColagne
¥ la passage de 2 RNG
* les contrainkes topographiques

Elle constitue l'entrée sud du bassirt de vie de Marvejols au sein duguel elle joue lg
réle spécifigue de nceud routier &t ferroviaire.

On peut noter également que le bourg s'est organisé relativement tardivement
autour de la RN 9 et que trois trame Urbaines coexistent sans se rencontrer

* Levillage-rue, de part et d'autre de ia RNG ;

F  Le vieux-bourg structuré autour de lancienne voie romaine, entretenant
1 lien intime avec la Colagne ;

¥ Les lotissements, dont Forganisation s'affranchit des grands axes pour
farmer un « archipel » dicté par le Foncher.

Loriels — Comegs dans Faoi - Extra-Muros 10



Vue générale de |'agglomération

La Gare Lotissement HLM Camping Truc coté "707" lotissement viaduc de la Planchette nouveau lotissement ensemble architectural de
"Les Villas" du "Bouguet” "I'Estival" caractére du centre-bourg

e M L \ / 7

nouveau lotissement lotissement cimetiére micro-secteur Truc de |a Fare lotissement lotissement Commune de Chirac  futur lotissement
"I'Estival" "Saint-Vincent" artisanal "Poussegnat” "le Chambon" "la Vigne"

\ | / / b \
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e Nonama || 1117

1. LE SITE

11. Topographie et trame batie

Le secteur du Monastier présente un relief tourmenté ol I'on distingue trois zones
principales ; tout d'abord la vallée de Ia Colagne (en grande partie inondable sur la
rive droite) avec une altitude moyenne de 613 m, ensuite 3 I'Est une zone de
transition constituée par les contreforts du Truc de St Bonnet (942m) et 3 I'Duest,
une autre zone de transition constituée par les contreforts du Truc de la Fare
(884m) ol poussait jadis la vigne cultivée par les moines. Ces deux zones
sauvages sont difficilement urbanisables, soit qu'elles ne sont pas faciles d'accés
soit parce qu'elles ont un caractére paysager remarquable et quil sera dur de
conserver cet aspect de terrasses, murets et chazelles en pierre lors d’une
urbanisation pavillonnaire.

La topographie a en effet un rile contraignant au-niveau de l'urbanisation du
village : Ia vallée est quasi-pleine (hormis la zone inondable) et les seuls lieux
restant sont dans le versant,

D'aprés la carte et la présence des courbes de niveaux, on s'apercoit gue le bati
« évite » le relief, c'est-a-dire que I3 oli il y a du relief (courbes de niveaux
resserrées) il n'y a rien ou pratiquement rien de bati (mis 3 part au-dessus de la
gare, sur la route de Montjézieu). En régle générale, le bati suit les deux valiées
la plus importante, la vallée de la Colagne mais également la vallée de |a
Planchette amenant dans les villages de la commune (Le Crespin, Le Bruel...) et
sur |'Aubrac.

Le bati est donc assez diffus 3 I'exception du centre ancien ol I3 il est dense (voire
trés dense).

Lurbanisation n‘aurait jamais dut gagner un point aussi haut sur le truc coté 707
d'autant que limpact paysager est trés important du fait de la co-visibilité de ce
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slte avec [a zone de Féchangeur, cet échangeur constituant un des noints d'accés
principal au département de la Lozére.

12, Structure du village

Actuellerment la structure urbaine du bourg comporte trois types différents

Structure urbaine ancienne.

Elle se situe dans le quartier:prache de I'église (centre ville), le long de la voie
romaine, le long de la rue Basse Colaone, dans le quartier du panl et dans le
guartier du moutin, C'est une urbanisalion de ville aver des maisons semées et
alignéas sur la rue (& part dans le quartier du moulin oy I'habitat est pius disparate
at ol 12 densité est moins importante).

Structure de faubourg

Au Nord du centre ancien et toute la partie au bord de Ja nationale 9 en
descendant vers la Canourgue. Ces constructions datent de la fin du 199 sigcle ou
du debut du 207 sidcle et s'alignent pour la plupart sur fa voie. C'est un bati plus
distendu, plus aéré que le bit ancien. Cette sorte d'urbanisation résulte
diractement de la création de la nationale st de [a voie ferréa,

Structure pavillonnaire

En périphérie du village, Cest-adire au Nord-Ouest de la gare, sur la
deépartementale 56, sur la partie situde au Nord de la voie ferrés fguartier du
cimeticre) et sur la partie au-dessous de la nationale 9 en diraction de Chirac
{letissement du stade}, on assiste 3 une multiplication de maisons individualles
positionnées sous forme de lotissement (la plupart du temps). Cette structurs
urbaine est celle qui a marqué I'dvolulion du village lors des trente dernitres
années. .

On retrouve donc dans cefte classification des zones urbaines e rapport avec
Ihistaire : les secteurs les plus anciens étant les plus denses {restriction de
l'espace disponible). La tendance actuslle (depuis les anndes 60/70) est plus la
dispersion (sous forme de maisons individuelies) girau regroupement le lang
d'alignemant. : e
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13. Activités, vie locale

Une agriculture qui s'efface

Lactivité agricole a pratiquement disparu dans le bourg. Le bdtiment abritant les
vaches laitieres situé avcarrefour RNO / RD56 ast la seul a concerner le bourg.

Un établissernent, aux abords fortement dégradés est situé en rive gauche de la
Colagne, au dels du pont. Une exploitation est ggalement présente au sud, a
proximite du giratoire menant a I’A75, son avenir st & déterminer.

Una activité commerciale et artisanale présente maijs dispersee ot
fragilisée

Le village abrite une activité arfisanale importanle mais éclatée, la construction de
I'A 75 a déplagé le cozur économique de la commune aux abords du giratoire sud.

Un développement futur conditionné par I'appropriation de I'A 75 et de Ia
RN 88.

La commune se situe dans une période de transition antre I'ancienne
organisation, structuré autour de la RNS ; et une organisation future gui
passe par une « appropriation » des grandes infrastructures traversant
la comamune,

Cette « connexion » ast la clef du renguvellement économigue.

Cependant il existe une opposition franche a la RNS8 a 2x2 voies

Le projet de 2x2 voies susclte des craintes et des oppositions parfois virulentes.
(association « non & la 2x2 voies). Du fait des bouleversements que I'on peut
attendre sue le foncier, le paysage et idconomie.

14. Nature et état du biti

Nature du bati

Le Manastier présente une grande majorité de batiments & usage d'habitations
permanentas ou saisonnieres (vieux bourg en particulier).

Les activitds commerciales sont concentrées autour de la mairie et le long de |3
Mationale 3 en direction du Sud (bar, pompe 3 essence..). Les services et
établissements publics (mairie, cole, poste..) se situent galement au centre duy
village (le lang de la nationalel,

Enfin Factivité artisanale est dispersée sur le territolre dy Monastier, cependant un
plle artisanal {plus ou moins désaffectd) au droit du passage a niveay est 3
reconsiderer : des espaces de qualité qui pourraient accueillir bon nombre de
petitas ef moyennes entreprises,
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On constate done un regain d'activitd au niveau du novau central mais en revanche
une certaine désertification du reste du village (notamment dirant tes heures de
travaill.

Densité du bati

La densit2 du bt représentdée par le nombre de niveaux des batiments reste
moyenns sur Fensemble du bourg (le plus haut b3timent étant I'Eglise et ensuite
nous passons a deux ou trois batiments en R+3). Ainst malgré e apparence
furtement urbaine dans le centre bourg {élrpitesse des rues, alinnement des
facades), la hauteur des bAliments excéde rarement te R+2. La plupart du temps
les hauteurs sonl comprises entre R-1 et R+2 (Waille des maisons individuailes).
lec rez-de-chaussés sont également trés rares.

Cela traduit |2 fait qu'i! n'existe guasiment pas d'habitat collactif dans le bourg,
deux examples seulement @ les fogements du gquartier de la gare et ceux sur Ia
departementale 58,

Etat du bati

On note un état géndral des constructions moyen et bon sur te bourg, ¢'ast-3-dire
soit des batiments ravalés de fiais soit des bétiments sains mais dont les facades
auragient besoin d'une réfection,

L& bati des quartiers récents est globalement en bon état, par contre dans le vieux
willage, queiques constructions sont en mauvais &at voire en ruines notamment
au-dessous de la Place Saint Sauveur ol des « restes » de constructions sont
visitles et laissent apparaitie les facades arrigres (non traitées et la plupart du
temnps aveagles) des maisons située au niveau de la place de 1'0rme. Quelgues
habitations de la voie romaine &t de la rue du moulln auraient elles aussi besain
d'une remise 3 neuf. Pour pader du centre ancien, 'ancien prieyré a Wi aussi
souffert au-cours des temps (malgré des rénovations sucressives) et aurait
dgatemant besoin de guelques soins attentifs, en particulier sur la facade syd
{pigeonnier..} et sur les murs de souténement des jardins en terrasse qui
seffondrent. 1e long de la voi romaine, un grand nombra de bitiments en bon
etat demanderaient quelques retouches {reprises d'enduits & la chaux) sans pour
autant leur 8ter leur caractére, ce qui fut malheureusement ie cas sur un certain
nombre dinterventions.

Nature des couvertures

Les materfaux de couverture dominant actuellerment semblent &fre ‘ardoise et la
lauze, cependant on trouve quelques autres types de couverturas tels que fa tuile
mécarique, les bardeaux d’asphalte et de bois. Les couvertures fibrociment et ke
ondulée sant vraiment classées dans las exceptions.

L& vieux village a encore la lauze comme dominante méme si 'ardoise la suit de
pres, Tous ks lotissemeants et les faubourgs ont eux l'ardoise comme dominante
avar quelques exsmples de tuiles mécanigues rouges notamment dans les zones
de faubourns,

La lauze d'origine locale est employée en écaille de méme que I'ardaise que 'on

trouve aussi de tajlle rectangulaire, sa provenance est diverse (Angers, Corréze ou
Espagne},
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Aujourd’hui on ne peut plus parler de domination de la lauze car il apparaft
Clairement lorsqu’on dtudie Ia carte que Fardoise a fris le dessus.

CFcarte » « N3ture du D3l » « Densitd du b3t » « Etat dv 36 « Mature dag
oo tres
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15. Les espaces publics

Les aspaces publics se situent essentiefllement dans le centre ancien du Baurg {au-
dessous de la nationale 9} mis a part & parking et le square de la place Le Teil
(devant |2 salle des fétes). Ces espaces se déclinent sous forme de places
bitumees non traitées, de parkings non traités, de placeltes appropriées ou nan
par les riveraing (placette de fa rue du moulin} cu sous forme de squares {square
Urbain ¥, place de FOrme ou square Le Teil). Paur c& qui est des squares, leur
traitement est basé sur l'utilisation de I'eau (en fontaine de pierred ef la plantation
d'arbres et de fleurs communs.

Le square Urbain V est plutdt le square du souvenir {monument aux mts} mais
de par 5a localisation (a0 bord du parking, e long de la nationale ) il n'attire pas
énormeément de monde.

La place de I'Orme pourrait de venir un espace agréabie car située dans un endroit
calma mais central.

La placette au croisement de fa rue Basse Colagne &t la voie romaine n'est
absolument pas traitée {seulement un banc posé au hord de la voie) ce qui paraft
fort dammage vu sa situation dans (e village ancien.

Pour ce qui est de |a place Saint Sauveur, il n'y a rien a part du hitume et cela est
fart dommage puisque nous sommes sur la plus vieille place du village, en position

centrale et que de ce fait il devrait v avoir de 1a vie et des gens qui s'ardtent pour
profiter de 'architecture du lieu et de I'ambiance qui y régne.

C¥rarte ef planche phofos « Las espaces publics »
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16. Les opérations de lotissement

Pour Iz localisation se rdférer 3 /5 cate « (wrands ensemblas bdtis at ixcunes
rfiziias » pAga suivania,

1. « les Villas », 1960, 12 maisons individuelles et 3 immeubles

C'ast le premier quartier extérieur gui a &t construit A proximité de la gare SNCF.
Il est composé d'un ensemirle batis individuel et collectif composé de lots de petite
dimension (=nviron 400 m?) pour les maisons individuelles. Sa configuraticn
dénote e souds d'un aménagement de zone respectant des axes de circulation
existanls,

2. « le Chambon », 1965

C'est a V'occasion d'une opportunité fanciére gu'en 1965 ce lotissement 4 vocation
d'habitat a et créé, il se stue en discontinuité du bourg (nord-ouest) et ast
constitue dune dizaine de fots d'une qwface movenna d'environ 1200 M2, Ce
guartier est aujourd'hui l2 plus concerné par le risgue inandation.

3. « Saint-Amans », 1970

Ce lotissemeant st constitug de 8 lots plus vastes que les précédents (1500 m2), at
presente une configuration  intimement 1@ au foncler sans effart dintégration.

4. « Poussegnat =, 1976 {lots vastes)
Lotissement priva (6 |ots de petites dimension}, situé au milieu de parcelles non

gncore lotis, ce lotissement Alustre bien le caractére opporunists des opérations
aboutissant 3 I'effet « archipel » et créant de larges lacunes dans la trame urbaine.

5. « Saint-Vincent », 1985
Lotissement prive {8 Iots) proposant des los de patite dimension {330 — 400 m23,
la taille des lots ne correspondant plus 3 la demande, ce iotissement a mit une
vingtaine dannée a se remplir,

6. « le Bouquet », 199]

6 lots de dimension restreinte wendus dés 1996. Ce lotissemant présentz |a
caractéristique d'étre organisé autour d'un espace collectif et de ne pas avoir
denclosure matdrialisa.
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7. « |le Chambon (2) », fin des années 1990
Lotissement privé de 4 lots venant repousser la limite nord de I'agglomeération.
8. « I'Estival », en cours d'aménagement

6 lots de 650 & 750 M2 ; Le seul avec Saint — Amans 3 se situer en contre-haut de
la BN 106.

9. « Ja Vigne » en projet

Lotisserment communal de 6 lots

10. « I'Escole »

Lotissement communal de 4 lots & destination dhabitst et un ot pour |3

construction d'une école matemelle et primaire.

On peut constater quil v a eut depuis les annges &0, un rythme d'opération
d'erviron un lotissement tout las 5 ans pour une taille moyenne d'environ
sept lots.

1ls représentent donc environ la moitié des constructions neuves de la période.

Il sagit majoritairement d'opérations ponctuelles, élaborées au gré des
opportunités foncidres sans réflaxion d'ensemble, ce qui condut 2 une trame
constituée dildts suceessifs. Ce mode d‘aménagement génére des lacunes 3
I'origine des difficultés fonciéres actuelles,
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17. Grands ensembles batis et lacunes
urbaines

r"" _,/’/

Parcelles non loties au nord-est du bourg, ces dents creuses représentent environ
&,5 ha de terrain sur Fensemble de Iagatomiération.

(n peut estimer que las limites extérieures de 'agglomération sont atteintes dans
toutes les directions {obstacles physiques, paysagers ; limites communalas...)

On observe que les points a vocation économique ou d'équipement public sont
disperses (& secheurs],

te coaur de bourg el ke noyau dense de I'aggiomération cccupe une surface
impertanbe du coeur de I"agglomération.

Réflexions du devenir urbain des «dents creuses» et des zones
t'extension da 'urbanisation :

les futures zones d'urbanisation devraient Atre voudes 3 des occupations

compatibles avec les secteurs contigus (habitat individuel ou collectif, zone
d'activitds...}
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1. les Villas
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8. I'Estival

8. la Vigne
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2. VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

21. Circulation automobile et piétonne

Circulaticn automobile

La circudation automobkile se déeline en quatre intensilds partant de trés importanta
a faible. En effet sur le territoire du Monastier on rencontre une circulation
autorouticre (A75) situde & I'Quest du village ; une circulation importante avec la
nationale 9 qui traverse le bourg ; une circulation moyenna comprenant |es
principaux axes du canbre du village (rue basse Colagne, voie romaine ainsi que I3
départementale 56 se dirigeant vers I"Aubrac). Pour ce gqui est de la circulation
faible, elle comprend les accés aux totissements qui la plupart du tamps. sant des
voles sans issue (sauf les routes de Montiézieu et de Saint Bonnet de Chirac), ¢e
qui rend difficite leur accés notamment dans les |otissements du quartier du
cimetiere au-dessus de |3 voie famge. Cette notion monte bien que ces
lotissements ont été pensés au coup par coup et non en globalité lors d'un schéma
d'aménagement général.

Cans le centre bourg, certaines rues étroftes sont difficiles pour |a circulation
automobile. I nexiste pas de plan de circulation cohérent. 1) savére nécessaire
d'elaborer une higrarchisation des voies de circulation,

La signalétique est également & revoir mais v que la centre ancien n'est pas trés
vaste et que les principaux figux recevant du public sont situés autour de la mainie,
elle passe en second plan au niveau des obsenvations.

La RM9, travarsant le bourg, par un tracé rectiligne :

¥ ne facilite pas 'arrét
> endendre des vitesses excessives

Il conviendrait de rendre plus convivial I’usagé de fa rue princlpale du village.
L& declassement de la RN9 permettrait d'envisager un traitement de 13 traversée

plus conforme a son usage actuel en renforgant son caractére urbain. (voies
réserves aux cyclistes, pigton, traitement convivial du point de vue paysager...)
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Circufation pigtonne

Peu de circulations piélannes sont visibles dans |e centre ancien et [a plupart
finissent en impasse notarmmant une pelike rue du quartier du pont gui atteri dans
la Colagne. A part ces quelques rues, |a circulation pidtonne n'est pas prise en
compte, trés peu de trottoirs ef quand il v en a, ils sont en trés mauvais état
notamment au bord de la nationale 9. Les passages pidtons manguent également
4 appel.

Les rives de la Planchette pourraient faire 'objet d'un aménagement de circulation
pictonne reliant le quartier de la Planchette au reste de I'agglomération.

¥ carte « Cirewiation sutormopiie et pistonne »
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Stationnement
Gn trouve trois stationnements relativernent importants dans |2 centre ville :
# Un, surla place le Teil b les automabiles se garent aléatoirement

» Le parking Urbain ¥, devant le square insuffisant lors de Farrét (fréquent)
d'autobus (visite de I"église et centre ancien) ou de poids lourds,

# L& parking en haut da la voie romaine qui permet seulement aux riveraing
de se garer le long de la voie.

L3 gare bénsficie alle d'un parking relativement grand et d'un fot bleu mais &tant
excentrée du reste du bourg, son utilité en est amaindrie.

D'aprés ce constat, i est clair quune dude générale sur le stationnement et en
particulier pour les mais d'affluence ast a prévoir,

CF carte » Espacas publics
22. Assainissement

Le réseau d'eaux usées

Le bolrg du Monastier est doté d'un réseau ancien de collecte des eaux usées.
Celui-¢i est globalement de type séparatif, cependant quelques antennes, les plus
anciennes, sonl de type unitaire.

Le réseau est constitué de 7 antennes principales

Antenne située au nord de la voie de chemin de fer. Cetta antenne est de type
séparatif. Le diamélre de 150 mim n'est pas conforme a fa |égislation en vigueyr
actuellement (200 mm minimum) ; cependant, la pente de pose des canalisations
est suffisante pour assurer un autocurage de celles-gi.

Antenne collectant les habitations comprises entre la RN9 el la voie de chemin de
fer, cette antenne prolonge de la précédente. Elle de type séparatif et les
canalisations sont ¢conformes au minimum réglementaire. La pente de pose est
correcte.

Antenne  collectant les habfations du centre-bourg., Trés  anciennes, les
canalisations  sont par endroit  sur-dimensionnées ou  largement  sous-
dimensionnées,

Antenne collectant les habitations du lotissement de la plaine du Chambon.
Relativement récente, cette partie du résesu est de type séparatif. Cependant,
seule |2 partie aval, longeant la Colagne, a un diamétre conforme & I3
réglementation, la partie amont a un diamétre de 150 mm mais béndficie d'une
pente trés correcte ce qui compense cet incanvéniant,

Antenne collectant les habitations le long de [a RDS6. Cette partie du réseau,

relativement, récente, est de type sdparatif. Le diamétre des canalisations et la
pents de pose sont corrects, celle antenne ne présente aucune anomalie.
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Antenna collectant les habitations situdes dans le quartier de la gare. La pente et
le diamétre de 300 mm des canalisations sont trés corrects,

Antenne collectant les habitations le long de la rive gauche de Ja Colagne. Cetta
partie du réseau est de type séparatif. D'un diamétre de 200 mm, il semble
vétuste,

Le réseau d'eau pluviale

Le centre du Muonastier est doté d'un réseau d'assainissement mixte, vétuste,
glabalement les saux pluviales du bourg sévacuent suivant un axe nord/sud vers
ta Colagne via le ruisseau de la Flanchette pour certains quartiers. La mise en
séparatif des claires est programmeé.

3. RISQUES NATURELS

Cf carte « Contraintes »

La Colagne

Sur le territoire de la commune du Monastier, 7 zones 3 risqua ond &b mises an
évidence dans la vailée de la Colagne par I'étude hydrauiique réalisée par SOMIVAL
en Tévrier 1996 en se basant sur la crue de novembre 1994 3

La parcelle 162 et les parcelles attenantes {a l'amont du terrain de spart en rive
dreile) :

Risque modéré

Aléa trég fort

Evacuation possible {mais zone non accupée)

Las terraing de sports et de jeux
Risqua fout

Aléa trés foit

Evacuation possibie

La partie la plus exposée de la zone pavillonnairs
Risque tras fort

Aléa trés fort

Evacuation passible

La partie fa moins exposée de Iz zone pavillonnaire
Risgue fart

Alda fort & modéré

Evacuation possible

La rive gauche a I'amont et & Faval du pont du Monastier
Risque madéré

Aléa trés fort

Evacuation possible

La partie basse du terrain de camping
Risgque fort

Aléa trés fort

Evacuation possible
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Risgua fort
Alga trés fort
Evacuation possible

La Planchette

De la méme maniére trofs zones a risque ont été délimitées dans la vallde de ia
Flanchetle,

La partie construite de la vallés située 3 Iamont de la RNO
Risque Fort

Aléa tréds fort

Evacuation possible

La partte non construite de la valléa situde 3 Famont de la RN
Risgue modéré

Aléa tréds fort

Evacuation possible

Le terrain de camping
Risgue tres fort

Aléa trés fort
Evacuation possible

Le lot

Dans Ia vallée du Lot, seules deux zones aménagées sont susceptibles d&tre
submergées sur le territoire de la commune du Monastier : la base nautigue et
I'aire de repos implantdes en rive droite, 4 Faval des Ajustons.

Pour de plus amples renseignements, se référgr 3 'étude hydraulique de 1a
Colagne et de la Planchette réalisée par SCMIVAL en 1996,

4. SERVITUDES

Servitude relative awx chemins de fer le long de fa voie traversant le village
Servitude de protection des monuments historiques : Eglise

Servitude de consenvation des eaux ! forage du réseroir

Servitude d'alignement |e long de la RNS traversant le bourg

Servitude de protection des instailation sportives {complexe omnisports
paicelle B670 et salie polyvalente parcelle BB04)

Servitude de protection des ouvrage de transport de Ménergie dlectrique
Servitude relative aux transmissions radioélectriques concernant la
protections des centres d'émission et de réception contre les obstacles et
les perturbations électromagnétiques.

WY WY

RS
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5. PATRIMOINE REPERTORIE

Ll

»  ZNIEFF de type II & l'est de [a Colagne (cf préalable et carle patrimoine
environnemeantal)
# Sites archéologiques n°2 et n°7 (¢f préalable)

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Les batiments d'élevage et leurs périmétres ne semblent pas devoir engendrer des
problemes importants vis-d-vis des zones d'urbanisation de 13 commune.

7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

Le document POS an vigueur laisse apparaitre des lacunes importantes dans la
trame urbaine malgré le caractére constructible de ces zones {classement en NAa
et NAb}. Il semble que le caractére opération d'ensemble, et plus encore, 13 taille
minimale du terrain et du nombre de lots ait aboutit 3 une situation de blocage du
fonciar.

Un des enjeux principal du PLU est de débloquer cette situation en &tablissant un
zonage et un réglement adaptés au contexte foncier, sans renoncer au maintien
d'une cohérence et a 'utilisation optimale das terrains.

S2ule une politigue municipale ambitieuse (acquisition de terrains et projets de

ictissements communaux) permettrait douvrir & I'urbanisation ces parcelles qui
posent probléme.
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8. CONTRAINTES

v
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v

s

W

la prise en compte du relief {intérét paysager et contraintes techniques de
vigbilisation}
la protection des sites archéologiques
la zone inongdabla de la Colagne et de la Planchetis
fa protection des ensembles architecturaux de caractére
la pretection des rives, jardins et Béals
l# proteclion des terrasses dominant le village 3 'ouest (intérét paysager :
un mode de gestion est a envisager en |'absence dintérét agricole et face
a la recongquéte forestiéra entamée,
La multiplication des activités et leur dispersion impligue
o de veilier a specialiser les secteurs et & éviter les conflits d'usage
(zone d'activités sans nuisance au contact des secteurs habités)
n et respecter |a trame existante en donnant aux secteurs des
vocations compatibles en terme d'aspect des bitiments avec fes
secteurs existants situés a proximis,

La prise en compte de fa bande d'inconstructiblité de 100 métres de part
et d'autre e I'A7S,

l'ouverture a l'urbanisation des parcefles situdes au sud du camping {rive
droite du ruisseau de la Planchetie) devront &tre conditionnées 3 la
suppression du point noir paysager constitué par le batiment EDF {malgrd
le talus separant les deux rives , le b3timent conserve un fort impact
visual}
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g protection et une matérialisation des antrées de 'agglomération (au
sud, haie a protéger et & profonger.
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Stationnement
Gn trouve trois stationnements relativernent importants dans |2 centre ville :
# Un, surla place le Teil b les automabiles se garent aléatoirement

» Le parking Urbain ¥, devant le square insuffisant lors de Farrét (fréquent)
d'autobus (visite de I"église et centre ancien) ou de poids lourds,

# L& parking en haut da la voie romaine qui permet seulement aux riveraing
de se garer le long de la voie.

L3 gare bénsficie alle d'un parking relativement grand et d'un fot bleu mais &tant
excentrée du reste du bourg, son utilité en est amaindrie.

D'aprés ce constat, i est clair quune dude générale sur le stationnement et en
particulier pour les mais d'affluence ast a prévoir,

CF carte » Espacas publics
22. Assainissement

Le réseau d'eaux usées

Le bolrg du Monastier est doté d'un réseau ancien de collecte des eaux usées.
Celui-¢i est globalement de type séparatif, cependant quelques antennes, les plus
anciennes, sonl de type unitaire.

Le réseau est constitué de 7 antennes principales

Antenne située au nord de la voie de chemin de fer. Cetta antenne est de type
séparatif. Le diamélre de 150 mim n'est pas conforme a fa |égislation en vigueyr
actuellement (200 mm minimum) ; cependant, la pente de pose des canalisations
est suffisante pour assurer un autocurage de celles-gi.

Antenne collectant les habitations comprises entre la RN9 el la voie de chemin de
fer, cette antenne prolonge de la précédente. Elle de type séparatif et les
canalisations sont ¢conformes au minimum réglementaire. La pente de pose est
correcte.

Antenne  collectant les habfations du centre-bourg., Trés  anciennes, les
canalisations  sont par endroit  sur-dimensionnées ou  largement  sous-
dimensionnées,

Antenne collectant les habitations du lotissement de la plaine du Chambon.
Relativement récente, cette partie du résesu est de type séparatif. Cependant,
seule |2 partie aval, longeant la Colagne, a un diamétre conforme & I3
réglementation, la partie amont a un diamétre de 150 mm mais béndficie d'une
pente trés correcte ce qui compense cet incanvéniant,

Antenne collectant les habitations le long de [a RDS6. Cette partie du réseau,

relativement, récente, est de type sdparatif. Le diamétre des canalisations et la
pents de pose sont corrects, celle antenne ne présente aucune anomalie.
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Antenna collectant les habitations situdes dans le quartier de la gare. La pente et
le diamétre de 300 mm des canalisations sont trés corrects,

Antenne collectant les habitations le long de la rive gauche de Ja Colagne. Cetta
partie du réseau est de type séparatif. D'un diamétre de 200 mm, il semble
vétuste,

Le réseau d'eau pluviale

Le centre du Muonastier est doté d'un réseau d'assainissement mixte, vétuste,
glabalement les saux pluviales du bourg sévacuent suivant un axe nord/sud vers
ta Colagne via le ruisseau de la Flanchette pour certains quartiers. La mise en
séparatif des claires est programmeé.

3. RISQUES NATURELS

Cf carte « Contraintes »

La Colagne

Sur le territoire de la commune du Monastier, 7 zones 3 risqua ond &b mises an
évidence dans la vailée de la Colagne par I'étude hydrauiique réalisée par SOMIVAL
en Tévrier 1996 en se basant sur la crue de novembre 1994 3

La parcelle 162 et les parcelles attenantes {a l'amont du terrain de spart en rive
dreile) :

Risque modéré

Aléa trég fort

Evacuation possible {mais zone non accupée)

Las terraing de sports et de jeux
Risqua fout

Aléa trés foit

Evacuation possibie

La partie la plus exposée de la zone pavillonnairs
Risque tras fort

Aléa trés fort

Evacuation passible

La partie fa moins exposée de Iz zone pavillonnaire
Risgue fart

Alda fort & modéré

Evacuation possible

La rive gauche a I'amont et & Faval du pont du Monastier
Risque madéré

Aléa trés fort

Evacuation possible

La partie basse du terrain de camping
Risgque fort

Aléa trés fort

Evacuation possible
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Risgua fort
Alga trés fort
Evacuation possible

La Planchette

De la méme maniére trofs zones a risque ont été délimitées dans la vallde de ia
Flanchetle,

La partie construite de la vallés située 3 Iamont de la RNO
Risque Fort

Aléa tréds fort

Evacuation possible

La partte non construite de la valléa situde 3 Famont de la RN
Risgue modéré

Aléa tréds fort

Evacuation possible

Le terrain de camping
Risgue tres fort

Aléa trés fort
Evacuation possible

Le lot

Dans Ia vallée du Lot, seules deux zones aménagées sont susceptibles d&tre
submergées sur le territoire de la commune du Monastier : la base nautigue et
I'aire de repos implantdes en rive droite, 4 Faval des Ajustons.

Pour de plus amples renseignements, se référgr 3 'étude hydraulique de 1a
Colagne et de la Planchette réalisée par SCMIVAL en 1996,

4. SERVITUDES

Servitude relative awx chemins de fer le long de fa voie traversant le village
Servitude de protection des monuments historiques : Eglise

Servitude de consenvation des eaux ! forage du réseroir

Servitude d'alignement |e long de la RNS traversant le bourg

Servitude de protection des instailation sportives {complexe omnisports
paicelle B670 et salie polyvalente parcelle BB04)

Servitude de protection des ouvrage de transport de Ménergie dlectrique
Servitude relative aux transmissions radioélectriques concernant la
protections des centres d'émission et de réception contre les obstacles et
les perturbations électromagnétiques.

WY WY

RS
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5. PATRIMOINE REPERTORIE

Ll

»  ZNIEFF de type II & l'est de [a Colagne (cf préalable et carle patrimoine
environnemeantal)
# Sites archéologiques n°2 et n°7 (¢f préalable)

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Les batiments d'élevage et leurs périmétres ne semblent pas devoir engendrer des
problemes importants vis-d-vis des zones d'urbanisation de 13 commune.

7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

Le document POS an vigueur laisse apparaitre des lacunes importantes dans la
trame urbaine malgré le caractére constructible de ces zones {classement en NAa
et NAb}. Il semble que le caractére opération d'ensemble, et plus encore, 13 taille
minimale du terrain et du nombre de lots ait aboutit 3 une situation de blocage du
fonciar.

Un des enjeux principal du PLU est de débloquer cette situation en &tablissant un
zonage et un réglement adaptés au contexte foncier, sans renoncer au maintien
d'une cohérence et a 'utilisation optimale das terrains.

S2ule une politigue municipale ambitieuse (acquisition de terrains et projets de

ictissements communaux) permettrait douvrir & I'urbanisation ces parcelles qui
posent probléme.
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8. CONTRAINTES

v

'\‘_!'

v

s

W

la prise en compte du relief {intérét paysager et contraintes techniques de
vigbilisation}
la protection des sites archéologiques
la zone inongdabla de la Colagne et de la Planchetis
fa protection des ensembles architecturaux de caractére
la pretection des rives, jardins et Béals
l# proteclion des terrasses dominant le village 3 'ouest (intérét paysager :
un mode de gestion est a envisager en |'absence dintérét agricole et face
a la recongquéte forestiéra entamée,
La multiplication des activités et leur dispersion impligue
o de veilier a specialiser les secteurs et & éviter les conflits d'usage
(zone d'activités sans nuisance au contact des secteurs habités)
n et respecter |a trame existante en donnant aux secteurs des
vocations compatibles en terme d'aspect des bitiments avec fes
secteurs existants situés a proximis,

La prise en compte de fa bande d'inconstructiblité de 100 métres de part
et d'autre e I'A7S,

l'ouverture a l'urbanisation des parcefles situdes au sud du camping {rive
droite du ruisseau de la Planchetie) devront &tre conditionnées 3 la
suppression du point noir paysager constitué par le batiment EDF {malgrd
le talus separant les deux rives , le b3timent conserve un fort impact
visual}
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g protection et une matérialisation des antrées de 'agglomération (au
sud, haie a protéger et & profonger.
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FPLU 2 Mpnastiar-Pin-Morids Dizanostic

52. LES HAMEAUX

Généralités

Les hameaux de la commune du Monastier se situent 3 'ouest de [a COMMUNE S
des terrains a la géologie compiexe au contact des terrains sédimentaires de fa
vailée et des causses et des raches métamorphiques de FAubrac,

Ce terrain ce it dans |e paysage et Farchitecture traditionnelle.

La plupart des hameaux {te Crespin, le Bruel, Pin, le Sdgala, Maonteils) se déroulent
a partir de |a vallée de la Planchette et e situent sur des points hauts de la vallée
sans fa daminer totalement.

Moriés constitue un élément particulier, il domine trés fortement la vallée du Lot et
son accés s'effectue depuis les Ajustons.

les écarts agricoles @ da plupart sont fartement contraints par le reliel &t fes

paysages, en ravanche lewr tissu baG varie en qualitd et en structure d'un cas 3
Fautre engendrant des contraintes spécifigues. :

Corals — Compas dans foelf — Exfra-Muros 115



PLY fe Monackier-Fin-Morids Diagnostic

MORIES

1. LE SITE

Moriés est un village situé en limite sud de la commune au Sud-est du Manastier et
surplombe la Nationale 9 et la vallée de la Colagne.

Cest un village qui en 1401 avait un colidge de prétves (rattaché au prieuré du
Maonastier), qui durera jusqu'aux guestes da refigion et un chiteau dont une tour
carrée (8 4 étages} se situait sur I'emplacement du cmetidre actuel. Cette tour
commenca a s'effondrer dans les années 1920 et fut vendue plus tard paur ses
piarres.

Son minuscule cimetitre abrite une chapelle romane du 12° siéde largement
remaniee : nef en berceau brisé, chapelle en barceau transversal, deux chapelles
gothigues, une abside a cing pans volitée d'ogives rayonnantes. Dans le village, de
nombreuses traces de Mépogque ol Morigs était fortifié subsistent : maisons aux
murs épais et arrondis le long de la voie principale, maison forke au Nord du
village...). Jusguen 1974, |e village de Moriés était une commune indépendante,
elle sera rattachée & la commune du Monastier 3 cette épogue.

11. Topographie et trame bétie

Morfés est construit sur une bule surplombant fa vallée de la Colagne. Leg
nabitations sont construites a flanc de colline et sont orienlées principalemant au
Sud sur la partie basse du village et & 'Ouest sur la partie haute.

Le bati est dense dans la partie la pius ancienne (ancienne enceinte fortifide et
faubourgs proches) ; les constructions les plus récentes se sont positionnées en
périphérie pour profiter de plus d'espace et d’un meilleur ensoleillemeant.

12, Structure du village

Bans le village on retrouve une structure urbaine ancienne Cest-a-dire que les
batiments sont pasitionnés le lang de ta voie pringipate. C'est une urbanisation de
ville avec des maisons serrdes, laccés aux habitations se fait depuis des escaliers
extérieurs en pierre, les rez-de-chaussée étaient voués 3 I'dlevage ou au stockage.

13. Activités, vie locale

Le hameau de Morigs, de par la. qualité architecturale du site et en I'absence
d'activités agricoles se préte 4 la résidence principale et au séjour.
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14, Architecture, patrimoine

Le patrimoine présente |'atout majeur de Morids. En effet, que ce soit Ja maison
bourgacise {73}, fa maison forte (5), la maison caussenarde (3) ou les maisons de
village {2}, ce village a un potentie! important. De nombreuses batisses ayant un
cachet architectural n'ont pas été restaurées et c'est 13 que les propriétaires tors de
leurs intervantions doivent le respecter : respecter ie style du willage et les moélas
constructifs, respecter les couleurs (enduits, pierres...). '

Le patrimoine paysager a lui aussi une grande importance a Morigs, en effel, les
murs en pierre de pays (8) soulenant les jarding en terrasses (1), fes petils
fardins potagers (6) cachés des regards indiscrets marquent le paysage =t le
village. Tout ce patrimoine (petit ou grand) denne une entitd et ure identits 3
Mariés, 3 nows de les conserver |

Coriols - Compas dans faall — Exira-Muros 121



FLL fe Monasber-Pin-Monids agpostic

15, Nature et etat du biti

Nature du bati

Moriés présente une large majoritdé de b3timents 3 usage d‘habitations
permanenies ou saisonnieres. Une 3§ deux anciennes expinitations agricales
apparaissent encore (une au Nord et une au Sud du village). Un apicutteur est
également présent, son habitation et son magasin se situe dans le village.

Densité du biti

La densiteé du bati représentde par le nombre de niveaux des batiments recte
moyenne sur i'ensemble du village {R+1 af R+2). L'4glise et la maison forte sont
les deux seules batisses plus hautes. C'est une densité représentative des villages
constrits A cette époque et elle montre également quiaucun logement collectif
n‘est présent dans Moriés.

Etat du bati

L'état du bati est relativement moyen sur le village. En effet, bon nombre de
batiments sont & rénover voire & reconstruire en partie {notamment dans Je noyau
ancien). Certains batiments sont cependant en bon état 2t ont seulement besgin
d’un rafraichissement des fagades. De trés haaux enduils anciens {roses} sont
encore visibles ainsi que de trés beaux appareillages de murs en pierres {murs o
habitations ainsi que murs de ciéture ou de soutenement), on retrouve des pierres
bleues (gneiss), roses (grés), ocre (calcaire)... issues des richesses du sous-sal
local.

Nature des couvertures

Le matériai dominant dans le village est |3 lauze méme si les batiments plus
récents et certaines réhabilitations se sont faits en ardoises. La tdle ondulée est
présente également sur les hangars agricoles.

16. Les espaces publics

sur le village, les espaces publics sont assez présents (vu la Eaille de Moriés) © il
se déclinent sous forme de places bitumées et d'un parking.

La seule place qui pourrait paraitre traitée est celle de I'église avec la craix, la
fontaine et le four (ce devait &tre & une certaine époque le centre du village).

Un effort doit &tre fait au-niveau du traitement des espaces publics ! plantations,
mobilier urbain et cela méme si le village n‘a pas une grande imporlance (au
niveau nombre d'habitants), c'est quand méme le deuxiéme village de la
commune,
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15. Sensibilité paysagére

Village ramassé situé 'en balceon’ au-dessus de |z valide du Lot
Les deux parlies du village sont séparées d'un wallon boisé formant une zone
lampon entye ces entités,

2. VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

21. Accessibilité

Circulation automabile

La circulation autormobiie se décline ic en deux intensités, une circulation moyenne
{rue principale du village) et une circulation faible pour les artdres secondaires.
L'artére principale permet une bonne desserte du village méma si la route d'accés
a Moriés est étroite et sinueusa,

Circuiation piétonne
De nombreux cheming {certains envahis par les « broussailles ») permeattent de
relier différents points du village et également de rejoindre la Nationale 9 située an

contrebas. Ces chemins sont la plupart du temps délimités par des murets en
pierre soutenant des terrasses ou déterminant des parcelles,

Stationnement

© On trouve peu ou pas de stationnement en tant que tel dans [e village, seulement
tdeux ou trois places se iibérent a Mentrée sud du village.

22. Assainissement
Le vilage présente des facteurs limitant réclamant un aménagement spécifique
pour iimplantation d'un assainissemernt avtonome. La filidgre recommandge est
¥ fosse sceptigue toutes eaux
# filtre & sable vertical drainé
# filtre @ sable horizontal draing
B

tertre dinfiltration

Pour plus d'informations, se référer au schéma général d'assainissement.
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FLL fa Monastiar-Fin-Moriss Dizgrosts

3. RISQUES NATURELS

néant
4. SERVITUDES
néant

5. PATRIMOINE REPERTORIE

¥ la ripisylve du Lot est répertoriée en ZNIEFF de type I (voir préalable et
carte du patrimoine anvironnemental)

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Morigs n'abrite pas de bitiments d'dlevage

7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

Le document actuel protége bien le village.

8. CONTRAINTES

les contraintes sur iMorids sont nombreuses, mais il sagit avant tout de la
topographie particuliqrement au surl-est.

Le parceliaire villagecis {vergers, jardins), qui participe au charme du hameau, est
également 4 protéger.
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PLI e Monastier-Pin-Moriés Diagnostic

1. LE SITE

Pin est un hameaau situé dans la partie centrale de la commune, un peu a Fécart de
la D56, au col du Trebatut : des terrains sédimentaires v cachent des fossiles et
des amemonites. De nombreuses traces de périodes anciennes marquent; également
l2 village.

Pin avail une centaine d'habitants au débul du sigcle, un seul en 1963, Aujourd’hui
if semblerait que deux familles soient installées & Pin {dans un des corps de ferme
&t dans le presbytére}. Jusquen 1974, le hameau de Pin et les fermes avaisinantes
Tarmaient une commurie qui sera rattachée ensuite 3 celle du Monastier.

11. Topographie et trame bétie

Pin est construit en contrebas du Roc de Magne et de ses paturages A une aliitude
avoisinant les B50 m.

Les habitations et 'énlise sont construites fe long d’une voie secondaire dessarvant
le village et ies fermes alentours. On remarque une hiérarchie dans les batiments,
fe corps de ferme le plus proche de 'église semble plus ancien que las deux autres
et s'ouvre totalement au Sud et & 'Quest,

12. Structure du village

On peaut gualifier le hameau de « hameau rue =, composé dun ensemble
éqlise/preshytére et de trois anciens corps de ferme dont un seul est habité en
permanence, Tous les biliments ont une cour (servant de transition entre la rue et
ia partie habitable) ef sont orientdes au Sud (face au Roc de Magne el aux

paturages).
13. Activités, vie locale

Habitation permanente ou régidences secondairas uniquement, pas dactivitss
agricoles,
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14. Architecture, patrimoine

Le patrimoine architectural présente Iatout majeur de Pin. Ep effet, gque ce soit
avec la petite eglise {inscrite aux monuments historiques depuis 1988, dont |a
¢locher carre, trapu et la nef romane datent du 129 siécle ; Vabside et les chapetles
ogivales datent du 159 siécle), son petit cimetiére favec 11 steles discoidales du
méravingien) (2) ; le presbytére et son fardin planté de fruitiers {3) ; les corps de
ferme et en particulier deux qui sont relativement bien conservés.

Le patrimoine paysager n'est pas en reste quant a Iui : on frouve quelgues VEIgers
ciéturés par das murs dont le couronnement est fait en piarres posées sur le
champ (1), beaucoup de haies et de murets.

Le paysage envirannant de Fin participe également a la beauté du site présence
de pdturages, de foréts de pins...

Le hameau de Pin de par les traces du passé et son environnement paysager { les
oRze tombes merovingiennes, la Muraillasse : rempart post-romain, Rog de Magne,
murets en pierrs, fours croix. .} présente un potentiet trés fort pour la commune en
ce qui concerne le tourisme vert et historique, sans pour cela tomber dans une
forme de « foiklore, »

Ve 2

Yiue 3
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15. Nature et état du bati

Mature du bati

Pin présente guatre ensembles ge batiments © un ensemble religieux comprenant
I'église et son presbytére et trois anciens corps de farme dont un est habité en
PENMENEnce.

Densité du biti

La densité du bati représentee par le nombre de niveaux des batiments reste
moyenne sur Fensemble du hameau : R+1 et R+2. Aucun batiment de grande
hautaur n'est visible at méme 'église n'est pas trés haute.

Etat du bati

L'état du bati est relativement bon sur le village. Seuls un ou deux batiments
auraient besoin d’une réfection de fagade notamment le preshyidre.

Des rénovations récentes ont été faites notamment sur Fhabitation permanente
(réfection des fagades et du toit) ainsi que sur le corps de feme recouvert an
ardoises,

Nature des couvertures

Le matériau de couverture dominant dans le village est la lauze méme si la toiture
d'un des trois corps de ferme a £té refaite en ardoise bleue,

16. Les espaces publics

Sur le Lerritoire du hameau, les espaces publics ne sont pas présents a part sur la
periphérie ot des éléments du patrimoine (four, croix...) oRt pu en engendrer,
L'entrée du cimetiéra dgalement pourrait 8tre classée dans les espaces publics,

L'absence d'espaces de rencontre dans le village due & une population trés faible
et @ une absence de « lieux utiles » {four, lavair, fontaine..) & Fintérieur du
hameau en font vraiment un « hameau rug » ol I'on a Iimpression que rien ne se
passe,

Les jardins et les cours inlérieures jouent dong e réle de transition entre ia voie de
comimunication et fa maison : le réile de lieu de rencontre.
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17. Sensibilité paysagére

Le viilage esi particiliérement sensible sur Ia localisation des zonas canstructibles
(risque de rupture de 'unité du village et Compromission de la lectire du front de
b&ti).

Hameau hineaire formant une belle unitd par l'alignement presque conting entre lag
corps de fermes longikanes et 'Eglise.

Aujourd'hui, la covisibilitd avec e Ségala est fimitde par une barriére physigue
formée d'un chemin d’expipitation et d'une haie vive dense {mélant arbustes hauts
et arbres de haut jet).

2. VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

21. Accessibilité

Circulation automobile

La vole desservant Pin a une intensité faible {vu le nombre d'habitants trés bhas). 1I
semblerait qu'elle desserve principalement Pin mais égalernent les fermes
zvoisinantes et le Ségala.

Circulation piétonne

Au fond du village, un chemin pidton permet de relier les deux voies automobiles
ainsi que des terres agricoles. Les cheming rencontrés autoir du hameau sont
surtout des voies agricoles et des sentiers de randonnées,

Stationnement

Aucun stalicnnement n'est prévu dans le vilage. Lors de manifestalions
ponctuelles {(mariages, entarrements...), la voie sert égalemant de parking.

22. Assainissement

I est prévu de raccorder le hameay 3 la station du Monastier
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PLE fe Monsshar-Pin-Mories . Dirgnaste

23. AEP

Le hameau est alimantd par la source du Gai située sur la commune de Salces.

3. RISQUES NATURELS

neant

4. SERVITUDES

¥ sarvitude de protection des monuments historiques @ Eglise parcissiale

5. PATRIMOINE REPERTORIE

* site archéologique n®6 {cf préalable)

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Pin n‘abrite pas de batiments d'élevage

7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

Le zonage actuel (ND) ne constitue pas une proteciion satisfaisanta car ¢e zonage
ne correspond pas & la nature du bdti de Pin. Afin de protéger stictement le
willage, une zone plus restrictive, concernant uniguement les batiments {comime |e
permet B loi UH) est & envisager,

L'urbanisation de |a zone NB acluelle na sembfe pas compatible avec la protection
des sites,
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8. CONTRAINTES

La nature particuliérement homogéne et la qualité du site demandent une
protection stricte de san cadre paysager ; dégagement des vues, préservations des
haies, pralries et élemeants naturels servant d'écrin au village,

Le cimetiere, inscrit & l'inventaire supplémentaire des monuments historiques el &
probéger strictement.

i

Haie & protéger

Al

Dégagement visuel devant le front de bati de Pin.
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BLE le MonastierSin-Morids L Diagnose

LE SEGALA

1. LE SITE

Le Ségala est un village situd & mi-chemin entre Pin et Moniegils & environ 880 m
daltituds,

11. Topagraphie et trame batie

Le Ségala est construit sur le flang sud d'une colline (calvaire) cukminant 8 912 m
d'altitucle. La plupart des habitations sont construites contre 1a colling et orientées
au Sud mais quelques unes {en bas du village} sont orientées Est-Ouest.

Le bali est peu dense dans |a partie cenlrale du village {autour du four et plus Fon
s 'éloigne du centre et plus il est diffus (maison individuelle avec terrain autour).
Les constructions ies plus récentes se sont positionneées en pariphérie pour profiler
tle plus d'espace et d'un mellleur ensoleillzment.

12. Structure du viliage

Dans |e village on retrouve une structurg diffuse méme si quelques habitations ou
batiments agricoles s'alignant a la voia principale. Cantrairemant & d'autres villages
de la commune {notamment Morigs) ce nest pas un urbanisation de ville avec deg
maisons mitoyennes. Dans le Ségala, le nombre d'espaces vacants est relativement
important (délaissés) et pourtant ils pourraient deveniv des espaces publics
intéressants (situgés au centre du village) mais qui pour {instant ne servent a rien
(& part un point propreté et tri).

13. Activités, vie locale

le hameau du Segala comporte deux exploitations agricoles importantes en
brvinfait,
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14. Architecture, patrimoine

Le patrimoine architectural du sépala n'est pas trés important, une ou deusx
habitations {1) seulement présentent des &léments architectoniques intéressants.
Far contre, le petit patrimoine « urbain » est encore trés présent dans le village ;
on le relrouve sur fes Lrois petits espaces publics du hameau | la croix en pigrre
situge au carrefour & 'entrée nord du village, I'ancien four & palin {2) situé au
centre du village et la fontaine (3) situde A la sortie Sud du vilage et servant
uniquement d'abreuvoir aux animaux.

Le patrimoine paysager du village est relativement imporlant mais en mauvais état
notamment certains murets de pierre et certaing vergers.

Comme pour Pin, le paysage environnant du Ségala (paturages, prés, haies...) at
son exposition (au Sud) enrichissent fe village et lui procurent un attrait nan
négtigeable.

Ve 3
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15. Nature et état du bati

Nature du biti

Le sdgala présente guelques batiments 4 usage d'habitations permanentes {(cing
environ) et quelques une egatement vouges A I'habitation secondaire (notamment:
dans la partie basse du village). Le hameau est fortement marqué par la présence
d'une exploitation agricole qui se localise & 'Quest et 3 la sortie sud du village.

Densité du bati

La densité du bébi représentde par le nombre de niveaux des bitiments reste
mayenne sur I'ensemble du hameau @ R+1 o R+2. La plupart des batiments
anciens sont en R+2 &t le rez-de-chaussée montre encare aujourd’hui la présence
d'élevages au début du sidcle,

Etat du bati

L'état du bati est refativement bon sur la majorité du hameau. En effet, bon
nombre de bitiments ont été rénovés ou construits récemment ! cependant des
ruines et bitisses en mauvais état apparaissent en bas du village et sur
I'exploitation agricole.

Les = batiments neufs » comprennent les deux maisons 3 l'entrée du village ainsi
que la bergerie construite en haut du viilage.

Certaines des rénovations effectudes ou des constructions neuves ont été faites
avec respect du site mais pour d'autres ce n'est pas le cas, natamment certaing
batiments agricoles et leurs abords immédiats. Les murets de pierres du village
sont en mauvais voire trés mauvais état, en particulier le fong de la voie principale
i centre dir hameau.

Nature des couvertures

Les batiments anciens ant conserve la lauze par contre les rénovations ont préféré
Iardoise et le bardeay d'asphalte. Tous les batiments de Fexploitation agricole
(neufs ou rénoves} sonk couverts en thle ondulée 3 part une des granges qui est
en ardfoize.

On ne peut pas parler ici de dominante de |a lauze car il semblerait qu'elle geit
remplacée.

16. Les espaces publics

lls sont définis aujourd’hui par les espaces publics d’antan méme si leur fonction
premitre a &t détournée : c'est-a-dire la fontaine, le four & pain (ol 'on trouve la
boite aux lettres) et Je carrefour du village.

Aujourdhui un espace public supplémentaire : la zone propreté et tri vient
sTmposer au ¢oeur du village,
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Aucun des espaces pouvant recevair du public nest traité dans e village et I'agpact
genéral du Ségala est celud d'un hameau mal entreteny.

Un effort doit étre fait au niveau du traitement des espaces aussi bien dans
l'amenagement (commune) gue dans Fentretien ( habitantsh.

17. Sensibilité paysagére
Hameau aux allures de village groupé avec, au-deld du nayau initial, une extension

urbanistique vers le Nord-Est {en direction de Pin).

Présence de beaux arbres de haut jets en partie centrale du village : frénes
érmondss, ...

Le reliel dicte ici des seuils paysagers par le basculement cdté Quest vers |a vallée
du Romardiés et coté Mord-Est vers [3 vallge de la Planchette,

H est dommage que le poin{ recyclage soit un éiément visuel de premier ordre
dans e hameau.

2. VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

21, Accessibilité

Circulation automobile
La circulation automobile se décline ici en deux intensitds, une circulation moyenne
(rue principale du village) qui permet de faire ia liaison avec Pin et Montailg puis fa

départementale 56 et une circulation faible pour les artdres secondaires dy village
{qui sont en mauvais €tat : pas de revétement stable).

Circulation piétonne

Un chemin permet de relier te village et les prés situés en contrebas, 11 traverse les
Jarding du Sud-est du village et est délimité par de beaux murets en prerre,

Stationnement

Aucun stationnement n'est prévu dans le village. Seulement des espaces vouds au
stationnement sur des proprigtés privaes.
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22. Assainissement

Il est prévu de raccortler le hameau 3 la station du Monastier d'lai & 2009,

23. AEP

Le hameau est alimentg par la source du Gai situde sur la commune de Salces.

3. RISQUES NATURELS

neant;

4. SERVITUDES

néant

5. PATRIMOINE REPERTORIE

néant
6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Deux batiments d'@levage sont présents au coeur et au nord du hameau, leur
impact sur ie développement du hameau est important du point de vue des
périmétres associds et de la dynamigue des exploitations.
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7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

La zone NE existante a parmit la construction d’une maison d'habitation isolée {car
située & l'extrémité de la zone constructible), et présentant de plus un fort fmpact
paysager e par sa position dominante.

Sur ce secteur, particuliérement en co-visibilité depuis Pin, il aurait fallu limiter 12
construction aux parcelias plus proches dy hameaw.

Par ailieurs, une bonne partie de cette zane NB est Inconstructible du fait de fa
présence d'un batiment d'élevage.

8. CONTRAINTES

protections des jardins situgs en contrebas du hameau

maintien de I'#ntrée sud, malénaliséa par un virage de |z voie communale
prise &n compte du peérimétre engendré par le batiment d'élevage
interdire 'urbanisation sur les terraing hauts, engendrant de foris impacts
paysagers

préserver la perspective sur Pin.

L E S o

W
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" MONTEILS ]

i )

1. LE SITE

Montells est un village situe en limite Quest de la commune 3 une altitude
d’enwiron 200 m. on peut déja parler ici de village sur las contreforts de 'Aubrac v
I'altitude et le climat.

11. Topographie et trame bétie

Monteils est construit sur les flancs sud et ouest d'une colling culminant & 915 m,
Les batiments du village sont construits sur un plateau venant cemner la colline et
sont pour la plupart orientes au Sud et A FOuest.

Le bati est, peu dense et trés étalé sur le territoirs.

12, Structure du village

Dans [e hameau, on retrouve une structure diffuse méme i quelgues batiments
salignent a la voie principale du village. Carmme pour le Séoala ce n'est pas une
urbanisation de ville avec des maisons mitoyennes mais plutét des anciens corps
de ferme ef des maisons indépendantes. Le village semblerait donc un
regroupement de plusieurs anciennes exploitations agricoles.

13. Activités, vie locale

Yillage exclusivement agricole.

Une axploitation aqgricole (bergerie, étable) avec un projet de nouvelle bergerie 3
Fextérieur du hameau.
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14. Architecture, patrimoine

Monteils a un patrimeine architectural non négligeable, en offet plusieurs batisses
révelent des éléments architectoniques intdressants (3) (linteau pierre, pigeonnler,
escalier pierre, toits en lauzes a la Mansart, anciens corps de ferme...}). Les
habitants du village s'en sont rendu compte apparemment v les travaux de
restauration en cours {2), cest le cas notamment d'une petite batisse a Fentrée du
village,

Le patrimoine paysager est également Important ; de nombreux murets {1}
délimitent de petites parcelles sur lesquelles paissent tranquillement quelques
chevaux. Ces murets de pierres séches viennent marquer I'entrée sud du village,
an les retrouve également le long de fa voie principale. Comma pour accenlbusr ces
lignes, des haies d'arbres et d'arbuskas viennent les langer.

Des efforts ont && faits au niveau de la sauvegarde du patrimoine mais il y en a
encore beaucoup 2 faire notamment dans e centre du hameau {derriére
I'expioitation agricole) o0 des bétisses (anciennes habitations) sont & Vabandon sur
des terraing délaisses dgalement.

Wue 1
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15. Nature et état du bati

Nature du biti

Monleils présente quelques batiments 4 usage d’habitations permanentes fcing
environ) et une at moins en résidence temporaire {gite de France) située au
carrefour nord du village.

Le hameau est fortement marqué par la présence d'une exploitation agricole qui
comprend plusieurs batiments dispersés dans le village et une stabulation au Noid
construite au sommet de |a buite {celleci nest pas visible depuis le village). Des
traces d" anciennes fermes sont visibles mais sont aujourd’hui a Fabanden ou
transformees en maison d'habitation permanentes ou temporaires.,

Pensité du bit

La densité du bati représentée par le nombre de niveaux des b&timents reste
moyenne sur I'ensemble du hameaw : R+1 et R+2. Une majoritd de bitiments se
déclinent en R+2 ce qui montre bien I'existence d'élevages au rez-de-chaussée des
habitations dans la plupart des cas sauf peut étre la dernigre maison du villzaga (au
Mord}.

Etat du bati

L'état du bati est relativement bon sur la majorité du hameau. En effet, bon
nombre de batiments ont été rénovés; cependant des batisses en mauvais état
apparaissent au centre du village.

Les « batiments neufs » comprennent le gite da France et la stabulation au Nord
du village, Certaines des rénovations effecluées ou des constructions neuves ot
&ié faftes avec respect du site (petite batisse en rénovation 3 Fentrée du village)
mais pour d'autres ce n'est pas le cas, notamment certains batiments agricoles at
leurs abords immédiats, Les murets de pigrres du village sont pius ou moins bon
étal, & guelques endroils ils mériteraient déire remontds.

Nature des couvertures

La piupart des batiments ancens ont conservés la lauze comme couverture,
cependant quelques-un rénoves ou neufs oat adopte Fardoise (gites... ).

Les hangars agricoles et 1a stabulation sont recouverts eux en tdle ondulée.
On peut parler encore dans ce village d'une dominainte de Ia lauze.

16. Les espaces publics

Dans Montefls on ne trouve pas d'espaces publics & proprement parler. Les
quelques espaces que i‘on pourrait qualifier aing| se situent sur la voie arincipale du
village et sont des carrefours ou des parties de voie plus larges permettant 'amét
d'une vaiture... Un des « espaces publics » (devant une grange) accueille la holte
aux lettras, la poubelle et e panneau d'affichage communal.
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Un probléme se pose : celui de |a gestion de ces E5PAces AU COUp par coup selon
les bescins du moment et qui associent plusieurs fanctions n'ayant aucun rapport
enfre elles, Un autre probléme se pose également dans le village, calul de i3
proprete des espaces publics et des voies qui il faut le dire laisse 3 désirer.

17. Sensibilité paysagére

Village articulé le long d'une voie principale bordée de part et d'autre d'habitations
el d'exploftations agricoles.

Au-dela de res éléments, on bascule directement vers le paysage agricale
largement ouvert {bordé ci et 13 de haigs vives), en passant par une phase de
transition ragroupant potagers et arbres d'alignement.

Chemin pittoresque a la sortie Sud du hameau (vers Le Sépgafa) bordé de haies
d'érables champétres et de noyers,

Route d'accés & Monteils. élément pavsager a conserver

2. VOIRIFE ET RESEAUX DIVERS

21. Accessibilité

Circulation automobile

La circulation automobile se décline i égalerment en deux intensitgs @ une
circilation moyenne (voie principale) qui traverse le village et qui rajoint
directement au Nord la départementale 56 et une circulation faible pour les artéres
secondaires | une rejoignant le calvaire au Nord du Ségala et I'autre permettant de
rejeindre une stabulation, des terres agricoles et la zone propreté et tri situd en
contrebas du village, au Nord, au bord de |a Départementale 56.

Circulation piétonne
Les chemins pigtans ne sont pas visibles depuis le village, ce qui ne veut pas dire

quit n'en existe pas autour du hameau. Contrairement & d'autres villages
natamment Moriés, les chemins n'ont pas d'importance el 'on peaut supposer gue
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les anciennes voies pidtonnes sont devenues ies routes ackuellas {la roule vers la
calvaire peut en &fre un exemple),

Stationnement

Une aire de stationnement {en terra) est visibie 3 Fentrée sud du village mais de
par son empiacement, on Suppose que c'est seulement un délaissas,

22, Assainissement

1l gst prévu de raccorder le hameau 3 Ja station du Monastier,

23. AEP

Le hameau est aiimenté par la source du Gai située sur la commune de Calces,

3. RISQUES NATURELS

fidant

4, SERVITUDES

neant

5. PATRIMOINE REPERTORIE

néant

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Une bergerie étable a 'ouest du hameag
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7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

Le précedent document considérs Monteils comme un hameau strictement agricole
{INC), or nous pouvons constater gue plusieurs bitiments sont occupés par des
non-agriculteurs,

De plus, il ne reste aujourdhui quune expicitation sur le hameau.

Il semble opportun d'envisager un zonage permetiant de préndre en compte le
caractére bati et résidentiel du hameau, tout en protégeant I'activité agricole.

8. CONTRAINTES

LBS principaux &léments & protéger sont

la voie d'accés « champétre » trés identifiante pour le hameau
las dépendances directes des habitations {jardins, vergers clos)
l& batiment d'dlevage

le3 ruptures ¢e pente

les perspectives panoramiques sur la vallée

YV ¥ V¥

1s

« Dapridgre » Montails

= Devant » Manteils
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i LE BRUEL |

1. LE SITE

Le Bruel est un village silué au centre de la commune, en surplomb de la
Départementale 56 et du ruisseau de la Planchette, I est flangué en bas du
versanl sud du Tree de Rambals & une altftude de 800m.

Ce village refativement proche du Monastier et trés bien exposé, est trés convoild
Pour des résidences principales par des gens travaillant dans les villes et villages
des alentours.

11. Topographie et trame bitie

Le Bruel est construit sur une bute {notamment au bas du village} surplombant la
route, la chataigneraie et le ruisseau de fa Planchette. Les bitisses sont construites
contre Ja colling et s'orientent au Sud pour ie bas du village et au Sud-Fst pour te
haut.

Le béti du village ancien est dense ; les bitiments plus récents ont &té construits
en périphérie au Nord ou & I'Est pour profiter de pius d espace et d'un meilleur
ensalelllament.

12. Structure du village

Dans le village on retrouve une structure urbaine ancienne cest-a-dire fgua Jas
batiments sont positionnés le long des voies et notamment ici la vole principale
traversant le village. C'est une urbanisation de village et non de viile contrairement
a Moridés ou au Monastier ol les maisons n'ont pas de devant de portes, id
pratiquement chague maison a une cour ou un jardinet devant la porte. Au Nard
du village les jardinets se situent derrigre la maison qui est alignée 3 la rue. L'accés
aux habitations se fait depuis des escafiers extérieurs la plupart du temps ce fui
montreralt une fois de plus la présence d'élevage ou de storkage au rez-de-
chaussee au début du siécle.

13. Activités, vie locale

L'attraclivité du village et sa proximité relative des grands axes en font un lisy
prisé pour ie s&jour et la résidence.
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14. Architecture, patrimoine

Le patrimoine architectural et paysager du Bruef est un atout majeur pour son
deéveloppement futur. Les deux données ne peuvent étre dissocides car la Bryel
{(sur un plan architecture} fait partie intdgrante d'un paysage unique {4) . le village
cerné a I'Ouest par des parcelles délimitdes par des murets en pierre et des haigs
basses ; cemé au Sud par la route, le ruisseau, les vergers et les murs de
souignement en piere {3); cemé a I'Est par la lrés belle et Lés ancienna
chataigneraie {1} ol paissent quelques dnes paisibles ; cernéd au Mord par de pius
grandes parceiles délimitées par des haies de fevillus et des basguets. Si Fon pare
de fintérieur du village quelgues éléments architectoniques sont intéressants
(appareillages de pierres {2), fenétres & meneaux, iucarnes, pigecnniers_..).

Des grands efforts ont élé faits au niveau de la sauvegarde du patrimoine mais |l ¥
en @ encore beaucoup 4 faire |

Yiue 2

Yue 1

Wue 4

Yue 3
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15. Nature et état du bati

Mature du béti

Le Brugl présente une majorité de batiments vouds a Fhabitation permanente fru
sa situation géographique) mais dgalement un certain nombre de résidences
secondaires, Au Nord du village on trouve une exploitation agricole bhasée sur
danciens batiments mais également sur de nouveiles constructions {hangars,
établas...)

Densité du bati

La densité du bAtT représentée par le nombre de niveaux des bitiments reste
moyenne sur Pensemble du hameau: R+1 et R+2. Cette densité est
représentative des villages anciens et montre également comme 3 Morids qu'aucun
logement collectif n'est présent dans le viltage,

Etat du bati

L'état du bati est relativement bon sur la majorité du village, En effet, bon nombre
de batiments ont été rénovés et restaurds.

Les « batiments neufs » situds en périphérie comprennent les deux rmaisons
implantées au Nord, I'étable implantde également au Nord et deux maisans situdes
sols la Départementale 56 & 'Ouest du village. Certaines des rénovations
effectuées ou des constructions neuves ont été faites avec respect du site
(notamment la maison en surplomb de la route en bas du village) mais pour
d'autres ce 'est pas le cas, prenons Fexemple du hangar agricole au Nord et de
une deux maisons restaurées dans le village. Les murets de pierres du village et
des petites parcelles 3 FOuest du village sont plus ou moing en bon état, a
quelques endrors its mériteraient d'étre remontds notamment au fond du village.

Nature des couvertures

La plupatt des batiments sont couverts en lauzes, cependant quelgues
restaurations et constructions neuves ont fait apparaitre Fardoise comme matériau
de couverture et également la tole ondulée (en particulier pour les bitiments
agricoles et autres hangars).

16. Les espaces publics

Le Bruel est un des seuls vilage de la commune aver Moriés a aveir au moing un
espace public traité. C'est le cas ici avec Faménagement (pavage) d'un calvaire
avec vue sur la vallée. Le seul point négatif que on pourrait trouver 3
I'aménagement de cet espace est ie mélange des fonctions - parking, paint de vye
et poubelles ; alors qu'un amenagement urbain avec un mebilier approprié serait la
solution (bancs...). Pour ce qui est de Fautre espace public du vifiage {un
largissement de fa voie) il n'y a aucun traitement particulier apporté.
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17. Sensibilité paysagére

¥illage groupe 3 flanc de colline {coteau Sud da iz vailée de la Planchette),
Extension récente vers |e Mord, & savair le haut du village, par des hahitations et
des batiments agricoles neufs.

Bel écrin de verdure formé d’une part par le travers del Bouos {hétrale sur la flanc
Nord de la Planchette) et d'autre part par des parcelles vacantes {prairies et arbras
a proximité des maisons) et un vallon boisé en contrebas du village.

Le Brust : un hameau cohérant

2. VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

21. Accessibilité

Circulation automaobile

La circufation aitomobile se décline ici en deux intensités, une circulation moyenne
{départementale 56) reliant le Monastier et les villages de la commune ainsl que
ceux de FAubrac, une circulation faible desservant ke vilfage et rejoignant Chirac et
le Monastier en longeant le Truc de la Fare (chemin de terre mais praticable).
Dautres chemins forestiers ou d'eseploftation plus ou mains carrossables partent
égalernent du Bruel vers des fermes et le Truc de Rambals

Circulation piétonne

Quelques chemins de randonndes &t autres parlent du Bruel et se dirigent
principalement vers le Nord. Un de ces chemins permet de relier & 1a chataigneraie
situge en contrebas du village a I'Est {en direction du Crespind. Un autre chemin
picton déterminé par des murs en pierres séches parmet de relier direckement |3
départementale 56 au bas du village posttionné sur un promontoire.
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Stationnement

Dans le village méme, aucun stationnement public nest visible, seuiemeant une ou
deux places sur le seu! espace public traité du village.

A l'extérieur du village, au carrefour entre la départementale 56 at la route
desservant Pin et le Ségala, an trouve un délaissé ayant la réle de parking, de zone
propraté et & pour fe village. ..

Encore un village ou le stationnement n'est pas pris en compte a titre général mais
seulement individuzilement, Un probléme minimum vu l& pombre d'habitants mais
Gui peut s'avédrer plus important occasionnellement.

22, Assainissement
Collectif
23. AEP

Le hameau est alimenté par la source du Gai situde sur la commune de Salces.

3. RISQUES NATURELS

néant

4. SERVITUDES

néant

5. PATRIMOINE REPERTORIE

peant;

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Le Bruel abrile 2 batiments d'élevage situés tout deux au nord est du hameau, Fun
d'eux n'abrite apparemment plus danimaux, Ces batiments contraignent
I'extension du hameau dans la mesure of le site de celui-ci est relativement
contraint par des cbstacles naturels a Fouest au sud et & I'est.
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7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

Tout comme au Ségala, une zone NB « dtandue » (au nord) a engendré Ia
construction de parcelies situées manifestement en dehors du hameau, ce tui
provoque un début de « cassure » dans un ensemble bati par ailleurs
particuiiérement homogéne et cohérent,

En revanche, le zonage protége correctement e hameaau et le mifiey naturel
envirgnnant.

Des zones MB du document en vigueur sont concerndes par un périmétre de
protection de batiment d'élevage.

8. CONTRAINTES

Jarding et murets d'intérét paysager a protéger (photo}

porte du hameau au nord (maintenir la perspective et la cohérence de ce
point d'entrée du hameau)

protection du vallon naturel marguant |3 limite est du hameau

L

%

Derriére le Bruel : un secteur a urbaniser avec prudenice
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LE CRESPIN

1. LE SITE

Le Crespin est le premier hameau sur la départementate 56 lorsque T'on quitte le
Monastier &t que I'on s dirige vers FAubrac. 1l est & une altitude de 730 m
envinon.

11. Topographie et trame bitie

Le Crespin est construit & flanc de colline {le fond dy versant sud du truc de
Rambals) et ses batiments s'orientent au Sud vers la colline hoisée d'en face. En
contrebas du hameau, passe la départementale 56 ef coule le niissear de |z
Planchelte.

12. Structure du village

On ne peut pas vraiment parler da structure de I'urbanisation dans ce cas precis
car elle se ful au coup par coup. On voit en effet qu'au départ, il y avait deux corps
de ferme {visibles encore aujourd’hui) et quau fur et a mesure des construckions
se sont rajoutées pour amiver aujourd’hui 3 2 construction de tois maisons
d'habitations dont deux en périphérie du hameau. L'accés de Iépogue ol il n'y
avait que les deux fermes est encore bien visible, if est cerné par de beaux murs
de pierres et débouche sur un espace oll se trouvent les deux entrées des fermes
donnant sur une cour dallde en pierre. C'est petit 4 petit pour des besoins agrcales
que le village se développera (granges & 'Est du village ainsi quav sud}. Dans leg
premiers temps Facces au Nord-Ouest du vilage n'existait pas et cest avec las
progres et I" arrivée de grosses machines agricoles quil fallut le créer,

13. Activités, vie locale

L'activité du hameau est concentrée sur Fagriculture {bovins/lait).

Un projel de lotissement est en cours de réalisation 3 I'ouest, ce derniar, lsolé du
reste du hameau ne perturbe pas la perception sur ensemble du bad ancien.

14. Architecture, patrimoine

Le patrimoine architectural et paysager du Crespin est un atout majeur. Qn
pourrait méme parler d'un hameau trés riche au niveau patrimoine (dans la partie
ancienne du village} ; que ce soit au niveau des deux corps de ferme (4) (avec fe
pigecnnier badigeonne (23, les appareillages de pierre, les granges au linteay
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pierre, &5 cours dallées, les murs de soutenement, les toits avec croupes) oy gue
Ce soit au-niveau des vieux batiments donnant sur 1a rue et notamment un dont un
bel escalier extérieur en pierre (3) permet d'accéder & I'étage (le plus dommage
sur ce batiment c'est qu'il soit couvert en t6le bleue 1).

Le patrimoine paysager est lui aussi trés riche, beaucoup de murs de sauténement
en pierre seches ainsi que des murs de cdture dont le couronnement est fait a
partir de pierres plates (1). Tous cas murets sont longés d'arbustes et de feuitlus
et viennent délimiter des petites parcelles & I'Ouest du village &n longeant Ia
départernentale,

Des grands efforts ont €& faits au niveau de la sauvegarde du patimaine mais il y
€n 8 encore heaucoup a faire, notamment au-niveau des couvertures et des s
qui s'effondrent | :

Yie 2

Wue &
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15. Nature et état du bati

Nature du béti

Le Crespin présente une majorité de batiments ayant un rapport 3 Fexploitatian
agricole se trouvant dans le hameau, Au MNord du village, on trouve une stabulation
métallique récents ef tout autour des deux grandes batisses (autrefois habitations
des proprictaires des exploitations) on trouve également des hangars en pierre
utiles a 'exploiation agricofe actuelie. En plus des vieilles batisses, on trouve trois
habilations permanentes, une au ford du hameau et deux en périphérie en bord
de départamentale,

Densité du hiti

L densité du bati représentde par le nombre de niveaux des bitiments reste
elevée sur lensemble du hameau: R+1, R+2 at R+3. Cetle densitd est
relativement elevée si l'on compare aux autres hameaux et villages de |a
commune. Les deux batiments les plus élevés sont les deux grandes habitations
des corps de ferme qui sont en R+3, Pour ca qui est des maisons individuelles, teur
ltauteur est standard en R+1.

Etat du béati

L'état du bati est relativement moyen sur la majorité du hameau. Les « bitiments
neufs » Situés en périphérie comprennent les deux maisons implantées au Nord-
QOuest du village, I'étable Implantde également au Mord et la maison situde au Sud
du village. Les bdtiments anciens ont été pour |a plupart rénovés (notamment les
toitures), mais pas tous : des vestiges et des bdtiments vétustes apparaissent en
lraut du hameaau, Un grand effort de rénovation et restauration des corps de ferme
devra Etre fait notamment celui au pigeonnier au badigeon blanc et au chalnage
colaré,

Nature des couvertures

La couverture primitive des bitiments &tait bien fa lauze mais lors da réfection de
toit elle ful remplacée sur le cops de ferme au Mord Cuest par lardoise (sur
Fhabitation) et la tdle andulée {sur les granges attenantes). Le corps de ferme du
Mord-Est a conservé la lauze sur Phabitation et seulerment un toit dune des
granges est couvert en Wble qui depuis a rouillé. La stabulation et le hangar situé
au-dessus du chemin rural ont également une toiture métallique.

16. Les espaces publics

Les espaces publics ne sont pas traités au Crespin, v en a t-il d'ailleurs ? On
rencontre de nombreux espaces laissés libres o sonl stackés des machines
agricoles, des carcasses de voitures.. mais aucun espace public traité, Le seul
gspace qui ful traité était la vole qui permet aujourd’hui encore Faceds au deux
corps de ferme : an trouve les murs pour la délimiter ainsi que des haigs de
feuillus pour Vombrager 1'€t€. 1 paraitrait gue dans ce village les espaces de
renconire ... soient pris sur les propriétés privées notamment au Nord du village.
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17. Sensibilité paysagére

Hameau marqué par la présence de grandes batisses de maitre.

Comme Le Bruel, il est installé sur le flanc Sud de la vallée de la Planchette et
profite du boisement de hétres se trouvant en vis-a-vis,

Présence de guelgues constructions récentes le long de la route départementate
(en direction de FQuest) dépassant le seuil topographique initial du village pour
grimper en altitude,

2. VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

21. Accessibilité

Circulation automobile
La circulation automobile se décling ici en deux intensités, une circulation moyenne

(deépartementale 56) reliant le Monastier et fes villages de la commune ainsi que
ceux de FAubrac, une circulation fafble dasservant e hameau.

Circulaticn piétonne

Les chemins piétons peuvent &tre confondus aux chemins forestiers et
d'exploitation qui sont siHués autour du viliage malgré que ceux-ci soient
carrossatiles,

Un chemin rural {(n°11) démarre au Nord-Ouest du hameau et monte en rejoindre
un autre venant du Bruel (n®7}.

Stationnement

Alcun stationnement n'est visible sur le territoire du hameau, seulement des
espacas délaissés jouant le rile de parking pour fes automobiles ainsi que pour fes
machines agricoles.

22. Assainissement

Collectf

23. AEP

L& hameau est alimenté par la source du Gai situde sur la commune de Salces.
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3. RISQUES NATURELS

néark

4. SERVITUDES

néant

5. PATRIMOINE REPERTORIE

neant

6. BATIMENTS D'ELEVAGE

Deux batiments abritent des animaux dont un au ceeur du village.

7. ANALYSE DU DOCUMENT ACTUEL

La zone NB, & Fouest du hameau, peut se concevoir en terme de zone
constructible,

En revanche, les regles concernant Fimplantation et I"aspect des bitiments onit dbé

insuffisantes pour protéger le site, et notamment fe caractére traditionnel qui se
dégage de l'ensemble architectural du Crespin,

8. CONTRAINTES

Le caractére strictement agricole du hameau et I'intime implication des btiments
d'élevage impose une protection slricte du hameau dans sa configuration actuelie,
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LEGENDE
Carte des caractéristiques et des contraites Octobre 2003

i, Commune du Monastier-Pin-Morigs
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VI. CHOIX ET JUSTIFICATIONS DU |
PLU

61. TRADUCTION EN TERME D'OBJECTIFS
DES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

ATOUTS

» Positionnement  Lés favorable par rapport aux grands axes de
communication.

» Spécialisation économique au sein du bassin de vie de Marvejols
»  Tradltion commerciale et artisanale

# Un patrimoine bati remarquable aussi bien dansg |e bourg que dans les
hamealrs

> Une proximité avec les services notamment culturels de Marvejols

¥ Un site présentant de bonnes dispositions pour offtic un cadre et gre
qualité de vie attractive.

FAIBLESSES

» Blocages fonciers sur certaines parcelles libres de construction en
agafomération.

> Vole ferrée el surtout RN créant des coupures estjouest dans
I'agglomération.

Claisonnement nord-sud des quartiers du a une trame urbaine en
« patchwork » et au bloc de batiments traditionnels autour du prieurs.

Lt

»  Zones inondables de La Colagne

* Un site contraint pous I.e daveloppement du chef lieu
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62, ACTIONS ISSUES DES OBJIECTIFS
GENERAUX DU P.A.D.D :

Le PLU du Monastier appuie son développement durable sur
plusieurs idées fortes :

OBJECTIF 1 : DENSIFIER ET DEVELOPPER L'URBANISATION
Encourager la rénovation du bati existant

En créant les conditions rénlementaires, en maintenant une prassion fonciére
suffisante (en libérant des zones constructibles de manigre modérée),

Favoriser I'urbanisation des dents creuses

Tout en maintenant Fobligation d'opération d'aménagement d'ensemble, créer des
conditions réglementaires pius souples sur fes denis creuses situées au nord du
village.

Permettre le développement et Paccroissement de I'aire urbaine

La pression foncigre et les conditions externes de la commune Bxigent uUn
accrofsserment d'ime rechercha de zones constructibles nouvelles, Compte-tenu des
tontraintes du site, ces possibilités sont limitées,

Parmettre un développement modérs de certains hameaux

Au wu des contraintes du site du Monastier, les hameaux ot sussi vocation &

accueiliir une parl significative de populatian nouvelle, en adéquation avec leur
slperficie initiale.

Protéger les bitiments existants de certains hameaux poOur préserver
leur caractére rural

Certains hameaux sont zonds de la méme maniére gue les centres viflagenis,

Permettre I'accueil d’entreprises

La recherche de zanes réservées aux activitds dconomiques est un objectif
priaritaire de la commune. Elle se concrétise par la mise en place de deux zones
d'activités,

Affirmer le pdle sportif et développer ‘'accuai? touristique

L'espace dédié aux activitds sportives est confirmé et un secteur proche de la
Colagne, constituant ...
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GBJECTIF 2 : ACCOMPAGMER ET AMELIORER i A STRUCTURE
URBAINE

Requalification de la traversée RN9 du Monastier

Un projet d'ameénagernent est en cowrs pour mettre en profit le déclassement da la
RME,

Création d'un réseau de liaisons secondaires interquartiers (piétons et
véhicules} et guider la trame urbaine dans les futures zones
constructibles :

Afin de « casser » le cioisonnement issu de Furbanisation du versant, sont mis en
place des emplacements réservés permettant une ligison transversale de ces
quartiers. Pour chacune des zones 3 urhaniser a &té évalué et anticiper les
conditions de desserte futures.

Accompagner l'urbanisation future par des aménagements structurants

Une nouvelle école est en construction & proximité des quartiers en développement
au nord immédiat du cosur de bourg,

Praposer un développement harmonieux et respectueux des contraintes
naturetles et paysagéres des hamzaux

Cutre le respect des €léments du paysage et de I'environnemant, les éléments du

patrimeing « humain » 1és aux hameaux et lieux hahités sont protégés {jardins,
parcs, rives aménagées de 1a Colagna...)
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OBJECTIF 3 : PROTECTION DE L'ACTIVITE AGRICOLE
Présarvation des exploitations agricoles

A travers la consultation des exploitants agricoles, chague exploitation bénéficie
d'une zone agricole dastinée a accueilllr le développement des enploitations,

Préservation des parceiles 4 forte valeur agranomigque

Le terroir agricole {pdtures) est pour Fassentiel classé en zone agricole afin
d'affirmer [a valeur agronomique des parcelles.

OBIECTIF 4 : FIXER ET PROTEGER LES ESPACES NATURELS
REMARQUABLES

Préservation des milieux naturels

Les zores naturelles (versants, bois), les &iéments les plus remarquables du
paysage sont protéges. Les sites les plus sensibles, notamment ceux aui
nécassitent Finterdiction des affouillements et exhaussements bénéficient d'ling
prolbeCction stricte.

Protection stricte des sites emblématiques du paysage et du patrimoine
archéologique

La richesse et la variétés des espéces naturelles, est maintenu par la protection
des sites naturels remarquables, par [&s préconisations concernant le maintien des
murets et terrasses |, la préférence données 3 Vemploi d'essences locales dans les
plantations, (AU, zone de Carlac), ces éléments garantissant le maintien d’une
rertainge biodiversite favorable a la faune locale.
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OBJECTIF 5: CREER ET DEVELOPPER DES ZONES
D'ACTIVITES ECONCMIQUES

Assurer un projet de qualité sur la zone d’activités de Carlac
Compte-tenu de la création ex-nihilo, sur un site sensible frelief), le syndicat mixte
de I'A75 et la commune du Monastier-Pin-Moriés ot tenu 3 ce que soit réalisée
une étude de qualité sur e site de Carlac

#  Vueg depuis 'AZS

*  Adaplation vis a vis du terrain et de ses contraintes
# Eléments paysagers des abords 3 protéger

Permettre un pdle artisanal secondaira dans le cadre de la reqrualification
du site de la Gare.

Coriolis — Anafyse ef Gestion de Territoiros 153



it dg prasontation

Fa

‘SLonENqRY
S 20eUISIOA 3) 2 SNISUIp B
392 S2lqedwon sElve p Iansoe | "|=ucurRed
T FR0UeSING Sap dWog us 351y =Ug1aR1eD U0S J2bxqoud Yo anwss:
JURYEIXR AuolIed np -uneg sp vogesos g = TN E I ey

Padssd 3] ns Asisu| JusL bl =
"SUCHIEDYIPOL 2P Nay |

EILFICIre1Y Joadse
LS sltep uspue jeq 3) Jabaiclg

usloue funoqney 3o Bunog ap anaey)

Yoedu a | uonqury

uoIIEIGA

sj[aniie uonRedniog

PLU 2 Maongstier-Pin-Modes

il =2U0Z .

SOUIEQIN SPUOZ

*2nsoubeip npy piebal ne sdinue

inad ug,| ank saatedsiad $3| J2 2ssed 9 SuEp PNYISUCD UOIPNASUCD Ip auA 3| sase Londodord ue juos MRS Uonesiuegin,y anod sapbesiaus
SSUOZ 537 "S[2UNTRU XN 53] 32 24n3ndube,| JuesBao.id 2 IR0} PUNWLOD B 3p MRWaddojasp ap suoqUE s3) sdwoo puaud asodard abeuoz 3

r ofevoz a7

FDVYNOZ Nd NOILYDIJILSNC 'TTZ

NOILYOIJAIISNL "1/

M1 NQ FIANT

NI ISTW "TIA

Coriolis ~ Analyse et Gestion de Terfoires

158



Rapport de orésatiation

FLU e Monastier-Pin-Morids

SIUESIZA 52| Suep

SHRWNRE] 53D UoEue|duw,| 3p
Yadsal ne 13 Bunog np LOIIESIaD
2] g 2nqiipuos sbeunz &

4

R0

Juewnfeuziue p 3dA) un Jabziolg
B|IPIUSPIsA jLEsIRIENIoRI
UGIIBO0A Bl SISl

J3SUIp B 13
JE5ERRd g 3)[Entse uonesegn

uasaud gonau ap snbyews|goud -
Jusanailap

SaLNeqIn SBURJR| P dnoonisg -
auznt saude)| sndsp suosuaTe - |

Yredws

uoyquIy

uonesop |

2|EnpPe vopedniag

‘egn Jnapas

Binog np ucrEdsuSp
E| B 2NQUuG] abeusz o

JuarUo

nRwabeuzwe,p adiy un jabajog
2|2uepisad JusuReyofew
UQIE30A ) Jauliyugs)

iBy|susp g P
Assiuraind g 3fonse UoiesIueqIn

WRINEUaH

SRUIBGN S2UNE 2P dnoones -

s.5enf s31de,| sindap suosuGE -

peduy

uoquY

mu_.._munb

B||9n1oe uopednaag

an suoz

=5 np DS
edsal ] suep 2(qrssod LopRoAg

auounsged ap
[BUUONdEE AIRIRIED 3 JIAIRSUTD

[Etvompen adse
UQS Suep tsive neq 3 sabzol |

Uld &P UI1IUe ABUBH |

Peduwy .

uoIIqWY

uoIes0A

slRenpE voednag

BV IN2100G

140

Coriolis - Anafyse el Gestion de Terrffoiras



S sentalion

oit de

fa

FLU [e Monasticr-Pin-NMoriés

"20ESH P S ;

20 12 sisbesied sawp|gaid op

SEIs50d S3] JNPRA Lo SLunuu L
10iNS IN=| B 53UNzZ 520 JURNW)| ug

HP0IZN2Y vaIesILRIN | UG

SUrRUSE G
23591dN0s B) 3p euucg

Heq =p
FHISUSP 3O 2uUNn Wepoditos oz

pedu

uomguy

uoreIoA

sjenae uonednaog

JN suoZ

1al

Corlolis — Analyse ef Gastion de Termitoires



Happort de présentation

L e Monastier-Pin-Morfds

(s=0uedea 2p abe|a
2dAL) sucpNIISUS) 3P B1|IqISSy

gYpods suswzdnbs sop
12 2benia np sauord e enbisung
JuawRdinbe un saddofaasg

"BING| BnbOSLno
eweadinbz no Jualuabiegzy

SefiRuniel ne ss1ooube sep=0ley

uoRIquy

Saunle| 53| Jagtosas ap T Ginog
-2 np sauyooud siyd s3) sajeosed

53| Jsilisu=p ap Jswled © Weqin

sEaUR01E Xne sauueyios vogendod
Bl dnod sa5uspIsau 3p S3U0Z
5P J9g10 "=ullialew RIUemssy

Wawabeume,p suaneinda
XNE 52AI953) JUOS 1TMY SAU0Z 57
JSSIUEQIN € SuoZ

owneg g Pepdy i uonesop IlFNoE uonedIng
! INVT Na)oos5
| |
2NN LOTIRSILEGN, | 1nod SDURIPY0D | ! "SPRANDRSUCT SjuwRbeudLle .
SUn J2Rlek 2p 3o salegn SRUEodwDNeD | S3P JENSSEIBU BnbOsiingg JUOZ 2] 2P P RE XNe3Sw

53] ted s2aRssep ‘seoauUbe b
SULLY u2 sajR0sed sap 101N

ed E__m

uoIIquIY

UCIeIOA

3j@nPE tonedning

Nyt suoz

2P SWyIA 3| J2AB LORERS U3 35w

"XNEIE) 53R UOHESIUREIO) P I3 2I210UCY SINPNYE 2| 3p ajdwo) ta Bl o

» pssed 3| Jed 2312151000 20edsS,D UONBLILIOSHOD By 18 UOODNIISHOS

SSIQAPNASHOD SUIBLBY 3P 3UIPY US BUMULLCD €] 3P SUOINWE S3P 13 SU0S3T SIp WD U 2%ug <

¢ se[ooube = saneuaws| B fSa|EUBLISULIC IALRR ‘sauRbRsARd SIMIRIUND 5P 21CUDY LS 35Ud  «

I SWRAINS SIUBLUDID XNE JUSpUOda Sa1WI) SInsT

"aGYd AP 32 MSOUBRID NP SIBUIR,P UBLRSICIS NP JUSKNS3 59)[2,1b SBI193 534MIN) UORESILLQIN P SBUCZ S8 JURALIISHOOID Y $DU0Z 5

JISTUEGI B SOU0F

1462

Coriolis — Analfyse gt Gestion de Territoires



Rapoort e prdsentafion

uonesieisyie)
512A I|00UDE, P HIBNISE] Posey

IN2Pes
NP SIQUISSLE,| NS JUSIWS0EUBLIE,D
Tsloid un J2s)epd 3p JsyssaoRn

3RPIUBPISA

Sspoufie safjeorey

pedwy . _

uoRIquUINY

UOIIEIOA !

s(jempe uogednong

VI BU0Z

591145003 510] us sUiplel sap
USELLIYSTRI) 'SIRINLT 53D USITUIE |4

BUIISCLUSIUND 12 SUlRIDUe
BORESIEGIN s0US adN00 UoISIe]
BUN J2UNSSY "JUEIS® Neswey

np IsnaniIadsad 1 2igueduwoo
LICHIES{ RN 2un 1asodol

UONENGEY,; 265N B SUOINIsucT

[9rug nNp neswey : sPupier

FLU ls Monastier-Pin-hMorids

pedury

uoRIquy

UONEJOA

ajEnpe tenedniag

anvi suoz

Ana1Ies

Np & [2iMied » 243]PeEred np =qad
‘Biyceabodoy g ap 39 aus np yedsaa !
9 SUBD S]UBSIDA 53[0 LOIIPSILB I

"SM2P0es S0 2P Losedxa,|
2p six & S sbesied &) sebxoud ays

Ng PI0epe UONESIIEGIN SUN JUBIES)

Juiuajeitadsypid Jeqel,p suoz

So|[®Med S22l ‘SJuesIan 3p ssyPUY

ss1021162 |

Joechur

uomqury

UDIIEI0A

2jlamoe rnmumnzuuﬂ

eNYT S0z

1463

Cariolis — Anafyss ef Gestion de Terrifoires



Rappord g2 présentation

FLL 1= Manastier-Bin-Morids

"Blj=npe ES T I = FERIRGEY
S0ENW 9p Udnenys Bl jueqinspl | £] 3p syduic) JnEl anod 1= neswey
Hoq 8uoz IgelipA BUn Juedun suep ues e snid ZaIsUag

peduy _ uohpquny

(U2 UIeqUn 130dSE,] 2P UCRBIIBUIE "5INE0ES S0 3P Wosode,| 1&iq8y,p suoz squad ua sainey
‘Biydeibodoy g 3p 12 30I5 NP 1030531 | 9p s1A & S1A sBesAed 2] afmeord ‘ays
|3 SUBp SuEsiaA Sap _uonesiueqn I ne wﬁmvw ucHesiuveq.n sun fuees ~ .
UOLEMIA ajEne uoedniag

bnvr m:oN

164

Coriolis - Analyse of Gestion de Territoiras



Rappert da présentation

{2euue ua uodng Juatuapuswe
apnyz} sydelBodoy 2] op adsw

9| SUep IS NP UCHES) By U S2UEsfpe STPAIIR SOp J1|[ISHI0Y |

suonelqey
Sap afeusIoA e SIIUBSINT S3p
Ipuabua p saiqdansns 1@ 2euns

SPUALDE,D BUCZ

USRS T8 S3)0uhe saua]

1edwr

uomquIy

UCKEION

3{[eMoe vonednaig

EXNYT 2u0Z

SINOIUS|E S3p 13
auell 8] 9p apeue|dss uonesy||enbay

"FIBLNS
U S2UEaBRG SRYAIDE S2p 1)isndy

JEUBSILP
990 STRUBLIO YA, BU0Z

aueny
2 3p opeue|dsa 13 GNY SaSSIRRQ

PLU s Monasfier-Fin-Morias

1aeduy uocIquUIy ‘uonesop 3)1en30e uonednog
XNVTE 2uU0Z
ns 1ef Ermh_ﬁ :M%..wm _.__UMM; SUWSIIEQM,P JUSLINIGP
NS JEIPALLILLL 13edun,p Sed NP UOHEIY PO SUNP UDISEI0) £ SU0UD] BAIISI $2ARESP Uol ‘sagdinba
P {7 awWsLno] “pods ‘saqaoe ‘eugey) o T Ul S2|R0n1eY Ao s2j0uBe safRue
'aNDUO) 35534 B ‘Xnery 12SIP2Ud © SUIBGIN BUGZ I
m__ ‘BI0UE] B] 3p INS5es 2] Jns uondn e
Pedwy UORIqIIY UOIEDOA apen1oe uogedniag

Nvz suoz

165

Coriolis — Analyse ef Gesfion de Territoires



Fapnont de préserntation

"UORINASUOY B0 sl 1qissad
ap sed ‘31035 INILS NP URUIE|Y

{=s91158.0) 31gnbusial op =nbsu
ME I3 350320 21 2 501 JUBLLILWEoU)
2|C0LBE TP NP UORLLIY

suQijEode e
52355302 JLUBLISTYILBIL SRIIE

So0oUGE SuIRNE ]

pedwg

uomqury

uoIjeIon

aj@nge uogedniog

ey mapag

"BUDZ B 3p 3J0DUGE LONENYD3S
E| Med ap ayeds 152 afesn,p
SHUUCD 3P 12 azuesinyg ap enbsu =7

3] 5Uep SuMmoped suond)ossad
3 3=2[o,| JuQy Sluswneq sa)

‘5| Juos anaj b suoneygey,p Js
S2(0pUBE SJUBLWINEG 3P USNINIISUOD

gt

2P FIqissod @ snbojoog LabksARy

2103108 SUSTRIED NP USUIE

2{O210E FAIDE ] ? 2RISR DU

S0aMBE SuCjENOId® o sels |

Pedug

Loy __

UDIEION

s|fenoe vonednoog

LU te Monastisr-Pin-Moriés

q.m:aN

sojooribe satoy

166

Coriolis — Analyse af Gesfion de Tordtolres



Bapoort de présentafion

_ a13RWLad Np UOIRIIIPOW 2P S8y |

ﬁ . Dedu

AN2ias _

Ihapas,

P Juads aareeD 3] JUSHIEy _ np anbiyogds voreuns=p | 1abB31044

siads swsiadinbg

uomquIy ;

UOREDOA

3jPNae uonednng

SN IN91995

PLU e Monastier-Pin-Marigs

"SI0S 3P SWBLIISENRYXE p

| I SJUEWIR||INOYE. & sed fLonongsuos |

2p sed @ 53)15 S9) Jns onb ymes

59f SUNLEUCD B 2p S5 53] Jabajoly

SUOLELLGISURL] 31 J2 SUCHEMJIPOLL
3P nqns jueanod 3U sgisues sn|d

@nhifojoaye 30 nsfew Jssbesded |
FUIGLNED NP BPMIS UDI03044

53U “sIog ‘sefoall6e sajRnef

Peduy _ uoRIquy WOIIEDOA BlIPMPIE uoiTEdnIg
__ dN 1nagoes
.“ .” . B
- (14 i
) "gj|ane uorpeandyucs
Uzsladinba) e1pupb til J
Jed uﬂﬁﬂ_mmmu@ xﬂu.m_u mm_,u womﬁ_m._mwi.__ A3} SUEp XNl &=} “sabesAed 20621040 Bu0Z | "SUOINOSUND 3P SabiaiA ERIAND
€ ‘SPI00U0R SLAWKO 4 SHURLINeY S3p. o ._um_,.._r._,_ﬂmm_w g :wmmm__m_t:mw”me o s3(IRoJed ‘BUALY U SIUESISA SI0g |
UOM2IpIS3U XN S3P UoE@10l4 U RIRREL 290 P USRUEN
eduy vonquUIy uonEIcH ) 9jemae uonedning

N au0Z

SDfDINeU SFUDZ

167

Coriclis -~ Analyse et Gestion de Terrftoires



Bapport ve présertation

26T =Rl - BAUBLNIORL T — S[EINEY sanbsy s2p aydeiBoyes e sp Hped e soen Wos j 199 ‘b SENpY So7

"LOISRIE, P SBURWOUSUG 59D Jaydousep ap Janbsu SJUBWRSSELR) 5ap IfPNnbe| suep

oSt € 22 no aunausdns awsd ap aver J201pug

3301 Sp 59Ny S3|PNHEAR, P ted quiene ang,p #grRdsosns auoz | 8 axpu]

3019 9P SN2 XNe 835002 WALSIIIP SU0Z : p adipuy

{9007 JBlAUEC — UL ISSNOY-J0panBueT NIFWIQ — snbibojoydiowozbospiy 2sd|zue sed 107 NP JUBSIBA UISSeq NP SS[OEPUCUL S3U0Z S3p SE|JY)

"BUOZ B| 2 JYRGRPUCLY ; ] S3IpuT

SO0IpU} 37
‘[3imel 20edss un
JBNYISUCT 3P 152 au2u4en snb que
Us uonelmid=s uos ap dnojanuod
ded ys np 2wws) Buoy e dlUzAap 3 ‘BIPLLED B op uoneNo|dxe,p

“JUBINE, [ snuwp ynad
8jooube 3oedsa 1 -s3pooube sayenled
530 JBWe|BIUEssy Ju0S anJwEd
np s2)oide uolr s3Ened  sa

LorENCidxs,p al3wusd 3| JSqnulRg

SUUIED B] 3p uonepoid,p aalasay .

51N0J U= sucisnly ssp auaie) |
E| 3p 31s ‘s3|ooube sajmaieg

BLU fe Monastier-Pin-Morids

Fedwy

]

uoRIqWY

uoIEION

SHON1SE uonedniig

ON ..:uﬁmw

168

Coriolis - Analyse e! Gestion de Termitoires



Fagport de présenfation

PLU e Monastior-Fin-Morié s

SPUIBOUOT SUTRIIB) 58] IN5 JURUALOS Bf 2f dapusq ne uondureard ap youp un HAPOU} SPAIDSDS SFULDIENTIUS §32 S UOLEDID B

[2g ne Jgnd 208dse UKD 19 3)I0A 3P UOREID B] B DSIA 'ST,U ¥,

XNeasad sop 250d Bl 12 DBIED 3P SPYAIDED Bunz e g 3be|pa 3| &1 Jnod U0 JUSLUSBUILLBYD UR,D UONED Bf B 3SIA bk M, T
UG B NS Juod Un,p uorangsued B anod auioa uelRbelsp | £T.U W3

2ignd 3005 UN,P 12 BLNOA 3D UONEUD B @ 3514 §.U M3,

SHIS530 2P SMIOA 3P UONERID B| R UBGIA 7T *TT ‘0T 6 "£ ‘904 H3,7

XNEeasal $3p as0d 2] 12 u01gid JUSWUISUISYD Un,p UCHESID B| B 35IA §,U 3]

RO NP UOISUEDGE, | INOd 3313 153 polt 3T,F

2124 B 2P SUESIIA 5op JUBLUSUUDSIONZE 2 dNOd UOSIEN BUILP UCIERID B] B JUISIA .U 18 7ol “Toll 337

L N R N - Y

SPAIDSAL SHINURICITUID $27

159

Coriolis — Analyse of Gestion de Territvires



Eapport de préseniation

FLU fe Monastier-RPin-Morias

"Uld 3P NBY 3P Jual 3] Juensp @nsia Juawatiedsn

..H.“‘ {
iyl A
Ty
Uid 21 [PUUO[IPEIY BEQ 30 JUOL 3] NS S0031p SNA 3UN Juensuuad aid 3 eBainyy  «
{1ebesied Wuog) JBlED Bp SEpAE P BUOZ @] ap sploge 3| Joalsold  «
BUIEY ‘Punald np Lipief ‘ied ‘3UBe|07) By 3P S9AU * SLEQIT S1RA Sa00dsD =]l Flalw = nTnd

-2besded np 12 surowLed np uoP=10Id 3P SNoW Sap Inad SIQUARSUOIM SNplRl JUos IND 511Eq S328d53 XAP S31) o peuaLedde sajedse sop oS a7
SIUSILEGIR, | 8P BP0 AP £-T-£2 [T PfILIE [ 3p 211 ne SOfTRIIISUOIUT SU0Z 53T

170

Cariolis — Analyse et Gestion de Terrifoires



Fagport de presentation

PL te Monastiar-Fin-Mordas

13A195000 B Jabesied SR SIBIUol € 5300

m.q

p SN0y

Uld &0 208YIA NP UMY, 3P UCIRNOI]

abe|~ np sauus, JeENbIEW SnenbiewRl JUBLUSUGIIE UN,p UONEAJSSAId | SHRUOK @ SUGIE P JUdWRUBly  «

SOHY B HOIEAIISUOD 13 LHOITEDLD

171

Coriolis - Analyse et Gestion de Terrffoires



Rapport de présentafion

PLU fe Monastier-Pin-Morias

NESWEY NP UES NE [PIAIANGT U0I3id JUSWSUIUSYI un,p UoNPar: ‘anig Ny

4242 & 110321d Jioirs o)

"(IN31795 SWIZLL 3| 5UBp DRYS 136194 3| Jone) s2anbIBeieos Jo (pns ne abejua ap sy np 22dU3) sibesied
snol Sep Jnod rafimoud e ‘-9 3p (m121al1 B £ 391 uopeRGan) aajAsidy ef jabxoid e Juesia spsyIueld B Bp Spioge xne seoeld Dga <

PSSEI? PSiaq Aoedsy

B[EEZS 3 SINd3P Uiy 3p neswey 3 1ns sIjqenblewsal sana S2p JuEnEwRd ‘sofaaied SSuBu  uig R gebos  «

SeaAtasaid Wos sanbjligioued Sana S3p “S)IRIUOL] 3P NEIWRY 3| SINdap : SEUQE o

Jobpjord e ana ap saup)

netqz=n

J|[=qeiry e

SlRqUIEy

xnoubnofisg o

(suzwineq 2p sednib xnap) abipy o
3|le|IA B

A A A oA A

BUISILEG IR, | OP 9O AP [-£-E£TTT Sf2348,] 9P 8.1 NE UCLIEWISIP Of AWBBUPYD

un.p piqo.r aney nad euounged no eampoayysie FRIQNUL UOCS P uosier ue Inh ajooube U0z Y JUDILNCG

172

Coriolis — Analyse et Gestion de Terrifoires



FPLU le Monastiar-Pin-Moriés Rapport de présgnfation

712. JUSTIFICATION DE LA REDACTION DU
REGLEMENT

Frincipes de rédaction :

Le reglement 2 été rédigé en donnant priorité & la définition des grancles
orientations wrbaines : destinatian des sois, équipemnents interdits et autorisés.
Ainsi, la vanéte des zones permet de préciser les objectifs de la commune dans fes
différents secteurs avec une vision prospective.

Certains secteurs font l'objet d'orientations d'aménagement contenues dans le
document du méme nom.

Les zones urbaines {(U)

Rappel :

Les zones urbaines comprennent tous tes secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les equipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacite
suffisante pour desservir les constructions 3 implanter. fArt R.123.5 du code de
Furbanisme)

On distingue trois types de zones :

UA

Privilégier la préservation du biti et imposer la biti existant comme
€lément directeur de I'urbanisation .

v

»  Préserver la vocation mixte de la zone, associant intimement activitss
commerciales et habitat ;

Uia

= conserver et prescrit une trame batl spécifique sur le hameau de Pin

us

¥ Affirmer le caractdre résidemiiel de la zone et imposer ce caractbre
domirant en autorisant les activités sous réserve de se preserver des
nuisances qu'elles pourraient engendrer.

» Prétiser les régles relatives 3 limplantation et Forganisation des
constiuctions, compte-tenu des espaces iibres de construction gui
demeurgnt dans ces zones.

UBa

Introduire une réglementation spécifique a Fimplantation dans les
versants, notamment Iinsertion du batiment. par rapport a la topographie.

v
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uc

# ces zones encadrent des secteur ou ['urbanisation présente un caractére
heteroclite et de densité variable (nature, volume, hauteur des bitiments)

Les zones a urbaniser (AU)
Rappel :

Les zones dites a urbaniser correspondent aux secteurs de la commune qui, bien
que possédant un caractdre naturel, sont destinds & &tre ouverts 3 Purbanisation.
{Art R.122.6 du code de l'urbanisme).

pF.11]

bl

> Affrmer la wocation urbaine de lz zone, son caractére résidentiel ot
imposar ce caractgre dominant en autorisant les activitds sous résanve de
5S¢ preserver des nuisances gu'elles pourralent engendrer.

» Précisar les régles relatives 3 |implantation et ['organisation des
constructions, compte-tenu du caractére vierge de la zone (terrains nus
5ans réseaux)

Cette régle a pour but de prafiter du caractére cohédrent de la zone, pour imposer
un aménagement qui optimise l'occupation de ta zone,

Pour I'ensemble des zones AU on autarise 1a création au minimam de @ Iogements
d Fhectare , sauf pour 1Aug ou cette densité est d'un minimum de 6 logements &
I'hectare

1Ala

Comporte des prescriptions spécifigues a Furbanisation dans les versants,
notamment l'insertion du batiment par rapport a la topographie.

1Alh

Comporte des prescriptions spécifiques au hameau du Bruel afin d'assurer une
bonng transition entre hameau ancien et urbanisation contemporaine et respecier
le parcellaire souligné par des murets de caractéres.
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1AUc

Bans ce secteur est exigd une opération d‘aménagement sur Yensemble de la zane
compta teny de san homogénéité {occupation du sof, acces..}

1AUag

Comporte des prescriptions  spécifiques & I'urbanisation dans les varsants,
notamment Finsertion du baliment par rapport 3 la topographie avec une densité
rinimum de & iogements a I'hactare compte tenu du caract®re rural du site.

1AL

Affirmer la vocation sportive, touristigue ou de loisirs de 12 zone, cest i dire
privilégiant I'exercice de ces activités. Les équipements qui v sont prévus peuvent
exiger des travaux importants, ce qui rend nécessaire un classement « AU ».

2A0

¥ Affirmer la vocation urbaine de la zone, sans préjuger des modalités
d'aménagement, la zone ne constituani pas une zone d'aménagement
pricritaire.

Il 5'agit de secteurs présentant une vocation & Furbanisation dans un futur plus ou
meins dlofgné, 11 ne sont pas disponibles & la construction immédiatement mais
constituent des réservas foncigres. Les termains sont ainsi « gelds » en attendant
une opportunité d'aménagemant.
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l.es zones agricoles (A)
Rappel ;
Les zones agricoles correspondent aux sectaurs de Ia cOMMUNE, £quipés ou non,
qui doivent étre prolégds en raison du potentiel agronamique, biclogigue ou
écanomique des terres agricoles (art R. 123.7 du code de l'urbanisme},

= affirmer {a vocalion agricole de 1a zore et imposer ce caractére exclusif

en réservant ce secteur 3 la production agricole ;

L'objectif de cefte zone est de permettre I'exercice sans entrave de Factivite
agricole. Le réglemant comprend en revanche des axigenoces an terme dinsertian
des batimerts d'exploitation dans le paysage compte—tenu de la sensibilité
particuligre de celui-¢i.

Aa

L'objectif des secteurs Aa est d'affirmer Fusage et |a valeur agronamique des terres
agricoles,
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Les zones naturelles et forestiéres {N)

Rappel :

Les zones naturelles camprennent tous les espaces naturels 3 protéger en raizon
soft de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages ef de leur intérét,
notamment du point de vue esthélique, historigue ou dcologique ; soit de
I'existence d'une exploitalion forestidre ; soit de leur caractére d’espaces naturels,

N slrict

» affirmer la nature protégée de la zone, et imposer une pratection
stricte des éléments qui la composent.

Mc

»  Secteur réservé A Fexploitation du sol et du sous sol {carridre des
Ajustans)

Np

= Secteurs protégés strictement

Ns

-

reconduire la vocation sportive du secleur
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Les emplacements réservés

Terrain réservé par la puissance politigue car jugd nécessaire a la
réalisation des futurs équipements puhlics. Iis permettent deviter quun

terrain destiné @ |2 réalisation d'un éouipement public fasse I'objet dune
occupation incompatible avec sa destination future,

Le proprietaire d'un emplacement réservé peut :
*  Conserver son terrain ;

¥ levendre 3 un tiers _
¥ Adresser au béneficiaire da |a réserve une mise en demeure d'acquérir,

Le propriélaire des terrains peut mettre en demeure la commune afin d'acheter jes
emprises réservées au Plan Local dUrbanisme.
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713, JUSTIFICATION DES QUVERTURES A
L'URBANISATION

Rappel des besoins en surfaces

Les basoins, selon la rythme constaté ces dix derniéres années, sont d’environ 4.9
logements par an el la moyenne des lols vendus et ies besoing en voirie et
espaces verts gui leurs sont associes demandent e emprise de 1000 m? enviran,
s0it des besoins annuels (selon te rythme actuel) de hectares de terrain 3 b3t
Soit, sur une perspective de 15 ans una réserve de 7.5 hectares pour
poursuivre le rythme actuel.

Compte—tenu des aléas fonciers et du caractére aléatoire des projets et pour
permetire une certaing souplesse pour Fémergence de projets, ce chiffre ast A
muitiplier par 2.5 soit un besoin d’environ 18,75 hectares de terrains
canstructibles durant la vie prévisible du PLU en cours de révision (entre
10 et 15 ans).

Cependant la pesition géographigue favarable de la commune, les projets de zones
d'activités parmettent d'envisager un rythme de construction plus dleve.

Cect d'autant que le document d'urbanisme POS était particulidrement contraignant,
alors que des communes du bassin de vie de Marvejols bénéficiatt d'un droit a
constritire beaucoup plus souple,

Ainsi la commune libére 24.5 hectares constructibles en AU et 10.7 en UB
{estimation} soit 35.2 hectares,

Coriolis - Analyse ef Gesfion de Terftoires 179



£LU e Monastier-Pin-Moriés Raphart de prégentation

Proposition d'ouverture des zones constructibles
Uextension de |'urbanisation de la commune est motivée par la demande at
Fambition forte de la municipalité. La priorité est donnée au développement du
village car il est le moins contraint par I'emdronnement agricole et requiert un
soutien particulier vis-a-vis du maintien des commerces et services.
Au sein de I'agglomération, il sagit surtout d’améliorer la cohdrence et ios liaisons

inter-quartiers, autant que faire ce peut, compte-tenu de Favancement de
I'urbanisation.

Dans le bourg, le projet vise notammaent :

Cohérence urbaine :

Dévalopper les secteurs alternatifs proches du bourg et susceptibles de soutenir les
commearcas e lés services du centre-bourg.

Extension de I'urbanisation :

L'amplitude de I'agglomération et surtout |a distance de ces derniers vis-S-vis du
centra n'est gue faiblement madifiée.

Protection des milieux et des paysages :

Respecter les élsments forts du patrimoine paysager qui sont a préserver:
hauteurs, bolsaments, jardins participant a I'ambiance du village.
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Motivations d'ouverture des secteurs

1AU:
Un secteur de « lacunas urbalnes » : La Chambon
L'urbanisation de ce secteur permet de résorber plusieurs dents crauses.

La superficie de la zone at le fait quil sagisse d'une seule parcelle imposs
opération d'aménagement d'ensembla.

Lirnilas ;
urbanisation existante encadrant les parcellas

Succession de dents creuses dans le quartisr du Chambon

1AUc
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Les tarrasses ;

Limikes ;

Alast @ une haie et la future vore d'accds
Au sud : urbanisation pré éxistante

Al nord : limite cormmunale

A tovest : fe plateau du truc de fa Fare

Les rives de la Planchatte:

Au sud-ouest dut village, 13 zone de Serans offre de grandes &tendues planes dans
la continuité des premiéres extensions du bourg (lotissement) dont elfe est
mitoanne,

Son positionnement (par-rapport & AUZ) est volontairement calé sur fe secteur
sud-ousst (RD 649} car c'est la zone la plus proche du bourg.

Limites :

Nord ; lotissement existant
Sud : zone agricole de Serons
Est ; secteur de 1a Landes

1AUg:

Le gtatut de hameau du Crespin et [es ressources en eau limitée font préférer une
densité de logements & Ihectare plus faible sur cette 2onea ¢

{5 logements & I'ectare).
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FLU e Monastior-Fin-Morfas Fapport de présentation

2AU:

ta zone 2AU constitue des espaces woués 3 une wuwrbanisation mais dont
I'aménagement n'est pas prioritaire.

Limites :

Mord et est : commune de Chirac
ouest ; zone AU1 au Chambon
Sud : patiires de la Colagne

1AUL:

La Zone AUt se situe dans fe proiongement du camping, au déla du ruisseau de |a
Planchette

Limnites :

Mord : rives de fa planchatte

auest : talus de 'esplanade de la gare
Suel 5 station d8puralion

Est : rives de La Colagne

La création d'€quipement touristique est lide a une requalification de Vesplanade de
Iz gare et a une &valuation des contraintes engendrées par la pioximité de Iz
station d'épuration.
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72. IMPACT DU PROJET SUR
L'ENVIRONNEMENT ET LE TERRITOIRE
COMMUNAL

721. PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE
L'ENVIRONNEMENT ET DU PAYSAGE

Les extensions urbaines prévues concement des parcelles agricoles élofgnées des
sieges d'expleitation; le reste du territoire communal est peu concemé par le
développement et, de ce fait, peu cancerné par rapport aux secteurs agricoles
réservés sur la commune,

La protection du cadre de vie et du milien nakturef est un élément essentiel de
I'attrackivité du territoire.

Des choix ont &té fait visant & ;

® concilier le développament urbain et protection des espaces naturels

¥ garantir l'entretien et la pérennité des espaces agraires ;

» protéger les éléments paysagers importants {boisements soulignant des
varsants, des mouvernents de terrain, un relief) ;

> protéger e patrimoine et l'identité du bourg et des hameaux {batiments,
terrains remarquables. )
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722 PROTECTION ET DEVELOPPEMENT DES
ACTIVITES PRESENTES SUR LA COMMUNE

Activité agricole

L'activité agricole est strictement protégée avec un classement de toutes les terres
agricoles en A ou A2 et la prise en compla systématique des intéréts des
agriculteurs,

Le zonage A &t Aa satisfait a la fois. les ohjectife de protection et de pérennisation
des exploitations mais aussi paysagers en validant la nature agricole des lerres
tout en veillant a ne pas permettre ta construction de btiments dans des zones
sensibles.

Activités airtisanales et industrielies :

Des zones qui leurs sont, réservés sont mises en place;

Activités commerciales:

Elles restent possibles en zone urbaine, {U) elles sont envisageables dans les zones
d'activitss,
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VIII. SURFACES
I——--—-——.._.._.__._,__ —

Surface de la commune : 1930 ha
SAU (en 2000) : 1081 ha

Zones/secteurs _ Surface {hectéra]
UA 16.61 | UA = 30.00
Ura 155 | (%)
uB 26.57 UB = 49,51
B UBa ) 204 (2.5%)
ug 3.35 ! ”‘[:ﬂjg,;fE
1AU 4.8
1Ala L ' 13.98 )
1AUb osd ”‘?1253'?5
1AUC 1,15 |
LAUL 3.22 |
244 | 1.86 zﬂ‘["t'r_;,éfﬁ
1AUX 11.65 {AUX = 33.04
1AUX | (1.8%)
B A 16589 A= 98176
Aa 815.87 (50.9%)
N 77143
) Ne | 26 N < 813,62
Ns o123 ' (42.2%)
Np - 1833
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Le document libere environ 25.7 heclares de zone 1AU, auxquels s'ajoute environ
10.7 hectares disponibles dans le UB.

Le document offre donc anviron 36.4 hectares de terrains constructibles
a destination d’habitat principalement.

Cette répartition est a mettre en rapport avec la création d'environ 33.94
ha constructibles dans les zones d‘activités.

On peut constater que les zones constructibles destinées & [habitat ont un
dimensionnement raisonnable au vu du développement économigue et donc de
I'emploi Inctuit par la création de |2 zone d'activités. On peut cependant regretter
l'absence d'étude de faisabilité économique précise, qui aurait put étayer de
maniere chilfrées cet argument.

(a5 équipements &tant & I'chelle du bassin de vie, on peut espérer que l'ensemble
de la région da Marvejols en bénéficiera,

Coriulis — Analyse ef Gestion de Terrifoiras 187



PLU 2 Monastior-Fin-Morias

Fapport de présentafion

" IX. EXPOSE DES MOTIFS DES
CHANGEMENTS APPORTES

Zone POS Zone PLU Surface POS | Surface PLU Evolietion
LA Ll 7.8 19.33 + 59%
ug ug 36 47.39 + 52.5%
(W ue 28.5 3.35 - 750%
L ! 18 i Suppression
BX ! 1.4 { Supprassion
TNAX 1AUX 8 352 + T7%
THA 1AU 168.2 249 + 35%
2NA 2AL) d 1.68 - 138%
NE ! g f Suppression
INC + [INC A+ Ag 8787 895.53 stable
WD M+ MNp + Ng S48 TO5.45 - 18%
! 1ALt ! 37 Creation
A Ms 147 123 - 1000%
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UA : ont éte intégrés les faubourgs anciens du village classés UB au POS. Ces
léments bitis étant soumis aux mémes impeératifs et contraintes gue les zones
LA,

UB : 13 forte augmentation des surfaces classées an U8 provient de la supprassion
de nombretses zones LUC, celles of &ant concentrées sur des secteurs restreints,
présentant une grande hétérogéndité de batiments, elte pravient dgalement de Ia
consécration en tant que zone urbaine & part entiére de certaines zones NA et NB.

UC: ces zones onlt ét8 réduite dans la mesure ou elles autorisent une grande
variétd de volumes et de natures aux hitiments. Elles ne se justifient pas dans des
Secteurs homogénes comme le Chambon (pavilionnaire contemporain) par
exemple. Elle sont réduites aux sacteurs ddjd concernds par cette variéts de
typalogie.

US : fe zonage spécifique & I'emprise de la voie ferrde asgt SUPprime

UX @ la zone UK existante 3 la gare, de faible emorise, g5t incluse dans la zone
AUX créée autour de la gare pour bénéficier d'une réflexion d'ensemble.

La zone UX correspondant aux anciens bitiments arbsanaux ef techniques, proche
du cimetiére, est transformée en zone UC ol Factivité reste possible aves toutefois
une affirmation accrue de fa vocation résidenticlle du secteur. De plus, le maintien
de cet ilot d'activités économiques ne se justifiant plus dans le cadre de la création
tles grandes zones d'activitds.

1NAX : cette zone est transformée en LAUX

INA ! certaines zones IMA sont maintenues en l'état, tout en subissant une
évolution réglementaire.

2NA  transformation en 14U
NB : suppression, transformation en UB

INC + 2NC: 12 superficie affectée 3 Factivitd avicole est stable (+20 ha), les
grands ensembles restent les mémes at correspondent, aux parcelles visiblement
exploitées au vu de I'occupation dy sol exceptés quelgues sectewrs sensibles d'un
PO, e vite paysagear,

ND : le reci des zones natureiles est pricritairement fid a I'affinage du zonage
agricole, les versants, bofs, sies naturels et méme rertaines parcelles agricoles
remarquables du point de vue paysager et doologigue sont présarvés.

3NMA ; la zone 3MA a St réduite aux equipements sportifs existants qu'il na pas
€t prévu de renforcer (Ns), I'sssentiel de [a zone 3NA, situge en zane inondabie
rebascule en zone naturelle.

1AUE : création et extension d'une zone dédide 3 Iactivite touristique au sud dy
bourg
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