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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

R T e S e A

Ca réglement est étabii conformément aux articles R. 123-4 & 123-10 du Cods de 'Urbanisme. Il fixe les
régles applicables aux terralns compris dans les diverses zones du territolre couvert par le plan.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique a 'ensemble du territoire communal du
CHASTEL NOUVEL,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A I'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire communal ;

2.1 - Les disnositions des articles d'ordre public du Code de {'Urbanlsme

Dés lors qu'un PLU est approuve, ses disposilions se substifuent aux régles du Réglement National
d'Urbanisme {ou RNLY, & l'exception des articles dits d'ordre publle qui demeurent opposables & toute
demande d'occupation du sol et qui concernent;
- la localisation et desserfe des constructions:
. article R.111-2, relatif & [a salubrité et séourité publique

. article R.111-4, relatif & la conservation ou la mise en valeur de sites ou vestiges
archéologiques

. article R.111-15, relatifl au respect de 'environnement
- Faspect des constructions:

. atlicle R.111-21, relatif aux alieintes aux sites et paysages

2.2 - Les articles L.111-9 et L 11110 ¢u Code de 'Urbanisme

lls permettent d'opposer le sursis & statuer pour des travaux de constructions, Installations ou
opérations. ‘

2.3 - Les servitudes d'utilité publlaue

Las servitudes affectent I'utilisation du sol et sont applicables conjointement avec les régles du PLU.
Conformément aux articles R.123-14, L.126-1 et R,126-1 du Code de {'Urbanismae, les servitudes d'utilité
publique figurent dans les annexes du présent PLU.
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ARTICLE 3 - DISPOSITIONS GENERALES A TOUTES LES ZONES

3.1 —~ Portée générale du réglement

Le réglement de chaque zone s'applique a tous les modes d'occupation du sol et opérations
d’aménagement :

t. Les constructions (logements, annexes, commerces, locaux a usage de services, de bureaux,
...} soumises & permis de construire;

2. Les établissements a usage d'activités comportant des installations relevant de la 1&gislation sur
les instaliations classées;

3. Les campings soumis & autorisatlon préalable;

4. Las terrains de stationnement de caravanes soumis & autorisation préalable;

5. Les modes divers d'utillsation du sol;

8. L'ulilisation du sol, fes défrichements, coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés
classés non soumis au régime forestier soumis & autorisation préalable.

3.2 - Batiments existants & la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles d'urbanisme édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut 8tre accordé que pour des travaux qul ont pour
objet d'améliorer la conformité de Fimmeuble avec lesdites régles, ou qui, tout au molns, n'aggravent
pas la non-conformité de l''mmeuble avec lesdites régles (assurer Ia solldilé, améliorer 'aspect des
constructions).

3.3 - Batiments sinistrés {Article | 111-3 du Codle de 'Urbanisme)

La reconstruction & fdentique d'un bitiment détrult par un sinistre est autorlsée nonobstant toute
disposltion d'urbanisme contraire, Sauf st la carte communale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régullérement &difié.

Peut également étre autorisée, Sauf disposiiions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de ['article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste 'essentiel des murs
porteurs lorsque son Intérét architectural ou pairimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter las principales caractéristiques de ce batiment,

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément & l'article R.123-4 du Code de I'Urbanisme, le Plan Lecal d'Urbanisme divise le terrltolre
visé 2 l'article 1 du présent réglement en zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et
zones naturelles, cortaines de ces zones élant elles-mémes découpées en secteurs.

Leur delimitation est reportée au document graphique dit “plan de zonage". Il comporte également
I'ndicatlon des emplacements réservés,

4,1 — Les zones urbaines

L'article R.123-6 définll les zones urbaines ainsi: “ Les zones urbaines sont dites “zones U" Peuvent
glre classés en zene urbaine, les secteurs déja urbanisés ot les secteurs o les équipements publics
oxistants ol en cours de réalisation qui ont une capacité suifisante pour desservir les constructions &

implanter.”

UA : zone urbaine correspondant au centre ancien du Chastel et d'Alleyrac

APPRCBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIFAL
-4




Commung de CHASTEL NOUVEL — Dépaitement de la Lozére
Réviston du Plan Local d'Urbanismie - Réglement

UB : zone d’extension correspondant pour I'éssentlel 2 de I'habitat pavilloninaire

Elles sont régies par les dispositions du Titre 2 du présent réglement,

411 - La zone UA est une zone de centre ancien, de forte densité, dans laquells il est
souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation des batiments existants, alnsi que
lintégration des construciions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs caractéres ef leurs
animations.

Elle dolt permettre le confortement de la fonction résidentielle tout en préservant les objectifs de
diversité fonctionnelle et d'habltat.

4.1.2 - La zone UB est une zone périphérique attenante au centre anclen du Chastel Nouvel et
du vilage d'Alteyrac. Elle est essentlellement constituée d'un habitat pavillonnalre. Elle
correspond en partie & une urbanisation récente.

Elle a vocation & recevoir des habitations individuelles ou collectives, des fonctions
d'accompagnement (équipements, services, commerces), alnsi que des activités compatibles
avec son caractére résidentiel. '

4.2 — Les zones a urhaniser

L'article R.123-6 définit les zones & urbaniser ainsi: " Les zones & urbaiiser sont difes "zones AU". Peuvent éfre
olassés en zone 8 urbaniser les secleurs a caractére nalurel de la commune deslings & élre ouverts & l'urbanisation.

Lorsque les voles pobliques ef les réseaux d'eau, d'électiicité el, le cas dchéant, d'assainissement existant & la périphéde
[mmédiate d'une zone AU onl une capacilé suffisante pour desservir fes construclicns & implanter dans 'ensemble de celle zone,
les orientalions d'aménagement of le réglement déiinissent les conditions d'amébnagement et d'équipement de la zone, Les
constructions y sonf aitorisées soif lors do a réalisatlon d'une opération d'aménagement d'ensemble, solt au fur sl & mesure de
{a réatisation des équipemenis inleres & la zone prévus par les orientations d'aménagemenl el le réglement.

Lorsque les voles publigues of les réscaux d'eau, d'8lecticilé ef, le cas dchdanl, d'assainissement existant & fa périphére
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les construclions & implanter dans f'ensemble de calle
zone, son ouveriure & l'urbanisation peut éire subordonnée & ure modification ou & une révision du plan focal d'urbanisme, »

AU1 ; zone & urbaniser pour l'accuell de constructions & usage d'habitations, de commerces, de
services ou d'équipements publics. :

AU2 : zone & urbaniser pour 'accuesll de constructions & usage d'habitations, de commerces, de
services ou d'équipements publics soumis & opération d'ensemble.

Aug : zone & urbaniser réservée pour de l'activité sportive et de loisirs

AUxo: zone a urbaniser réservée pour de I'activité ariisanale et commerciale, Urbanisable au
COUR pay coup.

AUxf: zone 4 urbaniser réservée pour de l'activité artisanale et commerciale soumise a
modification du PLU.

Elles sont régies par les dispositions du Titre 3 du présent réglement.

4.21 - La zone AU correspond & des espaces situds en périphérle qui ne sont pas ou
insuffisamment équipés pour permetire Une utilisation Immédiate mais sont destinés & recevoir
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une urbanisalion future. Elle a vocation, fout comme la zone UB, A recevoir des habitalions
individuefles ou collectives, des fonctions d'accompagnement (&quipements, services,
commerces), ainsi que des activités compatibles avec son caractére résidentiel.

Elle comprend:;

- les secfeurs AU1 qui correspondent aux extensions “iinéaires” du Chastel, en partie urbanisées.
L'urbanisation peut se réaliser au coup par coup ou & la mise en place d'opérations.

- Les secteurs AU2 sont assulettls a la mise en place de programme de constructions dans une
opération d'aménagement d'ensemble des seoteurs Idenfifiés (& savoir & Pouest du bourg du
Chastel et au Sud du bourg du Chastel),

4.2.2 - La zone AlUg est une zone & vocation sportive et de lolsirs en continuité du stade
municipal et devrait accueillir la galle polyvalente. ‘

423 - La zone AUx est une zone réservée pour de l'activité artisanale et commerciale
insuffisammnient équipée pour permettre une utilisation immédiate mais dont I'urbanisation sous
forme d'activités compatibles avec les habitations & proximité a été décidés.

Elle comprend;

- un secteur Alxo qui correspond 2 fa zone d'activité actuelle. L'urbanisation psut se réaliser au
coup par coup, sur les parcelles restantes;

- un secteur AUXf qui concerne la partie Sud d'Alteyrac., Son ouverture & l'urbanisation est
cenditionnée A la modification du PLU,

4.3 - Les zones agdricoles

L'article R,123-7 definit les zones agricoles ainsi: " Les zones agricoles sont dites "zones A“ Peuvent
étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentisf agronomigue, biologigue ou économique des fetres agricoles.”

A': zone agricole. LA BRAGERESSE, VILLENEUVE, LE PAILLOU.

Le maintien ou la restructuration des aclivités agricoles nécessite de limiler ay maximum
l'occupation des sols par des constructicns. Les seules utillsations du sol aulorisées
corraspondent done 4 l'exploltation agrlcole des terralns, & la construction des béatiments
d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agricutteurs,

Aa : zone agricole inconstructible : Zone destinée exclusivement aux activités agricoles ou toute
nouvelle conslruction est Interdite. Seules sont autorisées la réfaction ot les extenslons modérées
{Shon maximum de 20%) des b&timenis agricoles et des logements existants lés aux
exploitations agricoles a la date de {a publication du PLU,

Eilss sont régies par les dispositions du Titre 4 du présent réglement.

4.4 ~ Les zones naturelles et forestidéres

'article R.123-8 définit les zones naturelles et forestidres ainsi: " Les zones nalurefles ef forestidres sont
dites" zones N°. Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiérs les secteurs de la communa,
gquipés ou non, a protéger en rafson soit de la qualité des sltes, des milicux naturels, des paysages et
de leur intérél, notamment du point de vue esthétique, historique ou écelogique, soit de l'existence d'une
exploitalion foresticre, soit de leur caractére d'espaces naturels.”

N : zone naturelle de protection absolue { LA GAUGNE, ASPRES et ASPRETTES)

NI : zone naturelle a constructibifité limilée (COULAGNET, LA FAGETTE, LE CROUZET)

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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NE : zone naturelle pouvant accueillir des constructions éolienne
Efles sonlrégies par les dispositions du Titre 6 du présent réglement.

4.4.1 - La zone N est une zone & protéger, en ralson du couvert forestier, de la topographle des
lieux, de milleux humides, de la qualité des paysages (lointains ou proches).

4.4.2 - La zone NI est une zone de consiructions Isolées ou regroupdes dans laquelle I est souhaltable
de favoriser 'aménagement et ia transformation des batimenis existants permeftant de conforter Ia
vocation de village rural, tout en conservant & ces lieux leurs caracteres et leurs animations. Sont admis
sous conditions;

- lextension mesurée et les annexes des béliments existants, les travaux d'aménagement de ces
batiments, d'entretian ou leur reconstruclion ainsi que les changements de destination,

- lartisanat de falble importance sous résarve que par feur nature, leur aspect et leur
implantation, les batiments s'Intégrent dans environnement,

- les ouvrages fechniques divers nécessalres au fonctionnement des services publics dans fa
mesure otl toutes les précautions sont prises au niveau de feur impact sur f'environnement ef a
condition qu'ils ne pertent pas préjudice a l'aménagement de fa zone,

4.4.3 - La zone NE est une zone naturelle ol les installations éoliennes seront autorisées,

4.5 - Les emplacements réservés

Définis pour ta réallsation d'équipements ou d'ouvrages publics, pour 'aménagement de voies ou de
carrefours, d'installations d'intérét général, ete., s sont soumis aux dispositions des articles R,123-1-8°
du Code de 'Urbanisme,

Ces serviludes se superposent aux zones du PLU et engendrent des restrictions ou des Interdictions
d'ocouper ou dutiliser le sol,

4.6 - Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Au lilre de farticle L.130-1, sont repérés aux documents graphiques et sont mentionnés en rappel pour

chaqiie zone concernés. « Les plans locaux d'urbanisme pauvent classer comme espaces boisés, les bols, forgls, parcs &
conserver, & proléger ou & créer, gu'ils refdvent ou non du régime forester, enclos ou non, atlenant ou non & des habitations. Ce
classement poul s'appliquer également a des arbres lsolds, des hales ou réseatix de hales, des plantalions d'alignements.
Le classement inlerdlt tout changemen! d'affactafion ou fout mode d'occupation du sol de nature & comprometlre la conservalion,
ia prolection ot la créalion des boisements.

- Nanobstani loules disposilions coniraires, If enlraine e rejet de plein droit de fa demande d'avtorisation de défrichament prévue
aux chaplires fer et I du fitro ler livre Iff du code forestler,
I o5t falt oxveption & ces Inlerdictlons pour l'exploitation des produils mindraux importants pour I'dccnomie nalionale ou
réglonale, et dont les gisements on! fait l'objet d'une reconnalssance par un plan d'aceupation des sols rendu public ou approtivé
avant le 70 fulfist 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant leu approuvg avant la méme date. Dans ce cas, Faulorisalion
ne peul 8fre accordée que sf e pétifionnaire s'engage préalablement & réaménager fe site explolié e! sl les consdquences de
Fexploltation, au vu de I'$lude dimpack, ne sonl pas dommageables pour l'environnememt. Un décrel en consell d'Elat détermine
fes conditions d’application du présent alinéa.
Dang les bols, foréts o parcs situés sur la territoire de communes ol I'élablissement d'un plan local d'urbanisme a 81é prescril,
alnsf que dans foul espace bolsé cfassd, les coupes el aballages d'arbres sonl soumis 4 la décfaralion préalable prévue par
farticle L. 421-4, sauf dans les cas suivants !
- 8'lf est fait application des disposiiions du lvre | du code foresller ;
- g'il est fall applicalion d'un plan simple de gestion agréé conformément & l'article L. 222-1 du code forastisr ou d'uir réglement
ype de gestlon approuvé conformément aux dispositions du I de Farticle L. 8 el de Jarticle L. 222-8 du méme code ;
- 8t les coupes enlrenl dans le cadre d'une aulorisation par catdgories définfes par arrélé préfecloral, aprés avis du cenlre
réglonal de fa proprigié forastidre.
La délibéralion prescrivant I'€faboration d'un plan local durbanisme peut égatemen! soumetlre 3 déclaration préalable, sur touf ou
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partie du ferrflolre concerné par ce plan, les coupes ou abaltages d'arbres [solés, de frales ou réseaux dg hales et de plantations
d'alignement, »

ARTICLE § - PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

le préfet de Réglon doit 8lre saisl de foute demande de permis de construlre, de permis de démofir st
travaux divers soumis & ce code sur et aux abords des sites et zones archéologigues définis par le
présent document et figurant au porter & connaissance de I'Etat, ainsi que des dossiers relatlfs aux
opérations d'aménagemeant soumis aux dispositions de la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative
l'archéologle préventive, modifiée par la fol n® 20011276 du 28 décembre 2001 et la lof n°2003-707 du
1er aoGt 2003, du décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002 et du décret 2004-490 du 3 juin 2004,

Extraifs de la fdglsiation relative & la sauvegarde du patrimolne archéologlque ({CODE DU PATRIMOINE
{Partle Légisialive)
TITRE ler : DEFEINITION DU PATRIMOINE ARCHEQLOGIGUE
Article L510-1
Constiluent des éléments du patrimoine archéolaglque lous les vestiges et aulres Iraces de l'existence da Mhumanitd -dont la
satvegarde el 'éfude, nolamment par des foulffes ou des découvertes, permetfent de reiracer le dsveloppemant de Fhistoire de
Thumanité el de sa relation avec 'environnemant naiurel,
TITRE Il } ARCHECLOGIE PREVENTIVE

Atticle L521-1
L'archeologle préventive, qui reléve de missions de service public, est parile intégrante de larcheologie. Elfe est régle par les
principes applivables & foute racherche scianiifique. Eife a pour obfel d'assurer, & terre ef sous [es eaux, dans les délais
appropries, la délectlon, la conservaflon ou la sauvegerde par f'élude sclenlifique des éléments du palrimoine archéologlyue
affoctés ou susceplibles d'élre affeclés par les travaux publics ou privés concourant & faménagement. Elfe a égalemen! pour
objet l'interprétation ot la diffusion des résullats abtenus.

Article L522-7
L'Etat veille & fa conclifation des exigences respectives de la racherche scienlifique, de la conservation du palrimolne el du
développement économique ot soclkal. il prescrt les mesures visanl 4 la détecticn, 4 Ia conservalion ou & la sauvegarde par
f'étude sclentifigue du patrimolne archéologlque, désigne le responsable sclentifique de toule opéralion d'archéolegle préventive
el assure les misslons de contréle el d'évaluation de ces opérations,

Arflele L §22-2
Les prescriplions de I'Elaf concemant les diagnostics et les opérations de fouilles d'archéologle préventive sont motivées. Les
prescriptions de dlagnostic sent délivrées dans un délai d'un mols & compler de fa réceplion di dessier, Ge délal est porté & deux
mols lorsque [es aménagements, ouvrages ou fravaux projelés sont soumis & une élude dimpact en application du code de
f'environnement. Les prescriplions de fouilles sont délivrées dans un délal de trols mols & compler da ja réception du rappor do
diagnestic. En fabsence de prescriplions dans les délals, IElal est réputd avolr renoncé a édiclsr cefles-ol.

Article L522-3
Les prescriplions de I'Eta! petuvent s'appliqusr & des opérations non soumises & [a redevance prévue & larficle L. 524-2.
Lorsque [intérdt des vesliges impose leur conservaiion, Fauforilé adminfstralive nolifie av propriélaire une Insfance de
classement de loult ou partie du terrain dans les conditions prévues par les disposilions relalives aux monuments historiques.

Arlicle L5224
Hors des zones archéclogiques définies en application de lanticla L. 522-8, les persopnes qul profelten! de réafiser des
aménagemsents, olvrages ou fravatix peuvent saisiv I'Etal afin qu'll exaring sf leur profet est susceplible de donner lisu & des
prescriptions de diagnoslic archéologique. A défauf de réponse dans un délal de deux mols ou en cas de réponse négative, I'ttaf
ost rgputd renonsar, pendant tne durée de cing ans, 8 prescrire un dlagnosile, sauf modification substanllelle du projet ou des
connalssances archéologiquas da I'Etat sur lo terriloire de la commune,
Si I'Elal a faif connafire fa nécessité d'un dlagnestic, Faménageur peut en demander la réallsation antlefpde par I'établissement
public institué par lartlcls L. 523-1 ou un sorvice lerrilorial. Dans ce cas, It est redovable de Ja redevance prévue 4 Particie L. 624-
2,

Arlicle LE22-5
Avec le concours des dlabifssements publies ayant das aclivites de recherche archéologique et des colleclivités lemitoriales,
I'Etat dresse et mat & jour la carte archéologlique nalionafe. Celte carle rassemble ¢t ordonne pour l'snsemble du teriloire
national fes donndes archdologlgues disponibies,
Dans le cadre de I'établissement de la carte archidologique, Fitaf peut définir des zones olt les profels d'aménagement affectant
{o souis-sof sonf présumés falre 'obfet de prescriplions archéologiques préafablement & leur réalisation,

Atlicle L522-6
Les auforilds compeltentes pour délivrer les aulorfsafions de lravaux ont communicalion d'extrails de la carte archéologique
natlonale ef peuvent fes communiquer 8 foute personne quf en falt Ja demande. Un décref défermine las condilfons de
conununication de ces exdralls alnsi qus les modalités de communlcation de fa carle archéologique par I'Eat, sous réserve des
exigences lliées a la préservafion du palrimoine archdologlgue, & toule personne qui en fail la demande.

TITRE I : ARCHEOLOGIE PROGRAMMEE ET DECOUVERTES FORTUITES
Article L53/-14 (refafif aux découvartes fortuiles)

Lorsque, par suile de lravaux ou d'un fail quelcongue, des monuments, des mines, substructions, moseiguies, étéments de
canalisaiion anlique, vestiges d'habitation ou de sépullure anciennes, des inscriptions ou générafement des obfels pouvant
intéresser ia préfisloire, Fhistoire, l'arl, ["archéologle ou fa numismatique sont mis au jour, tinventetr de ces vestiges ou objels ef
le propriétaire de Fimmeubie of ifs ont été découverls sont tenus d'en falre la déclaration imméediate au maire de la commune, qui
doit fa transmeftlre sans délal au préfet- Celul-oi avise 'auloritd adminisiralive compdtenle en matidre d'arehéologie.

Si das obfets lrouves ont 8lé mis an garde chez un liers, colui-of doft falre Ia méme déclaration.
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Lo proprisialre de timmeuble eslt responsable de la congservation provisoire des monuments, subsiruclions ou vestiges de
caraclére Immobilier découverts sur ses lerraing. Le dépositaire des objets assume & lour égard g mdme responsabilits.
L'auforité adminisirative peut faire visiler les lleux ois fes découvertes ont 618 faitas alnsi que les locaux ol Jos objals ont élé
déposés et prescrire toutes les mesures uliles pour feur conservation, -
Artiole L114-2 du Code du Patrimolne

(Loi n°2004-1343 dy 9 décembre 2004 art. 88XIYa 3"Journal Official du 06 décembre 2004)
Les infractions refatives aux destructions, dégradations ef délériorations du palrimoine sont sanclfonnées par les dispositions des
arlicles 322-1 el 322-2 du code pénal oi-aprés reproduits :
"Art. 322-1 - La destruclion, la dégradation ou la délérioration d'un bien apparenant & aulrul es! punie de deux ans
d'emprisonnement et de 30000 euros d'amancde, sauf st n'en esf résulté qu'un domimage léger.” Le fail de tracer des inscriptions,
des signes ou des dessins, sans auforisalion préalable, sur les fagadas, les véhicules, los voles publigues ou le mobitier urbain
est puni de 3 780 euros d'amenda et dung paine de travall dintérél géndral, lorsqtiil n'en esl résultd gu'un dommege léger.”
"AR, 322-2 - Linfraclion définia alr premiar alinda de f'ariicle 322-1 est punle de trois ans d'emprisonnemen! el de 45 000 euros
damerde et calle définle au dauxiéme alinéa du méme arficls de 7 500 curas damendg ef d'une psine de kravell dintérét
gdnéial, lorsqull n'en lorsgue le bion délrull, dégradé ou déléricré est.:
"¢ Desting & Muliifts ou & la décoration publiques el appartient & une personne publique ou chargée d'une misslon de service
public; *2* Un registre, une minute ou un acls orfginal de I'autorité publique | '
"3 jin immeuble ou un objet mobilier classé ou Insent, une découverte archéologiyue falte au cours de foullies ou fortultemeht, un
ferraln contenant des vesilges archéologiques ou un objef consersé ou déposs dens un musée de France ou dans las musdes,
Dbiblioihéques o archives appartenant & une personne publique, chargse d'un service publie ou reconnue d'ulllité publique ;
"4* Un obfel présenté lors d'une exposition & caractére hislorique, cullurel ou scientifique, organisée par une persenneg publique,
chargde d’un service public ou reconnue dulllite publigue.
"Dans lo cas prévu par le 3° du présent article, linfraction est également constitude st son auleur est le propristaire du bien
ddtrull, dégradd ou délérieré.”
Lorsque linfraction définle au premier alfnéa de larticle 322-1 osf commise & raison de [apparienance ou de la non-
apparienarice, vraie ou Suppossde, de fa personne propriélalre ou uliiisalrice de ce bien & une ethnie, une nallon, une race ou une
raligion délerminée, los peinos encourues sont Sgaiement portées & lrois ans d'emprisonnement ef & 45 000 suros d'amende,
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TITRE 2

Dispositions applicables
aux Zones Urbaines

-UA
«UB

APPROBATION DU PLU £N CONSEIL MUNICIPAL
-10-




Commung ge CHASTEL NOUVEL - Département da 1o Lozdra
Révislon du Plan Local d'Urbanlsma - Raglemant

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA est une zone de densité forte & moyenne correspondant au centre ancien du bourg de
Chastel Nouvel et du village d'Alteyrac, dans laquelle il est souhaitable de faveriser 'aménagement et la
transformation des bétiments existants, ainsi que lintégration des constructions neuves en vue de
conserver & ces lisux leurs caracléres et leurs animations.

Elle doit permettre le confortement de fa fonction résidentielle tout en préservant les objeclifs de
diversiié fonctionnelle et d’habltal.

SECTION 1 « NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits:

- |ss constructions & usage industriel, d'entrepbts commerciaux,

- les constructions & usage agricole, ainsl que l'extension des batiments agricoles existants,
- les caravanes Isolées,

- les terrains de camping et de caravaning,

- louverture et l'explcitation de carrléres,

- les habltations [&égéres de loisirs,

- los pares résidentiels de lolsirs,

- les dépbts de véhicules hars d'usage, de ferrailles, de matériaux.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions:

- les installations classées pour la protection de 'environnement, quels que soient les regimes
auxquels elles sont soumises, a condilion qu'elles soient nécessalres 4 la commodité des
hahitants el llées & la fonction de service de la zone ({laverle, boulangerie, droguerie, elc.) ou au
fonctionnement d'un service public, et qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune
Incommodité,
les modificalions apportées aux Installations classées existantes s'll n'en résulte pas une
augmentation de leurs dangers ol inconvénients,
les ouvrages lechniques divers nécessaires au fonclionnement. des services pubtics dans la
mesure ol toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur ['environnement el &
condition qu'ils ne portent pas préjudice 4 I'aménagement de |a zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCGUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 -Accés

Pour qu'un terraln solt constructible, un seul accés sur la voie publique sera autorisé.
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3.2 - Volrle
Pour étre constructible, un terrain doit 8tre desservi par une voie publique ou privée, permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la proteclion civile et de la défense contre l'incendie et

répondant & limportance ou & la destination de [lmmeuble ou de 'ensemble dimmeubles envisagés.
Les propriétalres peuvent avoir un droit de passage.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle doit &tre allmentée en eau potabie par branchement sur un
réseau public de caractéristiques suffisantes.

4.2 - Assainlssement

a) Eaux usées
Toute construction doit élre raceordée au réseau public d'assainissement,

b) Eaux pluviales

Les eaux de toiture devront &tre récoltées dans le réseau.

4.3 - Electrielté - Téléphone

Pour toutes les constructions neuves, les réseaux d'alimentalion en énergie Slectrique et de

télécommunication seront établis en soutarrain. Sinon, l'installation devra 8tre la plus discréte possible,
aussi bien sur le domaine public que sur le domaine privé.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul.

Le choix de l'implantation doit étre adapté & limplantation des batiments voising avec objeclif de
conserver le caractére dominant du bati existant, c'est-a-dire soit & l'alignement du domaine public, soit
avec un recu! adapté & celul des constructions voisines.

L'accés éventuel en fond de parcelle sera fraité de préférence en porche. Dans le cas d'un porche
existant, ce dernier devrait étre conservé ef rastaure,

8.2 - Nivellement
Les seuils des accés pidtons ou voltures au droit de I'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite

de la marge de recul Imposée)} dolvent étre réallsés & une altitude compatible avec le niveau actuet ou
fulur de la vole,

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
2.




Communa dg CHASTEL MOUYEL - Ogpartamenl de Ja Lozdre
Révislan du Plan Locs! dUrbarisme - Réglement

A moins que le baiiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance complée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est la plus proche doit éire au moins
égale a la moillé de la différence d'altitude enire ces deux points sans pouvoir éire inférleure & 3,00
maétres,

Des Implantations différentes pourront 8tre auforisées pour les batiments et ouvrages nécessalres au
bon fonctlonnement des services publics et des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne
Insatlion dans 'environnement du projet.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemeﬁté.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementeé,

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction y
compris les ouvrages technigques, cheminées et autres superstruclurss,

Dans un souci d'intégration architecturale, la hauteur des construcllons dolt 8tre adaptée a celle des
batiments velsing les plus proches.

Par adapté on entend que la hauteur de la consiruction solt égale 2 p?us ou moins un métre & ia hauteur
‘maoyenne des constructions environnantas, & P'exclusion des annexes (garages, appentis).

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Régles générales

Conformément & larticle R.111-21 du Code de |'Urbanisme, la siluation des constructions, leur
archifecture, leurs dimenslons, leur aspect extérieur dolvent &tre adaplés "au caractére ou 4 l'intérét des
lieux avolsinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains, ainsli qu'd Ia conservahon des
perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivend éire congues afin de permeitre la mellleure intégration.
possible dans feur site d'accuell et dans leur environnement bati.

Les tissus urbains élani en constante évolution, il s'aght non pas de les figer par une reproduction &
f'identique, mais d'en assurer 'harmonleuse transformation. Pour bien mailriser I''mpact de fa fulure
construction dans son environnement, le maitre d'csuvre devra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la strucluration de la rue, etc, afin d'établir les régles minimales
d'inserlion du futur batiment, toutefois une archiecture contemporaine ou de caractére innovant peut
éfre envisagée sl elle s'insére blan dans les paysages,

L'autorisation de construlre peut éire refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas
de cohérence dans le jsu des volumes, dans Famploi des maiériaux, le rythme et les proportions des
percements ol |2 coloration des parements des fagades et si [a composition de cos fagades ne tient pas
comple des modules du bali existant et de teurs proportions.

Les constructions existantes seront restaurées en {enant le plus grand compte de leur caractére
d'origine.

11.2 — Régles particuliéres

a) Toitures

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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Les toltures dolvent étre de forme simp!e a deux versants symétriques, avec faitage paralléle a la rus,
exceptionnellement perpendiculaire a fa vole, en tous cas toujours dans le sens de fa plus grande
dimenslon du batiment. Les pentes avolsinent 60 %,

Chague immauble possdde sa propra tolture, les niveaux d'égout et de faitage variant d'un Immeubie 2
Fautre. It est scuhaitable, & l'oceasion d'une surélévation d'immeuble, de conserver ce décalage ot de ne
pas allgner les égoulfs,

Exceplion pourra étre faite 4 cette régle en appentis, 8 une pente, pour les annexes et les petlis volumes
souvent accolés & un immeuble plus important,

Couveriures
Le matériau de couverture devra, par sa texture, son aspect, son coloris, s'apparenter au mieux aux
matériaux tradiilonnels que sont la lauze de schiste et l'ardolse épaisse, voire le bardeau de bois.

Panneaux solaires.

Pour les réfections globales st les construclions neuves, des capteurs solaires ou pannezux
pholovoltaiques peuvent étre intégrés dans le volume de la couverture, Leurs positionnement doit &tre
choisi de maniére judicleuse afin que ces éléments fassent parti intégrante de larchitecture de la
construction .

Pour les toitures existantes, les capteurs solaires ou photovoltaiques sont autorisés sans qu'ils solent
intégrés dans le volume de la couverture,

Fenbtras de toits de lype « velux »
Elles devront &fre de petites dimensions, d'un modéle non débordant.

Antennes ef paraboles

Les antennes et les paraboles doivent éfre, dans la mesure du possible, communas pour un méme
batiment ef placées a l'intérieur des constructions, ou de fagon & ne pas faire saillie du volume béati.

Le cas échéant, elles doivent étre Intégrées par tous moyens adaptés de maniére & en rédulre fimpact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuls les voies ou les espaces publics, par exemple en-observant un
recul par rapport aux bords des toltures,

b) Facades

Traitemenl des facades
En cas de regroupement de parcelles, la compositicn de la fagade devra reconstituer la trame

parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dominants de la rue.

Fagades commerclales

L'ouverture ou l'aménagement d'une vitrine en rez-de-chaussée doit étre eétudié en rapport avec
l'ensemble de la fagade,

L& création d'une vitrine d'un seul tenant, qul dépasse les Iimites séparatives dimmeubles, estinterdite.
Les dimensions des enssignes dolvent rester en rapport d'achelle avec le batl qui le regolt,

Percements

De fagon générale, les pleins dominent sur les vides et les percements sont de dimenslon décroissante
selon les étages.

ils sent tous de forme verlicale (proportions 1/1,5). les encadrements seront marqués,

En cas de restauration, les baies existantes doivent é&tre conservées et leur encadrement restitué ou
remplacé & l'ideniique.

Les créations et modifications de bales ne peuvent é&tre réalisées que sl los nouvelles ouvertures
peuvent, par letrs dimensions et leur répartition, s'lnscrire parfaitsment dans le registre des percoments
existants.

Les matériaux constitutifs des nouveaux percements doivent &lre identiques & l'existant el la nature de

la construction.

L'évidement total d'un niveau et notamment du rez-de-chaussée, dolt étre évité de manidre a maintenir

une continuilé de 1a fagade, depuls le sof jusgu'a I'égout,

En cas de construction neuve d'un immeuble d'accompagnement, les percements doivent permettre &
. ce dernier de s'insérer corractement dans le lissu urbain voisin sans provoguer de coupure visuells,

APPROBATICN BU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
<14 -




Commung de CHABTEL NOUVEL - Départamant de 9 Lozéra
Réviston du Flan Lacal d'Urbanieme - Réglamant

c) Menuiseries

Le dessin des menuiserfes dolt correspondre a l'épogue de construction ou da réaménagement principal
de limmeuble.

l.e bois sera préféré aux matériaux modernas.

Les portes anciennes doivent faire ['objet de conservation et restauration a l'identique et sont peintes cu
imprégnées selon la nature du matériau,

Les volets sont des modéles lozériens & cadre, hattant [atéralement. Toutefols, les occultations peuvent

&fre intérisures.,

d) Encastrement des coffrets

Dans lo cas d'une nouvelle construction ou d'un ravalement de fagade, les coffrels et cables extérisurs
nécessaires a la distribution et au fonctionnaement des réseaux doivent étre encasirés, solt intégrés en
harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de ¢ldture.

e) Matériaux et couleurs

L.es fagades tout comme les cibtures, y compris celles sur limites séparatives, doivent présenter un état
de parfail achgvement excluant tout emplol de matérlaux d'aspect médiocre ot non finl,

Les teintes de fagade devroni élre adaplées & l'environnement, & l'architecture du batiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes, Aucune couleur pure (blanc, Jaune, bleu, cyan, crange, ...} ou vive
{viclet, rose, ...) ne peui &lre envisagés.

les éléments ponctusls {volets, encadrements, menuiseries, ferronneries, etc.) deviont étre en

cohérance.

Les annexes ef garages devront 8ire traltés au méme titre que le batiment principal,

Les teintes des enduils de fagades seront choisies dans des tons de gris-beige soutenu,

Pour les fenélres et les volets, les teintes devront 8tre de préférence de tonalité gris coleré ou couleur

bois.
Une palette des coloris admissibles sur fa commune es! disponible en malrle (enduils de fagade,

menuisaries).

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

l.e statlonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit &tre assuré en dehors des voias publiques, Sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront &ire aménagés en espaces d'agrément ou plantés avec Fobjectif de
respecter le caractére du site environnant.

Les murets et murs de clbture existants dolvent &lre maintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués g'ils présentent un Inférét ou participent 2 une meilleure intégration du projet dans son
environnement,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT IYOCCUPATION DU SOL

[l m'est pas fixé de coefficlent d'ocoupation du sol au regard de la densitd existante des zones UA et cela
afin de la favoriser.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

G e P e e e AT L e e A

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zcne UB est une zone périphérique atlenante au centre ancien du Chastel Nouvel et du village
d'Alteyrac. Elle est essentiellement constituée d'un habitat pavillonnaire, Elle correspond en partie & une
urbanisation récente.

La RD 806 ayan! été classée “Infrastructure de transport bruyante”, certains secteurs en bordure do
‘f'axe dils de nulsance devront présenter un niveau d'isolement acoustique conforme & la réglementation
en vigueur (se reporter a 'annexe “infrastructure bruyante®).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont Interdits:

- les constructions a usage industriel, d'enfrepfts commerciaux,

~  las caravanes isoléses,

- les terraing de camping et de caravaning,

- l'ouverture et I'exploftailon de carriéres,

- les habitatlons 1&égeres de loisrs,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les dépbis de véhicules hors d'usage, de ferrailles, de matériaux,

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions:

les installations classées pour la protection de l'environnement, quels que solent les régimes
auxquels elles sont soumises, & condition gu'elles soient nécessaires a la commodité des
habltants of liées 4 la fonction de service de |la zone (Javerfe, boulangerie, droguerle, elc.) ou au
fonctionnement dun service public, et qu'elles n'enfralnent, pour le volsinage, aucune
Incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité nj
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou lrréparables aux personnes ef aux
biens,

- la réalisation d'alres de stationnement sous réserve que, par leur importance, leur traitement
{aménagement du sal, de f'entrée, plantations, etc.), elles s'intdgrent bien dans le paysage,

- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement das services publics dans la
mesure ot! loutes les précautions sont prises au niveau de lewr Impact sur Fenvironnement ef &
condition quiils ne porient pas préjudice & 'aménagement de [a zone,

les extensions des constructions & usage agricole existantes dans la limite de 20% de SHON
supplémentaire.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTIGLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit.

Chaque terrain & construire ne peut disposer que d'un seul acecés pour véhleules. Des acces
complémentalres peuvent étre autoriséds si la nature ou l'importance du programme le justifie (nombre
de logements, permls groups, maisons de ville, &lablissement recevant du public, etc.).

Toute solution permettant d'éviter la création ¢aceds nouveau sur la RD 806 doit étre priviiégice, Le
gestionnaire de la vole devra dans tous les cas étre consulte.

3.2 -Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une vole publique ou privés, permettant de
salisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre ['incendie et
répondant & limportance ou & la destination de Flmmeuble ou de ['ensemble dimmeubles envisagés.

Les voies en impasse seront évitées, un maillage de la voirle sera préféré, En cas dimpossibllite
dassurer la continuité de la desserte, la voie sera aménagée dans sa partie terminale de fagon a
permetire l'accés ot 1a mise en ceuvre des moyens de secours et de lutte contre lincendie. Cet
aménagement se fera de praférence sous forme de placette agrémeniee de plantations.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux infernes aux lotissements et ensembles groupéds a usage d'habitatlon doivent étre
dimensionnés de maniére & terir compte des réseaux communaux existants ou a créer (voir annexes
sanilaires),

4.1 ~ Eau potable

Toute construction ou Instatlation nouvelle doit étre alimentée en eau potable par branchement sur un
réseau public de caractéristiques suffisantes.

4.2 - Assalnissement

a) Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation dolit étre raccordée au réseau public d'assainissement; lorsqus
celui-cl n'exlsle pas, il sera réalisé un assainissement individuel réglementaire, Celte Installation devra
8lre congue en vue d'un branchement obligatoire sur e réseau public dés qu'll exlstera,

b} Eaux pluviales

SAUF impossibilité tachnique, la gastion des eaux de toilure devra étre réalisée a la parcelle : les
aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration des eaux pluviales et sont & fa charge
exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 l'opération et au terrain, { création de
pults d'infiltration, mares, noues...)
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4.3 - Electrlclté - Téléphone

Pour toutes ies constructions neuves, et dans la mesure du possible, fes réseaux d'alimentation en
énergle électrique el de télécommunication seront &tablis en souterrain. Sinon, l'nstallation devra étre la
plus discréte possibls, aussi bien sur le domaine public que sur le domaine privé.

Les réseaux éfablis dans le périmétre des lotissements ou opérations groupées seront obligateirement
réalisés en souterrain,

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Nan réglamenté.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES ‘

6.1 - Recul

Lo long de la RD 808, les constructions doivent s'implanter 4 une distance mesurée a partir de I'axe de
la voie au moins égale 4 25,00 métres pour les consiructions destinées & 'habitation, 15 métres pour les
autres constructions,

Le long des autres voies existantes, 8 modifler au & créer, l'implantation des constructions est lalssée
libre, Dans le cas d'implantation & l'alignement, 1l sera exigé un recul d'au moins 5,00 métres pour les
entrées de garage. Cet espace pourra éire utllisé comme stationnement nen clos.

6.2 — Nivellement

Les seuils des accds piétons ou voitures au droit de I'alignemeant actuel ou futur (ot au droit de lalimite
ds la marge de recul imposée) doivent &fre réalisés 4 uns altitude compatible avec le niveau aciuel ou
futur de la voie.

ARTICLE UB 7 - IMFLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que lo batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance complée horizontalement
de tout point de ca batiment au point de ia limite parcellaire qui en est le plus procha doit &tre au molns
dgale & fa moitlé de la différence d'allitude entre ces deux points sans pouvoir &tra inférleure & 3,00
méfres,

Des Implantations différentes pourront élre autorisées pour les bafiments et ouvrages nécessaires au

bon fonctionnement des services publics et des réseaux dintérét public, sous réserve de leur banne
Insertion dans l'environnement du projet,

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME FROPRIETE

Non reglemente,

Version modifiée :
Article UB9 — emprise au sol :
L’emprise au sol maximale est fixée a 50% de la surface de la parcelle.

Les batiments publics et les biens collectifs sont exclus de la réglementation sur emprise au
sol.
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ARTIGLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sof existant jusqu'au sommet de la construction, y
compris les ouvrages techniques, chemindes et autres superstructures. Elle ne peut excéder 10,00
métres avec au maximum R+7+comble.

Cetts hauteur pourra élre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessalres au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques techniques fimposent.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales

Conformément & larticle R.111-24 du Code de I'Urbanisme, la situation des constructions, leur
archileclure, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent &tre adaptés "au caractére ou a l'interét des
lleux avolsinants, aux siles, aux paysages nalurels ou urbalns, alnsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales”, '

D'uns fagon générale, fes constructions dolvent étre congues afin de permettre la meilleure intégration
possible dans leur site d'accusll et dans leur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolution, il s'agit non pas de les figer par une reproduction &
lidentique, mais d'en assurer 'harmonieuse transformation. Pour bien mafiriser 'mpact de la fulure
construction  dans son environnement, le maiitre d'ceuvre devra s'appuyer sur une analyse des
archltectures avolsinanles, de la structuration de la rue, etc., afin d'élablir les régles minimales
dinserlion du futur batiment, toutefois une architecture contemporaine ou de caractére Innovant peut
8ire envisagée si elle s'insére bien dans les paysages,

L'autorisation de consiruire peut &tre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas
de cohérence dans le jeu des volumes, dans I'emplol des matériaux, le rythme et les proportions des
percements, la modénature ou la coloration des parements des fagades et si la composition de ces
fagades ne lient pas compte des modules du bat existant et de leurs proportions.

Les constructions exlstantes seront restaurdes en fenant le plus grand compte de leur caractere
d'origine.

11.2 - Régles particuliéres
a) Toitures

Les toitures doivent étre de forme simple & deux versants symétriques, avec faitage paralléle a la rue,
exceptionnellement perpendiculaire A la voie, en tous cas toujours dans le sens de la plus grande
dimenston du batiment. Les pentes doivent avoisiner 60 %.

Exception pourra étre faite a cette regle dans les cas sulvants:
- en appentis, & une pente, pour les annexes ot les petils volumes souvent accolés 2 un immeuble
plus important,
- pour les batiments de facture cenlemporaine, présentant une volumélrie ou un vocabulalre
contemporain, ou n'utllisant ni volumétrle classique, ni loiture. traditionnelle, la commission
communale éludiera au cas par cas les projets avec l'alde éventuelle d'un architecte (CAUE ou
Architecte Conseil).

Couverfures
Le matériau de couverlure devra, par sa texture, son aspect, son coloris, s'apparenter au misux aux
malériaux traditionnels que sont la [auze de schiste et 'ardolse épaisse, volre le bardeau de bois.

Panneaux solalres,

Des capleurs solaires ou panneaux photovoltaiques psuvent élre Intégrés dans le volume de ia
couverture, Leurs positionnement dolt &tre choisi de manlére judicleuse afin que ces &léments fassent
parti intégrante de l'architecture de la construction .

Fenélres de toite de type « velux »
Elles devront éire de pelites dimensions, d'un modéle non débordant,

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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Antennes gf paraboles

Les antennes et les paraboles dolvent &tre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
baliment et placées & I'intérieur des constructions, ou de fagon & ne pas faire saillie du volume bat.

Le cas échéant, elles doivent éire Intégrées par tous moyens adaptés de maniére & en rédulre mpact,
notamment lorsqu'elles sent vues dapuis les voles au les espaces publics, par exemple en obssrvant un
recul par rapport aux bords des toltures.

h) Bergements

De fagon générale, los pleins dominent sur las vides. Les encadrements peuvent &tre marqués,

¢) Encastrement des coffrets

Dans ls cas d'una nouvelle construction ou d'un ravalement de fagade, les cofirets et cables exiérieurs
nécessaires a la distribution et au fonclionnement des réseaux doivent &tre eneasirés, soil intégrés en
harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de cldture.

d) Matériaux at couleurs

Les fagades tout comme les cldtures, y compris celles sur limites séparatives, doivant présentar un élat
de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect médiocre et non finl.

Les teintes de fagade devront &fre adapiées a l'environnement, & l'architecture du batiment, a fa
luminosité, aux teintes avolsinantes. Aucune couleur pure (blanc, jaune, bleu, cyan, orange, ...) ou vive
(violet, rose, ...) ne peut étre envisagée.

Les elements poncluels (volets, encadrements, menuiserles, ferronneries, etc.) devront éire en
cohérence.

Les annexes et garages devront 8tre traités au méme titre que le batiment principal.

Les teintes des enduits de fagades seront choisles dans des tons de gris-beige soutenu.

Pour les fenétres et les volets, fes teintes devront &lre de préférence de tonalité gris ooloré ou couleur

bois,
Une palatte des coloris admissibles sur fa commune est disponible en mairie (enduits de fagade,

menttiseries).

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et Installations nouvalles
doit étre assure en dehors des voles publiquas.

Il sera exigé:

- 2 places par logement pour les constructions a usage d’habitation,

3 places par 100 m* de surface hors cetvre nette pour les commerces et activités,

- 1 place par chambre pour les hotels et 1 place pour deux chambres pour les hétels-restaurants,
- 3 places par 100 m* de surface hors ceuvre nette pour les bureaux,

)

La régle applicable aux consiructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle A laguelle ces
élabllssements sont fe plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelles privatives doivent &tre aménagés et plantés a raison de 40% de la
surface totale du terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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TITRE 3

Dispositions applicables
aux Zones a Urbaniser

- AU
-AlUg

- AUX
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DiSPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU j

CARACTERE DE LA ZONE AlJ

La zone AU correspond & des espaces situés en périphérie qui ne sont pas ou insuffisamment éouipés
pour permettre une uliisation immédiate mais sont destinéds & recevoir une urbanisation future, Elle a
vocatlon, tout comme fa zone UB, & recevoir des habltations individuslies ou collectives, des fonctions
d'accompagnement (équipements, sorvicas, commerces), alns! que des activités compatibles avec son
caractére résidentiel,

Elle comprend:

- les sacteurs AU qui correspondent aux zones urbanisables. L'urbanisation peut se réallser au
coup par coup ou par la mise en place d'cpérations d'ensemble. Celte zone peut bire urbanisée
aufur et & mesure de la réalisation des équipements publics nécessaires.

- les secteurs AU2 sont assujettis 4 la mise en place d'opérations d'ensemble sur I'ensemble du
secteur,

La RD 806 ayant 6té classée “Infrastructure de transport bruyanie®, certdins secleurs en bardure de
I'axe dils de nuisance devront présenter un niveau d'isolement acoustique conforme 4 fa réglementation
an vigueur.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:

- les constructions a usage industriel, d'entrepdts commerciaux,

- les constructions & usage agricole,

- les caravanes isolées,

- les terrains de camping e! de caravaning,

- Houverture el 'exploitation de carriéres,

- les habitations légéres de loisirs,

- les parcs résidentiels de Joisirs,

- les dépdls de véhicules hors d'usags, de ferrailles, de matériaux.

ARTICLE AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES GONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions:

- les inslallations classées pour fa protection de l'environnement, quels que solent les régimes
auxquels elfes sont soumises, & condition qu'elles solent nécessaires & Ja commodité des
habilants el liées 4 la fonction de service de la zone (laverie, boulangerle, droguerle, etc,) ou au
fonetlonnement d'un service public, et quelles n'entraftnent, pour le voisinage, aucune
incommodité,

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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- la réalisation d'aires de stationnement sous réserve qgue, par leur Importance, leur trallement
{aménagement du sol, de Fentrée, plantations, etc.), elles s'intégrent bien dans le paysage,

- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics dans la
mesure ol toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur 'environnement et &
condition qu'ils ne portent pas préjudice a l'aménagement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATIO.N DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acces

Lorsque le terrain ost riverain de deux ou plusleurs voles pubilques, ['accés sur celle de ces voies qul
présentersit une géne ou un risque pour la clreulation peut éire interdit.

Chague terrain & constitire ne peul disposer que d'un seul accés pour vshicules. Des accés
complémentaires peuvent &tre autorisés si la nature ou lmportance du programme le justifie (nombre
da logaments, permis groupé, maisons da ville, &tahlissement recevant du public, elc.).

Pour fes zones AUZ2; il est recommandé que les accés véhicules sur les parcelles soit groupées deux
par deux et sous forme de parking privatif non clos.

Toute solution permettant d'éviter la création d'accés nouveau sur fa RD 808 doit étre privilégice. Le
gestionnaire de a vole devra dans fous les cas étre consullé.

3.2 - Volrte

Pour é%e constructible, un terrain doit étre desseryi par une voie publique ou privée, permetiant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre {incendie et
~ répondant & limportance ou a la destination de I''mmeuble ou de I'ensemb_le d'mmeubles envisagés.

Les voles en Impasse seront évitdées un maillage de la voirle sera préféré. En cas dimpossibilité
d'assurer la conlinuité de la desserte, la vole sera aménagée dans sa parlie terminale de fagon a
permetire l'accés et a2 mie en csuvre des moyens de secours et de lutte contre lincendle. Cet
aménagement se fera de préférence sous forme de placette agrémentee da plantations,

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux internes aux lotlssements et ensembles groupés 4 usage d'habilation sont a la charge
exclusive des aménageurs et doivent 8lre dimensionnés de maniére & fenir compte des réseaux
communaux existards ou & créer (voir annexes sanitaires),

4.1 - Eau potable

Touwle conslruction ou installation nouvelle dolt éire alimentée en eau potable par branchement sur un
réseau public de caractéristiques suffisantes,

4.2 - Assalnissement

a) Eaux usées

Toute construction doil 8tre raccordée au réseau public d'assainissement; lorsque celui-ct n'existe pas, il
sera réalisé un assainissement individue! réglementaire. Cetle installation devra étre congue en vue d'un
branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

APPROBATION DU FLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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b) Eaux pluvlales

Sauf imposshilité technique, [a gestion des eaux de foiture devra &tre réalisée a la parcelle : les
aménagements réalisés sur lo torraln doivent garantir l'infiltration das eaux ptuviales et sont a la charge
exclusive du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain, ( création de
puits d'infiltration, mares, noues...)

4.3 - Electricité — Téléphone

Pour toutes fes constructions neuves et dans la mesure du possible, les réseaux d'alimentation en
énergie élactrique et de télécommunication seront établis en souterrain. Sinon, Vinstallation devra étre Ia
plus discréte possible, aussi bien sur le domaine public que sur le domaine privé.

Les réseaux établis dans le périmétre des lotissements ou opérations groupéas serant obligatolrement
réalisés en souterrain,

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Secteur AU1 ~ Non réglements.

Secteur A2 - Non réglementd

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Le long de la RD 806, les constructions doivent s'imptanter 4 une distance mesurée 4 partir de 'axe de
la vole au molns égale a:

- 25,00 mélres pour les constructions destinées & I'habilation,

-~ 15,00 malres pour les constructions destindes & un auire usage,

Le long des autres voles existantes, & modifier ou & créer, lmplantation des constructions est laissée
libre. Dans le cas d'implantation & 'alignement, I sera exigé un recu! d'au moins 5,00 métres pour les
enirées de garage. Cet espace pourra 8tre utilisé comme stationnement non clos.

6.2 - Nivellement

Les seuils des aceés plétons ou voitures au droit de Iafignement actuel ou futur (ou au drolt de Ia limite
de la marge de recul Imposée) doivent étre réalisés 4 une altitude compalible avec le niveau actuel ou
futur de la voie.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le haliment & construire ne jouxte |a limite parceliaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en eslt le plus proche doit &tre au moins
égale 4 la moltié de fa différence d'altitude entre ces deux polnts sans pouvoir étre Inférleure & 3,00
métres.

Des implantations inférieures 4 la limite des 3 métres, pourront &lre autorisées pour les batiments et
ouvrages nécessalres au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d'intéré! public, sous
réserve de leur bonne insertion dans F'environnement du projet.

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROFRIETE

Non réglementa,

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale est fixés & |50%0|de la surface de la parcelle.
Les batiments publics et les biens collectifs sont exclus de la réglementation sur I'emprise au sol.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ¥
compris les ouvrages technigues, chemindes el autres superstruclures. Elle ne peut excéder 10,00
métres avec au maximum R+1f+comble,

Cette hautsur pourra étre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics ef des réseaux d'intérét public lorsque lsurs caractéristiques techniques |'lmposent,

ARTICLE AlJ 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales

Conformément & .l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la sltuation des constructlons, leur
architecturs, leurs dimensions, leur aspect extérleur doivent élre adaptés “au caractére ou & I'Intéréf des
fieux avolsinants, aux sites, aux paysages nafurels ou urbains, alnsi qu'a la conservation des
perspeclives monumeantales”,

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permettre la mellleure Intégration
possible dans laur site d'accuell el dans feur environnement bati,

Pour bien maitriser limpact de la future construction dans son environnement, le maitre d'ceuvre devra
s'appuyer sur une analyse des archilactures avoisinantes, de la structuration de la rue, des vues
lnintaines, etc., afin d'établir les régles minimates d'insertion du futur batiment, foutefois une architecture
contemporalne ou de caractére innovant peut &ire envisagée si elle s'insére bien dans [es paysages.

L'autorisation de construire peut éire refusde pour des conslructions ou installations ne présentant pas
de cohérence dans le Jeu des volumes, dans femplol des matérlaux, le rythme et les proportions des
percements, la modénature ou la coloration des parements des fagades et si la composition de ces
fagades ne {ient pas compte des modules du bat existant et de leurs proportions.

11.2 — Régles particuliéres
a) Toltures

Les toitures doivent 8lre de forme simple a deux versants symétriques, avec faltage paralléle a la rue,
exceptionnatlement perpendiculalre & la voie, en tous cas foujours dans le sens de la plus grande
dimension du batiment. Les pentes avoisinent 60 %.

Exception pourra éfre faite 2 celte régle dans les cas sulvants:
- en appentis, & une pente, pour les annexes ef les petits volumes souvent accolés A un immeuble

plus important,

- pour ies bétiments de facture contemporaing, présentant une volumélrie ou un vocabulaire
conlemporain, ou n'tilisant ni volumétrie classique, ni tollure traditionnelie, Ta commission
communale dludlera au cas par cas les projels avec l'aide éventuelle d'un archifects {CAUE ou
Architecte Consell).
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Couverfuras
Le matériau de couverture devra, par sa texiure, son aspeci, son celoris, s'apparenter au mieux aux
matériaux traditionnels que sont la lauze de schiste et 'ardolse épalsse, volre le bardeau de bois.

Panneaux solalras.

Des capteurs solaires ou panneaux photovoltalques peuvent 8tre intégrés dans le volume de la
couverture, Leurs positionnement doit &tre chois! de maniére judicleuse afin que ces &léments fassent
parti intégrante de I'architecture de la construction .

Fenétres da toits de type « velux »
Elles devront 8tre de petites dimensions, d'un modéle non débordant.

Antennes ef paraboles

Les antennes et les paraboles dolvent étre, dans la mesure du possible, communes pour un mame
batiment et placées & I'intérieur des constructions, ou de fagon & ne pas faire saillle du volume bat],

Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére 4 en réduire {impact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuls les voies au les espaces publics, par exemple en abservant un
recul par rapport aux bords des toilures.

b) Percements

De fagen genérale, les pleins dominent sur les vides. Les encadrements peuvent étre marqués.

¢) Encastrement des coffrots

Pans le cas d'une nouveile construction ou d'un ravalement de fagade, les coffrets et cibles extérieurs
nécessalres 3 la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent &ire encastrés, solt Intégrés en
harmonle avec la fagade du batiment ou du mur de cléture.

d) Matériaux et couleurs

Les fagades tout commse les cldtures, y compris celles sur limites séparatives, doivent présenter un éia
de parfait achévement excluant tout emplol de matériaux d'aspect médiocre ot non fini.

Les telntes de fagade devront étre adaptées & l'environnement, 3 l'architecture du batiment, & Ia
luminosité, aux teintes avoisinantes. Aucune couleur pure (blanc, jaune, bleu, cyan, erange, ...} OU vive
(violet, rose, ...) ne paut éire envisagée.

Les éléments ponctuels (volets, encadrements, menuiseries, ferronneries, etc.) devront étre en
cohérence.

Les annexes et garages devront &lre traltés au méme titre que le batiment principal,

Les taintes des enduits de fagades seront choisies dans des tons de gris-beige soutenu.

Pour les fendtres ot les volets, les teintes devront étre de préférence de tonalité gris coloré ou couleur
bois,

Une palette des colorls admissibles sur la commune est disponible en mairie (enduits de facade,
menuisertes),

g} Cléture,

Dans le cas d'opératlon d'ensemble toutes les cl6lures sur volrles devront étre identiques.
Sont autorlsées les clbtures de type :
* murets (en plerre ou moellons endult) de moins d'1 métre de hauteur, surélevé par un grillage
ou barrigre (de préférence en bois). Au maximum, te muret et la barriére ou grillage sera d'une
hauteur de 1,60 métres.

ARTIGLE AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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If sera exigé:
2 places par logement pour les constructions & Usage d'habitatlon,
3 places par 700 m® de surface hors cetvre nette pour les commerces et aclivités,
1 place par chambrea pour tas hotels et 1 place pour deux chambres pour les hétels-restaurants,
3 places par 100 m? de surface hors csuvre nette pour les bureaux,

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laguelle ces
élablissements sont le plus directement assimiiables.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelles privatives doivent &tre aménagés ef plantés & raison de 40% de la
surface tofale du terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCGUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFIGIENT D'OCCUPATION DU S8OL

Non réglementé.

APPROBATION DU PLU EN CONSE!L MUNIGIPAL
-27 -




Commung de CHASTEL NOUVEL ~ Départamant da 1a Lozdrs
Révislon du Plan Local d'Urbanlsma - Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUg

A R e AR AR s A R e S e i B e R D R

CARACTERE DE LA ZONE AUg

La zone Alg est une zone naturelle dont la vocation est 'accuell de la salle polyvalente et des activités
de tourisme, de sporis et de lolsirs,

Dans celte zone, seules sont aulorisées les constructions et installations liées & ces activités dans la
mesure o0 elles s'intégrent blen au site et n'ont pas pour effet d'altérer le caractére nature! des

paysages.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUg 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont Interdites tous constructions et aménagements hormis |la canstruction d'une salle polyvalente et
des activitdés de tourisme, de sports et de loisirs assoclées & celle-ci.

ARTICLE AlUg 2 —~ OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Non réglementa.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg 3 - ACCES ET VOIRIE

31 - Accés

Lorsque fe terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, 'accés sur celle de ces voles qui
présenteralt une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Chacue terrain 2 construire ne paut disposer gue d'un seul accés pour véhicules.

3.2 - Volrie
Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, permettant de

satisfaire aux exigences de la séourilé, de la protection civile et de la défense contre lincendie et
répondant a l'importance ou & la destination de l'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.

ARTICLE AUg 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Touls construction ou installation nouvelle doit élre alimentée en eau potable par branchement sur un
réseau public de caractéristiques suffisantes,
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4.2 - Agsalnissement

a) Eaux usées

Toute construction dolt &tre raccordée au réseau public d'assainissement; lorsque celul-cl n'existe pas, il
sera réalisé un assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra éfre congue en vue ¢'un
branchement obligatoire sur e réseau public dés qu'il existera.

b} Eaux pluviales

SAUF impossibilité technique, la gestion des eaux de lolture devra &lre réalisée & la parcelle : les
aménagements réallsés sur le terrain dolvent garantir 'infiltration des eaux pluviales et sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & f'opération et au terrain. ( création de
puits dinfiltration, mares, houes...)

c) Electrlcité ~ Téléphone

Pour toutes les consiructions neuves et dans la mesure du possible, les réseaux d'alimentation en
énergle électrique et de télécommunication seront établis en souterrain. Sinon, I'nstallation devra étre la
plus discréte possible, aussi bien sur le domaine public que sur le domaine prive.

ARTICLE AUg 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE AUg 6 - IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6.1 » Recul

L.e long des voies, un recul pourra &tre demandé pour des raisons de sécurité ou afin de permettre des
aménagements de fa voie,

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés pidlons ou voitures au droit de Ialignement actuel ou futur (ou au droit de la limite
de la marge de recul imposée) dolvent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau sotuel ou
futur de la vole,

ARTICLE AUg 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

l.es constructions pourront étre implantées en limite de parcelle. Cette condition ne reléve pas du code
de 'urbanisme mais du code civil.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit éfre au moins
égale 3 la mollié de la différence d'allitude entre ces deux polnts sans pouvoir élre Inférisure a 3,00

métres.

ARTICLE AUg 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE AUg 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé, '

ARTICLE AUg 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommel de la construction, y
compris les ouvrages technigues, cheminées et aulres superstructures,

Celle hauteur ne peut excéder 12,00 métres.

ARTICLE AUg 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

114 ~ Régles générales

Conformément a Taticle R.411-21 du Code de "Urbanisme, la situation des constructions, feur
architecture, leurs dimensions, leur aspect exterieur doivent étre adaptés “ati caractéra ou a fintérat cles
lleux avolsinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales”.

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permelire la mellleure Intégration
possible dans leur site d'accuedl et dans leur environnement bati.

Pour bien maftriser mpact de la future construction dans son environnement, le maitre d'cauvre devra
s'appuyer sur une analyse des archilectures avoisinantes, de la structuration de la rue, des vues
lointaines, eic., afin d'établir les régles minimates dinsertion du futur batiment, toutefois une architecture
contemporaine ou de caractére nnovant peut éire envisagée si elle s'insére hien dans las paysages.

L'autorisation de construire peut &tre refusée pour des constructions ol Installations ne présentant pas
de cohérence dans le jeu des volumes, dans I'emploi des matériaux, le rythme et les proportions des

percements, la modénature ou la coloration des parements des fagades el si la composition de ces
fagades ne tient pas compte des modules du batl existant et de leurs proportions.

11.2 - Rogles particuliéres

a) Implantation par rapport au terrain naturel

L'adaptation au sof consistera & minimiser les modifications du profil naturel des terrains (implantation
paralidle aux courbes de niveau, décalage de plates-formes, etc). Les dveniuels ouvrages de
terrassement rendus nécessaires a [implantation des baiiments ou des Instaliations seront
obligatoirement traités en pente douce de maniére & alténuer leur impact visuel,

b) Yolume de la construction

Les constructions présenteront un aspect compatible avec la vocation de la Zone.
Tous les dispositifa et Installations techniques, telles que cuves et chAU2feries, devront &ire enterrées
ou entiérement Intégrées dans les batiments et falre partie de la composition architecturale.

c) Toitures

La pente de toiture doit correspondre & la pente exigée par la nature ot la mise en celivre du materiau
utllise,

Panneaux solajres.
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Des capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques peuvent étre Intégres dans le volline de la
couverture. Leurs positionnement dolt tre cholsi de maniére judicieuse afin que ces éléments fassent
partl Intégrante de l'architecture de la consiruction .

Fenétres de toits de type « velux »
Elles devront atre de petites dimensions, d’un modele non debordant.

Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent tre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
batiment et placées & I'ntérieur des constructions, ou de fagon & ne pas faire saillie du volume bati.

Le cas échéant, elles doivent &tre intégrées par tous moyens adaptés de maniére 4 en reduire limpact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en obsetvant un
recul par rapport aux bords des tollures.

e) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cAblos extérieurs nécessalres & la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent
atre solt encastrés, soit intégrés en harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de cléture.

f) Matériaux ef couleurs

Les fagades dolvent présenter un élat de parfait achévement excluant tout emploi de matériaux d'aspect

meadiocre et nan fini,

Les teintes des endults, bardages et revétements de loiture devront étre adaptées & l'environnement, &
I'architecture du batiment, aux teintes avoisinantes.

Les matériaux réfléchissants et les couleurs vives sont interdits.

Les coloris et tonalités foncés sont préférables aux teintes claires car d'impact visuel plus limite. Les
toitures seront de méme teinte que les parois voire de tonalité plus foncée.

Une palette des colorls admissibles sur la commune est disponibles en malrle
Les annexes devront &tre traités au méme titre que le batiment princlpal,

ARTICLE AUg 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correapondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques,
Il sera exigé un nombre de places adapté a la nature du projet.

ARTICLE AUg 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres des parcelies doivent étre aménagés et plantés & raison de 40% de la surface lotale

du terrain,
Dans la mesure du possible, les haies et plantations existantes seront conservees.
Des plantations de hales et bosquets seront réalisées devant les batiments impaortanls afin d'en alténuer

le volume el 'impact,
En tout état de cause, les plantations réalisées seront d'essence locale rustique, favorable & l'avifaune,
et leur choix et mode de plantation seront adaptés a la végétation Jocale et & la constitution du paysage

environnant.

SECTION 3 « POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglernenté.

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
-81.




Cammung de CHASTEL NOUWVEL — Déparament de la Laocere
Révision du Plan Local d'Urbanlsme - Réglement

CARACTERE DE LA ZONE AlUx

La zone AUX se situe sur le Causse d'Alteyrac au Sud de la commune, a proximité du fulur échangeur
da la RN 88 et correspond & un secteur qui posséde tous les équipements nécessaires & une utilisation
immeédiate.
Elle a vocation & recevolr des aclivités artisanates et/ou commerciales, compatibles aveo Fhabltat &
proximité, et en adéquation avec la démarche Haute Qualité Environnementale (HQE®).
Elle comprend;
- un sactelr Alxo qui correspond 4 la zone d'activité aciuelle. L'urbanisation peut se réaliser au
coup par coup, sur les parcalles restantes;
- un secteur AUXF oli son ouverture & Furbanisation est conditionnée 3 modification du PLU.,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUx 1 = QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:

- los lolissements & usage d'habitation,
- les constructions & usage Industriel,
- les constructions & usage agricole,
- les caravanes isolées,
- les terrains tdo camping et de caravaning,
- l'ouverlure et 'explolitation de carriéres,
- les habilations légéres de loisirs,
- les parcs résidentlels de loisirs,
les depbls de véhicules hors d'usage, de farraliles.

ARTICLE AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions:

- les constructions & usage d'habitation si elles sont incorporées au batiment d'activité, dans la
mesure ol elles sont destindes au logement de personnes dont la présence permanente sur la
zone est nécessaire pour assurer la direction, la surveiffance ou le gardiennage des
¢lablissements el services généraux de la zono, la surface de I'habitation sera proporlionnée 2
I'activité et ne pourra excéder la surface affectée & 'activité a laquelle elle se rapports.

les instaftations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, & condifion gu'elles sojent liges a la fonction de la zone ou au
fonctionnement d'un service public, et quelles n'entrainent, pour le voisinage, aucune
Incommodité of, en cas d'accident ou de fonclionnement défeciueux, aucune insalubrité ni
sinistre susceptible de causer dos dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
blens,
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- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics dans la
mesure ol tautes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur l'environnement el a
condition quils ne portent pas préjudice & I'amenagement de |a zone.

- Les consfructions liées & la réalisation des Infrastruciures.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1-Accés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voles qui

présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

La création d'accéds nouveaux pour les véhicules ne pourra étre autorisée gue dans la mesure ot elle ne
poso pas de problémes de sécuritd et que la distance de visibllité au droit de cet acces est adaptée & Ia
vitesse pratiquée sur la vole publique. En cas de plate-forme, un dégagement minimum de 9 metres
sera conserve,

Tout aceés nouveau sur la RD 806 est interdit.

3.2 -Voirle

Pour é&tre constructible, un terrain doil &tre desservi par une vole publigue ou privée, permettant de
salisfalre aux exigences de la sécurité, de la protection civile ot de la défense contre l'incendie et
répondant & la nature et & fimportance du trafic engendré par le projet, notamment au droit des
carrefours sur la RD 806, dont les caractéristiques devront élre déterminés en accord avec le
gestionnalre de la vole.

Un schéma de circulation interne & la zone devra 8tre étudié, proposé et validé par la commune avant
tout projet de construction.

ARTICLE AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 ~ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle deit étre allmentée en eau potable par branchement sur un
réseau public de caractéristiques suffisantes.

4,2 - Agsalinissement

a) Eaux usées

Toule construction dolt &'re raccordée au réseau public. Lorsque celul-cl n'existe pas cu lorsque
leffiuent ne peut vy étre acceptd, Il sera réalisé un assainissement Individuel réglementaire. Cette
installation devra &tre congue en vue d'un branchement obligatoire sur le réseau public dés qu'l

existera,

|'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public, ne peut ére auiorisée que sous
réserve du respect de la réglementalion en vigueur, et peut &tre subordonnée 4 un pré-traltement
approprié.

Ces eaux sonl renvoyées au réseau public, sous réserve que les caractéristiques de l'effluent rejeté
{qualité, quantité) et les conditions technlques de raccordement respectent la réglementation concernant
ce lype d'installation et ne surchargent pas le réseau public,
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b) Faux pluviaies

SAUF impossibilitd technrique, fa gestion des eaux de toiture devra élre réalisée a ia parcelle : les
aménagements réalisés sur le ferrain dolvent garantir Mnfiltration des eaux pluvlales et sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au ferraln. ( création de
puits d'infiliration, mares, noues...)

4.3 - Electricité ~ Téléphone

Pour toutes les constructions neuves el dans la mesure du possible, les réseaux d'alimentation en
énergie éleclilque et de télécommunication seront élablis en souterrain, Sinon, instaliation devra étre la
plus discréte possible, aussi blen sur le domaine public que sur le domaine privé.

ARTICLE AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recui

Les constructions doivent &ire implantées & une distarce au moins égale 4 5,00 métres par rapport &
Yemprise des voles publiques ou a Pemprise des voles ouvertes 4 la circulation automobile et ayant une
vocation de lialson et de distribution.

Le long de la RD 808, s'applique 'arlicle L 111-1-4 du code de l'urbanisme détalllé ainsl | « en dohors des
aspaces urbanisés des communes, les conslructions ou Instaltalions sont intordites dans une bande de solxanle-guinze méires
de part el d'aulre o2 'axe des aulres roulas classéas & grande circufation. Celle interdiction ne s'applique pas :

- aux consiructions out Installaiions liées ou ndcessaires aux infrastructures rouliéres |

- aux services publlcs exigeant la proximité Immédiate des Infrastructures roulidres ;|

- aux batimenis d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérdt public.

Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a i'extension de constructions
exislantes, »

8.2 - Nivellement

Les seulls des acods piétons ou voilures au droit de 'alignement actue! ou futur {ou au drolt de la limite
de la marge de recul imposée) doivent étro réalisés a une allitude compaltible avec le niveau actuel ou
futur de la voie,

ARTIGLE AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les conslructions & usage de bureau pourront 8tre implantées en fimite de parcelle. A moins que le
batiment a construlre ne jouxte la limite parceliaire, la distance comptée horlzontalement de tout point de
ce bétiment au point de Ia fimite parceliaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale & la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir éire Inférleure & 3,00 métres.

2. Pour les autres constructions:

- sl la parcelle voisine est comprise dans la zone AUX, les consiructions peuvent g'implanter sur
los limites separatives si les mesures indlspensables pour éviter la propagation des incendies
(murs coupe-feu) sont prises. Dans le cas conlraire, elles dolvent s'implanter 3 une distance au
moins égale 3 5,00 mélras;
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- si la parcalle voisine n'est pas dans la zone AUx, la distance comptée horlzontalement de tout
point de ce batiment au point de la fimite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &ire au
moins égale a la moitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans pouvelr étre
inférieure 4 5,00 méatros,

ARTICLE AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

MNon réglementé.

ARTICLE AUx 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de tous les batiments y compris logements et bureaux ne peut excéder 50% de la
surface de la parcelle. '

ARTICLE AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUNM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sof existan! jusqu'au sommet de la construction y
comprls les ocuvrages techniques, cheminées et autres supersiruciures.

Cetle hauteur ne peut excéder 12,00 métres,

Cette hauteur pourra étre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessairaes au bon fonotionnement
des servicas publics et des resaaux ¢'intérét public lorsque leurs caractéristiques tachniques lmposent.

ARTICLE AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conformément a l'arlicle R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la siluation des constructions, leur
architecture, leurs dimenslons, leur aspect extérleur doivent &tre adaptés "au caractére ou & Pintérét des
lisux avolsinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains, ainsi qura la conservation des
perspastives monumentales”,

D'une fagon générale, les constructions doivent étre congues afin de permetire la meilleure intégration
possible dans leur site d'accueil et dans leur environnement béatl,

Pout bien maitriser impact de la fulure construction dans son environnement, le maitre d'ceuvre devra
s'appuyer sur une analyse des architectures avoisinantes, de la structuration de la rue, des vues
lointaines, etc., afln d'établir les rdgles minimales d'insertion du futur batiment, loutefois une architecture
conlemporaine ou de caractére innovant peut &tre envisagée si elle s'insére blen dans les paysages.

L'actorisation de construire peut étre refusée pour des constructions ou Installations ne présentant pas
de cohérence dans le jeu des volumes, dans l'emplol des matériaux, le rythme et les proportions des
percements, la modénature ou la coloration des parements des fagades et si la composition de ces
fagades ne tient pas compte des modules du bali existant el de leurs proportions.

Tout projet d'aménagement sera subordonné & une réflexion et un réglement Interne a la zone et portant
sur l'ensemble de celle-ci. Cette réflexion sera menée conjolntement par le porteur de projet, la
commune et las services de I'Elat assoclés (DDE, CAUE, elc,), afin de garantir la mellleure intégration
possible des fulures constructions et Installations dans le site.

Les dépbls seront réalisés de préférence & I'arriére des bitiments. A défaut toutes les mesures seront
prises pour favariser feur intégration (plantations, cidtures...).

ARTICLE AUx 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhlcules correspondant aux besoins das constructions et installations nouvelles

dolt &lre assuré en dehors des voies publiques : les alres de stationnements et de manceuvres devront
&tre aménagdes sur la parcelle.
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I sera exigé :
+ pourles restaurants : 1 place de statlonnement par {able,

+  polr les hdlels ! 1 place par chambra
¢ pour les hdtels-restaurants : 1 place pour 2 chambras,

ARTIGLE AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres devront &lre aménagés en espaces verls et plantés.
Las limites de propriétés (entre domaines privés) doivent &tre aménagées et plantées sur 1,5 mélres de

large minimum.
En limite de domaine public ef en particulier le fong des voles publiques, une bande de 3 métres de

large minimum, doit étre aménagée en espaces verts (gazon et plantation).
Les aires de stationnements dolvant &ire plantées & raison d'au molns un arbre pour 3 emplacements,

Les planiations d'alignement devront &lre prévues pour masquer les depdts de matérlaux.
Les plantations réallsées seronl d'essence locale. Leur cholx el modas d'implaniations seront adaptés a

la végétation locale et au paysage environnant,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCGUPATION DU SOL

Non réglements,
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TITRE 4

Dispositions applicables
aux Zones dgricoles
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-
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

T e A B R P e e B S R DO B e

CARACTERE DE LA ZONE A

Elle correspond aux secletrs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économigue des terres agricoles.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 .- OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sort interdites toutes les occupations, utilisations et constructions non nécessalres & une exploltation
agricole ainsi que les transformations d'usage des baflments initialement destinds a l'activité agricole,
sauf les batiments identifiés pour leur intérét architectural et patiimenial ; & savoir les batiments anclens
de La Villeneuvs, La Brageresse et le Patllou,

Article A 2 - Qccupations et utllisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admises sous conditions las occupations et utlisatlon du sol sulvantes :
- les constructions nouvelles abritant des animaux et les silos-couloirs étanches. Caux-ci devront

&tre implantés impérativement & une distance de 100 métres minimum par rapport aux zones U,
Al et Nj,

- les ouvrages techniques divers nécessalres au fonclionnement des services publics dans la
mesure ol toutes les précautions sont prises au niveau de leur impact sur l'environnement et a
candition gu'ils ne portent pas préjudice a l'aménagement de ia zone.
les exhaussements et affoulllements du sol,
les granges et hangars agricoles.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - AGGES ET VOIRIE

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un risque pour la clirculation peut étre interdit.

Tout accés nouveau sur la RD 806 est Interdit,

Pour 8lre constructibles, ies terrains dolvent disposer d'un accés a une vole publique ou privée
carrossable et ouverte & la circulation générale, que cet accés soll assuré directement ou par le blals

d'un passage aménagé sur le fonds voisin {servitude de passage).
L'accés doit présenter les caractéristiques permeltant de satisfalre aux exigences de séourité des
usagers des voles publiques el des personnes ulilisant cet accés (notamment en matiére de visibilité).

L’accés ne doit pas rendre plus difficite 1a circulation publiqus automobile ou pigtonne ou I'utflisation des
matérials de lutie contre les incendlos.

Les accés ne doivent pas faire obstacle au Bbre écoulement des eaux de la voie publique et ceux sur les
voies adjacentes,
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ARTICLE A 4 - DESSERTE FAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelie doit &tre alimentée en eau potable par branchement sur un
réseau public de caractéristiques suffisantes, exception faite des hameaux de Coulagnet, La Gaugne et
La Brageresse, Le Palllou pour lesquels un branchement privé (scurce ou captage) peul étre autorisé,
sous réserve d'autres réglementations sanitalres.

4.2 - Assalnlssement
a) Eaux usées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public ; lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un
assainissement individue! réglementaire, Celle installation devra étre congue en vue d'un branchement
obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera, pour autant que I'effluent soit supporté par le dispositif
d'assainissemant : I'évacuation des eaux d'origine agricole dans le réseau public, notamment, peut étre
subordonnée & un pré-traitement approprié,

b) Eaux pluviales

SAUF impossibilité technique, la gestion des eaux de toiture devra 8ire réalisée a la parcelie : les

. aménagements réallsés sur le terrain doivent garantir Tinfillration des eaux pluviales et sont & la charge
exclusive du propriétalre qui dolt réaliser les dispositifs adaptés & Fopération et au terrain. { creation de
pults dinfiltration, mares, noues...)

4.3 - Electricité - Téléphone

Pour toutes les constructions neuves et dans la mesure du possible, les réseaux d'alimentation en
énergie électrique et de télécommunication seront établis en souterrain, Sinon, l'installation devra étre Ia
plus discréte possible, aussi bien sur le domaine public que sur le domaine privé,

ARTIGLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAIN

En I'absence de réseau public d'assainissement, tout terrain dolt avoir une surface sufflsante permettant
en fonction de la nature du sol et du sous-sol, de réaliser un assainissement individue! conforme a la

réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

8.1 - Recul

Le long de la RD 808, s'applique 'article L 111-1-4 du code de l'urbanisme détaillé ainsi : « en dehors des
espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations son! interdites dans une banda ds solxanie-quinze mélras
de part of d'aulre de l'axe des aulres roules classées & grande clrculalion. Celle interdiction ne s'applique pas !

- atix constructions ou Instaflations figes ou névessaires awx Infrastrucliires routféres ;

- atx services publics exigeant la proximité immédiate des Infraskructures roulidres ;

- aux hatiments d'exploitalion agricole ;

- aux réseaux diintérét public.

Elle ne s'sppiique pas non plus & l'adaptation, at changement de destination, & la réfection ou & l'exlension de constiuctions

. existanles, »

Le long des autres voies ouverles & la circlation automobile, un recul pourra &tre demandé pour des
raisons de sécurité ou afln de permetire des aménagements de la voie.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de fa limite parcellalre qui en est le plus rapproché, doit 8tre au molns égale ala
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvair &tre inférieure & 3 métres (L = H/2 2
3m).

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol nafurel existant avant tous travaux te
terrassement, d'exhaussement ou d’affouillement nécessaires & la réalisation du projet. Le point haut de
référence correspond & I'égoul du tolt, En sont exclus, les ouvrages techniques, antennes, cheminées et
autres superstruciures.

Pour las constructions & usage d'aclivités, la hauleur des b&liments sera lide aux nécessités de
fonclionnement das aclivités, sans pouvoir excéder 12 mélres.

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur des batiments ne pourra excéder 10 métres,

En cas d'extension dune construction dépassant la hauteur maximale autorisée, ia hautewr de
I'extension pourra atieindre la hauteur de I'mmeuble existant,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 - Régles générales

Conformément & Farticle R.111-21 du Code de ['Urbanisme, la situation des constructions, feur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptes ‘aur caractére ou a lintérét des
fleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'é la conservation des
perspeciives monumsntales”,

D'une fagon générale, les constructions dolvent 8tre congues afin de permettre la meillsure intégration
possible dans leur site d'accuell et dans leur envirennement bati,

L'attorisation de construire peut &tre rafusée pour das constructions ou Installations ne présentant pas
de cohérence dans le feu des volumes, dans l'emplol des matérlauy, le rythme et las proportions dea
percements, la modénature ou la coloralion des parements des fagades et si [a composition de ces
fagades ne tient pas compts des modules du b&tl existant et de leurs proportions,

Batiments 4 usage d'activités agricoles

Limplaniation et 'adaptation au sol du h&timent seront choisles de fagon 4 limiter les mouvements du
terrain,

La hauteur des murs de seuténement & édifler sur le terrain et en limite de propriélé devra se limiter au
minimum nécessaire,

La configuration el 'aspect de ces murs devront 8tre adaptés aux éléments auxquels ils se raccrochent.
Les caraciéristiques architecturales des batiments, les matériaux et les couleurs 4 employer devront
s'inspirer des constructions traditionnelles.

Tolt usage de matérlau réfléchissant sera exclu.

Tout appareillage de briques ou de parpaings doit tre enduit cu revétu de bardage.
L'ensemble des fagades doit &lre fraité avec le méme soln,
L'instaliation de panneaux photovoltalques sur la cauverture des batiments agricole est autorlsée,
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11.2 - Regles particuliéres

a) Implantation par rapport au terrain naturel

Pour fes bitiments agricolas:

L'adaptation au sol consistera & minimiser |les modifications du profil naturel des ferrains (implantation
paralléle aux courbes de niveau, décalage de plates-formes, etc.). Les éventuels ouvrages de
terrassement rendus nécessaires a limplantation des batiments ou des installalions seront
obligatolrement lraités en pents douce de maniére 4 atténuer leur Impact visuel,

L'orleniation sera étudiée en fonction des vents dominants,

Le batiment A construlre ne doit pas s'opposer aux directions dominantes du bati existant.

b) Volume <o Ia constryction

Les constructions présenteront un aspect compatible avec la vocation de la zone.

Tous les disposilifs et installations techniques, felles que cuves et chAU2feries, devront élre enterrées
ou entiérement intégrées dans les batiments et faire partie de la composition architecturale.

L.es silos extérieurs doivent étre implantés de maniere 2 étre le moins perceptible possible,

¢} Toitures

Pour lgs constructions & usage d'habiiation:

Couverlures

Le matériau do couverture devra, par sa lexture, son aspect, son colotls, s'apparenter au mieux aux
matériaux traditionnsls que sont la lauze de schiste et l'ardolse épalsse, voire le bardage bols.

La pente de toiture doit correspondre & la pente exigée par ta nature et la mise en ceuvre du matériau

utilisé.

Panneaux solaires.
Des capteurs solaires ou panneaux pholovoltaiques peuvent étre intégrés dans le volume de la
couverlure. Leurs positionnement doil tre choisi de manidre judicieuse afin que ces éléments fassent

parti intégrante de l'architecture de la construction .

Fenéires de tolts de type « velux »
Elles devront &tre de petites dimensians, d'un modéle non débordant.

Antenpes et paraboles
Les antennes et les paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme

batiment ef placées & lintérleur des constructions, ou de fagon 4 ne pas falre saillie du volume bati.

Le cas échéant, elles doivent éire intégrées par fous moyens adaptés de maniére & en réduire limpact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voles ou les espaces publics, par exemple en observant un
racul par rapport aux bords des tolturas.

o} Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles dolvent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
batiment el placées & l'intérieur de la propriété, ou de fagon & ne pas faire sailiie du volume bati,

Le cas échéant, elles doivent &ire intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en rédulre l'impact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuls les voles ou les espaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

e) Encastrement des cofirets
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Les coffrets et cbles exiérieurs necessalres & ia distrlbution et au fonctionnement des réseaux doivent
8tre solt encastrés, soit intégrés en harmonie avec la fagade du batiment ou du mur de cldture,

f) Matériaux ef couleurs

Les fagades dolvent présenter un état de parfall achévement exciuant tout emplol de matériaux d'aspect
médiocre et non finl,

Les teintes des enduils, bardages et revétements de lolture devront &tre adaptées & I'environnement, &
Farchiteciure du batiment, aux teintes avoisinantes.

Pour fes constructions 8 usage d'habitation;

Aucune couleur pure (blanc, jaune, bleu, cyan, crange, ...} ou vive (violet, rose, ...) ne peut éire
envisagde. Les éléments ponctusls (volels, encadremsnts, menuiseries, ferronneries, etc.) devront étre
en cohérenca,

Les annexes et garages devront étre traités au méme titre que le batiment principal.

Les teintes des enduits de fagades seront cholsies dans des tons de gris-helge soutenu. Une palette
des colarls fraditionnellement utilisés sur la commune est disponible en mairle.

Pour les fenétres et les volets, les telntes devront dire de tonalité gris coloré ou couleur bois.

Une palette des coloris admissibles sur la commune est disponible en malrie (enduits de fagade,

menuiserles).

Pour les aulres constructions:

Les matériaux réfléchissants sont autorisés.

Les couleurs vives sont Interdites,

Les coloris el tonalités foncds sont préférables aux telntes claires car d'impact visuel plus limité, Les
toltures seront de mémae teinte que les parois vaire de tonalité plus foncée,

Les annexes devront éltre traités au méme titre que le batiment principal.

g) Dépdts et stockages
Les dépdls el stockages aériens seront réallsés & proximité des batiments agricoles.

Des disposltifs végétaux d'ocoultation visuelle {(bosquets, hales vives, ete.) protégeront les vues depuis
les voles de circulation sur les aires de dépéts et de stockages.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ef Installations doit étre
assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Dans la mesure du possible, les haies el plantations existantes seront conservées.

Des plantations de hales et bosquets seront réaliséas devant les batiments importants afin d'en atténuer
le volume et {'impact.

En tout état de cause, les planlations réalisées seront d’'essence locale rustique, favorable a avifaune,
et leur choix of mode de plantation seront adaptés 4 la végétation locale et 4 la constitution du paysage
environnant.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICON DU S0OL

Non réglements.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A,

Y e Y T A e e T R e e oy T e VT PRI

CARACTERE DE LA ZONE Ax

La zona Aa correspond aux secteurs de la commune non équipés qui font 'objet d'une protection
particuigre en ralson de la valeur agricole des terres qui sont dédiés a la culture, I'élevage ou
I'exploitation forestiere.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Artlcle A 1 - Occupations ef utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations at utilisations du sol suivantes :

- Toutes les constructions.

- Les Installations classées .

- Les terrains de camping et de gardiennage de caravanes y campris le camping 4 la ferme
- Le stationnement Isolé des caravanes quelle qu'en solt ia durée.

- Les parcs résidenliels de loisirs st les habitations égeres de loisirs,

- L'ouverture de mines el carrieres.

- Les parcs éolfens.

- Les abris.

- Les conslructions 4 usages agricoles, les silos

- Les dépdls de v&hicules hors d'usage, de ferrailles.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises A des conditions particulléres
Sont admjses sous condifions les occupations et utilisation du sol sulvantes ;
L'extension fimitée das constructions existantes & usage agricole ou forestier.
Les ouvrages nécessaires au service public el d'intérét collectif sous réserve d'une bonne Intégration

paysagdre.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Aa 3 - Accés et voirje

Non réglementé

Article Aad - Desserte par les réseaux

L'almentation en eau potable el l'assainissement des constructions doivent &ire assurés dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur.

Eau potable

Toute construction nécessitant une alimentation en gau potable dolt obligatoirement élre raccordée au
réseau public par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

A défaut de réseau public, une alimentation individuelle en eau par captage, forage ou puils peut étre
adrnise, sous réserve du respect des exigences réglementairas.
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Eaux usées

le traitement des eaux usées domestiques ou non doivent &lre équipées d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme 2 ia réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

“Tout aménagement nouveat réalisé sur un terrain dolt &tre congu de fagon & ne pas falre obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

Article Aa 5 - Caractéristigues des terrains

Non réglementd

Article Aa 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publigues

Les exlensions des hétiments & usage d'activités agricoles doivent s'lmplanter 4 une distance au moins
égale a & m de 'emprise des voles,

Article Aa 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellalre, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de 1a limite parcelialre qui en est le plus rapprochs, dolt étre au molins égate A la
moitié de la différence d'aliitude entrs ces deux poinis, sans pouvoir 8tre Inférleure a 3 méfres (L = Hi2 &
3m).

Article Aa 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

meéme proprlété.

Non réglements

Article Aa 9 - Emprise au sol

Non réglementa.

Article Aa 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a parlir du sol naturel existant avant tous travaux de
terrassement, dexhaussement ou d'affouiliement nécessalres & la réalisation du projet. Le point haut de
référence correspond & Pégout du toit. En sont exclus, les cuvrages techniques, antennes, cheminées et
autres stperstructures.

La hauteur des batiments sera lide aux nécessités de fonctionnement des aclivités, sans pouvoir
excéder 10 mélres.

En cas d'extension d'une construction dépassant la hauteur maximale autorisée, la hauteur de
I'extension pourra atteindre la hauteur de limmeuble existant.

Articls Aa 11 - Aspect extérieur

Les tarrains non batis et les conslructions de touts nature dolvent &lre aménagés et entretenus de fagon
& ne porter atteinte ni & I'hygiéns, nl 4 la bonne tenue de fa commune, ni & Fharmonie des paysages.
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1/ Restauration ou modification de batiments existants

Le caractére orlginel des batiments exislants & restaurer ou & modifier devra élre respecté lorsque celul-

¢i posséde un aspect traditionnel,
emplol des matériaux traditionnels apparsnts sur existant seront privilégiés pour ies extensions et

-pour les parties reconstrultes
Dans le cas d'emplol de matériaux différents pour les extensions ou pour les parties reconstrulies,
ceux ci devront s'harmoniser avec les matériaux traditionnels conservés sur le batiment origine!

En cas d'extension, e matériau peut &tre identique 2 l'existant,

Détails d'archltecture :

Dans le cas d'une restauration, les éléments d'architecture ancienne doivent élre conservés el
restaurés.

Clétures :

Saules les clbtures a vocation agricoles sont autorisées.,

Artlcle Aa 12 « Stationnement des véhicules

Non raglementé.

Artlcle Aa13 - Esnaces libres et plantations

Nen réglementd.

[ SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL ]

Article Aa 14 - Coefficlent d'occupation du sol

Non réglemente.
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TITRE 9

Dispositions applicables
aux Zones Naturelles

-N
= NI

- NE
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CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle qu'il convient de protéger, en raison, d'une part, de l'existence de
risgues ou de nuilsances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, nolamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toules constructions el installations nouvelles.

ARTICLE N 2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admls sous conditions:

laménagament des batiments existanis en habltation, v compris Je changement de destination
sous réserve que les conditions de desserte soient saffsfalsantes et que le changement
d'affectation ne soit pas susceptible de porter préjudice a l'activité de la zone,

- l'extension mesurée des habitations existantes dans la mesure ol elle n'excéde pas 30 m? de
surface hors ceuvre netle,
la construction d'annexes fonctionnelles, & proximité immédiate, accolées ou non au hatiment
principal. Ce sont des locaux secondaires conslituant des dépendances. Leur surface est
réservde & lusage exclusif de 'occupant du logement et leur hauteur sous plafond est au moins
égale A 1,80 m, Elles comprennent les caves ; les remlises ; les atoliers ; les sécholrs et celliers
extérieurs au logement ; les balcons, loggias el vérandas ; les garages extérieurs au logement.

- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics dans la
mesure off toules les précautions sont prises au niveau de leur impact sur 'environnement et &
condition qulils ne portent pas préjudice & 'aménagement de la zone.

- les constructions et installations nécessaires a des équipements publics ou d'intérét collectif et leurs extensions

SECTION 2 - CONDITIONS D*OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé,

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potabls

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable dolt ohligatolrement &lre raccordée au
réseau public par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

A défaut de réseau public, une alimentation individuelle en eau par caplage, forage ou puits peut étre
admise, sous réserve du respect des exigences réglementaires.

Assainissement
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En zone d'assalnissement collectif, catte installation devra &ire congue en vue d'un branchement
obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera, sous réserve que I'effluent soit compatible avec celui-
cl.

ARTICLE N & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MNon réglemente.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Le tong de la RD 8086, s"applique {'article L. 111-1-4 du code de Furbanisme détaillé alnsi @ « en dehors des
espaces urbanisés des communes, fes consiructions ou installations sont interdites dans une bande de solkanie-quinze mdires
da part el d'aulre de l'axe das aulres roulss classées a grande circiialion. Celte inferdiction ne s'eppligue pas:

- aux constructions ou installations léos ou ndcessaires aux infrastructures rouligres |

- aux services publics exigeant la proximité Immediate des infrastructures routféres ;

- atx batfmenis d'exploitation agricole ;

- atix réseaux d'intérdt public,

Elle ne s'applique pas non plus & Fadaplation, au chargoment do deslinalion, & la réfection ou & l'exfension de conslkructions

axistantes, »

Le long des auires voies publiques un recul de 5 métres sera demandé,

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que [e batiment 3 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance compiée horizontalement
de tout point de ¢e baltiment au point de la limite parcelialre qui en est le plus proche doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altilude entre ces deux points sans pouvoir étre Inférleure 4 3,00
métres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglamenté,

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé,

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les extensions de constructions ne devront pas dépasser la hauteur du batiment exlistant.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions existantes seront resiauréas en tenant le plus grand coempte de leur caractére
d'origina,

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stafionnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et Installations dolt &tre
assuré en dehors des voles publiques.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglemanté.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 8OL

Non réglemenié.

APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
.49 -



Commune de GHASTEL MOUVEL - Départament da la Lozére
Révision du Plan Losal 4'Urbantame - Réglemant

DISPOSITIONS APPLIGABLES A LA ZONE Ni

CARACTERE DE LA ZONE NI

La zone NI est une zone de construclions Isoldes ou regroupées en village ou hameau, & vocation
agricole 4 lorgine, et dans laguslle I est souhaitable de favoriser l'aménagement et la kransformation
des bétiments existants, afin d'assurer leur pérennité.

Dans certalns secteurs limités, des constructions nouvelles pourront étre admises dans la mesure ol
slles ne portent pas atteinte au caractére et & 'animation des fieux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTIGLE NI 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL. INTERDITES
Sond interdits;

les campings,
- les hdtels, commerces, artlsanat,
- les instaliations classées soumises & autorisation pour la protection de I'environnement, définles
alarticle 1% de la loi du 19 julliet 1976,
- les constructions & usage industriel, d'entrepdts commerclaux,
- les caravanes lsolées (article R.443-4 du Code de 'Urbanisme),
louverture et I'exploitation de carriéres,
- les constructions a usages agricoles,
les dépdts de véhicules hors d'usage, les dépdls de ferrailles, de matériaux,

ARTICLE NI 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous condilions;

lextension limités ( 20% de la surface acluelle} et ies annexes des batimen's existanis, les
travaux d’aménagement de ces béatiments, d'enlretien ou leur reconstruction ainsi que les
changements de destination,

- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics dans la
mesure ol toutas les précautions sont prises au niveau de leur impact sur l'anvironnement et &
condition qu'lls ne portent pas préjudice & I'aménagemant de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NI 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 - Aceés

Lorsgue le terrain es! riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un risque pour ia circulation pout éire interdit.

3.2 - Volirle
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Pour &lre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publicue ou privés, permettant de
satisfalre aux exigences de la séourité, de la protection civile et de la défense contre |'Incendie et
répondant a l'importance ou a la destination de [immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

ARTICLE NI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 ~ Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement &fre raccordée au réseau public de par
une condulte de distribution de caractéristique suffisantes,

A défaut de réseau public, une alimentation individuelle en eau par captage, forage ou puils peul étre
admise, sous réserve du respect des exigencas réglamentaires.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement; lorsque celui-ci n'existe pas, il
sera réalisé un assainissement ndividuel réglementalre. Cetle installation devra élre congue en vue d’un
branchement obligatoire sur le résesu public dés qu'll existera, sous réserve que leffluent soit

compatible avec celui-ci,

b) Eaux pluviales

En l'absence de réseau, les aménagerments nécessaires au llbre écoulement des eaux pluviales (el
ceux visant & Iz limitation des déblits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire
qul doit réallser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

¢} Electricité ~ Téléphone

Pour toules les constructions neuves et dans la meswure du possible, les réseaux d'alimentation en
énergle édlectrique ef de télécommunication seront établis en souterrain. Sinon, l'installation devra élre la
plus discréte possible, aussi bien sur le domaine public que sur le domaine privé.

ARTICLE NI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements,

ARTICLE Ni 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

8.1 - Recul

Le long des voies, un recul pourra &tre demandé pour des raisons de sécurité ou afin de permetire des
aménagements de la voie.

6.2 - Nlvellement

Les seuils des accds piétons ou voltures au droit de Falignement actuel ou futur (ou au droif de Ja limite
de la marge de recut Imposée) doivent élre réalisés & une allltude compatible avec le niveau actuel ou

fulur de la vois,

ARTICLE NI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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A moins que le batiment & constiuire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizentalement
de tout point de cs batiment au point de la limite parceliaire qui en est le plus proche dolt &ire au molns
éuale a la moitisé de la différence d’altitude enire ces deux polnts sans pouveir dtre Inférleure & 3,00
melres.

Des implantatlons différentes pourront &ire autoriséss pour les baliments et cuvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne
Insertion dans l'environnement du projet.

ARTICLE NI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé,

ARTICLE NI 9 - EMPRISE AU SOL
Mon réglementé,

ARTICLE NI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la constructlon, y
comprls les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures.

Dans un souci d'intégration architecturale, la hauteur des constructions dolt élre adaptée & celle des
batiments voisins les plus proches.

Par adapté on entend : la hauteur de la construction doit étre égale a plus ou moing un malre & la
hauteur moyenne des consiructions environnantes.

ARTICLE NI 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

11.1 = Régles générales

Conformément & larticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme, la situation des consiructions, leur
architecture, leurs dimensicns, teur aspect extérieur doiven! &tre adapiés “au caractére ou & lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains, ainsi qu'a la consefvaltion des
perspactives monumentales”,

Dune fagon générale, les consfructions doivent étre congues afln de permetlre la melileure intégration
possible dans leur site d'accuell et dans leur environnement béath

Les tissus urbains &tant en constante évolution, il s'agit non pas de les figer par une reproduction A
lidentique, mais d'en assurer 'harmonieuse transformation. Pour blen maltriser mpact de la fulure
construction dans son environnement, le maitre d'ceuvre devra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinanies, de la structuration de la rue, elc., afin d'élablir les régles minimales
d'Insertlon du futwr batiment, toutefois une archilecture contemporalne ou de caractére innovant peut
étre envisagée si elle s'insére bien dans les paysages.

L'autorisation de construlre peut &tre refusée pour des constructions ou installations ne présentant pas
de cohérence dans le jeu des volumas, dans l'emploi des matériaux, e rythme et les propartions des
percements, la rmodénalure oy ia coloration des parements des fagades et sl la composition de ces
fagades ne fient pas compte des modiies du béti existant et de leurs proportions.

Les consiructions existantes seront restaurées en tenant le plus grand comple de lewr caraclére
d'origine,

11.2 - Régles particuliéres
a) Toitures

Le matériau de couvertire devra, par sa texture, son aspect, son coloris, s'apparanter au misux aux
matériaux traditionnels que sont la lauze de schiste et l'ardoise épaisse, voire le bardage hois,

La pente de toiture doil correspondre & la pente exigée par la nature et la mise eh cauvre du matériau
ulilisé ef ne peut étre inférleure 4 80%

l.es {oliures monopentes ou ferrasses sont interdites, Sauf pour les consiructions de falble importance
(annexes, vérandas, garages) et dans la mesure oU elles sont accolées g un hatiment principal.

Panneaux solaires,
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Des capteurs solaires ou panneaux photovoltalques peuvent étre intégrés dans le volume de la
couverlure. Leurs positionnement doit &tre choisl de maniére judicieuse afin que ces éléments fassent
partl intégrante de Parchitecture de la construction .

Fenétres de toits de lype « velux »

Elles devront étre de petites dimensions, d'un modéle non débordant,

Antennes et paraboles

Les antennes et les paraboles doivent 8tre, dans fa mesure du possible, communes pour un méme
batiment et placées a llintérieur des constructions, ou de fagon & ne pas falre salllle du volume bati.

Lo cas échéant, elles doivent dire intégrées par tous moyens adaptés de maniére & en réduire limpact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuls les voies ou les espaces publics, par exerniple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

¢) Encastrement des coffrets

Les coffrets et cables extdrieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnemerit des réseaux dolvent
alre soit encasirés, solt intégrés en harmonie avec la fagade du b&timent ou du mur de cloture.

d) Matérlaux ot couleurs

Les fagades doivent présenter un état de parfait achdvement excluant tout emplol de matériaux d'aspact
médlocra 21 non fini.

Las matériaux réfléchissants sont interdits,
Les teintes des enduits, bardages et revétements de toiture devront étre adaptées & f'environnement, &

Farchitecture du batiment, aux teintes avoisinantes.

Les annexeas tdevront &tre traités au méme tilre gue lo batiment principal.

Les teintes des enduits de fagades seront choisies dans des tons de gris-beige soutenu. Exception falte
pour les constructions en bardage bols qui pourront étre non enduites et dont ie bois sera laissé ds

teinte naiurelle,
Pour les fendtres et les volets, les teintes devront étre de préférence de tonalité gris coloré ou couleur

bois.
Une palette des coloris admissibles sur la commune est disponible en mairie (enduits de fagade,

manuiserles).

ARTICLE NI 12 - STATIONNEMENT
L.e statlonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations dolt &tre
assurd en dehors des voies publiques.

ARTICLE NI 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Les arbres ol la végétation existants doivent &lre conservés et le cas écheant remplacés dans des
proportions au moins équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE NI 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglements.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NE

CARACTERE DE LA ZONE NE,

La zone Ng est une zone naturelle ol seules linstallation de parc d'éollennes est autorisée. Cet espace
convient d'étre protégé, en ralson, de la quallté des sites, des milleux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique créé par les éoliennes.

SECTION 4 - NATURE DE L'OCCUFPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ne 1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toules constructions e! installations nouvelles

ARTICLE Ne 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions;

les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics dans la
mesure ol toules les précautions sont prises au niveau de leur impact sur 'environnement ef 4
condition qu'ils ne portent pas préjudice & i'aménagement de la zone,

- Les parcs éollens.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ne 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE Ne 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non raglementé.

ARTICLE Ne 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE Ne 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voles, un recut pourra étre demandé pour des ralsons de sécurité ou afin de permetire des
. aménagements de la voie, L'implantation des constructions ne devra pas éltre inférieure & 10 métres.
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ARTICLE Ne 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la Iimite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de fout peint de ce batiment au point de la fimite parceliaire ne pourra pas étre inférieure 4 10metres.
Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les batiments et ouvrages nécessaires au
bon fonationnement des services publics et des réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bonne
insertion dans l'envircnnement du projet.

ARTICLE Ne 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementa.

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementd.

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglamenta,

ARTICLE Ne 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non reglements,

ARTICLE Ne 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions et installations dolt étre
assurd en dehors des voies publigues.
ARTICLE Ne 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPAGES BOISES CLASSES

Non réglaments,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE Ne 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 80OL

Non réglementa.
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