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Introduction

Aux portes de Cahors, Flaujac-Poujols est empddimte identité rurale forte et
d'un cadre de vie attractif.

Dotée d’'un riche patrimoine architectural, paysageragricole, la commune
dévoile ses atouts au rythme de son relief acaddote multitude de vallons,

combes et lignes de crétes forgent le caractefdadgac-Poujols et sa mosaique
de paysages.

Depuis quelques années, la commune connait unoggeshent important en
terme d'habitat. Le tissu urbain s’est construibaudes hameaux et le long des
lignes de crétes, favorisant un étalement urbaidugossible par un zonage de
POS étendu. La demande en construction individuebst toujours forte mais
souvent difficlement satisfaite en raison d'uneaiee rétention fonciere.
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Les enjeux et objectifs du
territoire

Le diagnostic du territoire a permis de mettreadefrquelques grands objectifs :

- Aujourd’hui Flaujac-Poujols est confrontée a uroissance

démographigue qui se ralenti, a un vieillissemantsd population, a une
économie qui reste tres locale, mais a un nombreatestructions qui

augmente fortement.

La plupart des actifs travaillent a l'extérieur ldecommune, notamment
dans l'aire urbaine de Cahors qui exerce une inflaggrandissante et qui
renforce ce caractére périurbain.

- L'économie communale reste centrée sur un miassib d'emplois réparti
entre artisanat, agriculture et tourisme. |l eshcdessentiel pour Flaujac-
Poujols de favoriser leur maintien mais égalementrgbttre laccent sur
lespace agricole dont [lactivité en diminution qus d'induire une

transformation profonde des paysages. La préservdtis terres agricoles
mais également des espaces naturels est donc aiéeess

- Le territoire communal est marqué par le mandueité de son village. La
commune ne dispose pas d'un bourg véritablememitiide et structuré.

Mais les équipements publics municipaux ou commiaimas existants

parmi lesquels la nouvelle école et la micro-crésbat de véritables atouts
que la commune entend valoriser par laccueil dpulavion sur son

territoire.

- Le territoire communal est d'un autre coté biesseérvi en réseaux. C'est
ce qui a d'ailleurs favorisé le fort étalement urken ligne de crétes dans
lequel on compte encore de nombreuses "dents g'euses espaces de
constructions d'habitat témoignent d'une diveraitéhitecturale : du tres
moderne au trés ancien. La commune souhaite leterame cette diversité
de bati tout en préservant les richesses patririesn& architecturales.
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- La nouveauté pour Flaujac-Poujols est son adhéaio Parc Naturel
Régional des Causses du Quercy. Ce choix lincitmedtre en relief
notamment les espaces naturels et ses paysagesaosss son petit
patrimoine d'intérét local qui pourra étre valorig@r mis en relief par
lactivité touristigue présente sur son territoire.

De ces objectifs apparaissent quelques lignes tdeces que la commune se
fixe :
- préserver son espace rural et son cadre de videséiger
- inscrire son développement a partir de I'existan$ wne prise en compte
du développement durable répondant aux besoins résempt, sans
compromettre ceux des générations futures.
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Orientation 1. « Structurer le cceur du village comne
véeritable lieu de vie de la commune »

Le projet politique de Flaujac-Poujols s'articulewdour de la double volonté de
renforcer l'attractivité du bourg et d'assurer univeau d'équipement a la
commune.

Les Enjeux
- Continuer a faire du bourg le point de centralitéeda commune,
- Harmoniser développement urbain et équipement,

Les Objectifs

Le bourg constitue une polarité urbaine essentiallefonctionnement et a
lidentité communale, de par ses équipements massiale la qualité de son
cadre de vie.

La volonté de la commune est de renforcer la pthcdourg et son attractivité
en tant que site d'origine et de proximité en cmaint a I'animer.

Mais, il souffre principalement de son manque detradité et d'unité. C'est
pourquoi la commune souhaite mettre en place lesr@s permettant de fixer
les bases de futurs aménagements, qui lui permetsig le long terme de lui
donner une véritable structure.

Déja, la nouvelle école et les différents équipaselonnent le ton mais il est
nécessaire de les mettre en liaison pour permetirdoourg de trouver un
fonctionnement et une harmonie d'aménagement. lbgeviest un lieu de vie a
taille humaine qu'il convient alors d'organisedensifier : a la suite du PLU la
commune souhaite s'engager dans une étude «cceillagke» qui lui permettra
d'avoir une réflexion fonctionnelle, paysageretettégique plus fine.
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La mise en ceuvre : orientations sociale, environnemtale et économique

Construire la centralité du bourg
- Maintenir un niveau de densité et de possibii@derme d'habitat
- Conforter et mettre en valeur les équipements
- Protéger les espaces naturels proches ou dhosig
- Aménager et sécuriser les carrefours (aménageregpace public et
paysager,...)
- Reconduire le droit de préemption urbain dansliege
- Prévoir une étude cceur de village
- Poursuivre l'enfouissement des réseaux

Valoriser les plles attractifs
- Continuer a aménager le secteur de la nouvedie &t de la salle des fétes,
promouvoir les espaces de loisirs
- Développer des itinéraires de circulation douce :

* permettre par un cheminement piétonnier l'accetefdepuis la
place de la Mairie a I'école maternelle, a la micreche et la
salle des fétes, prendre en compte laccessiailié personnes
en situation de handicap,

» valoriser lacces au GR 65 pour mettre en liais@irigiécole-
tennis avec le stade de foot,

- Valoriser la desserte collective vers Cahors
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Orientation 2 : « Accueillir de nouveaux habitantsdans les
tissus urbains »

Flaujac-Poujols souhaite conserver sa vitalité ezrme d'habitat.

- Composer avec l'existant,
- Diversifier le type d'habitat et I'offre

Flaujac-Poujols offre un territoire dans lequetdanisation traditionnelle est
relativement dispersée, avec des hameaux et degeagaod'habitations. Les
vingt/trente dernieres années ont vu se realisenaiebreuses constructions
individuelles ; modele principal de constructionr da commune et grand
consommateur d'espace. La répartition dans letdieeria aussi favorisé
laugmentation des flux routiers notamment patidgsons pendulaires domicile-
travail.

L'urbanisation récente a donc privilégié un tissangtruit plutbt « lache », des
formes urbaines peu dense et sans réelle réfle}adrale (voies au gabarit peu
adapté,...). La difficulté est de travailler a pade 'étalement existant d'autant
plus gu'il existe une forte rétention fonciere keuterritoire. Les constructions se
sont réalisées sur des parcelles fort grandes (@50@ire plus) qui ne
représentent pas un vrai potentiel constructibléhaure actuelle. Pourtant,
cumulés ces résiduels de parcelles (constituantesbudes « jardins » privés),
non disponibles sur le marché de la constructigonésentent de nombreuses
dents creuses au coeur des zones d'habitat.

En paralléle, la commune souhaite rentabiliser riéseaux existants. Elle
souhaite aussi donner ou redonner une envelop@énerd certains groupes ou
noyaux d'habitat pour conserver leur caracterditdée.

Il n'en reste pas moins qu'afin de favoriser unerdité de population (sociale,
générationnelle,..), la commune souhaite veilareague loffre en logement
puisse répondre aux besoins de tous et a la nEvitéale. La commune a aussi
pris conscience qu'il est nécessaire de pouvoipgs®r de nouvelles formes
urbaines. Pour cela elle prend le parti d'autorisdies se référant a l'architecture
bioclimatique tout en veillant a [lintégration pagere des nouvelles
constructions.
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Diversifier I'offre en logement
- Permettre 'accueil de nouveaux ménages
- Continuer laccueill de maisons individuelles dget pavillonnaire
notamment dans les dents creuses équipées dexéseau
- Prendre en compte [I'étalement urbain existant
- Favoriser la mixité sociale avec une offre diféds géographiquement
- Renforcer loffre d'habitat dans le bourg qui cemire les services et les
équipements en programmant un emplacement réserve.
- Autoriser et encourager les nouvelles formes i@mcturales se référant a
larchitecture bioclimatique

Continuer le développement de certains hameaux
- Reconnaitre la qualté architecturale des hamedex Vayrols et
Pissepourcel par une identification particulierg eromouvoir un urbanisme
de qualité
- Préserver la typologie architecturale de certgimmpes de bati
- Valoriser les espaces publics a lintérieur desneaux : fleurissement,
entretien des espaces,...

Prendre en compte les nuisances, les risques eskurité
- Imposer une végétalisation plus dense en limi&éparatives espaces
urbains/espaces naturels ou agricoles.
- Imposer un recul du portail d'entrée des consitnus a venir pour créer un
arrét securisé
- Recenser en zone naturelle ou agricole les espacedables connus et n'y
autoriser aucune construction d'habitation
- Eviter de développer les zones d’habitats proateebautoroute (nuisances
sonores, visuelles,...)
- Assurer une défense incendie
- Programmer des aires de retournement dans lediegead'habitat le
nécessitant
- Sécuriser les carrefours routiers par des amémags adaptés (dégagement
visuel, élargissements,...)
- Préserver les lignes de crétes encore non-udemis

Piece n°2- Projet d' Aménagement et de Développement Durable débattu le 11 avril 2012 8



Orientation 3: « Poursuivre la diversification desactivités
economiques de la commune et conforter leur dynanmse
au niveau local »

Flaujac-Poujols bénéficie d'une économie locale drsifiée.

Les Enjeux
- Conserver les activités existantes,
- Mettre en valeur des potentialités économiques.

Les Objectifs

La commune de Flaujac-Poujols souhaite assureralatien des activités qui
marquent son territoire. Elle souhaite surtout eeswne capacité minimale
d'activité économique, que ce soit dans l'agriceftliartisanat ou le tourisme. Il
parait nécessaire de permettre le maintien etvelogpement des établissements
artisanaux et/ou commerciaux sur le territoire camah avec une insertion
possible dans les zones résidentielles dans laremesu'activité est compatible.
L'objectif est d'aller dans le sens de la mixité flenctions urbaines en limitant
les nuisances pour les riverains.

La commune connait aussi une activité agricole pi&sente sur son territoire
notamment avec des espaces en vignes, de prés aultuies qui marquent le
paysage. Il s'agit alors de maintenir les activatggcoles dans leur diversité afin
de contribuer a leur pérennisation. Il est impdrtanssi qu'elles puissent
perdurer et qu’'une bonne cohabitation soit pernesére urbanisation et
agriculture.

L'économie la plus discréte sur le territoire nposirtant bien présente est celle
liée au tourisme et plus particulierement au toueis/ert. La commune souhaite
s'appuyer davantage sur les richesses localesr(piate, agriculture, chemins de
randonnées,...) pour renforcer cette activité.
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La mise en ceuvre : orientations économique, sociale

Conforter le tissu économique local
- Maintenir un micro bassin d’emploi sur la commune
- Permettre le développement ou la création d’aésvartisanales ou
commerciales
- ldentifier les espaces agricoles exploités

Préserver l'activité agricole existante
- Maintenir les terres agricoles reconnues pour petientiel agronomique et
pérenniser l'activité
- Maintenir l'activité agricole pour préserver karture des paysages

Valoriser les potentialités touristiques de la commne
- Aménager a proximité du GR 65 et du stade d'watte ldu « marcheur »
- Valoriser les chemins ruraux comme liaisons dsuieterritoire et comme
patrimoine communal
- Permettre les projets d’'accueill touristique (@itehambres d'hotes)
- Promouvoir les produits locaux
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Orientation 4: « Préserver l'identité rurale et maintenir la
qgualité du cadre de vie »

Flaujac-Poujols bénéficie d’'un cadre de vie tréstwctif, au regard d’'un
patrimoine naturel et paysager de qualité, et depares naturels et agricoles
trés importants, aux portes de I'agglomération cadienne.

- Préserver le patrimoine de la commune,
- Prendre en compte l'identité rurale de la commune,
- Assumer les images du territoire.

Par la mise en valeur de son patrimoine végétaheirel, la commune souhaite
donner une lisibilité au paysage. La combinaisameelignes de créte, vallons,
forét, vignoble est aux fondements de lidentit¢/gamere de Flaujac-Poujols.
Les atouts paysagers de la commune sont autagnwats a préserver dans la
mesure ou ils constituent un cadre de vie de guetiparticipent a l'attractivité
résidentielle.
Il lui paratt alors important de mettre en valegitdrritoire :
- en identifiant et conservant les continuités égigues,
- en préservant certains sites de toute urbanisatio
- en assurant un développement respectant la sehpaysagere et
lenvironnement en place (prise en compte des gibiltés,
intégration des batiments méme agricole dans lsgme, choix des
couleurs de bati, ...).
Ce projet est d'autant plus important que la conenugnt juste d’entrer dans le
domaine du Parc Naturel Régional des Causses de@ue
L'ambiance paysagére est un garant de la valanisali territoire. L'identité
rurale de la commune passe par un certain nomékarents comme le paysage,
le patrimoine vernaculaire souvent lié a l'agriongt Flaujac-Poujols constitue
historiquement un lieu de culture agricole. L'agiiare est une empreinte forte
pour le territoire marguant une économie, une meaTedi une identité paysagere.
L'activité agricole fait aussi partie des élémeadéntitaires de la commune. Elle
participe a image rurale du territoire.
Le patrimoine écologique de Flaujac-Poujols ne pa$ I'objet de protections

spécifiques. Mais la commune souhaite préserveagriasds écosystemes de son
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territoire que sont notamment les lignes de crés, vallons, le systeme
hydrographique, les boisements, les zones urbaldes.espaces sont composeés
d'un cortege floral et faunistigue associeé aux emdi qui, méme s'il s'agit
d’especes parfois communes et peu fragiles, n'erstitwent pas moins le
patrimoine local et le paysage de la commune.

Préserver le cadre de vie et maintenir I'identité urale
- Prendre en compte les espaces naturels et laiquesdes paysages
- Préserver les points de vue remarquables (fen@iseelles et les relations
de co-visibilite).
- Préserver les sites du Chateau et de I'Eglissi gine leurs abords
- Contenir autant que possible 'urbanisation teglales lignes de crétes
- Assurer lintégration des nouvelles constructicars limitant l'impact
paysager
- Assurer l'intégration des conteneurs a déchets
- Préserver le ciel nocturne : lutter contre ldyt@n lumineuse extérieure en
réaménageant I'éclairage public.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine communa
- Promouvoir l'identité locale par la mise en valdu petit patrimoine rural et
identitaire : point de vue, croix, travail, poird®au
- Prendre en compte la biodiversité et les coriisugcologiques
- Préserver la richesse des écosystemes et lefic@gscpaysageres : vallées
seches, couronnes boisées, site naturel majeuN&u P
- Permettre la réhabilitation des constructionsité’'ét architectural et/ou
patrimonial
- Prendre en compte le périmétre de protectionagitiagie du Tréboulou
- Préserver la trame verte et bleue
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