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INTRODUCTION

Le Conseil Municipal de Flaujac-Poujols s’est erggp@r délibération en date du 14 mai 2004
dans la révision de son Plan Local d’'Urbanisme (P&l 'ensemble du territoire communal,
afin d'étre en mesure d'accueillir les nouvellepyations et de renforcer l'identité du bourg et
plus largement de la commune.

La commune de Flaujac-Poujols était pourvue d’'usnRi'Occupation des Sols approuvé le
12 aot 1974 révisé le 31 janvier 1983 et mod#i&3 avril 1986-05 décembre 1997 ; mis & jour
le 26 aolt 1994.
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1) CONTETXE COMMUNAL
Source : données communales

1.1) Son histoire, des premiers siécles a nos jours

Deux étymologies sont paossibles : soit FLAVIAC, n@allo-Romain, qui signifierait terre de
Flavius, soit de Flos Floris fleurs ; Flaujac reete flore.

Nous trouvons la communauté de Flaujac composeégudgre villages : Flaujac, Poujols,
Pissepourcel et Vayrols.

Carte d'Etat 'Major

Source : Logiciel Terr@geéo — Sogefi
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Le seigneur de Flaujac
Il appartenait a la famille des CARDAILLAC-BIOULLRuis a la famille de ST CIRQ.

Architecture civile

Le chateau actuel fut rebéti en 1287 sur 'emplaend’'un vieux castel appelé Tour de Flaujac.

Ce nom est resté au corps du logis actuel, mas slubsiste pas de traces de la tour.

Le chateau d'aujourd’hui est composé d'une grasitbedont la porte est surmontée de quelgues
restes de sculptures et s’ouvre dans un mur derdétres d’épaisseur.

Selon toute hypothese, il y eut a Flaujac un métiteau fort avec donjon (d’ou le nom de Tour
de Flaujac) et remparts.

Architecture sacrée

L’Egdlise du 19éme siécle est batie entre FlaujaRaetjols

La paroisse est consacrée a St Martin des Touesfagdait partie de 'Archiprétre de SAINT-
CIRQ- LAPOPIE et était placée sous la juridictianaliré d’Aujols.

L’église se trouvait la au moins depuis le 15émels] avec le cimetiére entre le chateau et Rigal.
Aujourd’hui 'emplacement forme un petit bosquet.

L’église fut démolie en 1835, ses pierres servieehiédification de I'église actuelle qui fut batie
de 1835 a 1842, en méme temps eut lieu le trardfietimetiere.
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1.2) Présentation du territoire

« Flaujac-Poujols, situé a 8 km au Sud de Cahdfss an paysage de combes plus ou moins
étroites et incisées, surplombées de quelques $Pdont l'altitude n'excéde pas 300m qui en ont
fait des collines calcaires, boisées lorsque |l@sbsuffisamment épais.

La commune est composée de hameaux ou de group®tisiéPissepourcel, Vayrols, Roc de
Barroul, Tour de Vayrols, Pech Jambon « qui s'étdielong des crétes .»

Al!it_ude 144 métres
minimale
|

Altitude

295 meétres
maximale

13 kmz

677 habitants (en 2008}
53ha/km? (en 2008

!

Source : BYO Ortho, photo exploreur

Les communes environnant:
- au nordouest. Cahors
- au Sud Oueste Montat
- au Sud Cieurac
- al'Est : laburgade, Aujols

- Commune limitrophe de Cahors, située au coeur dartEpent du Lot.

- Flaujac-Poujols couvre une superficie 264 ha,a 52 km de Montauban110kmde
Toulouse et 42 km du péage de l'autoroute A20.

- Le bourg situé a une altitude @83 m génére de nombreuses co-visibilités proches et
lointaines.

! Source : http:/Mmww.cc-paysdalbenque.ir
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1.3) Contexte communal
Source : RGP INSEE, fiche communale INSEE

MERC\LIES EDNS.T’?NS
. Al l:
] N
DESSACEN-OUEREY CPRADINES __-_"" Lﬁg'puus-nss.ﬁncs ﬂl\
. o
. ' cm.nns: séu.uim Ill sallakale
1 \ | . L.} -
.I;_:. |I 7
i i
.. ll
'2\_'
I _ \
TRESFOLK s R
'\-; FLAUJAC-POLIOLE -’\‘JI
‘r :?_.::-
LE CI..UZEL "JI JI.fF
do ¥
- Région Midi-Pyrénées
- Département du Lot ;
- Canton de Lalbenque ;
- Communauté de Communes de Lalbenque.

La commune de Flaujac-Poujols, se situe dans laepsud du département du Lot et appartient
plus largement a la Région Midi-Pyrénées. Elle dépad ministrativement de I'arrondissement
de la préfecture du département, Cahors, et dowcatd Lalbenque.

Le territoire s’étend sur 13 km? et représente sdim 0,25% du territoire départemental.

La densité de la population en 1999 est de 47 hatfcontre 31 pour le département du Lot). En
2008 elle est de 53,2 ha/km? (contre 33,1 pouéradement).

En 2008, la commune compte 677 habitants et repteésmoins de 0,4% de la population
départementale et un peu plus de 12% de la populedintonale (5541 habitants en 2008).
Entre 1999 et 2008, la commune a gagné 93 habi{ait3% par an), le canton plus de 1000
habitants (+2,4% par an), le département envird9Q3+0,8%).

La commune est desservie par les principaux axes ddation suivants :
- La RD22 qui coupe le territoire communal de mant@éaasversale selon un axe Cahors-
Flaujac-Poujols-Laburgade.
- Les routes communales (a tendance rectiligne)nsiat les crétes afin de desservir les
hameaux linéaires.
- L'A20 qui borde la commune sur la limite orientale.
- LaRD6 sur le flanc ouest de la commune.
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.Source : Logiciel Terr@géo — Sogefi — IGN

Commune de Flaujac-Poujols .

Les elus tormulent les atouts et les tfaiblesses @rritoire comme suit :
"Atouts :

sa proximité avec Cahors

les services proposeés

la beauté des paysages naturels

la présence d'agriculteurs et de viticulteurs aquiretiennent les terres et magnifient le
paysage

le caractere rural, la vie de village

ses nombreux chemins propices a la balade

Falblesses

sa proximité avec Cahors qui favorise l'asp ectdutoir

I'éclatement géographique des zones urbaniséeg davorise pas le lien social

la faible densité du bourg

l'absence de réel coeur de village

la pyramides des &ages annoncant un vieillissementlad population ; le dernier
recensement (février 2012) montre une stagnatios tanombre d'habitants malgré une
augmentation du nombre de maisons. Cela s'expdéigugrande partie, par le départ de la
maison familiale des jeunes de 20 ans et f)lus"

2 Source : mairie mars 2011

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 10



1.4) Contexte supra communal

* SCOT (Schéma de Cohérence Territorial)

Flaujac-Poujols n'est pas couvert pas un SCOT. M aige dinformation : l&Syndicat Mixte
du Scot de Cahors et du Sud du Loest en cours de constitution, les délibératioristodprises
par les différentes communes et communautés de comoourant décembre 2011

* Communauté de Communes

La commune adhére a la Communauté de Commune$dys«de Lalbenque ».

La Communauté de communes du Pays de Lalbenque ke your le ler janvier 1999.
Elle était issue de la transformation du SIVOM danton de Lalbenque et, initialement,
regroupait 12 communes : AUJOLS, BACH, BELFORT-DUERCY, BELMONT-STE-FOI,
CIEURAC, CREMPS, ESCAMPS, FLAUJAC-POUJOLS, LABURGED LALBENQUE,
MONTDOUMERC et VAYLATS.

Ces communes a vocation rurale et a dominantecdgyise sont regroupées autour du bourg
centre de Lalbenque. Ce chef lieu de canton du ddud.ot pése a lui seul un quart de la
population. Commune d’'un peu plus de mille habgaritalbenque a conservé un niveau de
services et d’équipements particulierement élevér sa taille. L'activité commerciale s’y est
maintenue et développée. Le marché aux truffes'gudéroule tous les mardis de décembre a

mars en est son fleuron.

‘
Lalbengue
Vaylats

Ville cle
Cahors

LOT

Varaire

ginte-Foi

TARN-ET-GARONNE

Déportement |_ Département Communauté de Communes
du Lot - du Tarn-ef-Garonng des Pays de Lafbengue

Depuis le ler janvier 2001, la Communauté de coneswwlu Pays de Lalbenque a étendu son
territoire a 4 nouvelles communes du canton de lgmeeen-Quercy : CONCOTS, LUGAGNAC,
SAILLAC et VARAIRE.

A l'occasion de cette extension, de nouvelles caemmoes ont été transférées. La principale porte
sur la collecte et le traitement des déchets. Bssgrement, la Communauté de communes
s'efforce de définir I'intérét communautaire telegle veut le législateur. La premiéere étape s’est

% Source : information mairie mars 2012
4 Source : http:/iwww.cc-paysdalbenque.fr
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traduite dans la compétence voirie ou, avec desresi prédéfinis, la Communauté de communes
a déterminé une liste de voies d’'intérét commurigita

A compter du ler janvier 2009, la commune de CIEW@RSest retirée de la communauté pour
adhérer a la Communauté de Communes du Pays desCaho

Compétences
- Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés
- Autres actions environnementales
- Aide sociale facultative
- Action scciale
- Création, anénagement, entretien et gestion de zone d'activités industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale
ou touristique
- Action de développement économique (Soutien des activités industrielles, commerciales ou de femploi,
Soutien des activités agricoles et forestiéres...)
- Tourisme
- Activités culturelles ou socioculturelles
- Construction ou aménagement, entretien, gestion déquipements ou d'établissements culturels, sccioculturels,
socio-éducatifs, sportifs
- Activités sportives
- Prise en considération d'un programme d'aménagement d'ensemble et détermination des secteurs
d'aménagement au sens du code de 'urbanisme
- Etudes et programmation
- Création, anénagement, entretien de la v oirie
- Opération programmée d'amélioration de I'habitat (OPAH)
- Acquisition en commun de matériel
- Infrastructure de télécommunication (tléphonie mobile...)
- NTIC (Internet, céble...)

* Pays
Sans objet

* Le SDAGE (Schéma Directeur dAménagement et de Gestiortedax)

Le territoire communal appartient au bassin vergaltur-Garonne. Les orientations locales qui
seront prises dans le PLU devront étre compatéves celles du SDAGE (cf. Chapitre II).

La loi sur 'eau du 3 janvier 1992 et le code dmvironnement définissent lintervention des
collectivités territoriales dans la gestion des xeauperficielles et suburbaines. La gestion
équilibrée de la ressource en eau vise a assupge$ence des écosystemes, la protection contre
toute pollution, le développement et la protectitenla ressource en eau, la valorisation de I'eau
comme ressource économique et la répartition de oetsource.

* PNR (Parc Naturel Régional)

Le Parc naturel régional des Causses du Querayédstler octobre 1999.
Flaujac-Poujols vient d’intégrer (début 2012) cecRibnt la Charte est en révision.
Flaujac-Poujols a souhaité renter dans le PNR egrpiorté:

- un « label » reconnu et apprécie,

- des services, des aides financiéres pour la commune

5Source : Atlas des EPCI du Lot — Juillet 2010
6 Source mairie : Mars 2012
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- une politique de développent durable,
- une entrée économique de proximité,
- une programmation culturelle,

- une dynamique associative.

La charte actuelle définit différentes orientations donttagres peuvent concerner Flaujac-
Poujols :

- [...] préserver les milieux naturels et les espé&eesarquables (article 8)«les sites
d’intérét écologique exceptionnel et les zonestélét écologique majeur n'ont pas
vocation a recevoir des infrastructures lourdeserisemble des signataires de la
charte s’engagent a y favoriser la préservation ghirimoine naturel et la mise en
ceuvre d’'une gestion conservatoire concertée. Areg les communes et groupements
de communes s’engagent a traduire la vocation mdluiet agricole de ces espaces
dans leurs documents d'urbanisme. [...] Les commuetedeurs groupements
s’engagent également a traduire le caractere d’'mstouctibilité del’ensemble des
sites d'intérét écologique exceptionnel dans leacuinent d’urbanisme. [...] ».

- Préserver la spécificité et la qualité des pays@gesle 9) :

* «|[...] plateaux caussenards : préservation ou restian du caractere ouvert des
paysages, en veillant au maintien des motifs parsaglentitaires naturels ou
construits (cazelles, murets, pelouses) ;

 [...] petites vallées et combes séches : respect @agement du paysage au
regard de l'organisation et des regles de fonctiement liées a chaque étage :
fonds de vallée < reconquéte de I'espace agricolersants et créte
< inconstructibilité.

- Dans ce cadre et de maniére plus particulieredesnunes s’engagent :
 Dans les fonds de vallée et les combes sechesnit&rl la constructibilité aux

bourgs existants et a leurs rebords immédiats [...].

*PPR (Plan de Prévention des Risques)
Sans objet

* Les senvitudes d'Utilité publiques

La commune de Flaujac-Poujols compte 2 servitudedie publique identifiées comme suit :

Type de servitude Nature des servitudes

- liaisons hertzienne Toulouse

Les servitudes radioélectrique¥ont‘wb"’m Cah_ors Trongon
respoux —Rassiels- Montauban

(décret du 06 mai 1976

- liaison Cahors Limogne ; troncon
Tresoux Rassiels-Limogne (décret d
16 mars 1982)

Pas de site classé ou inscrit sur la commune.

S
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* Contraintes du territoire

La commune compte les éléments suivants qui sprerare en compte dans le PLU :
- présence de 3 périmétres ADCAOC Cahors (Vin) AOC Rocamadour et AOC bleu des
Causses (fromages)

Pas de ZICO, pas Natura 2000 sur la commune, moxrpité directe. La zone Natura 2000 la
plus proche est située a plus de 5km au Sud dentancine du Montat.

La commune compte par contre deux Znieff e°@énération qui sont en bordure de territoire et
impacte Flaujac-Poujols pour 0,5% et 0,01%.

1.5) Les projets communaux
PIG (Projet d'Intérét Général) : Sans objet

Lotissement: Sans objet

Les projets communaux:
- aménagement de I'ancienne école (batiment de laejnai
- poursuivre I'enfouissement des réseaux,
- réhabilitation de la salle de féte (chauffage elaison).

PVR:
- délibération de principe en date du 27 octobre 2004

Prévisions pour le PLU :

Les différents projets a I'échelle de la CommunalééCommunes seront une référence pour le
projet de PLU

"Source : Porter A Connaissance de I'Etat 2005
8 Source mairie : mars 2011

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 14



2) ANALYSE DEMOGRAPHIQUE ET HABITAT
Source : recensement INSEE 1968, 1975, 1982, 198898, Données communales.

2.1) Evolution de la population

2.1.1) Une évolution constante

1968 1975 1982 1990 1999 2008 |
"Population 161 260 448 561 584 677 |

EVOLUTION DE LAPOPULATION ENTRE 1968 ET 2008

800

700
; /677
600 /‘/ﬁ,
448
500 / 561

400
300 260
200 le‘//‘/
100
O T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2008

La population de la commune connait une augmemtatiostante depuis la fin des années 1960.
Entre 1968 et 1975 la commune gagne 100 habitBntse 1975 et 1990, la population a plus que
doublée en passant de 260 habitants a 560.

Entre 1968 et 1990, la population évolue de 2,2% gua Entre 1990 et 2008, on note un
ralentissement puisqu'elle n'évolue plus qu'avEs%,par an.

En vingt quatre ansle 1975-1999, la commune a gagné 324 habitants.

En 1999, la commune compte 584 habitants (302 henetn282 femmes). E2008 la commune
compte677 habitants La population es¢n hausseplus importante (+1,7% par an) comparé au
recensement précédent. En neuf ans, 1990-1996mmgne a gagné 23 habitants. Entre 1999 et
2008, la commune a gagné 93 habitants (soit $fos).

A limage de son canton, la commune de Flaujacda®upbserve une forte croissance de
population. On note qu'entre 1999 et 2007, le Gant® Lalbenque connait une croissance de
20% (soit +2,5% par an).

ANNEES 1968 1975 1982 1990 1999 2007
Canton de
Lalbenque 3 620 3 585 3 844 4042 4 483 5408
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Evolution de la population du Canton entre 1962 et 2007

6000

BE00 == = === == === e e e ee i eemeeeeeeeeeee--emeesee—e-e-oao-

Nombre d'habitants

3000

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2007

Années

2.1.2) Un solde migratoire et solde naturel posigf

EVOLUTION DE LA POPULATION
ENTRE 1962 ET 1999

Un solde migratoire en
60 hausse s’accompagnant
o Pp— d'un solde naturel posit
30 BSolde migrtoire Cette teno!ance notee ¢n
10__|—rr._—F - 1999 et vraie aussi en 2008.
0 - - - - Mais cest le soldg

1962- 1968 1975-  1982- 199 migratoire qui est prégnant
1968 1975 1982 1990 1999 ANNEES

NOMBRE DE
PERSONNES
w
o

Variation moyenne annuelle de la popula :
1999: +0,4% solde naturel ; +0,2% solde migratoire
2008: +0,2% solde naturel ; 1,5% solde migratoire

On constate un indicateur positif pour le soldeureitdepuis les années 1962-1968 jusqu’aux
années 1999-2007 avec un pic dans les années 9982(10,8%) qui s’attenu depuis (pour

passer a +0,2% en 2007). L’évolution du solde niograest plus marqué avec des pic a +7 et +8
entre 1968 et 198Entre 1999 et 2008 le solde migratoire est de +1,5par an.

Depuis 1968, I'évolution de la population est deajointement au solde naturel et au solde
migratoire.

Cette évolution peut s’expliquer par proximité debmmune avec Cahors.

L’évolution de la population de Flaujac-Poujols astimage des communes en périphérie directe
de la ville de Cahors (augmentation de la populati®@s communes en premiere couronne de la
ville de Cahors (communes péri-urbaines) obsereetie poussée de population.
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Il est estimé que 27% de la population commundlelamns le bourg soit moins d'un tiers de la
population du territoire

2.1.3) Une population qui a tendance a vieillir

Les jeunes sont nombreux dans la commune. En 1889138 jeunes de moins de 20 ans

représentent 23,6% de la population alors que getiportion est de 20,3% seulement dans le

département et de 19,6% dans le canton. A I'opplesé23 personnes qui ont 75 ans ou plus ne
représentent que 3,9% de la population alors gpeof@ortion est de 11,9% dans le département
et de 10,7% dans le canton.

En résumé, la population en 1999 se déclinait cosuite

- population relativement jeune depuis 1990 (prétadroitié de la population a moins de
45 ans)

- catégories les plus représentées : les 45-59 @86)(3es 30-44 ans (21,7%) et les 0-14

ans (15,9%),

- catégories les moins représentées : les 75 arla(4%0), Sourc :
La commune semble étre recherchée par les cowdeseafants. Recensement Insee 1999,
recensement Insee 2008

Structure par age

1990 1990% 1999 1999% 2008 2008%
0 al4ans 115 20,5% 93 15,9% 111 16,4%
154 29 ans 118 21,0% 89 15,2% 83 12,3%
304 44 ans 153 27,2% 127 21,7% 137 20,3%
454 59 ans 102 18,1% 174 29,8% 199 29,5%
60 & 74 ans 57 10,1% 78 13,4% 114 16,9%
754 94 ans 17 3,0% 22 3,8% 28 4,1%
95 ansou plus 0 0,0% 1 0,2% 3 0,4%
Ensemble 562 100,0% 584 100,0% 675 100,0%

Population par tranche d'age 1990-2008

30,07
25,01
2 20,01
s
&
15,01
g @ 1990
8 10,07 1999
02008

5,01

0,0

Oald4ans 15429 30a44 45a59 60a74 75a94 95ansou
ans ans ans ans ans plus

Tranche d'age

9 Source : mairie mars 2011
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La tendance visible pour 2008 est le vieillissenwmta population : les plus de 60 ans sont plus
nombreux (17% en 1999 ; 21% en 2008). Les 45-59sansaintiennent (catégorie la plus
représentée en 2008 : 29,5%), les 15-45 ans sodingnution (-3 points entre 1999 et 2008)
comme les 30-44 ans (qui sont quand méme la deaxiéabégorie de population la plus
représentée : 20,3%).

Les 15-59 ans représentent toutefois 62% de la lptpm, catégorie regroupant I'essentiel des
actifs.

Les 0-14 ans sont en |égere augmentation. Maisex ga’ils sont aussi nombreux que les 60-74
ans.

En résume,

- une population agée un plus importante. |l estauligner que cette population est
souvent a la rechercher les services de proxintigeet-étre de logements plus adaptés a la taille
du ménage (petits logements).

- une population correspondant a la population aeti(15-59 ans) importante : la
proximité géographique du bassin d’emplois de €sho

- les plus jeunes aussi nombreux que les persdesigdus agées.

A noter également, que la part des 15-44 ans, lagitopulation en age d’avoir des enfants,
représente 1/3 de la population en 2007.

: Prévisions et besoins :
: - La structure de la population est a prendre enpte dans 'aménagement de la commune
* de pouvoir satisfaire aux attentes minimales d@sge ménages et de mettre en place les se

‘ necessaires aux personnes ageées presentes stitdede
: - La commune souhaite continuer a accueillir deveaux ménages.

2.2) Un parc de logements en progression

2.2.1) Plus de résidences principales et moins désidences secondaires

En 1999 RésidencefRésidenced Logementy - Une part prépondéeiante de
principales| secondaires vacants résidences prindpales (commg

Flaujac Poujols| _ 88% 9.3% 2.7% dans le canton supereur a lg

Canton 85 % 11 % 2 % moyenne départementale).

- Une faible part de résidenceq

Communauté 84% 8% 4% ;
de Communes secondaires et de logements
Département 72 % 20 % 8% vacants.
Répartiion dulagenmenten 1999su Fayac Poujols Réparttiandulogementen199sur e Dépaterert duLot
9% 3%

0 résicences prindpales O @sickrees piircipales

B résicences secanchires B Esickrces secorddres|

0 Layenents vacants O Layarerts \ecants

626

8%
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Répartiion du logement en 1999sur la communauté d e Répartition du logement en 2008 sur la

communes de Lalbenque communauté de communes de Lalbenque
bgements vacants
6.5%

10% Erési ce rcesprind pales
@réside rcessecond ares
OLo gements vacants

résidences
52% secondares
208%
Résidences
pricipales
7%

La commune de Faujac-Poujols possede un nombrésiien ces principales supérieur a celui du
département et de la communauté de communes. lgna moins de logements vacants et de
résidences secondaires que sur le reste du tegritoi

La commune du Flaujac-Poujols connait une croissamportante et réguliere depuis les années
1950 étant donné sa situation en périp hérie immeéda Cahors.

Type de Logements 1990 1999 2008
Résidences principales 181 227 277
Résidences secondaires occasionnels 28 24 21
Logements vacants 7 7 12
TOTAL 216 258 310

TYPE DE LOGEMENT EN 2008 Entre 1999 et 1999, le parc de

logements logement a augmenté de 25% pour

Residences s atteindre 227 habitations principales en

oc casionnels 1999. En 2008, il est compté 277

6,8% logements (soit une augmentation de

50 logements ou 22%) Dans le méme
temps pour le Canton : augmentation
de 25%; pour le département : 13%.

Résidences
principales
89,4%

Les résidences prindpaleccupent une place prédominante en 2@8386f comme a peu pres en
1999 (88%).

Le solde migratoire excédentaire est une des md®ifievolution positive du parc de logements.
Ceci témoigne aussi de l'attractivité duterritpiorir des personnes actives.

La commune compte quelquessidences secondaires et occasionnelles en m@dscontre 21 en
2008. Par contre, quelguege ments vacants en plusomparé a 1999 : 7 en 1999 ; 12 en 2008. M ais
le poids des logements vacants est faible (3,9%pmp araison de commune du Canton (6,5%) ou du
département (8,4%). Par contre, il est proche dedss communes voisines (ex : le Montat: 3,7%).

Part des logements vacants
1968 1975 1982 1990 1999 2008
Flaujac-Poujols 38,3% 15,7% 9,8% 3,9% 3,1% 3,9%
Le Montat 29,0% 0,0% 1,9% 3,5% 5,0% 3, 7%
CC de Lalbenque 26,6% 28,5% 21,0% 14,6% 10,1% 6,5%
Lot 16,5% 18,3% 15,6% 11,6% 10,1% 8,4%

Une baisse constante des logements vacants ei3e1200¢
mais également des résidences secondaires
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Part des résidences secondaires
ZONE 1968 1975 1982 1990 1999 2008
Flaujac-Poujols 29,8% 34,3% 22,0% 15,5% 10,6% 6,9%
Le Montat 40,6% 1,9% 28,4% 20,3% 12,8% 8,7%
CC de Lalbenque 27,2% 34,2% 44,9% 44,0% 38,0% 20,8%
Lot 17,4% 20,3% 26,0% 29,3% 28,4% 19,4%

2.2.2) Une majorité d'occupant propriétaires dans €s maisons individuelles

En 1999, sur les 258 résidences principales, ~9@8t des maisons individuelleBn 2008 cette

proportion est largement conservée. Parmi les @§@&rlents 306 sont des maisons individuelles
2 sont desappartements Méme si la part des appartements sur la commstneaiuite, elle est en
augmentation en valeur absolue.

Logements 2007 - Statut d'occup ation

En termes doccupation, en 2008, le
propriétaires de logements sont 256 : S0
92,4% des occupants des résidence
princdpales, contre 86% en 1999. Lapal
des propriétaires est donc toujours
augmentation sur la commune et la p:
des locataires en diminution.

Le parc locatif est faible sur la
commune. Il n'existe pas de logement
HLM sur la commune.
Toutefois, les élus ont recensé une vingtaine deama en location et 3 appartements qui sont 1gp art

Logés
gratuitement
1,1% B Propriétaires
Locataires
OLogés gratuitement

Locataires
6,5%

Propriétaires
92,4%

sur I'ensemble du territoire communal.

Maison er
location
O Appartement en
location
Gite permanent
ou temporaire

il

N
%
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i

e
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2.2.3) De grands logements, des ménages de petittiet

En 2008 comme en 1999, la grande majorité desams@s principales sont de grande taille : 91%
des logements ont plus de 4 piéces. Seulement 8%gdielences ont entre 1 et 2 piéeces.
En 2008, le nombre moyen de pieces par résidermepale est de 4,8 comme en 1999.

Il est & noter que les élus estiment que le nombrpiece n'est pas forcement révélateur du type
de ménage comme on peut le croire : plus de predeger plus aisé.

En réalité, les élus constatent que les ménagesquids construisent, programment toujours
autant de pieces (ou de nombreuses piéces) mégscesbnt plus petites. Le nombre de piéce des
maisons récentes ne varient pas contrairementsariace générale des maisons qui diminuent
globalement car les piéces sont plus petites (nambre fait 9m2 et non plus 15m2).

Flaujac-Poujols 2007 - Résidences principales Flaujac-Poujols 1999 - Résidences princpales
selon le nombre de pieces selon lataille des ménages
2 piéces 5 personnes 6 perspcr:snes et

2% 3piéces 4% 1% 1 persoonne

1piéce / ™ 4 personnes 18%
0% 17%
4 pieces
° r‘“eloes ° 366 3 personnes 2 personnes
g!sl;/s 25% 35%
0

_ _ NB : pas de chiffres disponibles en détail pour 00 _
La taille des ménagié)sévolue depuis 1990. En effet, les foyers de 1 @trdonnes sont ceux qui

ont le plus augmenté entre 1990 et 1999.
Le parc de logement n'est pas forcement en adénuatiec les besoins de la population. La
plupart des logements sont de grande taille aloede nombre de personnes par foyer diminue.

Depuis 1999, la commune de compte 48 ménages suemiaires (227 ménages en 1999 pour
277 en 2008), soit une augmentation de 21%.

Le nombre moyen de personnes par logemeiiminue peu a peu. En 1999, le nombre moyen
était de 2,8 (2,3 pour le départemenén 2008 de 2,2. Ce chiffre est caractéristique de la
diminution des enfants pas foyer (décohabitatio@snegalement de I'évolution actuelle des
ménages (famille nomoparentale, ...).

Le confort des logements et leur ancienneté

Les installations sanitaires et le moyen de chagfont des éléments objectifs d’appréciation de
la qualité des logements : la plupart des résidepcdacipales ont au moins une baignoire ou une
douche. Mais certaines manquent encore du conéonsi, 58 n’ont pas le chauffage central ou
électrique.

19 Un ménage est défini comme I’ensemble des occaptnhe résidence prindpale, qu'ils aient ou nes Hens de parenté, un
ménage peut comprendre une seule personne.
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2.2.4) Un parc de logements andens réduit

avant 1949 de 1949 a 1974 de 1975 a 1989 de 1990 a 2005
21.5% 10,3% 34,5% 33,7%
31,8% 36,2% 21,7% 104%
154% 10,3% 41 4% 32,9%
424% 10,4% 19,7% 274%
39,5% 20,2% 21,7% 18,6%

Source : Insee 2008 — Résidences principales

Comparé au Canton et au département du Lot, la com@ un pourcentage de constructions
datant de 1975 et plus, tres élevé (68,2%). Eledésearque du Canton et du Département.

Il est constaté également que la commune se démdmla ville centre qu'est Cahors qui compte
un parc de résidences construit aprés 1975 densentle32%.

Le tableau ci-contre indique qu'en proportion &plus de logements récents a Flaujac- Poujols
gu'a Cahors, dans le département du Lot ou da@sramunauté de Communes de Lalbenque.

Le parc actuel comprend 207 logements sur 263d@@ses principales) qui ont été construits
apres la derniere guerre, soit une proportion dé%8Cette proportion de logements, construits
depuis un demi-siecle est de 60,5% dans le dépantem

La proximité de Cahors et des axes de circulationpnduit a des périodes de constructions
importantes.

Flaujac-Poujols 2008
Résidences selon époque d'échévement

avant 1949
1%
1990 & 2005 _
34%
\ — m1949 531974
10%
1975a 1989

35%

avant 1949 m1949 a 1974 1975 a1989 1990 a 2005

En 2008, on peut constater que la commune compte :

- un patrimoine bati ancien trés peu représenté @pagtion (21% de logements
construits avant 1949),

- environ 80% de logements construits aprés 1949 8t entre 1975 et 1989,

- un rythme de construction qui s’est poursuivi denigxe réguliere entre 1990 et 2005
(avec une part de 31% du parc construit pendatg pétiode).

- un parc principalement construit le long des créfimsnant des groupes de baétis
essaimés.

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 22



2.2.5) Nombre de logements mis en chantier entre @D-2009

Ensemble des logements commencés

140

120

100

—4— Faujac-P aujols
—a— Le Montat
Cahors

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

A limage des communes voisines, Flaujac-Poujolanadt une augmentation du nombre de

logements.

Entre 1990 et 1997, le nombre de permis délivréerstable sur la commune. On note un pic en
1998 qui marque une premiere acceélération dansrtdre de permis délivrés. Les années 2001

et 2004 sont elles aussi marquées par des pic€ diglRrés.

Nombre de permis de construire délivrés entre 1990

et2006
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* Le rythme de constructions entre 1990 et 2006resh@/enne dé permis de construire
par an soit un total d®6 constructionsautorisées.

* Une demande forte pour des logements individuedsreE2000 et 2009, 6-7 logements

individuels purs/an commencés sur la commune dgdda oujols.

Flaujac-Poujols :nombre de logements commencés ind

ividuels purs

14
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10 i

2000 2001 2002 2003

200 4

2005

2006

2007

2008

2009
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2.2.6) Conséguences de la A20 sur les habitudedalgopulation et les lieux
d'attractivité de la commune

La commune est bordée a I'est par 'A20, sa praérfacilite I'acces au territoire depuis Cahors
et rend le territoire attractif tout en ne favonisgas le maintien de commerces de proximité
notamment dans le bourg.
De ce fait, les principaux lieux d’attractivité territoire sont :
- au niveau du bourg :
* le terrain de sport
» lasalle polyvalente
» I'école (conditions d’accueil étendues).
- sur le reste du territoire :
* l'ensemble des chemins de randonnées,
* les zones d’habitat.

En résumeé un parc de logements récents, de grands logemeodsipés en trés grande majorité
par des propriétaires.

Une demande en terrain a batir mais également gentents locatifs a prendre en compte dans
le projet de développement de la Commune.

Constats et enjeux dans le cadre du PLU
Les constats :
Une évolution démographique positive par le soldiirel et migratoire,
De nouveaux habitants surtout actifs,
Une majorité de propriétaires,
Un rythme de constructions neuves important,
Des demandes croissantes pour les logements dio@igi
Un manque de logements de type locatif et cdilectie HLM.

Les enjeux :
L’accueil et l'intégration des nouveaux habitards de leurs enfants (infrastructures,

logements, loisirs...),
Répondre a la diversité des demandes par une énitéts logements (individuels,
collectifs, locatifs, HLM...).

: Prévisions et besoins :

: L’habitat est un enjeu fort de la commune : la pi@s fonciére est importante.

* Le bati ancien ou vacant n'est pas suffisant paygondre méme de maniére réduite
: développement de la population. La commune devra tam choix en matiere d’équilibre sog

. de I'habitat, notamment concernant l'offre en lifcaui pourrait permettre encore linstallat
. de jeunes couples et maintenir la dynamique aetuell

* La commune, attractive du fait de la proximité deh@s, doit se poser la question de
: développement et du maintien de son caractére rural
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3) ANALYSE ECONOMIQUE

3.1) Emploi — Economie : une commune rurale dans lpremiere couronne de Cahors

Activité - chdémage en 1999, parmi les 420 personnes agées de 15ris6Bd % est active et se
répartie comme suit : 68,6% ont un emploi et 4,8¥t s.u chémage.

En 2008, parmi les 478 personnes agées de 15 ald, #1,5% est actif et se répartie comme
suit : 67,5% ont un emploi, 4% sont au chdmage.

Population selon catégorie socio professionnelle :

Falujac-Poujols 2008 - Population active selonla
catégorie socioprofesionnelle

7% 1% 5%

3%
20% O agricutteurs
2% B ariisans, com
0 O cadres, prof; int

O profession inter

B employ és

O ouvriers
B retaités

O autres inactifs

15%

1990 1999 2008
Agriculteurs 0 8 4
Artisans, com 40 20 28
Cadres, prof;int 36 44 20
Profession inter 72 64 113
Employés 76 92 117
Quvriers 44 56 85
Retraités 72 104 169
Autres inactifs 236 196 41
Total 576 584 677

En 1999 et 2008, la population active ayant un engsit essentiellement : employée, ouvriére ou
dans une profession intermédiaire. Elle est égailemrelarge majorité salariée d'entreprises.

Population active au Total Salarié Non salarié, | Non salarié, Non sala_n'_é,
lieu de travail - RP99 indépendant | employeur |aide familial
Flaujac-Poujols 55 73% 13% 9% 5%
Cahors 14463 89% 5% 5% 1%

Le Montat 197 85% 6% 7% 2%

Lot 59609 76% 13% 7% 3%
Population active au - Non salarié, | Non salarié, [Non salarié,
lieu de travail - 2008 el SEIL indépendant | employeur |aide familial
Flaujac-Poujols 104 76,8% 7,.8% 155% 0,0%
Cahors 14784 88,9% 7,5% 3. 7% 0,0%
Le Montat 322 90,9% 4,7% 4,3% 0,1%
Lot 65921 80,1% 12,6% 6,9% 0,5%
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Des actifs essentiellement occupés dans le tertiair

Flaujac-Poujols 1999 - Population active ayantun e  mploi selon
l'activité écono mique
Une largemajorité des emplois
correspond ausecteur tertiaire.
Le commerce et les services aux
@ES - AGRICULTURE personnes sont les activités qui
O o o occupent la population active de
D EV- TERTIARE FlaUJaC'POUJOIS.
L'activité industrielle arrive en
second en 1999 alors qu'elle arrive
en 3™ en 2008. En effet en 2008,
l'activité économique bien
représentée est la construction.

3%

Flaujac-Pouiols 2008 : Population active ayantune — mploi sebn L’agricu|ture est le secteur le
l'activité économique . y .
moins  pourvoyeur d’emplois.
8% L’évolution générale de Ila
profession agricole se caractérise
o par une diminution du nombre
T ACRCUITORE d'exploitations et de la main
a INCUSTRE d’ceuvre employée.

o CONSTRUCTION
o TERTIARRE

3%

78%

En 2008, 80,7% des 15 ans ou plus ayant un empridisalariés.

Mobilité — Migration journalieres L'attractivité du territoire En termes d’emplmpose sur la
proximité de Cahors. .

Les déplacements domicile-travail représentent piag relativement importante. Une large
majoritédes actifs travaille al'extérieur de leur commune 87,9 %en 2008.

Déja en 1999, 89% des actifs de la commune traieill en dehors de Flaujac-Poujols.

En 1999, les modes de transports dits « doux »cfreardeux roues) ne représentent donc que
2,1% des déplacements des actifs ayant un emgoiolture reste le mode de transport le plus
utilisé par les actifs ayant un emploi (88% en 999

Précisons qu’en 2008, sur la commune, 96,7% desageénont au moins une voiture (voire
65,5% deux).

En résuméune majorité d’actifs travaillent a I'extérieur d& commune ;

La population augmente et une partie renforce et das actifs ayant un emploi.

La proximité du bassin d’emploi de Cahors poseuasgion de la transformation de la commune
en ‘cité-dortoir’ avec l'accueil d’actifs chercha@tacheter du foncier.
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lieu de résidence, lieu de travail

11%

@ Travaillent et résident dans
la méme commune

E*dans 2 communes
différentes :

89%

La proximité de bassins demploigCahors, Montauban voire Brive et Toulouse...) estiout
en termes de développement pour la commune etgexptiuda majorité des actifs ayant un
emploi, recensés sur Flaujac-Poujols, travaillent ors de la commune(soit 285 personnes). I

est a signaler que depuis 1990, les actifs trawmillhors de la commune n'a pas cessé
d'augmenter.

Une commune proche de nombreux bassins d’emplois :

Brive-la-Gaillarde

Cahors

A

Montauban

oulouse

57
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De par sa situation géographique, la commune dgdelaPoujols est directement concernée par
le bassin d’emploi de Cahors localisé a environm, ISoit 10 minutes en voiture. D’un point de
vue touristique, la ville de Cahors et la valléd_.dt sont réellement accessibles.

La commune est, dans son ensemble bien dessenwviegdivers axes de communication. La

RD6 et la RD 22 constituent les arteres permetksitmigrations pendulaires des nouvelles
populations peri-urbaines exercant une activitégssionnelle a Cahors. L'autoroute A20, quant
a elle suit la limite orientale de la commune. $mplantation en limite communale possede

avantage de ne pas scinder celle-ci. L’éloignentenl’échangeur de Cahors Sud ne facilite pas
les migrations quotidiennes vers les poles de Muiraa et de Toulouse.

Les ménages se déplacent de plus en plus et igmarseulement les limites communales mais
également départementales, que ce soit pour lailirees loisirs, les services et les commerces.
Ainsi environ 89 % de la population active ayant emploi en 1999, travaille hors de la
commune.
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3.2) Deux secteurs développés sur le territoire

La commune se caractérise par 2 poles principaux :
- L'agriculture (élevage, polyculture, viticulture...).
- L’artisanat (travaux publics, batiments, ...).

Liste des artisans:

Activité Dénomination
Charpentier BOZOUL Jean-Claude
Commerce ambulant de détail STRASSAR Dominique
Conserves SARL JOUGLAS et Fils
Construction promotion immobilierqg SARL HOME Immibdi
Ebéniste IMBERT Pierre
M enuiseries bois et PVC EURL SOPREM
Mise en page livre SARL St Cyr Compo
Peintre - Décorateur SOUDRAIS Dominique
Platrerie SARL SOGEMO
Terrassement CHASSAING Patrick
Transports - Terrassement IMBERT Bernard

Liste des commerces :

Activité Dénomination
Conserves Ferme du Colombier
Vin AOC Cahors Chéateau du Colombier
Vin AOC Cahors Domaine des Cayrasses et des Hauss Georges
Vin AOC Cahors Domaine de Lazuel
Vin AOC Cahors Domaine des Plantades

Principaux employeurs (+ de 3 salariés) :
- CHASSAING Patrick
- SARL JOUGLAS et Fils
- SARL IMBERT Bernard
- SARL SOGEMO
- EURL SOPREM

Nombre d'exploitants agricoles : 9 (dont des daubtgifs)

- Quatre agriculteurs

- Cing viticulteurs
Les communes environnantes attractives, en terngesodhmerces et de services pour les
habitants de Flaujac-Poujols, sont Cahors et LalbenCes derniéres sont aussi attractives pour
les services liés a la santé.

La proximité de I’A20 (quelques km)constitue un avantage supplémentaire pour I'aitite de
la commune auprés de la population active.

" Source : http/Mww.cc-paysdalbenque.fr
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o Une commune disposant de quelques activités aalesan

o Proximité de Cahors et de 'A20

o Un nombre d’actifs en augmentation avec une paptws plus importante pour les actifs
travaillant dans les communes voisines.

o Une proximité de bassins demploigM ontauban, Cahors, Toulouss) de services trés
attractifs pour de futurs habitants.

o Une commune proche de grands axes de circulat@litdiat les liaisons avec les bassins
d’emploi mais pas les liaisons internes sur lattere

: Prévisions et besoins pourle PLU :
: Maintenir l'activité économique existante. Le sect@ I'entrée de Cahors est attractif

. 'implantation de nouvelles structures artisanales.
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3.3) Les actifs agricoles et I'agriculture

Evolution du nombre d'exploitations et de leur supe rficie
moyenne entre 1979 et 2000

40 25
20+ 1+ 20 | =1 superficie moyenne des
expliotations (ha
. 30 1= p (ha)
2T —_
17 [
10T T5 —&— Nombre total
0 } } } 0 d'exploitations
1979 1988 2000 2006

age des chefs d'exploitation et coexploitants
100%
90%
80% 30.8
70% 500 56.5
60% O%des55ans et plus
50% 38.5 @ %des 40a moins de 55 ans
40% 30.0 @ % des moins de 40 ans
30% : 26.1
20%
10% 20.0 17.4 308
0% T T
1979 1988 2000

On constate linstallation récente de jeunes afjgars. Dans une commune située en AOC
Cahors, l'activité agricole, garante de I'intégriteéé'espace rural, est a pérenniser.

Evolution de la main d'oceuwe des e xploitations

25 E\ —&— Chefs et coexploitants a temps

20 complet

- T —a— UTA familiales

10 '\.\\\E
5 —

1979 1988 2000

UTA salariés
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Les agriculteurs :
En 2000, le terrtoire communal comprend 13 expt@ins agricoles. Cependant, 4 exploitations

seulement sont de type professionnel, c’est agiieeles exploitants travaillent sur lI'exploitat@temps
complet.

En 2011, la commune compte 6 exploitations agricalent au moins la motié est dirigée par un chef
d’exploitation pluri-actif?.
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O Siege d'exploitation ricole principau

Périmetre de 100m autour des batimentsvd'gée

250urce : information mairie 2011
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Depuis 1979, les terres exploitées en fermageaodiminution.

1979

1988

2000

Superficie en fermage

221

60

25

Sup erficie agricole utilisée

519

367

387

%

42,6

16,3

6,5

Les exploitations sous forme de sociétés sontshanies en 2000. en 2010, elles sont au nombre

de deux.

1979

1988

2000

total

20

22

13

Exploitations individuelles

20

21

13

Exploitations en GAEC ou EARL (N)

% GAEC ou EARL

0,0

0,0

0,0

% exploitations individuelles

100,0

955

100,0

En 2000,30,8%des chefs d’exploitation et des co-exploitantdus jple 55 ans €0,8% a moins

s 77

de 40 ans. Cette donnée indique gu’en 2000 se cnéééquilibre entre l'arrivée de jeunes
agriculteurs sur la commune et le départ a laitetdes plus anciens.

En 2010, presque la moitié des chefs d'exploitaipius de 60 ans

Les productions agricoles et l'occupation de l'espa

La Surface Agricole Utilisée (311ha) représenteiremv24,60% du territoire en 2000 On
constate donc une |égere déprise agricole surriadeél1979-1988. Dans le souci de préserver
des exploitations viables pour les générations régtuil est important de maitriser cette
préservation des surfaces agricoles (localisatgmntdrres a préserver...).

Les exploitations sont en majorité de type polaefélevage. On note entre 1979 et 1988 une
diminution des terres labourables avec une stalgiitre 1988 et 2000. En revanche le nombre de
vignes se maintient et le nombre des arbres fraiga trés légére augmentation.

A noter que la commune est dans [|'aire de 3 AOR@ahors, bleu des Causses et Rocamadour)
mais seul du vin AOC Cahors y est produit.

En termes de vignes : il s’avere que sur la comnuan@ait une qualité de vignes est variable et
gue les zones NB au POS sont pour beaucoup lesaksé des terres de vigﬁ%s

13 Source : Contact avec I'INAO etle Syndicat - 2009

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 33



Evolution des surfaces des principales cultures
entre 1979 et 2000 ® Superficie agricole utilisée
OTerres labourables
600
Edont céréales
500 A
© O Superficie fourragere
< 400 7 . principale (3)
S Odont superficie toujours en
@ 300 1 herbe
8 u E Vignes
; 200 A [ ]
Earbres truffiers
100 A
(|
oA Orge et escourgeon
1979 1988 2000 Mais-grain et mais
semence

En ce qui concerne le Cheptel, ce dernier est 86 20mposé essentiellement de bovins (144 en
2000) et de volailles (166 en 2000). Entre 1972060, on note une augmentation du nombre des
bovins alors que le nombre de volailles diminue’(8@ 1979 contre166 en 2000).

En ce qui concerne les superficies irrigablessedlant quasi nulles sur la commune.

En résumé, 'économie de la commune repose de moins en meimd'agriculture (emplois,
revenus). Dans le contexte agricole difficile alteueent, il semblerait que la pérennité de la
plupart des exploitations se pose, malgré unelséatbi nombre d'exploitants (en raison de l'age
des exploitants agricoles). Le tourisme rural @utides activités de diversification peuvent étre
un complément de revenu (vente directe, gites egiczlia ferme).

Outre laspect économique, l'agriculture a aussir@le paysager non négligeable pour la
commune : les terres cultivées servent d'écriniteuhsstorique du village, en offrant des points
de vue remarquables pour les visiteurs et les datisit Enfin le maintien d'une agriculture de
structures moyennes et de cultures relativement pwansives contribue a préserver
l'environnement (eau, sols...).

"L'agriculture est visible sur la commune par laibide I'activité viticole. Loin d’étre dominante,
elle se présente de maniéere éparse sur le tegritoiis parcelles de vignes les plus étendues se
localisent sur les pentes du hameau de Vayrols,eute-Serre. [...]

La proximité de la commune de Lalbenque se refietela présence de truffieres, localisées en
petites parcelles éparses.

La friche, synonyme de déprise, est visible suefgtoire. Cette derniére se remarque facilement
sur la photographie aérienne ; les fronts boisés omti colonisé les versants des collines
constituent le véritable signe distinctif de cettiéprise agricole. En effet le nombre
d’explglitations en place sur la commune en 200@ 813 unités, tandis qu’il en avait 22 en
1988"",

4 3Source : Porter A Connaissancede I'Etat 2005
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BIé tendre

Cultures déclarées en 2009

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autres oléagineux
Protéagineux

Plantes i fibres
Semences

Gel (Surfaces gelées sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses & grains
Fourrage

Estives landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruits & coque
Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne & sucre
Arboriculture

Divers

JNERCHERRRCO000R0ECOMEEOOOED O

Non disponible

Source : Logiciel Terr@géo — Sogefi— RGP 2009

*Le recensement agricole de 2010 offre une visiaiuéve des exploitations agricoles. En effet,
aujourd'hui elles sont plus tournées vers "le ohrge” que "la polyculture et I'élevage” comme
en 2000. Peu d'exploitations comptent actuellerdaeriiétail.

Le nombre d'exploitation est stable depuis 200G e agriculteurs professionnels sont toujours
peu nombreux. Beaucoup d'agriculteurs sont p luisact

La Surface Agricole Utilisée est estimée a 313L&s terres labourables sont plus nombreuses
(204ha contre 144ha en 2000), ainsi que les csltpegmanentes (44ha en 2010 contre 29 en
2000). Les surfaces toujours en herbe, elles, soig fois moins nhombreuses (63 hectares en
2010, 213 en 2000).

. Prévisions et besoins pourle PLU :
* - Ne pas compromettre la reprise des exploitatpeaisle mitage de celles-ci. L'agriculture ¢
: pouvoir continuer a vivre a coté des zones urbasisé

: - L’élaboration du PLU est I'occasion pour le cahséunicipal et la population d'établir
* projet communal & moyen. En termes (10-15 ang) ebmllaire, déterminer la vocation des S
: A cet égard, dans les communes périurbaine commgjaleltPoujols ou la pression fonc

15 Source : RGA 2010
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: demeurent tres prégnante, les principes du devetoppt durable conduisent a mettre en o
: au travers du PLU des conditions d'utilisation émoe de I'espace par opposition a une att
. consommatrice du foncier sous forme de terrainstcoatibles.(source : porter a connaissang
: 'état)

: - Le PLU s’attachera a respecter les espacesobegiactifs et les exploitations existantes.

. La préservation de 'espace agricole est un imjférat

- pour sa fonction économique,

- pour sa fonction paysagéere (éviter la multipimatdes friches entrainant la fermet
!g des paysages, la dévalorisation du patrimoine riastisques d’incendie).

3.4) Activités touristiques

* Atouts :
Située dans le coeur du département du Lot, la commaccueille unestructure
d’hébergement touristique sur son territoire :

- gite rural (6 personnes).

- Présence de résidences secondaires constituanbrer®j8% (chiffre 2008) du parc de
logements du territoire communal.

- La commune dispose de quelques équipements spsutifson territoire (terrain de tennis, 1
stade ...), la salle polyvalente

- Le sentier de Grande Randonnée GR65 chemin dec§uek de Compostelle traverse le
département et passe par la commune.

- De nombreux petits circuits sur le territoire daufhc-Poujols sont proposeés

- La vie sur le territoire est rythmée par des manifgons. (Féte votive 3éme week-end de
septembre, loto en hivers). La mairie diffuse bimhation par le biais de brochures
touristiques distribuées par I'Office de tourisneelchlbenque.

- Un patrimoine ancien a prendre en compte commédeédu bourg ou le chéateau.

* Les autres atouts identifiés :

- Les maisons remarquables présentes sur la commune,

- Le petit patrimoine local,

- Les points de vue remarquables présents en de earbecteurs du territoire
a partir des Pechs et lignes de créte,

- Les productions locales (vins, conserves,...).

- L'organisation de la foire agricole fin avril : tetfoire génére le passage de
15000 visiteurs et le stationnement de plus 400@utes au village.

En résumé : en termes de tourisro@ note une fréquentation saisonniére importante le
secteur mais des structures d’accueil sont limitées randonneurs ne font généralement que
passer; la voie principale reste le GR 65 qui ¢&cu Sud du territoire et le GR 36A dans sa
partie Nord. La commune n’est pas tournée aujourgfhincipalement vers le tourisme mais sur
laccueil d’habitat ou d’activités économiques lesa Cependant, elle voit le tourisme comme
une potentialité et envisage de la maintenir ehtxatlement de la développer petit a petit.

Piece n°l - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 36



Chemins de randonnée
sur la commune de

Flaujac-Poujols
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4) EQUIPEMENTS PUBLICS

4.1) Infrastructures et réseaux

Accessibilité L'accés a l'autoroute la plus proche (A20) est @ren 10 minutes. La proximité
de I'échangeur de Lalbenque est un véritable gtout la commune.
L’aérodrome le plus proche est celui de Cahors dradjie et I'aéroport est celui de Toulouse. De

méme, la gare TER ou Corail la plus proche esead Cahors et la gare TGV : celle de
Montauban.

Réseau routier La commune de Flaujac-Poujols est bordée pARQ route a grande circulation
concernée par larticle L.111-1-4 du code de I'mibme qui impose un recul de 100m pour les
constructions de part et d'autre de cette voieutbi@ute est également concernée par un
périmétre de bruit de 250m lié a un arrété préfatto

La commune comprend 23 km de voirie communale.

Principaux axes de circulation : la typologie deddie

Bty §,n..m
$ cna/
- La A20 borde du nord au sud la commu
- La RD 22 traverse la commune d’'est en ouest’
- La RD 6 est située a fouest de la commune
- La vallée du TREBOULOU a lest de
commune, est couverte par le fuseau
lautoroute A20. Ce fond de vallée est réservpa—=
'agriculture bien gqu’aucune construction n’y alit
été réalisée au cours des vingt demiéres annges.
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Une urbanisation linéaire s'est développée le bmdjaxe départemental : en plus de mettre en

péril le cadre paysager de la RD 22, la présenamdstructions est peu favorable au regard de la

sécurité routiére car susceptible d’engendrersgue pour les usagers.

La voirie communale ainsi que des chemins ruraurpient la desserte des groupes d’habitat

forts nombreux sur le territoire. Mais certainestsétroites et/ou nécessitent des aménagements
notamment en ce qui concerne la manceuvre de vékicul

Transports collectifs :

Il existe une ligne de bus Varaire/Cahors, Cahuesaire deux fois par semaine (mercredi et
samedi). A la demande, le bus prend des passageiage (vers la mairie) de Flaujac-Poujols.
Mais cette liaison rencontre un trés faible sua@segqui n'est pas incitateur pour mettre en ceuvre
une programmation plus fréquente.

PVR : Le principe de PVR (Participation pour Voirie efdRaux) a été instauré sur le territoire
communal par délibération du 27 octobre 2004.

Cheminement douxl.es cheminements doux présents sur la communeliésrdux chemins de
randonnées. Au village il n'existe pas de liaispi&onnes entre les équipements publics et/ou
sportifs.

Réseau ferroviaireLa commune n’est traversée par aucune voiederré

Réseau d'irrigation
Sans objet

Canalisation et Transport de Gaz
Sans objet

Réseau d'électricitéLa commune est desservie en électricité. Elledegplus concernée par des
servitudes électriques (voir les servitudes). Lstiga du réseau électrique rural est assurée par le
syndicat d’électrification de CAHORS.

Assainissement
La loi n°92.3 du 3 janvier 1992 sur leau a défae nouvelles dispositions concernant
'assainissement des communes.
En décembre 2002, la commune a approuveé son saliassainissement.
Le schéma communal d’assainissement réalisé propg@gester en assainissement autonome
méme dans le secteur du village
Toutes les constructions sont donc toutes en asdasement autonome Deux filieres sont
recommandées sur la commune :
- Pour les sols peu favorables a l'assainissemantaitl de la faible épaisseur de sol, un
filtre & sable vertical non drainé est préconisé.
- Pour les sols peu favorables du fait de la pebitigaet de I'épaisseur de sol utilisable, un
filtre & sable vertical drainé est recommandé.
Le schéma d’assainissement de la commune est p¥é&seannexe du PLU (cf. Piece n°6).

Eau potable La commune est correctement alimentée en potahleo mmune est adhérente au
Syndicat des eaux de I'lFERNET

Ce syndicat est géré par la LYONNAISE DES EAUX.

Il dessert les communes de :
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- FLAUJAC-POUJOLS - LE MONTAT ( Est de la RN 20)

- ESCLAUZELS - CIEURAC

- AUJOLS - LALBENQUE

- CREMPS - FONTANES

- LABURGADE - une partie de CAHORS

Le réseau d'eau potable est important sur la comrdarFlaujac-Poujols. Il suit en grande partie
les lignes de crétes et draine les secteurs ddiabdtsaimés sur le territoire. Le réseau d'eau
potable est (en plus de la carte ci-dessous) armegéssier de PLU (cf. Piece n°6). On constate
sa densité et la desserte des hameaux.
Des renforcements sont pré%s

- 2013 : secteur Pissepourcel — Combenégre miseaer dlune canalisation @100,

- 2014 : secteur entre le village et les Ramades,

Captage d’eau

Une alimentation provenant des forages du TREBOUL®W la commune méme, renforce

lalimentation du syndicat. C'est a partir de cearmdp captant que le syndicat envisage
d’alimenter la totalité des abonnés.

Depuis peu (février 2012) un arrété préfectoral éalaté d'utilité publique la création de

protection autour des forages du Tréboulou sunifaroune de Flaujac-Poujols.

Autour des points d'eau concernés, il a été defes périmetres de protection immédiate,
rapprochée et éloignée.

La réglementation et les plans sont annexés auedasPLU (cf. Piece n°6).

Défense incendie

Un risque incendie certain existe et la défensendie ne semble pas forcément étre assurée pour
'ensemble de la commune. L'épine dorsale de lanuame est constituée d'une canalisation de
150mm de diametre qui travers le bourg.

La sécurité incendie

Le rapport du SDIS, fait apparaitre une défense incendie correcteeaqui concerne le bourg.
Certains hameaux, écarts ou lieu dits ne sont pasoot mal défendus. Compte tenu du risque
feux de foréts et de végétation tres présent, iglance toute particuliere devra étre de mise sur
les futures implantations, de quelques naturesligs’'soient. Cette donnée devra étre prise en
compte lors de la délimitation des futures zonegbaniser sur ce secteur.

La commune est également répertoriée au Dossieai®pental des Risques Majeurs pour le
risque feux de forét : pour toute construction enezboisée ou a proximiigimédiate, I'avis du
SDIS doit étre requis pour connaitre les presaimiéventuelles liées a ce risque, telles que
réserves d’eau, zone de retournement des véhioclesdie, débroussaillage régulier, ébranchage
des parties basses des arbres environnant.

1 Source : Syndicatde I'lfiernet — Janvier 2013
”Source : Porter A Connaissance de I'Etat 2005
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— RES€AU d'eau potable existant diam 150 .
Réseau d'eau potable existant diam 75 a 150
Réseau d'eau potable existant diam 75
Réseau d'eau potable existant diam inf. a 7%

O Poteau incendie existant et rayon de 400m

Conclusions SDIS :

- Compte tenu des risques implantés sur celuiechdurg de Flaujac-Poujols est correctement
défendu.

- Le dimensionnement des conduites alimentantupart des écarts, hameaux ou lieux-dits ci-

apres, n’est pas suffisamment important pour suep ane défense incendie correcte :
- Vayrols

- Pissepourcels
- Camp de Jammes,
- Combenegre.
Les hameaux ne sont pas ou sont mal défendus.

Le réseau intercommunal de I''FERNET dispose desrues en eau nécessaire pour supporter la

défense incendie communale. Le remplacement dwuédadduction d’eau potable tiendra
compte de cette protection incendie.

18Source : Porter A Connaissance de I'Etat 2005
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Malgré ces éléments, actuellement, la commune estimvu du nombre de poteaux incendie et
leur répartition, qu'une grande partie du terréast aujourd'hui relativement bien déferidue
Elle précise que les 14 poteaux incendie sont fomaeels avec un débit 63m3/heure et que peu de
communes sont équipées actuellement comme elle.

Elle précise également que le réseau d'eau potal@ze renforcé dans le secteur de Combenegre
courant de l'année 2013. Une conduite d'un diami€eva étre installée ainsi qu'un poteau
incendie (vers la parcelle 977). En 2014, il séadisé le renouvellement de la conduite d'eau en
direction des Ramades. Ce qui permettra égalentiaataller un poteau incendie supplémentaire.

Nb : le plan des réseaux en annexe du PLU a ét@lied : la conduite qui desservait I'autoroute
a partir du secteur du chateau de Flaujac (& 7%ugourd'hui été supprimé%

Ramassage et traitement des déchets

La collecte des ordures ménagéres est effectuéaisdep £ janvier 2011 par le Syndicat du
Quercy Blanc.

La collecte du recyclable se fait une fois par seejacelle du non recyclable 2 fois par semaine.

Le traitement des déchets est réalisé par le SYDED
Les traitements pratiqués par le SYDED regroup éumigurs activités :
- tri des déchets recyclables et valorisation dueyerr
- traitement des déchets non valorisables,
- gestion du réseau de déchetteries, compostageégésaux et valorisation du
bois,
- exploitation des réseaux de chaleur.

Déchetterie
La déchetterie dont dépend la commune est celleriegne-en-Quercy (ZA La Rigounenque).

- Prévisions et besoins:

* Les besoins en équipements et réseaux serontueeeal fonction du projet de la commune.
: D’une maniére générale, les zones urbanisablesdbrespecter :

. - la protection d’'une ressource en eau

: - un éloignement suffisant des installations augsgou nuisantes, existantes ou abandonneés
* - les contraintes liées a la création ou a I'eriséede lignes électriques.

En termes de prospective :
- valoriser les déplacements doux,
- s’assurer de la sécurité incendie (assurer le mmtfionnement du matériel existant,...)
- valoriser les réseaux existants.

Le schéma d’assainissement actuel devra évolukeeravec les objectifs fixés dans le projet de
PLU.

¥ Source : mairie — Mars 2012
2 50urce : Syndicatde I'lflernet — Janvier 2013
2L 3ource : information mairie — Octobre 2010
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La démarche PLU devra prendre en compte la sédiosales acces, leur organisation si une
urbanisation importante des extensions du bourgestue notamment le long des RD.
L’augmentation de la population nécessite égalemeertmise au point avec les gestionnaires de
réseaux sur la capacité d’accueil de la communel,(éectricité, gestion des déchets...) en vue
de pouvoir accueillir de nouvelles constructions.

4.2) Les équipements

Equipements scolaires
La commune possede une école maternelle. Les CP,, T2 sont a Aujol et les CM1,CM2 a

Cieurac. De fait, il existe un transport scolamé&re les 3 communes.

Effectif scolaires de I'école de Flaujac-Poujols 19  91- 2011

r

/\‘ |—0— Nombre déléves
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La commune a réalisé une révision simplifiee deRO® pour permettre 'extension de I'école en
2009. Les travaux ont été réalisés fin 2010- debatl.
La capacité d'accueil de la nouvelle école estsdaéleve¥.

Depuis 2009, I'école compte plus de 30 éleves.
En 2011, Flaujac-Poujols a 50 enfants dans sore ¢omhternelles + classe de CP pour cette

année scolaire) ; Aujols 24 enfants (CE1, CE2)eu@ic 24 enfants (CM1, CM2).

Petite enfance et équipements périscolaires
Une micro-créche vient d'étre installée dans levbéit de I'école maternelle. Cette micro-créche
est financée par la Communauté de Communes dudeayalbenque (CCPL).

"Flaujac-Poujols et la CCPL ont choisi de répondreun besoin immédiat en termes
d'équipements dédiés aux plus jeunes :
- besoin d'une école maternelle neuve pour acoudalhs le respect de la réglementation
et des normes administratives, des enfants pludreamn
- besoin de création d'une structure d'accueil r@e jeunes enfants (0/3 ans) pour
compléter l'offre de garde du territoire commungata

2230urce : Information mairie février 2011
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Le batiment, évolutif, permet de répondre a deihssfuturs. Il est concu pour pouvoir étre
agrandi facilement aussi bien du cbété école mdtergae micro-créche. La préfiguration d'un
jardin d'éveil est anticipée.

Sa conception et son architecture (ossature ebgardobis, pompe a chaleur, ventilation double
flux, ...) répond au cahier des charges BEC"

Associations
La commune comprend plusieurs associations etrnmobat :

- Football club

- Société de chasse

- Foyer rural

- Tennis club

- Association « Autour de 'école »

- Association « Miche Mique Prunas »

- Confrérie des Hospitaliers

- Comité des fétes
Le nombre d’associations présentes sur le temittdmmunal met en avant un dynamisme de la
population. Actuellement, une salle dans l'ancieécme est en cours de rénovation pour offrir
une salle des associations.
On recense aussi comme indiqué dans les pagesipnéeg une féte votive.

Service a la personne

Commerces et services

Il nest recensé actuellement aucun commerce d&rmité sur la commune. En revanche, les
habitants trouvent tout ce dont ils ont besoin hata(voire Montauban ou Toulouse). En effet,
la zone sud de Cahors est proche de la communé&d@d-Poujols mais de nombreux habitants
vont faire leurs achats dans les zones plus attesctplus organisées mais aussi plus éloignées...

La commune compte aussi la présence de TADMR o@as8on du service a domicile, qui
propose des services a la personne, et notammemigmérepassage, garde d’enfants, petit
bricolage, petit jardinage, repas a domicile,...

Il est a noter que sur la Route de Flaujac-Poulj@siste un point de vente fruit et légume. Une
épicerie est en projet.

Sur la commune de Flaujac-Poujols, au village éteaenvisagé la création d'un multiservice mais
cette idée a été abandonnée. En effet, I'étude atehdn a montré que l'activité ne serait pas
viable.

Il est a noter également que le revendeur de fatitdgumes qui venait sur la commune une fois
par semaine a abandonné ses tournées sur leitergtoraison de la faiblesse de ses ventes. Seul
le boulanger de Concorts passe deux fois par sereamla commune.

Des structures de services publics :
- mairie.
- I'école (maternelle) avec une cantine,
- un point poste depuis récemment dans les localemeirie.

2 gource : information mairie mars 2012
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Equipements sportifs et de loisirs

La commune possede des équipements de sportdoaide:
- une salle des fétes au village (vie socialep@sasive, accueil de spectacles culturels),
- un terrain de football au Sud-Est du village auacclub house en cours de rénovation
pour permettre l'accueil du public (ce local pouétae ensuite loué aux particuliers,
associations,...),
- deux terrains de tennis proches du bourg avestulmhouse et une école de tennis.

Cimetiére :La commune compte un cimetiére dont la capacitéesimée suffisante (pas de
nécessité d’agrandisseméiit)

Propriété fonciére de la commune :

La commune est propriétaire du large espace forpgielcompte aujourd’hui la salle des fétes,
I'école, les tennis et l'arriere de la nouvelleléc&ette zone permet de répondre aux besoins en
équipement pour renforcer le village et joue égaldante role de poumon vert contre le coeur du
village.

Elle permet par ailleurs d’organiser fétes et nestitions.

Les équipements de la communauté de communes bericpié® :

- 1 micro-créche (ouverture septembre 2011)

- 1 Relais d'Assistantes Maternelles itinérant désaiflaccueil de jeunes parents (0/3 ans) et
des Assistantes Maternelles du territoire commuanaaut

- 1 Accueil de Loisirs sans Hébergement (ouvert tesisnercredis et les vacances scolaires)
a Lalbenque

- 1 médiatheque a Lalbenque

- une programmation culturelle (y compris des spésax Flaujac-Poujols)

- le portage de repas a domicile

- 1 maison médicale en cours de construction

- 1 point visio conférence

- 1 transport par bus 2 fois par semaine Flaujaca®uiCahors, Cahors / Flaujac-Poujols

- 2 MARPA (Lalbenque et Mondoumerc)

En termes de prospective : les équipements seromtlapter en fonction des besoins de la
population existante et a venir. Il est a prévais Iréserves foncieres nécessaires par des
emplacements réservés.

L’accueil d’'une nouvelle population est 'occasida réfléchir aux besoins de la commune.

2 3ource : information mairie — Octobre 2010
% source : information mairie — Septembre 2011
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CHAPITRE Il - ANALYSE DE
L'ETAT INITIAL DU SITE ET

DE L'ENVIRONNEMENT
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1) LES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES

1.1) Les Risque§6: une nécessaire prise en compte

La commune de Flaujac-Poujols est répertoriée assBoDépartemental de Risques M ajeurs de
2005 pour les risques suivants :

- Inondation (secteur Vallée du Tréboulou)

- Mouvement de terrain - Affaissement

- Mouvement de terrain — Eboulement, chutes de pierset de blocs

- Feux de forét

- Transport de marchandises dangereuses (secteur anbote)

Sur le site Internet du Ministere de I'écologiedet développement durable (novembre 2016y,
arrétés de catastrophes naturelles/ant concerné la commune de Flaujac-Poujols fnt

suivants :

Ty pe de catastrophe Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

mouvements de terrain

L'expansion urbaine face a la sécurité routiére aetx risques naturels est une
problématique énoncée dans le porter a connaiss@gi@mentaire. Avant méme d’'imposer une
guelconque réglementation, le bon sens devrait @marcommune a ne pas exposer les biens et

les personnes aux aléas d’'inondations et au rismutéer (éviter les acces isolés sur les routes
départementales).

La défense incendie est correcte pour le bourg lingisffisante en ce qui concerne les
écarts. Il convient ainsi de rappeler les réglemerarticuliers afin de limiter les défrichements.

1.1.1) Le Risque inondatioff

La commune du Flaujac-Poujols n’est parcoufu
par aucun véritable grand cours d’eau mis a paft
ruisseau du Tréboulou qui borde le territoire su
partie orientale.

n

La commune ne recense pas de Plan de Prévent
des Risques Inondation. En vertu du principe|
précaution, il conviendra cependant de prendr¢
compte, la zone inondable du Tréboulou.

% 5ource : http://macommune.primnet
27 Source : Cartographie des zones inondables deRyidinées- Préfecture de la Région MidiPyrénéededuée du Lot _

Décembre 2004
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1.1.2) Le Risque Incendie

La commune de Flaujac-Poujols est inscrite au [RosBépartemental des Risques Majeurs

(DDRM) pour le seul risque feux de forét.

La couverture forestiere s’étalant sur une grand@rmté de la commune, le risque feu de forét
est relativement important. Le risque est d'autalus exacerbé du fait de la nature de la
végétation : végétation arbustive dense, séchpietidse tres favorable au départ de feu.

CARTEDE L'ALEA

[ ] Aléa moyen & élevé
[ ] Aléa faible

Limite de commune

Echelle : 1/100 000 éme

Défense incendie
La seule ressource sur laquelle s’appuie la défémsndie communale est constituée par le

réseau d’eau potable.
Ce réseau d’eau potable est celui du syndicatcotemunal de I''lFERNET.
Une alimentation provenant des forages du TREBOUL@W Nord de la commune, renforce

l'alimentation du syndicat.

1.1.3) Le Risque mouvement de terrain

Observé dans des zones riches en argile (fond déeyvaombes), le Risque Mouvement de
Terrain est présent sur la commune. Afin d’évitrttdommage sur des constructions (lézardes,
fissures), ces secteurs (combes seches) doiventenaileur vocation naturelle ou agricole.
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Mouvement de Terrain — Retrait Gonflement des argiés

Couches et légendes de la carte
Préfectures et sous-préfectures
Limites de départements
Limites de communes (*)
Argiles non renseignes
iArgiles

[0 Orthophotographies (*)

Carte IGN

Carte géologique BRGM (*) 22
Ombrage topographique (MNT)

N

*Couche ayant un seuil de visiblilite

Légende des argiles

‘ Argiles
[ #1és fort
[ Aléa moyen
[ aigs faiole
[ Aalgs & pricti nul
- Argiles non réalisé

Source:
http://www.argiles.fr/

Potentialités de mouvement:
de terrain

Source :
http:/mww.lot.equipement.gouv.fr

Faciés des formations superficielles o

associés aux natures d'instabilités 0<Pente <20% 20<Pente <40% Pente >40%
altérées du Ségala

' | Formations liasiques mameuse du Limargue T Cikanan
Calcaires jurassiques karstifiés des causses i
e
o , S Glisgenent

Calcaires crétacés crayeux,gréseux et mameux e ratl ;, él/ o s aea

. | Altérites de sables et d'argiles de la Bouriane (sidérolithique) R 4/{/2 's' o el

.

Calcaires marneux et molasses du Quercy Blanc naﬁy argiles

Formations alluviales de galets et sables de St Denis Catus

Terrasses alluviales
Vallges alluviales = = 2
Y Plaine inondable i e st

| Corniches calcaires (chute de blocs et éboulis) W
| Versants cristallins (chute de blocs) T\.___(vm'.

Principales failles P
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1.1.4) Le Risque transport de matieres dangereuses

Le transport de matiéres dangereuses ne concesajyea des produits hautement toxiques,
explosifs ou polluants mais tous les produitsgels les carburants, le gaz ou les engrais, peuvent,
en cas d'événement, présenter des risques p cop ldgpion ou I'environnement.

Le risque de transport de matiéres dangereusessaque TMD, est consécutif a un accident se
produisant lors du transport de ces matieres pae voutiere, ferroviaire, voie d'eau ou
canalisations.

La commune est sujette au risque transport de resti&angereuses le long du tracé de l'autoroute
c'est-a-dire dans la partie Est du territoire.

: Prévisions et besoins :

: En 'état, dans le cadre du développement commilisaggira donc soit de gérer et anticiper
: risques, soit de les réduire en les cantonnans, aggraver des autres secteurs amont ou ava
: En vertu du principe de précaution, il sera indisgable de prendre en compte, dans le

!5 zonage ainsi que le futur réglement du PLU, legues « naturels », notamment le rig
. inondation et Mouvement de terrain.
* Nécessaire prise en compte des risques « naturésix de forét, inondation et incendies.

1.2) Protection de I'environnement

Protection sonoreNuisances sonores, sécurité : I'A 20 en limis¢ & commune

Il est & noter qu'il existe un périméetre de brudfid par arrété préfectoral a proximité de
lautoroute (250m). Méme si ce dernier n’imp oseauaeccontrainte en matiere de constructibilité,
impose certaine regle En termes d’isolation acqust{cf. Annexe 6 du présent dossier de PLU).

Loi Barnier : Amendement Dupont

Le long des infrastructures classées a grande lafif@mo, l'article L.111-1-4 du code de
'urbanisme impose un recul par rapport a I'axe ag®routes.

Sur sa partie orientale, le territoire communalj@snné par 'A20, un recul de 100 est imposé.

Protection de l'eau :

Directive Cadre sur I'eau

La directive Cadre sur I'eau du 23 octobre 2000 EHp@révoit, pour 2015 en particulier, un
objectif de bon état pour I'ensemble des milieuxagues.

SDAGE Adour Garonne

Le territoire communal, qui appartient au bassinsast du Lot, est soumis par principe de
cohérence, aux orientations et aux directives gdesifixées par le SDAGE ADOUR-Garonne
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(Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion deg)ELes orientations locales qui seront
prises a travers le PLU devront obligatoiremene &ompatibles avec les préconisations du
SDAGE.
Pour tenir compte des nouveaux objectifs fixéslpdDirective Cadre sur 'Eau, le SDAGE de
1996 vient d’étre actualisé par le SDAGE 2010-2015.
Les orientations fondamentales 2010-2015 se détliceenme suit :

« créer les conditions favorables a une bonne goawves)

« réduire I'impact des activités sur les milieux daguees,

« (gérer durablement les eaux souterraines, présetveestaurer les fonctionnalités des

milieux aquatiques et humides,

« assurer une eau de qualité pour les activitésagessespectueux des milieux aquatiques,

« maitriser la gestion quantitative de I'eau dansdi@p ective du changement climatique,

« privilégier une approche territoriale et placed'@u coeur de 'aménagement du territoire,

Protection environnementale particuliere :

La commune de Flaujac-Poujols ne recense pas despaotégés au titre des NATURA 2000.
Deux Znieff de deuxieme génération touchent trgar &ment le territoire communal.

La Znieff des Coteaux de Hauteserre et du PechsAsalocalise pour 0,5% de sa superficie sur
Flaujac-Poujols :

« La délimitation du site des « coteaux de Hautesetrdu pech Arras » s’appuie essentiellement
sur la distribution des landes et pelouses seclagrét significatif, avec évitement de I'habitat
humain dispersé au nord et a I'est, des secteltigésuau sud et au nord, et présence d’'une autre
ZNIEFF al'ouest %.

.ld‘_.i’ ‘I\_:l_:__ Fa Uulm{_w | ,__.e ) -
! 5 i S

o
w T8 \ "
. '

Extrait ZNIEFF :
Coteaux de
Hauteserre et du

Pech Arras

UE |
les Pragles :;
i

2 35ource : http://drealmp.net
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La Znieff du Mont Saint-Cyr et environs, pechsoetloes calcaires au Sud de Cahors entre Saint-
Georges et le Montase localise pour 0,01% de sa superficie sur &taBjoujols.

« Grand site traversé en son centre (Fonrodencare)japD6 et qui comprend un ensemble de
combes et de pechs, en évitant au mieux les zotigsaisées. Au nord de la D6, le zonage est
globalement inclus entre les lieux-dits (du norestuau nord-est, puis du sud-est a l'ouest)
« Cabessut », « Begoux », « Cavaniés », la vallé@réboulou, « les Ramonets », « Saint-
Cirice », « Fonrodenque » et « Saint-George ».drage sud comprend, quant a lui, les mémes
milieux que ceux du nord. Sont intégrées en plgspeairies inondables du lit majeur des
ruisseaux de Lacoste, du Quercy et de leurs affudres routes (N20,D6,D47) ainsi que les
secteurs anthropisés marquent les limites physiduegcteur sud entre les lieux-dits (du nord au
sud et de l'ouest a l'est) « combe de Saint-Jujiencombe de Minuit », « Belle Croix », « roc de
la Gasse », « pech de Colliaus », « bois de Bellsce, « pech de Bellecours »,« pech de Fumat
», « pech des Cazals»,« Baillourguel », « Courp@dadMarchande» et« Fonrodenque ». Un
décrochement traverse la N20 pour intégrer le pledd artinet et la carriere de FaxofP»

Extrait ZNIEFF :Mont
Saint-Cyr et environs, pechs
et combes calcaires au Sud
de Cahors entre Saint-

Georges et le Montat

: Prévisions et besoins :
: Dans le cadre du PLU, il s’agira de veiller auxfoots acoustiques et visuels des futurs résid
. et a ce titre d’éviter d’ouvrir des zones a urbanidans des secteurs a proximité de 'Autoro

- 20.
23 Aussi, dans une perspective supra communale, gira’'ale préserver I'ambiance paysagere
: imprime I'entrée Sud, Sud Est de la commune.

2 source : htip//drealmp.net
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1.3) Contexte climatique

L E CLIMAT DU LOT [ METEO FRANCE
www.meteo.fr
Normales de températures et de précipitations Quelques records depuis 1961 & Gourdon
a Gourdon
30 . :
25° Température la plus basse -19°C
| ] sl § 20° Jour le plus froid 16/01/1985
< —_— ! IS 15 Année la plus froide 1963
. = ; N i _ _
™ | | _/( | ‘-\.'\ 5 Température la plus élevée 40,7°C
| T Températures minf of max =y
L~ L — I 0 Jour le plus chaud 19/07/1948
Année la plus chaude 1997
Hauteur maximale de pluie en 24h 101,3mm
Jour le plus pluvieux 04/10/1966
Année la plus séche 1989
OTAN FEV AR AR WA JUN JUL AOUT SEFT OCT. NOV DEC Année la plus pluvieuse 1966 i
N

sur la période 1871/2000 fermer |
L'altitude influence fortement le champ pluviomgtie du Lot. On comptabilise en moyenne 140
a 160 jours de pluie par an sur le départementodulle nombre moyen de jour de neige n'est pas
trés significatif, sauf sur le relief de I'Est duatteint la dizaine. Quant a I'épaisseur du mantea
neigeux, elle n'est mesurée de fagon systématiggisuy le site de Gourdon. A titre indicatif, elle

n'a jamais dépassé les 19 centimétres depuis 1941.

Le département n'est pas tres venté, les vitesgeérisures a 10 kilométres par heure ne
représentent que 40% des enregistrements. Le werfiessouvent du secteur Ouest, associé
généralement aux périodes pluvieuses, et plusdrément encore de Sud-Est, on parle alors de
"vent d'Autan”. Ce dernier précéde la pluie danpligoart des cas et représente la direction
privilégiée des vents les plus forts. Sur le sie@burdon, le record actuel de 148 km/h fut
enregistré en novembre 1982.

La durée d'insolation mesure le nombre d'heuredecsoleil est nettement apparent, elle est
maximale par ciel clair. L'ensoleillement a Gourdest tres appréciable avec une moyenne
annuelle de 2058 heures. Il représente un pewdel®% de la durée maximale accessible.

Le vent d'Autan : vent de sud-est soufflant en rafales et qui séedéee principalement a
lapproche des perturbations atlantiques, il ass@shbasses couches de l'atmosphére et retarde
l'arrivée des pluies sur le département. Il esjledit en automne, en hiver et au printemps. Son
influence se fait également sentir dans les reledsempératures : les températures nocturnes
sont douces sur les versants exposés au vent d'Mae fraiches dans les vallées abritées ; ce
fort contraste peut atteindre les 6 a 8 degrés.nQaax températures maximales elles ont
tendance a étre limitées dans leur progression.

Le vent du Nord-Ouest qui améne les précipitations océaniques, estzaségquent dans la
vallée du Lot.

Les brouillards de vallées les vallées marquées que sont le Lot, et le G#ié souvent le lieu
privilégié de formations des brouillards durantiegts calmes et étoilées de la période automnale
et hivernale.

Derniers événements météorologiques remarquables

En janvier 1996, des pluies intenses et durableasicnnent une crue importante de la riviere
Bartassec a Cahors avec d'importants dégats n&térie
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2) LES COMPOSANTES GEOLOGIQUES ET GEOMORPHOLOGIQUES

2.1) Contexte géologique

 «une zone de transiti@mtre le Causse et le Causse de Limogne

La commune de Flaujac-Poujols est située dans ane eharniére entre le Quercy Blanc et la

vallée du Lot.

Le paysage est celui du Quercy Blanc, dont la §ipiééi géomorphologique est la présence de
"serres", collines ou croupes en doigts de gantspentées par des marnes et calcaires blancs.

Il s’agit d'un relief d’entaille profondément desrtains marno-calcaires kimméridgiens. Entre les
combes, les interfluves sont occupés par de haudlimes convexes, aux versants abrupts
souvent encombrés de castines (grezes). Cette wlogxh particuliere (downs) caractérise la
région comprise entre Payrac et Labastide-Marnhac

Fig. A - ENVIRONNEMENT GEOLOGIQUE DES CAUSSES DU QUERCY
{J. G. Astruc, 2002)

TERTIWAIRE ET QUATERMAIRE
[ wtevien ews vattins
[ cimzoinun

SECONDAIRE

......

QUERCY BLAKG

PRINCIPALES SOURCES

1 Blagour du Chasteaisx 13 L'infernet

2 Blagour de Souillac 14 Crigats
3 Caerey 15 Trou Magame
4 Briance 16 Le Gour de Lamtouy [ )
& Saint-Sauveur AT Gandé "
& Cabouy 18 Saint-Géry
T SaintGearges 18 Livron
B Los Limons 20 La Gourguo
¥ Sowce Blewe 21 Thourlés R ALBIGEDS
10 Les Chartreux 22 Les Viperes COTEAUS DE MORCLAR SR
11 La Pascalere 23 La Magdeiaine PRIMAIRE
12 Fant &al Pito 24 Le Gour de Feneyrals Bl ot
S |
J Bource @ moyen > 1 m* / seconde ey
i | [ oranitonias

® Source Q< 1m?/ seconde

Gass o
| [ micascstes

CAUSSE CORREZE
DE

MARTEL

pordogn®

DORDOGNE
CAUSSE 3

DE GRAMAT

DE LIMOGNE

N
QUERCY BLANC ~ ~»

TARN ET ofrerict e,
GARONNE{ % \
BAS QUERCY...., .
MONTAUBAN,

BAS QUERCY
MOISSAC
A
Moissac ™ %, g,

sMontauban

A proximité des grands causses du Lot développésaaaire dur, les calcaires marneux du
Kimméridgier™® donnent un modelé beaucoup plus vallonné et décodput le réseau
hydrographique est orienté vers le Lot. Les solst smicaires, caillouteux et superficiels

(lithosol).

30 Le Kimmeéridgien correspond a une ére géologiquaudassique (152 a 155 Millions d'années). Le kimdgéen
est composé de bancs calcaires alternant avec aless bmarneux. Les bancs calcaires prédominent, aauf
Kimméridgien moyen ou les niveaux marneux sont plégeloppés. Les ammonites sont assez abondaliessant

cependant assez souvent en mauvais état.
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Carte Géologique

Source : Logiciel Terr@geéo — Sogefi— BRGM

Zone de transition paysagere entre Le Causse deghienet le Quercy Blanc, Flaujac-Poujols
révele deux influences paysageres assez sensibfeagence du Causse de Limogne et influence
du Quercy Blanc.

Au-dela de ces aspects simplement paysagersubinfle de Limogne est sensible notamment de
I'architecture : notamment le bolet, le pigeonrirgégré au corps d’habitation. Des teintes et des
enduits de facades, de couleurs beaucoup plusdemtécres que dans le Quercy blanc, attestent
de la transition géologique.
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2.2) Contexte géomorphologique: Un étagement simpleet contraste qui rythme
I'organisation spatiale

s
Il 50i275m
I 2254250 m
I 2004225 m

[ 175 az00m )

[ 150 a178m

[ ] rsu ‘ —
¥, Courbes de nivea: c

==, Lighes de crétes

Les formes du relief sont :
- Plateau sommitalparfois étroit (en lambeaux) de pente faible a emme (< 10 %) de
topographie plane ou ondulée.
- Vallonssecs:
o afond en berceau tapissé de colluvions caillo@zus
o afond plat pour les plus grandes.
- Versants calcaires de pente 10-40 % vers les vallées sathes leur partie amont

(encaissement encore faible).
- Versants calcaires de pente tres forte 40-8® en se rapprochant de la vallée du Lot.

Dans la zone tres disséquée du Causse de Cahone (o Cahors Sud-Est), on
constate un contraste entre versants d'adrets ymasgs a roche affleurante et les
versants d'ubac plus humide et plus boisés.

Pédologie :
o Plateau ou lambeau de plateaurendzines caillouteuses a trés caillouteusesparg

limoneuses, calcaires (& pH 8) superficielles da 30 cm sur calcaire marneux.

o \ersants calcaires de pente moyenne 10-2Q #éndzines tres caillouteuses argilo-
limoneuses, calcaires a tres calcaires, trés Sujeltes de 10 a 20 cm d'épaisseur,
sur calcaire marneux.

0 \Versants calcaires de pente forédfleurements rocheux, rendzines tres caillouteuses
et tres superficielles.

o Vallons : sol peu évolué dapport colluvial, sol argilo-linearx de couleur brun
rouge a rouge, généralement caillouteux sur cahswicaillouteuses ou grézes
apparaissant entre 40 et 100 cm.
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I I_ i I [ [
Source : Les terroirs de lI'aire AOC CAHORS

Les vallées secondaires et les combestaillent 'ensemble des formations jurassiquésacées

et tertiaires. C'est un réseau de vallées pasdremtient dense. Ces vallons sont généralement
parcourus par des ruisseaux souvent secs ou aeéuentls épisodiques. Leurs fonds, le plus
souvent plats possedent des alluvions et les arsamt parfois couverts par des colluvions et
des castines (grézes : éboulis cryogénique). Guestsl@étritiques sont constitués d'éléments issus
de l'érosion des formations lithologiques voisieedransportés par les ruisseaux sur de courtes
distances.

Dans les vallons du Quercy Blanc, les alluvionsrnesi par le colluvionnement des argiles et des

marnes du Lias supérieur et de I'Oligocéne sort gigileuses. Les sols de ces fonds de vallées et
vallons sont généralement limono-argileux avec ktégsols a la base des versants, souvent
hydromorphes et tufacés en aval des sources kastifSur les versants, les sols de grezes
(castines), profonds, a I'horizon blanc enrichicaltaire, a faible pourcentage sont généralement
instables et couverts de végétation calcicole @t@iset buis).

2.3) Un paysage morcelé marqué par une successian\@llées secondaires

L’érosion a modelé un relief de Pechs et combesedamplitude variant en moyenne de 50 a 100
m. Les combes creusées par les eaux ont été assguhéles phénomenes karstiques. Certains
secteurs sont criblés de petites dolines tapis$éegile de décalcification appelées localement

« cloups ».

L'eau s’y engouffre, forme des rivieres souterraime resurgit dans les grandes et moyennes
vallées.

S’étalant sur une superfice de 1264 hectarede territoire communal accuse une
topographie qui oscille entre 15C:t 295m d'altitude. Le territoire communal estincisé et
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disséqué par un relief secondaire. Une multitude deombes séches découpe le paysage
communal et participe activement a I'alimentation di chevelu hydrographique lors de forts
épisodes pluvieux.

La succession de vallons secondaires, l'ouvertuseelle depuis les lignes de crétes, une
couverture végeétale dense et basse a la fois ellappla proximité géographique du causse de
Limogne sur sa partie orientale et du Pays de Serresa partie M éridionale.

La nature du substrat ainsi que le dense réseaoute d’eau ont donné naissance a un paysage
accidenté et disséqué. Des Serres fortement bpis@estes de combes seches plus ou moins
profondes, rythment le paysage de la commuredternance point haut/point bas séquence
'agencement de I'espace et imprime l'identité drritoire.

Ces lignes de crétes offrent de somptueux belvédeaaoramiques qui dégagent des points de
vues profonds et lointains, sur les communes alegiales vallons, vallées ou autres lignes de

crétes. Cette relation de co-visibilité doit étraimbenue dans I'horizon et doit rester intacte pour
maintenir I'identité du territoire.

2.4) Contexte hydrologique : «un réseau hydrographue relativement faible mais qui
occupe un role essentiel dans I'hydrosysteme du Let

Le territoire n’est parcouru par aucun cours d’earactéristique. Seul le ruisseau du Tréboulou
jalonne le territoire communal sur sa partie oaéntll s’agit d’'un cours d’eau a écoulement
temporaire qui appartient au bassin versant du Lot.

La topographie trés accidentée par un nombre impbrtle combes seches, favorise le
phénomeéne de ruissellement.

Lors des fortes précipitations le phénomene desellament n’est pas a négliger pour autant.
L’érosion favorise la mise en culture des fondsatabes.

Le phénomeéne de ruissellement génére une accuon i particules fines issues de I'érosion
des coteaux en fond de combe. Ces particules fseges des coteaux s’accumulent dans les
talwegs et favorise la mise en culture.
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2.5) Orientation des pentes

Carte des orientatio

Carte des arientations
- versant orienté Nord
- versant oriente Est
wersah? orient&Sud
- wversant oriente Ouest

Source : Lo giciel Terr@géo — Sogefi

* Prévisions et besoins :
: Vulnérabilité de la nappe phréatique aux pollutiatisrigines agricoles (nitrates, déjecti

. animales). Le risque d’eutrophisation n’est pas ptus a négliger et notamment en pér
* d’'étiage
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3) AGENCEMENT ET ORGANISATION DELESPACE

3.1) Une mosaique d'espaces et de paysages de @sigr

Le paysage est orchestré par une dichotomie cootdieslx/lignes de créte qui révele des
ambiances contrastées.

Le Causse : un belvédere panoramique dégageant deges lointaines

Le Causse :De tout temps le Causse constitue le lieu de vielggié de l'activité humaine
(voirie, habitations). Paysage « ouvert », par agculture encore active en créte, le Causse
dégage des vues lointaines et profondes, le paireedist relativement important.

La géographie de ces paysages leur vaut le nomedk. Ra toponymie locale désigne de
nombreuses lignes de crétes par ce nom : Pech Deeeh Gros, Pech Jambon, Pech de
Fignes,...

Des coteaux boisés : une toile de fond omniprésente

Les coteaux boisés : paysage « fermé », les coteanitxtapissés par une couverture végétale
assez homogéne. Il s’agit ici d’'une formation vélgétassez basse qui met du temps a se
développer di a la faible épaisseur du sol et gedgimité de roche meére qui ne favorise pas la
croissance de la végétation. Les coteaux boisésstir@cturants constituent une toile de fond

récurrente qui participe fortement a la mise emascki paysage.

Des fonds de combes cultivées

‘ } A1 ? e e ¢
Avec des sols argilo-limoneux (colluvionnement)s ceecteurs sont fortement propices au
développement de l'agriculture. Craignant les forgelées, il est a noter que la vigne est absente
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des fonds de vallées. Ce paysage simple et coatesstcomposé d’'uruban d'espace agricole
entre deux versants boisés. En dehors des culttigss cabanes qui se tiennent a la rupture des
pentes ou au bord des chemins, le paysage esdevideésence humaine.

La toponymie du territoire désigne souvent cesesestde territoire par le nom de combes : come
de Limbart, Combenegre, Combelous, Combe de Laze,....

3.2) Espaces et paysages naturel&)n massif forestier tres structurant

Les massifs forestiers, qui se développent sur toap@graphie difficile, représentent une
superficie de 500 ha salb % du territoire communal.

Constitués essentiellement par des feuillus (ChBobescent, Erable de Montpellier), la
commune recense quelques plantations sporadiquamieres.

La plupart des boisements sont des taillis de chgaieont grignoté les espaces agricoles laissés a
'abandon ou les espaces trop en pente pour étieésu

Une toile de fond omniprésente

| Une toile de fond permanente qui imprime avec fdidentité des paysages. |

La diminution ou I'abandon du paturage occasi i

le retour de la dynamique naturelle de coIonisadergl

la pelouse séche par des buissons et des arbrés. La
pelouse séche se transforme et tend a redeven;ir un
milieu forestier. Apres une phase de densificatiarj
tapis herbacé, les premiers arbustes apparaigsent,
notamment le prunellier et le genévrier commun. Ces
pionniers sont particulierement bien adaptés pour
coloniser les espaces « ouverts » comme les paslcuse
La végétation arbustive basse, ne constitue qé’'un
stade transitoire ; bientot ses formations végétiale
seront remplacées par le chéne pubescent et Bérabl
de Montpellier. Ces demiers participent a I’ideéntéi
rurale. La diminution du pastoralisme a favoris€ le
développement d’'un sous bois constitué d'arbustes
(landes genévriers...) qui favorisent les départ de

feux.
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Les serres boisées marquent les limites visuedda dommune. Au-dela de leurs réles paysagers
trés structurants, ces serres constituent un refagede nombreuses espéces, notamment le gros
gibier (sanglier et chevreuil) qui affectionne feBieux « fermés ».

Omniprésent sur le territoire communal, ce patnmacarboré fournit autant de reperes visuels
dans la perception de l'espace (élément fixe danpaysage) que des refuges écologiques de
qualité.

Couverture forestiere

Forét fermee de feulllus

Forét fermée de coniféres

Forét fermée mélange de feuillus et de coniféres
Forét ouverte
Peupleraie

Lande

Source : Logiciel Terr@géo — Sogefi — Données IFN
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Un Patrimoine arboré omniprésent

Etroitement lié aux conditions pé-climatiques et

l'exposition plein Sud, le boisement des serres| est

marqué par d série du chéne pubescent (chére
truffier) . On y retrouve aussi dautres essernce
calcicoles tels que [I'Erable de Montpelligr,
Prunellier...
La strate arbustive, peu dense, est principaleme

S

nt

composée dessences épineuses et buissonrantes
(genévrier, aubépines monogygne, noisetier, Quis,

ailantes...).

Les haies champétres : un role multifonctionneltcarne le paysage

Tant en haut des Pechs, gu’en fond de vallée, ysame est maillé par de nombreuses haies
champétres. Au-dela de leurs fonctions paysageessdernieres révelent une tradition pastorale

plus ou moins délaissée.

]
=]

Fonction écologique
Au-dela de leur role bénéfique pour les culturesséd

vent, refuge pour les insectes auxiliaire, régoiat]

hydrique, épuration des eaux...), les haies chamgpt
abritent une biodiversité remarquable (nich
écologiques, zone de nidification...).

Fonction Paysagere

La haie champétre constitue un élément fixe du
paysage qui participe a sa mise en scene ainssqQu'
identité.

btre
es

>

Un phénomeéne d’enfrichement sensible

Ces anciennes airies pastorales laissent la plac
une végétation arbustive spontanée composée
principalement de genévrier commun. Arbuste
pionnier et colonisateur, il prépare l'installatide la

forét.
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3.3) Espaces et paysages agricoles : une activitgieole encore dynamique

La profondeur des sols détermine fortement la téjmar des espaces agricoles.

La S.A.U représente 311 ha s25 %
environ du territoire communal.

Avec T'AOC, «Vin Du Pays de
Cahors » la viticulture joue un réle
important dans l'activité agricole.

Au-dela de son role essentiel dans

I'économie agricole, la viticulture jou

un rble paysager essentiel |et

particulierement sur le causse.

Par ailleurs, on observe depuis peu

I'installation de quelques agriculteu
(souvent double actif).
Dans le cadre de la réalisation du Pl

il s’agira de veiller au maintien et ja
laccueill de nouveaux agriculteufs
garant de lidentité du territoire et de

son image.

Une activité viticole active notamment surles ctés

Entre1979 et 2000, les surfaces en vignes
augmenteé de 25 %, pour atteindre 20 ha (selg
RGA 2000) puis 34 ha (RGA 2010).

La vigne constitue un motif paysager
récurrent surl’ensemble de la commune et
particulierement sur le Causse.

Les vignes recouvrent le Causse et trament le|
paysage des plateaux. Dans une commune Si
en zone AOC Cahors, l'activité agricole, garan
de l'intégrité de I'espace rural est a pérennisel.

S

uee

te

On note que la vigne est présente dans les hanatdexvillage. Dans ce dernier, il existe un
parcellaire de vigne a I'Ouest proche des équiptmeuablics qui renforce l'aspect paysager du

site.

Une polyculture présente en fond de combes

Dotées d’un fort potentit

agronomique, les fonds de combes,
riche en éléments nutritifs (sol argilg-
calcaire) sont propices u

développement des cultures céréalieres.
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Limportance des vignes dans l'identité paysagere

La vigne est fortement présente dans le territoin@munal. Les secteurs définis en AOC par
I'INAO se confondent pour beaucoup avec les zoasstouctibles du POS. Pour autant comme la
page précédente, il existe une vraie place deglsevilans le paysage de Flaujac-Poujols.

Crétes et débuts de pentes ou débuts de vallortsosonpés dans de nombreux secteurs de
communes par des espaces en vigne. Ces dernidrpatwis localisés sur des parcelles étroites
et peu visible ou au contraire sur de larges esp@tiep euvent étre jusqu'a marqués par de fortes
co-vishilités.
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3.4) Espaces et paysages urbaines : entre habitétaditionnels et mitage

Des hameaux et groupes de bati

'.\&.:.\.
3*» . Coeur de village

N
. Hameaux remarquables.
. S Ky

e S, PN Y SR A

Cette carte souligne les hameaux présents surrleoire mais également des groupes de batis
parfois répartis en chapelets.

Les hameaux remarquables correspondent aux site$oourencontre un patrimoine bati
intéressant et relativement bien préservé. Ces dibevent faire 'objet d’une réflexion quant a
leur développement. Il n’est cependant pas prapades développer de maniére importante.

Les groupes de constructions quant a eux ont diccuee urbanisation récente sous forme
d’habitat pavillonnaire.

Objectif : Maintenir l'intégrité architecturale des hame &lentitaires.
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Une urbanisation linéaire : un chapelet d’habitstiqui s’égraine le long des lignes de crétes

L'analyse du tissu urbain de la commt
traduit fortement le caractére accidenté |du
relief.
En effet, la topographie a fortement indyit
limplantation des constructions.
La tache urbaine de la commune laigse
apparaitre  plusieurs noyaux d’habitats
distincts. D’un point de vue urbaire cceur de
village est diffidlementidentfiable.
L'urbanisation de la commune s’est opéfée
selon le méme principeurbanisation le long
des lignes de crétes de part et d'autre d'un
seule et méme voirie. Une urbanisatior
contrainte et conditionnée par la
topographie.

Cette forme urbaine trés linéaire redidficile
I'identification d’'un véritable centre bourg.

D

Une certaine monotonie du paysage s'installe maégartir de ce linéaire urbain mais elle est
dans certains secteurs stoppée par des entadigsades non construits présents au coeur de ces
linéaires. C'est le cas notamment voie communale/efs Combe Laze, vers la Tour de Vayrols,
chemin des Romets (vers Pech Delmet), ver Combenégra la sortie du hameau de
Pissepourcel. Ces espaces permettent d'avoir descess de respiration voire des fenétres
visuelles sur le paysage environnant.

Une campagne cultivée qui s’'insére a l'intérieutidau urbain

Une campene qui se glisse
lintérieur du tissu urbain. Cep
espaces de respiration, a l'intérigur
du tissu urbain, rappellent Ja

tradition agricole de la commune.
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Un mitage prégnant

Les anciennes zones NB du PLU
permis le développement d'un habifat
diffus. Ces derniers se repérent aisémnent
dans le paysage par le développenient
d'un habitat pavillonnaire en cceur e
parcelle. Méme si d'un point de vye
architectural, ces derniers ne sont pas en
réelle adéquation avec s

caractéristigues du bati traditionnel, (le

maintien de la végétation aux abords des
constructions permet leur intégratipn

paysagere.

Le Pdéle cadurcien génere une augmentation de Issjore fonciere sur la commune. Cette

derniere se traduit par un mitage de I'espace ibgmbisur la commune

Malgré un mitage de I'espace le long des lignesréees, il est & noter que les constructions
traditionnelles ont privilégié une implantation slegs secteurs a topographie plane. A cet effet,
nous noterons que les coteaux ont préservé leactéae arboré. D'ailleurs, cette implantation a
permis ¢a et la la conservation d'anciennes treffie

Des constructions relativement bien intégrées #apsaysage

Disséminé, les habitations occupent la partie hdet
coteaux.

Les constructions simples s'integrent naturellenpent
le maintien d'une couverture végétale existantelay
parcelle.

Les habitations s'inserent dans un écrin de ver@es
plantations existantes intégrent paysagerement
habitations. B chéne truffier mais aussi le noye
accompagne « vegétalement » les constructions.
Les traitements des abords des constructions sot
indissociables de la composition paysageéere
I'espace privatif.

=

es

Mitage et défense incendie

C’est un risque important qui existe sur la commuhest constitué par un massif forestier de
500 ha environ qui se développe sur une top ograpftiiile d’acces.
Les sites ci-apres :

- PECHE ALADRET - BOS NEGRE

- LE LAQUET - BOIS BRAND

- PECH DE GOURNAL - LOU BEJAC

- LAZUEL - ROC DE Barroul

- COMBE GRANDE - CAMP DE JAMMES

essentiellement constitués de feuillus, ces desmenferment toutefois quelques parcelles de
résineux.
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- Ces massifs renferment également un nombre irapod habitations isolées ou groupées ainsi
gue les activités diverses.

- Ces massifs ne sont plus ou sont mal entret&auds quelques-uns sont encore paturés.
lIs ne possedent aucune défense contre I'ineendi

¢ Prévisions et besoins :

: Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coaesmaces boisés (EBC), les bois, foréts,
. a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléeenhon du régime forestier, enclos ou

* attenant ou non a des habitations. Ce classementsiappliquer egalement a des arbres is
: des haies ou réseaux de haies, des plantatioigmeliaent.

. Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de nat
. compromettre la conservation, la protection oudation des boisements.

* |l est important d’identifier les éléments paysaggiructurants en vue de proposer une prots
: éventuelle dans le PLU.
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4) ANALYSE URBAINE ET ARCHITECTURALE

4.1) Bilan du POS

Une structure urbaine assez dense

Bilan des surfaces du P@sdécembre 1997)

ucC NB NC ND Total
Surface en ha 46 139 107 968 1260
% 3,6% 11% 8,5% 76,8% 100%

Objectif du POS

Par délibération du 06 juin 1997, le Conseil myratia exprimé la volonté de transformer le
zonage de son POS afin de 'harmoniser avec lepaoitoroutier.

La vallée du Tréboulou, a 'Est de la communegcesiverte par le fuseau de I'autoroute A 20. Ce
fond de vallée est réservé a l'agriculture et aaatonstruction n’y ait été réalisée au cours des
vingt derniéres années.

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 71



La recherche de cohérence avec le projet A20 imeligne transformation de ce zonage en zone
de protection des milieux naturels ND.

La méme logique induit la réduction des zones NBlesi crétes qui surmplombent la voie afin
gu’il Ny ait pas d’habitations exposées aux nuieangén érées par le trafic et conserver le milieu
naturel dans son état actuel, sans habitat dispersé

De plus, la zone agricole est étendue au lieu-BIOOLOMBIER et crée des terrains en vigne a
la COMBE DE L’AZE.

En raison des nuisances occasionnées par I'uidiisdte |a salle des fétes, une zone de protection
ND est créée en remplacement de la zone UC

Les zones NB sont remodelées en fonction de lagrapaie.

Les zones du POS

La zone Udéfinie au niveau du bourg souligne sa structtake le long de la voirie. La zone
n'est pas actuellement entierement batie et codesidents creuses qui permettent de densifier le
centre bourg. Ce dernier conserve un aspect horaoggriermes de teintes de facades. La zone
accueille un bati ancien de qualité. Il faut natenx extensions linéaires sous forme de zone NB
a l'ouest et au nord du centre bourg, avec de ithalen coeur de parcelle. Ces zones proposent
une urbanisation diffuse sans trop de lien avewleau central représenté par la mairie. D’une
facon générale, les alignements du bati sont peubreux sur 'ensemble de ces zones. Le
principal espace public de la zone se trouve deleanmairie. Cet espace pourrait étre aménagé
afin de renforcer la centralité du lieu et mardldentité du bourg.

Le Coustalou au sud du bourg est un hameau tradéicavec du bati implanté en bordure de
voie.

L’autre zone U

La zone UC a Pissepourcel est un hameau tradifi@wee un bati positionné le long de la voie.
Des points de vue sur 'A20 sont a noter. Des nemrierres viennent renforcer 'architecture
traditionnelle.

Les zones NC et ND

La répartition NC/ND semble étre favorable aux zonaturelles qui représentent presque 77%
du territoire.

Il est difficile de savoir si cette répartitiont&@daite en lien avec l'utilisation du sol du teoive.
Pourtant, il semble que l'agriculture était pluggente qu’aujourd’hui sur le territoire et que donc
des zones agricoles aient été oubliées en NC.

Le PLU devra faire le point sur l'utilisation dulsb I'équilibre entre espaces naturels, agricetes
urbain. Il sera important de redéfinir les zonescates actives.

Les zones NB

- Au lieu-dit Pissepourcel : on trouve du bati triatnel que sont venues compléter des maisons
récentes. On trouve un hangar et un muret tradieoen pierre. Des points de vue sur 'A20
sont a noter.

- Au lieu dit Combenégre au sud de Pissepourcdltarve du bati récent de part et d’autre de la
voie en coeur de parcelle : il reste des terralv@tiasur cette zone.
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- Au lieu dit St Cirice et Tour de Vayrols et Pel@dmbon au nord et a 'ouest de la commune, on
trouve de I'habitat pavillonnaire construit égaleten coeur de parcelle.

- Au lieu dit Camp de Jammes : habitat pavillorman coeur de parcelle.

Les zones UB sont trés étendues 138ha en volunsldaquelles il reste de nombreuses dents

creuses. C'est comme si une parcelle sur deuxlghti. Ce visuellement accentue I'impression

de mitage.

4.2) Des entrées de bourg propres et soignées maas toujours bien identifiées

1. Entrée depuis la RD 22 é
nord au niveau du lieu dit

« les Pradelles »

| 2. Entrée depuis le RD :
| coté Sud-Est

4 3. Entrée depuis la voir
| communale au sud du bourp

Les entrées de bourg sont peu marquées. Pas d'gemeat particulier signalisant
'agglomération du chef lieu.

Entrée  Nord-Ouest champétye
marquée uniqguement par |e
panneau  d'agglomération  gu
niveau de la premiere maison.
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Premiere perception du boufg
depuis la RD 22, entrée Sud-E$t.
Le talus, les arbustes et les arbres a
l'intersection des 2 voies offrent
une transition entre l'espage

naturel et 'espace urbanisé

Entrée de bourg Sud: entrée de
bourg la plus champétre car aucune
construction  d’habitation n’eqt
directement visible.
A gauche, on note un chemin de
I'itinéraire du GR 65.

4.3) Morphologie urbaine et caractéristiques pringbales de la commune

4.3.1) Structure urbaine : Une urbanisation linéaie qui s’organisent le long de la
voirie

La voirie organise la répartition du bati.

La voirie structurante de la commune est la RD20agsure la liaison entre Flaujac-Poujols et
Cahors. Support d'un transit routier important eetterniere, cette artere constitue l'axe
structurant de la commune. Un faible maillage dessecondaires se greffe a la D22 et dessert
les hameaux satellites du territoire.

Le réseau viaire secondaire peu fonctionnel seldgpe sur les lignes de crétes en offrant une
forme urbaine trés linéaire.

On notera toutefois le passage de I'A 20 sur lai@arientale de la commune.

Au dela de son impact visuel depuis les lignesrétes, notamment les hameaux de Pissepourcel
haut et Pissepourcel bas, cette derniere n'a quaibke incidence sur I'organisation spatiale du
territoire.

En dernier lieu, on soulignera la présence de wiegces : le GR 36, au Nord, et le GR 65 au
Sud du territoire communal.
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4.3.2) Un centre bourg en forme étoilée sous inflnee du Quercy Blanc
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Une centralité peu affirmée = M airie
qui tente de s'organiser Point P
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Des voies étroites qui font la particularité du bgu

& Source : Logiciel Terr@gé
| LS comeeous  — Sogefi
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Des équipements marquants dans le bourg

Nouvelle école et micro-créche Salle des fétes et son aire _
stationnement donnant sur les tennig

Un cceur de village faiblement identifié et peullesi

N

.....

Installé sur un promontoire, dans un pays de corebete crétes ou S'
Cahors, le village s'est disséminé sur le plateau.

Seul le carrefour entre deux voiries, et la placeilage mettent en scene la Mairie et confortent
la présence d’'un cceur de village peu visible, pisuemvaleur.

Le bourg n'assure pas la fonction de podle ou ditalde site attractif.

Il n’affiche pas de centralité alors qu’il regroupre bon nombre d'équipements du territoire.

etalent des vignobles de

De nombreuses réserves foncie \;\%
présentes a proximité du centre Bourg “%E

Ve iz
Ci-contre des espaces fonciers proche 3 e b Sl ==
village (situés dans le zonage du POS T N S e N | (BRI = 5 T

I

permettrait peut-étre de renforcer le ce > -——-E-'ﬁ
bourg et de limiter l'urbanisation diffus et __;._-‘-'-'i‘ﬁ?‘
sur les crétes en zone NB. La questio | DS NG 'ﬂ?\v
pose de savoir si les propriétai Sele V-ﬁgé/."‘

souhaitent vendre car la commune prés
une trés forte rétention fonciéte

31 Source : Mairie Mars 2011
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Il existe un espace libre de constructions non dhirpanneau d’agglomération Sud-Est. A peine
dépasser des premiéres constructions qui bordedtida(route départementale n°22), on note un
la présence d’'une espace en herbe avant de retrquelgues constructions éparses.

L'espace visé a été récemment construit dans sia paucte et laisse une zone continue de 1,4ha
libre de bati. Cette zone présente le long de laZRun talus boisé qui permet de faire un front

végeétal.

M airie

Entrée
de

bourg

198

b POUJOLSS™

M2

Ecole
Micro-
créche

Salle
des
fétes

Entrée
de

bourg
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Profils du terrain

21

210 S

Source : Logiciel Terr@géo — Sogefi
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4.3.3) De nombreux zones béties satellites qui greent autour du bourg

DN

3 :
{
E

(

\

Ha

Cceur de village

Bati ancien
traditionnel

I - Rl

Hameaux de Pissepoul : large ilot ouvert autour d
hameaux situés a une distance réguliere les ursuties

Extrait du POS

Le bati traditionnel comporte bien souvent deuenivx, caves et partie habitable.

Il est pourvu d’un bolet, soit non couvert, sotueert avec pilastres de pierre monolithe.

Le pigeonnier est souvent intégré dans un mur pighes toitures ont une faible pente et sont

couvertes de tuiles canal de teinte rouge a breé.rbes murs de maison sont recouverts d’'un
enduit blond, les murs des granges sont en pipparante. Les batiments anciens sont implantés
en limite de la voie publique et forment une comLeenclose avec leurs dépendances.
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4.3.4) Espaces publics : entre espace public et asp privatif

Bandes enherbées et murets en pierres secheserdteindissociables de I'espace public

S =)
3 e
g S .4,

Une ambiance rurale avec des ban
engazonnées qui bordent la voirie.

Ces bandes engazonnées assurent la fonctijon
de cheminement piétonnier et d'espace public
Les murets de pierres séches en limite|de
parcelles soulignent la voirie et structurent
lespace public. Quelques plantations viennent
équilibrer 'aspect minéral des murets.

Traitement de I'espace public : des modes de odStaraditionnelles mettent en scene I'espace

public

Des modes de clotures encore traditicles

qui rythment [l'ordonnancement urbain |et
structurent l'axe de la voirie. Parfaitemgnt
intégré dans le paysage (issu du sol), les mlirets
en pierre séche sont empreints d'une fqrte
valeur identitaire et patrimoniale.

Motifs paysagers récurent issu de I'épierrement
des parcelles, les murets en pierre sfche

constituent un élément du paysage urbain.

La hauteur des murets en pierres séches (< 1 ojtstent la voirie et permettent d’appréhender

cette derniére en véritable « rue ».
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4.4) Architecture et typologie du bati

4.4.1) Typologie du bati

Nous pouvons constater que l'organisati
urbaine de la commune de Flaujac-Poujols
relativement diverse et que cette diversité ex
aussi en matiére dhabitat. La commu
posséde un patrimoine béati ancien import
témoin de son passé. La plupart de
constructions ont fait I'objet de réhabilitation
ont été transformée en maison d’habitati
L’architecture varie en fonction des époqu
mais également de la typologie du terrain. Air
on rencontre plusieurs types de constructior]
vocation d’habitat ou lié a l'activité agricole :

- la maison de village,

- la maison isolée.

Ces constructions ont des toits a faible pentes¢etvent doté de 2 pentes), peu d’ouvertures
extérieures et comprennent généralement un étggafeis un grenier. Le volume, les matériaux
utilisés, répondaient a des nécessités économigtemskage des animaux, du foin...expliquant la
diversité des constructions en fonction du reliefes époques de construction.

On rencontre peu de lucarne ou de chien assispexparfois sur les pigeonniers.

Le bord du toit est souvent marqué par une rangégdoise.

Les facades sont de ton claire et lié au matétidiséu(pierre locale ou enduit).
Les menuiseries en bois sont principalement dansles blancs, gris perle, bleues gris, marrons.

Selon la typologie des sols, les constructions panfois entourées de murettes. Il s’agit d’'un
élément identitaire de la commune a prendre en tentpn effet, ce sont généralement des
murets de faible hauteur (maximum 1m).

SourcePorter A Connaissance de I'Etat 2(: En termede patrimoine identitaire, les avancée:
plateaux sont les lieux d'occupation privilégiés dermes du XVIII et XIX siécles : il faudrait lgs
valoriser au méme titre que le site du chéateau ldeajde (XIlIs). Celui-ci pourrait bénéficier d'unje
protection autitre du PLU selon larticle L123-1id code de I'urbanisme en tant gu'entité paysagefe
architecturale remarquable. Edifié au XIX siecls;&-vis du chateau, Eglise doit également bérekfici
d'une attention particuliére en raison de sa isibdepuis la RD22.
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Quelgues exemples de béati existants sur la commune

AR . Au sud de la commune le modelé du plat

e , devient plus doux et 'ambiance paysagére plus
verdoyante n’est pas celle d’'un plateau calcajre :
cultures, lacs...la carte géologique révéle fes
terrains de nature différente. Cette petite entité
paysagere est le site du chateau de Flaujac.
Ce bati attesté depuis le 13eme siecle se
positionne au creux d’'un petit col, point de
passage entre la vallée du Tréboulou et la coinbe
qui passe au pied du bourg de Flaujac. L' église a
été batie au 19éme siécle en vis a vis du chéatpau

Ci-contre une maison quercynoise dan:
centre bourg, avec escalier extériepr,
perron et ballet.
Une murette maconnée court le long [de

I'escalier et limite le perron

Ci-contre, une autre typologie
construction restaurée avec corps
central et pigeonnier. L'intégratio
du pigeonnier au corps de ferme

-

by

L'acces a [lespace habitak
s'effectue par un escalier extérie
localement appelé « bolet ». Un pré
soutenu par des piliers de bois sign

'entrée de 'habitation

- Prévisions et besoins:
“ |l serait souhaitable de maintenir les espaces unbanisés des différents secteurs en {
: d’aération, mais aussi de maniére a valoriser dgeeires visuels de la commune, commg

. exemple I'Eglise de Flaujac. De plus la protectides abords du manoir de Vayrols
* structurent le hameau du méme nom, permettrait aetemir une lisibilité qui tend a dispara
¢ sous les greffes de constructions neuves (sountergoconnaissance).
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4.4.2) Les principaux hameaux

Le village

Le village est constitué de voies étroites (pardosens unique) marquées en limite par des murets
ou des fagades de construction. Il présente uanééait Nord-Sud et une densité assez lache.

Les constructions sont plutét de forme rectangeylgotus rarement en forme de L.

On note la quasi absence de bati mitoyen entre placoelles. Par contre, les constructions pour
beaucoup sont implantées en limite séparative.

Le parcellaire est plus ou moins étroit sans Vdgteegle.

Le bati est essentiellement constitué de maisdmabitations qui se sont implantées pour partie le
long des voies. Les habitations sont princip aleneg@ntées Nord-Ouest/Sud-Est mais le relief
accidenté du village joue aussi un role dans l'oisgion du bati.

Le volume des constructions varie entre rez-de-
chaussée et rez-de-chaussée+1 étage (R+1).

Les toitures sont a deux pans de faible pente.

La couverture principalement rencontrée est la
tuile canal (de teinte rouge foncée, brune) excepté
pour les pigeonniers (tuile plate).

En facades, sile matériau de construction n'est pa
apparent, un enduit a la chaux de teinte clairis (gr
pale, ocre pale, beige claire,...) couvre les murs.
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Pissepourcel et Vayrols

Pissepourcel et Vayrols sont les principaux hameaula commune. Le premier se situe au

Nord-Est de la commune, le second au Nord-Ouest.

lls ont marqués par la présence d’un béati anciea pli moins modeste.

Pissepourcel

Implanté comme le village dans une forme Nord Swik rre long

de la voie communale n°5 située en ligne de créfdus large, le
hameau de Pissepourcel comprend un peu moins djuineaine

de propriété batie.

Ces dernieres comptent bien souvent au moins uimérdt en

limite de voie. A défaut, un muret de pierre martmdémite avec

'emprise publique.

Comme au village, il nexiste que peu de constamsgimitoyennes
et le béati est implanté le plus souvent Nord-OSest/Est et est
fréquemment perpendiculaire ou paralléle a la goiri

couvre les murs.

Le volume des constructions varie entre rez-dess$eri et
rez-de-chaussée+1 étage (R+1).

La couverture principalement rencontrée est latcanal (de
teinte rouge foncée, brune) sur une toiture de Btgse
excepté pour les pigeonniers (4 pentes et tuikepla

En facades (a l'image de ce qui existe au village)le

matériau de construction n'est pas apparent, uoiteada

chaux de teinte claire (gris pale, ocre pale, belgee,...)

Le béati est parfois implanté en limite séparat@a.trouve également un béati avec du recul entre

0 et 5 m voire ponctuellement plus.

Ce hameau est marqué par la présence d’'un tragi|également d’une ancienne ferme avec

pigeonnier d'une grande richesse architecturalelqone I'aspect d'un "mas".
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Vayrols

Implanté également sur une ligne de créte maie éeit orientée Sud-Ouest/Nord-Est, le hameau

de Vayrols s’étend le long de la voie communale n°6
Vayrols comprend comme Pissepourcel un peu moimsedjuinzaine de propriété batie.

Les constructions sont moins en limite de voie. €t
généralement des murets qui matérialisent la lidetée mprise
publique.

Il existe peu de constructions mitoyennes.

Le béti est implanté le plus souvent Nord-OuestSsidp arfois
parallelement ou permpendiculairement a la voie atfgis en
limite séparative.

~.

Le volume des constructions est le plus souventrazhde-chaussée+1 étage (R+1). On note
quelques constructions avec des combles. La cawreegrincipalement rencontrée est la tuile
canal (de teinte rouge foncée, brune) excepté lesyrigeonniers (tuile plate).

En facades (a I'image de ce qui existe au villaggd matériau de construction n'est pas apparent,
un enduit a la chaux de teinte claire (gris péatee péale, beige claire,...) couvre les murs

Ce hameau est marqué par la présence de deux maisanaitre (dont 'une possede une toiture
en ardoise) mais également par quelques élémemtatdmoine : travail, four, croix.
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4.4.3) Un fort dé veloppementen ligne de créte dertstructions pavillonnaires

Que ce soit en continuité du village, des hameaurm groupes d’habitat, depuis une trentaine
d’année la commune s’est vue dotée d’un nombre rtapbde constructions.

Ces constructions ont parfois, méme si a l'origifles sont déconnectées de tout hameaux, créées
des groupes de constructions ou des chapeletsiasrde batis le long de voie et lignes de crétes.
La commune est constellée de groupes de batistsegem ont suivi les réseaux (voirie, eau
potable,..) et créent une urbanisation linéaire.

Il existe méme des secteurs en "conurbation” asw®E dans la partie Ouest du territoire et ce
en plusieurs sites : Pech d'Aladret, Saint-Cir@anp de Jammes, Pech Jambon,...
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Parmi ces constructions I'habitat domine. L'arcttilee mais également le volume des batis y
sont variés. Des modes de constructions sont loireven inadéquation avec l'architecture
traditionnelle.

L'implantation des habitations est souvent réalisBecceur de terrain et sur des parcelles forts
grandes : 2000m2, 2500m? voire plus. Il est précijgé, comme indiqué dans les parties
précédentes, la commune ne dispose pas d'assamesseollectif. De fait et en raison des
systemes de traitement des effluents gourmandsiréscs jusqu’a ré cemmeftmais également
de la nature des sols de la commune, des pardellgeande taille ont été aussi recommantiées

Pech Jambon

Secteur de Cobenégre

menant a Pissepour

En direction de Vayrols

32 Aujourd’hui ces systémes compacts sont homologuads leur colit est encore relativement importanquisnduit leur faible
utilisation sur la commune
* Source : information mairie mars 2011
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Ci-dessus des constructions d’habitations présentesa commune aux volumes, implantations,
teintes des menuiseries forts différentes.

Actuellement les constructions qui s'implantent Bucommune ne répondent plus aux mémes
criteres que jadis ; les propriétaires recherchEntét des terrains de plein pied, de grandes
ouvertures en facades pour profiter des paysages...

Généralement les nouveaux arrivants ne sont paaa#és agricoles et n’appréhendent pas le
territoire de la méme maniére.

Les matériaux utilisés ou les volumes des batimaetsont pas toujours en adéquation avec les
constructions que I'on rencontre a Flaujac-Pouijols.

Les constructions grignotent peu apeu les ligeesrétes et s’égrainent le long des voies.

Par contre, il est a noter une similitude entredesstructions anciennes ou récentes : elles ne
comptent pas toujours de clétures pour marquerdargté ou posseédent juste un muret (parfois
méme un muret traditionnel ancien ou recréé) esegilé marquage avec le domaine public.
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Ecueils a éviter

L’utilisation de matériaux inadaptés au batimgnt | Les batiments de type han

L’entreprise mal positionnée dans le pays Un exemple dessus de I'implantatio

La photographie ci-apres illustre parfaitemgn d’'une construction en bois s’intégrant peu
limpact paysager d'un hangar agricole|al paysage environnant du vilage

bardage métalliqgue sans souci d’intégration

au

paysagéere et avec de gros travaux |de
terrassement.

+ Prévisions et besoins :
* En résumé, il est donc important de prendre en terigs attentes des nouveaux habitants

" sauvegarde d’'un patrimoine typique et de qualitdesterritoire de Flaujac-Poujols. La comm

possede une architecture attractive. Ce patrimeshen atout En termes de tourisme et de q
: de vie. Il est important de définir les hameauxsgront développés et ceux qui seront prése
. Les constructions nouvelles devront se greffer daiéne optimale dans le paysage.
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4.5) Architecture et patrimoine
4.5.1) Quelques édifices remarquables

L'église Saint-Martin Une église désolidarisée de son cceur du village,

Séparée du village par une combe, date du 1€
sieécle. On y remarque : Plan en croix latine, rtef
abside plate couvertes en croisées d'ogives. St
de Saint-Jacques en pierre polychrome.

L'origine de la propriété du chéateau actuel rem
probablement a un établissement gallo-romain qdigio
le nom de Villa de Flavius (d'ou dérive directem
Flaujac). Il n'en subsiste que de grandes citezntsrées
et voltées, typiques de la construction de cetoeuEp
reculée, situées prés du chai. Cette villa, étainidée
d'une tour de guet, appelée dans les textes ans@n
"repaire”, qui permettait effectivement de repéles
lieux jusque vers Arcambal sur le Lot. On a ret@awx
alentours, des tombeaux gallo-romains en pierrest @
cbté du repaire, dont on ne trouve plus mentioRsaje
13eéme siécle, que s'est édifié un Chateau don
chroniqgue mentionne au 16éme siécle que tout peast
et gu'on y remarque de fort belles fenétres

atue

eNt

|72}
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4.5.2) Eléments du patrimoine rural : un héritagedu passé a préserver

Témoin d'une époque révolue, le territoire commuredéle une multitude de petits ouvrages
ruraux qui participent a la mise en scene du pag.sag

La commune de Flaujac-Poujols regorge d’'une mulgtde petits éléments du patrimoine rural
(lavoirs, murets, sources, croix,...) qui imprimeiddntité du territoire.

Quelques comirtes de vigne Au hameau de Pissepourcel,
marquent I'entrée des habitations gt trouve un travail a bestiaux bign
rappellent latradition viticole des conserve.

lieues.

Caselles ou gariottes servi

Des modes de clotures traditionne d’habitation temporaire ou de
issues de I'épierrement des parcelles. stockage de matériaux

Ces murets en pierre séche, de 1 m de
haut, marque la limite séparative enfre
espace public et espace privé.

D’aprés l'article L.123-1°7 du code de l'urbanisipeut « /dentifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, inmeubles, espaces publics, monuments, sifes et seceurs a
proteger, a meftre en valeur ou a requalifier pour des motfs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescrptions de nature a assurer leurprotection»

: Prévisions et besoins :

: M ener une réflexion sur la qualité architecturaldietégration paysagére des constructions.
. L'urbanisation tend a banaliser le territoire daujac-Poujols alors qu’il appartient a une e
s riche en éléments de petits patrimoines et en maysa

. Il est important de maitriser le développement futes constructions et se poser la questid
. 'image d’un territoire qui se « résidentialisé&¥image des banlieues pavillonnaires.

* Le risque étant la fermeture des paysages, 'impagsager de construction peu adaptées (t
= volumétrie...
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CHAPITRE Il — BILAN ET ENJEUX

1) BILAN : LES ATOUTS ET FAIBLESSES DU TERRITOIRE

Les atouts du territoire

- Une identité rurale trés prégnante sur 'ensembléedritoire,
- Un cadre de vie de qualité

- Des espaces naturels nombreux

- Des hameaux caractéristiques

- Un potentiel touristique existant : chemins de @mtées, petit patrimoine local,
points de vue,...

- Proximité du bassin de vie et du bassin économagi€ahors

- Quelques services et équipements bien identifiéglmge : école, mini-créche,
tennis, salle des fétes

- Présence d'une agriculture (dont viticulture AO@j)marque une économie et le
paysage

Les faiblesses et contraintes du territoire

- Un phénomeéne de déprise agricole sensible

- Une économie peu diversifiee

- Pression urbaine de Cahors

- Proximité de Cahors qui favorise le phénoméne dermane dortoir

- Des risques naturels : risque incendie et risqoedm@tion

- Pression fonciére sensible et une urbanisationllpamiaire non maitrisée
- Accaparement des lignes de créte

- Un centre ancien non mis en valeur (absence de desutlage)
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2) LES ENJEUX DU TERRITOIRE

M aintenir l'identité rurale par le maintien des édues entre espaces naturels,
urbains et agricoles.

- Traiter 'urbanisation pavillonnaire le long dégnles de crétes.
- Préserver les points de vues et les lignes dexrét

- Prise en compte des risques « naturels » : inceimipdation

- Affirmer la centralité du centre du village

- Valoriser l'activité agricole et préserver les esgaagricoles

- Protéger I'intégrité des hameaux traditionnels

- Protéger les éléments du petit patrimoine « rural

- Préserver les trames végétales et paysageres

- Aider au maintien des activités de la commune

- Valoriser les chemins ruraux et chemin de randoanée
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CHAPITRE IV - LES PREVISIONS

DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES ET
LES BESOINS REPERTORIES

1) LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

1.1) Démographie
Trois scénarii de croissance s’offre & la commune.
Les scénarii

Scénario 1 : croissance de 1,7% par an a I'imagdaderoissance de la commune entre 1999 et
2007.
Avec une telle croissance par an la commune gaigresraron 180 habitants sur 15 ans.

Scénario 2 : croissance de 1,15% par an a I'imagdadcroissance de la commune entre 1990 et
2007.
Avec une telle croissance par an la commune gagresmaron 110 habitants sur 15 ans.

Scénario 3 : croissance de 2,5% par an a 'imageéCadmton entre 1999 et 2007.
Avec une telle croissance par an la commune gagresmaron 280 habitants sur 15 ans.

La commune de Flaujac-Poujols envisage une croigstorte par an a peu prés a l'identique de
ce qu'elle a observé entre 1999 et 2007. Elle aa@ence que pour faire vivre ses équipements
(école, micro-créche), elle doit étre ambitieuse n@ser sur sa proximité avec Cahors et
l'autoroute (échangeur de Lalbenque & moins deihOtes).

Ainsi, la commune programme entre 150 et 180 hatstaupplémentaires sur 15 ans.

Le zonage du POS actuel permet de répondre largetn@nvolume de population. Mais le choix
de la commune est de mieux prendre en compte Isiphgmie et I'environnement de son
territoire. Le PLU est une réponse a ce projet sardier qu’il ne peut s’affranchir de I'étalement
urbain existant et qu’il est nécessaire de compasec.

1.2) Economie

L'économie de la commune est basée sur différgnbesntialités.

Elle est basée en premier lieu sur les revenusadefs travaillant a I'extérieur et sur les revenus
de l'agriculture. Elle se base aussi sur une toniesérie de petites entreprises ou activités dont
l'avenir est parfois lié au dévelop pement généedbdcommune (et notamment les services).

A ce titre la Flaujac-Poujols prévoit de mettreaemivre ce qui permettra leur maintien (maintien
voire développement de l'artisanat, maintien duesgcagricole de qualité,...)

L'économie de la commune se joue également paterfinediaire de sa proximité des
infrastructures routieres (A20) et de Cahors.
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Nouvellement, la commune souhaite miser sur l'atouiristique avec son entrée dans le Parc
Naturel Régional des Causses du Quercy.
La commune prévoit donc :
- d'assurer le maintien de I'existant,
- de continuer a mettre en valeur sa proximité aedxassin de vie voisin,
- de faire une place a part a son petit patrimoinerd® mettre en valeur et lui donner
une dimension touristique
- de prendre en compte tout projet novateur portéécodomie s’il en vient a se
présenter.

2) LES BESOINS REPERTORIES

2.1) Besoins en matiére de développement économiateransport

Les besoins de la commune sont d'abord de répandiecal. Les besoins se définissent donc
principalement par maintenir les activités ou lestsurs d'activités existants.

Développement économique

« LES ACTIVITES SECONDAIRES ET TERTIAIRES

- Ne pas entraver le tissu artisanal et de servitesa(nment par dispositions réglementaires)

- Mettre en valeur les équipements et services deframunauté de communes

- Permettre réglementairement l'installation de comuese et services notamment au village
dans une optique de long terme

* ACTIVITE AGRICOLE

- A préserver et a maintenir

- Mettre en valeur les productions AOC et notamm&MEL Cahors (il existe 3 AOC sur le
territoire mais seul 'AOC Cahors est produit sucbmmune).

- Protéger les outils de production

- Réfléchir a la mise en place d’'une zone agricolet@gée en s’appuyant sur les enjeux
environnementaux

» TOURISME

- Maintenir les activités de loisirs

- Développer les atouts et les faire connaitre (petitimoine, productions locales, chemins
de randonneée,...)

- Deévelopper des synergies touristiques

Transport

Il n'existe pas de transports collectifs ratiorsedi a I'échelle de la commune et la taille du
territoire ne permet pas de justifier aujourd’hairhise en ceuvre d’'aménagements. De plus, la
desserte collective actuelle Varaire/Cahors quspasar le village rencontre un trés faible succeés.
Il est méme fréquent qu’aucun passager ne soitraspour Flaujac-Poujols.
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En termes d'accessibilité et de voirie, les besaiespriment ponctuellement (sécurisation de
voies,...) mais ne nécessitent pas de programmatiaboée excepté pour certaines zones
I'habitat ou 'aménagement de voirie est a améliore

En matiere de déplacement doux, la commune compte ahemins dont la connexion entre
certains permettrait la diversification des modesdgéplacement notamment vers le village ou
pourrait étre amorcé un projet de liaison entreépsip ements.

Le développement d'un maillage de circulation doasd&chelle du territoire peut étre envisagé
en s'appuyant pour grande partie sur I'existant.

2.2) Besoins en matiére de surfaces agricoles, develloppement forestier, denvironnement

» PRESERVER L’ESPACE AGRICOLE
Assurer le maintien des exploitations a la foidemmes de terres exploitées, d'économie et
de paysage.
Respecter la proximité des nouvelles zones coosbias par rapport aux activités

* PRESERVER L'ESPACE FORESTIER
La commune est couverte d'un manteau boisé. Som dél corridor biologique est a
conserver méme si sa qualité n'est pas fortememdrgable.

e UN POTENTIEL ENVIRONNEMENTAL A PROTEGER
- par la mise en valeur du patrimoine paysager dtitaatural
- pas d'espaces protegés spécifiquement sur lediegrtexcepté nouvellement 2 znieff
de Z™M®génération) mais des espaces naturels remarquables
- espaces remarquables des vallées seches/ combes
- une ressource en eau a préserver : sources duUloébo
- entrée récente dans Parc Naturel Régional.

« PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES/NUISANCES PRESENTR &H
TERRITOIRE

Feux de forét/ Incendie
Ne pas aggraver la situation actuelle et limites lesques sur les lieux les plus
vulnérables.

Mouvement de terrain
Prendre en compte les risques d'affaissementsbetutEments

Inondation
Appliquer les mesures d’interdiction ou de préventians les secteurs inondables :
- interdire les implantations humaines dans les zéeeplus exposées ou quels que
soient les aménagements, la sécurité des persommgseut pas étre garantie
intégralement et les limiter dans les autres zones,

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 98



- préserver les capacités d’écoulement et d’exparddsncrues pour ne pas aggraver
les risques pour les zones situées en amont eta¢n a

- sauvegarder I'équilibre des milieux dépendants estes crues et la qualité des
paysages souvent remarquable du fait de la pro&im@ I'eau et du caractére
naturel des vallées concernées.

2.3) Besoins en matiére déquilibre social de I'halat, daménagement de l'espace, de
commerces, senices et équipements

Le principal besoin va étre de répondre au dévedopgnt de la commune en permettant
l'implantation d’activités, d'habitats, de loisies de planifier les structures d'accompagnement.
Elle va aussi planifier I'organisation de certaigesies constructibles pour programmer leur mise
en place et pour assurer un volet qualitatif.

 FAIRE DES CHOIX DANS LES SITES A URBANISER

> Concentrer la croissance surles nombreux siteaingbdéja dotés d’un bon niveau
d’équipement

Préserver une identité propre au bourg centre readministratif de la commune avec la
mairie, le groupe scolaire et les équipements.

» Maintenir les hameaux dans leur enveloppe pour o@rkpur caractére

> Prendre en compte les noyaux ou groupes d'habistiaats

« DEVELOPPEMENT URBAIN

> Dédier les espaces en lien avec les fonctions mebag xistantes.

> Prendre en compte le phénoméne de d esserremeniéesges

e TYPOLOGIE DU DEVELOPPEMENT
La construction est a prévoir en connexion avelzdd existant et pour mettre en valeur les

réseaux existants.
Réfléchir aux besoins en logements sociaux swrig terme.

« HABITAT

> Prendre en compte I'étalement existant
> Encourager le développer de locatif méme s'il @stexdéja un certain nombre
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> Aider au parcours résidentiel

« EQUIPEMENTS

La commune est bien équipée en réseaux mais soglagpgdyement va nécessiter de prévoir
ponctuellement des renforcements ou extensions.

On note que la commune manque de services de pitéximais I'influence de Cahors joue un
réle important dans ce domaine. Un multiservice itavshé envisagé : le projet a été
abandonné car non viable économiquement.

> Conforter les équipements existants et adapterétaspements a I'évolution de la
population communale

> Palier aux insuffisances

> Favoriser les éguipements intercommunaux et dgsodisifs mis en place au niveau
intercommunal (relais assistantes maternelles, MARP)

> Prendre en compte l'attractivité des bassins daenfligents et profiter de la proximité
(collége, lycée, centralité commerciale...)

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 100



[ITRE Il - CHOIX
RETENUS

CHAPITRE V - CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE PROJET
D'AMENAGEMENT ET
DEVELOPPEMENT DURABLE,
JUSTIFICATION DES ZONES, DES

REGLES APPLICABLES ET DES
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT
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PREAMBULE

Suite a l'avis des Personnes Publiques associées'artquéte publique, des ajustements ont
été nécessaires au projet de PLU.

Les principales modificationssont les suivantes :

* rapport de présentation :

corrections orthograp hiques et/ou syntaxiques,

ajout de compléments : precisions sur les vignesles zones AOC, sur le transport
de matiéres dangereuses, sur les Znieff € §nération, sur le réseau d'eau potable
et la défense incendie, sur les enduits en facae abnstructions, introduction de
quelques données issues du recensement agric@ielde ...

ajout de la carte présente en annexe du dossiet.deidentifiant la zone inondable,
modification de la carte présentant les exploitagiagricoles et ajout d'une Iégende,
justification des modifications effectuées sur léglement graphique (zonage,
emplacements réservés,...) et faisant suite a ldessPersonnes Publiques Associées
et du commissaire enquéteur,

ajout d'un paragraphe sur la prise en compte deaces en vignes dans le zonage, sur
la protection des points de vue, sur le choix das d'étudier la zone UB propriété

fonciere de la commune dans le cadre d'une étude deevillage, et sur le logement
social.
ajustement des surfaces en lien avec les mod ibinatgrap hiques,

* plan de zonage et des réservations :

modification de 'ER n°18 et de l'identificationsdparcelles des ER n°18 et 19,
modification des bénéficiaires des ER a la demardie Consell Général
(exclusivement la commune),

redéfinition des zones UB (réduction a la demaneeRlersonnes Publiques Associées
et ajouts a la demande du commissaire enquéteur),

basculement de parcelles en zone A et N

ajustements des zones Uh,

repositionnement du point de vue n°7 et des élésndrtpatrimoine n°6 et 38 (erreur
grap hique)

* réglement écrit :

dispositions générales : précisions de I'existelesezones Api et Ni,

articles 6, 7, 8 : ajustement des minimums et marrs dans certaines zones,

article 6 : retrait de la regle permettant une aaapn mineure en fonction de la
topograp hie,

prise en compte la notion de constructibilité lidgeitet la jurisprudence,

suppression de la notion de tuile candé 'teinte rouge vieilie'a la demande du PNR
en zone UB

renforcement des clotures végétalisées dans lesszdnpour atténuer l'impact des
constructions,
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* annexes

- Ajustement de la légende et des informations denéae 6.1 "Servitudes d'utilité

Publique et Informations complémentaires” et ajdes Znieff sme génération situées
en limite de commune de Flaujac-Poujols,

- Mise ajour de l'arrété de classement sonore dessimuctures de transports terrestres
pour prendre compte de l'arrété du 6 avril 2012,
- Ajout d'une annexe présentant les Znieff &°@énération (annexe 6-7).
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1) COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D'ORDRE SUPERIE UR

1.1) Les lois, le code de I'urbanisme et |'élaboriatn du PLU

Le PADD et les outils de mise en ceuvre dans le Bakkstituent I'application locale et concrete
d’une politique municipale, mais aussi de princip@gbanisme et de principes nationaux.

A travers son PLU la commune de Flaujac-Poujolshade maitriser son développement et
préserver ses espaces de qualité et son identité.

Le maintien de la qualité et du cadre de vie est anentation forte du projet de la commune et se
référe notamment a la notion d’équilibre et de preation indiqué dans l'article L.121-1 du Code
de I'Urbanisme.

La commune a conscience que sa position géograptatsa configuration font évoluer depuis
plusieurs années son équilibre initial. Touteftaschoix de la commune de faire une place a part
aux espaces naturels (vallées, zones boisées,.dyittiaien le souci du maintien d'un équilibre
(plus de la moitié du territoire est classé en zNnell se traduit aussi dans la reconnaissance
d’éléments paysagers qui participent a l'identdéale. Les paysages tant ruraux qu’urbains, ont
été pris en compte dans les analyses et dansdi@aibn du projet de PLU. Des dispositions sont
prises dans le zonage et le réglement pour askumeaitrise de I'évolution des paysages les plus
remarquables et les plus sensibles.

La volonté municipale est de permettre a la commdiaegmenter son parc de bati tout en tenant
compte des principaux lieux de développement génées derniéres décennies.

Les terrains mis en constructible ont fait I'obggtine longue réflexion pas toujours facile au vu
notamment de l'antériorité du POS offrant de treminreuses possibilités. Plusieurs sites ont été
identifiés pour répondre aux besoins a cours, matdang terme en matiere de constructions.

Il faut préciser que toute la difficulté du probur la commune a été de mener une réflexion sur
le long terme par choix d’anticiper les incidencsgsbesoins futurs mais surtout par choix de
maintenir et valoriser les équipements existants.

Une des priorités de la commune a travers son pdgéPLU est de maintenir les activités et les
emplois locaux.

Ainsi, les caractéristiques morphologiques des édéhts espaces de la commune et leurs
traductions réglementaires correspondent a cetctbjd'équilibre (centre bourg, hameaux
groupes de batis,...).

- Afin d’assurer le principe de diversité des fdans urbaines et la mixité sociale, le PLU s’est
attaché a réglementer les zones U en affichantudages d’ « habiter », de « travailler », ... 1l
s’est aussi attaché a offrir des espaces d’halitakigences différentes et de localisations
différentes permettant de répondre a la diversigliesoins en logements.

- Pour assurer la revitalisation du village, le jptale PLU a traité en particulier la création &un
zone AU.
Il propose aussi des enveloppes urbaines pouuntsier les hameaux traditionnels urbanisés.

- Il a aussi "redistribué" les espaces en lien deacrble afin d'y associer une réglementatiorsplu
spécifique a chacun (zone naturelle, zone natude lisirs, zone naturelle inondable,...).
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Le projet de PLU a cherché également a travaillgraéir du mitage urbain fort développé en
raison du POS permissif mais également a optimsemréseaux existants pour rationaliser les
investissements.

- Le projet de PLU veille aussi a sauvegarder l&rip@ine naturel et bati par l'utilisation de
l'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme, darlocalisation de quelques Espaces Boisés
Classés et la prise en compte des espaces nagprétifiques (vallées seches notamment). De
méme, afin de maitriser I'expansion urbaine etitaudation automobile, la commune a veillé a
contenir les anciennes zones NB du POS et a mailquéiére urbaine. Elle propose aussi dés
gue possible de mettre en valeur les cheminemenig dians les espaces d’habitat notamment.

- Afin de réaliser les projets inscrits dans le RlldJcommune a pris en compte les servitudes et
de contraintes existantes sur son territoire. Damprincipe de mitigation, le PLU de Flaujac-
Poujols s'est attaché a traiter la question depies.Le projet n’accroit pas notamment le risque
lieé a l'aléa inondation en identifiant les zone®ridables de son territoire et en les prenant en
compte dans 'aménagement général.

- Le projet de PLU a porté sa réflexion sur le ldegne et programme pour son territoire des
équipements, des espaces de développements urbiagite, a ['utilisation des énergies ou
matériaux renouvelables, recherche des modes attlrraux déplacements en voiture en créant
des amorces aux déplacements doux.

1.2) Les documents supra-communaux

* Communauté de Communes de Lalbenque

Dans ses compétences, la Communauté de Communesitprétamment des actions au niveau
de l'environnement, des activités économiques, dedvités socioculturelles, des activités
sportives, du développement touristique.

Par le zonage et les orientations choisies, le RldJFlaujac-Poujols prend en compte les
orientations définies par la Communauté de Communes

*Pays :
Le PNR fait office de Pays

* SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de @esties Eaux) : Le territoire communal
appartient au bassin versant Adour-Garonne.

Les orientations locales qui sont prises a traleBLU sont compatibles avec les orientations du
SDAGE dont les nouvelles orientations 2010-2015.

Le PLU prend en compte le fonctionnement natured drélieux aquatiques présents sur la
commune et ce plus particulierement dans la dé@mitdes zones N. Il prend aussi en compte la
nature du sol, du relief, les pratiques agricolégjuilibre dynamique des cours d’eau (lit, berges,
faune, flore,...) quiinterférent dans le milieu diea

* PNR (Parc Naturel Régional)

La commune est rentrée dans le Parc début 201ZHate du Parc est en cours de révision.
Toutefois, dans la mesure du possible les élémaatla Charte actuelle ont été pris en compte,
notamment en ce qui concerne le patrimoine p ay sdedti.

Le PLU concoure également a la préservation duirpaime naturel.
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* PLH (Plan Local de I'Habitat)
Pas de PLH localement

* PDU (Plan de Déplacement Urbain)
Pas de PDU localement

* SCOT (Schéma de Cohérence Territorial)
Pas de SCOT localement.

*PPRI
Pas de PPRI localement.

1.3) Les senvitudes et contraintes du territoire

*|I est rappelé dans les dispositions généralesediiement de PLU, que les servitudes d'utilité
publique sont toujours applicables sur le terréoir

*M onument historique
Pas de monument classé ou inscrit sur la commune

*Patrimoine naturel
Pas de Znieff, pas de Natura2000

* Transmissions radio-€électriques
Le projet de PLU est compatible avec cette serététant donné qu’il n’est pas prévu de
constructions susceptibles d’engendrer des obstacle
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2) DES ENJEUX AU PROJET

2.1) Constat et enjeux

La commune dispose d'un POS, avec de nombreusessZd@ (3,6% du territoire) et NB (11%
du territoire). Ces dernieres ont permis la proguctd’un mode d’habitat « pavillonnaire », tres
consommateur d'espace qui a induit une composiierfespace urbain assez diffuse. La dualité
entre plusieurs formes urbaines aux typologies imkds¢s (hameaux remarquables, groupes
d’habitats, urbanisation pavillonnaire,...) partiaipp dortement a perturber la lecture du paysage.

Animée par une volonté de conforter les différepfdes d'habitat de la commune, associée a un
souhait d’accueillir de nouveaux habitants en diifent I'offre en logement, la commune de
Flaujac-Poujols a di composer avec l'existant.

La commune de Flaujac-Poujols présente une idertitébaine » avec ses multiples lieux
d'habitat mais respire une identité rurale prégaamii participe fortement a la qualité de son
cadre de vie.
L’analyse du tissu urbain de la commune met eneweé plusieurs typologies :

- un bourg centre

- des hameaux aux caractéristiques et aux entiréesf (Pissepoucel, Vayrols)...

- des secteurs d'habitat pavillonnaire hérités @sP

Ces difféerentes formes urbaines donnent au temeitone perception de I'espace parfois assez
confuse dans un environnement pourtant rural.

L’équilibre entre le maintien de l'identité du tioire, le renforcement de la centralité du village
ainsi que la prise en compte de I'étalement urlecainstituent des enjeux importants du PLU de la
commune.

Les réflexions menées avec le conseil municipdhdeommune de Flaujac-Poujols ont, toutefois,
permis de mettre en évidence une ligne directrioarg’élaboration du projet de PLU que I'on
peut définir comme suit : “offrir une croissance wmmes de population tout en préserver la
qualité et le cadre de vie de la commune“. Les pecsves d’aménagement durable vont se
traduire a travers I'habitat, les équipementsaatéfinition de zones a préserver, a développer ou
a mettre en valeur pour leur potentiel.

Mais il n’en reste pas moins que le projet de Plelinduire une nouvelle réflexion et induire une
nouvelle composition du territoire qui va faire trafun nouvel équilibre par rapport a celui
engagé par le POS.
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2.2) Le projet d'/Aménagement et de Développement Dable

Flaujac-Poujols posséde encore une identité rupadois mise a mal par le développement
urbain qui s’est enclenché sur la commune dura2@® 30 dernieres années. Dénuées de toute
cohérence urbaine, les typologies urbaines que kdrserve durant ces derniéres années
témoignent d’'un urbanisme parti plutét « au coup @aup » au gré des opportunités foncieres.
Dans un souci de maintenir son identité, le PLUFthijac-Poujols tentent de donner une autre
organisation au territoire.

Le choix des élus est d'étre acteur de la transftion en assurant une certaine maitrise et

structuration de ses espaces. La proximité de Gahapporte également au territoire des
ambitions.

Dans son projet politique la commune a choisi deefap paraitre plusieurs objectifs dont l'un est
la gestion de I'existant et l'optimisation de safveloppement et de son aménagement. Il s’agit
d’'une part d’'offrir des disponibilités foncieres @tutre part d’'insérer de nouvelles habitations
dans le territoire communal sans en perturber fetionnement. La commune veut offrir des
possibilités de constructions variées mais pasraud® dégrader son patrimoine bati et paysager
gui rentrent aussi dans ses valeurs locales.
La commune souhaite aussi composer avec le local et

- préserver et mettre en valeur lidentité de lanomune par I'amélioration de son

organisation et pendre en compte des espaces lsattii@gricoles,

- faconner la centralité autour du village.

Par la prescription de la révision de son POS lamane a décidé de mettre en place un projet de
PLU refléetant le caractere particulier de son temé. La commune a défini un projet
d’aménagement et développement durable en ce sens.
Les principales orientations du PADD de la commaae&léclinent comme suit :

- Structurer le coeur du village comme véritable lilewie de la commune,

- Accueillir de nouveaux habitants dans les tisstmims,

- Poursuivre la diversification des activités écongueis de la commune et conforter
leur dynamisme au niveau local,

- Préserver I'identité rurale et maintenir la quatitécadre de vie.

L’enjeu majeur est de répondre et de traduirefaiala complexité et la richesse du territoire.
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2.3) Evolutions et changements par rapport au docuemt antérieur

Vers le PLU

La commune de Flaujac-Poujols dispose d’'un Plancdipation des Sols jusqu’a 'approbation
du PLU.

La révision du POS et sa transformation en PLU meraiélaborer un nouveau document
d’'urbanisme intégrant un projet de territoire PADREndu obligatoire par la loi SRU promulguée
le 13 décembre 2000.

Les principaux motifs de changement peuvent semés@ainsi :

* |a prise en compte de la Loi Solidarité et Rendewstnt Urbains :

Le présent PLU s’inscrit dans les préconisationsfatene et de fond issues de cette loi, et
modifie en conséquence le POS approuvé. Les chamgsnmapportés portent pour I'essentiel
sur:

- les thématiques abordées dans le présent Rapp Bitédentation,
- I'énoncé du Projet d'’Aménagement et de Développeniamrable et I'Orientations
d’aménagement, en particulier:
- la maitrise du développement urbain,
- la protection des espaces naturels,
- I'nabitat et la mixité sociale,

- la réduction des déplacements,
- la maitrise des risques,...
- et la mise en forme du Zonage et du Reglement.

» la prise en compte des principaux enjeux, besdipsé¥isions identifiés

- La préservation d'un cadre de vie agréable, d'temrsmarquable et la mise en valeur des
éléments forts et des grandes unités paysagenestéajents des zones N et A, prise en
compte des éléments de paysage identifiés).

- L'accompagnement d'une croissance de la populatdasurer le maintien et I'extension
des activités en place : préservation de l'act@ité&anale, complémenter les services.

- L'optimisation des déplacements afin d'encouragetransfert de l'automobile, voire a
terme, vers les transports collectifs et vers lesl@s de déplacements doux (vélo, voies
piétonnes) ; cheminements doux a valoriser et t&saur les piéces d'annexe.

- le repositionnement et la qualification du centoeHy (adaptation du reglement de la zone
UA).

* Adaptations du Réglement et du Zonage:

Le présent PLU met en place :
*d'une part la nouvelle structuration du Réglemeet, les nouvelles distinctions de
Zonage, issues de la Loi SRU.
Les changements apportés concernent notamment :
—la transformation des zones NC en zones A et deegND en zones N,
—la transformation des zones UC et NB en zone UA, UBet AU,
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—la nouvelle nomenclature des articles du reglendestzones.

*d’autre part les modifications, ajustements et emisau point qui sont apparues
nécessaires, tant pour lever certaines difficuleésontrées dans I'application du droit des
sols, que pourtraduire les objectifs assignéspgrdaente révision et notamment :
—développement de I'habitat et mise en valeur ditreeamcien : zone et réglement
UA, ...
—préservation de l'environnement : zones A et Nméhits de paysage identifiés
(naturels et batis), ...
—gestion du patrimoine béti : articles 11 du regleme.
—de fagon générale : simplification et harmonisades disp ositions réglementaires.

Les adaptations

- Les zones du POS n’ont que rarement été adopekbesjuelle dans le PLU.
Les appellations ainsi que la délimitation des zomet entrainé des changements.

- Le changement graphique est important entre PP 6. En effet, la volonté de la commune
est de marquer la spécificité des espaces en ragsant leur fonction ou leurs caractéristiques
principales. De fait le reglement écrit en a aéséimodifié.

- Les zones NB et UC du POS ont été déclinées daR&U en différentes zones afin de nuancer
les secteurs d'habitat en fonction de leurs cariatigues.

Une partie des zones UC sont traduites en zonerJtéerence aux hameaux de caractere du
territoire.

Suppression, réduction de zone

- De nombreuses zones NB du POS ont été modiféégsy rimées parfois ou diminuées. La zone
UC a également était réduite dans une petite p tapor

La création de zones

- Le choix de la commune est, dans le cadre deP#dnD, d’accueillir des nouvelles populations
mais de gérer aussi sa croissance dans un cadre da’elle estime de qualité. Ceci s’est traduit
par l'identification de zones constructibles maisnpipalement dans les enveloppes des zones
constructibles au POS.

- Le grand changement dans la révision du POS conada requalification des zones NC et ND
en zones naturelles et agricoles. Cette différemriade fond s’est opérée compte tenu de la
nouvelle typologie des zones dans la loi SRU. Ceveau zonage précise la vocation de chaque
zone.

Les zones agricoles étaient peu identifiées (seeer8,5% du territoire en zone NC du POYS).
Dans le PLU les zones agricoles (méme si elles cenmpent des secteurs spécifiques) ont été
requalifiées espace par espace.
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- Les zones a urbaniser sont les véritables zowmewealles. Il existe 2 types de zones AU: les
zones AU ouvertes a l'urbanisation et les zones f&kdmées a l'urbanisation. Le projet de
Flaujac-Poujols ne présente qu'une zone ouvettetahisation.

- Il a été aussi créé des espaces de réservatemebplacements réservés ont été prévus dans le

PLU afin d’optimiser la gestion du territoire etedvisager en amont des aménagements
nécessaires au bon fonctionnement de la commue.

La réglementation

Au niveau du réglement, un changement de concepmtiodocument d’urbanisme émanant de la
loi SRU permet, grace a un découpage par secteéenmjeux contrbler la forme urbaine souhaitée
et de prendre des dispositions particulieres sarsites précis.

On distingue alors : le noyau ancien des constonstiplus récentes, des espaces naturels ou
agricoles en périphérie de zones urbaines.

Dans la zone AU définie a Flaujac-Poujols, une aeon d’Aménagement et de
Programmation permet de préciser les souhaits diagement.

Le reglement du POS existant est repris dans gasltjgnes. Le reglement du PLU apporte plus
de précisions, notamment quant a la définitional#érentes zones urbaines.

Le reglement du PLU tend aussi a permettre a lancone d’évoluer tout en conservant ses
qualités. Ainsi, quelques mesures ont été prisasegemple concernant la hauteur des batiments,
'aspect extérieur. Et ceci afin de respecter Benpaysager en place.
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3) CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'’AMENAGEME NT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

3.1) Structurer le cceur du village comme veéritabléeu de vie de la commune

Enjeux et objectifs de l'orientation

Le projet politique de Flaujac-Poujols s'articulat@ur de la double volonté de renforcer
l'attractivité du bourg et d'assurer un niveau uiggment a la commune.

Les Enjeux
- Continuer a faire du bourg le point de centraléda commune,
- Harmoniser développement urbain et équipements,

Les Obijectifs

Le bourg constitue une polarité urbaine essentelidonctionnement et a l'identité communale,
de par ses équipements mais aussi de par la qdal&én cadre de vie.

La volonté de la commune est de renforcer la pthcdourg et son attractivité en tant que site

d'origine et de proximité en continuant a lI'animer.

M ais, il souffre principalement de son manque d&idité et d'unité. C'est pourquoi la commune
souhaite mettre en place les amorces permettaftelddées bases de futurs aménagements, qui lui
permettront sur le long terme de lui donner unéaire structure.

Déja, la nouvelle école et les différents équipematonnent le ton mais il est nécessaire de les
mettre en liaison pour permettre au bourg de trouwe fonctionnement et une harmonie
d'aménagement. Le village est un lieu de vie dethilmaine qu'il convient alors d'organiser et
densifier : a la suite du PLU la commune souhdéegager dans une étude «cceur de village » qui
lui permettra d'avoir une réflexion fonctionne liegy sagere et stratégique plus fine.

La mise en ceuvre : orientatics sociale, environnementale et économic

Construire la centralité du bourg
- Maintenir un niveau de densité et de possibilEdgermes d'habitat
- Conforter et mettre en valeur les équipements
- Protéger les espaces naturels proches ou déosilg
- Aménager et sécuriser les carrefours (aménagesspiaice public et paysager,...
- Reconduire le droit de préemption urbain danasllage
- Prévoir une étude cceur de village
- Poursuivre I'enfouissement des réseaux

Valoriser les poles attractifs
- Continuer a aménager le secteur de la nouvetide &t de la salle des fétgs,
promouvoir les espaces de loisirs
- Développer des itinéraires de circulation douce :

* permettre par un cheminement piétonnier I'accédefatepuis la
place de la Mairie & I'école maternelle, a la micréche et la salle
des fétes, prendre en compte Il'accessibilité aussopmes er
situation de handicap,

» valoriser l'accés au GR 65 pour mettre en liaisairigtécole-tennis
avec le stade de foot,

- Valoriser la desserte collective vers Cahors
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Le bourg

Le projet général de la commune et les perspectieedéveloppement qu'elle a choisi doivent
permettre le maintien de ce qui fait sa qualit&@t attrait. L'enjeu est de pérenniser ce qui fait
ses atouts. La commune par son zonage, son redleeteison orientation d’aménagement
organise I'espace communal et le rend plus lisgdar maintenir la qualité de vie. Les espaces et
secteurs de commune sont bien marqués dans leatidos : d’habiter, de protéger,...

Dans ce contexte le village tend a faire sa plase.volonté des élus est de renforcer son
attractivité en tant que site d'origine, de vieial®; de services et d'équipements. Ces derniers
sont de véritables points d’ancrage sur le temgtoCe sont aussi les générateurs d'une économie
et d'emplois.

lIs sont les véritables atouts du village que less é&ntendent valoriser tout comme la qualité
architecturale et la structuration du site avecpsstites voies étroites et enchevétrées qui font so
originalite.

La prise en compte particuliere du village a does dnjeux économiques, sociaux et structurels.
Les élus se donnent les moyens de le mettre ert avale programmer son évolution.

Urbanisme et cadre de vie

Le choix de maintenir l'attractivité du bourg est moyen de renforcer son dynamisme et sa
position sur le territoire communal. C’est une pedive importante dans le projet de la
commune : le bourg est a la fois, lieu de vie, pertistorique et la vitrine de la commune.
L’objectif des élus est d'affiner sa forme urba@gtede poursuivre le développement de son tissu
d'équipements. Construire la centralité du bouggifie pour la commune avoir une politique de
requalification urbaine qui se traduit dans : laitement des espaces publics, la prise en compte
des déplacements, du bati et des logements. Legheegroupe des principaux équipements
publics (mairie, école,...) que la commune veunb&idemment maintenir et utiliser comme
poles d’accroches. L'étude cceur de village viemdndorcer ce projet et définir précisément un
programme d'actions.
Construire la centralité du bourg signifie aussi;d&la de conforter son réle, de renforcer son
image.
L’'image est le garant du cadre de vie. Ainsi lass&@ouhaitent engager des actions qualitatives en
lien avec le projet de cceur de village : enfouiss@mdes réseaux, protection de son
environnement paysager, sécurisation des carreftans celui en face de la mairie.
Les élus mettent également l'accent sur l'accdis&iiu village a différentes échelles :

- l'accessibilité vers le bassin économique de Calpas la valorisation de la desserte

collective existante mais peu utilisée,
- l'accessibilité des équipements a I'échelle du §our

Urbanisme et déplacements

Afin de mettre en réseaux les équipements la conenmmuhaite créer les amorces d'un systéme
de déplacements doux (piétons, cycles). La conmexles équipements mais également la
connexion avec le GR 65 pour rejoindre de stad®oieest un moyen de proposer d'autres modes
de déplacement dans le village. Dans l'idée, les ékpérent a terme que le réseau pourra méme
conduire les marcheurs du GR vers le cceur de gillpgiisque les projets de déplacements doux
s'organisent par l'intermédiaire du GR).
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Il est & noter que, au-dela d’agrémenter le quetickt les déplacements, proposer des structures
pour les déplacements doux permet de renforcdehedocial entre la population et d'améliorer
les relations entre les polarités du village. Qedemet également de donner une alternative aux
déplacements et de proposer une solution pourneths émissions de gaz a effet de serre.

4.2) Accueillir de nouveaux habitants dans les tigs urbains

Enjeux et objectifs de l'orientation

Flaujac-Poujols souhaite conserver sa vitalitéeemes d'habitat.

Les Enjeux
- Composer avec l'existant,
- Diversifier le type d'habitat et |'offre

Les Obijectifs
Flaujac-Poujols offre un territoire dans lequelrbanisation traditionnelle est relativement

dispersée, avec des hameaux et des groupes dtimista_es vingt/trente derniéres années ont vu
se réaliser de nombreuses constructions individsiellmodele principal de construction sur la
commune et grand consommateur d'espace. La répartitans le territoire a aussi favorisé
l'augmentation des flux routiers notamment pafis@sons pendulaires domicile-travail.
L'urbanisation récente a donc privilégié un tissngtruit plutdt « lache », des formes urbaines
peu dense et sans réelle réflexion globale (volegabarit peu adapté,...). La difficulté est de
travailler a partir de I'étalement existant d'atfans qu'il existe une forte rétention fonciére ku
territoire. Les constructions se sont réaliséesdasr parcelles fort grandes (2000, 2500m2 voire
plus) qui ne représentent pas un vrai potentiestrmttible a I'heure actuelle. Pourtant, cumulés
ces résiduels de parcelles (constituant souvent«dasdins » privés), non disponibles sur le
marché de la construction représentent de nombseles#s creuses au coeur des zones d'habitat.
En paralléle, la commune souhaite rentabiliserdsgaux existants. Elle souhaite aussi donner ou
redonner une enveloppe urbaine a certains groupesioyaux d'habitat pour conserver leur
caractere identitaire.

I n'en reste pas moins qu'afin de favoriser unedité de population (sociale, générationnelle,..)
la commune souhaite veiller a ce que l'offre erelmgnt puisse répondre aux besoins de tous et a
la mixité sociale. La commune a aussi pris consaequ'il est nécessaire de pouvoir proposer de
nouvelles formes urbaines. Pour cela elle prendpé#ti d'autoriser celles se référant a
I'architecture bioclimatique tout en veillant antégration paysagere des nouvelles constructions.
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La mise en ceuvre : orientatics densification, mixité sociale, environnements

Diwersifier I'offre en logement

- Permettre I'accueil de nouveaux ménages
- Continuer l'accueil de maisons individuelles gpet pavillonnaire notamment dans
les dents creuses équipées de réseaux

- Prendre en compte |'étalement urbain existant

- Favoriser la mixité sociale avec une offre diifé¥s géographiquement
- Renforcer l'offre dhabitat dans le bourg qui @amire les services et lgs
équipements en programmant un emplacement réserve.
- Autoriser et encourager les nouvelles formes ieecthirales se référant |a
l'architecture bioclimatique

Continuer le déwveloppement de certains hameaux
- Reconnaitre la qualité architecturale des hameleuX¥ayrols et Pissepourcel par
une identification particuliere et y promouvoir urbanisme de qualité
- Préserver latypologie architecturale de certgiosipes de bati
- Valoriser les espaces publics a l'intérieur dasbaux : fleurissement, entretien ges
espaces,...

Prendre en compte les nuisances, les risques estecurnite _
- Imposer une végétalisation plus dense en linsépsratives espaces urbains/espaces

naturels ou agricoles.
- Imposer un recul du portail d'entrée des constrms a venir pour créer un arrgt
seécurisé
- Recenser en zone naturelle ou agricole les espraaedables connus et n'y autoriser
aucune construction d'habitation
- Eviter de développer les zones d’habitats proded&utoroute (nuisances sonorgs,
visuelles,...)

- Assurer une défense incendie

- Programmer des aires de retournement dans leseysad’habitat le nécessitant
- Sécuriser les carrefours rouiers par des aménages adaptés (dégagement visiel,
élargissements,...)

- Préserver les lignes de crétes encore non-udesis

Urbanisation, bati et politique de I'habitat

L’évolution en matiere d’habitat a été une préoatign majeure du projet de PLU. Mais c’est
avant tout une vision globale de I'aménagementedtitbire qui a conduit la réflexion.

La commune connait un territoire fort développé&emes de bati avec un essaimage important
d'habitations en ligne de créte. La configuratiom ld commune, avec ses serres dominantes
définies en zones NB du POS, a largement favorésg/de d'urbanisation.

La commune n'a donc pas d'autre choix que de tlavavec ce filaire de bati et ne peut l'ignorer
dans son projet de PLU. Les secteurs sont nombaepxésentent pour la plupart des réseaux en
capacité mais également des dents creuses dordnddlement permettrait d'optimiser et de
rentabiliser les investissements publics (eau detafirie,...).

Toutefois, la commune se donne la possibilité desrggon territoire en contrélant mieux ses
tissus urbains et en réfléchissant sur l'offrecageinent.

L’'approche théorique des besoins en constructioeststraduite par la volonté spatiale de
renforcer les groupes de constructions existantis ensssi d'affirmer le réle du bourg. Afin de
permettre laccueil de nouveaux ménages, la logatis des zones constructibles a été
volontairement variée. La commune souhaite mettrerafit I'existant et organiser son
développement. Son choix est d'étoffer 'urbanisatiau village certes, mais également de
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groupes d'habitat issus du POS. La commune a longae réflechi sur tous les groupes de
constructions et sur les enjeux et les conséqueticesdéveloppement cumulé. Elle fait le choix

aujourd'hui au nom de la diversité de l'offre, dmtinuer a offrir (méme si c'est en moindre

mesure) des sites géographiques différents dédigipalement a de I'habitat méme si cela
répond largement a son objectif population.

Sa proximité avec Cahors renforce I'attrait du fenden diversifiant I'offre la commune souhaite
éviter la spéculation et I'augmentation subite gex du foncier constructible qui rend alors

souvent financierement inaccessible les terrainsparsonnes locales.

Pour assurer la mixité sociale et dans une pergfeed®quilibre de I'offre sur le moyen terme, la
commune programme une zone AU jointive au villagagiun site déja constructible au POS. Le
renforcement du village se fera donc en partie e organisation de I'habitat sur cet flot de
foncier, mais aussi par une programmation a vemireemes de logement.

Développement et formes urbaines

Les constructions existantes et notamment les cocsdons anciennes a larchitecture
traditionnelle locale font partie de lidentité derritoire et de son potentiel patrimonial. Il
convient alors que les nouvelles constructions aiens pas en complet décalage avec les
structures existantes. Les hameaux et le villagenaissent des constructions anciennes de tres
grande qualité. Leur agencement les unes par rbpguoe autres, leur volume, leur style, font
toute la richesse architecturale de la communestiinécessaire de veiller a une bonne insertion
paysagere et architecturale des nouvelles consinsctL’'objectif étant d’avoir une cohérence de
'ensemble et la prise en compte du contexte ol « Reconnaitre la qualité architecturale des
hameaux de Vayrols et Pissepourcel par une ideatiin particuliere et y promouvoir un
urbanisme de qualité ».

Tenir compte du potentiel patrimonial de la communeeveut pas dire figer la commune, mais
bien respecter son organisation et I'agencementcdestructions. L'objectif étant d’avoir, une
cohérence de I'ensemble, et de prendre en comgtnlte xte local.

Les constructions existantes, mais surtout les tcodsons anciennes a [larchitecture
traditionnelle, sont I'un des volets incontournabldu paysage rural local et indirectement de
I'éeconomie touristique. C'est pourquoi, le projet\weut de définir une enveloppe urbaine aux
hameaux de Vayrols et Pissepourcel en restant grés des constructions existantes. Ceci
permettra de conserver leur silhouette. D'autreseleppes urbaines sont définies pour
reconnaitre une typologie différente « Préserveyfeologie architecturale de certains groupes de
bati » et notamment celles des anciennes zonesNBAIS.

Il s’agit donc en parallele de faire des choix aueau du bati nouveau et d'affirmer la volonté
d’avoir des constructions s’intégrant au mieux dlanghy sionomie existante voire de développer
un urbanisme sans exclure la possible utilisatiennduvelles techniques architecturales et des
énergies renouvelables.

L'objectif est alors bien de préserver pour patéie spécificités architecturales locales tout en
laissant la possibilité d’apporter une créationh#iecturale accessible a tout type de porteur de
projet.
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Urbanisme et gestion du territoire

Le réle premier du PLU est avant tout de permd#rmeilleure gestion du territoire. Le souhait
de la commune est d’avoir une gestion qualitativemaitrisée de l'espace, de satisfaire les
besoins de 'ensemble de la population et d’ofé¥ équipements appropriés aux besoins locaux.
En termes d'aménagement, la commune envisage denser les moyens de réaliser les projets
et équipements qui répondront aux besoins de laifabipn actuelle et a venir.

Pour se faire et pour offrir a sa population umiteire fonctionnel et sans danger, les élus oitt fa
le choix de prendre en compte les nuisances, $esies et la sécurité des biens et des personnes.
Les risques naturels sont pris en compte et notarhieerisque inondation en laissant la vallée
du Tréboulou concernée libre de constructions.

En termes de nuisances, la commune prend égaleanecimpte le voisinage qu'il soit structurel
ou naturel. La proximité de l'autoroute ainsi quesgdaces naturels ou agricoles induit des choix
dans le projet de PLU. Le secteur de l'autoroutecemservé sans constructions et la proximité
d'espaces agricoles ou naturels est pris en codgte le reglement écrit (et plus particulierement
pour les zones constructibles) pour qu'il y aitmi&ge en place d'une transition par un rideau
végétal.

Le reglement va permettre aussi de traiter un paénsécurité et notamment la mise en place d'un

arrét de midi par le recul du portail des constinutd. La densification de la construction sur la
commune et des liaisons pendulaires a accru le dlexvéhicules. Ainsi, des aménagements

deviennent inévitables. En plus du recul du pgribést a prévoir pour une gestion plus aisée de
la circulation routiere : des aménagements de fraureet la formalisation d'aires de retournement
dans les quartiers d'habitat pour assurer le pas$eg canions poubelles voire des véhicules de
secours.
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3.3) Poursuivre la diversification des activités @momiques de la commune et conforter leur
dynamisme au niveau local

Enjeux et objectifs de l'orientation

Flaujac-Poujols bénéficie d'une économie localediifiée.

Les Enjeux
- Conserver les activités existantes,
- Mettre en valeur des potentialités économiques.

Les Objectifs
La commune de Flaujac-Poujols souhaite assurer damtian des activités qui marquent son

territoire. Elle souhaite surtout assurer une capacinimale d'activités économiques, que ce soit
dans l'agriculture, l'artisanat ou le tourismepdérait nécessaire de permettre le maintien et le
développement des établissements artisanaux ebfmmerciaux sur le territoire communal avec
une insertion possible dans les zones résiderstielins la mesure ou l'activité est compatible.
L'objectif est d'aller dans le sens de la mixité fnctions urbaines en limitant les nuisances pour
les riverains.

La commune connait aussi une activité agricole matant avec des espaces en vignes, de prés
ou de cultures qui marquent le paysage. |l s'dgisale maintenir les activités agricoles dans leur
diversité afin de contribuer a leur pérennisatidmest important aussi qu'elles puissent perdutrer e
gu’une bonne cohabitation soit permise entre udaitn et agriculture.

L'économie la plus discrete sur le territoire n@aairtant bien présente est celle liée au tourisme
et plus particulierement au tourisme vert. La comensouhaite s'appuyer davantage sur les
richesses locales (patrimoine, agriculture, chemites randonnées,...) pour renforcer cette

activité

La mise en ceuvre : orientations économique, soc

Conforter le issu économique local '
- Maintenir un micro bassin d’emploi sur la commune

- Permettre le développement ou la création d @égvartisanales ou commercialgs
- Identifier les espaces agricoles exploités

Présener l'activité agricole existante
- Maintenir les terres agricoles reconnues pour [@otentiel agronomique et
pérenniser l'activité
- Maintenir activité agricole pour préserver Rature des paysages

Valoriser les potentialités touristique s de la commmne
- Aménager a proximité du GR 65 et du stade d'ualieefdu « marcheur »
- Valoriser les chemins ruraux comme liaisons deude territoire et comme
patrimoine communal
- Permettre les projets d'accueil touristique (gfitlhambres d'hotes)
- Promouvoir les produits locaux
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Economie locale

L'économie actuelle de la commune se situe & ureaniviocal. Le projet effleuré de zone
d'activités porté par la Communauté de Communésngtemps espére par les élus n'a pas abouti.
L'économie du territoire repose donc sur les ressssudes actifs qui travaillent a I'extérieur et su
le micro bassin d'emplois communal.

L'agriculture mais aussi les activités artisanaepubligues de la commune générant ce micro
bassin d'emplois ne peut étre ignoré. C'est polar gae la commune souhaite conserver la
possibilité de la mixité urbaine et offrir poncti@ehent des réponses a la création d'activitést C'es
pour cela également qu'elle souhaite faire unegdapart a l'agriculture.

Economie agricole

L’agriculture conserve une place particuliere deEnsommune. Au cours des 20 derniéres années,
elle a, la comme dans la plupart des communes, calenprofonds changements qui se sont
notamment traduits par une diminution sensible dlume de la main d’ceuvre employée, un
accroissement de la superficie moyenne des expitmits agricoles et par la concentration de la
propriété fonciére.
Ces constats portant sur I'évolution agricole epitse en compte des nouvelles pratiques qui en
résultent, ont conduit la commune a maintenir unximam d’espace rural en zone agricole A;
d'autant plus que le territoire est couvert par @CAet est donc marqué d'une reconnaissance
agraire.
Il faut préciser que les élus ont aussi, dans thoix de préserver l'activité agricole, souhaité
affirmer sa polyvalence et mettre en valeur séessrd

- systeme économique,

- systéme agronomique,

- promotion du territoire par ses productions,

- entretien du paysage.

La prise en compte du potentiel agricole est égatgnha traduction du souhait du maintien de
l'identité rurale du territoire. L’agriculture s'ahtifie & la fois dans des espaces de Causse et des
espaces de vallées ou vallons. Les figures de italure sont autant atouts paysagers
gu’économiques. Les espaces agraires ont non seateam role économique mais aussi paysager
qui rentre pleinement dans I'économie "verte tdigige" et plus particulierement dans la mise en
scene les hameaux et groupes de batis.

Il s’agit donc, d’'une part de conserver l'activiBBonomique mais aussi le territoire agricole
percu ; de permettre le maintien de ces terres feowrdle paysager et en reconnaissance de leurs
valeurs agronomiques.

Economie touristigue

La commune connait une économie touristique quidt@nse développer. Aussi, les élus
souhaitent mettre en avant les atouts et les piatités du territoire. Bien sdr, en premier liel, i
leur parait évident de mettre en valeur les gqualite son agriculture en termes de paysage
(paysage de vignes par exemple ou de combes aagjcahais également et en termes de
promotion des produits du terroir.

Toute I'économie touristique de la commune est tmdsriquée et se veut de développer des
synergies. Le projet de la commune est donc deecdp$ randonneurs des chemins ruraux mais
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aussi des GR en leur offrant des structures d'dcfgiee, maison du marcheur,...) qui seraient
une véritable vitrine pour les productions du teire (il n'en reste pas moins que les productions
locales sont aussi & mettre en valeur dans lex fiewlics et équipements de la commune).

De plus, la liaison douce que la commune veut meefoentre le secteur du stade de foot qui
accueillera la maison du marcheur, la mairie via Bguipements du village, a pour but de
promouvoir le patrimoine du bourg et plus largeméatpatrimoine communale. Les élus
souhaitent que la mise en valeur des chemins rusmitx une invitation a la découverte du
patrimoine local et des paysages.

En développant un volet touristique, la commun@eet se passer de son identité rurale et de on
cadre de vie.
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3.4) Préserver l'identité rurale et maintenirla qualité du cadre de vie

Enjeux et objectifs de l'orientation

Flaujac-Poujols bénéficie d’'un cadre de vie tresaatif, au regard d’un patrimoine naturel et
paysager de qualité, et des espaces naturels @olagr trées importants, aux portes de
lagglomération cadurcienne.

Les Enjeux
- Préserver le patrimoine de la commune,
- Prendre en compte l'identité rurale de la commune,
- Assumer les images du territoire.

Les Objectifs
Par la mise en valeur de son patrimoine végétalagtirel, la commune souhaite donner une

lisibilité au paysage. La combinaison entre ligrdes créte, vallons, forét, vignoble est aux
fondements de l'identité paysagere de Flaujac-Asujbes atouts paysagers de la commune sont
autant d’éléments a préserver dans la mesure odgoiistituent un cadre de vie de qualité et
participent a I'attractivité résidentielle.
[l lui parait alors important de mettre en valesitérritoire :

- en identifiant et conservant les continuités eégajues,

- en préservant certains sites de toute urbanisatio

- en assurant un développement respectant la sehgay sagére et I'environnement en

place (prise en compte des co-visibilités, intégraties batiments méme agricole dans

le paysage, choix des couleurs de béti, ...).
Ce projet est d'autant plus important que la conanuiant juste d’entrer dans le domaine du Parc
Naturel Régional des Causses du Quercy.
L'ambiance paysagere est un garant de la valawisatiu territoire. L'identité rurale de la
commune passe par un certain nombre d'éléments edmpaysage, le patrimoine vernaculaire
souvent lié a l'agriculture. Flaujac-Poujols constihistoriquement un lieu de culture agricole.
L'agriculture est une empreinte forte pour le teire marquant une économie, une mémoire et
une identité paysagere. L'activité agricole faitsgiupartie des éléments identitaires de la
commune. Elle participe a I'image rurale du teirgo
Le patrimoine écologique de Flaujac-Poujols ne pais I'objet de protections spécifiques. Mais la
commune souhaite préserver les grands écosystéme®rd territoire que sont notamment les
lignes de créte, les vallons, le systeme hydrograp les boisements, les zones urbaines. Ces
espaces sont composés d'un cortege floral et faguésassocié aux milieux qui, méme s'il s'agit
d’espéces parfois communes et peu fragiles, n'estéoent pas moins le patrimoine local et le
paysage de la commune.
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La mise en oceuvre : orientations envionnementa

Préserver le cadre de vie et maintenir lidentité urale
- Prendre en compte les espaces naturels et ldguesdes paysages

- Préserver les points de vue remarquables (femé&iseelles et les relations de co-
visibilité).

- Préserver les sites du Chéteau et de I'Eglissi gire leurs abords

- Contenir autant que possible I'urbanisation fegldes lignes de crétes

- Assurer l'intégration des nouvelles constructiemdimitant I'impact paysager
- Assurer l'intégration des conteneurs a déchets

- Préserver le ciel nocturne : lutter contre lalyimn lumineuse extérieure gn
réaménageant |'éclairage public.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine communla
- Promouvoir l'identité locale par la mise en valelw petit patrimoine rural gt
identitaire : point de vue, croix, travail, poit'sau
- Prendre en compte la biodiversité et les corttérsuécologiques
- Préserver la richesse des écosystemes et lefigp@cpaysageres : vallées seches,
couronnes bhoisées, site naturel majeur du PNR
- Permettre la réhabilitation des constructiongt &gt architectural et/ou patrimonial
- Prendre en compte le périmétre de protectionagtiage du T réboulou
- Préserver latrame verte et bleue

Identité rurale

Le PADD de Flaujac-Poujols souhaite "assumer leages du territoire” afin de prendre en
compte ses aspects urbains et ruraux et son amligaévelop pement.

Le maintien de l'identité rurale de la commune daufac-Poujols se caractérise a la fois par son
patrimoine, sa mosaique de paysages, son agrieulson bati, dont un bati plus patrimonial
comme le Chateau.

L’objectif de la commune est de préserver notamnuss « fenétres naturelles » sur le paysage,
permettant d’apprécier ces caractéres. Le paysiagg @ris ici comme une identité collective
souvent mis en scéne par le relief et par 'occigmadiu sol.

Le projet de la commune est de prendre en compkerdgnt les éléments qui font son identité
rurale. L’enjeu du PLU est alors de préserver l¢eripgine commun aussi bien paysager que
patrimonial. A ce titre le PLU recense un petitrpabine rural typique (qui se décline en
éléments batis, points de vue, éléments végétauxyoke tant culturel qu'historique dont la
reconnaissance a pour objet sa transmission etakaisation. Il prend aussi en compte les
hameaux et leur bati qui forgent l'identité rurdlerigine.

Préserver lidentité rurale de la commune se ttagar la préservation de ce qui en fait son
originalité et sa personnalité (les espaces ag#oles vues, les paysages, le patrimoine
naturel,..) mais aussi par des actions d'intégration (develes constructions, des conteneurs a
déchets, de l'éclairage public,...) ou de réhabittat(tnotamment du béati traditionnel situé en
zone agricole ou naturelle).

La commune s’organise autour de paysages idemstall s’agit alors de ne pas rompre avec le
paysage actuel. Les co-visibilités sensibles ouargmables sont a préserver au maximum.
L’enjeu ici est de permettre aux espaces identifi@sime espaces particuliers, de qualité ou a
protéger, d’étre conservés. Le choix est de plaedrins de ces espaces en zone naturelle ou de
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les repérer comme éléments d’intérét local. Optmurpla préservation de ces lieux permet de
garantir 'image rurale et la structure de la commu

Les paysages typiques sont un atout et un patrindies spécificités propres au paysage
communal de pechs et de combes (vallées séched) rasn en valeur dés que possible
conservation des perspectives visuelles (et pailets/ue), organisation des espaces batis. Par
ailleurs, en réduisant les espaces constructiblesP@S, la commune se donne un moyen
supplémentaire pour préserver son identité et slit§environnementale.

Environnement et espaces naturels

Afin de préserver la qualité de I'environnement geritre dans son identité rurale, la commune a
choisi d’identifier des zones naturelles qui constnt la richesse écologique de son territoire. Ces
espaces naturels participent aux écosystemes lodaufaut rappeler que la commune est
seulement concernée pour 0,5% et pour 0,01% pat denes Naturelles d'Intérét Faunistique et
Floristique (I'une a I'Ouest de son territoireytf@ au Sud). Par contre, elle vient d'entrer dans
Parc Naturel Régional des Causses du Quercy. Au-des raisons économiques (services et
aides financiere), socio-culturelles (programmatioculturelle, dynamique associative),
techniques, Flaujac-Poujols a souhaité renter dEnsPNR d'une part car il offre une
reconnaissance territoriale et d'autre car il véleimne politique de développement durable qui
s'applique fortement aux espaces naturels.

Le projet de PLU programme de s'attacher de plés pux éléments qui font son environnement.
Il projette la préservation du Tréboulou et deip#sylves tant pour garantir la qualité des eaux de
ce milieu que pour le maintien, voire la reconquéts ecosystemes locaux, qui sont d’un intérét
écologique constant (mais qui demeurent toujourtnérables aux pollutions ainsi qu’aux
aménagements de toute nature : autoroute a p réximit
Le territoire communal est pour partie boisée. baservation de ces espaces est nécessaire a la
qualité environnementale et joue plusieurs rdles :

- participe a la qualité paysagere,

- aide a la stabilité des terrains meubles,

- constitue un lieu privilégié pour la faune et larg,

- contribue au bien étre des habitants ou des gepsisieage.
Elle rentre aussi dans le projet de la communerdercune trame verte a I'échelle communale.
Une attention toute particuliere a été portée a eggsaces et leur conservation couplée a la
définition de lisieres urbaines végétalisées (noh@mt dans les zones U) et lintégration
paysagere des nouvelles constructions soit enillemtaa partir de la trame végétale en place, soit
en en créant une préférentiellement avec des essénzales.
L'enjeu est de conserver les corridors verts etisblgu territoire dans I'écosystéme micro-local
voire au-dela.
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4) TRADUCTION DES ORIENTATIONS INSCRITES AU PROJET D’AMENAGEMENT
ET DEDEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT ET SE S DOCUMENTS

GRAPHIQUES

4.1) Les principes généraux

Reéglement graphique et écrit

Le réglement écrit et les documents graphiques tdoest les dispositions réglementaires du
PLU. Ces dispositions ont pour objet de répondr& abjectifs retenus dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Les choix retenus pour la délimitation du zonagd' é&triture de la régle résultent donc de la
combinaison de plusieurs éléments :
- le POS existant (le PLU reprend a la marge |leodgages et regles préexistantes),
- les modifications nécessaires a l'accomplissematds objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable,
- la prise en compte des normes supérieures etdageositions dictées par les lois
d’urbanisme.
Le territoire couvert par le PLU est divisé en zonebaines, zones a urbaniser, zones agricoles et

zones naturelles.
Les orientations du PADD, comme il a été montrésdies paragraphes précédents, peuvent étre

transversales et se traduire de différentes fagbusns différentes zones du PLU ou regles.

Dans le projet de PLU de Flaujac-Poujols, il a f@i€ le choix de réattribuer a chaque espace sa
véritable vocation. L'enjeu est alors de mener ¢eritoire avec des zones différenciées et
caractéristiques traduisant le projet de PADD. heixde la commune est donc bien de valoriser
son développement mais pas au prix de dégradeista (qui fait ses atouts) ni de rendre
difficile la gestion du territoire.

Certaines zones NB ont été découpées et scindées naméfinies afin de mieux définir le
territoire. Le basculement de zones UC en zones URB, Uh traduit la volonté de maitriser
lespace de maniere plus rationnelle et d’économis&space (pour aller dans le sens du
développement durable).

Les régles dans les grandes lignes

La destination
générale des sols
(articles 1 et 2)

Les articles 1 et 2Zencadrent l'affectation des sols, la destinatices
constructions et la nature des activités qui petiyeiire exercées.

L'article 1 liste les occupations et utilisations slol interdites, et I'article !
celles soumises a conditions. Le contenu de ll&tica donc la particularit
d’indiquer tout ce qui est interdit. De ce faitpytace qui n’est pas interdit g
autorisé.

d

(OIS

Les conditions de
desserte des
terrains par les
équipements
(articles 3 et 4)

L’article 3 prévoit lss modalités de desserte des terrains par les

publigues ou privées et d'accés aux voies ouvedaspublic. Il sg
préoccupe de la sécurisation des acces et de tharence avec la trani
viaire existante. La notion de sécurité est prégoate dans la localisatig

n

et les caractéristiques des acces.

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 1

24



L'article 4 fixe les conditions de desserte des terrains parréseau
publics d’eau potable, d’électricité et d’assaieiment. Les principes d
Schéma Directeur d’Assainissement doivent dans lesisas étre respectd

ES.

Caractéristique
des terrains

L’article 5 fixe la surface minimale des terrains construesblorsque cett
régle est justifiée par des contraintes technigquedatives a la réalisatio

o=

1%

du

(article 5) d’'un dispositif d’assainissement non collectif, tarsque cette régle e$
justifiée pour préserver 'urbanisation traditioieeou I'intérét paysager d
la zone considérée. Cet artichaévoit de respecter les dispositions
Schéma Directeur d’Assainissement.

Implantation L'implantation des constructions par rapport auxiegp aux limites

des constructions
(article 6, 7 et 8)

séparatives et aux constructions les unes par rép@ax autres, particip
trés largement a la d éfinition de la forme urbaine.
Cette regle est adaptée au maximum au tissu uebdshant :
- alignement des voies ou avec un retrait maximunsdes tissus d
bourg ancien,
- retrait des voies dans les zones les plus résellgimais avec u
minimum et un maximum.

e

L’emprise des
constructions
(article 9)

L’article 9 réglemente I'emprise au sol des constructions. &gtle n’est
réglementé pour aucune des zones définies daridde P

Volumétrie des
constructions
(article 10)

L'article 10 réglemente la hauteur des constructions. Les heas
autorisées ont été déterminées par rapport auwebeibbservées, dans u
volonté de préserver les volumes existants pouedes de constructiol
anciennes.

Pour les autres zones, les régles de hauteur gfinied a I'égout du toit,
partir du sol avant travaux.

L’aspect extérieun
des constructions
(article 11)

L’article 11 réglemente l'aspect extérieur des constructionssdm souc
d’'intégration des batiments nouveaux a I'environeemurbain ou nature
et de respect des éléments de composition pousti@k, notamment dar
le cas de modifications ou d’extensions.
Les prescriptions réglementaires sont adaptéesoentibn des secteuf
concernés, selon qu'il s'agisse de secteurs a wma@atrimonial ou dg
secteurs plus récents.

S

14

Les regles de
stationnement
(article 12)

Les normes de stationnement requises ont été dgfinhiquement e
fonction des besoins des constructions a venir.

Répartition des
espaces verts
(article 13)

L'article 13 permet de s’assurer du maintien d’espaces libt@aBespaces
de respiration.

Il permet de gérer aussi la relation entre le bl&s, espaces libres et
paysage.

Ici, le r6le essentiel de cet article est la protetet la création des espag

le

eS

plantés, de maniére a conserver le paysage.
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4.2) Les zones urbaines

Quelgques points de références

- Il s’agit des zones déja urbanisées et des secteules équipements existent, ou sont en cours
de réalisation. Un découpage en secteurs délimitliiseingue les espaces caractérisant la zone de
bati traditionnel dans le village et les hameawex]alirs d’extensions.

- Le zonage et le réeglement traduisent la dynamapipréservation de I'identité et de 'image des
zones de constructions traditionnelles qui fordaeactére spécifique de la commune.
La commune ne veut pas se priver de sa plus-vayeggeére.

- Les choix sont aussi faits en fonction des cantes connues : I'enjeu des zones urbaines est
trés spécifique a Flaujac-Poujols, car les questida patrimoine et/ou de co-visibilités se posent
souvent.

- Il est souhaité que les constructions neuves reffagt a I'existant observent des modes

d’implantation et des prescriptions architecturgdesmettant une intégration paysagere favorable.

- Dans les zones U de la commune entre en jeu éespatrimonial que I'on retrouve dans les
orientations du PADD expliquées ci-dessus.
Différentes zones U sont définies dans le but geomnéire aux mieux au projet de PADD et
notamment aux choix de :
- "Reconnaitre la qualité architecturale des hamed® Vayrols et Pissepourcel par une
identification particuliére et y promouvoir un urbsme de qualité”,
- "Préserver la typologie architecturale de cedainoupes de batis",
- "Assurer l'intégration des nouvelles construcsi@m limitant limpact paysager".
Ce sont donc surtout les articles 6 et 7 voire Llrélglement qui, en référence a l'existant,

permettent de prévoir linsertion des constructiansvenir dans les espaces batis existants
présentant de I'habitat traditionnel.

- Les zones urbaines marquent I'aspect résidethéelgroupes de constructions et du village. Par
rapport a son projet initial et afin de gérer aweax le territoire, la commune a souhaité rendre
plus homogénes et moins étalées les zones de gotistrs. Ainsi, certains hameaux ou groupes
de constructions ne sont pas aujourd’hui définizgame U.

- Différents types d’occupation du sol sont autésighabitat, activités,...) afin de pérenniser
principalement la mixité fonctionnelle du centraubg Pérenniser les activités en place permet de
maintenir la dynamique existante et de faire duraun lieu de vie et d’activités.

Cela permet aussi de garantir 'animation du bairde renforcer son image de point central.
Mais il n'en reste pas moins que la multifonctiolitéaest aussi assuré dans toutes les zones U
notamment car il existe des activités aujourd'ransices zones (notamment artisanat) mais aussi
car le PADD s'est fixé de : "Maintenir un micro bas d’emploi sur la commune" et de
"Permettre le développement ou la création d’a@s/artisanales ou commerciales".

Pour rappel la commune ne dispose pas de zonevidéstidentifiée sur son territoire. De fait, il
lui parait encore plus nécessaire de mettre en esawvrtout au moins d’assurer le maintien des
activités (car ils représentent une source d'ersploi
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Le zonage

- La zone U est définie comme suit : « Secteura dépanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation oné wapacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter ».

On distingue les zones UA, UB, Uh dont les carasti@ues sont bien distinctes.

ZONE UA

- Le secteur UA correspond au cceur de villageepirésente prés de 8,4ha. Le batiy est ancien,
non mitoyen, aligné a I'espace public (soit diremeat, soit par l'intermédiaire d'un muret) et crée

un front de rue continu. Il présente un intérétrpanial a préserver. Il est principalement réservé

a I'habitat, aux services et aux équipements psiblic

Il existe uniguement quelques dents creuses a lgemgui en cumulé de surface net disponible

est d'un peu plus de 1ha.

Comme I'ensemble de la commune le village est sai@issement autonome.

Nb: le résiduel net disponible ou la surface nettésponible a la construction représente la

surface disponible a la construction une fois enéele volume nécessaire a la réalisation des
aménagements VRD (voiries réseaux divers) et espauiblics. La rétention fonciere n'est pas

ici prise en compte.

ZONE UB

- La zone UB représente un secteur urbain de defigible. Les parcelles sont plus laches que
dans la zone UA et les constructions ne sont jam#isy ennes.

On y trouve principalement des constructions deetgpvillonnaire en coeur de parcelle. C'est un
secteur qui peut étre qualifié de mixte car s'yutent aussi quelques activités et équipements
publics.

- On distingue deux types de zones UB :
- celles reprenant le bati existant situé en étaitear du village,
- celles réparties sur le territoire localisant esielament les zones pour majorité issues
des anciennes zones NB du POS.

- Au village, la zone UB correspond aux faubourggx constructions parfois anciennes mais
confortées par des constructions plus récentesipesrpar le POS. Sa vocation est liée a I'habitat
mais également aux équipements publics. D'aillelirest distingué une zone spécifique UBa
destinée a accueillir des constructions et indialti® nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. Cette zone de 1ha comprend déja I'édalenicro-creche et leurs équipements adjacents
(cours de jeux, espaces de stationnement,...) etaest occupée a plus de 80% de sa superficie.
La zone UB au village (hors zone UBa) représentghahvec 6ha de résiduel net constructible.
A noter que la commune est propriétaire en zonedd Bha dont 1,8ha est libre de constructions
ou équipements. Elle envisage sur ce site d'enetoes une large partie en espace public
(poumons verts du village) voire de mettre en cegqueslques constructions en habitat social pour
développer une certaine mixité au village. La comewcompte se servir de |'étude coeur de
village a venir pour définir 'emplacement le pasproprié.
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- Les autres zones UB caractérisent des portioasciEnnes zones NB qui se répartissent sur le
territoire communal. Ces secteurs sont équipésdeaux en capacité et notamment en réseaux
d'eau potable. L'assainissement autonome y esigpéatLes secteurs présentant de problemes
d'accessibilité et de voirie n'ont pas été recarsdem zone constructible dans le PLU.

Ces zones présentent un habitat pavillonnaire sliffu'il convient de densifier afin de boucher les
nombreuses dents creuses et mettre en valeursleau# existants.

Le résiduel net constructible est d'environ 17,6ha.

Ainsi, la plupart des zones UB sont issues desluéds du POS et sont maintenues pour offrir des
lieux géographiques différents a la constructiop@tr optimiser les réseaux mais aussi parfois
(comme dans le cas du Pech Delmet au Nord-Est rditoise) car la commune voisine présente
un certain nombre de constructions existantes.

- A noter gqu'afin de prendre en compte l'avis dess@nnes Publiques Associées la zone UB a été
ajustée a différents niveaux :

- Entre Pissepourcel et les Coustals, I'enveloggla zone UB est modifiée : elle se limite
a la derniére construction existante et rend dedda zone agricole les parcelles 1272 et 1273.
Dans ce méme secteur, mais de l'autre coté deidg Venveloppe UB est également resserrée
contre le bati existant.

- A Combenegre parcelles 63-64-70, il existe unaesplibre de toute construction de
presque 70m. Cet espace ne peut étre considéré eamnm dent creuse. Il est nécessaire de
stopper l'urbanisation de ce site et ce d'autams gl'un point de vue est protégé de l'autre cété d
la route (point de vue n°l). Dans l'objectif de ilen le mitage, les parcelles 63-64-70 sont
rebasculées en zone A.

- Au Nord du village parcelles 336-337 : afin darquer I'entrée de bourg et de stopper le
linéaire de constructions qui s'égréne le long ale/C n°9 cbté Est, il est créé une coupure a
'urbanisation en zone N. Il est a noter que laglosur sur voie des parcelles 336-337 (plus de
150m) permet de considérer que l'on n'est pas ésepce d'une dents-creuses mais bien d'un
espace libre.

- Au Pech Gros, les parcelles 1474 et 1476 reptést un espace libre de plus de 100m
d'un volume d'environ 4300m2 : pour les mémes rEsque précédemment ces parcelles
repassées en zone N. Par contre, sur le groupardelles en laniere 1478, 1487 a 1492 un CU et
un PC ont été accordés. Ces parcelles sont donttenaies en constructible et a la demande du
commissaire enquéteur, le zonage est méme reagusiii du POS (ce qui élargie Iégérement la
zone UB d'environ 600m?2).

- Au Miliéres, la zone UB est réduite de moitiérgedle 1517 afin de ne pas s'étendre au-
dela de lI'équipement public a venir (aire de reteurent). La partie Est de la parcelle 1517 est
donc aujourd'hui identifiee en zone N.

- Egalement Au Milieres, a la demande du commigsanquéteur qui estime notamment
gue le secteur est entierement équipé en voirrésauy, il est ajusté la limite Nord de la zone
UB entre la parcelle 1156 et la parcelle 276. Gestament permet d'englober dans la zone UB
deux constructions existantes, d'assurer la deasibn de la parcelle 279 (dent creuse) et
laménagement souhaité par le propriétaire deegbla 1156.

- Au Pech Delmet, il a été rajouté une parcellecenstructible suite a l'avis du commissaire
enquéteur. La parcelle 1051 qui était pour moigésdn linéaire en constructible est aujourd’hui
entierement constructible (ajout de 40m en zonel@&JiBng du chemin communal).
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- Il est également reprécisé a la demande des ReesdP ubliques Associées, la nature de certains
choix et de leur ajustement :

- Pech d'Aladretles raisons de sécurité sont prégnantes : laerestt extrémement étroite
et l'impossibilité d'élargir la voie suffisammendug a la configuration du site) malgré un
emplacement réservé ne permet pas d'envisager deenee secteur en UB pour densifier.
L'élargissement de la voie va uniguement permeadgeépondre au besoin de sécurité et de
desserte en lien avec les habitations existantésn#lélargie la voie ne pourrait aujourd’hui gérer
un flux plus important de véhicules que celui attue

- Pech Jambon a la demande des Personnes Publiques Assodléesf réévalué
l'enveloppe de la zone UB en passant au raz degtreanions p our reconnaitre le caractéere urbain
du site comme il est fait au Roc de Barroul (secthu carrefour). A noter aussi qu'il est pris en
compte la présence de récents CU.

- Roc de Barroul/Tour de Vayrols dans le méme esprit qu'au Pech Jambon, le
commissaire enquéteur a demandé le classement @@ W8 de la partie Sud de la Voie
Communale n°8 (comprenant des constructions) no&rmran reconnaissance de l'urbanisation
existante.

- Les Coustals le Parc Naturel Régional a demandé sur ce seldeude I'élaboration du
PLU que la zone UB se limite au bati concentré'atle pas jusqu'au bout de la ligne de créte. La
parcelle 1229 est donc retirée de la zone UB duyifus qu'elle est affectée par le périmétre de
bruit de l'autoroute. La parcelle en face 1287tmes considérée comme une dent creuse par les
services d'Etat mais comme un espace libre. Ceméntacommissaire enquéteur a donné son
accord pour qu'elle soit en zone UB. La parcell87.2a donc été partiellement mise en
constructible dans le prolongement de la parceflestruite en face (parcelle n°1014). Il est a
noter aussi que le secteur entre Pissepources €destals présente une large portion de parcelles
référencées en AOC ce qui encourage le retraipdecelles citées de la zone UB.

- Tour de Vayrols une conduite d'eau d'un diamétre 250 passenlgde la voie dans les
parcelles 1353 et 1672. Ces parcelles sont égalkereeansées en zone AOC. La parcelle n°1672
connait en plus une autre contrainte : elle estets®e par une ligne moyenne tension. Ainsi, au
vue de ces multiples contraintes, les parcelle3X85.672 sont retirées de la zone UB.

ZONE Uh

- Le secteur Uh correspond aux hameaux de Vaytdi&ssepourcel. Ces hameaux au bati ancien
ont des qualités architecturales qui induisent lifférentiation par rapport a I'ensemble des
zones construites de la commune.

L'objectif de ces zones est d'y associer un reghk miis exigeant pour renforcer le qualitatif.

Ces hameaux sont équipés de réseaux mais présamierédsiduel net constructible pour de
nouvelles constructions tres faible (résiduel metstructible d'environ 0,5ha pour Vayrols et de
0,15ha pour Pissepoucel). Il a été fait le choiklpa élus d'étre au plus pres du bati existans san
toutefois compromettre la possibilité d'extensiande réhabilitation. Le choix d'identifier le cceur
des hameaux traditionnels correspond au projed definmune défini dans son orientation n°2 du
PADD.

Au hameau de Pissepourcel, la zone Uh a été élarageelle n°23 : il existe un projet de
réhabilitation pour les constructions qui sont a@wal sur les parcelles n°23 et 25. Afin d'assurer
la réalisation du projet qui est pour partie densfarmer une grange de qualité en habitation,
l'avis du commissaire enquéteur a été suivi : laezldh est agrandie d'une largeur d'environ 10m
parcelle n°23.
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A noter que, au hameau de Vayrols, la parcelle &8¢ ajoutée en zone Uh suite a la demande
du commissaire enquéteur. La profondeur de la Adhea été ajustée parcelle 1022 pour les
mémes raisons. Les parcelles 616 et 1022 sonfjemt des constructions existantes anciennes.

Le reglement
Quelques points de repéres

- Afin de permettre la mixité fonctionnelle dans lzones U, les dispositions du réglement offrent
le maintien de cette diversité sans toutefois aséorles constructions qui ne seraient pas
compatibles avec la vocation des constructionssavaintes.

Par le lien zonage-réglement, le reglement de heedd a pour objet en premier lieu d’identifier la
partie dite du cceur de village et ses anciennesnskins aux constructions plus diffuses. Il
identifie aussi les hameaux ou groupes de bati dmEsguels se mélent constructions
« traditionnelles »/habitat récent, ou encore lesnkaux identitaires forts comme Vayrols et
Pissepourcel.

Pour ce qui est des contraintes architecturalessil indiqué que les constructions doivent
notamment présenter une simplicité de volume aéimedléter le bati traditionnel.

En zone UA et Uh :"Les architectures de style ou de caractére engmand d'aures régions sont
exclues".

- Ce qui différencie les zones UA, UB, Uh en dehdesleur localisation géographique, sont
essentiellement les articles 6 et 11 du reglemerRIdJ.
Le reglement fait ressortir des caractéristiquesigh ement, de respect de hauteur, et d’harmonie
de volumes lorsque c'est nécessaire, en référenpce @nstructions environnantes. La
réglementation de la hauteur, de l'implantatiorssfaite en référence a I'existant :
- En fonction des la physionomie des constructiameisinantes, il est réglementer une
hauteur de construction allant au maximum versdezxhaussée + 1 étage. En effet, le
vilage mais aussila zone UB et Uh ont des cortsioas existantes aux volumes présentant
un étage.
- De méme la pente des toitures est ajustée enidonde I'existant.
La zone UB, qui a été aménagée en grande partidip@avillonnaire varié, présente dans la
plupart des cas du bati aux toitures de pentesingsisdes constructions traditionnelles.
Ainsi, la pente traditionnelle de 30%, 35% a éttemae (exceptée bien sOr pour le cas de
pigeonnier). A noter qu'a la demande du PNR I'ddtlan de tuile canadle couleur rouge
vieillie a été modifié au bénéfice de la regle imposanguement "de la tuile canal". En
effet, I'expression architecturale variée observ@asles constructions récentes ne justifie
pas d'imposer la couleur des tuiles.
- Il en va de méme pour les implantations et lesileedes constructions dans les zones U.
Afin de conserver 'agencement des hameaux et tiuled régles définies ont pris modéle
sur I'existant. Par contre, pour la zone UB il imétoduit un minium et un maximum afin
notamment que les constructions ne soient pas aem de parcelles et que l'espace de
construction soit plus optimisé.

- En termes d’architecture et plus particulierement zone UA et Uh : l'objectif des
dispostitions réglementaires est principalement dentenir I'identité, le caractere et la
vocation de la zone, en préservant les élémentdafbentaux de la forme urbaine.
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- En zone Uh : le reglement fait référence a l'impdéion traditionnelle du bati existant.
Les constructions seront implantées parallelemean ep endiculairement a la voirie.
Le bati est parfois implanté en limite séparatearfois avec un recul entre 0 et 5 m
(voire ponctuellement plus) par rapport a la eiri

- La zone UB est plus permissive en termes de b&njeu architectural est un peu différent.
Toutefois afin d'assurer une densification proguesgpar divisions parcellaires et donc une
gestion plus économe de l'espace comme le précdaisis émis par la DDT, il est fixé un
maximum a 20m pour l'article UB8. En ce qui coneelarticle UB 7 il est fix¢ un maximum a
10m. A noter gqu'en zone Uh, les constructions arisis sont relativement denses et les
enveloppes des zones sont trées proches des cdimigicAinsi, les élus n'‘ont pas souhaité
introduire de maximum en article 7. Egalement eneztdBa : cette zone de 1ha est occupée a
80% de sa surface par les équipements scolairestepropriété de la commune. Les élus ne
souhaitent pas réglementer l'article 6 d'autans mjue le résiduel constructible est situé en fond
de parcelle.

- Dans les zones U : des emplacements réservéseailéments de patrimoine sont identifiés. Ces
derniers présentent un reglement spécifique posuras leur conservation qu'ils soient éléments
végétaux ou éléments architecturaux.

A noter que dans la zone UA, un jardin a été désiam titre de l'article L.123-1-5 7° afin de
prendre en compte son aspect et son réle dang/Eaga du bourg mais également car il sera en
transition avec la zone AU.

Traduction reglementaire par zone

ZONE UA (village centre)

Contenu de la
Objet Réglement PLU Reglement POS | limitation et objectifs

Interdictions des
activités nuisantes pody

=

Art.1 et 2 Interdiction des . | lité d
Interdiction des activités | activités p_rezerv(;r t?tqu?l et de
Occupation du sol incompatibles avec la zongincompatibles avec Ia V'€ U€S habitants €t ae
Jone 'environnement.

Introduction d'une
mixité sociale.

, - alignement ou3m
alignement ou3m minimum Zone correspondant ai

Art. 6,7, 8¢et 9 maximum construction en centre ancien
- construction en limites limites séparatives Forte incitation a
Implantation du bati | séparatives, soit en retrait <oit en retF;ait ' | préserver le caractére

minimum minirmum particulier du centre
urbain

Hauteur en fonction de

I'environnement immeédiat| Hauteur 7m a 9m et

Art. 10 Limitation de hauteur

et possibilite de pour maintenir la
Ati maximum 7m a I'égout dépassement de 2m : .
Hauteur du bati (R+1) possibilité de pour les saillies typologie et Ia logique

. . . urbaine existante
dépassement pour les (pigeonnier,...)

saillies type pigeonnier
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Art. 11

Aspect extérieur

- Les architectures de styl
ou de caractére emprunté
a d'autresrégions sont
exclues

- Certainesteintes
proscrites

- toitures comprises entre
30% et 35% (sauf
pigeonnier)

D

esS

Aspect compatible
avec le caractére des
lieux avoisinants

Régles plus précises
afin d'assurer

| lintégration des

" constructions & venir 3|
I'existant

Art. 14

COs

Pas de COS

Inchangé

RAS

ZONE UB (extensions pavillonnaires)

Contenu de la

Objet Réglement PLU Reglement POS | limitation et objectifs
D s Interdictions des
Possibilité de -y ;
Art.1 et 2 Interdiction des activités | constructions actwites nuisantes poy

Occupation du sol

incompatibles avec la zon
dédiée principalement a d
I'habitat

Ehabitation
Eindividuelle (hors
lotissement) et
d'activités

=

préserver la qualité de
vie des habitants et de
I'environnement.
Introduction d’'une
mixité sociale.

Art. 6, 7,8¢€t 9

Implantation du bati

- recul minimal de 5m et
maximal de 15m

- construction en retrait dg
limites séparatives de 3m
minimum et maximum
10m

- Recul / CD6 de 15n
m minimum; autre
voie : 10m

S .

- construction en
retrait des limites
séparatives de 3m

minimum

A
Zone correspondant ay
centre ancien

Forte incitation &
préserver le caractére
particulier du centre
urbain

Art. 10

Hauteur du bati

Hauteur en fonction de
I'environnement immeédiat
et

maximum 7m a I'égout
(R+1) possibilité de
dépassement pour les
saillies type pigeonnier

Hauteur 7m a 9m et
possibilité de
dépassement de 2m
pour les saillies
(pigeonnier,...)

Limitation de hauteur
pour maintenir la
typologie et la logique
urbaine existante

Art. 11

Aspect extérieur

- Certainesteintes
proscrites
- toitures comprises entre

30% et 35% (sauf
pigeonnier)

Aspect compatible

lieux avoisinants

avec le caractere des

Régles plus précises
afin d'assurer

| l'intégration des
constructions a venir &
I'existant

Art. 14
COS

Pas de COS

Inchangé

RAS

NB: zone UBa dédiée aux équipements publics, la reglédentique excepté pour l'article 6 ou
les constructions peuvent-étre réalisées a |'afigme soit a 3m minimum.
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ZONE Uh (hameaux Vayrols et Pissepourcel)

Contenu de la

Objet Réglement PLU Reglement POS | limitation et objectifs
Interdictions des
Art.1 et 2 Interdiction des activités nuisantes poy

Occupation du sol

Interdiction des activités
incompatibles avec la zon

activités

Zzone

pincompatibles avec la

=

préserver la qualité de
vie des habitants et de
I'environnement.
Introduction d'une
mixité sociale.

Art. 6,7, 8et 9

Implantation du bati

- alignement ou5m
maximum

- construction en limites
séparatives: en retrait de
3m minimum

- alignement ou3m
minimum

- construction en
limites séparatives,
soit en retrait
minimum

Zone correspondant ai
centre ancien

Forte incitation a
préserver le caractére
particulier du centre
urbain

Art. 10

Hauteur du bati

Hauteur en fonction de
I'environnement immédiat
et

maximum 7m a I'égout
(R+1) possibilité de
dépassement pour les
saillies type pigeonnier

Hauteur 7m a 9m et
possibilité de
dépassement de 2m
pour les saillies
(pigeonnier,...)

Limitation de hauteur
pour maintenir la
typologie et la logique
urbaine existante

Art. 11

Aspect extérieur

- Les architectures de styl
ou de caractere emprunté
a d'autresrégions sont
exclues

- Certainesteintes
proscrites

- toitures comprises entre
30% et 35% (sauf
pigeonnier)

D

eS

Aspect compatible
avec le caractére des

lieux avoisinants

Régles plus précises
afin d'assurer
| lintégration des
 constructions & venir &
I'existant

Art. 14

COS

Pas de COS

Inchangé

RAS
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5.3) Les zones a urbaniser

Quelgques points de références

- Les zones a urbaniser ont pour vocation d’actiu@ibtamment le développement de I'habitat
sur le territoire communal. Elles permettent, enspbes zones U, de satisfaire I'objectif de
population que s’est fixé la commune.

Afin de permettre un développement plus homogéeatdnsion définie en AU reste liée a des
espaces s’inscrivant dans la continuité des coosbms existantes dans le village.

- Le principe d’intégration des constructions démgaysage est valable, comme pour les zones
U, pour la zone a urbaniser.

- Une seule zone a été identifiée en zone AU seofamune de Flaujac-Poujols. C'est une zone
ouverte a l'urbanisation. Il n'a pas été inscringdée PLU de zone AU fermées car la commune
présente de nombreuses dents creuses éparsesdasRexS définies en UB au PLU.

Par contre, l'enjeu de définir une zone AU ouvete village, dans une zone qui était déja

constructible au POS, permet de faire un choix tifoigation et d'organisation pour mettre en

valeur un secteur situé en entrée de village. lassdment en zone AU permet d'assurer la
destination d'un parcellaire qui viendra renforifeabitat du bourg.

La commune souhaite mettre en avant les équipenmnton village et structurer les parcelles

libres de constructions situées non loin du coewriltkige.

Le zonage

- La zone AU identifiée au village se définie compst :
- zone qui a pour vocation d’accueillir des constians d’habitat a court ou moyen termes
sous certaines conditions d’aménagement et d’égugpé indiquées dans le reglement, les
orientations d’aménagement et le PADD.

Cette zone AU ouverte fait 'objet d’'une orientatid’aménagement et de programmation.

- Cette zone AU ouverte pour de I'habitat est re@hent raisonnable. Elle présente une surface
de 1,3 soit un résiduel net constructible (-20%ieoét espace publics) de 1,1 ha.

Cette zone AU se situe a l'angle d'une voie commeued de la route départementale n°22.
L'objectif de la commune est bien d'optimiser $e proche des équipements et équip€é en réseau.

- Présentation du site : Située a proximité immgd@du centre-bourg, la zone AU est constituée
d'un terrain en pente d'environ 10%, orienté Sud-Ea partie boisée a I'Ouest [bois existant]

présente un intérét pour le site. Une voirie intede desserte devra étre créée. Elle devra
s'adapter au maximum a la pente et aux courbesveawndu terrain et devra permettre lirrigation

des constructions a venir (moins d'une dizaine ssaiaissement autonome). L'implantation des
maisons gagnera a respecter les implantationgioadelles des constructions en profitant de la
pente, en créant des demi-niveaux et en évitanegleaussements/affouillements trop importants.

- Pour desservir les lots de la zone 1AU une vaerss unique pourra étre envisagée afin de faire
écho aux voies étroites du village. Elle permetigalesservir les constructions sans passer par la
voie départementale.

Il sera nécessaire de maintenir au maximum la \&tigét en place et notamment le bois existant a
I'Ouest et le talus boisé qui fait la limite enkagarcelle et la route départementale.
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En limite Nord de la zone, il existe aussi un jargirivé de qualité qui est recensé au titre de
l'article L.123-1-5 7°.

Précisons que le maintien du paysage et l'aménageathe e trame végétalisée le long de la voie
a venir dans la zone AU assurera une transitiomeeespace urbain et espaces naturels
environnants.

La proximité du site avec le secteur de I'écolelamicro-creche et de la salle des fétes permet
aussi d'envisager la mise en place d'une liaisat@wers ces équipements.

Le reglement

Quelques points de repéres
- Le réglement de la zone 1AU se veut proche dlenegnt de la zone UB.

- Les zones 1AU font I'objet d’orientation d’amémagent et de programmation. Le reglement
écrit impose la compatibilité de tout aménagemergcd'orientation d'aménagement définie. Il
impose également a la demande des Personnes Rasbliggsociées que 'aménagement du site
soit réalisé a partir d'une opération d'aménagerderisemble afin de limiter les risques d'une
urbanisation incohérente avec celle du bourg.

- Une largeur de voirie est proposée pour un serigue et un double sens afin d'assurer une
desserte optimale des espaces a venir en fonceidmménagement choisi.
"[...] La création de voies publiques ou de voievges ouvertes a la circulation doit prévoir au
minimum :

- 5 metres de chaussée pour les voies nouvellestdedsens,

- 3,5 metres de chaussée pour les voies a sens unique
Les voies qui se terminent en impasse doiventagétrénagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour".

- Malgré la topographie accidentée du terrain,idiiation d'aménagement précise qu'il est
nécessaire de s'adapter a la pente et au relglaee pour limiter les déblais/remblais.

A noter que pour prendre en compte partiellemenisl' des Personnes Publiques Associées le
recul minium imposé a 5m par rapport a la voiriedminué a 3m. Il n'est pas supprimé comme
demandé par les PPA car les élus estiment quenfagtoation du site et la topograp hie du terrain
induisent un recul techniqguement nécessaire pgrogpa la voie. La commune ne souhaite pas
avoir de constructions trop proches de la voie triap grande proximité des constructions
conjuguée a la pente risque d'apporter en caslaaifons d'eau des instabilités pour la voie.

- Il est aussi réglementé les teintes des facadss abnstructions pour assurer une meilleure
intégration.

- Il est préconisé en zone AU notamment l'arréimi@i. Un recul du portail permettra d'assurer
un arrét des véhicules plus sécurisé et hors deiéade circulation principale.
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Orientation d’aménage ment

Voir paragraphé.6) Autres dispositions et précisions sur la tretéthn du parti d’aménagement.

Traduction reglementaire par zone

ZONE 1AU (zone d’urbanisation nouvelle)

Contenu de la

Objet Réglement PLU Reéglement POS | limitation et objectifs
Projets doivent étre s
Art.1 et 2 compatibles avec les Exclusivité pour de

Occupation du sol

orientations
d'aménagement et soumig
obligation de réalisation
d'ensemble.

habitat : constructions
usage industrielle,

commercial ou artisandl

interdites

2|

Art. 6, 7,8¢€t 9

Implantation du bati

Recul : 3m minimum, 10m
maximum par rapport aux
voies

+ retrait de l'alignement de

3m pour les portails

Les précisions
apportées vont
permettre de mieux
coller ala réalité des
implantations déja
réalisées.

Art. 10

Hauteur du bati

Maximum 7m a la I'égout
du toit

Limitation de la hauted
pour maintenir le tissu
tel quel

Art. 11

Aspect extérieur

Réglementation des
facades, toitures

Réglement proche de |
zone UA

Art. 14
COS

Pas de COS

RAS

5.4) Les zones agricoles

Quelgques points de références

- L’'espace rural de la commune est composé d’espagirels et agricoles.

L’espace rural constitue la grande partie des espaaturels de la commune. Mais l'activité
agricole le marque fortement.

- Maintenir sur la commune I'équilibre entre espacmturels, agricoles et urbains renvoie au
choix de la commune de reconnaitre la qualité deaoes espaces et notamment ceux agricoles.
La prise en compte de la qualité des espaces éa dature des sols garantie la pérennité du
territoire agricole.

Le zonage vise a traduire la volonté politique deintenir et de protéger cette activité (cf.
Orientation n°3 du PADD item 2 : "Maintenir les s agricoles reconnues pour leur potentiel
agronomique et pérenniser l'activité").
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- La prise en compte de la vocation des espacefnuile territoire s’est traduit notamment par la
différenciation des zones A et N. Valoriser le dépgement de la commune mais pas au prix de
dégrader I'existant et de rendre difficile la gestdu territoire.

- Le maintien de l'activité agricole nécessite Econnaissance par le zonage du PLU d’une
grande partie du territoire en référence aux puasgagricoles existantes (causses, combes).

La finalité du zonage vise a traduire la volontditippie de maintenir et de protéger cette activité,
ressource pour la commune. La commune souhaiteeétcord avec l'article L.112-3 du code
rural qui a pour objet le maintien des espacescalgs.

- En plus d’étre une activité du territoire, 'atté agricole participe fortement a la préservation
du cadre de vie de la commune et son identitéeural

Au méme titre que les zones naturelles, les zogesohes apportent une plus value qualitative
dans le sens ou le PLU s’attache a concilier maintde l'agriculture et préservation des
paysages.

- L'activité agricole demeure un secteur économigueortant sur la commune méme si en
termes de surface agricole utilisée (SAU) elle eprésente pas une largement superficie
communale (~24%). Il a donc été choisi de préseavemaximum les zones a vocation agricole
pour favoriser et assurer la pérennité de cettigitit

Il a été attaché une importance particuliere a ddiom de préexistence des activités et des
habitations (c'est-a-dire I'éloignement des acéwitagricoles par rapport aux habitations et
inversement) pour garantir la tranquillité et lspect de tous.

- Les changements de destinations et réhabilitatgmmt autorisés pour certains batiments en zone
agricole. Le changement de destination ne doit p@®promettre I'exploitation agricole. Les
batiments désignés présentent un intérét architaatt/ou patrimonial.

Le changement de destination vise a maintenir lemsint et a assurer la préservation des
principales caractéristiques du batiment désigné.

A T'heure actuelle un seul béati a fait I'objet d'urel recensement a Flaujac-Poujols. Sa
transformation en habitation est possible (résidgmincipale, résidence secondaire, gite,...).

La commune veut permettre des structures tourissiqef. orientation 3 item n°3) et conserver
son patrimoine : le recensement de batiment en gdraent de destination permet en partie de
répondre a ce choix.

Il est & noter que la plupart des constructiongesoa réhabiliter se trouvent en zone N du PLU.

Le zonage

- La préservation des espaces agricoles se tradaritun zonage qui prend essentiellement en
compte l'utilisation actuelle du sol. L’agricultuen combe, ainsi que l'agriculture de causse sont
identifiées par une zone A et marquent la présdederres arables, de vignes.

- Les activités agricoles sont insérées dans leag®nA afin de garantir le maintien des
exploitations voire leur développement. Les siédesxploitation et les terres y attenantes sont
classées en agricole.

- Le classement des terres agricoles a été réadiséntiellement a partir des déclarations PAC
2010 (données publiques accessibles). Cette ré&f@rest apparue comme essentielle afin de
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mettre en valeur l'outil de travail des exploitaatdifs sur le territoire. Des que possible il & ét
choisi de mettre en avant l'activité agricole eafde.

A noter que dans le hameau de Coustals, en regsamie de |'utilisation du sol, il a été ajouté
suite a I'enqu éte publique la parcelle 1219 etiplltent la parcelle 838 en zone A car exploitée
par un agriculteur.

- Environ 39% la commune est classé en zone A (dR9% noter que 0,4% de la zone A est
spécifiee inondable (Api) et 6,4% est spécificezeme agricole protégée (interdiction de toute
construction). La zone Ap s’expligue pour la giéalagricole et paysagére du site recensé. Il
s’agit de combes ou d’espaces agricoles particuliees espaces escarpés sont marqués par des
courbes composant des rubans de prairie ou dest@ab®urables qui trament notamment les
fonds de vallons. En référence au PADD, ces sibe$ donc identifiés en Ap. Il existe également
guelques espaces en vignes comme au village a @eest zone UB, dont le r6le paysager est
important.

- Prise en compte des zones AOComme indiqué dans le diagnostic du présent aappa
commune est concernée par 3 AQW couvrent entierement la commune :

AOC Cabécou de Rocamadour,

AOC Bleu des Causses,

AOC vin de Cahors.
Ce dernier est le seul présent d'ou I'importanceedensement en zone A des espaces en vignes.
Toutefois, il s’avére que sur la commune la qualgé vignes est variable et que les zones NB au
POS se localisent pour beaucoup sur les terredgdes: Dans le projet de PLU, la présence de
vignes a été prise en compte et la réduction dpsces constructibles permet dans certains
secteurs de commune de réduire limpact du POSegnaffranchissant du droit & construire
(Secteurs de Pech Jambon, La Quintarde, Camp dendsmVayrols, Tour de Vayrols, Pech
Delmet,...).
En limitant la profondeur des zones U notammentaieses UB, le projet de PLU réduit I'impact
annoncé par le POS sur les zones délimitées AOC.
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Le reglement
Quelques points de repéres

- Le caractere de la zone A se définit comme suyiSecteur équip€é ou non a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économiges terres agricoles » ; I'objectif de la zone
A est de pouvoir favoriser l'activité agricole masissi de permettre les constructions liées et
nécessaires a l'activité et exploitant ainsi quedeannexes.

En plus : Les constructions et installations néaees aux services publics ou d’intérét collectif e
a l'exploitation agricole sont seules autorisées.

- Le fait que la législation autorise les agriculte a diversifier leurs activités ne conduit pas a
autoriser la construction, par des agriculteurs, li¢iments qui ne sont pas affectés a
I'exploitation agricole dans les zones agricole&s€ la raison pour laquelle le Conseil d’Etat a
réaffirmé (CE, 17 février 2007, req. N° 282 398jeqle fait qu'un certain nombre d’activités

(gites ruraux, hétellerie a la ferme...) constitiugrour le droit social agricole, des prolongements
de l'activité agricole n’autorise pas a délivrerermis de construire dans des zones A des PLU.
De fait, le reglement de PLU de Flaujac-Poujolsautbrise pas les constructions, extensions et
installations accessoires a l'activité agricolep@umettant sa diversification économique, tels que

gites, camping.

- Pour les zones Ap et Api (présentant des espiacesiables), toute construction nouvelle est
interdite afin de conserver l'intégrité du site.

- Pour les constructions nécessaires et liéeschilieé agricole (et leurs annexes) en zone A, le
réglement insiste sur la qualité architecturalepeécise notamment que I'emploi a nu des
matériaux n’est pas possible afin de s’assurer @’umeilleure intégration paysageére des
batiments.

- Pour les constructions d’habitation, les exigens®uhaitées dans les zones constructibles
agricoles en termes de volume et de qualité santmémes que pour les zones constructibles,
toujours pour une meilleure intégration dans legege de la commune.

- Afin de prendre en compte les avis des PersoRmddiques Associées il est :
- supprimé en article 6 le recul minimum de 10m pagport a la voie pour toutes
constructions dans l'espace agricole, et imposé&eanl maximum de 15m par rapport a
la voie dans l'objectif d'éviter des aménagemertessifs a partir de la voie,
- supprimé la mention imposant 5m minimum entrexdbatiments d'une méme unité
fonciere (article 8) qui s'oppose aux formes urbaides "mas" agricole traditionnels,
- insisté sur lintégration paysagere de toutesctesstructions en obligeant la réalisation
d'une haie végétalisé d'essences locales en atticle

- Pour les constructions en changement de desimailiest reglementé leur aspect architectural
dans l'article 11 du reglement.

- A noter qu'a la demande du concessionnaire aut@mmASF le texte suivant a été introduit en
zone A et N bordant la A20 : " Concernant la zooewant le domaine autoroutier concédeée
relatif a l'autoroute A20, seront admises toutesclenstructions, dép6ts et installations, y compris
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classées, ainsi que les affouillements et exhausstsn nécessaire au fonctionnement, a
l'exploitation et a I'entretien du domaine publit@outier".

Traduction reglementaire par zones

ZONE A, Ap Api, (zones agricoles)

Contenu de la
Objet Réglement PLU Réglement POS | limitation et objectifs

L’'agriculture doit étre
protégée, les articles

Zone spécifique agricolg. 1 et 2 respectent le
Pour lazone Ai et Api : code de l'urbanisme
Art.1 et 2 soumis au risque et notamment les
inondation articles R111-4,
Occupation du sol | Pour la Ap : aucune N R123-7 et R111-21.
construction exceptée legs L'autorisation de
constructions d’intérét changement de
général. destination permettrg

de mieux protéger le
petit patrimoine rural.

- Recul / CD6 de
15m m minimum;

Art.6,7,8et9 15m maximum par autre voie : 10m Volonté de favoriser
rapport a la voie ; 100 | - construction en . .
. ars N . o un tissu aere en
Implantation du bati | par rapport a la A20. retrait des limites
. ) campagne
séparatives de 3m
minimum

- construction Possibilité de

Hauteur 7m a 9m et

Art. 10 I<?I,hab|:at|on :7ma possibilité de fjertogljla:!on pour
A egout dépassement de oinstafations . .
Hauteur du bati - construction pour les saillies techniques nécessairle
agricole : 10m a . : a la destination de la
» (pigeonnier,...) )
I'égout zone (ex silos)
Réglementation des
Art. 11 faga_deg, toitures pour Ieslntégration des ] _
habitations et les constructions aux Intégration des
Aspect extérieur batiments agricoles constructions au site

lieux avoisinants
Renforcement des

clétures végétalisées

Art. 14
COosS Pas de COS Inchange RAS
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4.5) Les zones naturelles

Quelgques points de références

- Le PADD de Flaujac-Poujols affirme le souhaittéuitoire de tenir compte des potentiels de la
commune dont les potentiels patrimoniaux. Les espataturels font partie intégrante du
patrimoine de la commune. A ce titre cette dernéfiche dans son PADD notamment : "Prendre
en compte les espaces naturels et la mosaiqueayessages”.

- La protection des espaces naturels se veut ddeuis formes. Elle se traduit par le zonage
grap hique, par des protections de type espacesdolassées ou encore L123-1-5 7°.

Mais aussi par le cantonnement de l'urbanisaticmw@audu village, des hameaux et des groupes
de constructions existants, afin que les espackegeaia soient au maximum respectés. Se traduit
alors la volonté commune de préserver des espaagsefs et paysagers qui font l'atout et
l'attrait de la commune méme si parfois cela nfess évident au vu de I'antériorité du POS.

A noter aussi que les espaces naturels ont un aales lactivité touristiue du territoire
communal. Leur préservation est donc aussi éconmmifpes chemins de randonnées traversent
le territoire (dont 2 GR) et la commune appartidepuis peu au Parc Naturel des Causses du

Quercy.

- Mais la zone N de la commune représente en péites espaces au caractere sensible au niveau
environnemental ou écologique.

Ces secteurs sont des niches écologiques impostaitdonnent une connaissance plus détaillée
des valeurs écologiques des lieux. Certains deespsices participent au maintien de lidentité
naturelle de la commune.

Afin de suivre le principe de développement duralhla été choisi de classer au maximum ces
secteurs en zone naturelle. Ainsi, les dispositiprésvues au PLU permettent de respecter les
grands équilibres écologiques des zones naturdllesst fait une place a part pour certaines
combes ou Pechs (dont ceux qui ont un réle incamiaale dans les vues).

Le maintien du patrimoine paysager se traduit apssila préservation d’éléments tels que : les
zones de co-visibilités et les points de vue paniobtéges (au titre de l'article L.123-1-5 7°) snai
aussi par la préservation des zones constructditess en lignes de crétes (comme les zones UB)
dont l'un des c6té de la route n'est pas définta@rstructible. Il se traduit également par la non
reconduction de la constructibilité entre POS etUP{Pech Delmet, Combenegre, Pech de
Jammes, Les Coustals,...).

De plus, ne pas densifier un bati déja bien préserte laisser des passages (des espaces "de
respiration"), des secteurs constructibles au P@Stté suspendus dans le PLU et passés en N
(secteur en transition de Tour de Vayrols et CampJdmmes, Pech Delmet, Les Coustals,
Pissepourcel, Camp Terrisse,...).

- Le vallon du Tréboulou a été conserveés en a@a phr un classement en zone Ni. Cette mesure
contribue a respecter le SDAGE Adour-Garonne (Aetli?12-3 a L212-7).

I en va également de méme pour les zones de bdisipalement conservées en zone
naturelle. Les foréts ont un role biologique. Elsmnt de véritables corridors verts (circulations
animales et végétales).

- La zone naturelle comporte aussi des particdlarill existe au coeur de la zone naturelle au sud
de la commune un équipement sportif : le stade.
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Le zonage

- La zone N représente une superficie importanta. 2zone N, au sens strict, définit
essentiellement des espaces a vocation natureitgestiere. Une large partie de la commune est
classée en zone N en reconnaissance de la natsresitks. Il n'existe pas toutefois sur la
commune de site Natura 2000, ni & proximité. Patrep il existe deux Znieff de®2° génération

en bordure du territoire. Ces Znieff sont princgmaént contre des zones N voire A définies dans
le PLU.

Quelgues constructions se trouvent dans la zon&Bme si l'objectif n'est pas d'autoriser
ponctuellement la création de nouvelle constructtomme larticle R123-8 du code de
l'urbanismé&®, la commune veut permettre le maintien et/ou Feabdlitation de celles existantes
de maniére dans I'espace naturel du territoire.

Le projet de PLU définit 51,7% du territoire en 2oN pur (dont 2,3% est inondable). A cela il
faut ajouter la zone de loisirs NL de 2,4 ha (€0&%) qui identifie le stade existant situé dans un
écrin de verdure en entrée de commune sud.

- Le coeur de la commune est largement en zonedllgtet prend en compte les vallées seches et
leurs pentes par la définition d’espaces en N.

- La commune compte de nombreux espaces boisés Eus$ grande partie a été identifiee en
zone naturelle : combes, espaces escarpés ou idagbeanaturel des eaux. Leur réle écologique
est ainsi respecté et identifié. Ces espaces ¢apsti des refuges pour la faune ou certaines

variétés veégétales. ElIéments du paysage, ils [jeetit aussi au bien-étre des habitants de la
commune.

Les combes dans leur partie non agricole (défimieAp) sont pour beaucoup naturelles et d'un
boisement dense méme si leur qualité n'est pasrgemiale. Leur identification et leur maintien
permet d'assurer leur écosysteme voire les écotdnerritoire. Cela permet aussi de garantir
leur réle de corridor vert, soutenu par le Grendtd’ environnement.

- A noter que peu d'espaces ont été classeés erc&spaises Classés sur la commune, au vu de la
qualité des bois (bois essentiellement taillis 4éres). Les élus ont choisi de ne recenser que
guelques sites en reconnaissance d'une qualitécplarte (boisement proche du village, parc
arbore...).

- Seul le ruisseau du Tréboulou jalonne le tem#ocommunal sur sa partie orientale. Le
Tréboulou est recensé en zone N et plus exacteraenzone Ni car son bassin est qualifié
d'inondable. La zone Ni du Tréboulou a été largetnugiinie a son lit et ses berges. Ce rideau
naturel garanti le maintien des écosystémes ereplant sa ripisyIve.

Ainsi, les décisions et programmes édictés pabDAGE en matiére de protection des milieux du
domaine fluvial sont compatibles avec le PLU.

Précisons, que les captages du Tréboulou sont $dugs en zone N pour les périmétres
immédiats. A proximité, il est recensé dans un rage 200m essentiellement des zones N voire
des A ou Api.

3 R.123-8 : [...] des constructions peuvent étre autorisées ddes secteurs de taille et de capacité d'accueil

limitées, a la condition qu'elles ne portent atteimi a la préservation des sols agricoles et fiiees ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages"

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 143



- Pour identifier les équipements sportifs liesséade de foot (et son local) il a été créée uneezon
NL. Le choix des élus est de maintenir ce site ,vgrtésentant peu de contrainte pour
l'environnement voisin. Ce site a donc été défmirmdaniére a part entiere en NL (naturel de
loisirs) d'autant plus qu'il est situé avant I'éetrde commune Sud et qu'il présente un cadre
naturel affirmé. Excepté dans sa partie Nord, lnezblL est située contre une zone N. A noter
€galement que le bois jalonnant le Sud de la zdn@ Mté identifié au titre de I'article L.123-1-5
7°. En effet, ce dernier apporte au site de loiginsécrin végétal et paysager permanent. Cette
plus-value est a mettre en avant avec le projetntomal de la "maison du marcheur" dont
I'objectif est de capter randonneurs et péleringGdR65 qui passent juste devant le stade de foot.

Le reglement
Quelques points de repéeres

- L'objectif du reglement général de la zone N dst permettre la protection des espaces a
vocation naturelle, puisqu’ils font partis de I'd&é de la commune. Dans le reglement la
définition générale du secteur N indique : « cesesoconstituent des espaces naturels et forestiers
qui sont a protéger en raison de la qualité despggs et du caractére des éléments naturels qui la
composent ».

- Les constructions d’habitation qui se situenzene N ont la possibilité d’évoluer.

Le reglement ne les gele pas. Il interdit les camgions nouvelles, mais n'’empéche pas celles
existantes a la date d'approbation du PLU d’évodtiete s’étendre.

A noter qu'afin de prendre en compte la notion dastructibilité limitée et la jurisprudence
existante, il est précisé en article 2 que le péatirrait évoluer dans la limite de 30% de la swefac
existante :

"L’adaptation, la réfection, la reconstruction apanistre, I'extension des constructions ou des
installations existantes a la date d’approbatiofPtdl) a la condition de ne pas étendre de plus de
30% la surface existante du batiment a la datepdt@apation du présent PLU".

- Il est précisé que les réhabilitations doiventeétéalisées dans le respect des espaces
environnements paysagers et naturels. Il est ifdidans l'article 2 que les changements des
destinations ne sont autorisés qU&ondition qu’ils aient pour effet la conservatiogt la
réhabilitation du patrimoine béati et sous réserwe ld capacité en réseaux et de ne pas porter
atteinte a la préservation des espaces naturgisgsagers".

- La zone Ni permet d’afficher le caractére inoniéabe la zone et de définir ses conditions.

- La zone NL a pour vocation l'accueil de strucsude loisirs, de sport et de tourisme.
Ainsi, afin qu'elle ait une vocation quasi exclusipour ces domaines, il est précise, dans le
réglement les quelques autorisations sous condition
- "Les constructions a usage d’habitation de loisiréges constructions a usage commercial a
condition qu'elles soient liées a I'activité dedios ou de sports ou de tourisme et qu'elles
s’integrent dans leur environnement immédiat.
- L'extension des constructions existantes a la dtdpprobation du PLU et la création
d'annexes a condition gu'elles s’intégrent dansdawironnement immédiat”.
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Traduction reglementaire par zone

ZONE N, Ni, (zones naturelles)

Contenu de la

Objet Réglement PLU Reglement POS | limitation et objectifs
Interdiction de
Art.1l et 2 constructions nouvelles

Occupation du sol

excepté pour les servicq
publics; extension et
réhabilitation autorisées
sous conditions

%nchangé

Spécialisation des
sites

Art.6,7,8et9

- Alignement aux
batiments existants ou
retrait au moins égale a

- Recul /voie : 10m
- construction en
retrait des limites

Implantation du bati | la hauteur séparatives de 3m RAS
- Recul de 5m par minimum
rapport limites
séparatives
Art. 10 - Hauteur en fonction Hauteur ?m et
A intégration dans le site p(,)SS'b'“te de RAS
Hauteur du bati dépassement de 2mn

pour les saillies

Art. 11

Aspect extérieur

- Les architectures de styl
ou de caractére emprunté
a d'autresrégions sont
exclues

- Certaines teintes
proscrites

11%

eS

Intégration des
constructions a venir

- toitures comprises entie a l'existant
30% et 35% (sauf
pigeonnier)

Art. 14

COS Pas de COS Inchangé RAS

ZONE NL, (zones naturelles de loisirs, sport, tourisme)

Contenu de la

Objet Réglement PLU Reglement POS | limitation et objectifs
Création des secteurs NL
Art.let?2 spécifiques but

Occupation du sol

reconnaissance des

activités existantes et dii

projet de maison du
marcheur

Zone plus
spécifigue que dans
le POS

Limiter certaines
b activités a des
p érimétres bien préci

(%)
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Art.6,7,8et9 Eviter les

- Retrait : 10 m min de I3 N constructions de loisif
Implantation du bati | voirie trop prés des voies de
circulation
Art. 10 Limitation en

référence aux

Maximum 7m ala L, .
-- activités existantes e}

Hauteur du bati sabliére X ;
a leur environnement
Art. 11 - Adaptation su site Donner une souplesge
- tenir compte de la pour les installations
Aspect extérieur topographie mais permettre une
intégration au site
Art. 14
CcOoSs Pas de COS -- RAS

4.6) Autres dispositions et précisions surla tradttion du parti daménagement

AUTRES DISPOSITION ET OUTILS DU PLU

Les Orientations d’Aménagement et de Programmatidaur condition d'ouverture

- Le PADD peut étre complété par des orientatioamdnagement et de programmation relatives
a un "quartier" ou secteur a mettre en valeur, lgabiiter, a restructurer ou aménager. Les
orientations d'aménagement peuvent prendre la falenechémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espacddicg (cf. l'article L.123-1 du Code de
'Urbanisme).

Au titre de l'article R.123-2 du Code de I'Urbaniee rapport de présentation doit exposer les
motifs de délimitation des Orientations d’Aménagaimet de Programmation. Pour la commune
de Flaujac-Poujols, une seule Orientation d’Amémagye et de Programmation (OAP) a été
réalisée. Elle concerne la zone 1 UA définie alagé. En effet, méme si le village compte une
zone UB importante a l'arriere de I'école (propgride la commune), les élus ont fait le choix de
ne pas présenter d'OAP sur la zone UB afin dedaisse ouverture maximal aux projets a venir.
Et ce d'autant plus gu'elle attend de la futurel@tcceur de village de travailler sur la destination
de ce site.

- L'orientation définie pour la zone 1AU a pourethj’indiquer I'organisation générale souhaitée.
L'objectif est essentiellement de structurer I'esp @onstructible afin d’optimiser 'aménagement
interne du secteur considéré, et voire de ne pelsesr des parcelles situées au-dela.
Ainsi dans I'Orientation d’Aménagement et de Progreation trois principes majeurs fondent
laménagement des secteurs :

permettre I'accueil de nouvelles populations,

optimiser I'espace constructible,

assurer l'intégration paysageére.
La note explicative attachée au schéma donne ledfsnde mise en place de ces espaces.
L'objectif est de rendre cohérent 'aménagementcd\amvironnement du lieu et de positionner
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les voiries et/ou les liaisons douces de faconéarcdu lien social entre les espaces constructibles
et équipements publics.

LOCALISATION

Entre les premiéres maisons de |'entrée de commune et le cceur du village

SUPERFICIE DISPONIBLE
Environ 1,4 ha (surface brute)

OBJECTIF RECHERCHE
Conforter le village en optimisant le foncier disponible

VOCATION DE L'ESPACE
Accueillir de I'habitat résidentiel

PRINCIPE DE DESSERTE
La création d'une voie de desserte inteme sera nécessaire afin de limiter les accés directs a partir de
la route départementale. Cette voirie de desserte pourra étre utilement aménagée afin de faire en
sorte de palier au probleme de sécurité au niveau du carrefour actud de la RD et de la rue du
Coustalou qui est en sens unique (sens montant vers le village).

En fonction de la nature de cette voie (desserte de la zone 1AU uniquement ou desserte de la zone
1AU+ de la rue du Coustalou), elle pourra étre envisagée en sens unique (a l'image des voies du
village) ou a doublesens.

Un cheminement doux pourra utilement étre étudié afin d'assurer un acces privilégié vers les
équipements publics (école, équipements desport et loisirs,...).

DENSITE RECHERCHEE

Un aménagement d'ensemble permettra de programmer une structuration optimale du site.
L'aménagement devra s'opérer selon un principe de densification tout en étant en adéquation avec
les formes urbaines présentes dans le secteur. Toutefois, il est rappeé que le village est en

assainiss ement autonome et que le terrain est en pente.
Environ 8 constructions pourront étre programmeées dans la zone 1AU : leur forme et leur volume

devront présenter une simplicité de vadume et pourront favorablement sinspirer des formes des
constructions traditionnelles anciennes du village.

INTEGRATION AU SITE

L'objectif de I'aménagement sera de prévoir |'urbanisation de la zone en pensant son intégration
dans son environnement immédiat, en assurant notamment une adéquation entre les constructions
nouvelles etles constructions traditionnélles anciennes du village.
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Les constructions gagneront a étre alignées a la voie et implantée perpendiculairement ou
parallélement aux courbes de niveaux.

La couleur des facades du béti a venir devra étre dans les tons des constructions traditionnelles
anciennes du village. De méme pour les toitures, dont les faitages devront étre perpendiculaires ou
paralléles aux courbes de niveaux.

AMENAGEMENT

Les déblais/ remblais (exhaussements/affouillements) devront étre limités méme si toutefois ils
seront inévitables pour la création de la voie de desserte ou d'annexe tels que les piscines.

Le béti nouveau comme la voie a créer devront s'adapter a la pente et aux courbes de niveau : un
demi-niveau pourra utilement étre réalis é pour les constructions.

Le nombre de lot devra étre adapté en fonction de I'aménagement envisagé mais aussi en fonction
de la capacité d'absorption des eaux de pluies, la densification et I'imperméabilisation des surfaces
induis ant d'avantage d'aménagement pour assurer un écoulement des eaux.

PRINCIPE PAYSAGER

Le rideau végétal existant le long de la route départementale devra étre conservé.

La haie végétalisée le long de la rue de Coustalou bien que peu dense devra étre maintenue ou
reconstituée a partir d'essences locales.

La nouvelle voie inteme qui desservira les constructions devra étre arborée a partir d'essences
locales.

L'espace boisésitué au Nord-Ouest de la zone 1 AU devra étre en partie conservé pour assurer une
meilleure intégration du bati mais aussi afin de préserver une espace tampon entre les constructions
existantes et celles a venir. La partie conservée pourra devenir un espace public commun.

La zone 1AU, se veut contrainte pbobligation daménagement densemble En effet, il
apparait nécessaire que les propriétaires organeestructurent le site afin que le foncier soit
optimisé.

Il faut rappeler que cette zone est relativemepnh lpilacée par rapport au centre du village mais
également en début d'entrée de commune. Son inigg@oit donc étre assurée.

Les éléments a conserver sont essentiellement \eeamidu paysage. Il est nécessaire que le
rideau végétal existant le long de la RD soit mexnot |l constitue une zone tampon et habille
l'enveloppe des parcelles de la zone 1AU. Son rneminpermettra de gagner en qualité
d'intégration au site mais aussi en termes d'enmgoent (maintien d'une haie qui abrite souvent
une petite faune).

La valorisation de la zone 1AU est par ailleurs artante car elle pourra apporter quelgues foyers
supplémentaires au village. Les élus ont pris Igipke suivre les demandes des services d'état
pour ce secteur : imposer une opération d'enserRlalecontre, ils ont fait le choix pour finir de
ne pas proposer de schéma d'aménagement afin parhele permettre une programmation de
lopération plus aisément dans l'enveloppe végétaleonserver et afin que le groupe de
propriétaire puisse étre décideur sur un projetroom

Il n'en reste pas moins que les élus ont consciehceco(t que peut avoir une opération
d'ensemble pour les propriétaires et ne peuverdngjarque ceux-ci seront en capacité de se
lancer dans un tel projet méme si la commune atdatles sensibiliser sur le sujet. Pour essayer
d'impulser la mise en ceuvre de ce projet la comnmarese accompagner les propriétaires vers
des outils tels que I'Association Fonciere UrbgEU) qui permet de réaliser un projet commun
avec les professionnels de 'aménagement mais dasgiir des avantages fiscaux.

Les emplacements réservés

- L’inscription d’'un emplacement réservé rend ingtroctible les terrains concernés pour toute
utilisation différente de celle ayant initié la eége. L’article L.123-17 du Code de I'Urbanisme
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prévoit en contrepartie la possibilité pour le pwépaire du terrain concerné, de mettre la
collectivité bénéficiaire de la réserve en demelieeheter le bien.
- Des emplacements réservés (ER) sont prévus serriire de Flaujac-Poujols.
Afin de prendre en compte I'existant et de pouvoettre en valeur le potentiel d'aménagement,
la commune a choisi de fixer des emplacementsvésel’idée est de planifier et de prévoir.
Les ER de la commune ont pour objectif essentigl elenettre :
Equipements collectifs ou espaces publics (3 engolants réservés),
Aménagement de plateforme de retournement (5 ereplants réservés),
Aménagement de carrefour (8 emplacements réserveés),
Aménagement de la voirie et carrefours (5 emplaceésgéservés),
Liaisons douces (1 emplacement réserve),
Ameénagement public et zone de loisirs (1 emplacajnen
- Ces emplacements réservés permettent de gémdamticiper les besoins sur le territoire en
matiére d’équipements et d’infrastructures. lls aggent indirectement aux orientations du
PADD : créer du lien social, améliorer la sécuriggliser des aménagements publics ou d’intérét
collectif, ...
lls permettent également, dans le projet de la comen
de répondre au besoin en structure public augéllat au Pech Jambon pour
créer des équipements et renforcer le lien social,
de répondre au besoin en matiére de voirie et #écgui s'expriment a
difféerents niveaux et de différentes maniéres sartdrritoire : créer des
plateformes de retournement dans les espaces tHhaxistants pour que les
véhicules de plus gros gabarits puissent fairddamnt demi-tour (camion
poubelle, camion de défense incendie,...); améliremirculation générale du
territoire (ER n°1 et 2, ER n°12, ER n°18, ...)
de répondre aux besoins en diversification dertoéin déplacement : mise en
place des amorces de liaisons douces entre laaretiriécole, puis les tennis
et le stade de foot par lintermédiaire du GR65 pgasse au Sud-Ouest du
village.
Plus spécifiquement :
lemplacement réservé n° 17 a pour objet de metirealeur la zone de loisirs
et les équipements publics a proximité direct dlage,
'emplacement réservé n°15 a pour objet de répoamdimesoin d'aménager une
aire de stationnement car lors des céréemoniegybskesituée toute proche les
véhicules sont stationnés en bord de route suiguts centaines de metres,
'emplacement réservé n° 13 a pour objet de permett équipement public
ou d'intérét collectif qui donnera la possibilitéxaélus d'envisager différents
projets et si besoin (et si I'étude spécifique dlage le conseille) la mise en
ceuvre de logements sociaux.
A noter que le Conseil Général a demandé a ne pashénéficiaire des emplacements réservés
indiqués dans le PLU arrété considérant que lesnagements destinés a sécuriser les carrefours
des voies départementales concernent des voies ooales. L'actuel bénéficiaire des ER est
donc aujourd’hui exclusivement la commune.
Il est précisé par ailleurs que :
a la demande du Conseil Général, 'emprise de HEIR8 a été ajusté,
les références des parcelles réservéees pour I'ER @’ n°19 sont réidentifiées
(puisqu'une erreur de transcription s'était glissée
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Espace Boisé Classé (EBC)

La commune recense des espaces boisés de difféereatares. Une partie de ces boisements,
reconnue pour sa valeur écologique et/ou paysafgtd,objet d’'un classement comme Espaces
Boisés Classés au titre de l'article L.130-1 duecdé l'urbanisme.

Article L130-1 : «Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer cogapaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créatigyrelevent ou non du régime forestier, enclos
ou non, attenant ou non a des habitations. Ce elagnt peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plansati'alignements. Le classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupationsol de nature a comprometire la
conservation, la protection ou la création des boients [...}>.

L’intérét de cette procédure est de permettre digssla conservation des bois dans des espaces
méme urbanisés. Cette mesure permet de protégeaatment le couvert forestier en empéchant
des travaux qui le réduiraient. Les bois font mades espaces qui participent a la biodiversité de
la commune.
La commune connait essentiellement des bois destséns grande valeur ou sans grande qualité.
Les espaces de boisements ayant un réle plus platiau niveau du paysage ou étant composés
de spécimens bien marqués ont été privilégiés atsés en EBC. Les espaces non agricole et
présentant des espaces naturels dont des boiséptiéritairement classés en zone N. Par contre,
les élus ont estimés que leur qualité actuelle ustifjait pas de leur octroyer une protection
supplémentaire en EBC.
Les EBC identifiés sur la commune ne concernentdd@bres isolés. Les EBC protegent :

- un bois qui marque la transition entre la zone PBpriété de la commune) et

un espace agricole classé en Ap présentant dessvigu rdle paysager
intéressant,
un parc privé situé au lieu-dit Pech de Larouselle.

Le petit patrimoindcf. L123.1-5 7° du Code de I'Urbanisme).

Il s’agit d’éléments qui sont repérés au titre elerlcaractére remarquable et structurant dans la
commune, tant en termes architecturaux que p aysager
Ainsi, pour maintenir son cadre de vie et son patme, la commune a identifié des éléments
architecturaux et paysagers a préserver qui forigihalité de son territoire.
Ont été recensés une quarantaine d’éléments rémanti’ensemble de la commune, appartement
aux domaines différents :
Patrimoine rural :

grange, grangette,

pigeonnier,

gariotte,

travail,

- four,

Patrimoine religieux :

Croix,

presbytere,

eglise,
Patrimoine lié a I'eau :

lac,
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fontaine,

lavoir,

résurgence,

abreuvoir creusé dans le sol,
Patrimoine paysager :

point de vue,

zone boisée,

parc boisé,

arbre isolé (chéne, érable),

Patrimoine architectural :
maison de maitre et son parc,
tour,
batiment de la mairie.

Ce petit patrimoine fait partie des éléments quitfte caractére et toute la spécificité de la
commune. Une photo a été associée dés que poasiblaque élément protégé (cf. pieces n°5 du
présent dossier de PLU).

Les éléments batis sont soumis a permis de démalititre de I'article R421-28 du Code de
lurbanisme. Les éléments boisés sont soumis aiaatmn de défrichement au titre de l'article
L.311-1 du code forestier.

A noter que les éléments de patrimoine n°6 (creb®8 (chateau) on été repositionné sur le plan
entre arrété et approbation du PLU puisqu'une egep hique s'était glissée.

Points de vue

Pour marquer les principaux lieux de co-visibilitéa été identifié des points de vue dans

différents sites du territoire. La commune compéendmbreux Pech dominants depuis lesquels
certaines vues sont remarquables et permettensetodr vallons, vallées ou d'autres lignes de
crétes. Il est apparu essentiel aux élus d’en nartpucaractére.

Pour leur protection ils sont soumis aux disp osgiadle l'article R421-23 du code de I'Urbanisme.

N*du Lieu-dit

plan
1 Combenegre
2 Voie communale n8
3 Pech de Jammes
4 Chemin rural ditdes

Ramontets

5 Tour de Vayrols
6 Vayrols Sud
7 Les Ramades
8 Pissepourcel
9 Les Coustals

A la demande des Personnes Publiques Associéssapporté des précisions sur les points de
vue protégeés :
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N°1 : Vue vers l'extérieur de la

commune; vallons et plateaux

de la commune d'Aujols

N°2 : Vue sur le vallon en
vignes, les Pechs de Flaujac e
sur la commune de Cieurac

N°3 : Vue intérieure de la
t commune sur Combe Grande
le secteur des Ramades

le Pech Delmet et la commune
d'Aujols

N°4 : Vue a longue distance suUrN°5 : Vue sur le vallon secteur

P
i

N°6 : Vue intérieure sur la

Tour de Vayrols en direction d¢ Combe Imbert et le Pech

Cahors

Delmet

N°7a : Vue intérieure a 'Ouest
sur le vallon des Ramades

N°7b: Vue intérieure a I'Est sur

le vallon et Pissepourcel

A noter que le point de vue n°7 a été relocalisiéesa I'avis de Service puisque mal positionné

d'environ 200m.

N°8 : Vue intérieure sur les
Ramades et Pech Gros

°9 : Vue extérieure au Nord
du territoire vers les commune
de Cahors et Arcambal

N
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Murs et murets en pierre
Les murs et murets traditionnels en pierre secme g@s nombreux sur la commune. Afin qu'ils
soient respectés méme dans les secteurs qui athjourdnt accueillir de la construction il est

indiqué une mention particuliére dans le reglengamit dans la plupart des articles 1'lLes murs,
murets en pierre devront étre conservés et entusteBes ouvertures pourront étre autorisées pour
permettre la création d'acces des véhicules".

Réglementation élément de petit patrimoine

Afin d'apporter des précisions sur la préservaties éléments de patrimoine, leur conservation
est reglementée. Il a été choisi de fixer un cadéee pour les éléments végétaux.
La rédaction suivante est indiquée dans le reglémen
Pour les éléments recenseés au titre du L123-1-5dif code de l'urbanisme :
"Pour les éléments batis:
Les éventuelles modifications ou évolutions de&éments, localisées au document graphique, ne
doivent porter atteinte a son 'homogénéité architale, sauf si la partie a aménager rend a
I'élément un aspect originel.
Les aménagements, extensions, et constructionsefiesidevront respecter les régles ci-dessus,
sauf a démontrer que le respect de la régle déraiiude batiment. Les toitures doivent étre
recouvertes de matériaux identiques a ceux dengme@tion existante.
Pour les éléments "végétal"
Les occupations et uilisations du sol ne comprtamefpas leur conservation y sont autorisées.
Pour les arbres recensés : les coupes, abattagdsssauchages ne sont autorisés que lorsque les
arbres sont dangereux ou en mauvais état sandaingour des raisons de sécurité (notamment
routiere) et a condition qu'ils soient suivis imnaéeiment d'une replantation.
La replantation des arbres doit se faire en végédeuilles caduques, sur haute tige, et d'essence
endogéne, sauf replantation a l'identique".

Les changements de destination

Le code d’'urbanisme permet cette mesure : « Dasizdmes A, les batiments agricoles qui, en
raison de leur intérét architectural ou patrimonipéuvent faire I'objet d'un changement de
destination, des lors que ce changement de destinae compromet pas I'exploitation agricole »
(article R.123-12).

Les constructions recensées a Flaujac-Poujols omimtérét architectural.

Afin de garantir la pérennité de ce patrimoine lefitiie permettre comme le souhaite le PADD de
favoriser les structures touristiques (gites,...9,bétiments repérés au titre du R.123-12 pourront
devenir des logements (habitations permanentess,gi) le choix de la commune étant de
favoriser des structures d’accueil.

La commune a identifié un seul batiment pouvanngeade destination en zone agricole. M algré
cela, afin que les changements de destination seieadrés il a été indiqué dans l'article 11 de la
zone A une mention spécifique pour le batimentnsée
"Pour les constructions faisant I'objet d'un changeent de destination au titre de l'article R-123-
12 2° du Code de I'Urbanisme :
Le changement de destination doit viser a assarprdservation des principales caractéristiques du
batiment. Les adaptations doivent respecter lectizmapropre du batiment ou partie de batiment.
Toute adjonction devra étre soigneusement intégrée.
Les toitures :
Dans la mesure du possible, le matériau de coueedas édifices sera conservé ou restitué”.
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PRECISIONS SUR LATRADUCTION DU PARTIE D'AMENAGEMEN T

Le parti d'aménage ment

Le choix des é€lus reste difficile car ils ont coiesce qu'en réduisant le volume du POS la
question de la forte rétention fonciére trés présenr le territoire ne se reglera pas. Cependant,
ils ont la conviction que ce projet est un prenges qui va permettre de ralentir (sans le stopper
toutefois) le mitage réalisé depuis plus une tieetd'année.

Méme si en paralléle, ils savent qu'ils ne satisfoinles services d'Etat qui voudrait un projet
encore plus restrictive (voire trés restrictif rédau village) et ni la population trés virulentaiq

se sent extrémement lésée par le projet de PLU rmhdégsurface d'environ 30ha en résiduel
constructible brut.

Aujourd’'hui, la commune a tenté de proposer latgmuqui lui parait la plus acceptable, en
faisant des compromis avec tous, en offrant unermgdiaire entre un POS permissif et un
nouveau document d'urbanisme PLU qui certes n'astgplimage de ce que espeérent certains
mais qui est le composé de I'héritage d'un POS, déegsandes fortes de la population (pas
toujours satisfaites cela dit), des objectifs deettdppement du territoire et des choix de prendre
en compte le cadre de vie et le maintien des équames.

De plus, les élus ont souvent rappelé : si seulllege était désigné pour de I'habitat nouveau le
volume de construction nécessaire sur les 10-15am®hir ne pourrait étre réalisé et la commune
n'évoluerait plus. Il leur parait donc inévitableeeqdes secteurs hors village soient en zone
constructible. Et pour une équité de traitemenitete POS antécédent, les zones hors village ne
peuvent se limiter a un site.

Les élus rappellent également qu'ils ont une éadk@re vivre malgré une géographie proche de
Cahors (a la fois atout et inconvénient), mais auas micro-creche. Le zonage effectué est une
réponse a un ensemble d'enjeux : limiter I'extensn ligne de créte, limiter la profondeur des
parcelles, la prise en compte des réseaux et dedapacité, I'environnement, protéger les
coupures d'urbanisation qui s'apparentent a de&trs visuelles, essayer de condenser vers le
bourg pour valoriser ses activités et services.plnalléle le réglement cherche a éviter les
constructions en cceur de parcelle pour optimisdoteier (notamment par la définition d'un
minimum et d'un maximum dans les articles 6).

Les élus rappellent enfin, que la population dectanmune est vieillissante, qu'elle aura
certainement besoin de services dans quelques snqgée certaines personnes pourraient avoir
besoin de vendre du foncier (au vu de la criserdasites). Il est donc parfois difficile d'enlever
des parcelles qui figuraient en constructible denBOS. A noter également, que la concertation
avec la population a largement fait ressortir lesjgts en veille ou en sommeil. Cela a donc induit
aussi de la part des élus des ajustements de zafiagee prendre en compte les projets de la
population.

Le parti d'aménagement, rétention fonciere, p roonamon

La rétention fonciére sur la commune se caractécm®me partout ailleurs par trois types de
rétentiont” :
- rétention spéculative : conserver de la terre quesible pour faire de la plus-value,
- rétention intéressée : conserver de la terre coosbie pour les besoins familiaux
(enfants revenant du pays, coup dur, complémenétdaite,..),

%5 Source : information mairie
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- rétention non intéressée : morceau de parcelleseptant déja une construction et dont
le volume foncier permettrait une autre constructinais qui n'est pas réalisée par
choix du propriétaire. Bien souvent ces morceaurcglaires sont des jardins ou
parties de jardin et sont loin d'étre tout au masns le court et moyen termes du
foncier disponible.

Les élus savent que le projet de PLU ne résoutle @asobléme initial de rétention fonciére déja
présent avec un POS qui offre pourtant 75 ha diduékconstructible. La rétention fonciere est
bien la et les terrains désignés constructibles darPLU I'étaient pour la plupart dans le zonage
du POS. Les élus craignent que méme si lI'on apmartqualitatif par le PLU principalement en
réduisant I'épaisseur des zones constructibles @8, n réduisant le nombre de zones et en
réduisant le volume en surface, cela cultive urécafation encore plus forte sur le foncier.

Alors, en réponse a cela et pour palier dans leptemu jeu de l'offre et de la demande la
commune a pris le partie de reconduire le droipd&mption urbain dans le village, de mettre en
ceuvre une étude cceur de village (qui semblerait enphas s'axer sur une étude urbaine du
village) et de fixer un emplacement réservé pouwriggment d'intérét collectif. A travers ces
outils la commune souhaite pouvoir programmer (et s& basant pas uniquement sur les
opportunités foncieres ponctuelles) du logementtenau village soit par de la réhabilitation, soit
par de la création (par exemple en zone UB pro@riét la commune ou sur I'emplacement
réservé en face de la mairie) notamment avec |diojgérateurs spécialisés dans les constructions
a vocation sociale. L'objectif profond est bidans le tempsd'offrir d'autres typologies de
logements que du pavillonnaire individuel sur deandes parcelles afin de faire vivre les
équipements du village et, de réfléchir sur lesnfes urbaines et a la densité.

Par contre, la commune sait que ces actions nerpmiuse faire sur le court terme et qu'il est
nécessaire, pour elle, d'offrir aussi du potertgistructible pour les demandes actuelles car c'est
aussi un moyen permanent de maintenir ses équigemen

Précisons toutefois, que la commune, propriétairealgrande partie de la zone UB située au Sud
du village (qui compte I'ensemble des équipementspbrts et loisirs mais également la nouvelle
école), préférerait aujourd'hui conserver ce poumert pour le village en lieu d'animations.
Cependant, ils seront attentifs aux conclusionsétlede urbaine du village et s'il est estimé que |
zone UB est propice a certains aménagements, lins®uverts au sujet. Quoiqu'il en soit la
pertinence de logements sociaux dont du locatd seralysé et clarifié a travers I'étude du village
a venir et trouvera une traduction par une prograbion.

Logement social La commune compte aujourd’hui environ 20 logemdntstifs privés et
réaffirme le souhait de réaliser du logement cotieemé. Comme il est indiqué précédemment,
la commune souhaite s'appuyer sur I'étude cceuildge (ou étude urbaine) afin de définir le
site le plus approprié pour implanter des logem@rsr assurer l'intégration des familles a venir.
C'est pour cela qu'elle n'identifie pas spécifigeamun lieu dédié. Et ce d'autant plus qu'elle est
propriétaire d'une bonne partie de la zone UB sitdérriere I'école et qu'elle a fixé un
emplacement réservé (n°13) dont l'objet est "équigrd public et l'intérét collectif* qui permettra
éventuellement de faire du logement a vocationaeci

Urbanisation et développement

L'hypothése démographique retenue pour la commltineité a avoir une réflexion sur son
développement urbain. Dans son projet la commuseiad'abord le choix de continuer & mettre
en avant son village. Mais elle ne peut ignorer destinuités ouvertes de bati qu'a largement
généré le POS et qui présent des réseaux en cap acit
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L'évolution urbaine se concentre :

sur le village centre, lieu d'équipements dontelatralité est a renforcer

sur des secteurs des anciennes zones NB du POS.
On ne peut pas dire que sur le territoire il ad&®&ni de nombreux sites d’urbanisation nouvelle
puisqu’un large partie du PLU tend a requalifieztane UC et NB du POS.
Mais la commune fait quand méme le choix d’appogeson village une dynamique et une
organisation urbaine avec une zone définie 1AU dargectif de favoriser la structuration et la
densité (méme si le mode d’assainissement surdrabte de la commune est l'assainissement
autonome).
Il est précisé que le projet ne programme pas ae 2dJ) fermée et ce pour deux raisons :

d'abord le choix de mettre en AU ouverte le secéeurbaniser du village pour

le renforcer,

ensuite car dans le reste de la commune la répartites ilots de parcelles

donnant naissance a un volume de dents creusesrneppas d'induire une

programmation par une orientation d'aménagement.
Rappelons qu'a terme, afin d'avoir un aménagenasbmnée au village, la commune mise sur le
projet gu'elle souhaite lancer a I'issu du PLlétute coeur de village (voire une étude urbaine sur
le village).
En matiere de développement, il est & noter aussiep secteurs définis en zone constructible ont
été étudiés en fonction des réseaux en place edqlesements projetés notamment en termes de
voirie mais également de réseau d'eau. Ce derrsier a@ vu des diametres présents sur le
territoire, estimé par les élus comme relativembi@n dimensionné et pouvant absorber par
guartier les constructions projetées. Les renformr® programmés vont apporter une meilleure
desserte et ont pour objet premier de mettre aumgs le réseau.

Urbanisation et zone UB en limite de commune

Par leur choix les élus tentent de prioriser :42eses en pentes ou en trop forte co-visibilitést son
présentées en zones naturelles, le village et s@#uce construite est conservée en zone
constructible, les secteurs faisant état de demisses sont pris en compte dans le constructible.
lls se sont intéressés aussi a l'organisation mebdes secteurs en limite de commune de Cahors.
C'est le cas notamment pour les sites du Pechdrétladu Pech Delmet, de I'entrée de commune

Ouest proche du Roc de Barroul et du Pech Jambon.

Ces secteurs sont parfois en conurbation avecramme voisine qui définie des zones UC ou
UD c'est pourquoi les élus ont choisi de maintanie urbanisation marquée par le zonage UB.
"Zone UC *

Cette zone de quartiers excentés a dominante dhabitat pavillonnaire dispose d'équipements publics
permettant de poursuivre son développement urbain. Toutefois, I'urbanisation qui peut y étre admise doit
saccompagner d’'une amélioration des infrastructures publiques.

Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont pour objectifs essentiels :

- de préserver le caractere résidentel de la zone

- de conforterlesliaisons inter-quartiers

Cette zone comporte un secteur UC1 correspondant aux quartiers anciens de Begoux, Lacapelle,
Saint-Henri, Les Junies et Frayssinet, Les Ramonets, Saint-Cirice, La Rosiere, Cavaniés qui disposent
d’'une fome urbaine spécifique repondant aux caractéristiques des bourgs traditionnels".

"Zone UD ¥’
Cette zone de quartiers sest développée de maniere désordonnée sans réelle organisation de
['urbanisation.

% Source : Réglement P.L.U. de Cahors Février 2011 CCG
37 Source : Réglement P.L.U. de Cahors Février 2011 CCG
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Les dispositions réglementaires établies pour cette zone ont pour objectif essentiel de conserver des
capadcités limitées d’'accueil de nouvelles constructions d’habitat individuel (volonté affirmée de maintien de
I’existant).

Les conditions d’aménagement et d'équipement de ces zones sont définies dans les orientations
d’aménagement, piece du P.L.U. Les projets doivent étre compatibles avec ces dernieres.
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Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 157



Les coupures d'urbanisation

Au Roc de Barroul : bien que réduit en épaisseriisdcteur du Roc de Barroul est aujourd'hui
construit dans une quasi continuité sur plus dent#tié. Aprés une longue réflexion sur la
destination de ce secteur en termes de zonagété ahoisi par les €lus de marquer le caractere
urbain dominant du site en l'identifiant en zone.UWBs constructions sont sans quasi coupures
entre I'entrée de commune Ouest et le Chemin Rig&ombe-Grande. Le résiduel constructible
se localise plus dans la partie la plus a I'Estls@hemin Rural des Miliéres.

La méme réflexion a été menée sur le secteur deb€oeygre. De fait ce site présentant, un bati
fort continu a été identifié en zone UB (excepté&ples parcelles 63-64-70 retirées a la demande
des Personnes Publiques Associées lors de leuy. avis

Dans d'autres secteurs du territoire, le cumulatgeux ou des contraintes (réseaux non adaptés,
point de vu, bati moins dense,...) on fait prendnedeti de ne pas recenser les constructions plus
éparses en zone U et bien de mettre I'accent suefezironnement en les classant en zone N.

La commune comprend des formes linéaires trés pnégs dans le paysage. Mais il existe un
certain nombre de coupures plus larges que des deatises, pouvant étre considérées comme
des fenétres visuelles qui rompent la monotonie pdiysage. Ces "entailles" se trouvent
principalement voie communale n°8 vers Combe Lazgs la Tour de Vayrols, chemin des
Romets (vers Pech Delmet), vers Vayrols, vers Corgre et & la sortie du hameau de
Pissepourcel. Ces espaces offrent des fenétresllesisur le paysage environnant. De fait, afin
de conserver cette vocation, elles ont été défiarezone N. Ces couloirs "végétaux" créent ainsi
des fenétres de respiration dans le paysage ugoaia fortement accaparé le linéaire des voies et
réduit la monotonie des voies.

C'est pour ces raisons que le Pech Delmet et le B'édadret notamment n'ont pas été conservés
dans les formes du POS. lls sont aujourd’hui enezZidn

Il a été fait le choix de mettre l'accent sur lesigures d'urbanisation qui créent des espaces de
respiration dans la continuité urbaine fort prégeasur le territoire.

Pour indiquer la fracture dans la continuité desstouctions et l'intérét paysager du site, le
classement en zone N a parfois été doublé et miavant par le marquage d'un point de vue
(Tour de Vayrols, Combenégre, Pissepourcel,...).

Pour les constructions existantes faisant l'objah c¢lassement en zone N, le réglement écrit
permet d'assurer malgré tout leur évolution (exters annexes, piscine,...) mais il ne sera pas
créeé de nouvelles habitations. Ce choix permet el@as nier I'existant tout en choisissant de
remettre des parties de territoire au profit dedae N.
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Urbanisation et végétation existante

Dans son projet de PLU, la commune tente de protégede tenir compte de la végétation
existante notamment dans les secteurs voués adigdiion, comme indiqué ci-dessus. Par le
maintien de l'existant, par la protection d'élénserd recommandation d'utilisation d'essences
locales, les élus vont dans le sens de la prismmpte de la végétation.

Les élus rappellent volontiers que, certes dep@isa®s un pavillonnaire s'est installé sur le
territoire, mais que ce mode de construction daneinps a permis aussi la conservation d'une
certaine végétation (dont des truffieres) et leritn de lignes de crétes; la déprise agricole
communale et le non entretient des espaces natauwedgent renforcés la fermeture des paysages
et le risque d'incendie. Les propriétés construi€sne sur une grande parcelle sont entretenues.
Et il existe plus de risques d'incendie pour leastouctions qui sont entre des dents creuses
végétalisées a I'état naturel (car non entretenups) pour les chapelets de constructions se
succédant sur de grandes parcelles.

Les élus ont souhaité que leur choix de zone UBnBecompte de cette réalité terrain. Ainsi,
autant dans certains secteurs, il leur est appdsificiel de marquer des coupures dans une
urbanisation déja continue et ont préféré margues cbupures nettes, autant ils ont choisi de
permettre des exceptions en autorisant un recud jpdportant en zone UB afin soit de préserver
le rideau végétal existant soit d'autoriser examptellement un recul différent en cas de projet
d'aménagement présentant un projet de végétalisaticavant de la construction.

Urbanisation et sécurité

Sécurité routiére

Les zones constructibles existantes sont pouwlpgrt sans accés directs sur la RD 22.

Les secteurs pavillonnaires existants se sont dppéls le long de voies communales mais
également le long de certains chemins ruraux.

Les secteurs développés par le POS présententip dde voiries étroites. Dans ces lieux les élus
ont décidé pour des raisons de sécurité de ne magenir les espaces constructibles (Pech de
Jammes, Pech Aladret notamment).

Pour assurer la gestion de I'existant, il est prdes emplacements réservés (cf. paragraphes
précédents).

Défense incendie

La commune estime qu'actuellement, au vu du nonibee poteaux incendie (presqu'une
qguinzaine) et leur répartition, qu'une grande paditi territoire est relativement bien défendue. En
réduisant les espaces constructibles du POS, allefvir moins de possibilité de bati. Ainsi, la
commune a pris le parti d'abord de refaire un bdatualisé de I'Etat de la défense incendie avant
de programmer |'éventuelles structures technigneseau poteau, baches étanches,...).

Bpar contre, il est signalé que le Syndicat des amXIffernet va renforcer le réseau d'eau
potable dans le secteur de Combenegre courantamieée 2013. Il va étre installé une conduite
d'un diametre 100 ainsi qu'un poteau incendie (\@nsarcelle 977). En 2014, il sera réalisé le
renouvellement de la conduite d'eau en directimRlamades. D'autres renforcements suivront et
assureront peu a peu la couverture du territoiredéfense incendie par des équipements
normalisés (poteau incendie).

% Source : syndicat de I'flernet — Janvier 2013
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Urbanisation et espaces publics

La commune prévoit deux emplacements réservés mettre en ouvre des espaces publics. L'un
est au Pech Jambon et a pour objet d'aménagertitligpiecommun, l'autre est au village dans la
continuité de la zone UB appartenant a la maireed@rnier a pour principal objet de permettre :
de sécuriser I'espace de loisirs de la zone UB,
de faire la jonction entre la zone de loisirs eGIB65 pour créer une liaison
douce vers le stade de foot
d'offrir un espace supplémentaire pour l'organisatie la Foire Agricole.

Pour développer les espaces publics, mais surésuiaisons douces, il est prévu un emplacement
réservé au village entre la nouvelle école et larim@our cheminements doux. Il est également
prévu dans la zone 1AU gu'un cheminement piétomeade la nouvelle zone batie (1AU), vers le
coeur de village. L'enjeu est de faire participessales nouveaux habitants a la vie du village en
créant du lien social.

La commune souhaite donc mettre en avant un mailtbkaux piéton pour faciliter les relations
entre les populations de la commune. Les chemimausy nombreux sur la commune, sont
praticables a pied ou en vélo et sont déja améndigése situent en zone A ou N du PLU et
arrivent pour beaucoup en périphérie des hameaes. janctions a venir entre chemins de
randonnées/ liaisons douces peuvent mettre en cenageonctions sur le territoire :

- donner une alternative au tout-voiture,

- créer un réseau valorisable pour le tourisme eegard du patrimoine,

- donner du lien a différentes échelles (communalgsartiers nouveaux/anciens,

interquartier,...).

Cet objectif communal a également pour fonctioncder ou recréer du lien entre la population.
Déja, pour mettre en ceuvre ce projet, les élusd@aidé de créer un point de co-voiturage au
village vers la mairie puisqu'il existe des podia#és de stationnement. lls projettent aussi que
I'étude cceur de village renforce cette idée etdsse une place a part.
A noter également, que les emplacements réservim tedes voiries au village ont pour objet
laménagement les voies et leurs accotements amaptreen compte la dimension piétonne pour
sécuriser et offrir des déplacements doux en daectdes équipements (école, mairie,
équipements de loisirs,...).

Les servitudes et contraintes

Les servitudes et les contraintes du territoiret soégrées au PLU. Elles font I'objet d’annexes
dans le dossier de PLU : une liste spécifique ahgll

Risques

Le Porter A Connaissance de I'Etat 2005 indiqu@idésence d'une zone inondable & I'Est du
territoire le long du Tréboulou. Aucune zone coastible n'a été créée ou étendue dans la zone
inondable. Les espaces sujets a inondation sontiftés dans le PLU soient en zone naturelle Ni,
soit en zone Api.

En ce qui concerne le risque incendie, les zonesluctibles dans le PLU se sont attachées a
n'étendre qu'a la marge les enveloppes des zomssraatibles définies par le POS. Le risque n'a
donc pas été amplifié.
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AOC

La commune est couverte par 3 AOC. Le projet de RLPris en compte ces appellations qui
couvrent tout le territoire en s'attachant a défites zones agricoles en rapport avec les activités
présentes sur le terrain (cf. pages précédentes gone A).

Autoroute A20

Dans le reglement graphique, il a été ajouté @haahde de I'Etat et de son concessionnaire A SF,
le recul obligatoire de 100m pour les constructidaslong de l'autoroute A20 et I'emprise
acoustique de 250m autour de I'emprise de I'auterou

Ainsi :

- il a été précisé dans les dispositions généralesedlement que L'article L.111-1-4,
interdisant la construction a usage d'habitatiorm@&ins de 100m de l'axe de l'autoroute
dans les espaces non urbanisée et a moins de 79taxdedes voies classées a grande
circulation, sauf dérogation spécifique” reste aggdble”. De méme dans les rappels de
chaque zone il est fait référence a cet articledae cela était nécessaire.

- ila été précisé dans les rappels des zones demégit écrit qu'il existe des zones de bruit
pour l'autoroute (250m).

Ces éléments sont également précisés en annexeldlu P

Trames Vertes/ Trames Bleues

La préservation du patrimoine et de I'environnensant le territoire communal permet de mettre
en ceuvre des trames vertes et bleues sur FlaujgciBo

Le cours d'eau (Tréboulou) mais é€galement sa ripésgnt été identifies en zone N du PLU de

maniere sy stématique.

Des espaces de bois sont présents sur la commupenaint des corridors recensés en zones N
du PLU qui permettent d'avoir une continuité écajag. Il faut préciser que le maintien des

entités naturelles se fait aussi dans le PLU pailidation méme peu important des Espaces
Boisés Classés et par l'identification d'élémemt g dtrimoine végétaux au titre de l'article L.123-

1-5 7° (sources, boisements,..). Cette identifaatiient asseoir le projet énoncé dans le PADD :
"Préserver la trame verte et bleue".

Parallelement, dans la zone 1AU, une trame végé&atedemandée pour accompagner les
ameénagements et assurer une intégration paysagéteée obligation permet d'assurer une

transition entre espaces et d’offrir une continuatec l'espace naturelle proche. Elle permet
également d'habiller les nouveaux espaces de ecanin d'une enveloppe végétale.

Précisons, que dans l'orientation d’aménagementy #té fait le choix de s'appuyer sur la

veégeétation présente pour donner une ossature payesag futur projet d'aménagement.

A l'échelle de la commune, par ailleurs, on notee dlintérieur du territoire communal est
perméable a de nombreux endroits. Les zones N fetrdient de nombreux couloirs qui peuvent
étre empruntés par la faune. lls permettent aesss Imouvements vers les communes voisines.

Il faut rappeler que bien souvent les parcellesddets creuses sont perdues depuis longtemps
pour l'agriculture. La proximité du bati ne pernagit pas une cohabitation aisé. Il a donc été
préférable de favoriser les coupures d'urbanisaiotes maintenant en zone A ou N. De plus, ces
entailles permettent de rendre perméable les ligleegrétes fort urbaines notamment pour la
faune.
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Réglement écrit

- Clotures: 1l a été choisi de réglementer les clotures lmjee n’étant plus soumise a déclaration
sauf dans quelques cas dont les secteurs de péeginhed b atiments historiques (cf. article R.421-
12 du Code de I'Urbanisme). La municipalité a décide soumettre, par délibération, a
déclaration 'édification de clétures sur toutetanmune des approbation du PLU.

Il est proposé dans le reglement de mettre en odesrmurs de cléture en pierres seches. Cette
mesure incitative permet de pousser a l'intégraties constructions par l'utilisation de méthodes
traditionnelles. Il est a noter également que nartbe constructions de la commune ne compte
pas de clétures ou posséedent juste un muret ea daisnarquage avec le domaine public.

- AssainissementLe schéma d'assainissement est mis en référeate lds articles 5 des zones
du PLU afin que les dispositions définies dans ohéma soient respectés. Le schéma
d'assainissement figure en annexe du PLU.

- Ruissellements Afin de gérer les ruissellements, dans chaqueeztu PLU il est demandé que
les eaux pluviales soient traitées a I'échelle doje®. Il n'en reste pas moins que si les
cheminements doux peuvent étre pour partie des snembderbés cela permettra d'avoir un
traitement supplémentaire et différencié des eduwiples.

- Adaptation a la pentelmposer l'adaptation a la pente pour les constonstia venir sur le
territoire a pour objet de mieux contrbler les wvoks de déblais/remblais et d'avoir dans le
paysage des constructions qui sont adaptées aukaode niveau. Les élus ont conscience de
l'enjeu de ce choix pour éviter certains écueils petur éviter de créer des instabilités
supplémentaires dans les terrains.

- Energies renouvelablesafin de favoriser les énergies renouvelablessdémabitat, il est
indiqué dans l'article 11 le texte suivank Des dispositions différentes a lensemble de tdetill,
peuvent étre envisagées lorsqu’elles font appeles techniques liées a I'économie d'énergie, a
l'utilisation d’énergie renouvelable (notamment dgoe : panneaux solaires, tuiles solaires, toiture
végétal,...), a I'éco-construction. L'utilisation des techniques n'exclue pas une nécessaire inieqg e
projet de construction dans le contexte environn@ott projet contemporain et innovant par rap paurx
regles définies ci-dessous devra prendre en cofleptearacteres naturels et batis du site et serarde a

I'approbation de l'autorité compétente »

- Intégration paysagere Afin d'assurer I'intégration paysagere, les &$icl3 "Espaces libres et
plantations" font l'objet d'une rédaction partiémdi. En plus de préconiser des essences locales il
est choisi dans les zones U et AU du PLU d'interdis haies mono-sp écifiques.

" Afin de garantir limage et lidentité champétre slte, les essences locales devront étre priesg

Haut Jet: Marronnier, Noyer, Chéne sessile, Orme, Erablmpétre, ...
Arbustes Cornouiller sanguin, Néflier, Laurier tin, Chatlaj Chévrefeuille, Lila, Noisetier..."

Afin de garantir des espaces de transition et@jrdtion, il est prévu de renforcer la plantation e

limite séparative des zones N et A.

Cette lisiere servira a la fois de paysagement feomone et de trame de transition avec le milieu
voisin.

Le reglement introduit dans l'article 13 des zod@&et Uh le texte suivant: "

"En limite de zone agricole et naturelle, la misepdsce d'une haie vive est obligatoire. Elle

devra créer une lisiére végétale dense en limiparsdive et devra étre traitée avec soin".
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- Recul le long de la route départementalé.a départementale n'a pas de reglementation
particuliere mais il a toutefois été rajouté daasréglement écrit par précaution qu'il peut étre
demandé un recul différent a celui imposé (notantimem zone UB) le long des routes
départementales pour étre en cohérence avec lemégtation de la voirie départementale.

- Article 6 des zones : conformément a la demanee Rlersonnes Publiques Associées, il a été
demandé de retirer I'adaptation a la regle pouir teompte de la topographie puisque non-
conforme a la définition des adaptations mineu&igies a l'article L. 123-1-9 du code de
'urbanisme).

Tableaux récapitulatifs du parti d’aménagement

Zone Caractére et secteurs concernés Mise en cdansde PLU

Prend en compte le mode de construction
Village Orientation du PADD n°1 et n°2.
Création d’emplacements réserv
réglement adapté, conservation du site

UA

(Dy

S,

. . . Qccupation plus lache du béati
Extension du village et ancienne zgn R : o L
one a vocation principale d’habitat.

UB NB du POS Orientaton du PADD n°l et n°

reglement adapté
Mise en place de mixité sociale.

Prend en compte le mode de construction
Hameaux: de Vayrols et Pissepourcglone a vocation principale d’habitat.

Uh Orientation du PADD n°2, reglement
adapteé
Orientations du PADD n°1 et n°2.
Secteur de développement dédie a|de
I'habitat

1AU Secteur a urbaniser dans le village | Schéma d’orientation d’aménagement pjour
organiser

Prescriptions sur 'aspect extérieur.

Zone a protéger en raison de la vale@rientations du PADD n°3 et n°4
agricole du sol. Construction possible uniguement en llen
A/Ap/Api | Secteurs exploités aujourd’hui et ceuat  nécessaire a l'activité agricole
aux qualités agronomiques reconnufeatiments et habitat).
qualité paysagere Réglement adapté

)ﬁ%rlentatlon du PADD n°4.

Espaces naturels et forestiers qui s one protégée et constructions limitges
a proteger en raison de la qualité dgsssenti%llem%nt a de la réhabilitation oy a
sites, des milieux naturels et de%

paysages et de leur intérét. l'extension de I'existant.

N/Ni
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NL

Zone naturelle destinée aux loisitrientation du PADD n°3.
Réglement adapté

aux sports et au tourisme

Orientation 1: « Structurer le coeur du village conaweéritable lieu de vie de la commune »

PADD

Principales traductions dans le projet de PLLU

Construire la centralité du bourg

- Maintenir un niveau de densité et [de -

possibilités En termes d'habitat

- Conforter et mettre en valeur les -

équipements

- Protéger les espaces naturels prochep ou -
dans le bourg -

- Aménager et sécuriser les carrefolrs -

(aménagement  espace  public |et
paysager,...)
- Reconduire le droit de préemptipn -

urbain dans le village

- Prévoir une étude cceur de village -

- Poursuivre I'enfouissement des réseayx -

définition d'une zone UA cceur de
village

définition d'une zone UB extension
du village

définition d'une zone 1AU dans le
village et projet de logement a mixitg
sociale dans la zone UB appartenant a
la commune dans l'objectif de
favoriser les équipements existants

EBC contre la zone UB

Zone Ap au réle fort paysager contr
le village (secteur en vigne)

2 zones de bois recensés au titre de
l'article L123-1-5 7°

D

ER n°1 situé en face de la mairie

procédure suite a l'approbation du
PLU...

procédure suite a l'approbation du
PLU...

valorisation du paysage du village,
des équipements, de l'implantation gu

Piece n°1 - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 164



bati
Valoriserles pbéles attractifs
- Continuer a aménager le secteur d¢ la - reconduction de la zone speécifique
nouvelle école et de la salle des fétes, UBa mais avec possibilité plus larggs:
promouvoir les espaces de loisirs "équipement public et d'intérét
collectif"
- Développer des itinéraires ¢e - ERN°14 pour mise en liaison des
circulation douce : équipements au village
* permettre par un cheminemegnt
piétonnier l'accés facile depuisa - ER Nn°17 permettra la jonction
place de la Mairie a I'écolp manguante entre les tennis et le GR65
maternelle, & la micro-créche et pour rejoindre le stade de foot
la salle des fétes, prendre En existant en entrée de village Sud
compte 'accessibilité au
personnes en situation (e
handicap,
» valoriser l'accés au GR 65 pdur
mettre en liaison mairie-école-
tennis avec le stade de foot,
- Valoriser la desserte collective vgrs - Projet de mieuxmettre en valeur la
Cahors desserte par de la publicité dans leg
lieux publics de la commune + mettfe
en valeur l'arrét de bus au village par
I'étude de cceur de village) + a mettfe
en valeur dans le SCOT en démarrage
- Mettre en place un point de
covoiturage au village.
Orientation 2: « Accueillir de nouveaux habitantsads les tissus urbains »
PADD Principales traductions dans le projet de PLLU
Diversifier I'offre en logement
- Permettre l'accueil de nouvealix - Zones U etAU
ménages
- Continuer [laccueil de maisons - Zone UB spécifiqguement issu des
individuelles de type pavillonnairje zones NB du POS
notamment dans les dents creuses - Pas de valorisation des secteurs non
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équip ées de réseaux

- Prendre en compte l'étalement urb
existant

- Favoriser la mixité sociale avec u
offre diversifiée géographiguement

- Renforcer l'offre d'habitat dans le bod

Ain

équipés ou mal équipés (surtout en
termes de voirie ou eau potable)

gestion de I'étalement par des
emplacements réservés pour
plateforme de retournement
travailler dans les enveloppes
urbaines des anciennes zones NB

zones U définis dans différents site$

géographiques de la commune

En continuité du cceur de village,

D

hameaux

- Reconnaitre la qualité architecturale (
hameaux de Vayrols et Pissepourcel
une identification particuliere et
promouvoir un urbanisme de qualité

- Préserver la typologie architecturale
certains groupes de bati

- Valoriser les espaces publics

les
par

de

Q-

qui concentre les services et les maintien d'une zone constructible

équipements en programmant un autour du bourgen UB

emplacement réservé.

- Emplacements réservés

- Autoriser et encourager les nouvelles

formes architecturales se référant| a

l'architecture bioclimatique - Reglement écrit : dans toutes les
zones il est fait mention de la
possibilité en article 11 de déroger 3
la regle définie pour mise en ceuvre
d'écocontruction ou de construction
utilisant des techniques reconnues
d'économie d'énergie.

Continuer le développement de certaing

zones Uh de Vayrols et Pissepourc
avec reglement spécifique

Article 6, 7 sur l'implantation des
constructions

Article 11 du réglement écrit plus ot
moins exigeant sur l'aspect des
constructions

ER n°4 pour création d'espace publ

11%

c
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intérieur des hameaux : fleurissement, au Pech Jambon

entretien des espaces,... - Maintien des murets en pierre
existant (réglement articlel1
"clotures")
- Valorisation du petit patrimoine
existant
Prendre en compte les nuisances, Igs - identification de la zone inondable
risques etla sécurité par lindice "i"

- rappel dans le reglement du PPR
M ouvement de terrain

- Imposer une végétalisation plus demse - Reglement articles 13 notamment ep
en limites séparatives espages zone UB et Uh en limite des zones A
urbains/espaces naturels ou agricoles. et N.

- Imposer un recul du portail d'entrée ges - Reéglement écrit (recul d’aux moins
constructions a venir pour créer un airét 3m)

Sécurisé

- Recenser en zone naturelle ou agrigqole - définition d'une zone Ni et d'une zope
les espaces inondables connus et|n'y Api qui sutt la zone inondable
autoriser aucune construction d'habitatjon commune
- Seules constructions autorisées : |les
équipements publics et collectifs|a
condition que les raisons techniqyes

limposent
- Eviter de développer les zones - affichage sur les plans graphiques (du
d’habitats proches de lautoroyte PLU de la zone d'inconstructibilité de
(nuisances sonores, visuelles,...) 100m (sauf dérogation)

- affichage sur les plans graphiques|de
la zone de bruit de 250m

- Assurer une défense incendie - prise en compte de la capacité du
réseau d'eau

- pas de zone UB étendue dans les
secteurs présentant des difficultés
d'acces

- Rappel dans le réglement écrit des
zones : obligations de débroussalille

=
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- Programmer des aires de retournement - ER n°5, ER n°6, ER n°8, ER n°9, ER
dans les quartiers d'habitat le nécessitant n°11

- Sécuriser les carrefours routiers par des - ER n°3, ER n°7, ER n°10, ER n°14,
aménagements adaptés (dégagement ER n° 16, ...
visuel, élargissements,...)

- Préserver les lignes de crétes enqore - Pech Alabert, Pech de Jammes, Pegh
non-urbanisées Cournal, Lamongie, secteur en fin de
Les Coustals

Orientation 3 : « Poursuivre la diversification deactivités économiques de la commune et
conforter leur dynamisme au niveau local»

PADD Principales traductions dans le projet de PLU

Conforter le tissu économique local

- Maintenir un micro bassin d’emploi spr - Maintien des équipements au village

la commune - Favorisation des zones U et A
présentant les activités principales ¢lu
territoire

- Permettre le développement ou|la - dansles zones U le reglementé écrit

création d’activités  artisanales  ¢u autorise les activités sous condition

commerciales

- Identifier les espaces agricoles exploitfés - répartition des zones A et N en
retravaillant a partir des zones du
POS (NC et ND)

- restitution en zone A de parcelles
constructibles dans le POS

- Zonage A identifiée en rapport aveg
les activités existantes et les
exploitations actives + registre
parcellaire graphique

Préserver l'activité agricole existante

- Maintenir les terres agricoles reconnyes - zones A essentiellement au Sud-Esj et
pour leur potentiel agronomique gt au Sud-Ouest du territoire
pérenniser l'activité - Rappel dans les dispositions
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Maintenir l'activité agricole pou
préserver l'ouverture des paysages

générales des articles L112-16 du
code de la construction, de l'article

1 du code de l'urbanisme.

Peu de zone constructible nouvelle
contre ou a proximité d'exploitations
existantes

=

seches, mais aussi secteur de vigne
ou agricole proche des hameaux.

L113 du code rural et de l'article 421

Définition des zones A, Ap : combes$

S

Valoriserles potentialités touristiques de
la commune

- Aménager a proximité du GR 65 et
stade d’'une halte du « marcheur »

- Valoriser les chemins ruraux comn

liaisons douces du territoire et comine

patrimoine communal

Permettre les projets d’accug
touristique (gites, chambres d'hotes)

- Promouvoir les produits locaux

zone NL dans le secteur du stade q
longe le GR 65

liens entre liaison douce et chemins
de randonnées programmeés au Villg
projet de I'étendre a d'autres secteu
du territoire

e

i changement de destination en zone

d'aménager le bati existant

Projet de mieux mettre en valeur les
productions locales en termes de
tourisme (publicité des produits dan
la future maison du marcheur et daf
les lieux publics de la commune)

en zone N possibilité de réhabiliter ¢

ge

1)

—

[72)

Orientation 4 : « Préserver I'identité rurale

et matenir la qualité du cadre de vie »

PADD

Principales traductions dans le projet de PLU

Préserver le cadre de vie et maintenir
I'identité rurale

- Prendre en compte les espaces naty
et la mosaique des paysages

rels- zones N, Ni
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- Préserver les points de vie - zones constructible au POS basculges
remarquables (fenétres visuelles et |les en N et définition de 9 points de vue
relations de co-visibilité).
- Préserver les sites du Chéateau etl de - secteurs définis en zone N du PLU
'Eglise ainsi que leurs abords - Eglise et chateau définis comme
élément de patrimoine
- Contenir autant que possigle - Réduction des zones UC et NB du
l'urbanisation le long des lignes de crétges POS
- Assurer lintégration des nouvelles - Suppression des zones constructibles
constructions en limitant l'impagt au POS en deuxieme rideau qui
p ay sager induiraient des constructions
fortement visibles.
- Végétalisation avec des essences
locales
- Certaines teintes pour le bati
interdites
- ldentification dans le secteur de la
zone AU des éléments végétaux a
maintenir ou conforter
- Habillage des zones AU par une
trame végétale
- Assurer lintégration des conteneurg a - Mise enplace de bardage de bois
déchets autour des sites présentant les
containers de collecte sélective
- Préserver le ciel nocturne : lutter contre - Traitement de la pollution lumineusg
la pollution lumineuse extérieure ¢n par les aménagements a venir
réaménageant I'éclairage public.
Préserver et mettre en valeurle
patrimoine communal
- Promouvoir lidentité locale par la mise - Recensement de plus de 40 éléments
en valeur du petit patrimoine rural et de patrimoine local
identitaire : point de vue, croix, travall,
points d'eau
- Prendre en compte la biodiversité et|les - EBC, L123-1-57°
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continuités écologiques - réglementation de l'article 13 dans Ies
zones du PLU
- Préserver larichesse des écosystemes et- favorisation de la zone naturelle N
les spécificités paysageres : vallges dans le zonage du PLU
seches, couronnes boisées, site nafurel
majeur du PNR
- Permettre la réhabilitation dgs - réglementation dans l'article 11
constructions d'intérét architectural etfou
patrimonial
- Prendre en compte le périmétre |de - zone de captage identifiée et présente
protection du captage du Tréboulou dans les annexes du PLU
- Préserver la trame verte et bleue - Tréboulou recensé en zone N
- Passage en zone N de zones
constructibles au POS
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4.7) L'évolution du zonage

Les évolutions géographiques

Apres avoir décrit les choix réglementaires grapbget écrits, il convient de donner la superficie
des zones, afin de comprendre les changements ©pars les plans de zonages par rapport au

POS.

Il est a noter qu'il est relativement difficile dlaire une comparaison entre les données du POS en
vigueur et le PLU, au regard, notamment, des sigpesfdes zones, car I'évolution réglementaire
et les éléments issus des études ont engendré odédication profonde des zones, de leur

nombre, de leur dénomination et de leur surface.

Toutefois, il est possible d’extraire des tableaguelques grandes tendances et de donner

quelques éléments de compréhension des évolutions.

Tableaux récapitulatifs : zones du POS, zones du PL

*Tableau récapitulatif POS

ZONES SUPERFICIE (EN HA)PART en %
ZONES U ucC 46,0 3,6%

Total zone U 46,0 3,6%
ZONES NB NB 138,7 11%

Total zone NB 138,7 11%
ZONES NC NC 107,3 8,5%

Total zone NC 107,3 8,5%
ZONES ND ND 968,7 41,6%

Total zone ND 968,7 76,8%
TOTAL ZONES SOMME 1260,7 100%
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*Tableau récapitulatif PLU

ZONES SUPERFICIE (EN HA] PART en %
ZONES URBAINES | UA 8,4 0,7%
UB 91,1 7,2%
UBa 1,2 0,1%
Uh 4.8 0,4%
Total des zones urbainey 105,6 8,4%
ZONES A
URBANISER 1AU 1,46 0,1%
Total des zones 1,46 0,1%
urbaniser
A 418,3 33,2%
ZONES AGRICOLEY Ap 76 6%
Api 5,1 0,4%

Total des zones agricole

499,4 39,6%

ZONES

NATURELLES N 622,5 49,4%
Ni 29,2 2,3%
NL 2,4 0,2%
Total des zones naturelld 654,1 51,9%

TOTAL ZONES SOMME 1260,7 100%
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Comparaison PLU/POS

* Redistribution des zones

Le document graphique du POS décomposait le teeiem 4 zones distinctes.
Le document graphique du PLU découpe le territeimel1 zones. Le zonage du PLU s’est attaché
a dissocier et préciser la vocation et I'affectatéte chaque espace de la commune.

Les principales évolutions dans le zonage sonsuégantes :
- la prise en compte du patrimoine paysager,
redéfinition des zones UC et NB dans différentesesmp ossibles du PLU,

la différenciation entre les espaces a vocatioricalgr et ceux a vocation
naturelle.

Analyse de la consommation d'espaces naturelscaesi et forestiers

Dans le POS, lidentité rurale de la commune daijaaPoujols se traduit dans la zone NC et la
zone ND.
Ces zones regroupaient 85,3% du territoire répsagie:
espaces a vocation agricole NC : 8,5% du territoire
espaces a vocation naturelle ND : 76,8% du tergtoi
Dans le PLU, les zones agricoles et naturellesésgntent 91,5% du territoire :
espaces a vocation agricole A : 39,5% du territoire
espaces a vocation naturelle N : 51,9% du tergtoir

Consommation d'espaces forestiers :

La consommation d'espace forestier peut étre cérsidomme peu important voire nulle car le
projet de PLU s’est attaché a conserver les espamisgs et a les classer en zone N. De plus,
aucune zone de constructions nouvelles AU ou zone Mient grignoter le secteur forestier.

Consommation d'espaces naturels / Consommatiopates agricoles :

Le PLU va dans le sens de restituer de nombreus@sszcomprises en zones UC ou NB du POS,
en zones naturelles et agricoles.

Aujourd'hui, si la commune conserve s®0S, elle compte prés débhaen résiduel brut
constructible.

Le résiduel constructible brut dans le PLU est luiplus de deux fois moins important car il

est de 30haToutes les profondeurs de parcelles ont été soes et notamment celles en ligne
de crétes qui renforceraient les co-visibilitésdehc accentueraient I'impact paysager. Il a donc
été supprimé dés que possible I'épaisseur qui gieaiteun deuxieme rideau afin de transférer le
plus souvent en zone N. Le zonage du PLU restigatedent des bouts de lignes de crétes, des
pentes de début de vallons, et des espaces des furteisibilité en zone N ou A. Ces sites sont
souvent d'ailleurs identifiés par un point de veeensé au titre du L.123-1-5 7°.

Le PLU définit 3ha de parcelles qui n'étaient passtructibles dans le POS. Pour prés de 2ha ces
parcelles concernées sont situées dans le bowsgreta propriété de la commune (zone UB au
Sud-Ouest du village).
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Zonage du POS ¢
résiduel brut

Zonage du PLU €
résiduel brut
actuel
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e
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Projet de la municipalité sur 15 ans

*Les zones de dévelop pement nécessaires

Le projet de la commune est ambitieux. La dynamidiabitat qu’elle souhaite avoir induit une
programmation des zones constructibles.

Consciente qu’il est nécessaire de réduire la comsation fonciere a des fins d’extensions
urbaines, elle a pris le partie de supprimer de breoses zones pressenties au départ dans le
projet de PLU.

Pour intégrer des objectifs de réduction qui sedanhorme par les lois récentes, la commune
choisie de préconiser 1500m2 dans les secteurgrcmtibles (sous réserve du choix du systéme
d'assainissement individuel) qui compte bien sotudes surfaces de I'ordre de 2000/2500m2 par
habitation (voire plus).

*Densité et consommation de l'espace

Il est rappelé que l'objectif population de la cooma est d'accueillir entre 150 et 180 habitants
d'ici 15 ans.

Ce projet induit que la commune pourrait accuejlisqu’a 70-85 constructions supplémentaires
sur 15 ans soit jusqu’a 5 PC par an comme actuehém

Evaluation des surfaces résiduelles constructithess le projet de PLU de Flaujac-Poujols

Il est & noter que dans les calculs de surfacstipeis classiguement des retenus pour la voirie et
espaces publics (ou VRD) de 20 % et pour la rébenfionciére de 30 %. La rétention fonciere est
trés importante sur le territoire et tend a faireng er les prix du foncier constructible. C'est sius
ce qui pousse la commune a définir une offre saifis.

Par contre, il existe un paramétre dont la commiagive a s’affranchir : I'antériorité du POS et
son volume constructible. M algré, une forte rédutil est fort difficile pour les €lus d’envisager
un volume inférieur a celui défini aujourd’hui.

Les pages suivantes font apparaitre les volumgsodibles a la construction pour de I'habitat
dans le projet de PLU zone par zone.
Elles identifient :

 ~16,8 ha (net disponible avec 30 % de rétentiomitme) pour les zones U et 1AU.
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PROJET DE PLU - Zones U et AU

1-ZONES U (sous réserve de la capacité des réseaux)
Surface du zonage Surface brute Surface nette disponible a la
Lieu-dit Zonage dansle PLU (en disponible ala construction (avec les -20%
PLU : L .
ha) construction (en ha)| voirie/lespaces publics (en ha)

Cceur de village UA 8,4 1,26 1,01

Extension village UB* UB 154 6 480

Extension proche village UB Les Ramades uB 5,76 145 1,16
Combenegre UB 9,4 16 1,28
Pissepourcel uUB 1,68 045 0,36

Les Coustals uB 247 11 0,88

Pech Jambon uB 9,78 3.87 3,10

Camp de Jammes UB 5,58 0,98 0,78

Roc de Baroul uUB 19,9 58 464

Pech de Jammes uUB 294 06 048

Pech Gros uB 448 13 1,04

Tour de Vayrols UB 7,4 22 1,76

Pech Delmet uB 3,16 167 1,34

Pech Aladret UB 2,15 104 083

Hameau de Pissepourcel Uh 1,75 0,15 0,12

Hameau de Vavrols Uh 1.1 052 042

TOTAL U 101,35 2999 23,99

TOTAL avec rétention fonciére de 30% (taux observeé) U 16,79

* Nb : 3,09 ha de zone Ub appartient a la mairie dont 1,8 ha de surface brute a la construction

& ZQNE AU

Surface du zonage

Surface brute

Surface nette disponible a la

Zonage dansle PLU (en disponible ala construction (avec les -20%
PLU : - .
ha) construction (en ha) voirie/espaces publics
VILLAGE cceur 1AU 134 134 107
TOTAL 1AU 1,34 107
TOTAL avec rétention fonciére de 30% (taux observé) 1AU 0,75




CHAPITRE VI - IMPACT DES
ORIENTATIONS DU PLAN SUR

L'ENVIRONNEMENT ET MESURES
COMPENSATOIRES




Flaujac-Poujols & travers son projet de Plan LakdIrbanisme envisage une croissance de la
population et du bati. Cette croissance entrainemaatique ment une augmentation :

de la circulation automobile,

des besoins en eau potable,

des rejets d’eaux polluées et des déchets.
Elle se traduit aussi par un changement de p aysageau moins dans les parties constructibles.

Le projet prévoit un développement de l'urbanisaten partie en comblement du tissu urbain
actuel et en évitant des nouvelles extensions mekaiéconnectées de l'existant. Il cherche aussi a
mettre l'accent sur la préservation d'un certainmbe d’éléments faisant partie de
'environnement, des paysages et du caractére dentanune.

Les paragraphes qui suivent ont pour objet d’exptsenaniere dont I'ensemble du document
d’'urbanisme prend en compte le souci de la présiervaet de la mise en valeur de cet

environnement.
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1) SUR LES MILIEUX NATURELS ET PHYSIQUES

1.1) La topographie

Le relief du territoire communal n'est pas de natur étre compromis par les projets de
développement, car il a été fait le choix de ne pasvoiter des espaces trop en pente ou
accidentés. Les parcelles constructibles en prafondans le POS ont été supprimées de la zone
constructible dans le PLU.

La topograp hie du territoire communal ne sera dpag perturbée par la mise en place du PLU.

1.2) La géologie

La composition des sols est prise en compte pRLle.
- Le PLU pour tout systeme de traitement des eaées renvoie a I'étude du Schéma
d'Assainissement de la commune qui préconise ectitondu sol 'une ou l'autre des
filieres assainissement.
- Au niveau reglementaire, afin de favoriser ligtétion des constructions dans le
paysage et diminuer les déblais et remblais, le Pitdconise en zone U et N
'adaptation a la pente par la mise en place dedvac demi niveau.

1.3) Identification du milieu naturel

Il est a rappeler que les zones N et A du PLU repméent 91,5% du territoire (avec une
répartition agricole : 39,6%)

La zone N, qui représente 51,9% du territoire comahwcorrespond essentiellement aux espaces
de combes et espaces boisés. Pour 0,2% la zonet Nléebnée en NL pour accueillir les
equipements liés au stade de foot et au projes dmhison du marcheur”.

Afin d’inscrire les futures constructions dans leemvironnement naturel, le PLU préconise
l'utilisation d’'essences locales. Au-dela de ledier paysager, les plantations permettent de
drainer et filtrer les eaux de ruissellement etirectement réduire le risque inondation en aval et
d'engorger les combes séches de maniére interrtatten

1.4) La ressource eneau

Gestion des eaux

Le PLU de Flaujac-Poujols s’inscrit en Cohérencecale SDAGE « Adour Garonne », dont les
priorités fixent les objectifs suivants : créer mmditions favorables & une bonne gouvernance ;
réduire l'impact des activités sur les milieux aigees ; gérer durablement les eaux souterraines,
préserver et restaurer les fonctionnalités desemxliaquatiques et humides ; assurer une eau de
qualité pour les activités et usages respectuewsx rdgieux aquatiques ; maitriser la gestion
quantitative de l'eau dans la perspective du chaege climatique ; privilégier une approche
territoriale et placer I'eau au coeur de I'aménagéme territoire.

Le PLU a pris en compte notamment les objectifsbamiversité, de qualité des eaux, de
préservation des risques en analysant I'état Indgal’environnement et en introduisant dans son
PADD des items allant directement en faveur devimmnement.
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Hydrograp hie

L'hydrographie de la commune se limite au Trébou®a prise en compte a donc été essentielle.
Les cours d’eau font partie du patrimoine natuesl dommunes.

Il faut rappeler que les rejets directs d’efflueatst limités et doivent étre contrdlés par lesixho
d’assainissement.

Les principales contraintes aujourd'hui concerf&®p osition a la pollution agricole et pour le
Tréboulou sa proximité avec l'autoroute A20.

Les eaux souterraines

La création de nouveaux logements, équipementseetadivelles activités peut comporter un
risque de contamination de la nappe phréatique esi uifiltrations de matiéres polluantes
surviennent, ou bien s’il y a une augmentation dlume et de la charge des eaux usées a gérer.
La commune compte des sources sur son territoir@mud'ailleurs été définies d'intérét public
récemment.

Les eaux de surface

L'imperméabilisation des surfaces, engendrée paplantation des zones a urbaniser, va avoir
pour incidence d’augmenter le volume des eaux plasia recueillir.

Eau potable
Méme si la commune connait la présence de soutreay Ipotable vient de I'extérieur de la

commune. L’alimentation n’est pas liée a une sowtcene gestion locale.
Aujourd’hui la commune est concernée par des captpgblics d’eau potable et est directement
concernée par un périmetre de protection. L'eaalpietest gérée par le S.I.A.E.P. de I'lffernet.

Récapitulatif des incidences du Plan Local d'Urbarsme :

Le PLU prend en compte notamment :

- la géologie et la topographie de la commune,

- le maintien de la qualité des eaux des cotgauden raccordant les habitations et
établissements a des systémes définis dans le Scbémacteur d’Assainissement,

- le maintien des ressources en eau.

Piece n°l - Rapport de présentation - PLU de Flaujac-Poujols - Approuvé le 25 mars 2013 181



2) SUR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

2.1) Les milieux naturels et espaces boisés

Les espaces boisés
Les espaces boisés (méme si ce sont pour la pldearthénes de taillis) font partie du territoire

communal. lls ne sont pas exploités en termes énamnee, mais sont a conserver d’une part pour
leur caractére écologique et pour leur réle au anivées sols et sous-sols.

Les espaces boisés sont situés en partie dan®fes 2n pente et sur une partie du Causse. En
plus de leur réle écologique, ils aident a limitérosion.

L'objectif est aussi de conserver les zones boigimsr conserver leur réle dans I'écosystéeme
local.

Entités rurales et naturelles

Le maintien des entités rurales et naturelles @eijgak-Poujols est favorisé par la restitution de
parcelles constructibles au POS en zone naturallegoicole du PLU.

La commune s’est attachée au maximum a définirlisiére urbaine au village et a favoriser le
maintien des entités rurales en place dans les &iaxnexistants.

Les espaces destinés a la construction

Les terrains destinés a étre construits sont ké&slien continuité des zones urbanisées et sont
guasiment tous compris dans l'enveloppe des zooestructible UC et NB du POS.

Il existe des constructions dans certaines zonasrelles N ou agricole A. Leur pré-existence au
PLU leur donne uniguement le droit de continuenx&ter par des réhabilitations, extensions ou

aménagements.

2.2) Les écosystemes : la faune etla flore

La protection du patrimoine naturel
La commune ne connait pas de protection de typeaifda2000. Par contre, elle compte deux

Znieff de 2™ génération et depuis peu elle vient d'adhéreraaa Raturel Régional des Causses
du Quercy.

Dans son PLU la commune a recherché a conserveraaimum lintégrité des espaces naturels
vivants. On note qu'il n'y a pas de zone constbletsur ou a proximité des sites recensés en
Znieff.

Faune et flore
La conservation de la diversité de la faune etadf#ore locale est importante pour des questions
environnementales.

s le
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2.3) Natura 2000

Pas de Natura2000 sur le territoire communal ovoaimité directe.

2.4) Les espaces agricoles

Les espaces agricoles ont fait 'objet d’'une atitanp articuliere en ce qui concerne leur définition
dans le zonage. Cela permet de marquer une regsaraie du potentiel agricole et de la qualité
des terres.

Le choix des zones constructibles s’est fait au imam dans le respect des espaces agricoles,
afin d’éviter d'amplifier I'extension du mitage @aib.

Plusieurs principes ont été choisis dans le tragdailPLU qui vont notamment en bénéfice a
lespace agricole : extension dans la continuit® denes déja baties pour éviter le morcélement
des exploitations, prise en compte du devenir dpto@ations agricoles,...

Le projet de PLU s’est opéré dans un souci dedinigs atteintes a I'agriculture.

Dans le PLU les zones agricoles et notamment oglléesnt un ort enjeu aujourd’hui sont e
A

2.5) Risques naturels

Le projet du PLU de Flaujac-Poujols s’inscrit erhépence avec les différents risques naturels
identifiés sur le territoire communal.

Risque mouvement de terrain
Le zonage du PLU a pris en compte le phénomene Vemants de terrain”, dans le sens ou les
combes ont gardé une vocation naturelle.

Inondation

Le Tréboulou participe a 'hydrosy stéme local.

La commune de Flaujac-Poujols compte une zone ialbledau niveau de ce cours d'eau. Le PLU
de Flaujac-Poujols respecte les secteurs défioisdables : I'urbanisation se fera en continuité de
l'existant et hors secteur inondable.

Récapitulatif des incidences du Plan Local d'Urbarsme :

- L’ensemble des actions et dispositions prévueastrimue a atteindre I'objectif de
préservation des équilibres biologiques et de tdiversité, sur 'ensemble de la
commune ;

- Ainsi, les incidences induites par les disposisicdu PLU auront pour répercussion
sur l'environnement naturel la préservation desaesp agricoles et des espaces
naturels boisés.

- Les objectifs affichés de préservation des espaagricoles et naturels sont
accompagnés d’objectifs de valorisation concouganine meilleure prise en compte
de I'environnement par la population.

- Les espaces présentant un risque naturel condudskes préserver de toute nouvelle
construction.
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2.6) Objectif de protection de I'environnement

Il existe plusieurs conventions liées aux objectisprotection de I'environnement. La mise en
ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols n'est pas de nataoenpromettre ces objectifs.

- La mise en ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols vatrdmmer a l'application de la
convention de Ramsar puisque qu'aucune zone desdifi@rbanisation future ne concerne
de zone humide. De plus, le Tréboulou et ses sewgant pris en compte.

- La mise en ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols vatrdmmer a l'application de la
convention de Bonn. En effet, 'absence de ruptdeecorridors écologiques référents ne
devrait pas remettre en cause les possibilitéstgéadement des espéces migratrices.

- La mise en ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols vatrdmmer a lapplication de la
convention de Bern. La conservation de la faungedia flore sauvages sont en effet pris en
compte a travers la préservation et la mise enuvale patrimoine végétal et naturel de la
commune.

Par ailleurs, I'absence d’incidence majeure sur lespéces et habitats d’intérét

communautaire va contribuer a la conservation dadae et flore sauvage et des habitats
naturels.

- La mise en ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols stinggalement dans les objectifs de la
stratégie nationale pour la biodiversité a traviergpréservation et la mise en valeur du
patrimoine végeéetal et naturel de la commune (pese compte des milieux zones N
notamment).

- Les Znieff de ﬁmegénération gui sont en limite de commune sontgsren compte dans le
projet de PLU. Les enjeux liés a la protection @&tgkstion des especes animales ou
végétales ne sont donc réduits.

- La mise en ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols pipeia l'atteinte des objectifs du Plan
National santé Environnement par sa contributiola &imitation de la dégradation de la
gualité de l'air et des eaux souterraines et sugielles, notamment en ne programmant pas
de zone d'activités comme elle le souhaitait avadegan son projet de PLU.

- La mise en ceuvre du PLU de Flaujac-Poujols paricip’atteinte des objectifs du Plan
national de lutte contre le changement climatigae ga contribution a la limitation des
émissions de gaz a effet de serre notamment :

en permettant la mise en place de structures batiques
en programmation des liaisons douces.
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3) SUR LE MILIEU HUMAIN

3.1) L'habitat

Constructions

La commune de Flaujac-Poujols envisage d’'accueiin maximum 150-180 habitants
supplémentaires pour se donner les moyens de ptenletmaintien de la qualité de vie et de
gérer au mieux le territoire.

Elle souhaite pouvoir répondre a la demand e enniegés, et donc permettre une offre variée.
Les superficies prévues offrent un marché foncieecaune diversité de terrains permettant la
mixité sociale.

La commune dispose de terrains en propre dansre B du PLU dans laquelle elle pourra
envisager des aménagements voire des construg@ngettant de diversifier le bati du village et
d'ouvrir a une plus grande mixité sociale.

3.2) L'économique etl'emploi

La commune compte déja un certain nombre d’actvibéale ment.

Dans le reglement, le choix a été de permettre mameg U l'accueil de constructions a usage
d’activités (services, commerces, industrie, lslsidans la mesure ou elles ne présentent pas
d’inconvénients majeurs pour le voisinage, notammem matiere de salubrité publique, de
nuisances et d’environnement.

A noter que la zone 1AU est dédié uniquement p euthdbitat.

3.3) Les équipements

La commune doit prévoir les équipements qui sen@gessaires a la gestion de la croissance de
la population.

Son objectif de croissance de population est apsgir permettre la pérennisation des
équipements et structures réalisées ces dernieysst¢école, micro creche, point poste,...).

Equipements, sports, loisirs

La commune prévoit la sécurisation de la zone @aréodu village par un emplacement réservé.
Elle prévoit également la création (vers la zonethde de foot) de la maison du marcheur.

La commune est propriétaire de presque 2ha davifidge ce qui lui permettra aussi d'avoir des
possibilités en cas de nécessaires equipementdaaitisige.

|| Dans le PLU, ce sont essentiellement des emplademéservés qui sont prévus a cet effet. ||

Espaces publics

Il est prévu 'aménagement d'un espace public @ Pambon mais €galement des cheminements
doux dans le village. Il est prévu qu'un cheminetrehie la mairie a I'école, I'école et le stade pa
une jonction vers le GR 65.

Il est prévu également dans la zone 1 AU d'aménagecheminent doux en direction des
équipements.
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Cimetiere
La commune compte un cimetiére sur son territ@te a estimé que sa capacité est suffisante.

Réseau routier

Dans le cadre d’'une démarche prospective qui st appréhender le réseau viaire de maniere
fonctionnelle, il a été planifié des voiries intesna la zone 1AU du village. Des emplacements
ont été également réservés pour la voirie (agrasthient, aménagement).

La planification des acces en amont ou du traiténdenla circulation s’inscrit dans une logique
de planification a long terme qui permet d’'insécbraque zone a urbaniser dans une logique
d’ensemble.

3.4) Gestion économe de l'espace

Le PLU de Flaujac-Poujols s’inscrit dans une dypreide gestion économe de I'espace.
L'antériorité du POS ne lui donne pas d'atout de@bord en ce sens. Mais la forte réduction du
volume générale des zones constructibles entre @3 U (78ha permet de noter la profonde
réflexion des élus sur ce sujet '(volumes brutsP©SS : UC+ NB = 185 ha; PLU : UA+ Ub+
Uh+ AU = 107ha).

Par ailleurs, méme si la commune n'a défini quzoee AU, son projet de l'organiser va dans le
sens d'optimiser le foncier.

Récapitulatif des incidences du Plan Local d'Urbarsme :

Le PLU prend en compte notamment :

- 'accueil de nouvelle population,

- le renforcement des secteurs d’habitat,

- la nécessaire mise en place d’équipements réparadia croissance de la commune.

4) SUR LECADREDE VIE

4.1) La qualité de l'air

- La présence de voies de circulation fréequentéestés départementales et autoroute) sur la
commune entraine une production de gaz d’échap ptenmennégligeable.

- Les projets d’urbanisation future vont avoir peonséquence d’engendrer une augmentation de
la pollution de 'atmosphere. Elles seront notamimenéées par 'augmentation de la circulation
automobile qui sera induite par la mise en placeates d’habitat (méme minime soient-elles du
fait du nombre de constructions envisagées).
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4.2) La qualité du cadre de vie

L'urbanisation a venir a été appréhendée au redartiexistant. L'objectif est que la greffe des
constructions nouvelles s’insére dans le cadre ideastuel mais aussi qu’elle soit bénéfique a
l'organisation générale. Ainsi, le PLU préconise teplacements doux, une meilleure intégration
des constructions, une meilleure adaptation atage

Dans le village I'étude de cceur de village, pouétee une premiere réponse concrete a la
structuration de la centralité qui lui manque farent.

Sur I'ensemble de la commune la mise en valeurcHemins de randonnées et du patrimoine est
aussi un moyen de valoriser le cadre de vie présent

4.3) La collecte et le tri des déchets

Le développement de I'habitat et des activités ®@apagnera d’une augmentation du volume
des déchets produit au niveau de la commune.

Et 'augmentation de la population va se traduiae pne augmentation des déchets a traiter.

La gestion du ramassage des ordures ménageresseséa par la Communauté de Communes.
La commune dispose d'espaces de collecte sélectiiedevront évoluer avec le nombre
d’habitants. D’allleurs, elle programme de mieuxéigrer les sites de collecte (bardage de
bois,...).

4.4) Réseaux

Assainissement

L’assainissement autonome est pratiqué sur I'enkeetbterritoire.

Le rejet des eaux usées va étre plus importantedé®ment ou de nouvelles constructions vont
s’implanter.

Eau pluviale
Dans toutes les zones du PLU, le raccordement seavéd’eau public de collecte des eaux

pluviales est obligatoire lorsque celui-ci existe.
En 'absence de réseau collecteur, les aménageménéssaires aux libres écoulements des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la lanin des débits évacués de la propriété) doivent
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étre réalisés par le propriétaire qui doit mettmepéace les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Gaz
Il nexiste pas de réseau de gaz sur la commune.

EDF
La commune est desservie par un réseau EDF.

Un renforcement et une extension des réseaux seromtévoir en fonction des secteurs de
développement.

Réseau d'irrigation

Pas de réseau sur la commune

4.5) Prise en compte des nuisances

Comme il a été rappelé ci-dessus, les activitéssort autorisées que dans les zones U et
uniquement dans le cas ou cela ne présente paodiignients majeurs.

Les extensions urbaines s'exposent principalemenhaissances et aux conflits d'usages générés
par le voisinage avec les activités agricoles.danisation en continuité de l'existant permet de
limiter ce risque et de conforter 'usage agricole.

Le PLU s’est attaché a définir les espaces agrscdéemaniére prioriétaire.

La mise en place d'une haie dense entre espaadbeget espace constructible comme préconisé
dans le reglementé écrit, va aussi dans le senegjeecter chacun des pratiques du territoire et
prendre en compte plus particulierement la zoneuneié ou agricole préexistante a la
construction.

4.6) La gestion communale

La maitrise de l'urbanisation souhaitée par la came) notamment en contenant I'étalement
urbain galopant du POS, contribuera a gérer etmaett place les équipements nécessaires a une
bonne gestion de I'espace territorial.
La commune a donc affiché ses intentions :

- organiser et gérer le développement de sono@eitlans I'espace et dans le temps,

- faire évoluer son territoire mais pas a n’imp aytel prix.

4.7) Circulation

La prévision de développement des constructionméatablement engendrer une augmentation
du trafic automobile, notamment avec la populatambive. Le processus d'urbanisation de la
commune s'inscrit dans la dynamique de croissanae tefritoire. L'augmentation des
déplacements générés par cette urbanisation aatiti& incidence : pollution de l'aire, des eaux
de ruissellement, nuisances sonores, augmentag®mnigshues au niveau de la sécurité routiére.
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Pour contrebalancer ces phénomeénes, au niveau lacedmmune choisie de renforcer le réseau
de circulation douce existant en mettant des a gmtésde nouvelles amorces de circuit
principalement a I'échelle du village, et de cnéeipoint de covoiturage au village.

4.8) Sécurité

Routiere

Afin de prendre en compte la sécurité routiere dtanmune a prévu des élargissements de
carrefour et la mise en place de plateforme deuremment dans certains groupes d'habitat.

Elle a également prévu de ne pas densifier lespgrewde construction dont la sécurité routiére
présente un risque.

Sécurité des biens et des personnes
La zone inondable a fait I'objet d'une identifiocatip articuliere dans le zonage du PLU.

Défense contre l'incendie

Pour ce qui est des feux de végétation la commiamgamais connu de tels événements méme si
le risque existe.

La défense incendie pour les zones baties (villetgeles zones de construction) est considérée
comme plus ou moins correcte. Le village est équdpépoteaux incendie comme une bonne

partie du territoire.

En plus des derniers éléments apportés par le sgndleau (Iffernet), la commune programme
un nouveau bilan du SDIS et elle envisagera enasiiles disp ositions nécessaires.

e

4.9) Qualité des paysages

Paysage agricole et naturel
Le choix du zonage s’est attaché a limiter touetetiégradant pour les espaces agricoles et

naturels. De méme, pour le choix du réglement.

En termes de paysage, le projet de PLU répond a&asoibs en matiere de structuration des
espaces et consolide 'identité du village en darinme meilleure lecture de I'enveloppe urbaine.
Il reconnait aussi le r6le des espaces agricolesttrels dans le paysage général communal.

L’environnement béati a donné lieu a une analysengérant de reconnaitre les dynamiques et les
formes d’organisation spatiale de la commune.
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Le cadre bati de la commune ne devrait pas étrteiér par les changements d’occupation du sol
prévus. En effet, le réglement est établi de manééce que les opérations envisagées présentent
une homogénéité avec l'existant.

Certains projets doivent s’inscrire en cohérenaecayn schéma de principe. Ainsi, les nouveaux
aménagements respecteront le cadre de vie généal dans le diagnostic et s’intégreront dans
le paysage local.

4.10) Qualité du patrimoine

Patrimoine paysager

Le PLU s’attache a préserver les entités paysageréstantes sans pour autant bloquer le
développement.

Le choix a été fait notamment de protéger des espate co-visibilités et les paysages
caractéristiques.

Le PLU s’attache a préserver le patrimoine batiestformes urbaines des zones de construction
traditionnelle, car ce sont en partie eux qui fomite la sp écificité de la commune.

Ne pas prendre en compte le patrimoine bati voudemicommune a une dérive vers la
banalisation du paysage et a une « non reconnaiesade ce qui fait son originalité.

Le patrimoine architectural de la commune se ttadussi par la présence d’'un petit patrimoine
architectural recensé comme élément a préserverlddnLU.

i

Récapitulatif des incidences du Plan Local d'Urbarsme :

- L’'ensemble des dispositions dans le PLU contridagteindre I'objectif de respect et
de mise en valeur du cadre de vie.

- L’objectif du PLU est aussi de conduire a la ti@a de “quartiers” relativement
homogeénes, tout en conservant une diversificatemfdnctions et des batiments.

- Le PLU s’est attaché a ne pas amplifier la tesdaiurbanisation dans les secteurs
naturels.
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