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Dans notre Pays qui unit les identités de la Sologne et du Val de Loire, il ne fallait pas que I'élabo-
ration d'une Charte architecturale et paysagére tombe dans I'écueil d'un catalogue normatif et
directif.

Le comité de pilotage a su suggérer et inciter tout au long de cet outil & destination des communes,
en laissant avec confiance, la liberté d’entreprendre et d’améliorer I'habitat et I'environnement.
C'est aux élus maintenant d'en faire le meilleur usage, dans la patiente action des hommes qui, au
cours d'évolutions naturelles et historiques, nous ont légué le patrimoine.

Clément OZIEL,
Président du Pays Sologne Val Sud

Le Pays Sologne Val Sud connat un accroissement démographique soutenu. On le doit a sa position
au sud de I'agglomération orléanaise connue pour son dynamisme économique, a I'importance des
services & la population mis en place par nos communes mais surtout a la qualité de ses paysages
et a la beauté de son architecture traditionnelle. Le corollaire de ce développement est la construction
d’habitations nouvelles et la restauration de batiments anciens. Conscients de la richesse de ce
patrimoine, les élus du Pays ont ressenti la nécessité de le maintenir ou méme de I'améliorer. C'est le
but de cette charte.

Les paysages et |'architecture sont le reflet de notre société et leur évolution est naturelle.
Cependant le risque d’une uniformisation est réel et il nous appartient de veiller a leur conserver une
certaine cohérence. Aussi avons-nous cherché & comprendre la spécificité du Pays Sologne Val Sud,
a analyser ses caractéristiques et a suggérer les lignes directrices de son évolution harmonieuse.
Notre ambition est de le valoriser dans un souci d’esthétique et de développement durable. Ce sera
I"assurance du maintien de son caractére et de la permanence de son identité.

Cette charte ne veut en aucun cas contraindre ni les élus, ni les professionnels de la construction, ni les
particuliers. Elle n'a pas la prétention de dire faites ceci et pas cela, elle n’est pas une réglementation
de plus. Elle ne cherche pas a transformer notre territoire en musée. Elle vise a ce qu'ensemble, nous
prenions conscience de notre responsabilité collective pour I'amélioration de notre cadre de vie. Elle aura
atteint son objectif quand nous aurons tous le désir d'insérer au mieux dans notre environnement les
constructions, les plantations et les espaces publics que nous concevons.

Nous espérons que la lecture de ce document vous fera comprendre, apprécier et surtout aimer le
Pays Sologne Val Sud et que vous aurez a coeur de participer a son évolution dans le maintien de sa
cohérence.

Bertrand HAUCHECORNE,
Président de la Commission Cadre de Vie
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Les paysages du Pays
La Sologne

Les paysages du Pays se caractérisent par deux ensembles
bien distincts : 1a Sologne et le Val. Le relief étant peu marqué,
c’est principalement les routes départementales 951 et 14 qui
délimitent ces deux ensembles.

AUJOURD’HUI,

Les paysages de Sologne s'organisent autour de deux grands
ensembles :

= Les villages et leurs grandes clairiéres. Celles-ci ont tendance
a se refermer (disparition progressive de I'agriculture).

m Les chateaux et leurs domaines boisés. Les propriétés
forestiéres évoluent vers un morcellement du foncier et une
augmentation des hoisements de résineux.

Le développement de I'urbanisation sous forme de lotissements

UN PAYSAGE RECENT en périphérie des bourgs est un phénomene plus récent.

Durant les 200 dernieres années les paysages de Sologne Malgré ces éléments d'évolution trés perceptibles, les paysages
ont fortement évolué. Territoire insalubre  la fin du de Sologne bénéficient toujours d’une image constituée autour
XVIile sigcle, 1a Sologne a été boisée et exploitée a partir de I'idée de « nature ».

d’une politique de reconquéte menée par Napoléon lll. On y trouve des éléments emblématiques tels que la superficie
Progressivement, la forét s'est étendue au détriment de importante des hois, les étangs, les tandes, le béti traditionnel
I"agriculture. Ainsi, I'organisation de I'espace a basculé. intégré a son environnement, les chateaux dissimulés derriére
Les paysages ouverts d'aujourd’hui représentent une des bandes boisées...

proportion équivalente aux paysages boisés du XVIII® sigcle.
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Les paysages de vignes et vergers Les paysages du Val d’Ardoux

UN PAYSAGE ANCIEN

Les paysages du Val orléanais que nous percevons aujourd’hui sont
I'héritage des conflits et des complicités que la Loire a toujours entretenus
avec les hommes. Les crues, la conquéte des terres fertiles, la navigation,
la construction des levées... ont fagonné les paysages du Val.

Quatre unités paysagéres caractérisent le Val :

@ Les bords de Loire,

= Le Val d'Or, en amont d'Orléans,

= Les vignes et les vergers,

= Le Val d'Ardoux.




-Aignan-le-Jaillard m Saint-Florent-le-Jeune m Saint-P

Charte architecturale et paysagére

>] Carte des paysages [
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Les architectures
traditionnelles du Pays

Les types d'architecture traditionnelle rencontrés dans le Pays
sont assez constants et se déclinent avec les différents matériaux
rencontrés. lls peuvent se regrouper en plusieurs catégories,
concernant I'habitat :

» La maison de bourg.

= La maison de hameau.

» LUhabitat isolé.

LA MAISON DE BOURG

La maison comporte un rez-de-chaussée et un comble avec lucarne
passante.

Le volume est simple (pas de ressauts ni de retours). La toiture est

a deux pans, d’une pente de 45° en moyenne, au nu du pignon.

La souche de cheminée est prés du faitage, le long de la panne faitiére.

Dans les bourgs les plus importants, les volumes sont les mémes,
mais dans le centre les maisons comportent un, voire deux étages.

LA MAISON DE HAMEAU

Les volumes sont trés simples, il n'y a pas d'étage, trés peu ou pas de
lucarne.

L'HABITAT ISOLE

C’est souvent & I'origine une exploitation agricole.

Les batiments présentent la méme volumétrie que dans les bourgs
mais sont organisés autour d’une cour.

Le batiment principal peut comporter un étage.
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Des secteurs géographiques se dessinent
en fonction des matériaux de facades (pierre
et enduit, ou brique et enduit, voire tout
brigue), qui se superposent avec les
ensembles paysagers. Le pan de hois est
présent ponctuellement indépendamment
de 1a localisation géographique (ce sont
des batiments parmi les plus anciens).

Les matériaux de couverture ne déterminent
pas de secteurs géographiques.

D’une maniére générale on trouve la tuile
plate sur les batiments les plus anciens,

la tuile mécanique a partir du XIX® siécle,
et I'ardoise, également & partir du XIX¢,

sur les édifices publics ou ostentatoires.

TS mndwit ot plene-catcaire
Brigue, ou endult ot Wrigue

SN Lo usmesticn suctumive de 18 plerrs
AL Liomite g uttiisation exctuive de ta brique
0 resnnition : mixibé brique £ placre




&7 Maintenir la diversité
2) Traiter les clotures des milieux et des ouvertures
et les abords de la maison visuelles le long des routes

=) Maitriser les extensions urbaines,
aux entrées et autour des villages

/ /
Prendre en compte les projets de
restauration, de modification et

f_x”r d’agrandissement des maisons
ol traditionnelles, le plus en amont /
SRS possible
=1 Rechercher la qualité des /

espaces publics dans les ]
villages '

Préserver les vues en balcon
sur les paysages du Val
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ET SES RECOMMANDATIONS

Routes et paysages
Les routes de Sologne
La route en balcon

Les entrées de bourg

La commune accueille
Une zone d'activités
Un nouveau quartier en centre bourg
Un nouveau quartier en périphérie

Les espaces publics
dans les communes

' Le mobilier urbain

Les clotures de jardin
Les abords de la maison

Restaurer une maison
traditionnelle

Modifier une maison
traditionnelle

Agrandir une maison
traditionnelle

Construire une maison
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Routes et paysages
Les routes de Sologne

Les routes de Sologne sont trés souvent bordées de hoisements
forestiers. Lorsque la lisiere végétale est proche de la voie,

la route sembhle traverser de longs tunnels.

Le parcours est monotone et le manque de dégagement visuel
peut constituer un danger en cas de traversée d'animaux.
Quelgues principes simples de traitement des lisieres forestiéres
peuvent contribuer 2 améliorer a la fois la sécurité routiére et
la qualité du paysage.

SILA LIS!‘ERE EST PROCHE DE LA VOIE, LES BOISEMENTS
SONT ABIMES LORS DE LENTRETIEN DES BORDS DE ROUTES

' LES PLANTATIONS DOIVENT ETRE RECULEES
DES BORDS DE VOIES

Plantées a 4m (ou plus), les lisieres
des boisements ne sont plus taillées
lors de I'entretien des bords de voie.
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L a route en balcon

Cette route reliant Dry a Lion-en-Sullias (D951 et D14) est pour le Pays une route a enjeux majeurs :

= Elle traverse le Pays dans la longueur et constitue un lien entre 12 des communes du Pays.

~ Elle marque la transition entre les paysages de la Sologne et les paysages du Val.

= C'est la seule route en balcon du département. Ponctuellement de beaux panoramas s’ouvrent sur le Val.
= C'est la voie du département la plus plantée en arbres d’alignements.

Ces plantations mettent en scéne les paysages traversés, mais elles peuvent également constituer

un danger lorsque les arhres sont vieillissants et trop proches des voies de circulation.

Ces alignements doivent progressivement étre remplacés par de jeunes sujets.

Plantés dans de bonnes conditions, ces arbres formeront dans quelques années de helles structures
paysagéres, éléments du patrimoine végétal du Pays.

Ontribuent a

ndigquer un virage en

gnant la courbe d |
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-] Les entrées de bourg

Les entrées de nos villes et villages n'ont pas été aménagées
avec autant de soin que les centres hourgs. Au fil du temps, elles
ont subi les conséquences du développement urbain. Aujourd’ui,
ce sont des espaces distendus et sans caractére ou se cotoient
batiments d'activités, hahitations, enseignes publicitaires...

Plus récemment, des aménagements routiers y ont été installés
pour réduire la vitesse des véhicules en entrée d’agglomération.
Deux objectifs simples peuvent &tre poursuivis par les communes
pour reconquérir ces espaces :

| 1- SITUER LENTREE DU VILLAGE

En Sologne, I'approche du village est souvent annoncée
par la vue du clocher de Féglise,.

La position du panneau d’agglomération doit étre en
cohérence avec la rupture entre un paysage agricole
ou forestier ef un paysage hati (commerce ou habitat).

| 2- MARQUER LENTREE DU VILLAGE PAR
UN TRAITEMENT VEGETAL

En entrée de village. le végétal peut jouer différents roles «

Séquencer un itinéraire, en créant une zone de transition limitée 4 70 km & I'heure, S
avant de rentrer dans le bourg, Le double alignement d'arbres, le changement de
revetement, sont des signaux visuels qui accompagnent la réglementation routiére.

|
Conforter la sécurité |
routiere, en créant grace J L |
att volume des arbres un |
resserrement visuel de |

|

I'espace de la voie.
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Différencier des voies de circulation
piétons, vélos, automobilistes.
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La commune accueille
une zone d activites

Le Pays compte d’ores et déja une douzaine de zones d'activités.
Dans I'avenir, la réflexion et les actions permettant un traitement qualitatif de ces zones doivent s'engager

dans deux directions :
1. La restauration des zones d’activités existantes,

2. La création de nouvelles zones d'activités.
Dans les deux cas, il est essentiel pour les collectivités de s’entourer d'organismes conseils tel que

le CAUE et de concepteurs d’espaces publics (architectes, paysagistes, urbanistes..).

CCUeH
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La commune accueille
un nouveau quartier en centre bourg

Laccueil de nouveaux habitants n’implique pas forcément
la création de lotissement en périphérie du village.
Il peut se traduire par 'urbanisation de terrains situés

dans le centre hourg.
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(>) La commune accueille

Un nouveau quartier

en peripherie

Les communes du Pays, proches de I'agglomeération
orléanaise, voient de namhreux lotissements se développer
sur les terrains constructibles. Pour maitriser leur qualité
urhaine et architecturale, les maires doivent tout d'abord
s'assurer que le lotissement a été concu avec I'appui de
professionnels (architectes, urbanistes, paysagistes...).
Ensuite, ils peuvent a I'aide de la note de présentation,
piece essentielle dans la constitution du dossier de permis
de lotir, exiger du lotisseur que certaines regles soient

prises en compte.

| LERESPECT DE LENVIRONNEMENT
~ ET LA QUALITE DE LARCHITECTURE

Autour de ce premier principe des développements sont possibies -
. lLes éléments a sauvegarder

Il peut s'agir d'arbres remarquables, d'une haie, d'un alighemeii,
~d'une ripisylve, de fossés, d'éléments du petit patrimeine...

1 Les axes de composition des voies

“Suivant les continuités du tissu urbain, les perspeclives a
maintenir ou & créer..,

. La forme urhaine du lotissement

[l est important que le lotissement soit fortement refié au tissu
urbain existant. La continuité peut se faire par des rues,

des chemins, mais aussi par des structures paysageres
(alignements, ouverture visuelte...).

R RN le.'_'lo_t:i_-_s's'ém_ent est en entrée de bourg, il peut étre en retrait

"b_éfr_,r'abb’gﬂ z‘gfla voie prihcipale, Pour accéder aux habitations,
une contre allée est créée. Sur la bande inconstructible, des
arbres en alignement marquent I’entrée du village et incitent
les usagers de la voie a réduire leur vitesse.

Toute demande de création d'un lotissement doit comporter
une note de présentation qui expose l'opération, précise

ses objectifs et indique les dispositions prévues pour assurer
l'insertion dans [e site, le respect de 'environnement et la
qualité de I'architecture et pour répandre aux besains en
squipements publics ou prives découlant de l'opération
projetée (Plan de situation du terrain, plan de I'état actuel
du terrain, plan de composition du projet). |l fait apparaitre
la répartition préuue entre les terrains réserves a des
gquipements ol des usages callectifs el les temrains
destinés @ une utilisation privative, ainsi que les plantations
a conserver ou a créer,

Remarque : Des piéces complémentaires peuvent élre
nécessaires notamment en fenction de I'importance du projet
ou de sa situation.

L'architecture des maisons du lotissement
Ce point est difficile a traiter car des regles trop précises
peuvent avoir des effets pervers. Les documents
d'urhanisme et fiches architecture de celte charte donnent
des éléments de réponse, Par contre, il est important de
traiter les zones privées en transition entre {'espace privé
et public - les cltures (voir fiche clotures).

Remarque : Les lotissements trop excentrés sont beaucoup
plus difficiles a relier au centre bourg. Ceci ne facilite ni la
vie quotidienne des habitants, ni la gestion de la commune.

Si le lotissement est dans le prolongement du bourg, le
front bati des facades et des clotures peut creer une conti-
nuité urbaine. Des décrochements sont possibles (entrées,
fleurissement...).
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Les espaces publics
dans les communes

La qualité paysagere et le charme de nos villages reposent en grande partie sur le traitement des espaces
publics. Déja, de nombreux villages du Pays ont mis en place une opération « Ceeur de village » et, a cette
occasion, ont aménagé certains espaces publics. Mais ces opérations, parfois anciennes, n'ont pas pris
en compte les espaces situés en périphérie des centres.

La nature et la place du végétal, le choix et la cohérence des différents éléments de mobilier urbain sont
des themes qui doivent étre traités sur I'ensemble du village.

arb élimit |.'||.|'||[3 e enhert T‘EXF =

'effet de volume |
: able
s ilvh

La décision d'aménager un espace public doit étre prise ;
m En cherchant a résoudre en méme temps différents
problémes de dysfonetionnement

m En s'inspirant de V'esprit des ligux.

w En recherchant une polyvalence des espaces.




euvy-en-Sullias m Quvrouer-lgs-Champs m Saint-Aignan-le-Jaillard m Saint-Florent-le-

Charte architecturale et paysagére
DA

> Le mobilier urbain

Le mobilier urbain comprend I'éclairage, les bancs, les harriéres,

les bornes, 1a signalisation... Il doit répondre aux usages des espaces
communs et favoriser la convivialité.

Il contribue également a donner une identité au village et a2 mettre

en valeur son patrimoine architectural et paysager.

DI 001 en
xempli i uemm
n béton que I'on pose n'imp rte ot nour palli erung
| lil.l_.’i.fh.l t pour &lim atio
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>) Les clotures de jardin

Implantées en trausition entre 'espace privé de la maison et I'espace
public des rues, les cldtures sont un élément du paysage intérieur de
la parcelle hatie et contribuent également au caractére des villages

du Pays.

Quelques principes sont a prendre en compte :

Attention : Dans le val, enzong inondakile, les réplements.d'urbanisme panvent i
gener fa cirenlation des gauzgn eas detrues.

Charte architectirale et paysagére
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facade dans un muret.
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HARTE ET SES MANDATION:

>) Les abords de la maison

La perception de la maison depuis I'espace public se fait dans un ensemble constitué de trois plans
successifs : la cldture, I'espace intermédiaire, la facade (sauf dans le cas des centres-bourgs oll les
maisons sont pour la plupart alignées sur la rue). Il ne faut pas négliger I'espace intermédiaire, qui peut
tre une cour, un jardin de devant, une simple bande minérale ou végétale.

ieminement piétonnier derrier
men s ~ maisons.

.!__ ; ———= _-_"I—'ITZ‘_'-

© Un espace entierement végétaliss
-~ derriere une clture, faisant presque

rain sur

OGN ' -'I':Iii--‘i' g ll:]||.‘.

D! le haute tige

Limportance de Vespace intermédiaire dans Ia perception du biati dépend en grande partie de la présence ou non d'une eldture,
et de la nature de celle-ci (hauteur, transparence, nombre d'ouvertures, ...).

(n attachera également une grande importance a fa nature des éventuels mobiliers (pergolas, elaustras, ...) et des revétements
de sals extérieurs.
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Charte architecturala et paysaghn

Les constructions traditionnells 5 )atrimoing avchitzetural qui contribue a donner
son identité au Pays. Il convient de les prés t d'envis Ur restaurati it
les différents éléments qui fondent lear particularité. Pour cela il faut pouvoir rec

differents éléments : matériaux, textures, couleurs, ...
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Modifier une maison
traditionnelle

Il peut &tre nécessaire de modifier ponctuellement I'aspect d’une
construction existante. Il faut alors :

= soit respecter les caractéristiques du bati (proportions, matériaux, ...)
pour ne pas porter atteinte a son caractére,

= soit faire une création contemporaine de qualité, inscrite dans I'unité
de la fagade ou en rupture avec celle-ci, qui devra alors apporter un

« plus » a Fensemble et le mettre en valeur.

lors une lucarne dont la position et
s ouvertures existantes, ou un chassi:
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Chare architagturale et paysngdre

Agrandir une maison
traditionnelle

1l peut &tre nécessaire d’agrandir une construction existante. 1l faut
alors veiller a respecter la volumétrie du bati existant, les implantations
sur le terrain, pour ne pas porter atteinte a I’harmonie de la rue, du
quartier ou du site.

| Extension en continuité Extension en retour, créant
un espace extérieur privatif
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Gharte archifecturale of paysagire

Construire une maison

Pour qu’'une construction nouvelle s'insére harmonieusement dans son environnement, sans créer de
rupture préjudiciable a la qualité de I'ensemble, il est primordial de réfléchir dans un premier temps a son
implantation et a sa volumétrie d’ensemble. Dans un second temps, intervient le traitement architectural
de a maison (volumes, matériaux, proportions, ...).

Il n'existe pas de recette ; la clé de la réussite réside dans
I'observation de ce qui existe et dans le respect des éléments
qui conférent au site son unité et son caractére.
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LES VOLUMES

La volumétrie des maisons traditionnelles du Pays est simple et
relativement constante : maisons en long couvertes d'un toit 2 deux
pentes de 45° en moyenne. Ces maisons ne comportent généralement pas
d'étage, sauf dans le centre des bourgs les plus importants ou pour les
maisons de maitres, demeures et chateaux.

La toiture est souvent rythmée d’une ou plusieurs lucarnes passantes

(a cheval sur la toiture et la fagade).

Les souches de cheminées sont situées prés du faitage.

Ces volumes simples, déclinés dans V'ensemble du Pays, contribuent & son identité.
Il est possible de s'inscrire dans cette « trame » tout en conservant une grande liberté
d'expression.

X IN1E 1 LI0

) "l! Mr |'| ".I du volume A
sl I Pk 1
imple traditionnel.




Charte architecturale et paysagére

Des partenaires
pour vous conseiller

Pour en savoir plus, construire votre projet et le réaliser, vous pouvez demander conseil
aupres des collectivités et organismes suivants :

Nous vous rappelons que toutes constructions doit &tre en conformité avec le réglement d’urbanisme de la commune.

LAGENCE DE LENVIRONNEMENTY
ET DE LA MAITRISE DE LENERGIE - ADEME

LA MAIRIE DE VOTRE COMMUNE

LE CONSEIL D’ARCHITECTURE, D'URBANISME
ET DE LENVIRONNEMENT - CAUE 45
6 quai Barentin 45000 ORLEANS
Tel.: 023854 13 98
Fax:02 38 54 14 15
E-mail : caue45@wanadoo.fr
Site Web : www.cauedb.fr

LE SERVICE DEPARTEMENTAL DE

LARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE - SDAP 45

Agence des Batiments de France

5 p! Gén de Gaulle 45000 ORLEANS

Tél. : 02 38 53 34 26

Fax:02 38 62 40 44

E-mail : sdap.loiret@culture.gouv.fr

Site Web : www.culture.gouv.fr/culture/sites-
sdaps/sdap45/accueil.htm

LA DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE LEQUIPEMENT - DDE 45
131 r Faubourg Bannier 45000 ORLEANS
Tél. : 02 38 52 46 46
Fax: 02 38 52 46 47
E-mail : dde-loiret@equipement.gouv.fr
Site Web : www.loiret.equipement.gouv.fr

LA DELEGATION NATIONALE POUR
LAMELIORATION DE L'HABITAT - ANAH
131, fg. Bannier 45042 ORLEANS Cedex
Tél.: 02 38 52 46 46
Fax:02 38 52 47 41
E-mail : info@anah.fr
Site Web : www.anah.fr

22 rue d'Alsace-Lormraine 45058 ORLEANS Cedex 1
Tél.: 02 38 24 00 00

Fax:02 38537476

E-mail : ademe.centre@ademe.fr

Site Web : www.ademe.fr/centre

LESPACE INFO ENERGIE ~ EIE

ADIL du Loiret 1 Rue de |'Université 45000 ORLEANS
Tél.: 02 38 62 47 07

Fax:02387708 10

E-mail : eied5@wanadoo.fr

VIEILLES MAISONS FRANCAISES ~ VMF

10 rue d'Escures 45 000 ORLEANS
Tél. : 02 38 62 30 90
Site Web : www.vmf.net

LA CHAMBRE D'AGRICULTURE DU LOIRET - CA 45

13 avenue des Droits de I'Homme 45921 ORLEANS Cedex 9
Tél.: 02 38 67 28 52

Fax:02 38671623

Site Web : www.loiret.chambagri.fr

MAISONS PAYSANNES DE FRANCE

M. Gaston Souliez délégué responsable
1224, rue Rodolphe Richard 45160 OLIVET
Tél.: 02 38 63 05 49

E-mail : loiret@maisons-paysannes.org
Site Web : www.maisons-paysannes.arg



