DEPARTEMENT DU LOIRET SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL. DU 20 JANVIER 2012

MAIRIE L’an deux mil onze, le vendredi 20 du mois de janvier a vingt heures trepte, le

de conseil municipal de la Commune de JOUY-LE-POTIER (Loiret), diment convoqué

JOUY LE POTIER s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la Présidence de Monsieur
Gilles BILLIOT, Maire.

Nombre de conseillers en exercice - 14

Nombre de conseillers présents £ 13

Nombre de conseillers municipaux votants 114

Date de convocation du Conseil Municipal £ 13/01/2012
%o ofo o¥ oo

Présents :

Elle prandi entre les foréns et Ies cons Monsieur BILLIOT Gilles Monsieur VIOLEAU Laurent Monsieur LOPEZ Pierre
Monsieur RON Christian Monsieur BIZON Joseph Madame Lorella CARPENTIER
Monsieur GIOVAGNOLI Alain Monsieur SOUILLART Michel Monsieur Jean-Claude VRAIN
Madame MALAWKA Astrid Monsieur SLANSKY Nicolas Monsieur PAJON Bertrand
Monsieur HERRERO Pascal Monsieur GAUDE Michel

Absents excusés :
Michel SOUILLART donne pouvoir a Christian RON

Absents :

Monsieur Alain GIOYAGNOLI a été élu secrétaire de séance.
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& DELIBERATION N° 2012 /1/05 : DM LOTISSEMENT DE VIGNELLES

ARTICLE SOMME TRANSFEREE SOLDE
art. 605 (achat matériel) -1101.42 0
art. 6522 +1101.42 192504.01

Le Conseil municipal, Aprés en avoir délibéré, A |’unanimité,

MODIFIE les inscriptions budgétaires comme indiqué ci-dessus.

Certifi¢ exécutoire Pour extrait conforme,
Compte tenu de la transmission en Préfecture le : 13/01//2012
Et de la publication le 13/01//2012

Fait a Jouy le Potier, le 13/01//2012
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Commune de Jouy-le-Potie ) ) Lotissement de fa Vigne
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_ Titre 1. _DISPOSITIONS GENERALES| | 7/ 4t 70F

e

Article 1.01 Objet du réglement

Le présent reglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d’intérét général dans le
lotissement de la Vigne, situé sur la commune de Jouy-le-Potier, tel que le périmétre est défini
sur le plan de 1’état actuel et antres documents graphiques du dossier de demande de permis
d’aménager.

Article 1.02 Champ d’application

Le reglement s’applique sous réserve du droit des tiers et sous réserve du respect des regles
d’urbanisme applicables sur le territoire de la commune de Jouy-le-Potier, a savoir le
i¢glement du Plan Local d’Urbanisme de Jouy-le-Potier.

11 est opposable et s’impose, dans son intégralité, A quiconque détient ou occupe, a quelque
titre que ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif des terrains batis ou non, par reproduction in
extenso a occasion de chaque vente ou chaque location, qu’il s’agisse d’une premicre vente
ou location, de reventes ou de locations successives.

Article 1.03 Destination des lots
Le lotissement comprend :
— Quatorze ots & batir numérotés de 1 4 14 inclus, le tout pour une contenance de 9206 m?,

— Un lot nommé A correspondant 4 empuise de la voirie interne du lotissement ainsi que
des espaces verts, le tout pour une contenance de 4697 m2

Article 1.04 Modification du lotissement

Une demande de modification du présent lotissement peut étre faite 4 Pinitiative du lotisseur,
d’un coloti ou d’un tiers intéressé, et sous réserve que cette modification soit compatible avec
la réglementation d’urbanisme applicable dans le secteur comportant le teirain considéré et
dans le respect de I"article L.442-10 du code de I'urbanisme.

Article 1.05 Subdivision des lots

Les éventuels copropriétaires d’un lot (co-acquéreurs ou co-héritiers) ne pourront se prévaloir
de Particle 815 du Code Civil pour imposer la subdivision d’un lot.

Article 1.06 Réunion des lots

La réunion des lots est autorisée.
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Commutine de Jouy-le-Potier ) Lotissement de !a Vigne

Titre 2. MODE D’UTILISATION ET | | ——=
D’OCCUPATION DU SOL L 42w

SN

COURRI

La commune de Jouy-le-Potier est dotée d’un Plan Local d’Urbanisnie.

Le réglement applicable au projet est celui de Ia zone ou des zones ol sont situgs les
terrains concernés par ce lotissement complété par les dispositions particulidres définies
dans les articles suivants.

Article 2.01 Oceupations et utilisations du sol admises
Sont autorisées :

-~ les constructions & usage d’habitation,

- les annexes a ’habitation,

- une partie des surfaces de ces constructions & usage d’habitation ou des annexes pourront
tre utilisées a usage de bureaux ou d’activités artisanales a condition que le
stationnement nécessaire soit aménagé sur le lot et que cette activité n’entraine aucune
nuisance (bruit, odeur, fumées...) pour le voisinage,

- les professions libérales, bureaux ou services a condition qu’ils soient intégrés a
I’habitation et que le stationnement nécessaire soit aménagé sur le lot,

- les ouvrages d’utilit¢ publique et les ouvrages publics de faible emprise tels que les
transformateurs a ’exception des pylones,

- les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a I’aménagement du lotissement et
a la réalisation des constructions,

- les piscines,
- les aires de jeux,

- les plantations et espaces verts.

Article 2.02 Occupations et utilisations du sol interdites

Tout ce qui n’est pas antorisé a I’article 2.01 est interdit.

Article 2.03 Accés et voirie
Tous les lots doivent avoir un aceés direct sur la voie & créer du lotissement.
L’ensemble de la voirie existante est porté sur le plan de composition {piece PA4).

Chaque entrée de lot doit respecter les emplacements imposés par le plan de composition
(picce PA4).
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Ariicle 2.04 Desserte par les réseaux

R — |

¢ Assainissement eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées est obligatoire pour
toute construciion nouvelle engendrant des eaux usées.

¢ Assainissement eaux pluviales

Les eaux pluviales des constructions et autres surfaces imperméabilisées présentes dans
les lots doivent étre infiltrées sur chacun des lots.

Article 2.05 Caractéristiques des terrains

La superficie des lots & batir est définie sur le plan de composition (pigce PA4).

Article 2.06 Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la
circulation générale et emprises publigues

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.07 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.08 Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres
sur une méme propriété

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisnie.

Article 2.09 Emprise au sol

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.10 Hauteur des constructions

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d*Urbanisme:

Article 2,11 Aspect extérieur des constructions
Niveau de plancher de rez-de-chaussée

Le niveau de rez-de-chaussée des constructions a usage d’habitation doit &tre situé entre 0,10
m et 0,40 m par rapport au niveau du sol relevé an milieu de la fagade de celle-ci,

Matériaux
Sont interdits :
- tous les pastiches d’une architecture étrangére & la Région.

- toutes les imitations de matériaux telles que les fausses briques, faux moellons de piette,
Taux pans de bois, faux marbre, etc. ..
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Commune de Jouy-le-Potier Lotissement de Ia Vigne

- tous matériaux réservés traditionnellement a d’autres régions.

o
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Toitures des constructions COURRIER “a rw;{

Construction principale

Les toitures doivent avoir une pente comprise entre 35° et 45°, y compris pour les vérandas
d’une surface supérieure 4 4 m2 Les toitures & un ou quatre pans sont interdites. Les toitures a
deux ou trois pans sont autorisées.

Dans le cas de décrochés dans la toiture, la pente de toiture secondaire doit &tre égale a la
pente de toiture principale.

Constructions annexes

Les toitures doivent &tre réalisées avec le méme matériau que la construction principale et
avoir une inclinaison minimale de 25°. Les toitures & trois ou quatre pans sont interdites. Les
toitures & un ou deux pans sont autorisées.

Couvertures

Les matériaux réservés traditionnellement a d’autres régions tels que tuiles canal, tuiles de
formes arrondies. .. sont interdits.

Un matériau franslucide est autorisé pour la couverture des vérandas.

Facades
Aspects des facades

Les constructions annexes doivent étre en harmonie avec les constructions principales.

Le blanc pur pour Ies enduits est interdit.

Clétures
Les clbtures ne sont pas obligatoires.

Les clotures en facades

Elles doivent &tre réalisées d’une des maniéres suivantes ;

- soit d’un grillage vert de 1,50m de hauteur (sur poteau métallique vert) et doublé
obligatoirement d’une haie végétale constiluée d’essences locales. En complément de
cette cloture, il sera toléré la pose d’un mur plaque dépassant de 0,05m maximum par
rapport au niveau de la voie.

- soit d’un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,40 et 0,80m et surmonté d’un élément
de cloture (PVC, ferronnetie, bois...), I'ensemble n’excédant pas 1,60m de haut.

Les portails peuvent étre implantés en recul par rapport a I’alignement et les clétures doivent
étre implantées a I’alignement défini au plan de composition (piéce PA4).
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Les quires elotures

Elles doivent étre réalisées d*une des maniéres suivantes °

- soit d’un giillage vert d’une hauteur maximuom de 1,60m,

- soit d’un mur plaque de 0,40m maximum par rapport au sol naturel surmonté d’un
grillage, le tout n’excédant pas une hauteur de 1,60m,

Ces clbtures pourront étre doublées d’une haie végétale constituée d’essences locales d’une
hauteur maximum de 1,60m.

La cléture du lot n°1 en fagade de la tue de Cléry ne doit pas masquer la visibilité en sortie du
lotissement. La plantation de coniféres v est interdite. Seules les essences locales caduques et
persistantes au développement limité a4 1,50 m sont autorisées. La cloture ne doit pas
comporter d’élément opaque au-dessus d’une hauteur de 0,40m par rapport au sol naturel.

Article 212 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré
en dehors des voies publiques ou privées.

Une aire de stationnement de 5,00 m x 5,00 m doit &tre aménagée a Pintérieur de chacun des
lots en fagade sur rue et dans le prolongement de 1’accés presenté sur le plan de composition
(picces PA4). Cet espace devra permettre le stationnement de deux véhicules (voir schéma de
principe sur le plan de composition - piece PA4). Siun portail est prévu, il devra étre implanté
a 5 m en retrait de la limite de propriété.

Rappel :

- une partie des surfaces des constructions 4 usage d’habitation ou des annexes pourront Etre
utilisées 4 usage de bureaux ou d’activités artisanales 3 condition que le stationnement
nécessaire soit aménagé sur le lot.

Article 2.13 Espaces libres - plantations

Les espaces non construits ne doivent pas rester dépourvus de végétation, ni en friches. En
particulier, Pespace situé entre la fagade principale et ’alignement et non destiné aux voiries
d’acces et au stationnement doit étre traité en espaces verts avec abligation de planter.

Les lots n°1 et n°14 doivent maintenir la haie existante en limite avec le chemin rural des
Champs Bretons. Si une replantation cst nécessaire, seules les essences locales de type
aubépine, charme, érable, cornouillers, saule, viore sont autorisées.

Article 2.14 Possibilités maximales o’occupation du sol
Neéant
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 045 175 14 00001

date de dépdt : 64 aolit 2014

demandeur : SARL LES PRES, représenté par
Commune de Jouy-le-Potier Madame MICHAUD Véronique

pour : Lotissement de 14 lots & batir

adresse terrain : RUE de Cléry lieu-dit La Vigne,
|2 Jouy-le-Potier (45370)

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de la commune de Jouy-le-Potier

Le maire de Jouy-le-Potier,
Vu la demande de permis d'aménager présentée le 04 aolt 2014 par la SARL LES PRES, représentée
par Madame MICHAUD Véronique demeurant 72 RUE Colbert, Roubalx (59100);

Yu l'objet de Ia demande :
*  pour unlofissement de 14 lots a batir ;
' Surun terrain situé RUE de Cléry lieu-dit La Vigne, & Jouy-le-Potier {(45370) ;
*  pour une surface de plancher maximale autorlsée de 4920 m?

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les piéces fournies en date du 24 octobre 2014 et du 21 Janvier 2015:

Vu le plan local durbanisme approuvé le 08/12/2011 ;

Vu l'avis de Agence Termitoriale d'Orléans en date du 16/09/2014 ;

Vu Pavis du Servics Départemental d'lncendic at de Secours du Loiret en date du 25/09/2014 ;

Vu l'avis de la Direction Régionale des Affaires Cuiiurelles - Service de I'Archéologle en date du
25/09/2014 ;

Vu lavis de ERDF - Accueil Raccordement Electricité - Région Centre - Traitement de CU et AU en date
du 01/10/2014 pour une puissance de raccordement globale de 108 kVA friphasé;

Vu larrété préfectoral en date du 25 septembre 2014 portant prescription de diagnostic archéologique ;

Vu la convention de transfert de I'ensemble des équipements communs du iotissement dans le
domaine public de la commune en date du 22 octobre 2014 ;

Considérant que le projet porte sur Ia création d'un lotissement & usage d'habltation de 14 lots sur un
terrain de 13903 m? situé rue de Cléry, lieu-dit "la Vigne" a Jouy-Je Potier

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux
articles suivants.

i1




Article 2

Le projet de lotissement comprend:
- 14 lots a batir dont les caractéristiques figurent sur le plan de composition
- 7 places do stationnement

Article 3
Respecter les prescriptions émises par:

. M. le Directeur Départemental des Services d'Incendie et de Secotrs
. ERDF - Accueill Raccordement Electricité - Région Centre
- le Conseil Général - Agence Territoriale d'Orléans

dont photacopies annexées au présent arrété.

Le terrain est grevé d'une servitude de passage d'une canalisation d'eaux usées; les lots concernds
sont les [ots 11, 13 ot 14.

La cldture du lot n°1 ne devra pas masquer la visibilité du carrefour avec ta rue de Ciéry en sortie du
lotissement.

Les construclions devront respecter les prescriptions du présent arrété, les dispositions du plan local
durbanisme, ainsi que les dispositions du présent permis d'aménager.

La Commune ayant été déclarés sinistrée au titre des conséquences des sécheresses successives sur
les constructions, le lotisseur devra informer los futurs acquéreurs des lots de Ia nécessité de prendre
des précautions pour prévenir ce risque nalurel ¢t mettre en oeuvre des fondations adaptées
(profondeur et ferraillage suffisants).

Lors de la réalisation des travaux d'aménagement st de construction, toute décauverte fortuite de
vestiges pouvant intéresser Iarchéologle devra &tre déclarée sans délai au Maire de la commune,
conformément & J'article L 531-14 du Code du Patrimoine,

Article 4

L& terrain d'assietta du projet est susceptible de receler des vestiges archéologiques, et les travaux
envisagés sont susceptivles d'affecter les éléments du patrimoine,

Un arrété du Préfet de Région en date du 25 septembre 2014 porte prescription de diagnostic
archéologique sur e terrain d'assiette de l'opération concernge.
L'exécution de ces prescriptions est un préalable & la réalisation des travaux.

Respecter les prescriptions figurant dans I'arrétd de Monsieur le Préfet de Région, dont copie annexée
& la présente autorisation.

La durée de validité de la présente autorisation est prolongée & concurrence du délai de réalisation du
diagnostic et le cas échéant, des fouilles archéologiques, prescrits par la Préfet.

Article 5

Le Iotisseur devra, avant toute cession des lots et 3 ses Trais, effectuer tous les travaux d'aménagement
nécessaires 4 la viahilisation du lotissement, pour que les parcelles solent réputées constructibles a Ia
vente,

Les espaces communs du lotlssement respecteront les régles d'aceessibilite aux personnes & mobilité
reduite, conformément & article 35 de Ia loi solidarita et renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
Les voiries seront aménagées de fagon & prendre en compte les obligations visées par 'article L.228-2
dul code de l'environnement.
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Les espaces aménagés a I'extrémité des voies en impasse devront rester libres de toute occupation et
de tout stationnement de véhicules, afin de permetire aux véhicules engageés sur ces voies de faire
demi-tour en toute sécurité.

Les travaux de raccordement aux différents réseaux seront réalisés a la demande et aux frais des
acquéreurs.

La vente ou la location des lots reste subordonnée & la délivrance de I'une des autorisations prévues
par l'article R 442-13 du code de l'urbanisme, dont mention doit étre faite dans les actes. Les permis de
construire de batiments & édifier sur les lots pourront &tre accordés a compter de l'achévement des
travaux d'aménagement du lotissement, constaté conformément aux dispositions des articles R 462-1 et
suivants du cede de ['urbanisme.

Ces réserves seront reportées dans tous les actes a intervenir,

Article 6
Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 14.
La surface de plancher maximale autorisée sur le lotissement est de 4920 m?, sait 350 m? par lot et 20
m? pour l'espace commun.
Article 7
La présente autorisation est soumise au paiement d'une taxe d'aménagement.
Les montants de la part communale et de la part départementale, ainsi que les modalités de versement,
vous seront communiqués ultérisurement.
Le bénéficiaire sera redevable de la redevance d'archéologie préventive prévue & I'article L 332-6-4° du

code de l'urbanisme.
Cette redevance fera l'objet des litres de recettes correspondants.

le 06 FIRNT 918
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La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévies an icle L.2131-2 du
code général des collectivités terrtoriales.
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Le {ou les) demandeur peut contester la I6galité de la décision dans les deux mois qui sulvent la date de
sa notification. A cet offet il peut salsir le Wibunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentisux. It peut également saisir d'un recours gracieux laufeur de la décision ou d’un recours hiérarchique le
Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivés au nom de 'Stat. Cotie démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors &ire introduit dans les deux mois suivant |a réponse (I'absence de
réponse att terme de deux mols vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis ;

Conformément 3 P'arficle R.424-17 du code de Purbanisme, et en applicalion du décret n°2014-1661 du 29
décambre 2014, lautorisation est périmée sl les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de 36 mols 4 compier
de sa notification au(x} bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont inferrompus pendant
un délal superieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé
d'une déclslon juridictionnelle irrévocable,

Conformément aux articles R.424-21 et R424-22, l'autorisation peut &tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est &lablie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois av moins avant lexpiration du délsi de validits.

Le (ou les) bénéficlaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir ;

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA ni* 13407 est disponible & la malrie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- Installé sur le terrain, pendant foute la durée du chantier, un panneau visible de ta vole publique décrvant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A, 424-19, est disponible a la
mairie, sur le site intermet urbanisme du gouvemament, ainsi que dans 1a plupart des magasins de matériaux).
Attention : Pautorisation n'est dé&finitive qu'en I'absence de recours ou de retrait ;

- dans le délai de deux mals & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut aire contestés par un tiers.
Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en Informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
Jjours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, Pauforité compétente peut le refirer, si elle festims illégal.
Efle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficlaire du pemmis et de luf permetire de répondre 4 ses
observations.

L'autorisation est déllvrée sous réserve du drait des tiers : ¢lle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux regles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecie les autres
réglemsntations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnalssance du droit de
propristé ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses drolts en saisissant les fribunaux civils,
méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du {ou des) bénéficiaire de autorisation :

Il doit souscrire 'assurance dommages-ouvrages prévae par l'article L.242-1 du code des assurances,
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Péle Aménagement Durable
Directon de 'Ingénierie et des Infrastructures
Service Action Terzitorialisée

Ref: MG/MM/2330/2014
Contact : Michel Gabeau (02 38 62 22 12)
Objet : avis sur permis d'ameénager

VIRéf. : PA n° 045 175 14 00001

commune de Jouy-le-Potier - RD 18

rue de Cléry
dossier Sart Les Prés

affaire suivie par Michelle Gay

Madame,

nRT
131 Faubourg Bannier
45000 ORLEANS

Oridans, le 16 septembre 2014

Suite & la transmission de votre dossier cité en référence, je vous informe que jemets un avis
favorable aux fravaux projetés sous les réserves suivantes :

accés au lotissement

Tout d'abord, Pentrée prévue n'est pas située en agglomération (caractérisée par un panneau type
ER10 avec le nom de la commune) mais simplement en zone « 70 ». Hors, cette simple limitation de
vitesse n'est plus d’actualité pour marquer ce qui va devenir, a terme, une entrée de ville,

il sera don¢ nécessaire de :

a) modifier les limites de Pagglomération pour inclure cette zone (& voir avec la mairie)

b) une fois cette zone modifige, cela permettra de réaliser un aménagement de séeurité

(modalités a définir).

c) en tout &tat de cause, vous devrez prévoir un aménagement de type « STOP » au débouché
de lotissement sur fa route départementale (panneau et marguage au sol).

d) prévoir au réglement du lotissement que les acquéreurs du lot 1 situé & Pangle d'aentrée ne
puissent pas masquer la visibilité de ce carrefour (type haie trop haute ou cldture opaque).

Département du Loiret

45945 Or¥ans

TEL 07 38 25 45 45 - biret@hirevfr
wnwiretfr




Les travaux d'aménagement de l'accés {busage, bateau, cléture) feront l'objet de demande
préalable de permission de voirie & adresser & 'Agence Territoriale d'Orléans — 137 Faubourg
Bannier — Bat A1 45042 Orléans Cedex 1.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma considératiop distinguee.
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SERVICE DEPARTEMENTAL

A,

: D'INCENDIE et de SECOURS du LOIRET

Sapeurs~Pompers

Direction des Services Opérationnels
Groupement Prévention

Affaire suivie par : Ueutenant Pascal BAUDOIN
Référence drappeler: PB / IV f D-2014-0046491

Le Colonel Jean-Frangois ROCHE

- rivé e Directeur départemental des services d'incendie
Gourrier et de secours du Lolret
Lt
gg ¥ AW A

M= LA DIRECTRICE DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
Pilotage de I'Application du Droit des Sols
131 Rue du Faubourg Bannier

45000 ORLEANS

| suA

Semoy.le g5 oo ap

HABITATIONS DE LA VIGNE - SARL LES PRES - Mme Véronique MICHAUD Coutrlar antvé fo
Lieudit "La Vigne" - q eEp.

Rue de Cléry 29 SEP‘ 2014
A5370 JOUY-LE-POTIER DT du oot SUAFADS

Dossier n® H-175-00130 ~ Permis d'aménager n® 045-175-14-00001 en date du 04/08/2014
Voire fransmission recue le 16/09/2014

Obijet de la demande :

le projet intéresse une demande de permis d'aménager en vue de la création dun
lotissement de 14 lols qui recevront chacun une habitation classée en 12e famille, situé sur un
terrain de 25 156 m* de superficie cadasird section AC n® 13 ef 14,

Documenis examinés :

v 1 avis défense extérieure contre l'incendie élabli par la mairie en date du 06/08/2014,
v T document CERFA en date du 04/08/2014,
v 1jeude plans.

Prescriptions :
Aprds examen du dossler présenté, les prescriptions suivantes devront éire respeciées :

1) Les voles permettant ['acces et la mise en ceuvre des véhicules de sauvetage et de uite
contie lincendie devront répondre aux caractérisfiques fixées au fifre |, chapitre |, aticle 4
de Pardté du 31 jonvier 1986 relalif & la prolection contre fincendie des batiments
d'habitation {voies engins).

Toutefols, une voie d'acces & ces bétiments d'habilatlon pourra safisfaire aux condilions

d'accessibilité si sa largeur est au moins égale a 1,80 m et, sl la distance maximale pour relier
la voie engins par celle-ci soit au maximum de 60 métres.

v

Las comespondontes doivent &ire adresséss sous forme mpstsonnadls & M, e Dracteur Départementol des Services dincende et de Secours
Groupemeni Prévention - 195, tue Gourdonnarie — 45404 FLEURY LES AUBRAIS CECEX - & 02.38.523.527 - Fax : 62.38.523.500




2) - Lle poteau dincendie qui sera implanté dans fe lofissement fuce qu lof 10 devia &fre
conforme aux normes en vigueur, piqyé directement, sur une candlisation assurant un débit
de 60 m*/h sous une pression dynamique de | bar.

Implanter cet hydrant en bordure de la vole ou tout au plus & 5 metres de celle-ci et le faire
réceptionner conformément & la norme NFS 62-200. U'atiestation de réception prévue en
annexe de ld norme précitée devra éire fransmise au groupement Opérations du service
départfemental dincendie et de secours, qui atiribuera la numérotation. '

3) Redliser la défense extérieure contre lincendie prévue ou prescrite au présent dossier ef ce
simultanément aux fravaux de consiruction,

Ele devra étre effective et opérationnelle avant l'occupation ou 'ouverture ou Ia mise en
exploitation du projet,

Le service Prévision du groupement Opérations du service dépariemental d'incendie et de
secours devra &tre infonmé de cette réalisation,

AVIS:

Sous réserve du respect des dispositions menfionnées ci-dessus, j'émets en ce qui me
conceme un AVIS FAVORABLE & la rédlisation de ce projet.

Le Directeur

~2- H-175-00130




Ltberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION CENTRE

Direction régionale’
des affaires culturclles

Servics régional de Parchéotogie Direction départementale des territoires du Loiret

ol - H .
AFFAIRE SUIVIE PAR I JOCELYNE VILFOUX 1 2 1 Fauboulg Baume1

TELEPHONE : 023878 12 52 ’ 45042 ORLEANS
COURRIEL : JOCELYNE VILPOQUX (@ ULTURE. GOUV.FR
REFERENCE: 141IVIVCI406

A Uattention de Madume Michelle GAY

Orléans,le 25 SEP, 2014
OBJET : presctiption d¢ diagnostic archéologique.

REF. : PA 045 175 14 00001

Département : Loiret
Commune : JOUY-LE-POTIER Courrier amty o
Localisation : rue de Cléry, lieu-dit " La Vigne " 0 oy 20

Projet : lotissement de 14 Tots 3 batir

Pl : arrdté n° 14/0458

Je vous prie de trouver ci-joint I'arrété portant prescription de diagnostic archéologique
relative a l'opération rappelée ci-dessus en référence.

Jattite votre attention sur les dispositions du code du pattimoine en matidre
d'archéologie préventive, notamment celles de son article R.523-17 « Lorsque des prescriptions
archéologiques ont ¢té formulées ou gue le préfet a fait connaitre son intention d'en formuler, les
autorités compétentes pour délivrer les antorjsations mentionndes a l'article R.523-4 les assortissent
dunc mention précisant gue I'exécution de ces prescriptions est un préalable 4 Ja réalisation des
fravaux ». Lorsque ces travaux ont fait T'objet d'une autorisation et que, apres réalisation d'un
diagnostic, le préfet prescrit la réalisation d'une fouille on la modificati n du projet, il informe le
bénéficiaire que l'opération ne peut &tre réalisée dans les conditions initialement prévues. « Si les
modifications de la consistance du projet ne sont ras de nature & imposer le dépdt d'une nouvelle
demande d'autorisation, ou d'une demande de modification de l'autorisation délivrée, I'aménagenr
adresse au préfet de région nne notice technique exposant le contenu des mesures prises ».

Pour le Préfet de 1a région Centre
et par subdélégation,
le Conservateur régional de I’archéologie

T T —
<

Laurent BOURGEAU

Direction régionale des affafres cutturelles - 6 Rue de la Manufaciure 45042 ORLEANS Cedex
Téléphone : 02 38 78 85 00 - Télécopie 1 02 38 78 85 99
httpuiwes draccentre.cultire.gouv. frf
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Libertd » Egalité » Fraternitd

REPUBLIOUE FRANGAISE
PREFET DE LA REGION CENTRE
Direction régionale ARR-PRESCIAGNOSTIC
des affaires cubturelles n° 14/0458 du 25 septembre 2014
Service régional de l'archéologie
ARRETE

portant prescription de diagnostic archéologique
. relative au projet de lotissement de 14 Iots 3 bétir
rue de Cléry lieu-dit " La Vigne " & Jouy-le-Potier (Loiret)

Le Préfet de la région Centre
Officier de la Légion dHonneur
Comumandeur de 1’Ordre National du Mérite

Vule code du patrimoine (livre V - archéologie) ;

Vu l'arrété du 16 septembre 2004 portant définition des normes d'identification, d'inventaire, de
classement et de conditionnement de la docwmentation scientifique ¢t du mobilier issu des
diagnostics et fonilles archéologiques ;

Vu larrété du 27 septembre 2004 portant définition des normes de contenu et de présentation des
rapports d'opérations archéologiques ;

Vu Parrété du 10 janvier 2014 portant agrément, pour une durée de cing ans 2 compter du 23 février
2014, en qualité d’opérateur d’archéologie préventive du Service de l’archéologie préventive du
Loiret (SAPL) ;

Vu Parrété n° 13-288 du 23 décembre 2013 portant délégation de signature & Mme Sylvie LE
CLECH, Directrice régionale des affaires culturelles dn Cenfre, notamment en matidre
d'administration générale ;

Vu lamété n°14-018 du 27 janvier 2014 portant subd€légation de signatwre & M. Laurent
BOURGEAU Conservateur régional de P'archéologie, notamment en ce qui concerne les actes
mentionnés & Iarticle 3 de larété susvisé ;

Vu le dossier de permis d’aménager n® PA 045 175 14 0001, dépos¢ auprds de la commune de
Jouy-le-Potier (Loiret) le 4 aolit 2014 par la SARL Les Prés, représentée par Madame Véronique
Michaud, 72 rue Colbert, 59100 Roubaix relatif au projet de lotissement de 14 Iots & batir sur des
temrains situés rue de Cléry, lieu-dit " La Vigne " a Jouy-le-Potier (Loiret), cadastrés AC 13p et 14p
regu a la Direction régionale des affaires culturelles du Centre, Service ré gional de l'archéologie, le
16 septembre 2014 ;

Direction réglnale des affalres cuiturelles - G Rue de la Manufacture 45043 ORLEANS Cedex
Téléphone : 0238 78 85 0D - Télécople : 02 38 78 85 99
hitpferwwedraccentre culiurel gouv.fif




Considérant la situation des terrains, assiette du projet de lotissement, au coeur de la commune de
Jouy-le-Potier, dont le nom indique encore qu'elle fut un important centre d'activité potidre dés le
XII*e sidele, comme l'ont montré les différentes découvertes effectuées depuis le XK siécle,
notamment au liew-dit " Les Champs Bretons " o1 des indices ont déja localisé ia présence effective
de vestiges, et plus particuliérement au lieu-dit « La Gonnerie », dans des terraing Jouxtant le

 présent projet, ot des rejets de tessonnidres ont été mis en évidence indiquant ta proximité de fours
de potiers (site 45 175 030 AH, Métenier 2005), les travaux envisagés sont susceptibles d’affecter
des éléments du patiimoine ;

Considérant qu’il est nécessaire de metire en évidence et de caractériser la nature, I'étendue et le
degré de conservation des vestiges archéologiques éventuellement présents afin de déterminer le
type de mesures dont ils doivent faire I*objet ;

ARRETE

Article 1% : Est prescrit un diagnostic archéologique préalable & la réalisation du projet de
lotissement de 14 lots 4 batir portant sur les terrains sis en :

Région : CENTRE

Département : Loiret

Commmune : JOUY-LE-POTIER

Localisation : rue de Cléry, lieu-dit " La Vigne "
Cadastre : AC 13pet 14p

Emprise : 13 903 m?

Le diagnostic comprendra, outre une phase d'exploration des terrains, une phase d'étude qui
s'achéve par la remise du rapport sur les résultats obtenus.

Axticle 2 : Le diagnostic sera exéenté sur la base des prescriptions suivantes :

L objectif est la détection des vestiges de toutes natures et de toutes périodes et la caractérisation
des différentes séquences, phases et périodes d’occupation.

Principes méthodologiques ;

Avant le début sur le terrain de l'opération de diaguostic, le responsable scientifique prendra contact
avec l'agent du service régional de l'archéologie chargé du suivi de cette opération, afin d'établir un
prémicr bilan de Ja documentation ‘existante sur l'environnement géologique,. historique et
archéologique.

Le diagnostic sera réalisé sous forme de tranchées continues a la pelle méeanique sous la direction
du responsable scientifique et selon ses directives. La pelle mécanique, travaillant en rétro-action,
sera munie d’un godet 4 lame lisse Q’une largeur de 2 m. Les tranchées devront représenter au
moins 10 % de Ja surface du terrain & évatuer,

Lors de la mise au jour de vestiges archéologiques, le responsable scientifique effectuera les
extensions de décapage nécessaires & leur compréhension. 11 fexa appel, en tant que de besoin, 2 la
participation d’archéologues et spécialistes compétents selon la nature ou la période des vestiges
concerngs.

ARR-PRESC-DIAGNOSTIC »n® 14/0458




Jouy-le-Potier (Loiret) rue de Cléry

H e 3 u
Lfbmoi;ms > Fratersité lieu-dit " La V]gne
REPUBLEQUE FRANCAISE

Projet de lotissement de 14 lots a batir

Plan annexé & l'arrété de prescription
de diagnostic archéologique n° 14/0458

Prifecture d2 fa région

Centfra

Direction régionale

des affzires cuiturelles

Bervice régional de I'archéologle

N° de I'opération : OA 0610672

610800 610900

611000

61 1108

<

8739800 -6739800
6739700 -6738700
8739600 -6738600

=

T
811000 611100

] 1
810800 610900

Sources graphiques : ©8D Parcallaire
Composante parceliaire du RGE® 2013
Zone obfet de la prescription Systeme de projection : Lambert 93
de diagnostic archéologigue

Source de dornées : Base de données Patriarche
L . DRAC./SR.A.1J. Vilpoux/ édition septembre 2014
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ELECTRICHTE RESEAU DISTRIBUTION FRANCE

: wéle
ERDF - Cellule AU - GU Courrier afTVe BOT
i 5ok 131 FAUBOURG BANNIER
- g . i 45042 ORLEANS
"- i
ii;. S,U‘Az =
Téléphone : 0960321873
Télécopie ; 0238230278
Gourrfel : erdf-are-cenire@erdfdistribution fr Cau"ﬁe?anﬁ,é’
Interlocuteur:  JAUBIER Jean-Marc 0 @
Objet: Réponse concernant Pinstruction d’'une autorisation d'urbanisme C’: 20[4
Spp gy,
Orléans, le 01/10/2014 "'U!%/P,qoa

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de l'autorisation d'urbanisme PAUD451751400001
concernant la parcelle référencée ci-dessous '

Adresse : RUE DE CLERYLA VIGNE
45370 JOUY-LE-POTIER

Référence cadastrale ;  Section AC . Parcelle n° 13*14
Notn du demandeur:  MICHAUD VERCONIQUE

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par la
profet. L'autorisation d’urbanisme concernant un lotissement, nous avens basé notre réponse sur
Ihypothése d'une puissance de raccordement globale du projet de 106 kVA triphasé.

Nous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, aucune contribution
financiere! n'est due par la commune a ERDF,

Gette réponse reste valable pendant la durée de validité de Vautorisation d’urbanisme.

Nous vous damandens dindiquer expliciiement sur lautorisation durbanisme la puissance de
raccordement pour laguslle ce dossier o &ts instruit, & savoir 106 kVA tiphasé. Si cetie puissance de
raccordement refenue w'est pas inscrite dans Fautorisation d'urbanisme, et que le bénéficiaire demande
une pufssance de raccordement différente de celle retenue par ERDF, une contribution financlare pour
des travaux correspondant 2 une autre solution technique pourrait &ire 4 la charge de la communs {ou de
FERGCY).

Celle réponse ne précise pas [a contribution due par le ¢lient 3 ERDF
Nous vous prions d'agréer, Madaime, Monsisur, 'expression da nos sincéres salutations.

Jean-Marc JAUBIER
Votre conseiller

' Cette contribution financidre est définie 4 larticle 1.342-11 du code de

I'énargie
WECellite AUILY | - % e e st wwerdfdishibtition o
I . L R SR FADF 8K Freitode o ponsbh o surved
2u eaptal 3270 037 800 B irca -
RS
. _:ERF_'"'_E}E_:N'H."—-.‘\5(5_14!;‘?1?‘3(;@-21\?\\-‘};5_?@'\} -

" Avenue de Saint Mesriin

077 Qrlgans - -

ERDF-DIFRAG-DOG-AL0,3 V.3.0 Page 11




DEPARTEMENT DU LOIRET

MAITREE :
de 1“«“\ Jouy-le-Potier, le 02 juin 2016
JOUY-LE-POTIER

Le Maire de Jouy-le-Potier

a

SARL LES PRES
Madame DURELLE
72, rue Colbert
59100 ROUBAIX

Ell; ndit entre les foréts et les eaux

Réf: GB/MT/2016

Madame,

J’accuse réception de votre courrier daté du 27 mai.

Je vous donne I’accord pour différer de 3 ans la plantation des arbres du permis d’aménager
n°PA 045 175 14 00001 accordé par arrété du 06 mai 2015.

Je vous remercie de me faire parvenir au plus t6t la DAACT.

Restant a votre disposition,

Je vous prie d’agréer, Madame, 1’expression de mes sentiments distingués.

e
- W
P N =

o xS
Le Maird@&
S o
..:_E G ik
,-; i
i 7

i~ /r
Gilles BILLI(S

45370 JOUY-LE-POTIER - téléphone : 02.38.45.80.13 - télécopie : 02.38.45.88.17
mairie@jouy-le-potier.fr
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}l 06 gLL5

| COURRIER “ARRIVEE”
u.d-.ﬁ;w-hm-f
ArmTon A TReTIs
x:mﬁ.!\amu‘umm.
e Déclaration attestant I'achévement N° 13208401

et la conformité des travaux

La présente déclaration

* Déclarer ’achévement des travaux d
d’aménagement
* Déclarer que les travaux de construction ou d’aménage-
ment sont conformes 2 I’antorisation et respectent les
régles générales de construction
¢ Déclarer que le changement de destination ou Ia division
de terrain a ét¢ effectusd et est conforme au permis ou A 1a »

LOIRES

déclaration préalable e Q6 06 l-_)gjauh& o m\\

Tie Bt sigranite du receveir)

Permis d’aménager = N° PA 045 175 14 00001 ~ _
S'agit-il d’un aménagement pour lequel 'aménageur a 616 antorisé diﬂ'éz' les travaux de finition des voiries? §{ Oui [ Non
Si Oui, date de finition des voiries fixées au : L6 1 1 s L& 2nf

Dénomination : ...Raison sociale : SARL LES PRES

N°SIRET: 52529462500013 catégoris juridique :

Représentant de la personne morats : Madame
NOM et prénsom : MICHAUD Veronique

Adresse : Numéro : /*‘ Vole 1 e B oo e S—_—
AL vy ugsivinion; voves LOCAHS : L ASEMAAIK oot ——
Code postal : 12 L. 270 BP:l .. CEDEX:L—w

§i le demandeur habite & Pétranger/ Pays ©........coovevveviviiinieennenceiinnenenne Division territoriale ¢, .......... B ——

J’accepte de recevolx par courrier électronique Ies documents transmis en cours d’instruction par I'administration 2
Padresse suivante © ,.......oociveieniireninneniennnan @-ce e
J'ai pris bonne nofe que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du comrrier électronique, ou, & défant,

celle de I’envol de ce conrrier électronique augmentée de huit jours.

Page 1



YRRRIE T

Al s ?‘-.%i\.&!l-_-’:'fgi?é's}\l A
Chantier achevé depuis lc -
Ensemble des divisions effectnéle: - .. ..

Changement de destination effectuéle: ... .. ...
0 Pour Ia totalité des travaux

O Pour une tranche des travaux

Veuillez préciser quels sont les aménagements o construetions
achevés ;

. 5 2 ;
L’aménageur a été autorisé A différer les travaux de finition des voiries ? (( Oui) !}%
\;n-' =]

urface hors ceuvre nette créée (en M) s
ombre de logements terminés : ................. dont individuels : ..., dont collectifs : ...

Répartition du nombre total de logements terminés par type de financement
Logement Loeatif Social : L—._.. 1

© Accession Aidée (hors prét & taux zéro) 1L .. 1
@ Préta taux zéro : Lo o_|
® Autres financements: ...

J’atteste que [es fravaux sont achevés et qu’ils sont conformes i I’

autorisation (permis ou non opposition ;i la déclaration préalable)’
A LERUBRIX.,

3 g T S USSR
6 T o N < N - Le i
Siguature du (ou des) déclarant(s Signature de Parchitecte (ou de Pagréé en architecture) s°if a dirigé
) e les travaux

,.r’: C 3 ’
- /[SINRL. LES PRES
T Veérgnigue MICHAUD ———
- — . Capttards 30000 € _ N
Pitces & joindre : Siret: 525 294 625 00013 . AP

® ATI : Paltestation constatant que les travaux réal:sgs?mgﬁ%ctent les régles d’accessibilité applicables mentionnées A art. R11-19-15 du
code de la construction ct de I’habitation :

® AT2: dans les cas prévus par les 4° et 5° de |'article R.1 1 1-38 du code de la construction et de I'habitation, la déclaration d’achévement est
accompagnée du document prévu A Iarticle L. 112-19 de e code, établi par un contedleur technigue mentionné & Particle L. 111-23 de ce code,

atlestant que le maitre d'ouvrage a tenu compte de ses avis sur le respeet des régles de construction parasismiques et pam-cycloniques prévues
par [article L. 563-1 du code de ’environnement

La décloration attestant |*achévement el lu conformité des travaux cst adressée :

- soit par pli recommandé avec demande d’avis de réceplion postal au maire de la commune
- soit déposée contre décharge A la mairie

travaux au
du codc de

A compter de la réception en mairie de la déclaration
permis ou 4 la déclaration préalable. Ce délai est poI
P'urbanisme?,

, I'administration dispose d’un délai de trois mois pour contester la conformité des
Tté A cinq mois si votre projet entre dans 1’un des cas prévu a Particle R. 462-7

de taxe foncidre de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions de ["article 1406 du Code général dos impals).

Si vous €les un particulier: La toi n° 78 -17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'applique aux réponses

it d*accds aux données nominatives Jcs concernant et la possibilité de

Si vous souhaitcz vous opposer i co que les informations nominatives com
la case ci-contre @

prises dans ce formulaire soient utilisées i des fins commereiales, coches

. : - |

' La déolaration dnit &re signée par Jo bénéfiniaire de Pautarisation ou pin "architeste ou I'agréé en mchitecture, dans le cas oi ils onl dirigé les tavaux,

* Travaux concernint un immanbile inserit au litre des monuments historiques ; traviux situés dans un secteur sauvegardé, dans un site Inscrit oy classé au litre du code
de I'environnement, travaux eancermant un immenhle de grande hautewr ou recevant dua public ; travaux situés dans lo ceenrd’un purs national ow dans un espace ayant
vocalion 3 étre elassés dans le cavr d'un futur parc national ; travaux situés dans un secteur gouvert parun plan de prévention des risques,

Page 2



Commune de Jouy-le-Poller

Destinataire(s) :

Madame MICHAUD Véronique
72 RUE Colbert
59100 Roubaix
objet : Attestation de non contestation de la conformité
{article R,462-10 du code de P'utbanisme)
référence : PA 045 175 14 00001 / DAACT déposée le 06 juin 2016
affalre sulvie par :  Véronique TARAUD
02 38 52 48 08

Je centifie que la conformité des travaux relatifs au permis numéro PA 045 175 14 00001, hors
travaux de finition, n’a pas éié contestée.

La présente auestation est déliviée cn application de Particle R.462-10 du code de

Purbanisme.
- 09|o>3|_46 (/*" I

ndﬂjxc\m lBloSIAG Le Maire

Responsabilités : En déposant une déclaration anestant 'achdvement et la conformité des
ravaux, vous vous étes engagés sur Pachévement et sur la conformité des travaux réalisés. La
présente attestation ne constitue pas une reconnaissance par I'administration de la conformité des
ravaux que vous avez réalisés. Elle signific simplement que lautorité qui vous a délivré
l'antorisation n'a pas contesté cette conformité. Cetie auestation ne vous exondre pas de vorre
éventuelle responsabilité en cas de travaux non conformes & Pautorisation accordée,

Droit de visite et de communication : Le préfet, I'antorité compétente, les fonctionnaires et
agents commissionnés peuvent visiter les constructions en cours, proce'der aux vérifications qu'ils
jugent utiles et se faire communiquer tous documents techniques se rapportant & la réalisation des
batiments, en particulier cenx refatifs & Paccessihilitéd anx personnes handicapées. Ce droit de visite
¢t de communication peut aussi &tre exercé aprés I'achévement des wavaux pendant trois ans,
Exécution de travaux non autorisés pat le permis ou la déclaration préalable :

Selon Varticle L. 480-4 du code de P'urbanisme : « Le fait d'exécuter des travaux mentionnés aux
articles L. 421-1 & L, 421-5 en méconmaissance des obligations imposées par les titres lIer & VII du
présent livre et les réglements pris pour leur application ou en méconnaissance des prescriptions
imposées par un permis de construire, de démolir ou d'aménager ou par la décision prise sur une
déclaration préalable est puni d'une amende comprise entre 1 200 curos et un montant qui ne peut
excédet, soit, dans le cas de construction d'une surface de plancher, une somme égale 4 6000 euros
par méire carré de surface construite, démolie ou rendue inutilisable au sens de I'anticle L. 430-2,
soit, dans les aures cas, un montant de 300 000 curos. En cas de récidive, outre [a peine d'amende
ainsi définie un emprisonnement de six mois pourra &ure prononcé. Les peines prévues A l'alinéa
précédent peuvent étre prononcées contre les utilisateurs du sol, les béneficiaires des travaux, les
architectes, les entrepreneurs ou autres personnes responsables de Fexécution desdits travaux.»
Prescription pénale : I'absence de conformité des travaux peut étre constatée par un agent
assermenté et [aire Pobjet de poursuites pénales dans un délai de trois ans & compter de
I'achdvement des travaux,
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Commune de Jouy-le-Potier Lotissement de la Vigne 2

Titre 1. DISPOSITIONS GENERALES

Article 1.01 Objet du reglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d’intérét général dans le
lotissement de la Vigne 2, situé sur la commune de Jouy-le-Potier, tel que le périmétre est
défini sur le plan de 1’état actuel et autres documents graphiques du dossier de demande de
permis d’aménager.

Article 1.02 Champ d’application

Le réglement s’applique sous réserve du droit des tiers et sous réserve du respect des régles
d’urbanisme applicables sur le territoire de la commune de Jouy-le-Potier, & savoir le
réglement du Plan Local d’Urbanisme de Jouy-le-Potier.

Il est opposable et s’impose, dans son intégralité, & quiconque détient ou occupe, a quelque
titre que ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif des terrains béatis ou non, par 1ep10duct1 i
extenso a I’occasion de chaque vente ou chaque location, qu’il g 0 mu‘@@n crnléicz‘,"jﬂfx fie

ou location, de reventes ou de locations successives. S"Sf\}ésel A L3 uJUTION

LE 26 UEU- 20‘6

Article 1.03 Destination des lots
Le lotissement comprend :
— Dix-neuf lots & batir numérotés de 1 a 19 inclus, le tout pour une contenance de 9256 m>.

— Un lot nommé A correspondant & I’emprise de la voirie interne du lotissement ainsi que
des espaces verts, le tout pour une contenance de 1840 m>.

Article 1.04 Modification du lotissement

Une demande de modification du présent lotissement peut étre faite a ’initiative du lotisseur,
d’un coloti ou d’un tiers intéressé, et sous réserve que cette modification soit compatible avec
la réglementation d’urbanisme applicable dans le secteur comportant le terrain considéré et
dans le respect de 1’article 1..442-10 du code de I’urbanisme.

Article 1.05 Subdivision des lots

Les éventuels copropriétaires d’un lot (co-acquéreurs ou co-héritiers) ne pourront se prévaloir
de ’article 815 du Code Civil pour imposer la subdivision d’un lot.

Article 1.06 Réunion des lots

La réunion des lots est autorisée.

09.12.2016 GEOMEXPERT s.a.s. ~ B07140.1 Page 2/5
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Commune de Jouy-le-Potier Lotissement de la Vigne 2

Titre 2. MODE D’UTILISATION ET
D’OCCUPATION DU SOL

La commune de Jouy-le-Potier est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme.

Le réglement applicable au projet est celui de la zone ou des zones ou sont situés les
terrains concemnés par ce lotissement complété par les dispositions particuliéres définies

dans les articles suivants. COMUMNALLTI
PORT

Article 2.01 Occupations et utilisations du sol admises LE | 2 6 BEC, 205

Sont autorisées :

COURRIER RECU

- les constructions a usage d’habitation,

- les annexes a I’habitation,

- une partie des surfaces de ces constructions a usage d’habitation ou des annexes pourront
8tre utilisées & usage de bureaux ou d’activités artisanales a condition que le
stationnement nécessaire soit aménagé sur le lot et que cette activit€é n’entraine aucune
nuisance (bruit, odeur, fumées...) pour le voisinage,

- les professions libérales, bureaux ou services & condition qu’ils soient intégrés a
’habitation et que le stationnement nécessaire soit aménagé sur le lot,

- les ouvrages d’utilité publique et les ouvrages publics de faible emprise tels que les
transformateurs a I’exception des pylones,

- les affouillements et exhaussements du sol nécessaires 4 I’aménagement du lotissement et
a la réalisation des constructions,

- les piscines,
- les aires de jeux,

- les plantations et espaces verts.

Article 2.02 Occupations et utilisations du sol interdites

Tout ce qui n’est pas autorisé a I’article 2.01 est interdit.

Article 2.03 Accés et voirie
Tous les lots doivent avoir un acces direct sur la voie a créer du lotissement.
L’ensemble de la voirie existante est porté sur le plan de composition (piece PA4).

Tout accés véhicules est autorisé en dehors des emplacements interdits figurant sur le plan de
composition (piece PA4).
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Commune de Jouy-le-Potier Lotissement de la Vigne 2

Article 2.04 Desserte par les réseaux
¢ Assainissement eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement d’eaux usées est obligatoire pour
toute construction nouvelle engendrant des eaux usées.

¢ Assainissement eaux pluviales

Les eaux pluviales des constructions et autres surfaces imperméabilisées présentes dans
les lots doivent étre infiltrées sur chacun des lots.

Article 2.05 Caractéristiques des terrains

La superficie des lots a batir est définie sur le plan de composition (piece PA4).

Article 2.06 Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la
circulation générale et emprises publiques

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.07 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.08 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.09 Emprise au sol

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.10 Hauteur des constructions

Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2.11 Aspect extérieur des constructions

Niveau de plancher de rez-de-chaussée :

Le niveau de rez-de-chaussée des constructions a usage d’habitation doit étre situé entre 0,10
m et 0,40 m par rapport au niveau du sol relevé au milieu de la facade de celle-ci.

Autres prescriptions :
Identique aux dispositions contenues dans le Plan Local d’Urbanisme.
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Commune de Jouy-le-Potier Lotissement de la Vigne 2

Article 2.12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit €tre assuré
en dehors des voies publiques ou privées.

Une aire de stationnement de 5,00 m x 5,00 m minimum doit étre aménagée a I’intérieur de
chacun des lots en fagade sur rue, conformément au plan de composition (pi¢ce PA4). Cet
espace devra permettre le stationnement de deux véhicules (voir schéma de principe sur le
plan de composition - piéce PA4).

Rappel :

- une partie des surfaces des constructions a usage d’habitation ou des annexes pourront étre
utilisées a usage de bureaux ou d’activités artisanales a condition que le stationnement
nécessaire soit aménagé sur le lot.

Article 2.13 Espaces libres — plantations

Les espaces non construits ne doivent pas rester dépourvus de végétation, ni en friches. En
particulier, I’espace situé entre la fagade principale et I’alignement et non destiné aux voiries
d’accés et au stationnement doit étre traité en espaces verts avec obligation de planter.

Le(s) acquéreur(s) des lots numérotés de 1 a 8 inclus doivent maintenir la végétation existante
de la nouvelle haie le long du Chemin Rural des Champs Bretons, conformément au plan de
composition (piéce PA4).

Fd T A T
coag. é)l_::r’:l_;:_lé TE: DE COMMUNES
UES DE SOLOGNE |
SERVICE (11573 bgﬁgﬁ

LE [ 26 DEC, 201
COURRIER RECU
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 045 175 16 00001 |

dale de dépdt : 28 avril 2016

demandeur ; NEXITY FONCIER CONSEIL,
Commune de Jouy-le-Potier représenté par Monsieur HINGANT Gauthier

pour : Création d'un lotissement de 61 lots

adresse terrain : ALL de Ja Chardonniére, a
HJouy-le-Potier (45370)

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de la commune de Jouy-le-Potier

Le maire dée Jouy-le-Potier,
Vu la demande de permis d'aménager présentés le 28 avril 2016 par NEXITY FONCIER CONSEIL,

représenté par HINGANT Gauthier demcurant 2 RUE Albert 1er, Orléans {45000);
Vu Yobjet de la demande :
+  pour Création d'un lotissement de 61 lots ;
«  sur un terrain silué ALL de la Chardonniére, & Jouy-te-Potier (45370) ;
Vu le code de ['urbanisme ;
Vu les piéces fournies en date du 23 juin 2016;
Vu fe ptan focal d'urbanisme approuvé le 09/12/2011, modifi¢ le 11/06/2013,
VU Parrété du 08/06/2018 portant reconnaissance de {'état de catastrophe nafurelle sur la commune, |
Vu l'avis de ta Chambre d'Agriculture en date du 21/07/2016 ;
VU I'avis du Service Départemental d'Incendie et de Secours du Lolret en date du 07/07/2016 ;

Vu 'avis de ERDF - Accuell Raccordement Electricité - Région Centre - Traitement de CU et AU en date
du 17/06/2016 pour une puissance de raccordement globale de 732 kVA triphasé ;

Vu I'avis du Conseil Départemental - Agence Territoriale d'Orléans en date du 07/06/2016 ;

Vu avis de ta Direction Régionale des Affaires Cullurelles - Service de FArchéologie en date du
31/06/2016 ;

Vu le caurrier, en date du 27/07/2016, transmis par le maitre d'oeuvre de fa commune de Jouy-le-Potler
concernant les fravaux de la future station d’épuration ;

Considérant que le projet porte sur la création d'un lotissement & usage d'habitation de 61 lots sur un
terrain de 43931 m? situé allde de |la Chardonniére a Jouy-le-Potier (45370) ;

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriplions mentionnées aux
articles suivants.




Article 2

Le présent lotissement comprend :

- 61 lots 2 batir dont les caractéristiques figurent sur le plan de composition
- 17 places de stationnement
- Un espace commun voirie — espace vert

Article 3

Respecter les prescriplions émises par :

. M. le Directeur Départemental des Services d'Incendie et de Secours
. ERDF - Accueil Raccordement Electricité - Région Centre

. le Consell Départemental - Agence Territoriale d'Orléans

dont phofocopies annexées au présent arrété.

Deux poteaux incendie seront implantés dans le lotissement face aux lots n® 28 et n°57. ls devront éire
conformes aux normes en vigueur et piqué sur une canalisation assurant un débit de 60 m3/h sous une
pression dynamique de 1 bar,

Ce projet nécessite la création d'un poste de distribution publique sur le terrain de I'assielte de
I'opération.

Le maitre d'ouvrage de I'opération devra se rapprocher d'ERDF afin de définir I'emplacement du poste
de transformation.

Lors de la réalisation des travaux d'aménagement et de construction, toule découverle fortuite de
vesliges pouvant intéresser I'archéologie devra étre déclarée sans délai au Maire de la commune,
conformément & l'article L 531-14 du Code du Patrimoine.

La Commune ayant été déclarée sinistrée au titre des conséquences des sécheresses successives sur
les constructions, le lotisseur devra informer les fulurs acquéreurs des lots de la nécessité de prendre
des précaulions pour prévenir ce risque nalurel et mettre en oeuvre des fondations adaptées
(profondeur et ferraillage suffisants).

Les constructions devront respecter les prescriptions du présent arrété, les dispositions du plan local
d'urbanisme, ainsi que les dispositions du présent permis d'aménager.

Article 4

Le lotisseur devra, avant toute cession des lots et & ses frais, effectuer tous les travaux d'aménagement
nécessaires a la viabilisation du lotissement, pour que les parcelles soient réputées construclibles & la
vente.

Les espaces communs du lotissement respecleront les régles d'accessibilité aux personnes a mobilité
réduite, conformément a I'article 35 de la loi solidarilé et renouvellement urbain du 13 décembre 2000.
Les voiries seront aménagées de fagon a prendre en compte les obligations visées par I'article L.228-2
du code de 'environnement,

Les espaces aménagés a l'extrémité des voles en impasse devront rester libres de toute occupation et
de tout stationnement de véhicules, afin de permetire aux véhicules engageés sur ces voies de faire
demi-tour en toute sécurité.

Les fravaux de raccordement aux différents réseaux seront réalisés a la demande et aux frais des
- acquéreurs.

La vente ou la location des lots reste subordonnée a la délivrance de l'une des autorisations prévues
par I'article R 442-13 du code de 'urbanisme, dont mention doit étre faite dans les actes. Les permis de
construire de batiments a édifier sur les lots pourront étre accordés & compter de I'achévement des
travaux d'aménagement du lotissement, constaté conformément aux dispositions des arlicles R 462-1 et
suivants du code de l'urbanisme.

PA 045 175 16 C0001 214




Une association syndicale devra élre constituée entre les acquéreurs des lots en vue de I'acquisition, de
la gestion el de I'entretien des voies, espaces libres et ouvrages d'intérét collectif qui ne seraient pas
classés dans le domaine communal. Copie de l'acte d'association doit étre transmise a Monsieur le
Préfet dans un délai d'un mois a partir de la constitution.

Ces réserves seront reportées dans tous les actes a intervenir,

Article 5
Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 61.

La surface de plancher maximale autorisée sur le lotissement est de 9990m?, répartie suivant le tableau
inclus dans la notice de présentation (PA2).

Article 6

La présente autorisation est soumise au paiement d'une taxe d'aménagement. Les montants de la part
communale et de la part départementale, ainsi que les modalités de versement, vous seront
communiqués ultérieurement,

Le bénéficiaire sera redevable de la redevance d'archéologie préventive prévue a I'article L 332-6-4° du

code de l'urbanisme.
Cetle redevance fera l'objet des titres de recettes correspondants.

e 09 aait o6 £ 30U o
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du
code général des collectivités temiforiales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administralif territorialement compétent d'un recours
contentieux. |l peut également saisir d'un recours gracieux l'auleur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrélés déliviés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément a Varlicle R.424-17 du code de l'urbanisme, et en application du décret n°2014-1661 du 29
décembre 2014, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois & compter
de sa nolification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant
un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé
d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux arlicles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut éfre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et pariicipations n'ont pas évolua. Dans ce cas la
demande de prorogalion est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant I'expiralion du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en frois exemplaires, une déclaration d’'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible 4 la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriplions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible a la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsl que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : 'autorisation n’est définitive qu'en I'absence de recours ou de refrait :
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- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, I'auleur du recours est lenu d'en informer le (ou los) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdl du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorilé compétente peut le retirer, si elle I'eslime illégal.
Elle esl tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permelire de répondre a ses
observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles ot servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objel de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecle les régles d'urbanisme.

Les obligations du {ou des) bénéficiaire de Pautorisation :

Il doil souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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DDT~ UTA D’ORLEANS

131 Faubourg Bannier
45042 ORLEANS

A l'attention de Véronigue TARAUD

Autorisation d’Urbanisme

Ré&f. CA 45 n°16AUTURB172

Dossier de demande : PE-045274-16-08603—
___PA ol45 415 16 cocol

Commune : ORLEANS

Demandeur : Gauthier HINGANT

Exposé des motifs :

- Projet de création d'un lotissement de 61 lots

- Le projet est situé a proximité d'une entreprise agricole d'élevage qui induit une distance
d’éloignement de 50 m. Cette entreprise est toujours en activité d'aprés le fichier SIREN. Le
| projet n’intégre pas ce paramétre.

Renseignements en notre possession : 3]
Visite sur place : m|
Rencontre/entretien auprés du pétitionnaire : a1 . ]

Avis CA 45 :

Si V'activité est confirmée comme présente sur le terrain, nous ne pouvons émettre un
avis favorable tant que le projet n’'intégrera pas la proximité de I'élevage.

Méme si les distances semblent respectées, il est nécessaire d’anticiper les troubles
de voisinages (végétalisation/brise vue).

Par ailleurs nous attirons

votre attention sur le fait que |'évacuation des eaux

pluviales de ces constructions devra se faire en dehors de tous réseaux agricoles.

Date : 21/07/2016
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----- — 131 rue du Faubourg Bannier
45042 ORLEANS
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LOTISSEMENT DOMAINE DE LA CHARDONNIERE P HVES o
SNC FONCIER CONSEIL - M. HINGANT Gauthier ¥ o
Aliée de la Chardonniére S f0

45370 JOUY-LE-POTIER Ll £

Dossier n° H-175-00143 — Permis d'aménager n° 045-175- 16-00001 en date du '2’8/04/20 16
Voire transmission recue le 16/06/2016

Obijet de la demande :

Le projet intéresse une demande de permis d'aménager en vue de la création d'un
lotissement de 61 lots qui recevront chacun une habitation classée en 1&« famille, situé sur un
terrain de 43 931 m? de superficie cadastré section AK n° 8p, 14,91 & 143.

Documents examinés :

. Avis sur la défense extérieure conire lincendie établi par la mairie en date du
10/06/2016,

- Document CERFA en date du 28/04/2016,

- Jeu de plans.

Prescriptions :

Aprés examen du dossier présenté, les prescriptions suivantes devront éire respectées .

1. Les voies permettant l'acceés et la mise en ceuvre des véhicules de sauvetage et de
lutte conire lincendie devront répondre aux caractéristiques fixées au flitre |
chapitre |l, article 4 de l'arrété du 31 janvier 1986 relalif & la protection contre
lincendie des batiments d'habitation (voles engins).

Toutefois, une voie d'accés a ces batiments d'habitation pourra satisfaire aux
conditions d'accessibilité si sa largeur est au moins égale 4 1,80 m e, si la distance
maximale pour relier la voie engins par celle-ci soit au maximum de 60 metres.

Les conmspendances dorent &4e adretsées sous forma inpersennele & M. le Diecteur Dépoiemanta das Services dincénde af de Secours
Groupemernt Fréventon - 195, rue Gowdannere 45404 FLEURY LES AUBRAIS CECEX - B 02.33.523.527 - Fox 1 02,33.523.500




2. Les 2 poteaux d'incendie qui seront implantés dans le lofissement face qux lots 15 et
28 devront &tre conformes aux normes en vigueur, piqués directement, sur une
canalisation assurant un débit de 60 m*/h sous une pression dynamique de 1 bar,

Implanter ces hydrants en bordure de la voie ou tout au plus & 5 m de celle-ci et les
faire réceptionner conformément a la norme NFS 62-200. L'attestalion de réception
prévue en annexe de la norme précitée devra éfre transmise au groupement
Opérations du Service Départemental d'Incendie et de Secours, qui attribuera la
numeérotation.

3. Réaliser la défense extérieure contre lincendie prévue ou prescrite au présent
dossier et ce simultanément aux fravaux de construction.
Elle devra étre effectlive et opérationnelle avant l'occupation ou l'ouverture ou la
mise en exploitation du projet,
Le service prévision du groupement opérations du Service départemental
d'incendie et de secours devra éire informé de cetté réalisation.

AVIS :

Sous réserve du respect des dispositions mentionnées ci-dessus, j'émels en ce qui me
concerne un AVIS FAVORABLE & la rédlisation de ce projet.

Le Directeur départemental
des services d'incendie et de secours

r intérim,
par int r_,, *\/}q
L e T

Colonel Fabrice CHAUVIN

= H-175-00143
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ERDF - Cellule AU - CU oDT
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Téléphone :
Télécopie :
Courrigl :

Interlocuteur : J BRISSET

Objet:

Ourrier g

2 i
0959321873 3 Juty 20
0247766155 S.u -
erdf-are-centre@erdfdistribution.fr Wil -'ﬂ.ﬁ“ i{' fE oA

Réponse concernant l'instruction d'une autorisation d'urbanisme

Orléans CEDEX 2, e 17/06/2016

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de I'Autorisation d’'Urbanisme PA0451751600001 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : ALLFE DE LA CHARDONNIERE
45370 JOUY-LE-POTIER

Référance cadastrale : Section AK , Parcelle n® 14-91-143

Nom du demandeur : HINGANT GAUTHIER

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet.
U'autorisation d'urbanisme concernant un lotissement, nous avons basé notre réponse sur I'hypothése d'une puissance
de raccordement globale du projet de 732 kVA triphasé.

Nous vous informans que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, aucune contribution financiare” n'est
due par la commune a ERDF.

_Nous vous demandons d'indiguer sur 'autorisation d'urbanisme que cette opération nécessite la création d'un poste
de distribution publique sur le terrain de I'assiette de I'opération.

Le maitre d'ouvrage de l'opération devra se rapprocher Jd'ERDE afin de définir I'emplacement du poste de
transformation et les modalités de financement et de réalisation

Cette réponse reste valable pendant la durée de validité de |'autorisation d'urbanisme.

Nous vous demandons d'indiquer explicitement sur l'autorisation d'urbanisme la puissance de raccordement pour
laquells ce dossier a été instruit, & savoir 73Z kVA triphasé. Si cette puissance de raccordement retenue n’est pas inscrite
dane autorication d'urbanisma, et que la bénéficiaire demande une puissance de raccordement différente de celle
retenug par ERDF, une contribution financiére pour des travaux carrespondant 3 une autre solution technigue pourrait
étre a la charge de la commune (ou de I'EPCI).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par le client 3 ERDF.
Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.
Guyléne CHOUETTE

Votre conseiller

! Cette contribution financidre est définie a I'article L342-11 du code de I'énergie

EROF est une entreprise de seavice public, gestionaolre du 1éseou
assaciées Elle réalise 125 roccordements, Iz dépannage 23h/24, 2 relevé des compleurs et toutes fes intervanlions technigues Elfe

qui sant charges de fa vente et de la gestion du contrat de fournitite d'electricite.

erdf.fr

ERDF - Cellu= AU -CU ERDNF - Elzctricité Réseau Distribution France
BP 87716 47 Avenua dz Sant Mesmin A & directoire et 3 consell de swiveillance
45077 Ordans CLDEX ) Capital de 270 037 000 euras

Tour EROF - 31 place das Corolles
G20/9 Panis La Defznse Cedex
R.C.S de Nanterre 4144 €03 442

EROF est certifié 150 14001 pour lenvironnament

ERDF-DIrRAC-DOC AUQ.4 V.3.0 Page 1/2

< h‘vr‘% .l't\ Ty

de distibution d'électriciné Etls dévelappe. exploite, medernise le résean electrique el gére les données
est indépendante des fournissevrs d'énergie
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Loiret./-

volre Departement

Péle Aménagement Durable DDT
Direction de 'Ingénierie et des Infrastructures 131 Faubourg Bannier
Service Action Territorialisée 45000 ORLEANS

Ref : MG/MM/1383/2016
Contact : Michel Gabeau (02 38 52 22 12)
Objet : avis sur permis d'aménager
orléans, le 7 juin 2016

V/Réf. : PA n° 045 175 16 00001
commune de Jouy-le-Potier
Allée de la Chadonniére 0a
dossier Nexity Foncier Conseil o J
affaire suivie par Véronique Taraud

b g [k
Courrigr arrivo le

ey ryran

Lnid L0

S.UADT/P.ALU.

Madame,

Suite 4 la transmission du dossier cité en référence, je vous informe que le Conseil départemental
n'est pas concerné par ce dossier. Le débouché du lotissement s'effectue sur une voie
communale ou privée (allée de Chardonniére).

Toutefois, j'altire l'attention de la commune sur le risque éventuel de saturation et / ou
d'insécurité, du fait d'un accroissement non négligeable du nombre de véhicules au carrefour de
I'aliée de Chadonniére avec la route départementale n° 18, route de la Ferté.

Il sera, alors, peut-éire nécessaire de réaliser une étude pour améliorer la fluidité du trafic a cet
endroit.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.

a8

RITLHS
o

e I'Agence Territoriale d'Orleans

Département du Loiret

45945 Orkans

TéL 02 38 25 45 45 - biret@hbiret.ft
www.biret.fr




REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA REGION CENTRE-VAL DF LOIRFE

Direction régionale
des affaires culturelles

Service régional de I'archéologie

AFFAIRE SUIVIE PAR © JOCEEYNE VILPOLX : . o

oty A Direction Départementale des
COLRRILL socelyne vilpoux weuliire poun fr Territoi 1es

RErrersoi [V DW o702

131 Faubourg Bannier
45000 ORLEANS

OREEANS, 1E 3T A1 2016

Conformément au Code du Patrimoine, livie V. titre 1. j'ai I'honneur d'accuser réception 4 la date du 26 nga_i_ 2016,
- de votre demande de permis d*aménager réf. PA 0451751600001 - '

Département : Loiret

Commune : JOUY-le-POTIER

Adresse : Allée de la Charbonniére

Péiitionnaire : NEXITY Foneier Conseil

Site archéologique n® 45,175.061 AH.

J"ai honneur de porter & voire connaissance que les terrains concernds par ce projet ont fait "objet d’un arrété de prescription
de diagnostic archéologique n® 13/0304 du 14 aoit 2013 et qu'a Pissue de cette opération aucune prescription postéricure au
diagnostic n"avait été édictée sur ce projet.

De ce fait, Popération d"aménagement peut étre réalisée dans les conditions initialement prévues,

Pour le Préfet de la région Centre-Val de Loire
ct par subdélégation,
Le Conservateur régional de I’archéologie

par intérim,

-

Christian VERIUX. -

Direction iégionale des alfaires culturelles - 6 Rue da la Manutaciure 45043 ORLEANS Cedex
Teléphone : 02 38 78 85 00 - Télécopie : 02 38 78 85 99
httprivawculiurecommunication. gouv. fifRegions!Drac-Centre-Val-de -Loire




INGENIEUR CONSEIL

ENVIRONNEMENT EAU ASSAINISSEMENT

Assainissament coflectif el non cofectil

Diagnostic et schéma direcleur d'assainissemen!

Modblisation hydraulique

Carfographie, Topographi

Assistance mailise d'ouviage

Mailrise d'ceuvre lravaux 111

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DU LOIRET

Préfecture du Lolret
181, Rue de Bourgogne
45042 ORLEANS Cedex

Affaire suivie par Madame TARAUD

MONTLHERY, le 27 Juillet 2016

N/REF : MS/ILB - CR n° 2016-150
OBJET : Lotissement NEXITY 4 JOUY LE POTIER

Madame,

Pourdonner suite & notre échange téléphonique ce jour, et en qualité de maitre d'ceuvre de la collectivité pourla construction
de la station d'épuration (1500 EH), nous tenions & vous apporter les précisions suivantes cencernant les Iravaux
d'assainissement engagés et & venir:

1) Réseau d'eaux usées :

L 2¢me semasire 2016 (début octobre) ; Finalisation des travaux de rehabilitation sur le réseau (2 tranche) et
mise en conformité des branchements.

2) Station d'épuration :

L+ 2tms semestre 2016 (novembre-décembre) : Consultation des enlreprises de lravaux.
L {er semestre 2017 (Avril) : Début des travaux de construction.

Par ailleurs, le dimensionnement de la station a é1é réalisé en prenant en compte les projets d'urbanisation de la collectivité.

En espérant avolr répondu & vos altentes, nous restons néanmoins & votre disposition pour tous renseignements
complémentaires, et vous prions d'agréer, Madame, nos salutalions distinguées.

J.L BUFFET

P1310 MONTLHERY
o g i T8 01/6474.14.00 - Fax 01.69.09.03.13
Destinataire en copie g

Monsleur le Maire de JOUY LE POTIER (Mr BILLIOT)

BUFFET Ingénlerle
119 ter, rue Paul Fort = 91310 MONTLHERY - Tél, 01.69.74.14.00 / Fax 01.69.09.03.13 - accueil@cabinetjibuffel.com

SASU au capital de 10 000 €uros - SIRET : 753 137 934 000 26 - SIREN : 753 137 934 - Code APE 71128 OPQEBE
TVA Intracomamunautaire : FR 89 753 137 934 ~RCS EVRY 753 137 934 ot




Commune de JOUY LE POTIER

28 AR, 2016

« Le Domaine de la Chardonniére»

Je soussigné:

Société NEXITY
1 Rue Albert 1%
45000 ORLEANS

représentée par Monsleur ... HINGANT GAUTIER...................

M'engage :

a constituer une association syndicale des acquéreurs des lots & laquelle
seront dévolus la propriété, la gestion et l'entretien des terrains et
équipements communs jusqu'a leur transfert éventuel dans le domaine
communal,

a provoquer la réunion d'une assemblée d'association syndicale dans le mois
suivant I'attribution de la moltié des lots ou au plus tard dans ['année suivant
Paftribution du premier lot, afin de substituer & Forgane d'administration
pravisoire de 'assaclation, un organe désigné par cette assembiee.

Fait 3 (Jlﬂﬁm

Le 26 64/Mb-
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« Liberté + Lgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

IS mMuiaire pou

Déclarer que vous avez commencé les travaux
ou aménagements autorisés.

= N

172

d’ouverture de chantier N° 13407°02

=N 0,4,5

Vous étes un particulier MadameD MonsieurD

Nom : Prénom :

' Vous étes une personne morale
Dénomination : NEXITY FONCIER CONSEIL Raison sociale :FONCIER CONSEIL SNC
N° SIRET : |LL§J|A|_O||_1|& 1&!\@“&1 &&&@&Cetégorie juridique : @Lz_ngné
Représentant de la personne morale : MadameD Monsieur ST 2
Nom : HINGANT Prénom : Gautier

Adresse : Numéro : Voie :
| Lieu-dit : Localité :
Codepostal ;. 1t s o JBP:L_ 4L 11 Cedex:L_JL 1

| Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

DJ'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a

Je déclare le chantier ouvertdepuisle:. .« . o o

Pour la totalité des travaux D Pour une tranche des travaux
Veuillez préciser quels sont les aménagements ou constructions
commences :

Surface créée (en m2) - 43 931

Nombre de logements commencés : dont individuels ; dent collectifs :
Répartition du nombre de logements commencés par type de financement
I:' Logement Locatif Social 11 i1
Accession Aidée (hors prét a taux z&ro) L1 11
Prétatauxzéro: 1. 11|
Autres financements ;i Ly




i ifi i i i ENSEMBLIE
I| Je certifie exactes les informations ci-dessus R URBAIN

Aménadements et terrains 3 batlr
19, rue de Vienne

75801 Paris Cedex Bj’
T+33.(0)2 3856 97,
Foncler Consell SNC/-

F 33 (0)2 38 56 00 15

A Orléans
24 octobre 2016 [ Signature du (ol ‘des) déclarant(s)

| Votre déclaration établie en trois exemplaires devra étre déposée a la mairie du lieu du projet.

!| Informations : Outre qu'il comporte des risques liés & un accident ou une malfagon toujours possible, le recours & un travailleur non déclaré est |
passible des sanctions prévues par les articles L. 362-3 et R. 362-3 du Code du travail. Au moment de 'ouverture du chantier, le bénéficiaire doit |
&tre en possession de la preuve qu'il a souscrit une assurance dommage-ouvrages : a défaut, il encours des sanctions pénales, sauf s'il construit |

I pour lui-méme ou sa proche famille. |

1 'Dans le délai de 90 jours a compter du moment ol les locaux sont utilisables, méme s'il reste encore des travaux a réaliser, le propriétaire doit

: |adresser une déclaration par local {(maison individuelle, appartement, local commercial, etc) au centre des impots ou au centre des impéts fonciers
| (consulter ces services). Ces obligations déclaratives s'appliquent notamment lorsque le permis ou la déclaration préalable ont pour objet la créa- |
| tion de surfaces nouvelles ou le changement de destination de surfaces existantes. Le défaut de déclaration entraine la perte des exonérations |

| temporaires de taxe fonciére de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions de I'article 1406 du Code général des impéts). .' '

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78 -17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et |a possibilité de rectification, Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre :
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23 JUIN 201

poT du olppt At

GEOMETRE-EXPERT

DEPARTEMENT DU LOIRET

Commune de JOUY LE POTIER

« Le Domaine de la Chardonniere »

REGLEMENT DE LOTISSEMENT

SCP PERRONNET, Géometre-Expert

Bureau principal : Cabinet secondaire :

25 rue de 1a Cordonnerie 14 avenue d’Orléans

45190 BEAUGENCY 41600 LAMOTTE BEUVRON
& 02.38.44.96.04 & 02.54.88.05.71

Dossier : 12.491 , Date : 20.06.2016




PRELIMINAIRES

OBJET du REGLEMENT

Le présent réeglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général
imposées dans le lotissement.

Il est opposable et s'impose, dans son intégralité, a quiconque détient ou occupe, a quel
que titre que ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains, batis ou non batis, par
reproduction in extenso a l'occasion de chaque vente ou chaque location, qu'il s'agisse d'une
premiere vente ou location, de reventes, ou de locations successives.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article | — Champs d’application territorial

Article 2 — Portée respective du Réglement et des autres Iégislations relatives a I'occupation du
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Article 2.4 - Desserte par les réseaux
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Article 2.10 - Hauteur des constructions

Article 2.11 - Aspect extérieur

Article 2.12 - Stationnement

Article 2.13 - Espaces libres et plantations

Article 2.14 - Possiblités d'occupation du sol




TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | - CHAMP d' APPLICATION TERRITORIAL

Le lotissement faisant I'objet du présent réglement est situé sur la commune de JOUY
LE POTIER au lieudit « La Chardonniére », cadastré Section AK N° 14,91 & 143, et 8p

Ce lotissement est situé en zone AU du Plan Local d'Urbanisme.
Ce lotissement est délimité au document graphique joint.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE du REGLEMENT et des AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES a 'OCCUPATION DU SOL

Les dispositions du présent réglement complétent la réglementation d'ordre public en
vigueur au moment de la délivrance des permis de construire.

ARTICLE 3 - DIVISION du TERRITOIRE en ZONES
sans objet

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
sans objet

TITRE Il

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 2.1 4 2.10 - Voir réglement applicable au document d’urbanisme.

ARTICLE 2.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions applicables aux clétures

Il ny a pas d'obligation de cléture en bordure des voies de désserte du lotissement.

En cas de construction de cldtures, celles séparant les voies de désserte et les espaces
collectifs des parcelles du lotissement (espace verts, circulation piétonne...), devront étre
constituées par une haie végétale dense, avec au moins 3 variétés de végétaux a feuilles
caduques ou persistantes, associée a un grillage ou a un treillis soudé de couleur verte d'une
hauteur de 1,60 métres maximum.

Les cloture situées en facade de voie public devront obligatoirement étre constiluée
d'une haie végétale, doublée d'un grillage éventuel.
Ce grillage devra se situer obligatoirement en retrait de 0.80 m minimum lorsqu’il donne
sur les parties communes du lotissement (excepté quand il s’agit d’'un espace vert:




dans ce cas, le grillage pourra étre situé sur la limite de lot).

Les clétures mitoyennes des lots du lotissement seront constituées d'un grillage de 1,60
métres de hauteur maximale, de couleur verte, tendu sur potelet en fer, doublé éventuellement
d’'une haie vive (hauteur maximum 2,00 metres). Les plaques ciments sont formellement
interdites.

Les haies vives seront composées d'au moins trois essences différentes. Ces essences
pourront étre choisies parmi la liste ci-dessous (liste non exhaustive) :

- Photinia

- Cotonaster Lacataus
- Labelia

- QOranger du Mexique
- Viburnum Tinus

- Nandina Domestica

- Prunus Launocerasus
- Forsythia

- Wegela

- Cognassier du Japon
- Noisetier

- Noisetier pourpre

- Lilas

- Seringua

- Curpinus Betulus

- Laurier du Portugal

- Ibotu

- Deuzia

- ete...

Sont interdits les haies de tuyas et de coniféres qui sont peu adaptées aux haies.

Autres Dispositions :

Voir dispositions applicables au document d’urbanisme

Article 2.1 4 2.10 ~ Voir réglement applicable au document d’urbanisme.

Article 2.12 - Stationnement

Pour les lots du lotissement, une aire de stationnement d’'environ de 5 x 5 métres sera
aménagée a l'intérieur de la parcelle en fagade sur rue et dans le prolongement de I'accés
obligatoire présenté sur le réglement graphique. Cet espace devra permetire le stationnement
de deux véhicules.

Par ailleurs, cet espace devra étre libre de tout objet autre que des véhicules. Il est
expressément indiqué que le stockage des poubelles ou de container y est interdit.




Un éventuel portail pourra étre positionné en retrait de 5 metres par rapport aux
espaces communs. |l sera d'une hauteur de 1.60m maximum ; Les pilles ne devront pas
excéder 1.60m.

La constitution de cet espace sera a la charge des acquéreurs de lots.

L'aménageur se réserve le droit de modifier le positionnement de I'accés aux lots.

Les dimensions de ces espaces seront conformes a celles indiquées au plan de
composition. Le schéma de principe est le suivant :

/Limite du lot

< 5 metres >

Emplacement d’'un éventuel portail

parking du midi

5 métres environ (a voir sur plan parcellaire
— | ( plan p )

4
Positionnement d’un éventuel portail
Motorisé coulissant situé derriere la cldture

Voie publique

Article 2.13 — Voir réglement applicable au document d’urbanisme




Article 2.14 — Possibilités maXimales d’Occupation du Sol
SURFACE DE PLANCHER DE 9990m? répartie de la fagon suivante

N° de lot | Surface de Plancher N° de lot Surface de Plancher
1 175 32 180
2 175 33 180
3 175 34 180
4 175 35 180
5 175 36 175
6 175 37 175
7 175 38 175
8 175 39 130
9 175 40 130
10 175 41 130
11 175 42 130
12 175 43 130
13 175 44 130
14 175 45 130
15 175 46 130
16 175 47 130
17 175 48 130
18 175 49 130
19 175 50 130
20 200 51 130
21 190 52 130
22 190 53 175
23 200 54 175
24 190 55 175
25 190 56 175
26 175 57 175
27 175 58 130
28 175 59 120
29 175 60 120
30 175 61 120
31 175 62- espace commun 25

Fait 8 BEAUGENCY, le 20.06.2016
pai le Géométre-Expert, urbaniste auteur du projet
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28 AVR. 2016
TITRE1

FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT DE PROPRIETE
ET ORGANE D’ADMINISTRATION PROVISOIRE

v Article 1 - FORMATION :

Il est formé une association syndicale, régie par I'ordonnance 2004 — 632 du 1°" juillet
2004.

Cette association syndicale existera entre les propriétaires des terrains dépendant du
lotissement sis & Jouy le Potier dénommé « Le Domaine de la Chardonniére » ou ils sont
actuellement cadastrés section AK n°14,91 a 143,8p et dont le périmétre sera celui défini
par le permis d’aménager et tous arrétés a prendre ultérieurement a titre de complément,
la contenance et la désignation cadastrale de chaque lot devant résulter tant des piéces
du dossier de lotissement que des documents d’arpentage a établir.

Cette association syndicale commencera d’exister dés qu'aura été vendu un seul des lots
du lotissement susvisé.

Tout propriétaire ‘pour quelque cause et a quelque titre que ce soit, de I'un des lots divis
fera obligatoirement partie de I'association syndicale dont il s’agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisionnaires sera également
membre de ladite association syndicale.

L’adhésion a 'association et le consentement écrit résultent :
- soit de la participation du propriétaire au présent acte,

- soit de tous actes de mutation a titre onéreux ou rémunératoire, de tous apports et de
toute mutation a titre gratuit d’'un seul des lots de 'opération.

v" Article 2 - OBJET :
Cette association syndicale a pour objet :

1. L’appropriation des biens et équipements communs au lotissement, qui devra étre
réalisée dans les délais et conditions définis a I'article 6 ci-apres, et a ce titre :

- la création de tous éléments d’équipement nouveau,

- la cession éventuelle de tout ou partie des biens de I'association a une personne
morale de droit public,

- le contrble de I'application du réglement et du cahier des charges de I'opération
par tous les propriétaires ou occupants,

- lexercice de toutes actions afférentes a ce contréle ainsi qu'aux ouvrages et
équipements




la gestion et la police des biens communs nécessaires ou utiles pour la bonne
jouissance des propriétaires dés leur mise en service et la conclusion de tous
contrats et conventions relatifs a l'objet de I'association,

- la souscription des polices d’assurances, ‘ . 23 AR, 2016
- la répartition des dépenses entre les membres de l'association et leur
recouvrement,

- et, dune fagon générale, toutes opérations financiéres, mobilieres et
immobilieres, concourant aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de
toutes subventions et la conclusion de tous emprunts.

2. L’entretien des terrains et équipernents communs & tous les propriétaires de
l'opération et compris dans son périmétre, notamment voies, espaces verts,
canalisations et réseaux, ouvrages de constructions nécessaires au fonctionnement
et a l'utilisation de ceux-ci et ce dés la constitution de I'Association Syndicale et la
mise en place du Bureau chargé de I'administration.

Article 3 - DENOMINATION :

L'association syndicale sera dénommeée : Association Syndicale « Le Domaine de la
Chardonniére »

Il ne sera créé qu'une association syndicale pour 'ensemble de I'opération.
Article 4 — SIEGE :

Le siege de l'association syndicale est fixé au domicile du Président, il pourra étre
transféré a tout autre endroit de la Commune, par une simple décision de I'association
syndicale.

Article 5 — DUREE :

La durée de la présente association syndicale est illimitée. Toutefois, elle pourra étre
dissoute dans les conditions précisées a I'article 27 ci-aprés.

Article 6 —- TRANSFERT DE PROPRIETE :

Le transfert de la propriété des terrains communs au profit de I'association syndicale
interviendra dés la premiére vente de lots et aprés publication d’un extrait des statuts
de 'association syndicale dans un journal d'annonces légales.

L'acte de transfert revétira la forme notariée et sera publiée aux hypothéques. Tous les
frais relatifs & cet acte et & sa publication seront supportés par I'association syndicale.

La prise en charge par I'association syndicale des équipements communs réalisés sur
ses terrains par 'aménageur conformément au permis d'aménager interviendra dés
que les travaux d’équipements communs seront achevés et réceptionnés. A cet effet,
I'association syndicale sera informée en la personne de son représentant de la date
retenue pour réceptionner les travaux par lettre recommandée avec accusé de
réception, adressée 15 jours minimum avant la réception.

Le proces-verbal de réception des travaux sera remis au représentant de I'association
syndicale. La remise de ce procés-verbal vaudra, que des réserves aient été ou non
émises, livraison & l'association syndicale des équipements communs et prise en

3




charge de leur gestion et entrainera pour elle 'obligation de realiser tous les actes de
gestion relatifs aux équipements et notamment de toutes polices d'assurance

_ - | A 1 28 AVR. 2016
Toutefois, I'association syndicale pourra ne pas étre conviée a la réception des travaux
des équipements communs pris en charge par une personne morale de droit public.

Si, pour quelque cause que ce soit, le représentant de l'association syndicale ne
déférait pas a la convocation qui lui aura été notifiée et 8'il n’assistait pas a la réception
des travaux a la date prévue, I'aménageur fera parvenir & I'association syndicale la
copie des procés-verbaux constatant la réception des ouvrages et éventuelles
réserves, par pli recommandé avec AR. L'envoi de ce procés-verbal vaudra livraison a
I'association syndicale des équipements communs pris en charge de leur gestion.

Si la réception des travaux est intervenue avant la constitution de I'association
syndicale, le procés-verbal de réception sera remis au représentant provisoire de
I'association dés que celle-ci aura été constituée.

La remise de ce procés-verbal vaudra livraison a l'association syndicale des
équipements communs et prise en charge de leur gestion dans les conditions fixées a
I'alinéa 4 du présent article.

L’'aménageur se réserve le droit, pour lui-méme ou tout substitué d'utiliser les
équipements du lotissement s'il réalise une opération ou s'il acquiert un terrain contigu
et ce sans que 'association puisse s'y opposer ni prétendre a aucune indemnité. Dans
cette éventualité, les logements nouveaux créés par 'aménageur ou ses substitués,
utilisant la voirie et les réseaux de I'opération, devront faire partie de I'association
syndicale en fonction du nombre de logements créés et participer aux charges dans la
méme proportion.

v" Article 6bis — SERVITUDE :

L’association Syndicale veillera au respect des servitudes qui pourraient grever le
lotissement.

v Article 7 - ORGANE D’ADMINISTRATION PROVISOIRE :

1. Avant la mise en place des organes administratifs de I'association dans les
conditions ci-aprés prévues sous le titre Ill des présents statuts, l'association
syndicale sera valablement et provisoirement repreésentée par le premier des
acquéreurs de lots, personne physique, a I'exclusion de toute personne morale de
droit prive.

Celui-ci agira au nom de I'association en bon pére de famille jusqu'a la tenue de la
premiére assemblée générale : ses décisions auront force obligatoire a I'égard des
membres de I'association et s'imposeront avec la méme rigueur a 'égard des futurs
organes d’administration prévus au titre Il précité. |l disposera des mémes pouvoirs
et attributions que ceux du syndicat, tels que ceux-ci sont définis a l'article 19 ci-
apres.

En cas de décés ou d'incapacité du premier acquéreur de lot, la fonction qu'il
remplissait sera assurée par le deuxiéme acquéreur de ce lot et ainsi de suite, siles
circonstances I'exigeaient.




2. Conformément a 'engagement souscrit lors de la demande d’autorisation de lotir, la
réunion de la premiére assemblée générale des membres de ['association
syndicale sera provoquée dans le mois suivant I'attribution de la moitié des lots ou,
au plus tard, dans l'année suivant I'attribution du premier lot, afin de substituer a
organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe désigné
par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de
I'association syndicale aura la possibilité de provoquer par ordonnance sur requéte
du Président du Tribunal de Grande Instance, la réunion effective de cette

assemblée générale.

28 AVR. 2016




TITRE Il |

ASSEMBLEES GENERALES | 28 AVR. 2016 |

v" Article 8 — COMPOSITION :

L'assemblée générale se compose de toutes les personnes définies en I'article 1. Si
I'un des fonds fait I'objet d’'une copropriété, conformément a la loi 65-557 du 10 Juillet
1965, c’est la copropriété, qui est membre de I'assemblée générale, et c'est le syndic
de la copropriété qui la représente a 'assemblée générale, sans avoir a justifier d’'une
autorisation préalable de 'assemblée générale de son syndicat.

A I'égard de l'association syndicale, les votes émis par le syndic de copropriété sont,
en toute hypothése, considérés comme I'expression de la volonté de ceux que le
syndic représente. Le vote du syndic est indivisible.

Dans le cas de nue-propriété et d’'usufruit, 'usufruitier représente de plein droit le nu-
propriétaire.

Les membres de I'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire qui doit
lui-méme étre membre de I'association.

Avant chaque assemblée générale, le Président constate les mutations intervenues
depuis la derniere assemblée et modifie, en conséquence, I'état nominatif des
membres de I'association.

v" Article 9 - POUVOIRS :

1. L'assemblée générale des propriétaires statuant dans les conditions de quorum et
de majorité ci-aprés prévues est souveraine pour toutes les questions comprises
dans 'objet du syndicat.

Elle nomme les syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2. Elle peut modifier les statuts de I'association ainsi que le cahier des charges sous
réserve du respect des droits de I'aménageur résultant des régles établies
contractuellement entre lui et les co-lotis.

3. Les Décisions régulierement prises obligent tous les propriétaires, méme ceux qui
ont voté contre la décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés a la
réunion.

v" Article 10 - CONVOCATION :

1. L'assemblée générale est réunie chaque année a titre ordinaire et pour la premiére
fois dans les conditions prévues a larticle 7. Elle peut étre convoquéee
extraordinairement lorsque le syndicat le juge nécessaire.

En outre, elle doit étre convoquée lorsque la demande écrite a été faite au syndicat
par des membres de l'assemblée représentant au moins la moitié des voix de

'ensemble.
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2. Les convocations sont effectuées au moins quinze jours avant la réunion. Elles

contiennent le jour, le lieu, 'heure de la réunion et l'ordre; du jour. Elles sont
adressées, sous pli recommandé, aux propriétaires ou a leurs représentants au
domicile qu'ils ont fait connaitre ou leur sont remises contre dé_charge.2 8 VR, 2015

. 2010

Lorsque I'assemblée est convoquée sur la demande de membres représentant la
moitié au moins des voix de I'ensemble, ces membres indiquent au syndicat les
questions a porter a l'ordre du jour et formulent les projets de résolution. Dans
cette méme éventualité, le syndicat peut formuler, en outre, son propre ordre du
jour et ses projets de résolutions et les présenter distinctement.

v" Article 11 - VOIX :

Sauf dispositions législatives ou réglementaires contraire, la propriété d’un ou plusieurs
lots confére a son propriétaire une voix. Aucun membre de |'association ne peut
disposer de plus d’une voix. Le Président de I'association établit chaque année au 1*
Janvier le tableau des voix en fonction du nombre de propriétaires, sauf a en modifier
la répartition par la suite en cas de vente aprés le 1% Janvier.

Cas particulier :

En ce qui concerne les lots susceptibles de recevoir plusieurs logements individuels, la
propriété des lots concernés confére autant de voix que de logements crées.

v Article 12 — MAJORITE :

1.

Sauf les exceptions ci-aprés énoncées, les décisions de I'assemblée générale sont
prises a la majorité des voix exprimées par les propriétaires présents ou
représentés

Lorsque I'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de création d’équipement
nouveau ou de suppression d'un équipement ou service existant ou encore sur
I'engagement d’'une action en exécution forcée des obligations des propriétaires
(autres que le recouvrement des charges), ses décisions sont prises a la majorité
absolue des voix appartenant a tous les propriétaires.

Au cas ol 'assemblée, saisie d’'un projet de résolutions dont I'adoption requiert la
majorité absolue, n'a pas réuni des propriétaires disposant ensemble de la majorité
absolue, comme au cas ou lors de cette assemblée cette condition aurait éte
remplie sans qu'une majorité absolue se soit dégagée pour ou contre le projet de
résolutions, il pourra étre tenue une nouvelle assemblée sur seconde convocation
et cette assemblée prendra sa décision a la majorité prévue au 1 ci-dessus.

Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de modification des
présents statuts ou du cahier des charges de droit privé, ses décisions sont
valablement prises par la moitié au moins des propriétaires (présents, représentés
ou non) détenant ensemble les 2/3 au moins des superficies divises.

Lorsque I'assemblée est appelée a délibérer sur une demande de modification des
pieces du dossier approuvé de l'opération autres que les présents statuts ou le
cahier des charges de droit privé, ses décisions ne sont valablement prises que
dans les conditions de majorité fixées au précédant alinéa.




v Article 13 —- TENUE DES ASSEMBLEES :

L'assemblée générale est présidée par son Président ou, a son défaut, par un. membre
du syndicat désigné par celui-ci, a cet effet assisté d'un scrutateur choisi par elle ; elle
nomme un ou plusieurs secrétaires. 28 AR 2015

Il est tenu une feuille de présences contenant les noms, prénoms et domiciles des
propriétaires présents ou représentés et le nombre des voix auxquelles chacun a droit.
Cette feuille est certifiee par les membres du bureau de l'assemblee. Elle doit étre
communiquée a tout propriétaire le requérant.

v" Article 14 - ORDRE DU JOUR:

Lors de 'assemblée générale ordinaire, la discussion porte sur les questions inscrites a
I'ordre du jour ainsi que sur toutes questions posées par un ou plusieurs membres du
syndicat par lettre recommandée avec demande d'avis de réception huit jours au
moins avant la séance.

Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de I'assemblée a été
demandée par la moitié des membres de I'association, 'assemblée ne peut délibérer
que sur les questions expressément mentionnées sur les convocations.

v Article 15 — DELIBERATIONS :

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert a cet
effet et conservé par le secrétaire.

Les décisions sont notifiees aux propriétaires qui n'‘ont pas été présents ou
représentés, au moyen d’une copie du procés-verbal certifiée par le Président et sont
éventuellement adressées sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mémes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de 'assemblée et ayant voté pour les
résolutions présentées ou s’étant abstenus.

La copie du procés-verbal certifiee est adressée sous pli recommandée avec avis de
reception aux propriétaires n’ayant pas participé aux travaux de 'assemblée ou ayant
voté contre les résolutions proposées.

Toutes copies a produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le Présent de
I'association.




28 AR, 2016
TITRE Il

ADMINISTRATION

v Article 16 — PRINCIPE :
L'association syndicale est administrée par un syndicat de membres nommés par
'assemblée générale. Ces membres désignent parmi eux le Président, le trésorier, le
secrétaire et des suppléants si cela s’avére nécessaire.

v' Article 17 — DESIGNATION :

Les syndics sont élus par 'assemblée générale pour une durée n’excédant pas trois
ans. lls sont rééligibles.

v Article 18 — REUNIONS DU SYNDICAT ET DELIBERATIONS :

Le syndicat se réunit sous la présidence du Président, a I'endroit indiqué par lui, toutes
les fois qu’il le juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises a la majorité. Le syndicat délibére
valablement alors méme que deux syndics seraient présents, mais alors les décisions
ne peuvent étres prises qu’'a I'unanimité.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre et signées par tous les
membres présents a la séance. Tous les membres de I'association ont le droit de
prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Président est prépondérante.

v Article 19 : POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU SYNDICAT :

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de
I'objet de I'association ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

e il administre, conserve et entretient tous les biens communs et éléments
d'équipements généraux de I'opération compris dans son périmétre et faisant partie ‘
de son objet, |

o il engage le personnel nécessaire a la conservation, a I'entretien et a la police des
biens et équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le
rémunére,

o il fait effectuer tous travaux d’entretien courant ou nécessaires et urgents,




o il fait effectuer, sur décision de 'assemblée générale, tous travaux de création de
biens communs nouveaux ou d’éléments d'équipements ; a cet effet, il conclut tous
marchés, en surveille Pexécution et procéde a leur réglement, 28 AR, 2018

e au nom de l'association il regoit, a titre gratuit, la proprlete de tous blens communs
et éléments d'équipements et oblige I'association a décharger: pour l'avenir le
cédant de toute obligation d'entretien et de conservation desdits biens et
équipements ; corrélativement, il conclut toute cession gratuite a la commune des
voies dont elle aura prononcé le classement dans la voirie communale ; aux fins ci-
dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiert
toute publicité,

e il ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au débit, place et
retire tous fonds,

o il fait toutes opérations avec I'administration des PTT, regoit tous plis
recommandés, lettres chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de
I'association,

e il conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et
services conceédes, recgoit toutes subventions, contracte tous engagements,

e il établit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires ; il établit
le budget des dépenses d’administration et détermine également le montant de la
somme qu'il est nécessaire d'appeler auprés des membres afin de constituer le
fonds de roulement de I'association devant permettre a cette derniére de faire face
aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement et décide de tous
appels de fonds complémentaires, s'il y a lieu,

e il procéde a l'appel, auprés des propriétaires, des fonds destinés a couvnr les
dépenses de I'association ; il recouvre les fonds,

e il représente I'association en justice, tant en demande qu’en défense ; il transige,
compromet, acquiesce et se désiste sur toutes actions.

v Article 20 - DELEGATIONS :

Le syndicat peut consentir une délégation au Président pour permettre a celui-ci de le
représenter et de représenter I'association a I'égard des tiers. Cette délégation peut
étre consentie sans limitation de durée et peut étre générale. Le syndicat peut, en
outre, consentir toute délégation spéciale, temporaire ou non, a 'un de ses membres
ou a un tiers.
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TITRE IV 28 AVR. 2015
FRAIS ET CHARGES

v Article 21 — DEFINITION — REPARTITION :

Les charges de I'association syndicale sont réparties entre ses membres au prorata du
nombre de lots et du nombre de logements pour les Tlots dont ils sont propriétaires en
ne tenant compte que des lots susceptibles de recevoir une construction.

Tous les frais et charges quelconques concernant les branchements et conduites
particulieres d’eau, d’électricité, d’écoulement des eaux desservant chaque batiment,
restent a la charge exclusive de son propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de l'association syndicale les dépenses
entrainées par le fait ou la faute, soit de 'un des membres de I'association, soit d’une
personne ou d’'un bien dont 'un de ceux-ci est Iégalement responsable. Cependant, si
a l'occasion des constructions des futurs batiments des dégats sont occasionnés aux
parties communes de l'opération (dégradations de trottoirs ou autre) et que le
responsable des dégats n'a pu étre identifié, I'association aura a charge la répartition
des dégéats ainsi occasionnés.

L’'aménageur ne sera astreint pour les lots non vendus qu'a la part des charges
relatives aux frais d’'entretien a lI'exclusion des frais de remise en état aprés
degradation, que l'auteur en ait été identifié ou non. Cette part sera calculée au prorata
des mois écoulés entre la date de I'appel de fonds et la date de la vente du lot.

v" Article 22 — APPELS DE FONDS :

Les appels de fond sont faits aux époques déterminées par le syndicat, soit sur envoi
d'un compte de dépenses effectuées, soit en fonction de la prévision budgétaire établie
par le syndicat.

Lors de la signature de l'acte notarié d’acquisition, 'acquéreur versera au compte de
I'association syndicale (entre les mains du notaire rédacteur de I'acte), une somme de
HUITS CENT CINQUANTE Euros (850€) par lot acquis (pour les lots individuels), a
titre de premier fonds de roulement.

750 € de cette somme permettra, le cas échéant, de réparer d'éventuelles
dégradations occasionnées a la rue et a ses accessoires par des tiers non identifiés.
100€ permettra de régler les dépenses et frais occasionnés par la création de I'ASL.

Cette somme sera versée au compte bancaire ouvert au nom de [I’Association

Syndicale par son représentant légal, aprés réception des ouvrages communs et
signature de I'acte de cession de ces derniers.
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v Article 23 - PAIEMENT ET RECOUVREMENT DES DEPENSES : 28 AVR. 2015

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues a I'association ; il
assure le paiement des dépenses. Il procéde au recouvrement des sommes dues par
les propriétaires. |l établit les pénalités a appliquer a ceux qui ne sont pas a jour dans
le paiement des charges et la procédure a suivre pour leur recouvrement.

Au cas oll un immeuble vient a appartenir a plusieurs copropriétaires dans le cadre de
la Loi du 10 Juillet 1965, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les co-propriétaires
de l'immeuble et le syndicat de celui-ci a I'égard de l'association syndicale de telle
sorte que celle-ci peut, a son choix, poursuivre le recouvrement de sa créance, soit en
saisissant la totalité de 'immeuble en question, sauf a exercer la saisie simultanément
contre tous les co-propriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul des co-
propriétaires ou simultanément plusieurs d’entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux
dont il détient son droit de propriété. Il peut donc étre poursuivi directement par le seul
fait de son acquisition pour le paiement des arriérés dus par des auteurs.

v' Article 24 — MUTATION :

Chaque propriétaire s’engage en cas de mutation & imposer a ses acquéreurs
I'obligation de prendre ses lieux et place dans I'association.

Il est tenu de faire connaitre au syndicat, quinze jours au plus aprés la signature de
l'acte de vente, la mutation de sa propriété faute de quoi il reste personnellement
engageé envers l'association.

v" Article 25 — OBLIGATION D’ASSURANCE :

Dés que la propriété des terrains communs lui aura été transférée dans les conditions
fixées a l'article 6 ci-dessus, I'association syndicale devra souscrire une assurance de
responsabilité civile couvrant les dommages qui pourraient étre causés aux tiers du fait
des terrains et ultérieurement, des leur prise en charge, des ouvrages et plantations
réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de « défense-recours »
permettant a I'association syndicale de disposer d’'une assistance juridique dans
'exercice des actions qu'elle serait amenée a engager contre les auteurs des
dommages causes aux biens et ouvrages lui appartenant.

12




TITRE V | 28 AVR. 2015

DISPOSITIONS DIVERSES

v" Article 26 —- CARENCE DE L’ASSOCIATION SYNDICALE :

En cas de carence de I'association syndicale pour I'un quelconque de ses objets, un
syndic peut étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance, a la
requéte d’un propriétaire. Il dispose des pouvoirs du syndicat sans limitation.

v Article 27 — MODIFICATION — DISSOLUTION :

1. Les modifications aux présents statuts pourront intervenir dans les conditions fixées
en l'article 12 ci-dessus.

2. La dissolution de l'association syndicale ne peut étre prononcée que par une
délibération prise a la majorité des % des voix de tous les propriétaires.

En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans 'un des deux cas suivants :

- disparition totale de I'objet défini a larticle 2 ci-dessus, notamment par
classement des équipements communs dans le domaine communal,

- approbation par I'association syndicale d’'un autre mode de gestion légalement
constitue.

v' Article 28 — POUVOIRS POUR PUBLIER :
Pour effectuer les formalités d’enregistrement conformément a I'ordonnance 2004-632
du 1°"juillet 2004, pouvoirs sont donnés au porteur d’un extrait ou d'une expédition des
présentes.

v" Article 29 — ELECTION DE DOMICILE :
Les propriétaires demeureront soumis, pour tous les effets des présentes, a la

juridiction du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation des immeubles pour
lesquels la présente association syndicale est formée.
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PRELIMINAIRES

OBJET du REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général
imposées dans le lotissement.

Il est opposable et s'impose, dans son intégralité, a quiconque détient ou occupe, a quel
que titre que ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains, batis ou non bétis, par
reproduction in extenso & 'occasion de chaque vente ou chaque location, qu'il s'agisse d'une
premiére vente ou location, de reventes, ou de locations successives.
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | - CHAMP d' APPLICATION TERRITORIAL

Le lotissement faisant l'objet du présent réglement est situé sur la commune de
JOUY LE POTIER au lieudit « Le Champ Fleury », cadastré Section AE N° &

Ce lotissement est situé en zone UB du Plan Local d’'Urbanisme.
Ce lotissement est délimité au document graphique joint.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE du REGLEMENT et des AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES a FOCCUPATION DU SOL

Les dispositions du présent réglement complétent la réglementation d'ordre public en
vigueur au moment de la délivrance des permis de construire.

ARTICLE 3 - DIVISION du TERRITOIRE en ZONES
sans objet

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
sans objet

TITRE Nl

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 2.1 a 2.10 - Voir réglement applicable au document d’'urbanisme.

ARTICLE 2.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions applicables aux clétures Ban

CU Ja

Voir dispositions apllicables au document d’'urbanisme 03 Py ¥ .,,\,3
L
Article 2.1 3 2.11 - Voir réglement applicable au document d’urbantsmé. ;.. , -

St

Article 2.12 - Stationnement

Pour les lots du lotissement, une aire de stationnement d’environ de 4 a 6m de large sur
5m de profondeur sera aménagée a l'intérieur de la parcelle en fagade sur voie d’accés et dans
le prolongement de l'acces obligatoire présenté sur le reglement graphlque Cet espace devra
permettre le stationnement d’au moins un véhicule. M

] S P0TIER
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Il devra obligatoirement étre traité en calcaire. Aucun revétement de type béton, bitume
ne sera accepté.

Par ailleurs, cet espace devra étre libre de tout objet autre que des véhicules. |l est
expressément indiqué que le stockage des poubelles ou de container y est interdit.

Un éventuel portail pourra étre positionné en retrait de 5 métres par rapport aux
espaces communs. |l sera d’'une hauteur de 1.50m maximum ; Les piles ne devront pas
excéder 1.80m.

La constitution de cet espace sera & la charge des acquéreurs de lots.

Les dimensions de ces espaces seront conformes & celles indiquées au plan de
composition. Le schéma de principe est le suivant :

/Limite du lot
Emplacement d'un éventuel
portail
4 2 6m environ
—>

A

parking du midi

S S 5 m?ltrgs) environ (& voir sur plan
arcellaire &
0 8 # ™ el
TN l‘:ua
v CCPS N ‘C e
—_— - - o :"“1
Voie publique Cloture

Article 2.13 — Voir réglement applicable au document d’urbanisme

Article 2.14 — Possibilités maximales d’Occupation du Sol

La Surface de Plancher autorisée pour cette opération sera de 300m? maximum.



N° de lots Destination Surfact_a du -Iot Surfacc-e de pl?n'cher
du lot approximative maxi autorisée
1 Terrain a batir 767 m? 300 m?
2 Terrain 3 batir 1351 m? 300 m2
3 Terrain & batir 658 m2 300 m?
4 Terrain a batir 757 m2 300 m2
5 Terrain a bétir 665 m2 300 m?
6 Terrain a batir 856 m? 300 m2
Espace commun 178 m* =—

Fait a BEAUGENCY, le 22.02.2019
par le Géométre-Expert, urbaniste auteur du projet
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PRELIMINAIRES

OBJET du REGLEMENT

Le présent reglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général
imposées dans le lotissement.

Il est opposable et s'impose, dans son intégralité, a quiconque détient ou occupe, a quel
que titre que ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains, batis ou non batis, par
reproduction in extenso a l'occasion de chaque vente ou chaque location, gu'il s'agisse d'une
premiére vente ou location, de reventes, ou de locations successives.

SOMMAIRE
TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article | — Champs d’application territorial

Article 2 — Portée respective du Reglement et des autres |égislations relatives a I'occupation du
sol.

Article 3 — Division du territoire en zones

Article 4 — Adaptations mineures

TITRE Il - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 2.1 - Occupation et utilisation du sol admises

Article 2.2 - Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits

Article 2.3 - Accés et voirie

Article 2.4 - Desserte par les réseaux
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Article 2.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | - CHAMP d' APPLICATION TERRITORIAL

Le lotissement faisant l'objet du présent réglement est situé sur la commune de JOUY
LE POTIER au lieudit « Les Ormeteaux », cadastré Section .

Ce lotissement est situé en zone AU du Plan Local d’'Urbanisme.
Ce lotissement est délimité au document graphique joint.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE du REGLEMENT et des AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES a I'OCCUPATION DU SOL

Les dispositions du présent réglement complétent la reglementation d'ordre public en
vigueur au moment de la délivrance des permis de construire.

ARTICLE 3 - DIVISION du TERRITOIRE en ZONES
sans objet

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
sans objet

TITRE Il

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 2.1 24 2.11 - Voir réglement applicable au document d’urbanisme.

Article 2.12 - Stationnement

Pour les lots du lotissement, une aire de stationnement de 5m de large minimum avec
une profondeur de 5m sera aménagée a l'intérieur de la parcelle en fagade sur rue et dans le
prolongement de l'accés obligatoire présenté sur le réglement graphique. Cet espace devra
permettre le stationnement de deux véhicules.

Par ailleurs, cet espace devra étre libre de tout objet autre que des véhicules. Il est
expressément indiqué que le stockage des poubelles ou de container y est interdit.

Un éventuel portail pourra étre positionné en retrait de 5 métres par rapport aux espaces
communs. Il sera d’'une hauteur de 1.50m maximum et de forme droite; Les piliers ne devront
pas excéder 1.60m.

Toutefois, le portail pourra étre implanté en limite de la voie publique si ce dernier est
coulissant et motorisé.




La constitution de cet espace sera a la charge des acquéreurs de lots.

La position de ces espaces sera conforme a celles indiquées au plan de composition.
Le schéma de principe est le suivant :

/Limite du lot mitoyen

» 5 metres >

Emplacement d’'un éventuel portail

parking du midi
-_——_-—————-

o

métres environ (voir plan parcellaire)

I

al
/ \

7
Eventuel portail coulissant motorisé

Voie publique

Article 2.13 — Plantations et espace veris :

Les arbres remarquables situés le long du chemin, situé sur les lots 1 et 5 et indiqués sur le
plan de composition devront étre conservés.

Autres disposition : cf regles indiquées au réglement de PLU.

Article 2.14 — Possibilités maximales d’Occupation du Sol

La Surface de Plancher autorisée pour I'opération du clos des Ormeteaux sera de 7275 m2

La Surface de Plancher autorisée par lot a batir sera de 250 m2.
La Surface de Plancher autorisée sur les lots communs sera de 25 m=2.

Fait a BEAUGENCY, le 17.02.2017

par le Géometre-Expert, urbaniste auteur du projet
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