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Comment savoir ce qui est applicable ?

Le reglement est COMPOSE :
- du présent reglement lictéral
- des documents graphiques.

Pour savoir quelles sont les regles applicables sur un secteur

1/ faire un état des lieux réglementaire sur le document
graphique (piece n°4 et suivants du PLU)

> |ocaliser la ou les parcelles concernées sur le document graphique et identifier
la ou les zones dans lesquelles elle(s) se situelnt)...

> . mais aussi si elle(s) est (sont) concernée(s) par d'autres éléments en

s'appuyant sur la légende du plan, comme

- des prescriptions éventuelles (Espace boisé classé, emplacement
réeserve, etc.) sous forme de trames, de lignes ou point.

- laprésence éventuelle d’un secteur d'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (piece n°3 du PLU).

2/ prendre connaissance des regles applicables
En fonction de cet état des lieux, il faut ensuite rechercher les regles
correspondantes dans le présent reglement écrit, 0 Savoir :

- Lesdispositions applicables & toutes les zones,

- Lesdispositions applicables G la zone correspondante

- Etéventuellement les dispositions liées aux éventuelles prescriptions.

3/ consulter le cas échéant la ou les d'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du PLU)

Le cas échéant, doivent également &tre consultées, les orientations d’aménagement
et de programmation (piece n°3 du PLU) correspondant au secteur dans lequel
s'inscrit la parcelle le cas échéant.

4/ consulter les Annexes (piece n°5 du PLU)

D’autres plans figurent dans la piece n°5 Annexes du dossier de PLU et peuvent avoir
des effets sur la ou les parcelles concernée(s) :
- le plan des servitudes dans les annexes du PLU afin de vérifier que la
parcelle n'est pas concernée par 'une d’entre elles.
- les plans en annexes du PLU afin de vérifier que la parcelle nest pas
concernée par l'une d’entre elles.
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Dispositions générales

Champ d‘application territorial du Plan Local
d’Urbanisme

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de la Turballe.

Délimitation en zones

Le territoire de la commune de la Turballe est divisé en zones telles que définies ci-apres.
Certaines d'entre elles comportent des SeCteurs ou SOUS-Secteurs.

LES ZONES URBAINES (U)

UAP Ceeur de ville et centres de villages

Elle correspond aux centralités historiques sur la commune, que ce Soit le ceeur de ville ¢
proximité directe du port, les anciennes centralités intégrées au tissu agglomeré ou les
centres de villages.

UA - Centre-ville élargi
Elle correspond au tissu élargi du centre principal de la commune qui accueille une nouvelle
forme de mixité fonctionnelle et peut &tre le support du renouvellement et d’une
densification urbaine.

Au sein de cette zone, on distingue le Sous-secteur suivant :

- UAr: Sous-secteur de renouvellement urbain
Qui comprend un secteur de porte d’entrée du centre-ville au niveau de la rue de
la Marjolaine qui dispose de regles d’implantations différenciées par rapport au
reste de la zone UA.

UB: Quartiers et faubourgs résidentiels
Elle correspond aux quartiers résidentiels constitués autour des noyaux urbains historiques.

UC: Quartiers résidentiels balnéaires
Elle correspond aux quartiers pavillonnaires peu denses de type balnéaires, & proximité du
littoral ou des marais salants

Au sein de cette zong, on distingue le Sous-secteur suivant :

- UCI: Secteur de la frange littorale
Quiconcerne des espaces plus sensibles situés a linterface avec le lictoral.

UL : Zone d’équipements, de structures de loisirs et de tourisme
Elle correspond aux espaces dédiés aux équipements publics et collectifs, mais aussi ¢ des
sites de loisirs et de tourisme.

UP: Zone portuaire
Elle correspond au site du port de la Turballe.
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Dispositions générales

UE : Zone d'activités économiques
Elle correspond aux principaux sites economiques de la Turballe.

LES ZONES A URBANISER (AU)

1AUd : Zone G urbaniser mixte
Elle correspond aux secteurs de développement d’un tissu mixte et dense, @ Iimage de la
centralité élargie de la Turballe.

1AUD : Zone G urbaniser & vocation principale d’habitat
Elle correspond G un secteur de développement au sein de 'enveloppe urbaine ou en
continuité de 'ogglomération de la Turballe & vocation résidentielle.

1AUe : Zone 0 urbaniser & vocation économique
Elle correspond @ un projet de développement & vocation d'activités économiques.

2AU : Secteur insuffisamment équipé nécessitant une modification du PLU pour étre ouvert
Elle correspond & un secteur de développement ¢ plus long terme.

LA ZONE AGRICOLE (A)

A 7one agricole
Elle comprend I'ensemble des secteurs dédiés aux activités agricoles et autorisant les
constructions des exploitations agricoles.

Au sein de cette zone, on distingue les Sous-Secteurs suivants :

- An:Sous-secteur dela zone agricole G enjeux écologiques et/ou paysagers
Elle comprend I'ensemble des secteurs dédiés qux activités agricoles mais non
destinés a accueillir de nouvelles constructions.

- Al:Sous-secteur dela zone agricole pour des équipements publics
Elle comprend I'ensemble des secteurs déjo aménages déediés aux loisirs (bicross)
el aux éguipements techniques isolés en milieu rural.

- Ah:Sous-secteur dela zone agricole  vocation résidentielle
Elle comprend le principal secteur @ vocation résidentielle existant au sein de la
zone agricole.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

N : Zone naturelle & protéger

Elle correspond aux espaces ¢ protéger pour leur caractere naturel.
Au sein de cette zone, on distingue le secteur suivant :

- Nh:Secteur de la zone naturelle pour des loisirs ou d‘activités existantes
Qui correspond G des espaces batis existants G vocation d’activités, de services
ou de loisirs. Il comprend plusieurs Sous-secteurs.
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Dispositions générales

NC: Secteur de la zone naturelle pour les campings
Qui correspond aux espaces peu artificialisés accueillant une aire de camping et ses
CONSLIUCLIONS aSSOCIes.

NS : Espace naturel remarguable

Elle correspond aux espaces naturels et remarquables de la commune, repérés au titre du
L146-6 du code de I'urbanisme (loi littoral) et pour la protection des espaces sensibles et a
fort enjeu écologique et paysager.

NSc : Zone de carrigre

Elle correspond qux espaces naturels de réhabilitation paysagere permettant les
exhaussements et affouillements liés uniquement @ la valorisation des sites de carrieres.

NM: Zone en mer
Elle correspond aux espaces remarquables en mer.

PLU de la Turballe Reglement littéral 8
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Dispositions générales

Portée respective du présent reglement et des
autres législations relatives a I'occupation et a
['utilisation des sols

Conformement @ l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les regles de ce PLU. se
substituent aux articles R -3, R -5 a R 11-19, R 1M-28 ¢ R M-30 du code de
l'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-26 et R11-27.

Par ailleurs, se superposent aux regles propres du P.LU,, les prescriptions prises au
titre de législations spécifiques, notamment :

les servitudes dutilite publique affectant l'utilisation du sol, créées en
application de législations particulieres qui sont reportées sur l'annexe
«tableau et plan des servitudes d'utilité publique connues de 'Etat », dans les
Annexes, piece n°5 du PLU,

les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la
ville » et ses décrets d'application,

les dispositions du code de I'environnement issues de la loi sur 'eau du 3 janvier
1992,

les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n° 94-112
du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses
décrets d'opplication,

Les dispositions de la loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement et ses décrets d‘application

les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de I'urbanisme relatifs &
I'tlaboration et lo mise en ceuvre par le département d'une politique de
protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles,
boisés ou nan,

les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

les dispositions prises en application de I'arrété préfectoral du 11octobre 1999 et
de Iarrété ministériel du 30 mai 1996 relatifs @ lisolement acoustique des
batiments d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur,

les regles d'urbanisme des lotissements crées depuis mains de 10 ans,

les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'd la création de
terrains ameénages pour l'accueil des tentes et des caravanes.

le reglement de voirie du conseil général approuve le 14 avril 2014,
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Dispositions générales

Patrimoine archéologique

Prescriptions particulieres applicables en ce domaine :

la référence aux textes applicables a I'archéologie : livre V du code du
patrimoine et décret 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financieres en matiere d'archéologie préventive, et
notamment ses titres Il et Il (articles R523-1, R523-4, R523-8, L522-4,
L522-5,1531-14, )

|la législation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L531-14 4
L.531-16 du code du patrimoine) qui s'applique @ I'ensemble du territoire
communal, résumée par : « Toute découverte archéologique (poterie,
monnaies, 0ssements, objets divers...) doit &tre immédiatement déclarée au
maire de la commune ou au Service Régional de I'Archéalogie. »

['article 1du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour l'application de la
loin® 2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et
financieres en matiere d'archéologie préventive : "LeS opérations
d'oménagement, de construction, d'ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection e,
le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations”.

l'article R111-4 du code de l'urbanisme : "Le projet peut étre refuse ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales sl
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre
la conservation ou la mise en valeur dun Site ou de vestiges
archéologiques".

la protection des collections publiques contre les actes de malveillance
(article 322-3-1du code pénal (loi n° 2008-696 du 154 juillet 2008 - article
34) qui s'applique ¢ 'ensemble du territoire communal, résumée par :
"quiconque  aura  intentionnellement  détruit  des  découvertes
archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement, ou un terrain
contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portees a
l'article 322-3-1du code pénal'.

larticle L1221 du code de lenvironnement: «/les ouvrages et
aménagements dispensés d‘autorisation d’urbanisme, Soumis ou non d
autorisation administrative, qui doivent étre précedes d'une etude dimpact
doivent faire 'objet d’une saisine du service régional de 'archéologie au titre
au Cade du patrimoine, article R523-4, alinéa 5. »
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Dispositions générales

Dérogations et adaptations mineures : rappels

Adaptations mineures

En application des dispositions de l'article L152-3 du code de 'urbanisme, les regles et
servitudes définies par le présent reglement ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
peuvent étre autorisées par décision motivée de I'autorité compétente.

Dérogations

L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations @ une ou plusieurs regles du P.LU. pour permettre la
reconstruction de bdtiments détruits ou endommageés & la suite d’une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions iMmposées aux
constructeurs en vue d‘ossurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires 0 ces regles.

L’autorité compgétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations & une ou plusieurs regles du P.L.U. pour

- permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre
de lo Iégislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes
architecturales propres ¢ ces immeubles sont contraires G ces regles,

- favariser la performance énergeétique des batiments

- favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible)

- favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.

- favoriser la création architecturale au sens de la loi 77-2 du 3 janvier 1977

Reconstruction a I'identique

Lareconstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
est autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire des lors qu'il a été
régulierement edifié.
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Dispositions
applicaples a
‘ensemble
des zones
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Acces
L'acces correspond ¢ I'espace donnant sur la voie, par lequel les véhicules ou les
piétons pénetrent sur le terrain d'assiette du projet.

L‘acces G une voie publique ou privée est assuré, soit directement, Soit par
I'intermédiaire d’'un passage aménageé sur un fonds vaisin, ou, éventuellement, obtenu
par I'application de 'article 682 du code civil.

Alignement
L'alignement correspond @ la limite entre la voie, qu’elle soit publique ou privée, ou
I'emprise publique et les propriétés riveraings.

Aménagement global (ou opération d’ensemble)

Les zones urbaines (U] et A Urbaniser (AU) soumises & orientation d‘aménagement et
de programmation doivent faire I'objet d’opération d’ensemble par tranche identifiée
dans I'0AP, et & défaut d’une opération d’ensemble couvrant la totalité du périmetre
de '0AP.

Le programme de construction indiqué dans lorientation d‘aménagement et de
programmation  s‘applique par autorisation  d'urbanisme. Tous les  principes
d’aménagements de I'OAP doivent étre respectes.

L’emprise au sol est calculée globalement.

Sauf indication contraire, il ny a pas d‘ordre impasé pour 'urbanisation des tranches.

Annexe (Lexique national de 'urbanisme)

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures @
la construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non
0 la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer
d’acces direct depuis la construction principale.

Attique

Niveau supérieur d'un édifice construit enretrait sur deux fagades au moins, dont celle
donnant sur une voie ou emprise publique. Il s‘agit du dernier niveau placé au sommet
d’une construction quiprésente la hauteur d’'un étage courant. Il est significativement
mains étendu que les étages inférieurs et présente uUne autonomie de volume et
d’aspect extérieur.

La définition est illustrée par les exemples suivants >

PLU de la Turballe Reglement littéral

Les éléments mentionnés dans les encarts
n’ont pas de valeur opposable mais
constituent des éléments de contexte pour
faciliter appropriation des notions par le
lecteur.

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la
partie réglementaire du livre ler du code de
I'urbanisme et & la modernisation du contenu
du plan local d'urbanisme a prévu la
publication d’un lexique national de
I’urbanisme visant notamment a poser les
définitions des principaux termes utilisés
dans le livre ler du code de ’urbanisme.

Ces termes sont repris ci-aprés et sont
complétés par d’autres définitions
permettant la  compréhension et
I’application du présente réglement.

Lorsque la définition est directement issue
du lexique national, son intitulé le précise.

Tranche 2

Tranche 1

Limite de tranche
3 perimetre d'0AP

A noter / Constituent des annexes : les
piscines, garages, Vérandas, abris de
jardin... sous réserve qu’ils répondent aux
criteres inclus dans la définition (lien
fonctionnel, éloignement restreint....)

N
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Batiment (Lexique national de I'urbanisme)
Un batiment est une construction couverte et close.

Coefficient de pleine terre

Proportion entre la surface en pleine terre G ne pas imperméabiliser (devant rester en
pleine terre : enherbée, plantée ou béchée) et la surface de F'unité fonciere du projet.
Est considérée comme surface en pleine terre tout espace non construit. Il peut étre
enherbé, planté ou béché, perméable  I'equ. Le sous-sal est libre de toute installation
ou construction (hors réseaux) sur une profondeur permettant, entre autres, de
recevoir des plantations [y compris d’arbres de haute tige). La surface de pleine terre
peut également étre aménagée afin de recueillir et de favoriser Iinfiltration la plus
directe possible des eaux de ruissellement & la parcelle.

Construction (Lexique national de I'urbanisme)
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations
et générant un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante (Lexique national de I'urbanisme)

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme
légalement construite et sila majorité des fondations ou des éléments hors fondations
déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une
ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Changement de destination

Le changement de destination consiste G donner  une construction existante une
destination différente de celle qu’elle avait jusqu’alors (voir détail des destinations et
Sous-destinations ci-apres)

Emprise au sol (Lexique national de F'urbanisme)

L’emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne
SONt pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Espaces libres

Les espaces libres sont ceux de l'unité fonciére qui ne sont qui ne génerent pas
d’emprise au sol (ils ne sont ni bdtis, ni couverts) et ne Sont pas occupes par des aires
de stationnement et acces automobiles. s peuvent &tre aménages (terrasses, d'aires
de jeux, re rocailles, terrain de pétanque, de tennis...) et peuvent étre en pleine terre
ou imperméabilisés.

Extension (Lexique national de I'urbanisme)
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant
des dimensions inférieures @ celle-ci. L'extension peut étre harizontale ou verticale
(par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique
et fonctionnel avec la construction existante.

Facade (Lexique national de 'urbanisme)

PLU de la Turballe Reglement littéral

A noter / La notion de construction recouvre
notamment les constructions en surplomb
(constructions sur pilotis, cabanes dans les
arbres), et les constructions non comprises
dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, les sous-sols non
compris dans un batiment.
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent G I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que
les baies, les bardages, les ouvertures, isolation extérieure et les éléments de
modénature.

Nu des facades

Le nu des fagades se définit par le plan vertical de fagade le plus rapproché de la limite
séparative ou de 'alignement compté @ partir du revétement extérieur fini, hormis
éléments de composition.

Gabarit (Lexique national de F'urbanisme)

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques
constituant la forme extérieure de la construction. Il résulte de la combingison des
regles de hauteur, de prospects et d’‘emprise au sol.

Hauteur

La hauteur totale d’une construction, d'une fagade, ou d’une installation correspond
0 lo différence d'altitude entre son point le plus haut et un point de référence. Ce point
de référence est la moyenne des cotes de terrain naturel situées aux angles de la
construction projetée.

Pour les constructions ayant des linéaires de fagades importants, le point de
référence sera mesuré par trongon de 20 metres de facade pour prendre en compte
les pentes existantes.

La hauteur s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travauy, a la
date de déptt de la demande.

Le point le plus haut & prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, au sommet de lacrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de
{errasses en attique, u sommet de la toiture monopente, ... Les schémas ci-aprées
ilustrent la regle. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

La définition est illustrée par le schéma suivant >

Hauteur au sommet de la fagade -—

Afin d’encadrer plus finement les gabarits des constructions, le reglement définit de
maniére complémentaire @ la hauteur au point le plus haut, une hauteur au sommet de
la facade.

Celle-ci correspond @ la mesure verticale, prise au nu de la fagade (hors facade de
pignon] entre le sol naturel et le niveau le plus élevé de la fagade (jonction avec un
rampant ou sommet de la saillie verticale d’'une facade, au-dessus du niveau d’une
toiture-terrasse, ou d'une toiture  faible pente).

PLU de la Turballe Reglement littéral
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Point le

Point le

d intl Sommet de plusihaut plusiham
Sommet de <........Pointle la facade . Sommet de v
lafacade plus haut ! la facade
v :
b
Pointle
plus haut Sommet de Sommet de Point le
la faigade £ la fagade ou Sommet de plusihaut
¥ i acrotére * la fagade v
v

* Dans ce cas, le point de plus haut est égal au sommet de facade [ou acrotere)

La hauteur de facade ne prend pas en compte les lucarnes, G condition que la somme
des largeurs de celles-ci n‘excede pas plus des deux-tiers du linéaire de facade
concernge.

Limite d’emprise publique et de voie

La limite d’emprise publique et de voie est la ligne de séparation entre le terrain
d'assiette du projet et le domaine public ou une voie privée. Dans le cas oU un
emplacement réservé est prévu pour I'élargissement d’'une voie, d'un carrefour ou
d’'une place, la limite de 'emplacement réserve doit étre considérée comme limite de
I'emprise publique ou de la voie.

Limites séparatives (Lexique national de 'urbanisme)

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'ossiette de la
construction, constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terraing
contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les
limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques.

Local accessoire (Lexique national de urbanisme)

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en
constitue Une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fanctionnement de la
construction principale.

Précision PLU - Dans le cadre du présent reglement, certaines conditions s’appliquent
aux locaux accessoires.

Ouvrage du Réseau Public de Transport d’Electricité

I s‘agit des infrastructures électriques ¢ haute et trés haute tension développés,
exploités et maintenus par 'opérateur RTE. IIs relevent pour 'application du présent
reglement de la destination « Equipements d'intérét collectif et services publics » et
sont considérés comme n‘étant pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et ne
portant pas atteinte @ la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. IIs sont
donc autorisés dans I'ensemble des zones du reglement.

PLU de la Turballe Reglement littéral

A titre d’exemple : Le garage constitue un
local accessoire du local principal destiné a
I’habitation.

Sa transformation en chambre constitue un
changement d’affectation du local, et non un
changement de destination.

Sa transformation en local professionnel
peut constituer un changement de
destination.
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Pleine terre
Un espace libre est qualifié « de pleine terre » &'il répond aqux conditions cumulatives
suivantes
- ilest perméable et végeétalise,
- ilne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone,
internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) sur une profondeur de 3ma
compter de sa surface.

Retrait (ou recul) des constructions

Le retrait (ou recul] est la distance séparant le projet de construction des voies et
emprises publiques et privées ou des limites séparatives, voire le cas échéant d'un
emplacement réserve. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement ¢ la limite
considérée.

La notion de recul ou retrait des coNStrUCtions par rapport aux voies et emprises
publiques ou aux limites séparatives ne s'appliquent pas aux rampes d’acces, ni aux
éventuels éléments de construction en saillie de la fagade tels que modénatures,
soubassements, pare soleil, auvents, portiques, avancees de toiture, bandeauy, ... et
dont le dépassement de la fagade respecte les dispositions du code de la voirie
routiere (circulation piéton, voitures, ..

Terrain d'assiette

Le terrain d'assiette d’un projet est constitué par la ou les unités foncieres composées
d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles cadastrales délimité par les emprises
publiques, les voies et les autres propriétés contigues.

Unité fonciere
Est considéré comme unité fonciere ou terrain, I'ensemble des parcelles contigués
d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Voies ou emprises publiques (Lexique national de F'urbanisme)

La voie s’entend comme I'espace ouvert @ la circulation publique, quel gue soit son
statut (publique ou privée), et qui comprend la partie de la chaussée ouverte @ la
circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fosses et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne
répondent pas a la notion de voie ni d'équipement public.

Volumes (principal et secondaire)
0On entend par « volume principal » d’'une ou de plusieurs constructions formant un
ensemble architectural accolé, celui qui a la hauteur la plus élevee.

On entend par « volume secondaire », toute construction accolée au volume principal
et ayant une hauteur totale inférieure ¢ celle du volume principal.

PLU de la Turballe Reglement littéral



Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Destinations et sous-destinations (articles 1 et 2 de
chaque zone)

L'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme précise les 5 différentes destinations des
constructions possibles et article R. 151-28 du Code de l'urbanisme fixe la liste des
différentes sous-destinations possibles.

Destinations Sous-destinations :
Exploitation agricole Exploitation agricole
et forestiére Exploitation forestiere
Logement
Habitation ,
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerceet Activités de services ob s'effectue l'accueil d'une clientele
activités de service )
Hotels
Autres hébergements touristigues
Cinéma
Locaux et bureaux accuelllant du public des administrations publiques et assimilés
Locoux technigues et industriels des odministrations publiques et assimilés
Equipements d'intérgt Ftablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
collectif

et services publics Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Industrie
Autres activités des Entrepdt
secteurs secondaire ou Bureau
tertigire

Centre de congres et d'exposition

Les articles 1 et 2 de chaque zone précisent les destinations et sous-destinations
soumises @ des conditions et celles qui sont interdites. Ces dispositions sont
réesumees sur la premiere page du reglement de chaque zone (extrait du rapport de
présentation) sous la forme d’'un tableau oU, suivant que e pictogramme est colorise,
monochrome ou en transparence, la sous-destination est respectivement autorisée,
soumise G condition ou interdite (voir page suivante).

Il'est rappelé que :

- leslocaux accessoires sont réputés avoir la méme destination que le local
principal.

A noter / les articles 1 et 2 listent les
destinations et sous-destinations interdites
(art.1) et autorisées sous conditions (art.2).
Ainsi, les destinations voire sous-
destinations autorisées, sans condition
particuliere, ne sont pas listées, mais bien
autorisées de fait.

- encas de changement de destination d'une construction, les exigences du reglement du plan local d'urbanisme
fondées sur la nature des activités exercées dans les constructions doivent étre respectées dans les mémes
conditions que s'il s'agissait d'une création, y compris lorsqu’une autorisation d’urbanisme n'est pas nécessaire.

PLU de la Turballe Reglement littéral
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Dispositions applicables a I'ensemble des zones

Grille de lecture des pictogrammes utilisés pour les destinations et sous-destinations

Destinations

Exploitation agricole et
forestiére

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

PLU de la Turballe

Sous-destinations :

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureoux accueilont du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux technigues et industriels des administrations
publigues et assimilés

Ftoblissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale

Salles d'ort et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Pictogramme d'illustration lorsque la sous-destination
est qutorisée...
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Regles alternatives pour les «équipements

d'intérét collectif et services publics » (articles1, 2, 4 et
8 de chaque zone)

Quand elles ne sont pas interdites aux articles 1 et 2 des reglements de zone, et Sous
réserve des conditions exprimées dans le reglement de chacune des zones, les
constructions et installations relevant de la destination «équipements d'intérét
collectif et services publics » peuvent s'implanter dans tous les cas :

- (lalignement ou en retrait par rapport aux voies et emprises publiques,

- etal'oppuiou enretrait des limites séparatives..

-.enveillant:
- 0 une implantation adaptée ¢ leur nature, leurs fonctionnalités ou aux
conditions de sécurité nécessaires,

- et (favoriser leur intégration dans Fenvironnement bati et paysager de la
commune, notamment dans les zones A et N, ou I'implantation, la hauteur,
I'emprise au sol retenues ne doivent pas::

o porter atteinte @ la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

o et ne doivent pas étre incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles
sontimplantées.

Leur hauteur peut aussi étre adaptée sans jamais pouvoir dépasser 15 metres, voire
30 metres pour les « Locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés » de moins de 20 m2 d’emprise qu sol.

Linéaire commerciaux protéges au titre du L151-16
(articles 1et 2 de chaque zone)

Le changement de destination des locaux commerciaux ou d’activités le long des
linéaires commerciaux repérés au titre du L1516 sur le document graphique du
reglement, n'est autorisé que vers les destinations et sous-destinations autorisées
dans la zone concernée.

Afin de faciliter le fonctionnement de ces locaux, les regles de stationnement sont
adaptées le long de ces linéaires.

PLU de la Turballe Reglement littéral
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Marges de recul le long des routes
départementales (articles 1, 2, 4 et 8 de chague zone)

La commune est traversée par plusieurs routes departementales d'importance
différenciée. Le reglement départemental de vairie fixe des regles afin d'assurer
I'entretien et 'uménagement du réseau routier départemental.

Hors agglomération, les constructions doivent se conformer aux prescriptions
suivantes, qui sont prioritaires lorsqu’elles sont en contradiction avec les articles
4 et 8 du reglement de la zone.

CREATION D’ACCES

La création de nouveaux acces debouchant sur les routes départementales est
interdite hors agglomération, ou peut étre conditionnée au respect de conditions de
visibilité et de securité.

MARGES DE RECULS A RESPECTER

Les nouvelles constructions respectent les marges de recul selon les distances de
retrait comptés depuis Iaxe de la voie qui sont mentionnées au réglement

araphique.

Pour les constructions déja implantées dans la marge de recul :

- les extensions et les annexes sont autorisées sous réserve des autres
dispositions du reglement et que leur implantation ne réduise pas le recul de
lo construction existante.

- leschangements de destination sont interdits.

Cas particuliers

Des reculs différents sont autorisés dans les cas suivants::

- Lorsque le projet de construction est nécessaire ¢ I'exploitation et 4 la
gestion de lo voirie et des réseaux situés dans le domaine public
départemental, les constructions doivent respecter un recul minimal de 7
metres par rapport au bord de la chaussée de la route départementale
(distance de sécurité)

- Les serres agricoles doivent respecter un recul minimal de 7 metres par
rapport au bord de la chaussée de la route départementale

- LUimplantation des éoliennes doit respecter le Reglement de la voirie
départementale, qui stipule que la distance entre la limite du domaine public
départemental et I'axe du mdt d’'une éolienne doit &tre égale ou Supérieure
0lalongueur de la pale quelle que soit la hauteur du mat. Aucun surplomb du
domaine public ne sera autorisé pour ce type dimplantation. Les

PLU de la Turballe Reglement littéral
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A noter :

Le reglement de voirie départemental
approuveé le 14 avril 2014 est consultable a
I’adresse suivante :

https://inforoutes.loire-

atlantique.fr/upload/docs/application/pdf/2014-
07/reglement_de_la_voirie_departementale 2014.pdf

A noter :

La RD99 est classée comme infrastructure
de catégorie 3 au titre de la loi du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le
bruit.

Figure en Annexes, piéce n°5 du PLU
Parrété préfectoral.

21


https://inforoutes.loire-atlantique.fr/upload/docs/application/pdf/2014-07/reglement_de_la_voirie_departementale_2014.pdf
https://inforoutes.loire-atlantique.fr/upload/docs/application/pdf/2014-07/reglement_de_la_voirie_departementale_2014.pdf
https://inforoutes.loire-atlantique.fr/upload/docs/application/pdf/2014-07/reglement_de_la_voirie_departementale_2014.pdf

Dispositions applicables a 'ensemble des zones

constructions techniques liges G I'exploitation des éoliennes sont soumises
0 lo distance de sécurité précitée, G savoir 7 metres a compter du bord de la
chaussée.

Clotures aux abords des routes départementales

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces existants,
toute réalisation de cloture ou de haie en bordure de voie départementale peut étre
limitée en hauteur et I'utilisation de certains matériaux ou Végetaux interdits.

Recul G respecter autour des constructions
agricoles engendrant un périmetre sanitaire en

application du principe de réciprocité (articles 1et 2 de
chaque zone)

Les constructions G destination d'habitat ou d’hébergement hotelier doivent
respecter un recul minimal de 100 metres vis-0-vis des constructions agricoles
engendrant un périmétre sanitaire (y compris lorsque ce périmetre actuel est
inférieur). Ce recul peut étre réduit si une construction @ usage d’habitation existante
(hors logement de fonction agricole) est présente entre la construction projetée et la
construction engendrant un périmetre sanitaire. La regle ne s‘applique pas pour des
extensions et des annexes d’habitations existantes.

Secteurs soumis aux risques naturels (articles 1et 2 de
chaque zone)

La Turballe est exposée @ des risques faisant I'objet d’'un Plan de Prévention des
Risques Littoraux (PPRL). Le PPRL (comprenant notamment un zonage et un
reglement propres) constitue une servitude d'utilité publique annexée au présent Plan
Local d’Urbanisme.

Une trame spécifique au reglement graphique du PLU permet d'identifier les secteurs
concernés: elle prend en compte 'ensemble des aléas du PPRL (faible, moyen, fort).
Elle n‘ajoute pas de reglementation autre que celles inscrites dans le PPRL en vigueur.

Le PPRL comprend lui aussi un reglement graphique et un reglement littéral qui
S'Imposent aux projets.

Toute construction dans tout secteur concerné devra étre conforme aux
dispositions du PPRL en vigueur. En cas de contradiction entre les prescriptions du
PLU et du PPRL, les prescriptions du PPRL s'imposent & celles du Plan Local
d’Urbanisme lorsque celles-ci sont plus permissives.

A noter que d'autres Secteurs peuvent étre soumis 4 des risques naturels. Ceux-Ci
figurent en annexe du présent reglement.

PLU de la Turballe Reglement littéral




Dispositions applicables a 'ensemble des zones

SECTEURS DE PROJETS

Emplacements réservés (articles 1, 2 et 4 de
chaque zone)

Le Plan Local d’'Urbanisme comporte des emplacements réserves aux voies et aux
ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts, repérés par
une trame spécifique et un numéro, renvoyant au tableau de synthese ci-dessous et
indiqué sur le document graphique du reglement.

Estinterdite toutes occupation ou utilisation du sol ayant pour effet de compromettre
la réalisation du projet ayant motivé 'emplacement réserve.

ERn" DOibjat Bénéficiaire Secteur de la commune Surface (en m®)
1 stationnemenit Commune Allée dex sports 1347
2 Alre de statiomnement Commune Rue Alphonse Daudet an2
3 Acces public Commune Rue du Parc Sage 15
& Elargizsamant Commune Fue Jules Femy 7
5 Elargissement Commune Fue Jules Femy 7
] Aménagement d'un parking Commune Groupe scolaire Jules Veme 5e7
7 Elargissement Commune Rue du Reguer 24
8 Aménagement carmefour Commune, Département Boulevard de I'Europe 29
a Elargissement de woie Commune Fue du Reluisant 274
10 Elargizsamant Commune Chemin de Domabas 100
1 Elargissement Commune Rue de Trémeac 65
12 Elargissement Commune Al des Peupliers 144
13 Elargissement woire Commune Rue de Camos a9
14 Elargissement Commune Rue de Hervauds 143
15 Elargissement Commune Rue du docteur Gouret 1486
15 Elargicsenment Commune Rue des Pins Mz
17 Passage public Commune Her Helisabeth 1156
18 Elargissement Commune Chemin des petites soeurs 105
19 Elargissement Commune Chemin des petites soeurs a9
20 Elargissement Commune Chemin des Carriéres 124
2 Elargissement Commune Rue du Brandu 26
22 Elargcs;ar;r:gzt[ dun Commune Chemin des Landes & Impasse du Nabe 85
23 Elangizsement de woie Commune Chemin des Landes 342
24 Crea‘tm;::ﬂnlfaau eau Cap Atlantique Impasse du Mabé 385
25 Mize & l'alignement Commune Chemin de Fresnais 165
26 Amélioration de |a visibilits Commune Route de Cost Bihan 56
27 Acces p.ﬁﬁt&;‘::!nter du Commune Pen Bron 1044
28 Staticnnemment public Commune Fen Bron 7146
29 Ewculat;z::lice piste Commune Fen Bron 345
30 Deviation de la RD 99 Departerneant Flateau 151583

Création d'un égquipement
3 public pour 1a sécurite Commune Flateau 10241
imcendie
32 rfﬁmﬁi’;t Commune Plateau 3135

PLU de la Turballe
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Dispositions applicables a 'ensemble des zones

Secteur de projet faisant |'objet d'Orientations

d'Aménagement et de Programmation (articles 1, 2 de
chaque zone)

Sont repérés aux documents graphiques les secteurs de projets faisant l'objet
d'Orientations d'Aménagement et de Programmation.

Tout projet doit étre compatible avec les dispositions du secteur d’0AP correspondant,
et les occupations et utilisations du sol ne peuvent avair pour effet de compromettre
la réalisation & terme du parti d‘oménagement défini.

La piece n°3 (0AP) du dossier de PLU précise les dispositions qui, en sus du
reglement, y sont plus spécifiquement applicables.

Par ailleurs, des 0AP thématiques concernent tout ou partie du territoire. La légende

du réglement graphique le précise.

PLU de la Turballe Reglement littéral

s

24



Dispositions applicables a I'ensemble des zones

DISPOSITIONS LIEES A LA LOI
LITTORAL

Pour rappel, deux chapitres inscrits dans le code de 'urbanisme (partie Iégislative -
articles L121-1 et suivants / et partie réglementaire - articles RI21- et suivants)
concernent spécifiquement les conditions d’‘aménagement et de protection du littoral.

Ces dispositions sont applicables a toute personne publique ou privée pour I'exécution
de tous travaux, constructions, defrichements, plantations, aménagements,
installations et travaux divers, la création de lotissements, I'ouverture de terrains de
camping ou de stationnement de caravanes, I'etablissement de clbtures, l'ouverture
de carrieres, la recherche et I'exploitation de minercis et les installations classées
pour la protection de I'environnement.

Dans ces chapitres, le code de F'urbanisme précise certains points directement
opposables qui viennent compléter les articles 1 et 2 de chacune des zones.

Afin d’en faciliter la prise en compte, sont repérés au document graphique :
- lobande des 100 metres
- lolimite des Espaces Proches du Rivage (EPR]
- leszones NS et NM, qui constituent les espaces remarquables.
- Enbordure du domaine public maritime, une zone non aedificandi oU toute
construction est interdite

Bande des 100 metres (articles 1 et 2 de chaque
Z0Ne)

La bande des 100 metres est identifiée par un traceé linéaire sur le plan de zonage.

Dans lo bande des 100 meétres et en dehors des espaces urbanisés, les
constructions ou installations sont interdites.

«En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites
sur une bande littorale de cent metres & compter de la limite haute du rivage. » (L121-
16)

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires @
des services publics ou &1 des activités économigues exigeant la proximité immeédiate
de l'equ. (LI21-17)

Il's’agit notamment de l'atterrage des canalisations et de leurs jonctions, lorsque ces
canalisations et jonctions sont nécessaires  I'exercice des missions de service public
définies G l'article L. 121-4 du code de I'€nergie ou O I'établissement des réseaux
OUVerts au public de communications électroniques.

PLU de la Turballe Reglement littéral



Dispositions applicables a 'ensemble des zones

«['aménagement et l'ouverture de terrains de camping ou de Stationnement de
caravanes sont interdits dans la bande lictorale. » (L121-18).

Zone non aedificandi (articles 1 et 2 de chaque
zone)

La zone non aedificandi est identifiée par une plage hachurée et représente des
espaces inconstructibles pour leur proximité avec le domaine maritime.

Cette disposition est une regle d'implantation applicable a 'ensemble des zones.

Espaces Proches du Rivage (articles 1 et 2 de
chaque zone)

Les Espaces Proches du Rivage (EPR] sont identifiés au plan par un tracé linéaire de
symboles triangulaires.

Dans les EPR s'appliquent, en plus des spécificités & chaque zone, les dispositions
relatives @ la loilittoral (cf. reglement de chaque zone).

Les espaces remarquables (articles 1 et 2 de
chaque zone)

Les espaces remarquables sont définis dans deux zones au reglement graphique :

- Lo zone NS, qui correspond aux espaces naturels, sensibles et
remarquables G terre,
- Laozone NM, quicorrespond au domaine public maritime.

Des aménagements légers peuvent étre implantés dans ces espaces et milieux
lorsqu'ils sont nécessaires ¢ leur gestion, @ leur mise en valeur notamment
gconomigue ou, le cas échéant, & leur ouverture au public, et qu'ils ne portent pas
atteinte au caractere remarquable du site. (L121-24).

Les aménagements légers suivants sont autorisés, a condition que leur localisation
et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur
qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte 4 la préservation des
milieux :

1° Lorsqu'ils sont nécessaires @ la gestion ou ¢ l'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les équipements égers et démontables nécessaires 4 leur
préservation et a leur restauration, les cheminements piétonniers et cyclables et
les sentes équestres ni cimentés, ni bitumes, les objets mabiliers destinés ¢
I'accueil ou a l'information du public, les pastes d'observation de la faune ainsique
les équipements démontables liés  I'hygiene et & la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est
rendue indispensable par limportance de la fréguentation du public;

2° Les aires de stationnement indispensables @ la maitrise de la fréguentation
automobile et & la prévention de o dégradation de ces espaces par la résorption
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du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, & condition que ces aires ne soient ni cimentées ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible

3° La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et
installations nécessaires a l'exercice d'activités économiques,

4° A I'exclusion de toute forme d'hébergement et 0 condition quiils Soient en
harmonie avec le Site et Ies constructions existantes :

a) Les omeénagements nécessaires 0 l'exercice des activités
agricoles, pastorales et forestieres dont ¢ la fois la surface de plancher et
I'emprise au sol au sens de l'article R. 420-1 n'excedent pas cinguante
MEtres carres;

b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les
constructions et aménagements exigeant la proximité immediate de l'eau
lies aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, O la
condition que leur localisation soit rendue indispensable par des
NEcessités techniques ;

c) A lo condition que leur localisation dans ces espaces
corresponde 0 des nécessités technigues, les canalisations nécessaires
aux services publics ou Qux activités économiques, des lors qu'elles sont
enfouies et gu'elles laissent le site dans son état naturel apres
enfouissement, et que l'emprise au sol des aménagements réalisés
n'excede pas cing Metres carres.

5° Les aménagements nécessaires a la gestion et @ la remise en état d'éléments
de patrimoine b@ti reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre
1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles L. 341-Tet L. 341-
2 du code de I'environnement.

6° Les équipements d'intérét général nécessaires a la sécurité des populations et
(' lo préservation des espaces et miligux.

Les aménagements mentionnes aux 1°, 2° et 4° et les réfections et extensions
prévues au 3° du présent article doivent étre congus de maniére ¢ permettre un
retour du site o I'état naturel.

.. peuvent étre qutorisés l'atterrage des canalisations et leurs jonctions, lorsque ces
canalisations et jonctions sont nécessaires  I'exercice des missions de service public
definies a l'article L. 121-4 du code de I'énergie ou O l'établissement des réseaux
OUVerts au public de communications électroniques. (L121-25).

.. peut étre admis la réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la
protection de ces espaces et milieux (L121-26).
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Dérogations prévues

Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages
nécessaires ¢ la sécurité maritime et aérienne, 0 la défense nationale, @ la sécurité
civile et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics
portuaires autres que les ports de plaisance ne sont pas soumis aux dispositions du
présent chapitre lorsque leur localisation répond O une nécessité technique
impérative. (L121-4)

A titre exceptionnel, les stations d'épuration d'eaux usées, non liées G une opération
d'urbanisation nouvelle, peuvent étre autorisées par dérogation aux dispasitions du
présent chapitre. (L121-5)

Dans les zones non interconnectées au réseau électrigue metropolitain continental
dont la largeur est inférieure @ dix kilomeétres au maximum, les ouvrages nécessaires
0 la production d'électricité G partir d'énergies renouvelables peuvent étre autorises
par dérogation aux dispositions du présent chapitre, apres accord du représentant de
'Etat dans la région. (L121-5-1)

Autres : le cas des routes

Les nouvelles routes de transit sont localisées ¢ une distance minimale de 2 000
metres du rivage. (L121-6)

La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ou en
corniche est interdite. (L121-6)

Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent étre établies sur le rivage, ni le
longer. (L121-6)

Toutefois, les dispositions des premier, deuxieme et troisieme alinéas ne s'appliquent
pas en cas de contraintes liées @ la configuration des lieux ou, le cas échéant, @
linsularité. (L121-6)

L'aménagement des routes dans la bande littorale définie G l'article L. 121-16 est
possible dans les espaces urbanisés ou lorsqu'elles sont nécessaires G des services
publics ou ¢ des activités économiques exigeant la proximité immediate de l'equ. (L121-
6)
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Batiment patrimonial a proteger (articles 1, 2 et 5 de
chaque zone)

BATI ET MURS ANCIENS

Intervention sur le bati ancien

Les travaux doivent tendre vers une sauvegarde et mise en valeur des éléments d'intérét architectural existants (détails
architecturaux, mise en ceuvre traditionnelle, couverture caracteéristique, etc., et & une recherche d’adéquation avec le
type architectural caractérisant I'édifice.

Les surélévations et les extensions sont autorisées sous réserve d’'un traitement architectural soigné et d’une bonne
intégration dans la composition de la fagade et sous réserve de ne pas conduire G une dénaturation des qualités
patrimoniales de I'édifice.

La suppression ou la condamnation magonnée d’une ouverture, la création de lucarmes ou de chdssis de toit, ainsi que
les nouveaux percements SONt AULOrSES sous réserve d’étre cohérents avec les caractéristiques typologiques du
batiment et ne pas rompre la logique de composition et les rapports pleins/vides de la facade/de la toiture.

Intervention sur lucarnes traditionnelles

Leslucarnes traditionnelles sont conserveées et restaurées au plus pres de leurs dispositions d’origine. Toute intervention
se fait dans le respect des méthodes traditionnelles et de leurs caractéristiques existantes : formes et hauteur, pierres
et matieres utilisées, type d’appareillage, type de montage, etc.

Protection du patrimoine au titre de Farticle L151-19 du CU

Les batiments et ensembles d'intérét patrimonial pour motif d’ordre culturel, historique
ou architectural, identifiés au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme et
figurant sur les plans de zonage, doivent étre préserves.

La démolition d’un élément bdti repéré a ce titre est soumise a permis de démolir
et tous les travaux ayant pour objet ou pour effet de modifier son aspect extérieur
sont soumis a déclaration préalable.

Leur conservation est le principe de base, la démolition I'exception. Elle n‘est
envisageable que pour des batiments ou parties de batiments présentant un intérét
architectural et patrimonial moindre ou pour des édifices dont la rénovation pose des
problemes constructifs dispropartionnés avec leur intérét architectural et patrimonial.
Elle est alors accompagnée d'une réflexion paysagere, urbaine et architecturale
visant G ne pas porter atteinte @ la structure choisie du tissu urbain du secteur
considére.

Interventions sur les édifices et éléments repérés
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En cas dinterventions sur le bdti repéré, les travaux doivent tendre vers une
sauvegarde et mise en valeur des éléments d'intérét architectural existants (détails
architecturaux, mise en ceuvre traditionnelle, couverture caractéristique, etc.).

Peuvent étre refusées les extensions, surélévations, percements, restructurations ou
modifications de 'aspect extérieur qui, par leur ampleur, leur nombre ou leur
différenciation avec la construction d’origing, conduisent a une altération significative
de I'édifice ancien.

Les constructions, ouvrages, installations et travaux visant 'exploitation des énergies
renouvelables ne sont autorisés en fagades et toitures que Sous réserve d’une
intégration architecturale soignée. Le type de matériel, la localisation, le mode
d'intégration et I'ompleur du dispaositif doivent tre choisis pour garantir cet objectif.
Ces dispositifs peuvent étre refusés sur tout ou partie du batiment si leur sensibilité
ou leur intérét patrimonial le justifie.

Conditions pour le changement de destination en zone Aet N
Au sein de la zone A, les changements de destination ne Sont pas autorises.
Au sein de la zone N, le changement de destination est interdit, sauf :

- dans certains secteurs Nh constituant des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées ou il est soumis ¢ conditions (art.2 de la zone N).

- pour les batiments repérés au document graphique Situés en secteur Nh ne
constituant pas un secteur de taille et de capacité d'accueil limitée.
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Petit patrimoine a protéger (articles 1, 2 et 5 de
chaque zone)

Les calvaires, fours, lavoirs, fontaines et autres éléments du petit patrimaine
communalidentifiés au titre de I'article L. 151-19 du code de 'urbanisme et figurant sur
le document graphique du reglement, doivent étre préserves.

La démolition d’un élément béiti repéré & ce titre est soumise ¢ permis de démolir et ne
peut étre autorisée que pour une nécessité d'intérét public majeur. Tous les travaux
ayant pour objet ou pour effet de modifier son aspect extérieur sont soumis @
déclaration préalable.

Mur a protéger (articles 1, 2 et 5 de chaque zone)

Les murs identifiés au titre de l'article L. 151-19 du code de I'urbanisme et figurant sur le
document graphique du reglement, doivent étre préserves.

La démolition d’un élément biti repéré a ce titre est soumise ¢ permis de démolir et ne
peut élre autorisée que pour une nécessité d'intérét public majeur. Tous les travaux
ayant pour objet ou pour effet de modifier son aspect extérieur sont soumis @
déclaration préalable.

Entité archéologique a prendre en compte dans
'aménagement (articles 1, 2 de chaque zone)

L’ensemble du territoire communal est concerng par un zonage archéologique.
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Cours d'eau et berges et axe de ruissellement @
protéger (articles 1, 2 et 6 de chaque zone)

Les cours d’eau identifiés au document graphique du reglement font l'objet d'une
protection spécifique au titre de larticle L151-23 du code de 'urbanisme pour des
motifs d’ordre écologique, portant ¢ la fois sur le cours d’eau et ses berges.

Les axes de ruissellement identifiés au document graphique du reglement font I'objet
d’'une protection spécifique au titre de I'article L151-23 du code de F'urbanisme pour
des motifs d’ordre écologique.

Les constructions et aménagements conduisant ¢ une artificialisation du sol doivent
respecter les zones humides d’expansion de crue repérées sur le document
graphique du reglement (cf. ci-apres) et dans tous les cas observer un recul minimal
de 10 métres par rapport aux cours d’eau, axes de ruissellement et espaces en
eau identifiés sur le document graphique.

L'objectif est:

- de préserver lo végeétation caractéristique des berges ou d'en faciliter la
restauration

- degarantir 'espace de mobilité du cours d’eau : ¢’est G dire en tenant compte de
I'emprise réelle du cours d’eau (et pas seulement du fil d’eau] et des espaces de
debordement et de mobilité du lit du cours d'eau;

- de ne pas entraver le libre écoulement des eaux, augmenter leur vitesse
d’écoulement ou aggraver les risques d‘inondation sur le site d'implantation ou
enaval;

- de garantir lo compatibilité des projets avec le niveau de risque pour les
personnes et les biens.

Cette regle ne s‘applique pas pour :

- Les quais et les berges magonnées, ainsi que pour les constructions nouvelles
separées du cours d’eau ou de I'espace en eau par une route ou un espace déja
imperméabilise.

- Lesconstructions et aménagements nécessitant la proximité de 'eau.

- Les aménagements et équipements dintérét collectif et services publics,
notamment les nouvelles infrastructures routieres et les ameénagements de
ligisons douces sile caractére non inondable est démontré.

Lorsque l'oxe de ruissellement est discontinu et ne débouche pas sur un cours d’eau
les constructions et aménagements situés dans un rayon de 100 métres comptés a
partir de ce point terminal doivent veiller & ne pas interrompre les ruissellements
secondaires.
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Zone humide a préserver (articles 1, 2 et 6 de
chaque zone)

Les secteurs identifiés au document graphigue du réglement comme « zone humide @
préserver » font 'objet d’une protection spécifique au titre de 'article L151-23 du code
de I'urbanisme pour des motifs d’ordre écologique.

A ce titre, en complément des regles inscrites dans les différentes zones, sont
interdites toutes les constructions et occupations du sol, ¢ I'exception::

- Des ameénagements et installations ayant pour objet lo préservation ou la
restauration des zones humides

- D’aménagements légers ne portant pas atteinte @ Iintégrité de la zone humide.

Sont également interdit :

- Lestockage tl'airlibre

- Lesdépdts de matériaux de démalition, de ferrailles, de déchets;
- Lesdépdts de vehicules,

- Les affouillements et exhaussements du Sol, Soumis ou non @ autorisation
d'installations et travaux divers, non liés ¢ une occupation ou utilisation du sol
autorisée.

L'objectif est de conserver le caractere humide de la zone.

Zones de sources @ protéger (articles 1, 2 et 6 de
chaque zone)

Les secteurs identifiés au document graphique du reglement comme « zone de
source » font I'objet d’'une protection spécifique au titre de I'article L151-23 du code de
I'urbanisme pour des motifs d’ordre écologique.

Les constructions et aménagements conduisant & une artificialisation du sol doivent
respecter les zones de source repérées sur le document graphique du reglement (cf.
ci-apres) et dans tous les cas observer un recul minimal de 10 meétres par rapport @
la zone identifiée sur le document graphique.

En aucun cas, les travaux d’aménagement ne doivent déconnecter les zones de
sources des cours d’eau et des axes de ruissellement.

En cas de reconfiguration des zones de source (notamment en espace urbain existant
ouU programme), les travaux doivent intégrer les moyens de préserver I'alimentation
des cours d’eau ou d’améliorer leur fonctionnement hydraulique.
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Espace boisé classé (articles 1, 2 et 6 de chaque
Z0ne)

Les espaces baisés classeés sont protégeés au titre du L1I3-1 du Code de I'Urbanisme.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du
sol de nature O compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Boisements a conserver (articles 1, 2 et 6 de
chaque zone)

Les boisements identifiés au titre de larticle L151-23 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan sont protégés pour leur valeur écologique et paysagere et leurs
ambiances naturelles.

Les prescriptions liées ¢ cette protection sont les suivantes :

- Toutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que les coupes,
obattages, défrichements concernant les boisements repérés au
document graphique du reglement, ne doivent pas compromettre
I'existence et la pérennité de I'ensemble du boisement concerng.

- NlLes occupations et utilisations du sol citées précédemment doivent faire
I'objet d’'une déclaration préalable en mairie.

- [Ne sont pas soumis ¢ déclaration préalable les élagages et opérations
d’entretien nécessaires au maintien du bois ou & Sa régénération, ainsi que
les coupes et élagages nécessaires a la sécurité et sireté des équipements
d'intérét collectif et services publics (réseaux électriques, voies ferrées,
installations militaires, etc.).

- NLedéfrichement total ou partiel d'un boisement repéré peut étre refuseé s'il
met en péril une continuité écologique ou 'il porte préjudice au paysage.
Une replantation des surfaces sur la méme unité fonciére pourra étre
envisage a titre de compensation.

- Pour les boisements soumis ¢ un Plan Simple de Gestion approuve, le
défrichement pourra étre autorisé S'il est cohérent avec les dispositions
prévues par le Plan Simple de Gestion (création d’un batiment d‘exploitation,
d’une piste coupe-feu, etc.).

Haie ou alignement d’arbres & protéger pour leur
valeur écologique et/ou paysagere (articles 1, 2 et 6 de
chaque zone)

Les haies ou alignement d’arbres & protéger pour leurs valeurs écologiques et/ou
paysageres, identifiés qu titre de 'article L. 151-23 du code de I'urbanisme et figurant
sur le document graphique du reglement, doivent étre préserves.
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Les prescriptions liées 0 cette préservation des haies et espaces paysagers d
préserver sont les suivantes::

- NToutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que les coupes,
abattages, défrichements concernant les éléments repérés au document
graphigue du reglement, ne doivent pas compromettre 'existence et la
perennité de I'ensemble des arbres ou haies concerngs.

- [HRDoivent étre précédeés d'une déclaration préalable les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments.

- [Ne sont pas soumis ¢ déclaration préalable les élagages nécessaires au
maintien de la haie ou alignement d’arbre ou & sa régeénération.

- Nl’obattage d’'une haie peut étre refusé &'l met en péril une continuité
écologique ou s'il porte préjudice au paysage.

- NChaque arbre ou haie abattu peut étre remplacé par des plantations. Ces
dernieres peuvent étre recommandées par les services de la commune et
dans un rapport 1 pour 1 pour chaque unité fonciere considérée. Les
replantations sont préférées en continuité du maillage bocager existant.

- WEn cos dobattage autorisé, des  mesures  compensatoires
complémentaires peuvent tre exigées, comme la création d’un talus et/ou
la plantation d’une haie sur un linéaire.

Espace paysager a protéger (articles 1, 2 et 6 de chague
zone)

Les espaces paysagers a protéger sont identifiés au titre de I'article L151-23 du code
de 'urbanisme.

Il s‘agit d’espaces libres en partie ou en totalité végeétalises, plantés le cas échéant
d’essences arbustives ou arborées, présentant un intérét dans le maintien des
équilibres écologiques, pour leur qualité végeétale ou paysagere, notamment en
termes de mise en valeur d‘une construction ou d'une vue lointaine.

Sont uniguement autorisés sous condition d’un aménagement paysager qualitatif
- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou
végetalisée,
- Lesaires dejeux et de sports de nature perméable ou végeétalisée;
- 'uménagement des acces qux constructions
- Lesannexes n'excedant pas 10 m? d’emprise au sol.

L’‘abattage, I'élagage ou toute autre atteinte G lintégrité des arbres (racines
notamment) sont interdits, sauf en cas de risque pour la sécurité des personnes ou
des biens, ou pour des raisons phytosanitaires justifiées. En cas d’abattage, chaque
arbre est remplacé par un arbre de développement équivalent.

L'implantation de dispositifs d’accueil de la faune (nichairs, gites, abris, hotels a
insectes] est autorisée.
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Les stationnements d’engins de chantier et de stockages de matériaux de
CONSLruction ne Sont pas autorises.

Arbre remarquable @ protéger (articles 1, 2 et 6 de chaque
zone)

Les arbres remarquables ¢ protéger sont identifigs au titre de Iarticle L151-19 du Code
de I'Urbanisme.

Tout travaux dans le secteur correspondant ¢ la couronne du sujet doit étre précedeé
d’une déclaration préalable.

Tout travaux ou ameénagement aux abords d'un élément végétal protégé ne doit pas
modifier les conditions physiques sous la couronne du Sujet & protéger et nuire ( son
maintien. Il est donc interdit :

- d'imperméabiliser le sol

- d’endommager le systeéme racinaire de Iarbre protégé, sur une distance

correspondant au houppier + 2 metres.

La suppression - daccidentelle ou intentionnelle - d'un arbre protégé entraine

['obligation de replanter un arbre plus jeune et d'essence comparable en termes de
houppier et de port.
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Stationnement (article 7 de chague zone)

Le stationnement des Vvéhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit tre assuré en dehors des voies publiques.

Il respecte les normes minimales exigées en matiére de stationnement automobile et
de stationnement sécurisé des Vélos.

EN MATIERE DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE

Objectifs a respecter

Le nombre de places de stationnement minimal est défini page suivante.

Dans le cas de la réalisation de places sur un terrain privé autre que celui de
I'opération, celui-ci ne devra pas étre distant de plus de 300 metres du premier et le
constructeur devra apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places (au
moment du dép6t de la demande d’autorisation d’urbanisme).

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
peut étre tenu quitte de ses obligations dans les conditions fixées par 'article L151-33
du code de I'urbanisme.

Application de la régle

La superficie  prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 2,5 x 5
metres pour une place de stationnement, auxquels s'ajoutent les voies d‘acces et
de circulation nécessaires au parking, qui doivent &tre correctement dimensionnées.

Surfaces dédiées au stationnement

Dans le cas de constructions neuves de 3 logements et plus, la moitié de la surface
dédiée aux places de stationnement doit étre intégrée ¢ la construction et/ou traitée
en ouvrage, et/ou étre traitée en surface perméable dans le respect des principes
definis dans I'0AP « Modération de I'artificialisation des sols ».

En cas de création ou de requalification des aires de stationnement, il sera planté un
arbre de haute-tige pour 10 places de stationnement, sauf installation d’ombrieres
photovoltaiques.
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) Régles selon les destinations et sous-destinations

Sauf précision contraire dans les dispositions propres t chacune des zones, il est exigeé :

&

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif
et services publics

Autres activités des
Secteurs
secondaire ou tertiaire

FPEOrOLEEOREEO © 8CEOD®

Lorsque le nombre de places @ réaliser est @ préciser «selon les besoins du projet», le projet doit prévoir des espaces de

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Heébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Nombre de places de stationnement

minimal & prévoir

Selon les besoins du projet

Selon les besoins du projet
1place par logement
tloquelle s'ajoute, das le 3°™ logement créé:
1place par tranche entamée de 2 logements
1place pour 2 places d’hébergement

Pour les constructions de plus de 200 m?:
1 place de stationnement
par fraction complete de 20 m? de surface de plancher

1place par fraction complete de 30m?
de surface de plancher

1place par fraction complete de 100m?
de surface de plancher

1place par fraction complete de 50m?
de surface de plancher
(enzones UAp et UA,
uniguement G partir de 200 m2 de surface de plancher)

1 place par chambre

1 place par chambre
ou selon les besoins du projet

Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon les besoins du projet
Selon s besoins du projet

Selon les besoins du projet

stationnement de nature et de taille cohérente avec sonimportance et sa fréquentation.

Lorsqu’une construction présente des locaux répondant @ des sous-destinations différentes (hors locaux accessoires), les

obligations sont calculées pour chaque local et se cumulent.
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Cas particuliers

En UAP

o
o Logement
~——

. EnUAp, les regles ci-avant par sous-destination s'appliquent des le 3éme logement Créé.

Dans le cas ou le programme comporte des logements locatifs avec préts aidés par IEtat

. dansle cas de logement locatif avec préts aidés par Etat, il n'est exigé qul place par logement
(article L 151-35 du CU), quel que soit le nombre de ces logements.

o
o Logement
~—"

. dans le cas d’un programme mixte, intégrant des logements locatifs avec préts aidés par I'Etat
et d'autres logements ne relevant pas de cette catégorie, la regle s‘appliquant des le 3eme

logement créé (+1 place par tranche entamée de 2 logements) ne s‘applique pas ¢ la partie de
programme intégrant des logements locatifs avec préts aidés par IEtat.

Interventions sur le bdti existant

Pour les travaux de changement de destination et d'extension d'une construction existante ¢ la date
d'approbation du PLU, le nombre de places exigé résulte de la différence entre :

Toutes destinations

dont Logement apres I'opération ;

.le nombre de places qui serait exige sur la base du PLU pour la sous-destination de la construction

-le nombre de places qui serait exigé sur la base du PLU pour la sous-destination de la construction

avant I'opération.
En UAp

Il n'est pas fixé de regle des lors que les travaux de changement de destination et, le cas échéant
n d’extension lige 0 cette transformation, ne contribuent pas @ créer plus de 2 logements.
o]

Logement
Partout :

Toutefois pour les constructions G destination de logement, toute place existante doit a minima étre
maintenue ou restituée dans le respect de la norme.

A titre d’exemple : Dans le cas d’un changement de
destination et la transformation d’une construction de
150 m2 de surface de plancher relevant de la sous-
destination « activités de services o s effectue I’accueil
d’une clientele » en 3 logements, le nombre de places
est égal a :

[nouvelle sous-destination]
1 place par logement
a laquelle s’ajoute, au-dela de 2 logements créés :
1 place par tranche entamée de 2 logements
soit 4 places

[ancienne sous-destination]
1 place par fraction complete de 50m?
de surface de plancher

soit 2 places

ISoit 2 Elaces exigéegl

PLU de la Turballe

A titre d’exemple : Dans le cas de la division d’un
local en 2 logements en UAp (avec ou sans extension/
avec ou sans changement de destination), le nombre de
places exigeé :

- soit correspond aux places déja existantes,

- soit il n’en est pas exigé.
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EN MATIERE DE STATIONNEMENT SECURISE DES VELOS

La possibilité de stationnement sécurisé des vélos doait &tre prévue par les projets
suivants::

- Ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles
Ccouvertes ou d'acces sécurisé, a raison de 0,75m? par tranche commenceée de
50m? de surface de plancher, avec un minimum de 3m2 Tous les logements
d’'une opération ont acces ¢ au moins un local (collectif, ou individuel).

- Bfitiment & usage tertiaire constituant principalement un lieu de travail et équipé
de places de stationnement destinées aux salariés, ¢ raison de 15 % de la
surface de plancher affectée aux bureaux.

L'espace desting qu stationnement des Vvélos peut étre intégré au batiment ou réalisé
0 l'extérieur du batiment. Il peut &tre réparti en plusieurs emplacements. Il est dans
{ous les cas couvert et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Les locaux doivent étre clos avec des points d’attache ancrés dans le batiment, v
compris si I'acces se fait par un parking collectif semi-enterré ou enterrg, ou autre
partie commune.

PLU de la Turballe Reglement littéral
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Desserte par les voies publiques ou privées (article 8
de chaque zone)

Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct & une voie publique ou
privée.

L’acces devra avoir une largeur minimale de 3,50 metres. Toutefois, dans e cas d’une
construction de second rang, pour un seul logement, une largeur de 3 metres peut
étre admise.

Toute qutorisation peut etre refusée sur des terraing quine seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées permettant la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre I'incendie. Elle peut également étre refusée Si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la
dispasition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
CoNstructions peuvent N'étre autorisées que Sous réserve que l'acces soit établi sur
la vaie oU la géne pour la circulation sera la maindre.

Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant @ limportance et @ la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions quiy sont édifies et
dont I'édification est demandée. A ce titre, les caractéristiques des voies créées
doivent répondre aux criteres d’accessibilité de la défense incendie et protection
civile et doivent une largeur minimale de 4 metres.

Les voies enimpasse desservant plusieurs logements doivent &tre aménagées dans
leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et si nécessaire 0 ceux
des services publics de faire aisément demi-tour. Les dimensions de 'aménagement
seront fonction du nombre de logements desservis et du type de véhicules devant
manceuvrer. Cette dispasition ne s'applique pas lorsqu'il est aménagé une voie de
bouclage réservée aux véhicules de service (lutte contre l'incendie, collecte des
déchets ménagers, etc.).

Collecte des déchets ménagers

Les voies créées ou modifiges doivent permettre le cas échéant I'acces des véhicules
de collecte aux paints de dép6ts d’'ordures ménageres ligs aux constructions. Les
locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre
dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration
paysagere et architecturale devra étre soignee.

Desserte par les réseaux (article 9 de chaque zone)
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Les dispositions concernant I'eau potable, les eaux Usées et les eaux pluviales sont
détaillées au sein du schéma de distribution en eau potable ainsi qu’au sein des
zonages d'assainissement des equx usées et des eaux pluviales.

Tous les raccordements, déversements ou projets listés ci-apres seront Soumis
I'application des termes du reglement de service public de la collectivité gestionnaire
du réseau et devront respecter les prescriptions techniques de cette méme
collectivité :

- Tout raccordement au réseau d‘alimentation en eau potable,

- Tout déversement au réseau d‘assainissement public des eaux usées,

- Tout déversement au réseau des eaux pluviales,

- Tout projet de rétrocession des réseaux aux domaines publics

Alimentation en eau potable

Tout aménagement oU construction qui, par sa destination, requiert une alimentation
en eaqu potable et quiest desserviau travers du schéma de distribution en eau potable
pourra s'y raccorder. A défaut de s'y raccorder ou en I'absence de desserte par le
réseau public d’'eau potable, I'alimentation en eau du projet devra étre précisée ou
déclarée étre assumeée par le pétitionnaire, qui devra alors en respecter les objectifs
reglementaires et sanitaires en vigueur

Assainissement - Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées domestiques
doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d‘assainissement.

En I'absence d’un tel réseau et dans les secteurs non prévus étre desservis par un
réeseau d‘assainissement collectif, les constructions ou installations nouvelles
devront étre équipées d'un dispositif d’assainissement individuel conforme aux
normes et ¢ la réglementation en vigueur.

Le dispositif d’assainissement autonome devra étre défini dans le cadre d'une étude
de sols et de filiere ou d’'une étude d'incidence ou d'impact en fonction de la capacité
de l'installation mise en place conformément & la réglementation en vigueur.

La construction devra étre implantée de maniére & ce qu’une superficie suffisante
puisse étre réservée pour la conception et la réalisation du systeme d’assainissement
autonome.

Pour les opérations d’'oménagement d'ensemble @ créer dans les zones
d’assainissement collectif, et en I'absence de réseau public, il convient de réaliser a
Iintérieur de 'ensemble projeté et en supplément de 'assainissement non collectif,
la charge du maftre d’ouvrage, un réseau de collecteurs, en attente, raccordables au
futur réseau public. Le pétitionnaire pourra, Utilement se rapprocher, de la collectivité
pour connaitre les données éventuellement disponibles concernant la profondeur et
la localisation précise du réseau futur public.

Assainissement des Eaux Usées Assimilées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées assimilées
domestiques a le droit, 0 sa demande, au raccordement au réseau public de collecte
d’assainissement collectif dans la limite des capacités de transport et d'épuration des
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installations existantes ou en cours de réalisation. Les activités impliquant des
utilisations de I'eau assimilables aux utilisations ¢ des fins domestiques sont celles
listées par la réglementation en vigueur.

Ces constructions ou installations nouvelles devront évacuer leurs eaux Usées par
des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d'assainissement.

En I'absence d'un tel réseau et dans les secteurs non prévus d’étre desservis par un
reseau d’assainissement collectif, les constructions ou installations nouvelles
devront étre équipées d'un dispositif d’assainissement individuel conforme aux
normes et ¢ la réglementation en vigueur.

Le dispositif d’assainissement autonome devra étre défini dans le cadre d’'une étude
de sols et de filiere ou d’une étude d'incidences ou d’impact en fonction de la capacité
de linstallation mise en place conformément @ la réglementation en vigueur.

La construction devra étre implantée de maniere ¢ ce gu'une superficie suffisante
puisse tre réservée pour la conception et la réalisation du systéme d’assainissement
autonome.

Assainissement des Faux Usées Non domestiques

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non
domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné @ un arréeé
d'outorisation de déversement, éventuellement assorti d’'une convention de
déversement, conformément & l'article L1331-10 du Code de la Santé Publique.

En I'absence d'un tel réseau et dans les secteurs non prévus d’étre desservis par un
reseau d’assainissement collectif, les constructions ou installations nouvelles
devront étre équipées d'un dispositif d’assainissement individuel conforme aux
normes et ¢ la réglementation en vigueur.

Le dispositif d’assainissement devra étre défini dans le cadre d’une étude de sals et
de filiere ou d’une étude d'incidences ou d‘impact en fonction de la capacité de
Iinstallation mise en place conformément & la réglementation en vigueur.

Assainissement - Eaux pluviales

Le principe général est que les eaux pluviales doivent étre prioritairement gerées @ la
parcelle, 'unité fonciére ou @ I'échelle de 'aménagement.

La gestion se fait prioritairement par rétention et infiltration (tranchée d'infiltration,
puits d'infiltration, noue ou bassin dinfiltration..),

Pour toute construction (nouvelle ou extension) de plus de 40 m2 d’emprise au sol et
pour tout aménagement non inclus dans une opération d‘oménagement d’ensemble
pour laquelle une gestion globale des eaux pluviales est mise en ceuvre, le porteur du
projet a I'obligation de mettre en ceuvre des techniques permettant de compenser
Iimperméabilisation générée par le projet de construction sur 'emprise du projet.

Les ouvrages d'infiltration ¢ la parcelle ou de régulation du deébit du rejet vers le réseau
d’equ pluviale sont dimensionnés :

- pour une pluie d'occurrence conforme au zonage des eaux pluviales ou O
défaut, enl'absence d'indications, pour une pluie d'occurrence décennale;

PLU de la Turballe Reglement littéral
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- avec, en cas de rejet vers le réseau d’equ pluviale , une régulation 0 3
litres/secondes/hectares visant & compenser l'impermeabilisation nouvelle
réalisée ou ,0 défaut, justifier quils atteignent au minimum le méme niveau
d'efficacité.

Les pluies de référence sont definies G la notice de zonage annexée au PLU.

Pour les évenements pluvieux d’occurrence supérieure, il revient au pétitionnaire de
prévoir les dispositions pour éviter les sinistres sur ses biens et ceux des tiers.
L'éventuelle surverse d’'un ouvrage ne peut pas étre raccordée au réseau public.

Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régulation est fixé a 0,51/s
et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de 1 m?. L'ouvrage doit étre en
capacité de réguler le débit des eaux pluviales issues de Iimperméabilisation nouvelle
realisée G 1'échelle de la parcelle, le volume de rétention sera augmenté le cas échéant
de toute surface nonimpermeéabilisée ou bienimpermeéabilisable a termes qui seraient
raccordées sur le dispositif de régulation. Ces surfaces seront alors elles aussi
régulées, a ldentique de celles issues de la nouvelle impermeéabilisation, en fonction
du coefficient de ruissellement propre @ chacune des surfaces concernées
uniquement.

A ce titre, un controle précis des modalités de raccordement de la construction aux
réseaux publics d’eaux pluviales ainsi que du traitement prévu des eaux pluviales
mentionnés au plan masse de la demande d’autorisation de construire Sera exerce.
De facon générale, une étude de sol permet de concevoir une installation d'infiltration
et définit son dimensionnement.

Lorsque la nature des sols ne permet pas le recours @ Finfiltration, d’autres solutions
de nature & limiter les débits de rejets vers le réseau d’eau pluviale doivent étre mises
en ceuvre il s‘agit de technique permettant la rétention et la régulation du rejet (cuve
de rétention et régulation, réservoir paysagers et régulation...).

Quelle que soit la technique retenue, le maintien de lo perméabilité existante des
surfaces non baties sera recherché.

A titre d'information, il est mentionné que la notice du zonage d’assainissement des
eaux pluviales donne quelques exemples de principe de conception d’ouvrage.

Il 'est également rappelé quels objectifs reglementaires de traitement des eaux
pluviales avant rejet devront étre respectés en fonction de Iactivité, de la sensibilité
du milieu, mais aussi de prescriptions imposées au projet telles que la loi sur I'eau
(dossier reglementaire, ..J. Le reglement de service de CAP Atlantique, tout en
reprenant I'objectif reglementaire, peut renforcer cet objectif notamment au regard de
la sensibilité du milieu récepteur.

Sont comptabilisées en surfaces impermeéabilisées, les surfaces de toitures, les
vairies, les terrasses, les surfaces en enrobé, béton ou pavées.. des lors qu'elles
generent un apport de ruissellement direct au réseau public d’eau pluvial ou aux
milieux récepteurs

Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique, etc.]

Les réseaux d'électricité et de téléphone, liés au projet de construction, ainsi que les
branchements sur le domaine prive, doivent étre enterrés a la charge du pétitionnaire,
sauf impossibilité technique ou économique justifiée. L'utilisation d'énergies
renouvelables, économes et non polluantes pour l'approvisionnement des
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constructions est autorisée, dans le respect de la protection des sites et des
paysages.

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone
doivent permettre aux futures constructions qui y sont liges de bénéficier d’'un
raccordement gux infrastructures et réseaqux de communications électroniques
existants ¢ proximité.

Lorsqu’une nouvelle voie est créée, il sera laissé en attente des fourreaux permettant
un raccordement ultérieur aux infrastructures et réseaux de communications
électroniques dont le déploiement est prévu ou envisage.

PLU de la Turballe Reglement littéral
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Travaux et modifications sur les clotures d'intérét

Les clotures existantes, des lors gu'elles présentent un intérét architectural et
esthétique ou participent 0 la cohésion du secteur, doivent étre conservées et
entretenues soigneusement, réhabilitées ou remplaceées ¢ l'identique sileur état n'en
permet pas la conservation.

C'est le cas des murs en pierre, mais aussi dans certains secteurs de séquences de
clotures en béton (type balnéaires).

Toute intervention d’entretien se fera dans le respect des méthodes traditionnelles et
de leurs caractéristiques existantes : formes et hauteur, pierres et matieres utilisées,
type d'appareillage, type de montage, etc.

Le percement d’un nouvel acces et I'élargissement d'un acces existant sont limités a
une intervention par entité fonciere existante & lo date d’approbation du PLU.

Des exceptions peuvent néanmoins &tre ponctuellement autorisées dans des
circonstances particulieres, liées notamment & des enjeux de Sécurité civile et de mise
aux normes d’accessibilité, ou aux dispositions incluses dans un secteur d’0AP. Dans
tous les cas, le nouvel acces devra avoir un traitement architectural de qualité et
cohérent avec les caractéristiques du mur / de la clbture.

Typologie de cloture et caracteéristiques

L'aspect d'une nouvelle clbture ou I'évolution de I'existant doit &tre déterming @ la fois
en tenant compte du paysage de la rue et des clotures avoisinantes, Mais aussi
en s’adaptant a la volumétrie et I'implantation des constructions envisagées.

Ainsi, les dispositifs d’occultation totale ou partielle juxtaposant @ la structure de
cloture des matériaux (brise-vues ou pare-vues, brandes, canisses) sont
interdits sur les clotures situées en limite du domaine public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaing, carreaux de platre, briques
creuses, ..J doivent étre enduits.

Les portails et portillons font partie intégrante de la cloture et respectent les regles
de hauteur et la proportion des clotures.
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A noter / Si intimité est recherchée, elle
doit I’étre dans les conditions offertes par le
réglement quant au choix d’un autre
dispositif (mur plein plutét que mur bahut
surmonté d’une grille et occulté par un brise-
Vue).
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Selon les zones, les dispositifs définis aux pages suivantes sont autoriseés.

Les conditions de hauteur et les dispositifs sont précisés 1 2 3
dans les dispositions relatives @ chacune des zones

(article 5), notamment pour celles en limite du domaine

public maritime.

1/ sur voie et emprise publique

2/ autres limites séparatives

3/ limite séparative donnant sur des espaces A ou N
Dans les secteurs concernés par le PPRL, les dispositifs

doivent &tre conformes aux régles du PPRL. Comment lire le tableau ?

Je veux savoir quel type de dispositif est autorisé a I’alignement dans
ma zone : je regarde la ou les  sont en nigir.

[Résumé de la regle / tableau non prescriptif]

ZONES
DISPOSITIF AUTORISE EN.. UAP UA UB UC UL UP UE 1AUc 1AUD 1AUe 2AU A N

ot i I I A | Y |

DISPOSITIFS
Palissade I I I I I
bois

« PLEINS »
Mur bahut

surmonte I T
d'un | HI HI " u " []I I]I “ " "I
DISPOSITIFS | dispositf

SEMI-AJOURES | djouré

Palpanche
Clture ) i
balnéaire en '%% ” I ” I ” I H I ~ Voir.
béton I disposition

béton
sdela

I LY T O T Y I T

DISPOSITIFS Grille
AJOURES métallique

R JRAE T R U1 1t e o
Cloture el inecinecmemeiineineing

DISPOSITIFS | agricole

AGRO-

NATURELS AITRITRITEITRITRITEITRITRITRIT .
Ganivelle

e |, g RN
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DISPOSITIFS « PLEINS »

Mur(et] plein

Il s'agit d’'un mur plein, magonné selon les techniques traditionnelles locales
0U constitué de matériaux enduits. Il peut étre de faible hauteur (un muret) ou
constituer un pan de mur.

Palissade bois

DISPOSITIFS SEMI-AJOURES

Mur bahut surmonté d’un dispositif ajouré

Ce dispositif permet de distinguer une partie basse, d’'une partie haute la
surmontant.

La partie basse est constituge d'un muret plein répondant aux caractéristiques
présentées ci-dessus, d’une hauteur maximum de 0,50 metre.

La partie haute est constituée d'un dispositif ajouré :

- soit 0 dominante horizontale de teinte et d’aspect similaire 0 des poteaux
métalliques ronds, poteaux bétons, ou bais,

- soit 0 dominante verticale de teinte et d’aspect similaire ¢ une ferronnerie
métalligue ou des planches de bois.

Une proportion doit ainsi &tre respectée entre les vides et les pleins constituant la clbture :

- la partie ajourée doit dégager des vides suffisants

- la partie basse représente un tiers ou la moitié de la hauteur totale de la clbture.

Il

it

Il s'agit de la juxtaposition de panneaux ou planches de teinte et d’aspect
similaire au bais constituant des surfaces pleines.

La cl6ture peut étre doublée d’une haie, ou d’'une haie et d’un grillage de teinte foncé, sinécessaire implanté entre la haie et la

partie basse de maniéere a conserver un premier plan qualitatif.
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Palpanche béton
Ce dispositif permet de distinguer une partie basse, d'une partie haute la surmontant.

La partie basse est constituée d’un rang de palplanche de teinte et d’aspect similaire au
béton, ou peinte ou enduite d'une hauteur maximum de 0,50 metre.

La partie haute est constituée d'un dispositif de type grillage léger ou grille/treillis métallique
(cf. ci-dessous).

DISPOSITIFS AJOURES

Cloture balnéaire en béton

Ce dispositif permet de distinguer une partie basse, d’une partie haute la
surmontant.

La partie basse est constituée d’'un rang de palplanche de teinte et d‘aspect E%%}

similaire au béton, ou peinte ou enduite d’'une hauteur maximum de 0,50 metre.

La partie haute est constituée d'un dispositif de type grillage 1éger ou grille/treillis
métallique (cf. ci-dessous).

I Grillage léger

Il s'agit de dispositifs souples, appuyés 0 des poteaux métalliques de tres faible largeur.
Ils peuvent étre associés & une haie.

Grille ou treillis métallique

Il s‘agit de dispositifs rigides ou semi-rigides constitués d'un matériau de teinte et
d'aspect similaire a une grille métallique ou un grillage s'appuyant éventuellement sur un
soubassement de type rang de palplanche d’'une hauteur maximum de 0,40 metre. IS
peuvent tre associés ¢ une haie.

DISPOSITIFS AGRO-NATURELS

(3R |

Cloture agricole

Il s’agit de dispositifs souples (grillage dit « & moutons », fils..), appuyés sur des

poteaux de teinte et d’ospect similaire au bais. IIs peuvent étre associés une haie. |2
—

Ganivelle

T
TN
L

Il s’agit d'un dispositif préassemblé de barreaux de bois pointus (échalas) religs par des
fils de fer.

<
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DISPOSITIF VEGETALISE

Les haies développées en complément des dispositifs précités répondent aux mémes
exigences que celles formulées ci-dessous pour la cldture végétale.

Haie

Les haies doivent étre constituées d'especes locales diversifiées (3 minimum),
adaptées aux conditions pédologiques et climatiques (voir la palette végétale, en “
annexe du présent reglement).

La plantation d'especes envahissantes est interdite.

Cloture tressée ou palissée

Il s’agit de dispositifs végétaux semi-rigides constitués de végeétaux tresses ou palissés
type brandes appuyés sur des poteaux de teinte et d’'aspect similaire au bais.

CAS PARTICULIERS

Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies, les dispositifs
et hauteurs des clbtures situées G I'alignement peuvent étre adaptés
pour permettre la préservation de l'intimité des jardins, Sous réserve
de ne pas porter préjudice 0 la visibilité, la sécurité et la perception du
paysage de la rue depuis I'espace public. Dans tous les cas, elles ne
dépasseront pas une hauteur maximale de 1,8 meétre.

Dans le cas d’une différence de hauteur du terrain naturel entre la Différence de houteur entre voie ou emprise publigue et terrin

voie ou I'emprise publique et le terrain d'assiette du projet, la cloture

est constituee & Cloture H<=15m
8
. . . ~ (s &
- le long de la voie ou emprise publique : d’une clbture végeétale \\\t&“
(haie) huie

- doublée sur lintérieur du terrain d'un

e dispositif de cloture type grille ou grilage
d’'une hauteur maximum de 1,5 m. o Terrainprivé
retroit obligotoire

Pour les installations et équipements d’intérét collectif et services _
publics (assainissement, eau potable, eau pluviale, électricité,

télecommunications, équipement sportif..), les dispositifs peuvent
étre adaptés s'ils nécessitent des dispositifs particuliers pour leur
sécurité ou leur fonctionnement (exemple : filet pare-ballon).

< alignement

<
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UAP

Définition
La zone UAP correspond aux quartiers qui constituent différentes centralités de la Turballe et

s‘appuient sur des tissus historiques : le cceur de bourg portuaire, le village de Coispéan, les
anciens villages de Trémeéac, Tréveéré et de Trescalan.

Ces secteurs ont vocation & conserver voire retrouver une mixité de fonctions
associant activités, services et équipements, a la fonction résidentielle.

Centralités historiques, ces quartiers disposent d’'une empreinte
batie caractéristique qui obéit & des principes de continuités
bties qu'il convient de garantir sur le long terme tout en
permettant une réinterprétation contemporaine de ces
formes.

Ces secteurs doivent ainsi pouvoir évoluer par des
opérations de renouvellement urbain et des formes de
densification qui entretiennent l'intensité urbaine et ldentité de
ces tissus centraux.

Il s’agit ainsi de diversifier les formes urbaines, les fonctions accueillies et les
typologies d’'habitat, tout en préservant les éléments de patrimoing, et lo qualité du
paysage urbain contribuant ¢ ldentité des lieux.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e XX @B DR2HDOO®

- QOOOP - OB

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur 7 sommet de facade /11 m hauteur total
Retrait non* *sauf cas particuliers Coef. emprise au sol -

Dont second rideau non Coef. pleine terre -
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONT INTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation agricole et forestiere
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations Iégeres de loisirs
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de [oisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

- Leséoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- L’extension mesurée des constructions existantes @ destination de commerces de gros, d’industrie
et d’entrep0t sous réserve d'étre compatibles avec les espaces urbanisés denses et de ne pas ajouter
de nuisances et dans les conditions fixées aux articles suivants.

- Le changement de destination des locaux commerciaux ou d‘activités le long des linéaires
commerciaux repérés au titre du LI51-16 sur le document graphique du réglement, n'est autorisé que
vers les destinations et sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration,
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, équipements d'intérét collectif et services
publics.

.les activités, ainsi que les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent ¢ des besoins nécessaires 4 la
vie et 0 la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les

@ nuisances ou risques et dangers.

voir en
pieces ’
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Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables &
I'ensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d'utilité publique.

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

Les constructions existantes G destination de commerces de gros, d'industrie et d’entrepdt peuvent faire I'objet d’'une
extension de 10% d’emprise au Sol supplémentaire par rapport @ 'emprise au sol existante la date d’approbation du PLU.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Sont pris en compte pour I'application de cette regle les logements dits « sociaux », considérés au sens de Iarticle L 302-5 du
Code de la Construction et de I'habitat.

Le terme « logement social » comprend :

Les logements familiaux PLAI (prét locatif aidé d'intégration), PLUS (prét locatif 0 usage sociall, PLS (prét locatif social)
Les logements communaux conventionnés

Les logements en ULS (usufruit locatif social)

Les logements conventionnés avec I'ANAH (agence nationale de I'habitat]

Le prét social location-accession (PSLA)

Le bail réel solidaire (BRS)

La vente de logements locatifs sociaux conventionnés a des ménages

Tout autre dispositif listé par le code de la construction et de I'habitat

En compatibilité avec le SCoT, les opérations d‘aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC, lotissement,
Permis groupés intégrant une programmation en logements, comportent 30 % de logements sociaux minimum.

Cette regle s‘applique pour tout programme d’habitat de 5 logements ou plus, ou de 500 m2 ou plus de surface de plancher.

La hauteur de fagade peut étre majorée pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux,
dans la limite du rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre de logements total du programme, sans
dépasser le seuil de 30% et doit permettre d’organiser un rapport d'échelle adapté avec les constructions mitoyennes.

La majoration des regles de hauteur permet donc pour une opération qui comporterait 30% de logements locatifs sociaux de
monter ¢

5,20m (4m +30%) au sommet de facade et 9,10m (7m +30%) au point le plus haut en zone UB hors bande principale et
en zone UC. Cela permet un plus fort dératellement dans le premier cas, mais des constructions quirestent en R+C

9,J0m (7m +30%) au sommet de fagade et 14,30m (1im +30%) au paint le plus haut en zone UB dans la bande principale.
Cela permet 1 niveau de plus dans le deuxieme cas, sous réserve de respecter le rapport d’échelle avec les constructions
mitoyennes.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s’inscrivent (paysage de la rue,
implantations de constructions voisines en limite séparative...) puis & la configuration parcellaire, en respectant les conditions
suivantes.

Les constructions s'implantent :

- dans une bande d’implantation dite « principale » qui s’étend jusqu’a 15 métres ¢ partir de I'alignement des voies
et emprises publiques existantes, modifiées ou créées.

- etsurtout ou partie de I'alignement des voies et emprises publiques existantes, & modifier ou G créer.

En cas de retrait partiel, le reste de la fogade donnant sur la voie est implantée @ 7 métres maximum de Ialignement.

/ En cas de terrain donnant sur plusieurs voies ou emprises publiques,
Iimplantation & I'alignement n'est imposée que sur l'une des voies ou emprises.

/Dans le cas oU les constructions relevent de I'extension de constructions existantes, ou de
la création d’annexes, elles peuvent s'implanter en retrait d’au moins 1 métre de Falignement voire au-dela de la
bande d‘implantation principale ci-avant définie, sous réserve du respect des conditions de hauteur et d’implantations
par rapport aux limites séparatives définies ci-apres.

/

0. Audroit d'un groupement bdti de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu.
La construction dait s'implanter en retrait de I"alignement et doit :

- respecter la méme distance de retrait que celle observée par le volume principal de ces constructions
existantes au droit de I'unité fonciére

- ets’inscrire dans une volumétrie adaptée aux volumes btis traditionnels avoisinants.

b.  Encas d'unité fonciére ou un mur en pierre repéré au titre du L153-19 doit &tre préservé. La construction doit
s'implanter en retrait de I'alignement en veillant & un rapport d'échelle proportionné par rapport ¢ la hauteur de
la clGture existante & préserver.
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[Résumé de la regle / image non prescriptivel

CAS GENERAL : implantation a 'alignement
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Les constructions s'implantent :

SUr au moins une limite séparative,

et enretrait d’av moins une des autres limites séparatives.

La distance de retrait est :

au moins égale ¢ la hauteur de la construction (R=H) vis-t-vis d’une limite séparative,

d’au moins 3 metres vis-0-vis des autres limites.

/ Dans le cas ov la
construction releve de la création d’annexes ou d‘autres constructions dont la hauteur totale est inférieure @ 2,5
metres (piscines de plein air, cabane..), la construction respecte la regle ci-avant ou peut s'implanter

- enretrait d'une ou plusieurs limites séparatives,
- enrespectant une distance de retrait d’au moins 1 metre

.. Sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.

Dans le cas oU la construction releve de I'extension d’une
construction existante (ou de la création d'une annexe accolée), la partie de construction en extension respecte la
regle ci-avant ou peut s'implanter :

- enretrait d'au moins Tmetre d’une ou plusieurs limites séparatives sous réserve du respect des conditions
de hauteur définies ci-apres,

- tout en veillant G ce que le projet finalisé (construction + extension) maintienne un retrait d’au moins 3
metres d’une limite séparative au mains.

a.  Afin de faciliter 'objectif d’une implantation continue, Iimplantation sur deux limites séparatives latérales pour
les parcelles de faible largeur peut &tre imposée.

b.  Audroit d'un groupement bti de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu,
la construction implantée dans les conditions prévues ci-avant (méme distance et volumétrie adaptée) peut
s'implanter & I'appui des limites séparatives lorsque la configuration parcellaire ne permet pas de s'implanter
en respectant le principe de retrait d’une limite séparative avec une distance de retrait au moins égale a la
hauteur de la construction.

c.  Encas d'unité fonciére oU un mur en pierre repéré au titre du L153-19 doit &tre préserveé. la construction
implantée dans les conditions prévues ci-avant (implantation en retrait de l'alignement ¢ une distance
permettant un rapport d’échelle adapté) peut simplanter G Fappui des limites séparatives lorsque la
configuration parcellaire ne permet pas respecter les regles genérales définies ci-avant. Toutefois, la limite
constituant alignement constitue alors la limite de référence au calcul de la distance de retrait au moins égale
(o hauteur de la construction.

d.  Desreculs par rapport aux limites de propriété de 0,40 metre maximum peuvent &tre qutorisés pour s'adapter @
la technologie particuliere du chaume.
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GABARIT (HAUTEUR ET EMPRISE AU SOL)

Dans le cas d’un projet de logements sociaux en batiment collectif, la hauteur maximale des constructions est fixée ¢ 7,00m au
sommet de fagade et 11,00m au point le plus haut, quelle que soit la bande d’implantation (principale ou secondaire).

Paur les autres constructions, les dispositions suivantes s'appliquent :

Le volume principal des constructions s'inscrit dans une bande de 10 métres maximum d’épaisseur calculée ¢ partir d’'une des
facades qui constitue alors la fagade de référence sur le terrain d‘assiette du projet.

La hauteur maximale des constructions dépend ainsi de la distance ¢ la facade de référence :

Distance comptée G partir de la 0 @10 metres

facade de reference nclus >10 a15metresinclus >15 métres
) » 7 métres au sommet de facade 4 metres 3 metres
Hauteur maximale autorisée . ) : }
11 meétres au point le plus haut au point le plus haut au point le plus haut

dans le cas d'une unité fonciére oU des constructions existent déja en limite
separative sur le terrain mitoyen, la partie de construction située en dehors de la bande de 10 metres d'épaisseur peut étre d'une
hauteur totale inférieure ou égale G celle de la construction @ laquelle elle s‘adosse.

Dans tous les cas, la somme des linéaires de constructions :
- situées endehors de la bande de 10 metres maximum d’épaisseur
- etdontlo hauteur est supérieure 1 2,5 metres

.. Ne peut exceder 5 m au droit d'une méme limite séparative ou & moins de 3 metres de celle-ci.

dans le cas d’'une unité fonciere ou des constructions existent deja en limite
séparative sur le terrain mitoyen, ne sont pas pris en compte dans le calcul précédent les linéaires de constructions SitUEs en
dehors de la bande de 10 métres d'épaisseur :

dont la hauteur totale est SUpérieure 2,5 metres

et quis’adosseraient & une construction existante elle-mémeimplantée enlimite séparative sur unité fonciere
mitoyenne..
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[Résumé de la regle / image non prescriptivel

PRINCIPE DE BASE : facude de référence et épaisseur

cee

Hmox= Hmox= Hmax=
4m 3m 25m

e |inéaire biti avec H max > 2,5 msitvé ;
.hors bande d'épaisseur de10 m
.etenlimite séparative ou @ moins de 3 m de celle-ci.

Focade de référence«le """ s

X

Linéaire bati avec H max > 2,5 m supérieur d 5 m

™
Q‘&,‘@ TYPE DE CONSTRUCTION
S o
Facade de référence VP volume principal
W on Hav sommet de fagade: 7m  H au point le plus havt : Tim
//ﬁ Af 5 VS volume secondaire/extension/annexe occolée
Hou sommet de focode: NR - H au point le plus hout: 4 m
K] A annexe
Hau sommet de focode : NR ~ Hou point le plus hout:3 m
Exemples Facode de référence i
Facode de référence i
1om i
-‘ '
Focade de référence
Exemples Facade de référence Facade de référence

€.
om

Focade de référence

Linéaire bdti avec H max > 2,5 m supérieurd 5m
mais implanté & |'appui d'un batiment existant

PLU de la Turballe Reglement littéral



UAP

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes
Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et
de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les édicules, containers ¢ déchets, citernes de récuperation des eaux pluviales et autres ouvrages technigues doivent étre prévus
desla conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra &tre reduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA
RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant ¢ la préservation du patrimoine et de la ruralité
devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».
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TRAITEMENT DE L'ESPACE AU CONTACT DE LA RUE
Les éléments visibles depuis la rue (facades, jarding, cldtures) doivent participer ¢ qualifier 'espace public et le paysage de la rue.

Facades implantées a I'alignement

Les fagades implantées @ I'alignement sont percées d’'une ou plusieurs ouvertures.
Toutefois, la fagade implantée a alignement peut étre aveugle si elle remplit les conditions cumulatives suivantes :

- sonlinéaire ¢ I'alignement est inférieur 2,5 metres
- sohauteur totale est inférieure ou égale 0 3 metres
- desouvertures existent sur la fagade perpendiculaire @ la voie.

Traitement du linéaire non bati @ I'alignement

L’espace laissé libre au contact de la rue fait I'objet du traitement suivant, déterming en fonction de la distance de retrait entre
I'alignement et la fagade ou partie de fagade. Il respecte par ailleurs les conditions exprimées ¢ I'article 6.

_retrait inférieur ou égal a 3 metres : Vinterface est traitée :
- S0it en maintenant un espace ouVert avec un traitement de sol marquant I'alignement,

voir les - soit close par une cléture implantée ¢ Falignement de type « mur(et) plein » de 1 métre de hauteur maximum (dans les
dispositions conditions précisées dans les « dispositions applicables a toutes les zones »).

applicables a

.Tetrait supérieur @ 3 metres :
- lo continuité batie est assurée a I'alignement par une cléture de 0,50 & 1,50 métre maximum composee :
- d’un « mur bahut surmonté d‘un dispositif ajouré »,
-ou d’'un «mur(et) plein »
..dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables G toutes les zones ».

[Résumé de la régle / image non prescriptive]
Exemples Retrait >3 m

Retrait de 3 m ou moins

L A

espa'ce ouvert +._ mur(et) mur(et) mur_bahu.t surmc
marquage de la limiteH <1 m 0,5 > H < 1,5 mdispositif ajou
H<1.,5

e
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CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

® Favoriser le végétal ou I'identité patrimoniale

_V°‘f"°f5 Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
dispositions — diversifiges, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualicatif et cohérent.

applicables a

Les clotures non végeétales preexistantes, de qualité particuliere telles que les murs en pierre, doivent étre entretenues et
CONServees sous réserve de ne pas compromettre le projet architectural.

Nouvelles clotures

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre, adaptée selon le type de
dispositif choisi et son environnement.

® - gucontact des zones U et AU, sont autorises les dispositifs plein, ou semi-ajouré ou ajouré (tels que définis dans les
voir les conditions précisees dans les « dispositions applicables a toutes les zones »).
dispositions - aucontact dezones Aou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels (tels que définis dans les conditions précisées
applicables a dans les « dispositions applicables ¢ tautes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d’une haie.

TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures @ pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou a faible
pente, Soit une combinaison des deux, soit des toitures monopentes.

Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, sous réserve qu'elles
ne créent pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles

- le faitage principal sera parallele & la grande longueur du béitiment et la toiture aura deux versants principaux.

-l couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant
dans I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la
commune.

- 'aspect « ardoise naturelle » est ainsile plus souvent ¢ privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre
40° et 45°,

Une pente inférieure peut étre qutorisée :

- les toitures en chaume, autorisées si elles s'intégrent a 'environnement bati. Dans ce cas, la pente est
inférieure ( 50°.

- pour les batiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur l'unité fonciére ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou @ faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture quis'y rattachent, tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc., doivent étre intégrés
dans I'environnementimmédiat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel Soigne.

La végétalisation sera recherchée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible
avec leur perceptibilicé.

Autres

Certains éléments d’accompagnement de o construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit
différentes, qui permettraient soit I'élaboration d’'une volumétrie cohérente et intéressante, Soit une meilleure économie
de la construction Sont autorises.
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LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous reserve de s'intégrer parfaitement @ la composition architecturale de 'ensemble
facadel/toiture.

Sides lucarnes existent deja sur la couverture, la nouvelle lucarne reprendra la typologie et la proportion des lucarnes
existantes sur la méme couverture.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres étre dans le respect des objectifs définis dans '0OAP « Modération de I'artificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Traitement de I'espace au contact de la rue en cas d’implantation en retrait total ou partiel

En cas de retrait, I'espace loissé libre au contact de la rue fait 'objet d’un traitement en pleine terre, permettant
dintroduire une perception végeétale depuis la rue, sur au moins 50% de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automobiles.

En cas de retrait supérieur & 3 metres, I'espace laisseé libre au contact de la voie est planté d’au moins une plantation
de petit développement (arbuste) par tranche entiére de 30 m2 de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automobiles.

[Résumé de la régle / image non prescriptive]

Exemples Retrait>3m

Retrait de 3 m ou moins

_— |
|

| Espace pris en compte

L<30m?
Idem
Le 50/50 +
v moins 50% en pleine terre
de la marge de recul Tarbre/ u.r_huste par
(hors espaces de stationnement) tranche entiére de 30 m?
. Essences
@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
s'inscrivent.

Voir en annexe

duprésent | inrroduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dontlaliste figure en annexe du présent réglement, est
document interdite
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PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME ®
VERTE ET BLEUE voir les

dispositions
Tout projet impactant un élément contribuant & la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer — applicables a
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit &tre assuré en dehors ®

des voies publiques. voir les

Les modalités dapplication du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a ensemble  — -

des zones ».

applicables a

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE O : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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Définition
La zone UA correspond aux quartiers limitrophes du cceur de ville. Elle a vocation @ constituer

le centre-ville élargi et conserver voire, se développer, une mixité de fonctions en associant au
caractere résidentiel des activités, services et équipements.

Comme le cceur de ville, ces quartiers visent a accueillir des opérations de
renouvellement urbain le long des principales rues, et & maintenir un tissu
résidentiel structuré. La densification, dynamigue déjo engagee, doit

pouvoir se poursuivre pour offrir de nouveaux logements et
services au plus proche des commodités offertes @ la
Turballe.

Il s'agit ainsi de diversifier les formes urbaines, les
fonctions accueiliies et les typologies d’habitat, tout
en préservant les éléments de patrimoing, et lo qualité du
paysage urbain contribuant @ lidentité des lieux.

La zone UA comprend un secteur UAr qui correspond @ un Secteur de
transition et de mutation aux portes du centre-ville, dans lequel les regles de hauteur
sont adaptées et un secteur UAT correspond au secteur d’0AP de I'Allée des Sports.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e X X @O D20 ®

DESTINATIONS

- QOO0 @

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur 10 /13 m (sous conditions)
Retrait oui (3 m) Emprise au sol 70% max.

Dpnt second oui Pleine terre 30% min.

rideau
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONT INTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :

Exploitation agricole et forestiére

-les activités, les usages et affectations du sols suivants :

Les carrieres,

Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis,

Les habitations légeéres de loisirs

La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs,

Les depots de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

Les éoliennes de plus de 9 metres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

L’extension mesurée des constructions existantes ( destination de commerces de gros, d’industrie
et d’entrepdt sous réserve d'étre compatibles avec les espaces urbanisés denses et de ne pas ajouter de
nuisances et dans les conditions fixées aux articles suivants.

L‘artisanat et commerce de détail sous réserve de s'implanter le long de la rue du Maréchal de Lattre de
Tassigny, de 'avenue du Pays Blanc, ou autour de la place du Marché.

Le changement de destination des locaux commerciaux ou d‘activités le long des linéaires
commerciaux repérés au titre du L151-16 sur le document graphique du reglement, n'est autorisé que vers
les destinations et sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, activités de
services oU s'effectue l'accueil d'une clientéle, équipements d'intérét collectif et services publics.

.les activités, ainsi que les usages et affectations du sols suivants :

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les installations classées pour la protection de I'environnement @ condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage des habitations, qu’elles correspondent ¢ des besoins nécessaires a la vie
et ¢ la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou
risques et dangers.
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Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables a
I'ensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d'utilité publique.

ARTICLE 3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

Les constructions existantes & destination de commerces de gros, d'industrie et d’entrep6t peuvent faire 'objet d’une extension
de 10% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante la date d‘approbation du PLU.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Sont pris en compte pour I'application de cette regle les logements dits « sociaux », considérés au sens de I'article L 302-5 du Code
de la Construction et de I'habitat.

Le terme « logement social » comprend :
- Leslogements familiaux PLAI (prét locatif aidé d'intégration), PLUS (prét locatif & usage social), PLS (prét locatif social)
- Leslogements communaux CONventionnés
- Leslogements en ULS (usufruit locatif social)
- Leslogements conventionnés avec I'ANAH (agence nationale de I'habitat]
- Leprét social location-accession (PSLA)
- Lehailréel solidaire (BRS)
- Lavente de logements locatifs sociaux conventionnés G des ménages
- Tout autre dispositif listé par le code de la construction et de I'habitat

En compatibilité avec le SCoT, les opérations d’‘aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC, lotissement, permis
groupés intégrant une programmation en logements, comportent 30 % de logements sociaux minimum.

Cette regle s'applique pour tout programme d’habitat de 5 logements ou plus, ou de 500 m2 ou plus de surface de plancher.

La hauteur de fagade peut étre majorée pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux,
dans la limite du rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre de logements total du programme, sans
dépasser le seuil de 30% et doit permettre d’organiser un rapport d'échelle adapté avec les constructions mitoyennes.

La majoration des regles de hauteur permet donc pour une opération qui comporterait 30% de logements locatifs sociaux de
monter ¢

- 5,20m (4m +30%) au sommet de facade et 9,10m (7m +30%) au point le plus haut en zone UB hors bande principale et
en zone UC. Cela permet un plus fort dératellement dans le premier cas, mais des constructions qui restent en R+C

- 0,10m(7m +30%) au sommet de fagade et 14,30m (1m +30%) au point le plus haut en zone UB dans la bande principale.
Celo permet 1 niveau de plus dans le deuxieme cas, Sous réserve de respecter le rapport d’échelle avec les constructions
mitoyennes.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Sauf en zone UA, les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent
(paysage de la rue, implantations de constructions voisines en limite séparative..) puis @ la configuration parcellaire, en
respectant les conditions suivantes.

On distingue une bande d'implantation principale et une bande d’implantation secondaire.

- La bande d'implantation dite « principale » s'étend jusqu’a 15 metres ¢ partir de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou créées.

- Labande d'implantation dite « secondaire », s'étend au-delt de 15 metres G partir de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou créées.

Les constructions doivent s'implanter en premier lieu dans la bande d’implantation principale :

Bande principale

Les constructions doivent s'implanter :
- surtoutou partie de I'alignement
- ouenretrait de 3 metres des voies et emprises publiques existantes, G modifier ou ¢ créer.

En cas de retrait partiel, le reste de la facade donnant sur la voie est implanté & 7 métres au plus de I'alignement.

Bande secondaire

Lorsqu’une canstruction existante ou édifiée simultanément est implantée dans la bande principale, une construction peut
s'implanter dans la bande d‘implantation dite « secondaire » (il peut s‘agir d'un prolongement ou de I'extension d’une

construction de la bande principale) en retrait de plus de 15 métres des voies et emprises publiques existantes, @ modifier ou ¢
créer.

/

a.  Encas de terrain donnant sur plusieurs voies ou emprises publiques, 'implantation ¢ 'alignement ou en retrait
d’au moins 3 metres n'est imposée que sur I'une des voies ou emprises.

b.  Dansle cas d'unité fonciere disposant de moins de 6 métres de largeur de facade sur la voie, une construction

peut s'implanter dans la bande d'implantation dite « secondaire », sans qu'il soit nécessaire qu'il existe déja une
construction dans la bande d'implantation principale, ou gu’une construction y soit édifiée simultanément.
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/Dans le cas oU les constructions relevent de I'extension de constructions existantes, ou de
la création d’annexes, elles peuvent s'implanter en retrait d’av moins 3 métres de l'alignement, sous réserve du
respect des conditions de hauteur et dimplantations par rapport aux limites séparatives definies ci-apres.

| Sile projet concerne la création de piscines de plein air, celle-ci s'implante en retrait de 1 metre
minimum de I'alignement.
/

0. Audroit d’'un groupement bdti de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu.
La construction dait s'implanter en retrait de I"alignement et doit :

- respecter la méme distance de retrait que celle observée par le volume principal de ces constructions
existantes au droit de I'unité fonciere

- ets’inscrire dans une volumétrie adaptée aux volumes bdtis traditionnels avoisinants.

b.  Encas d'unité fonciére oU un mur en pierre repéré ou tout autre élément repéré au titre du L151-19 ou L151-23
(arbres,..) doit &tre préserveé. La construction doit S'implanter en retrait de I'alignement en veillant ¢ un rapport
d’échelle proportionné par rapport G la hauteur de la clbture existante G préserver.

Bande principale

Les constructions s'implantent :

- SUrau moins une limite séparative,

- etenretrait d’au moins une des autres limites séparatives.
La distance de retrait est :

- gumoains égale 'la hauteur de la construction divisée par deux (R=H/2) vis-0-vis d'au moins une limite séparative

- d’aumoins 3 metres vis-0-vis des autres limites.
Bande secondaire

Les constructions s'implantent
- surune seule limite séparative,
- ouenretrait d’au moins 3 métres des limites séparatives.

Dans tous les cas, elles s'implantent en retrait d’av moins une des limites séparatives avec une distance de retrait est au moins
égale 0 la moitié de la hauteur de la construction comptée au point le plus haut (R=H/2).

/ Dans le cas ou la
construction releve de la création d’annexes ou d‘autres constructions dont la hauteur totale est inférieure @ 2,5
metres (piscines de plein air, cabane..), la construction respecte la regle ci-avant ou peut s'implanter

- enretrait d'une ou plusieurs limites séparatives,
- enrespectant une distance de retrait d’‘au moins 1 metre
.. Sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.
Dans le cas oU la construction releve de I'extension d’une

construction existante (ou de la création d'une annexe accolée), la partie de construction en extension respecte la
regle ci-avant ou peut s'implanter :
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- enretrait d’au moins Tmetre d'une ou plusieurs limites séparatives sous réserve du respect des conditions
de hauteur définies ci-apres,

- tout en veillant & ce que le projet finalisé (construction + extension) maintienne un retrait d‘au moins 3
metres d’une limite séparative au moins.

/

0. Afin de faciliter I'objectif d’une implantation continue, I'implantation sur deux limites séparatives latérales pour
les parcelles de faible largeur peut &tre imposeée.

b.  Audroit d'un groupement bati de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu,
la construction implantée dans les conditions prévues ci-avant (méme distance et volumétrie adaptée) peut
s'implanter & I'appui des limites séparatives lorsque la configuration parcellaire ne permet pas de s'implanter
en respectant le principe de retrait d’une limite séparative avec une distance de retrait au moins égale ¢ la
hauteur de la construction.

c.  Encas d'unité fonciére o0 un mur en pierre repéré au titre du L153-19 doit étre préservé. la construction
implantée dans les conditions prévues ci-avant (implantation en retrait de alignement  une distance
permettant un rapport d’échelle adapté) peut s'implanter O Iappui des limites séparatives lorsque la
configuration parcellaire ne permet pas respecter les regles générales définies ci-avant. Toutefais, la limite
constituant I'alignement constitue alors la limite de référence au calcul de la distance de retrait au moins égale
0 lo hauteur de la construction.

d.  Desreculs par rapport aux limites de propriété de 0,40 metre maximum peuvent étre autorisés pour s'‘adapter @
la technologie particuliere du chaume.

En zone UAI, les constructions doivent &tre implantées a Ialignement ou en retrait d’au-moins 3,00 des voies et emprises
publiques.

Elles doivent également étre implantées en limite ou retrait d‘au-moins 3,00m des limites séparatives.

EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé ¢ 70 %.

HAUTEUR

Le volume principal des constructions simplante dans la bande d’implantation principale.

Les caonstructions doivent s'inscrire dans un gabarit délimité par un plan vertical surmonté d’'un plan incling ¢ 30°. Les hauteurs
maximales du plan vertical et du sommet du planincling sont définies ci-dessous.

Dans le secteur UAr, la hauteur des constructions ne peut excéder 10 métres au sommet de fagade (plan vertical) et 13 métres au
point le plus haut quelle que soit la bande d'implantation (principale ou secondaire). Quelle que soit la forme retenue (taiture en
pente, toiture terrasse), la construction doit correspondre ¢ maximum 3 niveaux de plancher (R+2).

Dans le secteur UA, lo hauteur des constructions ne peut excéder 14 metres au point le plus haut quelle que soit la bande
d'implantation (principale ou secondaire). Quelle que soit la forme retenue (toiture en pente, toiture terrasse), la construction doit
carrespondre ¢ maximum 3 niveaux de plancher (R+3).
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Dans le reste de la zone, lo hauteur des . . .
CONSLIUCtions ne peut excéder HAUTEURS : gaborit selon la bonde d'implantation

- 10 métres au sommet de facade (plan N B

vertical) et 13 metres au point le plus @\%‘\ e a

haut dans la bande principale. N 10m -5 B e

H !__Eg__:. _____ ‘_? m

-7 métres au sommet de facade (plan i

vertical) et 11 metres au point le plus é o o H

haut dans la bande secondaire. bonde bande

7 > principale secondaire
Dans I'ensemble de lo zone : lo hauteur totale des L

annexes est limitée & 3 métres maximum.

> Moduler |a hauteur sur voie pour eviter I'effet « tunnel »

Dans tous les cas, la hauteur comptée en tout point de la construction (H) doit étre inférieure ou égale @ la distance (L) quila sépare
de lalimite de voie opposée.

[Résumé de la regle / image non prescriptivel
HAUTEUR relative par rapport & |'alignement opposé

S

2,

aligrement ‘ ' <dlignement
apposé > publique publique oppese

> Limiter les masques solaires sur les terrains voisins dans la bande secondaire

En cas d'implantation dans la bande dimplantation secondaire, la somme des linéaires de constructions dont la hauteur est
supérieure 2,5 metres ne peut excéder 8 m au droit d’une méme limite séparative ou @ moins de 3 metres de celle-ci.

Cas particulier - Adaptation o 'environnement bati / dans le cas d’une unité fonciére oU des constructions existent déja en limite
séparative sur le terrain mitoyen, ne sont pas pris en compte dans le calcul précédent les linéaires de constructions situées dans
la bande d‘implantation secondaire :

o dont lahauteur totale est supérieure ¢ 2,5 metres

o etquis’adosseraient ¢ une construction existante elle-méme implantée en limite Séparative sur unité fonciere
mitoyenne..

.. Sous réserve de ne pas dépasser la hauteur de la construction sur laquelle le projet est adosse.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,
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- L'harmanie des couleurs,
- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et

de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les edicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent étre prévus
desla conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ETDELA @
RURALITE voir les

dispositions

applicables a
Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant ¢ la préservation du patrimoine et de la ruralité

devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

TRAITEMENT DE L’ESPACE AU CONTACT DE LA RUE
Les éléments visibles depuis la rue (facades, jardins, cldtures) doivent participer a qualifier 'espace public et le paysage de la rue.

Facades implantées a I'alignement

Les fogades implantées @ F'alignement sont percées d’'une ou plusieurs ouvertures.
Toutefois, la fagade implantée & 'alignement peut étre aveugle si elle remplit les conditions cumulatives suivantes :

- sonlinéaire G I'alignement est inférieur & 2,5 metres
- sohauteur totale est inférieure ou égale 0 3 metres
- des ouvertures existent sur la facade perpendiculaire @ la voie.

Traitement du linéaire non bati @ I'alignement

L'espace laissé libre au contact de la rue fait I'objet du traitement suivant, déterming en fonction de la distance de retrait entre
I'alignement et la fagade ou partie de facade. Il respecte par ailleurs les conditions exprimées a l'article 6.

_retrait inférieur ou égal a 3 metres : linterface est traitée :
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- S0t en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol marguant I'alignement,

- Soit close par une clbture implantée @ F'alignement de type « mur(et) plein » de 1 métre de hauteur maximum (dans les
conditions précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »).

.Tetrait supérieur G 3 metres :
- la continuité bdtie est assurée a I'alignement par une cldture de 0,50 @ 1,50 métre maximum CoMposee :
- d'un «mur bahut surmonté d'un dispositif ajouré »,
- ou d'un «mur(et) plein »
.. dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables @ toutes les zones ».
[Résumé de la regle / image non prescriptivel
Exemples Retrait > 3 m

Retrait de 3 m ou moins

-

1
1

N -
1 |

-
I
I -

espace ouvert + mur(et) mur(et) mur_bahu_t surmc
marquage de la limiteH <1 m 0,5 > H < 1,5 mdispositif ajou
H<1.,5

CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Favoriser le végétal ou I'identité patrimoniale

Les cltures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere priviggiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.

Les clotures non végeétales préexistantes, de qualité particuliere telles que les murs en pierre, doivent étre entretenues et
CONServees sous réserve de ne pas compromettre le projet architectural.

Nouvelles clotures

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 metre, adaptée selon le type de
dispositif choisi et son environnement.

- aucontact des zones U et AU, sont autorisés les dispositifs plein, ou semi-ajouré ou ajouré (tels que définis dans les
conditions précisées dans les « dispositions applicables G toutes les zones »).

- aucontact de zones Aou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels (tels que définis dans les conditions précisées
dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d’une haie.

TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures @ pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou @ faible
pente, soit une combinaison des deux, Soit des toitures monopentes.

T
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Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, Sous réserve qu'elles
ne créent pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles

- le faitage principal sera parallele & la grande longueur du béitiment et la toiture aura deux versants principaux.

- la couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant
dans I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la
commune.

- I'aspect « ardoise naturelle » est ainsile plus souvent ¢ privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre
40° et 45°,

Une pente inférieure peut étre autorisée :

- les toitures en chaume, autorisées si elles s'intégrent A 'environnement bati. Dans ce cas, la pente est
inférieure 0 50°.

- pour les batiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur l'unité fonciére ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou 4 faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture qui s’y rattachent, tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc., doivent étre intégres
dans 'environnement immédiat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel saigne.

La végétalisation sera recherchée et les matéricux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible
avec leur perceptibilicé.

Autres :

Certains éléments d’accompagnement de la construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit
différentes, qui permettraient soit I'élaboration d’'une volumétrie cohérente et intéressante, Soit Une meilleure économie
de la construction Sont autorises.

LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous reserve de s'intégrer parfaitement ¢ la composition architecturale de I'ensemble
facade/toiture.

Sides lucarnes existent deja sur la couverture, la nouvelle lucarne reprendra la typologie et la proportion des lucarnes
existantes sur la méme couverture.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Dans le secteur UAr
Le coefficient de pleine terre minimal est fixé 20 %.

Dans le reste dela zone .
Le coefficient de pleine terre minimal est fixé 30 %.

Lorsque sur une unité fonciere existante ¢ la date d’approbation du PLU et accueillant une construction principale, la
surface d’espace vert de pleine terre & maintenir est supérieure a la surface d’espace vert de pleine terre existante
majorée de 30m2, il sera admis une réduction de la surface d’espace vert de pleine terre de 30m? maximum pour
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permettre I'extension et/ou la création de locaux annexes. Cette possibilité est utilisable une seule fois & partir de la date
d’approbation du PLU.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'imperméabilisation des espaces libres est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP « Modération de
Iartificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Traitement de I'espace au contact de la rue en cas d’implantation en retrait total ou partiel

En cas de retrait, I'espace loissé libre au contact de la rue fait 'objet d’un traitement en pleine terre, permettant
d'introduire une perception végétale depuis la rue, sur au moins 50% de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automabiles.

En cas de retrait supérieur & 3 metres, I'espace laisseé libre au contact de la voie est planté d’au moins une plantation
de petit développement (arbuste) par tranche entiére de 30 m? de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automabiles.

[Résumé de la régle / image non prescriptive]

Exemples Retrait>3m

Retrait de 3 m ou moins

: Espace pris en compte
1<30m?

Idem

Le 50/50 +
1u moins 50% en pleine terre
de la marge de recul ! [I[I]ll!/l]{llUSlE par
(hors espaces de stationnement) tranche entiére de 30 m?
, Essences
@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
s’inscrivent.

Voir en annexe

duprésent | /inrraduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dont laliste figure en annexe du présent réglement, est
documentinterdite

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME
VERTE ET BLEUE

®

voir les
dispositions

Tout projet impactant un élément contribuant ¢ la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer  applicables a

aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisees dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX e

applicables a
Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables G I'ensemble des
Z0Nes ».
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La zone UB correspond au tissu aggloméré autour des centralités. C'est un espace urbanisé
principalement pavillonnaire dont la vocation résidentielle doit &tre garantie, tout en permettant

Installation d’activités et d’équipements compatibles.
Cette zone doit conserver ses qualités residentielles et son paysage globalement w m
horizontal tout en recherchant une optimisation des implantations bties pour
permettre de créer de nouveaux logements proches des commodités offertes -
par les centralités de la Turballe. Q}

< J L
Cette optimisation peut S'appuyer sur une restructuration
des interfaces avec les rues tout comme une
densification maftrisée des ceeurs dlots et jardins. En “V@
effet, la recherche d'une diversité de formes d’habitat et
de types delogement peut ponctuellement permettre de créer de
nouveaux ensembles cohérents.

A

,.,

Cette optimisation doit aussi prendre en compte la présence de certains éléments de
patrimoine, ensembles cohérents ou ponctuels, qui rappellent lidentité des ligux.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e XX B )X X ) X XX

DESTINATIONS

e D@ O @ Q@ X X ()X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter.. Je dois respecter les conditions suivantes
) 4/7 mvoire 7/t m (sous
Alignement non Hauteur .
conditions)
Retrait oui (au moins 3 m) Emprise au sol 60% max.
Dont second rideau ol Pleine terre 40% min.
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

® Sont interdites...
.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation agricole et forestiere

- Artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, hotels, autres hébergements
touristiques et cinéma

- Industrie, entrep0t, et centre de congres et d'expaosition
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations Iégeres de loisirs
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de [oisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

- Leseéoliennes de plus de 9 metres.

Ne sont autorisées qu‘aux conditions suivantes :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et les bureaux, sous réserve qu'ils
soient compatibles, en termes de fréquentation, et de nuisances, notamment en dehors des heures
diurnes, avec la proximité des tissus résidentiels

.les activités, ainsi que les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement G condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage des habitations, qu’elles correspondent G des besoins nécessaires 4 la
vie et ¢ la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les
nuisances ou risques et dangers.

"f ) Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0
voiren  |'ensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d’utilité publique.
pieces
Annexes
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ARTICLE 3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

Sans objet

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Sont pris en compte pour I'application de cette regle les logements dits « sociaux », considérés au sens de I'article L 302-5 du Code
de la Construction et de I'habitat.

Le terme « logement social » comprend :

Les logements familiaux PLAI (prét locatif aidé d'intégration), PLUS (prét locatif 0 usage sociall, PLS (prét locatif social)
Les logements communaux Conventionnés

Les logements en ULS (usufruit locatif social)

Les logements conventionnés avec I'ANAH (agence nationale de I'habitat]

Le prét social location-accession (PSLA)

Le bail réel solidaire (BRS)

La vente de logements locatifs sociaux conventionnés 0 des ménages

Tout autre dispositif listé par le code de la construction et de I'habitat

Répartir I'offre en logement social dans la commune

En compartibilité avec le SCoT, les opérations d‘aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC, lotissement, permis
groupés intégrant une programmation en logements, comportent 30 % de logements sociaux minimum.

Cette regle s‘applique pour tout programme d’habitat de 5 logements ou plus, ou de 500 m? ou plus de surface de plancher.

La hauteur de fagade peut étre majorée pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux,
dans la limite du rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre de logements total du programme, sans
depasser le seuil de 30% et doit permettre d’organiser un rapport d‘échelle adapté avec les constructions mitoyennes.

La majoration des regles de hauteur permet donc pour une opération qui comporterait 30% de logements locatifs sociaux de
montera:

5,20m (4m +30%]) au sommet de fagade et 9,10m (7m +30%] au point e plus haut en zane UB hars bande principale et
en zone UC. Cela permet un plus fort dératellement dans le premier cas, mais des constructions quirestent en R+C

9,10m (7m +30%]) au sommet de facade et 14,30m (11m +30%] au paint le plus haut en zone UB dans la bande principale.
Cela permet 1 niveau de plus dans le deuxieme cas, sous réserve de respecter le rapport d’échelle avec les constructions
mitoyennes.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent (paysage de la rue,
implantations de constructions voisines en limite séparative...) puis & la configuration parcellaire, en respectant les conditions
suivantes.

On distingue une bande d'implantation principale et une bande d’implantation secondaire.

- La bande d'implantation dite « principale » s'étend jusqu’a 20 meétres & partir de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou créées.

- Labande d’implantation dite « secondaire », s'étend au-delt de 20 métres G partir de I'alignement des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou créées.

Les constructions doivent s'implanter en premier lieu dans la bande d’implantation principale :

Bande principale

Les constructions doivent s'implanter en retrait d’au moins 3 m.

Bande secondaire

Lorsqu’une canstruction existante ou édifiée simultanément est implantée dans la bande principale, une construction peut
s'implanter dans la bande d‘implantation dite « secondaire » (il peut s‘agir d'un prolongement ou de I'extension d’une

construction de la bande principale) en retrait de plus de 20 métres des voies et emprises publiques existantes, & modifier ou ¢
créer.

/

a.  Encas de terrain donnant sur plusieurs voies ou emprises publiques, 'implantation ¢ I'alignement ou en retrait
d’au moins 3 metres n'est imposée que sur I'une des voies ou emprises.

b.  Dansle cas d'unité fonciere disposant de moins de 6 métres de largeur de facade sur la voie, une construction
peut s'implanter dans la bande d'implantation dite « secondaire », sans qu'il soit nécessaire qu'il existe déja une
construction dans la bande d'implantation principale, ou gu’une construction y soit édifiée simultanément.

/Dans le cas oU les constructions relevent de I'extension de constructions existantes, ou de
la création d’annexes, elles peuvent s'implanter en retrait d’av moins 3 métres de Falignement, sous réserve du
respect des conditions de hauteur et dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres.

/ Sile projet concerne la création de piscines de plein air, celle-ci s'implante en retrait de 1 metre
minimum de I'alignement.
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0. Audroit d'un groupement bdti de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu.
La construction dait s'implanter en retrait de I"alignement et doit :

- respecter la méme distance de retrait que celle observée par le volume principal de ces constructions
existantes au droit de I'unité fonciere

- ets’inscrire dans une volumétrie adaptée aux volumes bdtis traditionnels avoisinants.

b.  Encas d'unité fonciére oU un mur en pierre repéré ou tout autre élément repéré au titre du L151-19 ou L151-23
(arbres,..) doit &tre préserveé. La construction doit S'implanter en retrait de I'alignement en veillant ¢ un rapport
d’échelle proportionné par rapport G la hauteur de la clbture existante G préserver.

Bande principale

Les constructions s'implantent :

- surau moins une limite séparative,

- etenretrait d’au moins une des autres limites séparatives.
La distance de retrait est :

- gumoains égale o hauteur de la construction divisée par deux (R=H/2) vis-0-vis d'au moins une limite séparative

- d’aumoins 3 metres vis-0-vis des autres limites.
Bande secondaire

Les constructions s'implantent
- surune seule limite séparative,
- ouenretrait d’‘au moins 3 metres des limites séparatives.

Dans tous les cas, elles s'implantent en retrait d’av moins une des limites séparatives avec une distance de retrait est au moins
égale 0 la moitié de la hauteur de la construction comptée au point le plus haut (R=H/2).

/ Dans le cas ou la
construction releve de la création d’annexes ou d’autres constructions dont la hauteur totale est inférieure @ 2,5
metres (piscines de plein air, cabane..), la construction respecte la regle ci-avant ou peut s'implanter

- enretrait d'une ou plusieurs limites séparatives,
- enrespectant une distance de retrait d’‘au moins 1 metre
.. Sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.
Dans le cas oU la construction releve de I'extension d’une

construction existante (ou de la création d'une annexe accolée), la partie de construction en extension respecte la
regle ci-avant ou peut s'implanter :

- enretrait d'au moins Tmetre d’une ou plusieurs limites séparatives sous réserve du respect des conditions
de hauteur définies ci-apres,

- tout en veillant G ce que le prajet finalisé (construction + extension) maintienne un retrait d’au moins 3
metres d’une limite séparative au mains.
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3. Adaptation a la configuration du terrain et @ 'environnement patrimonial /

0. Afin de faciliter 'objectif d’'une implantation continue, 'implantation sur deux limites séparatives latérales pour
les parcelles de faible largeur peut &tre imposeée.

b.  Audroit d'un groupement bati de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu,
la construction implantée dans les conditions prévues ci-avant (méme distance et volumétrie adaptée) peut
s'implanter & I'appui des limites séparatives lorsque la configuration parcellaire ne permet pas de s'implanter
en respectant le principe de retrait d’une limite séparative avec une distance de retrait au moins égale ¢ la
hauteur de la construction.

c.  Encas d'unité fonciére ou un mur en pierre repéré au titre du L153-19 doit étre préservé. la construction
implantée dans les conditions prévues ci-avant (implantation en retrait de l'alignement ¢ une distance
permettant un rapport d’échelle adapté) peut s'implanter O Iappui des limites séparatives lorsque la
configuration parcellaire ne permet pas respecter les regles générales définies ci-avant. Toutefois, la limite
constituant I'alignement constitue alors la limite de référence au calcul de la distance de retrait au moins égale
0 lo hauteur de la construction.

d.  Desreculs par rapport aux limites de propriété de 0,40 metre maximum peuvent étre autorisés pour s'adapter @
la technologie particuliére du chaume.

EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé 0 60 %.

GABARIT

La hauteur des constructions ne peut excéder 4 metres au sommet de fagade et 7 métres au point le plus haut.

Toutefois, la hauteur peut étre portée 0 7 métres au sommet de facade et 11 métres au point le plus haut sur une
épaisseur de 10 metres, dans le cas ou le volume principal d’une construction s'implante :

- danslabande d’implantation principale

- eten cas dimplantation & 3 metres de I'alignement des voies et emprises publiques existantes ¢ la date
d’approbation du PLU.

La hauteur totale des annexes est limitée 0 3 metres maximum.

[Résumé de la régle / image non prescriptive]

HAUTEURS : principe de majoration en cas d'implantation d 3m

$
S
o
& ; —
voiz ou emprise publique
alignement >

T
1 i H

: R=3m

Bande //
principoe /
L /////
Bande D
secondeire Le volume principal de lo construction
17111 m] est impTJn & avec un retrait
supérieur i3 m/del'ulignement.
TYPE DE CONSTRUCTION
VP volume principal H ou sommetde fagode: 4m H o sommet de focade:7m

H ou point le plus hout: Tm H ou point e plus hout -1 m

VS volume secondaire/extension/onnexe accolée
H ou sommetde facode: 4m  H ou point e plus hout : 7m
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ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.
Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et

de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les edicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent étre prévus
des la conception pour les constructions neuves et &tre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis 'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit $’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA
RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant ¢ la préservation du patrimoine et de la ruralité
devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».
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TRAITEMENT DE L'ESPACE AU CONTACT DE LA RUE
Les éléments visibles depuis la rue (facades, jardins, cldtures) doivent participer ¢ qualifier 'espace public et le paysage de la rue.

Facades implantées a I'alignement

Les fogades implantées G Falignement sont percées d’'une ou pluSieurs ouvertures.
Toutefois, la fagade implantée a alignement peut étre aveugle si elle remplit les conditions cumulatives suivantes :

- sonlinéaire ¢ I'alignement est inférieur a 2,5 metres
- sohauteur totale est inférieure ou égale 0 3 metres
- desouvertures existent sur la fagade perpendiculaire @ la voie.

Traitement du linéaire non bati @ I'alignement

L’espace laissé libre au contact de la rue fait I'objet du traitement suivant, déterming en fonction de la distance de retrait entre
I'alignement et la fagade ou partie de facade. Il respecte par ailleurs les conditions exprimées a I'article 6.

_retrait inférieur ou égal a 3 metres : linterface est traitée :

- S0it en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol marquant I'alignement,

- soit close par une cldture implantée ¢ I'alignement de type «mur(et] plein » de 1 métre de hauteur maximum (dans les
conditions précisées dans les « dispositions applicables G toutes les zones »).

.Tetrait supérieur 3 metres :
- lo continuité batie est assurée a I'alignement par une cléture de 0,50 & 1,50 métre maximum composee :
- d'un «mur(et) plein »
- ou d'un « mur bahut surmonté d‘un dispositif ajouré »,
- ou d'une « cloture balnéaire en béton » quand elle s'inscrit dans une rue oU ce dispositif est dominant.

..dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables 4 toutes les zones ».

[Résumé de la regle / image non prescriptivel
Exemples

Retrait de 3 m ou moii

espa'ce ouvert $ .. mur(et)
marquage de la limiteH <1 m
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CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

® Favoriser le végétal ou I'identité patrimoniale

_V°‘f"°f5 Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
dispositions — diversifiges, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualicatif et cohérent.

applicables a

Les clotures non végétales preexistantes, de qualité particuliere telles que les murs en pierre, doivent étre entretenues et
CONServees sous réserve de ne pas compromettre le projet architectural.

Nouvelles clotures

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre, adaptée selon le type de
dispositif choisi et son environnement.

® - gucontact des zones U et AU, sont autorisés les dispositifs semi-ajouré ou ajouré (tels que définis dans les conditions
voir les precisées dans les « dispositions applicables ¢ toutes les zones »).
dispositions - aucontact de zones A ou N, sont autarises les dispositifs agro-naturels (tels que definis dans les conditions precisées
applicables a dans les « dispositions applicables ¢ tautes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d’une haie.

TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures @ pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou a faible
pente, Soit une combinaison des deux, soit des toitures monopentes.

Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, sous réserve qu'elles
ne créent pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles

- le faitage principal sera parallele & la grande longueur du béitiment et la toiture aura deux versants principaux.

- la couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant
dans I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la
commune.

- 'aspect « ardoise naturelle » est ainsile plus souvent ¢ privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre
40° et 45°,

Une pente inférieure peut étre qutorisee :

- les toitures en chaume, autorisées si elles s'intégrent A 'environnement bati. Dans ce cas, la pente est
inférieure ( 50°.

- pour les batiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur l'unité fonciére ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou @ faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture qui s’y rattachent, tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc., doivent étre intégres
dans I'environnementimmédiat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel Soigne.

La végétalisation sera recherchée et les matéricux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible
avec leur perceptibilicé.

Autres

Certains éléments d’accompagnement de o construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit
différentes, qui permettraient soit I'élaboration d’'une volumétrie cohérente et intéressante, Soit une meilleure économie
de la construction Sont autorises.
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LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous reserve de s'intégrer parfaitement & la composition architecturale de I'ensemble
facadel/toiture.

Sides lucarnes existent deja sur la couverture, la nouvelle lucarne reprendra la typologie et la proportion des lucarnes
existantes sur la méme couverture.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Le coefficient de pleine terre minimal est fixé a 30 %.

Lorsque sur une unité fonciere existante ¢ la date d’approbation du PLU et accueillant une construction principale, la
surface d’espace vert de pleine terre & maintenir est supérieure a la surface d’espace vert de pleine terre existante
majorée de 30m2, il sera admis une réduction de la surface d’espace vert de pleine terre de 30m? maximum pour
permettre I'extension et/ou la création de locaux annexes. Cette possibilité est utilisable une seule fois & partir de la date
d’approbation du PLU.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'imperméabilisation des espaces liores est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP «Modération de
I'artificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Traitement de I'espace au contact de la rue en cas d’implantation en retrait total ou partiel

En cas de retrait, I'espace laissé libre au contact de la rue fait Fobjet d’un traitement en pleine terre, permettant
d'introduire Une perception végétale depuis la rue, sur au moins 50% de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et qutomobiles.

En cas de retrait Supérieur a 3 metres, 'espace laissé libre au contact de la voie est planté d’au moins une plantation
de petit développement (arbuste) par tranche entiére de 30 m? de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et qutomobiles.

Essences

@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
s'inscrivent.

Voir en annexe

duprésent | inrroduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dontlaliste figure en annexe du présent réglement, est
document interdite

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME

VERTE ET BLEUE @

voir les
dispositions
Tout projetimpactant un élément contribuant @ la trame verte et bleue (haie, bais, zone humide, etc.) devra se conformer — applicables a
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».
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ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors ®

des voies publiques. ; voir les
ispositions
Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables & I'ensemble aDpTicamES 3
des zones ».
CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE 8: DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables a

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables & I'ensemble
des zones ».
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Deéfinition
La zone UC couvre les quartiers résidentiels batis sur des Secteurs @ enjeux

paysagers, constituant des interfaces entre les espaces batis rétro-liccoraux plus
denses, et les espaces naturels sensibles, littoraux ou des mardis.

lls ont vocation @ conserver leur ambiance résidentielle voire
balnéaire. Le bati existant doit pouvoir évoluer dans le
respect de cette sensibilité, en conservant la
cohérence d’ensemble des opérations quand

elle existe.

La densification de ce secteur est permise de facon
mesurée pour conserver des zones baties @ gabarits moderés et
leurs associations d'espaces jardings et végeétalises.

La zone UC comprend un secteur UCI qui correspond aux quartiers habités situés sur
le front de mer, ou la sensibilité paysagere et la situation G proximité directe du rivage
appelle @ conserver un tissu tres aéré, pour offrir la possibilité de vues ouvertes sur le
grand paysage.

| ‘essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS
Sous-destination X >< @ >< >< >< >< >< ><
DESTINATIONS

- BOOQ G X X @X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter.. Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement non Hauteur 4/Tm

Retrait oui(entre 5et 40 m) Emprise au sol 40% max.

Dont second rideau oui Pleine terre 60% min.

PLU de la Turballe Reglement littéral 8‘9’]



ucC

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

® Sont interdites...
.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation agricole et forestiere

- Artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, hotels, autres hébergements
touristiques et cinéma

- Industrie, entrep0t, et centre de congres et d'expaosition
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations Iégeres de loisirs
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de [oisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

- Leseéoliennes de plus de 9 metres.

Ne sont autorisées qu‘aux conditions suivantes :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et les bureaux, sous réserve qu'ils
soient compatibles, en termes de fréquentation, et de nuisances, notamment en dehors des heures
diurnes, avec la proximité des tissus résidentiels.

.les activités, ainsi que les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement G condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage des habitations, qu’elles correspondent G des besoins nécessaires 4 la
vie et ¢ la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les
nuisances ou risques et dangers.

= ) Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0
voiren  |'ensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d’utilité publique.
pieces
Annexes
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ARTICLE 3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

Sans objet

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Sont pris en compte pour I'application de cette regle les logements dits « sociaux », considérés au sens de I'article L 302-5 du Code
de la Construction et de I'habitat.

Le terme « logement social » comprend :

Les logements familiaux PLAI (prét locatif aidé d'intégration), PLUS (prét locatif 0 usage sociall, PLS (prét locatif social)
Les logements communaux Conventionnés

Les logements en ULS (usufruit locatif social)

Les logements conventionnés avec I'ANAH (agence nationale de I'habitat]

Le prét social location-accession (PSLA)

Le bail réel solidaire (BRS)

La vente de logements locatifs sociaux conventionnés 0 des ménages

Tout autre dispositif listé par le code de la construction et de I'habitat

Répartir I'offre en logement social dans la commune

En compartibilité avec le SCoT, les opérations d‘aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC, lotissement, permis
groupeés intégrant une programmation en logements, comportent 30 % de logements sociaux minimum.

Cette regle s‘applique pour tout programme d’habitat de 5 logements ou plus, ou de 500 m2 ou plus de surface de plancher

La hauteur de fagade peut étre majorée pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux,
dans la limite du rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre de logements total du programme, sans
depasser le seuil de 30% et doit permettre d’organiser un rapport d‘échelle adapté avec les constructions mitoyennes.

La majoration des regles de hauteur permet donc pour une opération qui comporterait 30% de logements locatifs sociaux de
montera:

5,20m (4m +30%]) au sommet de fagade et 9,10m (7m +30%] au point e plus haut en zane UB hars bande principale et
en zone UC. Cela permet un plus fort dératellement dans le premier cas, mais des constructions quirestent en R+C

9,10m (7m +30%]) au sommet de facade et 14,30m (11m +30%] au paint le plus haut en zone UB dans la bande principale.
Cela permet 1 niveau de plus dans le deuxieme cas, sous réserve de respecter le rapport d’échelle avec les constructions
mitoyennes.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent (paysage de la rue,
implantations de constructions voisines en limite séparative...) puis & la configuration parcellaire, en respectant les conditions
suivantes.

Sous réserve du respect des conditions de retrait par rapport aux limites séparatives donnant sur les espaces agricoles (A) ou
naturels (N) définis ci-apres, les constructions doivent s'implanter dans une bande comprise entre 5 et 40 métres comptés
depuis I'emprise des voies et emprises publiques existantes, 0 modifier ou & créer.

/ Dans le cas ou la construction releve d‘une annexe accolée ou de I'extension de
constructions existantes ne répondant pas aux conditions d'implantation ci-avant définies, elle peut s'implanter ¢ une
distance de retrait inférieur Sous réserve::

- que l'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions n‘excede pas 25m? d’emprise au sol
supplémentaires par rapport ¢ la situation du terrain & la date d’approbation du PLU

- etqu'elle s'implante de maniere G ne pas réduire la distance de retrait existante.

.. S0US réserve du respect des conditions de hauteur et d'implantations par rapport aux limites séparatives définies ci-
apres.

/ Au droit d’un groupement bdti de plusieurs constructions anciennes
implantées en retrait en ordre continu. La construction peut s'implanter en retrait de I'alignement sous réserve de :

- respecter la méme distance de retrait que celle observée par le volume principal de ces constructions
existantes au droit de l'unité fonciere

- ets'inscrire dans une volumétrie adaptée aux volumes batis traditionnels avoisinants.

1. Dans 'ensemble de la zone UC, y compris UC, les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait
de 10 métres minimum de la limite des zones A et N.

Dans le cas oU la construction releve :
- delocréation d'une annexe,

- ou del'extension d’une construction (hors annexe] existante déja implantée dans cette marge de recul @
la date d’approbation du PLU,

.. elle peut s'implanter @ moins de 10 métres de la limite d’une zone A ou N sous réserve :

- quel'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions implantées dans cette bande de 10 metres de retrait
comptés a partir de la limite d’'une zone A ou N n’excede pas 20 m? d’emprise au sol supplémentaires par
rapport ¢ la situation du terrain & la date d’approbation du PLU
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- et du respect des dispositions ci-dessous pour le secteur UCI, mais aussi des conditions de hauteur et
d'implantations par rapport aux limites separatives définies ci-apres.

2. Dans le secteur UCI, toute construction doit de plus étre édifiée au-deld de la limite de la zone non aedificandi figurant au

document graphique. Dans le cas d’une construction existante & la date d’approbation du PLU déja implantée dans cette marge
de recul, leur évalution n‘est autarisée que dans I'enveloppe batie existante.

Les constructions s'implantent en retrait d’av moins 3 métres des autres limites séparatives.

La distance de retrait (R) est au moins égale & :

la moitié de la hauteur au point le plus haut de la construction(R=H/2), pour les limites latérales (donnant sur la voiel,

la hauteur au point le plus haut de la construction (R=H), pour la (ou les] limite(s) de fond de parcelle.

/ Dans le cas ou la
construction releve de la création d’annexes ou d‘autres constructions dont la hauteur totale est inférieure @ 2,5
metres (piscines de plein air, cabane..), la construction respecte la régle ci-avant ou peut S'implanter enlimite separative
0U avec un retrait inférieur & 3 metres des limites sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.

Dans le cas oU la construction releve de I'extension d’une
construction existante (ou de la création d’'une annexe accolée) ne répondant pas aux conditions d'implantation ci-
avant définies, la partie de construction en extension peut s'implanter ¢ une distance de retrait inférieur 0 3 metres sous
réserve:

- que l'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions n‘excede pas 25m? d’emprise au sol
supplémentaires par rapport ¢ la situation du terrain & la date d’approbation du PLU

- etqu'elle s'implante de maniere G ne pas réduire la distance de retrait existante.
.. Sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.

| Au droit d'un groupement badti de
plusieurs constructions anciennes implantées en retrait en ordre continu, la construction implantée dans les
conditions prévues ci-avant (méme distance et volumétrie adaptée) peut s'implanter G I'appui des limites séparatives
lorsque la configuration parcellaire ne permet pas de s'implanter en respectant le principe de retrait d'une limite
séparative avec une distance de retrait au moins égale ¢ la hauteur de la construction.

HAUTEUR

La hauteur des constructions ne peut excéder 4 metres au sommet de facade et 7 métres au point le plus haut.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3,00 metres.

EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé ¢ 40 %.
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ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et

de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les édicules, containers ¢ déchets, citernes de récuperation des eaux pluviales et autres ouvrages technigues doivent étre prévus
desla conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra &tre reduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit $’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ETDELA @&
RURALITE voir les

dispositions

applicables a
Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant ¢ la préservation du patrimoine et de la ruralité

devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

TRAITEMENT DE L’ESPACE AU CONTACT DE LA RUE
Les élements visibles depuis la rue (fagades, jardins, clbtures) doivent participer ¢ qualifier 'espace public et le paysage de la rue.

Facades implantées a I'alignement

Les fogades implantées @ F'alignement sont percées d’'une ou plusieurs ouvertures.

PLU de la Turballe Reglement littéral 94 I



ucC

Toutefois, lo facade implantée ¢ Ialignement peut étre aveugle si elle remplit les conditions cumulatives suivantes :

- sonlinéaire & l'alignement est inférieur ¢ 2,5 metres
- sahauteur totale est inférieure ou égale & 3 metres
- desouvertures existent sur la fagade perpendiculaire a'la voie.

Traitement du linéaire non bdti a I'alignement

L'espace laissé libre au contact de la rue fait I'objet du traitement suivant, déterming en fonction de la distance de retrait entre
I'alignement et la facade ou partie de facade. Il respecte par ailleurs les conditions exprimées & l'article 6.

_retraitinférieur ou égal & 3 metres : Iinterface est traitée :

- S0it en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol marguant I'alignement,

voir les - Soit close par une cldture implantée ¢ F'alignement de type «mur(et) plein » de 1 métre de hauteur maximum (dans les
dispositions conditions précisées dans les « dispositions applicables a toutes les zones »)

applicables a

.Tetrait supérieur G 3 metres :
- la continuité bdtie est assurée a I'alignement par une cldture de 0,50 @ 1,50 métre maximum CoMposee :
- d'un «mur(et) plein »
- 0U d’'un « mur bahut surmonté d’un dispositif ajouré »,
- 0U d'une « clbture balnéaire en béton » quand elle s'inscrit dans une rue ou ce dispositif est dominant.
.. dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables @ toutes les zones ».

CLOTURES EN BORDURE DU DOMAINE PUBLIC MARITIME

La cloture est limitée 01,00 metre maximum et assure une transparence hydraulique. Elle est :
- soit composée d’'un dispositif type « grillage » doublé d’une haie,
- soit composée d’'un dispositif type « cloture balnéaire en béton » doublé d’une haie,
- soit composeée d'un dispasitif type « ganivelle ».

CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

® Favoriser le végétal ou I'identité patrimoniale

voirles Les clotures ne sont pas obligataires. Elles seront de maniere privilégiee associées a des plantations d'essences locales
dispositions — diversifiges, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.

applicables a

Les clotures non végeétales préexistantes, de qualité particuliere telles que les murs en pierre, doivent étre entretenues et
CONServees sous réserve de ne pas compromettre le projet architectural.

Nouvelles clotures

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 metre, adaptée selon le type de
dispasitif choisi et son environnement.

® - au contact des zones U et AU, sont autorisés les dispositifs semi-ajourés ou ajourés (tels que définis dans les
voir les conditions précisées dans les « dispositions applicables @ toutes les zones »).
dispositions - gucontactde zones Aou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels (tels que définis dans les conditions précisées
applicables 3 dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d’une haie.
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TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures a pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou a faible
pente, soit une combinaison des deux, Soit des toitures monopentes.

Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, sous réserve qu'elles
ne créent pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles

- le faitage principal sera parallele & la grande longueur du béitiment et la toiture aura deux versants principaux.

- la couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant
dans I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la
commune.

- I'aspect « ardoise naturelle » est ainsile plus souvent ¢ privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre
40° et 45°,

Une pente inférieure peut étre autorisée :

- les toitures en chaume, autorisées si elles s'intégrent A 'environnement bati. Dans ce cas, la pente est
inférieure 0 50°.

- pour les batiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur l'unité fonciére ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou @ faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture qui s’y rattachent, tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc., doivent étre intégres
dans I'environnement immédiat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel saigne.

La végétalisation sera recherchée et les matéricux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible
avec leur perceptibilicé.

Autres :

Certains éléments d’accompagnement de la construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit
différentes, qui permettraient soit I'élaboration d’'une volumétrie cohérente et intéressante, Soit Une meilleure économie
de la construction Sont autorises.

LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous reserve de s'intégrer parfaitement & la composition architecturale de I'ensemble
facade/toiture.

Sides lucarnes existent deja sur la couverture, la nouvelle lucarne reprendra la typologie et la proportion des lucarnes
existantes sur la méme couverture.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Le coefficient de pleine terre minimal est fixé a 50 %.
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Lorsque sur une unité fonciére existante 0 la date d’approbation du PLU et accueillant une canstruction principale, la
surface d’espace vert de pleine terre & maintenir est supérieure ¢ la surface d’espace vert de pleine terre existante
majorée de 30m?, il sera admis une réduction de la surface d’espace vert de pleine terre de 30m? maximum pour
permettre I'extension et/ou la création de locaux annexes. Cette possibilité est utilisable une seule fois ¢ partir de la date
d’approbation du PLU.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'imperméabilisation des espaces libres est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP « Modération de
Iartificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Traitement de I'espace au contact de la rue en cas d’implantation en retrait total ou partiel

En cas de retrait, I'espace loissé libre au contact de la rue fait 'objet d’un traitement en pleine terre, permettant
d'introduire une perception végétale depuis la rue, sur au moins 50% de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automabiles.

En cas de retrait supérieur & 3 metres, I'espace laisseé libre au contact de la voie est planté d’au moins une plantation
de petit développement (arbuste) par tranche entiére de 30 m? de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automabiles.

Essences

@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
s’inscrivent.

Voir en annexe

duprésent | /inrraduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dont laliste figure en annexe du présent réglement, est
document interdite

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME

VERTE ET BLEUE @

voir les
dispositions
Tout projet impactant un élément contribuant @ la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer — applicables &
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors ®

des voies publiques. voir les

. _— . . L . . . . dispositions
Les modalites d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a 'ensemble . pjicables 2
des zones ».

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX o

applicables a

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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Définition

La zone UL correspond aux sites d’équipements qui participent & l'offre de ?\
services, de loisirs et de tourisme. Il s'agit aussi des équipements d’intérét 0g ‘\‘4" ; A
général comme le cimetiere. La vocation de ces sites doit étre - ¢

maintenue dans cette dimension d‘intérét général ou

d'infrastructures d’hébergement (centres d'accueil, “*
@

camping, résidences..).

Situés en zone urbaine, s ont
vocation G constituer des sites
d’'équipements  accessibles et
attractifs, et voire permettre 0 de nouveaux
équipements et services d’hébergement de venir
étoffer I'offre proposée a la Turballe.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

s | 3 X XXX X @ @ X

— Q@B OQ G X X XX

DESTINATIONS

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m‘implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
. . 12/15m ou 6/9m selon
Alignement oui Hauteur o
destinations
Retrait oui (au moins 1m) Emprise au sol 70%/50% selon destinations
ggg;jecond oui Pleine terre 10%/50% selon destinations
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONT INTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation agricole ou forestiere
- Logement

- Artisanat et commerce de détail, restauration commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele, et cinéma

- Lesautres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et
d'exposition)

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Lescarrieres,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement G condition qu'elles correspondent 4 la
vocation industrielle de la zone, et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et
dangers.

- Les utilisations du sol de type stockages ou dépdts sous réserve qu’elles soient liées G une activité
économique existante et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour limiter leur perceptibilité
depuis I'extérieur de l'unité fonciere.

- Les locaux accessoires 0 usage de logement G condition d'gtre nécessaires & la surveillance et au
gardiennage des activités autorisées dans la zone, d’étre intégrés au batiment d’activité et de ne pas
dépasser 35 m2 de surface de plancher.

= Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables @

voiren  ensemble des zones ainsi qu‘aux servitudes d'utilité publique.

pieces

Annexes
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent (paysage de la rue,
implantations de constructions voisines en limite séparative...) puis & la configuration parcellaire, en respectant les conditions
suivantes.

Toute construction doit &tre édifiée au-delt de la limite de la zone non aedificandi figurant au document graphique. Dans le cas
d’une construction existante t la date d'approbation du PLU déjt implantée dans cette marge de recul, leur évolution n'est autorisée
que dans I'enveloppe bdtie existante.

Les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait de 10 métres minimum de la limite des zones A et
N.

Dans le cas de constructions déja implantées dans ces marges de recul, leur évolution nest autorisée que dans I'enveloppe batie
existante.

Les constructions doivent s'implanter @ l'alignement ou en retrait d’auv moins 1 metre compté depuis I'emprise des voies et
emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.

Les constructions doivent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait.

En cas d’implantation sur la limite séparative :

- lohauteur au point le plus haut n’excede pas 3 metres sur une profondeur de 3 metres minimum comptés depuis la limite,

- et le linéaire ne peut excéder 4 metres en limite. Les annexes de moins de 2,5 metres de hauteur ne sont pas
comptabilisées ici.

En cas d'implantation en retrait, la distance de retrait (R) ne peut étre inférieure 0 3 métres et au moins égale a:

- |lomoitié de la hauteur au point le plus haut de la construction(R=H/2), pour les limites latérales (donnant sur la voie),

- lohauteur au point le plus haut de la construction (R=H), pour la (ou les] limite(s) de fond de parcelle.

/ Dans le cas oU la
construction releve de la création d’annexes ou d’autres constructions dont la hauteur totale est inférieure a 2,5
metres (piscines de plein air, cabane...), la construction respecte la regle ci-avant ou peut S'implanter enlimite séparative
0U avec un retrait inférieur ¢ 3 metres des limites sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.
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Dans le cas oU la construction releve de I'extension d'une
construction existante (ou de la création d’une annexe accolée) ne répondant pas aux conditions d'implantation ci-
avant définies, la partie de construction en extension peut s'implanter a une distance de retrait inférieur 0 3 metres sous
réserve:

- que lemprise au sol cumulée des nouvelles constructions n‘excede pas 25m? d’emprise au sol
supplémentaires par rapport A la situation du terrain ¢ la date d’approbation du PLU

..etqu’elle s'implante de maniere ¢ ne pas réduire la distance de retrait existante.

.. Sous réserve du respect des conditions de hauteur définies ci-apres.

HAUTEUR

Lahauteur des constructions relevant de la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » ne peut
excéder 12 metres au sommet de fagade et 15 métres au paint le plus haut.

Lahauteur des autres constructions ne peut excéder 6 metres qu sommet de facade et 9 métres au point le plus haut.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3,00 metres.

EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé & 70 % pour les constructions relevant de lo destination « équipements
d'intérét collectif et services publics ».

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé ¢ 50 % pour les qutres constructions.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- Lo qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est ¢ moduler par des décrochements ou des annexes de volume et
de hauteur différents, en particulier pour les constructions 4 toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les édicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent étre prévus
des la conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra étre réduite.
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Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit s'harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'étre avec le méme soin qu‘une construction principale.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ETDELA @
RURALITE voir les

dispositions
applicables a

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant & la préservation du patrimoine et de la ruralité
devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

TRAITEMENT DE L’ESPACE AU CONTACT DE LA RUE
Les éléments visibles depuis la rue (fagades, jardins, clbtures) doivent participer ¢ qualifier 'espace public et le paysage de la rue.

Facades implantées a I'alignement

Les facades implantées G I'alignement sont percées d’une ou plusieurs ouvertures.
Toutefois, la facade implantée ¢ Ialignement peut étre aveugle sielle remplit les conditions cumulatives suivantes :

- sonlinéaire & I'alignement est inférieur ¢ 2,5 metres
- sahauteur totale est inférieure ou égale & 3 metres
- desouvertures existent sur la fagade perpendiculaire G'la voie.

Traitement du linéaire non bdti a I'alignement

L'espace laissé libre au contact de la rue fait objet du traitement suivant, déterminé en fonction de la distance de retrait entre
I'alignement et la facade ou partie de facade. Il respecte par ailleurs les conditions exprimées a l'article 6.

_retrait inférieur ou égal & 3 métres : interface est traitée :

- S0t en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol marguant I'alignement,

voir les - Soit close par une cloture implantée @ F'alignement de type «mur(et) plein » de 1 métre de hauteur maximum (dans les
dispositions conditions précisées dans les « dispositions applicables a toutes les zones »).

applicables a

_Tetrait Supérieur G 3 metres :
- la continuité bdtie est assurée a I'alignement par une cldture de 0,50 @ 1,50 métre maximum COMpoSEe :
- d'un «mur(et) plein »
- 0U d’'un « mur bahut surmonté d’un dispositif ajouré »,
- 0u d'une « clbture balnéaire en béton » quand elle s'inscrit dans une rue ou ce dispositif est dominant.
..dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables @ toutes les zones ».

CLOTURES EN BORDURE DU DOMAINE PUBLIC MARITIME
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La cloture est limitée (1,00 metre maximum et assure une transparence hydraulique. Elle est :

- soit composeée d’'un dispositif type « grillage » doublé d’une haie

- S0it composeée d'un dispositif type « cloture balnéaire en béton » doublé d'une haie,

- S0it composee d'un dispositif type « ganivelle ».

CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Favoriser le végétal ou I'identité patrimoniale

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.

Les clotures non végétales preexistantes, de qualité particuliere telles que les murs en pierre, doivent étre entretenues et
CONServees sous réserve de ne pas compromettre le projet architectural.

Nouvelles clotures

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre, adaptée selon le type de
dispositif choisi et son environnement.

au contact des zones U et AU, sont autorisés les dispositifs semi-ajourés ou ajourés (tels que définis dans les
conditions précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »).

au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels (tels que définis dans les conditions précisées
dans les « dispositions applicables ¢ toutes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d'une haie.

TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures @ pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou a faible
pente, Soit une combinaison des deux, soit des toitures monopentes.

Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, sous réserve qu'elles
ne créent pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles

- le faitage principal sera parallele & la grande longueur du béitiment et la toiture aura deux versants principaux.

- la couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant
dans I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la
commune.

- 'aspect « ardoise naturelle » est ainsile plus souvent ¢ privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre
40° et 45°,

Une pente inférieure peut étre qutorisée :

- les toitures en chaume, autorisées si elles s'intégrent @ 'environnement bati. Dans ce cas, la pente est
inférieure 0 50°.

- pour les batiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur 'unité fonciere ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou @ faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture qui s’y rattachent, tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc., doivent étre intégres
dans I'environnementimmédiat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel Soigne.
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La végétalisation sera recherchée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible
avec leur perceptibilite.
Autres

Certains éléments d’accompagnement de la construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit
différentes, qui permettraient soit I'élaboration d’'une volumétrie cohérente et intéressante, Soit une meilleure économie
de la construction sont autorises.

LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous reserve de s'intégrer parfaitement & la compasition architecturale de I'ensemble
facadel/toiture.

Sides lucarnes existent deja sur la couverture, la nouvelle lucarne reprendra la typologie et la proportion des lucarnes
existantes sur la méme couverture.

ARTICLE 6: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Le coefficient de pleine terre minimal est fixé 4 :
- 10% pour les constructions relevant de la destination « équipements d'intérét collectif et services publics »
- 50 % pour les autres constructions

Lorsque Sur une unité fonciere existante ¢ la date d’approbation du PLU et accueillant une construction principale, la surface
d’espace vert de pleine terre & maintenir est supérieure 0 la surface d’espace vert de pleine terre existante majorée de 30m2, il
sera admis une réduction de la surface d’espace vert de pleine terre de 30m?2 maximum pour permettre I'extension et/ou la création
de locaux annexes. Cette possibilité est utilisable une seule fois @ partir de la date d‘approbation du PLU.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'imperméabilisation des espaces liores est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP «Modération de
I'artificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Traitement de I'espace au contact de la rue en cas d’implantation en retrait total ou partiel

En cas de retrait, I'espace laisse libre au contact de la rue fait 'objet d'un traitement en pleine terre, permettant
d'introduire Une perception végétale depuis la rue, sur au moins 50% de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automobiles.

En cas de retrait Supérieur a 3 metres, I'espace laissé libre au contact de la voie est planté d’au moins une plantation
de petit développement (arbuste) par tranche entiére de 30 m? de sa surface, de laquelle sont déduits les acces
piétons et automobiles.
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Essences
@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
= s'inscrivent.

Voir en annexe

duprésent  L'introduction d’essences reconnues ou présumees invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est
document interdite.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME ®
VERTE ET BI_EUE voir les

dispositions
Tout projet impactant un élément contribuant ¢ la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer  applicables a
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit &tre assuré en dehors ®

des voies publiques. voir les

s I . ) L . ] ” . . dispositions
Les modalites d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a 'ensemble . pjicables 2
des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE O : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a I'ensemble
des zones ».
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Définition
La zone UE correspond aux espaces urbanisés @ vocation d’octivités. Leur vocation doit

pouvair étre pérennisée tout en tenant compte de leur situation et de la proximité immédiate de P
quartiers résidentiels ou d’espaces naturels. .

Elle a vocation & garantir & la Turballe les conditions de maintien d’un profil
d’emplois diversifiés. En ce qui concerne le quartier existant de la
Marjolaine, il doit participer ¢ Iaffirmation sur le long terme d’un
site stratégique, buse arriere nécessaire 4 l'attractivité et
au fonctionnement des infrastructures portuaires et
accuellant une diversité d’activités et de services.

Le site Marjolaine est concerné par I'Orientation
d’Aménagement et de programmation n°2 (piece n°3
du dossier de PLU).

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

e (8) XIS (29) X0 G2 ) <) X0 K

DESTINATIONS

e X Q) XX K ) @ ()

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

X

Je peux m'implanter.. Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement non Hauteur 12m
Retrait oui (au moins 5 m) Emprise au sol /
Dont second ) .
. oui Pleine terre /
rideau
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONTINTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation forestiére
- Logement, hébergement
- Restauration, hdtel, autres hébergements touristiques, cinéma
- Centre de congres et d’exposition
- Equipements d'intérét collectif et services publics & I'exception des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations légeres de loisirs,
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Exploitation agricole G condition d’étre liée O des besoins spécifiques en lien avec I'exploitation des
ressources marines.

- Artisanat et commerce de détail sous réserve qu'il s‘agisse de I'oménagement et l'extension des
constructions existantes dans la limite de 10% d’emprise au sol supplémentaire,

- Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle, Sous réserve qu'il sagisse de I'aménagement et
I'extension des constructions existantes dans la limite de 10% d’emprise au sol Supplémentaire, et/ou SOUS
réserve d'étre compatibles avec la vocation économique de la zone, telle que définie dans 'OAP n°2.

- Commerces de gros sous réserve d’étre compatibles avec la vocation économique de la zone, telle que définie
dans 'OAP n°2.

- Bureaux sous réserve sous reserve d’étre compatibles avec la vocation économique de la zone, telle que
définie dans 'OAP n°2.

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
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- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition qu'elles correspondent ¢ la
vocation industrielle de la zone, et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les nuisances ou risques et
dangers.

- Les utilisations du sol de type stockages ou dépdts sous réserve qu'elles soient liées G une activité
économique existante et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour limiter leur perceptibilité
depuis I'extérieur de l'unité fonciere.

- Leslocaux accessoires :

- (usage d'habitation ¢ condition d'étre nécessaires ¢ la surveillance et au gardiennage des activités
autorisées dans la zone, d’étre intégrés au batiment d'activité et de ne pas dépasser 35 m? de
surface de plancher.

- tusage dartisanat et commerce de détail ou d'activités de services oU S'effectue I'accueil d'une
clientéle, ¢ condition d'Etre liés et nécessaires ¢ une activité autorisée dans la zone, d'étre intégrés
dans les batiments accueillant cette activité et de ne pas représenter plus de 30% de I'emprise
totale des batiments.

@
’ ~

= Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0
voiren  |'ensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d’utilité publique.

pieces
Annexes

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions doivent s'implanter en retrait de 5 metres de I'alignement des voies et emprises publiques.

une implantation différente peut étre exigee:
- pour prolonger une continuité batie existante sur les parcelles riveraines et ainsi conserver I'harmonie générale de larue,

- 0U pour garantir une solution adaptée aux enjeux de Sécurité notamment routiere et industrielle nécessitant un retrait
SUpérieur 0 5 metres.

Au sein de la zone UE, les constructions s'implantent de préférence sur les deux limites séparatives latérales. En cas de retrait,
il est supérieur ou égal a 1 metre.

un retrait de 'ensemble des limites séparatives peut &tre admis pour des constructions dont les conditions de
sécurité I'exigent. Le retrait sera alors porté ¢ au mains 3 metres.
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Au contact des autres zones urbaines qui constituent des franges habitées, les constructions respecteront un retrait d’au moins
5metres de la limite de zone.

EMPRISE AU SOL

Sans objet.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 12 métres au point le plus haut.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer @ leur environnement par :
- Lasimplicité et les proportions de leurs volumes,
- Laqualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leurtenue générale.

Le volume des constructions doit rester simple, en harmonie avec les batiments du quartier qui les regoit. Les innovations
architecturales éventuelles doivent faire I'objet d’une validation précise.

TOITURES

Sans objet

CLOTURES

Il est recherché une transparence entre la voie et la construction. La limite entre espace public et espace privé est matérialisée
par:

- untraitement de sol adéquat pour marquer la limite, la cloture pouvant étre le cas échéant implantée en retrait, au droit
de la construction.

- ouune cloture implantée a I'alignement et constituée d'un des dispositifs suivants :
- «murbahut surmonté d’'un dispositif ajouré »
- «grille métallique » ou «grillage ».
Lorsqu’elles existent, les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le bati.

La hauteur des clotures est limitée 0 2,00 métres. Une hauteur supérieure peut étre autorisée lorsqu'elle est imposée par un
impératif réglementaire (ICPE par exemple).

Les portails d'acces doivent étre de conception simple et en harmonie avec la cloture. lls sont encadrés d’une portion de murs
enduits marguant I'entrée. La longueur totale des murs ne peut excéder la longueur du portail.

En limite de zone, la cloture implantée au contact de zones UA ou UB est doublée d’une haie.
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ENSEIGNES

Les enseignes doivent &tre parfaitement intégrées, et ne pas compromettre I'homogénéité et la qualité architecturale de la zone.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles

@ s’inscrivent.
voir en annexe L'introduction d’essences reconnues ou préesumees invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est
du présent interdite.
document

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME
VERTE ET BLEUE

Tout projet impactant un élément contriouant @ la trame verte et bleue (haie, bais, zone humide, etc.) devra se conformer
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

®

voir les

ARTICLE 7: STATIONNEMENT dispositions

applicables a

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE Q : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables a

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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Définition

La zone UP correspond a des espaces dont la vocation portuaire doit &tre confirmée. Elle est
réservée aux Cctivités portuaires - port de péche et port de plaisance - et aux

utilisations qui sont directement liées aux ports.

Cette zone 0 vocation 0 permettre leur renforcement et leur t ql N ,\ :

diversification, mais aussi des aménagements des
infrastructures nécessaires au bon fonctionnement
de cette porte d’entrée maritime.

Elle  est concernée par I'Orientation

d’Aménagement et de programmation n°1 (piéce n°3 du

dossier de PLU).

| ‘essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

e DS
’ éﬂ

o (52) K K0 X @) ) ) ) X

DESTINATIONS

e @@ XX X @ o) e ()%

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter...
Alignement Ui
Retrait oui
Dont second ‘

: oui
rideau
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONT INTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation forestiere
- Logement, hébergement
- Artisanat et commerce de détail, Restauration, hotel, autres hébergements touristiques, cinéma

- Centre de congres et d’exposition

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- lescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations légeres de loisirs,

- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs,

- lesdépodtsde véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition

0u de récupération.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

. les destinations et sous destinations suivantes 0 la condition de nécessiter la proximité des infrastructures

portuaires et/ou des besoins spécifiques en lien avec I'exploitation des ressources marines
- Lexploitation agricole
- Lescommerces de gros et les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
- Lindustrie, I'entrepdt, les bureaux.

~conformément @ l'article L121-4 du code de l'urbanisme, lorsque leur localisation répond & une nécessité technique
impérative, les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires a la sécurité
maritime et aérienne, 0 la défense nationale, & la Sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des agrodromes et

des services publics portuaires autres que les ports de plaisance.
_les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sals, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types

d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone, et notamment les aménagements portuaires,

- Lesinstallations classées pour la protection de 'environnement a condition qu’elles correspondent & la vocation
dominante de la zone, et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec

les milieux environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.
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@ Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0

Voir' en lensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d'utilité publique.

piéces
ANMEERTICLE 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Sans objet

EMPRISE AU SOL

Sans objet

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 14 métres au point le plus haut.

Cette hauteur peut étre majorée pour des constructions et installations spécifiques liés ¢ 'usage et aux activités portuaires (de
type grues élévateurs, tour a glace), dans la limite de 30 metres maximum.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :
La simplicité et les proportions de leurs volumes,
La qualité des matériaux,
L'harmonie des couleurs,
Leur tenue générale.

Les constructions doivent participer & identité portuaire tout en veillant @ limiter leur impact sur le grand paysage et assurer une
transition qualitative avec les batiments du quartier.

TOITURES

PLU de la Turballe Reglement littéral 113 I



upP

CLOTURES

Lorsqu'elles existent, les clbtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant l'environnement et le bti, et participer a la
qualification de I'espace portuaire et de ses espaces publics.

La hauteur des clotures est limitée & 2,00 metres. Une hauteur supérieure peut étre autorisée lorsqu’elle est imposée par un
impératif réglementaire (ICPE par exemple).

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles

@ s’inscrivent.
voir en annexe L'introduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est
du présent interdite.
document

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME
VERTE ET BLEUE

Tout projet impactant un élément contriouant @ la trame verte et bleue (haie, bais, zone humide, etc.) devra se conformer
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

®

voir les

ARTICLE 7: STATIONNEMENT dispositions

applicables a

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE Q : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables &

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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Définition
La zone 1AUa correspond & des espaces stratégiques d’urbanisation dense au sein ou en

frange de I'agglomération. Ce sont des secteurs @ vocation principale d'habitat pouvant étre ’
complétée par des services et des équipements compatibles avec I'habitat. .&
o

Ces secteurs ont vocation & développer de nouveaux espaces denses pour
renforcer la centralité élargie de la Turballe. lls peuvent mixer des
programmes habitat variés et des formes urbaines innovantes C,
respectueuses des logiques d'un développement , ~
durable.

lls visent également le maintien d’un cadre
résidentiel de qualité pour les habitants actuels et futurs et
la bonne intégration des nouvelles constructions dans leur
environnement bati et paysager.

Ces secteurs sont concernés par plusieurs Orientations d’Aménagement et de
Programmation (pieéce n°3 du dossier de PLU).

L‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

s | dip) (X0 X
swssman | X)) HED Y <) X)X ) X OX) (X
DESTINATIONS

o D@ DS D @ X X XX

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m‘implanter.. Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement Voir I'OAP Hauteur 10/13m

Retrait Voir '0AP Emprise au sol 70% max.

Dpnt second Voir 'OAP Pleine terre 30% min.

rideau
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

©  SONTINTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation agricole et forestiere

- Artisanat et de commerce de détail, Restauration, Commerces de gros, hdtel, autres hébergements
touristiques, cinéma

- Industrie, entrep0t, bureaux, centre de congres et d'exposition
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations Iégeres de loisirs
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de [oisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

- Leseéoliennes de plus de 9 metres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Les activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle & condition d’étre compatibles avec les
espaces ¢ vocation principale d’habitat.

.les activités, ainsi que les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement G condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage des habitations, qu’elles correspondent G des besoins nécessaires 4 la
vie et ¢ la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les

i nuisances ou risques et dangers.

@ Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0
voiren  ensemble des zones ainsi quaux servitudes d'utilité publique.
pieces
Annexes
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CONDITIONS D'OUVERTURE DES ZONES A L'URBANISATION

L'urbanisation de la zone et les constructions nouvelles sont autorisées au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes ¢ la zone prévus par les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

En dehors de ce cadre, ne sont autorisées que les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét
collectif et aux services publics (exemple : électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales, etc.), ainsi que
I'extension et les annexes liées aux constructions existantes, Sous reserve qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'aménagement futur de la zone.

ARTICLE 3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

Sans objet

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Sont pris en compte pour I'application de cette regle les logements dits « sociaux », considérés au sens de I'article L 302-5 du Code
de la Construction et de I'habitat.

Le terme « logement social » comprend :
- Leslogements familiaux PLAI (prét locatif aidé d'intégration], PLUS (prét locatif & usage social), PLS (prét locatif social)
- Leslogements communaux conventionnés
- Leslogements en ULS (usufruit locatif social)
- Leslogements conventionnés avec I'ANAH (agence nationale de 'habitat)
- Leprét sociallocation-accession (PSLA)
- Lehbail réel solidaire (BRS)
- Lavente de logements locatifs sociaux conventionngs ¢ des ménages
- Tout autre dispositif listé par le code de la construction et de I'habitat

Répartir I'offre en logement social dans la commune

En compartibilité avec le SCoT, les opérations d‘aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC, lotissement, permis
groupés intégrant une programmation en logements, comportent 30 % de logements sociaux minimum.

Cette regle s‘applique pour tout programme d’habitat de 5 logements ou plus, ou de 500 m2 ou plus de surface de plancher

Les OAP, piece n°3 du dossier, précisent les objectifs en matiere de mixité sociale G I'échelle des secteurs.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions doivent respecter les principes d'implantations définis par les Orientations d’Aménagements et de
Programmation (OAP).

Vis-0-vis des propriétés riveraines baties de la zone 1AUa et sauf mention contraire précisée par les 0AP, les constructions doivent
respecter un retrait minimal de 5 metres.
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Ailleurs au sein de la zone, le projet d‘aménagement organisera limplantation des constructions pour permettre un bon
ensoleillement du bati et des jardins, une gestion efficace des vis-0-vis et de I'intimité des espaces privés, une harmonie des formes
urbaines et la qualification architecturale des espaces publics et communs.

EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé a 70 %.

Le projet d‘aménagement d’ensemble répartit cette emprise au sol au sein du ou des secteurs aménages dans le respect des
principes définis par les OAP.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 10 métres au sommet de fagade et 13 métres au point le plus
haut.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmanie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et
de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les eédicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent tre prévus
des la conception pour les constructions neuves et &tre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis 'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit $’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

TRAITEMENT DE L’ESPACE AU CONTACT DE LA RUE ET DES LIMITES SEPARATIVES

Les eléments visibles depuis la rue (facades, jardins, clotures) doivent participer  qualifier 'espace public et le paysage de la rue.
Le cas échéant, I'espace libre laissé au contact de la rue fait I'objet d’un traitement approprie.
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Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.
En cas de création, la continuité bdtie est assurée a I'alignement par une cloture de 0,50 (1,50 métre maximum Composée :
- d’'un «mur bahut surmonté d’un dispositif ajouré »,
-0u d'un «mur(et) plein »
.. dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones ».
En cas de création, les clotures en limite séparative respectent Une hauteur maximale de 1,80 metre, adaptée selon le type de
dispositif choisi et son environnement.

- gucontact des zones U et AU, sont autorises les dispositifs plein, ou semi-ajouré ou ajouré (tels que définis dans les
conditions précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »).

- aucontact de zones A ou N, peuvent &tre autorisés les dispositifs agro-naturels (tels que définis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables ¢ toutes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d’une haie.

TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures @ pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou @ faible pente, soit
une combinaison des deux, soit des toitures monopentes.

Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, sous réserve qu’elles ne créent
pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles :

- le faftage principal sera parallele la grande longueur du bétiment et la toiture aura deux versants principaux.

- lo couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la commune.

- 'aspect « ardoise naturelle » est ainsi le plus souvent & privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre 40° et
45°.

Une pente inférieure peut étre autorisée :
- les toitures en chaume, autorisées si elles s'integrent a I'environnement bati. Dans ce cas, la pente est inférieure 0 50°.
- pour les bdtiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur l'unité fonciere ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou @ faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture qui 'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules, etc., doivent étre intégrés dans
I'environnement immediat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel soigne.

La végeétalisation sera recherchée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible avec leur
perceptibilité.

Autres

Certains éléments d’accompagnement de la construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit différentes, qui
permettraient soit I'élaboration d’une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure économie de la construction sont
autorises.
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LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous réserve de s'intégrer parfaitement @ la composition architecturale de 'ensemble fagade/toiture.
Les nouvelles lucarnes reprennent les dimensions et proportions de lucarnes traditionnelles.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Le coefficient de pleine terre minimal est fixé @ 30 %.

L'opération d’ensemble devra organiser les futures parcelles et leur potentiel d’emprise pour permettre le respect de
cette disposition une fois I'aménagement réalisé.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

@
’ ~

Voir en annexe
du présent
document

L'imperméabilisation des espaces libres est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP « Modération de
Iartificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Essences

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
sinscrivent.

L'introduction d’essences reconnues ou préesumees invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est
interdite.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME
VERTE ET BLEUE

Tout projet impactant un élément contribuant ala trame verte et bleue (haie, bais, zone humide, etc.) devra se conformer
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

Dans le cas d’opérations d’ensemble comportant plus de 4 lots, les reglements particuliers quiles accompagnent daivent
préciser les types de clotures admises en fonction des prescriptions indiquées ci-dessus.

ARTICLE 7: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ». ®

voir les

ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX dispositions

applicables a

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables & I'ensemble
des zones ».
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Deéfinition
La zone 1AUb correspond @ des espaces d’urbanisation future au Sein ou en frange de

I'agglomération. Ce sont des secteurs a vocation principale d’habitat pouvant &tre complétée
par des services et des équipements compatibles avec I'habitat.

Ce secteur a vocation & combler des espaces encore non urbanises Situgs
dans le tissu aggloméré de la commune et & organiser urbanisation de
nouveaux secteurs de développement O vocation
principale  d’habitat  en  continuité  des  espaces
agglomerés existants.

Il vise également le maintien d’'un cadre résidentiel de
qualité pour les habitants actuels et futurs et la bonne
intégration  des nouvelles  constructions  dans
environnement bdti et paysager.

leur

Ces secteurs sont concernés par plusieurs Orientations d’Aménagement et de
programmation (piéce n°3 du dossier de PLU).

| ‘essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

- | )

cosem () 4 DN <) X0 X0 €30) (X0 (X0 0K
DESTINATIONS

o @ @ D@ @ X X XX

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m‘implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement Voir 'OAP Hauteur 7Mm

Retrait Voir 'OAP Emprise au sol 60% max.

Dpnt second Voir 'OAP Pleine terre 40% min.

rideau
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

©  SONTINTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Exploitation agricole et forestiere

- Artisanat et de commerce de détail, Restauration, Commerces de gros, Hotel, Autres hébergements
touristiques, Cinéma

- Industrie, entrep0t, bureaux, centre de congres et d'exposition
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations Iégeres de loisirs
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de [oisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

- Leseéoliennes de plus de 9 metres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Les activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle & condition d’étre compatibles avec les
espaces ¢ vocation principale d’habitat.

.les activités, ainsi que les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement G condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage des habitations, qu’elles correspondent G des besoins nécessaires 4 la
vie et ¢ la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les
nuisances ou risques et dangers.

= Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0
voiren  ensemble des zones ainsi qu‘aux servitudes d'utilité publique.

pieces

ANNEXSONDITIONS D‘OUVERTURE DES ZONES A L'URBANISATION
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Pour chague zone T1AUb, l'urbanisation de la zone et les constructions nouvelles ne sont autorisées que Sous réserve de
faire 'objet d’'un projet d’aménagement global portant sur 'ensemble du secteur (cf. définition « aménagement global »).

En dehors de ce cadre, ne sont autorisées que les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét
collectif et aux services publics (exemple : électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales, etc.)

ARTICLE 3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

Sans objet

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Sont pris en compte pour I'application de cette regle les logements dits « sociaux », considérés au sens de I'article L 302-5 du Code
de la Construction et de I'habitat.

Le terme « logement social » comprend :
- Leslogements familiaux PLAI (prét locatif aidé d'intégration], PLUS (prét locatif & usage social), PLS (prét locatif social)
- Leslogements communaux conventionnés
- Leslogements en ULS (usufruit locatif social)
- Leslogements conventionnés avec I'ANAH (agence nationale de 'habitat)
- Leprét sociallocation-accession (PSLA)
- Lehbail réel solidaire (BRS)
- Laovente de logements locatifs sociaux conventionngs ¢ des ménages
- Tout autre dispositif listé par le code de la construction et de I'habitat

Répartir I'offre en logement social dans la commune

En compartibilité avec le SCoT, les opérations d‘aménagement et de construction réalisées sous forme de ZAC, lotissement, permis
groupés intégrant une programmation en logements, comportent 30 % de logements sociaux minimum.

Cette regle s‘applique pour tout programme d’habitat de 5 logements ou plus, ou de 500 m2 ou plus de surface de plancher

Les OAP, piece n°3 du dossier, précisent les objectifs en matiere de mixité sociale G I'échelle des secteurs.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions doivent respecter les principes d'implantations définis par les Orientations d’Aménagements et de
Programmation (OAP).

Vis-0-vis des propriétés riveraines baties de la zone 1AUD et sauf mention contraire précisée par les 0AP, les constructions doivent
respecter un retrait minimal de 3 metres.

Ailleurs au sein de lo zone, le projet d’aménagement organisera Iimplantation des constructions pour permettre un bon
ensaleillement du bdti et des jardins, une gestion efficace des vis-0-vis et de Iintimité des espaces prives, une harmonie des formes
urbaines et la qualification architecturale des espaces publics et communs.

PLU de la Turballe - arrét du projet Reéglement littéral 125 I



1AUb

EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol maximal est fixé 0 60 %.

Le projet d‘aménagement d’ensemble répartit cette emprise au sol au sein du ou des secteurs aménages dans le respect des
principes définis par les OAP.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut exceder 7 metres au sommet de fagade et 11 métres au point le plus
haut

Pour les constructions édifiées sur des terrains en pente, une hauteur Supérieure peut étre autorisée pour les parties de la
construction situées dans la partie basse pour permettre un niveau constant ¢ I'égout de toiture. Cependant, cette disposition ne
peut conduire 0 dépasser une hauteur maximale de 11 metres au sommet de fagade.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmanie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et
de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les eédicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent tre prévus
des la conception pour les constructions neuves et &tre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis 'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit $’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

TRAITEMENT DE L’ESPACE AU CONTACT DE LA RUE ET DES LIMITES SEPARATIVES

Les eléments visibles depuis la rue (facades, jardins, clotures) doivent participer  qualifier 'espace public et le paysage de la rue.
Le cas échéant, I'espace libre laissé au contact de la rue fait I'objet d’un traitement approprie.
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1AUb

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.
En cas de création, la continuité bdtie est assurée a I'alignement par une cloture de 0,50 (1,50 métre maximum Composée :
- d’'un «mur bahut surmonté d’un dispositif ajouré »,
-0u d'un «mur(et) plein »
.. dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones ».
En cas de création, les clotures en limite séparative respectent Une hauteur maximale de 1,80 metre, adaptée selon le type de
dispositif choisi et son environnement.

- gucontact des zones U et AU, sont autorises les dispositifs plein, ou semi-ajouré ou ajouré (tels que définis dans les
conditions précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »).

- aucontact de zones A ou N, peuvent &tre autorisés les dispositifs agro-naturels (tels que définis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables ¢ toutes les zones »)

Ces dispositifs peuvent étre doublés d’une haie.

TOITURES

Les constructions présentent soit des toitures @ pentes dites traditionnelles, soit des toitures terrasses ou @ faible pente, soit
une combinaison des deux, soit des toitures monopentes.

Les fenétre de toit dans les combles pour création d’'un deuxieme niveau habitable sont autorisées, sous réserve qu’elles ne créent
pas de nouveau logement.

Dans le cas de toitures traditionnelles

- le faftage principal sera parallele la grande longueur du bétiment et la toiture aura deux versants principaux.

- lo couverture des constructions et des annexes doit respecter I'aspect dominant des couvertures existant dans
I'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux historiques de la commune.

- 'aspect « ardoise naturelle » est ainsi le plus souvent & privilégier avec une pente qui doit &tre comprise entre 40° et
45°.

Une pente inférieure peut étre autorisée :
- les toitures en chaume, autorisées si elles s'integrent a I'environnement bati. Dans ce cas, la pente est inférieure 0 50°.
- pour les bdtiments annexes et les appentis,

- pour prolonger une construction existante sur l'unité fonciere ou en limite séparative sur le fonds voisin.

Dans le cas de toitures terrasses ou @ faible pente, ou de toitures monopentes :

Les éléments disposés en toiture qui 'y rattachent, tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc., doivent étre intégrés dans
I'environnement immediat.

L'acrotere de la construction doit faire 'objet d’un traitement donnant un aspect visuel soigne.

La végeétalisation sera recherchée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un aspect compatible avec leur
perceptibilité.

Autres

Certains éléments d’accompagnement de la construction principale ou certaines annexes avec des pentes de toit différentes, qui
permettraient soit I'élaboration d’une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure économie de la construction sont
autorises.
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LUCARNES

Les lucarnes sont autorisées sous réserve de s'intégrer parfaitement @ la composition architecturale de 'ensemble facade/toiture.
Les nouvelles lucarnes reprennent les dimensions et proportions de lucarnes traditionnelles.

ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Le coefficient de pleine terre minimal est fixé a 40 %.

L'opération d’ensemble devra organiser les futures parcelles et leur potentiel d’emprise pour permettre le respect de
cette disposition une fois I'aménagement réalisé.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'imperméabilisation des espaces libres est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP « Modération de
Iartificialisation des sols ».

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Essences

@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
sinscrivent.

Voir en annexe

duprésent | “introduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dont la liste figure en annexe du présent réglement, est
documentinterdite.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME

VERTE ET BLEUE @

voir les
dispositions
Tout projet impactant un élément contriouant @ la trame verte et bleue (haie, bais, zone humide, etc.) devra se conformer — applicables &
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

Dans le cas d’opérations d’ensemble comportant plus de 4 lots, les reglements particuliers quiles accompagnent daivent
préciser les types de clotures admises en fonction des prescriptions indiquées ci-dessus.

ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors ®

des voies publiques. voir les

, , L, . dispositions
Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a I'ensemble . picables 5
des zones ».

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ». ®

voir les

a dispositions
Iapplicables a

PLU de la Turballe - arrét du projet Reéglement littéral 128



1AUb
ARTICLE 9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a I'ensemble
des zones ».
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La zone 1AUe correspond & des secteurs @ vocation économigue. Elle a vocation t accueillir des
entreprises artisanales et industrielles confortant le réle de la Turballe comme pdle économique

portuaire. Une forme de mixité fonctionnelle économique peut étre prévue pour favoriser
la synergie entre les différents secteurs d'activités et répondre ¢ leur besoin.

Ces espaces ont ainsi vocation a favoriser le développement et le
maintien des activités industrielles sur la commune en
permettant leur développement sur site ou & proximité
et 0 développer une offre fonciere diversifiee et
cohérente avec les capacités d'accuell de la
commune, afin de répondre aux besoins des
différents types d’entreprises.

Ces secteurs sont concernés par I'Orientation d’Aménagement et de
programmation n°2 (piece n°3 du dossier de PLU).

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

s (£) XXX X)X @) &) (<)X X

DESTINATIONS

e X @) XX XK ©

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m’implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement Voir 'OAP Hauteur 12m

Retrait Voir '0AP Emprise au sol /

Dont second Voir FOAP Pleine terre I

rideau
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONT INTERDITS..

.les destinations et sous destinations suivantes :

Exploitation forestiere

Logement, hébergement

- Artisanat et commerce de détail, Restauration, hétel, autres hebergements touristiques, cinéma
- Centre de congres et d’exposition
- Equipements d'intérét collectif et services publics ¢ I'exception des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés.
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :
- Llescarrieres,
- Lestationnement des caravanes sur des terrains non batis,
- Leshabitations Iégeres de loisirs,
- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération;

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Exploitation agricole G condition d’étre liée O des besoins spécifiques en lien avec I'exploitation des
ressources marines.

- Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle, sous réserve d’étre compatibles avec la vocation
gconomique de la zone, telle que définie dans 'OAP n°2.

- Commerces de gros sous réserve d'étre compatibles avec la vocation économique de la zone, telle que définie
dans 'OAP n°2.

- Bureaux sous réserve sous reserve d’étre compatibles avec la vocation économique de la zone, telle que
définie dans 'OAP n°2.
.les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.
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- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition qu'elles correspondent ¢ la
vocation industrielle de la zone, et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et
dangers.

- Les utilisations du sol de type stockages ou dépdts sous réserve qu'elles soient liées G une activité
économique existante et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour limiter leur perceptibilité
depuis I'extérieur de l'unité fonciere.

- Leslocaux accessoires :

- (usage d'habitation ¢ condition d'étre nécessaires ¢ la surveillance et au gardiennage des activités
autorisées dans la zone, d’étre intégrés au batiment dactivité et de ne pas dépasser 35 m? de
surface de plancher.

- tusage dartisanat et commerce de détail ou d'activités de services oU S'effectue I'accueil d'une
clientéle, ¢ condition d'Etre liés et nécessaires ¢ une activité autorisée dans la zone, d'étre intégrés
dans les batiments accueillant cette activité et de ne pas représenter plus de 30% de I'emprise

e totale des batiments.

@ Par ailleurs, il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables 0
voiren  Jensemble des zones ainsi qu’aux servitudes d'utilité publique.

pieces

ANNeXS8 ONDITIONS D’OUVERTURE DES ZONES A L'URBANISATION

L‘urbanisation de la zone et les constructions nouvelles sont autorisées au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes ¢ la zone prévus par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

En dehors de ce cadre, ne sont autorisées que les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét
collectif et aux services publics (exemple : électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales, etc.), sous réserve
qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'oménagement futur de la zone.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS
Les constructions doivent respecter les principes d'implantations définis par les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(0AP].

Le projet d'aménagement devra définir des régles d’implantations pour les constructions permettant d’organiser un rapport entre
le bdti et les vaies et des transition espace public / espace prive cohérents ¢ I'échelle de I'opération.

Ces regles doivent également favoriser 'optimisation fonciere en évitant d’engendrer des délaissés et des marges de reculs non
qualifiantes pour I'opération et en organisant des possibilités de mitoyenneté.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

EMPRISE AU SOL

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions, mesurée au point le plus haut ou ¢ I'acrotére, est limitée (12 métres.

Le projet d’'aménagement devra cependant définir un épannelage sur 'ensemble de la zone de telle sorte que les constructions les
plus hautes soientintégrées dans le paysage proche et lointain.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer @ leur environnement par :
- Lasimplicité et les proportions de leurs volumes,
- Lo qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leurtenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes.

Le volume des constructions doit rester simple, en harmonie avec les batiments du quartier qui les recoit. Les innovations
architecturales éventuelles doivent faire I'objet d’'une validation précise.

TOITURES

CLOTURES

Les cltures éventuelles doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le bati.
La hauteur des cl6tures est limitée ¢ 2,00 m.
Les parpaings apparents, les palplanches, les brises vues textiles, les brandes ne sont pas autorisés.

ENSEIGNES

Les enseignes doivent &tre parfaitement intégrées, et ne pas compromettre I'homogeénéité et la qualité architecturale de la zone.

ARTICLE 6: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS
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COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Le projet d'aménagement d’ensemble fixera des réegles et/ou des objectifs en matiere de plantations et
de surfaces non imperméabilisées ou  éco-oménageables, en cohérence avec le parti - payscger et
environnemental retenu pour la zone.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles

@ s’inscrivent.
voir en annexe L'introduction d’essences reconnues ou préesumees invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est
du présent interdite.
document

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME
VERTE ET BLEUE

Tout projet impactant un élément contribuant & la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

®

voir les

ART'CLE 7 STAT'ONNEMENT dispositions

applicables a

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE Q : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables &

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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Reglement littéral — Zone 2AUi

Deéfinition
La zone 2AU correspond G des secteurs insuffisamment équipés, nécessitant une
modification du PLU et une actualisation de I'évaluation environnementale pour étre

ouvert @ 'urbanisation. Elle anticipe une extension & plus long terme nécessitant
un renforcement et/ou un prolongement des réseaux.

Concernant  deux secteurs inscrits  dans e
prolongement direct du centre-ville élargi de la
Turballe, elle couvre des secteurs stratégiques
pour I'avenir de la commune, notamment pour
constituer une nouvelle entrée de ville G composer
autour du boulevard de I'Europe ou aménager les bords
d'une coulée verte @ la Marjolaine.

odeoe

Cette zone a ainsi vocation ¢ garantir la lisibilité a long terme sur la vocation
des espaces et conserver des sites stratégiques d’accueil d’équipements, des
entreprises et des habitants.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

sasnaen | X X X X X X XXX

DESTINATIONS

o X @) DX XX K XX KX
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Reglement littéral — Zone 2AUi

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

© SONT INTERDITS..

Toutes les destinations et sous destinations et toutes les activités, les usages et affectations du sols, & I'exception des
Cas prévus ci-dessous.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, des lors qu‘ils ne sont pas incompatibles
avec 'aménagement futur de la zone.

CONDITIONS D’OUVERTURE DE LA ZONE A L'URBANISATION

Lurbanisation de la zone nécessite o minima une modification du PLU permettant de définir les conditions de son
aménagement ¢ travers le réglement et une orientation d’‘oménagement et de programmation.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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Reglement littéral — Zone 2AUi

ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables & I'ensemble
des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». &
voir les
dispositions
ARTICLE @ : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette zone a ainsi vocation @ favoriser le maintien
des activités et des milieux agricoles, permettre le développement lo diversification des ,

activités agricoles sur le territaire tout en préservant les éléments de patrimoine et la
qualité des sites et des milieux contribuant @ lidentité de ces espaces.

Les habitations et activités existantes & la dote d’approbation du
PLU, quoique Situées au sein d’'une zone agricole, peuvent
évoluer dans les conditions du réglement.

Pour rappel, 'ensemble des usages et affectations
des sols, constructions et activités qutorises doivent de
plus respecter les dispositions liées & la loi Littoral.

lest apparu nécessaire d'y distinguer trois SoUS-Secteurs :

- le secteur Ah, qui correspond @ des groupes d’habitations existantes en
milieu rural et situé en dehors des Espaces Proches du Rivage. Au sein de ces
espaces, les constructions Neuves ne sont pas autorisées mais les habitations existantes
peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes sans compromettre l'activité agricole ou lo qualité
paysagere du site.

- le secteur Al, qui correspond @ des sites d’équipement de plein air, et/ou d'intérét communautaire,
ameénages sur le platecu turballois. Ces secteurs sont destings @ lo pratique sportive exterieure
[motocross, bicross) ou pour tout autre espace de gestion des ressources et de services collectifs
(STEP).

- Lesecteur An, qui correspond aux espaces dont la vocation agricole doit &tre maintenue & long terme,
mais dont la sensibilité paysagere et écologique de Fenvironnement immediat justifie une prise en
compte accrue des milieux et des paysages. Iln‘est ainsi pas constructible.

Seul le secteur Al constitue un secteur de taille et de capacité d'accueil limitée au sens du L15-13 du code de
I'urbanisme.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

s () XN ) X)X 0 X)X K
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables a 'ensemble des zones
en sus des conditions définies ci-aprés, et notamment aux dispositions liées & I'application de la loi Littoral. Certaines de ces
dispositions sont rappelées ci-apres.

© SONT INTERDITS...

.les destinations et sous destinations suivantes :
- L'exploitation forestiere

- Les commerces et activités de service (Artisanat et commerce de deétail, restauration commerce de gros,
activites de services oU s'effectue I'accueil d'une clientéle, hotel, autres hébergements touristiques, et
cinéma)

- Lesautres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et
d'exposition)

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public.

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Lescarrieres,

- Lestationnement des caravanes sur des terraing non batis,

- Leshabitations Iégeres de loisirs,

- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs,

- Les dépdts de veéhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération.

.les changements de destination.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES..

. les destinations et sous destinations suivantes :

- Lesconstructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles sous réserve...
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- d'étre compatibles avec les dispositions de la loi Littoral, notamment celles concernant les dispositions liges
aux Espaces Proches du Rivage, ou la mise aux normes des exploitations existantes,

- et de ne pas étre de nature O porter atteinte @ l'environnement oU aux paysages, notamment lorsque leur
implantation en discontinuité de I'urbanisation existante est justifiee. Toutes les dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants, en limiter les nuisances et assurer leur intégration
paysagere sont alors ¢ mettre en ceuvre.

- Deplus:

Dans le cas d'un local accessoire ¢ usage d'habitation, le logement de fonction doit tre directement
lié et nécessaire 0 l'activité des exploitations et :

- Btre soit accalé aux constructions de I'exploitation, soit implanté @ 10 meétres au plus des
constructions de 'exploitation.

- TeSPecter une hauteur qui ne peut exceder 4 métres au sommet de facade et 7 metres au point
le plus haut.

Dans le cas d'activités accessoires de diversification de l'activité agricole, elles doivent &tre
développeées sur I'exploitation agricole et doivent donner lieu a l'utilisation des locaux ou des terraing
dépendant de cette exploitation.

- L’habitation sous réserve des conditions cumulatives suivantes :
- denepas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- guil s'agisse de 'aménagement ou de I'extension mesurée d’habitations existantes en harmonie avec la
construction d'origine, ou de la création d’annexes a I'habitation.

- denepas créer de nouveau logement,
- derespecterles conditions d'implantation, de hauteur, d'emprise et de densité définies ci-apres ¢ I'article 4.

- Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et les installations nécessaires
@ des services @ des équipements d‘intérét collectif et aux services publics sont autorisés, des lors qu'ils ne sont
pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés
et quiils ne portent pas atteinte O la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et, pour rappel, d'étre
compatibles avec les dispositions de la loi Littoral (notamment en n‘étant pas constitutifs d’urbanisation ou d’étre
implantés en continuité des villages et agglomeérations ou de relever de la réhabilitation et I'extension de la station
d’épuration communale)

.les activités, les usages et affectations du sols suivants:

- Les affouillements et exhaussements des sals, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types d’occupation
ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de l'environnement ¢ condition qu’elles correspondent @ la vocation
agricole dominante de la zone, et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

- Les utilisations du sol de type stockages ou dépdts sous réserve qu’elles soient liées ¢ une activité économique
existante et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour limiter leur perceptibilité depuis 'extérieur de
I'unité fonciere.

© SONT INTERDITS...

. les destinations et sous destinations, les activités, les usages et affectations du sols qui ne seraient pas autorisés
Sous conditions Ci-apres.
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NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :
- Leséquipements sportifs sous réserve qu'il s'agisse de 'aménagement d’un éguipement existant,

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et les installations
nécessaires 0 des services 0 des équipements d‘intérét collectif et aux services publics sont autorisés,
des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequelils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte ¢ la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages et, pour rappel, d’étre compatibles avec les dispositions de la loi Littoral (notamment en n‘étant
pas constitutifs d'urbanisation ou d’étre implantés en continuité des villages et agglomérations ou de relever
de laréhabilitation et I'extension de la station d’épuration communale)

_les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

© SONT INTERDITS..

. les destinations et sous destinations, les activités, les usages et affectations du sols qui ne sergient pas qutorisés
Sous conditions ci-apres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

-les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles sous réserve...

- d'étre compatibles avec les dispositions de la loi Littoral, notamment celles concernant les dispositions liées
aux Espaces Proches du Rivage, ou la mise aux normes des exploitations existantes,

- et de porter sur I'extension de constructions existantes en priorité, voire de nouvelles constructions
participant au renforcement de sieges d’exploitations existants si celles-ci s'inscrivent dans le respect des
orientations du projet agricole et paysager du Coteau Guérandais et de la Pline de Congor.

- etquelles ne portent pas atteinte ¢ la qualité de sites et des paysages, Toutes les dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants, en limiter les nuisances et assurer leur intégration
paysagere sont alors ¢ mettre en ceuvre.

- Deplus:

Dans le cas d'un local accessoire & usage d'habitation, le logement de fonction doit étre
directement li¢ et nécessaire @ l'activité des exploitations et accolé aux constructions de
I'exploitation, et respecter une hauteur quine peut excéder 3,80 metres au sommet de facade et
7 metres au point le plus haut.

Dans le cas d’activités accessoires de diversification de l'activité agricole, elles doivent étre
développées sur 'exploitation agricole et doivent donner lieu G l'utilisation des locaux ou des
terrains dépendant de cette exploitation.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Un recul doit &tre respecté autour des constructions agricoles engendrant un périmetre sanitaire en application du principe de
réciprocité. Ces modalités sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables t I'ensemble des zones ».

Constructions destinées a I'exploitation agricole

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 métres au point le plus haut.

Les constructions s'implantent & l'alignement ou en retrait d’au moins 5 métres par rapport G I'alignement des voies et
emprises publiques en adaptant leur retrait 0 la prise en compte des enjeux de Sécurité, routiere et sanitaire notamment.

Les constructions simplantent en limite ou en retrait d‘av moins 1 métre des limites séparatives, en respectant un recul
minimal de 10 métres vis-0-vis des limites séparatives de parcelles riveraines déjt baties abritant une construction ¢ usage
d’habitation nonliée ¢ I'exploitation agricole.

Cette regle ne s'applique pas pour des constructions de moins de 5 metres de hauteur n‘engendrant pas de nuisances
particulieres, qui peuvent s'implanter avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Dans le secteur An

L’emprise au sol des constructions ne peut exceder 40 m? supplémentaires par rapport ¢ I'emprise au sol existante & la date
d'approbation du PLU.

Dans le reste de la zone A

/N
Extension et annexes des constructions existantes destinées a I’habitation

S’implanter dans la continuité de la construction existante et dans un rayon limité

L’extension ou I'annexe s'implante :

- dans lo continuité directe de la construction existante. Les annexes sont ainsi accolées @ la construction
existante.

- etdans unrayon de 20 métres maximum défini ¢ partir des facades de la construction existante.
Elles s'implantent :

- parrapport aux voies et emprises publiques : avec un recul minimum de 3 métres

- parrapport aux limites séparatives :
- surlalimite ou avec unretrait d’au moins 3 metres des limites séparatives latérales,
- avecunretrait de 5 metres des limites séparatives de fond de parcelle.

Limiter I'emprise au sol pour tenir compte du caractére agro-naturel environnant

Dans le secteur Ah

L’emprise au sol cumulée des constructions constituant des batiments est limitée & 35 m? supplémentaires par rapport a
I'emprise au sol existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Au total, 'emprise au sol cumulée des constructions ne peut excéder 80 m? supplémentaires par rapport & I'emprise au sol
existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Dans le reste de la zone A
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L’emprise au sol cumulée des constructions constituant des batiments est limitée ¢ 35 m? supplémentaires par rapport @
I'emprise au sol existante 0 la date d'approbation du PLU.

Au total, 'emprise au sol cumulée des constructions ne peut excéder 60 m? supplémentaires par rapport & I'emprise au sol
existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Dans tous les cas, I'extension et la création d’annexes ne peut conduire au doublement de I'emprise au sol existante & la
date d'approbation du PLU.

S'inscrire dans le gabarit des constructions rurales

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 4 métres au sommet de facade et 7 métres au paint le plus haut.
La hauteur des annexes ne peut excéder 3,00 metres.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par

- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmanie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et
de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les eédicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent tre prévus
desla conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit $’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

CONSTRUCTIONS AGRICOLES
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®

voir les
dispositions
applicables a

Les nouvelles constructions doivent étre implantées de maniere ¢ 'intégrer au mieux aux Structures paysageres existantes. D'une
maniere genérale, elles doivent étre implantées G proximité immédiate des ensembles bdtis existants de méme nature, ou 0
proximité immédiate de haies ou structures boisées existantes.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions doivent étre intégrées de maniere
harmonieuse dans le paysage dans lequel elles sont situées. L'implantation des constructions tient compte de l'orientation des
haies, chemins, limites d’exploitation, alignements plantés et autres constructions implantées dans I'environnement proche.

Des implantations isolées ne sont tolérées qu’a la condition d’une intégration dans le paysage (dans le relief, réalisation de haie ou
de boisement prolongeant les structures végeétales existantes).

L’ensemble d'une méme construction (fagades et toitures) doit Etre traité avec le méme soin et présenter une harmonie d'ensemble.
Elle devra présenter une simplicité des volumes.

Les teintes et tonalités utilisées sur les constructions doivent &tre choisies en fonction de I'environnement de la construction. Les
teintes sombres sont préférées.

CLOTURES

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.

En cas de création, les clotures respectent une hauteur maximale de 1,80 métre, adaptée selon le type de dispositif choisi et son
environnement.

Au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels ou végeétal (tels que définis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Au contact d'une voie :

- Dans le secteur Ah: L'interface sur voie ou emprise publique est assurée par une cloture de 0,50 (11,50 metre maximum
composee d'un dispositif de type (tels que définis dans les conditions précisées dans les « dispositions applicables ¢
toutes les zones »);

- «mur(et) plein » de 1 métre de hauteur maximum
- «mur bahut surmonté d'un dispositif ajouré »,
- «cloture balnéaire en béton ».

- Dans le reste de lo zone A: sont autorisés les dispositifs ajourés ou végétal (tels que définis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Au contact des autres limites : sont autorisés les dispositifs ajourés ou végétal (tels que définis dans les conditions précisées
dans les « dispositions applicables @ toutes les zones »)

Pour les cldtures nécessaires @ l'activité agricole ou @ la gestion d’'un espace naturel : le choix des types de clotures et
dispositifs d'acces utilisés répondra aux nécessités de I'activité agricole ou de gestion des sites naturels. lls devront étre adaptés
au contexte dans lequel ils s'inscrivent (sensibilités écologiques, patrimoniales ou paysageres, proximité des habitations ou
d'itinéraires de circulation, etc.)
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ARTICLE 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Constructions liées @ la Sous-destination « Logement »

Le coefficient de pleine terre minimal est fixé @ 50 %.

Les circulations et surfaces de stationnement végetalisées ne sont pas prises en compte dans ce pourcentage.

Autres constructions

Sans objet.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aménagements doivent étre en harmanie avec le milieu environnant, le site et les paysages.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes, & moins que ce remplacement
Ne Soit pas pertinent d’un point de vue écologique ou paysager (essences exotiques ou invasives, inadaptation au milieu, fermeture
d’une fenétre paysagere, etc.) ou dédié & la remise en état d’une parcelle au bénéfice d’'un usage agricole.

Paysagement des abords des constructions destinées a I'exploitation agricole

Une haie ou un bosquet compasite, mélangeant arbres et arbustes, doit &tre maintenu, remplacé ou créé aux abords
directs de la construction destinges G I'exploitation agricole.

Paysagement des abords des constructions liées 0 la sous-destination « Logement »

L'imperméabilisation des espaces libres est limitée dans le respect des objectifs définis dans 'OAP « Modération de
Iartificialisation des sols ».

KLes circulations réalisées en dehors des constructions (acces automobile, cheminements) sont perméables.

Les espaces libres en pleine terre doivent étre plantés, enherbés ou jardinés, et entretenus.

Essences

@ Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
N s'inscrivent.

voirenannexe | ‘introduction d’essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent réglement, est

duprésent interdite.
document

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME
VERTE ET BLEUE

Tout projet impactant un élément contribuant ala trame verte et bleue (haie, bais, zone humide, etc.) devra se conformer
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7: STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». &
voir les
dispositions
ARTICLE @ : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».
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applicaples
JUX ZONes
naturelles
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Définition
La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement composes d’espaces naturels et forestiers. Elle
0 ainsi vocation ¢ protéger la qualité de ces sites, des paysages mais aussi Fintérét écologique des milieux naturels.
Parfais exploitée ou cultivée, elle permet aux activités agricoles de se pérenniser, tout en prenant en
compte I'environnement naturel dont 'enjeu prévaut Il s‘agit ainsi de limiter fortement la
constructibilité maisil est possible d'y admettre sans dénaturer le paysage I'oménagement et
'extension des constructions existantes.

La zone N comprend des sous-secteurs Nh et NPenbron qui correspondent @
des espaces batis, partiellement ou largement artificialisés au sein de la
zone naturelle et forestiere. Ils ont vocation & conforter 'usage
existant et 0 maitriser les extensions batimentaires.

- Nhi, quicorrespond au domaine de Lauvergnac et
accueille une activité de services d‘organisation de
réceptions. Faisant partie de l'offre économique et
touristique de la commune, cette activité doit étre confortée en
permettant aux batiments existants d‘évoluer dans le respect du
patrimoine et de son environnement naturel.

Nh2, qui correspond au site du village-vacances encore en activité sur la commune,
dont lo modernisation de linfrastructure et son confortement necessitent des extensions
mesurées des batiments.

NPenbron, qui correspond au site de la painte de Pen Bron, site inscrit et dont les batiments principaux
constituent un patrimoine singulier qui doit pouvair étre réinvesti par des activités et ainsi entretenu pour
ssurer sa conservation sur le long terme.

Nh4, qui correspond @ un ensemble restauration, ventes de produits locaux et découverte de la saliculture
Qu ceeur du marais salant.

Nh5, qui correspond @ un site d’activités existant, positionné en entrée de ville a l'interface avec des espaces
remarquables, qui doit pouvair évoluer de maniere maitrisée.

Les secteurs Nhi, Nh2 et Nh5 constituent des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées au sens du L151-13
du code de I'urbanisme.

| ‘essentiel du reglement

Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables a 'ensemble des zones
en sus des conditions définies ci-aprés, et notamment aux dispositions liées & I'application de la loi Littoral.

© SONT INTERDITS...

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Les commerces et activités de services (Artisanat et commerce de détail, restauration commerce de gras,
activites de services oU s'effectue l'accueil d'une clientéle, hotel, autres hébergements touristiques, et
cinéma)

- Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (industrie, entrep0t, bureau, centre de congres
et d'exposition)

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Lescarrieres,

- Lestationnement des caravanes sur des terraing non batis,

- Leshabitations Iégeres de loisirs,

- Lacréation de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs,

- Les dépots de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de
démolition ou de récupération.

.les changements de destination.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

. les destinations et sous destinations suivantes :

- Les constructions, aménagements et installations forestiéres sous réserve du respect des dispositions de |a loi
Littoral,

- L’évolution des constructions existantes liées et nécessaires aux exploitations agricoles, Sous réserve du respect
des dispaositions de la loi Littoral.

- L’habitation sous réserve des conditions cumulatives suivantes :
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- denepas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagere du site

- guil s‘agisse de 'aménagement ou de I'extension mesurée d’habitations existantes en harmonie avec la
construction d'origine, ou de la création d’annexes a I'habitation.

- denepascréer de nouveau logement,
- derespecter les conditions d'implantation, de hauteur, d'emprise et de densité définies ci-aprés a larticle 4.

- Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont qutorises, dés lors qu'ils ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte ¢ la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

_les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition qu'elles correspondent ¢ la
vocation naturelle dominante de la zone, et que Soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter les pollutions, les nuisances ou
risques et dangers.

- Les utilisations du sol de type stockages ou dépdts sous réserve qu'elles soient liées G une activité
économique existante et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour limiter leur perceptibilité
depuis I'extérieur de l'unité fonciere.

© SONT INTERDITS...

. les destinations et sous destinations, les activités, les usages et affectations du sols, les changements de
destinations qui ne seraient pas autorisés sous conditions ci-apres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

Dans I'ensemble du secteur Nh et NPenbron :

- Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont qutorisés, des lors
qu’ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Dans le sous-secteur Nhi (Lauvergnac)

- L'oménagement et I'extension des constructions existantes correspondant aux sous-destinations activités
de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, ainsi qu’a 'ensemble de la destination équipements
d'intérét collectif et services publics, & condition de correspondre ¢ un projet global de valorisation
patrimoniale et touristique du site.

- Le changement de destination des constructions existantes vers les sous-destinations suivantes : hotels,
autres hébergements touristiques, restauration.

Dans le sous-secteur Nh2 (VVF):

- L'aménagement et 'extension des constructions existantes correspondant & la sous-destination autres
hébergements touristiques, ainsi qu’a I'ensemble de la destination Equipements d'intérét collectif et
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services publics, a condition de correspondre & un projet global de modernisation et de pérennisation de
Iinfrastructure existante.

Dans |e sous-secteur NPenbron

- L'aménagement des constructions existantes correspondant aux Sous-destinations et destinations
historiques au site et a son fonctionnement.

Dans |e sous-secteur Nh4 (Lergat):

- 'aménagement des constructions existantes correspondant aux sous-destinations activités de services
ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et restauration, ¢ condition de correspondre & un projet global de
valorisation patrimoniale et touristique du site.

- Le changement de destination des constructions existantes vers les sous-destinations suivantes : hotels,
autres hébergements touristiques.

Dans |e sous-secteur Nh5 (Bréhet) :

- L'extension mesurée des constructions existantes correspondant a la sous-destination industrie.
_les activités, les usages et affectations du sols suivants :

Dans 'ensemble du secteur Nh

- Lesinstallations et aménagements ligS et Nécessaires aux activites autorisées dans la zone Sous réserve
d’'une parfaite intégration paysagere.

Dans |e sous-secteur NPenbron

- Limplantation de constructions et d'installations nécessaires & des services publics ou G des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de l'equ.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Un recul doit &tre respecté qutour des constructions agricoles engendrant un périmetre sanitaire en application du principe de
réciprocité. Ces modalités sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables t I'ensemble des zones ».

CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'EXPLOITATION AGRICOLE

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 metres au point le plus haut. Une hauteur inférieure peut étre imposée
pour tenir compte de Iimportance des enjeux paysagers existants dans leur environnement immediat.
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AUTRES CONSTRUCTIONS

L’extension ou I'annexe s'implantent :

- dans la continuité directe de la construction existante. Les annexes sont ainsi accolées ¢ la construction existante.

- etdansunrayon de 10 metres maximum défini & partir des fagades de la construction existante.

Elles s'implantent :
- parrapport aux voies et emprises publiques : avec un recul minimum de 3 metres
- parrapport aux limites séparatives :
- surlalimite ou avec unretrait d’au moins 1 metre des limites séparatives latérales,

- avec unretrait de 10 metres des limites séparatives de fond de parcelle.

En zone N La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 3 metres au sommet de facade et 6 metres au point le plus
haut.

En zone Nh et NPenbron: la hauteur maximale des constructions ne peut excéder celles des batiments existants @ lo date
d’approbation du PLU.

Dans la zone N, a I'exception des secteurs Nh et NPenbron:

L’emprise qu sol cumulée des bdtiments issues d’extension ou dnnexes des constructions existantes destinées @
I'habitation est limitée 0 35 m2 supplémentaires par rapport & I'emprise au sol existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Au total, 'emprise au sol cumulée des constructions relevant de la sous-destination Logement ne peut excéder 60 m?
supplémentaires par rapport @ 'emprise au sol existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Dans le secteur Nhi (Lauvergnac):

L’emprise au sol cumulée des constructions constituant des batiments est limitée (150 m2 supplémentaires par rapport
a 'emprise au sol existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Au tatal, 'emprise au sol cumulée des constructions ne peut excéder 200 m? supplémentaires par rapport & 'emprise au
sol existante & la date d'approbation du PLU.

Dans le secteur Nh2 (VVF):

Au total, 'emprise au sol cumulée des constructions ne peut excéder 15% supplémentaires par rapport & 'emprise au
sol existante ¢ la date d'approbation du PLU.

Dans le secteur Nh5 (Bréhet)

L’emprise au sol cumulée des constructions ne peut excéder 30% supplémentaires par rapport o 'emprise au sol
existante ¢ la date d'approbation du PLU.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par
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- Lo simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmanie des couleurs,

- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est & moduler par des décrochements ou des annexes de volume et

de hauteur différents, en particulier pour les constructions ¢ toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les edicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent étre prévus
desla conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonngé de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec l'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'etre avec le méme soin gu’une construction principale.

CONSTRUCTIONS AGRICOLES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées de maniére 0 S'intégrer au mieux aux structures paysageres existantes. D'une
maniere générale, elles doivent étre implantées & proximité immédiate des ensembles bdtis existants de méme nature, ou 0
proximité immédiate de haies ou structures boisées existantes.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions doivent étre intégrées de maniere
harmonieuse dans le paysage dans lequel elles sont situées. L'implantation des constructions tient compte de l'orientation des
haies, chemins, limites d’exploitation, alignements plantés et autres constructions implantées dans I'environnement proche.

Des implantations isolées ne sont tolérées qu’a la condition d’une intégration dans le paysage (dans le relief, réalisation de haie ou
de boisement prolongeant les structures végétales existantes).

L’ensemble d'une méme construction (facades et toitures) doit étre traité avec le méme soin et présenter une harmonie d’ensemble.
Elle devra présenter une simplicité des volumes.

Les teintes et tonalites utilisées sur les constructions doivent &tre choisies en fonction de I'environnement de la construction. Les
teintes sombres sont préférées.

CLOTURES
® Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
voir les diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.

dispositions £ pgg e création, les clotures respectent une hauteur maximale
applicables a

- Sur voie ou emprise publique : une hauteur maximale de 1,80 métre
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- Enlimite séparative : une hauteur maximale de 2,00 métres

..adaptée selon le type de dispositif choisi et son environnement.

Au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels ou végétal (tels que deéfinis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Au contact des autres limites : sont autorisés les dispositifs ajourés ou végétal (tels que définis dans les conditions précisées
dans les « dispositions applicables 4 toutes les zones »)

Pour les cldtures nécessaires @ l'activité agricole ou 0 la gestion d’un espace naturel : le choix des types de clotures et
dispositifs d‘acces utilisés répondra aux nécessités de Iactivité agricole ou de gestion des sites naturels. lis devront étre adaptés
au contexte dans lequel ils s'inscrivent (sensibilités écologiques, patrimoniales ou paysageres, proximité des habitations ou
ditinéraires de circulation, etc.)

ARTICLE 6: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aménagements doivent étre en harmonie avec le milieu environnant, le site et les paysages.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,  moins que ce remplacement
ne soit pas pertinent d'un point de vue écologique ou paysager (essences exotiques ou invasives, inadaptation au milieu, fermeture
d’une fenétre paysagere, etc.) ou dédié & la remise en état d’'une parcelle au bénéfice d’'un usage agricole.

Paysagement des abords des constructions destinées a I'exploitation agricole

Une haie ou un bosquet composite, mélangeant arbres et arbustes, doit &tre maintenu, remplacé ou créé aux abords
directs de la construction destinées ¢ I'exploitation agricole.

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles

voir en annexe

du présent s'inscrivent.
document L'introduction d’essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est
interdite.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME

VERTE ET BLEUE @

voir les
dispositions
Tout projet impactant un élément contribuant & la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer  applicables a
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7 STATIONNEMENT
®

voir les
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Le stationnement des veéhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a I'ensemble
des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». &
voir les
dispositions
ARTICLE @ : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble
des zones ».

PLU de la Turballe - arrét du projet Reéglement littéral 156 I



NC

Définition
La zone Nc correspond aux implontations existantes de campings situés en dehors des
espaces urbanises.

Chagque sous-secteur correspond @ Une situation d’implantation de camping existant et
permet d'associer des regles spécifiques liges aux dispositions de la loilittoral.

- Ncilcorrespond au camping de la Falaise dans la bande des 100 métres, situé

au Nord-ouest du centre-ville.
-
<
.
". . &GOO

- Nc2 correspond cu camping du Refuge situé au nord du
continuum de l'agglomération principale, dans les Espaces
Proches du Rivage.

- Nc3 correspond ou camping  des
Chardons Bleus, situe au Sud du
I'agglomération de lo Turballe, dans les
Espaces Proches du Rivage

- Nc4 correspond au camping du Parc Sainte-Brigitte ¢
I'Est de la commune, limitrophe avec la commune de Guérande et
I'entrée de ville Est.

Les secteurs Nc2, Nc3 et Nc4 constituent des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées au sens du L151-13 du code de 'urbanisme.

L‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

s | ) XXX ) K) (2% X0 X0 (A X

DESTINATIONS

osnn 3K (@) DX X0 X K0 X X XX
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables a 'ensemble des zones
en sus des conditions définies ci-aprés, et notamment aux dispositions liées & I'application de la loi Littoral.

© SONTINTERDITS..

. les destinations et sous destinations, les activités, les usages et affectations du sols qui ne seraient pas autorisés
Sous conditions ci-apres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.les destinations et sous destinations suivantes :

- Leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont qutorisés, des lors
qu’ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

- Lo sous destination «autres hébergements touristiques » est autorisée @ condition de respecter les
particularités par secteur

- Dans le secteur Nc1 et Nc4, est autorisé le remplacement des résidences mobiles de loisirs déja
existantes et sans extension.

- Dans le secteur Nc2 et Nc3 est autorisée :
- linstallation des résidences mobiles de loisirs
- linstallation de caravanes.

- L’extension des constructions existantes dans les conditions définies G Iarticle 4 ci-apres

.les activités, les usages et affectations du sols suivants :

- L'aménagement de terrains de camping des lors qu'il ne porte pas atteinte @ la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages et respecte les dispositions de la loi Littoral, dans les conditions suivantes::

- Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

- Les utilisations du sol de type stockages ou dépdts sous réserve qu’elles soient liées G une activité
économique existante et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour limiter leur perceptibilité
depuis I'extérieur de l'unité fonciere.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Un recul doit &tre respecté autour des constructions agricoles engendrant un périmetre sanitaire en application du principe de
réciprocité. Ces modalités sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables t I'ensemble des zones ».

L’extension ou I'annexe s'implantent :
- dansla continuité directe de la construction existante. Les annexes sont ainsi accolées ¢ la construction existante.
- etdansunrayon de 10 metres maximum défini & partir des facades de la construction existante.
Elles s'implantent :
- parrapport aux voies et emprises publiques : avec un recul minimum de 3 métres
- parrapport aux limites séparatives :
- surlalimite ou avec un retrait d’au moins 1 metre des limites séparatives latérales,

- avec unretrait de 10 metres des limites séparatives de fond de parcelle.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder la hauteur des constructions existantes ¢ la date d‘approbation du PLU.

Une emprise au sol de 30 m? supplémentaire par batiment est autorisée, par rapport & 'emprise au sol existante a la date
d'opprobation du PLU.

Le coefficient d’emprise au sol cumulée des constructions est limité & 15% de 'unité fonciere.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- Lo qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.
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voir les
dispositions
applicables a

NC

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.

Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent 'échelle des constructions environnantes. Afin d‘éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est ¢ moduler par des décrochements ou des annexes de volume et
de hauteur différents, en particulier pour les constructions 4 toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les édicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent étre prévus
deslaconception pour les constructions neuves et &tre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra étre réduite.

Aspect

L'unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit S'harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'étre avec le méme soin qu‘une construction principale.

CLOTURES

Les clbtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere priviggiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.
En cas de création, les clbtures respectent une hauteur maximale :

- Sur voie ou emprise publique : une hauteur maximale de 1,80 métre

- Enlimite séparative : une hauteur maximale de 2,00 métres

.. adaptée selon le type de dispasitif choisi et son environnement.

Au contact de zones A ou N, sont qutorisés les dispositifs agro-naturels ou végeétal (tels que définis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Au contact des autres limites : sont autorisés les dispositifs ajourés ou végétal (tels que définis dans les conditions précisées
dans les « dispositions applicables @ toutes les zones »)

Pour les cldtures nécessaires @ l'activité agricole ou 0 la gestion d’un espace naturel : le choix des types de clotures et
dispositifs d’acces utilisés répondra aux nécessités de Iactivité agricole ou de gestion des sites naturels. lls devront étre adaptés
au contexte dans lequel ils sinscrivent (sensibilités écologiques, patrimoniales ou paysageres, proximité des habitations ou
d'itinéraires de circulation, etc.)

ARTICLE 6: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS
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Voir en annexe
du présent
document
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aménagements doivent étre en harmonie avec le milieu environnant, le site et les paysages.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes, & moins que ce remplacement
Ne Soit pas pertinent d’un point de vue écologique ou paysager (essences exotiques ou invasives, inadaptation au milieu, fermeture
d’une fenétre paysagere, etc.) ou dedié & la remise en état d’une parcelle au bénéfice d’un usage agricole.

Essences

Les nouvelles plantations priviégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles
s'inscrivent.

L'introduction d’essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est interdite.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME ®
VERTE ET BI_EUE voir les

dispositions
Tout projet impactant un élément contribuant & la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer  applicables a
aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors ®

des voies publiques. voir les

. _— . . o ; . dispositions
Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables a I'ensemble . pjicables 5
des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». ®
voir les
dispositions
ARTICLE O : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ 'ensemble des
Z0NEes ».
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Définition
La zone NS correspond G des espaces naturels remarquables reperés au titre de la loi Littoral.

Ils cumulent parfois des enjeux en matiere de risques littoraux, de biodiversité, et de patrimoine
paysager.

Dans le secteur NS, une partie avec marais salants est identifiée pour tenir compte des
espaces naturels @ fort enjeu écologique, paysager et patrimonial, notamment les

parties naturelles des sites inscrits et classé de la commune ou encore des
sites NATURA 2000.

Lazone NS comprend un sous-secteur NCs quicorrespond
0 une zone de carriere. C'est un espace naturel de
réhabilitation  paysagere  permettant  les
exhaussements et affouillements  liés
uniquement ¢ la valorisation du site de la carriere du
Bréhet et au recyclage des matériaux inertes issus des
chantiers du territoire.

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

sessmn (23) XXX ) X X0 30 X)X X

DESTINATIONS

o X (@) X X XK XK XX
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables a 'ensemble des zones
en sus des conditions définies ci-apres, et notamment aux dispositions liées a I'application de la loi Littoral.

© SONT INTERDITS..

. les destinations et sous destinations, les activités, les usages et affectations du sols qui ne seraient pas autorisés
Sous conditions ci-apres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

. Conformément & l'article L121-4 du code de I'urbanisme, lorsque leur localisation répond G une nécessité technique
impérative, les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires ¢ la sécurité
maritime et aérienne, 0 la défense nationale, ¢ la sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et
des services publics portuaires autres que les ports de plaisance ;

. Conformément & l'article L121-25 du code de I'urbanisme, l'atterrage des canalisations et leurs jonctions, lorsque ces
canalisations et jonctions sont nécessaires ¢ 'exercice des missions de service public définies al'article L121-4 du code de
I'énergie ou O I'établissement des réseaux ouverts au public de communications électroniques. Les techniques utilisées
pour la réalisation de ces ouvrages électriques et de communications électroniques sont souterraines et toujours celles de
moindre impact environnemental.

.Conformément a l'article L121-26 du code de I'urbanisme, les travaux ayant pour objet la conservation ou la protection
des espaces dits "remarquables";

. Conformément aux articles L121-4 6 du code de F'urbanisme, les constructions et installations nécessaires @ des
équipements d'intérét collectif et aux services publics, @ condition de correspondre @ une des catégories suivantes

- Installations et constructions strictement nécessaires 0 la sécurité maritime et aérienne, ¢ la défense nationale
ou O la sécurité civile

- Installations, constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics portuaires autres
que les ports de plaisance lorsque leur localisation répond ¢ une nécessité technique impérative

. Par ailleurs, conformément @ I'article R121-5 du code de I'urbanisme, les aménagements légers suivants, @ condition
que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte 0 la préservation des milieux, Mais aussi pour les aménagements,
réfections et extensions préevus ci-apres, qu'ils soient congus de maniere G permettre un retour du site ¢ I'état naturel ;

- Lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou & I'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les équipements
légers et démontables nécessaires O leur préservation et & leur restauration, les cheminements piétonniers et
cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés @ 'accueil ou
linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements déemontables liés @
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I'hygiene et & la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par limportance de la fréquentation du public,

Les aires de stationnement indispensables @ la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la
dégradation de ces espaces par larésorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, 0 condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumees et
qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires 0 I'exercice
d'activités économiques;

A I'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes :

- Lesaménagements nécessaires ¢ I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres dont ¢ la
fois la surface de plancher et I'emprise au sol au sens de l'article R. 420-1 n'excedent pas 50 m?;

- 0 la condition que leur localisation dans ces espaces corresponde ¢ des nécessités techniques, les
canalisations nécessaires aux services publics ou aux activités économiques, des lors qu'elles sont
enfouies et qu'elles laissent le site dans son état naturel aprées enfouissement, et que l'emprise au sol
des aménagements realises n'excede pas 50 m2.

Les équipements d'intérét général nécessaires ¢ la sécurité des populations et & la préservation des espaces et
milieux.

Dans le secteur NS concernés par les marais salants, sont de plus qutorises :

Conformément @ I'article RI21-5 du code de l'urbanisme, les aménagements légers suivants,  condition que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysagere et ne portent pas atteinte ¢ la préservation des milieux, Mais aussi pour les aménagements, réfections et
extensions prévus ci-apres, qu'ils soient congus de maniere G permettre un retour du site ¢ 'état naturel :

Les aménagements nécessaires 4 la gestion et ¢ la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus par
un classement au titre de laloi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des
articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement.

A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition quiils soient en harmonie avec le site et les
caonstructions existantes, les annexes relevant de I'exploitation agricole nécessaires & I'exploitation salicole,
exigeant la proximité immédiate de I'equ, et & condition::

- queleur localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques

- quils respectent les conditions d'insertion extraites ci-aprés du cahier de prescriptions liges aux
cabanes de paludiers

Dans le secteur NSc, sont autoriseés :

Sont qutorisé, sous réserve de maintenir la continuité paysagere du site de la carriére du Bréhet et de participer au traitement et a
la valorisation des ressources minérales du territoire dans une démarche d’économie circulaire, les remblais et dépots inertes de
terres naturelles (terres, argiles, limons).

Sont également autorisées, Sous réserve d'étre intégrées au paysage et de contribuer @ I'économie circulaire du territoire, les
activités de recyclage et de transit des matériaux inertes produits par les chantiers du territoire tels que les déblais, déblais
pierreux, les bétons et les enrobés bitumeux inertes
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Un recul doit &tre respecté autour des constructions agricoles engendrant un périmetre sanitaire en application du principe de
réciprocité. Ces modalités sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables t I'ensemble des zones ».

CONSTRUCTIONS DESTINEES A L’EXPLOITATION AGRICOLE

Annexes agricoles nécessaires @ I'exploitation salicole

Les annexes agricoles nécessaires 0 I'exploitation salicole doivent respecter les conditions d’implantation extraites ci-aprées du
cahier de prescriptions liees aux cabanes de paludiers.

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel mesurée au point le plus haut depuis le terrain naturel est limitée 0 3
Metres.

L’emprise au sol maximale est limitée ¢ 12 m2.

Autres constructions agricoles

L’extension des autres constructions agricoles existantes o la date d’approbation du PLU est limitée & une augmentation d’emprise
au sol maximale de 20% limitée & 50 m2.

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel est limitée & celle de la construction existante et ne peut en tout cas
dépasser 9 metres au point le plus haut. Une hauteur inférieure peut étre imposée pour tenir compte de limportance des enjeux
paysagers existants dans leur environnement immeédiat.

ARTICLE 5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- Lo qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.

Volumes

Les constructions doivent s‘adapter au relief du terrain.
Les volumes sont simples, adaptés ¢ la forme parcellaire et respectent I'échelle des constructions environnantes. Afin d’éviter
Iimplantation de masses compactes, la continuité de volumes est ¢ moduler par des décrochements ou des annexes de volume et

de hauteur différents, en particulier pour les constructions 4 toitures terrasses et pour créer une transition harmonieuse avec des
constructions riveraines.

Les édicules, containers ¢ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres ouvrages techniques doivent étre prévus
des la conception pour les constructions neuves et étre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis I'espace public
devra étre réduite.

Aspect
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L'unité d’aspect des constructions doit &tre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades y compris celles des
annexes.

Le choix de I'aspect et des teintes employées doit s'harmoniser avec I'environnement de la construction.

Annexes

Les annexes doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions existantes et les matériaux et mise en ceuvre utilisées
doivent I'étre avec le méme soin qu‘une construction principale.

e
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CLOTURES

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront de maniere privilégiée associées ¢ des plantations d’essences locales
diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et cohérent.

®

voir les En cas de création, les clotures respectent une hauteur maximale :
dispositions - Sur voie ou emprise publique : une hauteur maximale de 1,80 métre
applicables a

- Enlimite séparative : une hauteur maximale de 2,00 métres

.. adaptée selon le type de dispositif choisi et son environnement.

Au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs agro-naturels ou végeétal (tels que définis dans les conditions
précisées dans les « dispositions applicables & toutes les zones »)

Au contact des autres limites : sont autorisés les dispositifs ajourés ou végétal (tels que définis dans les conditions précisées
dans les « dispositions applicables ¢ toutes les zones »)

Pour les cldtures nécessaires @ l'activité agricole ou @ la gestion d’un espace naturel : le choix des types de clotures et
dispositifs d'acces utilisés répondra aux nécessités de I'activité agricole ou de gestion des sites naturels. lls devront &tre adaptés
au contexte dans lequel ils sinscrivent (sensibilités écologiques, patrimoniales ou paysageres, proximité des habitations ou
d'itinéraires de circulation, etc.)

ARTICLE 6: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aménagements doivent étre en harmonie avec le milieu environnant, le site et les paysages.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes, ¢ moins que ce remplacement
ne soit pas pertinent d'un point de vue écologique ou paysager (essences exotiques ou invasives, inadaptation au milieu, fermeture
d'une fenétre paysagere, etc.) ou dédié o la remise en état d'une parcelle au bénéfice d’un usage agricole.

] Essences

= Les nouvelles plantations privilggient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans lequel elles

voir en annexe  S'inscrivent.
du présent

L'introduction d’essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent reglement, est interdite.

document

Paysagement des abords des constructions destinées @ I'exploitation agricole
[autres que les annexes necessaires a l'exploitation salicole]

De plus, Une haie ou un bosquet composite, mélangeant arbres et arbustes, doit 8tre maintenu, remplaceé ou créé aux abords directs
de la construction destinée ¢ I'exploitation agricole.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME ©
VERTE ET BLEUE o

dispositions
applicables a

PLU de la Turballe - arrét du projet Reéglement littéral 167 I



NS

Tout projet impactant un élément contribuant @ la trame verte et bleue (haie, bois, zone humide, etc.) devra se conformer aux
prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables @ toutes les zones ».

ARTICLE 7 STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies ®

publiques. voir les

4 . o ) . . . R dispositions
Les modalités d'application du présent article sont préecisées dans le chapitre «dispositions applicables @ I'ensemble des .ppiicables 3
Z0Nes ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES

Les modalités d’application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ I'ensemble

des zones ». &
voir les
dispositions
ARTICLE O : DESSERTE PAR LES RESEAUX applicables 2

Les modalités d’'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables @ 'ensemble des
Z0NEes ».
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Définition
La zone NM correspond au domaine public maritime jusqu’d la limite de la
commune en mer.

L’ensemble des espaces en mer sont considérés comme
espaces remarquables. e

| ‘essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLETET 2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit &tre conforme avec les dispositions applicables a 'ensemble des zones
en sus des conditions définies ci-aprés, et notamment aux dispositions liées & I'application de la loi Littoral.

© SONT INTERDITS..

. les destinations et sous destinations, les activités, les usages et affectations du sols qui ne seraient pas autorisés
Sous conditions ci-apres.

NE SONT AUTORISES QU’AUX CONDITIONS SUIVANTES :

.Conformément aux dispositions de 'article L 121-4 du code de 'urbanisme et ¢ condition que leur localisation répond a une
nécessité technique impérative : les installations, constructions, aménagements d’'ouvrages nécessaires ¢ la sécurité
maritime et aérienne, 0 la défense nationale, G la sécurité civile et au fonctionnement des services publics portuaires autres
que les ports de plaisance.

.Conformément aux dispositions de l'article L 121-25 du code de I'urbanisme, 'atterrage des canalisations et leurs jonctions
peuvent étre autorisées, lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessaires ¢ I'exercice des missions de service
public définies & l'article L121-4 du code de I'énergie ou 0 I'établissement des réseaux ouverts au public de communications
électroniques.

. Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages électriques et de communications électroniques sont
souterraines et toujours celles de moindre impact environnemental. Leur réalisation est soumise & enquéte publique
réalisée en application du chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

. L'autorisation d'occupation du domaine public ou, G défaut, l'approbation des projets de construction des ouvrages
mentionnée au 1° de l'article L 323-11 du code de I'énergie est refusée siles canalisations ou leurs jonctions ne respectent
pasles conditions prévues au présent article ou sont de nature  porter atteinte a I'environnement ou QUX Sites et paysages
remarquables. L'autorisation ou l'approbation peut comporter des prescriptions destinées O réduire limpact
environnemental des canalisations et de leurs jonctions.

. Conformément aux dispositions de I'article R 121-5 du code de l'urbanisme, les canalisations nécessaires aux services
publics ou aux activités économiques,  condition :

- queleurlocalisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualicé
architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte & la préservation des milieux,

- que leur localisation corresponde @ des nécessités techniques, qu'elles soient enfouies, qu'elles laissent le
site dans son état naturel apres enfouissement et que I'emprise au sol des aménagements réalisés n'excede
pas cing metres carres.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

CHAPITRE Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX
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ANNEXES
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Destination « exploitation agricole et forestiere »

@ Sous-destination « exploitation agricole »

«La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions
destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination
recouvre notamment les constructions destinées au logement du matériel, des
animaux et des récoltes. »

Elle recouvre I'ensemble des constructions concourant @ I'exercice d'une activité
agricole au sens de l'article L. 311-1 du code rural et la péche maritime.

Extrait de I'article L. 311-1 du code rural et la péche maritime.

«Sont réputées agricoles toutes les activites correspondant & la maftrise et & lexploitation d'un
cycle biologique de caractere végatal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant
agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour Support
fexploitation.

Les activités de cultures marines et d'exploitation de marais salants sont réputées agricoles,
nonobstant le statut social dont relevent ceux qui les pratiquent.

Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidss domestiques en
vue de leur exploitation, & l'exclusion des activités de spectacle.

Il 'en est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par lo méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations
agricoles. »

Sous-destination « exploitation forestiére »

« L0 sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les
entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines
permettant I'exploitation forestiére ».

Elle recouvre notamment les maisons forestieres et les scieries.

Destination « Habitat »

Sous-destination « logement »

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages O I'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
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L’arrété du 10 novembre 2016 est venu préciser
les  sous-destinations relevant des cinq
destinations.

Cet arrété définit ainsi les destinations et sous-
destinations de constructions pouvant étre
réglementées par le reglement national
d'urbanisme et les reglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant lieu.

Par ailleurs, le Ministere a publié en avril 2017, un
guide de la modernisation du contenu du plan
local d’urbanisme qui vise a éclairer la réforme du
code de I’urbanisme et notamment cette question
des destinations et sous-destinations.

Ces définitions sont susceptibles d’évoluer. Il

convient donc d’en vérifier ’application. Mais
dans un souci de pédagogie, sont ici repris les
éléments issus :

- en noir, de ’arrété du 10 novembre 2016

- En gris, italique, des éléments de
compréhension fourni par le Ministére, mais
ne constituant pas une  définition
réglementaire.
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Elle intégre, sans les distinguer, tous les statuts d’occupation : propriétaire, accédant,
locataire, occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que Soit leur mode de
financement. En effet, I'affectation des logements n'est pas nécessairement connue
au moment de la construction, elle peut varier entre différents logements d'un méme
batiment et évoluer au fil du temps. Le PLU n'est donc pas habilité o instaurer un
controle aussi fin de I'affectation des logements.

Les seules différenciations réglementaires que peut faire un PLU entre des typologies
de logements relevent des dispositions I8gisiatives spécifiques notamment en
matiere de logements locatifs sociaux en application des articles L. 151-15 (programme
de logements comportant une part de LLS sans droit de délaissement] ou du 1° de
l'article L. 151-41 [programme de logements comportant une part de LLS avec droit de
délaissement).

Cette sous-destination recouvre également :

- les « résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs » [par exemple les yourtes)

- les chambres d’hdtes au sens de l'article D324-13 du code du tourisme, ¢’est-a-dire
limitées & cing chambres pour une capacité maximale de 15 personnes

- les meublés de tourisme des lors qu'ils ne proposent pas de prestations hotelieres
ausensdubldu 4° del'article 261-D du code général des impots, ¢'est-a-dire au moins
trois des prestations suivantes . petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux,
fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisee, de la clientéle.
Pour I'application de I'arrété, les gites sont considérés comme des meublés de
tourisme.

@ Sous-destination « hébergement »

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette Sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers
de travailleurs et les résidences autonomie.

Elle recouvre ainsi les constructions principalement a vocation sociale, destinées o
héberger un public spécifique: des étudiants (gestion CROUS], des foyers de
travailleurs, EHPAD, des maisons de retraite, des résidences hotelieres & vocation
sociale .

- les hébergements assurant les mémes fonctions et visant le méme public,
mais @ vaocation commerciale (notamment les résidences étudiantes avec
service para-hotelier.]  Ces  structures peuvent — proposer des
hébergements en logement ou en chambres collectives ou individuelles.

- Mais aussi: les centres d'hébergement d'urgence, des centres
d'hébergement et de réinsertion saciale (CHRS) et les centres d‘accueil des
demandeurs d'asile (CADA)

Anoter : Enapplication de I'article 141 de I loi égalité et citoyenneté adoptée en lecture
aéfinitive par 'Assemblée nationale le 22 décembre 2016, les résidences htelieres a
vocation sociale auront une double sous-destination de construction ¢ la fois
hébergement et hébergement hotelier et touristique. Cette double sous-destination
introduice par amendement vise a faciliter la transformation de construction existante
en RHVS méme si le plan local d'urbanisme a interdic 'une ou lautre de ces
destinations ou le passage de F'une & l'autre de ces sous-destinations. Cette
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disposition sera codifiee au premier alinéa de larticle L. 631-11 du code de la
construction et de I'habitation. Un décret en €laboration viendra preciser la mise en
ceuvre du dispositif

Sous-destination « artisanat et commerce de détail »

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées t la présentation et vente de bien directe & une clientele ainsi
que les constructions artisanales destinées principalement @ lo vente de biens ou
services.

Elle recouvre tous les commerces de détail, notamment les €piceries, les
supermarcheés, les hypermarcheés, les points permanents de retraic par la clientéle,
a’achats au détail commandes par voie télématique, ou organisés pour l'acces en
automobile.

Cette sous-destination inclut également 'artisanat avec une activieeé commerciale de
vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que
I'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon de
coiffure..

L’octivité artisanale peut Se aéfinir en application de Iarticle 19 de la loi n° 96-603 du
5 juillet 1996 maodifié par 'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 aodt 2015,

Cette Sous destination ne permet pas de déterminer de regles spécifiques a certains
commerces (exemple : vente de vétements, vente d'€lectroménager..)

Sous-destination « restauration »
Lo sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées @ la
restauration ouverte ¢ la vente directe pour une clientele commerciale.

Elle ninclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposee aux
salariés ou usagers d'une entreprise, d’une administration ou d’un équipement.

Sous-destination « commerce de gros »
La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinges @ la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

Elle s‘applique a toutes les constructions destinées  la vente entre professionnels
[Ex - enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussée en ville..)

Sous-destination « activités de service ou s'effectue I'accueil d’une clientéle »
La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'occueil d'une clientele »
recouvre les constructions destinées @ I'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de Services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

Elle s‘applique & toutes les constructions oU S’exercent une profession libérale
[avocat, architecte, médecin..] ainsi que d’une maniere générale a toutes les
constructions permettant 'accomplissement de prestations de Service qu’elles soient
fournies o des professionnels ou des particuliers. Cette Sous-destination inclut les
assurances, les banques, les agences immaobilieres, les agences destinées a la
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location de véhicules, de matériel, les « showrooms »... Les magasins de teléphonie
maobile entrent également dans cette catégorie. Il est en effet considére que la vente
de forfait téléphonique constitue activité principale des opérateurs (et non la vente
de téléphone qui est accessoire]. On'y trouve également les salles de sport privees,
les spa..

Sous-destination « hotels »

La sous-destination “ hotels “ recouvre les constructions destinges @ I'accuell de
touristes dans des hotels, c'est-0-dire des établissements commerciaux qui offrent a
une clientele de passage qui, sauf exception, 'y élit pas domicile, des chambres ou
des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de Services.

Sous-destination « autres hébergements touristiques »

La sous-destination ” qutres hébergements touristiques ” recouvre les constructions
autres que les hotels destinées & accueillir des touristes, notamment les résidences
de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains
de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Sous-destination « cinéma »

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant @ la définition
d'établissement de spectacles cinématographigues mentionnée @ l'article L. 212-1du
code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

Elle s‘applique @ toute construction nécessitant d’obtenir une autorisation
d’exploitation et Fhomologation de la salle et de ses équipements de projection.
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Destination « équipements d'intérét collectif et
services publics »

Sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés »

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinges G assurer une mission
de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir
qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend notamment les
canstructions de I'ttat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que
les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service
public.

Elle recouvre toutes les constructions des porteurs d'une mission de service public,
que 'accueil du public soit une fonction principale du batiment (mairie, préfecture..)
ou annexe [ministére, services déconcentrés de I'Ftat), ainsi qu'd I'ensemble des
constructions permettant d‘assurer des missions régaliennes de I'Etat (commissariat,
gendarmerie, caserne de pompiers, gtablissements pénitentiaires..). Elle s’applique
8galement aux bureaux des organismes publics ou prives, delégataires d'un service
public administratif (Ex : ACOSS, URSSAF.] ou d'un service public industriel et
commercial (SNCF, RATP, régie de transports public, VNF.]. Cette sous-destination
recouvre également les maisons de services publics.

Sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés »

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux
ou de services urbains, les constructions industrielles concourant @ la production
d'énergie.

Elle recouvre les équipements d'intérét collectif nécessaires 4 certains services
publics, tels que les fourriéres automobiles, les dépadts de transports en communs, les
stations d’épuration..

Elle recouvre également les constructions permettant la production d’énergie
reversée dans les réseaux publics de distribution et de transport d’énergie, et les
locaux techniques nécessaires comme les transformateurs électriques, les
constructions permettant la transformation d’énergie produites par des installations
d’éoliennes ou de panneaux photovoltaiques.
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Sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
»

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les
gtablissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services  sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

Elle recouvre I'ensemble des établissements d‘enseignement (maternelle, primaire,
college, lycée, universite, grandes écoles..], les établissements d’enseignement
professionnels et techniques, les établissements d'enseignement et de formation
pour adultes, les hopitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les maisons
de santé privées ou publics (art. L6323-3 du code de la santé publique] assurant le
maintien de services méedicaux dans les territoires sous-6quipés (lutte contre les «
déserts médicaux »). Les maisons de santé ne répondant pas a ces criteres seront
classées dans la sous-destination « Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientele »

Sous-destination « salles d'art et de spectacles »

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions
destinées aux activitgs créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres
activités culturelles d'intérét collectif.

Elle recouvre les salles de concert, les thédtres, les opéras... Cette sous-destination
n’inclut pas les stades qui peuvent occasionnellement accueillir des concerts ou
spectacles mais dont la vocation principale est d’étre un équipement Sportif.

Sous-destination « équipements sportifs »

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinées G l'exercice d'une activité sportive. Cette Sous-destination
comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

Elle recouvre les équipements d'intéréts collectifs destings a I'exercice d’une activite
sportive. Cette sous-destination recouvre les stades dont la vocation est d‘accueillir
au public pour des vénements sportifs prives (stade de football..) mais également les
équipements sportifs ouverts au public en tant qu'usagers comme les piscines
municipales, les gymnases ...

Sous-destination « autres équipements recevant du public »

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les
équipements collectifs destinées @ accueillir du public afin de satisfaire un besain
collectif ne répondant ¢ aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement dintérét collectif et services publics ». Cette Sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires
d'accueil des gens du voyage.

Elle recouvre les autres équipements collectifs dont la fonction est 'accueil du public
0 titre temporaire, pour pratiquer un culte (églises, mosquées, temples ...J, pour tenir
des réunions publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte (salles
polyvalentes, maisons de quartier ..J, assurer la permanence d'un parti politique, d'un
syndicat, d’'une association, pour accuelillir des gens du voyage.
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Destination « qutres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire »

Sous-destination « industrie »

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées @ l'activité
extractive et manufacturiere du Secteur primaire, les constructions destinées ¢
I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du
secteur de la construction ou de lindustrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles
de générer des nuisances.

Elle recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées & lindustrie
(construction automobile, construction  aéronautique,  ateliers  metallurgique,
maconnerie, menuiserie, peinture.] Le caractere industriel d’une activicé peut
s‘apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production
qu’elle effectue et de limportance des moyens techniques qu’elle met en ceuvre pour
les réaliser. L'activité artisanale peut se définir en application de I'article 19 de la loi n°
96-603 du 5 juillet 1996 modifié par 'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 aodt 2015.

Sous-destination « entrepot »
La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage
des biens ou ¢ la logistique.

Elle recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou @ la logistique.
Cette sous-destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés d la vente en
ligne et les centres de données.

Sous-destination « bureau »

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires.

Elle recouvre les constructions destinées au travail tertiaire, les Sieges sociaux des
entreprises privees et les différents établissements assurant des activités de gestion
financiere, administrative et commerciale.

Sous-destination « centre de congres et d’exposition »

La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions
destinées ¢ I'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums 4 titre
payant.

Elle recouvre les constructions de grandes dimensions notamment les centres et les
palais et parcs d’exposition, les parcs d‘attraction, les zeniths...
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LISTE DES ESPECES INVASIVES

Le tableau ci-dessous détaille les especes considérées comme invasives sur le
territoire

Espéces invasives avérées observées a la Turballe date

Azolla filiculoides Lam. 2009
Baccharis halimifolia L. 2017

Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f) Asch. & Graebn. 2008
Datura stramonium L. subsp. stramonium 2001

Hydrocotyle ranunculoides L f. 2012

Espéeces invasives potentielles observées a la Turballe

Anthemis maritima L. 2016

Conyza sumatrensis (Retz.) EWalker 2016

Lagurus ovatus L. 2016

Yucca gloriosa L. 2016

Source : CNB de Brest
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LISTES DES ESPECES VEGETALES

RECOMMANDEES

Type de milieu
en contact Catégorie Nom scientifique |Nom commun Hauteur Largeur Utilisation
ARBUSTES |Atriplex halimus Arroche marine 25 2 Talus, sol non soumis a la marée
Tamarix gallica Tamaris de France 4 3 Talus bord de fossés, supporte I'inond: hi ou par la marée
Salix atrocinerea Saule roux 10 8 Milieux humide non salés, supporte les embruns
Marals satant i A 25 2 Milieux humides a sec, supporte les embruns
Lycium barbarum Lyciet 2 2 Talus, sol non soumis a la marée
Punus spinosa Prunellier 4 3 Talus bord de fossés, supporte I'inondation hivernale
Crataegus monogyna  |Aubépine 6 4 Talus bord de fossés, supporte I'inondation hivernale
Genista tinctoria Genét des 3 2 Talus bord de fossés, supporte l'inondation hivernale
/ARBRES |Fraxinus excelsior Fréne 25 20 Bord des fossés haies, supporte I'inondation hivernale ire
Fraxinus angustifolia  |Fréne a feuilles étroites| 20 12 ]Bord des fossés haies, supporte I'inondation hi | poraire
Quercus robur Chéne ulé 25 as: Jaord des fossés, haies, supporte I'inond hivernale tempol
|Alnus glutinosa Aulne gl 20 12 ]Bord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte ' hil P
Betula | b 10 8 ]Bord des fossés,des eaux, milieux h des, supporte |' dation hi P
\Salix fragilis Saule fragile 10 10 ]Bord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte |'inond; hi p
Prunus avium Merisier 15 15 ]Bord des fossés haies, supporte I'inond: hivernale temporaire
ARBUSTES Salix atrocinerea Saule roux 10 8 ]Bord des fossés,des eaux, milieux supporte l'inond: hi P
frangula Bourdaine 2,5 2 IBord des fossés haies, supporte I'i d: hi Il e
Cornus Cornouiller sanguin 4 4 ]Bord des fossés haies, supporte I'inond. hit Il e
Ribes Groseiller sanguin 1 0,8 ]Bord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte ' 4. hi p
Marais non salé Salix purpurea Saule pourp 2 2 ]Bord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte | hil P
|Salix viminalis Osier 3 3 lBord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte ' di h P
Viburnum opulus Obier 4 3 ]Bord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte ' d: his p
Crataegus monogyna bé pi 6 4 ]Bord des fossés haies, supporte ' d h Il p
Ulex minor Ajonc nain 1 1,5 ]Bord des fossés haies, supporte ' d; hit Il e
Genista tinctoria Genét des teinturiers 2 1 lBord des fossés haies, supporte I'inond: hivernale ire
Genista anglica Gené D'Angleterre 1 15 lBord des fossés,des eaux, milieux h des, supporte |' dation hi P
nigra Sureau noir 4 3 ]Bord des fossés haies, supporte I'inond: hi | e
Salix repens Saule 0,8 1 I&ord des fossés,des eaux, milieux humides, supporte I'inond: hi P
Prunus spinosa Prunellier 4 3 ]Bord des fossés haies, supporte I'inond: hi | P e
Rhamnus cathartica Nerprun cathartique 3 3 ]Bord des fossés haies, supporte I'inond: h | e
Corylus avellana Noisetier 5 a ]Bord des fossés haies, supporte I' d hivernale temp: e
GRIMPANTES Lonicera Chévrefeuille 2,5 1 IBord des fossés haies, supporte I' h Il e
ARBUSTES Corylus avellana 5 B Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
LOCAUX Crataegus monogyna A 6 4 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Cornus Cornouiller i 4 4 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Salix atrocinerea Saule roux 10 8 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Ulex 2 2 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
INTERFACES Cytisus scoparius 2 2 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
URBAINES Rosa conina 3 é Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Lonicera Chévrefeuille 2,5 1 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Prunus spinosa Prunellier 4 3 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Ligustrum vulgare Troéne vulgaire 15 1 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Fusain d'Europe 2 1 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
Cornus mas Cornouiller méle 3 2 Haies, talus, chemins, lisiéres des bois
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PRESCRIPTIONS LIEES AUX CABANES DE PALUDIERS

Les prescriptions qui suivent ont été deéfinies par lo DREAL Pays de Loire
(anciennement DIREN] lors de I'élaboration de la charte de gestion du site classé des
Marais Salants de Guérande. Elles constituent une base de travail imposée par le PLU
pour la réalisation de ces petits ouvrages professionnels, tout en sachant que ces
projets devront recevoir une autorisation spéciale au titre du site classg, intégrant les

enjeux des sites Natura 2000.

PLAN DU DOCUMENT

1. Objectifs p.1
2. Cahier des charges p.3
1. Implantation pd
2. Hauteur - Volume - Surface p.S
3. Abords extérieurs p7
4. Toiture p8
5. Matériaux P9
3. Conseils et exemples de réalisation p.12
1. Situation et excavation p.13
2. Fondement et sol p.14
3. Les parois et les ouvertures p.14
4. La charpente p1s

5. La toiture P16
6. Cing réalisations de cabanes p.17
7. Rappel p.22

1. Objectifs

A travers ce document le but est d'apporter aux usagers
du marais salant des références concernant les ouvrages de faible
importance, relatifs a l'exploitation des salines. En matiére de
droit de l'urbanisme, I'édification de telles structures est soumise
& autorisation de construire, celle-ci ne pouvant étre délivrée que
sous le contrdle de I'Etat suivant la procédure imposée par la loi du
2 mai 1930. Toutefois, Il n'est pas question aujourd'hui d'alourdir
outre mesure le suivi administratif de ces installations et
d'imposer un systéme trop contraignant pour des pratiques qui
relévent, depuis toujours, dune initiative individuelle spontanée et
qui, la plupart du temps, est en relation avec le fonctionnement
normal de l'activité salicole.

Pour améliorer la gestion de la procédure de permis de
construire en site classé, il a paru utile aux professionnels,
aux associations des marais salants et aux instances publiques
concernées de se mettre daccord sur quelques régles a
respecter pour conserver le caractére particulier de ces
cabanes et assurer ainsi une forme de suivi qualitatif.

Cest dans ce contexte que ce document a pu étre élaboré
en concertation avec les différents représentants de la
profession. Le but poursuivi est essentiellement de proposer des
régles simples d'implantation et de gabarit dans le marais qui
laissent une certaine liberté a l'imagination des acteurs tout en se
donnant, néanmoins, les moyens d'exercer un contréle plus strict
de la qualité des constructions. Cette démarche pourra conduire &
interdire les édificas qui ne correspondent pas & l'esprit des lieux,
@ cause de leurs dimensions excessives ou parce quiils utilisent des
structures préfabriquées ou recyclées incongrues, sans parler des
matériaux mis en ceuvre qui n'ont rien & voir avec le site et
contribuent & sa dégradation.

Procédure de demande de permis de construire en site classé :

P Demande transmise par le maitre de douvrage
au centre nstructeur (Mawme ou DDE)

Déroulement de ta procédure

Pétitionnaire Centre Instructeur Préfet pour instruction
5 ex de dossier P.C
I 4
ABF DIREN
Avis + Avis
cbliaatore obligatoire

A A
Préfet

Saisine C D S par le Préfet
v

Transmission au Ministre

De lademande de P.C +avisCD.S
+awsABF +ausDIREN
Accord ou désaccord

Préfet

v
Centre Instructeur

v

Signature de I'amrété d'autorisation ou de refus par le Maire

Anété : Visa de fa loi de 1930
Visa de lavs du Ministre

Lenjeu principal de la démarche entreprise était de
satisfaire au mieux les exigences des professionnels dans
I'exercice de leur activité quotidienne, tout en respectant I'image
du site que IEtat entendait préserver. Il s'agissait donc de mettre
au point ensemble les implantations, les gabarits et les matériaux
qu'il convenait de favoriser, plutdt que dimposer un ou plusieurs
modeles que l'on aurait considérés comme plaires. Cest ainsi
que, délibérément, une priorité a été donnée d la définition de ce
que I'on pourrait appeler « une approche de la cabane dans lesprit
de la tradition et en accord avec lidentité du marais ». I| faut bien
reconndltre que c'est une mission délicate que de vouloir encadrer
des constructions o limagination se révéle sans limites et résulte
d'un dosage subtil entre I'utilisation rationnelle de lespace et la
mise en ceuvre de toute une série de matériaux de récupération,
sans oublier la dimension affective.

La cabane est un élément indicateur du changement du site
et de ce fait participe a son évolution. L'image qu'elle donne & voir
est le reflet & un moment donné de la profession et de la société
paludiére. Ce document se devait d'accompagner cette évolution
mais ne voulait ni favoriser un modéle passéiste de cabane, ni
imposer des matériaux faisant référence au passé, au détriment
de lemploi de matériaux plus contemporains. Il a lambition de
vouloir définir des normes architecturales assez souples de
maniére a préserver la liberté créatrice que permet la cabane et,
dans le méme temps, protéger, voire améliorer, les qualités
paysageéres du site.
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2. Cahier des charges

/
Implantation

Hauteur - Volume - Surface
Abords extérieurs

Toiture

Matériaux

G w oo

La construction de nouvelles cabanes n'est autorisée que sur des
salines exploitées ou en cours de rénovation et si leur implantation
dans le talus en limite la perception visuelle depuis les voies de
circulation. Quant aux cabanes qui assureraient délibérément et
légitimement une double fonction d'abri & outils et de points de
vente, ce qui apparait possible tout en conservant des dimensions
modestes, elles devront répondre d tous les critéres dimplantation
et d'insertion.

Loi du 2 mai 1930 At 12
« Les monuments naturels ou les sites classés ne peuvent ni étre détruits ni étre
modifiés dans leur état ou leur aspect sauf autorisation spéciale ».

Point de vente toléré en site classé Loi du 29 décembre 1979 : Art.4

Cabane de vente interdite en site cia « Toute publicité est interdite sur les monuments naturels et dans les sites classés »

1. Implantation :

e 5)"(}
B S S =12 A= Y T

Les nouvelles cabanes devront étre enfouies le plus
possible dans les salines, voire accolées au talus, de telle
fagon quielles émergent & peine du lieu dédification.
Prenant en compte lirrégularité des talus, il serait
souhaitable de privilégier les sites o la bosse est la plus
‘ haute, afin de préserver la profondeur de lecture du site.
| Ces nouvelles implantations ne devront en aucun cas géner
le droit de passage des véhicules nécessaires au
fonctionnement du marais (tracteurs, pelles mécaniques,
véhicules des paludiers, etc). Il conviendrait donc
d'interdire toute implantation traversant ou utilisant toute
| la largeur du talus.
Il faut éviter autant que possible la mise en ceuvre de
cabanes qui seraient pergues visuellement de la route.
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2. Hauteur - Volume - Surface

Hauteur :

La hauteur de la cabane sera la garantie de son
intégration dans le paysage du marais. En minimiser
I'impact, c'est favoriser son assimilation visuelle.

La hauteur du fdftage ne pourra pas dépasser de plus de
1,20 m le niveau supérieur du talus.

Volume :

I| pardit nécessaire d'adapter le volume des cabanes
aux besoins actuels de l'exploitation et aux exigences
nouvelles en matiére de confort.

Le stockage du matériel réclame de plus en plus de
volume ; disparition de la géde au profit de la brouette,
apparition de nouveaux moyens techniques tels que la
pompe & eau, sans oublier limportante longueur des
manches des outils du marais (5 métres pour le las,
3m50 pour la lousse).

Le remisage de ces derniers pourra dailleurs se faire, a
lintérieur de la cabane, dans des tubes de PVC enfouis
dans le talus, permettant ainsi d'obtenir une réduction
conséquente de la structure de stockage.

La forme du volume, quant a elle, est laissée libre, dans
la mesure ob elle répond aux exigences dintégration,
notamment de toiture et de hauteur par rapport au
talus.

==
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Surface :

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne
dépassera pas une surface de l'ordre de 10m2. Cette
surface a été établie au regard des nouvelles pratiques
que permet la cabane ; garde des enfants et petits
enfants, coin détente du paludier, lieu de stockage
temporaire de la fleur de sel, etc.
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bosse de
terre
A eviter

barriéres
végétales
A éviter

3. Les abords extérieurs :

Il faut éviter de vouloir masquer la cabane par le ré-
haussement a posteriori du talus autour de la toiture
(bosse de terre). Il est préférable de voir dépasser un pan
de toiture ou de deviner le pignon d'une cabane, dans les
limites définies, plutét que de transformer radicalement le
relief du marais.

Il faut éviter limplantation de barrieres végétales
(notamment sur le talus entourant la toiture) sous forme
de haies basses ou de massifs d'espéces arbustives comme
le chéne vert qui révélent davantage la cabane plutdt
qu'elles ne l'intégrent.

Toutefois quelques plantations appropriées peuvent
néanmoins, dans certains cas, &tre un facteur dintégration
au site. Une attention particuliére sera alors portée sur le
choix des espéces dans le respect de la végétation déja
existante sur le marais.
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4. Toiture

Les tfoitures pourront tout aussi bien tre a un pan qud deux
pans, mais présenteront une pente inférieure a 30 % de
maniére a ne pas of frir & la vue des formes trop aigués.

En toiture, la solution du toit végétal est une bonne réponse
d'intégration, si celui-ci ne dénature pas trop la perception
du talus. Toutefois, il faut alors prendre en compte que
cette technique nécessite un entretien plus régulier qu'une
couverture en matériaux homogénes.

Eviter les toitures en tuiles ne correspondant pas au
critéres architecturaux de la région en préférant l'ardoise.
Eviter également les gouttiéres dont |'usage est rarement
nécessaire sur de tels ouvrages.

Interdiction de mettre en ceuvre toute inscription, forme ou

image sur la cabane destinée a informer le public ou attirer
son attention.

Page ci-contre divers matérioux de toiture
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5. Matériaux

Il faut conserver le charme artisanal et [I'esprit
récupération de la cabane du marais, tout en évitant l'effet
d'amas incongru.

Sur les parois visibles il faudra présenter une plus grande
unité de matériaux que sur celles laissées libres, a
l'intérieur.

L'usage du bois, sans qu'il ne soit imposé, apparait aux yeux
de la profession comme le matériau le plus approprié au
regard de ses qualités de durabilité et de facilité de mise en
ceuvre.

Eviter donc de trop mélanger les tfechniques et les
matériaux en créant des assemblages hétéroclites de
diverses matiéres minérales, végétales ou synthétiques.

Les ouvertures seront laissées a lappréciation du
propriétaire selon ses besoins et les systémes de rangement
adoptés ; fenétres, portes simples, & doubles vantaux,
coulissantes, etc.

La notion de durabilité et dentretien dans le temps des
structures est & prendre en compte lors de constructions
nouvelles. I| est parfois préférable diinvestir dans quelques
matériaux nécessaires & la bonne tenue de la construction
plutdt que devoir y revenir chaque année en la rafistolant.

Autant que possible rechercher les couleurs en rapport avec
le lieu d'implantation et celles du marais, ce qui offre une
grande palette de nuances, mais éviter la multiplication des
couleurs trop vives et les juxtapositions de tfeintes trop
contrastées. La richesse colorée de certaines brouettes qui
contribue & lanimation du décor des marais salants peut
avantageusement inspirer la parure de la cabane.

La possibilité d'un camouflage avec de largile plaquée
directement sur les parois ou bien une construction réalisée
entiérement en argile constituent de bonnes réponses au
respect du site.

Dans la méme perspective, il faudra privilégier les
structures ne nécessitant pas dassises en dur.

Gamme de matériaux et de produits & éviter au regard
de leur toxicité ou de leur nuisance potentielle pour le
milieu.

Interdire tout traitement de bois avec des produits
toxiques a base de xylophéne ou de tout autre badigeon a
I'huile de vidange.

Interdire l'usage de produits bitumineux ou goudronneux.
Veiller & ne pas récupérer des matériaux susceptibles de
polluer le milieu.

Exemple: des planches contenant des coaltars ou autres
métaux lourds.
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L'usage des toles contenant de l'amiante qui doivent étre
éliminées dans des centres techniques, ne constitue pas un
danger réel pour le marais et ses usagers, puisque seule la
manipulation de I'amiante en grande quantité est, semble-t-il,
dangereuse. Mais il serait préférable déviter son emploi qui
ne fait que retarder son élimination.

Eviter les matériaux susceptibles de s'envoler au vent.
Exemple: certaines étanchéités extérieures en plastiques
directement clouées @ méme la paroi avec des tasseaux. Ce
matériau s'émiettant au fil des intempéries va se propager
dans les salines avoisinantes. Cest parfois la mauvaise mise
en ceuvre d'un matériau qui nuit a sa perception. Des toitures
mal lestées peuvent également s'envoler au vent.

Interdire |utilisation brute ou détournée de certains
éléments préfabriqués qui seraient sans rapport avec le
paysage et la culture du marais. I! serait génant de trouver
une caravane, un local préfabriqué ou un petit chalet en bois
dans le site classé, ces derniers ne correspondant pas &
l'identité de ce territoire.

=

interdiction

7
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3. Quelques conseils et exemples de
réalisations

Ces conseils sont issus de lexpérience de paludiers dans la
construction de leur propre cabane et de l'observation sur le
terrain de certaines de leurs réalisations.

Situation et excavation
Fondement et sol

Les parois et ouvertures

La charpente

La toiture

Cinq réalisations de cabanes
Rappel

No o s wN -

1. Situation et excavation
Bien réfléchir & la position de la cabane sur la saline ; elle
articule les déplacements du paludier et rythme son travail
depuis son arrivée jusquau départ. Souvent positionnée prés
du trémet et de I'échelier, elle permet un accés aux outils en
rapport direct avec la saline et le mulon.
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La cabane se protége des vents dominants en privilégiant son

Varlanteside. | excavation implantation dans le talus qui la préserve.

/ La forme de l'excavation

\/ Nt La forme la plus appropriée au regard des propriétés
SOk — physiques de la forte poussée de l'argile humide ou séche des

talus du marais, semble étre celle d'un volume trapézoidal plus

"l ) étroit a sa base.

\/ \/ Toutefois la forme parallélépipédique, dont le pan accolé au
. - talus serait incliné, prévient cette forte poussée. On peut
profiter de cette pente pour laménager en mezzanine ou
autre banc de terre directement taillé dans l'argile.

Lt |
{8

— Remarque )
Al Vouloir absolument profiter de la venue de la pelleteuse lors
= J\ des travaux dentretien, engendre parfois des situations
a irréversibles de positionnement de sa future cabane. Ces
— . trous ainsi réalisés sont parfois laissés sans réelle occupation
\\/_‘-\;‘ '.7 de cabane pendant plusieurs années. Seuls, quelques poteaux
AN sont positionnés et quelques matériaux savamment amassés

laissés sur le coté.
Ce qui pardit étre au début un gain de temps et dénergie a
L.-L— ‘\/] o des conséquences ultérieures contraires. En effet, largile se

FA= | gonflant deau I'hiver fait saffaisser les parois qu'il faudra
B N relever plus tard. Cest pourquoi il est plus judicieux de
construire sa cabane dans la continuité de la venue de la

= - pelleteuse.

2. Fondation et sol
Les fondations de la cabane pourront tout aussi bien étre
enfoncées manuellement que par la pelleteuse. On évitera les
fondations en dur qui marqueront & jamais le territoire de
leur empreinte.
Une fois les poteaux scellés dans largile, veillez a les
maintenir entre eux afin qu'ils conservent leur alignement sur
ce sol dynamique.
D'autres solutions plus légéres ne nécessitant pas de
fondations peuvent &tre envisagées.
Le sol peut tout aussi bien Etre laissé argileux, que de se voir
agrémenté d'un plancher en palettes de chantier posé sur des
assises, enfoncées dans l'argile de la méme maniére que les
poteaux.

3. Les parois et ouvertures
Les parois seront composées des éléments récupérés ou
imaginés et réalisés par les paludiers.
Toutefois, il est préférable de mettre les bardages en bois d
l'extérieur de la cabane de maniére a mieux résister a la
pression de largile.
On notera que les parois en dur semblent étre moins
appropriées face a cette pression. En effet, moins souples,
celles-ci se fissurent dans le temps.

Des structures en résille ou treillis de bois recouvertes de
terre ou de végétation, voire de chaume, peuvent étre des
solutions avantageusement utilisées. On peut trés bien
imaginer une cabane qui reprendrait la technique de fressage
des fascines.
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Afin dassurer une bonne étanchéité des parois en bois
extérieures, le bardage en clins est une bonne réponse. Il
permet d'absorber les variations de taille du bois qui travaille
selon la saison.

Les ouvertures sont laissées libres de dimensions et de
formes, mais afin de conserver un maximum de fraicheur dans
sa cabane il est déconseillé de trop la vitrer. La porte, si
besoin est, s'ouwrira, selon la grandeur de la cabane, vers
I'extérieur, de maniére a dégager le maximum despace de
rangement a l'intérieur. Veiller également a laisser une lumiére
suffisante entre le bas de la porte et le sol car ce dernier
augmentera de volume en hiver.

4. La charpente
Selon les techniques utilisées on trouvera différents types de
charpente. La plus simple et la plus commune est le systéme
poteau - entrait. Afin dassurer une meilleure résistance des
éléments entre eux, veiller & moiser leur systéme d'accroche.
D'autres charpentes auront un petit poingon qui permettra de
dégager un volume entre larbalétrier et lentrait ol l'on
pourra y stocker les outils. Une multitude de variantes sera
réalisée selon les aptitudes et les possibilités de chaque
exécutant,

5. La toiture
Plusieurs types de toitures sont possibles selon le matériau
utilisé. Certains matériaux comme lardoise ou les végétaux
nécessitent un voligeage alors que les tdles peuvent Etre
simplement posées et fixées sur des madriers.

Exemple d'une réalisation de toiture végétale :
Les tasseaux en travers de la pente permettent de retenir la
terre face au ruissellement.

voliges

Tasseaux
5 épaisseurs de

béche plastique

Divers végétaux sur
15 cm de terre

Détail dune toiture végétale
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Cabane de /a Saline Briolet a
La Turballe

Assemblage plan ech 1/100%environ

Le systéme constructif de cette cabane utilise uniquement des poteaux
télégraphiques assemblés entre eux. Deux portiques soutiennent trois pannes sur
lesquelles sont clouées des téles ondulées qui assurent la toiture. Le bardage des
parois est composé par [ blage des p mais égal t de diverses autres
planches récupérées. L'entrée s'organise autour dune ouverture laissée libre entre
les poteaux du portique.

Coupes 1/100°

Cabane n°1 de /a saline Morissée a
La Turballe

Plan 1/100° environ

Descriptifs de I'assemblage :
Téles: 2 plaques de 170/150 et 6 plaques de 90/150 cm
Bois: 3 pannes en pin de section 7 5/5 cm

3 poutres encastrées dans les contreforts intérieurs
Contreforts intérieurs en béton, récupérés et détournés de leur
fonction originelle (anciennes dalles posées & méme le sol qui permettait
de recevoir les bacs & ordures ménagéres)
Fagade composée de tdles ondulées et d'une porte.
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Cabane n°2 de /a Saline Morissée - Elévation et plan ech : 1/100

Cette cabane est encaissée dans le talus dans un trou de 4m de large par 2m de
profondeur & sa base. Des contreforts en chétaignier retiennent la poussée de
la paroi du fond, laissée argileuse. En ses deux extrémités, le talus constitue un
appui repris par une petite forét de poteaux qui soutient deux pannes. Celles-ci
sont constituées de deux plonches de sapin, mises bout & bout, pour une
longueur totale de plus de 7m. Sur ces planches vient se clouer directement un

blage de tdles galvanisées dune largeur de Im10. Le sol laissé également
argileux est, par endroit, recouvert de quelques planches.

Cabane n°2 de la Saline Colas

Cette cabane de parpaings, calée dans
le talus et recouverte d'un enduit gris
poreux, est fermée dune porte
condamnée par une serrure. Son toit &
l'origine était baché et recouvert de
végétation avant d'étre remplacé, il y
a quelques années, par des ardoises de
A0x40

T
\
'
'

Axonométrie
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Cabane de la Saline au Duc & Pen-Bron

Les murs de cette cabane ont été montés avec des barres « anti-
char » de la dernidre guerre, récupérés sur la plage de Pen-Bron. La
terre végétale disposée sur la toiture repose directement sur des
t8les soutenues par une charpente en perches de chétaignier. La
porte de cette cabane avait été préwue assez large pour permettre,
& I'époque, le passage de la jument en cas d'orage.

7. Rappel

Ce document qui ne concerne que les petites structures
attachées a l'exploitation normale des salines a été élaboré
dans l'esprit de la circulaire du 30 octobre 2000 traitant de
l'orientation pour la politique des sites. Il doit permettre
d'encadrer efficacement la construction de ce type dédifice
tout en préservant la qualité des paysages des marais
salants, en considérant qu'il s'agit ici d'une adaptation aux
particularités du site.

Il est toutefois utile de rappeler que celui-ci est néanmoins
dépourvu de portée réglementaire et quil ne limite pas le
pouvoir de I'Etat dans la délivrance des autorisations et dans
le contrdle des constructions qui sont envisagées a
I'intérieur de la zone protégée. Cest ainsi qu'il faut souligner
la nécessité d'obtenir un accord préalable & I'édification de
tout batiment a usage professionnel destiné au stockage des
récoltes et du matériel d'exploitation ou utilisé & des fins
commerciales.

Pour assurer un suivi de lensemble de ces opérations et
sanctionner les éventuels abus qui pourraient tre constatés
dans la mise en ceuvre de ce dispositif, il conviendra de
mettre rapidement en place un comité de pilotage associant
les administrations déconcentrées, les élus locaux, les
organisations  professionnelles et les associations
concernées.
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