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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) permettent d'orienter 'aménagement futur de secteur:

acces voirie patrimoine a protéger densité (18 logements a 'hectare)

forme urbaine MIXITE DES FONCTIONS (individuel, collectif, logements personnes agées)...

desserte stationnement gestion des eaux pluviales Les “"‘,tor"sat,"o"‘s
d’urbanisme
LIAISONS DOUCES Mise en valeur des continuités écologiques doivent Etre

COMPATIBLES
avec les OAP

Les OAP sont systématiques
sur chaque zone AU et
possibilité d'en réaliser sur les
zones U.

Elles sont
opposables aux tiers !
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Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur I’environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, ...en définitive
orienter le développement de la commune.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

Elles doivent étre établies dans le respect des orientations
définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PA.D.D.) ;

Elles permettent a la commune de préciser les conditions
d’aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un
développement ou une restructuration particuliére ;

Elles comportent un échéancier prévisionnel de I'ouverture
a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement
et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

Les travaux ouopérations de construction oud’aménagement
décidées dans ces secteurs devront étre compatibles avec
les orientations d’aménagement, c’est a dire qu’elles doivent
les respecter dans «I’esprit» et non au «pied de la lettre». Ceci
permet d’organiser un quartier avec la souplesse nécessaire.

Orientations d

m OAP
Elles permettent de détailler les moyens
de mise en oeuvre des objectifs du PADD.

m OAP identifies
Elles peuvent fixer le parti d'aménagement et le
programme retenu.
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I (ocalisation de¢ secteurs dOAP a vocation dhabitat de Sévérac

3 0AP dans le bourg de Sévérac

A\ N e

Orientations d Aménagement et de Programmation sectorielles
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Parcelle : 1 000 m? Parcelle : 500 m? Parcelle : 400 m? Parcelle : 280 m?
Densité : 7 logements/ha Densité : 15 logements/ha Densité : 22 logements/ha Densité : 26 logements/ha
Largeur de parcelle : >20 m Largeur de parcelle : env.15 m Largeur de parcelle : env.12 m Largeur de parcelle : <10 m




I Orientations littérales communes a tous lec sectevrs de Sevérac
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1° QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

CONCEPTION / AMENAGEMENT

» L'objectif de l'opération est d'aboutir a un aménagement
urbain cohérent du secteur concerné en optimisant le bati et
les aménagements (voiries, réseaux divers, espaces verts etc.)

» Chaque secteur devra faire I'objet d'une opération d’ensemble,
pouvant étre réalisée en tranches successives, permettant

la diversité urbaine et garantissant une mixité de typologie
d'habitat ;

» Unedensité moyennede 23 logementsal’hectareseraa adapter
sur chacun des secteurs d'OAP, faisant I'objet d'une opération
d’aménagement (PADD). Elle pourra donc étre supérieure a 23
logements a |'hectare.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS

» Les constructions, travauy, installations et aménagements devront
étre congus et réalisés de maniere a viser la meilleure performance
énergétique et environnementale, notamment au regard des
émissions de gaz a effet de serre, de la consommation d'eau
ainsi que de la production de déchets liées a leur édification, leur
entretien, leur réhabilitation et leur démolition ;

» Au-dela du respect de la réeglementation thermique en vigueur, les
principes de la construction bioclimatique seront appliqués pour
I'ensemble des projets. Une attention particuliere sera portée sur
I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres,
et sur leur orientation. |l s'agit de garantir a chaque batiment
un accés suffisant au soleil (apports gratuits de chaleur) et a la
lumiére naturelle.

LA CONSTRUCTION BIOCLIMATIQUE :

Concue et construite en tenant compte du climat et du site, son architecture,
le choix de ses matériaux de construction et son orientation apportent
un grand confort intérieur tout en minimisant le recours a des solutions
techniques, pour se chauffer en hiver, se protéger de la chaleur en été et
assurer un apport important de lumiere naturelle toute l'‘année.
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I Orientations littérales communes a tous lec sectevrs de Sé"é"’;

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS

» Les constructions privilégieront les volumes et gabarits simples et compacts de maniere a faciliter I'atteinte d'une tres bonne performance
énergétique. Toutes les volumétries sont néanmoins permises des lors qu’elles se justifient par des techniques de construction garantissant
une qualité environnementale : des performances de treés basse consommation, voire a énergie positive (batiment ayant de tres faibles
besoins en énergie, et équipé d'une production d'énergie renouvelable, générant lui-méme plus d'énergie qu'il n‘'en consomme sur
I'année).

= Sur les terrains en pente, les constructions seront concues de maniere a s'adapter au terrain en générant le moins d’exhaussements ou
d'affouillements possible liés aux fondations ;

. Images de référence : volumes simples et compacts

Concevoir la volumétrie pour limiter les pertes de chaleur

Optimiser la forme de la maison ; compacité et simplicité des formes

Déperditions faibles S élevées N

Déperditions faibles
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= Diversifier les types de logements : collectifs, intermédiaires, ) , A ] ) )
individuels » Les stationnements doivent étre proportionnés aux besoins

du quartier, en tenant compte des possibles mutualisations
entre les stationnements de jour pour les activités, et les
stationnements de nuit pour I'habitat.

= Limiter I'imperméabilisation des sols dans les aménagements.

» Eviter le surdimensionnement des voiries et la prédominance
de I'espace public dédié aux seuls véhicules, tout en offrant aux

= || est admis une mixité d'usage des secteurs a la condition que
les activités soient compatibles avec la proximité des habitations
: mettre destinations, sous-destinations...

Extrait du PLH 2024-2030

REPARTITION TOTALE DES LOGEMENTS A SEVERAC habitants des espaces conviviaux et sécurisés. Circonscrire si
par an pour 6 ans nécessaire les véhicules dans des poches dédiées, par exemple
P = en privilégiant les aires de stationnement en retrait, peu visibles.

OBJECTIF DE PRODUCTION DE LOCATIFS
SOCIAUX ORDINAIRES SUR 6 ANS

"'"ﬂ"

SEVERAC 12

» L'acces aux arréts de bus depuis les futurs secteurs aménagés
devra étre favorisé par des liaisons piétonnes.
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= Limiter I'imperméabilisation des sols dans les aménagements.

Images de référence : stationnements végétalisés

£

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE

* Intégrer le projet dans son environnement et dans le
paysage : lorsque le projet dessine une nouvelle frange du
bourg sur la campagne, porter une attention particuliere
au traitement paysager de cette limite;

= Aménager le secteur en valorisant les vues sur le grand
paysage, sur les vallées, sur le clocher de I'abbatiale...et si
possible permettre de rejoindre ces points d'intérét a pied
depuis le nouveau quartier;

» Adapter le projet de maniere a préserver les éléments
naturels et patrimoniaux (haies, zones humides, murets de
pierre...) : des éléments sont identifiés sur les orientations
graphiques de chaque secteur ;

= Veiller a minimiser les co-visibilités du bati sur le paysage
en réfléchissant a I'implantation et a la hauteur du bati
projeté selon la topographie du site ;

» Penserl’'aménagementpaysagercommeunoutilconcourant
a la performance énergétique des constructions voisines,
qui peut notamment leur offrir une protection contre les
vents dominants en hiver, et jouer le role de protections
solaires naturelles en été (importance du choix des variétés,
de leur combinaison et de leur emplacement) ;
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Orientations littérales communes a tous lec sectevrs de SéVé'i'g

«Le clos de la Roulliere», Etriche (49).

Le plan masse favorise une orientation solaire passive pour l'ensemble des lots.

La compacite de la forme urbaine (objectif 20 logements/ha) permet de degager un
parc en coeur d'lot qui structure le quartier, genére des espaces de rencontre, facilite
les deplacements doux avec le reste de la commune et contribue a un effet d'ilot de
fraicheur en période de canicule (Maitrise d'oeuvre agence Magnum architecte urba-
niste, Phytolab pasyagiste, Boplan BET VRD),

] N -
v HIVER PRINTEMPS ETE AUTOMMNE

’ Principe dorientation bati favorisant des apports solaires passifs.

: ‘ En ete le rayonnement solaire est limite par le filtre des arbres caduques qui laissent passer
» Quelques chiffres davantage de lumiere durant les autres saisons (Source : Agence Locale de [Energie et du

- Superficie > 56970 m? CLimat, Metropole marseillaise).

- Surfaces cessibles du projet > 32100 m?
e ag

-Nombre de logements en
- Densité brute > 20 log/ha

33 log/ha

- Répartition des types d’habitations > 33 %
de logements individuels, 24 % de groupés,
43 % de collectifs ou semi-collectifs
—Stationnement = stationnement en pocnes
paysagées pour le logement intermédiaire et a
la parcelle pour I'individuel.

Orientations d
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ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

Ameénager des espaces publics conviviaux, de qualité et
structurants pour le secteur concerné;

Les espaces verts s'appuieront sur les trames végétales et les
sentiers piétonniers, chemins creux et éléments de patrimoine
existants.

Favoriser les plantations d'essences locales dans les
aménagements.

Les haies de type bocagere, existantes ou a créer, ont été
repérées sur les orientations graphiques. Ces haies, a
régénérer ou a créer seront composées d'essences variées :
de prunelier, d'aubépine, de chéne, genét, de houx fragon,
d'érable champétre, de fusain d'Europe, de noisetier, d'érable

sycomore, de néflier et d'églantier, ajoncs, charme...

DECHETS

Prévoir une collecte des déchets adéquate et opportune sur
I'ensemble de I'opération ; Prévoir des aires de stockages
adaptées et intégrées au paysage (structure bois et plantes
grimpantes par exemple) ;

Prévoir un site de compostage des déchets ménagers
compostables, y compris pour les opérations de logements
collectifs.

Images de référence : espaces publics et espaces

N = <
Trame bocagere prolongée dans la Espaces communs favorisant les
plantation des limites séparatives rencontres et le confort

Traitement poysagr des limites privatives

Ligisons Iefonnes lisibles et sTcurom‘es
du quartier
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DEPLACEMENTS

= Prévoir des liaisons (viaires, piétonnes-cycles...) avec les secteurs ou espaces naturels périphériques.
= Eviter les opérations en impasse ;
= Limiter les linéaires de voiries et I'imperméabilisation des sols. Le profil des voies devra étre adapté a leur usage.

= Dés que le secteur est suffisamment grand, hiérarchiser les voies sur I'ensemble de |'opération : voie structurante, voirie partagée,
venelle avec circulation alternée...

RESEAU

» Permettre une gestion intégrée des eaux pluviales : dimensionner les bassins tampons en tenant compte d'une gestion alternative (noues,
cuves, espace vert écologique inondable, toit-terrasse végétalisé, chaussées réservoirs, tranchées drainantes, puits d'infiltration...).

Images de référence : bassins tampons et noues paysageéres

Noues paysageéres
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Localisation : Ouest du centre-bourg de Sévérac

“e laMission =4
)7 £

Occupation du sol : Prairie fauchée

la Métdiie -
des Bois™ \f
Blugand

"9 Desserte : Situé a proximité au Nord du coeur de bourg en bordure de lotissement, desservi a I'Ouest par
la rue des Buissons.

Ker Coat

Tissu urbain : Le secteur est situé dans un environnement composé d'un tissu pavillonnaire de maisons
individuelles en lots libres. Le site est bordé au Nord par un il6t bati plus dense de maisons accolées du
lotissement des Vigneaux. Il est bordé a I'Est par un tissu pavillonnaire plus lache et au Sud par la salle de
sports et le terrain de football. Le site est en déclivité d'Ouest en Est (environ 3m). Une haie arborée marque
sa limite au Sud avec le site sportif.
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Pavillonnaire

- Lotissement récent

Périmetre de I'OAP

== \oirie principale
A  Acces existant

vz Haie bocageére a préserver

Boisements

<nmmnnm Sens de /O penfe

Orientations a
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CAPACITE :

Typologiede | Surface | Densité | Nombrede |  Mixité
. logement logements sociale
; minimum

{ Infermédiaire 0,52 ha 23 Igt/ha 12 50%

¢ etindividuel

Orientations d A

PROGRAMMATION :
Les parcelles seront < 450 m? Pour respecter cette densité, une

diversité de typologie d’'habitat sera recherchée avec des logements
individuels groupés et des logements intermédiaires. Cette
opération de logement favorisera la mixité sociale avec la création de
logements locatifs sociaux et de logements en accession aidée.

Légende et orientations graphiqgues

N

La haie a conserver au Sud permettra de gérer un interface
avec le complexe sportif.

" Haies & créer et d conforter

Prolonger la haie existante permettra d'identifier une limite
paysagére avec le complexe sportif au Sud.

<) Accés viaire a créer
Prévoir un acceés viaire avec la Rue des Buissons.

Appuyer le plus possible le réseau viaire sur les courbes
topographiques du terrain

Haies a caractere bocager en limite de site & conserver

<. Licisons douces & créer

Connecter le nouveau quartier avec le lofissement existant, le
complexe sportif et le centre-bourg ainsi que le long de la haie &

conforter.
r - 1 7 . N s Y s .
[ I Entrée du site  aménager et a sécuriser
| SR |
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Superficie en extension urbaine : 0,83 hectare

11 Sévérac -

o Cour

Localisation : Sud-Ouest du centre-bourg de Sévérac

la Mémirli
des Bois

\ Fonter

"4 Occupation du sol : Prairie fauchée

Blugand

Desserte : Situé a proximité directe du coeur de bourg desservi a I'Est par la rue des Chataigniers.

Tissu urbain : Le secteur est situé en continuité du tissu bati du centre bourg a I'Est, dans un environnement
ouvert a I'Ouest vers des parcelles agricoles, fermé au Nord par des boisements, et au contact d'équipements
publics au Sud (Ecole publique, cantine scolaire et observatoire astronomique). Un ilot de trois maisons
individuelles constitue une enclave a l'intérieur du site. La topographie est globalement plane.
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Contexte environnant du cite
: % Pavillonnaire g
: - Lotissement récent

Equipements & services

Périmetre de I'OAP

== Voirie principale
A  Acces existant
Haie bocagere a préserver

=)
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o
m
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=
=
D
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Y 4
Boisements a conserver

Sens de la pente

Orientations d
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Orientation graphique
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CAPACITE :

individuels groupés

Equipement et/
! ou logements en
: renouvellement urbain

20 log/ha si équipement
e CTE&

30 log/ha sans
......... équipement.créé........

surface Densité Nombre de logements
minimum
Groupe scolaire 0.50 ha / /
Logements
intermédiaires et 0.36 ha 24 log/ha 8

PROGRAMMATION :

Construction de logements individuels groupés et intermédiaires,
en renouvellement urbain et en extension, et déplacement du
groupe scolaire. L'objectif est de renforcer la mixité fonctionnelle
sur ce site. Une attention particuliére sera portée a la sécurité des
usagers.

. Boisements & conserver

Le bois a conserver au Nord permettra de gérer un interface
avec le lotissement récent.

H Acces viaire a créer en sens unique
Prévoir un acces viaire avec la Rue des Chataigniers.

=P Acces viaire a créer double sens

<= =» Acces secours et liaison douce

Connecter le nouveau quartier avec la rue des Chataigniers et les
équipements et services au Sud du site. Conforter également le
chemin existant Sud-Est du site.

Q& Préserver les points de vue sur le paysage
—
Vue sur le grand paysage a préserver & I'Ouest du site.

r "
L

Enfrée du site O aménager et a sécuriser
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OAP 3 : Pontreaux

Superficie totale : 1,48 hectare

Superficie en extension urbaine (sans la zone humide) : 0,85 hectare environ
Localisation : Nord du centre-bourg de Sévérac

Occupation du sol : Prairie paturée

Desserte : Situé a proximité au Nord du coeur de bourg en bordure de lotissement, desservi a I'Ouest par
la rue Sainte-Thérese et a I'Est par le rue des Pontréaux

Contexte urbain : Le secteur est situé dans le prolongement d'un tissu pavillonnaire de maisons individuelles
en lots libres de diverses époques. Le site est une prairie ouverte paturée bordée de haies bocageres de
qualité. Le site offre des vues remarquables sur le paysage agricole caractéristique de I'identité du bourg.
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Orientations d Aménagement ef de Programmation sectorielles
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3 Orientation graphique de Sévérczjg

PROGRAMMATION :

Construction de logements individuels groupés et
intermédiaires.

Légende et orientations graphiques

’ Zone humide a préserver

La zone humide sera protégée et valorisée dans I'opération. La
gestion de la zone humide humide devra suivre les préconisations
indiquées en page 11 de I'OAP TVB « Fiche technique n°3 :
Comment protéger les zones humides ».

" Haies  créer et a conforter
Prolonger et renforcer la haie bocageére existante afin d'intégrer
I'opération au grand paysage
< Acces viaire & creer

Prévoir un acceés viaire avec la Rue des Chataigniers.

<. Licisons douces a créer ou a conforter

Connecter le nouveau quartier avec la rue des Chataigniers et les
équipements et services au Sud du site. Conforter également le
chemin existant Sud-Est du site.

Typologie de Surface Densité Nombre de / . .
quegem ‘ 7one AU ‘ logements minimum Q/é Préserver les points de vue sur le paysage
. Individuel 3 0.85h . .
L infermediaiie. ° 24logt/ha ‘ 2 ‘ Vue sur le grand paysage d préserver au Nord du site.
B R B .. -

L Entrée du site & aménager et a sécuriser

Orientations d A




Plan Local d'Urbanisme
de Sévérac
26

i Bougret
4

%
Séverac
\

\ Rocher a

\ |la'Vache

\
\

La Normandais

OAP ¢ : ( a Normandais

Superficie totale : 1,8 hectare
Localisation : Au Nord du village de la Normandais. Celui-ci est situé au Nord-Est du Bourg de Sévérac.
Occupation du sol : Culture d'orge d'hiver et prairie fauchée.

Desserte : Situé a 500 metres a pied d'un arrét de bus et d'une aire de covoiturage (au Sud) relié par une
voie piétonne. Le secteur est desservi par le route départementale D773 et est a 5 minutes en voiture du
Bourg de Sévérac, 10 minutes a vélo.

Contexte urbain : Le secteur est situé dans le prolongement de la zone d'activité de la Normandais, au Nord
et a I'Est. Le site au Nord est actuellement une culture d'orge d'hiver. Le site a I'Est est une prairie fauchée
bordée a I'Est par un cours d’eau accompagné d'une ripisylve. Les deux sites sont globalement entourés de
parcelles agricoles.

Programmation : Extension de la zone d'activité économique existante, le long de la départementale et sur
des parcelles de nature agricole. Seules des activités économiques de nature industrielle ou artisanale sont
autorisées, ainsi que des entrepots.




Plan Local d'Urbanisme
de Sévérac
27

Habitat diffus

Zone d’'activité existante

Périmetre de 'OAP

<% Voire principale
A  Accesexistant

wssm  Haie bocagere

Plantation d’arbres

—

Ripisylve/zone humide et
cours d'eau a préserver

llIIIIIIlu,,)f \ .
Sens de la pente

SN

7
7
|
A

Orientations a
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PROGRAMMATION :

Constructions liées au développement de I'activité économique de la zone
(activités industrielles, entrepots, artisanats)

Implantation

La densité des parcelles devra étre optimisée. L'implantation des nouvelles
constructions doit étre congue de maniére a ne pas compromettre la
capacité de densification du terrain.

Sur la parcelle Nord, I'implantation des constructions devra respecter
la marge de recul par rapport a la route départementale, qui figure au
reglement.

Hauteur des constructions
Les constructions en hauteur sont encouragées afin de limiter I'emprise au
sol des batiments, sans dépasser la limite imposée au reglement.

Stationnement
La mutatualisation des stationnements devra étre recherchée et favorisée.
Les aires de stationnements de plus de 5 places devront étre végétalisés et

plantés d'un arbre par tranche de 5 places.

Légende et orientations graphigues

- Zone constructible d vocation économique

'00' Plantation, haie & créer
/ Plantations & conserver ou conforter

<P Acces viaire principal, d double sens

La voie centrale existante sur la ZAE de la Normandais sera prolongée
® et utilisée comme acces au secteur d'extension n°l. Aucun nouvel
acces surla RD 773 ne sera autorisé. Une marge de recul de 30 meéetres
existe de part et d'autres de la RD 773.

Orientations d A




Plan Local d'Urbanisme
de Sévérac

I Syntthéce et échéancier ac

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le PADD, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d’elles, le cas échéant.
L'objectif est d'établir un calendrier previsionnel indicatif de réalisation des projets d'aménagement, qu'ils soient en densification
ou en extension, a vocation d’habitat et a vocation économique. En plus de respecter ce calendrier, les projets devront justifier de

leur compatibilité vis a vis de la station d'épuration et des réseaux de collecte avant |'urbanisation du secteur.

L'échéancier se divise en 3 temps : court (1), moyen(2) et long terme(3).

O0AP 1 | (lec Buiccone 0.52 23 12 Densification 1
o , 8 logt en extension + 10 ou 16 logt
0AP 2 | Les chitaigniers Environ 08 | 220u25 | 18 ou 24 en renouvellement urbain 3
0AP 3 | Pontreaux 0.85 24 20 Extension 2
TOTAL 2.19 23 ou 24 50

OAP a vocation économique

Secteurs Situation Echéancier

0AP ¢ Secteor 17 - 0.45 Extension urbaine 1
(a Normandais
2

Ce secteur sera progressivement ouvert a
I'urbanisation, au regard des études
topographiques

0AP ¢ Sectevr 2 - 1.35 Extension urbaine
(a Normandais

o TOTAL 1.8

Orientations d Amé de Programmation sectorielles



