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Plan Local

Orientations d’aménagement et de programmation

Rappel réglementaire

En cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,

les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de
la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier previsionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.
Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En _ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en

hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en
assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiee de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la

circulation et du stationnement.

Les travaux ou opérations doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement mentionnées.




Date de reception prefecture : 058/10/20

Présentation des orientations d’aménagement et de programmation
définies sur des secteurs a enjeux urbains

Les orientations d’aménagement et de programmation définies sur le territoire de Saint Lumine de Clisson concernent :

« Huit secteurs a enjeux urbains (numérotés de 1 a 11), destinés a la réalisation d’opérations d’'aménagement a dominante d’habitat, localisés sur le
bourg et sur 3 villages ;

« un secteur destiné a I'accueil d’activités économiques (zone d'activités située a I'entrée Sud-Ouest du bourg),
repérée en tant que orientation d’'aménagement et de programmation n° 10,

Le plan de repérage en page suivante illustre la localisation de chacun de ces secteurs (OAP1 a OAP11).

Ces secteurs correspondent a :

Identification des secteurs Localisation globale Surface approximative
soumis a des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) (cf. plan de repérage suivant) du périmétre concerné par les OAP
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Orientations d’aménagement et de programmation

OAP1 : Rue de la Société Centre-bourg environ 0,96 ha
o OAP?2 : Route de la Maine - écoles Sud Centre-bourg environ 0,42 ha
S OAP3 : Route de la Maine - supprimée Sud Bourg environ 0,27 ha
_Io OAP4 : Route du Vignoble Ouest Bourg environ 0,66 ha
= OAPS : ZA de la Praire, partie Est Nord bourg environ 0,96 ha
= OAPE6 : Le Pay - supprimée Nord commune environ 0,27 ha
= OAP7 : La Chambaudiére Nord-Ouest commune environ 0,26 ha
OAPS8 : Le Fresne centre commune environ 0,34 ha
OAP9 : Les Fromentaux 2 Nord bourg environ 1,28 ha
OAP10 : Zone d’activités * Le Grand Bois'’ Sud-Ouest bourg environ 2,17 ha
OAP 11 : Allée des Garennes Est-bourg environ 3,2 ha

Les orientations d’'aménagement sont définies de maniére écrite, les documents graphiques faisant office d’éléments d'illustration et de compréhension
de certaines de ces orientations écrites d’'aménagement. Il est a rappeler que les futurs travaux ou opérations d’aménagement susceptibles d'étre
réalisés sur ces secteurs doivent étre compatibles avec ces orientations d'aménagement ainsi mentionnées.
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Plan Local

Plan de repérage général des secteurs concernés

par des orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

OIACHEERe A ZIEl  Secteurs ayant vocation a dominante d’habitat
Sur I’agglomération

OAP10 Secteur destiné a des activités économiques
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Orientations d’aménagement et de programmation
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Plan Local

Plan de repérage général des secteurs concernés

par des orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

OAP1 a OAP9 Secteurs ayant vocation a dominante d’habitat
Sur les villages

OAP10 Secteur destiné a des activités économiques
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Commune de SAINT-LUMINE-DE-CLISSON

Modification n°2 de droit commun du Plan Local d’Urbanisme T A ————
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Commune de SAINT-LUMINE-DE-CLISSON
v NModification n°2 de droit commun du Plan Local d’Urbanisme
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Orientations d’aménagement et de programmation
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Orientations d’aménagement

L'urbanisation du secteur sera réalisée en deux phases, spatialisées sur le schéma ci-contre par la
trame de pointillés blancs. Le découpage présenté doit €tre appréhende sous une notion de
compatibilité, La 12 phase est ouverte & date de création de 'OAP. L"ouverture de la seconde
phase est conditionnée & la commercialisation d'au moins 70% des lots de la phase 1, et seulement

& partir de 2028. L'ordre d'aménagement de ces 2 phases pourra étre revu en fonction des s

éventuelles contraintes liees a la faisabilité du projet.

Orientations relatives a I'habitat et 3 I'aménagement du secteur :

Assurer la réalisation d'au moins 80 logements, soit en respectant une densité d'erwiron 25

logements/ha minimum [calculée & I'échelle de 'ensemble de 'OAP).
Assurer une mixité sociale a travers I'offre en logements, en respectant un minimum de 209 de
logement social dont B logements locatifs sodaw.

Formes urbaines :

Apporter une diversité des formes urbaines et des tailles de parcelles, en privilégiant I'habitat
superposé et I'habitat dense individuel pour dégager des espaces paysagers qui  satisferont les
besoins d'intimité tout en permettant des jardins des pleine terre.

Limiter la hauteur maximale des constructions a 9,00m, mesurée & I'égout. Une hautewr plus faible
(limitée & 7m a I'égout du toit) est toutefois attendue sur la partie Ouest et Mord de I'opération, afin
de préserver Fintimité des riverains et favoriser Iintégration urbaine de I'opération dans le tissu
urbain exstant.

Organiser les implantations baties en intelligence avec la topographie naturelle, pour minimiser les
mouvements de terrain et pour favoriser les apports solaires.

Consolider les continuités paysageres et écologigques avec la prise en compte des vents.

En cas de bati non implante a Falignement d'un espace public, 'espace de retrait devra étre traité

majoritairement sous forme d’ ameénagement végétalisé etf/ou perméable (hors voies d'accés).
Prendre en compte les habitations existantes pour en maitriser I'interface par les implantations, les
vues et les orientations des ouvertures des futures constructions.

Trame paysagére et écologique :

’W’ Réserver une bande non construite et sans stationnement, d'une épaisseur minimale
de 5m le long de la limite avale sud et sud-ouest du secteur, pour pérenniser la qualité paysagére et
la biodiversité & proximite du ruisseau. Cet espace devra Etre compatible avec le maintien de
I"'alimentation de la zone humide évitée au Sud et repérée au zonage. Cette bande tampon pourra
intégrer des systémes de gestion des eaux pluviales.

BB BN Compléter la trame paysagére actuelle par une trame arbustive et arborée publique
entre la rue des Sports et le ruisseau.

O Préserver les formations arbustives et arborées existantes
% Conserver une ou des perspectives sur la ripisylve au Sud et sur le docher
Realiser un traitement paysage de linterface entre le guartier et I'allée des Garennes
Privilegier I'utilisation de clotures non magonnées, de type grillage souple doublé d'une haie mixte,
ou des clétures entiérement végetales et assurer les conditions diintimité des jardins pour viter
Iemploi de toute cléture opague constituge de lames plastiques.

Le long de I'allée des Garennes, développer une unigue typologie de dotures, pour apporter une
cohérence & I'ambiance de rue.

OAP n°11 — secteur Allée des Garennes

Orientations relatives aux conditions
de déplacements

q"":? Assurer la desserte principale
de Fopération par un ou plusieurs accés depuis
I'allée des Garennes, dont le gabarit et le tracé
contraindront les véhicules motorisés 3 circuler
@ vitesze lente (localisation indicative). Ces ou
cette voiefs) pourront Stre purm:’s?’spa:a
de respiration, par exemple par la creation de
placettes ombragées de convivialits.

desserte wiaire secondaire depuis la rue des
Sports. Le dimensionnement et les flux de
circulation sur cette desserte éventuelle devront
étre compatibles avec la quigtude existante au

‘I-,.--"' Drgalisa des continuités
douces pour favoriser une permeabilité du
quartier avec son environnement et les
rendre attractif et sécurisé les modes actifs. Le
long de lallée des Garennes, pour gqualifier
cette frange Est du secteur et sécuriser les
déplacements, les accés directs sont interdits.
les acces mutualises pour deux parcelles,
desservant par exemple un principe de cour
commune, sont en revanche autorises.

Assurer la bonne gestion des eaux
pluviales :

- En privilégiant la gestion des eaux pluviales
par des solutions alternatives (noues,
fossés,  jardins de  pluie, puits
dinfiltration..] ;

- En limitant I'imperméabilisation des sols :
au moins 35% du secteur de projet sera
conservé en espace vert de pleine-terre,
applicable sur les terrains batis et non-batis.
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