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Avant-Propos

D'une superficie de 2 495 ha, Le Pin est une commune rurale d’environ 802 habitants
en 2014 (selon 'INSEE) localisée en limite Nord-Est de la Loire-Atlantique, dans le
Pays d'Ancenis, a 24 kilométres au Nord d'Ancenis, 25 km au Sud-Est de
Chéateaubriant, 60 kilométres au Nord-Est de Nantes, 48 kilométres au Nord-Ouest
d’Angers et 10 Km au Nord-Ouest de Candé. Sa densité de population est de 32
habitants / km2 environ.

La commune est rattachée au canton d'Ancenis, dans [Iarrondissement de
Chéateaubriant-Ancenis. Elle fait partie de la communauté de communes du Pays
d’Ancenis. Celle-ci regroupe 25 communes.

Territoire majoritairement agricole et naturel, la commune bénéficie de laire
d’attractivité du bassin d’emplois du secteur d’Ancenis et de I'agglomération nantaise.
Elle exerce une certaine attractivité vis-a-vis des jeunes ménages accédants a la
propriété, le foncier restant accessible en comparaison avec les communes de I'Ouest
ou du Sud de la COMPA. Aprés avoir connu une période d’exode, le niveau de
population s’est stabilisé durant les années 90, Le Pin a connu un regain
démographique a partir des années 2000, alimenté par les apports migratoires,
illustrant un renforcement de I'attractivité de la commune.

Localisée dans cet environnement intercommunal dynamique a 30 minutes d’Ancenis
et 50 minutes de Nantes, la commune du Pin a trouvé sa place comme commune du
Pays d’Ancenis dont I'attractivité est a considérer au regard :

. de la proximité des centres urbains et d’activités,
. d’une véritable vie locale soutenue par les structures intercommunales,

. et d’'une qualité et d'un cadre de vie agréable a la campagne.

La commune du Pin est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme, approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 15 février 2005.

Il délimite le territoire en différentes zones, a l'intérieur desquelles sont définies
les régles d'urbanisme applicables aux diverses autorisations (permis de
construire, permis d’aménager, déclaration préalable, ...) qui doivent s’y
conformer.

Compte tenu des modifications réglementaires résultant notamment des lois
Grenelle de I'Environnement, de la loi ALUR, ... et eu égard a la nécessité de
compatibilité du document d’'urbanisme avec le nouveau Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays d’Ancenis, la commune du Pin a décidée, par délibération du
Conseil Municipal en date du 27 mars 2015, de prescrire la révision générale de
son Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.).

Le P.L.U. doit permettre a la commune d’affirmer sa politique de développement
en matiére d’habitat, d’activités économiques, tout en préservant les espaces
sensibles, les milieux naturels et le patrimoine bati.

Le dossier de P.L.U. se compose :

. d’un rapport de présentation,

. du Projet D’aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.),
. des orientations d’aménagement et de programmation,

. des documents graphiques (plans de zonage) et du reglement

. d’annexes (servitudes, annexes sanitaires, zonage d’assainissement, ...)
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Commune du Pin

Une participation active a 1a coopération intercommunale

2.1. Le Pin au sein de 1a Communauté de communes du Pays d’Ancenis

La commune du Pin fait partie de la Communauté de Communes du Pays
d’Ancenis (64 234 habitants en 2014 d'apres I'INSEE) regroupant les 25
communes suivantes (soit les 24 communes de [larrondissement de

Développement économique et emploi :

. Aménagement, création, gestion, entretien et promotion des zones
d'activités

e Chateaubriant-Ancenis plus la commune d'Ingrandes-Le Fresne sur Loire o  Commercialisation des terrains disponibles dans les zones d'activités
située en Maine-et-Loire) : communautaires
. Ancenis o
nement : Egrg];ﬁ::re Protection et mise _en \./alelfr. d_e I’I_Environn.ement : , )
e . Couffé o Collecte, valorisation, élimination et traitement des déchets ménagers
L son . Ingrandes - Le Fresne sur Loire . Gestion de l'assainissement collectif pour le compte des communes et
ant . Jous sur Erdre le Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC)
. Ligné . Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI)

. Loireauxence
o Maumusson
. Mésanger

. Montrelais

Habitat et logement :

Mise en place, suivi et conduite des opérations liées aux :
. Conception et mise en ceuvre du Programme Local de I'Habitat (PLH)
. Opérations d’Amélioration de I'Habitat

* gllogzell . Résidences Habitat Jeune (foyers de jeunes travailleurs)
. udon
. Aire de grand passage pour les gens du voyage
J Pannece * g . ‘p, gep g yag
. Le Pin Transport et mobilité :
. Pouillé-les-Céteaux . Gestion des circuits de transports scolaires
o Riaillé . Suivi du service ‘Lila a la demande’

o La Roche-Blanche

. Saint-Géréon

o Saint-Mars-la-Jaille

o Saint-Sulpice-des-Landes

o Teillé

o Trans-sur-Erdre

o Vair-sur-Loire

. Vritz
La communauté de communes assure les compétences suivantes pour la
conduite d’actions d’intérét communautaire :

Aménagement du territoire :
. Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT),

. Gestion du Systeme d’'Information Géographique (SIG)

. Aménagement numérique
o Autorisations du droit des sols

[ ]
Culture

. Définition et animation de la politique culturelle
. Coordination des écoles de musique

. Soutien aux associations

Sport et vie associative

. Soutien aux associations
. Accompagnement pour la mise en place de circuits de randonnée
. Organisation d’événements sportifs

Santé, action sociale

Incendie et secours

Fourriére
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2.2. Le Pin au sein du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Ancenis

BN

Le SCoT est un document de planification globale a I'échelle du Pays
d’Ancenis. Il est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes
politiques sectorielles, notamment habitat, urbanisme, déplacement et
développement économique. Le SCoT a une portée réglementaire. Les
documents d’'urbanisme (comme le PLU) et les importantes opérations
d’aménagement doivent étre compatibles avec les objectifs qui ont été définis
dans le SCoT.

La commune du Pin fait partie du SCoT du Pays d’Ancenis.

La Communauté de Communes du Pays d’Ancenis a approuvé son
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) le 28 février 2014.

LES AXES STRATEGIQUES DU PADD

Sur la base des différentes réflexions et débats ayant eu lieu pour I'élaboration
du projet de territoire et sur la base des éléments clés issus du diagnostic,
deux axes majeurs du Projet dAménagement et de Développement Durables
se dessinent :

1) La recherche d’'un rayonnement et d’'un équilibre territorial entre un péle
urbain principal, une frange Ouest dynamique démographiquement et
économiquement portée par le développement de I'agglomération nantaise et
une frange Est/Nord-Est plus rurale ou le maintien d'une vie locale
(commerces, services) est un enjeu fort.

2) La préservation et la valorisation de I'espace et des ressources dans un
contexte de dynamisme résidentiel et économique. Supports d'activités
économiques, de loisirs et de biodiversité, les espaces agricoles et naturels
nécessitent une attention particuliere. De la méme maniéere, le projet se doit de
limiter ses impacts sur l'environnement, et notamment sur les ressources
naturelles (eau...).

Les grandes orientations du SCoT figurent dans le Document d’'Orientations
et d’'Objectifs, document final du SCoT.

LES PRINCIPALES ORIENTATIONS DU DOO

Equilibre territorial

Le territoire s’organise autour de pdles classés en 4 catégories :

. 1 pdle d’équilibre principal comprenant Ancenis, Saint-Géréon, le Sud
de Mésanger et I'Ouest de Saint-Herblon

. 2 pbles d’équilibre secondaire que sont Saint-Mars-la-Jaille et Varades

. 1 pdle de développement périurbain : Ligné

. 5 pbles de proximité que sont Le Cellier, Joué-sur-Erdre, Mésanger,
Oudon et Riaillé

Les pbles affirment leur poids et leur réle dans I'organisation du Pays. Il s’agit

d'y conforter I'urbanisation, la vie sociale et les activités. L'équilibre du territoire

s’exprime a travers une armature urbaine cohérente, équitable :

° en termes démographiques

° en termes d’emplois

° en termes de mobilité
° en termes d'équipements

La notion d’équilibre territorial se décline sur les thémes suivants :

. la recherche d’'une organisation territoriale permettant de gommer le
déséquilibre Est-Ouest

. une stratégie de développement visant a maitriser les rythmes de
développement

. des services de qualité et de proximité destinés a satisfaire les besoins
des habitants

A I'échelle des communes, le SCoT précise la structuration de I'organisation

urbaine en orientant de maniére prioritaire le développement vers les bourgs.

Il s’agit de conforter le noyau principal des communes, dans le but de « faire

vivre » les équipements et services existants dans les bourgs. Pour renforcer

cette orientation, la constructibilité dans les villages, hameaux et épars est

contrainte.
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2.2. Le Pin au sein du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Ancenis (suite)

Afin d’accueillir les nouveaux habitants et faire face aux besoins en logements
de la population actuelle, le SCoT retient un objectif de construction d’environ
e 400 logements par an.
Le SCoT fixe les -ggnrpﬂ“m&mg g & ot . T ? 3

objectifs de - ,‘I !

nement construct|?n d-e - 6900 logements a commencer L . s SN )
€ SCEEIEERISESIE N entre 2014 et 2030, soit environ § R ~_ |
A son contre : environ 400 EDIEEL s

- 390 ha nécessaires environ

logements / an. La.
carte ci-aprés identifie |
les regroupements de
communes par
secteur. La commune
du PIn intégre le
secteur Nord-Est.

construction de Iogements

Secteur Répartition

Ancenis - Saint-Géreon 1360

(0802 - #1.02) SueWabo| ap UORINLSU B| 3p LoRHEdy

Ancenis Mésanger 510 30 19%
Reste du secteur
Riailleé
Nord-Ouest Joué sur Erdre 227 13 28%
Reste du secteur
Ligné
Sud-Ouest Le Cellier 425 25 25%
Qudon 340 20 20%
Reste du secteur 397 24%
e T

Source : SCoT du Pays d’Ancenis, DOO, pages 13 et 14
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2.2. Le Pin au sein du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Ancenis (suite)

Mobilité

Territoire périurbain caractérisé par la multiplicité et I’hétérogénéité des flux de
déplacements, le Pays d’Ancenis entend s’appuyer sur les infrastructures
existantes pour améliorer les déplacements internes et externes. Cela passe

par :

. la structuration interne du réseau de mobilité (organisation autour des
pbles et gares pour asseoir et développer la mobilité avec le
développement d'un systéme de rabattement efficace pour I'ensemble du
territoire),

o les connexions avec les territoires voisins (réseau TER, tram-train,
liaisons douces...),

. I'intégration des projets structurants de la DTA pouvant a terme modifier
le fonctionnement du territoire,

. 'organisation du développement urbain et les logiques de «
concentration » sur les poles et le développement des déplacements
doux.

Activités et emplois

Fort d'une activité économique dynamique et d’'un bon niveau d’emploi, le
Pays d'Ancenis refuse la fatalité du territoire périurbain « banlieue dortoir ».
Ainsi, le SCoT ambitionne-t-il de pérenniser 'emploi et les activités au niveau
local. Compte tenu des caractéristiques économiques du territoire, cette
volonté se traduit sur les domaines de :

. I’économie industrielle et artisanale

. I'’économie agricole

. I’économie verte et touristique

. I'économique résidentielle

Ceci passe par :

o le renforcement des zones d’activités économiques,

. la valorisation de la production agricole et de son lien avec l'industrie
agroalimentaire,

. la valorisation des potentiels touristiques,

. le renforcement des espaces commerciaux existants (ZACOM,

centralités),
. le maintien des commerces de proximité.

Gestion de 'espace

Conscient du caractere non renouvelable de la ressource fonciére, le SCoT
entend promouvoir un développement économe en espace, qui favorise,
autant que possible, la logique de renouvellement urbain pour préserver
I'espace naturel et agricole de I'urbanisation.

Cette volonté se traduit par :

. la densification des espaces résidentiels et économiques et la promotion
de formes urbaines adaptées afin d’économiser I'espace,

. la requalification des espaces (habitat, activités) comme un préalable a
toute opération d’extension,

. la protection et la mise en valeur des paysages,

. la protection des espaces agricoles pérennes et naturels.

Ressources et énergies

La valorisation du projet de développement du Pays d'’Ancenis passe
également par la prise en compte et la mise en valeur des ressources
naturelles qui en font la richesse. Ainsi, le projet de développement porté par
le SCoT integre-t-il la préservation et la valorisation des ressources, en
particulier :

. la protection, la préservation et la mise en valeur des milieux naturels et
de la biodiversité (préserver et conforter les éléments constitutifs de la
Trame Verte et Bleue, améliorer les continuités écologiques dans les
secteurs a enjeux identifiés au SCoT),

. la préservation de la ressource en eau tant quantitative que qualitative
en lien avec les usages qui en sont fait (alimentation, irrigation,
exploitation au titre des loisirs),

. la valorisation des ressources propres du territoire en matiére d’énergie
renouvelable.

Par ailleurs, les modalités de développement portées par le SCoT
garantissent un effet positif en matiere de réduction de la consommation
énergétique et des émissions de gaz a effet de serre.
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T1 tre ]_ Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales

1.1.1. Organisation des sols a 1’échelle communale : une commune encore trés agricole
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Titre 1

1.1.2. Approche paysagere

L'appreéhension du paysage sur le territoire du Pin veille a mettre en évidence : Extrait de la carte des enjeux paysagers des contreforts ligériens du pays d’Ancenis

. les intéréts paysagers des espaces composant le territoire, e (S 1S 1P K i A
CL g N . .. . . "'_.F”_‘i"?'*—";{'t:arte des enjeux Faysagers des marches de Bretagne orientales
. la sensibilité paysagere et I'exposition visuelle de certains secteurs, en A s peysages de Loire Atlantique  ~
1 particulier des facades du bourg, de villages et hameaux, de maniére a

apprécier les conditions d'intégration paysagere d'espaces urbanisés et a
souligner ainsi la vigilance qu'il conviendra d'adopter pour réussir la
greffe de futurs flots ou quartiers urbains sur Le Pin,

pinoise, garante . les points de repére ou de perturbation paysageére,

activite : . la valeur patrimoniale de certains secteurs (témoignant de lintérét
architectural et paysager de certains sites, de lieux-dits et

s'accompagnant d'un pré-inventaire du patrimoine local).

bs, atouts et La commune du Pin fait partie de I'unité paysagere des marches de Bretagne
du territoire orientales’ et de la sous-unité du ‘Segréen’ selon I'Atlas des paysages de Loire

-Atlantique (DREAL, Vu d'lci, Agence Rousseau, Althis - 2011) : « Dans ce
paysage, I'expression "aller par monts et par vaux" prend tout son sens. Le tissu parfois dense
du bocage suit de grandes ondulations Est-Ouest allant des crétes boisées aux vallons humides.
c'est un véritable paysage d'alternances ou le regard sur les crétes embrasse des horizons
boisés lointains ou se signalent les bourgs ou le balai des éoliennes et dans les vallons est
canalisé par les coteaux bocager sur l'onde paresseuse des rivieres. C'est au creux de ces

R . - . . . . ;. o Pt A d 3 o ol 3 po = L
vallons que se révéle le paysage insolite du patrimoine industriel de cette région des forges. Les In 1) ; Source : DREAL Pays de |a Loire, fond cartographiqus SCAN2S, @IGH 2008
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des boisements et la présence de la force hydraulique de I'eau ont
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Titre 1

1.1.2. Approche paysagere (suite)

L'appréhension du paysage sur le territoire du Pin veille a mettre en évidence
une composition en trois grandes entités :

. Les espaces urbanisés : situé au centre du territoire communal, le bourg

du Pin domine la vallée du Mandit. L’église domine dans le paysage du

< 1 bourg du fait de sa taille imposante. Les perceptions sont assez

nombreuses, principalement depuis la moitié Sud du territoire. Le centre

ancien, regroupé autour de I'église, est caractérisé par un parcellaire

o resserré et des constructions contigués alignées sur rue. Cette trame

p1noise, garante urbaine contraste nettement avec le tissu plus relaché des extensions
activité : contemporaines qui se sont développées sur ses abords.

. Les paysages naturels liés a la présence des vallées du Mandit, au Sud
du territoire, et du Petit Don, en limite Nord du territoire. Quelques landes
bs, atouts et relictuelles sont aussi préservées dans le secteur de Rochementru.

du territoire . Le plateau agricole : I'espace rural se caractérise par une dominante de
grands champs cultivés et une trame bocagére relativement lache et
déstructurée (suite aux remembrements effectués a la fin du XXeme
siécle). Quelques bois isolés et un bocage résiduel sont répartis sur ce
plateau. Cet ensemble forme un paysage offrant une perception visuelle
plus ou moins lointaine selon le relief du territoire.
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Titre 1

1.1.2. Approche paysagere (suite)
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Titre 1

1.1.2. Approche paysagere (suite)

La vallée du Mandit et ses affluents : une qualité paysagere liée a son vallonnement et aux panoramas qu’elle offre depuis les coteaux

Vues depuis le coteau Sud

pinoise, garante
ractiviteé

st | ity

Vue sur le bourg depuis le secteur de La Mortrais

es, atouts et

du territoire La partie Sud de la commune est plus vallonnée que la partie Nord

davantage marquée par I'absence de relief marqué (plateau agricole).
Cet ensemble forme un paysage offrant une perception visuelle plus
ou moins lointaine selon le relief de territoire. Les enjeux de covisibilité
et d’exposition visuelle sont particulierement forts sur ces deux
versants, d’autant plus que les terrains sont assez ouverts.

Perception du bourg du Pin depuis la RD 878 v/ye sur I'église depuis la route de La Margatiére

Vues depuis le coteau Nord

~ Perception des deux clochersde ~ ye depuis La Moinetiére sur le coteau Sud ~ Vue sur le clocher de Freigné depuis Huon Vue sur Les Abbayes depuis la RD 29
Saint-Sulpice-des-Landes depuis La Courtais a l'entrée du bourg
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

1.1.2. Approche paysagere (suite)

La vallée du Mandit et ses affluents : un lieu intimiste de prairies humides, bordées de ripisylves ou de petits bois

Le ruisseau du Mandit ( secteur du Champ Breton) Zones humides en fond de vallée Mare prés du ruisseau
(secteur de La Bellangerais) (secteur au Sud de La Chaussée)

"IN TN Gy

i
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e
==

Un espace convoité pour sa tranquillité : présence ponctuelle d'installations a usage de loisirs
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

1.1.2. Approche paysagere (suite)

Le plateau agricole : un paysage ouvert a vocation agricole, un bocage résiduel dégradé

Le paysage hérite d’'une tradition bocagére, méme si le remembrement a favorisé
I'ouverture du plateau agricole.

Secteur entre Huon et la RD 163 Secteur ouvert entre Huon et la RD 163 Secteur Ouest du Bois-du-Pin

en arriére-plan, le bois du Huon

Le plateau agricole : exposition visuelle et intégration paysagere des constructions

Fi " L \ | :-.
/ s { e LAY . 1 o8 1
Nouvelle construction sur ligne de créte Bati agricole La Courtais Extension linéaire rue de la Fontaine
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T-itr-e 1 Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

1.1.3. Les approches du bourg : le caractére aéré du bourg et 1a perception des entrées d’agglomération

Le paysage semi-bocager rencontré autour du bourg du Pin offre souvent peu

de perspectives sur les facades urbaines, en particulier depuis les franges
= 1 Nord et Ouest. Or ce sont sur les marges des entités urbaines et en premier
lieu sur celles du bourg que se fagonne et se véhicule I'image du Pin.
Cette exposition visuelle des formes urbaines, renforcée par la situation du
bourg sur un coteau de la vallée du Mandit, est atténuée par la présence
d'arbres de haut jet et de haies, ces derniéres formant un véritable ‘écrin
végétal’ autour des constructions et des facades urbaines.

pinoise, garante
activite :

Le bourg bénéficie d’'un caractére végétal encore tres affirmé lié notamment a
s, atouts et la présence :
lu territoire ° d'une dominante de parcelles baties avec jardins engazonnés et
potagers, parfois plantés d’arbres de haut jet,

. d’espaces verts paysagers communaux, de taille réduite mais localisés
en plusieurs sites au sein du bourg. Espace vert rue du Sacré Coeur

Les entrées du bourg sont globalement caractérisées par :

. une absence de traitement particulier visant a les marquer dans I'espace
urbain,

. des espaces réservés aux cycles et aux piétons absents,
. un intérét paysager non négligeable (panorama sur la vallée du Mandit)

° des flux routiers limités mais a vitesse souvent excessive en entrée de
bourg

Le développement urbain s'accompagnant a l'avenir d'une recrudescence du
trafic, la question des entrées de bourg et de la traversée de bourg impose
d'étre soulevée et examinée de maniere a prévenir de risques de détérioration
des conditions de déplacements, tant pour les véhicules que pour les cycles et
les piétons, de maniére aussi a réfléchir a lI'image du bourg du Pin véhiculée
dans sa premiére perception aux différentes entrées d’agglomération.

Entrée du bourg rue de la Fontaine

Cette question a été abordé dans le cadre de I'étude sur le Plan de Référence
réalisé en 2013, dont les principales conclusions sont reprises au PLU.
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1.1.3. Les approches du bourg : le caractére aéré du bourg et 1a perception des entrées d’agglomération (suite)

pinoise, garante
activiteé

s, atouts et
lu territoire

Extrait de I'étude du Plan de Référence
Agence 7 Lieux, 2013
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Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

le caractére aéré du bourg et 1a perception des entrées d’agglomération

activite :

s, atouts et
lu territoire

Extrait de I'étude du Plan de Référence
Agence 7 Lieux, 2013

RD 29 - Depuis St
et Dapuis St Michel
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|Contraintes : Vitesse excessive |
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Feitit Auvernég
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B
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! 1 ¢
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> Marguer I'entrée d'agglomeération et
|reduire la vitesse des véhicules

Ameénager carrefour




Plan Local d’Urbanisme

Commune du Pin

Rapport de présentation

Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Titre 1

1.1.3. Les approches du bourg : le caractére aéré du bourg et 1a perception des entrées d’agglomération

pinoise, garante
activite :

s, atouts et
lu territoire

Extrait de I'étude du Plan de Référence
Agence 7 Lieux, 2013

R 133 - Depuis
Chateaubriant
et Depuis Freigné

Atouts : Vues, végétation, alre de jeux
Contraintes : Vitesse excessive
Carrefour

Accessibilite (trottoirs)

Mangque de stationnements riverains

»Créer du statiennement pour les
riverains et une continuité piétonne

UL U :.|r"r:l|r'.'| =)

fiue de la Fontalne

D
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Contraintes ;
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=Continuité pigtonne jusqu'au centre
bourg

Route des Abbayes

E

Atouts : emprise large

Contraintes :

Accessibilité (trottoirs)

Mangue de stationnements riverains
witesse excesshve

Carrefour

=hménager le carrefour

Rompre lindarité en créant du
stationnement de part et dautre de la
chaussée

Créer une continuité plétonne

Atouts :Vitesze modérée
Emprise publique large
iContraintes ;
Accessibilite (trotboirs)
Espace fermé

3='L|a|'t; r les trottolrs

Atouts :Salle polivalente, foyer des
jeunes

iContraintes :

Accessibilite (trottoirs)

=Elargir les trottolrs

Atouts : Vue sur le paysage, végétation
Contraintes ;

Accessibilitd (trottoirs)

linearits

=Continuité pigtonne jusqu'au centre

bourg

'.;

Atouts : Vue sur le paysage
iContraintes :

Pas de continuité pigtanne

emprise dtrojte
=Continuité pigtonne jusqu'au centre

bourg

Atouts : salle des fates, foyer des jeunes
Contraintes :

Pas de continuité pigtonne

emprise étroite et mal définie
=Continuité pigtonne jusqu'au centre

bourg
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1.1.4.

Du patrimoine bati, dont certains édifices sont reconnus, au patrimoine rural
(longéres, granges, puits ... ) et au "petit patrimoine" subsistant ci et la au sein
de propriétés privées ou en bordure de voies (croix, calvaires), le paysage du
Pin renferme une certaine richesse culturelle, historique qui nourrit l'identité de
la commune.

Ce patrimoine, dont les principaux éléments ont été inventoriés sur la base de
sources hibliographiques (telles que le Flohic et la Base Mérimée) et
d’investigations sur le terrain, mérite d'étre préservé et pris en compte dans le
projet d'aménagement et de développement de la commune.

Sont exposées ci-aprés différentes facettes du patrimoine rencontré sur la
commune. A défaut d'exhaustivité, ces éléments retenus apparaissent comme
les plus marquants du patrimoine local.

Rappel historigue :

(Source :
1999)

Le Patrimoine des Communes de la Loire-Atlantique Ed. Flohic -

Au Xléme siécle, les territoires du Pin et de Rochementru relévent de
I'importante seigneurie de La Roche-en-Nort. Rochementru est peut-étre déja
paroisse. En 1245,le prieuré est attesté comme dépendance de Toussaint
d’Angers qui nomme et révoque les prieurs de Rochementru, du Xllléme siecle
a la Révolution, tout comme ceux du Pin. Les prieurs ont droit de haute,
moyenne et basse justices. Le prieur de Rochementru est aussi baron
dépendant des seigneuries de La Roche-en-Nort, devenue la Luciniére en
Joué-sur-Erdre, de la Motte-Glain et de Bourmont-en-Freigné. La Révolution
entraine la disparition de la seigneurie de Rochementru. Aprés la signature du
concordat en 1801, la paroisse de Rochementru est rattachée a celle du Pin
en 1802, et les deux communes réunies en une seule, par une ordonnance
royale du 13 octobre 1831 avec le chef-lieu fixé du Pin. La désertification des
campagnes n'a pas épargné le Pin, commune agricole qui essaie de trouver
un nouvel essor dans le tourisme.

Rapport de présentation

Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagére de 1a commune

Ancienne Eglise de Rochementru (Xlle-Xllle-XVlle-XIXe siécles)

Cette ancienne Eglise aurait d’abord été une maladrerie. C’est un
édifice roman de type angevin. La nef, de plan rectangulaire,
soutenue par des contreforts, présente encore deux petites fenétres
romanes en calcaire et sur le chevet, une autre en tuffeau. Huit
boulins sur la facade ouest rappellent I'ancien droit seigneurial de
colombier. Au Nord, une lourde porte agraire en chéne permet
I'accés a la cour du prieuré et au puits seigneurial. Quelques os
humains au-dessus de cette porte proviennent de I'ancien cimetiére
et ont été coincés dans les anfractuosités du mur. La charpente du
XVe siecle, et quelques restes de menuiserie de soutien laissent
deviner I'emplacement du petit clocher. A la Révolution I'Eglise est
vendue et le propriétaire, monsieur Péan, transforme l'intérieur du
batiment en blanchissant les murs de chaux, en plagant des
cloisons et en construisant un grenier sur les grosses poutres de
chéne. Le mur de la cage d’escalier présente des traces ocre de
peintures murales et une niche crédence lavabo de tuffeau a fond
d’ardoise du XVle ou XVlle siécle. D’'autres traces de peinture
apparaissent aussi sur le mur nord et dans le grenier du chceur. Ces
peintures trés abimées et difficilement interprétables, font penser a
un travail de la moitié du XVe siécle. Elles furent accomplies pas
des « faiseurs d’'images » qui les exécutaient selon la technique de
la détrempe, avec du sable, de la chaux et des pigments.

Eglise Saint-Lambert (début du XXe
siecle) '

La paroisse remonte a 1306. Cette
église moderne remplace un
monument de 1827.
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Prieuré de Rochementru (XVe siecle)

La baronnie ou I'ancien prieuré, transformée en maison d’habitation,
est un batiment long de 25 meétres, a un étage surmonté de toit a
pans coupés. Les piéces du rez-de-chaussée possédent des
poutres de chéne de 7 a 8 metres de long. Une importante
cheminée siége dans la piéce du presbytére et a pour particularité
d’avoir le rocher pour foyer. Un escalier en colimagon monte aux
chambres d’allées de briques anciennes. L’ensemble de cette

construction est copié sur les logis seigneuriaux.
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Le patrimoine bati ‘rural’ et le ‘petit patrimoine’, représentatifs
de I'identité communale :

Quelques éléments du « petit patrimoine » (puits, croix, calvaires, murs de
pierre, fours, fontaine ...) sont de méme dispersés sur I'ensemble du territoire
et identifiés dans le cadre du PLU. La commune posséde aussi un ancien
lavoir (impasse de La Moricauderie), un autre lavoir (privé) existe rue des
Mésanges.

Aussi, d'anciennes fermes, granges, longeres, maisons d’habitation de
caractere, dispersées sur le territoire agricole, ont été inventoriées sur
quelques lieux-dits et hameaux de la commune.

L'architecture traditionnelle est typique de cette partie de la Bretagne
historique : murs en schiste ardoisier ou en grés roux, toitures en ardoises. Le
schiste, omniprésent dans le sous-sol, a aussi servi a la confection de cl6tures
appelées ‘palis’, de croix de chemin, de tombes, de puits, de fours a pain et
d’auges a cochons. Les lignes architecturales sont sobres, avec des longéres
a un seul niveau, abritant dans le méme édifice habitation humaine et piece a
usage agricole. Des appentis sont parfois ajoutés.

Quelques exemples d’ensembles batis de qualité architecturale ou patrimoniale

&

g

Patrimoine rural rénové (La Mariolle) Patrimoine rural rénove (La Moinetiere)

Quelques exemples de ‘petit patrimoine’ sur la commune

Croix (Huon)

Longére (La Courtais)

)

Anciennes dépendances du domaine de La
Motte-Glain (Champ-Fleury)
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Un périmétre de protection monument
historiqgue autour de la Chapelle du Vieux
Bourg de Saint-Sulpice-des-Landes (au Sud
-Est de la commune) touche une partie du
territoire du Pin.

Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Des éléements patrimoniaux connus ou reconnus
i

Eglise Saint-Lambert
Ancienne chapelle de Rochementru
Prieuré de Rochementru

Des éléments d'un patrimoine rural bati
O

Lieux-dits, hameaux ruraux

caractérisés par la présence d'anciennes
fermes ou granges en pierre...

(rénovées ou non). & compléter

... 4 ceux du petit patrimoine rural

Croix et calvaires / statue / vierge
Puits

Four

Moulin

Fontaine

* Do+

Lavoir

0

500 1000 m

Source : IGN Scan25 - copyright

1.1.4. Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagére de 1la commune (suite)
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Titre 1
1.1.4. Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagére de 1la commune (suite)
Le patrimoine archéologique : ) o ) _
La DRAC des Pays de la Loire recense 2 entités archéologiques sur le
. , - . . - . territoire communal :
1 Le décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d’archéologie préventive pris pour application du titre II o Eglise Saint-Lambert (vestiges église et vestiges cimetiére, Moyen Age
du Code du patrimoine induit des dispositions importantes en terme classique)

d’amenagement du territoire. e  Rochementru (vestiges église et vestiges cimetiére, Moyen Age

En effet, le Préfet de Région sera saisi systématiquement pour les créations de classique)
ZAC et les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou
égale a 3 hectares, les travaux soumis a déclaration préalable, les
aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude d'impact,
bs, atouts et ainsi que les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments
du territoire historiques soumis a autorisation en application des articles L. 621-9, 621-10

et 621-28 du code du Patrimoine.

pinoise, garante
activite :

Ces deux entités sont aussi concernées par une zone de sensibilité
archéologique.

La zone de sensibilité archéologique liée a I'église du Vieux bourg (localisée
sur la commune voisine de Saint-Sulpice-des-Landes) impacte également une
petite partie du territoire communal (en limite Ouest).

La DRAC définit des zones dans lesquelles le potentiel archéologique est
particulierement fort. Dans ces zones, les travaux d’aménagement de moins
de 3 hectares peuvent faire I'objet de prescriptions d’archéologie préventive.

Deux types de zonages archéologiques sont mis en place par la DRAC :

. les zones de présomption de prescriptions archéologiques (ZPPA).
Les ZPPA ont une portée réglementaire. Elles sont définies par un arrété
du préfet de région. Il n'existe pas de ZPPA sur la commune de Teillé.

. les zones de sensibilité archéologique. Elles doivent a terme devenir
des zones de présomption de prescription archéologiqgue. Comme dans
les ZPPA, les travaux d’'aménagement de moins de 3 hectares réalisés
dans ces zones sont susceptibles de faire I'objet de prescriptions
archéologiques.

Source : DRAC Pays de la Loire - Atlas des Patrimoines
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1.2.1. L’influence du relief sur la perception du territoire

I Communede Chali?ln—_l_a-?&thhﬂ'e

e 68 Courbes de niveau
e

moins de 40 métres

k - Communede
aChapelle-Glain
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N plus de 90 métres

AB5 Cote daltitude

==m=x  Principales lignes de créte

s, atouts et
u territoire

Hydrographie

Cours d'eau
(source : inventaire des zones humides
et des cours d'eau - 2012)

@» Etang/ mares

Repéres

T¢*  Batisurlacommune du Pin
. == Agglomération du Pin
== Principales voies

pe———
l—— Limites communales

ord du territoire est marqué par un
e plateau d’'une altitude comprise entre
et 90 metres.

2 Sud de la commune est marqué par une 29
arge vallée aux pentes douces d’orientation —~C ¥ Veghn 2= R e o o TR - i : '
st-Ouest. Le ruisseau du Mandit coule au ~ Communede A° D e A\ _
sein de cette vallée relativement large avec | S#int-Sulpice-des-Landes
deux versants marqués. L

Le bourg est implanté sur la dorsale, avec
une altitude comprise entre 70 et 80 metres,
et tourné vers le Sud.
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Titre 1

1.2.2. L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur 1a qualité des espaces naturels

Un réseau hydrographigue inscrit pour I'essentiel a I'interface de deux bassins versants

La commune du Pin se situe a l'interface de deux bassins versants :
celui de la Vilaine au Nord via le ruisseau du Petit Don, formant la

.. limite communale Nord, qui regagne le Don puis la Vilaine, et celui
pinoise, garante

activite de la Loire au Sud via le ruisseau du Mandit qui regagne I'Erdre

plus a I'Est. Le bourg du Pin est positionné sur la ligne de créte
séparant ces deux bassins versants.

bs, atouts et

’ . Le Petit Don, long de 20,3 Km prend sa source a Challain-la-
du territoire

Potherie, coule vers I'Ouest et se jette dans le Don a Petit-Auverné.

Le Mandit prend sa source a I'étang de la Bourliére, a Saint-Sulpice-
des-Landes et se jette dans I'Erdre a Candé. Ce ruisseau, long de
18,8 Km, coule d’'Ouest en Est.

La commune comprend aussi plusieurs mares et étangs, le plus
grand étant I'étang du Pin (30 hectares). Cet étang, privé, a été
formé par un barrage et alimentait autrefois un moulin & eau. Ses
eaux se déversent dans le ruisseau du Moulin du Pin, long de 1,8

km qui lui-méme se jette dans le Petit Don.
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L’empreinte physique des espaces naturels et agricoles qui forgent le caractére et 1’identité du Pin (suite)

1.2.2. L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur 1a qualité des espaces naturels (suite)

Lacommune du Pin, incluse dans le SDAGE Loire-Bretagne

La commune du Pin est incluse dans le périméetre du Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne 2016-2021. Il est établi en application de [l'article
L.212-1 du Code de 'Environnement.

Le SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 a été approuvé le 18
novembre 2015. Il maintien I'objectif de 61 % de cours d’eau en bon
état écologique (issu du précédent SDAGE 2010-2015) d’ici 2021 et
renforce le réle des SAGE et des Commissions Locales de I'Eau. Il
est complété par un programme de mesures qui identifie les actions

a mettre en ceuvre territoire par territoire.

Il définit les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée
de l'eau dans le bassin Loire-Bretagne pour les six prochaines

années. Elles sont regroupées en 14 grandes orientations :

1. Repenser les aménagements de cours d’eau

2. Réduire la pollution par les nitrates

3. Réduire la pollution organique et bactériologique

4. Malitriser et réduire la pollution par les pesticides

5. Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances
dangereuses

6. Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

7. Maitriser les prélévements d’'eau

8. Préserver les zones humides

9. Préserver la biodiversité aquatique

10. Préserver le littoral

11. Préserver les tétes de bassin versant

12. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des
territoires et des politiques publiques

13. Mettre en place des outils réglementaires et financiers

14. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

En adoptant la Directive Cadre sur I'Eau (2000/60/CE) en octobre
2000, le parlement européen a placé la référence au milieu
aquatique et de son « bon état » au centre de sa politique de
gestion de l'eau. Le « bon état » défini par la Directive est global,
consacrant ainsi le role central des milieux naturels. Sur cette base,
la Directive demande aux Etats membres de tendre vers et
d’atteindre le bon état dans le cadre d’'un calendrier précis (2015
avec quelques possibilités de dérogation : 2 reports possibles, 2021
ou 2027).

La notion de bon état correspond d’abord a des milieux aquatiques
dont les peuplements vivants sont diversifiés et équilibrés. Dans un
deuxiéme temps le bon état doit permettre la plus large panoplie
d'usages possible et notamment I'eau potable, [lirrigation, les

usages économiques, la péche...

Source : SDAGE Loire Bretagne, Agence de I'Eau Loire Bretagne
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Titre 1

1.2.2. L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur 1a qualité des espaces naturels (suite)

Lacommune du Pin, incluse dans |le SDAGE Loire Bretagne (suite)

Pour chaque masse d’eau, l'objectif se compose d'un niveau
d’ambition et d’'un délai. Les niveaux d’ambition sont le bon état, le
bon potentiel dans le cas des masses d’eau fortement modifiées, ou
un objectif moins strict. Les délais sont 2021 ou 2027. Le choix d’un
report de délai ou d'un objectif moins strict est motive,
conformément a la Directive Cadre sur I'Eau, par les conditions
naturelles (CN), la faisabilité technique (FT) ou les colts
disproportionnés (CD).

La Directive Cadre sur I'Eau a également introduit la notion de
masses d’'eau. Les masses d'eau correspondent a des unités ou
portions d’'unités hydrographiques ou hydrogéologiques constituées
d’'un méme type de milieu : riviéere, estuaire, nappe, plan d’eau,...
C’est a I'’échelle de ces masses d'eau que va s’appliquer I'objectif
de « bon état ». En cela, les masses d'eau sont donc un outil
d’évaluation. En terme de gestion, I'unité de référence est toujours
le bassin versant.

pinoise, garante
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L’Agence de I'Eau Loire Bretagne a évalué I'état écologique en 2013
du Don comme étant moyen et de I'Erdre comme étant médiocre
avec un niveau de confiance élevé.

Dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021, des objectifs
de qualité ont été fixés pour chaque masse d’'eau définie par le
SDAGE, en application de la DCE. Sur la commune du Pin, ils
concernent deux masses d’eau cours d’'eau : le Don et 'Erdre, leurs
objectifs sont les suivants :

bs, atouts et

du territoire
Dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021, des objectifs

de quantité ont été fixés aux points nodaux et leurs zones
d’influence. Il existe deux points nodaux a l'aval de la commune du
Pin, un sur I'Erdre a la station hydrométrique de Nort-sur-Erdre et un

Objectif état Objectif état Objectif état sur la Vilaine sur la commune de Rieux a l'aval de la confluence
Etat écologique chimique global 'V(;O“Vﬁt'_on avec le Don. Les objectifs fixés sont les suivants :
Nom de la masse d’eau | écologique u gemx QMNA5
2013 o . o . o . L DOE m®/s | DSA m®/s | DCR m*/s Période de réf. Zone
Objectif | Délai | Objectif | Délai | Objectif | Délai | I'objectif Point nodal de réf. .
) ) : : (1) ) L 1) |QuQMNAS @) | dinfluence
Le Don et ses affluents Erdre (Er) . d
depuis la source jusqu’a | moyen Bon état | 2021 | Bon état| ND |Bon état| 2021 FT a Nort-sur- 0.08 0.07 0.05 0.08 1976-2012 Bassin Er re
Jans ’ ’ ’ ’ en totalité
Erdre
I Bassin Vilai-
L’Erdre et ses affluents Vilaine (VI1) ne en aval du
depuis la source jusqu'au plan | médiocre | Bon état | 2027 | Bon état| ND [Bon état| 2027 | CN;FT au Pont-de- 2,6 1,3 1,0 2,6 1976-2006 )
d’eau de I'Erdre - point VI2,
Cran a Rieux
hors Oust

1. Le DOE est un objectif de débit moyen mensuel qui peut ne pas étre atteint sur
une année sur 5 en moyenne ; c’est son positionnement par rapport au QMNA5S
de référence qui est significatif, pour la gestion de fond ; en tant que DOE, il n’a
donc pas vocation a étre suivi au quotidien. Les DSA et DCR sont des outils de
gestion de crise suivis en utilisant le débit moyen journalier.

2. La période de référence du QMNAS a été adaptée compte tenu d’une part de la
disponibilité des données, d’autre part des modifications significatives de
régime (pression ou soutien).

Source : SDAGE Loire Bretagne, Agence de I'Eau Loire Bretagne
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L’empreinte physique des espaces naturels et agricoles qui forgent le caractére et 1’identité du Pin (suite)

1.2.2.

L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur 1a qualité des espaces naturels (suite)

Lacommune du Pin, incluse dans le SAGE Estuaire de La Loire et le SAGE Vilaine

La commune du Pin est incluse dans le périmétre du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Estuaire de la
Loire pour la moitié Sud du territoire approuvé le 9 septembre
2009, et dans le périmetre du SAGE Vilaine pour la moitié Nord
approuvé le 2 juillet 2015.

Le SAGE Estuaire de la Loire couvre une superficie de 3 844 kmz.
Ce sont ainsi 116 communes de Loire-Atlantique dont Le Pin et 15
communes du Maine-et-Loire qui sont concernées.

Ce SAGE a été approuvé le 9 septembre 2009. Afin de rendre le
SAGE conforme au nouveau SDAGE 2016-2021, sa révision a été
lancée en 2015.

Enjeux Objectifs Priorité
Enjeu transversal : | 1 - Qualité des milieux | Atteindre le bon état Importante
Cohérence et R rir | | cant
organisation -econquerir ia mportante
biodiversité
Trouver un équilibre Importante

pour I'estuaire

2 - Qualité des eaux

Satisfaire les usages

Moins importante

Atteindre le bon état

Importante

3 - Inondations

Mieux connaitre I'aléa

Moins importante

Réduire la vulnérabilité

Moyenne

4 - Gestion
quantitative

Maitriser les besoins

Moyenne

Sécuriser

Moins importante

degré moindre, inondations et alimentation en eau. Il s’agit en

priorité de :

. renaturer les abords de la riviére,

. maitriser les ruissellements et limiter les transferts de pollution
diffuse de phosphore et de produits phytosanitaires,

o assurer I'entretien des espaces humides,

o assurer la transparence migratoire des ouvrages,

. réduire les phénomeénes d’eutrophisation liée a la pollution
diffuse sur 'amont,

. surveiller I'impact des ouvrages d’épuration,

. améliorer les connaissances sur les
principalement sur 'amont, et réduire les risques,

. assurer une répartition équilibrée de la ressource en eau en
fonction des usages.

inondations,

De plus, le SAGE demande que les communes ou EPCI réalisent un
inventaire des zones humides a I’échelle parcellaire et recensent les
cours d'eau de leur territoire dans un délai de 3 ans aprés
I'approbation du SAGE. Les communes veilleront a garantir
efficacement la protection des zones humides sur leur territoire en

les intégrant dans leurs documents d’'urbanisme.

Conformément au SAGE, la Communauté de communes du Pays
d’Ancenis (COMPA) a fait réalisé un inventaire des zones humides
et des cours d’eau sur I'’ensemble de son territoire. Sur la commune
du Pin, cet inventaire s’est déroulé sur les années 2011 et 2012.

Les principaux enjeux définies dans le plan d’'aménagement et de gestion
durable (PAGD) du SAGE Estuaire de la Loire de 2009 sont les suivants :

Le SAGE Estuaire de la Loire a également défini des objectifs a
I’échelle de chaque bassin versant. La partie Sud de la commune du
Pin est située sur le bassin 'Erdre’.

Sur le bassin de I'Erdre, les enjeux touchent la totalité des grands
thémes du SAGE : qualité des milieux, qualité des eaux et, a un

Source : SAGE Estuaire de la Loire
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Lacommune du Pin, incluse dans le SAGE Estuaire de La Loire et le SAGE Vilaine

Les orientations du SAGE Vilaine sont les suivantes :

CHAPITRES ORIENTATIONS DE GESTION

Le SAGE Vilaine couvre une superficie de 10 995 kmz2 et concerne
44 communes de Loire-Atlantique dont Le Pin, 7 communes de

Mayenne, 216 communes d’llle-et-Vilaine, 121 communes du
. + Marguer un coup d'arrét & la destruction des zones humides
Morbihan et 41 communes des Cbtes d’Armor. Ce SAGE a été LES ZONES HUMIDES « Protéger les zones humides dans les documents d'urbanisme
inoise arante o . o 3 i o = Mieux gérer et restaurer les zones humides
P vt i 9 révisé, cette premiére révision a té approuvée le 2 juillet 2015. I
activite :
: = Connaitre et preserver les cours d'eau
est actuellement en phase de mise en ceuvre. + Reconguérir les fonctionnalités des cours d'eau en agissant
LES COURS D'EAU sur les principales causes d'altération
. . S . + Mieux gérer les grands ouvrages
La partie Nord de la commune du Pin est située sur le bassin « Accompagner les acteurs du bassin
s, atouts et 'Vilaine amont’.
. . * Prézerver et favariser le développement des populations
du territoire . . . . LES PEUPLEMENTS de poissans grands mi |—=|t1aur5p‘|:I PeF
L d SAGE I lité d PISCICOLES r E 4
€s principaux enjeux e ce sont la qua ite €s eaux * Préservar et restaurer les populations piscicoles holobiotiques
(problemes de pollutions diffuses agricoles), la ressource en eau « Assurer le développement durable de L2 haie
. . . L. * Reconguérir la gqualité de leau
pour l'alimentation en eau potable, I'hydrologie (étiages et LA BAIE DE VILAINE e lesimpidg liés 5 [envasement
. . . . . . * Préserver, restaurer et valoriser les marais rétro-littoraux
inondations) et la restauration des poissons migrateurs (anguille,
* Lestuaire et la gqualité de l'eau brute potabilisable
alose, lamproie et salmonidés). LALTERATION DE LA QUALITE comme fils conducteurs
PAR LES NITRATES + Mieux connaitre pour mieux agir
* Renforcer et cibler les actions
Le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) comprend « Cibler les actions
. . . . . , . « Migux connaitre pour agir
210 dispositions et 45 orientations de gestion regroupées au sein de LALTERATION DE LA QUALITE = Limiter les transferts de phosphore vers le réseau
. . . PAR LE PHOSPHORE hydrographigue
14 chapitres (cf. tableau ci-apreés). » Lutter contre la sur-fertilisation
» Gérer les boues des stations d'é puration
Le reglement du SAGE édicte 6 regles : « Diminuer [usage des pesticides
i . . . . * Amélicrer les connaissances
. Article 1 : Protéger les zones humides de la destruction LALTERATION DE LA QUALITE » Promouvair des changements de pratiques
) ) . ) PAR LES PESTICIDES = Aménager | espace pour limiter le transfert de pesticides
. Article 2 : Interdire I'accés direct du bétail au cours d’eau vers le cours d'eau
. Article 3 : Interdire le carénage sur la gréeve et les cales de .
) g LALTERATION DE LA QUALITE * Prendre en compte le milieu et le territoire
mise a I’eau non équipées PAR LES REJETS = Limiter les rejets d'assainissemeant et les réduire
DE LASSAINISSEMENT dans les secteurs prioritaires
. Article 4 : Interdire les rejets dans les milieux aquatiques des
L . LALTERATION » Maintenir et développer les connaissances
effluents souillés des chantiers navals et des ports PAR LES ESPECES INVASIVES » Lutter contre les espices invasives
. Article 5 : Interdire le remplissage des plans d’eau en période » Amélicrer la cannaissance et la prévision des inondations
. PREVEMIR LE RISQUE » Renforcer la préevention des inondations
d’étiage D'INOMDATION * Protéger et agir contre les inondations
* Planifier et programmer les actions

. Article 6 : Mettre en conformité les prélévements

Source

: SAGE Vilaine
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Lacommune du Pin, incluse dans le SAGE Estuaire de La Loire et le SAGE Vilaine
. ]_ TYPOLOGIE HA %o
. FbcE'r _des objectifs t_‘IE gestion des étiages Zones humides boisées 21 ,96 9,20
GERER LES ETIAGES - Ameliorer fa eatna seance Caricaies 1.28 0,53
* Assurer la satisfaction des usages — -
+ Mieux gérer la crise Prairies humides 138 47 57 99
pinoise, garante LALIMENTATION « Sécuriser la production et la distribution Cultures sur zones humides 16,12 6,75
activité : EN EAL POTABLE * Informer les consammateurs _Rose“eres -0,75 0,31
' — —— Etangs et bordures humides 54,90 22,99
* Organiser la sensibilisation -
LA FORMATION * Sensibiliser les décideurs et les maitres d owrages Mares et bordures humides 3,38 1,41
ET LA SENSIBILISATION * Sensibiliser les professionnels Zones humides artificialisees 1,91 0,80
* Sensibiliser les jeunes et |z grand public ﬁAL 23’8 7_? 10’0 0
S atOl:ltS i et ORGANISATION DES MAITRISES » Faciliter l'exercice de la maitrise d'ouvrage
du territoire D'OUVRAGES ET TERRITOIRES * Renforcer |2 lien entre l= SAGE et la planification territoriale Surface en ha et répartition en % par type de zone humide
57,99 %
Les SAGE Estuaire de la Loire et Vilaine demandent tous deux aux 60,00+
communes de réaliser un inventaire des zones humides et des 50000
L . . . 40004 A
cours d'eau de leur territoire. Les communes doivent veiller a < 22,99 %
30,004 :
garantir efficacement la protection des zones humides sur leur 20008 a20% —
territoire en les intégrant dans leurs documents d’urbanisme. 10.00 231" 1
. 3 0,004
Conformément aux SAGE, la Communauté de communes du Pays
. . . . Zones humides boisé Caricai Prairies humid
d’Ancenis (COMPA) a fait réalisé un inventaire des zones humides MEOOER MMGe DonEey. WAemes BRERES MRices ,
O Cultures sur zones humides @O Roseliéres W Etangs et bordures humides
et des cours d'eau sur I'ensemble de son territoire par le bureau @ Mares et bordures humides @ Zones humides artificialisées

d’études X.Hardy.
Répartition en % par type de zone humide

Sur la commune du Pin, cet inventaire s’est déroulé sur les années
2010 a 2012 (annexé en piece n°10 du dossier de PLU).

Au total, 238,77 hectares de zones humides ont été inventoriés
sur la commune du Pin soit environ 9,57 % de la superficie
communale.

Le Plan Local d’Urbanisme doit, conformément au SDAGE et au
SAGE, prendre en compte les zones humides inventoriées sur son

territoire et les préserver. -

Source : SAGE Vilaine
Inventaire des cours d’eau et des zones humides septembre 2012
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Lacommune du Pin, incluse dans le SAGE Estuaire de La Loire et le SAGE Vilaine

1 SEPTEVERE 201 LE PIN

pinoise, garante
activite :

ps, atouts et
du territoire

ZONAGES ENVIRONMNEMENTALX
= ZNIEFF de type | S }
b -
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES "'*..‘ ]
Lones humides (Inventaire X, HARDY 2011} "":
e : e, Al
Reéseau hydregraphigue L —
:.-...-.: Lirnite comimu nale )Jr'_’
Sources : DREAL, Terrain X. HARDY 2011 o 1 2 Kilometres

Source : COMPA, BE X.HARDY,
Inventaire des cours d’eau et des zones humides septembre 2012
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L'inventaire des cours d’eau a permis de recenser un linéaire total
de 33,72 km sur le territoire communal.

Sont recensés :

. 5,06 km de cours d’eau « naturels »,
pinoise, garante 26,52 km de cours d'eau « recalibrés »,
activiteée : . 0,76 km de cours d’eau « busés »,

. 1,38 km de cours d’eau correspondant & des troncons de cours

d’eau sur lesquels des étangs ont été créés.  Ruisseau du Mandit

bs, atouts et

du territoire _ _ _ o _
A l'issue de ces inventaires et compte-tenu de I'état écologique des

cours d’eau (moyen et médiocre), la COMPA s’est lancée dans la
création de programmes d’actions sur ses deux principaux bassins
versants (Havre, Grée et affluents de la Loire en Pays d’Ancenis, et
Erdre amont de St-Mars-la-Jaille a Nort-sur-Erdre). Des
programmes de restauration des cours d’'eau et des marais ont été
approuveés sur ces deux bassins versants en février 2015 et en mars

. Le Petit Don
2016. La COMPA assure la malitrise d’ouvrage, ces travaux se

(vers La Mariolle) [*

dérouleront sur 5 ans (travaux sur la morphologie du lit mineur,
restauration de la continuité écologique, travaux sur berges et
ripisylve, gestion des embéacles, aménagement d’abreuvoirs et de
passages a gué, lutte contre les espéces envahissantes

végétales...).

Source : Inventaire des cours d’eau et des zones humides septembre 2012
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IEFF de type 1 : Zone Naturelle d’Intérét
ologique Faunistique et Floristique
orrespondant a des secteurs de superficie
généralement limitée abritant au moins une
espece ou un milieu naturel remarquable ou rare.

ZNIEFF de type 2: Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique
correspondants a de grands ensembles naturels
riches, peu modifiés par I’'hnomme ou offrant des
potentialités biologiques importantes (massifs
forestiers, plateaux)

L’empreinte physique des espaces naturels et agricoles qui forgent le caractére et 1’identité du Pin (suite)

1.2.3. Les espaces naturels remarquables sur le territoire

La commune du Pin est marquée par la présence de milieux naturels
remarquables qui bénéficient de plusieurs inventaires en raison de leur

fort intérét naturel et paysager :

- L'étang du Pin, est inscrit dans une ZNIEFF de type 1 « Etang du
Pin » (n°520006631).

S

- Les secteurs de landes et de pelouses situés a proximité de
Rochementru et de La Margatiére, sont inscrits dans une ZNIEFF de
type 1 « résiduelles entre

Rochementru et Vritz » (n°520120003), et une autre ZNIEFF de type 1

« Rochementru » (n°520030118).

Landes et pelouses schisteuses

La ZNIEFF de type 1 « Etang du Pin » d'une superficie de 50 ha : il s’agit d’un
étang peu profond a riche végétation aquatique avec de belles ceintures
d'hélophytes, des rives boisées et plus localement des espaces de landes
humides. Il abrite une végétation aquatique intéressante, avec entre autre, la
présence de deux espéces végétales rares en Pays de la Loire, dont une
protégée sur le plan national (la Gratiole officinale). Cet étang constitue I'un
des sites majeur de Loire-Atlantique pour la reproduction des Fuligules milouin
et morillon. Il abrite par ailleurs une petite héronniére et joue un réle important
dans l'accueil de l'avifaune aquatique hivernante de la région en relation avec
les autres étangs du secteur. L'atterrissement de la queue de l'étang et la
fermeture du milieu en bordure constituent les principales menaces

potentielles sur cette zone.

La ZNIEFF de type 1 « Landes et pelouses schisteuses résiduelles entre
Rochementru et Vritz » d'une superficie de 25 ha : il s'agit d'une zone
constituée de landes et de pelouses séches résiduelles sur affleurements
schisteux, ainsi que d'anciennes carrieres et de bosquets ayant colonisés
d'anciens terrils ardoisiers. Le site abrite une flore intéressante au sein des

pelouses et des landes avec entre autre une espéce végétale rare, protégée

en Pays de la Loire, ainsi qu'une espéce de 4,

Iépidoptere peu commune (la Mélitée orangée). |

Les principales menaces pesant actuellement sur
cette zone sont liées a la fermeture des milieux
(envahissement par les ajoncs, les genéts...), aux
incendies et au développement des décharges

sauvages.

La ZNIEFF de type 1 « Rochementru » d'une superficie de 4 ha vient en
continuité de la ZNIEFF de type 1 « Landes et pelouses schisteuses
résiduelles entre Rochementru et Vritz » : le site, s'inscrit dans le
complexe de pelouses et de landes sur affleurements schisteux du secteur. Il
inclut des petites cuvettes sur dalle schisteuse temporairement inondables qui
abritent des pelouses annuelles amphibies a crassule de Vaillant, végétation a
forte valeur patrimoniale du fait de la grande rareté de la plante liée a sa
grande spécificité en terme d'habitat. Ces formations sont établies en ligne de
créte le long d'un chemin. Les 3 types de végétations identifiés sont tous a

3 habitats d'intérét

Y

valeur patrimoniale forte. Ills se rapportent a

communautaires génériques distincts. 4 taxons figurant sur la liste des
espéces végétales déterminantes pour la région et/ou la Loire-Atlantique ont
été recensés sur le site. Trois sont inscrits a la liste rouge régionale (Lacroix et
al.,

2008) et un est protégé, Plantago holosteum. Des prospections

complémentaires sont a effectuer pour les invertébrés au vu des fortes

potentialités pour les cortéges de landes seches.

Source :
DREAL Pays de la Loire, CARMEN, Inventaire National du Patrimoine Naturel (inpn.mnhn.fr)
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INFORMATION SUR LES FORETS PRIVEES DISPOSANT D'UNE GARANTIE DE GESTION FORESTIERE DURABLE
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s, atouts et
u territoire

boisements font [I'objet de
ts garantissant une gestion
e durable :

,50 ha font I'objet d’'un Plan Simple
le Gestion,

6,08 ha répondent au Code des
Bonnes Pratiques Sylvicoles
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aire des haies a été réalisé dans
le I'étude de définition de la Trame
Bleue.

ntaire a permis de recenser environ

de haies bocagéres, ce qui

ente une densité bocagére de prés
ml/ha, inférieure a celle de la COMPA
mi/ha) et a celle du département (56,1
a). La trame bocageére est peu dense et
haies ont été supprimées ces derniéres
ées dans certains secteurs (environ 5

de haies supprimées depuis 2009 - cf.

arte ci-contre). Haies

En revanche, la trame bocagéere qui
subsiste reste de qualité, les haies
multistrates  (herbacée, arbustive et
arborée), qui sont les plus qualitatives pour
la biodiversité et pour la préservation de la
ressource en eau, sont les plus

Alignement d'arbres
Haie arbustive

Haie multistrate
Haie récente

Haie reliciuelle

Haie supprimée
Peupliers

Répartition des haies

mPeuplicrs
..\\
A
; ‘“f
|,§
S
)
L Inventaire A+B - Mars 2017

Cartographie des haies

m Alignements d' arbres
m Haies arbustives

= Haies multistrales

® Haies racentes

= Haies rahictuelles

représentées (87% des haies recenseées).
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Titre 1

1.2.5. Synthése des milieux et espaces d’intérét écologique ou paysager

Localisation par rapport a Natura 2000 :

La commune du Pin ne comprend pas de sites Natura 2000.

Le site Natura 2000 le plus proche est celui de la « Forét, étang de
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1.2.6.
Te réseau hydrographique et les zones humides associées

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques
terrestres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de
cohérence écologique ainsi que par les documents de I'Etat, des

collectivités territoriales et de leurs groupements.

Les continuités écologiques constituant la Trame verte et bleue

comprennent des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques.

Les réservoirs de biodiversité représentent les espaces dans lesquels la
biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, ou les especes
peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats
naturels peuvent assurer leur fonctionnement en ayant notamment une
taille suffisante, qui abritent des noyaux de populations d'espéces a partir
desquels les individus se dispersent ou qui sont susceptibles de permettre

I'accueil de nouvelles populations d'espéces.

Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs
de biodiversité, offrant aux especes des conditions favorables a leur

déplacement et a I'accomplissement de leur cycle de vie.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) des Pays de la

Loire a été approuvé le 30 octobre 2015.

Sur la commune du Pin, le SRCE identifie plusieurs réservoirs de
biodiversité : I'étang du Pin, plusieurs petits secteurs dans la vallée du
Petit Don en limite communale, ainsi qu'un réservoir de biodiversité
bocager en limite Sud du territoire communal, dans le secteur des
Abbayes. Le SRCE identifie également des corridors écologiques : un
corridor vallée au niveau du Petit Don et un corridor linéaire reliant la
vallée du Petit Don au réservoir de biodiversité bocager identifié au Sud de
la commune. La RD 163 est identifiée comme élément fragmentant linéaire

de niveau 2, c'est-a-dire fort.

Rapport de présentation

L’empreinte physique des espaces naturels et agricoles qui forgent le caractére et 1’identité du Pin (suite)

Une trame verte et bleue qui repose sur les milieux bocagers rélictuels, boisés,

Le SCoT du Pays d’Ancenis a été approuvé le 28 février 2014. Il demande
aux communes d'affiner et de compléter a I'échelle de leur territoire le travalil

d’identification de la trame verte et bleue effectuée dans le cadre du SCoT.

Le SCoT du Pays d’Ancenis identifie des réservoirs de biodiversité sur la
commune du Pin : un réservoir lié aux milieux humides au niveau de I'étang
du Pin et un réservoir lié aux milieux ouverts au niveau des secteurs de
landes localisées entre Rochementru et de La Margatiére, ces réservoirs
correspondent aux espaces déja reconnus pour leur intérét écologique et

inventoriés en ZNIEFF.
Le SCoT identifie également plusieurs types de corridors écologiques :

- des corridors humides au niveau des cours d’eau, les principaux étant le
Petit Don, le ruisseau de I'étang du Pin et le ruisseau du Mandit,

- des corridors boisés et bocagers, les principaux étant situés au niveau du
vallon du ruisseau de I'étang du Pin, des espaces boisés localisés a I'Est du
territoire  communal, au Sud au niveau des espaces identifiés comme
réservoir de biodiversité bocager par le SRCE.

- un corridor ouvert au niveau des secteurs de landes en limite Sud Est du
territoire communal, au niveau de Rochementru et de La Margatiére, corridor
reliant les autres espaces de landes et de pelouses localisés a I'Est sur la
commune de Vritz.

Enfin, le SCoT identifie des fragmentations potentielles (ou points de ruptures
potentiels) de la Trame verte et bleue qui doivent étre précisées dans le cadre
des études du PLU. Celles-ci sont essentiellement situées au niveau des
routes qui peuvent parfois faire obstacle aux déplacements de certaines
especes.
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1.2.6. Une trame verte et bleue qui repose sur les milieux bocagers rélictuels, boisés,

le réseau hydrographique et les zones humides associées (suite)

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune du Pin, I'identification de
la Trame verte et bleue a été réalisée en compatibilité avec le SCoT du Pays
d’Ancenis.* Un groupe de travail spécifigue (associant des élus, des
exploitants agricoles, des associations de chasse et de péche) a été créé et
s’est réuni a trois reprises :

lors d’'une réunion de lancement le 21 mars 2016 : présentation et
définition de la Trame Verte et Bleue, contexte réglementaire,
méthodologie de [I'étude, premiers éléments sur le contexte
environnemental et naturel de la commune,

. lors d’'une réunion de travail sur cartographie le 28 novembre 2016,

o lors d’'une réunion de restitution et de validation de l'inventaire des
haies, des bois et de la Trame Verte et Bleue le 13 février 2017.

Une réunion a également été organisée le 6 mars 2017 avec la Commission
PLU afin de présenter les résultats de I'étude et de réfléchir a I'intégration de
la Trame Verte et Bleue au PLU, notamment sa traduction réglementaire
(préservation des zones humides, des cours d'eau, des haies, des
boisements, définition des zones agricoles et naturelles).

Des investigations de terrain ont été réalisées par le bureau d’études afin
d’établir un diagnostic des haies, des bois (éléments de la Trame Verte) et
des continuités écologiques. L’identification de la TVB communale s’est
également appuyée sur I'inventaire des zones humides et des cours d’eau
réalisé par la COMPA (éléments de la Trame Bleue).

Cette étude a permis de mettre en évidence (cf. carte page suivante) :

. des réservoirs de biodiversité qui correspondent aux ZNIEFF de type 1
déja identifiées : I'étang du Pin (milieu humide) et 3 secteurs de landes
localisés autour de Rochementru au Sud-Est du territoire communal
(milieux ouverts),

. deux continuités écologiques boisées majeures d’axe Nord-Sud : une a
'Est et une a I'Ouest,

. deux continuités écologiqgues humides majeures : les vallées du
ruisseau du Petit Don et du ruisseau du Mandit,

. un corridor écologique lié aux secteurs de landes en direction de Vritz
est également présent en limite Sud-Est du territoire communal,

. des corridors humides secondaires formés par les autres petits cours
d’eau et leurs zones humides.

Un des boisements localisé au Sud-Ouest de la commune est entiérement
cléturé (il s’agit d’'une réserve de chasse), cette cloture représente un
obstacle pour les déplacements de grand gibier qui doivent la contourner.
Les autres principaux obstacles aux déplacements de la faune sont la
RD29 au Sud-Ouest du bourg du Pin et la RD 163 au Nord du bourg.

Afin d’assurer la préservation de la biodiversité, il convient donc de préserver
les milieux naturels d’intérét écologique, c'est-a-dire ceux qui constituent des
habitats pour les différentes especes, et les corridors écologiques qui
permettent aux espéces de se déplacer entre leurs différents habitats et ainsi
d’accomplir leur cycle de vie, mais aussi ceux de moindre importance qui
abritent des espéces plus communes de biodiversité ‘ordinaire’.

Les activités et espaces agricoles, bien présents sur le territoire du Pin, jouent
un rbéle majeur dans la gestion de ces milieux naturels mais leurs pratiques
évoluent (diminution des surfaces en herbe, du linéaire de haies, usage
intensif de pesticides, ...). De maniére générale, I'accroissement des surfaces
urbanisées et des sols artificialisés constitue également une menace pour ces
milieux. Toutes ces évolutions font que les milieux sont de plus en plus
fragmentés par les activités humaines. Cela a une incidence négative directe
sur les possibilités d'échanges entre milieux, pour le déplacement et la
dissémination des especes, et sur la qualité et la stabilité d’ensemble du
systéme.

Il apparait donc nécessaire de préserver voire de restaurer des continuités
écologiques pour assurer le maintien de la biodiversité.
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La gestion de 1’eau

1.3.1. L’alimentation en eau potable

L’'alimentation en eau potable sur la commune du Pin est assurée
par le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en eau potable de la
Région d’Ancenis Départemental

(adhérente au Syndicat

Atlantic’eau).

La gestion de la distribution de I'eau est assurée par VEOLIA. Le

nombre d’abonnées en 2015 est de 354 (350 en 2014) d’apreés le

rapport d'activités d’Atlantic’eau.

Le SIAEP de la Région d’Ancenis est principalement alimenté par :

. I'usine de traitement d’Ancenis (prise d’eau en Loire) avec un
volume produit de 4 730 055 m3 (98,5%) en 2015,

. I'unité de Saint-Sulpice-des-Landes (forage en nappe) avec un
volume produit de 75 374 m3 (1,5%) en 2015.

Il n'existe pas de point de captage destiné a l'alimentation en eau

potable sur le territoire de la commune.

Le plan des réseaux d’alimentation en eau potable est annexé au
PLU.

Rapport de présentation

1.3.2. L’assainissement

L'agglomération du Pin un réseau collectif d’assainissement des
eaux usées de type séparatif et d'une longueur de prés de 3km. La
compétence assainissement a été transférée a la COMPA depuis le

ler janvier 2015.

Le réseau compte 152 branchements et 158 abonnés du service
d’assainissement collectif en 2016 (153 en 2014 d’aprés le rapport
annuel sur le prix et la qualité du service public de I'assainissement
collectif - COMPA, 2016).

Le traitement des effluents est assuré par une station d’épuration de
type lagunage naturel, localisée au Sud-Est du bourg (La Perrinais).
Le rejet des effluents traités s’effectue dans la riviere du Mandit. La
capacité de cette station, mise en service en 1988, est de 600
équivalents habitants (36 kg de DBOS5/jour pour la charge
organique, 90 m3/jour pour la charge hydraulique). Cette station
avait été dimensionnée pour traiter, en plus des eaux usées du
bourg, les effluents d'un abattoir de volailles qui n’existe plus
aujourd’hui. Le nombre d’habitants raccordés est estimé a 348 en
2016 (source :

COMPA, 2016). La charge restante, 250 EH environ, représente

rapport annuel sur le prix et la qualité du service,

environ 115 logements (estimation du service de la police de I'eau,

d’aprés le Porter & Connaissance de I’Etat).

Les bilans réalisés en 2016 et 2017 indiquent que la charge
hydraulique de la STEP n’est pas atteinte (charge oscillant entre
21% et 53% lors des bhilans effectués). Par contre, des eaux claires

parasites diluent fortement les effluents.

La station a connu des défauts d’étanchéité des bassins, des
travaux de réfection ont depuis été effectués (courant 2017).
la COMPA a

en 2019 une étude de faisabilité pour Ila

Néanmoins, inscrit dans son Plan Pluriannuel
d’investissement
construction d'un ouvrage réhabilité ou neuf afin de pouvoir mener

des travaux en 2020-2021.
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La gestion de 1’eau (suite)

1.3.2. L’assainissement (suite)

Par ailleurs, 'assainissement des eaux usées sur le reste des
écarts et des hameaux est assuré de facon autonome. La
compétence est assurée par le SPANC du Pays d’Ancenis. Ce
service, créé par la communauté de communes le 15 avril 2006, a pour
mission de contrbler toutes les installations d’'assainissement non

collectif, qu’elles soient existantes ou neuves.

Le plan des réseaux d’eaux, usées est annexé au PLU.(cf. piéce n°7
du dossier de PLU).

Rapport de présentation

La commune est équipée d’'un réseau de type séparatif. Les eaux
pluviales sont donc collectées dans un réseau distinct du réseau de
collecte des eaux usées. En raison de sa topographie, on recense
un grand nombre d’exutoires sur la commune, les deux exutoires
principaux sont le ruisseau du Mandit (bassin versant de I'Erdre) et
I’étang du Pin (bassin versant du Petit Don). La longueur du réseau
eaux pluviales est d'environ 6 208 ml (d’aprés le diagnostic du
SDEP — SET Environnement — avril 2017). Un seul ouvrage de
rétention est recensé sur la commune (bassin a sec enherbé du
lotissement du Clos des Vignes). Les plans des réseaux d’eaux

pluviales sont annexés a la présente notice.

Parallelement a la révision du PLU, la commune a lancé une étude
de Schéma Directeur des Eaux Pluviales. Le Schéma mentionne
I'emplacement des réseaux actuels et futurs, et il synthétise
I'ensemble des aménagements a réaliser sur le réseau des eaux
pluviales dans un programme de travaux. Ces aménagements ont
pour objectif de résoudre les problémes d'écoulement actuels et

d'anticiper les projets d'urbanisation futurs.

Un zonage d’assainissement des eaux pluviales a également été
définit, en tenant compte des projets issus de la révision du PLU.(cf.

piéce n°8 du dossier de PLU).
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Ambiances climatiques et énergies renouvelables

Les données climatiques doivent étre prises en considération :

- d’'une part, les vents influent sur les dispersions de flux polluants, sur la

propagation de bruits, d’odeurs, sur I'assainissement de I'air,

- d’autre part, les précipitations renseignent sur la pluviométrie locale, sur
les niveaux de pluie maximale qui ont pu étre observés sur la région, les
pluies ayant une incidence premiére sur les écoulements d’eaux

superficielles,

- enfin, les températures doivent aussi étre considérées de maniere a
adapter les installations, les équipements mis en place sur la commune

aux risques liés aux gels, voire aux périodes de fortes chaleurs.

Avec sa facade océanique orientée vers I'Ouest et un relief peu accentué, le

climat de la Loire-Atlantique est de type tempéré océanique, humide et doux.

Les données météorologiques ont été recueillies par Météo France a partir
des relevés effectués a la station de Bouguenais localisée a I'aéroport de
Nantes-Atlantique, implantée a environ soixante kilométres au Sud-Ouest du
Pin.

Diagtamme ombrotheimique de la station de Bouguenais
Aéroport Nantes Atdantique

Rapport de présentation

La pluviométrie est de 797 mm par an en moyenne. Hormis I'été, les
précipitations varient peu au cours de I'année. La régularité de la pluviométrie
est propice a la récupération des eaux pluviales toute I'année pour des

utilisations extérieures (arrosage, lavage).
L'amplitude thermique est faible et caractéristique d’un climat océanique.

La période de chauffage est relativement longue (octobre-avril).

BN

Les périodes a risque de surchauffes sont principalement juillet et ao(t.
L'écart de température jour/nuit (10°C en moyenne) est favorable a I'utilisation

d’'une ventilation nocturne.

Le potentiel solaire reste limité mais offre un potentiel non négligeable
(environ 1350 KWh/m?/an) et favorable a la production d’énergie passive voire
active (pour chauffer I'eau ou produire de [I'électricité). La plupart des
batiments peuvent accueillir des capteurs solaires en toiture ou au sol, ce qui
permettrait de couvrir 30 a 70% des besoins en eau chaude sanitaire
moyenne annuelle. 13% de la consommation électrique domestique pourrait
étre couverte par le solaire photovoltaique (source : Conseil Départemental de

Loire-Atlantique)
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1.4.1. Le potentiel éolien

Rose des Vents
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1.4.1. Le potentiel éolien (suite)
La commune du Pin est classée en zone favorable N LOIRE ATLANTIQUE
au schéma régional éolien terrestre adopté le 8 w%x
L 1 janvier 2013 (annulé par le TA de Nantes par

jugement du 31 mars 2016).

Le territoire de la commune n’a pas fait I'objet de

pinoise, garante ZDE. Sur les communes limitrophes, six éoliennes
L]

activiteée : ont été autorisées sur Vritz, et un projet éolien est a

I’étude sur Saint-Sulpice-des-Landes. L’éolien
connait un fort développement sur le Pays

s, atouts et d’Ancenis, avec trois projets qui sont a I’étude sur
du territoire Teillé, Trans-sur-Erdre et Saint-Sulpice-des-Landes
(2016).

En dehors d’épisodes extrémes, le vent est
globalement modéré et régulier tout au long de
I'année ce qui représente un bon potentiel éolien

(150 a 200 W/m2).
Potertiel Eclien 3 E0m [Win®)
50 - 100
Le Schéma Régional Eolien terrestre (SRE) 100 - 130
La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement a prescrit I'adoption 130 - 175
dans chaque région d'un schéma régional de I'éolien (SRE). 175 - 200
Co-élaboré par I'Etat et la Région, le SRE a pour objectif de favoriser le développement de [ 200 - 250
I'énergie éolienne terrestre en fournissant un cadre clair et objectif pour I'éolien régional. Pour cela, m 250 - 300
il identifie, au sein du territoire régional, les zones favorables au développement de I'énergie -
éolienne compte tenu du potentiel du vent, des contraintes techniques et des sensibilités 500 - 330
environnementales (paysages, patrimoine, biodiversité). Il formule par ailleurs un certain nombre | 350 - 400
de recommandations visant a favoriser 'insertion des projets éoliens dans leur environnement. m 400 - 450
Le schéma régional éolien terrestre (SRE) constitue le volet éolien du SRCAE. - [ 450 - 500
Il identifie les zones du territoire des Pays de la Loire favorables au développement de I'énergie E
éolienne terrestre, dans une approche se voulant suffisamment ouverte pour favoriser I'accueil des Traitements CSTE : Mociisstion de Ja vitesse e du potentiel €olien
nouvelles installations, mais également respectueuse des paysages et de la richesse du Sources: BD TORGR & ROLTES-S008 - 1o1a
patrimoine, qu’il soit culturel ou naturel.
Ce schéma fixe & 1750 MW l'objectif régional de puissance éolienne terrestre a I'horizon 2020, il Le P'n'
vise pres de 1000 MW supplémentaires d’ici cette date. !




Commune du Pin

Titre 1

pinoise, garante
activite :

ps, atouts et
du territoire

Plan Local d’Urbanisme

Ambiances climatiques et énergies renouvelables

1.4.2. Les températures et 1’énergie solaire

L’'examen des températures moyennes atteste de la relative douceur

du climat océanique.

La valeur moyenne annuelle est de 12,2°C. La période estivale est
la plus chaude : en juillet et aodt, les températures moyennes
gravitent autour de 19,4 °C, c’est aussi a cette période qu’'ont été en

moyenne relevées les températures les plus élevées.

La croissance est réguliere de janvier (5,8 °C) vers les maxima de
juillet et d’ao(t (19,4 °C), suivie d'une décroissance assez réguliére,
bien qu'un peu plus accentuée entre septembre et octobre (baisse
moyenne proche de 4 C entre ces deux mois).

Dans la région, les températures peuvent atteindre des maxima a
36°C a 37°C en période estivale (maximum absolu en aoGt 1990) et
des minima ayant atteint - 13,0°C en janvier 1985.

La période automne-hiver est la plus exposée au froid : de
novembre a mars voire avril, les températures minimales observées
peuvent descendre sous les 0°. A Nantes, on dénombre 39 jours de
gelée en moyenne par an. Cette faible valeur constitue une autre

caractéristique du climat doux océanique.

L'inclinaison idéale d’'un panneau photovoltaique est de 35° (19°
I'été et 60° I'hiver) et orienté plein Sud (selon l'orientation du
batiment, la demande en énergie peut en effet varier jusqu’a 20 %).
Par ailleurs, les mitoyennetés générent des économies
d’'investissement (isolation, clétures) mais aussi de fonctionnement
(chauffage). Sur le bourg du Pin, si de nombreuses habitations
peuvent bénéficier d’'un ensoleillement optimal par une orientation
plein Sud (et profiter au maximum de la course du soleil), les

mitoyennetés restent assez rares.

Rapport de présentation

1.4.3. Réseaux de chaleur

Les réseaux de chaleur sont des vecteurs stratégiques pour
I'utilisation de sources d'énergies renouvelables et la promotion de
I'efficacité énergétique, réduisant par la méme les consommations

de combustibles fossiles et les émissions de gaz a effet de serre.

Néanmoins, il n’existe pas de réseaux de chaleur et/ou de froid
utilisant les énergies renouvelables ou de récupération sur la
commune. Cela est principalement lié a lI'absence d'unités de
production de chaleur suffisamment importantes. Aucun projet de
création de réseau de chaleur n’est prévu a I’heure actuelle sur la

commune.
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1.4.4. La qualité de 1’air

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) : un outil pour

prévenir et réduire la pollution atmosphérique

Les collectivités sont incitées, depuis le plan climat national de
2004, a élaborer des plans climat territoriaux déclinant, dans leurs
compétences propres, une Véritable politigue climatique et
énergétique locale. La loi relative a la transition énergétique pour la
croissance verte modernise les plans climat énergie territoriaux
existants (PCET) par la mise en place du Plan climat air énergie
territorial (PCAET).

Les PCAET sont des outils d’animation du territoire qui définissent
les objectifs stratégiques et opérationnels afin d’atténuer le
changement climatique, le combattre efficacement et de s’y adapter,
de développer les énergies renouvelables et de maitriser la
consommation d’énergie, en cohérence avec les engagements
internationaux de la France. Il intégre pour la premiéere fois les
enjeux de qualité de l'air.

Le plan climat-air-énergie territorial est porté par les
intercommunalités de plus de 20 000 habitants et concerne tout le
territoire de la collectivité. Initialement, les plans climat énergie
territoriaux étaient élaborés par toute collectivité territoriale de plus
de 50 000 habitants et portaient principalement sur le champ de
compétences de cette collectivité.

Le PCAET comprend un diagnostic, une stratégie territoriale, un
plan d’actions et un dispositif de suivi et d’évaluation.

- Un diagnostic doit étre réalisé sur le territoire. Il porte sur :
les émissions territoriales de gaz a effet de serre et les
émissions de polluants de lair ; les consommations
énergétiques du territoire ; les réseaux de distribution
d’énergie ; les énergies renouvelables sur le territoire ; la
vulnérabilité du territoire aux effets du changement

climatique.

- La stratégie identifie les priorités que retient la collectivité et
les objectifs qu’elle se donne.

Rapport de présentation

- Le plan d’'actions porte sur I'ensemble des secteurs
d’activité et constitue I'outil opérationnel de coordination de la
transition énergétique sur le territoire.

- Le dispositif de suivi et d’évaluation porte sur la réalisation
d’actions, la gouvernance et le pilotage adopté. Il décrit les
indicateurs a suivre au regard des objectifs fixés.

Les objectifs et priorités doivent s’articuler avec le schéma régional
climat-air-énergie ou le schéma régional d’aménagement, du
développement durable et d’égalité des territoires ou avec la
stratégie nationale bas carbone, et le cas échéant avec le plan de
protection de I'atmosphére.

Le PCAET de la Communauté de communes du Pays d’Ancenis
dont fait partie la commune du Pin est en cours de réalisation.

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE)

Le schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie (SRCAE) des
Pays de la Loire prescrit par la loi du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement a été adopté par arrété
du Préfet de région le 18 avril 2014.

Le SRCAE vise a définir les orientations et les objectifs stratégiques
régionaux en matiére de réduction des émissions de gaz a effet de
serre (GES), d’économie d’énergie, de développement des énergies
renouvelables, d’adaptation au changement climatique et de
préservation de la qualité de I'air.

Le scénario proposé suggeére des objectifs chiffrés ambitieux visant
une accentuation de I'effort en matiére de sobriété et d’efficacité
énergétiques et une valorisation du potentiel régional des énergies
renouvelables dans des conditions acceptables sur les plans
économique, environnemental et social. Ce scénario, qui traduit un
engagement volontariste de la transition énergétique dans les Pays
de la Loire, prévoit en particulier pour 2020 :

= une baisse de 23% de la consommation régionale d’énergie par
rapport a la consommation tendancielle (consommation qui serait
atteinte en I'absence de mesures particuliéres) ;
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1.4.4. La qualité de 1’air
= une stabilisation des émissions de GES a leur niveau de 1990, ce . , . .
] ) i ) ) La gualité de 'air sur Le Pin
qui, compte tenu de la progression démographique, représente une
baisse de 23% des émissions par habitant par rapport a 1990 ; Il n'existe pas de donnée spécifique sur la qualité de l'air sur la
- 1 commune.

=> un développement de la production d’énergies renouvelables
conduisant a porter a 21% la part de ces dernieres dans la
consommation énergétique régionale.

pinoise, garante

.. Le schéma propose 29 orientations visant a mettre en ceuvre la
activité prop

stratégie retenue.

Le Schéma Régional Eolien terrestre (SRE)

bs, atouts et

du territoire La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour

I'environnement a prescrit I'adoption dans chaque région d'un
schéma régional de I'éolien (SRE).

Co-¢élaboré par I'Etat et la Région, le SRE a pour objectif de
favoriser le développement de [I'énergie éolienne terrestre en
fournissant un cadre clair et objectif pour I'éolien régional. Pour
cela, il identifie, au sein du territoire régional, les zones favorables
au développement de I’énergie éolienne compte tenu du potentiel du
vent, des contraintes techniques et des sensibilités
environnementales (paysages, patrimoine, biodiversité). Il formule
par ailleurs un certain nombre de recommandations visant a
favoriser I'insertion des projets éoliens dans leur environnement. Le
schéma régional éolien terrestre (SRE) constitue le volet éolien du
SRCAE. Le SRE des Pays de la Loire a été adopté par arrété du
Préfet de région le 8 janvier 2013. Il identifie les zones du territoire
des Pays de la Loire favorables au développement de I'énergie
éolienne terrestre, dans une approche se voulant suffisamment
ouverte pour favoriser l'accueil des nouvelles installations, mais
également respectueuse des paysages et de la richesse du
patrimoine, qu’il soit culturel ou naturel. Ce schéma fixe a 1750 MW
I’objectif régional de puissance éolienne terrestre a I’horizon 2020, il
vise prés de 1000 MW supplémentaires d’ici cette date.
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1.5.1. Les risques naturels et technologiques

Les risques naturels sur la commune

= 1 Le DDRM de Loire-Atlantique, mis a jour en 2017, recense deux
risques naturels sur la commune : le risque tempéte et le risque
séisme (comme l'ensemble du département). Pour ce dernier, la

pinoise, garante commune du Pin est classé en aléa faible (catégorie 2).

activite _ , . . :
La commune est aussi concernée par les risques d’inondations
relatives aux eaux superficielles, Le Pin est inscrite a l'atlas des
zones inondables du bassin versant des affluents de la Vilaine, de la

s, atouts et
Chére, du Don et de I'lsac, approuvé le 31/10/2006.

du territoire

On peut également noter I’existence :

. du risque mouvement de terrain (retrait-gonflement des argiles,

I'aléa reste nul a faible), voir carte ci-aprés
. du risque de remontée de nappe phréatique, voir carte ci-aprés

La commune a déja fait I'objet d’'un arrété de catastrophe naturelle :

Type de catastrophe Début le Finle Arrété du Surle JO du

Inondations, coulées de boue et

mouvement de terrain 25/12/1999 29/12/1999 20/12/1999 30/12/1999
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1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Les risgues naturels sur la commune (suite)

T
I
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| -
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Commune de

inoi ran
pinoise, garante La Chapelle-Glain

activite :

ps, atouts et
du territoire
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; - Pt AL Y S Les phénomenes de retrait-gonflement de certaines
e TS s ' | formations géologiques affleurantes provoquent
des tassements différentiels qui se manifestent par des
désordres affectant principalement le bati individuel
(fissures sur bati, ruptures de canalisations, ...)
Ces phénoménes constituent, de maniére générale en
France, le second poste apres les inondations en terme
de codt d'indemnisation.
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1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Les risgues naturels sur la commune (suite)

|l | R ' ' 1 Commune de Challain-la-Potherie :
| 7Y - N B _ Cmcoae A S "~| Risque de remontées de nappes par le socle
Nappe sub-affleurante
Sensibilite tres forte
pinoise, garante Sensibilité forte
activite
Sensibilité moyenne
Sensibilité faible
2s, atouts et Sensibilité trés faible
du territoire
limite communale
w il [
“".Efi':gﬂj‘-gﬁndu
Risque de remontée de nappes : La
sensibilité est particulierement forte a
proximité de Rochementru, au Sud-Est
du territoire..
Commune deFreigne Q__ 500 1000m
Bl - r : Source | IGN Scan25 - copyight ‘
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Extrait de 'atlas des zones inondables
du bassin versants des affluents de la
Vilaine.
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1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Les risgues naturels sur la commune (suite)

Cours d'eau

Planche

16/40

A L

Idires A 0512 10 Nov 2006

PR ..u =
'}
. =,
I ¥ By

s,

En Communas
= Gartes d'inondabilité.
* |a Chapelle-Glain
i Analyse hydrogéomornhologiaus. S

-f. P

\y Yl -

-' | U
e T
" Ll TP

\ v F
Ln.-.?\.:.,].."‘"ﬁm""’"'_" [
+ ' ;

G, e | - 1




Commune du Pin

Titre 1

pinoise, garante
activiteé

ps, atouts et
du territoire

Plan Local d’Urbanisme

La prise en compte des risques, nuisances et pollutions

1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Les risgues naturels sur la commune (suite)

Le Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI)

L'ambition portée par le PGRI est de ne plus subir, mais d'anticiper le
risque. L’objectif phare du plan est de mieux assurer la sécurité des
populations, la ou les vies humaines sont en danger, de réduire les
dommages individuels et les colts pour la société et de permettre le
redémarrage des territoires aprés la catastrophe, dans les délais les plus
courts possible.

Le Pin est inclus dans le périmétre du Plan de Gestion du Risque
d’Inondation (PGRI) du bassin Loire Bretagne. Il a été adopté le 23
novembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin et est entré en
vigueur le 22 décembre 2015. Le PGRI est le document de planification
dans le domaine de la gestion des risques d'inondation. Les dispositions sy
rapportant sont codifiees dans le Code de I'environnement, aux articles L.
566-1 et suivants, et R. 566-1 et suivants. Les documents d’urbanisme
locaux doivent en outre étre compatibles avec le PGRI du bassin Loire
Bretagne.

Ce plan de gestion s’applique sur 'ensemble du bassin. Il s'impose entre
autres, a différentes décisions administratives, aux documents de
planification urbaine, aux SCoT et PPR.

Le PGRI, instauré par la directive européenne « inondation » de 2007, est
structuré selon 6 objectifs principaux :

1. Préserver les capacités d'écoulement des crues, ainsi que les zones
d’expansion des crues.

2.  Planifier l'organisation et I'aménagement du territoire en tenant
compte des risques.

3. Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en
zones inondables.

4. Intégrer les ouvrages de protection contre les inondations dans une
approche globale.

Améliorer la connaissance et la conscience du risque inondation.

Se préparer a la crise et favoriser le retour a la normale.
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Ces objectifs sont ensuite déclinés en 46 dispositions. Il comprend
notamment des dispositions applicables aux 22 territoires a risque
d’inondation important (TRI). La commune du Pin n’est pas incluse
dans un TRI.

Le PLU doit notamment :

e prendre dans son champ de compétence les dispositions permettant de
préserver les zones inondables en dehors des zones urbanisées de
toute urbanisation nouvelle (exceptions cf. PGRI Loire-Bretagne),

e prendre dans son champ de compétence les dispositions permettant
d’interdire la réalisation de nouvelle digue ou de nouveau remblai dans
les zones inondables, qui diminuerait les capacités d’écoulement ou de
stockage des eaux issues d’'une crue ou d’'une submersion marine sans
en compenser les effets.




Commune du Pin Plan Local d’Urbanisme

La prise en compte des risques, nuisances et pollutions

Titre 1

1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Les risgues naturels sur la commune (suite)

Le risque sismique

La commune du Pin est intégrée a la zone de sismicité de niveau 2,

a savoir zone d’aléa faible.

. Une nouvelle réglementation parasismique est entrée en vigueur le
pinoise, garante

activité : 1°" mai 2011. Elle s’appuie sur 'Eurocode 8, ensemble de régles de
construction parasismique visant a concevoir des structures

capables de résister a des séismes.

2s, atouts et Ainsi, depuis le 1°" mai 2011, toute nouvelle construction doit étre
du territoire conforme & la réglementation sismique a I'exception des batiments
n'accueillant pas de logements (garage, hangar, dépendances...)

dans la zone de sismicité 2.

A noter que ces dispositions concernent également les batiments
existants lors de travaux envisagés visant a augmenter ou réduire
de plus de 30% la SHON.

. ALEA SISMIQUE A )
- - -
— @ __1“_ L W +E

vmiue. |Zonage réglementaire en LOIRE-ATLANTIQUE <41 !
( ke

T #_ECKéffg%iﬁ’c}‘ .

Le Pin _.

Sources :
Fond de carte | BD_Carto®®
& DDTM Loire-Al

[ —
Créd le 22/032011 - DDTM44 - SBL- pib M *
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Le risgque météorologique

Le risque météorologique concerne les risques de tempétes, de
tornades, de surcote, de sécheresse et de neige/verglas. Toutes les
communes sont susceptibles d’étre concernées par ce type de
risque.

Météo-France diffuse des niveaux de vigilance départementaux afin
d'informer la population et les pouvoirs publics en cas de

phénomeénes météorologiques dangereux en métropole.




Commune du Pin Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

La prise en compte des risques, nuisances et pollutions

Titre 1

1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Risqgues technologigues et de nuisances

1 Le DDRM de Loire-Atlantique, mis a jour en 2008, ne recense pas de risque
technologique majeur.
D’autres risques a prendre en compte :
pinoise, garante . Les sites industriels susceptible d’engendrer une pollution de
activité : I'environnement (inventaire BASIAS), dont les anciens sites de décharge

- cf. carte page suivante

. Les installations classées pour la protection de [I'environnement
s, atouts et

. . notamment agricoles
du territoire ( 9 )

. Le risque de matiére dangereuse lié notamment a la présence de

canalisations de gaz




Commune du Pin Pi1an Local d’Urbanisme Rapport de présentation
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Titre 1

1.5.1. Les risques naturels et technologiques (suite)

Risques technologigues et de nuisances (suite)
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La prise en compte des risques, nuisances et pollutions (suite)

1.5.2. La gestion des déchets

La collecte des déchets est assurée par les services de la Communauté de

communes du Pays d’Ancenis.

La communauté de communes assure :

. la collecte des ordures ménageres en porte-a-porte (bac gris)
une fois toutes les deux semaines pour la commune du Pin

(semaine paire a I’'Ouest et semaine impaire a I'Est),

. la collecte sélective en porte-a-porte (sacs jaunes pour les
emballages, métal, plastiques) toutes les 2 semaines (semaine
paire a I'Ouest et semaine impaire a I'Est), ou en apport
volontaire dans des conteneurs implantés sur I’ensemble des
communes pour le papier (colonne bleue) et le verre (colonne

verte),

. la collecte en déchetterie, par le réseau des 5 déchetteries
fixes (la plus proche du Pin est située sur la commune de Saint

-Mars-la-Jaille).

Les ordures ménagéres sont acheminées vers |'unité de valorisation
énergétique ‘arc-en-ciel’ @ Couéron (44). Les déchets collectés en sacs jaunes
sont traités au centre de tri de PAPREC au Rheu (35), avant d’étre envoyés en
usines de recyclage. Le papier est dirigé au centre de tri qui se situe a
Carquefou (44). Le verre est dirigé vers le centre de transfert BRANGEON a
Ancenis (44) avant d’étre transféré vers un centre de traitement.

Rapport de présentation

Le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et
Assimilés (PDEDMA)

Le Département s’est vu confier I'’élaboration du Plan Départemental
d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés depuis la loi du 13
aolt 2004. Ce plan a été révisé et approuvé définitivement le 22 juin
2009.

Ses priorités fondamentales sont :

. la réduction a la source et la prévention des déchets,

. la non délocalisation du traitement des déchets produits.

Les autres enjeux majeurs sont :
. I'amélioration des performances des collectes séparatives et de
la valorisation des déchets,

. la maitrise des codts et des impacts sur I'environnement.

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets et
Economie Circulaire (PRPGDEC)

Les évolutions Iégislatives récentes, liées a la loi NOTRe, ont confié
I’élaboration d’'un plan de prévention et de gestion des déchets a
I’échelon régional. Cette planification régionale permettra de cibler
les priorités en fonctions des spécificités locales.

Le Plan Régional de prévention et de gestion des déchets et

économie circulaire est en cours d’élaboration.
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Contexte reglementaire a I’échelle communale
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. Synthése des enjeux a 1’échelle communale
Titre 1

Enjeux de développement a I’échelle communale
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Chapitre 2

Traduction de I'attractivité du Pin, a travers I'analyse des
dynamiques socio-demographiques :

un territoire pour quelle population ?
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Une dynamique démographique qui s’est accentuée dans les années ‘2000’ mais qui tend désormais a s’essouffler

2.1.1. L’arrivée de nouveaux ménages soutient la dynamique démographique du Pin

La situation de la commune du Pin en limite départementale, a I'écart des
principaux centres urbains et d'emplois, auparavant considéré comme une entrave
au développement, est aujourd’hui considéré comme un atout. La commune reste
proche de péles urbains (Saint-Mars-la-Jaille, Candé et Ancenis) par les
grands axes de communication (RD 878, RD 163). Le territoire bénéficie de
'aire d'attractivité du bassin d'emplois du secteur d'’Ancenis et de
'agglomération nantaise, et exerce une certaine attractivité vis-a-vis des
jeunes ménages accédants a la propriété, le foncier restant accessible en
comparaison avec les communes de I'Ouest et du Sud de la COMPA.

Cette situation influe directement sur les dynamiques socio-démographiques de la
commune, qui trouve les conditions favorables a son développement.

L’'ensemble des données statistiques disponibles a été exploité et analysé dans le
cadre des études liées a la révision du PLU, le présent rapport de présentation
restitue les principales tendances a prendre en compte dans le nouveau document

d’urbanisme.

Une dynamique démographique qui s’est accentuée dans les années ‘2000’

mais qui reste fragile

Aprés une longue période d’exode, le

niveau de population s’est stabilisé durant

Evolution de la population du Pln

entre 1988 ot 2018

les années ‘90’. Les années 2000 sont

marquées par une croissance
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810 démographique, alimentée par un nouvel
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apport migratoire, illustrant un
de
commune : la commune gagne environ 14
habitants/an entre 1999 et 2013.

Cette forte croissance s’appuie sur un
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&

(prés de 70 logements nouveaux
entre 1999 et 2013).

& & st

Source : INSEE - RP - 2007 of 2013
recensement annuel 2015

Une reprise_démographigue amorcée au début des années 2000 avec un

rythme de construction qui s’accélére

Le rythme de la construction sur la commune du Pin s’est accéléré entre 2000
et 2008 avec en moyenne 6 nouveaux logements construits par an. Une
trentaine de logements créés résultent d’'une rénovation (2/5 des logements
créés entre 1999 et 2017). En 2006, un lotissement a été créé (Clos des
Vignes 12 lots).

Ce rythme de construction s’atténue depuis 2009 : seulement 2 logements par
an en moyenne. Ce ralentissement résulte en premier lieu d’'une baisse de la

demande (lié a la crise économique de 2008).

Evolution du nombre de logements total accordés entre 1999 ot 2017
sur la commune du Pin

1969 2000 2001 AM A3 2004 2005 007 2008 206 2010 011 012 013 W N5 M6 17

e Total logemants =i cONt logements générés par rén ovation

Source : Permiz de consiruie - metrie 2017
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Une dynamique démographique qui s’est accentuée dans les années ‘2000’ mais qui tend désormais a s’essouffler

2.1.1. L’arrivée de nouveaux ménages soutient la dynamique démographique du Pin (suite)

Une croissance portée avant tout par les apports migratoires, qui permet de

conforter le solde naturel

L'accroissement démographique de ces derniéres années repose :

. en premier lieu sur l'arrivée de populations, en particulier de jeunes
ménages,

. par le renouvellement naturel de la population, soutenue a ce titre par les
apports migratoires.

La tendance est particulierement forte durant les années 2000, celle-ci

s’accélére depuis la fin des années 2000. Le solde migratoire passe de 0.6%/

an en moyenne sur la période 1999-2009 a 1,7%/an depuis 2009, témoignant

d'un léger accroissement des arrivées de nouvelles populations. Les

évolutions récentes traduisent un ralentissement des apports migratoires, du

fait principalement d’'un ralentissement sensible de la construction sur la

commune.

Evolution des soldes naturel et migratoire sur
Le Pin entre 1368 et 2014

[

.7 |-1.5] 1.5
19881975 19754082 1982/1990

1990/1999 1999/2009 2008/2014

EEE 40 au mouvementnaturel en % C0d0 au solle migratoire eh % —+—Taux de variation annuel enh %

Source: INSEE /RP 1990 et 2014

Une croissance désormais supérieure a la _moyenne de l'ensemble des

communes de la communauté de communes du Pays d’Ancenis

Le Pin présente une croissance nettement plus marquée depuis 1999 par
rapport a celle de I'ancien canton de Saint-Mars-la-Jaille ou du département.,
et méme depuis 2009 supérieure par rapport la moyenne communautaire. Sur
la derniere période, son taux de croissance annuel moyen (2,8%) est
désormais supérieure a la moyenne communautaire (1,3%) ou départementale
(1,25 %).

L'accroissement démographique a I'échelle de la COMPA met en lumiére
I'attractivité de son territoire (excédents migratoires), toutefois inégalement
répartie entre communes. Cette croissance profite surtout aux communes bien
desservies, proches des agglomérations nantaise et ancenienne et disposant
d’une offre séduisante (accessible) en logements ou en terrains a batir.
L'influence des centres urbains et demplois sur les dynamiques
démographiques (Ancenis ou Nantes et communes périphériques), pouvant
néanmoins étre corrigée par des problématiques de disponibilités fonciéres et

des politiqgues de maitrise de I'urbanisation.

Evelution des soldes naturel et migratolre sur
la communauté de communes du Pays d'Ancenls
entre 1968 et 2014

1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2009 2009/2014

EZE d( au mouvement naturelan % =1 di au solda migratoire en % ==t=Taux de varistion annuslen %

Source: I¥ScE £ RP1500 ef 2014
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2.1.2. L’accueil de jeunes ménages maintient la tradition de 1a famille et aide a enrayer le desserrement des ménages

Le nombre de ménages ne cesse de progresser depuis 1975. De 228 en 1975,
il atteint en 2015 le seuil des 305 ménages (d’aprés les données issues de la taxe
d’habitation).

Evolution du nembre de ménages sur
Le Pin de 1875 &4 2015

208

05 @
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228 232
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Source: INSEE ef 'axe hab/tation

L’évolution démographique de la commune reste soumise au ‘desserrement’
des ménages. Le nombre moyen de personnes par ménage a baissé de facon
relativement importante sur les 40 derniéres années au Pin pour passer de
3,1 en 1975 & 2,6 en 2014. Elle reste toutefois relativement élevée en
comparaison avec la moyenne du département. On constate également une
progression depuis 1999 du fait notamment de I'arrivée dans les années 2000
de familles.

Ce phénoméne concerne la majorité des communes francaises : la
décohabitation des jeunes, l'augmentation des divorces et des familles
monoparentales, la baisse du taux de fécondité et I'allongement de la durée de
vie en faveur des femmes, comptent parmi les principaux facteurs a l'origine
de ce phénomene de "desserrement" de la population, en grande partie
responsable de la réduction de la taille moyenne des ménages.

La diminution progressive de la taille moyenne des ménages entraine la
réduction du taux d’'occupation des résidences principales. Ce phénoméne
impliqgue qu'a population constante, le desserrement des ménages
nécessite I'accroissement du parc de résidences principales.

Sur la période 1990-1999, le niveau de population est resté stable alors que le
parc de logements a progressé.

En revanche, sur la période 1999-2014, la commune a gagné 200 habitants
pour 71 résidences principales construites. Par conséquent, il s'avére qu’en
moyenne, une résidence principale supplémentaire sur cette période génere
un apport d’environ 2,9 habitants. Cela montre une prédominance d’arrivées
de familles.

Si la taille moyenne des ménages devait s’abaisser a 2,50, il faudrait une
quinzaine de logements pour maintenir le niveau de population actuelle (soit
1/5 des besoins de production demandés par le PLH).

Les mutations relatives a la composition de la cellule familiale doivent trouver
une traduction en termes d’adaptation de I'offre en logements, d’équipements
et de services.

Evolution«e Ia tallle moyenne des ménages
Approche comparative entreLe Pin
ot d'autres entités géographiques

Nambre de personnes par ménage

3.5 1 | e o Pin
32 |
31
3,0 1
3.0 == COMPA
2.5 1
z.g s L 0ir e Adlanilique
2.2
20 T T . . . . i

1975 1882 1990 1999 2207 2012 2014

Source: INSEE / RGP 1000 et 2014
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Une dynamique démographique qui s’est accentuée dans les années ‘2000’ mais qui tend désormais a s’essouffler

2.1.3. Le maintien d’une population encore jeune

Le graphe ci-dessous illustre la progression de la natalité dont a
bénéficié la commune du Pin durant les années ‘2000°’. Le solde
naturel s’amplifie entre 2005 et 2012 (14 naissances par an en
moyenne). Le nombre de naissance (jusqu’a 20 naissances en
2006) participe amplement au soutien du niveau démographique
communal, soutenu par un solde migratoire excédentaire.
Néanmoins, on observe le nombre de naissances s’atténue depuis
2013. La moyenne des cingq dernieres années est de 9 naissances/
an, inférieure a celle de la période 2005-2012.

Evolution des nalssances sties décés
surke Pin de 19990 4 2017

2 1 20

18

969 2000 2001 2002 2003 2C04 2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

ENslsgsances B Décés

Source : Maire 2017

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

2009 B o

La population du Pin est caractérisée par sa jeunesse :
prés d'l habitant sur 4 a moins de 15 ans (classe d’age
la plus représentée en 2014). Les naissances
enregistrées depuis 1999 ont permis d’assurer le

renouvellement des jeunes classes d’age et contribuent

0a14 15a29 30844 45359

60a74
ans ans ans ans ans

Sources  Insee, RP2008 (géogrophie au 01/01/2071) et RP2014 (géographie au

01/01/2016) exploitations principales.

a atténuer le vieillissement de la population. Toutefois,
I'absence de glissement générationnel des classes
d’age jeunes témoigne d'une tendance des jeunes (15-
29 ans) a quitter la commune (pour les études ou le
travail). Le rajeunissement de la population dépendant
des apports migratoires, laisse présager une reprise du
vieillissement d’ici quelques années (lié au glissement
générationnel et pouvant étre amplifié par un
tassement déja observé des apports migratoires).

73 ans
ou +

Le départ de retraités limite la progression des classes d’age plus
élevées (+ de 60 ans). La part des + de 60 ans atteint un peu plus
de 20% de la population (contre 26,4 % en 1999).

L'arrivée de jeunes ménages et le niveau élevé des naissances
enregistrées sur la commune dans les années 2000 ont favorisé le
soutien des effectifs scolaires (+47 éleves entre 2007 et 2014). La
population scolaire a culminé a prés de 100 enfants en 2014.
Depuis cette date, les effectifs diminuent (79 enfants a la rentrée
2017). Au regard du ralentissement de la construction qui tend a se
poursuivre, ce chiffre pourrait continuer a baisser .

Le maintien du renouvellement naturel et l'arrivée de jeunes
ménages sur la commune constitue un enjeu majeur pour
assurer le maintien des effectifs scolaires, et ainsi maitriser le
fonctionnement des équipements d’intérét collectif existants,
en particulier scolaires.

Evolution des sffectifs scolalres du FPIn
cde 1299 4 2017

Effectifs
120
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2.1.4. Un nombre croissant de résidences principales, avec un parc locatif qui se développe

En 2014, le parc compte 310 résidences principales qui constituent 85,1 % du
parc total de logements.

Le parc de logements de la commune est presque exclusivement composé de
maisons individuelles. Sa croissance repose majoritairement sur la construction
neuve de ce type de résidence, mais aussi par le biais de rénovation (dans une
moindre mesure). Une OPAH a été mise en place sur le Pays d’Ancenis (2002-
2004).

La proportion de résidences secondaires (31 en 2014) reste non négligeable
mais en légére diminution depuis 2009 (-9 résidences).

Pourtant, le parc de locatifs s’est développé (+6 logements depuis 1999) ce qui
témoigne de I'intérét que peut susciter ce type de logements, notamment pour
faciliter les ‘parcours résidentiel’ des jeunes n'ayant pas encore les moyens
d’accéder a la propriété. La part de logements locatifs est d’environ 22% (taux
inférieur a la moyenne de la COMPA).

Le parc locatif H.L.M avec ses 17 logements en 2014, représente 5,6% du
parc de résidences principales de la commune du Pin soit un locatif sur 4 est
un logement H.L.M.

Le taux de vacance (6,4%), tres faible, est le signe d’un marché de
) e N . eppe - 2014 2009
'immobilier tendu, ou les rotations sont difficiles.
Nombre Y Nombre de personnes Ancienneté moyenne d'emménagement en année(s) Mombre %
<014 » 2009 » Ensemble 310 100,0 801 16,6 275 1000
Ensemble 364 100,0 240 100,0 Erapriétaire 240 775 644 18,1 204 743
Locotoire 2 228 187 11,3 57 243
Résigenoes principoles 3 &5.1 25 81,0
dant d'un logement HLM loué vids 17 56 38 i2 g GE
Résidences secondaires et logements occosionmels k3 86 4% .5
Logé gronitement a ag o 4 L5
Lagements wacants 4 64 A a Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations principales.
Maisans 350 986 335 35
Appartements 4 .1 3 asg

Plus de 3 ménages occupant des résidences principales sur 4 sont
propriétaires en 2014. Corrélée a I'évolution du solde migratoire et a la
typologie des ménages résidant sur la commune, I'implantation de nouveaux
ménages semble motivée par l'accession a la propriété, en atteste cet
accroissement du nombre de propriétaires de résidences principales entre

1999 et 2014 (+65).
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Vers une approche globale et intercommunale de 1’habitat

2.2.1. Le Plan Départemental de 1’Habitat (PDH)

Un nouveau Plan Départemental de I'Habitat (P.D.H.) a été validé par

I'’Assemblée départementale de Loire-Atlantique en 2014.
Quatre orientations départementales principales fondent le nouveau PDH :

1 : Répondre aux besoins de la dynamique démographique en s’appuyant

sur I'armature urbaine existante

2 : Diversifier I'offre d’habitat et ['utilisation de foncier pour pérenniser

I'attractivité des territoires
3 : Développer des solutions pour les besoins spécifiques des populations

4 : Mobiliser les acteurs de [I'habitat pour réussir la politique
départementale par une animation de réseaux et la structuration de

I'information grand public.

Le PDH 2014-2019 définit un besoin en logements des ménages (hors
résidences secondaires) d’environ 11 500 a 12 500 logements
supplémentaires par an d’ici 2020 : pour rappel, tous segments confondus,
11 987 logements ont été mis en chantier en moyenne par an entre 2009 et
2011.

Dans la poursuite du premier PDH, et compte tenu des besoins qui
persistent, le PDH confirme son souhait de favoriser le développement
d'une offre sociale, tant en locatif qu’en accession, pour répondre aux
besoins d’'une partie non négligeable des ménages du territoire qui n’ont
pas les capacités financiéres pour accéder aux logements du marché «
libre ». L'offre sociale comprend également le logement privé

conventionné.

Rapport de présentation

2.2.2. Le Schéma départemental d’accueil des gens du voyage

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage de Loire-
Atlantique a été révisé conformément aux dispositions de la loi du 5 juillet
2010 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage et a fait I'objet
d’'un arrété conjoint du Préfet et du Président du Conseil Général de Loire-
Atlantique en date du 17 décembre 2010.

La commune du Pin n'est pas concernée par la réalisation d'une aire

d’accueil des gens du voyage.

L'aire d'accueil la plus proche est située sur la commune d’Ancenis (20

places).

A noter qu’'un nouveau schéma directeur est en cours de réalisation.
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2.2.3. Le Programme Local de 1’Habitat (PLH)
Dans le cadre de sa compétence habitat, la Communauté de communes du S'appuyant sur ces objectifs ambitieux, un programme d'actions a été

2 2 Pays d'Ancenis a procédé a I'élaboration de son second Programme Local élaboré. Il constitue le cadre d'intervention de la Communauté de
de I'Habitat portant sur la période 2014/2020. La procédure, engagée des Communes en matiére de politique d'habitat. Il propose d'intervenir sur les
2011, a été ponctuée de grandes étapes telles que l'approbation des axes suivants :

et identites orientations stratégiques, la définition du programme d’actions et I'arrét du . Mettre en ceuvre une politique fonciére (programmer le
dossier en juin 2013. Elle s’est achevée par I'approbation définitive du PLH développement de l'urbanisation a long terme)
le 28 février 2014. . Utiliser les outils réglementaires pour mettre en ceuvre les

orientations du PLH (gestion économe du foncier, densification,

Le Programme Local de I'Habitat définit la politique future du territoire en renforcement de la qualité des opérations)

pire pour quelle . Soutenir la construction des logements abordables (accession

matiére d‘habitat, afin de répondre aux différents besoins et enjeux

? abordable, locatif social)
identifiés. Des orientations précises ont été dégagées et se traduisent au . Optimiser les capacités du parc de logements existants (lutte
travers d’un programme d’actions qu'’il convient de mettre en ceuvre d’ici contre I'habitat insalubre, lutte contre la préecarite energétique,
amélioration de locatifs communaux, lutte contre la vacance en
des dynamiques 2020. centre-bourg, soutien au locatif privé conventionne)
mographiques Afin de répondre aux besoins en logement du territoire sur les 6 prochaines » Renforcer le role de la COMPA dans le suivi et l'animation du

, . , Programme Local de I'Habitat.
années, le scénario de développement retenu par les

élus prévoit la construction annuelle de 400 logements,

e Objectifs de production de
répartie de la maniére suivante : erritorialisation des logements locatifs aidés
objectifs de construction PLUS et PLA-I

neuve

. 50 nouveaux locatifs sociaux par an, en favorisant
leur implantation dans les pdles urbains

. 50 logements locatifs privés par an,
. 300 logements en accession a la propriété par an.

Sur la commune du Pin, les objectifs du PLH
prévoient la réalisation de :

. 25 nouveaux logements sur la période 2014/2020
soit une moyenne de 4,2 logements par an,
. 10 logements locatifs aidés PLUS et PLA-I (avec

les commune de Vritz, Saint-Sulpice-des-Landes,
Bonnoeuvre, Maumusson, Pannecé).

I P deaqulibee principa I Poie deaquilire pincipl

_ [ Piss d équilibre secondaies Nombra souhaitible de oS [ Feies déquilbre secondaires
En 2018, le bilan est de 4 logements sociaux (3| (1) jenorsscuniets dobganens [0 Pt e covelpparrrs st A T [0 Po oo cevecppemen perurtar
L, [ Pélus de proximite & COMMUNES [ paios de proximits
logements PLA-I sur Bonnoeuvre realisés en 2016 et 1 [ Comvrurns pcaiesss e
logement conventionné en 2015 sur Le Pin). 5 autres [ Conmunss es ] Communes s

logements sont prévus sur Pannecé avec habitat 44.
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Vue aérienne du centre-bourg
(source : geoportail.gouv.fr)
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Les implications de 1’attractivité du Pin sur les formes urbaines et sur la gestion et 1a consommation de 1’espace

2.3.1. Un développement 1imité du bourg

Les structures et formes urbaines traditionnelles du bourg

Le bourg du Pin s’est développé autour de son église. Le canevas d’origine du
centre-bourg, de taille modeste, présente une trame parcellaire relativement
étroite, associée a un bati ancien a caractére souvent jointif et dont le pignon
ou la facade est la plupart du
temps aligné sur I'emprise
publique (cf. photos a droite). La
majorité des batiments y date du
XIXé siécle et de la premiére
moitié du XXé. Ce sont en
général des maisons a un étage,
voire un étage et combles. Elles
sont couvertes d'un toit ardoise.
La taille des maisons est variée. On
trouve aussi bien de grandes maisons
bourgeoises que des petites maisons
de bourg.

La densité née de cette trame
caractéristique engendre une certaine
homogénéité architecturale et
patrimoniale qui participe a
I'identification du centre-bourg en tant
que tel et justifie sa dimension
historique, ne serait-ce que sur le plan symbolique.

Carte de I'état-major XIXéme siécle
L'arriéere des constructions (source : geoportail.gouv.fr)

anciennes implantées a
l'alignement sur rue est en régle
générale réservé aux jardins
potagers privatifs (cf. photo ci-
contre).

Cette trame urbaine contraste nettement avec le tissu plus relaché des
extensions contemporaines qui se sont développées sur ses abords : la plus
faible densité de ce tissu urbain a conduit a un véritable changement d’échelle
du bourg. Le bourg s’est développé en ‘étoile’ le long des voies de
communications.
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2.3.1. Un développement Timité du bourg (suite)

Historique du développement urbain de I'agglomération

un développement encore trés limité mais ayant tendance a s'étaler le long des voies
\\Q | H _7_‘_”_¥_/7:?‘L““*“—‘¥—\/ ~J
- 2 \ i /’ // | développement urbain :
N \ / / / Yy, 4 [ centre-bourg historique
4 4 anciens lieux-dits désormais insérés dans
I'enveloppe urbaine du bourg ou proches du bourg
[T extensions du centre-bourg (années 70' - 2000) li
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i extensions récentes (depuis 2000)
[ sites dactivités E
{77 espaces ou équipements d'intérét collectif
it cimetire

les limites au développement :

@ site d'exploitation agricole

zones humides inventoriéss (inventaire communal - 2012)
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Le bourg du Pin s’est essentiellement
développé de fagon linéaire, le long
des axes de communication. Bien que
limité, ce développement est
davantage consommateur d’espace.

Les implications de 1’attractivité du Pin sur les formes urbaines et sur la gestion et 1a consommation de 1’espace

2.3.1. Un développement Timité du bourg (suite)

Les extensions récentes de I'agglomération principale

Les extensions, majoritairement de type pavillonnaire, se sont d'abord
développées le long des voies de communication, au ‘coup par coup’, avant de
prendre la forme, de facon récente, d’'opérations d’habitat groupés. Le premier
lotissement est né a la fin des années '90’ (Le Clos du Chéne) a I'Ouest du
centre-bourg. Avec le second lotissement
(Le Clos des Vignes - cf. photo ci-contre)
démarré en 2006, le bourg englobe
désormais I'ancien lieu-dit agricole ‘La
Minutais’ dans une seule et méme
enveloppe batie. Ces deux opérations
d’habitat sont venues épaissir le tissu urbain
du bourg, en comblant les espaces non
bétis situés entre la rue du Champ de Foire
et la rue du Sacré Ceeur.

Maisons du lotissement Le Clos des
Vignes

Ces différentes extensions sont
composées majoritairement de maisons
individuelles basses, implantées en retrait
par rapport a la voie et généralement
disposées au centre de leur parcelle,
entrainant une certaine consommation
fonciere. Cette implantation particuliere
engendre une impression de diffusion des volumes dans I'espace qui tranche
avec la compacité de la trame originelle, en rompant notamment avec les
volumes et les modes dimplantation
caractéristiques des formes d'urbanisation
traditionnelle. Les densités, plus laches,

contrastent avec celles du centre ancien.

Habitations rue de la Fontaine

L'agglomération du Pin en 2012 -
source : Geoportail - IGN

L'agglomération reste de taille relativement modeste (une trentaine d’hectares)
et ses limites assez nettes, malgré un développement linéaire. Un petit pole
d’équipements sportifs et de loisirs s'est développé a I'écart au Sud de
I'agglomération.

L'agglomération intégre également quelques sites d'activités économiques,
notamment I'entreprise Volpin (découpe de volailles) ou encore une
coopérative agricole. Enfin, le bourg jouxte aussi le parc d’hébergement de
loisirs de la Sardiere (au Nord-Ouest du bourg).
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2.3.2. La dispersion de 1’habitat en campagne

Une diffusion limitée et encadrée de la construction en campagne

Exemple de Rochementru :

Le territoire communal se caractérise par une forte dispersion de I'habitat : o
Ancienne commune fusionnée

puisque pres de la moitié des pinois résident en dehors du bourg, sur une avec Le Pin en 1831, le

soixantaine d’écarts (hameaux, lieux-dits). _ secteur comprend une

vingtaine de constructions .

et identites Autour du bourg et sur le reste de la commune, une ambiance rurale domine la L'ancienne chapelle a eté
perception du territoire. C’est un habitat parfois isolé, quelques hameaux, le rehag;'gseeir;:zg'taﬂg?e'u'}g

plus souvent d'origine agricole (auxquelles se sont ajoutées quelques exploitations a limité ses

habitations dans les années ‘80’ et ‘90") que I'on rencontre. L’activité agricole possibilités de

reste encore bien présente (une vingtaine d’exploitations) et marque de son développement.

pire pour quelle emprunte le territoire.

? La plupart des hameaux sont globalement constitués d’'un bati mixte : des
ensembles d’habitations récentes sont venues se greffer aux noyaux anciens
souvent composés d’'un bati de caractére correspondant a d'anciens corps de
des dynamiques ferme mais de taille assez modeste. Certains de ces batiments présentent un
mograph1iques intérét architectural et/ou patrimonial (batiment ancien en pierre).

Outre I'impact sur les paysages, le développement de constructions récentes
sur certains hameaux ou lieux-dits est parfois source de conflit d'usage
(cohabitation avec [I'activité agricole, consommation d'espace agricole ou
naturel, augmentation du trafic routier, ...). Le fonctionnement ou
développement, voire I'implantation de nouveaux siéges agricoles peut se
retrouver géné par la présence de cet habitat résidentiel.

Enfin, I'éclatement de la population sur I'ensemble du territoire accroit de fagon
importante le colt des services (gestion des déchets ménagers, distribution du
courrier, développement des transports scolaires, gestion de I'assainissement,
renforcement des réseaux, ... ).

Patrimoine rénové
(La Mariolle, La Courtais)

C’est notamment pourquoi le PLU élaboré en 2005 n’admettait aucune
construction nouvelle a usage d’habitation (hors logement de fonction des
exploitants) en dehors du bourg. Seule la création de logements par rénovation
ou changement de destination y était admise.

Le développement urbain s’est donc avant tout porté sur le bourg, limitant ainsi
la diffusion de I'habitat en campagne. Les hameaux et lieux-dits ont souvent
conservé une forme proche de l'originelle et restent de superficie limitée (se
limitant a quelques batiments seulement).
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ologie proposée des différentes
entités urbaines s’appuie sur les

ns du SCoT du Pays d’Ancenis :

les bourgs sont le lieu privilégié du
eloppement urbain dans le souci de
confortation et de proximité des
équipements et des services

le village est un secteur aggloméré
possédant une organisation spatiale
offrant ou ayant offert des lieux
communs permettant ou ayant permis
le lien social

le hameau est un secteur d’habitat peu
ou pas structuré pouvant avoir plusieurs
formes (constitué/linéaire). Les
extensions sont proscrites mais le
comblement des dents creuses est
permis,

. I'habitat isolé correspond a des
batiments isolés ou de petits
groupements d’habitations,
fréguemment situés au bout d’'un acces
en cul-de-sac ou en bordure de route.
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Les 1implications de 1’attractivité du Pin sur les formes urbaines et sur la gestion et 1la consommation de 1’espace (suite)

2.3.3. Organisation du territoire

Le bourg, lieu privilégié du développement urbain

L'agglomération, qui regroupe aujourd’hui plus de la moitié de la population
communale, integre aujourd’hui les équipements et services de proximité, dont
'école et les équipements sportifs ou encore les principaux sites d’activités
économiques.

Les villages au sens de la définition du SCoT

Il n'existe pas de village au sein de la commune selon la définition du SCoT

Les hameaux au sens de la définition du SCoT

La dispersion de I'habitat est un élément constitutif des paysages bocagers
traditionnels, au méme titre que le maillage des haies et lirrégularité du
parcellaire.

En général d’origine ancienne et souvent appelée “villages” par la langue
populaire, ils regroupent jusqu'a une vingtaine d’habitations et leurs
dépendances. Moins denses et en général moins structurés que les villages
(pas d’espace public ni voirie rayonnante, ni équipement public), ils sont situés
le long des voies, implantés a un carrefour ou au bout des voies en impasse
qui leur sont propres.

Sur la commune, les principaux hameaux sont La Mariolle, Le Bois du Pin,
Rochementru, La Margatiere, La Courtais, La Perrinais, La Bécassiére ou
encore La Rougerais.

lls ont pour origine une ou plusieurs exploitations agricoles. Beaucoup ont
conservé cette vocation agricole, et méme si certaines petites fermes ont
disparu, il reste des ensembles de béatiments anciens a usage utilitaire ou
mixte, pres desquels les agriculteurs ont construit leur maison.

typologie des entités urbaines

L’habitat isolé

Quelques maisons d’habitation, parfois ancien logement de fonction
d’exploitant agricole, ont été édifiées ci et la sur le territoire (exemple de La
Dabonnetiére et de La Loge ci-
contre).

Echelle 1: 4 264
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Le Pin (44124) ¥
Parcelles construites en 1980 [~ °
N o -

Evolution de la tache urbaine entre 1980 et 2007
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i (M T F

. . Le Pin (44124) -E':.-,- N i o M ~5?:0“"3.i(!.j1:1;0 1710 22%0 m
mogl"aph1ques % ﬂ-_..h. . ) -Pargelles sonsg:l:utesen 2007 { - 5 i ’
.._ ' “—” DREAL des -Pays de Ia Loire ol o
Evolution et Tendances
Evolution (ha) Evolution (hafan)
(en surface) 1949-1999 (1999-2004 (2004-2009 [2009-2012 19952012 (19491999 |1999-2004 |2004-2009 (2009-2012 (1999-2012
Espaces artificializés 55,8 34 6,4 0,5 10,3 11 0,7 13 0,2 0,8
Espaces agricoles 162,2 259 A7,5 29,8 73,2 3,2 5,2 35 9,9 5.6
Milieux semi-naturels et foréts 89,6 22,5 9,6 293 61,4 1,8 45 19 9,8 4.7
Milieux humides 0,2 0,0 0,8 0,8 0,0 0,0 0,0 0,2 0,3 0,0
Surfaces en eau 16,6 0,1 2,2 0,8 1,5 0,3 0,0 04 0,3 0,1
L'étude de I'évolution communale de l'artficialisation des sols réalisée A partie des photos aériennes (BD
MOS) entre 1949 et 2012 met en exergue une artificialisation des sols de prés de 10,4 hectares entre 1999 et
2012 (A noter que cette artificialisation n'est pas forcément lie & I'habitat).

Source : Note d’enjeux, DDTM, juillet 2015 Source : DREAL Pays de la Loire
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L’enveloppe urbaine du bourg
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‘enveloppe urbaine correspond aux
spaces béatis appartenant aux espaces
pméreés du territoire. La vocation de ces
espaces batis n'est pas un facteur
scriminant afin d’appartenir a I'enveloppe
urbaine.
enveloppe urbaine encercle I'ensemble du
continu des agglomérations, sans ou avec
de faibles ruptures de l'urbanisation. Pour le
SCoT du Pays d’Ancenis (cf. DOO page 32),
c'est a l'intérieur de cette enveloppe que les
documents locaux d’'urbanisme devront veiller
a mettre en ceuvre leur politique de
renouvellement urbain.

A+B
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Titre 1

2.3.4. L’économie de 1’espace face au développement urbain (suite)

Une consommation d’espace limitée depuis I'approbation du PLU

Estimation de la consommation d’espaces agricoles ou haturels (2004-2015) Peu de logements produits au sein de I'enveloppe urbaine du bourg
Vocation Surfaces consommeées Les logements produits sur le bourg sont principalement issus de terrains
en ha/an urbanisés en extension du bourg (au gré des opportunités fonciéres offertes
Habitat (extension urbaine) 0.37 par le PLU) et notamment :

» u ” ~ * T
et identités 28 logements neufs* construits ou en cours

. sur le lotissement du Clos des Vignes (dont certaines parcelles restent

Habitat e 1
encore non batie a I'’heure actuelle),

(au sein des enveloppes urbaines) 0,08

~ 6 logements neufs* construits - . .
g . sur la zone du ‘Rocher’ a I'Est du bourg, dont certaines constructions

. Sous-total habitat réalisées en ‘second rideau’.
pire pour quelle _ 0,44
> ~ 34 logements neufs* construits B i o
! Quelques rares logements sont aussi issus de ‘compléments d’urbanisation’ au
Activités économiques (extension urbaine) 0 sein de I'enveloppe urbaine du bourg (dent creuse uniguement), représentant

a peine plus d’'un logement par an en moyenne. Cet aspect témoigne :
Activités économiques

des dynamiques (au sein des enveloppes urbaines) . de la faible capacité du tissu urbain existant a produire
mographiques o _ spontanément de nouveaux logements neufs,
Sous-total activités économiques 0
P ) . de la nécessité pour la collectivité d'amorcer des opérations
Equipements publics 0 , . d b . | t
(extension urbaine) groupées pour répondre aux besoins en nouveaux logements.
Equipements publics 0
(au sein des enveloppes urbaines) Des parcelles gourmandes en surface
Sous-total équipements publics 0 La taille moyenne des nouveaux terrains batis est d’environ 1400 m2. La carte
page suivante présente quelgues exemples de densités rencontrées sur le
Infrastructures 0 bourg. Les opérations de lotissement réalisées sur le bourg ont permis de
limiter les consommations d’espace par un encadrement de la densité.
TOTAL 0,4 pacep

* Les éventuels logements réalisés par démolition/reconstruction et par changement
de destination, n'ayant pas ou peu d'impact sur les espaces agricoles et/ou naturels,
n'ont pas été pris en compte dans les surfaces consommés ci-dessus.

Ce sont ainsi pres de 5 ha. d'espaces qui ont été consommés depuis
I'approbation du PLU, dont plus de 80% en extension du bourg. La totalité de
ces surfaces ont été voué a l'habitat uniquement. La commune n'a
consommé aucune nouvelle surface agricole ou naturelle pour une vocation
équipements ou activités économiques.
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Source : Note d’enjeux, DDTM, juillet 2015
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Commune de Le Pin
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LI TOE FLEEE

8 logements par hectare
[Mombre total ce logts potentiels 14
Surface tatale 1.69 ha

Sowrces ; SA/CAD, MAJIC 2011
Fond de carte : Cadastre 2014 &% DG,

PLY: dabe approbation du 11/02/2005
@ DOTM de Loire-Atlartique - reproduction interdite

Cred e 21/04/2015

Surface totale parcelles 0,37 ha e
[Moyenne parcellaire q@ : 4, g
© qwt . -
L]
o O |
| 5 Icgements par hectare
Mombre total de logements 41
[fEurface totale 3,49 ha
: Surface totale parcelles 2,90 ha
- i
— s Moy enne parc ellaire 280 m®
hectare |~ ﬁ:}
b P |
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Surface totale 0,43 ha = ] qi
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Consommation des surfaces classées en zones AU au PLU élaboré en 2005

Zones U (constructibles) et AU (a urbanliser)

Zones U (constructible)
_ o Zones Al (destinée a 'urbanisation)
et identites I Zones AU urbanisées en 2016

pire pour quelle Lotissement Le Clos des Vignes
?

des dynamiques

mographiques

Extrait du plan de zonage du PLU élaboré en 2005
Bourg du Pin

Depuis I'approbation du PLU en vigueur (2005), la commune a autorisé une seule opération d’aménagement, située en zone 1AU. Il s’agit du lotissement du Clos des
Vignes (créé en 2006, 12 lots dont la moitié encore disponible). Seuls 12% des surfaces classées en AU sont ainsi consommées en 2017.

Les autres surfaces AU n'ont pas fait I'objet de procédure d’'aménagement. |l subsiste environ 10,3 hectares de surfaces classées en zone AU (vocation habitat) a I'heure
actuelle (1AU + 2AU).
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Un examen précis de la capacité
résiduelle de création de logements au
sein du bourg a été réalisé (cf. page
suivante), préalablement a la définition
des capacités d’extension urbaine.
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Les capacités de renouvellement urbain

L'essentiel du développement urbain s’étant réalisé sous forme de
‘constructions spontanées’ au gré des opportunités foncieres, quelques entités
végétales non baties sont encore identifiables en tissu aggloméré du bourg.

Les enjeux de limitation des prélévements d'espace agricole ou naturel liés au
développement urbain, impliguent une nécessaire analyse du tissu urbain du
bourg, pour estimer les capacités de création de logements et le cas échéant,
des possibilités de développement d’équipements collectifs et d'activités
économiques, au sein de I'enveloppe urbaine existante.

Cette analyse fine du tissu urbain, réalisée par la commune, de I'ensemble des
potentialités de densification urbaine, sur I'agglomération, interroge aussi sur
les capacités de mutation de certains espaces. Cette analyse est réalisée de
maniére a faire ressortir le potentiel escompté de création de logements a dix
ans.

L’analyse repose sur un examen précis des capacités de création de
logements par :

) urbanisation de ‘dents creuses’

. urbanisation d'espaces non batis liés a des terrains déja batis
(notamment par divisions parcellaires, phénomeéne qui reste exceptionnel
sur la commune jusqu'a présent, seulement 2 cas constatés depuis
2004),

° requalification d'espaces déja urbanisés (pour tout ou partie) et
notamment de batiments peu qualitatifs, délaissés ou délabrés

. reprise de logements vacants. D’aprés les données filocom, 23
logements vacants sont recensés en 2015. Bien que non négligeable en
rapport avec le nombre total de logements (6,4% du parc total), ce chiffre
comprend I'ensemble des logements vacants situés sur la commune. La
majorité, située en dehors du bourg, concerne des logements insalubres
ou délabrés, nécessitant de lourds travaux de remise en état. Le
potentiel de reprise restera trés vraisemblablement trés limité pour les dix
prochaines années.

Cette analyse fait I'objet d’une carte illustrative en page suivante.

D’autre part, la collectivité s’est aussi interrogé sur :

) le devenir et la valorisation de certains espaces verts communaux, en
fonction de leur intérét et de leur utilité,

. le devenir de sites d’activités positionnés au sein du bourg, au regard de
leur implantation en milieu a dominante résidentiel (quelles possibilités
de développement ? quels risques par rapport aux riverains ? quelle
intégration dans le tissu urbain ? ...).

La révision du Plan Local d'Urbanisme et la réflexion sur les capacités de
renouvellement urbain représente également l'occasion de retrouver de
nouvelles voies de liaisons piétonnes et cyclables, dans la suite des réflexions
menées dans le cadre du Plan de Référence en 2013. De maniére générale, la
création de voies routieres ou piétonnes, l'organisation d'un plan de
déplacement cohérent, devront étre recherchés afin d’améliorer la perméabilité
du tissu urbain et de favoriser les échanges entre le centre et les secteurs de
développement en devenir.
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L'analyse a permis d’estimer un apport
théorique d'une vingtaine de
logements nouveaux d’ici les 10
prochaines années (dont 6 sur le
lotissement du Clos des Vignes et 2
par la mise a disposition d'espaces
verts communaux rue du Sacré Cceur
et rue Saint Laurent).

Les 1implications de 1’attractivité du Pin sur les formes urbaines et sur la gestion et 1la consommation de 1’espace (suite)

2.3.4. L’économie de 1’espace face au développement urbain (suite)

P Commune du Pin Capacités de renouvellement urbain . .
Ledin cvisi e E _ _ Diagnostic
A Lad Révision du P.L.U. Potentialites et enjeux de recomposition du tissu urbain

I I

mr "Dent creuse” : entité végétale non batie
" au cosur du tissu urbain

Espace vert lié & du bati (habitat),
& disponibilité fonciére trés incertaine

7 (inventaire non exhaustif, correspondant aux surfaces parmi
s les plus importantes)
/ 74 |
{ 2N Espace vert collectif / espaces communaux
NN | e pa

i ;' P A % \\ \ // Espaces non bétis autour de sjle d'activités :
' . des zones tampons avec I'habitat a préserver 7

@

Présence de guelques logements vacants

Quelques Tlots (activités, garages, hangars...)
affaiblissant la qualité urbaine :
quelles possibilité de requalification ?

—
Leannit

Béatiments de qualité (pierres) propices
0} a une reprise ou un changement de destination
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Parmi les secteurs stratégiques de recomposition urbain, figurent notamment :

. Le secteur enclavé entre la mairie et la rue des Mésanges (cceur d'ilot)
constitue un vaste espace non bati en cceur d’agglomération constitué de
nombreux jardins privatifs liés aux habitations riveraines. Le parcellaire
hérité de la trame urbaine originelle du centre-bourg reste tres morcelé et
difficile d’accés. Malgré la complexité du foncier, la mise en place du
nouveau PLU offre I'opportunité de réfléchir a une recomposition urbaine
et une densification de cet espace stratégique.

. Le secteur situé aux abords du parking de [I'église comprend
essentiellement des espaces de jardins privatifs. Ce site, de taille restant
modeste, situé a deux pas du centre-bourg et au contact de I'école,
meérite une réflexion sur son devenir. Quelques arbres viennent renforcer
la dimension végétale du site.

. Le secteur situé entre le cimetiére et la rue des Tourterelles ou encore

Y

celui situé rue des Mésanges integre d’anciens batiments a usage
agricole peu qualitatifs. L'intérét d’'une revalorisation de ces sites s’est
posé dans le cadre des réflexions.

Hangar en téle situé rue du Champ
de Foire

Ces exemples de sites constituent un enjeu non seulement de revalorisation
d’espaces situés au sein de I'agglomération, mais également de cohésion
urbaine avec les secteurs d’habitat périphériques.
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Analyse des déplacements,
de I'offre en équipements et services a la population,
de la vie économique
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3.1.1.

Des enjeux et des stratégies de déplacements orientés par le cadre

réglementaire et le Schéma Routier Départemental

Le développement urbain impligue des extensions de réseau routier
nécessaires pour desservir les nouveaux secteurs d’habitat ou d’'activités et
une augmentation du trafic routier. Cela induit aussi des créations d’emprises
nécessaires pour le stationnement.

A défaut d’autres alternatives de déplacement accessibles et adaptées aux
pratiques, ces formes de développement peuvent s’avérer préjudiciables a la
convivialité des espaces publics aménagés en centre-bourg ou au sein de
guartiers ou d'espace recevant des équipements collectifs, dés lors que
'automobile fragilise les autres modes de déplacement et s’accapare I'espace
public.

S

En écho a certaines des dispositions du Grenelle de I'environnement, les
objectifs de maitrise voire de limitation des déplacements routiers doivent
aussi étre poursuivis, afin de réduire les consommations d’énergie et les
émissions polluantes, contribuant au réchauffement climatique, mais aussi aux
nuisances pour la qualité de vie (bruit, nuisances pour la santé...).

Ces enjeux, applicables au territoire pinois, doivent notamment étre intégrés a
la réflexion relative au développement du Pin, ne serait-ce qu’a travers les
choix d'implantation des futurs secteurs d’habitat et aussi d’équipements
publics voire d'activités économiques, afin de favoriser la proximité en
particulier entre les lieux d’habitat et les principaux cceurs de vie de la
commune.

lls s’accompagnent aussi d’'une réflexion pour faciliter les conditions de
déplacement et de liaison d'un quartier a l'autre, du bourg aux villages et
hameaux, d’'un espace d’habitat et a un cceur de vie, par voie piétonne ou
cyclable, en veillant & les adapter aux personnes a mobilité réduite.

Ces réflexions s'inscrivent d'ailleurs dans la logique des orientations
développées a I'échelle départementale par le Schéma routier départemental,
actualisé en juin 2012.

Un bourg a 1’écart des principaux flux de circulation (suite)

Le Schéma Routier Départemental

Face au constat de croissance du trafic routier et a 'émergence de nouvelles
préoccupations (diversification des modes de déplacement, environnement et
cadre de vie, préservation des ressources, ...) le Conseil Départemental de
Loire-Atlantique a actualisé en juin 2012 son Schéma Routier afin de I'adapter
aux usages de la route et en proposer une structuration plus modulable et
respectueuse des engagements pris.

Le Schéma Routier prévoit une hiérarchisation des liaisons établie & partir de
la fonction et de I'importance des voies intéressées. A chaque catégorie de
voie correspond un niveau de service qui se traduit par des prescriptions en
matiére d’urbanisme.

A ce titre, la RD 163 est classée route principale de catégorie 2, les RD 29,
32, et 133 sont classées dans le Réseau de Desserte Locale (R.D.L.).

\

Les R.D.L. assurent une desserte locale a partir du Réseau Majeur. Les
aménagements y seront ponctuels et qualitatifs (sécurité, environnement). Les
créations d'accés sont autorisées sous réserve du respect des conditions de
sécurité et de visibilité. Il est toutefois souhaitable de limiter I'urbanisation
autour des routes, notamment en linéaire.

Les marges de recul par rapport a I'axe des routes départementales (hors
agglomération) sont de 25 m pour toute construction, et de 35m pour la RD
163.
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3.1.2. La desserte du territoire par les modes alternatifs

La desserte par les transports en commun

Aucune ligne réguliére LILA ne dessert la commune du Pin. Deux lignes du
réseau LILA passent a proximité du Pin : les lignes 46 et 60 qui relient Saint-
Mars-la-Jaille & Nantes. La desserte par les transports en commun inexistante
sur la commune ne permet pas de concurrencer 'usage de la voiture.

La commune reste toutefois concernée par le service LILA scolaire, assurant le
service des transports scolaires et le service LILA a la demande, en porte-a-
porte, sur le Pays d’Ancenis et communes limitrophes.

Maine et Loire

Anjou Bus
082016 00 49

Le co-voiturage

Le covoiturage est une pratique qui permet de diminuer significativement le
nombre de voitures circulant sur les routes.

La premiére conséquence est la diminution de la pollution et de I'émission des
gaz a effet de serre. Ceci permet également la diminution de consommation
d'énergie non renouvelable comme le pétrole.

Il permet également de réduire le nombre de véhicules circulant au méme
moment et de réduire les risques d’'embouteillages et autres ralentissements
aux heures de pointe.

Aucune aire de covoiturage n’'est présente au Pin. Toutefois quelques
personnes utilisent les parkings communaux existants et pratiquent le
covoiturage.

L'aire officielle la plus proche est située sur la commune de Saint-Mars-la-Jaille
(parking du supermarché).
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circuit du Bois du Domaine (3,7 km).
fluencant ; — : TRl 1
. o : v " Commune de challaTnl’fé-P( .
pement communal : L 2 sl e [ “ws—_~ Deschemins ruraux qui invitent a la promenade et a la
fn- 1 o f b S, T2 o Bl découverte du patrimoine historique et naturel du Pin
Ninille-Ville 8 Bl Weony ” _?-- o
! . bR T ws Circuit de La Fontaine Cantrais - 4,9 Km
\ 7 N (inscrit au PDIPR 05/03/2015)
, aommune de
s déplacements, " LaChapelleGlain wsssssssss: Circuit du Bois du domaine - 3.7 Km
e en équipements 2 S L ) L[ (inscrit au PDIPR 05/03/2015)
- L B it = A i e, A ;. wmww= Circuitde 'Hermitage - 7 Km
es a la Y e x§;r‘:‘"‘“ R U g ancienne voie romaine
n, de 1a vie | i . ‘| p 2 tf.; '“f‘ ="===.I,_°‘;;:: \h 2 Circuit Saint-Hubert (sur Vritz) - 9,4 Km
7 % la Bruere .-" e
€ e N ] '““%w- Repéres
AU S L P T e conmunae
-~'-'-""”'3"""“ EW s--.:';ue--.u
e e Mg 4 .E,' ""'q, S
- :._ E B ‘E . "
":'.."% :..mnm... E« =
™ a- ! i ~
a2 s-;f E Commune de Vritz
."(:: y
3 ."t l:\lllu Sy P e ety
r-nm., liier Por W ! -
Flmnm er‘§\= 7 M ,}'F':mm
2 w lsnamh ¥ : >
- - L { T
Ea- Maingiiry || 1} —
e ';u;ﬂm' '-"‘I L Lo A 0
x 4 '\'-L iy i
a '|;_"" e amg“>\\! = e 9
\ \ g .h"x" Betangeran b s
]: fa Clairaie io 2 -'~ T e
GiE | ’ 1 S \ “
i TEmaye £, u;,_ wace o
il I i
“f; . = ———— AT 0 500 1000
i Commune de Freigné 4\ P - 2 o Trted




Commune du Pin Pi1an Local d’Urbanisme Rapport de présentation

Les conditions générales de desserte et les équipements de 1a commune du Pin

Titre 1

3.1.3. La desserte par les communications numériques

Les usages créés par l'internet et les réseaux numériques se sont imposés
= 3 auprés de tous, particuliers, entreprises et services publics. Le haut débit
(et le trés haut débit), s'impose comme un service
essentiel pour tous et constituera pour les
territoires un enjeu majeur en termes de woms oE 3 wei’s @ B s0MBIS 100 MBIT/S ET PLUS \
fluencant compétitivité et de développement '
pement communal : économique mais il est aussi une attractivité
forte pour l'installation des ménages.

INELIGIBLE 3 A B MBIT/S 304 100 MBIT/S

Le Schéma Départemental d’Aménagement
s déplacements, Numérique de la Loire-Atlantigue a été
e en équipements approuvé en mars 2012 par le Département.

« %
es a la Afin de contribuer a une développement équilibré la Buche
n, de la vie des territoires, les priorités fondamentales de ce I

e document cadre sont :

laMaFiolle

e Assurer la montée en débit dans les zones
actuellement non desservies en 2 Mégabits
par seconde d’ici 2015,
e Préparer le passage au trés haut débit par
ommune du Pin, 50,4% des le déploiement de quelques plaques tres

ts sont acces au trés haut- haut débit en fibre optique, .' <

plus de 30MBITS/S), 36,2% au . )
débit (entre 8 et 30 MBITS/S) e Assurer le raccordement progressif en fibre |- -

5 que 4,5% des logements n’'ont optigue dans les sites identifiés comme - k
acces au bas debit (moins de prioritaires, les zones d’activités o - LéPifs

BITS/S). économiques et les services publics.
rce : zoneadsl.com

urliere

Le SDAN fixe I'ambition d’'une desserte compléte
en fibre optique a I'abonné (FTTH) en 2025/2030.

Afin d'anticiper et de considérer globalement la
question de la desserte numérique du territoire, le
Département recommande de prévoir, de maniere
systématique, les pré-équipements nécessaires a | e i
la de§serte en trés ha.ut débit d’'une zone aygrlt l P_-Rac'herne ki

vocation a étre urbanisée (ou lorsqu’une voirie I = - P,
doit faire I'objet de travaux de réfection). I e

Saint-Sulpice-des-Landes s les Abbayes

- - 5
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3.2.1. Des cceurs de vie et d’animations concentrés sur 1’agglomération

Les équipements, commerces et services du bourg, supports de la vie
locale

La vie du bourg s’organise principalement autour du centre historique qui
concentre les principaux équipements, commerces et services de proximité,
sources de vitalité. 4 pdles de vie sont recensés (cf. carte page suivante) avec
une répartition plutét bien équilibrée :

. un premier pdle d'intérét collectif, situé de part et d’'autre de la rue du
Haut Bourg, accueillant notamment I'église, les principaux commerces de
proximité (épicerie, bar, agence postale), la mairie, la bibliotheque, le
presbytére, la salle de la Providence et le foyer des jeunes.

. un podle scolaire a I'Ouest du centre historique, ou se situe I'école privée,

. un pbéle a I'Est du centre historigue comprenant la salle polyvalente et le
restaurant scolaire,

. un poéle d’équipements sportifs développé un peu plus a I'écart au Sud
du bourg. Il comprend un terrain de football et ses vestiaires, un terrain
multisports et un terrain de tennis.

Le développement de I'habitat récent a eu tendance a se développer a
I'opposé des cceurs de vie.

Ecole privée « Saint-Joseph »

Aire de jeux rue du Calvaire

L'offre de stationnement sur le bourg

L'offre de stationnement est bien quantifiée par rapport aux principaux
équipements générateurs de déplacements (école, mairie, salle polyvalente,
église, ...). Elle est présente sous forme de :

° parkings intégrés (notamment parkings de la mairie - une quinzaine de
places en intégrant les voies adjacentes -, de I'église - une trentaine de
places dont 2PMR - de I'école - une vingtaine de places et de la salle
polyvalente - 25 places dont 1 PMR) voir carte ci-apres

. autres stationnements le long des voies.

Au total, une centaine de places est recensée en centre-bourg (voir carte ci-
aprés), permettant une accessibilité efficace aux équipements et commerces.
Seul le parking de la salle polyvalente souffre occasionnellement d’'un déficit
de places lors de grandes manifestations. Le stationnement se reporte alors
sur les voies adjacentes (dont rue de la Fontaine).

Le parking des équipements sportifs au Sud du bourg est suffisamment
dimensionné (une quarantaine de places) pour accueillir les véhicules lors des
manifestations sportives.

Equipements sportifs et de loisirs
au Sud du bourg




Commune du Pin Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

L’accessibilité des cecurs de vie du bourg du Pin
Titre 1

3.2.1. Des cceurs de vie et d’animations concentrés sur 1’agglomération (suite)

Les coeurs de vie du bourg :
espaces verts, équipements, commerces, services a la population

e 1 | I

/-ﬁ_‘—‘——,,_

LIEUX DE VIE, COEURS DE VIE du bourg

Centre-bourg, autour de I'église, de la mairie, des commerces,
i et de la salle de la Providence / foyer des jeunes

- Secteur de 'école privée

/ /
f/\\/ A . Secteur de la salle polyvalente / restaurant scolaire
/ /"
/ Z\\/; /‘\ 0 Secteur des équipements sportifs .
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3.2.2. Conditions d’accessibilité des cccurs de vie, un enjeu primordial pour 1’attractivité du bourg

Degré d'inscription des espaces du bourg
dans I'aire de proximité des coeurs de vie

3 gy Z ] I
X 2 \R\A N LIEUX DE VIE, COEURS DE VIE du bourg

Centre-bourg, autour de |'église, de la mairie, des commerces,
a4 et de lasalle de la Providence / foyer des jeunes

o - Secteur de ['école privée

et 1 den t 1 t es . Secteur de la salle polyvalente / restaurant scolaire

O Secteur des équipements sportifs
\ 1 Espacesverts .

\ = L'ENVELOPPE URBAINE DU BOURG

Dire pour que1 e Un développement plutdt & 'opposé des coeurs de vie

?

des dynamiques
mographiques
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5 depuis et autour du noyau urbain
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3.2.2. Conditions d’accessibilité des cccurs de vie, un enjeu primordial pour 1’attractivité du bourg

Commune du Pin . ) . -
J:P” e Capacités de stationnement sur le bourg Diagnostic
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3.2.2. Conditions d’accessibilité des cccurs de vie, un enjeu primordial pour 1’attractivité du bourg (suite)

La proximité de plusieurs poles d’emploi et/ou commercial (Saint-Mars-la-

Jaille, Candé, Ancenis, Nantes et ses centres commerciaux de périphérie) et
leur facilité de desserte, en accentuant le risque “d’évasion” des pinois,
fragilise grandement I'attractivité du bourg du Pin.

Pourtant, outre ses facilités d’accessibilité, le bourg a 'avantage de regrouper :
e une grande partie des équipements d’'intérét collectif entre I'école et la
salle polyvalente sur des temps de parcours tres faible,
e quelgues petits espaces verts agrémentant et aérant le tissu urbain,
e un pdle sportif et récréatif au pied du bourg.
permettant ainsi de limiter les déplacements et d’accentuer son attractivité.

Néanmoins, le centre-bourg, bien que caractérisé par ses formes urbaines
homogeénes, reste marqué par un caractére routier prédominant. La place de
I'église est davantage une grande surface en enrobé a usage de carrefour
giratoire qu'un espace de rencontres et de convivialité. Les vitesses ressenties
sont élevées sur chacune des entrées d’agglomération.

L'enjeu est donc de pouvoir maitriser la circulation en terme de sécurité de
maniére notamment a renforcer la convivialité du bourg et conforter le maillage
de liaisons douces.

L’étude ‘Plan de Référence’

La commune a réalisé préalablement a la procédure de révision du PLU une
étude ‘Plan de Référence’. Cette étude a pour objectif I'étude globale
d’aménagement du bourg ainsi que la définition et la mise en place d’'un Plan
de Mise en Accessibilité de la Voirie et des Espaces Publics (PAVE). Elle
permet d’avoir une vision globale des aménagements futurs a réaliser, en
hiérarchisant les actions a mener.

Différents enjeux découlent de cette étude. Il s’agit principalement de sécuriser
les flux en entrée de bourg.

Un cheminement doux est prévu le long de la route des Abbayes. Il existe par
ailleurs un chemin plus ‘informel’ le long du petit ruisseau depuis le Sud de
I'école jusqu’au terrain de football.
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Une vie économique soutenue par les agriculteurs et artisans du Pin...

et influencée par 1a proximité d’Ancenis

3.3.1. Un niveau d’activités Timité mais non négligeable sur 1a commune

Un niveau limité de services et de commerces :

L'activité commerciale se concentre autour des podles de Saint-Mars-la-Jaille et
de Candé, situés a environ 10-12 Km du Pin.

Le tissu, trés limité, de commerces sur le Pin ne comprend 'que’ :
e une épicerie-bar,
¢ une coiffeuse a domicile,
e une esthéticienne a domicile

De méme, la commune est dépourvue de services médicaux et para-
médicaux, que I'on trouve sur Saint-Mars-la-Jaille ou Candé.

L'arrivée de nouveaux ménages sur la commune pourrait attiser de nouveaux
besoins et peut-étre des implantations complémentaires.

Les équipements administratifs, scolaires et de loisirs

En ce qui concerne les équipements administratifs, la commune dispose
d’'une mairie (intégrant une agence postale) et des ateliers municipaux.

En terme d’équipements scolaires, la commune dispose d'un accueil une
école maternelle et primaire privée de 4 classes (environ 95 éléves) en 2015.
L'école maternelle et primaire publique la plus proche est a Saint-Mars-la-
Jaille. Pour le collége, I'établissement le plus proche est a Saint-Mars-la-Jaille.
En ce qui concerne le lycée, les établissements se situent a Ancenis. Des
ramassages scolaires assurent les services des colleges et des lycées.

En ce qui concerne les équipements socioculturels et de loisirs, la
commune dispose d’'une bibliotheque, une salle polyvalente, une salle des
féte, un foyer des jeunes. D’autres sites sont aussi dévolus aux pratiques de
loisirs : le parc de loisirs de la Sardiére, deux jardins publics.

Sur le plan sportif, la commune posséde un complexe sportif, un terrain de
football, un terrain de tennis, un terrain multisports.

La commune du Pin ne posséde pas de maison de retraite.

Un tissu économique concentré avant tout sur deux types d’activités :

'agriculture et I'artisanat

La commune peut étre définie comme une commune avant toute rurale, avec
un secteur primaire préedominant et une présence limitée de commerces et
services.

Quelques artisans ou entreprises sont implantés sur le bourg et en campagne
(un atelier de découpe de volailles, deux artisans couvreurs, un menuisier-
charpentier, un artisan menuisier, une entreprise de maintenance industrielle,
...), Cé gui permet a la commune d'asseoir une fonction de proximité en
complémentarité avec les poles de Saint-Mars-la-Jaille ou d’Ancenis.

Il existe 2 installations classées sur Le Pin :

. GAEC de La Perrinais (EVELIA), localisée au Sud-Est du bourg (régime
enregistrement)

. VOLPIN (SARL), localisé sur le bourg, rue de la Fontaine (régime
enregistrement). Le site actuel offre la possibilité d’'un développement en
cas de besoin.

La commune ne dispose pas de zone d'activités permettant aux artisans
existants de pouvoir se développer sur un site adapté ou permettant I'accueil
de nouvelles activités et ainsi développer I'offre d’emplois de proximité.

Un potentiel touristique non négligeable

Le cadre naturel et paysager du Pin est propice au tourisme ‘vert’, avec
notamment la présence de deux chemins de randonnées qualifiés au PDIPR.

La commune accueille plusieurs activités autour du plan d'eau de la
Bécassiere (péche).

L'hébergement touristique, bien que limité, reste non négligeable : 2 gites
ruraux sont recenseés sur toute la commune a La Janais et aux Perrinais. Le
parc de La Sardiere propose des hébergements de groupe (8 chalets de 6
personnes, une salle de restauration et d’animation, une piscine couverte).
Aucune chambre d’h6te n’est présente sur le territoire.
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Titre 1
3.3.2. Un accroissement progressif des flux « domicile-travail »
L mmune fait preuve d’'un certain dynamism r le plan économi I . L . .
. 3 aco _ une .at pred e’du certain dy a, Sme surle plan economique, fa Le développement de la mobilité est une tendance générale qui peut étre
population active occupée ayant augmenté de plus de 55 % entre 1999 et L . o .
. . . observée a I'échelle nationale : la hausse de la motorisation des ménages, la
2012 (due notamment a la progression de l'activité féminine) alors que la L L . y .
. , L double activité et la spécialisation accrue des emplois se révélant étre des
population communale n'augmente 'que’ de 32 %. En 2014, la commune 328 } , ) o . ,
. ) ) . N . . facteurs déterminants en faveur de la délocalisation du lieu de vie par rapport
. o actifs occupés, contre 235 en 1999, soit un gain de prés de 93 actifs occupés. ieu d |
et identites Les ménages s'installant au Pin sont majoritairement des actifs. au lieu de travail.
Avec un ratio emploi/actif de 0,38 en 2012 (0,61 en 1999), Le Pin reste une Principales destinations des actifs ayant un emplol
R . - . . . résldant sur la commune duPIn en 1999 et 2012
commune a caractére résidentiel dominant. Les personnes arrivant sur la
. commune ont conserve leur travail & I'extérieur de la commune. . . . . . L_10a |
re pour quelle Le Pin ' | 78
? Prés de 3 actifs occupés du Pin sur 4 travaillent en dehors de leur commune de ]
résidence, leur part n'a cessé de croitre depuis 1982 (de 32 % a 73 %). En 1
o . ) Ao AP . Zone d emploi d Ancenis | lj &0
2012, d'apres les chiffres de 'INSEE, prés d'1/4 partent travailler sur la zone I I 37
es dynamiques d’emploi d’Ancenis (leur nombre a presque triplé entre 1999 et 2012), et 15% dant Ancenis , 1 40
) L. . {
s par I'agglomération nantalse.. _ _ dent Saint-Mars-laJaille 16 +
La commune offre 125 emplois en 2014 ( -3 emplois depuis 1999). Il est a .
noter que 35 de ces emplois sont occupés par des actifs de I'extérieur, c’est |
dire ne résidant pas au Pin. Nantes Metropole a 43
o . : A 1
EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 a 64 ans par sexe et age en 2014
P pop P 4 dant Hantes 5 29
Popullation Actifs Taux d'activité en % Actifs ayant un emplol Taux d'emplol en %
L , 20
EMP T1 - Population de 153 64 ans par type d'activité Ensemble 500 369 737 328 656 Candé ] 33
2014 2009 150 M as 7 33 500 32 421
250 5o 325 295 507 263 aro Angers Loire Métropole ) 16
S50 & ars 98 35 6.1 37 330 dant A 5
Actifs en % 737 7h.8 Hommes 260 196 755 174 66,3 i
adifs ayant un emplol en % 65,6 71.0 15024 ans 4 22 350 78 450 Zoned emploide ——— 12
- . . . i Chateaulriant 1 14
S, ; 9 250 Mars 164 154 938 138 240
chameurs s &1 - dont Maisdonda-Rivitre — 1 8
550 64 ars 56 20 364 18 27 o
Inactif 1 W 26,3 23,2
et e ; Femmes 240 172 717 154 64,1 dont Chateaubriant —3 02012
éldves, druaians et ingiaires non rémunérés en % 67 42 150 Mars % i5 a4 14 359 11999
refroités ou grérelrmites en % g3 g7 250 5ars 161 11 874 126 780 Antres l % ]
: : =
outres inoctf en % 03 | 103 cosar 4] F o " - 0% 5%  10%  15%  20%  25%  30%  35%  40%
Source : Insee. RP2014 exoloitation orincipale, géographie au 01/01/2016.
Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations principales.
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. Une activité agricole fortement présente dans 1’économie locale
Titre 1
Dans le cadre de la révision du PLU, le bureau d’études A+B a réalisé un diagnostic agricole. Les agriculteurs de la commune ont été
rencontrés dans le cadre de rendez-vous individuels en mairie les lundi et mardi 27 et 28 mars 2017 (15 exploitants ont été rencontrés sur les
15 exploitants invités). Il s’agissait également de prendre en considération la charte agricole de février 2012. Ce diagnostic a abouti sur un
3 repérage de I'ensemble des batiments agricoles du territoire communal et a une identification des projets.
Un espace agricole organisé :
o 4 LA Evolutlon du nombre d'exploltations agricoles
et identités = 35 explmtaﬂons_ sqnt recensee§ en 2010 sur la commune d'apres le R'GA, sur Le Pln de 1979 & 2018
dont 20 exploitations professionnelles (source : commune). En début
d'année 2017, la commune a identifié 15 exploitations sur la commune . "I"“i ]
(certains exploitants exploitent des terres sur la commune mais leur siége
. 120 -
est ailleurs)
ire pour quelle =  En 2015, plus de la moitié de ces exploitations professionnelles sont en 100 | 100
? formes sociétaires (8 GAEC/EARL/SCEA et 7 formes individuelles). La
forme sociétaire est la forme privilégiée pour I'installation ou la reprise du 80 - 72
capital d’exploitation pour un jeune désireux de s’installer en agriculture. *gﬁ?ﬂ‘mm
. L rf ricole utilisé A le étai 1732 ha.en?2 60 -
es dynamiques = a Su a(fe agricole utilisée (S. U) totale était de .3. .a en 2000 e.ta o0 c oxplotations
es augmenté en 2010 pour atteindre 1848 ha, ce qui indique un certains 48 38 15
dynamisme des exploitants du Pin dont les surfaces d’exploitation tendent 401
a augmenter. 20 4 e —
= Une exploitation est localisée a proximité est du bourg, sur le secteur de la p.! 20
Rougerais et une seconde au sud-est du bourg, a la Perrinais. Le centre 0 . . . . i
équestre de la Sardiére est aussi situé proche du bourg, au Nord-Ouest. 1979 1988 2000 2010 2016 Source: ROA 20002010t
L’agriculture au Pin, une entreprise de pres de 27 actifs en 2015 :
. , o L. N Evolution de la 8uperficle Agricole Utllisée
=  Depuis 1979, le nombre d’exploitations a chuté : 15 exploitations par les exploltations du Pin de 1979 & 2010
professionnelles en 2017, contre 48 en 1988. Surface
N L. N . . < an hactares
=  Aprés une période ou le taux de renouvellement des exploitations apres
cessation d'activité était faible, les entreprises restantes semblent
. . L , o ) o 2400 2308
aujourd’hui consolidées et le nombre d’exploitation tend désormais a se
stabiliser. 2250 1
= Les 15 exploitations agricoles dont les sites d’exploitation sont sur la 2100 A 1963
commune occupent 27 actifs en 2017. 1950 | 1848
1m - 1 732
1650 -
1:’m T T T
1979 1988 2000 2010
Source: AGA 2000 ef 2010
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Une activité agricole fortement présente dans 1’économie locale (Suite)

Titre 1

3 3 Source : Geoportall, registre parcellaire graphique (RPG 2013)
p p . Ministere de I'agriculture, de I'agroalimentaire et de la forét
Zones de cultures (déclarées par les exploitants en 2013) g g

ire pour quelle
?

BElé tendre

es dynamiques
es

Mais grain et ensilage
arge

Autres céréales
Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Frotéagineux

FPlantes & fibres

Semences

Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives landes
Frairiees permanentes
Frairiees termporaries
“ergers

“ignes

Fruit 4 coque

Plivier

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

£ i Canne & sucre

| Echelle 1: 34110 : “‘;- = i .\. T o - Y g Arboariculture

Divers

0

Mon disponible




Commune du Pin Pi1an Local d’Urbanisme Rapport de présentation

Une activité agricole fortement présente dans 1’économie locale (Suite)

Titre 1

Des fermes de tailles importantes :

Evolution de# Ia tallls moyenne des explokations
3 = La baisse du nombre dexploitations s'est accompagnée d’une {toutes explokations)

concentration des moyens de production et des terres entrainant une Nombre d'hactarss {#n hactares)
tendance & I'agrandissement des structures agricoles, 710 1 82
= la surface moyenne par exploitation est de 53 ha en 2010, contre 46 ha en 80 -
et identités 2000. La surface moyenne par exploitation est de 101 ha en 2017 (donnée
issue des rencontres individuelle avec les 15 agriculteurs de la commune).
=  L’exploitation des sols s’effectue par grands ensembles continus. Cette 40 - a7
pratique permet a la fois de limiter les déplacements pour les travaux 28
agricoles, mais aussi de rentabiliser les parcelles a leur maximum 30 1 2 20 24
(minimiser la perte d’espace). Le risque de telles pratiques demeure le 20 -
recul du systéme de haies bocagéres. Outre le caractére identitaire local
fort, la gestion des eaux pluviales pourrait étre remise en cause.
=  Cette moyenne cache cependant de fortes disparités : de petites 0 T T T
es dynamiques structures fonciéres coétoient des structures beaucoup plus importantes. 1973 1988 2000 2010
es Sur les 15 exploitations rencontrées en 2017, 4 disposent de 20 a 50 ha, OLe Pin mDéparterent
5 de 50 a 100 ha, 5 exploitations de 100 a 200 ha, 1 plus de 200 ha. Source : RGA 2000 ef 201G

53
50 - 48

ire pour quelle
?
10 -

Une activité agricole principalement tournée vers I'élevage :

=  Les principales productions sont le lait, la viande et la culture des céréales.

= |l existe également quelques batiments pour la production de volailles et
de porcs . Des surfaces drainées qui progressent :

= Le cheptel bovin est en diminution par rapport a 1988 mais progresse par =  La surface irriguée reste quasi-inexistante. Sur le département, cette part
rapport a 2000 (RGA 2010). est de 3,6%.

= 85 % de la SAU des exploitations est réservé aux terres labourables (63 %
en 1988).

=  La superficie des surfaces toujours en herbe (-569 ha. depuis 1979) a été
divisé par 3. Elle ne représente plus que 15,3% de la SAU.

=  La part des céréales dans la SAU progresse régulierement depuis 1979
(de 14% a prés de 30% en 2010)

=  Le recensement général agricole de 2010 ne renseigne pas la superficie

des terres drainées sur la commune.
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Une activité agricole fortement présente dans 1’économie locale (Suite)

Titre 1
Une diversification de I'agriculture encore peu développée : Les principaux enjeux agricoles pour la commune du Pin
=  Seule une exploitation réalise une partie de ses débouchés par vente = La recherche d’un équilibre entre développement urbain et agricole.
. 3 directe et dispose d'un local de vente, Les agriculteurs de la commune ont besoin de sécurité et de visibilité

fonciere pour gérer leurs activités, pour anticiper et s’adapter. Comme
certains agriculteurs pratiquent I'élevage, cette nécessité est renforcée par
les besoins en surface d'épandage.

La prise en compte des enjeux agricoles passe aussi par des choix
d’aménagement et de développement du territoire économes d’espace.
L'enjeu est d'une part de préserver I'espace agricole du mitage et d'autre
part d'organiser l'urbanisation au sein ou dans la continuité des tissus
urbains existants. Les formes et densités urbaines ainsi que les politiques

= L'hébergement touristique a la ferme est également inexistant
actuellement. Un agriculteur a indiqué toutefois qu'il pourrait étudier la
guestion.

=  La valorisation économique du bois de la haie a travers la mise en place
d'une filiere bois-énergie dédiée (c'est-a-dire, sous forme de bois
déchiqueté - plaquettes bocageéres) n’est pour le moment pas engagée a
grande échelle par les agriculteurs de la commune. Le bois est coupé pour

et identités

re pour quelle la consommation personnelle, en bois de chauffage. Si vente il y a, elle i . )
> ) _ _ : de planification dans le temps influent également sur les structures
: reste informelle et ne s’inscrit pour le moment pas dans un réseau de agricoles
vente officiel.

Une carte des espaces agricoles pérennes a été définie dans le cadre du
SCoT dans cet objectif.

es dynamiques Les déplacements liés aux pratiques agricoles parfois difficiles

= L’entretien par I'agriculture des qualités naturelles et paysageres de la

es =  De maniére générale la circulation des engins agricoles est assez aisée
. . " commune, de la trame verte et bleue
sur la commune du Pin, les engins ne passant pas dans le bourg méme du
Pin Des continuités écologiques sont identifiées au sein de I'espace agricole.

e .. L., . . . Ces continuités s’appuient sur la trame bocagere, sur les boisements et/ou
=  Seul la difficulté suivante a été évoquee par un exploitant agricole :_la PP 9

traversée par les animaux de la RD 32, a I'ouest de la commune peut étre
dangereuse au regard de la circulation rapide sur cette voie Le maillage de haies participe a la qualité paysagére de la commune, au

BN

départementale. bien-étre des animaux, a lintégration des constructions et exerce un

sur la présence de zones humides, cours d’'eau ou talweg.

ensemble de fonctions agronomiques et environnementales (brise-vent, anti

o o -érosive, épuratoire, etc.). Ces haies participent fortement a la mise en
Une cartographie a I’échelle communale des exploitations :

= Dans le cadre des entretiens individuels réalisés en mairie avec les
agriculteurs en mars 2017, la localisation des sieges, des béatiments
d’exploitations, des logements de fonction, des tiers voisins, des hangars,
éventuels projets... a été verifiée sur les plans cadastraux et a permis de = Soutenir les initiatives de diversification de I’activité agricole (vente

vérifier que le prOjet de PLU était adapté a la réalité du territOire, dans un directe’ agro_tourisme’ déve|0ppement de la filiere bois_énergie__ )
objectif de respect de la charte agricole (cf. page suivante) .

scene du paysage du Pin..
La préservation des qualités naturelles et paysagéres de la commune
impligue une gestion par I'agriculture.
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Plan Local d’Urbanisme

Rapport de présentation

Une activité agricole fortement présente dans 1’économie locale

La Charte agricole :

Le 13 février 2012, le préfet de la Loire-Atlantique et les présidents de la
Chambre d’Agriculture, du Conseil Général et de I'’Association Fédérative des
Maires signent la charte pour la prise en compte de l'agriculture dans
'aménagement du territoire.

Chacune des parties signataires y réaffirme sa volonté d’assurer l'avenir de
I'agriculture qui occupe et entretient prés des deux tiers du département, et par
conséquent son engagement a veiller a la limitation de la consommation des
surfaces qui lui sont indispensables.

En effet, I'évolution de la démographie et des modes de vie s’accompagnent
d'une extension urbaine et d’'un développement des infrastructures fortement
consommateurs de terres agricoles, au point de devenir une réelle menace pour
la pérennité de cette activité.

La charte n'est pas un document opposable réglementairement : elle est
un recueil de valeurs et de principes partagés des différents partenaires au sujet
de I'aménagement et de la gestion de I'espace notamment agricole.

L'objectif de la charte est d’étre au service des acteurs de 'aménagement du
territoire et en particulier des élus locaux. Elle présente les outils disponibles et
propose des recommandations en matiére de gestion économe de I'espace, de
construction en zone agricole et rurale ou pour les zonages d'un Plan Local
d'Urbanisme (PLU). Il s'agit d'une nouvelle charte permettant d'actualiser et de
compléter celle de 2004.

Source : http://www.loire-atlantigue.chambagri.fr

Les espaces agricoles pérennes du SCoT du Pays d’Ancenis

L'orientation 1.4.3. du SCoT précise que:

« Le SCoT affiche la volonté de conforter les espaces agricoles existants et leurs
productions par le renforcement de ses liens avec les industries agro-
alimentaires et par la promotion de pratigues agricoles et de modes de
productions diversifiés.

Le SCoT affiche aussi pour objectif de limiter la consommation d’espace agricole
et naturel en utilisant de fagcon optimale l'espace pour le développement
résidentiel et économique et en protégeant les espaces agricoles et naturels les
plus sensibles.

L’agriculture participe aussi a l'identité du Pays, en ce sens le SCoT soutient le
développement d’'une agriculture respectant les paysages et les milieux naturels.

Environ 69.400 ha sont considérés comme espaces agricoles pérennes et
naturels dans le SCoT soit 87% du territoire. lls regroupent les foréts et milieux
naturels, les espaces agricoles et les zones humides tels que définis dans la BD
MOS.

Les documents d'urbanisme communaux délimiteront de maniére fine I'espace
agricole a protéger pour permettre, au minimum, la pérennité des 69 400 ha
présentés ci-dessus. Ce travail devra se faire en lien avec la profession agricole
en veillant a I'unité des zones agricoles, en protégeant les siéges d’exploitation
en activité du développement urbain et en prenant en compte les déplacements
liés a la pratique des activités agricoles. Ceci permettra d’assurer la pérennité
des exploitations situées au sein de ces espaces. »

Les espaces agricoles pérennes de la commune correspondent au zonage
agricole cartographié au plan de zonage du PLU.
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Parti d’amenagement et dispositions
du Plan Local d’Urbanisme
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Chapitre 1

Les choix retenus pour éetablir le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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Respecter un équilibre entre développement, vitalité du territoire et gestion économe de 1’espace
et préservation de 1’1identité pinoise : cadrage général du projet de territoire

Titre 2
1.1.1. Rappel des enjeux du développement du Pin soulevés par le diagnostic
Trois grands enjeux sont définis au regard du diagnostic du Le projet de territoire qui est défini sur la commune du Pin répond aux
territoire : enjeux soulevés par le diagnostic qui ont permis de soulever les
trois axes stratégiques développés par le P.A.D.D. :
atenus
ler enjeu : Affirmer et pérenniser la vitalité communale, en
A - :>
Amenagement et premier lieu celle du bourg, au regard de la fragilité 1. Affirmer et conforter I’assise du bourg du Pin, sa vitalité,
bement Durables de l'attractivité du territoire sa cohésion
2nd enjeu : Maintenir la vitalité sur ’'ensemble du territoire, |:> ) ) o
notamment la vitalité économique liée au milieu 2 Maintenir la vitalité des hameaux en campagne et la

agricole. représentant un des acteurs principaux de coexistence entre leurs activités et les habitants
I’économie locale, du paysage et du cadre de vie

I:> 3. Préserver et valoriser la qualité du cadre de vie (le paysage,

3éme enjeu : Favoriser un développement en accord avec son le patrimoine, I'environnement, les déplacements)
environnement et garant de la pérennité de l'identité
pinoise

Ces enjeux sont reprécisés en introduction de la présentation de chacun
des axes stratégiques du PADD, définis au regard de chacun de ces
enjeux.
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et préservation de 1’identité pinoise

Respecter un équilibre entre développement, vitalité du territoire et gestion économe de 1’espace
cadrage général du projet de territoire (@)

1.1.2. Présentation des trois axes stratégiques du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le premier axe stratégique fondateur du P.A.D.D. souligne la
nécessité de soutenir le développement communal, par I'affirmation
de son bourg, a travers la politique d’habitat, le soutien aux activités
économiques de proximité et les orientations prises pour anticiper
d’éventuels besoins en espaces ou équipements d’intérét collectif.

Axe 1 Affirmer et conforter I'assiste du bourg du Pin, en soutien de la
vitalité communale

e Etoffer le tissu urbain et la population du bourg par une offre diversifiée en
logements

e Maintenir et pouvoir adapter I'offre en équipements d’intérét collectif (au
regard des besoins des habitants)

e Soutenir les activités économiques et de proximité du bourg (notamment son
tissu de commerces et services de proximité)

Si le premier axe concerne avant tout le bourg, le second porte
davantage sur la campagne, en préservant les conditions de
maintien de sa vitalité tout en veillant & la bonne coexistence entre
les nombreux habitants et les différentes activités présentes
(I'agriculture en premier lieu)

Axe 2 Maintenir la vitalité des hameaux en campagne et la coexistence

entre leurs activités et les habitants

e Préserver la vitalité des hameaux et lieux-dits

e Préserver l'espace agricole et garantir les conditions de maintien et de
développement des exploitations agricoles

e Maintenir les autres activités existantes en campagne et valoriser le potentiel

touristique du Pin

Le développement ne peut étre une fin en soi, s'il ne s’inscrit pas dans une
logique de qualité, qualité des conditions de vie apportée aux habitants
existants ou futurs, qualité du cadre de vie a travers la préservation du
patrimoine paysager, culturel, agricole de la commune et de son
environnement. C’est pourquoi, le P.A.D.D. retient comme troisieme axe

stratégique I'axe suivant :

Axe 3 Préserver et valoriser la qualité du cadre de vie (le paysage, le
patrimoine, I'environnement, les déplacements)

o Préserver et savoir valoriser le patrimoine béati, culturel et paysager de la
commune

o Préserver I'environnement, les continuités écologiques, prendre en compte les
risques

o Améliorer les conditions de déplacement, en particulier les conditions
d’accessibilité aux coeurs de vie et les relations entre bourg et campagne

Ces orientations générales constituent un préalable indispensable a
la pérennité de la vitalité et de l'identité pinoise.
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1.1.2. Présentation des trois axes stratégiques du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Titre 2

Orientations générales d'aménagement et d’urbanisme - Tableau de synthése

3/ Soutenir les activités économiques

et de proximité du bourg
(notamment son tissu de commerces et

services de proximité)

2/ Maintenir et pouvoir adapter 'offre
en équipements d'intérét collectif
(au regard des besoins des habitants)

1/ Etoffer le tissu urbain et
la population du bourg par une
offre diversifiée en logements

d’Aménagement et

ppement Durables

2

3/ Maintenir les autres activités
existantes en campagne et
valoriser le potentiel touristique

du Pin

2/ Préserver l'espace agricole et
garantir les conditions de
maintien et de développement
des exploitations agricoles

1/ Préserver la vitalité
des hameaux et lieux-dits

3

3/ Améliorer les conditions
de déplacement,

en particulier les conditions
d'accessibilité aux coeurs de vie et les
relations entre bourg et campagne

2/ Préserver 'environnement,
les continuites ecologiques
prendre en compte les risques

1/ Préserver et savoir valoriser
le patrimoine bati, culturel et
paysager de la commune
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Titre 2

’Aménagement et
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AXE STRATEGIQUE 1 : Affirmer et conforter 1’assise du bourg du Pin, sa vitalité, sa cohésion

1.2.1. ORIENTATION 1

Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit :

Tabler sur la production d’environ 4 a 5 logements * par an en compatibilité avec
les dispositions du SCoT et du PLH du Pays d’Ancenis,

permettant de soutenir la vitalité démographique et d’escompter un apport
proche de 200 habitants d’ici une dizaine d’années - partant de la base de
recensement de I'INSEE pour 2014 - (permettant d’approcher les 1000 habitants
vers 2028) ;

[...]

: étoffer le tissu urbain et 1a population du bourg par une offre diversifiée en logements

1) Créer environ 4 a 5 logements par an en vue de soutenir et

Perspectives d'évolution de la population

du Pin a I'horizon 2028
Nb d'habitants
1200

1150 1
1100 1
1050
1000 T
950 -
900 +
850 1
800
750 1
700 +

802 habitants en 2014 (INSEE)

1054
995
920

H1: + 118 habitants (~8/an)
H2: + 193 habitants (~14/an)

6301 H3: + 252 habitants (~18/an)

600 1

550 1

500 ——————————————————

OGS R R, S R, G B S ., S O 2

D S S S S S S S SIS S S
e H2 - 1,6% @ H3 - 2% e HY 1%

Les taux d'évolution de la population sont calculés par rapport a la population des
ménages (= population municipale - personnes vivant hors ménages). Afin d’obtenir une
estimation de la population municipale en 2028, il est ensuite ajouté au chiffre obtenu le
nombre de personnes hors ménages (soit 12 personnes selon I'INSEE en 2012).

de pérenniser 1a croissance démographique

Plusieurs hypothéses d’évolution démographique (voir graphe ci-contre) et de
production nouvelle en logements ont pu étre émises, mais en tout état de
cause, les orientations du projet doivent étre en compatibilité avec les
dispositions du SCoT précisées par le PLH.

L’objectif de production de logements au Pin de 4 a 5 logements par an pour
pérenniser la dynamique démographique s’inscrit dans une logique de soutien
au développement de I'habitat.

La population communale pourra au regard de cet objectif avoisiner les
1000 habitants vers 2028, soit un accroissement de prés de 200 habitants (soit
une moyenne annuelle de +1,5 a +1,6 %, plus limitée que sur la période récente
2009-2014 a savoir 2,8%) pour la période 2014 a 2028. Il s’agit de faciliter le
renouvellement de la population, en accueillant notamment de nouveaux
ménages avec enfants ou en age d’avoir des enfants.

Au regard des enjeux de développement du territoire (rappelés en préambule), le
renouvellement démographique reste en ce sens déterminant : il vise au
maintien des équipements publics, en particulier de I'école (vecteur d’attractivité
et de vitalité communale), au soutien voire au renforcement du tissu commercial
et services de proximité. La croissance du parc de logements doit contribuer a
I'ancrage sur Le Pin, d’habitants susceptibles de soutenir la vie locale, celle des
associations, des commerces et services, des activités économiques, des
animations sportives, récréatives...

Les besoins en logements sur la commune prennent en compte les incertitudes liées
a la variation de la taille moyenne des ménages, au renouvellement du bati existant,
aux aléas entourant I'évolution du parc de logements vacants et du parc de
résidences secondaires. La taille moyenne des ménages (2,6 en 2014), bien
qu’ayant peu évoluée depuis 1999, devrait vraisemblablement a nouveau baisser au
regard du ralentissement du rythme de la construction observé ces derniéres
années. Une taille de 2,5 personnes/ménage en 2028 nécessiterait alors la
réalisation de 10 a 15 logements uniquement pour conserver le niveau actuel de
population. La transformation de résidences secondaires en résidences principales
et la reprise escomptée de logements vacants (dans une moindre mesure et de
maniére beaucoup plus incertaine) devraient toutefois compenser cet effet. En
conséquence, I'ensemble des logements qui _seront produits ces 10 prochaines

années devraient accroitre le niveau de population (aucun point mort estimé).

Rapport de présentation
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... ce que dit le PADD (extrait) 2) Affirmer et conforter l1a place centrale du bourg
etenus [...] . , Y , .
’ ) ) Au regard des enjeux de développement du territoire (rappelés en préambule) et
r Orienter l'essentiel des apports en logements et en ménages sur le bourg_pour : du contexte réglementaire en vigueur, le P.A.D.D. affirme la volonté de renforcer
i’ Aménagement et renforcer la vitalité du bourg et asseoir ses fonctions de centralité sur la la place centrale et la vitalité du bourg, condition indispensable au maintien de la
commune, vie des équipements, services et commerces. Il s’inscrit a ce titre dans la
pement Durables . favoriser le maintien (voire la création) des commerces et services de proximité, continuité du premier PLU.
des équipements d’intérét collectif Les possibilités de développement issues du premier PLU ont permis d’amorcer

un ‘épaississement’ du tissu urbain du bourg (dominé jusqu’a présent par une
urbanisation ‘linéaire’), en venant notamment ‘combler’ le secteur situé entre la
rue du Champ de Foire et la rue du Sacré Cceur (lotissement du Clos des
Vignes). L’agglomération s’étend désormais depuis le secteur de la Minutais
jusqu’au secteur du Rocher, ce dernier ayant vu également I'implantation de
nouvelles habitations. Ce nouveau type de développement, en rompant avec
I'urbanisation linéaire le long des voies de communication, confére une nouvelle
perception du bourg, qu’il convient de poursuivre et de consolider.
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... ce que dit le PADD (extrait) 3) Privilégier le développement de 1’habitat par

renouvellement urbain pour Tlimiter le prélevement

d’espaces agricoles et conforter 1’assise du bourg

Privilégier la production de logements par renouvellement urbain, @ savoir
par:

&

ey, .\-,’ /]
Ll -
‘ 3 ‘: "

L]
0 Secteur de |'école privée
@]

%

St

Les coeurs de vie du bourg a soutenir
Centre-bourg, (église, mairie, commerces, salle de la Providence,...)

Secteur de la salle polyvalente / restaurant scolaire
. Secteur des équipements sportifs

Privilégier la production de logements par renouvellement urbain

o Privilégier |'urbanisation des "dents creuses" et des principales
entités végétales en complément de I'enveloppe urbaine existante
(illustration indicative, non exhaustive)

sy Favoriser la requalification de sites dans le bourg

(illustration indicative, non exhaustive)

Le projet incite a créer les nouveaux logements par renouvellement urbain, a
savoir par urbanisation d’entités végétales situées au sein du bourg (“dents

des possibilités de densification urbaine, creuses”, divisions parcellaires, valorisation de terrains communaux) et le cas

des possibilités de requalification de sites (par exemple d’anciens sites échéant par requalification de sites (notamment d’anciens sites d’activités, par

d’activités), exemple rue du Champ de Foire) ou pas reprise de logements vacants.

des possibilité de reprise de bétiments (y compris de logements vacants) pour

rénover, réhabiliter ou créer des logements Un potentiel théorique de production de 18 logements est escompté a 10 ans, analysé
dans une optique d’économie fonciere et de limitation de prélévement d’espace et estimé dans le cadre du diagnostic urbain. Ce total intégre les 6 lots encore
agricole productif ou d’espace de qualité naturelle. disponibles au sein du lotissement du Clos des Vignes.

Les entités plus conséquentes propices a la création de nouveaux logements sont

concernés par des orientations d’'aménagement et de programmation. Ces
derniéres permettent notamment de garantir une densité minimale de
construction en cas d'aménagement du site.

Si le projet privilégie la production de logements par renouvellement urbain, il
reste confronté a de fortes incertitudes quant a I'évolution de la densité
urbaine du bourg et aux possibilités de mobilisation du foncier au sein du
bourg. Malgré les dispositifs Iégislatifs en vigueur favorables au
renouvellement urbain, la densification du bourg reste particulierement
aléatoire. L’accueil de nouveaux logements reste conditionné par une
maitrise fonciere et une volonté des propriétaires, de constructeurs ou
d’aménageurs d’assurer l'urbanisation de ces espaces et aussi par des
capacités financiéres a favoriser des opérations de renouvellement urbain,
souvent plus difficiles a engager sur des flots batis (ou partiellement bati)
existants.

Bien souvent, 'absence d’intérét particulier des aménageurs privés pour les
communes rurales plus reculées des centres urbains comme Le Pin
nécessite l'intervention de la collectivité qui ne posséde pas nécessairement

les moyens pour assurer ce type d'opérations particulierement complexes.
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... ce que dit le PADD (extrait)

4) Satisfaire 1’offre complémentaire en logements par

etenus : B i
Satisfaire une offre complémentaire en logements par des extensions extensions maitrisées du bourg

limitées et maitrisées du bourg Seule l'agglomération (bourg) admet des possibilités d’extensions urbaines, a
1’ Aménagement et (cf. illustration cartographique) condition d'étre maitrisées, encadrées par les OAP, dans le respect de
bement Durables . qui soutiennent la vitalité locale (en lien avec le centre-bourg, ses lorientation 1 (étoffer le tissu urbain du bourg par une offre diversifiée en

équipements, ses commerces et services), logements).

Les possibilités d’extension urbaine du bourg prennent donc en compte le
potentiel attendu (néanmoins incertain) de création de logements par
renouvellement urbain a dix ans de maniére a dégager une capacité de
qui assurent une utilisation rationnelle de I'espace en respectant des production (une trentaine de logements) par extension urbaine de I'agglomération,
densités minimales moyennes de 12 logements/ha permettant de satisfaire la création d’une cinquantaine de logements a dix ans au
total.

Ces logements escomptés par extensions urbaines du bourg représentent
environ 2,7 ha de terrain (au regard des objectifs de densité urbaine définis
en compatibilité avec le SCoT du
Pays d’Ancenis).

qui donnent une lisibilité au développement urbain et a la préservation des
espaces agricoles et naturels,

qui permettent d’échelonner dans le temps la croissance démographique et
urbaine

Les coeurs de vie du bourg a soutenir

% Centre-bourg, (église, mairie, commerces, salle de la Providence,...) Cf. page suivante
@ Secteur de I'école privée
@ Secteur delasalle polyvalente / restaurant scolaire
" Secteur des équipements sportifs
La Minutais
=B
| |
-

Programmer, échelonner les extensions urbaines du bourg
@ a court/moyen/long terme

O a trés long terme
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1.2.1. Orientation 1 : étoffer le tissu urbain et 1a population du bourg par une offre diversifiée en logements (@)

Localisation des secteurs visés par les extensions urbaines :

Poursuivant les orientations définies dans le cadre du premier PLU (tout en
limitant les surfaces d’extension au regard de I'adaptation aux besoins définis par
le nouveau projet), les extensions urbaines prévues au projet de PADD ont été
définies a I'appui d’un diagnostic urbain et environnemental :
- pour 'essentiel, au Sud du bourg, a proximité du centre-bourg et de I'école,
sur des terrains appartenant a la commune,
- de maniére limitée entre le lotissement du Clos des Vignes et la rue de la
Minutais,
- a trés long terme (a plus de dix ans), a I'Est du centre-bourg

La définition des extensions urbaines prend en compte :

les dispositions réglementaires en vigueur (loi SRU, Grenelles de 'environnement, loi
d’orientation agricole, loi ALUR...),

la volonté de limiter la consommation d’espace, de limiter la dispersion de la construction
et de limiter les impacts sur des terrains a plus fort intérét agricole,

la volonté de donner plus de consistance urbaine au bourg, en renforgant la partie Sud, et
d’éviter la poursuite d’'un développement linéaire ou désordonné,

la volonté de privilégier des terrains assez proches des coeurs de vie du bourg afin de
favoriser I'accueil de ménages bénéficiant de conditions d’accessibilité aisées aux cceurs
de vie du bourg, notamment a I'école, aux secteurs d’équipements collectifs, de
commerces et services, permettant de limiter les déplacements routiers et les émissions
polluantes et susceptibles de contribuer au réchauffement climatique,

la volonté de proposer une offre en logement séduisante, bénéficiant d’un cadre de vie de
qualité (exposition favorable, points de vue sur la vallée du Mandit, présence d’un petit
cours d’eau et d’'une zone humide, ...)

la prise en compte des espaces d’activités (actuels ou programmés) se traduisant par la
volonté d’éviter le développement de 'habitat auprés des activités et d’éviter de
compromettre le maintien ou le développement des activités économiques,

les possibilités de raccordement au réseau d’assainissement collectif

la prise en compte du passage de canalisations de transport de gaz au Nord du bourg.

Régquler le développement du bourg dans le temps

La programmation des besoins en logements doit étre échelonnée dans le temps
afin de soutenir, de réguler et de maitriser la croissance démographique, au
regard des capacités des équipements d’intérét collectif (hotamment de I'école, de
la station d’épuration ...), de maniére a maintenir un niveau régulier des effectifs
scolaires et afin d’'accompagner le vieillissement de la population par une offre
adaptée en logements pour des séniors ou des personnes agées.

Cette maitrise dans le temps de l'apport en logements et en ménages est
aussi nécessaire pour faciliter l'intégration a la vie locale des habitants
nouveaux.

La régulation du développement urbain s’impose aussi pour réduire les

impacts pouvant étre ressentis sur les espaces agricoles, les paysages et
I'environnement.

Des densités urbaines a respecter

Afin de satisfaire la production d’'une cinquantaine de logements d’ici les 10
prochaines années par an tout en limitant le prélevement d’espace d’intérét
agricole ou naturel, le projet :

- incite aux opérations de renouvellement urbain voire de densification urbaine au
sein du bourg,

- exige qu’'un minimum de densité urbaine (nombre de logements a 'hectare) soit
respecté, aussi bien pour les principales opérations réalisées en renouvellement
urbain ou celles réalisées en extension urbaine, ces densités devant étre
adaptées au contexte urbain de I'opération projetée.

La recherche de densité urbaine, adaptée a I'environnement, doit amener les
aménageurs a créer des formes urbaines variées, pouvant intégrer des
logements intermédiaires (voire semi-collectifs ou collectifs) dans les
programmes d’aménagement, pour pouvoir satisfaire a la fois des objectifs de
densité plus élevée tout en laissant place a des formes urbaines d’habitat
individuel plus classique et plus généreux en surface.

Afin d’assurer la réalisation de ces objectifs, le PADD s’appuie sur les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) définies pour chacun des secteurs a
enjeux urbains (cf. piéce n°3 du P.L.U.) afin de garantir le respect d'une densité
d’au moins 12 logements par hectare (voire 15 logements/ha pour certains
secteurs ou parties de secteur) en fonction de leur environnement.
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5) La diversité de 1’offre en logements pour accompagner
le parcours résidentiel des ménages

... ce que dit le PADD (extrait)

etenus L'offre doit rester accessible a tout type de ménages, et doit notamment favoriser les
r Favoriser une offre de logements diversifiée et adaptée : possibilités d'implantation de jeunes ménages, de séniors, de personnes agées.
Les orientations générales du P.A.D.D. et les orientations d’aménagement et de
1’ Aménagement et ¢ aux séniors et aux personnes Ggées, programmation (orientations d’'aménagement de secteurs destinés a l'urbanisation),
bement Durables . aux jeunes ménages et aux familles, demandent notamment que l'offre en logements intégre :
- une diversité de la typologie de nouveaux logements, des formes urbaines et
o permettant d’assurer le parcours résidentiel. des tailles de terrains a batir :

Il s’agit d’offrir des parcelles constructibles de taille différente, mais qui reste limitée
dans le respect de I'économie de lespace, de prévoir des terrains adaptés a la
réalisation de maisons individuelles, mais aussi d’autres pouvant recevoir des
logements intermédiaires™ (petites maisons en bande...) sur des secteurs du centre-
bourg ou en contiguité avec le centre-bourg.

- une mixité au sein des opérations d'aménagement :

Linstallation de ménages exige une offre diversifiée en logements, que ce soit en
locatif ou en accession a la propriété, devant comprendre une part de logements
aidés en compatibilité avec les objectifs du SCoT et du PLH. Les OAP demandent de
favoriser la réalisation de logements sociaux (en fonction des opérateurs
mobilisables) sur le secteur d’extension urbaine de la Moricauderie, a proximité de
'école. Compte-tenu de la difficulté a mobiliser les opérateurs sur la production de
logements locatifs sociaux sur la commune, le PADD ne prévoit pas d’éléments
prescriptifs. La production de logements sociaux devrait étre principalement réalisée
par le biais de 'amélioration et du conventionnement des locatifs existants. A ce ftitre,
le programme ‘Habiter mieux mené par la COMPA (2014-2018) a permis le
conventionnement en logement social d’'un locatif existant sur la commune.

La diversité de l'offre en logements peut étre privilégiée dans le cadre de la mise en place
d'opérations d'initiative publique ou bien a travers une concertation et des négociations
menées par la commune avec des investisseurs privés pour les inciter a promouvoir une
certaine diversité et mixité dans l'offre en logements.

La diversit¢ de loffre s'exprime aussi par la mixité de localisation des logements
nouveaux : opération de centre-bourg, lotissement périphérique au centre-bourg,
rénovation de batiments en campagne.

* Logements intermédiaires (dans le cadre du présent PADD) : type de logements réalisés dans
un méme batiment (a 'instar d’un immeuble a logements collectifs), mais chacun de ces
logements bénéficiant de son propre accés comme pour un logement individuel.
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1.2.2. ORIENTATION 2 : Conserver des disponibilités fonciéres pour anticiper d’éventuels besoins en espaces ou en équipements d’intérét
collectif

1 1) Ménager des capacités d’évolution des équipements
d’intérét collectif existants

Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit :

Le développement de I'habitat, 'accueil de nouveaux ménages, impliquent en

Préserver des possibilités_d’évolution, d’adaptation et d’extension de effet que puissent étre adaptées l'offre et les capacités en équipements publics
etenus différents équipements publics ou d’intérét collectif existants (école, équipements périscolaires, sportifs, culturels, sociaux, station d’épuration,
- . des équipements scolaires et périscolaires , etc.). Cette mise en adéquation de l'offre en équipements ou en espaces

des équipements sportifs, récréatifs, culturels ou de loisirs, d'intérét collectif parait indispensable pour maintenir la vitalit¢ communale.
I’ Ameénagement et . du cimetiere. Ces équipements ou espaces dintérét collectif constituent des lieux de vie

pement Durables Poursuivre le retraitement d’espaces publics du cceur du bourg participant a I'animation et a la structuration du bourg. Leur maintien est garant
de la convivialité et de la cohésion urbaine du bourg.

Permettre et favoriser I’'accés aux communications numériques pour les Cest pourquoi le PADD vise tout d’abord a conserver des disponibilités
habitants fonciéres pour anticiper d’éventuels besoins en équipements ou en services
d’'intérét collectif, notamment pour les équipements sportifs et récréatifs
existants au Sud du bourg. Ces possibilités d’extension, déja permises par le
PLU en vigueur, sont maintenues au projet de PLU (tout en étant plus limitées,
dans un souci de gestion économe de 'espace).

La Sardiére

La couverture par les communications numériques représente également un
objectif pour faciliter 'accés a ce mode de communication pour tout ménage.
Pour les nouveaux quartiers d’habitat, sera exigée la mise en place des fourreaux
nécessaires au passage de cables réseaux (et notamment la fibre optique).

2) Renforcer 1a convivialité des espaces publics du bourg

Le bourg et notamment le centre-bourg concentre la plupart des équipements
d’intérét collectif et une grande proportion des déplacements piétonniers
quotidiens.

La poursuite du retraitement et de la valorisation des espaces publics du

bourg, réalisés dans le cadre du Plan de Référence et du PAVE doit

permettre :

. d’améliorer les conditions de déplacement et de relation d’'un cceur de vie
a l'autre (liaison entre le secteur de I'école et la salle polyvalente, en
passant par la place de I'église ou entre la mairie et le secteur
d’équipements sportifs),

. de renforcer la convivialité des espaces publics et de la vie locale,

. de favoriser la fréquentation du centre-bourg, de ses services,
commerces et équipements.

2.Conserver des disponibilités fonciéres pour anticiper
d'éventuels besoins en espaces ou en équipements d'intérét collectif

o Préserver en tant qu'espace d'intérét collectif
"~ desilots de jardins potagers du centre-bourg ou des espaces verts de quartier

Préserver des possibilités d'évolution, d'adaptation et d'extension
€ de différents équipements publics ou d'intérét collectif existants

D Poursuivre le retraitement d'espaces publics du coeur du bourg

Poursuivre les actions de retraitement des entrées et de traversée du bourg
et sécuriser les déplacements

| ™= affirmer et compléter le réseau de liaisons piétonnes et cyclables
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1.2.3. ORIENTATION 3 : Soutenir les activités économiques et de proximité participant a 1a vitalité du territoire

Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit . 1) Les commerces et services du centre-bourg,

gage du maintien de la vitalité communale
(rappel d’enjeux)

Conserver et le cas échéant renforcer le tissu de commerces et services de

proximité du centre-bourg Le maintien ou la reprise des commerces et des services de proximité au sein
r i . du centre-bourg représente :
. Soutenir le maintien, la reprise et I'implantation d’activités commerciales ) ) o o .
i’ Aménagement et et de services au sein du bourg un e'n'jeu cr.uual de V|‘tallte et. q’gtfractlwt'e communale : ces activités
participent directement a la convivialité de la vie du bourg,
pement Durables . Optimiser les conditions de fréquentation des commerces et des services . un critére déterminant pour créer des conditions d’accueil attractives de
du bourg, en priorité du centre-bourg : meénages, en priorité sur le bourg.
- cf. orientations relatives a I'habitat : privilégier I'apport de ménages sur des secteurs Leur présence peut influer sur :
proches du centre-bourg, = la réussite d’opérations d’aménagement escomptées sur le bourg ,
- cf. orientations relatives aux déplacements : favoriser les liaisons entre quartiers = lintérét de reprise et de réhabilitation d’anciens logements.
d’habitat et caeurs de vie, favoriser la fréquentation du centre-bourg par le
retraitement d’espaces publics Le champ d'intervention de la commune dans la vie commerciale reste limitée ; la
[...] vitalité des commerces reléve en premier lieu de l'initiative privée.

Cependant, le PADD précise plusieurs orientations ayant pour objectifs de
soutenir le maintien, la reprise voire I'implantation de commerces et services de
proximité du centre-bourg, notamment a travers le retraitement des espaces
publics et a travers les actions visant a améliorer les conditions de déplacement
et d’'accessibilité au centre-bourg.

Extrait de [lillustration graphigue du PADD
a caractére indicatif

Le centre-bourg

3.Soutenir les activités économiques et de proximité
participant a la vitalité du territoire
(notamment le tissu de commerces et de services de proximité du bourg)

Conserver, renforcer le tissu de commerces et services du centre-bourg
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Site ‘Volpin’, possibilité d’extension

Affirmer et conforter 1’assise du bourg du Pin, sa vitalité, sa cohésion D

1.2.3. ORIENTATION 3

... ce que dit le PADD (extrait)

[...]

Créer les conditions d’un renforcement du tissu économique local

Renforcer le tissu économique local et accroitre I'offre d’emplois de
proximité en ménageant des possibilités d’accueil de nouvelles activités
artisanales ou tertiaires sur un site adapté et devant tirer parti de la
proximité du bourg

Préserver les conditions de maintien et de développement des
exploitations agricoles

Conforter la vocation de loisirs et d’hébergement de loisirs du parc de la
Sardiére au Nord-Oues du bourg

La Sardiere

- y
. (A |

des exploitations agricoles

=" du parc de la Sardiére

Créer les conditions d'un renforcement du tissu économique local

optimiser les conditions de bon fonctionnement et de
développement des activités économiques existantes

?'./" ménager des possibilités d'accueil
.) de nouvelles activités artisanales ou tertiaires

préserver les conditions de maintien et de développpement

#==» conforter la vocation de loisirs et d'hébergement de loisirs

Soutenir les activités économiques et de proximité participant a la vitalité du territoire ()

2) Maintenir et soutenir les activités existantes

Le maintien et l'accueil d'entreprises et d'emplois de proximité s’imposent en
accompagnement du développement de I'habitat local non seulement pour maintenir
la vitalité du bassin d’emplois local mais aussi pour limiter dans la mesure du possible
les déplacements quotidiens domicile-travail.

L’économie locale doit donc étre soutenue afin que la commune maintienne sa
vitalité et favorise le maintien d’emplois de proximité.

Elle repose notamment sur le tissu d’entreprises a dominante artisanale : il s’agit tout
d'abord de soutenir et de maintenir des capacités de développement des activités
existantes.

La Commune ne dispose pas de foncier suffisant pour satisfaire 'accueil d’entreprises
nouvelles ou ne serait-ce que pour permettre la relocalisation d’activités existantes ou
leur développement sur un site plus adapté, au sein d’'une zone d’activités.

Une concertation menée auprés des acteurs économiques locaux a ainsi mis en
évidence l'existence d’éventuels besoins de transfert.

C’est pourquoi, la Commune, en accord avec la Communauté du Pays d’Ancenis et en
compatibilité avec le SCoT, projette le développement d’'un petit espace d’activités, en
complément du site des ateliers communaux, au Nord-Ouest du bourg (cf. illustration
indicative ci-contre).

Dans I'attente de cet aménagement prévu a moyen/long terme, le PADD ménage des
possibilités d’accueil d’activités a vocation artisanale ou tertiaire sur un secteur situé
entre la rue des Tourterelles et le cimetiére, a proximité de la future zone d’activités.

Le dynamisme de ces activités de proximité participe également a la vitalité du bourg,
soutenant notamment les commerces (notamment alimentaires et de restauration) du
centre-bourg.

Le projet conforte la vocation de loisirs et d’hébergement de loisirs du parc de La
Sardiére, localisé au contact du bourg, dans un objectif de valorisation touristique du
territoire (voir chapitre 1.3.3. suivant - valorisation touristique du territoire).

Enfin, le projet affirme la volont¢é communale de préserver les conditions de
fonctionnement et de développement des exploitations agricoles, piliers du tissu
économique local (voir chapitre .1.3.2 suivant - préservation de I'espace agricole).
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T-itrle 2 Affirmer et conforter 1’assise du bourg du Pin, sa vitalité, sa cohésion C.)
1.2.3. ORIENTATION 3 : Soutenir les activités économiques et de proximité participant a 1a vitalité du territoire ()

2 1 3)

... ce que dit le PADD (extrait) Offrir des conditions favorables au fonctionnement et au

développement des activités

La Commune souhaite offrir les conditions favorables au développement des activités
etenus [..] gu’elle accueille sur son territoire, notamment :

r .. i . . o en maintenant, la ou cela est possible, des espaces tampons entre les sites
. Optimiser les conditions de bon fonctionnement de développement des e X R i L ) o i
d’activités (existants ou a venir) et I'habitat environnant, pour éviter que les risques

' Amé activités économiques : . . ) o ) .
Ameénagement et _ _ q o de “conflit de voisinage” viennent fragiliser le développement des entreprises et
- Maintenir des espaces tampons entre des espaces d’habitat et des remettant en cause la quiétude des habitants.

secteurs recevant des activités susceptibles d’étre peu compatibles
avec I’habitat Le choix de localisation du projet de zone d'activités, pour offrir de nouvelles

disponibilités fonciéres pour I'accueil d’activités (relocalisation d’entreprises locales
ou accueil de nouvelles entreprises), répond a cet objectif.

pement Durables

- Encourager et prévoir la desserte des espaces d’activités économiques par les

communications numériques. o o _
Cette zone était programmée a I'Est du centre-bourg au PLU en vigueur (entre la

rue d’Anjou et la rue de la Fontaine). Outre sa surface conséquente et inadaptée
aux besoins définis sur Le Pin, ce choix aurait fermé toute possibilité de

Etude de deux scénarios possibles développement de I'habitat sur un secteur pourtant propice a cette vocation au
pour 'accueil de nouvelles activités regard de sa localisation & proximité du centre-bourg.

La Sardiere

Pour ces raisons, le PADD a choisi d’affirmer et de privilégier au Nord du cimetiére
et des ateliers communaux, sur un site plus reculé des principaux secteurs
d’habitat (tout en bénéficiant de la proximité du centre-bourg), 'aménagement

o
2

Site 1
(scénario retenu)

o
¥
&

(2] Ty
= d’'une zone d’activités.

o en rappelant la volonté de prévoir la desserte des espaces d'activités
économiques par des communications numériques de qualité, gages aussi
d’attractivité du territoire en matiére de maintien et d’accueil d’entreprises.

,’ e ' _'-'
La Minutais : -~
Site 2 e LN .
(scénario du PLU en — =]
vigueur, non retenu par g
le projet de PADD) '

o™
[ ]

~
Il TSRS

!
I
I
[

)

L

et de proximité
u territoire
merces et de services de proximité du bourg)

de commerces et services du centre-bourg
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T'itr'e 2 13 AXE STRATEGIQUE 2 : Maintenir la vitalité des hameaux en campagne et la coexistence entre leurs activités
et les habitants

! 1 1.3.1. Orientation 4 : Préserver la vitalité des hameaux et lieux-dits

Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit :

1) Des possibilités de créer des logements en campagne a
travers la mise en valeur d’anciens batiments agricoles

r Offrir des possibilités d’accueillir des habitants sur des hameaux et lieux- de caractére
dits, en bonne cohabitation les uns avec les autres et avec les activités
agricoles, a savoir en les limitant :

’Aménagement et

vement Durables — dla reprise et a la réhabilitation d’habitations existantes, En dehors du bourg, outre la possibilité de réhabiliter ou de reprendre un
— ala création de logements par le changement de destination dans un objectif logement ancien ou vacant, le P.AD.D. admet des possibilités de
de valorisation de bdtiments présentant un intérét patrimonial ou architectural changement de destination d’anciens batiments agricoles présentant un

intérét architectural et patrimonial, qui sont essentiellement destinées a favoriser
le maintien, I'entretien de ces batisses, trés souvent en pierres.

Le projet de P.L.U. intégre ces possibilités, a condition qu’elles ne génent pas le
fonctionnement ou le développement d’exploitations agricoles. La création de
logement doit étre en effet suffisamment reculée de sites d’exploitation agricole
pour ne pas compromettre les possibilités de reprise, de bon fonctionnement ou
de développement d’une exploitation agricole et pour éviter d’exposer les futurs
habitants a des risques de nuisances ou a des génes liés aux activités agricoles.

Sur les 16 possibilités de changement de destination définies au projet de PLU,
13 cas sont identifiés sur des hameaux ou lieux-dits (en zone a dominante
agricole) permettant la création de nouveaux logements (les 3 autres cas
n’admettent pas la création de logement nouveau). Ces possibilités de changement
de destination sont répertoriées par des fiches en annexe n°3 du réglement.

Si 'on s’en référe au nombre de cas réalisés depuis I'approbation du premier
PLU (environ 1 par an en moyenne) et a la concertation menée dans le cadre
de la révision du P.L.U., tout au plus une dizaine des cas répertoriés pourrait
étre concernée par des changements de destination dans les dix années a
venir.
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IBCAN Maintenir 1a vitalité des hameaux en campagne et la coexistence entre leurs activités et les habitants (@)

I 1 1.3.2. Orientation 5 : Préserver 1’espace agricole et les conditions de maintien et de développement des exploitations agricoles
Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit : Le PADD vise a assurer le maintien et le développement des exploitations agricoles :

c prise en compte de I'économie, du patrimoine et de I'espace agricoles.

etenus
Eavoriser les conditions d’implantation , de reprise et de développement des L’économie et le patrimoine agricoles : I'agriculture représente un intérét fort pour les em-

r exploitations agricoles plois directs et indirects gu’elle maintient voire crée et pour les productions qu’elle génére.

Elle est aussi garante de I'entretien du paysage et d'un patrimoine culturel et naturel du
territoire. A travers ses activités ayant un impact direct sur le paysage, elle participe aussi
vement Durables Admettre les actions de diversification des activités agricole qui permettent a lidentité et a la renommée de la commune.

de soutenir le développement des exploitations concernées.

’Aménagement et

L'espace agricole : sa préservation passe, a travers le PLU, par une bonne maitrise et
gestion du développement urbain, notamment de 'habitat et des activités économiques,
de maniére a ne prévoir qu'un prélévement parcimonieux et justifié d’espaces agricoles,
au regard des besoins effectifs pour compléter l'offre en logements et en espace d’activi-
tés économiques.

C’est pourquoi, le soutien aux activités agricoles passe par les trois grandes orientations
suivantes.

1) Préserver un environnement autour des sites des ex-
ploitations agricoles favorables a leur développement

A linstar des activités artisanales, les entreprises agricoles nécessitent un environnement
qui leur soit favorable pour pouvoir se développer : cela passe par 'absence d’habitations
tierces (hors logement de fonction agricole) de maniére a maintenir des capacités d’'ex-
tension ou d'implantation de batiments d’exploitation agricole respectant les distances
minimales définies en application des principes de réciprocité énonceés a larticle L.111-3
du code rural.

Par précaution, le PADD préserve ainsi 'environnement des exploitations agricoles de
possibilités d’accueil de tiers non agricoles, cette régle s’appliquant aussi aux possibilités
de changement de destination d’anciens batiments agricoles (cf. traduction réglementaire
du projet).

2) Soutenir les actions de diversification des activités
agricoles, permettant de fortifier les exploitations

Le PADD soutient les initiatives de diversification des activités agricoles, visant a
conforter voire a fortifier les exploitations. Cela peut aller de la vente directe de
produits a la ferme, au développement de circuits courts, jusqu’aux actions tournées
vers le tourisme ...
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’Aménagement et

pement Durables

Maintenir Ta vitalité des hameaux en campagne et la coexistence entre leurs activités et les habitants (@)

1.3.2. Orientation 5

... ce que dit le PADD (extrait)

[...]

Préserver l'espace agricole productif, reconnu comme des espaces agricoles

perennes :

Apporter une lisibilité aux conditions de développement des exploitations
agricoles en préservant durablement des espaces dédiés aux activités
agricoles et en maitrisant le développement urbain,

Exclure au sein de ces espaces toute forme d’urbanisation et tout mitage
de 'espace par des constructions qui ne seraient ni liées, ni nécessaires
aux activités agricoles.

Modérer la consommation de I'espace agricole et naturel destiné au
développement urbain

Consommation d’'espace liée a la création de logements

Entre 2018 et 2028
(extensions habitat)

Entre 2004 et 2015
(extensions habitat)

0,37 ha/an 0,27 ha / an maximum

=

Consommation d’espace pour des activités économiques

Entre 2018 et 2028
(activités économiques)

Entre 2004 et 2015
(activités économiques)

1,5 ha maximum
pour couvrir
les besoins a 10 ans

0 ha/an \

>

Préserver 1’espace agricole et les conditions de maintien et de développement des exploitations agricoles(..)

3) Préserver durablement 1’espace productif économique agricole

La maitrise du développement de constructions et du prélevement d’espaces agricoles
s’avére déterminante pour préserver durablement le potentiel agronomique et productif
agricole : les terres agricoles. Le P.A.D.D. met I'accent sur une nécessaire préservation
des espaces agricoles et une gestion économe de I'espace (afin d’adapter au mieux et
au plus prés le prélevement d’espaces naturels ou agricoles aux besoins de
renouvellement démographique donc urbain, aux besoins d’équipements et d’ancrage
sur Le Pin d’activités économiques).

Pour gérer et préserver durablement cet espace productif, le PADD fixe un objectif de
modération d’environ 30% de la consommation d’espace agricole a vocation d’habitat.

La commune n’ayant pas consommé despace en matiére de développement
économique, il est donc impossible de proposer un objectif de réduction. Néanmoins, le
PADD affirme le souhait de modérer cette consommation d’espace a usage d’activité en la
limitant & 1,5 hectare au maximum pour les 10 prochaines années.

Au regard de la construction de logements, principal facteur de modification du
paysage et de consommation d’espace, génératrice de contraintes pour les activités
agricoles (régles de réciprocité a respecter, contraintes pour I'épandage, contraintes
éventuelles de voisinage...), le P.A.D.D. privilégie 'apport de logements nouveaux

dans le bourg et exclut toute construction nouvelle a usage d’habitation en
dehors du bourg (hors logements de fonction des exploitants).

Soucieux de préserver les terrains agricoles et les conditions de production et de
fonctionnement des activités agricoles, le PADD limite les extensions urbaines du
bourg. Les extensions définies pour satisfaire les besoins complémentaires en
logements, privilégient en outre des terrains déja ceinturés de quartiers d’habitat, ayant
déja perdu de leur intérét pour I'agriculture.

Le développement d’espace d’activités économiques est également trés encadré : seul
un espace de proximité, d’environ 1 hectare (en extension du bourg), en continuité
du site des ateliers communaux et du cimetiére, doit surtout permettre de satisfaire
I'accueil ou le transfert d’entreprises locales, dans un développement percu a moyen et
long terme, au gré des demandes et des besoins ressentis.
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Maintenir Ta vitalité des hameaux en campagne et la coexistence entre leurs activités et les habitants (@)

1.3.3. Orientation 6 : Maintenir les autres activités existantes en campagne et
I 1 favoriser des modes de valorisation touristique du territoire

4) Maintenir la vitalité économique en campagne

etenus Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit : Le PADD veille a garantir des possibilités de maintien des quelques artisans en
campagne, dans la respect de la réglementation en vigueur, participant a la vie
r des hameaux et lieux-dits.
S on . Permettre le maintien des artisans situés en campagne ) e, .
I’ Amenagement et Outre le projet de zone d’activités prévu au Nord-Ouest du bourg, le PADD
integre également la possibilité¢ d’évolution du site de Mondésir, actuellement
pement Durables ) ) ) ) ) i - : discothe it i )
Permettre des extensions et des aménagements nécessaires au fonctionnement sans vocation précise (ancienne discothéque, site en vente), sous réserve
et au développement du site d’activités de Mondésir, sous réserve notamment toutefois de garantir la sécurisation des conditions d’accés au site (au regard de
d’assurer la sécurisation des conditions d’accés au site la proximité de 'axe Chateaubriant—Cande).
Soutenir et diversifier les initiatives de valorisation touristique du territoire 5) Soutenir et diversifier les initiatives de valorisa-
»inois : tion du territoire a des fins touristiques ou récréa-
tives
Permettre et encadrer les possibilités d’extension du parc résidentiel de loisirs
de la Sardiére La_valorisation touristique du_territoire s’appuie sur un tourisme vert reposant

essentiellement sur l'offre en structures d’accueil, en espaces récréatifs et de loisirs

Soutenir et valoriser les activités liées a la péche sur I'étang de la Bécassiere o ) e A AL
(circuits de randonnée, activités de péche...). Ces activités doivent autant que ce peut

Favoriser le développement d’une offre diversifiée en structures étre soutenues pour dynamiser et diversifier 'économie locale et créer des synergies

d’hébergement touristique, en privilégiant la valorisation de bdtiments avec les commerces et services. C'est notamment le cas pour le parc d’hébergement
‘i 5 5 h / I ’ A A A . . LY . r ya . . L4

d’intérét patrimonial ou architectural (chambres d’héte, de gites ruraux...) a de loisirs de La Sardiére qui bénéficie en outre de sa forte proximité avec le bourg.

condition de respecter I'environnement , les activités agricoles et avec le souci

d’une bonne intégration dans le paysage. Il s’agit aussi de préserver lattractivité communale, en particulier autour de I'étang du

Pin, de la vallée du Mandit ou du Petit Don, en excluant tout mitage de ces espaces
ou de tourisme, sous réserve d’études justifiant de l'opportunité, de la

faisabilité de ces projets et de leur compatibilité avec I'environnement
(absence d’impact ou impact limité et compensé sur I'environnement).

Les cheminements de randonnée doivent continuer a étre entretenus et complétés,
afin d’étendre et d'assurer le bouclage de ces circuits, profitant notamment de la
qualité paysagere et patrimoniale de certains sites, comme celui de la fontaine de la

Favoriser la mise en valeur du site de la fontaine de la Cantrais, en lien avec la Cantrais. Une connexion doit notamment étre privilégiée entre les cheminements en
présence du circuit de randonnée du méme non campagne et ceux de I'agglomération (a 'Ouest, le long de la route départementale et
Entretenir et compléter le réseau de circuits de promenade et de randonnée a PEst depuis impasse du Rocher en direction du Bois du Domaine), en favorisant

notamment les liaisons entre les hameaux, les sites d'intérét touristique et le bourg.

Le soutien accordé au tissu économique local existant s’inscrit dans une logique
intercommunale, dans le respect des orientations du SCoT, visant a assurer la
complémentarité des stratégies de développement économique a I'échelle supra-
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AXE STRATEGIQUE 3 : Préserver et valoriser le cadre de vie (patrimoine, paysage, environnement, déplacements)

Titre 2
1.4.1. ORIENTATION 7 : Préserver et savoir valoriser le patrimoine bati, culturel et paysager de 1a commune garant de 1’identité du Pin
Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit : 1) Savoir préserver et valoriser les éléments du
5 1 patrimoine bati et du ‘’petit patrimoine’’
Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine bdti et du ‘petit
patrimoine’, témoins du patrimoine rural du Pin, en particulier : La préservation du patrimoine, qui nourrit I'identité pinoise, intéegre a la fois les
etenus - Préserver, entretenir et favoriser la mise en valeur des éléments de elleme?ts les plus remarquatl)les, tells I, egll_se SalAn’.[-Lambert, IanC|e‘nne .eglllse et
patrimoine béti, identifiés pour leur intérét patrimonial et/ou architectural, prieuré de Rocher.nentru., mais aL_JSS' d'anciens batlments de cara_cter.e S|tue§ sur
5 sur les documents réglementaires du P.L.U. (cf. plans de zonage) des hameaux et lieux-dits, d’'anciennes granges héritées du patrimoine agricole,
i . ) o ) ) jusqu’au “petit patrimoine™ (calvaires, croix, fours, puits, ...).
d’Aménagement et - Préserver les éléments du ‘petit patrimoine’ local (anciens fours ou anciens
puits en pierres, croix, calvaires...), identifiés pour leur intérét patrimonial et/ Il s’agit ainsi, a partir d'un inventaire des éléments de patrimoine bati et du "petit
ppement Durables ou architectural, sur les documents réglementaires du P.L.U. (cf. plans de patrimoine” les plus intéressants, répertoriés sur les documents graphiques
zonage). réglementaires du PLU, de :
. préserver et le cas échéant pouvoir valoriser le patrimoine rural encore présent sur

des hameaux et lieux-dits,

. de limiter les risques datteinte a lintérét patrimonial ou architectural de certains
batiments,

. permettre a 'avenir les changements de destination de certains batiments de qualité
architecturale et patrimoniale dés lors qu'ils ne compromettent pas le développement
d’exploitations agricoles et qu’ils s’inscrivent dans une perspective d’entretien et de
mise en valeur de ce patrimoine,

. limiter les risques d'atteinte du « petit patrimoine », en inventoriant les calvaires, croix,
d’anciens puits et fours, ... qui jalonnent le territoire, pour pérenniser leur maintien et
préserver ainsi la mémoire des lieux.
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T'i tre 2 Préserver et valoriser le cadre de vie (patrimoine, paysage, environnement, déplacements) C.)
1.4.1. ORIENTATION 7 : Préserver et savoir valoriser le patrimoine bati, culturel et paysager de 1a commune garant de 1’identité du Pin
... ce que dit le PADD (extrait) . } . .
2) Favoriser la préservation et 1a mise en valeur du cadre
i de vie paysager
[...]
. . . L. . La commune du Pin bénéficie d’'un cadre de vie qui est étroitement associé
Favoriser la préservation et la valorisation du cadre de vie paysager : . i . . o
. aux espaces agricoles, prédominants, parmi lesquels ressortent des éléments
etenus paysages vallonnées et naturels . L PR
naturels” présentant un intérét paysager plus notable.
™ - Préserver et pouvoir valoriser des boisements, des alignements d’arbres,
. des haies présentant un intérét paysager et/ou écologique (cf. plans de Ce sont des entités plus naturelles (d'intérét écologique et paysager) :
Aménagement et ; ] . -
9 zonage) ; e le secteur de I'étang du Pin et ses abords boisés,
ppement Durables e la vallée du ruisseau du Mandit, dont le bourg est implanté sur I'un de ses
coteaux,
e lavallée du Petit Don, qui marque la limite Nord de la commune,
[..] e de maniére plus confinée, de petits vallons liés a des cours d’eau secondaires.
Ce sont encore des éléments arborés, haies végétales marquant le cadre de vie

lls créent des ambiances champétres et renforcent le sentiment de quiétude en
campagne, mais aussi des boisements épars, suffisamment consistants et rares pour
étre remarqués.

Certaines haies meéritent plus particuliérement une attention, accompagnant des
cheminements de randonnée, régulierement bordés de haies végétales mettant en
valeur et agrémentant ces cheminements.

Ces éléments constitutifs du patrimoine végétal font 'objet d’'une préservation pour
leur intérét paysager, les boisements et haies végétales présentant un intérét
paysager (et écologiques) devant étre identifiés par les documents graphiques
réglementaires et préservés au titre de l'article L. 151-19 ou de l'article L.151-23 du
Code de lurbanisme laissant aussi la faculté de leur entretien et de leur
renouvellement (cf. réglement).

Dans ces espaces, I'agriculture, comme la sylviculture pour la forét, y tient une place
centrale, puisque les pratiques agricoles sont un gage d’entretien et de maintien de
champs cultivés, voire de prairies humides et un gage de préservation de leur
biodiversité.
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ppement Durables

Préserver et valoriser le cadre de vie (patrimoine, paysage, environnement, déplacements)

Plan Local d’Urbanisme

1.4.1. ORIENTATION 7

... ce que dit le PADD (extrait)

[...]

Favoriser la préservation et la valorisation du cadre de vie paysager :
paysages vallonné es et naturels

- Prendre en compte certains cones de vue sur des points de repére forts du
paysage
[...]

Extrait de ['illustration graphique du PADD

a caractere indicatif

le-de: des

Commune
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Rapport de présentation

(&)

: Préserver et savoir valoriser le patrimoine bati, culturel et paysager de 1a commune garant de 1’identité du Pin

2)

Favoriser la préservation et la mise en valeur du ca-
dre de vie paysager

(suite)

La préservation de cones de vue s’avére en ce sens essentielle pour conserver
des repéres visuels et paysagers forts, d’intérét collectif car pouvant étre
partagés de tous. Ces cdnes de vue favorisent les repérages dans l'espace,
développent le sentiment d’appartenance ou d’éloignement a un espace, en
particulier au bourg (relation visuelle avec I'église Saint-Lambert représentant un
repére fort dans le paysage malgré I'absence de véritable clocher, perception
des fronts urbains, perception du clocher de I'église du Vieux bourg, du clocher
de 'église de Freigné, ...).

Lorsqu’ils sont situés en zone agricole ou naturelle, le réglement de ces zones
(ne permettant que les constructions agricoles en zone agricole) favorise la
préservation de ces cénes de vue.
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T'itr'e 2 Préserver et valoriser le cadre de vie (patrimoine, paysage, environnement, déplacements) C.)

1.4.1. ORIENTATION 7 : Préserver et savoir valoriser le patrimoine bati, culturel et paysager de 1a commune garant de 1’identité du Pin

... ce que dit le PADD (extrait)

3) Accorder une attention particuliére a la qualité paysa-
i geres des espaces urbains

[...]

Les orientations ci-contre rappellent la volonté d’accorder une attention

Réfléchir les opérations d’‘aménagement en favorisant leur greffe aux quartiers particuliere a la qualité paysagére des espaces aménagés dans le cadre du
etenus urbains ou aux paysages naturels ou agricoles qui les environnent, notamment développement urbain, que ce soit :
. sur la frange Sud du bourg (exposition visuelle importante e . .
ir frang q (exp p ) . dans le cadre des opérations de retraitement des espaces publics, en
I Am A L ) . lien avec la mise en place du Plan de Référence et du PAVE,
d’Aménagement et Encourager des opérations d’aménagement et un traitement des espaces P

collectifs, adoptant une démarche respectueuse de I’environnement (cf. O.A.P.) . dans le cadre d'opérations d'amenagement nouvelles (habitat, activites
économiques), en prenant soin de soigner la greffe des quartiers et
secteurs aménagés par rapport a leur environnement.

ppement Durables

En espace d’urbanisation future, ce sont les orientations d’aménagement et de
programmation qui préconisent I'intégration paysagére des futures constructions
et la prise en compte des secteurs d’habitat riverains pour les secteurs riverains.
C’est notamment le cas pour les OAP n°3 et 5 qui demandent a prévoir un
traitement paysager pour les franges Sud des opérations, celles-ci étant
particulierement exposées visuellement depuis la partie Sud de la commune
(coteaux de la vallée du Mandit). Ces deux opérations demandant également le
respect d’'une orientation dominante visant une valorisation optimale des apports
solaires.

Le développement ne peut étre une fin en soi, s’il ne s’inscrit pas dans une
logique de qualité, qualité des conditions de vie apportée aux habitants existants
ou futurs, qualité de I'urbanisme proposé afin de véhiculer une image séduisante
du Pin, respectueuse de son environnement et de son identité.

Réflexions menées dans le cadre de la définition des OAP
Conséquences des implantations de constructions en 3D avec ombres portées

Implantations du bati et des voiries données a titre strictement illustratif et
indicatif
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1.4.2. ORIENTATION 8

Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit :

Préserver et entretenir les éléments du patrimoine naturel, notamment ceux
présentant un intérét écologique, paysager, ou hydraulique.

Préserver et valoriser les continuités écologiques, liées aux trames “verte’”’ et
“bleue”’

Préserver et entretenir les continuités hydrauliques, préserver les cours d'eau, les secteurs
humides de la commune et de maniére générale les milieux récepteurs d’eau pluviale.

Préserver et entretenir les boisements et les haies les plus intéressantes pour leur intérét
écologique, paysager voire économique (filiere ‘bois- énergie’);

Les valoriser le cas échéant par la mise en place de sentiers de découverte du patrimoine
naturel.

[...]

/ Commune de Challain-la-P

Extrait de l'illustration graphique du PADD .

‘ . T .o tde
a caractere indicatif sen

Préserver I'environnement, mettre en valeur les continuités écologiques

(cf. d

m——  Cours d'eau et leurs abords a préserver

[0 Espaces boisés a présernver

Zones humides a préserver

Continuités écologiques

(cf. d graphiques réglementaires du P.L.U.)

fres du P.LU)

Commune de Vritz

Commune de Freigné

Préserver 1’environnement, les continuités écologiques, prendre en compte les risques

1) La préservation des éléments de la trame ‘’verte’’,
‘’bleue’’, réservoirs de biodiversité ou éléments
participant aux continuités écologiques

Ces grands espaces “naturels”, dont beaucoup sont fagonnés et liés aux
valorisations anthropiques, représentent a travers leur diversité d’espéces et de
milieux, de véritable réservoirs de biodiversité. Ce sont :

- Au Nord du territoire communal, I'étang du Pin, constituant le principal réservoir
de biodiversité sur le territoire, abritant notamment des espéces végétales rares
dans la région. Cet étang entretient des relations étroites avec les secteurs
boisés périphériques, ainsi qu'avec le vallon du ruisseau du Petit Don dont il
constitue I'exutoire (via 'un de ses affluents),

- Au Sud-Est de la commune, le secteur de landes, constituant un réservoir de
biodiversité en ‘pas japonais’ se poursuivant sur la commune de Vritz,

- Les vallées du Mandit, au Sud du territoire, et du Petit Don, au Nord du
territoire, artéres majeures des continuités écologiques, auxquelles se
raccrochent d’autres continuités écologiques secondaires liées aux cours
d’eau affluents. Ces vallées s’accompagnent en particulier d’'un cortége de
prairies humides et de ripisylves, propices a la biodiversité.

- Des boisements épars, concentrés pour la plupart entre I'étang du Pin et la
limite communale Sud ainsi qu'autour du secteur du Domaine ; et la trame
de haies végétales encore conservées, notamment le long des principaux
cours d’eau, des voies et des cheminements publics,

Les grands espaces ne doivent pas mettre au second plan, le role joué par
de micro secteurs humides, de petits étangs ou des mares, parce que ce
sont des espaces refuges abritant leur propre diversité d'espéces, mais
aussi parce qu’ils sont localisés sur des axes de liaison entre des espaces
“réservoirs” .

En ce sens, les cours d’eau jouent également un réle prépondérant, en tant
gu’habitats et tant qu’espaces dynamiques d’échanges. Relevant de la
trame “bleue” , ils s’accompagnent aussi régulierement d'une trame
“verte” (ripisylves, éléments végétaux d’abords de cours d’eau), qui avec le
réseau de haies et alignements d’arbres, maintenus en espaces agricoles,
s’inscrivent dans le fonctionnement de continuités écologiques.
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1.4.2. ORIENTATION 8

... ce que dit le PADD (extrait)

Préserver et entretenir les éléments du patrimoine naturel, notamment ceux
présentant un intérét écologique, paysager, ou hydraulique.

Préserver et valoriser les continuités écologiques, liées aux trames “verte’”’ et
“bleue”’

Préserver et entretenir les continuités hydrauliques, préserver les cours d'eau, les secteurs
humides de la commune et de maniére générale les milieux récepteurs d’eau pluviale.

Préserver et entretenir les boisements et les haies les plus intéressantes pour leur intérét
écologique, paysager voire économique (filiere ‘bois- énergie’);

Les valoriser le cas échéant par la mise en place de sentiers de découverte du patrimoine
naturel.

[...]

[

Extrait de l'illustration graphique du PADD

a caractére indicati

Préserver |'environnement, mettre en valeur les continuités écologiques

[0 Espaces boisés a présernver
(¢ o s araplites réal

fres du P.LU)

e Cours d'eau et leurs abords a préserver

«»  Zones humides a préserver
Continuités écologiques
(cf. o s graphig é gk taires du F.L.U)

Commune de Vritz

Commune de Freigné

[ =™

Préserver 1’environnement, les continuités écologiques, prendre en compte les risques

2) La préservation des espaces agricoles, des enjeux
écologiques aux enjeux socio-économiques 1liés a Ta
place centrale de 1’agriculture sur 1le territoire
pinois

Les espaces agricoles doivent étre préservés de maniére générale, non seulement
parce que leur pérennité est essentielle pour garantir celle des activités et productions
agricoles, mais aussi parce que ces espaces s’inscrivent aussi dans des continuités
écologiques, notamment entre I'étang du Pin et les vallées du Petit Don ou du Mandit.

Le PADD et sa traduction réglementaire veillent a préserver les quelques haies
résiduelles le long de cheminements d’intérét général et les abords de cours d’eau,
afin de rappeler que peuvent subsister, méme en secteurs trés agricoles ou proches
de secteurs batis, des continuités écologiques.

Les espaces concernés par les activités agricoles participent ainsi, a leur maniéere, a
des continuités écologiques.
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1.4.2. ORIENTATION 8 : Préserver 1’environnement, les continuités écologiques, prendre en compte les risques

... ce que dit le PADD (extrait)

Préserver les secteurs faisant office de champ d’expansion de crues et
concernés par les risques d’inondation, en y évitant toute construction
nouvelle et en excluant tous travaux remettant en cause leur fonctionnalité
au regard du risque énoncé.

Prendre en compte les risques

[101]] Présemerles secteurs concemnés par le risque inondation

3) Prendre en compte les risques d’inondation

Le PADD prend en compte les différents risques connus concernant le territoire pi-
nois, essentiellement visé par le risque inondation.

Prendre en compte les risques d’inondation

Le Petit Don est visé par un Atlas des zones inondables. Bien que sans enjeu particu-

lier (les terrains concernés ne comprennent aucune habitation), le PLU prend en

compte ce risque par :

0 La préservation des secteurs faisant office de champ d’expansion de crues en y
évitant toute construction nouvelle et en excluant tous travaux remettant en cause
leur fonctionnalité au regard du risque énonceé,

¢ l'absence de définition de secteurs pouvant recevoir des constructions nouvelles a
usage d’habitat a I'écart de la vallée du Petit Don,

¢ en tout état de cause, l'intégration au réglement des dispositions réglementaires
issues du PGRI (Plan de Gestion des Risques Inondation).




Commune du Pin Pilan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

T'i tre 2 Préserver et valoriser le cadre de vie (patrimoine, paysage, environnement, déplacements) C.)
1.4.2. ORIENTATION 8 : Préserver 1’environnement, les continuités écologiques, prendre en compte les risques
, , 4) Assurer la préservation et une gestion adaptée de la
... ce que dit le PADD (extrait) ressource en eau
s 1 La préservation et I'entretien de la ressource en eau - continuités hydrauliques, cours
[...] d’eau, zones humides, eaux superficielles et souterraines - demeure un objectif essen-
Améliorer en particulier la gestion et le traitement des eaux pluviales tiel eu égard a la sensibilité c.ies milieux recepteurs?, aux risques de degradatlgn de la
qualité de l'eau : zones humides et eaux souterraines (nappe), eaux superficielles et
etenus Limiter les pollutions des sols et des sous-sols, de la ressource en eau, en cours d’'eau.
i assura.ntt une bonne gestion des eaux pluviales et des eaux usées (cf. zonage Cette préservation de la ressource en eau implique :
d’assainissement). . ) ) ) )
s - .. la préservation des zones humides et/ou la mise en place de mesures pour favoriser
d’ Aménagement et , o .y .
leur restauration ou pour compenser leur altération si celle-ci résulte de projets ne
ppement Durables pouvant trouver d’autres alternatives que de porter atteinte a des zones humides,

. une maitrise de la qualité des eaux rejetées par les futures opérations d’aménage-
ment (EU, EP) ;

. la préservation de la qualité des milieux récepteurs, des zones humides et des cours
d’eau, la limitation et la rétention des eaux de ruissellement venant de 'aggloméra-
tion en cohérence avec les dispositions du zonage d’assainissement pluvial ;

. la gestion quantitative des eaux de ruissellement au cours des principales opérations
d’aménagement projetées en cohérence avec les dispositions du zonage d’assainis-
sement pluvial :

. une incitation faite a tout propriétaire, a limiter les eaux de ruissellement a la source, a
savoir par une responsabilisation des particuliers pour éviter une imperméabilisation
excessive de leur terrain ou a défaut participer a une régulation d’eaux de ruisselle-
ment ;

Cette orientation est relayée par le réeglement du P.L.U. intégrant notamment des dis-
positions pour gérer et réguler les eaux pluviales (cf. annexe n°4 du réglement).

. la conservation de haies végétales d’essences locales, en particulier sur les
abords de cours d’eau (ripisylves), participant a la régulation des eaux de ruis-
sellement et a la stabilité des sols.

La préservation de la qualité des sols et sous-sols est aussi indispensable a la
conservation de la qualité de I'eau et de maniére plus générale des écosystémes.
Cette orientation est notamment relayée par les dispositions relatives a la gestion
de l'eau, mais elle vise aussi au respect de la qualité des sols par les activités éco-
nomiques, en application du code de I'environnement.
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1.4.2. ORIENTATION 8 : Préserver 1’environnement, les continuités écologiques, prendre en compte les risques
L 1 ... ce que dit le PADD (extrait) 3) Inciter a une limitation des flux de véhicules et
contribuer a préserver la qualité de 1’air
L’incitation au recours aux déplacements « doux » , développé au point 1.4.3 sui-
(-] vant, répond a la fois a plusieurs objectifs :
etenus s . L,
Inciter a une limitation des flux de véhicules par un recours aux . maintien d’une certaine qualité de vie, notamment au sein du bourg,
ir déplacements “doux” (cf. 3 - 3. du PADD) en vue de diminuer les émissions de S o B o o _
. gaz @ effet de serre et maintenir la qualité de Iair. . limitation des émissions polluantes liées aux véhicules pour maintenir la quali-
d’Aménagement et té de l'air et participer a atténuer les effets des gaz a effet de serre
Favoriser la valorisation des énergies renouvelables, dans le respect de (réchauffement climatique),

ppement Durables L . .
I'environnement, encourager des opérations daménagement et des

) ) ) L. ) ) . préservation de la santé publique, que ce soit par la préservation de la quali-
constructions favorables aux économies d’énergie et adoptant une démarche

o té de lair, par le bien-étre qu’apporte a la santé, I'exercice physique
respectueuse de I'environnement. (déplacements piétonniers, recours aux vélos, roller...).

Le recours aux énergies renouvelables doit étre favorisé, que ce soit a travers :

. le recours a des matériaux renouvelables,

. la mise en place de panneaux photovoltaiques, de préférence sur des bati-
ments (pour éviter d’'empiéter sur des espaces naturels ou agricoles),

. la valorisation éventuelle de la filiére ”"bois” a des fins énergétiques (sous réser-
ve de s’inscrire dans une volonté de respecter et de savoir renouveler le patri-
moine boisé de la commune - en terme de surfaces, linéaires, volumes),

. de maniére générale, le recours a tout autre dispositif ou technique favorisant
les économies d’énergie et évitant la consommation d’énergies fossiles.
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1.4.3. ORIENTATION 9 : Améliorer les conditions de déplacement, en particulier les conditions d’accessibilité aux ccurs de vie et les
1 relations entre bourg et campagne
1) Des actions pour améliorer les conditions de circu-
Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit : lation routiére sur le bourg et 1’'accessibilité au
ceur du bourg
etenus . p p 5 5 Le développement de I'habitat, des équipements, le soutien aux commerces et
Poursuivre les actions de retraitement des entrées et de traversée du bourq . _ ’ o .
r et sécuriser les déplacements, dans la poursuite des réflexions menées dans services, le fonctionnement des activitts économiques ... réclament une
le cadre de I'étude Plan de Référence et PAVE nécessaire adaptation des conditions de déplacement, en particulier en entrées et

’Aménagement et au sein du bourg.

pement Durables [...] Dun cbté, les déplacements routiers requierent fluidité, de [lautre les

cheminements “doux” (cycles, piétons) exigent convivialité et sérénité pour les
rendre attractifs. L'un comme l'autre, ces modes de déplacement doivent étre
rendus économes, efficaces et sdrs.

Dans cette optique, les orientations du PADD, sans tout résoudre, veillent a
améliorer et sécuriser les conditions de déplacement, a favoriser
I'accessibilité aux centres de vie et améliorer leur convivialité, tout en les
adaptant au contexte local. Le projet veille a faciliter 'accés par voie routiére au
centre-bourg, notamment & ses commerces et services, a [I'école, aux
équipements sportifs et a la salle polyvalente, en bonne intelligence avec les
cheminements “doux”.

La commune a déja engagé des actions de retraitement de voies, notamment sur
la rue Saint-Lambert, permettant de créer un espace partagé avec davantage de
confort pour les piétons et les cycles, ainsi qu’'une meilleure organisation du
stationnement.

Dans le cadre du Plan de Référence menée en 2013, il s’agit de poursuivre ces
actions, notamment autour de I'église, par la création d’'un parvis et d’'un espace
piéton (cf. orientation 2 précédente) , ou encore sur les entrées d’agglomération
afin de mieux marquer les entrées du bourg (en tant compte, le cas échéant des
projets d’extension urbaine - cf. OAP des secteurs concernés) et apporter
davantage de sécurité et de confort aux pratiques piétonnes et cyclables. La
Commune souligne ainsi la volonté d’améliorer la cohabitation entre la circulation
automobile et les piétons et cycles dans un objectif de sécurisation des différents
modes de déplacements.

Par ailleurs, le PADD ne fait plus mention du projet de ‘contournement’ Sud du
bourg du Pin inscrit dans les orientations du premier PLU (cf. emplacement

4 4 O AN 1 z [ H AL pu | H R 1 L WD S .Y N andhs 4
reseive 11T 4). Ld Tedlisdluull ue Le plgjel sSelllvie WUl d Idit Uispropoluulirie pdi

rapport aux enjeux actuels de développement du bourg du Pin.
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1.4.3. ORIENTATION 9 : Améliorer les conditions de déplacement, en particulier les conditions d’accessibilité aux ccurs de vie et les

relations entre bourg et campagne (@)

Cette orientation générale est déclinée dans le PADD comme suit : o ) ! ]
etenus 2) Faciliter l1a relation entre les pinois et les cecurs de

vie, un gage de cohésion du territoire

Affirmer et compléter le réseau de liaisons piétonnes et cyclables qui :

’Aménagement et

Assure l'accessibilité au cceur de vie du centre-bourg et aux différents Priorité du PADD : assurer I'accessibilité aux coeurs de vie du bourg (notamment

pement Durables . secteurs d’équipements d’intérét collectif depuis les quartiers du bourg I'école, la mairie, les équipements sportifs et de loisirs, ...) par un réseau de
et les hameaux les plus proches du bourg, liaisons pieétonnes et cyclables confortables et sécurisées non seulement depuis
les différents quartiers du bourg mais aussi depuis les hameaux les plus proches.
facilite les liaisons directes entre le secteur de I'école, la place de L’affirmation de ce réseau permettra de rendre plus agréable et attractif 'accés
I'église et le secteur de la mairie aux équipements, services et commerces.
assure dans de bonnes conditions de sécurité les liaisons entre le bourg et le Le PADD cherche ainsi a développer et privilégier le réseau de liaisons piétonnes
secteur d’équipements sportifs (terrain de sports), et cyclables, notamment au travers des futures opérations d’aménagement,

devant étre reliées aux cceurs de vie. Les OAP des secteurs a enjeux urbains

desserve et integre les futures opérations d'aménagement, déclinent cette orientation et le projet de PLU prévoit par exemple plusieurs

soit réalisé autant que ce peut ‘en site propre’ ou congu en ‘voie emplacements réservés afin de compléter le réseau (voir traduction réglementaire
partagée’ dans le cadre d‘aménagements de quartiers ou de du PADD).
requalification d’ilots urbains, tout en étant adapté aux personnes a Le PADD vise aussi a raccorder, dans de bonnes conditions, les cheminements

mobilité reduite, du bourg avec le réseau développé en campagne et 'interconnexion des circuits
de randonnée, sources de valorisation touristique du territoire et gage de

assure la liaison entre les cheminements du bourg avec le réseau o
convivialité.

développé en campagne et I'interconnexion des circuits de randonnée
existants en campagne.

Le territoire est impacté de fagon trés marginale par le projet
Tenir compte du projet d‘aménagement de la RD 878 reliant Saint-Mars- d’aménagement de la RD 878 (liaison Saint-Mars-la-Jaille -
la-Jaille a Chateaubriant impactant I'extréme Ouest du territoire Chateaubriant) permettant d’assurer I'évitement du Vieux
Bourg de Saint Sulpice des Landes (sécurisation des flux). Le
projet est a l'étude (le tracé porté sur les documents p
graphiques du PADD - voir ci-contre - est donné a titre
indicatif).

Commune de
Saint-ISquice-de Landes
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la justification des choix pour etablir les O.A.P.* et le reglement

* O.A.P. : Orientations d’aménagement et de programmation
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Préambule
Les orientations générales (OG) du Projet dAménagement et de Développement
i ) Durables (PA.D.D.D.) sont mises en ceuvre, en compatibilit¢ avec le SCoT du
on réglementaire Pays d’Ancenis, par :
« les orientations d’'aménagement et de programmation (O.A.P.), qui concernent
eglement) : des secteurs & enjeux urbains (cf. piece n° 3 du P.L.U.)
jon des choix e lereglement du P.L.U., comprenant :

» un reéglement graphique (cf. piéce n° 4 du P.L.U.), découpant notamment
le territoire en zones et secteurs spécifiques, en fonction de la vocation
principale de leurs sols et répertoriant des éléments graphiques
s’imposant et conditionnant les possibilités d’aménager ou de construire.

» un réglement écrit (cf. piéce n° 5 du P.L.U.), précisant les dispositions
réglementaires applicables pour chacune des zones voire pour des
secteurs spécifiques.

En cohérence avec les dispositions prévues a larticle R.151-2 du code de
Furbanisme, la présent chapitre a pour objectif de montrer et justifier les choix
ayant permis d’établir les OAP et le réglement du P.L.U., tout en mettant en

évidence :
. la cohérence des OAP définies avec les orientations et objectifs du PADD,
. la nécessité des différentes dispositions réglementaires retenues,

notamment selon les zones et secteurs délimités graphiquement, pour
assurer la mise en ceuvre des orientations du PADD,

. la complémentarité des dispositions réglementaires avec les OAP,

. la délimitation des zones et des secteurs, nécessitée par les objectifs de
mise en ceuvre du PADD.

Pour ce faire, le présent chapitre 2 reprend l'ordre des grandes orientations
définies au PADD, comme au chapitre 1, montrant et justifiant les traductions
réglementaires qui en sont faites, que ce soit par les OAP ou par le réeglement.
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on réglementaire

aglement)

ion des choix

La définition des zones et secteurs au regard des orientations générales (0G) du PADD

2.1.1. Présentation générale des zones U, AU, A, N, selon le code de 1’urbanisme

Le reglement du P.L.U. comprend un réglement graphique correspondant a
un zonage du territoire, définissant des zones en fonction des orientations du
PADD, afin d'assurer la mise en ceuvre du projet.

Il est a rappeler que cette délimitation de zones s'appuie sur les grandes
zones prévues par le code de I'urbanisme, a savoir :

-la zone U : zone Urbaine, correspondant a des entités urbaines
constructibles, desservies par les réseaux

-la zone AU : zone A Urbaniser, correspondant aux secteurs destinés a
I'urbanisation, distinguant les secteurs 1AU constructibles de suite de ceux
maintenus en leur état "naturel" et destinés a une urbanisation ultérieure
(secteurs 2AU),

la zone A : zone Agricole, réservée aux activités agricoles et aux

Présentation générale
des zones

constructions et installations d'intérét collectif n’étant pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole. Cette zone peut notamment
comprendre des secteurs agricoles inconstructibles, au regard de leur

sensibilité percue ou bien a travers leur qualité paysagere ou naturelle, ou
a travers leur proximité avec le bourg justifiant I'interdiction d’établir de
nouveaux batiments,

la zone N : zone Naturelle, correspondant aux secteurs d'intérét
écologique, paysager (forét ou ensemble de boisements les plus
consistants, zones humides et abords des principaux cours d'eau,
continuums écologiques...).

Il est a noter que les zones agricoles et naturelles peuvent comprendre des
secteurs constructibles, secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées
(STECAL), faisant I'objet d'une présentation spécifique en fin de chapitre 2
page 190.
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2.1.2. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : en zone U

En cohérence avec le PADD, le réglement (graphique et écrit) du PLU distingue au sein des ces zones des
2 secteurs, permettant de préciser pour chacun d’entre eux, leur vocation générale, a savoir les destinations des
constructions pouvant y étre admises et des conditions de réalisation de projets.

Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

EN zONE URBAINE (U) Obijectifs inscrits au PADD :
SECTEUR U et SOUS-SECTEUR U1 : Secteurs a dominante d’habitat, assurant une mixité fonctionnelle des - création de logements en priorité au sein de
constructions, puisque les commerces et activités de services, équipements d'intérét collectif liés et lagglomération et mixite urbaine (cf. OG* 1.1)
intégrés a la vie et au tissu urbain du bourg (église, école, mairie, salle polyvalente...) y sont également admises. - maintien des commerces et services (f. OG 1.3)

on réglementaire

aglement)
Les régles d'implantation (par rapport aux voies, aux emprises publiques et aux limites séparatives) sont

volontairement souples, permettant de densifier dans le bourg au gré des opportunités, tout en respectant le
caractére urbain du bourg. Pourront ainsi étre imposés :

Secteurs U : Bourg du Pin,

ion des choix intégrant I'enveloppe urbaine actuelle (dont

lotissement du Clos des Vignes,
désormais viabilisé et réalisé depuis
I'approbation du dernier PLU) ainsi qu’un
secteur en cours d’aménagement issu
d’une division préalable a la construction

. une implantation a I'alignement des voies afin de respecter 'harmonie d'un front urbain (notamment en
centre-bourg),

. une implantation respectant 'implantation dominante des batiments existants du méme cété de la voie afin
d’éviter une rupture dans I’harmonie du front bati,

_ . le maintien d’une continuité visuelle batie (par des dispositifs architecturaux tels que murs, porches, ...) dans de 2 habitations (accordée sur la base
Présentation generalt? le cas notamment d’une implantation en retrait. des régles du PLU en vigueur) en
des zones et des secteurs : . . L s L NP . . .
; U + OAP Aucun projet n’étant programmé a I'’heure actuelle, les équipements d’intérét collectif et services publics ne ‘second rideau’ au Nord de la rue de la
(ftescoiiiecteur Ul’ sont pas soumis aux régles d’implantation, de hauteur, et d’aspect des fagades, toitures et clétures de maniére Fontaine,

a éviter tout risque d’incompatibilité entre un projet d’intérét général dont le besoin et la nécessité pourraient excluant le secteur situé au Sud et a 'Ouest

survenir dans les 10 prochaines années et les dispositions du réglement. Cette régle s’applique de maniére du parking de I'église (entre la rue du

geéneérale pour 'ensemble du territoire du Pin. Sacré Ceeur et la route des Abbayes)

actuellement non raccordé au réseau

R . L . d’assainissement collectif
Des OAP compléetent le reglement sur des secteurs a enjeux urbains.

OAP

Les secteurs les plus consistants, localisés au sein du bourg, font I'objet d’OAP pour dont secteurs avec OAP
assurer une production et densité minimale de logements .

OAP1 : cceur d’ilot entre mairie et rue des Mésanges

Régles alternatives en SOUS-SECTEUR U1 : OAP2 : secteur Nord rue des Mésanges

Secteur urbain situé en agglomération correspondant aux terrains non desservis par I'assainissement collectif.
Suite aux études de faisabilité menées sur le secteur du Rocher concluant a I'impossibilité de le raccorder au Secteur U1 : Secteur du Rocher (Est du bourg)
réseau collectif, il s’avére nécessaire de pouvoir déroger a [l'obligation de raccordement au réseau
d’assainissement collectif imposée en secteurs U. Le sous-secteur U1 admet ainsi la réalisation de dispositifs
d’assainissement autonome.

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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Présentation générale
des zones et des secteurs :

secteurs Ue, Uf

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

2.1.2. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD

EN zoNE URBAINE (U) - SUITE

SECTEURS Ue : Secteurs destinés aux activités économiques, principalement des activités artisanales et
pouvant recevoir des commerces et activités de services (seulement en complément a une activité artisanale
de maniére a éviter toute concurrence avec le centre-bourg en cas d’installation de commerce de détail).
Aucun logement n’y est admis, y compris le logement de fonction.

La définition des secteurs Ue permettent a la fois le maintien et le développement des activités déja existantes
au sein du bourg mais également I'implantation de quelques nouvelles activités (en nombre limité et sous
conditions prévues au réglement au regard de leur situation a proximité d’habitations). Ces possibilités, tout en
étant encadrées, permettent ainsi a la collectivité de disposer d'une offre fonciére a vocation économique
immédiatement disponible, dans I'attente de la réalisation d’'une zone d’activités (cf. 2AUe).

Des OAP complétent le reglement sur des secteurs a enjeux urbains.

OAP

Le secteur Ue situé entre la rue des Tourterelles et le cimetiere, au regard des enjeux de
proximité avec I’habitat et des enjeux d’intégration paysageére, fait 'objet d’'une OAP (n°6). Il
s’agit d’'un secteur de ‘renouvellement urbain’ a vocation d’activités économiques.

Régles précisées en SECTEUR Ue CONCERNE PAR L'OBLIGATION DE RECUL visant les limites du secteur Ue de la
rue de la Fontaine avec les secteurs U et U1 riverains a dominante d’habitation.

Des reculs de 5 métres minimum sont imposés par rapport aux limites séparatives afin de préserver de
bonnes conditions de voisinage. Les reculs sont reportés graphiquement sur les plans de zonage.

|
I“"‘i Reégles de retrait simposant aux constructions

SECTEUR Ul : Secteur destiné aux équipements d’intérét collectif et services publics, ayant une vocation

de loisirs, sportive, culturelle, éducative ou pédagogique. Aucun logement n’y est admis, y compris le logement
de fonction.

: en zone U

Rapport de présentation

(@D)

Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

Objectifs du PADD soutenir les activités
économiques et de proximité, créer les conditions
d’'un renforcement du tissu économique local (cf.
0G 1.3)
Secteurs Ue : . Site d’activités rue de la Fontaine
(‘Volpin’)
. Site d’activité rue d’Anjou
(coopérative agricole)
Ancien site d’activités agricoles situé
entre la rue des Tourterelles et le
cimetiére

dont secteurs avec OAP

OAPG : ancien site d’activités agricoles situé entre la
rue des Tourterelles et le cimetiere

Objectifs du PADD maintenir des espaces
tampons entre des espaces d’habitat et des
secteurs recevant des activités susceptibles d’étre
peu compatibles avec I'habitat (cf. OG 1.3)

Objectifs du PADD : préserver les possibilités

d’évolution, d’adaptation et dextension de

différents équipements publics (cf. OG 1.2)

Secteur Ul : Site des équipements sportifs et
récréatifs au Sud du bourg

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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Présentation générale
des zones et des secteurs :

secteurs 1AU + OAP

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

2.1.3. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

En zOoNE A URBANISER (AU)

SECTEURS 1AU : secteurs ouverts a l'urbanisation, destinés a compléter la production en logements a dix
ans sur le bourg soit dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, soit au et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone. Secteur destiné pour I'essentiel a la création de logements mais
pouvant recevoir de maniére secondaire des activités compatibles avec I'habitat et correspondant a des
besoins des habitants, afin de laisser la possibilité d’exercer une activité professionnelle au sein des secteurs, a
favoriser notamment le télétravail ou le travail a domicile pour des activités de services sans risque de nuisances
pour I'habitat environnant.

Formes urbaines plutét laissées a la discrétion de 'aménageur, pouvant reprendre a la fois celles rencontrées en
centre-bourg (implantation a I'alignement des voies et emprises publiques possibles ainsi qu’en limite séparative)
ou sur des quartiers plus pavillonnaires (recul par rapport aux voies possible, retrait d’au moins 3 m de limites
séparatives en cas de retrait).

Pour des raisons d’intégration paysagére plus délicate liée a leur nature, les abris de jardins ne doivent pas étre
implantés au-devant de la construction principale, de maniére a limiter leur exposition visuelle depuis les emprises
publiques.

Les régles de caractéristiques architecturales des fagades, des toitures et des clétures reprennent celles de la
zone U afin de maintenir une cohérence et une continuité des formes urbaines.

Formes et qualités urbaines et architecturales précisées le cas échéant par les OAP n°3 et n°4

Constructions devant respecter une hauteur maximale de 7 m a I'égout ou a l'acrotére, en cohérence avec les
hauteurs maximales rencontrées sur I'agglomération et autorisées en zone U.

Densité minimale de logements a créer, précisée par les OAP n°3 et n°4.

Des OAP (OA4) précisent et complétent le reglement sur le secteur concerné :

OAP

Densités urbaines : 12 logements / ha a respecter en moyenne sur chacun des secteurs, pour assurer une utilisation
rationnelle et économe de 'espace et assurer une production minimale de logements, en cohérence avec le PADD et en
compatibilité avec le SCoT. Une densité supérieure (15 logements/ha) est demandée sur la partie Nord du secteur 1AU de
la Grée, en contact avec I'école, afin d’assurer une cohérence avec les formes urbaines du centre-bourg

Formes urbaines : sens de faitage dominant a respecter sur la partie Sud du secteur 1AU de la Grée afin d’assurer une
valorisation optimale des apports solaires (dans un objectif d’économie d’énergie) et afin d’encourager une harmonie des
orientations de constructions (de maniéere a faciliter l'intégration paysagére du futur quartier exposé visuellement sur le
coteau de la vallée du Mandit).

Traitement paysager : mise en valeur d’'une coulée verte sur le secteur de la Grée, espaces tampons a préserver , prise
en compte de la proximité des secteurs d’habitat riverains

Desserte, déplacements : liaison routiere transversale, desserte en liaisons douces, .
Environnement*, gestion des eaux pluviales : conserver 50 % de surfaces non imperméabilisées.

(@D)

en zone AU

Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

Objectif du PADD : satisfaire une offre
complémentaire en logements par des extensions
limitées et maitrisées du bourg (cf. OG 1.1), réfléchir
les opérations d’'aménagement en favorisant leur
greffe aux quartiers urbains ou aux paysages naturels
ou agricoles qui les environnent, encourager des
opérations d’'aménagement et un traitement des
espaces collectifs, adoptant une démarche
respectueuse de I'environnement (cf. OG 3.1)

Secteurs 1AU : Secteur de la Grée au Sud du bourg

Secteur situé entre le lotissement du
Clos des Vignes et la rue de la
Minutais

Secteurs concernés par des OAP

OAP3 : secteur d’extension urbaine de la Grée

OAP4 : secteur d’extension entre le lotissement du
Clos des Vignes et la rue de la Minutais

*

Prise en compte de zones humides : A noter que des sondages réalisés sur le terrain et relevés floristiques n’ont pas mis
en évidence de zones humides ou d’especes remarquables. lls ont néanmoins confirmé la présence de la zone humide (et
de sa délimitation) en bordure du cours d’eau sur le secteur de la Grée. Cf. annexe n°2

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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2.1.3.

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 1AU DE LA GREE (1,6 HA) :

Le secteur 1AU de la Grée se décompose en deux parties distinctes :

. une partie Nord localisée au sein de l'enveloppe urbaine du bourg
(essentiellement concernée par des jardins), dont la commune est en voie
d’acquisition pour une partie des terrains.

. une partie Sud située en extension du bourg, a l'interface entre I'école et les
équipements sportifs situés légerement plus au Sud, dont I'urbanisation
était déja prévue par le PLU en vigueur (la commune ayant d’ailleurs
procédée a I'acquisition de I'ensemble de ces terrains).

Le secteur 1AU fait I'objet d’orientations d’aménagement et de programmation (cf.
OAP n°3). L’'aménagement d’une petite « coulée verte », en interface entre les
parties Nord et Sud permettra de conserver un cceur végétal et aéré (en y
favorisant la préservation de jardins potagers), support d’un projet de liaison douce
entre la route des Abbayes et le parking de I'école, en passant par le parking de

Présentation détaillée
des secteurs :
secteurs 1AU

I'église (mise en place de deux emplacements réservés).

L’aménagement de ce secteur reste conditionné a la desserte par le réseau
d’assainissement collectif. Le projet de réglement prévoit cependant que dans
I'attente de sa mise en place, pourront étre admis les dispositifs autonomes. Ces

dispositifs devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors circuit lors de la
réalisation du réseau public auquel les constructions seront obligatoirement
raccordées.

La forte proximité du secteur avec le centre-bourg, I'école et les équipements
sportifs, la qualité du cadre de vie (présence d’'un petit ruisseau et de quelques
arbres, ouverture visuelle sur la vallée du Mandit) constituent des atouts forts a
préserver et a valoriser pour attirer de nouveaux ménages, et notamment de
jeunes meénages avec enfants, sur la commune.

La proximité de la partie Nord du secteur avec le centre-bourg offre I'opportunité
pour la commune de prévoir une densité plus forte, en cohérence avec les formes
urbaines déja existantes de maniére a permettre, le cas échéant, des terrains de
plus grande surface sur la partie Sud du secteur, davantage adaptés aux
demandes d’implantation recensées sur une commune rurale comme Le Pin. Cette
variété de taille de terrains est source de mixité urbaine voire de mixité sociale.
Dans tous les cas, I'ensemble du secteur devra respecter une densité moyenne

Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

Thématiques

Positionnement par
rapport au bourg

en zone AU

Occupation du sol

Qualité paysagere

Milieux naturels,
Zones humides,
Gestion hydraulique

d’au moins 12 logements/ha, en compatibilité avec les dispositions du SCoT.

Stationnement,
Desserte,
Réseaux

Etat initial

Localisé au contact du cen-
tre-bourg, entre I'impasse de
la Grée et la route des Ab-
bayes, au Sud de I'école

+ proximité des équipement
sportifs

Champ cultivé

Présence de jardins pota-
gers

Secteur situé a proximité
d’un petit cours d’eau et d'u-
ne zone humide

Vue sur I'église du Pin
Exposition visuelle depuis le
Sud de la commune (coteau
du vallon du Mandit)

Jardins plus ou moins entre-
tenus peu favorable a la bio-
diversité -

Prairie ouverte

Présence de beaux arbres et
d’'une haie bocagére en limi-
te du cours d’eau

Sondages pédologiques
ayant confirmé la délimitation
de la zone humide située en
bordure du cours d’eau et
identifiée a I'inventaire com-
munal et I'absence de sols
hydromorphes au sein du
périmétre 1AU

Desserte par la rue du Sacré

C.)

Incidences sur | environnement

et mesties prises par le projet pour les
limiter

Incidences positives : acces facilité a I'éco-
le et au centre-bourg par la rue du Sacré
Cceur ou la route des Abbayes pour les
déplacements routiers et par le parking de
I'église pour les déplacements doux
Aménagement d’une liaison douce sécuri-
sée le long de la route des Abbayes pour
accéder aux équipements sportifs

Impact faible sur I'agriculture : parcelle
communale (avec fauche annuelle) bordée
par le bourg, éloignée de toute exploitation
agricole

Incidences faibles a moyennes sur le

paysage et limitées par les mesures prises

dans les OAP :

. organisation des faitages

. préservation d’'une coulée verte pou-
vant intégrer quelques arbres exis-
tants et quelques jardins potagers

. préservation du petit cours d’eau et
de la zone humide (hors périmétre)
avec mise en place d’'une zone tam-
pon sur leurs abords

. Traitement paysager de la fagade
Sud du futur quartier

Intégration de la zone humide et des

abords du cours d’eau en zone naturelle

(inconstructible)

Incidences faibles sur les milieux naturels

et limitées par les mesures prises dans les

OAP :

. Préservation d’'une zone tampon
avec la zone humide riveraine et le
petit cours d’eau

. Gestion et traitement qualitatif et
quantitatif des eaux pluviales

. eaux useées traitées en station d’é-
puration

. Conservation d’au moins 50 % d’es-

paces non imperméabilisés sur le
secteur aménagé
Aucun impact sur des milieux naturels re-
marquables ou sensibles

Raccordement aisé a la voie publique et

Cceur et par la route des Ab-
bayes
Réseaux a proximité

aux réseaux divers
Prolongement nécessaire du réseau d’as-
sainissement EU
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des secteurs :
secteurs 1AU

Vue sur le site depuis la partie Sud en
direction de I'école et de I'église (en
arriere-plan).

Pilan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD C.)

2.1.3. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : en zone AU

SECTEUR 1AU DE LA GREE (1,6 HA) :

EN zoNE A URBANISER (AU)

Evolution du zonage PLU en vigueur (a gauche) / projet de révision (a droite)

Projet de nouveau périmétre (en bleu) et périmétre du PLU en vigueur (en rouge)

Le projet de révision, qui ouvre le secteur a I'urbanisation (passage de 2AU en 1AU), exclut de la zone AU les abords du cours d’eau localisé a 'Ouest du secteur,
ainsi que la partie délimitée en zone humide (secteurs reclassés en zone N). En revanche, le périmétre intégre désormais une partie située dans I'enveloppe

urbaine, sur la partie Nord, pour des raisons liées a I'absence de desserte en assainissement collectif.
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secteurs 1AU
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2.1.3.

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 1AU RUE DE LA MINUTAIS (0,6 HA) :

Le secteur 1AU de la Minutais est localisé entre la rue de la Minutais et le
lotissement du Clos des Vignes, dont un prolongement de la voie le
desservant est en attente.

Il fait 'objet d’orientations d’aménagement et de programmation (cf. OAP
n°4).

Le secteur étant bordé au Nord, au Sud et a I'Est par des habitations du
bourg et a 'Ouest par la rue de la Minutais pourrait étre assimilable a un
complément d’'urbanisation de I'enveloppe urbaine du bourg. Néanmoins,
au regard de sa surface non négligeable, un classement en zone AU est
ici privilégié, dans la continuité du PLU en vigueur. Il s’agit de favoriser
I'extension du lotissement du Clos des Vignes en prolongeant la voie de
desserte actuelle (rue du Clos des Vignes) et en la raccordant sur la rue
de la Minutais, ce qui permettra davantage de fluidité dans 'accessibilité
du quartier. Compte-tenu du gabarit de voie rurale de largeur limitée,
aucun acces direct ne sera admis depuis la rue de la Minutais.

En compatibilité avec les dispositions du SCoT, le secteur devra respecter
une densité d’au moins 12 logements/ha., soit une densité supérieure a
celle du lotissement du Clos des Vignes. La proximité des secteurs
d’habitat riverains devra étre prise en compte dans 'aménagement du
secteur.

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

en zone AU

Rapport de présentation

C.)

Thématiques

Etat initial

Incidences sty lenvirtonpement

Sl meslres prises par e proiet pour les limiter

Positionnement par
rapport au bourg

Occupation du sol

Localisé a moins de 300 m de
I'école (a vol d’'oiseau) et a
moins de 400 m de I'église

Pré accueillant quelques mou-
tons + jardin privatif

Incidences positives : acces facilité a I'école et au
centre-bourg par la rue du Sacré Ceceur (depuis la
rue du Clos des Vignes ou la rue de la Minutais)
pour les déplacements routiers et les déplace-
ments doux (trottoirs sécurisés et confortables)

Impact faible sur I'agriculture : pré de faible superfi-
cie, entouré par des habitations et par une voie,
éloigné de toute exploitation agricole

Localisation qui permet d’éviter toute consomma-
tion d’espace naturel ou agricole d’intérét en péri-
phérie du bourg.

Qualité paysagére

Secteur trés ouvert, intérét
paysager limité

Vue sur I'église du Pin
Absence de végétation

Incidences faibles sur le paysage et limitées par les

mesures prises dans les OAP :

. Liaison routiere d’orientation Est-Ouest per-
mettant de conserver des points de vue sur
I'église du Pin

Milieux naturels,
Zones humides,
Gestion hydraulique

Absence de végeétation
Absence de zones humides
sur le site

Secteur peu propice a la biodiversité (inséré dans
le tissu urbain du bourg)

Incidences trés faibles sur les milieux naturels et
limitées par les mesures prises dans les OAP :

. Gestion et traitement qualitatif et quantitatif
des eaux pluviales

. eaux usées traitées en station d’épuration

) Conservation d’au moins 50 % d’espaces

non impermeabilisés sur le secteur aménagé
Aucun impact sur des milieux naturels remarqua-
bles ou sensibles

Stationnement,
Desserte,
Réseaux

Desserte par la rue de la Minu-
tais et par la rue du Clos des
Vignes (en attente de prolon-
gement)

Réseaux a proximité

Raccordement aisé a la voie publique et aux ré-
seaux divers
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T1 tre 2 2.1.3. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : en zone AU

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 1AU RUE DE LA MINUTAIS (0,6 HA) :

Evolution du zonage PLU en vigueur (a gauche) / projet de révision (a droite)

on réglementaire

aglement)

ion des choix

Présentation détaillée
des secteurs :
secteurs 1AU

Projet de nouveau périmétre (en bleu) et périmétre du PLU en vigueur (en rouge)

Vue sur le site depuis la rue de la Minutais Si le lotissement du Clos des Vignes, désormais réalisé, est reclassé en zone U, le terrain localisé en bordure de la rue de la Minutais, encore non aménagé, est
maintenu en zone 1AU.
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T1 tre 2 2.1.3. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : en zone AU

Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

EN zoNE A URBANISER (AU)

2 SECTEUR 2AU : secteur destiné a étre ouvert a I'urbanisation & moyen / long terme, pour compléter la

production en logements a dix ans sur le bourg. L o
L. L i L ) ] Objectifs du PADD : création de logements
Ce secteur est fermé a l'urbanisation. Une procédure de modification du PLU (voire une procédure de échelonnée dans le temps, en complément de ceux

) ) révision du PLU) est nécessaire pour ouvrir a l'urbanisation ce secteur. Les conditions d’'aménagement du réalisés au sein du bourg (cf. OG 1.1)
on réglementaire secteur et des orientations d’aménagement et de programmation (OAP), esquissés dans le présent projet,
pourront faire I'objet d’ajustements ou de précisions. Mais en tout état de cause, son réglement et ses OAP (cf.

OAP n°5) devraient au moins suivre les principes suivants pour rester en cohérence avec les orientations du
aglement) : PADD

Secteur 2AU : Secteur de la Moricauderie

Secteur destiné pour I'essentiel a la création de logements : secteur retenu pour maintenir la possibilité
d’accueillir des logements et le cas échéant, des logements locatifs sociaux (selon les opérateurs
mobilisables).

ion des choix

Présentation générale
des zones et des secteurs :
secteurs 2AU, 2AUe

SECTEUR 2AUe : secteur destiné a étre ouvert a I'urbanisation & moyen / long terme, pour offrir des Objectif du PADD : renforcer le tissu économique local

capacités d’implantation d’activités économiques, des secteurs secondaire voire tertiaire (de type et accroitre [offre d'emplois de proximite en menageant
. . des possibilitts d’'accueil de nouvelles activités artisanales
artisans, bureaux, services).

ou tertiaires sur un site adapté (cf. OG 1.3)

Cette zone doit notamment permettre, en cohérence avec le PADD :
P Secteur 2AUe : Secteur au Nord-Ouest du bourg

en extension

du site

des

ateliers

- le transfert d’activités locales situées sur le bourg ou en campagne, pour leur offrir des capacités de
développement sur un site plus adapté a leurs activités,

- I'accueil d’entreprises nouvelles renforgant le tissu économique local et la vitalité du bourg.

Ce secteur est fermé a l'urbanisation. Une procédure de modification du PLU (voire une procédure de
révision du PLU) est nécessaire pour ouvrir a I'urbanisation ce secteur. Les conditions d’aménagement du
secteur et des orientations d’aménagement et de programmation (OAP), esquissés dans le présent projet,
pourront faire I'objet d’ajustements ou de précisions. L’avis de la Communauté du Pays d’Ancenis, compétente
en matiere de développement économique, sera requis.

L’urbanisation de ce secteur devra au préalable, s’assurer d’'une mise a jour du zonage d’assainissement des
eaux usées de la commune, ce secteur devant a priori étre raccordé au réseau d’assainissement collectif. -

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

EN zoNE A URBANISER (AU)

2 SECTEUR 2AUf : secteur destiné a recevoir des équipements d’intérét collectif.

Cette zone doit notamment permettre, en cohérence avec le PADD et dans la continuité du PLU en vigueur Objectifs du PADD : préserver des possibilités
d’évolution, d’adaptation et d’extension de différents

i . ) . ] . . . ] . équipements publics ou d'intérét collectif existants
on réglementaire d’équipements sportifs et récréatifs ou d’'implantation de nouveaux équipements d’'intérét collectif, dans le cas (cf. OG 1.2)

ou des besoins se feraient sentir durant la durée de vie du PLU (aucun projet précis a I’heure actuelle).

(qui programmait déja un secteur 1AU(), d’assurer des possibilités de développement du secteur

Secteur 2AUf : Secteur au Nord des équipements
sportifs et récréatifs route des Abbayes (ancien secteur
1AUl au PLU en vigueur, réajusté afin d’exclure la zone
humide riveraine)

eglement) : En I'absence de projet précis, ce secteur est fermé a l'urbanisation. Une procédure de modification du
PLU (voire une procédure de révision du PLU) est nécessaire pour ouvrir a 'urbanisation ce secteur.
ion des choix

Présentation générale
des zones et des secteurs :
secteurs 2AU4

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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Présentation détaillée
des secteurs :
secteur 2AU
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2.1.3.

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 2AU DE LA MORICAUDERIE (1 HA) :

Le secteur 2AU de la Moricauderie est localisé au Sud-Ouest du bourg, en
vis-a-vis du secteur 1AU de la Grée par rapport au petit cours d’eau qui
les sépare. |l bénéficie ainsi du méme cadre paysager et naturel, a
valoriser. Si le site est légérement plus éloigné de I'école et du centre-
bourg que le secteur 1AU de la Grée, il reste néanmoins trés proche
(moins de 100 meétres de I'école et moins de 200 métres du centre-bourg).

L’'urbanisation de ce secteur s’inscrit dans la continuité du PLU en
vigueur. Le périmétre a toutefois été légérement ajusté de maniere a
faciliter davantage les conditions d’aménagement du secteur (périmétre
plus cohérent). La commune dispose de la maitrise fonciére de 'ensemble
du secteur.

L’aménagement de ce secteur, prévu a moyen/long terme reste
conditionné a la desserte par le réseau d’assainissement collectif. Dans
cette attente, le secteur est fermé a 'urbanisation.

Le secteur 2AU fait I'objet d'orientations d’aménagement et de
programmation (cf. OAP n°5), pouvant le cas échéant étre réajustées lors
de la modification du PLU qui permettra d’ouvrir le secteur a I'urbanisation

A linstar du secteur 1AU de la Grée, la proximité de la partie Nord du
secteur avec des formes urbaines plus denses (dont habitat social) offre
'opportunité pour la commune de prévoir une densité plus forte, de
maniére a permettre, le cas échéant, des terrains de plus grande surface
sur la partie Sud du secteur, davantage adaptés aux demandes
d'implantation recensées sur une commune rurale comme Le Pin.
L’ensemble du secteur devra néanmoins respecter une densité moyenne
d’au moins 12 logements/ha, en compatibilité avec les dispositions du
SCoT. Il sera étudié la possibilité d'implanter des logements locatifs
sociaux, en fonction des opérateurs mobilisables, au sein de la partie
Nord, plus dense et plus proche de I'école.

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

en zone AU

Thématiques

Etat initial

. Positionnement par

rapport au bourg

Localisé au Sud-Ouest du cen-
tre-bourg, a moins de 200 m
de I'église (a vol d’oiseau)

Rapport de présentation

C.)

lncidences silf 'epvironnement

e mesures prises par (e projef polr les limiter

Incidences positives : acces facilité a I'école et au
centre-bourg par la rue du Sacré Cceur pour les
déplacements routiers (depuis I'impasse de la Mo-
ricauderie) et par 'aménagement d’'un chemine-
ment piéton en traversée du ruisseau pour les dé-
placements doux (liaison plus directe et plus sécu-
risée)

Projet de cheminement doux a I'Ouest du secteur
(cf. emplacement réservé n°2) de maniére a pou-
voir rejoindre les sentiers de promenade en cam-
pagne a I'Ouest du bourg

Occupation du sol

Qualité paysagere

Prairie + jardin privatif + friche
boisée

Secteur situé a proximité d’'un
petit cours d’eau

Exposition visuelle depuis le
Sud de la commune (coteau
du vallon du Mandit)

Impact faible sur I'agriculture : parcelle communale
bordée par le bourg, éloignée de toute exploitation
agricole

Incidences faibles a moyennes sur le paysage et
limitées par les mesures prises dans les OAP :

. organisation des faitages

. Mise en valeur du panorama sur la vallée du
Mandit (dans la mesure du possible)

. préservation du petit cours d’eau (hors péri-

métre) avec mise en place d’une zone tam-
pon sur ses abords

o Traitement paysager de la fagade Sud du
futur quartier

Milieux naturels,
Zones humides,
Gestion hydraulique

Stationnement,
Desserte,
Réseaux

Prairie ouverte avec friche en
cours de boisement (essences
communes sans intérét nota-
ble)

Présence d’une haie bocagére
en limite du cours d’eau
Absence de zones humides
sur le site (sondages pédologi-
ques n‘ayant pas mis en évi-

dence des sols hydromorphes)

Desserte par la rue du Sacré
Cceur (depuis 'impasse de la
Moricauderie)

Réseaux a proximité

Intégration des abords du cours d’eau en zone na-
turelle (inconstructible)

Incidences faibles sur les milieux naturels et limi-
tées par les mesures prises dans les OAP :

. Préservation d’'une zone tampon avec le pe-
tit cours d’eau

. Gestion et traitement qualitatif et quantitatif
des eaux pluviales

o eaux usées traitées en station d’épuration

Conservation d’au moins 50 % d’espaces
non imperméabilisés sur le secteur aménagé
Aucun impact sur des milieux naturels remarqua-
bles ou sensibles

Raccordement aisé a la voie publique et aux ré-
seaux divers

Prolongement nécessaire du réseau d’assainisse-
ment EU
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2.1.3. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : en zone AU

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 2AU DE LA MORICAUDERIE (1 HA) :

Evolution du zonage PLU en vigueur (a gauche) / projet de révision (a droite)

Présentation détaillée
des secteurs :
secteurs 2AU

Vue sur le site depuis la partie terminale
de I'impasse de la Moricauderie, en
direction de la vallée du Mandit

Projet de nouveau périmétre (en bleu) et périmétre du PLU en vigueur (en rouge)

A linstar du secteur 1AU de la Grée, le périmétre du secteur 2AU de la Moricauderie exclut les abords du coeurs d’eau localisé en limite Est (reclassés en zone N).
Pour des raisons de faisabilité d’aménagement, le périmétre a fait I'objet d’'un ajustement, en agrandissant ce dernier sur la partie Sud mais en excluant I'ensemble
de la pointe Ouest ('accés devant uniquement se réalisé depuis I'impasse de la Moricauderie).
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Titre 2

on réglementaire

aglement)

ion des choix

Présentation détaillée
des secteurs :
secteur 2AUe

2.1.3.

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 2AUE AU NORD DU CIMETIERE (1 HA) :

Le secteur 2AUe fait I'objet d'orientations d’aménagement et de
programmation (cf. OAP n°7), pouvant le cas échéant étre réajustées lors
de la modification du PLU qui permettra douvrir le secteur a
'urbanisation. Son aménagement est en effet prévu a moyen/long terme
au regard :

e de I'absence de projet a court terme de desserte par le réseau
d’assainissement collectif,

e des disponibilités admises par ailleurs au projet de révision du PLU
pour l'installation d’activités économiques (en secteurs Ue voire en
secteur Ae).

Le secteur bénéficie de la proximité du centre-bourg du Pin tout en étant
localisé a I’écart des principaux secteurs d’habitat, le site des ateliers
communaux et le cimetiére constituant une zone tampon. Seule une
habitation, localisée rue du Champ de foire, est située au contact de la
zone. Des mesures sont prises dans les orientations d’aménagement et
de programmation afin de préserver de bonnes conditions de voisinage.

De maniére a mieux ventiler les flux routiers et d’éviter la réalisation d’'une
palette de retournement (gourmande en surface et en codts), les OAP
prévoient la réalisation d’une voie de desserte reliant la rue du Calvaire
(RD 133) a la rue du Champ de Foire (RD 32). Pour ce faire, une petite
partie de la parcelle des ateliers communaux sera empruntée pour
assurer la liaison compléte. Tous les accées futurs seront réalisés depuis
cette nouvelle voie. Aucun accés direct ne sera admis depuis les routes
départementales.

L’aménagement du secteur représente également I'occasion de créer un
passage le long de la fagade Nord du cimetiére, facilitant les accés au
cimetiére pour les services techniques.

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

en zone AU

C.)

Thématiques

Etat initial

Incidences sur l'environnement

el mesires prises nar e projet pour les limiter

Positionnement par
rapport au bourg

Occupation du sol

Localisé au Nord-Ouest du
centre-bourg, a environ 400m
de I'église (a vol d’oiseau)
Entrée de bourg

Champ cultivé

Incidences positives : acces facilité au centre-
bourg tout en étant en recul des habitations

Impact faible sur I'agriculture : parcelle bordée par
les franges du bourg, éloignée de toute exploitation
agricole

Qualité paysagére

Milieux naturels,
Zones humides,
Gestion hydraulique

Intérét paysager limité
Présence d’une haie bocagére
en limite de la rue du Calvaire
(RD 133)

Présence d’une haie bocagére
en limite de la RD 133
Absence de zones humides
sur le site

Incidences faibles sur le paysage et limitées par les

mesures prises dans les OAP :

. Traitement paysager des fagades Nord (en
interface avec les terrains agricoles) et
Ouest (interface avec une habitation)

. Préservation de la haie en bordure de la RD
133

o Traitement architectural a soigner des faca-
des des batiments donnant sur la rue du Cal-
vaire

Incidences faibles sur les milieux naturels et limi-
tées par les mesures prises dans les OAP :

. Gestion et traitement qualitatif et quantitatif
des eaux pluviales

. eaux usées traitées en station d’épuration

o Conservation d’au moins 30 % d’espaces

non impermeéabilisés sur le secteur aménagé
Aucun impact sur des milieux naturels remarqua-
bles ou sensibles

Stationnement,
Desserte,
Réseaux

Desserte par la rue du Clavai-
re et par la rue du Champ de
Foire (via le passage sur la
parcelle des ateliers commu-
naux)

Réseaux a proximité

Raccordement aisé a la voie publique et aux ré-
seaux divers

Raccordement possible au réseau EU en gravitaire
par la rue du Champ de Foire

Mesures prises par les OAP

Sécurisation de l'intersection avec la rue du calvai-
re permettant de mieux matérialiser I'entrée du
bourg du Pin
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EN zoNE A URBANISER (AU)

A ) SECTEUR 2AUE AU NORD DU CIMETIERE (1 HA) :

Evolution du zonage PLU en vigueur (a gauche) / projet de révision (a droite)

on réglementaire

aglement)

ion des choix

Présentation détaillée
des secteurs :
secteurs 2AU

Projet de nouveau périmetre (en bleu) et périmétre du PLU en vigueur (en rouge)

Le périmétre du secteur 2AUe, intégré en zone agricole (A) au PLU en vigueur, s’appuie sur la limite Nord du jardin de I'habitation située sur la rue du Champ de
Foire. La limite Sud s’appuie sur celles du site des ateliers communaux et du cimetiére.
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2.1.3.

EN zoNE A URBANISER (AU)

SECTEUR 2AUL AU SUD DU BOURG (0,8 HA) :

Le secteur 2AU( est localisé dans la continuité Nord du secteur Uf des

équipements sportifs et de loisirs au Sud du bourg.

Le développement de ce pdle d’équipements publics s’inscrit dans la
continuité du PLU en vigueur. Le périmetre 1AU( a toutefois été ajusté

(limité) de maniére a exclure la zone humide intégrée désormais en zone
naturelle. Il reste néanmoins a priori suffisant pour I'accueil ou le
développement d’équipements publics adaptés a la commune du Pin
(exemples : salle de sport, salle communale, ...). La commune dispose de
la maitrise fonciére du secteur.

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

en zone AU

Rapport de présentation

C.)

Thématiques

Etat initial

Incidences siir 'epvitonnement

Bf mesyres prises par e projet pour les limiter

Positionnement par
rapport au bourg

Localisé au Sud du centre-
bourg, a moins de 200 m de
I'église (a vol d’oiseau)

Incidences positives : accés aisé depuis les diffé-
rents quartiers d’habitat depuis la route des Ab-
bayes, liaison piétonne existante située le long du
ruisseau qui remonte vers I'impasse de la Grée

Occupation du sol

Prairie

Impact faible sur I'agriculture : parcelle communale
située entre un projet de développement de I'habi-
tat (zone 1AU de la Grée) et les équipements spor-
tifs actuels, éloignée de toute exploitation agricole

Qualité paysagere

Milieux naturels,
Zones humides,
Gestion hydraulique

Stationnement,
Desserte,
Réseaux

Secteur situé a proximité d’'un
petit cours d’eau et d’'une zone
humide

Exposition visuelle depuis le
Sud de la commune (coteau
du vallon du Mandit)

Prairie ouverte

Présence de deux chénes en
limite de secteur

Sondages pédologiques ayant
confirmé la délimitation de la
zone humide située en bordure
du cours d’eau et identifiée a
I'inventaire communal et I'ab-
sence de sols hydromorphes
au sein du périmétre 2AU/

Desserte par la route des Ab-
bayes

Réseaux a proximité, a I'ex-
ception du réseau EU

Incidences faibles a moyennes sur le paysage.
Préservation de la zone humide et du cours d’eau
(hors périmetre).

Secteur fermé a I'urbanisation

Intégration des abords du cours d’eau et de la zone
humide en zone naturelle (inconstructible)
Incidences faibles sur les milieux naturels et limi-
tées par les mesures prises dans le réglement :

o Préservation des deux chénes (hors périme-
tre)
. Conservation d’au moins 40 % d’espaces

non impermeéabilisés sur le secteur aménagé
Aucun impact sur des milieux naturels remarqua-
bles ou sensibles

Raccordement aisé a la voie publique et aux ré-
seaux divers (hors EU)

Prolongement nécessaire du réseau d’assainisse-
ment EU
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2.1.3. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : en zone AU

SECTEUR 2AUL AU SUD DU BOURG (0,8 HA) :

Evolution du zonage PLU en vigueur (a gauche) / projet de révision (a droite)

EN zoNE A URBANISER (AU)

Présentation détaillée
des secteurs :
secteurs 2AU

Vue sur le site depuis les abords de la
zone humide. Au second plan, les deux
chénes a préserver.

Projet de nouveau périmeétre (en bleu) et périmétre du PLU en vigueur (en rouge)

Au PLU en vigueur, le secteur visé est intégré dans une grande zone 1AU! intégrant les équipements sportifs actuels et le terrain communal situé au Nord. Dans le
projet de PLU, seul le terrain communal, encore non aménage, est classé en 2AU! (fermé a I'urbanisation). Il exclut désormais la partie actuellement urbanisée

(équipements sportifs, reclassés en zone Uf ) ainsi que la zone humide délimitée et les abords du cours d’eau situé en limite Ouest (reclassés en zone N)
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Titre 2

2.1.4. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : €n zonhe A

EN ZONE AGRICOLE (A) Localisation des secteurs concernés

= 2 . . : . : . . . . en cohérence avec les orientations du PADD
SECTEURS A : Secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des

terres agricoles, destinés au développement des exploitations agricoles et forestiéres.

Objectifs du PADD : préserver I'espace agricole

Constructions nouvelles pouvant étre admises : et les conditions de maintien et de

on réglementaire

Sont donc admises dans ce secteur, les constructions et installations liées et nécessaires au fonctionnement et développement des exploitations agricoles,

aux activités des exploitations agricoles et forestiéres, a savoir : exclur’e toute forme d'urbanisation et tout mitage
glement) : - les batiments et installations nécessaires aux activités énoncées ci-dessus, ggnstlrue;?::se niag"ré(;osle ot p;?dl:](;tézss;?;s 23)8(

- le logement de fonction de l'exploitant agricole justifié par la surveillance et le besoin de présence de activités agricoles de diversification des activités
ion des choix I'exploitant sur le site d’exploitation, en cherchant a l'intégrer dans I'espace et a 'accoler a des constructions agricoles (cf. OG 2.2)

existantes pour éviter une forme de mitage de I'espace agricole (cf. articles A2.2 et A3 ; 3.2.3).

Autres constructions et installations pouvant étre admises en zone agricole :

Secteur A: ensemble du territoire a I'exclusion

- Constructions et installations nécessaires aux équipements collectifs et aux services publics, liées a la réalisation , o
de I'agglomération et proches

et au fonctionnement d’infrastructures et de réseaux (d’intérét général), par exemple relais hertzien, lignes

, . (14 _— A : I abords (zones U et AU), du
électriques, antennes de télécommunication ... dont la réalisation est susceptible d'impliquer un passage en zone
agricole secteur admettant des

Présentation générale Constructions léasres dintérat oublic fi hem s "dou”. 4 Iob ion de la f dola constructions en zone agricole
des zones et des secteurs : | - Constructions Iégéres d'intérét public liées aux cheminements “doux”, & 'observation de la faune ou de la flore (Ae), et des secteurs relevant de la

secteur A| (par exemple, points d’information, observatoire, mobiliers publics, ...) et les aires de stationnement d’'intérét sone naturelle
collectif qui leur sont nécessaires

Dispositions spécifiques pour les constructions existantes situées en zone agricole :

- Possibilités* d’extension limitée des constructions a usage d’habitation existantes, ne pouvant excéder une emprise
au sol de 50 m?, sans possibilité de créer de logement (possibilit¢ de réalisation de plusieurs extensions dans la
limite des 50 m? pour 'ensemble des extensions réalisées a compter de la date d’approbation du dernier PLU), ainsi
que dans une limite de 180 m? d’emprise au sol totale du batiment ;

- Possibilités* de création et/ou d’extension d’annexes liées aux habitations existantes, dans une limite de 40 m?
de cumul d’emprise au sol des annexes (créées ou étendues) et a condition que ces annexes n’excédent pas une
distance de 20 m de la construction principale.

* Possibilités estimées a compter de la date d’approbation de la derniére révision générale du PLU.

Cas particulier : le changement de destination d’anciens batiments agricoles

2 cas de figure sont possibles :

¢ le changement de destination dans le cas d’actions de diversification d’'une activité agricole (gite rural, chambre
d’hbte, local pour vente de produit a la ferme...),

¢ le changement de destination pour valoriser un élément de patrimoine bati, sans forcément étre lié a I'activité -
agricole ou a une exploitation agricole (cf. page suivante).

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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Titre 2

2.1.4. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : €n zone A

Localisation des secteurs concernés
LE CHANGEMENT DE DESTINATION D’ANCIENS BATIMENTS AGRICOLES en cohérence avec les orientations du PADD
EN ZONE A (non lié aux activités agricoles)

on réglementaire

Au titre de l'article L.151-11 du code de I'urbanisme, le réglement désigne en zone agricole et naturelle des Objectifs du PADD : pouvoir valoriser des
batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, “dés lors que ce changement de destination éléments de patrimoine bati dans le respect des
eglement) : ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site”. activités agricoles et des différents objectifs
C'est pourquoi, ces possibilités de changement de destination de batiments ont fait I'objet d'une identification inscrits au PADD (cf. OG 2.1; 3.1)
ion des choix sur le terrain et d'un inventaire sur le plan de zonage. Les batiments ainsi inventoriés sont marqués d'un
symbole (étoile). Secteur A:  Béatiments étoilés %

, ) . . : - . s (cf. reglement graphique)
Les fiches annexées au réglement (cf. annexe n°3 du réglement du P.L.U.) identifient les anciens batiments

d’origine agricole pour I'essentiel susceptibles de pouvoir changer de destination, précisent les critéres ayant
amené a les retenir et le cas échéant des dispositions réglementaires complémentaires conditionnant la Site (hameau, lieu-dit) Nombre de bati-
possibilité de changer la destination du batiment concerné. concerné ments identifiés
par des possibilités de (cas de possibilités
Présentation générale . i ) i . changement de destina- de changement de
des zones et des secteurs :| Deux criteres déterminants prédominent : tion destination)
batiments pouvant changer de| -  dans le respect de I'article L.151-11 du code de I'urbanisme, ces changements de destination ne doivent
destination en zone A pas risquer de compromettre le bon fonctionnement et le développement d'une exploitation agricole et ne 1 La Mariolle 3 cas
peuvent étre autorisés qu’a partir du moment ou le changement de destination respecte les dispositions ) Le Bois du Pin 1 cas
réglementaires en vigueur, notamment les régles de réciprocité (art. L.111-3 du code rural) dans le cas ou
celui-ci admet la création d’un nouveau logement. 3 Le Champ Fleury 2 cas
- la valeur patrimoniale ou architecturale du batiment demeure aussi un critére déterminant pour permettre 4 La Bécassiere 1cas
le changement de destination: les changements de destination sont ainsi admis de maniére a 5 La Babinai 2 cas
sauvegarder et a mettre en valeur le patrimoine bati local, qui constitue une des richesses de l'identité a Savinai
communale. 6 La Margatiére 1cas
D’autres critéres sont également pris en compte et énumérés en annexe n°3 du réglement : potentiel du béati 7 Rochementru 1 cas
(état, volume, structures, emprise au sol supérieure a 50 m?, ...), conditions d’accessibilité, conditions de
desserte par les réseaux, aptitude du terrain & I'assainissement autonome, conditions d’intégration dans le 8 La Moinetiere 1 cas
paysage (pas de mitage de I'espace, risque de géne pour les riverains). 9 La Riffetais 1 cas
Ce sont ainsi 16 batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination qui sont identifiés par le 10 La Cour de Flsle 1 cas
présent document d’urbanisme, tous situés en zone A. 11 Les Abbayes 1cas
12 La Riniére lcas
RC

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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Titre 2 S . S
2.1.4. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : €n zonhe A
2 EN zZONE AGRICOLE (A) - SUITE Localisation des secteurs concernés
SECTEURS Ab : Secteurs agricoles, proches du bourg, sur lesquels doit étre exclu le développement de en cohérence avec les orientations du PADD
toute nouvelle construction ou installation nécessaire a I'exploitation agricole.
Ces dispositions réglementaires ont pour objet de : Objectifs du PADD : préservation de I'espace
A : s . . . s , . L agricole, apporter une lisibilité aux conditions de
on réglementaire  éviter de laisser s'implanter et se développer une exploitation agricole a proximité du bourg, dont le g PP . .
] . . X i ) s . i développement des exploitations agricoles (cf.
développement resterait incertain et prématuré au regard de I'environnement urbain et des éventuelles 0G 2.2)
évolutions (extensions) a plus long terme du bourg ne permettant de garantir la pérennité d’'une exploitation
eglement) : sur ces secteurs, S
. ] L ) . Secteurs Ab : secteurs en continuité de
e eviter d'amener sur les abords de la zone urbaine du bourg, des batiments agricoles pouvant représenter , _ C
. . , ] ) T ) I'agglomération, localisés a I'Est
ion des choix d'éventuels risques de nuisances pour les habitations environnantes,

et au Sud-Est du bourg,
correspondant aux limites des
anciens secteurs 2AU et 1AUf (au

e ¢éviter de compromettre une éventuelle extension ultérieure et a plus long terme de la zone urbaine a
destination d’habitat ou d’activités économiques, dont le développement pourrait étre contraint ou rendu
plus onéreux, par la proximité de batiments d'exploitation agricole .

Vocation agricole, mais aucune construction nouvelle admise, y compris celles nécessaires a l'exploitation
_ agricole, a I'exception de constructions ou d’installations destinées a des équipements d’intérét collectif *
Présentation genérale| (hassage de réseaux...), ou de constructions légéres dintérét collectif, aisément démontables, qui ne

des zones et des se(;teur;b. remettent pas eu cause le caractéere réversible de I'utilisation des sols a I'avenir.
secteur

* Nota. Le reglement admet certes les constructions ou d’installations destinées a des équipements d’intérét collectif
(passage de réseaux, lignes, etc...), mais les grandes éoliennes, normalement admises par le réglement, ne pourront y
étre autorisées au regard de la situation de ces secteurs a proximité de zones d’habitat du bourg, au regard des
dispositions du code de I'environnement en vigueur.

Les secteurs Ab n’intégrent aucune construction existante.

PLU en vigueur)

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD



Commune du Pin Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD C.)

Titre 2

2.1.4. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD : €n zone A

EN ZONE AGRICOLE (A) - SUITE Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

on réglementaire SECTEUR Ae : secteur correspondant au site de I'ancienne discotheque implantée en campagne, en dehors

de 'agglomeération.

. , e o . Objectifs du PADD : permettre des extensions et
Il est défini en tant que secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) de maniére a permettre une des aménagements nécessaires au

eglement) : reprise du site par des activités économiques (éviter le développement d’'une friche d’activité). fonctionnement et au développement du site

Les secteurs de taille et de capacités d’accueil limitées (STECAL), définis au titre de larticle L.151-13, 1° du d’activités de Mondesir, pour maintenir la vitalite

code de l'urbanisme, font I'objet d’une présentation spécifique en chapitre 2.3. suivant. du territoire (cf. OG 2.3), a condition d'assurer la
sécurisation des conditions d’accés au site.

ion des choix

Ce STECAL prévoit des possibilités d’évolution du site, sans qu’aucune extension du périmétre du site existant e Secteurs Ae: site de
(unité fonciére recevant les batiments a usage d'activités) ne soit envisagée, par : Mondésir occupé par des
o  des possibilités d’extensions mesurées des constructions existantes, batiments accueillant une

ancienne discothéque, un large
espace de stationnement et par
une antenne de

Présentation générale | ® des possibilités de changement de destination du batiment existant, pour un usage d’activités

des zones et des secteurs : uniquement (pas de logement).

STECAL : secteur Ae Tout en restant relativement souple afin de permettre des possibilités de reprise par des activités économiques

de toute nature (aucun projet connu a I'heure actuelle), le réglement précise des dispositions pour limiter les
possibilités de construction (extensions) sur le site actuel, afin de limiter tout risque d’accentuation de mitage de
I'espace agricole :

Emprise au sol limitée des extensions des constructions existantes

Le cumul d’'emprise au sol des constructions existantes et de leurs extensions ne peut pas excéder 30 % de la
superficie de l'unité fonciére concernée.

Hauteur maximale des constructions limitées a 7 métres a l'égout du toit ou au sommet de |'acrotére

Respect d'un recul de 25 métres par rapport a I'axe de la RD 163 (au Nord du site) et d'un recul de 5 m par
rapport a l'axe de la voie communale (a I'Ouest)

télécommunication -

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

2.1.5. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

EN zONE NATURELLE

SECTEURS N : Secteurs naturels, a protéger soit en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’'une exploitation forestiére, soit en raison de leur caractére d’espaces naturels, soit de la nécessite
de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir des risques, notamment
d’expansion de crues.

Les secteurs Nn correspondent aux parties de territoire préservées pour leur intérét naturel (principaux cours
d’eau et leurs abords). Elle n’intégrent aucune construction a usage d’habitation.

Secteur protégé : aucune construction ou installation nouvelle admise a I'exception de celles d’intérét collectif :

o Constructions et installations nécessaires aux équipements collectifs et aux services publics, liées a la
réalisation et au fonctionnement d’infrastructures et de réseaux (d’intérét général), par exemple station
d’épuration, station de pompage, relais hertzien, lignes électriques, ... des lors que leur réalisation exige une
implantation en zone naturelle et qu’elle leur ne porte pas atteinte a la sauvegarde des paysages

o Petites constructions Iégéres d’intérét public liées a I'observation de la faune ou de la flore ou a la réalisation
de mobiliers destinés a l'information du public., dés lors notamment que leur nature et importance ne portent
pas atteinte a la préservation des milieux, a la qualité paysagére des sites et qu'ils soient congus de maniére a

Présentation générale
des zones et des secteurs :

Secteurs N, Nn, N-i

permettre un retour du site a I'état naturel

o Travaux, affouillements et aménagements d’intérét collectif nécessaires a la gestion des milieux naturels et
notamment a la restauration et a I'entretien des réseaux hydrographiques, a la restauration de milieux.

Dispositions spécifiques pour les besoins des animaux liés a une exploitation agricole

Possibilités d’installation de petits abris pour animaux liés au siége d’'une exploitation agricole (notamment pour
les chevaux), en prenant soin de leur intégration paysagére et de leur impact sur I'environnement (pas de
fondation, aisément démontable, emprise au sol limitée a 20 m?, au moins une des fagades ouverte sur
I'extérieur). Ces abris pourront, outre I'abri des animaux, permettre le stockage des produits alimentaires
destinés aux animaux présents sur site.

Les secteurs N integrent des sous-secteurs :

. Nn, de sensibilité naturelle plus forte. Afin d’affirmer davantage la protection de ces espaces, considérés
comme des réservoirs de biodiversité, la construction d’équipements d’intérét collectif n’y est pas admise.
Seules les constructions Iégéres liés a la protection et a la découverte de la flore et de la faune restent
admises, dans les mémes conditions qu’en secteurs N

o N-i, correspondant aux terrains concernés par le risque d’inondation, au sein desquels s’appliquent les
dispositions du Plan de Gestion des Risques Inondation, rappelées dans le titre Il du reglement. Aucune
construction n’y est admise. Est également interdite la reconstruction a l'identique aprés sinistre de
constructions existantes aprés une destruction due a 'aléa inondation.

A l'instar des secteurs N, ils n’intégrent aucune construction a usage d’habitation. Les travaux, affouillements

en zone N

C.)

Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

Objectif du PADD préserver les éléments du
patrimoine naturel, préserver et valoriser les
continuités écologiques, préserver et entretenir les
continuités hydrauliques, préserver les cours d’eau,
les secteurs humides de la commune, valoriser les
continuités écologiques le cas échéant par la mise en
place de sentiers de découverte du patrimoine
naturel (cf. OG 3.2) préserver des possibilités
d’évolution, d’adaptation et d’extension de différents
équipements public ou d’intérét collectif (cf. OG 1.2)

Secteurs N : - vallée du Mandit et ses principaux
affluents
- vallée du Petit Don et ses principaux
affluents, dont le ruisseau de I'étant du
Pin

Secteurs Nn : terrains inventoriés en ZNIEFF :
- étang du Pin
- landes du secteur de Rochementru

Objectif du PADD : prendre en compte les risques,
préserver les secteurs faisant office de champ
d’expansion de crues et concernés par les risques
d’inondation (cf. OG 3.2)

Secteurs N-i :vallée du Petit Don, périmétre des
terrains concernés par 'Atlas des
zones inondables des affluents de la
Vilaine

et aménagements d’intérét collectif nécessaires a la réduction des conséquences du risque inondation et a la
gestion des milieux naturels restent admis dans ces deux sous-secteurs.

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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La définition des zones et secteurs au regard des orientations du PADD

2.1.5. Définition des secteurs et de leur vocation au regard des orientations du PADD :

EN zONE NATURELLE

SECTEURS Nf : Secteurs correspondant aux espaces forestiers exploités et concernés tout ou partie par
des plans simples de gestion relevant du Code Forestier, permettant la gestion durable de la ressource
boisée.

Les secteurs Nf correspondent aux espaces boisés concernés par des documents de gestion sylvicole,
relevant du code forestier. Secteur protégé pour la préservation et I'exploitation des boisements.

A linstar des secteurs N, les secteurs Nf participent également aux continuités écologiques. A ce titre, ils
bénéficient d’'une protection stricte et identique a celle des secteurs N.

N’y sont donc admises que les constructions et installations destinées a des équipements d’intérét
collectif.

SECTEURS N : Secteurs a dominante naturelle, a vocation récréative, touristique et de loisirs

Ce sont des secteurs a dominante naturelle, pour lesquels les aménagements admis, liés a leur vocation
récréative, touristique et de loisirs, et les quelques équipements d’intérét collectif pouvant étre admis, doivent
avant tout respecter le caractére naturel prédominant de ces secteurs.

Présentation générale
des zones et des secteurs :

Secteurs Nf, NI

Y sont admises les mémes constructions et équipements d’intérét collectif qu’en zone naturelle. Mais aussi,
pour répondre aux besoins des activités existantes et leur permettre d’évoluer ou d’améliorer I'accueil et le
confort sur le site, sont aussi admises :

. possibilités de constructions nouvelles liées a ’hébergement touristique (campings, gites, ...) et hotelier

. logement de fonction admis (dans la limite d’'un seul logement, sauf en cas de justification d0 a
'importance de I'activité), nécessaire pour assurer la surveillance des constructions admises. La surface
de plancher ne doit pas excéder 100 m2. Le logement sera de préférence localisé en continuité d’'un
groupe béati existant de maniére a favoriser son intégration paysagére.

L’emprise au sol de I'ensemble des batiments (existants et projetés le cas échéant) est limitée a 30%

maximum de la superficie de I'unité fonciére. La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 métres

a I'égout ou 7 métres a I'acrotére.

Seul le secteur Nf de I'étang de la Bécassiére est considéré comme un secteur de taille et de capacité d’accueil

limitée (STECAL) destiné a permettre la réalisation de constructions. Le secteur Nf du parc de La Sardiére,

considéré comme étant situé en continuité du bourg, n’est pas assimilé a un STECAL (cf. avis de la CDPENAF
en date du 19 février 2018).

en zone N

Rapport de présentation

C.)

Localisation des secteurs concernés
en cohérence avec les orientations du PADD

Objectif du PADD : favoriser la préservation et la
valorisation du cadre de vie paysager, préserver et
pouvoir valoriser des boisements présentant un intérét
paysager et/ou écologique, (cf. OG 3.1) préserver et
entretenir les boisements pour leur intérét écologique,
paysager voire économique (cf. OG 3.2)

Secteurs Nf : Bois du Domaine, Bois du Huon, bois
autour de I'étang du Pin, Bois de La
Cosnerie, Bois du Boulay

Objectif du PADD soutenir les activités
économiques et de proximité participant a la vitalité
du territoire, conforter la vocation de loisirs et
d’hébergement de loisirs du parc de la Sardiére (cf.
OG 1.3), favoriser des modes de valorisation
touristique du territoire, permettre et encadrer les
possibilités d’extension du parc résidentiel de loisirs
de la Sardiere, soutenir et valoriser les activités liées
a la péche sur I'étant de la Bécassiére (cf. OG 2.3)

Secteurs Nf : - parc de la Sardiére, au Nord-Ouest

du bourg,
- étang de la Bécassiére et terrain
communal adjacent

* OG XX : Orientation générale avec numéro de chapitre
correspondant dans le PADD
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2.2.1.

Les haies a protéqger

Haies, alignements d'arbres a préserver au titre de larticle L.151-23 du code de f'urbanisme

Traduction réglementaire de I'axe n°3 du
PADD (préserver et valoriser le cadre de vie)

éléments de paysage et de patrimoine
préserves au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme

Dans le cadre de I'étude Trame Verte et Bleue, un relevé des haies a été
réalisé. Les haies présentant un intérét paysager, écologique et/ou hydraulique
ont été retenu par la commune.

Ces éléments sont identifiés au document graphique du P.L.U. au titre de l'article
L.151-23 du Code de lurbanisme et doivent étre préservés, sauf nécessité
d'abattage pour les raisons suivantes :

. raisons sanitaires ou de sécurité,

. Création et entretien d’accés (hotamment agricoles)

. Mise en ceuvre d’une opération ayant un caractére d’intérét général
. Ameénagement d’une liaison piétonne et/ou cyclable

. Passage de réseaux

Les abattages d’arbres ou arasage de haies sont soumis a déclaration auprés du
Maire et doivent faire I'objet de mesures de compensation, définies par le réglement
du PLU (replantation d’un linéaire ou d’'un nombre équivalent).

Le projet de PLU inscrit ainsi environ 75 km linéaire de haies a préserver (prés
de 600 haies au total).

Boisements a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme

Les boisements a protéger : deux modes de préservation au P.L.U.

Dans le cadre de I'étude Trame Verte et Bleue, un relevé de I'ensemble des
espaces boisés de la commune a été effectué.

Les boisements concernés par des outils de gestion sylvicole (plans simples de
gestion, ...) sont intégrés au sein des secteurs Nf du PLU.

Les autres boisements de la commune, dont le maintien présente un enjeu
paysager et/ou écologique sont identifiés au document graphique du P.L.U. au titre
de larticle L.151-23 du Code de l'urbanisme et doivent étre préservés. Les
abattages d’arbres sont soumis a déclaration auprés du Maire et doivent faire 'objet
de mesures de compensation, définies par le réglement du PLU (de la méme
maniére que pour la préservation des haies).

Le projet de PLU inscrit ainsi 24,4 ha en tant qu’éléments de paysage et
environ 178 ha de bois en zone Nf (contre environ 69 hectares d’espaces boisés

La définition de prescriptions graphiques définies au regard des orientations du PADD

Les prescriptions 1liées aux éléments de paysage et de patrimoine a préserver

Les zones humides a préserver

Zones humides

L’inventaire des zones humides réalisé en 2012 est reporté sur les documents
graphiques par une trame spécifique. Dans ces zones strictement préservées
pour leur intérét écologique, hydraulique et/ou paysagére, sont interdits toutes
constructions, installations, y compris I'extension des construction existantes, et
tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la
zone humide.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions les affouillements et
exhaussements de sol liés a la sécurité des personnes, a l'entretien ou la
restauration des zones humides, aux travaux présentant une utilit¢ publique. De
maniére a maintenir de bonnes conditions de fonctionnement des exploitations
agricoles, les aménagements liés et nécessaires a I'exploitation agricole (bassins
de retenue d’eau, ...) restent également admis mais sous réserve qu’aucune
autre solution alternative n’existe, permettant d’éviter I'atteinte a la zone humide.

Le projet de PLU protége ainsi prés de 240 hectares de zones humides (soit
pres de 10 % du territoire)

Le reglement précise en outre que si des études avec des prospections plus
précises répondant aux exigences de I'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le
1er octobre 2009 permettent d’identifier ou de délimiter de maniére plus fine des
zones humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour
linstruction des autorisations du droit des sols.

Dans le cadre de la révision du PLU, des prospections précises ont ainsi été
menées sur les secteurs visés par un développement de I'urbanisation (zones
AU). Ces prospections n'ont toutefois pas conclues a la modification de
linventaire initial.

Les cours d’'eau a préserver

Cours d'eau a préserver

Les cours d’eau repérés sur les documents graphiques doivent étre préservés au
titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. A ce titre, les constructions et
installations devront étre éloignées d’au moins 5 métres des rives des cours
d’eau.

classés au PLU initial).
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T1 tre 2 2.2.1. Les prescriptions Tiées aux éléments de paysage et de patrimoine a préserver
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Traduction réglementaire de I'axe n°3 du
PADD (préserver et valoriser le cadre de vie)

éléments de paysage et de patrimoine
préservés au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme

——— e

e

Haies & préserver au litre de l'article L.151-23 du CU H‘Q%“{r i j

5751 Boisements 4 préserver au titre de larticle L 151-23 du CU “'K...____ Jl LS
[=5==] Boisements intégrés en zone Nf <5 e\
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La définition de prescriptions graphiques définies au regard des orientations du PADD (@)
2.2.1. Les prescriptions Tiées aux éléments de paysage et de patrimoine a préserver

Les continuités écologiques a préserver

Continuité écologique

Les continuités écologiques secondaires identifiées dans des secteurs au
caractére agricole trés affirmé (a partir de I'étude sur la Trame verte et bleue)
sont reportées sur les documents graphiques et doivent étre préservées (au titre
des articles L.113-29 et R.151-43-4° du Code de [I'Urbanisme). Elles
correspondent a des (petits) cours d’eau de moindre importance, trés souvent
dépourvues de toute ripisylve ou végétation sur leurs abords, et exploités de part
et d’autre par I'activité agricole.

La sensibilit¢ naturelle de ces secteurs, au contact avec des cours deau,
réclame une préservation des sols par l'interdiction de nouvelles constructions
ou d’installations. Les aménagements ou installations éventuellement admis par
le réglement des zones concernées ne doivent pas remettre en cause la

Traduction réglementaire de I'axe n°3 du
PADD (préserver et valoriser le cadre de vie)

éléments de paysage et de patrimoine
préserves au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme

Continuités écologiques
préservées au titre de l'article R.151-51 5°
du code de 'urbanisme

fonctionnalité de la continuité écologique, de par leur nature, situation ou
dimension (dans un recul de 5 métres de part et d’autre de I'axe du cours d’eau).

Ces secteurs n’intégrent aucune construction existante.

Le projet de PLU inventorie et protége une cinquantaine de batiments ainsi
gu’une trentaine d’éléments de ‘petit patrimoine’.

Les zones de sensibilité archéologique

Les terrains concernés par une sensibilité archéologique sont reportés sur les
documents graphiques, conformément a la Iégende.

Les prescriptions particuliéres applicables en ce domaine sont rappelées dans
les dispositions générales du reglement (chapitre 1 du titre II).

Zone de sensibilité archéologique

Les éléments du patrimoine et du ‘petit patrimoine’ a préserver

]

Patrimoine bati, immeubles, flots a protéger et a valoriser

A "Petit patrimoine" a préserver

Les éléments de patrimoine qui présentent une qualité architecturale, urbaine et/
ou paysageére sont identifiés au document graphique du présent P.L.U. au titre de
l'article L. 151-19 du Code de l'urbanisme.

L’inventaire est effectué sur une base bibliographique (Flohic, Cf diagnostic, base
Mérimée, ...) et complété de relevés de terrain. Il s’attache avant tout a repérer les
éléments batis les plus caractéristiques de l'architecturale rurale traditionnelle
(maisons paysannes ou longéres en pierres, granges agricoles en pierre, ...) ainsi
que les quelques maisons de maitre de qualité architecturale.

Ces éléments doivent étre conservés, faire l'objet d’'un entretien ou d'une
restauration sauf nécessité d’'une démolition pour des raisons sanitaires ou de
sécurité ou pour la mise en ceuvre d’'une opération ayant un caractere d'intérét
général. Dans ce cas, ils doivent faire l'objet d’'une demande de permis de
démolir.

De plus, les travaux non soumis a un régime spécifique d’autorisation, ayant pour
effet de détruire un élément de patrimoine ou de ‘petit patrimoine’, identifié sur les
documents graphiques du réglement du P.L.U. en application de larticle L.151-19 du
code de l'urbanisme, doivent alors faire I'objet d’une déclaration préalable dans les
conditions prévues aux articles R 421-17 d) ou R 421-23 h) du code de l'urbanisme.
Toute intervention et tous travaux sur les batiments de caractére et d’architecture
ancienne inventoriés au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme sur les
documents graphiques réglementaires ne doivent porter atteinte ni au caractére
du batiment, ni a ses caractéristiques architecturales originelles* et doivent en
priorité respecter les volumes, les rythmes des percements, les matériaux relevant
de l'architecture originelle de la construction (respect des matériaux de toiture, des
murs en pierres et notamment en pierres apparentes pour les batiments
actuellement dans cet état,...).
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T-i tre 2 2.2.2. Les prescriptions liées a 1a prise en compte des risques
La prise en compte des risques (cf. annexe n°11) Autres risques pris en compte (mais ne faisant pas I'objet de prescriptions

graphiques particulieres) (cf. annexe n°11)
Le risque d’inondation

2 Le risque sismique
Certaines parties du territoire sont exposées au risque d’inondation. Les secteurs,
soumis a ces dispositions, sont exposés au risque d'inondation selon I'atlas des La commune du Pin est intégrée a la zone de sismicité de niveau 2, a savoir zone
zones inondables des affluents de la Vilaine, approuvé en novembre 2006. d’aléa faible. Le décret n® 2010-1254 du 22 Novembre 2010 relatif a la prévention

du risque sismique et le décret n° 2010-1255 du 22 Novembre 2010 relatif a la
délimitation des zones de sismicité du territoire frangais modifient les régles
parasismiques depuis le 1" mai 2011.

on réglementaire Les secteurs concernés par ces risques d'inondation sont identifiés sur les
documents graphiques du P.L.U par un indice “i”. Le présent réglement identifie

ainsi un secteur Ni concerné par le risque d’'inondation défini par les études de
aglement) : zones inondables autour du Petit Don. L'arrété du 22 Novembre 2010 fixe la classification et les régles de construction

parasismique.
Une information relative au risque séisme est disponible sur le site internet
www.planseisme.fr.

Ces secteurs sont soumis aux dispositions du Plan de gestion du risque
ion des choix d'inondation du bassin Loire-Bretagne (2016-2021), dont les principales s'imposant
au plan local d’urbanisme sont rappelées au chapitre 9 du titre 1l du réglement écrit.

Le risque lié au phénoméne de retrait-gonflement des argiles

Certaines parties du territoire sont concernées par un risque de “retrait —

Traduction réglementaire de 'axe n°3 du gonflement des argiles” d’aléa faible a moyen. Ce risque peut engendrer des
PADD (préserver et valoriser le cadre de vie) précautions ou des mesures constructives particuliéres a prendre (adaptation des
fondations, chainage des structures...).

la prise en compte des risques Il est ainsi recommandé a tout candidat a la construction de consulter 'annexe

n° 11 du P.L.U. ou le site du BRGM — Bureau de Recherches en Géologie Miniére
- (www.argiles.fr) ou de se rapprocher de services spécialisés pour obtenir
davantage de renseignements.
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La définition de prescriptions graphiques définies au regard des orientations du PADD

2.2.3. Les prescriptions liées au réseau de Tiaisons piétonnes et cyclables

Les sentiers de randonnée a préserver

Voies, chemins (de randonnée) a conserver et a entretreni

Les sentiers de randonnées et de promenade a préserver au titre des articles L.151-
38 et R.151-48 du Code de I'Urbanisme sont inscrits sur les documents graphiques.

L'accés au public doit étre maintenu tant que possible. Des modifications
ponctuelles de tracés peuvent étre autorisées a condition de ne pas remettre en
cause la logique d'itinéraire initiale, ainsi que leur intérét culturel et patrimonial.

Les emplacements réservés

Emplacement réservé (cf. liste des emplacements réservés)

Traduction réglementaire de I'axe n°3 du
PADD (préserver et valoriser le cadre de vie)

La préservation des sentiers de randonnée
et le développement des liaisons douces

En cohérence avec les orientations du PADD et en fonction des besoins en
équipements d’intérét collectif et aménagements d'intérét général, la liste des
emplacements réservés du PLU initial a été mise a jour.

Les 6 emplacements réservés définis dans le projet de révision ne concernent plus
désormais que des objectifs de création de liaison douce, en cohérence avec les
orientations générales du point 3.3 du PADD.

(@)
e te e see et
;E;E;«E;E;};f;f;i;._ Liste des emplacements réservés
Numéro Déslgnatlon Collectivité Surface
des de la ou service | approximative
emplacements réservatlon bénéficiaire enm?
Cheminements doux - - - m oo
1 Llalson douce en bordure de RD 29 Commune 1036 m?
2 Liaison douce entre Ia rue du Sacré Coeur et le secteur AU | COmmune 390 m?
1alSON dOUCE entre |e parklng de I'école et le parking de l'égllse ommune m
3 Liaison d C 132 m?
4 Llalson douce entre le parking de l'église et |a route des Abbayes | Commune 97 m?
5 Liaison douce entre Impasse du Rocher et La Rougerais | Commune 665 m?
6 Commune 407 m?

Liaison douce entre la rue du Champ de Falre et la rue du Calvalrel
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En cohérence avec le PADD, les orientations d’aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur laménagement, I'habitat, les transports
et les déplacements (articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme).

Les orientations d’aménagement et de programmation couvrent 7 sites, tous situés sur le bourg. Le périmétre des secteurs est délimité sur les documents
2 graphiques, comme prévu a l'article R.151-10. Les travaux ou opérations doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement mentionnées et avec leurs
documents graphiques.

Sur les 7 sites, 5 sont a vocation dominante d’habitat et 2 sont & dominante d’activités économiques.

n réglementair
o eglementaire Localisation des secteurs a OAP sur I'agglomération du Pin

aglement)

ion des choix

OAP et PADD

Orentation d’aménagement et de programmation
relative 3 un secteur 3 vocation dominants d’habitat
(et d’activités compatibles avec I'habitat)

Orientation d’aménagement et de programmation
relative 3 un secteur 3 vocation dominante d’actvités
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La cohérence des 0.A.P. avec les orientations et objectifs du P.A.D.D.

Repéres
du PADD

OAP et PADD

1.1

Orientations / objectifs du PADD

PIN, SA VITALITE, SA COHESION

C.)

Coherence ges O AR délinies

au regard des orientations et objectifs du PADD

O.A.P. définies sur les principaux secteurs a enjeux urbains :
AFFIRMER ET CONFORTER L'ASSISE DU BOURG DU |principaux secteurs du bourg ou en extension de I'agglomération,
représentant a travers leur superficie, la quasi-totalité du potentiel de création de logements a

dix ans, pouvant étre maitrisé a travers les O.A.P.

Etoffer le tissu urbain et la population du bourg par une offre diversifiée en logements

Tabler sur la production d’environ 4 a 5 loge-
ments par an

Objectif : soutenir le renouvellement démogra-
phique et urbain, en premier lieu du bourg, gage
du maintien de la vitalité de la commune

O.A.P.* : permet de couvrir la totalité du besoin en logements sur les secteurs concernés, en cas
de mobilisation du foncier * pour leur urbanisation, encadrés et garantis par les OAP

OAP a vocation d’habitat

Potentiel de création minimale de logements

encadrés et demandés par les OAP

OAP 1 - cceur d'flot entre la mairie et
la rue des Mésanges

OAP 2 - rue des Mésanges Potentiel de création de logements
OAP 3 - Secteur de la Grée Potentiel de création de logements :
OAP 4 - rue de la Minutais Potentiel de création de logements

OAP 5 - secteur de la Moricauderie Potentiel de création de logements

Potentiel de création de logements :

au moins 15

:au moins 4

au moins 15

:au moins 7

:au moins 13

* OAP : orientations sur les modalités d’urbanisation adaptées aux difficultés fonciéres fortement pres-
senties sur les secteurs visés par les OAP1, OAP4 et OAP2 (dans une moindre mesure) : urbanisation
pouvant étre réalisée par tranches selon les capacités de mobilisation du foncier ou au fur et a mesure

de I'équipement de la zone.

Objectif : faciliter la sortie d’'opérations d’aménagement méme sur une partie du secteur, encadrées par
les OAP pour assurer a terme, une cohérence d’aménagement de I'ensemble du secteur.
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La cohérence des 0.A.P. avec les orientations et objectifs du P.A.D.D. (@)

OAP et PADD

1.1

Orientations / objectifs du PADD

Coherence des O AP definies

au regard des orientations et objectifs du PADD

Etoffer le tissu urbain et la population du bourg par une offre diversifiée en logements (suite)

Echelonner dans le temps cette croissance dé-
mographique et urbaine

Objectif :

adapter les apports en ménages au fonctionne-
ment des équipements collectifs, notamment de
I’école, pour :

- soutenir la vie des équipements scolaire et
périscolaire,

- éviter les risques de saturation et d’investisse-
ment prématuré pour la collectivité,

- éviter les risques de fermeture de classes, d’é-
quipements ou de perte de vitalité du tissu as-
sociatif local...

Il s’agit aussi de préserver la cohésion sociale
de la commune (intégration des nouveaux arri-
vants) et d’atténuer les impacts de la construc-
tion sur l'agriculture, sur les paysages et I'envi-
ronnement, le cas échéant.

O.A.P. : urbanisation des secteurs concernés devant étre progressive :

. ou bien au regard des complexités du foncier a gérer (OAP1, OAP4 et dans une moindre mesure
OAP2),

. ou bien au regard des orientations émises par les OAP :

OAP A VOCATION D’HABITAT ECHELONNEMENT DANS LE TEMPS DES APPORTS EN LOGEMENTS

Forte complexité fonciére et d'aménagement, urbanisation trés peu probable a 10 ans (trés
long terme)
OAP incitative : aménagement progressif possible (probable)

OAP 1 - cceur d'flot entre la mairie et
la rue des Mésanges

OAP incitative :
OAP 2 - rue des Mésanges aménagement d’ensemble pouvant étre progressif
Urbanisation incertaine a 10 ans (moyen terme)

OAP incitative : aménagement progressif possible (probable sur la partie Nord)

ou aménagement d’ensemble pour la partie Sud (maitrise fonciére communale)

Partie Sud : principale opération d’aménagement représentant environ le tiers des
apports en ménages attendus a dix ans (court/moyen terme)

OAP 3 - Secteur de la Grée

OAP incitative : aménagement progressif possible mais au regard de la faible surface,
OAP 4 - rue de la Minutais aménagement d’ensemble probable

Urbanisation incertaine a 10 ans (court/moyen terme)

OAP directrice : aménagement d’ensemble exigé (maitrise fonciére communale)
OAP 5 - secteur de la Moricauderie Mais opération pas attendue a court ou moyen terme (nécessite un prolongement du ré-
seau EU).

Orienter I'essentiel des apports en logements et
en ménages sur le bourg

Objectif : affirmer le role et statut de 'agglomé-
tation et soutenir la vitalité du bourg par I'accueil
de ménages proches de ses coeurs de vie

O.A.P. définis sur des secteurs tous localisés au sein du bourg ou en extension, en complément et en
renforcement du tissu urbain de 'agglomération.
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La cohérence des 0.A.P. avec les orientations et objectifs du P.A.D.D.

¢

OAP et PADD

Repéres
Orientations / objectifs du PADD
du PADD J
Etoffer le tissu urbain et la population du bourg par une offre diversifiée en logements (suite)
O.A.P. : trois secteurs sont localisés au sein de I’enveloppe urbaine existante (secteurs OAP1,
OAP2, OAP3 de maniere partielle) :
Privilégier la production de logements par
renouvellement urbain . . . Potentiel de création minimale de logements
OAP a vocation d’habitat , ,
encadrés et demandés par les OAP
. Obijectif : conforter I'assise du bourg du Pin en N L _ _ ) )
11 ) g . g ) OAP 1 - cceur d'flot entre la mairie etlarue  Potentiel de création de Io%ements :aumoins 15 logements, respectant une densité
lui donnant plus de consistance et limiter le des Mésanges minimale de 15 logementsiha
prélevement d’'espace agricole ou naturel par Potentiel de création de logements : au moins 4 logements exigés, respectant une densi-
. . OAP 2 - rue des Mésanges A ‘ '
extension de I'enveloppe urbaine g té minimale de 12 logements / ha
OAP 3 - Secteur de la Grée (partie Nord) féortﬁirrlltiﬁlaclig é:ée1a£|c|)gg%% Igrgl;t%n;%r;ts : au moins 5 logements exigés respectant une densi-
Satisfaire une offre complémentaire en
logements par extension limitée et maitrisée du
bour
9 O.A.P. définis sur trois secteurs localisés en extension du bourg, dont I'urbanisation doit étre
1.1 N . . ) échelonnée dans le temps, par application du réglement prévoyant de classer ces secteurs en 1AU
Obijectif : favoriser I'accueil progressif de ) PS, par app , i g P y ) ,
, (secteur de la Grée, secteur rue de la Minutais) et 2AU (secteur de la Moricauderie).
logements et de ménages en prenant en
compte la réalisation effective de logements au
sein de I'agglomération
Les OAP2, OAP3 et OAP4 sont plus propices a I'accueil de logements individuels , s’adressant a tous
. . s types de ménages.
Favoriser une offre de logements diversifiée et ){p g . ot . . R . ,
adaptée L’OAP1, confrontée a une complexité fonciere et daménagement, est ouverte a la mise en place d’'une
P typologie plus diversifiée de logements (logements intermédiaires voire semi-collectifs par exemple), au
1.1 Objectifs : favoriser I'accés au logement pour regard de sa situation en casur de bourg.
o J - i L g , P Tout comme 'OAP1, 'OAP5 invite a la réalisation de logements locatifs sociaux dans des objectifs de
tous et I'accueil et le maintien de ménages, L , e . . , .
. i . mixité sociale, en compatibilité avec le PLH en vigueur, en complément d’une offre vraisemblablement
notamment de jeunes ménages et de familles, L i I o N .
de personnes Aqdes plus orientée vers les lots libres pour habitat individuel. Compte-tenu de la difficulté a mobiliser les
P g opérateurs sur la production de logements locatifs sociaux sur la commune, les OAP ne prévoient pas
d’éléments prescriptifs quantifiés sur cette offre.
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OAP et PADD

Repéres
du PADD
1.3 Soutenir les activités économiques et de proximité participant a la vitalité du territoire
O.A.P. : un secteur est localisé au sein de I’enveloppe urbaine existante (secteur OAP6) et un
second en extension du bourg (OAP7)
Renforcer le tissu économique local et accroitre
Poffre d’emplois de proximité OAP a dominante d’activités Potentiel d’apport en nombre d’activités
1.3
atis Potentiel de disponibilités immédiates, reprise de batiment (hangars) existants possible
Objectif : ménager des possibilités d’accueil de (?eAsPT?)L-lr?:rcetIGI}gg entre le cimetiere etlarue 5 ? entrepriseg possibles, devant néanr%oins rester comp(atiblg avc)ac I’habitat%nviron-
o : . nan
nouvelles activités artisanales ou tertiaires
OAP 7 - projet de zone d'activités Potentiel d'apport d'au moins 7 a 8 entreprises (en prenant environ 1000 a 1200 m?/lot)
Maintenir des espaces tampons entre des espa- . o . . . .
o . | O.A.P. 6 : prise en compte de la proximité d’habitations riveraines (mise en place de plantations et/ou
ces d’habitat et des secteurs recevant des acti- | | e . ” e e
1.3 d’'un merlon paysager, exclure toute activité présentant un risque d’incompatibilité, limitation des om-

vités susceptibles d’étre peu compatibles avec
I'habitat

bres portées)




Commune du Pin Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

La cohérence des 0.A.P. avec les orientations et objectifs du P.A.D.D. (@)

Titre 2

operes Orientations / objectifs du PADD Coherer?ce de.s S d‘eﬁn'les
du PADD au regard des orientations et objectifs du PADD

O.A.P. définies sur les principaux secteurs a enjeux urbains :

principaux secteurs du bourg ou en extension de I'agglomération, prévoyant a la fois des objec-
PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE tifs de production de logements (OAP1 a OAP5), mais aussi des implantation d’activités (OAP6
et OAP7), et des objectifs qualitatifs de déplacements, visant notamment a améliorer les conti-
nuités de liaisons “"douces’ au sein de I'agglomération a travers les secteurs visés par les OAP.

on réglementaire

eglement) 3.3 Améliorer les conditions de déplacement, en particulier les conditions d’accessibilité aux cceurs de vie et les relations entre bourg
' et campagne

ion des choix Poursuivre les actions de retraitement d’entrées | Les orientations définies sur le secteur OAP7 demande d’assurer la sécurisation de l'intersection du
et de traversée du bourg et sécuriser les dépla- projet de desserte interne de la zone d’activités avec la rue du Calvaire. Il s’agit notamment de matéria-
cements liser I'entrée de I'agglomération depuis la RD 133
Objectif : sécuriser les déplacements, et notam-

3.3 Affirmer et compléter le réseau de liaisons piétonnes et cyclables
OAP et PADD

L’ensemble des OAP prévoient des orientations relatives aux déplacements, visant notamment :

=  pour 'OAP1, a favoriser la perméabilité du quartier en liaisons douces et faciliter les liaisons vers le centre-
bourg. L'OAP encourage également la mutualisation du stationnement.

=  pour 'OAP2, a ménager des possibilités de desserte vers les terrains riverains au Nord, a exclure tout ac-
cés direct a proximité du carrefour entre la rue des Mésanges et la rue du Sapin (pour des questions de

o o ) sécurité) et a préserver I'espace de stationnement communal (fréquenté par les riverains),

Assurer en priorité les continuités de chemine- = pour TOAP3, a assurer une continuité de cheminements “doux” a travers le secteur, permettant de relier, en

ments "doux” sécurisés au sein de I'aggloméra- site propre, I'école a la route des Abbayes en passant par le parking de I'église. Cette liaison facilitera les

tion trajets des écoliers pour rejoindre le restaurant scolaire (situé au niveau de la salle polyvalente) ; a prévoir

également une liaison douce vers les équipements sportifs

Objectif : sécuriser les déplacements, et notam- = pour 'OAP4, a assurer le prolongement de la rue du Clos des Vignes et la connecter a la rue de la Minutais

ment des pratiques piétonnes et cyclables (ventilation des flux)

=  pour 'OAP5, a permettre un raccordement en site propre du secteur avec I'école, en traversant le petit ruis-
seau (évitant le passage par la rue du Sacé Cceur) et en prévoyant des prolongements des liaisons douces
vers I'Ouest (en direction des sentiers de randonnée) ou vers le Sud

=  pour 'OAPS6, a créer une liaison en site propre le long du cimetiére et du site des ateliers municipaux, per-
mettant d’assurer une alternative au passage de la rue des Tourterelles pour le sentier de randonnée de la
fontaine de la Cantrais

=  pour 'OAP7, a ménager des possibilités de desserte vers les terrains riverains au Nord, en cas de nécessi-
té d’extension de la zone d’activité (a trés long terme le cas échéant), évitant ainsi la création d’'un nouvel
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Dispositions générales justifiant le caractére limit€é et exceptionnel de Ia

construction au sein de ces secteurs

Le projet de PLU comporte 2 STECAL admettant des constructions nouvelles
en zone agricole ou naturelle. Aucun STECAL n’est a vocation d’habitat, il
s’agit uniguement de STECAL a vocation d’activités économiques, récréative,
touristique et de loisirs. |l s’'inscrit en continuité du PLU en vigueur.

Le nombre de STECAL reste donc exceptionnel puisgqu’il ne concerne que
2 sites et ne génére aucun logement nouveau. Il s'agit avant tout de préserver
des possibilités de confortement du tissu économique local et d’assurer des
possibilités de valorisation touristique ou récréative du territoire.

La justification des choix des secteurs de taille et de capacités d’accueil Timitées

Par ailleurs le projet de PLU ne prévoit aucun nouveau STECAL par rapport a
ceux déja admis au PLU en vigueur. Les deux autres périmetres sont strictement
identiques.

Au total, 5,5 hectares sont comptés en STECAL (soit moins de 0,25% du
territoire communal).

Le reglement adopte des dispositions pour limiter les possibilités de construction
sur ces secteurs :

Emprise au sol limitée des constructions existantes et futures

A Tlinverse du réglement du PLU en vigueur, le projet de PLU limite les emprises
des constructions. Le cumul d’emprise au sol des constructions est limité en
fonction de la superficie de I'unité fonciére concernée.

Par souci de cohérence entre les 2 secteurs, il est fixé un coefficient de 30%
d’emprise au sol maximale. Au regard de la surface des unités fonciéres, cette
limitation permet de préserver des capacités suffisantes de construction a long
terme tout en encadrant et en limitant les impacts sur le milieu agricole et sur
'environnement.

Hauteur maximale des constructions limitées en cohérence avec les formes
urbaines admises dans le bourg

Le PLU actuel ne limite pas la hauteur des constructions admises dans ces
secteurs. Dans le projet de révision du PLU, la hauteur maximale des constructions
y est limitée. Afin de ne pas brider les possibilités de confortement des activités
actuelles ou a venir sur ces secteurs, la hauteur maximale est fixée de maniére a
permettre I'édification de construction sur deux niveaux, en cohérence avec les
regles fixées en zone U.

Implantations de construction

Des reculs sont applicables par rapport aux voies départementales ou
communales, dans la continuité des dispositions du PLU en vigueur.

Les 2 STECAL sont détaillés par la suite.
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Justification des choix des secteurs de taille et de capacités d’accueil Timitées en zones agricole et naturelle )
2.4.2. La justification des choix des secteurs de taille et de capacités d’accueil Timitées destinés a permettre (D)

1’évolution d’activités économiques existantes situées en zone agricole, au regard des orientations du P.A.D.D.

Les STECAL avocation d’activités économiques :

- le site d’activités existant de ‘Mondésir’

Le STECAL concernant le site de ‘Mondésir’ (ancienne discothéque, site mis en
vente) vise a favoriser sa reprise par une activité économique, en préservant des
possibilités de changement de destination et d’extension du batiment actuel, sans
géner les activités agricoles et I'habitat environnant et sans qu'aucune extension du
périmetre existant ne soit envisagée. La superficie du site, entierement artificialisé,
intégrant également une antenne en bordure de voie communale, est d’environ 1,2
hectare.

Le STECAL représente ainsi 'occasion d’accueillir une, voire plusieurs nouvelles
activités économiques (artisanales, tertiaires voire industrielles ou commerciales),
recherchant de bonnes conditions de desserte et de visibilité (le site étant situé en
bordure de la RD 163) tout en pouvant bénéficier de la proximité du bourg du Pin
(situé a environ 1,5 Km). Le reglement du secteur Ae est de ce fait assez souple afin
de ne pas restreindre le type d’activités qui pourraient étre admises sur le site
pouvant convenir aussi bien a une =

Surface constructible

Limitation de surface constructi-

SITE d’ACTIVITES au PLU (secteur Ae) | ble par rapport au PLU antérieur
de MONDESIR de 2005 (ex 1AU{ - activité de
loisirs)
Enveloppe
1,29 ha 0

constructible

activité artisanale qu’a un entrepdt, des
bureaux, ...

Le réglement précise des dispositions pour limiter les possibilités de construction

(extensions) sur le site :

Emprise au sol limitée des extensions des constructions existantes

Le cumul d’emprise au sol des constructions existantes et de leurs extensions ne peut
pas excéder 30 % de la superficie de I'unité fonciére concernée.

Hauteur maximale limitée des constructions

La hauteur maximale est limitée a 7 metres a I'égout du toit ou au sommet de I'acrote-
re et 10 métres au point le plus haut, soit une hauteur légérement supérieure a celle
existante de maniére a permettre des possibilités d’évolution du batiment.
Implantations des constructions

Les constructions devront respecter la marge de recul le long de la RD 163 (a savoir
25 métres minimum par rapport a son axe), ainsi qu'un recul de 5 métres minimum

par rapport a la limite d’emprise de la voie communale bordant
I'Ouest du site.

Ancien secteur 1AUf
du PLU antérieur (en rouge)
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T-i tre 2 2.4.3. La justification des choix des secteurs de taille et de capacités d’accueil Timitées destinés a permettre (D)

1’évolution d’activités récréatives et de loisirs situées en zone agricole, au regard des orientations du P.A.D.D.

Les STECAL a vocation récréative, touristique et de loisirs :

= 2 - le site d’activités récréatives et de loisirs lié a I’étanqg de La Bécassiére

Le STECAL concernant le site de I'étang de péche, localisé au Nord-Ouest de la
commune, au Sud du hameau de La Bécassiere, vise a permettre 'aménagement
on réglementaire du site a des fins récréatives, en lien notamment avec l'activité de péche sur
'étang communal (exemple : local d’accueil et aire de stationnement pour les

pécheurs). Le périmétre Nf, d’'une surface de 4,2 ha, reprend strictement le méme

eglement) : périmétre que celui du PLU en vigueur (AUY). Les terrains sont de propriété
communale. Le PLU admet donc des possibilités de création de batiments
ion des choix nouveaux devant étre réalisés au sein du secteur Nf, en dehors des zones .
_ . _ Ancien secteur AU/
humides inventoriées. Périmétre du secteur Nf (constructible) au PLU du PLU antérieur (en rouge)
']

De la méme maniére que pour le secteur Nf de La Sardiére, le PLU permet la

valorisation du site tout en restant encadré par les dispositions du réglement
STECAL| (limitation de I'emprise au sol, hauteur maximale des constructions, implantations
des constructions).

Si par souci de simplification du projet de reglement (en évitant la création d’un
nouveau secteur spécifique) et par continuité avec le PLU existant, le secteur est
classé NI, comme pour le parc de La Sardiere, il ne s’agit pas ici, pour la
collectivité, de réaliser des constructions a usage d’hébergement touristique ou
autre logement de fonction. Seules des constructions a usage d’intérét collectif
pourront étre prévues le cas échéant (non programmeées a I'’heure actuelle).
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SURFACES AU P.L.U.

SURFACES AU P.L.U.

SURFACES AU P.L.U.

SURFACES AU P.L.U.

TY:E[;ELZS NE ZONAGE (en ha) (en ha)
R AVANT REVISION APRES REVISION
u 21,56 24,63
Zone Urbaine
«U» ul / 1,96
(31,0 ha) uf 3,18 1,95
Ue 1,78 (Uf) 2,46
2AUe 7,25 (Auf) 0,97
Zone A Urbaniser
1AU 2,24
« AU »
2AU 14,19 (AU) 0,99
(4,99 ha)
2AU( 0,78

TYPE DE ZONE
AUP.L 3 ZONAGE (en ha) (en ha)
B AVANT REVISION APRES REVISION
Zone Agricole A 2056,34
«A» Ab 2127,08 (A) 11,48
(2069,11 ha) Ae 1,29
N 236,07 152,08
Nn / 34,05
Zone Naturelle
Nh 33,64 /
«N»
Nf / 177,96
(394,44 ha)
N-i / 24,72
NI 1,05 5,64
TOTAL 2499 2499
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La réussite et la poursuite du développement du Pin doit intégrer les préoccupations environnementales pour encadrer les dynamiques urbaines et pour conserver

I'attrait du cadre de vie que présentent le bourg et la campagne.

Dans 'optique d’'un développement durable de la commune du Pin, le projet de PLU intégre les préoccupations environnementales afin de préserver et de pérenniser le
cadre de vie et les conditions de développement local pour les générations suivantes. Plusieurs points peuvent étre soulignés en ce sens, témoignant d’'une réelle
intégration des enjeux de préservation de I'environnement dans le projet de révision de PLU.

Des perspectives de consommation limitée des espaces agricoles et naturels par le développement urbain

Les espaces agricoles et naturels sont classés en zones A (agricole) et N
(naturelle), sachant que le zonage N englobe, outre les deux ZNIEFF
correspondant aux secteurs naturels les plus remarquables, les deux
principales vallées et leurs principaux affluents, a savoir la vallée du Mandit et
la vallée du Petit Don. Les autres (petits) cours d’eau et leurs proches abords
ainsi que I'ensemble des zones humides inventoriées sont préservés par une
trame spécifique. Les principaux espaces boisés et I'essentiel des zones
humides sont également intégrés en zone naturelle.

Implication directe du développement urbain et économique du territoire sur
'environnement, environ 4,5 hectares de terrains agricoles et naturels sont
destinés a perdre leur état pour devenir des zones d’urbanisation potentielle
(zones AU), a plus ou moins long terme, que ce soit pour recevoir de I'habitat,
des équipements publics ou des activités économiques.

Au total, seulement moins de 0,2 % de la superficie communale est ainsi
concernée par des extensions urbaines.

Que ce soit pour I'habitat, les équipements ou l'activité économique, les
extensions et les réorganisations urbaines envisagées ont été définies au sein
ou dans le prolongement direct de 'agglomération existante. La superficie des
zones urbanisables a ainsi été déterminée en fonction des besoins attendus et
leur localisation étudiée afin de conforter la cohérence de I'enveloppe urbaine.

En comparant les surfaces consommées entre 2004 et 2015, la
consommation d’espace projetée par le PLU équivaut ainsi a une réduction
de I'ordre de 30 % pour I'habitat (voir tableau page suivante).

En augmentant la densité des prochaines opérations d’extension du bourg, le
projet de PLU devrait abaisser a environ 830 m? la moyenne de terrain
consommé par logement (12 logements / hectare), contre 1450 m? constatée
entre 2004 et 2014 (environ 7 logements/hectare).

La moyenne de terrain consommé par logement réalisé en enveloppe urbaine
devrait elle aussi diminuée du fait de la mise en place d’orientations
d’aménagement et de programmation qui impose un nombre minimal de
logements a réaliser par secteur.

Rapport de présentation
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Titre 2
Des perspectives de consommation limitée des espaces agricoles et naturels par le développement urbain (suite)
2 3
Consommation espace (extensions urbaines) 2004-2015 Consommation espace (extensions urbaines) 2018-2028
du projet sur Vocation habitat Vocation habitat
iment, surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an - 27 % surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an
4,1 hectares 0,37 ha > 2,7 hectares 0,27 ha
et valorisation Vocation activités Vocation activités
environnementaux surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an
ojet 0 hectare 0 ha 1,2 hectares 0,1 ha*
Vocation équipements d'intérét collectif Vocation équipements d'intérét collectif
surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an
0 hectare 0 ha 0,8 hectare 0,08 ha*
Vocation infrastructures Vocation infrastructures
surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an
0 hectare 0 ha 0 hectare 0 ha
TOTAL TOTAL
surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an +12 9% surfaces totales consommeées surfaces consommeées/an
4,1 hectares 0,4 ha > 4,5 hectares 0,45 ha*
* Extension de zone d’activités économiques et des équipements d’intérét collectif
pouvant s’étendre sur plus de dix ans
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Impacts du projet sur I'agriculture :

L’activité agricole, encore trés présente sur le territoire communal du Pin, ne
sera ainsi affectée que de fagon trés partielle par le développement urbain.

Le projet témoigne en effet d’'une réelle prise en compte des conditions de
fonctionnement des exploitations et de la volonté communale de garantir la
pérennité des espaces agricoles productifs. Une rencontre individuelle avec les
exploitants de la commune a ainsi permis d’affiner le diagnostic agricole et de
mieux prendre en compte les attentes de la profession.

Il integre notamment le repérage de I'ensemble des batiments d’exploitation
existants et prend en compte les éventuels projets de développement.

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation n’est admise en dehors du
bourg. Seules les extensions d’habitations existantes, leurs annexes, et les
changements de destination pourront étre autorisés en dehors du bourg. Les
possibilités de changement de destination sont pré-identifiées par le réglement
graphique et écrit, en excluant toute création de nouveau logement a moins de
100 métres de batiments a nuisances (notamment batiment d’élevage). Elles
evitent ainsi toute remise en cause des conditions de maintien des
exploitations par I'apport de nouveaux tiers.

Trois secteurs, classés en Ae et Nl admettent également quelques possibilités
de constructions, destinées aux activités économiques (Ae) ou aux loisirs ou
(NY0). lls correspondent aux secteurs de I'ancienne discothéque, au secteur de

'étang de la Bécassiére et ses abords que la commune souhaite valoriser,
ainsi qu’au parc de la Sardiere, dans un intérét touristique.

Au regard de leur contexte & dominante agricole ou naturelle et afin d’exclure
toute possibilité de dénaturation du caractére naturel des lieux dans lesquels
les différents sites s’inscrivent, les possibilités de construction y sont
strictement encadrées par la réglement (cf. présentation des secteurs Ae et
Nf).

La présentation de ces STECAL et la justification de I'impact limité sur les
surfaces agricoles font I'objet d’un chapitre spécifique au Titre 2, chapitre 2.4.
précédent.

Des perspectives de consommation limitée des espaces agricoles et naturels par le développement urbain (suite)

Concernant les projets de développement urbain, le PLU exclut toute extension
urbaine a vocation d’habitat a proximité de sites d’exploitation afin de préserver
leurs conditions de fonctionnement, de développement voire de reprise (cas par
exemple du centre équestre de la Sardiére).

Confirmant les projets d’extensions urbaines envisagés par le PLU initial (a
I'exception toutefois du projet d’extension de la zone d’activités au Nord-Ouest
du bourg classé en zone 2AUe), le projet de révision du PLU limite toute
nouvelle atteinte a la profession agricole. Il réduit méme les surfaces
initialement destinées a l'urbanisation, en 'déclassant’ 12,8 ha de zones a
urbaniser, sur les marges de I'agglomération, notamment au Sud-Est et a I'Est
du bourg (cf. page suivante).

L’intérét agricole des terrains visés par le développement urbain, de superficie
limitée, localisés en continuité directe du bourg, a proximité de secteurs
d’habitat, reste trés limité. Les projets de développement urbain ne remettent
pas en cause le fonctionnement d’'une exploitation agricole.

Seule une exploitation est directement concernée (sur le site visé par le projet
de zone d’activités). Lors de son ouverture a I'urbanisation, la commune pourra
étudier les mesures de compensation du prélévement foncier de terres
agricoles.

Enfin, le réglement de la zone A s’inspire trés largement des orientations de la
charte agricole, confirmant ainsi la bonne prise en compte des enjeux agricoles
dans le projet de PLU.
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SR pes perspectives de consommation limitée des espaces agricoles et naturels par le développement urbain (suite)
- 3 Evolution des surfaces PLU initial / PLU projet de révision :

Sur le bourg, le projet de révision reclasse plus de 12,8 hectares de terrains en
zone agricole ou naturelle (en orange sur la carte ci-dessous).

A l'inverse, 1,6 hectare de terrains classés en zone A ou N au PLU initial est

du projet sur
pro] prévu en zone U ou AU (dont 1600 m? de jardins classés en N en pleine

ment, agglomération) et 0,4 hectare de terrains classés en A est prévu en zone N/

. . (extension du parc de la Sardiére).
et valorisation

Le bilan est donc largement positif
pour les surfaces classées en zone
A ou N (+10,8 hectares par
rapport au PLU initial).

environnementaux
ojet

Sur le reste de la commune, le
bilan est neutre puisque les
périmétres des deux STECAL est
strictement identique. Bien que ces

secteurs, classés en 1AUf au PLU
initial sont prévus en Ae et Nf au

projet de révision, leurs surfaces
n‘ont pas été comptabilisées dans
ce bilan puisque leur vocation reste
non agricole.

Evolution du zonage (projet de PLU
en traits bleus et PLU initial en
traits rouge : les surfaces
initialement en U ou AU reclassées
en zone agricole ou naturelle sont
en orange tandis que les surfaces
initialement en A ou N et désormais
classées en U ou AU sont en
jaune.
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La prise en compte de 1a trame verte et bleue, du patrimoine naturel et paysager

Le projet veille a prendre en compte la trame verte et bleue définie dans le
cadre de I'état initial de I'environnement (cf. Titre 1 - Chapitre 1.) a partir de
l'inventaire communal des cours d’eau et des zones humides réalisé dans le
cadre du SAGE, linventaire des bois et des haies, mais intégrant aussi les
dispositions du SCoT et du SRCE.

Afin de souligne leur réle de réservoir de biodiversité mais aussi de corridor
écologique, les secteurs de I'étang du Pin et des Landes de Rochementru sont
classées en zone naturelle strictement protégée (Nn).

Afin de souligner leur intérét écologique et paysager et leur role de corridors
écologiques (trame bleue), les vallées du Mandit et du Petit Don, identifiées
comme corridors humides principaux, sont ainsi intégralement classées en
zone N, tout comme le ruisseau de I'étang du Pin, affluent du Petit Don,
assurant une liaison écologique avec I'étang du Pin.

Les autres corridors humides de moindre importance sont préservés sous la
forme d’'un tramage, au titre de l'article R 151-51 5° du Code de I'Urbanisme.

Les principaux espaces boisés, participant aux corridors écologiques, sont
classés en zone naturelle Nf : il bénéficie d’'une garantie de gestion durable au
travers de la réglementation du Code Forestier. Les autres petits boisements
du territoire communal, inscrits en zone agricole, font 'objet d’'un classement
au titre de larticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme afin d’assurer leur
préservation.

Les haies d’intérét écologique et/ou paysager et les zones humides, qui font
chacun l'objet d’un inventaire spécifique, sont préservées au titre de l'article
L.151-23 du Code de l'urbanisme.

La préservation de ces haies répond a un quadruple objectif :
o conserver les éléments les plus représentatifs participant a la qualité
paysageére de la commune,

o préserver des éléments reconnus pour leur valeur naturelle,

. maintenir un réseau de haies qui limite l'incidence des eaux de
ruissellement sur les sols (risque d'érosion des sols et de transport de
fortes charges de matériaux dans les cours d'eau),

. maintenir un réseau de haies qui joue un rble de corridor écologique
local pour le déplacement des espéces.

Ces dispositions sont prises en cohérence avec les objectifs du SDAGE du
Bassin Loire-Bretagne et des SAGE Estuaire de la Loire et Vilaine.

Evaluation des incidences par rapport & Natura 2000 :

Aucun site Natura 2000 n’est présent ni sur la commune du Pin, ni sur les
communes voisines. Comme présenté en titre 1, le site Natura 2000 le
plus proche de la commune correspond a la forét et étang de Vioreau
(SIC FR5200628), situé sur la commune de Joué sur Erdre.

Le projet de PLU n’aura pas d’incidences sur ce site Natura 2000, au regard
de la distance qui les sépare (environ 14 km a vol d’oiseau sépare le bourg du
site), et au regard des dispositions prises par le PLU pour limiter les incidences
du projet sur I'environnement (voir notamment les points 3.4 et 3.5 du présent
chapitre relatifs a la gestion des eaux de ruissellement et des eaux usées).
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Haies & préserver au titre de l'article L.151-23 du CU

[ Boisements a préserver au titre de Tarticle L.151-23 du CU
Boisements intégrés en zone Nf

- Continuités écologiques a préserver
' au fitre de l'article L.151-23 du CU

Zones humides & préserver au titre
de l'article L.151-23 du CU
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L'incitation au recours aux modes de déplacement ''doux''

et moins polluants

1'intégration de chemins piétonniers et cyclables au développement urbain

Le projet d'aménagement et de développement durables veille a améliorer et
sécuriser les conditions de déplacements, a favoriser I'accessibilité aux coeurs
de vie (centre-bourg, école, secteur d’équipements sportifs) et a favoriser les
modes de déplacements plus économes, moins polluants, plus respectueux de
I'environnement, tout en les adaptant au contexte local. La mise en place
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation ou de nouveaux
emplacements réservés (6 au total) vise a développer en ce sens le maillage
des cheminements doux sur le bourg et ses abords.

Le PADD prévoit aussi, en lien avec le 'Plan de Référence’ réalisé sur le
bourg, la poursuite du retraitement des entrées et traversées de bourg
(notamment autour de I'église, sur les entrées rue du Sacré Coeur et rue du
Champ de foire, rue de la Fontaine, rue du Calvaire et rue du Sapin).

En outre, il pourrait étre escompté que I'accueil de nouvelles activités au Nord
et au Sud du cimetiére puisse favoriser le développement d’emplois en contact
du bourg du Pin, permettant de limiter les distances de déplacement domicile-
travail.

Ces actions ont pour objectif de favoriser et d’inciter au recours aux
déplacements plus économes en énergie et moins polluants, en particulier les
cheminements ‘doux’ (piétonniers, cyclables) sur 'ensemble du territoire.

Ce maillage du bourg par des modes de déplacements alternatifs a la voiture
individuelle permettra de créer les conditions pouvant limiter le recours
systématique au véhicule automobile pour les déplacements de proximité au
sein du bourg. En particulier, il s'agit non seulement de relier les quartiers
urbains entre eux et avec les principaux équipements collectifs et activités du
bourg (commerces, équipements et services de proximité), mais également de
favoriser les liaisons entre les espaces extérieurs en campagne (par la
conservation, I'entretien voire le développement des chemins de promenade et
de randonnée), elle-méme connectée au bourg du Pin.

Une telle action s'impose pour restreindre les flux automobiles (lorsque le
recours a la voiture ne s'impose pas) et limiter ainsi les contraintes de
déplacement, améliorer les conditions de déplacement pour les piétons et les
cycles, apporter plus de convivialité dans les pratiques du bourg et contribuer a
limiter les rejets polluants (gaz d'échappement) dans I'atmosphére.
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3.4. La prise en compte de 1a gestion des eaux pluviales par le
projet de P.L.U.

Le réglement des zones a vocation d’habitat préconise la gestion des eaux
pluviales par :

. une limitation de l'imperméabilisation des sols sur I'agglomération, en
lien avec le zonage d’assainissement pluvial réalisé parallélement a la
révision du PLU,

. I'obligation de planter les surfaces libres et traiter de maniére paysagere,
les aires de stationnement dans I'agglomération,

. I'obligation de garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur pour toutes les zones.

Enfin, le réglement et, le cas échéant, les OAP imposent également le
maintien voire le renforcement des végétaux existants de qualité, et
notamment des haies bocagéres, afin de favoriser l'intégration paysagére des
futures constructions et de limiter les débits et flux d'eaux de ruissellement
rejetées a I'aval hydraulique des secteurs urbains.

D’autres dispositions pourront s'imposer aux opérations pour celles soumises
a déclaration ou a autorisation au titre de la loi sur I'eau.

ST La gestion des eaux usées : traitement en station d’épuration
des eaux usées collectées sur les principales zones urbanisées

Le développement du territoire est programmé en considérant les contraintes et
impératifs de traitement des eaux usées sanitaires et domestiques.

La station dispose des capacités organiques suffisantes pour traiter les
effluents des logements programmeés par le projet de révision. En revanche, des
eaux claires parasites diluent fortement les effluents.

La communauté de communes du Pays d’Ancenis, qui a repris la compétence
assainissement collectif, a inscrit dans son Plan pluriannuel d’investissement en
2019 une étude de faisabilité pour la construction d’'un ouvrage réhabilité ou
neuf afin de pouvoir mener des travaux en 2020-2021.

Cette nouvelle station sera également dimensionnée de maniére a pouvoir
recueillir 'ensemble des effluents prévus par le nouveau projet de PLU.

La COMPA va par ailleurs entamer fin 2017 la mise a jour des zonages
d’assainissement sur 'ensemble des communes qui la composent, en lien avec
la prospective de développement de I'assainissement sur I'ensemble du
territoire.

Rapport de présentation
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La prise en compte de 1’énergie

Le PADD veille a favoriser la valorisation des énergies renouvelables,
encourage les opérations et les constructions favorables aux économies
d’énergie.

Le projet de PLU, au travers des OAP, invite a concevoir des opérations
favorisant les économies d’énergie et la valorisation des énergies
renouvelables. Les OAP n°3 et 5 notamment demandent par exemple a
respecter un sens de faitage recherchant la valorisation des apports solaires
(exposition Sud). Il s’agit aussi de réduire autant que faire se peut les
incidences des ombres portées de constructions sur les constructions
principales.

Le projet de réglement est suffisamment souple pour inciter aux économies
d’énergie (notamment en autorisant les implantations en mitoyenneté, les
toitures terrasses, ...) et pour admettre les dispositifs recourant a des énergies
renouvelables (géothermie, aérothermie, panneaux solaires ou photovoltaique,
éoliennes, ...). Des adaptations mineures du réglement sont aussi admises en
cas de travaux pour l'isolation par I'extérieur.

En revanche, de maniére a maitriser I'exposition visuelle de ces dispositifs
(impacts paysagers), le réglement demande une insertion soignée des
dispositifs de production d’énergie renouvelable. Enfin, de maniére a limiter les
effets stroboscopiques des éoliennes, l'implantation des éoliennes est
conditionnée a l'article 3.2.2 des zones U et A.

La prise en compte des risques naturels et industriels

Le projet de PLU prend en compte le risque naturel lié¢ aux inondations
concernant la vallée du Petit Don (concernée par un atlas des zones
inondables). Les secteurs concernés sont classés en zone N-i. Ces secteurs
sont soumis aux dispositions du Plan de Gestion des Risques Inondation du
bassin Loire-Bretagne (2016-2021), dont les principales sont rappelées dans le
réglement.

Le projet de zone d’activités au Nord du cimetiére, développé a I'opposé des
principaux secteurs d’habitat du bourg permet de limiter voire d’écarter les
risques d'incidents et inconvénients pour les riverains. L’accueil d’activités sur
les secteurs Ue, au sein du bourg, est conditionné par le respect de dispositions
(prévues au réglement ou le cas échéant dans les OAP) visant a limiter tout
risque de conflit de voisinage (reculs imposés, plantations ou merlon

paysager, ...).

Aucun nouveau logement n’est admis a proximité des ouvrages de traitement
des eaux usées.
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Conformément a larticle L.153-27 du Code de I'Urbanisme, le Conseil municipal procéde, neuf ans au plus aprés la délibération portant révision compléte du PLU, a une
analyse des résultats de I'application du PLU. L'analyse des résultats donne lieu a une délibération du conseil municipal sur lI'opportunité de réviser ce plan.

T1 tre 2 Le tableau suivant donne la liste des indicateurs a suivre et a analyser pour I'évaluation des résultats de I'application du plan.
Thématique Indicateur clé Source Etat « zéro » Période et modalités de suivi Objectif
Consommation et Nombre de logements et |Commune Consommation en extension urbaine Bilan tous les 9 ans a compter de | Productionde 4 a5
utilisation de surface consommeée entre 2004 et 2014 : 'année de I'approbation du PLU logements/an entre
I’espace correspondante : ~ 0,4 ha/an en moyenne (pour la révisé : 2018 et 2028,
~ 4 - au sein de I'enveloppe construction de logements) avec une - analyse du rythme de production |[Densité d’au moins 12
urbaine densité d’environ 7 logements par de logements logements a I'hectare
- en dehors de I'enveloppe hectare. - analyse de la consommation pour les futures
urbaine d’espace (densité globale, taille opérations
Rythme de production de logements les | moyenne des parcelles d’aménagement
de suivi années passées : urbanisées) (espaces d'intérét collectif
. environ 6 log/an entre 2000 et 2008 - examen de la part de compris)
Psultats de . environ 2 log/an entre 2009 et 2017 renouvellement urbain (y compris
ion du plan dents creuses).
Nombre de logements Filocom 23 logements vacants en 2015 Tous les 9 ans Réduire la part de
vacants (6,4% du parc) logements vacants au
sein du parc total de
logements
Nombre de logements INSEE 17 logements locatifs HLM en 2014 Tous les 9 ans Augmenter le nombre
sociaux (5,6 % du parc total de logements) de logements locatifs
sociaux
Surface consommée par | Commune Consommation en extension urbaine Tous les 9 ans a compter de
les activités économiques entre 2004 et 2014 : 'année de I'approbation du PLU
et les équipements 0 ha pour les activités et 0 ha pour les  |révisé

équipements

Nombre de siéges Commune 20 exploitations agricoles Tous les 9 ans
d’exploitation agricole Chambre professionnelles en 2017 (24 en 2010)
d’Agriculture RGA

Déplacements Linéaire de voies Commune Année de référence : 2018 Tous les 9 ans
retraitées
Linéaire de cheminements | Commune Année de référence : 2018 Tous les 9 ans

doux réalisés

Gestion de I'eau Suivi de la charge COMPA Station “La Perrinais” Tous les 9 ans
organique et hydraulique (mise en service : 1988) capacité de 600
de la station d’épuration EH -
en fonction de sa capacité 348 habitants raccordés en 2016

totale
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Thématique Indicateur clé Source Etat « zéro » Période et modalités de suivi Objectif
Patrimoine naturel Surfaces en zones Commune 238,77 hectares de zones humides Tous les 9 ans Conserver les zones

humides : inventoriées au PLU en 2017 (soit humides inventoriées

- inventoriées environ 9,6 % de la superficie de la

- détruites commune).

- restaurées

Surfaces en Espaces Commune 178 ha d’espaces boisés préservés et | Tous les 9 ans Conserver les

Boisés protégés gérés par le code forestier (Nf) boisements inscrits au
24,4 ha. d’espaces boisés préservés au PLU
titre de l'article L.151-23 du CU

Linéaire de haies : Commune 75 km linéaire de haies inscrites au titre | Tous les 9 ans Conserver les haies

. protégées
. plantées
. restaurées

de l'article L.151-23 du CU

identifiées
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Annexe 1 :

Etude de 1a trame verte et bleue intégrant
1’1nventaire des haies et boisements
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Annexe

la trame
bleue

t

aire des
boisements

La définition de 1a trame verte et bleue

La trame verte correspond aux milieux terrestres: les
foréts, les prairies, les bosquets, les haies bocageres...
La trame bleue correspond aux milieux aquatiques : les
cours d’eau, les étangs, les mares, les marais, les zones
humides...

La trame verte et bleue (TVB) est un réseau de
continuités écologiques terrestres (trame verte) et
aquatiques (trame bleue).

Les continuités écologiques sont constituées des
réservoirs de biodiversité (milieux naturels riches en
biodiversité ou les espéces peuvent accomplir tout ou
partie de leur cycle de vie = zone d’habitat, de refuge, de
reproduction, d’alimentation...) et des corridors
écologiques (voies de déplacements de la faune et de la
flore, permettent la circulation des espéces entre les
réservoirs de biodiversité).

La TVB constitue un outil daménagement durable du
territoire.

Les objectifs de la TVB sont :

- de maintenir et reconstituer un réseau d’échanges
pour que les espéces animales et végétales puissent
communiquer, circuler, s’alimenter, se reproduire, se
reposer...

- dassurer la survie des espéces, préserver la
biodiversité .

La TVB contribue également au maintien des services
qualité des eaux, pollinisation,
prévention des inondations, amélioration du cadre de vie...

rendus par la nature :

TRAME VERTE TRAME BLEUE

Milieux terrestres :
foréts, prairies,
bosquets, haies
bocageéres...

Milieux aquatiques :
cours d’eau, étangs,
mares, marais...

';r‘:

P Matrice paysagére

Espace agricole et urbain

P Réservoirs de biodiversité (1, 2, 3 et 4) :
——— (champs, villages, villes)

Milieux naturels a lintériewr desquels la
biodiversité est la plus riche. Les étres vivants
peuvent y effectuer tout ou partie de leur cycle .
de vie. e N

OOAEOO B R LT L J “:'_ P Corridor de type linéaire

-------------------------------------------------------

Les espéces sauvages se déplacent
....... entre les réservoirs a lintérieur

e > Rl S e b (e : R
LSS0 fossé, riviere, etel).

Les especes sauvages se déplacent
a lintériewr d'une large bande
(ex. : ensemble de prairies, bois,
fleuve, etc.).

Les espéces passent d'un réservoir
a un autre par franchissements
successifs (ex. : mares, jardins, etc.).
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Annexe Le contexte réglementaire

)) Fsoewione

Suite au Grenelle de I'environnement, I'Etat a
légiféré sur la TVB. La Loi n°2009-967 du 3 aodt S.R.C.E. * T

2009 de programmation relative a la mise en ceuvre O GRENELLES (2008 - 2010} DES PAYS DE LA LOlRE

du Grenelle de l'environnement, dite Grenelle |, ’ )
pose l'objectif de création d'une TVB diici fin 2012. DE LENVIRONNEMENT Approuvé le 30 octobre 2015

=y
la trame L'article L.110 du Code de I'urbanisme a également H?

Schéma Reglonal
de Cohérence Ecologique
des Pays de la Loire

b1 été modifié pour y intégrer la préservation de la * Schéma Régional de Cohérence Ecologique
eue biodiversité, notamment par la conservation, la

t restauration et la création de continuités
écologiques. O Lo A.L.U.R. (2014) prise en compte

aire des La Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant (Accés au Logement
. engagement national pour l'environnement, dite et 3 un Urbanisme Rénové) S.C.OT. *
boisements Grenelle 2, introduit : ou PAYS D’ANCENIS
- la TVB dans le Code de I'environnement avec sa
définition, ses objectifs, le dispositif de la TVB et prise
le lien avec les SDAGE ; en compte . . o
- les continuités écologiques dans le Code de O LOI L.A.A.F. (2014 * Schéma de Cohérence Territoriale
l'urbanisme avec des objectifs de préservation et (Avenir pour I'Agriculture,
de remise en bon état des continuités I'Alimentation et |a Forét)
écologiques. compatibliité

La mise en place de la TVB est un dispositif a 3
échelles emboitées : O Lol ‘BIODIVERSITE' 2016)

- a I'échelle nationale, des orientations nationales
définissent les choix stratégiques pour la TVB ; P. L. U. DU Pl N

Approuveé le 28 février 2014

- a [léchelle régionale, chaque Région, en
collaboration avec I'Etat, élabore un Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) qui doit prendre en compte les orientations nationales.
Le SRCE spatialise et hiérarchise les enjeux de continuités écologiques a
I'échelle régionale ;

- a léchelle intercommunale et communale, les documents de planification,
SCoT et PLU, doivent identifier et préserver les continuités écologiques en
prenant en compte celles identifiées par le SRCE. La TVB du PLU doit étre
compatible avec la TVB du SCoT.
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Annexe La méthodologie de 1’étude de 1a Trame Verte et Bleue

L’étude d’identification de la Trame verte et bleue intégre I'étude d’inventaire
des haies et boisements. Ces deux études ont été menées conjointement et
parallelement aux études sur le PLU, puis elles ont été intégrées dans le PLU.
La méthodologie proposée s’appuie sur celle précisée au Document
d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoT :

Tla trame

bleue Etapes de travail Réunions
t 1. Exploitation des éléments du SCoT et des données
aire des bibliographiques (SRCt, carte 1 VB du SCal, espaces naturels protéges

et inventoriés, inventaire de zones humides, pré-localisation des haies

boisements réalisée par I'IFN et la Fédération Régionale de Chasse en 2009...) DEUnIONn - .
. _ _ réunion de lancement et de
2. Examen et actualisation de |'inventaire des haies sous SIG sur €3> * concertation avec les acteurs locaux -

la base de la photographie aérienne de 2012 {en cours) - g

.

Examen de |'inventaire des zones humides et des cours d’'eau

4, Pré-identi‘ication sur cartographie des trames verte et bleue
(haies, bolsernents, zones humides, cours d'eau) et des continuités
écologigues, des points de rupture ou fragmentations
potentielles de [a TVB

5. Définition des secteurs a prospecter sur le terrain Réunion2 :
L. . ,. . . 1] o i

6. Verifications sur le terrain de l'inventgire des haies, des <> . avefll;;n:;:uer:(igré::x
boisements et des continuités ecologiques (réservoirs de
hiodiversité et corridors écologiques), hiérarchisation des haies
selon leur intérét (hydraulique, écologique, paysager), vérification
des zones de fragmentation Réunion3 :

7. Validation de l'inventaire des haies, des bois et de la Trame <€—>» \alidation de I'inventaire des haies
verte et bleue avec les acteurs locaux, proposition s CHCLL U IR RN

d’intégration au PLU el -

Une fois ce travail réalise, I'inventaire des haies, des boisements et I'identification de la TVB seront intégrés au PLU :

1. Présentation des résultats de l'inventaire des haies, des bois et de la trame verte et bleue en Commission d’'Urbanisme

2. Intégration des cartographies dans le rapport de présentation du PLU (état initial de I'environnement)

3. Réflexion en Commission d’Urbanisme sur les haies, les boisements et les continuités écologiques a préserver et a valoriser dans le PLU (zonage,
réglement et OAP) et le cas échéant sur les continuités écologiques a remettre a bon état
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e des boisements a été réalisé
re de I'étude de définition de la

e et Bleue. i
aire a permis de recenser plus de r~

e boisements, soit 8,3 % de la
ommunale, taux supérieur a celui ;
OMPA (6,3%) mais légerement ;
a celui du département (10%). 4

ncipaux boisements sont localisés
2ux « bandes » Nord-Sud, l'une a
st du territoire communal, l'autre a

boisements de feuillus et les plantations
coniferes sont représentés dans
asiment les mémes proportions.

Boisements

AR Forét de coniferes
#4401 Forét de feuillus

F533% Peupleraie

Li140 Plantation récente

E58%% Forét mélangée de feuilus et coniféres

Plan Local d’Urbanisme

Les résultats de 1’inventaire des boisements

—

Rapport de présentation

Inventaire des boisements (mars 2017)
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Annexe Les résultats de 1’inventaire des haies
Inventaire des haies (mars 2017)

Type de haies Linéaire de haies en Représentativité
metres
Alignements d'arbres 1786,11 1,5%
Haies arbustives 11235,64 9,2 %)
-I a trame Haies multistrates 106531,76 87,3%
Haies récentes 144,16 0,1%
bleue Haies relictuelles 1593,73 1,3%
Peupliers 807,78 0,7%
t TOTAL 122099,18
. ~ i Haies disparues 5540,85
aire des *
boisements
Plusieurs types de haies ont été
recenseés sur le territoire communal.
Au total, plus de 122 km de haies
bocageéres ont été inventoriées. Les
haies multistrates sont
maijoritairement représentées avec . sy .
pIqu de 87% des Eaies recensées, Repartition des haies

puis les haies arbustives a 9%. _ 3 . P : el P ot 1%1% o
Cela équivaut a une densité 4 (]} e . : - ’ -
bocagére d’environ 48,8 ml/ha.
Cette densité bocagére est
légerement inférieure a celle
déterminée par la Fédération
Régionale de Chasse en 2009 qui
était de 49,5 ml/ha (soit 124 kml de
haies inventoriées), cela est
notamment dd au fait que
l'inventaire réalisé par la FRC a été
fait sur la base de l'analyse de la
photographie aérienne de 2009,
aussi certaines haies n’étaient en | Haies
réalit¢é que des plantations Alignement d'arbres
horticoles et ont été supprimées de Haie arbustive

la base de données. D’autres haies Haie multistrate

m Alignements d arbres
m Haies arbustives

= Haies mullislrales

B Hartes recentes

= Hates relictuelles

mPaupliers

non cartographiées en 2009 ont été :::2 iﬁ:ﬁb e :

ajoutees. Haie supprimée ‘":;a: . \ Npr s
A noter qu’'environ 5 km de haies Peupliers T =g i A
ont été supprimés depuis 2009. N
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Annexe Les résultats de 1’inventaire des haies Localisation des haies (mars 2017)

Localisation des haies |Linéaire de haiesen| Représentativité
meétres
Bordure de chemin 27 026,16 22,1%
Bordure de coursd'eau 15263,41 12,5%
Bordure de route 22 434,46 18,4%
Proche du bati 6 887,00 5,6%
1a trame Plein champ 50 488,15 41,4%
TOTAL 122 099,18
bleue
t
aire des
boisements
La localisation des haies a également / (esiy
été renseignée dans la base de 5
données. Les haies de plein champ ;’J
i i i s "~ ’ rd LY L]
sonjc majoritaires, elle§ represen‘tent ; T v oy Répartition des haies
environ 41% des haies bocagéres ;i'—' .- ’
recensées. Viennent ensuite les haies / _ ‘tl r
en bordure de chemin et de route. ﬂ[,_ . mBordure de chemin
\
o '--J-.L.. mBordure de cours d eau
h m Bordure de route
mProche du bat
m Plein champ
Haies bocagéres
Bordure de chemin =i
~——— Bordure de cours d'cau pr
—— Bordure de routs ‘l i
——— Proche baii o *T:Iv b\
———— Plein champ b, ; ',_{"’,
A =2 -
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Annexe Identification de la Trame Verte et Bleue Cartographie de pré-identification de la Trame Verte

Réservoirs de biodiversité

Réservoirs de biodiversité ouverts

Réservoirs de biodiversité humides
Ta trame

Corridors boisés

principal
------ secondaire

bleue
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Annexe 2 :

Méthodologie de delimitation
des zones humides au sein des secteurs AU
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L’identification des zones humides a été réalisée sur la base de relevés de
végétation permettant d’identifier la présence éventuelle d’espéces
hygrophiles caractéristiques de zones humides et de sondages pédologiques
permettant d’identifier la présence de sols hydromorphes, conformément a
larrété du 1% octobre 2009 qui précise les critéres de définition et de
délimitation des zones humides.

L'arrété du 24 juin 2008, modifié par I'arrété du 1° octobre 2009, explicite les
criteres de définition et de délimitation des zones humides : il donne la liste
des sols caractéristiques des zones humides, la liste des espéces végétales
indicatrices de zones humides et la liste des habitats (communautés d'espéces
végétales) caractéristiques de zones humides (a noter : la région des Pays de
la Loire a décliné la liste des plantes indicatrices des zones humides).

En I'absence de végétation hygrophile, la morphologie des sols suffit a définir
une zone humide.

L’étude a été réalisée par Julie AVENEL, écologue (dipldbmée d’'un Master
Professionnel Environnement, Spécialité Gestion de la Biodiversité et des
Ecosystémes Continentaux et Cétiers), chargée d’études environnement au
sein de la société A+B Urbanisme et Environnement, et notamment des
études relatives aux zones humides.

Les expertises de terrain se sont déroulées le 9 mai
2016 et le 28 novembre 2016. Plusieurs sondages
pédologiques ont été réalisés au sein des différents
secteurs AU. lls ont permis de confirmer la présence
d’'une zone humide au Sud du secteur de la Grée (cf.
photo ci-contre). Les autres sondages n’ont pas mis en
évidence de sols hydromorphes et donc de zones
humides au sens de I'arrété du 1er octobre 2009.

En effet, aucun horizon histique, ni aucun ftrait
réductique ou rédoxique n’a été observé dans les 50
premiers centimetres de profondeur, ceci pour tous les
autres sondages réalisés. Ces sols ne correspondent
donc pas aux classes du GEPPA caractéristiques de
zones humides (classes 1Vd, V et VI — cf. tableau ci-
apres) .
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