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-
X Article L. 151-6 du Code de l'Urbanisme (extrait) :
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur 'aménagement, ['habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. »
Article R. 151-6 du Code de l'Urbanisme :
« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en
compte des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.
Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R.
151-10.»
Article R. 151-7 du Code de l"Urbanisme :
« Les orientations d‘aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés
pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de l'article R.
151-19. »
Article R. 151-8 du Code de l'lUrbanisme :
« Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R.
151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.
Elles portent au moins sur :
1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;
3°La qualité environnementale et la prévention des risques ;
4° Les besoins en matiére de stationnement ;
5° La desserte par les transports en commun ;
6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.
Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
d'organisation spatiale du secteur. »
|

Commune de Monniéres Approbation 4
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PREAMBULE

1. PORTEE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT & DE PROGRAMMATION

De maniére générale, les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) n’induisent pas nécessairement une intervention de la collectivité en
phase opérationnelle.

Elles ont essentiellement pour fonction de rechercher :
P Une organisation spatiale cohérente a I'échelle du périmétre concerné et de ses abords (mobilités, aspects paysagers ou patrimoniaux...) ;
P Une optimisation fonciére, dans une logique de maitrise de la consommation d’espace et de lutte contre I’étalement urbain.

Les OAP ne valent pas obligation de projet : tout dépend de la volonté des propriétaires.

Sur cette base, un propriétaire (ou un collectif) peut tout a fait décider de garder son bien aussi longtemps qu’il le souhaite ou encore de le vendre. L’essentiel
est que les principes retenus dans les OAP soient respectés en cas de projet.

2. CONTENU DES OAP : PRESCRIPTIONS & PRECONISATIONS

Les OAP peuvent contenir des « prescriptions » (de portée réglementaire forte) ou des « recommandations » (de portée incitative).

Commune de Monniéres Approbation 5
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MONNIERES (44)
Localisation des OAP

S

3. LES SECTEURS CONCERNES PAR LES OAP

Secteurs d'OAP
a vocation principale d'habitat
[ & vocation d'habitat alternatif

Les OAP « sectorielles » ont vocation a définir, pour un secteur donné, les modalités
d’aménagement envisagées. Elles se présentent sous forme écrite et graphique. Ces

OAP peuvent étre déclinées selon plusieurs axes :
vocation, objectif de densité, objectif de mixité sociale,

P Programmation
volumétries, principes d’implantation...
P Mobilités et déplacements : accés au site, desserte interne, circulations des
véhicules, continuités douces...
P Paysage et environnement : éléments paysagers a conserver (haies, espaces
naturels, patrimoine...), vues a mettre en valeur ou a préserver...

Les OAP sectorielles portent sur 2 secteurs a vocation principale d’habitat et 2 secteurs

a vocation d’habitat alternatif.
Ces secteurs sont identifiés par une trame spécifique au réglement graphique.
OAP a vocation d’habitat alternatif :

P Secteur de Bochard

OAP a vocation principale d’habitat :
P Secteur du Patis

P Secteur du Fief Seigneur

P Secteur de Bochard

.
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3.1 PROGRAMMATION

| Densification / Renouvellement urbain| _

2LEIEES Nombre de logements
N°OAP Nom Vocation Surface minimale Echéancier .g
potentiels
moyenne
_ Habitat 1.42 28 Court terme:de0a4ans 40
2 Le Fief Seigneur Habitat 0.71 45 Moyen : de 4 a 7 ans 32
3 Habitat 0.46 30 Moyen : de 4 a 7 ans 14
4 Habitat 0.43 26 Court terme:de0a4ans 11
Rue de la poste Habitat 0.28 25 Court terme : de0 a4 ans 7
tlot des Sarments Habitat et 1 25 log/ha Court terme : de 0 a 4 ans 25
commerces
Villages constructibles Habitat 2.35 24 log/ha Court/moyen et long terme 56
Division parcellaire Habitat 0.35 29 log/ha Court/moyen et long terme 10
Changement de destination Habitat / / Court/moyen et long terme 10
TOTAL / / 205

3.2 ECHEANCIER

Depuis I'adoption de la loi Climat & Résilience (2021), les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont dans I'obligation de s’enrichir d’un
échéancier pour I'ouverture a I'urbanisation et I'aménagement des zones AU. Le délai initial de 9 ans pour procéder a cette opération étant ramené a 6 ans
(article 199).

L'objectif de la commune est de permettre une ouverture progressive des secteurs a l'urbanisation. Les éléments de phasage suivants sont envisagés :

Commune de Monniéres Approbation 7
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Trois périodes ont été définies pour une durée du PLU de 10 ans :

v' Court:de0Oa4ans
v Moyen:de4a7ans

v OB de 6 3 10 ans

Les opérations devront étre réalisées en respectant les périodes : les opérations d’une période ne pourront démarrer que si les opérations de la période
Lo e [T R | A N CE T Cependant, la non-exécution d’opérations liées a des problemes juridiques, fonciers ou techniques pourra justifier le démarrage
des opérations de la période suivante.

3.3 MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Ce principe constitue une prescription. Plusieurs modalités de mise en ceuvre existent.
Sauf exception, ce principe s’applique a I’échelle de chaque secteur de programmation pris séparément (si I'OAP en présente), ou a défaut a I'échelle du
périmetre d’OAP.

Lorsqu’un secteur est concerné par une « optimisation progressive
possible », il est également envisageable de lui appliquer les
Dans ce cas, deux éléments doivent étre pris en compte : modalités de mise en ceuvre relevant d’'une « opération d’ensemble

Optimisation progressive possible

.. . . . P ».
* L'optimisation progressive est possible sous réserve du respect des

autres  dispositions de I'OAP  (programmation, acces, Opération d’ensemble

désenclavement, continuité douce, prise en compte des éléments . ' ' )
paysagers et patrimoniaux, structuration urbaine...) et sous réserve Une « opération d’ensemble » est une opération qui porte sur la totalité
de ne pas enclaver une partie du secteur. d’un périmetre défini (soit I'ensemble d’un périmeétre d’OAP, soit un sous-

secteur de programmation s’il en existe). Elle donne une lisibilité globale
sur I'organisation de I'espace qui est envisagée (principes de circulation,
répartition du nombre de logements...).

* Concernant spécifiquement I'objectif de densité défini dans I'OAP,
son respect devra étre constaté a chaque nouvelle étape
d’optimisation. Ce constat se fera a I'échelle des secteurs déja

aménagés lors d’une étape antérieure (sur la base de ce qui a été Plusieurs cas de figure existent en termes de modalités de mise en ceuvre :

réalisé) et de ce qu'il est envisagé d’aménager dans le cadre de + Opération d’ensemble en une seule phase : obligation d’une
1P 4 H H A ’ . . . . .

I’étape concernée (sur la base de ce qui est projeté). opération d’ensemble satisfaisant I'ensemble des principes de I'OAP
Exemple : si la premiere étape d’optimisation présente une densité (avec une souplesse dans la délimitation du périmétre d’opération,

supérieure a la densité requise, la seconde pourra présenter une densité
inférieure a condition que la densité globale de ces deux étapes soit au
moins équivalente a la densité requise. Le mécanisme devra étre répété
pour les autres étapes d’optimisation progressive.

dés lors que l'objectif de densité et le nombre de logements a
produire sont respectés : si une opération intégre un terrain
complémentaire par rapport au périmetre de I'OAP, I'objectif de

Commune de Monniéres Approbation 8
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densité doit étre respecté y compris en intégrant ce terrain ; si une
opération n’intégre pas une partie de terrain, par exemple pour
laisser davantage de jardin a une habitation existante en cas d’OAP
en densification, I'objectif de production de logements doit étre
respecté y compris en soustrayant cette partie de terrain).

Opération d’ensemble, éventuellement en plusieurs phases (un
nombre de phases pouvant étre indiqué). Dans ce cas, la mise en
ceuvre de chaque phase est possible sous réserve du respect des
autres  dispositions de I'OAP  (programmation,  acces,
désenclavement, continuité douce, prise en compte des éléments
paysagers et patrimoniaux, structuration urbaine...).

7

4. ELEMENTS DE LECTURE

Concernant spécifiquement I'objectif de densité défini dans I'OAP,
son respect devra étre constaté a chaque nouvelle phase. Ce constat
se fera a I’échelle des secteurs déja aménagés lors d’'une phase
antérieure (sur la base de ce qui a été réalisé) et de ce qu’il est
envisagé d’aménager dans le cadre de la phase concernée (sur la
base de ce qui est projeté).

Exemple : si la premiére phase d’aménagement présente une densité
supérieure a la densité requise, la seconde pourra présenter une densité
inférieure a condition que la densité globale de ces deux étapes soit au
moins équivalente a la densité requise. Le mécanisme devra étre répété
pour les autres phases d’aménagement.

X

Acces interdit

Interdiction de créer des acces directs pour les véhicules motorisés
entre une voie adjacente au site et les lots privés bordant cette

voie.

Amorce de desserte

Point d’accroche entre la voirie existante et une voie de desserte
interne au site, sur laquelle viendront se greffer les accés aux futurs
espaces privatifs. Si sa réalisation est prescrite, son positionnement

sur les schémas des OAP se fait a titre indicatif : sa localisation
précise n’est pas figée. Ce principe n’interdit pas I'identification
d’autres points d’accroche qui ne seraient pas cartographiés.

amorce de desserte définis).

H Amorce de desserte : (a minima pour les liaisons douces

Sauf mention contraire (par exemple : accés interdit), ce principe
n‘interdit pas la création d’autre(s) accés, dans ce cas un bouclage
entre ces points en interne de I'opération sera recherché.

Continuité douce existante
Continuité douce existante, a maintenir.

Continuité douce a créer

Continuité douce a créer pour les modes actifs (piétons / vélos).

Frange a créer

Création d’une frange paysagére végétale, contribuant a I'insertion
du site dans son environnement et/ou a la transition avec I'espace

agricole ou naturel.

Cette frange peut étre comprise dans les cl6tures (haie arbustive...).

Commune de Monniéres
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Front de rue

Alignement des futures constructions aux voies et emprises
publiques afin de conserver un paysage urbain marqué par

I'affirmation d’un front bati structurant I'espace public.

Secteur de zone humide a préserver

Dans le respect du SAGE. Des percements ponctuels sont
envisageables, de maniere limitative, pour permettre le passage
d’une voie de desserte ou d’une continuité douce

Haie a préserver

Préservation d’une haie existante. Des percements ponctuels sont
envisageables, de maniére limitative, pour permettre le passage

d’une voie de desserte ou d’une continuité douce.

Vigilance a observer vis-a-vis du systeme racinaire comme du port
de I'arbre (en phase travaux, dans les modalités d’'implantation des
constructions...).

Mur a préserver

Préservation d’'un mur existant. Des percements ponctuels sont
envisageables, de maniere limitative, pour permettre le passage

d’une voie de desserte ou d’une continuité douce.

Nombre de logements

Objectif de nombre de logements retenu a I’échelle de I'OAP ou
(e VT eIV EETa d=Ts I (1o [I-M| “‘Objectif est compris comme un

minimum. Cet objectif constitue une prescription.

En cas de présence d’un ou plusieurs logements existants déja sur
site : ces logements sont compris dans I'objectif global de
programmation s’ils ne font pas I'objet d’'une démolition.

Objectif de densité

Objectif de densité retenu a I’échelle de 'OAP ou d’un sous-secteur
dédié. Il est calculé en logements/hectare. La densité est calculée
en intégrant les espaces publics, ouvrages... (densité nette).
L' objectif est compris comme un minimum. Cet objectif constitue
une prescription.

Exemple :

SN 0.61ha  [REIAVIENGEY 15 oement(s) RN 30 log/ha

Commune de Monnieres
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CHAPITRE 1 LES OAP SECTORIELLES

1. SECTEUR RESIDENTIEL DE BOCHARD

1.1 OBIJECTIFS

Ce projet a pour objectif de créer un quartier résidentiel durable, respectueux de I'’environnement et du bien-étre de ses habitants. Congu de maniere
cohérente, il vise a devenir un modeéle d’intégration écologique, notamment dans un environnement sensible, avec la présence d’'une zone humide a I'est.
Des solutions innovantes seront explorées pour minimiser lI'impact écologique tout en garantissant une qualité de vie optimale pour les résidents, en intégrant
des aspects tels que la production d’énergie renouvelable, le choix des matériaux et la forme urbaine.

1.2 PROGRAMMATION

Le secteur devra respecter une densité minimale de 28 logements par hectare, soit environ 42 logements sur I'ensemble du site. L’'aménagement se déroulera
dans le cadre d’un projet global et intégré, réalisé en plusieurs phases, selon les besoins et les contraintes du terrain.

1.3 MOBILITES & DEPLACEMENTS

L'acces principal et unique sera assuré par la rue des Forges, tandis que I'acceés aux modes doux se fera par le nord, via la rue de la Maisdonniére.

1.4 PAYSAGE & ENVIRONNEMENT

L’existence d’une zone humide a I'est du secteur sera a prendre en compte selon la démarche « éviter-réduire-compenser ».

Le projet adoptera les principes du développement durable en privilégiant des matériaux locaux et écologiques pour la construction. Les choix architecturaux
viseront a optimiser I'efficacité énergétique (orientations des constructions), gérer les ressources naturelles et réduire 'empreinte carbone. Des systémes
d’énergie renouvelable, comme les panneaux solaires ou la géothermie, seront étudiés pour favoriser une autonomie énergétique.
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L'intégration paysagére sera également une priorité. Les constructions seront congues pour se fondre dans I'environnement, minimisant leur impact visuel
(toiture végétalisée, sobriété des matériaux...). Des haies d’essences locales et variées, adaptées au climat et au sol, assureront la pérennité des espaces verts
et offriront une transition naturelle entre le quartier et le paysage rural notamment au sud et a |'est.

Enfin, la gestion des eaux pluviales sera innovante, en privilégiant des solutions naturelles pour leur collecte et infiltration, contribuant ainsi a la gestion
durable de I'eau et a la préservation de I'environnement.

Commune de Monniéres Approbation 12
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2. SECTEUR DU FIEF SEIGNEUR

2.1 OBIJECTIFS

Permettre la création d’un quartier a vocation résidentiel en coeur de bourg sur des espaces occupés par des jardins et un parking.

Implanter des logements en parfaite adéquation avec la typologie du site, tout en intégrant des éléments paysagers afin d’assurer des espaces publics et ilots
de fraicheurs arborés.

2.2 PROGRAMMATION

Le secteur devra respecter une densité minimale de 45 logements par hectare, ce qui implique la création d’au moins une trentaine de logements.
L'aménagement global du secteur s’inscrira dans une démarche cohérente, visant a allier une densification maitrisée du bati avec la création d’espaces publics
paysagers de qualité.
Le projet permettra la diversité des types de logements, en combinant des appartements et des maisons, et en veillant a respecter une hauteur maximale de
R+2. Cette hauteur modérée favorisera I'intégration du projet dans son environnement bati tout en préservant une densité humaine agréable.
L’opération sera réalisée en deux phases distinctes, permettant une mise en ceuvre progressive et maitrisée du projet :

v" Phase 1: Création d'habitats sur le parking public existant, qui sera transformé pour accueillir les premiéres constructions résidentielles.

v' Phase 2 : Poursuite du projet avec la création de nouveaux habitats, en complément de la premiére phase, et développement de I'ensemble des
aménagements paysagers et publics.

2.3 MOBILITES & DEPLACEMENTS

Une liaison traversante principale permettra de desservir le quartier et permettra de relier la rue des Forges et la rue du Fief du seigneur. Les stationnements
seront intégrés de préférence en rez de chaussée / rez de jardin, ou éventuellement en sous-sol, afin de libérer des espaces au sol pour les habitants et la
végétation.

2.4 PAYSAGE & ENVIRONNEMENT

Plus qu’un simple lieu de résidence, cet flot se veut un véritable espace de rencontre et de partage, un lieu apaisé ol les habitants peuvent interagir au cceur
d’un environnement dense et végétalisé

Commune de Monniéres Approbation 14
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3. QUARTIER D’HABITAT ALTERNATIF : SECTEUR DE BOCHARD

3.1 OBIJECTIFS

Le projet vise a créer un quartier résidentiel innovant, en mettant I'accent sur des constructions alternatives, telles que des habitats réversibles (tiny houses,
yourtes), intégrées harmonieusement dans le tissu urbain existant. Ce nouveau quartier s'implantera en continuité immédiate de I'enveloppe urbaine et
permettra un acces facilité aux commodités du bourg.

3.2 PROGRAMMATION

v'  Le projet devra étre concu comme une opération globale et cohérente. La densité du projet visera environ 30 logements par hectare, soit un minimum
de 14 logements. Le site sera exclusivement dédié a des résidences démontables, constituant le domicile permanent de leurs occupants.

v' L'aménagement d'espaces communs (parkings, espaces de rencontre, aire de jeux, etc.) et de locaux mutualisés (salle commune, buanderie, etc.)
permettra d’optimiser I'utilisation de I’espace et de favoriser les interactions sociales entre les résidents.

3.3 MOBILITES & DEPLACEMENTS

v L'accés principal se fera par le sud, via le chemin de la Maisdonniére. Un parking mutualisé perméable sera aménagé a I'entrée du site.

v' Les voies de desserte du secteur, tant principales que secondaires, seront aménagées pour assurer des déplacements doux et sécurisés, facilitant
I'acces entre les résidences et les espaces communs.

3.4 PAYSAGE & ENVIRONNEMENT

v’ Etant situé en périphérie de I'urbanisation, une attention particuliére sera portée a I'intégration du projet dans le paysage environnant ainsi qu’a
I’environnement naturel du site. L'aménagement comprendra un traitement paysager soigné des franges sud et ouest, avec la création d’un linéaire
végétal composé d’essences locales et variées. Cela garantira une transition visuelle harmonieuse entre le secteur urbanisé et I'espace rural.

v' Les modes constructifs et les aménagements a faible impact sur I’environnement naturel seront privilégiés.

v Des haies bocagéres seront plantées en limites est, ouest et sud de la zone, afin d’assurer une intégration paysagére harmonieuse du nouveau secteur

Commune de Monniéres Approbation 16
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4. SECTEUR D’HABITAT ALTERNATIF DU PATIS :

4.1 OBIJECTIFS

v' Le projet vise a créer un quartier résidentiel innovant, en mettant I’accent sur des constructions alternatives, telles que des habitats réversibles (tiny
houses, yourtes), intégrées harmonieusement dans le tissu urbain existant. Ce nouveau quartier s'implantera en continuité immédiate avec le hameau
du Patis, sur un secteur naturel, afin de préserver et valoriser le paysage tout en répondant aux besoins de logements alternatifs.

4.2 PROGRAMMATION

v" L’opération sera menée sous la forme d’un projet global, cohérent et intégré, visant a favoriser la mixité sociale et la diversité des modes d’habitat.
La densité du projet sera d’environ 26 logements par hectare, permettant ainsi l'installation d’au moins 11 logements. Le site sera exclusivement
destiné a des résidences démontables, congues pour constituer des domiciles permanents pour leurs occupant.

v" L’aménagement des espaces communs (tels que des parkings, des aires de jeux, des espaces de rencontre) et des locaux mutualisés (comme une salle
commune, une buanderie, etc.) constituera un élément clé du projet, en optimisant I'utilisation des espaces collectifs et en favorisant les interactions
entre les résidents. Ces équipements communautaires permettront de tisser des liens sociaux et d’offrir un cadre de vie convivial et fonctionne

4.3 MOBILITES & DEPLACEMENTS

v L’accés principal au site sera assuré par le sud, via le chemin du Patis, qui sera aménagé pour faciliter 'entrée et la sortie du quartier. Un parking
mutualisé, perméable et respectueux de I'environnement, sera situé a I'entrée du site, permettant de minimiser I'impact visuel et environnemental.

v Toutes les voies de circulation a I'intérieur du secteur, qu’elles soient principales ou secondaires, seront congues pour favoriser les déplacements doux
et sécurisés. Ces aménagements permettront de faciliter les déplacements entre les résidences et les espaces communs, tout en garantissant un
environnement sOr et agréable pour tous les usagers.

4.4 PAYSAGE & ENVIRONNEMENT

Situé a proximité d'espaces boisés et de zones humides, ce projet se veut un modele en termes d’impact environnemental, tant par le choix des matériaux
utilisés que par lI'implantation réfléchie des constructions. Le traitement paysager, basé sur des essences locales et variées, garantira une intégration
harmonieuse et durable dans le paysage environnant. Une attention particuliére sera portée aux espaces environnementaux sensibles situés a proximité
de la zone, notamment par une gestion qualitative et progressive des interfaces entre les espaces aménagés et les milieux naturels. »

Commune de Monniéres Approbation 18
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CHAPITRE 2 OAP THEMATIQUE

1- OAP “CONTINUITES ECOLOGIQUES”

L’OAP thématique « Continuités écologiques » a pour fonction de poser des
recommandations visant le renforcement et la restauration des continuités
écologiques et des réservoirs de biodiversité.

- Le volet « trame verte » et le volet « trame bleue » sont portés
par le réglement (graphique et écrit) et ses dispositions
prescriptives.

- Le volet «trame noire» fait l'objet de la présente OAP
thématique.

1.1 QU'EST-CE QUE LA TRAME NOIRE ?

Afin de définir la Trame noire, I'Office Frangais de la Biodiversité expose les
éléments suivants: « La lumiére générée par les systemes d’éclairage
pendant la nuit a de graves conséquences pour la biodiversité. Par exemple,
les oiseaux et les insectes nocturnes se repérent et s’orientent en fonction
des étoiles ou de la lune. Ils sont attirés par ces sources lumineuses
artificielles et perdent leurs repéres. Au contraire, d’autres espéces comme
les chauves-souris fuient la lumiére, et ces installations constituent pour
elles des barrieres quasiment infranchissables qui fragmentent leur habitat.
La présence de lumiere artificielle perturbe également le cycle de vie des
étres vivants et a notamment un effet sur la saisonnalité des végétaux.

Pour lutter contre ces effets, la démarche de Trame noire a été mise e en
place avec pour objectif de préserver ou recréer un réseau écologique
propice a la vie nocturne. Elle vient compléter la Trame verte et bleue qui
a été envisagée essentiellement du point de vue des espéces diurnes. »

Deux axes d’intervention majeurs peuvent étre retenus : « la conservation
et la protection des corridors et noyaux écologiques nocturnes, et [...] les
mesures de gestion de I'éclairage artificiel. » (CEREMA, Trame noire en
Hauts-de-France. Mission d’assistance de la DREAL et du ministére de la
transition écologique et solidaire en 2019. Rapport d’étude, p.42).

Lumiére diffuse dans I'stmosphére (halo)
« Eoiles masquées pour les snimaux se
repérant avec le ciel dloilé

Lumiére ambiante ou projetée

*> Habitat nocturne dégradé, environnement trop
risqué (p perturbation de la biolumi
cence, évitement par les espéces lucifuges, etc.

les espéces a phototactisme positd

Principaux phénomenes de pollution lumineuse ayant des effets sur le vivant. Source : OFB d’apres Sordello 2017 (32)
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1.2CONSERVATION ET  PROTECTION  DES
CORRIDORS ET NOYAUX ECOLOGIQUES
NOCTURNES

La prise en compte de la trame noire est effectuée par :

La protection des principaux noyaux écologiques : la vallée de la
Sevre Nantaise, un corridor écologique potentiel est recensé sur
la partie nord-est du territoire communal correspondant au
prolongement de La Sanguéze s’écoulant sur le territoire de Le
Pallet.

Ces espaces n’étant globalement pas soumis a une pollution
lumineuse particuliere, la trés forte limitation des possibilités de
construire vient garantir leur maintien en I’état du point de vue de
la trame noire

L’encadrement strict des possibilités de construire en campagne,
zone au sein de laquelle la pollution Ilumineuse est
particulierement faible ;

La préservation des corridors écologiques constitués d’une part
par le réseau hydrographique, d’autre part par le maillage
bocager :

o En campagne, l'inconstructibilité des abords du réseau
hydrographique permet de maintenir ces corridors
fonctionnels, que ce soit pour le déplacement d’espéces
nocturnes ou en tant que zones de chasse ;

o La protection du maillage bocager par le réglement (cf.
réglement écrit et zonage) participe pleinement a la
préservation des corridors de la trame noire, le bocage
constituant un support essentiel pour le déplacement des
espéces nocturnes en tant que point de repére.

1.3GESTION DE L’ECLAIRAGE ARTIFICIEL

Dans le cadre de projets d’'aménagement publics ou privés, on portera une
attention particuliere au niveau des solutions d’éclairage envisagées,
notamment afin de mettre en ceuvre des dispositifs et dispositions
réduisant I'impact de la pollution lumineuse :

Limitation des dispositifs d’éclairage, en visant a ne pas multiplier

les points lumineux ;
Orientation de le ciel
(ULR* = 0%) ;

Choix du dispositif d’éclairage en termes d’intensité lumineuse et
de spectre (notamment éviter la lumiére bleue) ;

I’éclairage évitant d’éclairer vers

Choix dans la gestion quotidienne de I'éclairage : durée et/ou
horaires d’éclairage.

* Upward Light Ratio : proportion du flux lumineux dirigée vers le haut. Un ULR de 0% indique
une absence d’éclairage au-dela du niveau horizontal du luminaire, et donc orienté
uniquement vers le bas.

Couleur Intensité Période

Orientation

Source de l'illustration : Réserve internationale de ciel étoilé du Mont-Mégantic, Canada
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1.4PRISE  EN COMPTE SPECIFIQUE DES g
CHIROPTERES A TRAVERS DES ZONES DE § Les batiments et habitations’
REPOS 5

des gites accueillants

Des vastes combles d'églises ou de chiteaux aux greniers plus exigus de maison particuliére, en passant par
les volets, les linteaux, poutres, toitures, dépendances ou autres lieux parfois plus originaux, les chauves-souris
établissent trés souvent lewr gite chez I'Homme.

* Les éléments qui suivent présentent quelques éléments visant a prendre
en compte les zones de repos des chiroptéres, notamment dans le cadre
de réhabilitation de batiments.

lIs correspondent a une plaquette réalisée a cet effet par le Groupe

Chiroptéres Pays de la Loire.

Les espéces de chauves-souris habitant nos maisons sont dites anthropophiles
Elles utilisent une grande varigté de gites liés aux habitations mais ce sont
principalement les combles et autres espaces sous les toitures qui
accueillent des colonies de femelles. A printernps, elles s'y nstallent zfin
de mettre au monde leur unique jeune puis I'élévent tout au long de I'ég

Quels enjeux é les bati 2

Prés delamoitié des espéces de la région utilisent les habitations pour
mettre 2u monde et €lever leurs jeunes. Les combles sont indispensables &

la survie de certaines espéces, d'autant que les colonies sont tres lides a leur
gite, utilisant, génération aprés génération, ce ligu une fois adopté

Les périodes importantes - Trvaux mapossibles Travaux 4 éviter

D'une maniére genérale, le gite doit €me bien
expose afin de produire une chaleur suffisante,
avoir des ouvertures suffisarnment grandes et
e pas abriter de pigeons ou de prédateurs
(chat, fouine, chovette.. ). La présence de
certains types de linteaux ou de poutres peut
Shiorer 'accueil des ch is.
En dehors des combles, des volets exposés au
sud et eonstarnment cuverts peuvent accueillic
CETTAINES ESPECES.

. Travaux possibles

abiter avec

les chauves-souris
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& Chauves-souris en bati, bon 2 savoir

Vous avez une colonie chez vous. Quelques conseils simples permettent d'assurer 1'épanouissement de
o3 petits woising. Pour tous les gros aménagements, ne pas hésiter a solliciter les associations naturalistes.

Un code de bonnes pratiques pour le propriétaire ou l'utilisateur
1= regle

Ne pas bex 1a coloni ériode de
sible, le moindre dérangement pew

La uanqmlhu estle maitre mat,
u.h:nrpmte toiture....)

Ne pas modifier les conditions d’éclairage et d’aération

Fas de lurmére épro zamité de la colonie (dars le comble par exerple), ni d'éclairage direct sur
en valeur du bétiment). En

s d'éclairage et de chaleur dar

Attenmn aux modifications des accés (fermeture partielle ou compl@e)

nt, 11 ne fzul t pas mudlﬁex les paxages uuhszs ¢

Mein & oralles édhancrées

Stes pour nbrmu‘ nlA

Des a priori a oublier.
... 0 quelques réponses aux questions les plus souvent posées :

8 les chauves-souris mangentelles la laine de verre ou les fils électriques 7
NON, ce ne sont pas des rongeurs !

¥ La colonie va s démultiplier tés rapidement ?

NON, les femelles n'élévent, dans le meilleur des cas, qu'un jeune par an |

ouris chent dar eveux ?

L] i
NON, elles n'ont aucune raison de se livrer 2 un tel comportement |

B Les chanes-souris sont dans mamaison toute I'année 7
NON, elles cherchent la plupart du temps des sites plus tempérés en hiver,
et y dorment trés discréterent.

® trés bons auxiliaires, elles mangent beaucoup dinsectes (plus de 600 moustiques par heure pour certaines espices) |
8 siun individu pénétre par une fenétre owerts ; éteignez la lumiére et il sortira tout seul ;
® le maintien dela colonie est une maniére de participer 4 la protection de ces espéces,

TEMOIGNAGE

Mme DRONNO, résidente @ Champtocealx (49)

Notre proprigté acoteile tous les étés, depitis de nombreses années, ne colonie de Barbastelles ddns une poutre. Depuis 2009,

Ies spécialistes des dhaves-5ouris viennent les compter et nous avans & swpri &'dpprendre que cette espéce était pa courante.
Celd wous @ encourage a les préserver ainst que Vensemble de I faune et la flove présentes sur notre proprigté. Depuis nous novs
réoissons de les revolr diaque année et d'en apprendre d chague fois un ey phis.

® Adapter la gestion ct |'cntretien

La taille ou la configuration de certaines colonies nécessitent 7“« 7 4 / e
des aménagements simples, évitant ainsi quelques EE ¥
désagréments. De méme, une adaptation de certaines
prafiques est indispensable 4 la pérennité du site

Entretien courant

Le principal entretien consiste  enlever le guano (&
e balsi en ausmn

t dr f»l iliter Badhes de protection dans we comb
omne/hiver

Traitements sur la charpente

T conseil

Choisir la

A Frosalre lindane,

pem]»:fhmu, :vpennerhmn:, tri
posgs du cuivre ou du zine. Conseillé

Choisir sa période d’intervention
Les traitements doivent avoir lieu entre la mi-novemnbre et lafin janvier afm de permettre
aux produits de disparsitre avant le retour de la colonie. Bien aéter le comble aprés traitement

Respecter les doses

Pratiquer les pul,'znsauons 3 basse pression, voire par injection, et éviter les solvants
culiers, ne pes vtiliser de fongicides et d'insecticices liés : le premier est

»duits sont ligs par des solvants wés toxiques et persistants

Colonie de Grands Riinolophes
dars wn comble

TEMOIGNAGE

Jacques CHAMBIER, maire et Jean-Louis COCHAN, consellier municipal chargé des hatiments
a Savennieres (49)

Depuis phistewrs années, cette énorme colonie de plusiewrs espéces de dacves-s0uris fait Pobjet de toutes les attentions de I part
deld commune et aela LPO. Des biches qustées ont été posées par la LPO Anjou afin de faciliter le nettoyage annuel, Vaccés @
e aménage pour éviter Ventrée des pigeons et la colonte a £ imitée G certaines piéoes. En 2010, des animations ont en phis &2
organisées pour les habitants. Fort de ces sueés, des protections réglementavres sont méme d L'étude.



® Améliorer dcs acces existants

L'une des principales menaces pour les chauves-sourls dans les batiments est la fermeture
Inappropriée de leurs acces (fenétre, abat-son. ). Ainsi, afin de restaurer ces passages, il existe quelques
actions simples. Elles permettront & ces animaux de rejoindre leur gite, tout en prévenant l'entiée d'espéces
indésirables, pigeons domestiques plus particuliérement.

Adapter une fenétre ou une porte existante

Des ouvertures sont souvent existantes. Pleines ou grillagées, il suffit de les ameénager en
nloubliant pas leur 16le premier : fermeture dussite pour les visiteurs (hommes, pigeons..),
occultation de la lumigre.

Aménagement d'une fenétre
Exemples d'ouvertures type « boite auxlettres » avec ou sans chicane,

} T
|
‘ P
Restaurer un grillage sur abat-son ou autre

Une part inquiétante de nos dochers et bitiments patrimoniaux est aujourd'hui grillagée, alors
méme que ces lisux sont parfaits pour les colonies. Ces bitiments sont souvent classés, les amenagements
présentés ici sont done [Egers et sans impact visuel sur I site

Outre l'inaccessibilité de ces sites pour les chauvessouris, les grillages engendrent une mortalité

per emp Des solutions simpl i bl

Ei=
=gy
¥

Aménagement d'une porte
Création d'une ouverture en haut de la porte,

BT Lo

1= conseil 28 consell

Aménager les accés Remplacer le grillage en place

Créer des accés type « boite aux Choisir un grillage « perméable » en forme de losange,

letires »en haut de I'sbatson oude galvanisé et aux mailles d'au moins 5 am de ¢6tE ouun grillage
l'onverture, sur la partie intérieure étanche le plus fin possible, évitant toute pénétration.

[Oreillerd movt dans we grillage

Aménagement d'un abat-son

Queldques regles générales pour créer um acces :

= Ouvertwres : hauteur de 7 4 15 cm selon les cas | lageur d'aumoins 40 cm
= Pag d'augmentation de la luminosité du site

= Empécher I'entrée des pigeons : pas de reposolr devantl'entrée {plateforme,
perchoir...)

» We pas favoriser la prédation parles chouettes et surtout les chats

oTlmme

TEMOIGNAGE

Jean-Marcel Supiot, maire de Vaudelnay {49)

Le Parc vatwel régiondl Loire Anjou Towraine et la LPO Anjou ont décovvert une colonie mendeée &' Oreillards gris dans Uéglise
communale. De par la présence de pigeons domestiques avix agjections prédiaables, des « grillages ¢ poule » avaient &€ posés
derriére Ies abat-sons du clocher. Les Oreillards venaient s’y emprisonner et mowry. Sovcieuse de préserver les ciduvessouris,

la municipalité @ autorisé le PNR et les bénévoles & poser n grillage non ltal, conforme auix cahiers des charges des bitiments
dassés et imperménble @i pigeons.

® Créer de nouveaux acces

La démar che de rendre accessible un site favorable aux chauves-souris naft souvent du contexte :
condamnation d'une entrée utilisée par ces mammiféres, rénovation de combles, dangerosité du site, colonie
historiquement connue mais disparue, ou tout simplement démarche volontaire du propriétaire de favoriser
et préserver ces espéces.

La chiroptiére

La chiroptiére est une ouverture en forme
de trémie, discréte et esthétique, pratiquée
dans 1a toiture

Elle re peut étre réaliste que lors de wavaux
de réfection ou alors étre prévue lors de la
conception de bétiments neufs

Deétails dune chiroptiére

4 etwme

Caractérstiques technicues

Ouverture de 40 an de large au minimum
et de hauteur variable (6 2 15 cm en fonction

de la configuration)

1 e=t utile de fixer une planche horizontale de 54
10 em de large @ ras du bord inférieur de la chiropriere,
aur laquelle les chawvessouris peuvent se poser avant
l'envol. Penser également & gamir cette planche et
la chiroptiere d'un resétement rugueux (roofing,
planche.. )

La chiroptiére doit &tre place au plus haut
3 mi-hauteur du toit afin de garantir un microclimat
chaud dans la zone supérieure du comble. Ce dispositif
doit étre solide et complétement étanche, Ilest
placé de préference & proximite des zones vertes (pares;
valléss..), dans les secteurs les moins éclairés et
les moins exposes aux intemperies

Ce type d'installation nécessite I'ntervention de
professionnels qui veilleront ane laisser dépasser aucune
pointz ou autre objet pouvant blesser les chauves souris

Chiroptiére sur It toit d wne église

La chatiére

1l s'agit d'une simple bouche d'aération insérée dans le toit.

Cette ouVErtire pemet, aux espices qui pRUVENt entrer en se posant,

d'accéder au comble. Il faut prendre les modgles les plus larges et les =

owertures doivent étre débarrassées des obturations, ——
Exemnpks de chatiére
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© Installer dcs gites artificiels

La disponibilité en abris est souvent un facteur limitant la présence des chauves-souris. Pour cette raison,
lapose de gites artificiels peut étre envisagée al'intérieur de certains batiments ou sur les extérieurs
Attention, la pose de gite ne compense pas un abri détruit, elle peut seulement limiter la perte de gite.

Différents gites possibles

En hiver, des briques creuses peuvent étre utilises dans
les secteurs les plus tempérés du bétiment On en bouche
un 3, et on les fixe au rour, avec les ouvertures vers

le basou le c8ts

Pour le reste de I'année, on cherchera 4 aéer

des interstices de tailles variables en diversifiant
les gites chauds et tempérés. On peut tout d'abord
adapter |'existant

Al'mtérieur des bariments accessibles, il exists toute
une batterie de possibilités entre les chevrons, les jonctions
de poutres,

Ainsi, une poutre ou un linteau permettront l'accrochage
d'une planchette 4 la verticale. On prendra alors soin

de laisser unespace de 1 42 em d'épaisseur, et d'occulter
le dessus. Get aménagement peur éue fit 4 1'intérieur
d'une grange per exemple, ou sur un lintean bien exposé
audessus d'une ports ou d'une fenétre

On peut également installer un volet ou un bardage
en appui sur des tasssaux contre un mug 3 l'extérizur

On peut aussi utiliser des gites artifidels vendussur
le commerce ou constructibles via des plans. Se renseigner
aupres de l'association de protection des chawvessouris lecale

oTLme

Gites verticaux

= Cholsir des endroits chauds et trangquilles

= Eviter d'installer ces gites audessus d'une surface devant rester propre : voiture, rebord de fenétre. .. ; préférer le dessus de
parterre de fleurs, la grange, le comble moccupeé

= Les mstaller e plus haut possible et les onenter au sud pour qu'ils bénéfident de la chaleur

= Utiliser du bois non traité, rugueux, épais ; ajouter éventuellerent des rainures horizontales
= Installer des fixations trés solides et durables

= Choisir un endroit accessible par les chauves-souris, ol aucun proj et n'est prévu

= Ne pas perhurber le gite.

EMOIGNAGE
Olivier Bechet, résidant a Chateau-I'Hermitage (72)

Cette idée d'incorporer des caissons sous ma toiture pour dcoieillir des chawves-souris m’a immédiatement intéressé. Four mot,
Clest avant tout une démardhe de protection et d'acauell & espéces mendcées. Actuellement, je rénove ma maison en utlisant des
matériau respectugvic de Lenvironnernent. Ajouté & cda, la création d'un systéme de trai t des edvix par phy toépurati
) ose espérer que ces chauves-souris sawrant trowver le gite et apprécier la nowrritwre avix abords de la maison.

3

® Ameénager lcs combles

Dans certains cas extrémes, la cohabitation peut nécessiter des aménagements importants en présence
d'une colonie: 11 est alors Indlspensable de se rapprocher d’une assoclation de protection de

la nature. Les solutions s'améliorent d'année en annés, mais aucune certitude n'existe quant a l'attitude
de la colonie vis-a-vis de l'aménagement. Néanmoins, l'attachement 4 lewr site permet souvent la réussite
de cette enfreprise. Deux régles dolvent étre respectées : maintenir les acces et la configuration
de I'ensemble du site.

Aménagements simples

Tl est souvent possible de cloisonner e comble en 2 parties dans le sens de la longueur Une cloison béchée ou en dur est alors montée, en
conservant laconnexion entre les aceés et la partie cloisormée. Idéalement, on conservera la pertie déja utilisge per la colonie, visible gréce
aux tzs de guano au sol.

Aménagements plus importants

sonnement partiel

1l est parfois possible de créer une mansarde pour inciter la colonie & s maintenir dans un
« caisson » imbriqué dans le comble. Un plancher est alors construit et la partie concerrée
est ensuite isolée du reste. Cet espace doit avoir su moins 1,5 m de hauteuret plus de L m
de large. Plus il est vaste, mieux c'est. Attention, certaines espécss ne le tolerent pas (Grand
Murin par exernple)

sonnement tota

Dans des cas exmémes et seulement avec certaines espéces, on peut limiter la colonie & une
pertie entiére du comble, un pignon per exemple. Pour ce faire, on montera par exemple
une cloison en plétre aves une bonne isolation. On peut ausst exclure lacolonie de la partie
habitée en la cloisonnant sous la portion de la toiture oi1 se trouve l'accés.

Quelques consells :

= Sauvegarder
un acees pour les suivis
et le nettoyage

® Installer une bonne
isolation thermicue

et phonique

= Veiller 2 une parfaite
etancheite entre les 2
parties ducomble

» Et bien entendu,
nejamais realiser

les travaux en periode

deptesens dolacoine ) g s Cmsm i casin

TEMOIGNAGE
Renaud Jospin, directenr d'exploitation CTC, Montjean-sir-Loire (49}

La cariére de Chateaipanne est proprigtaire d'ine andlenne maison de contrematire autrefols utiliséz sur le complexe
chaufournier de Montjean. Cette bitisse accueillant une colonie importante de Grands Ritnolophes et de Munins d oreilles
échancrées en périmétre Natura 2000 et Ventreprise étant intégrée ¢ UAssociation du patrimoine de Mon tean, i a &t décidé en
2006 de créer des ouvertures favorables awx dawves-sounis et I réfection de la toiture par un soutien de PEtat, Cest une maniére
de nows tmpliguer dans la protection du patrimoine et de la bodiversits.

Commune de Monniéres Approbation
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® Les espéces présentes
dans les bAtiments et habitations

Les chauves-souris ufilisant les habitations et tout particuliérement les combles sont dites anthropophiles
Ces espéces apprécient la chaleur de ces sites, indispensable pour mettre au monde leurs jeunes etles élever.

La majorité des espéces anthropophiles sont en régression. La préservation de lewrs gites estivaux constitue
l'une des actions majeures de préservation

Grand Rhinolophe et Murin a oreilles échancrées
deux espéces de chauves-souris, tés différentes biologiquement et morphologiquement,

g ixtes dans les combles
parfois de plusieurs centaires d'individus, ces colonies, de per l'exigence du Grand Rhinolophe, ne
peuvent s'établir que dans de vastes combles calmes et accessibles en vol. Ces colonies mixtes,
suspendues en évidence sur les charpentes des combles, sont tés

quitteront le gite 4

ments.

stitvées

reibles aux dérangements et
sion d'infrusions répetées.

Grand Rhinolayhe

Grand Murin

Grand Murin est la plus grande chauve-souris anthropophile. D'une
ENVErgure superieure 340 cm, ell Econmalt, entre autmes, grice 4 on
museau ros€ et son ventre blane. Elle recherche les vastes combles,
chauds et calmes auxquels elle accéde directement en vol ou par
reptation. Se tenant bier Svidence contre la toiture, les Grands
Murins peuven
s= blottir

de la poutre

&

pemnettront de prouver leur présence

Colonie de Grands Muins

Pipistrelle commune et S&otine commume
péces, comme leurs noms l'indiquent, sont réguliéres dans nos
La Pipistrelle commune est I'espzce la plus fréquemment
rencontrée dans les batiments anciens ou récents. Elle s'adapte més
facilement et peut cccuper une multitide ds {grenier, wous dans
les murs, dermiére les wlets, intérieur de volets roulants, disjointements
divers...). La Sérotine, bien que tés ressemblante 4 la Pipistrelle de par
son pelage brun et sa face noire, eat deux fois plu et §'établit plus

fadlement dans des espaces plus vastes comme les greniers

&

Sérotine commumne

e ) PAYS DE LA LOIRE %m'“'
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