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Préambule

Par délibération en date du 19 Janvier 2015, la commune de Maumusson a décidé de prescrire la révision
générale de son Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Il s'agit d’'un document d’urbanisme réglementairement a jour et adapté a son projet de développement. Le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables exprime les objectifs et le projet politique de
la collectivité locale en matiere de développement économique et social, d'environnement et d'urbanisme a
I'horizon 2030. C'est la clé de voute du PLU. Les articles du code de l'urbanisme ci-aprés sont
directement opposables au PLU, qui doit traduire localement chacun des principes énoncés.

e Rappel des textes :

Article L101-1 du Code de I'Urbanisme
« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publigues en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a larticle L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie. »

Article L101-2 du Code de |I'Urbanisme

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publigues en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants .

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise, la restructuration des espaces urbanises, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes d'habitat, dactivités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
damélioration des performances énergétiques, de développement des communications €Electroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
lusage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publigues ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

y
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6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de lair, de l'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que /a
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatigue et l'‘adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de |'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables. »

Article L151-5 du Code de I'Urbanisme

« Le projet daménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques daménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'éguipement commercial, le développement économigue et
les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération intercommunale ou de /a
commune.

1/ fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre |'étalement
urbain.

1/ peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est accompagné des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager. Il s'agit d’'actions et d’opérations d’aménagement a mettre en
ceuvre.

y
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|
INTRODUCTION

Maumusson est un village rural de
2456  hectares  situé dans le
Département de la Loire-Atlantique,
au sein de la Région Pays de la Loire.
Administrativement, il dépend de
I'arrondissement et du canton de
Chateaubriant-Ancenis.

Le ban communal, de petite taille est
marqué par l'urbanisation dans sa
partie centrale. Il existe de nombreux
espaces agricoles qui entourent le
village. Seul I'extréme Nord-Ouest est

boisé. e ‘?‘ ; L -
Maumusson est un village au cadre de | ﬁ ' Le PADP a été debattu en Consell
vie privilégié qui se situe a mi-chemin S % Munlcrpal le 13 juin 2016.

entre Nantes et Angers et a Ui~ \ 5 A i
proximité du basin de vie d’Ancenis = Ry [Ii* i m';L\-/J

(16 km). R 20 G || : ‘
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ORIENTATION 1. MAITRISER LA CONSOMMATION FONCIERE

1.1.PREVOIR UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MESUREE

L'ambition du PLU est de proposer assez de logements d’ici 2030 de maniere a accroitre la population
d’environ 7% pour a terme, atteindre environ 1 100 habitants.

Le besoin identifié pour la commune est d’environ 52 logements a construire d‘ici 2030 dont :
e 25 pour stabiliser la population ;
e 27 pour accroitre la population.

En effet, rien que pour conserver la population actuelle, Maumusson devra produire 25 nouveaux
logements en raison du phénomeéne de desserrement des ménages qui n'épargne pas la commune, et
qui s'observe d'ailleurs a toutes les échelles. Ce phénomene traduit des changements de mode de vie qui sont
observés sur I'ensemble du territoire national. Plusieurs facteurs expliquent cette évolution :

* la décohabitation des jeunes qui quittent de plus en plus tot le foyer parental pour réaliser des études
de plus en plus longues dans les villes universitaires ;

e ces mémes jeunes qui ont des enfants de plus en plus tard ;

o |'éclatement des ménages créant des familles monoparentales ;

¢ |e vieillissement de la population augmentant le nombre de ménages composés d’une seule personne.

1.2.PROJETER L'ESSENTIEL DU POTENTIEL CONSTRUCTIBLE DANS LE TISSU URBAIN EXISTANT

Afin de limiter I'étalement urbain, parmi la cinquantaine de logements a produire afin d'attendre les
objectifs démographiques de la commune, environ 31 logements sont inclus dans le tissu urbain soit
environ 60% des nouveaux logements projetés.

1.3.RENFORCER LA CENTRALITE URBAINE DU VILLAGE

Le renforcement de la centralité urbaine du village passe par un choix adapté de localisation des futures
opérations majeures a vocation d’habitat dans le coeur de bourg. C'est le lieu de vie principal du village ou I'on
retrouve notamment I'école.

1.4.CONFORTER LE HAMEAU DE LA COIRE

Le PLU conforte le hameau historique de la Coire en permettant les constructions nouvelles au coeur de
ce hameau historique.

1.5.FREINER L'ETALEMENT URBAIN

Bien que Maumusson posséde un coeur de bourg bien marqué, le tissu urbain s’est développé de maniére
linéaire par le passé. En particulier le long de la route départementale 22 et le long de la rue du Moulin du
Bourg. Dans le respect du cadre réglementaire en vigueur, le PLU limite I'étalement urbain pour
développer des opérations qualitatives dans le centre-bourg a proximité des principaux commerces,
services et équipements.

Pour rappel entre 2005 et 2016, 7,2 hectares ont été consommés sur le territoire de Maumusson. Le PLU
réduit la consommation d’espace en permettant |'urbanisation de seulement de 2,55 ha a I'horizon 2030 dont
uniguement 1,1 ha en étalement urbain.

¥
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1.6.ENCADRER LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN EXISTANT

Pour permettre une densification de qualité du tissu urbain, plus de la moitié du potentiel de logements
situé dans la PAU fera l'objet d'une opération groupée. Ces aménagements inscrit au PLU éviteront les
constructions anarchiques et incohérentes avec l'existant. La densification encadrée par les OAP permet de
favoriser la qualité du cadre de vie.

De plus, le PLU interdit les constructions en double rideau sur une partie des rues du centre-bourg afin de
limiter les complications urbaines.

auddicé

urbsarisn s



asunay '\
M_mﬂ gmw m_ _l‘ \\

y > f tu,_un_m_.uﬂ ﬂ
nm\ g g & 7

Rnouy EEEIUEYIR
anon e AN g

US|y m_\\m
21RMAnoT Bf

sy e
<

|| 2 Eu__us

am_.s_ np
Aoy e

X_MN:E: €l

atipueny’

- sseg el

/,2.

,:m&u SES

| asseq 5_1 & N

95T UEOS NOI : SUED 3p pUD} Sp BAUNOG  Appne
2102 - 1195UDD JUBLISUUOIIAUST : UONES|E9Y ¢

® v

senaw i, S ]

_—— — W ._Uasc_u
ot

%

0sL 00S 0Sc 0

JuelsIXe uleqan nNssi} Np Uoijedyisusp ej 1sipedusy ‘9’|

UleqIN JUSW(RIY,| 1BUIRI] 'S | M=l
2110D) €] 9p NeaWeY 3| JHOJUO) 't | O
3Be||IA NP 3UIRGIN 3)[2NUID | 13DI0JUSY 'E'| O

ueIsIxe
uleqn nssiy 3| suep a|q132nJ3su0d PIUalod Np [P1USsss,| Ja3efold 7’| \4‘
294nsow anbiydeibowdp 9duess|0Id dUN J1I0ADId L' D
JYJIDONOL NOILYWWOSNOD V1H3SIYLIVIN : L NOLLYINIIHO

s9|qeJdnq Juswaddojanaq ap 39
juswabeuswy,p 3aloud

awisiueqin,p [e20| ueld
UOSSNLNE\ 3P dUNWWOD




23
% Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)
I

ORIENTATION 2. DEFINIR UNE OFFRE ADAPTEE DE LOGEMENTS

2.1.PROPOSER UNE TYPOLOGIE VARIEE DE LOGEMENTS

Le PLU prévoit de diversifier I'offre de logements avec la création de petits logements locatifs ou
en accession sociale, ainsi que des logements qui pourront é&tre adaptés aux personnes agées. I|
s'agit d'étre en mesure de répondre aux besoins de tous (jeunes couples, personnes dgées) et de favoriser le
parcours résidentiel ainsi que le maintien de I'école.

2.2.PERMETTRE LA REQUALIFICATION DES LOGEMENTS INSALUBRES

La commune est également pleinement favorable a la requalification du bati insalubre. De plus, afin de
préserver le cadre de vie, le PLU vise la reconquéte du bati existant. Ainsi, parmi les logements
vacants, il est prévu la réoccupation d’environ 5 logements vacants afin datteindre un taux de
vacances de 6% en 2030.

2.3.VALORISER LE BATI EXISTANT RURAL ET ISOLE

Le PLU prévoit la création d’environ 8 logements en changement de destination. Le changement de
destination permet la création d’une offre de logements caractéristiques des territoires ruraux. I|
permet également la valorisation du patrimoine bati situé a I'extérieur du centre-bourg et ayant une
qualité architecturale certaine.

2.4.PERMETTRE DE NOUVEAUX MODES D'HABITER

Dans le cceur historique du hameau de la Coire, le PLU permet le projet « d’'Oasis ». Ce projet se veut
exemplaire en termes d'impact environnemental et sociétal avec le développement de circuits courts
permettant une valorisation du territoire. L'Oasis proposera des logements en écoconstructions favorisant la
sobriété énergétique. Cependant, son insertion urbaine devra étre a la hauteur de son exemplarité
dans les autres domaines. Ce projet accueillera a terme au minimum 3 logements.

2.5.CLARIFIER LES ACCES AUX LOGEMENTS DANS LE CGEUR D'ILOT

A Maumusson, un ilot au cceur du centre-bourg multiplie les droits de passage et ne correspond pas aux
normes de sécurité incendie. Certains logements sont enclavés. Le PLU se saisit de ce sujet afin de créer des
acces pour les tiers lésés.

L'aménagement de cet ilot permettra de répondre aux normes de sécurité incendie et de densifier des
jardins situés a l'arriere.
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ORIENTATION 3. CONFORTER LES SERVICES ET LES ACTIVITES

3.1.REGROUPER LES ACTIVITES COMMERCIALES ET LES EQUIPEMENTS SUR LA RUE DE LA MAIRIE

Le PLU vise le maintien de tous les équipements qui font la richesse de la commune : école, cantine
scolaire, bibliothéque et complexe sportif. Le PLU conforte I'implantation des activités commerciales et
des équipements le long de la rue de la mairie ou se situe déja l'essentiel des éléments de centralité de
la commune.

3.2.AMENAGER UN NOUVEL ESPACE POUR LA CANTINE SCOLAIRE

Un nouvel emplacement pour la cantine scolaire est prévu aux abords de la mairie. Ce nouvel espace
permettra de répondre pleinement aux besoins actuels de la commune.

3.3.DEFINIR UNE EMPRISE POUR UN LOCAL TECHNIQUE COMMUNAL

Dans le cadre d'une prospective a long terme, le PLU projette la création d’'un nouveau local technique et
d’un espace de stockage aux abords du complexe sportif afin de recentrer et rationnaliser les batiments
aujourd’hui disséminés sur le territoire communal.

3.4.0FFRIR DES LOCAUX COMMERCIAUX DE QUALITE

Le déplacement des locaux techniques et de la cantine scolaire permet de libérer des locaux le long de la
rue de la mairie. Ces locaux, appartenant a la commune, seront destinés a accueillir des activités
commerciales. Ainsi, les commerces qui disposent aujourd’hui de locaux peu adaptés pourront demain
s'épanouir dans des espaces adéquats et former une véritable centralité.

3.5.FAIRE DE L'ETANG DE MAUMUSSON UN SUPPORT POUR LES ACTIVITES DE LOISIRS

L'étang de Maumusson situé a proximité du bourg est un élément structurant pour la commune. Le PLU
conforte cet espace de loisirs en conservant son caractére naturel tout en permettant des
aménagements ponctuels liés aux loisirs, ou tourisme ou d'intérét général.

3.6.PROTEGER LES EXPLOITATIONS AGRICOLES ET LEURS TERRES

L'agriculture constitue une activité essentielle pour I'économie et I'entretien des espaces ruraux. A
Maumusson, les exploitations agricoles sont relativement bien protégées puisque I'essentiel est situé
en dehors du centre bourg, dans les écarts.

Le réglement d'urbanisme est adapté a la typologie des exploitations agricoles. Les batiments des
exploitations sont protégés par des périmétres de réciprocité :

e 50 meétres autour du siége de I'exploitation pour les exploitations soumises au Réglement Sanitaire
Départemental (RSD) ;

e 100 métres autour de tous les batiments des exploitations répertoriées comme Installation Classées
pour le Protection de I'Environnement (ICPE).

Le PLU de Maumusson limite également la consommation de terres agricoles.

3.7.PERMETTRE LA RECONVERSION ET LA DIVERSIFICATION DE L’AGRICULTURE

Les mutations de I'activité agricole sont prises en compte. Le projet permet la construction ou 'aménagement
de gites, de chambres d’hotes et de camping a la ferme. L'aménagement d’unités de vente directe
est également possible. Conformément a la charte agricole, les activités de diversification agricole se feront
uniqguement en changement de destination.
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bt Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

ORIENTATION 4. FACILITER LA MOBILITE ET L'ACCESIBILITE SUR LA COMMUNE

4.1.CONFORTER ET DEVELOPPER LE MAILLAGE DE CHEMINEMENTS DOUX

Le PLU affirme la nécessité de protéger les cheminements doux existants. Ils correspondent sur le
territoire communal a des sentiers de randonnées, mais aussi a des cheminements doux présents dans le
village.

Au-dela de la préservation des cheminements doux existants, le PLU étoffe son maillage de
cheminements, notamment en développant des nouvelles connexions piétonnes permettant un
tour du bourg partiel.

4.2,.SECURISER ET AMELIORER LA LIAISON ECOLE - COMPLEXE SPORTIF

La qualité du cadre de vie des habitants de la commune passe également par la possibilité de réaliser
en un temps raisonnable la plupart des déplacements quotidiens a pieds. Le PLU favorise ainsi les
déplacements piétons entre lI'école et le complexe sportif grace a la création d'un nouveau
cheminement. La sécurité lors du déplacement sera améliorée et les temps de parcours diminueront.

4.3. CONFORTER L'AIRE DE COVOITURAGE

Le PLU favorise les modes de déplacement économe en émission de
gaz a effet de serre en confortant I'aire de covoiturage de la commune.
Cette volonté permet de réduire les déplacements routiers dans le
cadre du Grenelle de I'Environnement au-dela des limites communales.

4.4.SOUTENIR L'AMELIORATION DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Le projet de PLU soutient I'amélioration des communications numériques, thématique de compétence
départementale. C'est un outil important pour les ménages et les entreprises qui permet d‘assurer
I'accessibilité a un nombre de services grandissant.
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Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
oS Commune de Maumusson (44)

ORIENTATION 5. PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

5.1.ASSURER LES CONTINUITES HYDRAULIQUES

Le PLU fait de la gestion hydraulique une priorité. Il améliore la gestion hydraulique en préservant les
cours d’eau présents sur le territoire communal. La commune veillera également a la qualité du réseau
hydraulique et des fossés.

5.2.PRESERVER LES ZONES HUMIDES

Les zones humides identifiées seront préservées, sauf si une étude de caractérisation de zones humides
démontre le caractére non-humide de la zone. A Maumusson, les zones humides sont principalement situées
aux abords des cours d’eau. Selon la Loi sur I'eau de 1992, elles correspondent a « des terrains exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre, de fagcon permanente ou temporaire.
La végétation quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de
lannée ». Elles sont caractérisées par leurs grandes diversités et leurs richesses, elles jouent un role
fondamental pour la gestion quantitative de I'eau, le maintien de la qualité de I'eau et la préservation de la
diversité biologique.

5.3.RESTRUCTURER L'ETANG DE MAUMUSSON

L'étang de Maumusson présente un faible mouvement hydraulique. L’envasement devient une
réelle problématique. Pour faire face au probléme, un projet d’envergure est envisagé. Les études et le
projet concernant l'ouvrage et le plan d'eau seront portés par la COMPA en concertation avec la commune.
Cette derniére reste maitre d'ouvrage des aménagements périphériques. L'actuelle zone de remblais servant
de stockage pour les services municipaux sera requalifiée afin d’améliorer la gestion hydraulique du
site et retrouver une vocation d’'espace végétalisé par des essences locales. Le stockage des
matériaux nécessaires aux services municipaux sera situé a proximité du complexe sportif, a 'emplacement du
futur local technique.

Localisation de la zone remblayée

(J‘ 15034418-MAUMUSSON-800
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5.4.PROTEGER LES MILIEUX NATURELS D'INTERETS

Deux zones d’'inventaire sont recensées sur le territoire de Maumusson. Il s'agit de la ZNIEFF (Zones
Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) suivantes :

e ZNIEFF de type II : « Bois de Maumusson » ;
e ZNIEFF de type 11 : « Vallon du ruisseau de la Motte ».

Le PLU préserve cet espace par l'interdiction de zones a urbaniser sur ces milieux qui concerneraient cette
zone.

5.5.PRENDRE EN COMPTE LA TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE

Le Bois de Maumusson qui couvre une partie du Nord-Ouest de la commune, la vallée du ruisseau de la
Motte aux abords du centre-bourg, I'étang de Maumusson, I'étang du Chateau de la Motte et le
ruisseau de la Motte sont répertorié comme des réservoirs de biodiversité. Ils sont reliés par différents
corridors.

Le PLU protége les corridors et les réservoirs de biodiversité identifiés a I'échelle de la commune.

5.6. VALORISER ET SECURISER LES ENTREES DU CENTRE-BOURG

Le PLU a pour objectif d'offrir des entrées de centre-bourg de qualité. L'étalement urbain a peu a peu
tendance a atténuer la lisibilité des entrées de ville et donc de l'identité de la commune.

Pour cela, I'entrée au sud du centre-bourg par la route départementale 22 sera travaillée sur le plan paysager
avec l'implantation d’'une haie bocagére. Un aménagement paysager de qualité permet de marquer
I'entrée du village et incite les automobilistes a réduire leur vitesse.

Les automobilistes seront également invités a réduire leur vitesse rue du Pont Jacquot. Pour cela, un
aménagement de la voirie est prévu.

5.7. PERENNISER LE PATRIMOINE DE PAYS

Le patrimoine de pays est répertorié pour étre préservé. Il traduit a Maumusson le riche passé des
territoires ruraux et les croyances ancestrales des populations.

5.8.LIMITER L'EROSION HYDRIQUE DES SOLS

Afin de préserver le patrimoine agronomique de la commune, le PLU encourage la lutte contre
I'érosion des sols la ou la sensibilité a ce phénoméne est importante. Pour cela, les haies stratégiques
sont préservées. L'objectif de la concertation avec les exploitants agricoles est de définir une proposition de
maillage bocager a intégrer au PLU assurant ainsi un équilibre entre le développement du territoire et
la pérennité du bocage. Aussi, certaines haies peuvent étre intégrées a la proposition car elles participent a
la continuité du maillage bocager.
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