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|. PREAMBULE

En application de Iarticle L.123-1-4 du Code de 1’Urbanisme :

Article L123-1-4

Créé par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de dé-
veloppement durables, les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent des dispositions portant sur l'anénagement, 'habitat, les transports
et les déplacements.

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions
et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvel-
lement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisa-
tion des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabili-
ter, restructurer ou ameénager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les princi-
pales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne 'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une
politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favo-
riser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer l'accessibilité du
cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les
quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre
de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de l'habitat défini par les articles L. 302-1
a L. 302-4 du code de la construction et de l'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'orga-
nisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du
stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 a 28-
4 de la loi n°® 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des transports inté-
rieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non
membre d'un établissement public de coopération intercommunale, il ne com-
prend pas les regles, orientations et programmations prévues au 2 et au présent 3.
Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement pu-
blic de coopération intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour l'or-
ganisation des transports urbains, il ne comprend pas les régles, orientations et
programmations prévues au présent 3 ».




Le PLU comporte des orientations d’aménagement et de programmation sur les
zones 1 AU, ces orientations se présentent sous la forme de schémas
d’aménagement composés d’un texte explicatif et d’un schéma graphique, ces
deux éléments fournissent les informations relatives a la compréhension des orien-
tations.

Les orientations d’aménagement et de programmation sont des intentions
d’aménagement qui traduisent les principaux choix de la commune, elles définis-
sent un cadre permettant de maitriser I’évolution de ces secteurs.

Ces intentions seront a affiner lors des études de faisabilités qui seront-elles beau-
coup plus détaillées.
Cependant tout projet de construction ou d’aménagement devra étre compatible

avec les orientations définies ci-dessous et conformes aux dispositions réglemen-
taires de ce PLU.



ll. ORIENTATIONS D

'AMENAGEMENT

1 ZONE 1 AUB DELA CARRE

Lazone 1 AUB de la Carré a une superficie de 1.80 hectare

ZONE 1 AUB

DE LA CARRE

Objectifs

Aménagement de la zone

Objectif de densité

Cette zone feral'objet d'un amenagement global en
une seule tranche, une opération densemble sera
crée.

L’opération d’ensemble comportera un minimum de 21
logements

Structuration et hiérarchisation
du réseau viaire

Les acces seront réaliseés depuis :

- lavoie départementale 125

- la voirie interne du lotissement
Les entrées et sorties a la zone prendront en compte
la sécuiité et la visibilité.
L'aménagement prendra en compte les possibilités d’
extension future de la zone et la future création d’'une
voie de contournement
Un trottoir sera crée au moins d’'un c6té des voies de
desserte
Il sera réservé en entrée de zone un espace pourle
regroupement des poubelles

Cheminements doux

Un trottoir sera crée au moins d'un cote desvolesde
desserte

Des liaisons douces seront crées afin de relier les
cheminements déja existants et le futurjardin partagé
(emplacement réservé n°1).

Découpage parcellaire

Le découpage deslots sappuiera sur les éléments
paysagers existants et offrira des tailles variées

de parcelles

L'orientation des parcelles sera étudiée pour
permettre un ensoleillement maximum et ainsi
économiser I'énergie

Gestion des eaux pluviales

La prise en compte de la gestion des eaux pluviales
permettra de limiter 'impeméabilisation des sols

Trame du béti

La trame du bati sera structurée de fagon a préserver
I''ntimité des habitants et dans un souci de recherche
d'efficacité énergétique

Végétation

Un aménagement d'espaces verts sera réalisé sur la
zone
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2 ZONE 2 AU DU DOMAINE DE LA TOUCHE

La zone 2 AU du Domaine de L.a Touche a une superficie de 2.20 hectares

ZONE 2 AU DU DOMAINE DE LA TOUCHE

Objectifs

Aménagement de la zone

Objectif de densité

Cette zone feral'objet d'un aménagement global avec
la possibilité d'une réalisation en 2 tranches maximum
En cas de plusieurs tranches, chaque tranche
n’enclavera pas I’'urbanisation future.

L’'opération d’ensemble devra comporter un minimum
de 26 logements

Structuration et hiérarchisation
du réseau viaire

a) L'acces a la zone seffectuera :

- par le chemin rural situé au sud de la zone

- par la desserte existante interne au lotissementdu
Domaine de la Touche

b) Il ne pourra pas étre crée de desserte routiere ala
zone depuis I'lmpasse du Clos Mion

c) Les accés aux lots seffectueront depuis |a voirie
crée dans le cadre de I'aménagement de la zone

d) En casde plusieurs tranches, les différentes
tranches ne devront pas endavées, un acces sera
réservé

afin de ne pas endaverlestranches futures

e) Un trottoir sera crée au moins d’un coté des voies de
desserte

f) Il sera réservé en bordure de zone un espace pourle
regroupement des poubelles

Cheminements doux

a) Un acces piéton sera crée pour relier les chemine-
ments piétons existants (desserte piétonne du lotisse-
ment du Domaine de la Touche et desserte piétonne
parl'Impasse du Clos Mion)

b) Il sera crée des cheminements doux au sein de la
zone.

¢) En cas de plusieurs tranches, ces cheminements
piétons relieront les différentes tranches entre elles.

Découpage parcellaire

Le découpage des lots sappuiera sur les éléments
paysagers existants et offrira des tailles variées

de parcelles

L'orientation des parcelles sera étudiée pour permettre
un ensoleillement maximum et ainsi économiser I
énergie

Gestion des eaux pluviales

La prise en compte de la gestion des eaux pluviales
permettra de limiter 'impeméabilisation des sols

Trame du bati

La trame du bati sera structurée de facon a préserver I
intimité des habitants et dans un souci de recherche
d'efficacité énergétique

Végétation

Il sera crée une zone tampon verte non constructible
de 30 m de lamge le long du boisement existant sousla
zone.




Ce secteur correspondant a une zone dombre ne per-
met pas une exposition optimale pour des habitations,
ce secteurpourra étre utilisé en tant qu’espace ver,
zone de stationnement ou fonds de parcelles.

Tracé des fleches indicatif
Tracé des cheminements doux indicatifs
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lIECHEANCIER PREVISIONNEL

Cet échéancier devra étre mis a jour suite a 'urbanisation de chaque zone.

Secteur Densité attendue | Densité obtenue | Nombre de logements | Nombre de logements
par heciare envisagé au minimum | crées
1 AUB 12 logements 21 logements
2 AU 12 logements 26 logements
Secteur Aménageur Dépot du permis Démarrage Achév ement
d'aménager
1 AUB
2 AU




