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|. DISPOSITIONS GENERALES

1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire dmfamune de Fégréac.

Ce reglement prend en compte la nouvelle codificatiu code de l'urbanisme. Les
articles L sont déja modifiés.

Les articles R sont mis & jour suite a la versiancdde disponible sur le siteLégi-
france.gouv »au 01 avril 2017.

2 ORGANISATION DU REGLEMENT

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un réglemeastrod sur le modéle suivant

2.1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Article 1 : Les types d’occupation ou utilisation sl interdits
- Article 2 : Les occupations ou d'utilisations dul ssoumises a des
conditions particuliéres

2.2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- article 3 : acces et voirie

- article 4 : desserte par les réseaux

- article 5 : Superficie minimale des terrains camndibles

- article 6 : implantation des constructions par m@pRux voies, emprises
publiques et réseaux divers

- article 7 : implantation des constructions par mp@ux limites sépara-
tives

- article 8 : implantation des constructions les upas rapport aux autres
sur une méme propriété

- article 9 : emprise au sol des constructions

- article 10 : hauteur maximale des constructions

- article 11 : aspect extérieur et clotures

- article 12 : stationnement des véhicules

- article 13 : espaces libres et plantations

2.3 POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

- article 14 : possibilités maximales d’occupationsol



- article 15 : obligations imposées aux constructitravaux, installations et
ameénagement en matiere de performances énergésgesgironnementales

- article 16 : obligations imposées aux constructitrvaux, installations et
ameénagement en matiere d’'infrastructures et résgag@gommunications électroniques

La section 1définit la vocation principale de la zone et liss interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2définit les regles auxquelles doivent répondredesains constructibles et
I'implantation des constructions.

La section 3 définit les densités de la situation actuellee(sinilieu bati, zone a
protéger,....) et des équipements existants.

3 PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A
L'UTILISATION DES SOLS

a) Conformément a l'article R 111-1 du code de l'uidrag, les regles de ce P.L.U.
se substituent aux articles R.111-3, R.111-5 a R1¥] R.111-28 a 30 du code de
l'urbanisme.

Restent applicables les articles R.111-2, R.11R:#]11-20 a 27

b) Se superposent aux regles propres du P.L.U., Esciiptions prises au titre de
|égislations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant I's@ifion du sol, créées en
application de |égislations particuliéres qui smyortées sur I'annexe n°6 « tableau et
plan des servitudes d'utilité publique connuesktat »,

- les dispositions du schéma de cohérence terrigo{@LCOT) du Pays de
Redon approuveé le 14 décembre 2010, un nouveaet prété arrété le 22 mars 2016,

- le plan de prévention des risques naturels prédesithinondation du bassin
aval de La Vilaine et ses affluents pris par arrétérpréfectoral du 03 juillet 2002 et
qui est reporté dans l'annexe n°6« tableau et dies servitudes d'utilité publique
connues de I'Etat ».

- les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juill®91 dite « Loi d'orientation
pour la ville » et ses décrets d'application,

- les dispositions du code de I'environnement issdad®i sur I'eau du 3
janvier 1992,



- les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvieB3d9nodifiée par la loi n°
94-112 du 9 février 1994 sur la protection et lasenen valeur des paysages et ses
décrets d'application,

- les dispositions de la loi d’orientation agricof®8-574 du 09 juillet 2009

- les dispositions de la loi n°2009-967 du 03 aol@®R@e programmation
relative a la mise en ceuvre du Grenelle de 'Emviezment

- les dispositions de la loi n°2010-788 du 12 juil2210, loi dite
« Grenelle 2 de I'environnement » portant engagemational pour I'environnement

- les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mard42dite « Loi
Alur », pour I'accés au logement et a un urbanistnevé

- les dispositions de la loi n°2010-874 du 27 juill2010 de
modernisation de I'agriculture et de la péche

- les dispositions de la loi n°2014-1170 du 13 occPd14 dite « loi
LAAAF », loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimeration et la foret

- les dispositions de la loi n°2015-990 du 06 aolL=x@lite «loi
Macron » pour la croissance, I'activité et I'égalites chances économiques

- les dispositions des articles L 142-1 et suivantsate de 'urbanisme
relatifs a I'élaboration et la mise en ceuvre paddpartement d'une politique de
protection, de gestion et d'ouverture au publicegsaces naturels sensibles, boisés ou
non,

- les dispositions de la réglementation sanitaireigneur
- les zones interdites au stationnement des carawanssgu'a la création de

terrains aménagés pour l'accueil des tentes etcdemvanes en application des
dispositions des articles R.111-38 et R.111-43 ddeQle l'urbanisme.



- les dispositions prises en application de I'arp@téfectoral du 10 février
1981 et de l'arrété ministériel du 06 octobre 197&lifié le 23 février 1983 relatifs a
l'isolement acoustique des batiments d'habitatoorire les bruits de I'espace extérieur,

D'autres informations pour les aménageurs sont indjuées ci-dessous, car le statut
des zones ainsi concernées peut étre utile a cortraill s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain,
- des zones de préemption créées au titre des espaitesls sensibles par
délibération du Conseil Départemental en date dund6s 1995et par délibération du

Conseil Municipal en date du 28 mars 1994.

- des périmétres a lintérieur desquels la démoliti@s immeubles est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir,

- des secteurs ou des éléments de paysage a pratéggfiés au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbarasm

- des secteurs impactés par des servitudes de Wésibil

4 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé emngs qui incluent notamment les
terrains classés par ce P.L.U. comme espaces libis@sserver, a protéger ou a creer
ainsi que les emplacements réservés.

4.1 Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés sediesirs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une c@ipaciffisante pour desservir les
constructions a implanter.

4.2 Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune aé&raraetturel, destinés a étre ouverts
a l'urbanisation : les zones 1 AU immédiatementstoctibles, les zones 2 AU
nécessitant une modification ou une révision du Pbur étre constructible.



4.3 Les zones agricoles dites « zones A »

« Correspondent a des secteurs de la commune,&aipnon, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiquetees agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessairéexloitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les co@iies d'utilisation de maté-
riel agricole agréées au titre dealticle L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime; 2° Les constructions, installations, extensians annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et aménagés prévus par les articlés
151-11 L. 151-12 et.. 151-13 dans les conditions fixées par ceux-ci

La Charte pour la prise en compte de l'agricultdams 'aménagement du territoire,

signée le 13 février 2012 par les présidents addmbre d’agriculture, de I'association

des maires, du Conseil Général et du Préfet egjuide des orientations et des regles
communes applicables par I'ensemble des acteuesrdioire.

4.4 Les zones naturelles et forestieres dites « zones N »

Les zones naturelles et forestieres sont ditesnézoN ". Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiére, les secteurs dmiamune, équipés ou non, a protéger
en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espat&turels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétiquegtiigte ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestigr

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaaerdssources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risqueamptent d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaird®xploitation agricole et forestiere,
ou au stockage et a I'entretien de matériel agaquar les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre deatticle L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime;

5 ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions du code de l'udrari les regles et servitudes définies
par le présent reglement ne peuvent faire |'objet d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuraties parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes peuvent étre autoripaesdécision motivée de l'autorité

compétente.



Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conformme régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la confoénite ces immeubles avec lesdites
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

L’autorité compétente pour délivrer le permis dastauire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs regieBlan Local d’Urbanisme pour
permettre la reconstruction de batiments détruitseadommagés a la suite d’'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’utoesgue les prescriptions imposées
aux constructeurs en vue d’assurer la sécuritdides et des personnes sont contraires
a ces regles et pour des raisons strictes de g8&curi

L’autorité compétente pour délivrer le permis destauire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régieBlan Local d’Urbanisme pour
permettre la restauration ou la reconstruction dignbles protégés au titre de la
|égislation sur les monuments historiques, lordgaeontraintes architecturales propres
a ces immeubles sont contraires a ces regles etlpsuaisons strictes de securité.

6 DEROGATIONS

L’autorité compétente pour délivrer le permis destauire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs rdgl€sL.U. pour permettre

- la reconstruction de batiments détruits ou endonémayg la suite d’'une catas-
trophe naturelle survenue depuis moins d’'un aisgleg les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d’'assurer la sécurité des ldenles personnes sont contraires a
ces regles,

- la restauration ou la reconstruction d'immeublestdyés au titre de la législation
sur les monuments historiques, lorsque les comémiarchitecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces regles,

- I'accessibilité des personnes handicapées.

7 REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DE LA COMMUNE
7.1 Archéologie

Les dispositions |égislatives et réglementairesn@atiére de protection et prise en
compte du patrimoine archéologique sont les suagant

- articles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L52, L 531-14 et R 523-1 a R 523-14
du code du patrimoine,

- article R.111-4 du code de l'urbanisme,

- article L 122-1 du code de I'environnement,



- article L 322-2, 3eme du code pénal, livre 3 demes et délits contre les biens,
notamment son livre Il portant sur les autres aiitsi aux biens, chapitre Il sur les
destructions, dégradations et détériorations.

Les informations archéologiques présentent I'étaled des données issues de la carte
archéologique nationale.

Celle-ci est susceptible d’étre mise a jour et péaaper de nouvelles connaissances
archéologiques sur le territoire de la commune.

En cas dinformations nouvelles, le service régioda I'archéologie portera a la
connaissance de la commune les nouveaux gisemesttes, leur localisation et, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assureptetgction conformément aux articles
L 522-4 et 522-5 du code du patrimoine.

La Iégislation sur les découvertes archéologigoesiifes (article L.531-14 a L.531-16

du Code du Patrimoine) s’applique a I'ensembleadtitbire communal, résumée par :
« Toute découverte archéologique (poterie, monnaEsements, objets divers....) doit
étre immeédiatement déclarée au Maire de la Comnmun@u Service Régional de

I’Archéologie » (Direction Régionale des Affairesil@irelles, Direction des Antiquités

Historiques, 1 rue Stanislas Baudry, 44035 Nargegex 01)

7.2 Ouvrages spécifiques

Sauf dispositions particulieres exprimées dangiérents articles des reglements de
zones, il n'est pas fixé de regles spécifiqgues atiene d'implantation, de coefficient

d’emprise au sol, de hauteur, d'aspect extériearsthtionnement et de coefficient
d'occupation des sols pour la réalisation :

_ d’ouvrages technigues nécessaires au fonctionmedess réseaux d'utilité publique

ou d'intérét collectif (transformateurs, supporsi@nsport d’énergie ou de télécommu-
nications, chateaux d’eau, écostations, abri poét de transports collectifs...)

_ et de certains ouvrages exceptionnels tels qulechers, mats, pylébnes, antennes,
silos, éoliennes..... dans la mesure ou ils ne sastimterdits dans les articles ler des
différents reglements de zones.

7.3 Clotures

Il est rappelé que les clétures ne sont pas obligat En revanche, I'édification de
clotures est soumise a déclaration préalable, plicagion du Code de I'Urbanisme :

« d) Dans une commune ou partie de commune oungeiamunicipal ou I'organe
délibérant de I'établissement public de coopératiotercommunale compétent en
matiere de plan local d’urbanisme a décidé de sdtrm&es clétures a déclaration ».

Il devra étre vérifié qu’il y ait une demande d&tg d’alignement sur la parcelle



7.4 Espaces boisés classés et éléments répertoriés

Le classement des terrains en espace boisé ctassdititout changement d’affectation

ou tout mode d’occupation du sol qui serait de maducompromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements a I'exoepties batiments et installations
nécessaires a la gestion forestiere et sous réderyestifier qu’ils ne compromettent

pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevableslesespaces boisés classés figurant
aux documents graphiques du présent P.L.U.

En limite d’espaces boisés classés (EBC), touepug construction ou de lotissement
devra étre concu de maniere a ne pas compromesti@oisements. Le cas échéant, un
recul pourra étre imposeé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aratémh préalable dans les espaces
boisés classés figurant comme tels aux documeafshigjues du présent P.L.U. (sauf
dans les cas de dispense de cette demande datiboriBxés par l'article L 113-1 du
code de l'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés identifiéstaeth qu’élément du paysage a
préserver, sont soumis a autorisation dans lep@aals par le code forestier, notam-
ment dans les massifs de plus de 2,5 ha d'unesgauht et quel qu'en soit leur superficie
dans les bois propriétés d'une collectivité puldiqu

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments de
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe dwne déclaration préalable.
Toute destruction de haie devra étre compenséa paplantation du méme linéaire

7.5 Marges de recul

Sont interdits dans les marges de recul le longrdetes départementales portées au
Plan de zonage :

- toute construction nouvelle, y compris les batilmeannexes isolés.

Y sont autorises :

a) les constructions ou installations liées ou sgaiees aux infrastructures routiéres
(stations de péages, stations-services, aire @s.rep

b) les services publics exigeant la proximité immated des infrastructures routieres

(installations des services de secours et d'exspimit)

c) les réseaux d'intérét public et leur support

d) l'adaptation, la réfection ou I'extension desstauctions existantes réalisée dans leur
prolongement, sans décroché avancant vers la voie.

De plus, dans les marges de recul portées le lerlg &D 773 classée route a grande
circulation, en dehors des parties urbaniséessteilee définies par les plans et/ou en



dehors des secteurs ou une étude particuliéreia t&f conditions d'une urbanisation

de qualité :

- Sont autorisés les batiments et constructiongpobbegation agricole nécessaires aux
exploitations, a I'exclusion de la constructionné'thabitation, le recul sera variable
selon le type de construction,
- Sont interdits, a I'exclusion des constructiohgnetallations citées en a), b), c¢) et d),
les constructions et installations de toute natswemises ou non a autorisation,
précaires ou permanentes pour lesquelles le ratubmené a 25 m de I'axe des RD

(RD 35, 124, 164).

Extrait du PAC du Con-
seil Départemental en
date du 25/07/2013

7.6 Inventaire des zones humides et des cours d'eau

Créations
H
Routes d'accés Marges de recul
départementales i .
traversant votre du(?gg;%?nin ¢ (arficle 6 du réglement des zones
commune des zones concernées)
concernées)
Hors agglomération, les constructions
. - & vocation d'habitat doivent respecter
g?ul:é:rzzzlon une marge de recul de 100 meétres
RD 773 inta;'dite hors minimum par rapport & l'axe de la voie ;
b agglomeération. - & vocation d'activités doivent respecter
\Q\t\ rrr\_,_f une marge de recul de 50 métres
X\ minimum par rapport & I'axe de la voie.
Toute création Hors agglomération, les constructions
RD 164 d’acces est doivent respecter une marge de recul de
interdite hors 35 matres minimum par rapport & l'axe

agglomération.

de la voie.

RD 35, 124, 324

Les créations
d'accés sont
auforisées sous
réserve du respect
des conditions de
sécurité et de
visibilité,

Hors agglomeéraiion, les constructions
doivent respecter une marge de recul de
25 métres minimum par rapport & l'axe
de la voie. )

Les zones humides inventoriées ou pas doivenpéntégées.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeuatsol dans les zones humides sauf
s'ils sont nécessaires a la restauration, |'eatredi la préservation de la zone humide, a
la mise en ceuvre d'ouvrage nécessaire a la retitaudes continuités écologiques et
ceux favorisant la biodiversite.

L'implantation des constructions se fera a mininilirmetres des cours d'eau recensés

dans le PLU.




Les exhaussements et affouillements y sont inediuif ceux liés a un reméandrage,
ceux visant a rétablir et améliorer les continué&éslogiques ou ceux visant a abaisser
les lignes d'eau de crue, en accord avec les serdie I'état.”

De méme, tout aménagement ayant un impact sur eme rzumide méme si celle-ci
n'est pas recensée au plan, peut relever d’uneugtiin au titre de la Loi sur I'eau et
tous travaux non conformes s’exposent a une vedialn des services de la police de
I'eau.

L'inventaire des zones humides, aussi exhaustif ison’exclut pas la nécessité de
respecter la loi sur I'eau en dehors de ces esgmogsgés notamment lorsque la nature
du sol répond aux critéres de l'arrété du 01 oe@@f09 modifiant I'arrété du 24 juin
2008 precisant les criteres de définition et dend&tion des zones humides en
application des articles L.214-7-1 et R.211-10&duale de 'Environnement.

8 GRANDES DEFINITIONS
8.1 La surface de plancher

Sous réserve des dispositions du code de l'urbaisansurface de plancher de la
construction s'entend de la somme des surfacedadeher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calcufgartir du nu intérieur des facades
du batiment.

Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 prémtamment les conditions dans
lesquelles peuvent étre déduites les surfaces idies et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combldseselocaux techniques, ainsi que,
dans les immeubles collectifs, une part forfaitales surfaces de plancher affectées a
I'habitation.

[ Emprise au sol pour déterminer la formalite (RA20-1 €U)
[ surface de plancher pour détermings la farmalité et le recours a Parchitecte (R112-2 CU)
[ Empriseau sol pour appracier Ie recours & Farchitecte (R431-2 €U)

7] surface de plancher taxsble (R331-7 CU)

Camble non amé ble fencomb tharpente et/ ou ne supportant pas de charge, desservi
par une simple wappe de visite)

Trdmle d'escalior ot molns o' LEDm sous escalier

Chambre, sdb mezzanine, salon

balcon

e —emy ) B

Garage salonséjoursdh |

culsina cava

Chambire calilor

buzndarle
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Fiche issue du Ministére de I'Ecologie, du Dévelampent Durable et de I'Energie :

http://www.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdilkeé calcul surface.pdf

Fiche d’aide pour le calcul de la surface de plancher
et de la surface fiscale
Pour les demandes de permis de construire ou les déclarations

préalables déposées a compter du 1* mars 2012

Cette fiche constitue une aide pour le calcul des surfaces. Elle ne doit pas étre jointe i votre demande.

Surface existante

A

Surface démolie ou
supprimés
B

Surface créde

LS

Surface totale

A-B+C

la somme des surfaces de plancher de
chague niveau clos et couvert, calculées
& partir du no intérieur des murs, sans
prendre en compte |"épaisseur des murs
entourant les embrasures des portes et
fendtres

Les vides et trémies correspondant au
passage de I'ascenseur et de "escalier

dédwuit

Les surfaces de plancher sous une hauteur
de plafond inférieure ou égale & TmSi

= surface taxable
assietle de la taxe d’aménagement

Daont pn

déduit :

les surfaces de plancher aménagées en vue
du stationnement des véhicules motorisés
ou nof, ¥ compris les rampes d’accés et
les aires de maneuvres

les surfaces de plancher des combles non
aménageables pour |"habitation ou pour
des activités 4 caractére professionnel,
artisanal,, industriel ou commercial

les surfaces de plancher des locanx
technigues nécessaires au foncuonnemant
d’un groupe de batiments ou d'un
immeuble autre qu’une maison
individuelle au sens de Uarticle L. 231-1

du code de la construction et de

I"habitation, y compris les locaux de

stockage des déchers '

les surfaces de plancher des caves ou des

celliers, annexes a des logements, dés lors

que ces locaux somt desservis uniguement
par une partie commune '

d’une surface égale & 10% des surfaces
de plancher affectées i I"habitation
telles gu’elles résultent le cas échéant de
I"application des déductions précédentes,
diés lors gue les logements sont desservis
par des parties communes intérieures”

= surfuce de plancher
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8.2 La hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitudeximale admise entre tout point de
I'édifice et sa projection verticale sur le solurat ou a défaut, tel qu'il existe dans son
état antérieur aux travaux entrepris pour la raéabs du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagementswygsr (lotissements....), dautres
points singuliers de nivellement serviront de réfé&e tel que fil d'eau de la voie
desservant I'immeuble par exemple.

8.3 Opérations groupées

Une opération groupée est une opération portantusuensemble de constructions
réalisées en une ou plusieurs tranches et pourllagest déposée un permis de
construire comportant ou non une division de tarrai

Pour une opération groupée :

- les limites séparatives s’entendent comme lestds entre le terrain de
I'opération groupée et les parcelles riveraines,

- 'emprise au sol est calculée globalement

8.4 Unité fonciere ou terrain

Est considéré comme unité fonciéere ou terrain, tmet foncier d’'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire. Sont prisepepte, pour le calcul de la surface
du terrain, les parties grevées par un emplacemndsrtvé, un plan d’alignement ou un
espace boisé classe.

Par contre, les surfaces affectées a I'empriseeditmie privée ouverte a la circulation
générale ne sont pas comptabilisées dans le addal surface du terrain.

8.5 Voies ouvertes a la circulation

Est considérée comme voie, toute voie existant@ otéer dans le cadre d’'un projet,
guelque soit son statut, concue ou ouverte a klation publique y compris celle
réservées spécifiguement aux piétons et cycles,disposant des aménagements
nécessaires pour une telle circulation, assuraamtdesserte cohérente de I'lot.

Cette notion recouvre aussi tout espace a carastigreturant tel que places, placettes,
mail, cour urbaine...

Sauf dispositions différentes prévues par l'artileles dispositions de cet article

s’appliguent a toutes les voies publiques ou pev@gvertes a la circulation générale a
I'exception des chemins d’exploitation pour lesguah appliquera celles de l'article 7.
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Implantation & I'alignement

Nouvelles constructions

Bati existant”]

Bati existant /

Implantation en retrait

Limite de la voie

PL‘N Nouvelles constructions

|

8.6 Batiments annexes

8¢
- o
7] |
' .‘.__.a *
Pal '
P _}/..
Ly
/

~,/ Limite de la voie

Sont considérés comnb@timents annexespour bénéficier de certaines regles qui leur
sont propresles locaux ayant un caractére accessoire au regade l'usage de la
construction principale tels que remises, abris de jardin, garages, celliemplantés

a I’écart de cette construction
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Les batiments accolés ou les extensions a la constion principale ne sont pas
considérés comme un batiment annexe.

8.7 Extension

Est dénomméeextension I'agrandissement de la construction principale une
construction réalisée sur le méme terrain que festcoction principale maiaccoléea
celle-ci.

8.8 Activités existantes

Sont considérées comme activités existantes, kgtés qui présentent sur le site au
moins une partie des moyens de production ou uriacgude vente et pas uniquement
le siege social.

8.9 Logements de fonction

La notion de logement de fonction est liée a :

- la nécessité d’'une présence permanente pour lédanement, la surveil-
lance de l'activité ou le gardiennage des locaactiVités.

- La nécessité d’avoir un logement sur I'exploitatipour le fonctionne-
ment, la surveillance de I'activité

8.10 Espaces libres communs

Dans les lotissements, les voiries, trottoirs efceltes de retournement ne sont pas
compris dans les espaces libres communs.

8.11 Constructions exonérées du respect des regles des articles 3 a 16

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleaeskéinissement, eau potable, électrici-
té...) pour lesquels les régles des articles 5,68, 9 10, 12, 13, 14, 15 et 16 du
reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant gmgégles des articles 3 a 16 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant lispasitions des articles 3 a 16, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desmas initiaux est autorisée, sous
réserve de ne pas aggraver une situation présemtatgnger.
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8.12 Installations classées

Toute exploitation industrielle ou agricole susdapt de créer des risques ou de
provoquer des pollutions ou nuisances, notamment (B sécurité et la santé des
riverains est une installation classée.

Les activités relevant de la législation des itsti@mins classées sont énumérées dans
une nomenclature qui les soumet a un régime dimatosn ou de déclaration en
fonction de I'importance des risques ou des incarerés qui peuvent étre engendreés :

- Déclaration : pour les activités les moins patites et les moins dange-
reuses. Une simple déclaration en préfecture esissaire

- Enregistrement : congu comme une autorisatiopl#iée visant des sec-
teurs pour lesquels les mesures techniques pouermréles inconvénients sont bien
connues et standardisées. Ce régime a été intnoaluitordonnance n°2009-663 du 11
juin 2009 et mis en ceuvre par un ensemble de dispwspubliées au JO du 14 avril
2010.

- Autorisation : pour les installations présentast risques ou pollutions
les plus importants. L'exploitant doit faire unentknde d’autorisation avant toute mise
en service, démontrant I'acceptabilité du risque.ptéfet peut autoriser ou refuser le
fonctionnement

8.13 Lignes électriques

Pour I'ensemble des lignes électriques présentds serritoire communal, les régles de
prospect et dimplantation ne sont pas applicabdesx ouvrages de transport
d’électricité HTB (tension >50kV).

Les ouvrages peuvent étre modifiés ou suréleves gesl exigences fonctionnelles et
ou techniques.
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lI. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES U

1 ZONE Ua

La zone Ua est destinée a I'habitat et aux activittmpatibles avec I'habitat. Elle
correspond a un type d'urbanisation ancien, tadigl, dense et généralement en
ordre continu.

La zone Ua est soumise au permis de démolir supdéments identifiés au titre de
I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Une partie de la zone Ua est incluse dans un p&gnde monument historique. Les
demandes d’urbanisme sont donc soumises a l'avikadshitecte des batiments de
France.

ARTICLE Ua 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

La création d’établissements, installations ousailons du sol qui par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspect, snobmpatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartier d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis€xode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes ou d’habitation ok un terrain non construit a
I'exception des cas prévus a l'article 2 zone Ua

L'ouverture de terrains aménagés pour le campiogy, le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L’implantation d’habitations |égeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction
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Les dépbts de ferraille, de déchets, de démolitieryéhicules usagés
La construction de batiments annexes avant lasaiadn de la construction principale.

ARTICLE Ua 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'habitation, les cortgins destinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services, les batiments
annexes sont autorisées sous réserve que cegéactiténtrainent pas de nuisances ou
de dangers pour I'habitat présent ou a proximite.

Le stationnement de caravanes ou de campings cgaage mort sur les terrains batis.

Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil homedpet la durée de la construction
ou rénovation d'une habitation avec un maximum @&e niois, a compter de la
déclaration d’ouverture du chantier.

Les affouillements ou exhaussements liés a un fpdgeconstruction, a la création de
bassin de rétention réalisé au titre de la Loi ®au ou a la création de réserve
incendie.

L’implantation d’installation de productions d’égers renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

ARTICLE Ua 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des aocogantdrépondre a I'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de catgtng a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi phrsieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve quEeanit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.
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Les acces par droit de passage ne sont pas c@sidémme voies mais doivent
répondre aux criteres définis ci-dessus (dessertiedx habitations maximum).

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppodesux opérations qu’elles doivent
desservir et avoir une largeur minimum de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie, de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre @&ménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquléssent faire aisément demi-tour.

ARTICLE Ua 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugrasic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements, raccoemgsnaux réseaud’électricité, de
téléphone, de télédistribution devront obligatoiemiétre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge diirend'ouvrage.

4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usees :

Dans les zones relevant de I'assainissement céllemites les eaux et matieres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdngjia I'écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collecteur. Celles-ci owemt pas étre déversées dans le
réseau d’eaux usées.
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Dans le cas de réalisation d'opération d’ensemhle, dispositif de retenue ou
d’évacuation des eaux pluviales doit étre réalesgsde cadre de I'opération.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain

ARTICLE Ua 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Abrogé

ARTICLE Ua 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1 Voies, emprises publiques et réseaux divers

L’implantation des constructions et des batimentseaes pourra s’effectuer soit :
- a I'alignement des voies, de I'emprise publiqueéstaux divers
- soit en retrait minimum de 3 m des voies, de I'asgpublique et réseaux
divers

Implantation de la Implantation de la construction

construction & I'alignement en retrait
3 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION +—>

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.

6.2 Regles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'inmptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d'annexe ou d’extension al’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des oaigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ua 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions et batiments annexesudgnt pas les limites séparatives,
celles-ci s'implanteront avec un recul minimum da.3

Implantation &n
limite séparative

latérale 3 metre

23 métres _

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d’annexe ou d’extension al’'wonstruction existante ne

respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.
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Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE Ua 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de présent article ne s’appliqye® aux installations techniques de
grande hauteur (telles que antennes, pylénes, ath@eau...) ni aux constructions a
usage d’'intérét collectif.

EGOUT DE TOITURE FAITAGE ACROTERE
au point le plus he

Logements individuels 7.00 m 10.00 m 7.00m

Logements collectifs

R + 2 + combles

R + 2 + comble|R + 2 + combles

Autres constructions 10 m
Batiments annexes Pas de regle 5.00 m Pas de regle
Faitage
Acrotére
Egout du toit
2| 10 metre »| 7 metre
L v -]
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Lorsque la construction s'implantera dans une aeetise, une hauteur égale a celle
d’un des immeubles riverains pourra étre imposiedfiarmoniser 'ensemble.

En cas d’extension de constructions existantes @ohiuteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyserter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxgaaes naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiensr de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

Constructions nouvelles, extensions et constructisrd’annexes

Les gabarits des constructions nouvelles devresueaer 'aspect général des gabarits
existants.

Elles seront composées d’'un volume principal préserisible et éventuellement de
volumes secondaires plus bas.

La toiture des volumes principaux sera de préf@amnposée de 2 pans appuyés sur
le méme faitage.

Batiments & caractére patrimonial : Les travaux a réaliser sur le bati présentant une
certaine valeur patrimoniale devront reprendref sapossibilité justifiée, les données
d’origine en matiére d’architecture, de matériatgemise en ceuvre.

11.2 Toitures

Les toitures des annexes devront étre realiséesdmgematériaux d’'aspect identique au
batiment principal.

A I'exception des vérandas, les extensions deste@mi®ns devront étre réalisées dans
des matériaux d’aspect identique a la construction.
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11.3 Clbtures

Les clétures en plaque de béton préfabriqué samerdibes en limite de voie et
d’emprise publique.

La hauteur des cl6tures ne devra pas dépasseml.80
En facade, les clotures pleines occultantes soertdites.

11.4 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifisodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'ebd’une déclaration préalable dans les
conditions prévues dans le Code de I'urbanisme.

ARTICLE Ua 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

Il sera imposé au minimum deux places de statioenémpar logement individuel
(garage compris) et une place par logement issuidimeuble collectif.

Il nest pas fixé de regle pour le stationnemeétdux constructions ayant un autre
usage que I'habitat, le nombre de places de staioent dediées aux voitures, motos et
vélos doit étre en rapport avec l'utilisation dedastruction.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique auhitecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain distantndéns de 100 m situé en zone U ou
AU, et en respectant les conditions de dessedessus énoncées,

- soit justifier d’'une concession de longue duréesdan parc de stationnement
public ou de l'acquisition de places dans un pexep

A défaut, il sera fait application des dispositiagiscode de I'urbanisme.

ARTICLE Ua 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments du
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe dwne déclaration préalable.

ARTICLE Ua 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé
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ARTICLE Ua 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliere, il fautpemdant se référer a la réglementation
nationale.

ARTICLE Ua 16 OBLIGATION EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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2 ZONE Ub

La zone Ub est destinée a I'habitat et aux activitdnpatibles avec I'habitat.
Sans caractére central marqué, elle correspondypard’urbanisation en ordre continu
ou discontinu disposant des équipements nécessaires

La zone Ub est partiellement soumise au risquedation du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséagaht respecter les régles fixées par le
Reglement du Plan de Prévention des Risques d’atm du Bassin Aval de la
Vilaine.

La zone Ub peut étre partiellement soumise au eistjmondation de I'Atlas des zones
inondables, celui-ci identifie des zones inondabl@s couvertes par le PPRI.

Pour que des projets soient autorisés, il doit@raontré que I'implantation en dehors
de la zone inondable est impossible.

ARTICLE Ub 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit :

La création d’établissements, installations ousailons du sol qui par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspect, snobmpatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue decteur d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis€xode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes sur un terrain nostreot a I'exception des cas prévus
a l'article 2 zone Ub

L'ouverture de terrains aménagés pour le campiogy, le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L’implantation d’habitations légeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction
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Les dépbts de ferraille, de déchets, de démolitieryéhicules usagés
La construction de batiments annexes avant lasaiadn de la construction principale.

ARTICLE Ub 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'habitation, les cortgins destinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services, les batiments
annexes sont autorisés.

Les aménagements, I'extension ou la transformaties constructions existantes est
autorisée sous réserve que les travaux n'aggrgpanies nuisances et ne soient pas
incompatibles avec les milieux environnants.

L’aménagement, I'extension et la construction ddinténts a usage d’activités

artisanales, commerciales et de bureaux sous gésErvieur compatibilité avec les

milieux environnants.

Ces activités ne devront pas entrainer de nuisancee dangers pour I'habitat présent
ou a proximiteé.

Le stationnement de caravanes ou de campings c@gaage mort sur les terrains batis.
Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil homedpet la durée de la construction
ou rénovation d'une habitation avec un maximum 8enibis a compter de la date

d’ouverture du chantier.

Les affouillements ou exhaussements liés a un fpdgeconstruction, a la création de
bassin de rétention réalisé au titre de la Loi ®au ou a la création de réserve
incendie.

L’implantation d’installation de productions d’égers renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

ARTICLE Ub 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des aocogmntrépondre a I'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de catgtng a desservir et doivent
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permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

Les accés par droit de passage ne sont pas ca@sidémme voies mais doivent
répondre aux critéres définis ci-dessus (dessertiedx habitations maximum).

Toute création d’acces est interdite sur la RD 773.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent

desservir et avoir une largeur minimum de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie et de la protection civile, du

ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre &wménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquiéssent faire aisement demi-tour.

ARTICLE Ub 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidgtde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugredic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit rdes dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condampese d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualiséndte du Domaine Public) et devra
étre réalisée en souterrain, a la charge du maftvavrage, conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devroniméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d'une desserte future.
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4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement dbllemites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En dehors des zones relevant d'un assainissemdettdp les installations indivi-
duelles d’assainissement, conformes aux normesdigér la réglementation en vigueur
sont admises.

Pour les constructions nouvelles nécessitant ulesgsindividuel d’assainissement par
épandage, il conviendra au pétitionnaire de vérdiee le terrain est apte a recevoir de
telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté @&dalggie, a la topographie et a
I’hydrologie du sol.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdngia I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventugignceux visant a la limitation des
deébits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain

Dans le cas de réalisation d'opération d'ensemhle, dispositif de retenue ou
d’évacuation des eaux pluviales doit étre réalesgsde cadre de I'opération.

ARTICLE Ub 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Abrogé
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ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1Voies, emprises publiques et réseaux divers

L’implantation des constructions et des batimentseaes s’effectuera en retrait
minimum de 5 m des voies, de I'emprise publiqueséaux divers.

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
CONSTRUCTION

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixérétge particuliere, seul l'article 7
s'applique.

6.2 Régles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naotgins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions difféerentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sergablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét genéral (WC, abris voyageurs, poste gtpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.
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ARTICLE Ub 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les disnitséparatives, celles-ci
s’'implanteront avec un recul minimum de 3 m.

Implantation &n
limite séparative
latérale

3 metre

23 métres _

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles particulieres
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ARTICLE Ub 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE Ub 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de présent article ne s’appligpastaux installations techniques de
grande hauteur (telles que antennes, pylénes,athdteau...) ni aux constructions a
usage d’'intérét collectif.

EGOUT DE TOI- FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Logements individuels 7.00 m 10.00 m 7.00m

Logements collectifs

R + 2 + combles

R + 2 + comble

R + 2 + combles

Autres constructions

10 m

Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
Faitage
Acrotére
Egout du toit
>| 10 métre =1 7 méetre
L v -]

Lorsque la construction s'implantera dans une aeetise, une hauteur égale a celle
d’'un des immeubles riverains pourra étre imposiedfiarmoniser 'ensemble.

En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel

elle s’adosse.
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ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyserter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxgaaes naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiensr de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

Constructions nouvelles, extensions et constructisrd’annexes

Les gabarits des constructions nouvelles devraueaer 'aspect général des gabarits
existants.

Elles seront composées d’'un volume principal préserisible et éventuellement de
volumes secondaires plus bas.

La toiture des volumes principaux sera de préf@amnposée de 2 pans appuyés sur
le méme faitage.

11.2 Toitures

Les toitures des annexes devront étre realiséesdmgematériaux d’'aspect identique au
batiment principal.

A I'exception des vérandas, les extensions desteat®ns devront étre réalisées dans
des matériaux d’aspect identique a la construction.

11.3 Clbtures

Les cl6tures en plaque de béton préfabriqué somrdites en limite de voie et
d’emprise publique.

La hauteur des cl6tures ne devra pas dépasseml.80
En facade, les cl6étures pleines occultantes soerdites.
Conformément a l'article 43 du Reglement de laieaiépartementale et afin de ne pas
dégrader les conditions de visibilité, notammers @eces existants, toute réalisation de

cloture ou de haie en bordure de route départemeepbarra étre limitée en hauteur et
I'utilisation de certains matériaux ou végétaweidits.
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11.4 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifisodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'ebd’une déclaration préalable dans les
conditions prévues au Code de l'urbanisme.

ARTICLE Ub 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique auh#éecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain distantndéns de 100 m situé en zone U ou
AU, et en respectant les conditions de dessedessus énoncées,

- soit justifier d’'une concession de longue duréesdan parc de stationnement
public ou de l'acquisition de places dans un pex&p

A défaut, il sera fait application des dispositialuscode de l'urbanisme.

Il sera imposé au minimum deux places de statioenémpar logement individuel
(garage compris) et une place par logement issuidimeuble collectif.

Il nest pas fixé de regle pour le stationnemeétdux constructions ayant un autre

usage que I'habitat, le nombre de places de staioent dediées aux voitures, motos et
vélos doit étre en rapport avec I'utilisation detamstruction

ARTICLE Ub 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments de
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe dwne déclaration préalable.

Dans les opérations de plus de 10 logements, 15% derface totale de I'opération
doit étre traitée en espace vert commun a toustes

Les surfaces libres de toute construction ainsilgaalélaissés des aires de stationne-
ment, les marges de recul par rapport aux voiesiques ou privées doivent étre
obligatoirement plantées.

L'unité fonciere recevant la construction princgaloit conserver au minimum 20%
d’espace non impermeéabilisé.

ARTICLE Ub 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé
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ARTICLE Ub 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliere, il fautpemdant se référer a la réglementation
nationale.

ARTICLE Ub 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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3 ZONE U/

La zone U est une zone accueillant des équipements de spiartplein air ou de
loisirs, socio culturels ainsi que les extensioles constructions ou installations
nécessaires a la pratique de ces activités.

ARTICLE U/ 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

Les constructions et occupations du sol non liéesvecation (sports, culture, loisirs)
de la zone et qui nuiraient au caractére spécifitpuia zone (sports, culture, loisirs).

Les affouillements et exhaussements de sol vis&€ode de I'Urbanisme, sauf ceux liés

a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

ARTICLE U/ 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AUTORISES MAIS
SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations liées aux asvisportives, de loisirs y compris les
équipements socio culturels, hors hébergement pemba

Les constructions a usage de loge de gardiensymalx, de services liés a la zone et
nécessaires aux activités de la zone sous réserils spient intégrés au batiment
abritant I'équipement

Les locaux a caractere technique d’intérét coliecti

Les aires de stationnement liées a la vocatioa demne.

Les affouillements et exhaussements de sols lafsgeont destinés a des ameénage-
ments répondant a la vocation de la zoné Wu lorsqu’ils sont nécessaires a la
régulation des eaux pluviales ou a la défense ieen

ARTICLE U/ 3 ACCES ET VOIRIE.

3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aaéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.
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Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

Toute création d’acces est interdite sur la RD 773.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent

desservir et avoir une largeur minimale de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie, de la protection civile, du

ramassage des déchets par les véhicules de répargat

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre &wménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquiéssent faire aiseément demi-tour.

ARTICLE U/ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidgtde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugredic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit jrdes dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condampese d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisérdte du Domaine Public) et devra

étre réalisée en souterrain, a la charge du maftvavrage, conformément aux

dispositions du code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devroniméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d'une desserte future.

46



4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement dbllemites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdntya I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain

ARTICLE U/ 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Abrogé

ARTICLE U/ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1 Par rapporta la RD 773

Aucune construction nouvelle ne pourra s'implanter
- dans la marge de recul de 75 m (loi Barnier) dé gtad’autre de I'axe de
la RD 773.
- dans la marge de recul de 100 m (recul Conseil D&pantal) de part et
d’autre de I'axe de la RD 773.
Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées et nédessaux infrastructures routieres
- aux services publics exigeant la proximité immédaes infrastructures routieres
- aux réseaux d’intérét publics.
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6.2 Voies, emprises publiques et réseaux divers

Les constructions se feront a I'alignement ou auecetrait 5 m minimum des voies, de
I'emprise publique et réseaux divers.

Implantation de la Implantation de la construction
censtruction a I'alignement en retrait

5 meétres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION

6.3 Regles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a l'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

ARTICLE U/ 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireéparative, celles-ci s'implanteront
avec un recul minimum de 5 m.
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7.2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne paspgyer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces regles lorsqu'stles réalisées en prolongement de
ceux-ci sans restreindre la bande séparant le &atide la limite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre de batsnentrespectant pas la regle, celle-ci
se fera sur lI'implantation initiale.

ARTICLE U/ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE U/ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE U/ 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE U/ 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE U/ 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awoirie des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.

Le nombre de places de stationnement dédiées atuxes) motos et vélos doit étre en
rapport avec l'utilisation de la construction

ARTICLE U/ 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies repérées aux plans sont a conservetrauwldis éléments du paysage, leur
destruction ne pourra se faire que suite a uneadsémn préalable.
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ARTICLE U/ 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé

ARTICLE U/ 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliére, il fautpemdant se référer a la législation en
vigueur

ARTICLE U/ 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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4 ZONE Ue

La zone Ue est destinée aux activités et instafiatisusceptibles de comporter des
nuisances incompatibles avec I'habitat.

Cette zone est destinée a I'accueil d’activitedgasionnelles, industrielles, commer-
ciales et artisanales de toute nature,

ARTICLE Ue 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Il est interdit :

Les affouillements et exhaussements de sol vis€xode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes sur un terrain nostreot a I'exception des cas prévus
a l'article 2 zone Ue

L'ouverture de terrains aménagés pour le campiogy, le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L’implantation d’habitations |égeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction
Les dépbts de ferraille, de déchets, de démolitienyéhicules usagés
Les constructions a usage d’habitation ainsi gsédiissements a usage d’habitat

ARTICLE Ue 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées (cf. définition page 88)is réserve que soient mises en
ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendrepatibles avec les milieux environ-
nants et pour éviter les pollutions, des nuisaocedes dangers non maitrisables apres
épuration ou traitement adapté.
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ARTICLE Ue 3 VOIRIE ET ACCES
3.1 Voirie
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des aocogantdrépondre a I'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de catgtng a desservir et doivent
permettre I'approche et [l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senatandre.

Toute création d’acces est interdite sur la RD 773.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppodesux opérations qu’elles doivent
desservir et doivent avoir une largeur minimale&dem.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie et de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre @&ménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquléssent faire aisément demi-tour.

ARTICLE Ue 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugresic d’adduction d’eau.
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4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur les parcelles privatives, les branchementgordements aux réseadiélectricité,
de télédistribution et de téléphone devront obtigatnent étre réalisés en souterrain sur
le terrain d'assiette de I'opération, a la chargeditre d'ouvrage.

4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant d’'un assainissement dgllexites les eaux et matieres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdntya I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain

ARTICLE Ue 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Abrogé

ARTICLE Ue 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Par rapportala RD 773

Aucune construction nouvelle ne pourra s'implanter

- dans la marge de recul de 75 m (loi Barnier) dé giad’'autre de I'axe de
la RD 773.

- dans la marge de recul de 100 m (recul Conseil i&pantal) de part et
d’'autre de I'axe de la RD 773.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées et nééesssaux infrastructures routieres
- aux services publics exigeant la proximité immédads infrastructures routiéres
- aux réseaux d’'intérét publics.
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6.2 Voies, emprises publiques et réseaux divers

Les constructions se feront avec un retrait de Bimmum des voies, de I'emprise
publique et réseaux divers.

Implantation de la construction
en retrait

5 metres
< CONSTRUCTION

6.3 Régles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

ARTICLE Ue 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

- en retrait de 6 m minimum par rapport aux limgéparatives

- sur la limite séparative sous réserve de la mis@lace d’'un mur coupe feu
adapté a I'activite.

Le mur coupe feu sera réalisé par la premiére naetgin qui s'implantera sur la limite
séparative.

ARTICLE Ue 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 6 m est imposée entre batimentsomiigus.
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ARTICLE Ue 9 -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@d#r de la superficie de I'lot de
propriéte.

ARTICLE Ue 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excdm a I'égout de la toiture, une
hauteur supérieure pourra étre autorisée en cagakssité technique impérative telle
que des ouvrages techniques ou des superstructures.

En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

ARTICLE Ue 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

11.1 Aspect général

Les constructions et les clétures doivent s’intégrieur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leur volume

- la qualité des matériaux

- I’'narmonie des couleurs

- leur tenue générale

Les batiments d’activités seront de teinte nedingégirant bien dans I'environnement a
I'exception des menuiseries, logos, symboles eedn qui pourront étre de couleur
différente.

Les batiments pourront étre congus avec des élénanhitecturaux particuliers en
matériaux qualitatifs (bois, verre, briques, aluiomm, béton teinté...)

11.2 Les clotures

Les clotures auront une hauteur maximale de 2 m.
Une hauteur supérieure pourra étre autorisée pEsurélablissements dont l'activité
nécessite des mesures de sécurité particulieres.

Les cl6tures en plaque de béton préfabriqué somrdites en limite de voie et
d’emprise publique.
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Conformément a l'article 43 du Reglement de laieaiépartementale et afin de ne pas
dégrader les conditions de visibilité, notammers @eces existants, toute réalisation de
cloture ou de haie en bordure de route départemeepbarra étre limitée en hauteur et
I'utilisation de certains matériaux ou végétaweidits.

ARTICLE Ue 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules et deux roues q@unelsnt aux besoins des construc-
tions et installations devra étre assuré en daeteswoies publiques.

Construction a usage de bureaux et services : lace par tranche de 40 m2 de surface
de vente

Etablissements industriels ou artisanaux, dépdtse@odts et ateliers : une place par
tranche de 100 m? de surface de vente

Construction a usage de commerce
- entre 0 et 150 m2: 1 place par tranche de 50 rstidace de vente
- entre 151 et 500 m? : 3 places par tranche de 2aferaurface de vente
- entre 501 et 999 m2 : 5 places par tranche de Eaferaurface de vente
- a partir de 1000 mz2 : 6 places par tranches darQfe vente

Etablissements divers

Hotel : une place par chambre

Restaurant / café : une place par 10 m2 de salle
Cliniques et foyers : 1 place pour deux lits

Salle de sports ou spectacle : 1 place pour detsopees

La regle applicable aux constructions ou établigsgsmnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

ARTICLE Ue 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsilgaalélaissés des aires de stationne-
ment, les marges de recul par rapport aux voiesiques ou privées doivent étre
obligatoirement plantés.

ARTICLE Ue 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé
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ARTICLE Ue 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGTIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regle particuliere mais il faependant se référer a la l1égislation en
vigueur.

ARTICLE Ue 16 OBLIGATION EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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lll. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBA-
NISER

1 ZONE 1 AUDb

Les zones 1 AUb correspondent a des zones natupsie ou pas équipées, elles sont
destinées a étre ouvertes a l'urbanisation a vatatiincipale d’habitat et de maniére
secondaire d’activités compatibles avec I’'habitat.

Les voies publiques et réseaux nécessaires exstargériphérie immédiate de chacun
des secteurs 1 AUb ont une capacité suffisante deaservir les constructions et
installations a implanter dans I'ensemble du secteu

Les zones 1 AUb seront urbanisées dans le cadrpémdiions d’ensemble qui
respecteront les conditions d’aménagement et dd@guents définies dans le présent
reglement et dans les orientations d’aménagemela ptogrammation.

ARTICLE 1 AUb 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

La création ou I'extension d’établissements, ihati@ins ou utilisations du sol qui par
leur destination, leur nature, leur importance ewr laspect, sont incompatibles avec la
salubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la bertanue d'un quartier d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis&ode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes ou d’habitations leBur un terrain non construit a
I'exception des cas prévus a l'article 2 zone 1 AUb

L'ouverture de terrains aménageés pour le campiogy, |e stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L'implantation d’habitations légeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées
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Les parcs d’attraction
Les dépbts de ferraille, de déchets, de démolitienyéhicules usagés
La construction de batiments annexes avant lasaiadn de la construction principale.

ARTICLE 1 AUb 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

hY

Les constructions a usage d'habitation, les cortgins destinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services, les batiments
annexes sont autorisés.

Le stationnement de caravanes ou de campings c@arage mort sur les terrains batis.

Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil honredpet la durée de la construction
ou rénovation d’une habitation avec un maximum 8embis a compter de la déclara-
tion d’ouverture du chantier.

Les affouillements ou exhaussements liés a un fpdgeconstruction, a la création de
bassin de rétention réalisé au titre de la Loi I&au ou a la création de réserve
incendie.

L'implantation d’installation de productions d’égés renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

ARTICLE 1 AUb 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.
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Les acces par droit de passage ne sont pas c@sidémme voies mais doivent
répondre aux criteres définis ci-dessus (dessertiedx habitations maximum).

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppodesux opérations qu’elles doivent
desservir et avoir une largeur minimum de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie et de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre @&ménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquiéssent faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1 AUb 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugrasic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements ou raaushts aux réseaukélectricite, de
téléphone, de télédistribution devront obligatoiemiétre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge diirend'ouvrage.

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit rées dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concarpede d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisém@te du Domaine Public) et devra

étre réalisée en souterrain, & la charge du malfavrage, conformément aux

dispositions de I'article L 332.15 du code de lamizme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devrontméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d’une desserte future.
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4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement céllemites les eaux et matieres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En dehors des zones relevant d'un assainissemdsttdp les installations indivi-
duelles d’assainissement, conformes aux normesdigar la réglementation en vigueur
sont admises.

Pour les constructions nouvelles nécessitant ulemsysindividuel d’assainissement par
épandage, il conviendra au pétitionnaire de vérdige le terrain est apte a recevoir de
telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté &dalggie, a la topographie et a
I'hydrologie du sol

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdntya I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain

Dans le cas de réalisation d'opération d’ensemhle, dispositif de retenue ou
d’évacuation des eaux pluviales doit étre réalesgsde cadre de I'opération.

ARTICLE 1 AUb 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUC-
TIBLES

Abrogé
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ARTICLE 1 AUb 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1 Voies, emprises publiques et réseaux divers

L'implantation des constructions hors batiments exes s'effectueraen retrait
minimum de 5 m des voies, de I'emprise publiqueseaux divers

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
€ CONSTRUCTION

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.

L’implantation des batiments annexes pourra s'éfiecsoit :
- a la limite d’emprise des voies ouvertes a la tation générale,
- Soit en retrait par rapport a la voie, emprisedigubs et réseaux divers

Implantation de la Implantation de la construction
censtruction a I'alignement en retrait
Retrait non
réglementé
€ Habitatior
Habitation

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixérége particuliere, seul l'article 7
s’'applique.
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6.2 Regles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a l'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE 1 AUb 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les disnitséparatives, celles-ci
s’'implanteront avec un recul minimum de 3 m.

Implantation &n
limite séparative

latérale 3 metre

23 métres _

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante
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En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'@onstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but

d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE 1 AUb 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUb 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions est limitée a%@le la superficie de IMlot de
propriété.

Il n’est pas fixé de regle particuliére pour lesi@gments publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1 AUb 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de présent article ne s’appligpastaux installations techniques de
grande hauteur (telles que antennes, pylénes,athéteau...) ni aux constructions a
usage d’'intérét collectif.

EGOUT DE TOI- FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Logements individuels 7.00 m 10.00 m 7.00m
Logements collectifs R + 2 + combles R + 2 + comble | R + 2 + combles
Autres constructions 10 m
Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
Faitage
Acrotére

Egout du toit

____________________ |

7 métre

v
=
o
3
D
=
(0]

v
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Lorsque la construction s’implantera dans une destise, une hauteur égale a celle
d’'un des immeubles riverains pourra étre imposigeddiarmoniser 'ensemble.

En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

ARTICLE 1 AUb 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyverter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiens de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

Constructions nouvelles, extensions et constructigrd’annexes

Les gabarits des constructions nouvelles devr@peaer I'aspect général des gabarits
existants.

Elles seront composées d’un volume principal préserisible et éventuellement de
volumes secondaires plus bas.

La toiture des volumes principaux sera de préfé@amnposée de 2 pans appuyés sur
le méme faitage.

11.2 Toitures

Les toitures des annexes devront étre réaliséesdmgematériaux d’'aspect identique au
batiment principal.

A I'exception des vérandas, les extensions desteart®ns devront étre réalisées dans
des matériaux d’aspect identique a la construction.

11.3 Clbtures

Les cl6tures en plaque de béton préfabriqué somrdites en limite de voie et
d’emprise publique.

La hauteur des cl6tures ne devra pas dépasseml.80

65



En facade, les cl6tures pleines occultantes soerdites.

Conformément a l'article 43 du Reglement de laieaiépartementale et afin de ne pas
dégrader les conditions de visibilité, notammers @eces existants, toute réalisation de
cloture ou de haie en bordure de route départemeepbarra étre limitée en hauteur et
I'utilisation de certains matériaux ou végétaweidits.

11.4 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifisodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'ebd’une déclaration préalable dans les
conditions au Code de I'urbanisme.

ARTICLE 1 AUb 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique auh#éecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain distantndéns de 100 m situé en zone U ou
AU, et en respectant les conditions de dessedessus énoncées,

- soit justifier d’'une concession de longue duréesdan parc de stationnement
public ou de l'acquisition de places dans un pex&p

A défaut, il sera fait application des dispositialuscode de l'urbanisme.

Il sera imposé au minimum deux places de statioenémpar logement individuel
(garage compris) et une place par logement issuidimeuble collectif.

Il nest pas fixé de regle pour le stationnemeétdux constructions ayant un autre
usage que I'habitat, le nombre de places de staioent dediées aux voitures, motos et
vélos doit étre en rapport avec I'utilisation detamstruction

ARTICLE 1 AUb 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments du
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe dwne déclaration préalable.

Dans les opérations de plus de 10 logements, 15% derface totale de I'opération
doit étre traitée en espace vert et d’agrémentis l&s lots.

Les surfaces libres de toute construction ainsilgaalélaissés des aires de stationne-

ment, les marges de recul par rapport aux voiediqu#s ou privées doivent étre
obligatoirement plantées
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L'unité fonciére recevant la construction princgaloit conserver au minimum 20%
d’espace non imperméabilisé.

ARTICLE 1 AUb 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Abrogé

ARTICLE 1 AUb 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliere, il fautpemdant se référer a la réglementation
nationale.

ARTICLE 1 AUDb 16 OBLIGATION EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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2 ZONE 2 AU

Il s’agit de secteurs a caractere naturel de lantone, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation mais dont les voiries publiques & réseaux existants en périphérie
immédiate de ces secteurs n'ont pas une capadiigasiie pour desservir les construc-
tions a implanter.

L'ouverture a l'urbanisation des secteurs 2 AUb2efAUe sera subordonnée a une
modification ou a une révision du PLU.

ARTICLE 2 AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation ou d’utilisation du sol
autres que ceux Visés a l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées dans la mesure ou ne sont pas aanisps les possibilités d'utilisation
future du site a des fins urbaines :

Les travaux liés a la viabilisation de la zone etpassage des différents réseaux ainsi
qgue les installations et équipements techniqguegsséires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (assainmsat, eau potable, électricité....).

ARTICLES 2 AU 3a 15

Sans objet, la zone étant destinée a une urbamsatérieure.
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V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

1 ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune aopdger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique desrres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installationgnstreictions qui ne sont pas de nature
a compromettre la vocation de la zone telle quéeneéti-dessus et sous réserve de
I'existence d’équipements adaptés a leurs besa@msi que les constructions ou
installations nécessaires aux services publicsintécét collectif.

La zone A est partiellement soumise au risque iabod du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséagaht respecter les regles fixées par le
Reglement du Plan de Prévention des Risques d’atm du Bassin Aval de la
Vilaine.

La zone A peut étre partiellement soumise au risqoadation de I'Atlas des zones
inondables, celui-ci identifie des zones inondabl@s couvertes par le PPRI.

Pour que des projets soient autorisés, il doit@raontré que I'implantation en dehors
de la zone inondable est impossible.

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation non liée et mécessaire a I'exploitation agricole ou
du sous-sol sont interdites.

Les implantations de panneaux photovoltaiques ku so

Les zones humides doivent étre protégées.

L'inventaire réalisé en 2015 ne peut étre totalereghaustif ni stable.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeatsol dans les zones humides sauf
s'ils sont nécessaires :

- a la restauration, I'entretien et la préservatieta zone humide,

- a la mise en ceuvre d'ouvrages nécessaires a kunasin des continuités
ecologiques

- a la mise en ceuvre d'ouvrages favorisant la bioditée
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Les cours d’eau identifiés au plan de zonage do@ta protéges.

Ainsi, les exhaussements et affouillements y saetdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a
abaisser les lignes d'eau de crue.”

- ceux visés a l'article A2 en lien avec I'activitgricole

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A/ CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES ET NECESSAIRES AUX
ACTIVITES AGRICOLES, EQUESTRES, AQUACOLES, AINSI QUE LES
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

A.2.1 Nouvelles installations et constructions agricoles

Les nouvelles installations et constructions adggonécessaires aux exploitations
agricoles existantes sont autorisées sous résarrasgect des regles de réciprocité.

A.2.2 Extension des installations et constructions agricoles existantes

Les extensions des installations agricoles existagt des batiments agricoles existants
A.2.3 Création de logements de fonction

La création d’un logement de fonction est autorsa@gs plusieurs conditions :

- le logement de fonction est destiné au logerdestpersonnes dont la présence
permanente est nécessaire au regard du type dildgrecjustifiant sa nécessité.
La taille de I'exploitation agricole doit égalemgustifier la création de ce logement (2
SMI ou équivalence ou dégager un revenu agricolenains égal a un SMIC net en
référence a la charte pour la prise en compte atgitulture dans 'aménagement du
territoire 44 ).
Le logement sera réalisé apres la réalisation @gmeénts et installations agricoles liés
a I'exploitation.

- le logement de fonction sera implanté :

- soit a moins de 50 m d’'un autre batiment deglexation

- soit en continuité d’'un groupement bati. Il psicisé que le bati proche auquel il
est fait référence doit s’apparenter a un véritalagau bati, c’est-a-dire présenter une
structure clairement identifiée, par oppositiorbati dispersé.

- et dans une bande constructible de 20 m maximamrapport aux voies
publiques ou privées
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- et sur une parcelle de 800 m2 au maximum
- et en retrait de 5 m minimum par rapport awes@ubliques et privées

- L’emprise au sol maximale du logement de fonciar exploitation y compris
en cas d’exploitation sociétaire est limitée a &rZ)extension comprise.

A.2.4 Le local de gardiennage
Il est admis un local de gardiennage nécessalex@iditation.

Celui-ci sera intégré ou attenant a un batimenteaploitation.
L’emprise au sol maximale est de 40 m?, extenstwnyuise.
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A.2.5 Diversification de I'activité agricole

Les activités considérées comme le prolongememedactivité agricole existante au
sens de la définition donnée par I'article L 31dulcode rural (gite, ferme - auberge,
camping a la ferme, magasin ou hall de vente esttlitransformation et conditionne-
ment des produits issus de I'exploitation ou desiglurs exploitations) sont autorisées
sous réserve du respect des régles de réciprocité.

Les activités de diversification seront réalisées :

- soit dans une construction existante faisant l'blgeentuellement d’'une
extension ou d’'un changement de destination

- - soit dans une nouvelle construction (hors aéidithébergement) située au
maximum dans un périmétre de 100 m de I'exploitatio

Les activités d’hébergement liées a la diversiiizat agricole (gites, chambres
d’hétes...) seront limitées au changement de degimaur des batiments agricoles de
caractere en pierre et ou en terre.

Il ne pourra étre autorisé de constructions neliges a I'activité d’hébergement en cas
de diversification agricole.

A.2.6 Implantation agricole et paysage

Les installations et constructions nécessaires exploitation agricole doivent
s'implanter en harmonie avec les batiments envaats (lorsqu’ils existent) et le
paysage local qui participe a I'image de I'actiatgricole.

A.2.7 Activités equestres

Les constructions et installations nécessairesaatixités équestres, compatibles avec
la vocation de la zone sont autorisées.

La création d’un logement de fonction est autors@gs plusieurs conditions :

- le logement de fonction est destiné au logeme® plersonnes dont la présence
permanente est nécessaire au regard du type dildgrecjustifiant sa nécessité.

La taille de I'exploitation équestre doit égalema@ustifier la création de ce logement
(20 équidés au minimum en référence a la charter f@uprise en compte de
I'agriculture dans 'aménagement du territoire 44).

Le logement sera réalisé aprés la réalisation @gsénts et installations agricoles liés
a I'exploitation.
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- le logement de fonction sera implanté :

- soit a moins de 50 m d’'un autre batiment deglexation

- soit en continuité d’'un groupement bati. Il psicisé que le bati proche auquel il
est fait référence doit s'apparenter a un véritalagau bati, c’est-a-dire présenter une
structure clairement identifiée, par oppositiorbati dispersé.

- et dans une bande constructible de 20 m maximamrapport aux voies
publiques ou privées

- et sur une parcelle de 800 m2 au maximum

- et en retrait de 5 m minimum par rapport awes@ubliques et privées

- L’emprise au sol maximale du logement de fonciar exploitation y compris
en cas d’exploitation sociétaire est limitée a &ZQextension comprise.

- L'emprise au sol maximale du logement de fonctest limitée a 120 mz2,
extension comprise.

B/ AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les possibilités décrites ci aprés, ne sauraieata&tmises dans le cas de constructions
gu’il n’est pas souhaitable de maintenir en raiderieur situation, de nature ou de leur
état de dégradation et des contraintes nouvellésll@gl porteraient aux activités
principales de la zone.

B.2.1 Changement de destination

Sous réserve du respect des regles de récipragipelées a I'article L 111-3 du Code
Rural et apres avis conforme de la CDPENAF, le gharent de destination des
constructions spécifiguement désignés aux documgnéphiques ("construction
pouvant faire I'objet d'un changement de destingtiest autorisé.

B.2.2 Extension des constructions existantes a usage habitation

L’extension mesurée des batiments d’habitationtents est autorisée.
L’extension ne devra pas excéder au final 50 nthgigse au sol, extension comprise.

Cette extension sera réalisée en harmonie aveanlstraction d’origine, en continuité
de batiment existant et sans création de logenmnteau et dans le respect des régles
de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du €&dliral.
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B.2.3 Batiments annexes aux habitations

Les batiments d’habitation existants peuvent fiatget d’annexes.

L’annexe sera implantée a une distance maximal20de de tout point du batiment
d’habitation existant.

La création et I'extension des annexes des corgtngcprincipales (hors emprise du
bassin d’'une piscine) ne doivent pas excéder uneisenau sol (ou un cumul d’emprise
au sol d’'annexes) de 40 m2 a compter de la dapprbéation de ce PLU.

B.2.4 Autres constructions autorisées

L’implantation d’installations de productions d’@ges renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatidasstockage et d'énergie) hors
implantation panneaux photovoltaiques au sol.

Les infrastructures d’intérét général nécessairdmaménagement du territoire sous
réserve d’en assurer une bonne insertion dansil@mement.

Les affouillements et exhaussements liés a I'aétige la zone

Les constructions, installations, équipements éiigit collectif et ouvrages spécifiques
qui ont pour objet la satisfaction de besoins @liét général sous réserve d’'une bonne
intégration dans le site

Les constructions de toute nature, installationpdt et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et a I'exploitatferroviaire.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics ou d’intérét collectif
sont autorisés dans I'ensemble de la zone, sotsusscompris.

Les travaux de maintenance ou de modification deocerages sont autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

ARTICLE A 3 VOIRIE ET ACCES
3.1 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporteaux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiquengitant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendile dd protection civile.
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3.2 Acces des parcelles a usage activité agricole ou logement de fonction

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit piessage conventionnel acquis sur
fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération enagéé de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

La disposition des acces doit assurer la sécueseudagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer une bonne visibilité.

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senatandre.

Toute création d’acces est interdite sur les RD&t®D 164.

Partout ailleurs sur le réseau routier départerhetttat projet prenant acceés sur une
route départementale peut étre refusé si cet grésente un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles desrpes utilisant cet acces.

Cette sécurité sera appréciée compte tenu, notatmaeetiopération projetée, de la
disposition des acces, de leur configuration ajjp& de la nature ou de lintensité du
trafic.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accesislieme piste cyclable, un sentier
piéton, un chemin de halage et de marche pieddesitle seul usage.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction a usage d'habitation, tout é&sdanent ou installation qui requiert
une alimentation en eau potable doit étre dessgrateune conduite de distribution
d’eau potable de caractéristiques suffisantescebrdée au réseau public ou associatifs
d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau public ou associatif, l'afitation en eau par puits ou forage est
admise, sous réserve de conformité avec la réglatam sanitaire en vigueur.
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4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements ou raaushts aux réseaukélectricite, de
téléphone, de télédistribution devront obligatoiemiétre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge diirend'ouvrage.

4.3 Eaux usées

En dehors des zones relevant d'un assainissemdsttdp les installations indivi-
duelles d’assainissement, conformes aux normesdigar la réglementation en vigueur
sont admises.

Pour les constructions nouvelles, les extensioas, dhangements de destination
nécessitant un systeme individuel d’assainisserpentépandage, il conviendra au
pétitionnaire de vérifier que le terrain est aptecevoir de telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté &dalggie, a la topographie et a
I'hydrologie du sol

4.4 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doigfaire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doiventtye dirigées par des dispositifs
appropriés.

ARTICLE A 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Abrogé

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

6.1.1 Regles générales

Les nouvelles constructions ainsi que leurs annekesgtensions devront respecter une
marge de recul :
- 75 m (loi Barnier) de part et d’autre de I'axe ddD 773.
- 100 m pour I'habitat et 50 m pour les autres casibns (recul Conseil Dé-
partemental) de part et d’autre de I'axe de la RB.7
- 35 meétres minimum par rapport a I'axe de la voi¢adeD 164
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- 25 metres minimum par rapport a I'axe de la voiéadeD 35, 124, 324
6.1.2 Dérogation a ces regles liée a la gestion de la voirie

Aucune régle alternative ne peut étre mise en glace I'implantation de construction
par rapport a la voirie départementale, a I'exegpties cas suivants :

Pour les constructions déja implantées dans laendegecul, les extensions limitées et
les annexes sont autorisés sous réserve que lplantation ne réduise pas le recul du
ou des batiments existants.

Lorsque le projet de constructions est nécessalt@xgloitation et a la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine pulépartemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 m par repgobord de la chaussée de la route
départementale

Implantation d’'une construction nécessaire a I'expitation, a la gestion de la
voirie et des réseaux

7 meétre

CONSTRUCTION

6.2 Implantation par rapport aux autres voies

6.2.1 Regles générales

Hors voie départementale, les constructions a usggeole seront implantées a au
moins 10 m des voies, de I'emprise publique etadselivers

Hors voie départementale, les autres constructimygement de fonction, annexe...)
admises dans la zone seront implantées en reakh dh minimum des voies, de
I'emprise publique et réseaux divers.

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
CONSTRUCTION
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A proximité des cours d'eau, des sources, des, pestdnstallations d'élevage doivent
respecter les marges d'isolement prévues dansglanréntation en vigueur ou le
reglement des installations classées qui leurpgdicable.

6.2.2 Dérogations a ces regles

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

6.3 Par rapport aux cours d’eau recenses a l'inventaire des cours d’eau

L'implantation des constructions se feront a mimimd0 meétres des cours d'eau
recensés dans l'inventaire des cours d’eau.

6.4 Implantation par rapport a la voie ferrée

La loi du 15 juillet 1845 impose un recul minimumsdconstructions de 2 m par rapport
a la limite 1égale du chemin de fer, quelque sopadsition de la limite réelle.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, celles-ci s'implanteront avec
un recul minimum de 3 m.

Implantation en
limite séparative
laterale

x. _ _3 métres _

e | imite de fond de parcelle
= » = m | imite séparative latérale
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Les dispositions de cet article peuvent ne papgyer aux extensions des habitations
existantes ne respectant pas ces regles lorsqu'sdliet réalisées en prolongement de
celles-ci sans restreindre la bande séparant ilméxdit de la limite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, cellescirna s’effectuer sur I'implantation
initiale.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L’annexe sera implantée a une distance maximal20dm de tout point du batiment
d’habitation existant.

20
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ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1 Les constructions a usage agricole

Il n’est pas fixé de régle pour les constructiongstallations a usage agricole excepté
pour le logement de fonction et le local de gandage.

L’emprise au sol maximale du logement de fonctisilienitée a 120 mz2.
L’emprise au sol maximale du local de gardiennagdixee a 40 m2.

9.2 Les autres constructions admises en zone A

L’extension des constructions existantes ne deasgxcéder 50 m2 d’emprise au sol,
cette possibilité est estimée a compter de ladlafgrobation du PLU.

L’extension des habitations issues d’'un changerderdestination est limitée a 50 m2
d’emprise au sol, cette possibilité est estimémrapter de la date d’approbation du
PLU.

La création et I'extension des annexes des corgtngcprincipales (hors emprise du
bassin d’'une piscine) ne doivent pas excéder uqeisenau sol (ou un cumul d’emprise

au sol d’'annexes) de 40 m2 a compter de la dapprbéation de ce PLU.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions autorisées ldazone est fixée comme suit :

EGOUT DE TOI{FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Batiment d’habitation, extemn7.00 m 10 m 7.00m

sions des habitations et loge-
ment de fonction

Batiments annexes aux bafRas de regle 5m Pas de regle
ments d’habitation

Local de gardiennage 7m 10 m 7.00m
Constructions / installations Pas de regle

agricoles

Constructions a usage Pas de regle

d’équipement d’intérét collectif
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Exemple de hauteur maximale pour les habitations

Failtage

Acrotére
Egout du toit

./

> 7 métres

La hauteur n’est pas réglementée pour les congtnscet les installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif dansnBemble de la zone, sous secteurs
compris.

Les travaux de maintenance ou de modification deocerages sont autorisés pour des
exigences fonctionnelles et ou techniques.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AME-
NAGEMENT DE LEURS ABORDS -PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesment.

Les différents types d'occupation ou d'utilisatibnsol autorisés peuvent étre refusés ou
n'étre accordés que sous réserve de l'observatesn piescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, parslaation, leur architecture, leur
dimensions ou leur aspect extérieur sont de natuperter atteinte au caractére des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

L’aspect extérieur des constructions ne devra pas idcompatible avec l'usage de
matériaux ou de techniques constructives favoriksn&conomies d’énergie (isolation
par I'extérieur, débord de toitures....)

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiensr de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

A I'exception des vérandas, les extensions desteart®ns devront étre réalisées dans
des matériaux d’aspect identique a la construction.
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Constructions nouvelles, extensions et constructigrd’annexes

Les gabarits des constructions nouvelles devr@peaer I'aspect général des gabarits
existants.

Elles seront composées d’'un volume principal préserisible et éventuellement de
volumes secondaires plus bas.

La toiture des volumes principaux sera de préfé@amnposée de 2 pans appuyés sur
le méme faitage.

Batiments a caractére patrimonial :Les travaux a réaliser sur le bati présentant une
certaine valeur patrimoniale devront reprendref sapossibilité justifiée, les données
d’origine en matiére d’architecture, de matériaugeemise en ceuvre.

Cléture :

Les clétures en plaque de béton préfabriqué samerdibes en limite de voie et
d’emprise publique.

La hauteur des clétures ne devra pas dépassemnil.8@pendant, les clotures a usage
agricole ne sont pas réglementées.

Conformément a I'article 43 du réglement de laieoilépartementale, toute realisation
de cléture ou de haie en bordure de route dépantaeepourra étre limitée en hauteur
et l'utilisation de certains matériaux ou végétaerdits.

Afin de préserver la sécurité des personnes, lamgation d’'une cléture de type
défensif d’'une hauteur de 2 m est préconisée atubedes terrains ferroviaires.

En facade, les clotures pleines occultantes soertdites.

Eléments de paysage :

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifisodun élément de paysage
identifié par le présent PLU doivent faire I'obtine autorisation préalable dans les
conditions prévues au Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des ynibkques.

Pour tout logement crée (changement de destindtiom ancien batiment identifié au
plan de zonage ou logement de fonction), il esgé&xdu minimum deux places de
stationnement par logement (le garage compris) rdegtre réalisées sur le terrain
d’assiette du projet.
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ARTICLE A 13 REALISATION D'’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphigueesent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L118<uigants du code de l'urbanisme,
sont interdits :

- les défrichements,

- toute coupe et tout abattage d'arbres qui serainatliegre a porter atteinte a la

protection, voire a la conservation du boisement.

Des plantations d’essences locales variées sefaligées en accompagnement :
- des installations et batiments agricoles,
- des dépots et autres installations pouvant provadgs nuisances.

Les haies et boisements repérés aux plans sonbhsereer au titre des éléments de
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe wne déclaration préalable.
Toute destruction de haie devra étre compenséa paplantation du méme linéaire

ARTICLE A 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Abrogé
ARTICLE A 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRA-

VAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFOR-
MANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliere mais il faependant se référer a la I1égislation en
vigueur.

ARTICLE A 16 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, INSTAL-
LATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de regle particuliere

83



2 ZONE Ahl

La zone A comporte une sous zone dénomatéequi correspond a un secteur de taille
et de capacité d’accueil limitée.

ARTICLE Ahl 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

La création d’établissements, installations ousailons du sol qui par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspect, snobmpatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue decteur d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis€xode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedesx pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes sur un terrain nostreot a I'exception des cas prévus
a l'article 2 zone Ahl

L'ouverture de terrains aménagés pour le campiogy, le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L’implantation d’habitations légeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction
Les dépbts de ferraille, de déchets, de démolitienyéhicules usagés

La construction de batiments annexes avant lasaiadn de la construction principale.
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ARTICLE Ahl 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AUTORISES MAIS
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Généralités

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site,ctstructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité,giedtion ou a I'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de trasspoliectifs, réalisation de sentiers
piétons...) ainsi que certains ouvrages techniquasgfiormateurs, postes de refoule-
ment, supports de transports d’énergie...) nécessauefonctionnement des réseaux
d’utilité publique.

Les infrastructures d’intérét général nécessairdmaménagement du territoire sous
réserve d’en assurer une bonne insertion dansil@mement.

Les affouillements et exhaussements de sols soditams d’étre liés et nécessaires a
la réalisation de constructions et d’installatiomscessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Le stationnement de caravanes ou de campings c@arage mort sur les terrains batis

Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil honredpet la durée de la construction
ou rénovation d'une habitation avec un maximum 8eniois a compter de la date
d’ouverture du chantier.

2.2 Les nouvelles constructions

Les nouvelles constructions (hors batiments annaekese emprise au sol maximale de
120 mz, toutes extensions comprises, et sous eserne pas réduire les interdistances
avec tout batiment et installation d'une explodgatagricole en activité et générant un
périmétre sanitaire.

Les piscines individuelles privées

2.3 Les nouveaux batiments annexes

Les batiments annexes liés aux habitations.

lIs seront implantés a une distance maximale dem2@e tout point du batiment
d’habitation existant.

La création d’'une nouvelle annexe aux constructipriacipales (hors emprise du

bassin d’'une piscine) ne doit pas excéder une smpai sol (ou un cumul d’emprise au
sol d’annexes) de 40 m2 a compter de la date dodgaion de ce PLU.
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2.4 Les constructions existantes :

Il est autorisé la restauration, I'aménagemernéxteinsion des constructions existantes.

L’extension ne devra pas excéder 50 m2 d’emprisgofcette possibilité est estimée a
compter de la date d’approbation de ce PLU.

L’extension des annexes des constructions prinespélors emprise du bassin d’'une
piscine) ne doit pas excéder une emprise au solufowcumul d’emprise au sol
d’annexes) de 40 m2 a compter de la date d’appgmbde ce PLU.

ARTICLE Ahl 3 VOIRIE ET ACCES
3.1 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiquengitant de satisfaire aux exigences
de la sécurité des usagers, de la lutte contreelidie et de la protection civile.

3.2 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée : soit
directement soit par I'intermédiaire d’un droit plessage acquis sur fonds voisin

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagsés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

La disposition des acces doit assurer la sécueiséudagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer une bonne visibilite.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est sagée, est riverain de plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui ptésst une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Toute création d’acces est interdite sur les RDet/RBD 164.

Partout ailleurs sur le réseau routier départerhetttat projet prenant acceés sur une
route départementale peut étre refusé si cet gésente un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles desrpers utilisant cet acces.
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Cette sécurité sera appréciée compte tenu, notaimtieetiopération projetée, de la
disposition des acces, de leur configuration aijpns de la nature ou de lintensité du
trafic.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accesisleme piste cyclable, un sentier
piéton, un chemin de halage et de marche pieddesittle seul usage.

ARTICLE Ahl 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle quiuegt une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eaalge de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d’eawwuéseau associatif d’adduction
d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements ou raaroahts aux réseaukélectricité, de
téléphone, de télédistribution devront obligatoiemmétre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge diirend'ouvrage.

Toute opération d’ensemble ou tout permis permettancréation d’au moins 2
logements doit prévoir les possibilités de passkgurreaux pour leur desserte par les
communications numeriques.

4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées

En cas d’absence de réseau collectif, les eauxsusgent traitées par un dispositif
autonome respectant les dispositions réglementaireggueur.

Le raccordement sera alors obligatoire a I'asssément collectif apres réalisation de
celui-ci.

La construction n’est autorisée que si le dispodiissainissement est conforme aux
normes par la réglementation en vigueur.

La mise en place du dispositif doit étre justiffiger une étude particuliére réalisée a la
parcelle par un bureau spécialisé si pour le seciasidéré I'étude de zonage n’a pas
arrété le choix d’une filiere adaptée.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté @&dalggie, a la topographie et a

I’hydrologie du sol.
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ARTICLE Ahl 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAIN
Abrogé

ARTICLE Ahl 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

6.1.1 Regles générales

Les nouvelles constructions ainsi que leurs annekegtensions devront respecter une
marge de recul :
- 75 m (loi Barnier) de part et d’autre de I'axe ddRID 773.
- 100 m pour I'habitat et 50 m pour les autres casions (recul Conseil Dé-
partemental) de part et d’autre de I'axe de la RB.7
- 35 metres minimum par rapport a I'axe de la voiéadeD 164
- 25 métres minimum par rapport a I'axe de la voi¢adeD 35, 124, 324

6.1.2 Dérogations a ces regles

Aucune régle alternative ne peut étre mise en glace I'implantation de construction
par rapport a la voirie départementale, a I'exeegpties cas suivants :

Pour les constructions déja implantées dans laendegecul, les extensions limitées et
les annexes sont autorisés sous réserve que lplantation ne réduise pas le recul du
ou des batiments existants.

Lorsque le projet de constructions est nécessali@xgloitation et a la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine @ualgjpartemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 m par repgoobord de la chaussée de la route
départementale

Implantation d’'une construction nécessaire a I'expitation, a la gestion de la
voirie et des réseaux

7 metre

CONSTRUCTION
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6.2 Implantation par rapport aux autres voies

6.2.1 Regles générales

Hors voie départementale, les constructions adnis@es la zone seront implantées
retrait de 5 m minimum de la limite d’emprise desieg, de I'emprise publique et
réseaux divers

Implantation de la construction

en retrait
| ' 5 métres
CONSTRUCTION

6.2.2 Dérogations a ces regles

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaetes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a l'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naotgins ne devra pas aggraver la
situation existante.

ARTICLE Ahl 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre conéin jouxtant les limites séparatives
ou en recul d’au moins 3 m de la limite séparative.

Implantation &n
limite séparative

latérale 1 3 métre
T~ >3 métre’s,?"
& .
?@ | imite de fond de parcelle

m m mm Limite séparative latérale
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Toutefois I'implantation de la construction en limséparative ou dans le prolongement
des constructions peut étre imposée ou autorisé@mment pour des raisons
d’architecture ou d’unité d’aspect.

ARTICLE Ahl 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L’annexe sera implantée a une distance maximal20dm de tout point du batiment
d’habitation existant.

2 0 «‘” |

ARTICLE Ahl1l 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des nouvelles constructions (lbdteénents annexes) est limitée a 120
m?2.

La création ou I'extension des batiments annexashabitations (hors emprise d’'une
piscine) ne doivent pas excéder une emprise afosoun cumul d’emprise au sol
d’annexes) de 40 m2 a compter de la date d’appoybdt PLU.

L’extension des constructions existantes ne deasagxcéder 50 m2 d’emprise au sol,
cette possibilité est estimée a compter de ladlafgrobation du PLU.
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ARTICLE Ahl 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesuréiéstcomme Ssuit :

EGOUT DE TOI{FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Habitations existantes, extgn-00 m 10 m 7.00m
sions des habitations existanll:s,
nouvelles habitations, nouvelles
constructions
Constructions collectives R + 2 + combles R + Dmbles R + 2 + combles
Autres constructions 10.00m
Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
Exemple de hauteur pour les constructions individae
Faitage
Acrotére
Egout du toit
2 10 métre > | 7 métre
I v S—

La hauteur maximale des constructions a usage igpéaqent d’intérét collectif n'est

pas limitée

ARTICLE Ahl 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Aspect des constructions :

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement.

Les différents types d'occupation ou d'utilisatitonsol visés a l'article Ah2 peuvent étre
refusés ou n'étre accordés que sous réserve deehadition de prescriptions spéciales si
les constructions ou les aménagements prévusepasituation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de natuperter atteinte au caractére des
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lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a l'environeemafin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d'ensemble.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiensr de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

A I'exception des vérandas, les extensions destrart®ns devront étre réalisées dans
des matériaux d’aspect identique a la construction.

Constructions nouvelles, extensions et constructigrd’annexes

Les gabarits des constructions nouvelles devr@peaer I'aspect général des gabarits
existants.

Elles seront composées d’'un volume principal préserisible et éventuellement de
volumes secondaires plus bas.

La toiture des volumes principaux sera de préfé@amnposée de 2 pans appuyés sur
le méme faitage.

Batiments a caractére patrimonial :Les travaux a réaliser sur le bati présentant une
certaine valeur patrimoniale devront reprendref sapossibilité justifiée, les données
d’origine en matiére d’architecture, de matériaugeemise en ceuvre.

Cléture :

Les clétures en plaque de béton préfabriqué somrdibes en limite de voie et
d’emprise publique.

La hauteur des cl6tures ne devra pas dépasseml.80
En facade, les clotures pleines occultantes soertdites.
Conformément a l'article 43 du reglement de laieoiepartementale, toute réalisation
de cl6éture ou de haie en bordure de route dépantateepourra étre limitée en hauteur

et I'utilisation de certains matériaux ou végétaterdits.

Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifieodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire 'ebd’'une déclaration préalable dans les
conditions prévues au Code de l'urbanisme.
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ARTICLE Ahl 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles, coorelgnt aux besoins des construc-
tions et installations, doit étre assuré en detiessvoies publiques.

Pour toute nouvelle construction, il est exigé animum deux places de stationnement
par logement (le garage pouvant étre compris) de@te réalisées sur le terrain
d’assiette du projet.

ARTICLE Ahl 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments du
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe wne déclaration préalable.
Toute destruction de haie devra étre compenséa paplantation du méme linéaire

ARTICLE Ahl 14 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENER-
GETQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regle particuliere mais il faependant se référer a la Iégislation en
vigueur.

ARTICLE Ahl 15 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de regle particuliére

93



V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATU-
RELLES

1 ZONE N

La zone naturelle dite « zone N » correspond aedpaces protégés en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des pagsayde leurs intéréts, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs défelen leur vocation d’occupation
des sols, leurs caractéristiques naturelles, patiaes ou paysageres :

- les secteurs Np protégés en raison de la présencitedde captage de
I'eau potable

- Les secteurs Nf protégés en raison de leur caeabw@isé, ces zones ré-
pondent au Porter a Connaissance.

La zone N est partiellement soumise au risque iatoid du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséagaht respecter les régles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atant du Bassin Aval de la
Vilaine.

La zone N peut étre partiellement soumise au ristjmendation de I'Atlas des zones
inondables, celui-ci identifie des zones inondabl@s couvertes par le PPRI.

Pour que des projets soient autorisés, il doit@raontré que I'implantation en dehors
de la zone inondable est impossible.

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Il est interdit en zone N, Np et Nf :

Les constructions a usage d’habitation ou non, méeeomportant pas de fondations,
tout lotissement, toutes installations ou travaiwers, tout comblement, affouillement,
exhaussement de terrain, sauf cas visés a I'aNi2|e

Le stationnement de caravanes

L'implantation de résidences mobiles et d’habitetitégeres de loisirs, groupées ou
isolées,
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Toute installation de stockage de déchets inerdes,ferraille, de démolition, de
véhicules usagers

Le camping et le caravanage sous quelque formecgw®it, y compris l'ouverture ou
I'extension de terrains aménagés pour le campingge @atationnement de caravanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et lesspasidentiels de loisirs,

L’implantation de constructions méme temporairesod@rs, des tentes et installations
assimilées a des tentes,

L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines
Les champs et centrales photovoltaiques au sol,
Les éoliennes et infrastructures liées (local tepa sanitaires...)

Les zones humides doivent étre protégées.

L'inventaire réalisé en 2015 ne peut étre totalereghaustif ni stable.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeatsol dans les zones humides sauf
s'ils sont nécessaires :

- a la restauration, I'entretien et la préservatieta zone humide,

- a la mise en ceuvre d'ouvrages nécessaires a kunasin des continuités
ecologiques

- a la mise en ceuvre d'ouvrages favorisant la bioditée

Les cours d’eau identifiés au plan de zonage doiéa protégeés.

Ainsi, les exhaussements et affouillements y suetrdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a
abaisser les lignes d'eau de crue."”

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 en zone N, il est autorisé

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site,ctstructions et installations

strictement liées et nécessaires a la sécurité,giedtion ou a I'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de trasspoliectifs, réalisation de sentiers

piétons, aires naturelles de stationnement, iasi@ts sanitaires....), certains ouvrages
techniques (transformateurs, postes de refoulersapports de transport d'énergie....)
nécessaires au fonctionnement des réseaux d'uiilikique ainsi que la réalisation

d’infrastructures routiéres, travaux et ouvragesnexes d’intérét public si nécessité
technique impérative.
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Les installations nécessaires aux équipementséddntgénéral, les constructions et
installations strictement nécessaires au fonctiovamt des services publics, s'il est
constaté que leur implantation dans une autre a@st pas possible,

Les constructions Iégeres nécessaires a I'observalu milieu naturel sous réserve
gu’elles soient de faible emprise et aisément déamdes, d’'une emprise au sol
maximale de 8 mz.

Les travaux et aménagements d’intérét collectiersaires a la gestion hydraulique ou
des milieux naturels et notamment a la restauragbra I'entretien des réseaux
hydrographiques

Les cheminements piétonniers et ou cyclables aitondyu’ils restent en structure
légere, a faible imperméabilisation, afin de limiur impact sur I'environnement

Les constructions de toute nature, installationpdt® et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et a I'exploitatferroviaire.

2.2 en zone Nf, il est autorisé

Les constructions et installations strictement diget nécessaires a la gestion et
I'exploitation forestiere

Les constructions et installations strictementdiét nécessaires a la sécurité, a la
gestion, a I'ouverture au public de ces espacesgentiers, passerelles....)

Les constructions et installations Iégeres strieteiiées et nécessaires a I'ouverture au
public de ces espaces (ex : mobilier, panneaufodiration, etc.) ;

Les constructions et installations collectifs ouseevices publics, liées a la gestion des
voiries, des réseaux ou de la production d'énexgisympris renouvelable, ainsi que
celles liées a l'ouverture au public des espaces ;

Les installations, ouvrages, travaux, aménagemdasts de matériaux liés et rendus
indispensables pour la création ou la restauratesncontinuités écologiques.

2.3 en zone Np, il est autorisé

Les constructions et installations strictement sliéa nécessaires a la gestion des
captages d’eau potable en zone Np
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ARTICLE N 3 VOIRIE ET ACCES

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporieaux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiquengitant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendite dd protection civile.

Est interdite lI'ouverture de toute voie privée rirectement liée et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées tmmsne.

Toute création d’acces est interdite sur les RD&t®D 164.

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

Cette sécurité sera appréciée compte tenu, notatmaeetiopération projetée, de la

disposition des acces, de leur configuration aijps de la nature ou de lintensité du
trafic.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accesislieme piste cyclable, un sentier
piéton, un chemin de halage et de marche pieddesitle seul usage.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute installation qui requiert une alimentationesau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution d’eau potable de déretiques suffisantes et raccordée au
réseau public ou associatif d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation en eau pés pu forage est admise, sous
réserve de conformité avec la réglementation Samiéa vigueur.

4.2 Eaux usées

En cas d’absence de réseau collectif, les eauxsusgent traitées par un dispositif
autonome respectant les dispositions réglementaireggueur.

La construction n’'est autorisée que si le dispsitassainissement autonome est
conforme a la réglementation en vigueur.
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La mise en place du dispositif doit étre justifige une étude particuliere réalisée a la
parcelle par un bureau spécialisé si pour le sectsidéré I'étude de zonage n'a pas
arrété le choix d’une filiere adaptée.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté &dalggie, a la topographie et a

I'hydrologie du sol.

ARTICLE N 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Abrogé

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

Les nouvelles constructions ainsi que leurs annekesgtensions devront respecter une
marge de recul :
- 75 m (loi Barnier) de part et d’autre de I'axe ddRD 773.
- 100 m pour I'habitat et 50 m pour les autres casibns (recul Conseil Dé-
partemental) de part et d’autre de I'axe de la RB.7
- 35 meétres minimum par rapport a I'axe de la voi¢adeD 164
- 25 metres minimum par rapport a I'axe de la voiéadeD 35, 124, 324

Lorsque le projet de constructions est nécessali@xgloitation et a la gestion de la
voirie et des réseaux situés dans le domaine @ualgjpartemental, les constructions
devront respecter un recul minimal de 7 m par repgoobord de la chaussée de la route
départementale

Implantation d’'une construction nécessaire a I'expitation, a la gestion de la
voirie et des réseaux

7 métre
CONSTRUCTION

28



6.2 Implantation par rapport aux autres voies

Hors voie départementale, les autres constructihsises dans la zone seront
implantées a la limite d'emprise des voies ou &itede 5 m minimum des voies, de
I'emprise publique et réseaux divers.

Implantation de la Implantation de la construction
censtruction a I'alignement en retrait

5 meétres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION

6.3 Implantation par rapport a la voie ferrée

La loi du 15 juillet 1845 impose un recul minimumsdconstructions de 2 m par rapport
a la limite Iégale du chemin de fer, quelque sopdsition de la limite réelle.

6.4 Par rapport aux cours d’eau recenseés a l'inventaire des cours d’eau

L'implantation des constructions se feront & mimma0 metres des cours d'eau
recensés dans l'inventaire des cours d’eau.

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, celles-ci s'implanteront avec
un recul minimum de 3 m.

Implantation en
limite séparative

laterale 3 meétre

X. > 3 métres
?Q | imite de fond de parcelle
= m nm | imite séparative laterale
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ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AME-
NAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Afin de préserver la sécurité des personnes, lamggition d’'une cléture de type
défensif d’'une hauteur de 2 m est préconisée affub®des terrains ferroviaires.

ARTICLE N 12 REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE N 13 REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphilguesesent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L.1&8-duivants du code de l'urbanisme,
sont interdits :
- les défrichements,
- toute coupe et tout abattage d'arbres qui serdeemiature a porter at-
teinte a la protection, voire a la conservatiorbdisement.

Les haies et boisements repérés aux plans sonhsereer au titre des éléments de
paysage, leur destruction ne pourra se faire gioe Swne déclaration préalable.
Toute destruction de haie devra étre compenséea paplantation du méme linéaire

ARTICLE N 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé
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ARTICLE N 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRA-
VAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFOR-
MANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de regle particuliere mais il faependant se référer a la l1égislation en
vigueur.

ARTICLE N 16 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRO-
NIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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2 ZONE N/

La zone N comporte une sous zone dénomi&qui correspond a un secteur de taille
et de capacité d'accueil limitée affecté aux atdwiculturelles, activités sportives,

activités de loisirs, d’hébergement de plein aértaurisme.

Ce secteur est donc destiné a I'accueil de carayaeetes et aux installations liées et
nécessaires au fonctionnement d’'un camping ou piwa résidentiel de loisirs.

La zone N est partiellement soumise au risque inondatioPidun de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséagaht respecter les regles fixées par le
Reglement du Plan de Prévention des Risques d’atmms du Bassin Aval de la
Vilaine.

La zone N peut étre partiellement soumise au risque d’intadale I'Atlas des zones
inondables, celui-ci identifie des zones inondabl@s couvertes par le PPRI.

Pour que des projets soient autorisés, il doit@raontré que I'implantation en dehors
de la zone inondable est impossible.

ARTICLE N// 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Il est interdit

Les constructions a usage d’habitation ou non, méeeomportant pas de fondations,
tout lotissement, toutes installations ou travaivers, tout comblement, affouillement,

exhaussement de terrain, sauf cas visés a I'aNi¢k

Toute installation de stockage de déchets inertes,

L'ouverture ou I'extension de carrieres et de mines

Les champs et centrales photovoltaiques au sol,

Les éoliennes et infrastructures liées (local tepa sanitaires...)

Les zones humides doivent étre protégées.

L'inventaire réalisé en 2015 ne peut étre totalereghaustif ni stable.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeatsol dans les zones humides sauf

s'ils sont nécessaires :
- a la restauration, I'entretien et la préservatieta zone humide,
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- a la mise en ceuvre d'ouvrages nécessaires a kunasin des continuités
écologiques
- a la mise en ceuvre d’'ouvrages favorisant la biodiiée

Les cours d’eau identifiés au plan de zonage do&&a protéges.

Ainsi, les exhaussements et affouillements y saetdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a
abaisser les lignes d'eau de crue.”

ARTICLE Nf 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous réserve d'une bonne intégratois & paysage et de respecter
I'environnement :

- les constructions et installations sous réservealdirectement liées et néces-
saire au camping / caravaning ou au parc résidegimisirs

- les constructions liées aux activités cultureltess hébergement

- les locaux d’habitations, de bureaux, de servicepatsonnel dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la diretdisnrveillance ou le gar-
diennage des installations autorisées dans la zone

- les équipements sportifs, de loisirs ou de détdate,que piscine, tennis, ter-
rain de jeux et les batiments nécessaires au tomiment des diverses instal-
lations autorisées ci-dessus

- les affouillements et exhaussements du sol a dondgu’ils soient rendus
nécessaires par des opérations ou des travaugr@irgénéral ou par les cons-
tructions admises dans la zone

- la réfection, I'extension mesurée de la constructexistante a la date
d’approbation du PLU, sous réserve que I'extensiode cumul des exten-
sions n'excédé pas 50 m2 de I'emprise au sol deratruction existante

- I'extension ou la construction d’annexes a la camtsion principale existante
a la date d’approbation du PLU sous réserve :
- d’étre situées a 20 m maximum de la constructiostaxte
- que I'emprise au sol ou le cumul de I'emprise dun&xcede pas 50 m2

- Les cheminements piétonniers et ou cyclables aitondyu’ils restent en

structure légéere, a faible imperméabilisation, afen limiter leur impact sur
I'environnement
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- Les travaux et aménagements d’intérét collectifergaires a la gestion hy-
draulique ou des milieux naturels et notamment arestauration et a
I'entretien des réseaux hydrographiques

ARTICLE N/ 3 VOIRIE ET ACCES

3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des aocogmntrépondre a I'importance et a la
destination de la construction ou ensemble de nartgins a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudlmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant codetintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

Toute création d’acces est interdite sur les RD&t®D 164.

Tout projet prenant acces sur une route départeteepeut étre refusé si cet acces
présente un risque pour la sécurité des usagersaies publiques ou pour celle des
personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité sera appréciée compte tenu, notatnser’opération projetée, de la

disposition des acces, de leur configuration ajp& de la nature ou de lintensité du
trafic.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibiques ou privées, soit directement
ou soit par l'intermédiaire d’une servitude répamda l'importance et a la destination
des constructions qui doivent y étre édifiées, mot@nt en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nsog&pproche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

ARTICLE N€4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle quiuegt une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eaalge de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d’eawwuéseau associatif d’adduction
d’eau.
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En I'absence de réseau, l'alimentation en eau pés pu forage est admise, sous
réserve de conformité avec la réglementation Samiga vigueur.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées

La construction n’'est autorisée que si le dispositassainissement autonome est
conforme a la réglementation en vigueur.

La mise en place du dispositif doit étre justifffger une étude particuliére réalisée a la
parcelle par un bureau spécialisé si pour le seciasidéré I'étude de zonage n’a pas
arrété le choix d’'une filiere adaptée.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté @@dalggie, a la topographie et a

I’hydrologie du sol.

4.2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doigfaire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales sauf récupérateur d’eau.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doiventtye dirigées par des dispositifs
appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et évdeteht ceux visant a la limitation
des débits évacués de la propriété) sont a la elexglusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opératiorudeeain.

ARTICLE Né 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Abrogé
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ARTICLE N/ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS

6.1 Par rapport aux routes départementales

Les nouvelles constructions ainsi que leurs annekegtensions devront respecter une
marge de recul :
- 75 m (loi Barnier) de part et d’autre de I'axe ddRID 773.
- 100 m pour I'habitat et 50 m pour les autres casions (recul Conseil Dé-
partemental) de part et d’autre de I'axe de la RB.7
- 35 metres minimum par rapport a I'axe de la voiéadRD 164
- 25 métres minimum par rapport a I'axe de la voi¢adeD 35, 124, 324

6.2 Voies, emprises publiques et réseaux divers

Les nouvelles constructions seront implantées gairele 5 m minimum des voies, de
I'emprise publique et réseaux divers.

Implantation de la construction

en retrait
| ' 5 métres
CONSTRUCTION

6.3 Par rapport aux cours d’eau recenses a l'inventaire des cours d’eau

L'implantation des constructions se feront a minimd0 meétres des cours d'eau
recensés dans l'inventaire des cours d’eau.

6.4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Nonobstant les dispositions précédentes, I'inmptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a l'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante
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En cas de construction d’annexe ou d’extension el’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

ARTICLE Nf 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linatérale, celles-ci s'implanteront avec
un recul minimum de 3 m.

Implantation en
limite separative

laterale 3 meétre

\‘ _3 meétres _

?(_Z.; | imite de fond de parcells
= m mm Limite séparative latérale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'adaptati@rréfection ou la reconstruction
apres sinistre de construction existante

En cas de construction d’annexe ou d’extension el’'@onstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des oaigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

ARTICLE N/ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet
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ARTICLE N¥ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE N/10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE Nf 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifimmdun élément de paysage
identifié par le présent PLU au titre des élémentpaysage, doivent faire I'objet d’'une
autorisation préalable dans les conditions préauesode de l'urbanisme.

ARTICLE Nf 12 REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correlgrt aux besoins des construc-
tions et installations doit étre assuré en dehessvibies publiques.

ARTICLE Nf 13 REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies repérées au plan de zonage identifieganerqu’élément du paysage sont
soumises a une déclaration préalable en cas deictest.

Toute destruction devra étre compensée par de Hesn@antations (au minimum le
méme linéaire et la méme densité).

ARTICLE N¥14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé

ARTICLE Nf 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la Iégislation en
vigueur.

ARTICLE NE 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Il n'est pas fixé de régle particuliere
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