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|. CONTEXTE GENERAL

1 LES OBJECTIFS DE L'ELABORATION DU PLU

La commune de Fégréac était déja dotée d'un dodurnemanisme, un PLU fut
précédemment approuvé le 09 juillet 2007 mais egluiest pas compatible avec le SCOT
du Pays de Redon et Vilaine approuveé le 14 décegii®.

Or les communes disposent d’'un délai de 3 ans pwoir un document d’urbanisme
conforme au SCOT.

De plus, il ne tient pas compte des orientatioréefs par la loi portant engagement national
pour I'environnement du 12 juillet 2010, ni de kriere Loi réformant I'urbanisme : la Loi
Alur.

Enfin, il ne répond pas totalement aux objectifarpaivi par la municipalité

Les élus ont prescrit la révision du PLU par déhtién du Conseil Municipal en date du 15
avril 2013.

Ce nouveau PLU permettra a la commune de prendreoempte les nouvelles lois,
orientations de documents ayant une portée supérauPLU tels que le SCOT du Pays de
Redon et de Vilaine ou tel que le SAGE VilaineeePLH du Pays de Redon.

La refonte complete du PLU est une nécessité dud@aila complexité du territoire de la
commune, d’'une certaine dispersion de I'habitatet contraintes liées a de nombreuses
réglementations nouvelles en matiere d’urbanisragyrdtection de I'environnement.

La commune souhaite élaborer son PLU pour premir@mpte les nouveaux besoins de la
commune pour assurer :

. Mettre en cohérence le document d’urbanisme ave@dditiques nationales
notamment la loi du 12/07/2010 portant engagematibmal pour I'environnement,
avec le Plan Local de I'Habitat, et avec le SCOT,

. Mettre en ceuvre une architecture économe en énetg@ espace, avec une
incitation a la densification,
. Exprimer clairement ['organisation de I'espace aavérs un Projet

d’aménagement et de Développement Durables reguectiu patrimoine existant, des
ressources naturelles, de I'environnement et dgitalture,

. Eviter la déprise agricole,

. Permettre une croissance harmonieuse et sereitee mgpulation, et cela dans
un environnement rural,

. Corriger les erreurs matérielles du PLU, approuv2@)7.



2 PRESENTATION GENERALE
2.1 Situation géographique et bassin de vie

2.1.1 Localisation de la commune dans I'espace

La commune de Fégréac se situe au Nord du départelmda Loire Atlantique.

Fégréac est une commune résidentielle, essentmieadependante du pble d’emplois de
Redon (llle et Vilaine) qui se situe a moins de kilrmetres.

Les déplacements vers le sud du département etleses grands pdles économiques se
développent également : St Nazaire se situe aldmé&ires et Nantes a 62 kilometres.

Les communes limitrophes de Fégréac sont :

- a l'ouest : Rieux (56)

- au nord : Avessac et St Nicolas de Redon (44)
- au sud ouest : Théhillac (56)

- au sud : Sévérac et Saint Gildas des Bois (44)
- au sud est : Guenrouét (44)

- al'est: Plesse (44)

La commune est traversée par trois routes dépantaias :

- la RD 773, axe d'intérét régional et interrégiogai assure la desserte de grands péles
industriels et portuaires (St Nazaire, Nantes)uetsgpporte un transit de longue a moyenne
distance.

- la RD 164, axe d'intérét département qui assardedsserte de poles touristiques (forét du
Gave notamment) et supporte un transit de moyeistende.

- les RD 35, 124 et 324, axes qui assurent uneedesde proximité a partir du réseau
structurant.

Le territoire communal est également parcouru dalbreux chemins ruraux et de chemins
d’exploitation permettant une bonne desserte ditdee.

2.1.2 Bassin de vie

Fégréac est une commune de la Loire Atlantiquetpotisa proximité immédiate avec Redon
fait que son bassin de vie est partagé entre lart@pent d’llle et Vilaine et celui du
Morbihan.

La commune de Fégréac appartient au bassin deeviRedon d’apres les données INSEE
2012.

Le bassin de vie est le plus petit territoire squiel les habitants ont accés a la fois aux
équipements et a lI'emploi.

Le bassin de vie de Redon a la particularité d'atreheval sur trois départements et deux
régions, Redon étant au centre du triangle RenNastes / Vannes.



Le bassin de vie de Redon se compose des commuinastss : Allaire, Avessac, Bains sur
Oust, Béganne, Redon, Renac, Rieux, Sainte Maaief Sorgon, Saint Jacut les Pins, Saint
Nicolas de Redon, Saint Perreux, Saint Vincent®ust, Théhillac et donc Fégréac.

En mars 2010, 'AUDIAR (agence d’urbanisme de Rankie&tropole) a mené une étude sur
I'identification des bassins de vie a I'’échelled#partement de I'llle et Vilaine.

Le bassin de vie de Redon est I'un des 11 bassingeddentifiés.

L’aire urbaine de ce bassin de vie englobe la conenie Fégréac comme le montre la carte
ci-dessous.

Basxin reninaiy

= Bassin polarisé

Extrait de I'étude AUDIAR « ldentification des biassde vie en llle et Vilaine » mars 2010

Le bassin de vie de Redon est trés sensiblementvpkte que son aire urbaine et est structuré
par les déplacements, cependant avec une intgriggdaible, du fait d’'une population plus
faible de la ville centre (comparé aux aggloméraioennaise, vannetaise, nazairienne ou
nantaise).

Pour Fégréac I'essentiel de I'offre d’équipemerttsie services se trouve a Redon et son
environnement (St Nicolas, Bains sur Oust, Ste d)d&ieux....)
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2.2 Contexte administratif

La commune de Fégréac est incluse dans la Communauté de Commungs da Radon
(CCPR) mais aussi dans le périmetre du SCoT du Pays de Redon et Vilaine.

CC Maure de Bretagne

llle-et-Vilaine
Morbihan

lile et Vilaine Loire-Atlantiqus ] Morbihan CC Pays de Redon Loire-Atlantique

Communauté de Communes SCOT du Pays de Redon
du Pays de Redon

2.2.1 La communauté de communes du Pays de Redon

La Communauté de Communes du Pays de Redon a été créée le 2Byt comptait
jusqu’au 31 décembre 2013, 24 communes pour pres de 57000 habitants.

Depuis le 01 janvier 2014, la CCPR a intégré de nouvelles commucasjgte désormais 31
communes pour environ 66 800 habitants.

La CCPR se situe aux confins de deux régions (Bretagne, d@ajes Loire) et de trois
départements (llle-et-Vilaine, Morbihan, Loire Atlantique).

La CCPR assure de nombreux services a la population et aepresgs et impulse des
projets de développement et d'aménagement du territoire.
Avec deux grands champs d’action qui sont : le développement économiqueitdinetezt
les services a la population, elle gére au quotidien un certain nombre de compétences

- Développement économique

- Ports de plaisance et de commerce

- Environnement

- Petite enfance

- Culture : théatre, médiatheque, conservatoire de musique

- Piscines

- Activités de plein air et de pleine nature

- Tourisme

- Voirie et aménagement de I'espace

- Batiment et Patrimoine



- Accueil des gens du voyage et habitat social
- Plans d’eau, Marais et Rivieres

2.2.2 Le Scot du Pays de Redon et Vilaine

Le territoire du SCoT est partagé entre trois départemelgsetiVilaine, Morbihan, Loire-
Atlantique) et les régions Bretagne et Pays de la Loiette(articularité est exacerbée sur
I'agglomération de Redon qui est « éclatée » sur les trois départements.

Le PLU de Fégréac devra étre compatible avec les grandesatides du Scot du Pays de
Redon et Vilaine approuveé le 13 décembre 2016.

Les grands objectifs énoncés dans le SCOT sont les suivants :

Une approche raisonnée et équilibrée de la croissance des villes et dépges
- La définition d'une armature de bourgs et villages, celle-ex@ime par le
développement ou le maintien des équipements et services de proeimité
structurants
- L’émergence du Grand Redon: celui-ci équilibre le Pays, en tefengoids
démographique, et rend possible de nouvelles politiques publiques (transports
urbains, équipements et services de centralité intermédiaire / supérieure

Une approche solidaire du territoire : le SCOT dessine desiteites de proximité » offrant
équipements et services sur des péles relais ou la ville de Redoterdtoires s’appuient
sur:
- Un réseau de transport public totalement repensé
- Des axes de développement ou s’exprime la diversité des fonctibamas et
villageoises

Une approche dynamique du territoire : le Pays s’inscrit dansratoire plus vaste, entre les
poles relais et les pbles régionaux, extérieurs au Pays.sRasurer de la bonne mise en
tension du territoire, vers Nantes, Saint Nazaire et Rennes, il faut repenser
- Le réseau de cars et affirmer la dimension stratégique des gdessTdER
- Pérenniser I'acces a Redon par le TGV afin de valoriserroef@ar du Grand Ouest,
carrefour stratégique pour I'ensemble de la Bretagne sud

Une approche performante du territoire, le SCOT valorise sdisitugeographique sur le
plan économique par :
- Le développement de la filiere logistique a proximité de I'axe NantesneRen
- Le développement des synergies économiques en complément de I'activitéataustri
portuaire
- La valorisation des proximités avec les pdles de Vannes, ResinBlantes avec
'aménagement sélectif et qualitatif de parcs d’activités
- La valorisation de I'économie résidentielle : développer des parisaraux
gualitatifs et bien intégrés a proximité des villes et communes



- La présence d’'une offre commerciale diversifiée et de proximité

Une approche qualitative et innovante du territoire qui s’exprime par :
- La valorisation du patrimoine naturel et architectural, comme uritaié signature
territoriale pour le pays
- La prise en compte de la structure agri environnementale dddésdoppement des
activités humaines
- La valorisation des ressources naturelles, et la mise en glacegons anticipant
I’évolution du climat

Les orientations du nouveau SCOT ne changent pas par rapport au eC@gueur, la
densité reste basée sur 15 logements a I'hectare par exemple.

L’article L 111-1-1 du code de l'urbanisme prévoit que : « Les Plamsux d'Urbanisme
doivent étre compatibles avec les orientations des Schémas deif@ehé&erritoriale et des
schémas de secteur ».

SCoT et documents communaux d’urbanisme sont complémentaires etchéssent

mutuellement.

Le Scot donne des orientations aux communes, mais avec suffisakensatiplesse pour
gu’elles puissent étre déclinées localement.

2.2.3 Le PLH de la Communauté de Communes du Pays de Redon

La Loi d'Orientation pour la Ville du 13 juillet 1991 a crée un outilercommunal de
programmation articulant aménagement urbain et politique de I'habitat : le PLH.

Il s’agit de mettre en ceuvre une politique de I'habitat awice d’'un projet de
développement et de renouvellement urbain maitrisé et solidaire pmsemble de la
Communauté de Communes du Pays de Redon.

Le PLH de la Communauté de Communes du Pays de Redon a été peéssepéembre

2013 au Comité Régional de I'Habitat des Pays de La Loireld tctobre 2013 au Comité
Régional de I'Habitat Bretagne.

Il a été approuvé le 08 juin 2015 pour une période de 6 ans (2015/2020).

Il comporte plusieurs parties : le diagnostic, les orientatiotes programme d’actions avec
I'effort financier nécessaire pour la mise en ceuvre du prograthast défini sur une période
de 6 ans avec une enveloppe budgétaire de 2 459 000€.

Les cing orientations stratégiques retenues sont les suivantes :

- mener une politique ambitieuse de reconquéte du parc ancien,

- poursuivre le développement de I'offre de logements en intégrargrilespes d’un
aménagement durable

- accompagner le développement d’'une offre de logements abordables pour tous

- apporter des réponses adaptées aux publics spécifiques

- organiser la gouvernance, le suivi et 'animation du PLH
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En matiere d’habitat, de prévisions démographiques, d’énergie et depjimient durable,

le PLU de Fégréac devra étre compatible avec les grandes orientaivamges :

- Fégréac est identifiee comme une commune appartenant au Grand Redon

- Croissance déemographique annuelle de 1.3% par an en moyenne a I'’échelle de la CCPR
- Pour la durée du PLH (2014/2019), une production de 75 logements supplémentaires
dont 19 en zone U (25%) et 56 en zone AU (75%).

- Une part de 5% de logements sociaux en 2030 dans I'ensemble du parc de logements

- Sur la durée du PLH, il devra étre produit 7% de logements sociauxleldiox de
construction neuve : soit 5 logements parmi les 75 a créer dont uneogé&hAl et 4
logements PLUS.

- Une densité minimale de 12 logements a I'’hectare par opératiomenoyenne de 15
logements a I'hectare sur les zones AU

2.2.4 Le Plan départemental de I'habitat du département

La politique de I'habitat du département de Loire Atlantique s’ihsdans une vision
d’aménagement équilibré et solidaire du territoire.

Il est donc demandé aux communes d’étre vigilantes sur la consimmrdatfoncier et de
densifier leur urbanisation.

A titre de référence, les préconisations formulées par le PDH sont lestesiva

Taille moyenne des
Formes d'habitat Nombre de logements parcelles
construits / hectares en m2 par logement
Individuel pavillonnaire 20 a 25 logements / ha 400 a 550 m?
Maisons jumelées / maisons de ville 25 a 35 logements / ha 250 a 350 m2
Semi collectif (R+2+C) 40 a 50 logements / ha 150 a 200 m2
Collectif plus de 60 logements / ha moins de 150 m2

De méme, le département propose de consacrer sur la production neuve totalede2@ar
30% aux logements locatifs sociaux familiaux, de type PLUSLA+IRafin d’assurer a tous
les habitants et notamment ceux dont les revenus sont plus modesteifleleges conditions
d’acces a un habitat abordable et de qualité dans I'ensemble du département.

2.2.5 La Charte pour la prise en compte de I'agriculture dans 'aménagement du territoire

Cette charte a été cosignée le 13 février 2012 par l'associtdédérale des Maires, le
Département, le Préfet et la Chambre d’Agriculture.
Cette charte énonce les principes généraux pour une bonne prise en @erggeiculture
dans le PLU :

- Réalisation d’'un diagnostic agricole pour dresser un état des pigois des
activités agricoles sur le territoire

- Principe d’une utilisation économe de I'espace en aménagement

- Préférer une urbanisation complémentaire en continuité avec le boules ou
villages importants ayant rang de bourg
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- Envisager I'accueil de nouvelles habitations dans certains villagéabsence de
perspectives agricoles

- Eviter le développement de l'urbanisation a partir du bati exisgal# hors d’'un
espace urbanisé

- Classer en zone agricole les espaces ayant vocation a acdesilhctivités
agricoles et I'ensemble des batiments nécessaires a I'exploitation

2.2.6 Le plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés (PDEDMA)

Le département s’est vu convier I'élaboration du plan départemental d’élonidats déchets
meénagers et assimilés depuis la Loi du 13 aolt 2004.
Ce plan a été révisé et approuvé définitivement le 22 juin 2009.
Ses priorités fondamentales sont :

- La réduction a la source et la prévention des déchets

- La non délocalisation du traitement des déchets produits
Les autres enjeux majeurs sont :

- L’amélioration des performances des collectes séparatigeslatvalorisation des
déchets

- La maitrise des codts et des impacts sur I'environnement

2.2.7 Le schéma départemental d’aménagement numeérique

Le schéma départemental d’'aménagement numeérique de la Lairgiduike a été approuve en
mars 2012.
Afin de contribuer a un développement équilibré des territoirepristés fondamentales de
ce document cadre sont :

- Assurer la montée en débit dans les zones actuellement non dessETvR
Mégabits par seconde d’ici 2015

- Préparer le passage au trés haut débit par le déploiementlgieegyalaques trés
haut débit en fibre optique

- Assurer le raccordement progressif en fibre optigue dans tes isientifiés
comme prioritaires, les zones d’activités et les services publics.

2.2.8 Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux

Les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion defSI2AGE) ont été créés par
la Loi sur 'eau du 03 janvier 1992.

La commune de Fégréac est couverte par le SDAGE Loire BeetegSDAGE 2016/2021 a
été adopté par le comité de bassin le 04 novembre 2015 puis pardel®rE8 novembre
2015.

Comme le SDAGE 2010 / 2015, ce nouveau SDAGE s'imposera a toutescls®rde
publiques dans le domaine de I'eau et des milieux aquatiques.
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Le bassin Loire Bretagne s’étend en totalité ou partiellensemt 10 régions et 31
départements, sur une superficie de 155 000 kmz2, soit 28% du territoire Inditicormprend
eégalement 2000 km de cétes, soit 40 % de la facade maritime de la France.

Le Sdage 2016-2021 s'’inscrit dans la continuité du Sdage 2010-2015 pour peamettre
acteurs du bassin Loire-Bretagne de poursuivre les efforisseadtions entreprises. Pour
atteindre I'objectif de 61 % des eaux en bon état d’ici 2021, il appauterdedifications de
fond :

* Le r6le des commissions locales de I'eau et des schémaenhgement et de gestion des
eaux (Sage) est renforcé : les Sage sont des outilsgiitedé qui déclinent les objectifs du
Sdage sur leur territoire. Le Sdage renforce leur réle peungitre la mise en place d’'une
politique de l'eau a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente,eanalvec les
problématiques propres au territoire concerne.

» La nécessaire adaptation au changement climatique est prisaxen compte : il s’agit de
mieux geérer la quantité d’eau et de préserver les milieuesetisages. Priorité est donc
donnée aux économies d’eau, a la prévention des pénuries, a la rédestipertes sur les
réseaux, a tout ce qui peut renforcer la résilience des maiguatiques. Autre évolution, le
Sdage s’articule désormais avec d’autres documents de plaoifi@icadrés par le droit
communautaire :

* le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) défini a I'kecliel bassin Loire-
Bretagne, ¢

les plans d’action pour le milieu marin (PAMM) définis a I'échelle des ségiss marines.

Le Sdage répond a quatre questions importantes :
- Qualité des eaux : que faire pour garantir des eaux de qualitéaanté
des hommes, la vie des milieux aquatiques et les différentssysageurd’hui,
demain et pour les générations futures ?
- Milieux aquatiques : comment préserver et restaurer des umilie
aquatiques vivants et diversifiés, des sources a la mer ?
- Quantité disponible : comment partager la ressource disponibéguder
ses usages ? Comment adapter les activités humaines tdrriegres aux
inondations et aux sécheresses ?
- Organisation et gestion : comment s’organiser ensemble pour ajase
'eau et les milieux aquatiques dans les territoires, en coteravec les autres
politiques publiqgues ? Comment mobiliser nos moyens de facon cohérente
équitable et efficiente ?
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Les réponses a ces questions sont organisées au sein de 14 chapitres qui définissent les
grandes orientations et des dispositions a caractére juridique pour la gestion de l'zau.

Repenser les
aménagemaents de

ﬂ cours deau

Les modifications physiques des cours d'sau
perturbent le milicu aquatigue et entsainent
une dégradation de son état

Eremples dloctions © amétiorer b3 comnms-
e, fovormer A oprse oe ConEOEACE o
maitees oousToge & des mehilels, g
e ef resimarer e coroctive poduvel dies oo

den, prévenir roune nomvele degradimion.
g par les nitrates
Lies nitrates ont des efiets négatifs

s |3 sentd bramadne ot e miliew naturel

Exemples dfiactions ; reypecter JEguittne de i

fertifisation des salk, rédole e degue de frans-

ferr dies nitrae vers les powuy,
organique

ﬂ ¢t bactériologique

Les rejets de poflubon organique sont sus-
ceptibles d'altérer la qualitd baologeque des
milleeux ou deriraver (ertans Usages.
Exemples oloerians @ reetourer b cynomague
des raitres, reckae des fuw de pollution: de
toutes angines 4 féchelle du bason versont

la pollution parles
pesticides

Tous ks pestiodes sont tomigues au-dels
dun certain seull. Lecr malnee g3 un enjen
de sanbt pubfique et denvironnement.
Exerrples d'octioms : Dmiter FutiBsation oe pes-
fizides, Smiter beor frofent vem Jes cooo

les pollutions dues

B aux substances

dangereuses

Leur rejet peut awoir des CONSSqUENCES SUT
l'errdramnement ot la sanké humaine, avec
une modification des fonctions. physiolo-
gejues, nervewses ek de reproduction.

Evempdes doctions © fovonser un inatement o
Ir sotrce, mduine vode wunprmer [es et de

o substances
protégeant la

ﬂ ressource en eau

Une eau mpropre 4 la consomamation peut

avoir des conséquences negatres sur B
sarie. Efe peut aussl avalr un impact en cas

Réduire la pollution

Réduire la pollution

Maitriser at réduire

Maitriser ot réduire

Protéger la santé en

dingestion lon de basgnades, par ontact
outané ou par inhalabon.

Esemples decions @ metie en place e pé-
nmetres o praleciion sur oo ks coprages
powtr Menu podabie, reserver powr Nabmenio:
tioe en pau ponshie des ressourcet bien prode-

gess notureilement.
les prélévements
d'eau

Certasns. écomystemes sant rendus wulne-
rzbles par bes déséquiibres entre b res-
spunce disponshle et les prélévements. Ces
desdéquilibres sont panticuliérsment mis en
evidence lors des périndes de séchenesse.
Evemples oot © odoprer e wodrmes de
prefewEmenin auionsen @ e moource dnpo-
mitie, ey anficiper £ pever fes nTuaton de

[wigl
ﬂ les rones humides
Biex jowent un rale fondamental

pour intesception des palhutions diffuses. la
réqudation des débits des cowrs deauoa la
onserdation de |a blodhersite

Evempves ofmcrions . Ao fireenrave Jessones
frommides oéaerver ke sones en bon elmd s

foaurer s 2ovnes endommagees.
Ia biodiversite

ﬂ aguatique

La nchesse de la eodeversité aquarique est
uri indicabeur du bon état des millewd Le

Maitriser

Prosarver

Présarver

Exemples dochiont - resereer fes hobviors,
resfourer @ confmedd foologigue, furter
roviTe ke empdces emvohsunies

Préserver le littoral

Le fittoral Loire-Bretagre repre-

senfe 40 % du kitorad de la France

ontinentale. Siud 3 laal des
bassns versants et receptacle de toutes les
polutions, il dost conciker activibés écono-
miques of manten o' un ban état des me-
licux: et des usages serasbles.
Exrmples dioomions © prodfper hes ronyTTémes
Bitorous ef en améliorer fo connalseance, s
rocher den exivaciions Or modeeiauo LT,
mredtiorer £ préserver ke qookie des eaue

Préserver les tétes de

bassin versant

e sont des lieux dans k=
processus fiépuration de 'eau, de réguilation
des régimes hydmodogiques et elles offrent
des habiats pour de nombreuses espéces.
Hies sonmt ks sersibles o fragios aux
dégradations.

Exernples ofoctions - développer ko cofdzion e
ko solidamee endre Je diferennn oofewys, s
hilier des hobvrants o e acteurs ou e ces
tétes ce hassin. invemiovier T omalyser spsni-

MaAQuement [e8 SecPL
m qouvernance locale
&t renforcer la

cohérence des territoires

et des politiques publiques
La gestion de la mssource en eau ne peut
= concevol qua fechelie du bassin ve-
=zt Cette gouvesrance est également
pertinente pour faire faoe aux enjeus s au
changement dimatique.

Eremnples focrions | amdliorer bo coardinarion
siratdgique et drchmigose des ST nanes de gor-
vermance ogv o Mechele du bossi vevsont

Faciliter la

Mettre en place des
autils réglementaires
et financiers
La deectve cadre européenne s Feaw
tnonte le principe de frensparence des
moyers financers face aux usagers. La fol
wur I'eau ef fes milieux aguatiques renfonoe
Iz principe 1 pollseur-payeurs,
Exemples diochicas © miewr coordanner fac-
fion régdementaie de I'trar « Foctian fnan-

ciéye o Fagenoe de oo
favoriser les

La directive cadre européerne et la Charte
de Fenwvironnement adossée 3k Coreti-
tution francaise metient en avant ke prin-
cipe dinformation ef de consultabion des
citoyens.

Exmmpies o actians amslianer facces & Mindar-
madion, fvovner o prne deconscience, moiy-
Koer e actrws

Informer, sensibiliser,

24



2.2.9 Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Le SAGE est un dispositif juridique issu de la loi sur 'ealRl& doit prendre en compte les
principales dispositions des SAGE.

La commune de Fégréac est comprise dans le périmetre du SkeBte \dpprouvé par arréte
préfectoral en date du 02 juillet 2015.

Il s’agit d'une démarche concertée de planification sur urtdggicohérent, d’'une approche
globale intégrant la préservation des écosystemes aquatiquesdéivdloppement et la
protection de la ressource en eau en vue de satisfaire les usages.

Toutes les décisions dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles avegdsisiains et
les recommandations des SAGE.

Les principaux enjeux du SAGE Vilaine sont les suivants :
- Enjeux sur les milieux :
0 Les zones humides
0 Les cours d’'eau
0 Les peuplements piscicoles
o0 La baie de Vilaine

- Enjeux sur la qualité
o Altération de la qualité par les nitrates
o Altération de la qualité par le phosphore
o Altération de la qualité par les pesticides
o Altération de la qualité par les rejets de I'assainissement

- Enjeux sur les usages
o La lutte contre les inondations
0 La gestion des étiages
o L’alimentation en eau potable

- Les moyens mis en ceuvre

0 La formation et la sensibilisation
0 Les territoires et I'organisation des maitrises d’ouvrage
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Ounientation 2 : Protéger les zones

Dhsposition 3 - Inscrire et protéger les zones

La commune doit intégrer les zones humides dans ces documents d'urbanisme : le SCoT doit intégrer les
objectfs et orientadons du SAGE en madére de prorecton des zones hunvides ; pour le PLL, les
inventaires integrent un classement en zone agricole ou namrelle; pour la carte commumale Concemant les

1 - Zones nmides hizmides dans les docnments 3 Comao
= doih 5 = # hnmides dans les docmments d'nchanisme 2z cartes conmmunales, la preservation de Pensemble des zones humides doit se raduire par leur exclusion
systematique des zones consmucdbles. Un plan de localisadon des zones humides intégre le rapport de
présentation de la carte commmumnale, 4 tire dinformation.
_ Omr_nﬂnm._._PtDtegerles Tones : i 6 Toaluer ot avch les Ifscucm.n.lunes&ansmemm?k:_-sn:wmtmesal’E:P’I‘BVﬂﬂue.Slcedemle:]ugeue?essanenn.u:tnlplelmnt
1 - Zonesz hmnudes himides dans les docnments 6 S i Commmnes d'inventaire, la commune ou l'operareur de bassin donr elle est membre sera chargee de la mairrise
d'nhanizme d'ouvrage {conseil : évoluron de I'invenraire lors de la revision du PLU)
Le groupement de commune et la commmme intégrent I'inventaire cours d'ean a leur document d'urbanisme
c : Les SCOT teachusent dans lewrs onentstions générales les objectifs du SAGE en matiére de protection des conis
3.c Sean Omientation 1 - Connaitre et préserver 16 Dhsposition 16 - Inserire et protéger les conts d’ean / ded'enn.;lxuxles PLU : la protection des conrs d’ean inventones en application de la disposition n*14 du présent
les cones dlean wrrentonss dans lez docnments dnrbansoe i_ PAGD, oun en 'attents de ces ivrentaires ceux inscrits st les cartes TGN (cartes an 25 pulkiéme), et d'un cornidor
- crverain | pone la carte communale, la protection des conrs d'ean et de lenr corndor passe par lenr localisation dans le
rappodt de presentation de la carte commmnale. a titre dinformation et de sensihibzation
I Ogzientation 3 : Limiter les transferts de : o - - ’ Pone cela, les communes ou EPCI compétents idendfient er localisenr les éléments bocagers (haes et fains,
ﬁ-ﬂ,d, ]:::hph phosphore vers le resean 105 ,I g . i kg&,lﬁ . Collectrites beoisement. ete.) dans lenr docnment d'nrbanieme (SCOT, PL1 et carte commmnale), dans Ia hmete de lenrs
qualite par osphore Ryt éléments bocagers dans les docnments dubanizme hahilitat :
Tujat ] taticns respectives.
S Ogentation 5 : Linuter les transferts de : I s Commmnes et A la smite des :oventaeres |, Jes commmues on les gronpements de commmaes compétents, mies dans les sectens
6 - Altemation de la Diisposition 107 - Mettre en oemrme grimme :
SR I:phosphom phosphore vers le resean 107 IDcald?:.ctim r‘r o hm:n 1’91@:1;:1:!:;: groupements en sectenss|pooctmres phosphore, élaborent des programmes phinanmmels de réhabilitation, restanration et reconstitnbion du
S hydrograplugne e 1= pooitaires hocage. Ces progranumes sont préparés par le « gronpe de teavacd bocage o
= ST o i 3 - Peo & Dhspoation 120 - Generaliser nne demssche Les commumes ne disposant pas de Plan d’Entretien des Espaces Commominanz le reéalisent Tes commmnes sagnent la
[ _ﬂli.ﬁé l; sicid ; de - R 120 commanale d'engagement a la reduction de T'nsage | Communes Charte d'Entretien et attergnent nn nivean d’engagement pone entretien des espaces commmnans equoralent an
= B et des pesticides oo a2 uvean 3 des chartes proposeées en Bretagne et en Parys de Iz Lowe.
I stiondela Omientation 4 1 Aménager I'espace pon desi iy :ﬂgt el d::n Les Commmnes on gronpements interconminans competents prévoient, dans le reglement on dans les orientations
7 - Altération - . espaces commmas on collectif en amont b . - . ey . . - .
GeAlith pee s etiiion lemiter le transfert de pesticades versle  |123 ety Bl fheiion W iia sterartiies Tous d'aménagement et de programmation de PLU, les dispositions on régles qui permettent et facilitent la ouse en place

conzs d'ems

d'amenagements

de techniques de dészherbage antres que clunmgues dans les fobic: aménagements nrbains publics on poves.

10 - Prévenir le risque
d'incndations

Omientation 2 - Renforcer Ia prévention
des inondations

151

Dusposition 151 - Rappeler Ninformation préventive
réglementaire

Comnmines covvertes par|
un PPRI

Il est rappelé awx maires des commumnes couvertes par un PPRI approuve leurs obligatons réglementaires.
en rermes d'informadon prévendve. Il est en parhionlier nécessare d'élaborer et diffnser le Document
d'Informaton Comnmumal sur les Risques Majeurs (DICRIM*), de poser des repéres de crues, et d'informer
la populadon au moins une fois tous les deux ans par des réunions publiques communales on tont antee
moyen approprie.

13 - Organssation des my

Orentation 2 - Renforcer le ken entre le

205

Duspozition 205 - Rendee lez docnments dncbanisme
compatibles avec le SAGE Vilaine

Commnnes &t

Les communes on lenrs gronpements, 4 'occasion de I'élabomtion on de la remsion de lens doenment durbamsme
(SCOT, PLU et carte commmaale), verfient que les onentatons de ces derniers sont compatibles avec noe gestion

equilibrée de la ressonsce en ean et avec les objectifz specifiques de gualite, de quantité et de protection des miliers
aquatiques defins par le SAGE Viane
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Il. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

L’analyse thématique suivante et la superposition de ces élépentsettent de mieux
mesurer I'impact des contraintes naturelles sur I'organisafatiale de la commune et de
son agglomération et de mieux comprendre les différentes phases de son évolution.

Elle a permis notamment d’identifier puis de délimiter lesssét les €léments du paysage
nécessitant des mesures de protections particulieres, répondaat lasprit de la Loi 93.24
du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages.

L’état initial de I'environnement est un constat a un instant $eli& susceptible d’évoluer
dans le temps.

Cette description permet d’analyser les atouts et les fadsate Fégreac, de les intégrer dans
le projet et surtout de faire en sorte que le PLU nait pampdicts négatifs sur
I'environnement.

L'inventaire des zones humides fut réalisé en 2015 par Ouest Aménagement.
Cette étude est annexée au PLU et incorporée dans le plan de zonage.

1 TOPOGRAPHIE

La commune couvre 4418 hectares, le relief marque fortementdagegu fait du passage
de plusieurs riviéres et ruisseaux : La Vilaine en limite puésac et le Canal de Nantes a
Brest en limite sud, le ruisseau du Dréneuc au travers du territoire enrionit du bourg.

Les points les plus hauts se situent au nord est du terrilsilrrespondent a des massifs
boisés (Bois de Casson avec une hauteur maximale d’'une soixatgaime&tres au centre du
boisement) ou a une butte (zone urbanisée de Vieille Ville, BaiteeEBeau Soleil) avec le
point culminant de la commune : 62 m a Belle Etoile.

La majeure partie du territoire se situe entre 30 et 20 m d’altitude.
Les zones les plus basses sont liées aux marais et aux vallées de ¢aevithEr’Isac, elles se
retrouvent donc au sud du territoire avec des altitudes infériauras dizaine de metres, ce

secteur se situe en zone inondable.

Le bourg se situe sur un promontoire naturel au bord du marais du Bréaejui lui confere
un point de vue et un environnement de qualité depuis la frange nord.
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o Clairat ef Clabai

Réalisation Paysages de I'Ouest, juin 2007

Altitudes :

inférieure a 10m
entre10etzom
entre 20et30m
entre 30et4om
entre 40 etsom
entre 50 et 60 M

supérieura 60 m

Réseau hydrographique :
Fleuve, ruisseau, canal
Cours d'eaux temporaires
Etangs, mares

Marais, canaux

Echelle : 1/15000°

Carte IGN 11210 - I12IE
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2 HYDROGRAPHIE
2.1 Le bassin versant de la Vilaine

Le bassin versant de la Vilaine couvre toute la commune maislauigss de la superficie de
la Bretagne soit 10600 km2.

Plusieurs aménagements (barrages, rééquilibrage...) ont été éappdnt d’améliorer la
navigabilité du cours d’eau et afin de limiter les crues, cenageénents ont profondément
modifié le fonctionnement du bassin notamment avec la mise en service du barrage d’Arz
A noter la forte vulnérabilité de ce bassin aux inondations, le dékit\d&ine peut également
varier trés fortement en cas d’évacuation des eaux par le barrage.

2.2 L'lsac et le Canal de Nantes a Brest

L’lsac qui forme la limite communale sud, est I'un des 7 affluents de la Vilaine

Le Canal de Nantes a Brest, gigantesque ouvrage creusé aieklX emprunte une partie de
son cours.

Autrefois dedié au trafic de marchandises, le canal est aujourdibieu dédié a la plaisance
et au tourisme, des bateaux peuvent ainsi 'emprunter.

2.3 De nombreux ruisseaux

La commune de Fégréac est traversée par de nombreux ruisseaejoigment I'lsac, on
retrouve ainsi :

- Le ruisseau du Guinioux qui forme la limite communale sud est

- Le ruisseau de Coiquerelle a hauteur du hameau de Coisnauté

- Leruisseau de St Armel a hauteur du hameau du Broussay

- Le ruisseau de Carcano a hauteur du hameau du Noyer

- Le ruisseau du Mottais et du Dresneuc au nord ouest du bourg

- Le ruisseau du Moulin Aumée qui forme la limite communale nord ouest

Tous ces ruisseaux ont une direction nord / sud et finissent datsdusla Vilaine au travers
des vallons de I'étang Aumée ou du vallon du Dréneuc).

2.4 La présence de marais

La commune compte plusieurs secteurs de marais

- Au sud est du territoire entre le ruisseau de St Armel rtidseau du Guinoux, le marais
de Marongle et le Grand marais

- ATlouest du bourg, le marais du Dresneuc

- Enaval de I'étang Aumée en limite communale, le marais Aumee.

Ces secteurs bénéficient de protection environnementale, elles sontefepaliéa suite.
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2.5 L’étang Aumée

En limite communale nord ouest, on retrouve un vaste plan d’eau intéiieer superficie de
110 hectares ou une base nautique est implantée (c6té St Nicolas)

L'étang Aumée est une retenue d'eau créée lors de la cdostidictcanal de Nantes & Brest,
afin de retenir I'eau pour alimenter le bief du canal situé datfDigue” a Saint Nicolas de
Redon et le "Bellion" a Fégréac. Ce bief, sous la responsathilittonseil Départemental de
Loire Atlantique a été réouvert a la circulation fluviale en 2010.

Cet étang jouit d'un cadre naturel avec une préservation de la faune et de la flor

Un profil « baignade » est en cours d’élaboration. Ce profil sexdér base d’analyse afin
d’'anticiper et d’agir sur une éventuelle source de pollution liée a lattdis des sols.

3 GEOLOGIE ET HYDROLOGIE

La commune de Fégréac est intégrée dans le massif armaiqdus particulierement dans le
synclinal de Redon.

On recense principalement des schistes serricitiques et eblordvec des bandes axées
est/ouest de quartzites et des lentilles de ryolites.

On observe d’autre part des lentilles de formations superficietiastituées de colluvions
d’altérites et une lentille au niveau du bourg de formations fluviadestituées d’argiles, de
cailloutis et de sables.

Les vallées sont comblées par des alluvions fluviales et/ou marines.

La nature du substratum favorise la présence d’aquiféres apadftendeur. Un grand nombre
d’habitations possede un puits permettant I'alimentation en eau sur I'ensemblende |’

4 ENERGIES, NUISANCES, RISQUES, CLIMAT

Les orientations et prescriptions d’'urbanisme influent sur la pagsibih non de mener des
actions de maitrise de I'énergie (batiments, déplacementsyiraplantation d’énergies
renouvelables (sur les batiments ou en zones dégagées).

4.1 L'énergie

Concernant le theme de I'énergie, trés peu de données sont aujourgbuildes sur internet.

Il 'y a pas de données dans le PAC. La commune et la CCBRpusent pas de données sur
ce theme.

Apres renseignements aupres des services, voici les données qui sont connues swiia com

Il n'a été recensé aucune installation liée a la biomasse, a I'éolierihydalilique.
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4.1.1 Energie solaire
D’aprés le SCOT, le potentiel solaire du Pays de Redon est modéré.

Au 31 décembre 2012, la commune de Fégréac compte 31 installatiomessdait une
puissance installée de 0.14 MW*

Il n'a été recensé aucune installation liée a la biomasse, a I'éolierihydralilique.
*Sources : Ministere de I'écologie et du développetdurable, observations et statistiques

Il existe trois principaux modes d’utilisation de I'énergie solaire :

- Le mode solaire passif qui consiste en l'utilisation réflectes apports solaires
pour le chauffage de I'habitat

- Le second dit solaire thermique qui consiste en |'utilisation de parmEamettant

une circulation de I'eau chauffée par le soleil. En moyenne, ondéwasijue 4 m2 de panneaux
répondent a plus de 50 % des besoins en eau chaude d’une famille de 4 personnes.

- Le mode solaire photovoltaique qui consiste en |'utilisation des rayons solaires pour
produire de I'énergie. On considere que 20 m2 suffisent a produlieetfiéité consommee
pour ne maison individuelle.

4.1.2 Consommation électrique

Concernant la consommation électrique :

2012 2014
Consommation (Kwh/an) Consommation (Kwh/an)
BT HTA Total BT HTA Total
7971 NI* 7971 7940 NI* 7940
Contrats Contrats (estimation)
nombre BT nombre HTA Total Puissance BT Puissance HTATotal
1215 708 1236 - 1236

La consommation électrique de contrat BT est assez faible sur le terciiaimunal.

Il est rappelé que la consommation moyenne nationale électrigfeyea récent, chauffage
compris, est de I'ordre de 8500 kWh/an (source Ademe).

La faible consommation électrique est a la fois due a la émmsommation de bois pour le
chauffage, a la bonne isolation des habitations sur la commune maisaaua nombre
important de logements vacants.

4.1.3 Valorisation de la biomasse
Actuellement cette filiere n'est pas développée sur la commMiags elle pourrait se

développer du fait de la présence de nombreuses exploitations aguietigsant I'élevage. |l
y a donc un potentiel en termes de méthanisation des déjections animales.
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4.1.4 Lafiliere bois

Les boisements importants sur I'ensemble du territoire communsl qie le réseau de haies
trés présent participe a la filiere bois au travers du baisdesl’entretien du bocage ou des
bosquets qui apres déchiquetage est utilisé pour les cheminées ou les chaudiéeres bois

4.2 Les pollutions

4.2.1 La qualité de l'air

Trois types de pollutions sont abordés, celles liees au phénomemddifitation,
d’eutrophisation et de pollution photochimique.

Certains polluants émis par les activités humaines comme |éeSINOx et le NH3 patrticipent
au phénomene de pollution acide, plus connu sous le nom de pluie acide et eigeesir
effets sur les sols, les systemes aquatiques et le patrimoine bati.

L’eutrophisation correspond a un enrichissement des milieux aquatiqueeaubstances
azotées. Elle est liée aux émissions de NH3 et de NOx et est trés maosibla biodiversité.

La pollution photochimique résulte de réactions chimiques complexes I@mosphére
faisant intervenir entre autres composeés les NOx, les COVNM, le CO.

Ces réactions conduisent a la formation de composés oxydants cémaoree Iqui ont des
effets néfastes sur la santé et la végétation.

La majorité des émissions polluantes sont genérées pardentisi et le secteur tertiaire (CO,
COVNM, HC1, SO2).

Les transports contribuent également a augmenter ces pollutior’sHBeest un polluant
produit uniquement par I'activité agricole.

L’agriculture est a l'origine de phénomenes polluants particslatede métaux lourds. Les
particules inhalables comme le PM10 peuvent avoir des compositsrdiversifiees selon les
sources d’émissions. Multiples molécules chimiques sont suscepdi@igs présentes a la
surface des particules et d’'induire des effets toxiques pouafi@ge. C’est le cas des métaux
lourds comme le plomb, le cadmium...
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Emissions des polluants selon les secteurs

Pollution particulaire
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4.2.2 Les gaz a effet de serre

Il en est de méme pour les émissions de gaz a effet de serre.

L'effet de serre est un phénoméne naturel qui a permis d’avoitemér une température
compatible avec le développement des organismes vivants.

En rejetant des grandes quantités de gaz (CO2, CH4, N2o...), tiegéachumaines
contribuent a accentuer ce phénomeéne et engendrent un réchauffement au métaivepla

Bilan annuel des émissions de gaz a effet de serre

B industriel
B agricole
transports
W résidentiel et tertiaire

4.2.3.Les installations classées pour la protection de I'environnement

Les ICPE sont des installations agricoles exploitées ou détenues par teatmpghysique ou
morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients pour :
La commodité du voisinage
La santé

La sécurité
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- La salubrité publique

- L’agriculture

- La protection de la nature et de I'environnement
- La conservation des sites et des monuments

Dans le but de minimiser les risques relatifs a ces iastaibk, la loi 76-663 du 19 juillet 1976
définit les procédures relatives aux ICPE.

La gravité des dangers ou des inconvénients que peut représenter unetiexplaite selon le
type d’activités, la taille...

Le site de l'inspection des installations classées a fourlstia des ICPE sur la commune.
Cette liste n’est pas actualisée régulierement et maltenc pas en compte le changement de
statut ou d’activité des agriculteurs, des entreprises...

Le site de linspection des installations classées ne recamsene installation pour la
commune de Fégréac.

4.2.4.Sites et sols pollués

Un site pollué est un lieu qui du fait d’anciens dép6ts de déchetltrdiiion de substances
polluantes ou d’instalaltions industrielles, présente une pollution suseegd provoquer une
nuisance ou un rique durable pour les personnes ou I'environnement.

Il s’agit d’une pollution pour la plupart réduite & un secteur etselldifférencie des pollutions
diffuses liées aux pratiques agricoles, aux transports routiers ...

Il existe deux bases de données nationales recensant les sols pollués :

- BASIAS : inventaire des sites industriels et de service amitacbu non, susceptibles
d’'étre affectés par une pollution des sols.

- BASOL : inventaire des sites pollués par les activités industriellesaappme action des
pouvoirs publics

Sur Fégréac, aucun site n’est recensé sur BASOL.
En revanche sur BASIAS, on en retrouve plusieurs sites.

Etat d’ ti ibellé d’activité
Identifiant Raison Sociale Adresse o ocetipation Libelle d'activite
. Activité terminée Dépots de liquides
PAL 4400626 Café des sports 1968/1997 nflammables
Dépobts d'immondices, dépotal
. Activité terminée a vidanges (ancienne
PAL 4400914 Décharge brute. La Landa au 01/01/2011 appellation des déchets
ménagers avant 1945)
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PAL 4400625 Collon Robert L’Auvergnat Act|V|te.term|nee Depots de liquides
depuis 1968 inflammables
. Activité en cours LA : _—
PAL 4400627 Joneau Alain Le bourg depuis 1962 Dépots de produits chimiqueps
o o, Dépobts d’'immondices,
Activite terminee dépotoir a vidanges (ancienne
PAL 4401711 Décharge brute Le Mottais| depuis plus de 3( P ) ges {
appellation des déchets
ans .
ménagers avant 1945)
Garages, ateliers, mécanique et
soudure
Tessier Maurice, Activité terminée Commerce de gros, de détalil,
PAL 4400629 | station service et RD 773 de desserte de carburants en
1956/1973 : S :
garage magasin spécialisé (station
service de toute capacité de
stockage)
Garages, ateliers, mécanique et
Jouan Jacques soudure
Station serv(i:Ice ot 22 rue Grégoire Commerce de gros, de détalil,
PAL 4400628 Orain (route de| Activité terminée| de desserte de carburants en
garage . O :
Redon) magasin spécialisé (station
service de toute capacité de
stockage)
inconnu Mr Bodiguel La Grenouillere| Activité en cours Garage, atelier meécanique et
Garage soudure

4.2.5 Qualité de I'eau étang Aumée

Malgré une bonne qualité d’eau, le plan d’eau peut étre concernérasdmce ponctuelle de
cyanobastéries.

D’une maniere générale, la qualité du plan d’eau est surveilld&R&, la qualité enregistrée
les derniéres années est la suivante :

2005 & 2010 et année 2012 : A

2011:B

2013/ 2014 : excellent
Les résultats montrent une bonne qualité de I'eau mais cepewdi subir des pics de
contamination (résultats supérieurs a 1000 UFC d’E.Coli/100 ml en 2@DA &}, ils montrent
I'utilité de la mise en place d'une gestion active du risque patiufermeture anticipée par
exemple).
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Un profil « baignade » est en cours d’élaboration. Ce profil sexdér base d’analyse afin
d’anticiper et d’agir sur une éventuelle source de pollution liée a lattdis des sols.

4.2.6 Qualité de I'eau Bassin versant de I'lsac

a) Les nitrates

Le suivi du parametre Nitrate sur le canal & Guenrouét montrguatiec bonne en 2012

Depuis 1992, les pics de concentration sont de moins en moins importants.

Toutefois, la concentration moyenne semble augmenter : qualité bdrée lBonne jusqu’en
1996.

Cette tendance est a relativiser du fait que sur cette péieodembre de prélevements étaient
moins importants (6 en moyenne) et principalement réalisé ewiret octobre, alors que les
fortes concentrations en nitrates sont principalement observées en hiver

Evolution des concentrations en NO3 sur I'lsac a
Guenrouét

° 1 :

b3 I | S I
PR AN
- AL ALY R LT

b) Phosphore total et orthophosphates

Les concentrations en phosphore total sont la résultante de troisspurcipales : I'érosion
des sols, les rejets directs vers le cours d'eau liésaassdinissement et l'utilisation de
fertilisants. Les orthophosphates représentent la partie soluble du plodhpeuvent étre
d’'origine naturelle (produit de la décomposition de la matiére nigge, lessivage des

minéraux), mais bien souvent, leur présence dans les eaussestiellement due aux rejets
industriels et domestiques.

Le suivi du parametre Phosphore et Orthophosphate sur le canal a Guenoot& une

gualité bonne en 2012 pour les deux parameétres. Des pics de qualddnm sont observées
pour le paramétre Ptot.
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Evolution des concentrations en Ptot sur I'  Isac a Evolution des concentrations en PO4 surl'  Isac a
Guenrouét Guenrouét
| 0,8
i * 07 {1 ”
0’6 ] “ (\
*
] i i
o\ o §0’4;
S UPve (i1 T I—— |
P’ b Lan! | {
0,2 1 N :
MO . § b o
S —— ¥ M S did SLA S
N < © © o N < © © o N N < © e (=} N < © [ o N
T T T ®W W T T W W T T T T ® ®W ®W T W W T T T
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ € 1S 1S £ 1S £ 1S £ £ £ £

Entre 1992 et 2012, la qualité de I'eau est bonne pour les Orthophoshates et le Phosphore total.

Depuis 1992, les pics de concentration sont de moins en moins importalgsneniere
générale, la qualité de I'eau est meilleure avec une forédi@ation du parametre Ptot depuis
2005. Cette amélioration semble étre liée a une amélioration deirme station(s) d’épuration.
En effet, globalement les pics de concentrations en PO4 sont simultanés alexRics ce qui
indique un probleme de rejet d’eaux usées.

c) Matiéres organiques

Les Matiéres Organiques et OXydabIBEJOX) représentent I'ensemble des substances dont la
présence est susceptible de provoquer une consommation de l'oxygéened#issouss d'eau.
L’'analyse des différents parametres déterminants l'éilbd@raViOOX montre que le plus
déclassant est le Carbone Organique Dissous (COD). Il petmejualifier la matiere
organique présente dans l'eau. Elle provient pour l'essentiel des mijenestiques et
industriels, mais aussi de la dégradation de débris végétaux.

Evolution des concentrations en COD sur ' Isac 2 ‘
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Le suivi du paramétre Carbone Organique Dissous (COD) sur leac@eenrouét montre une
gualité médiocre a mauvaise en 2012

Depuis 1997, les pics de concentration semblent plus importants.

L’évolution de la concentration moyenne est variable : qualit®éniteijement meédiocre entre
1997 et 2002, moyenne entre 2003 et 2006, puis médiocre jusqu’en 2010 et emdimenoy
depuis 2010.

Les concentrations en COD ne semblent donc pas étre en relamdes rejets domestiques
ou industriels.

d) Pesticides

Le suivi des pesticides réalisé par le Syndicat de I'lsa20d82-13 montre une contamination
chronique des eaux du bassin versant de I'lsac (dépassementrinégpitesupérieur a 0,5 pg/l
pour la somme des molécules retrouvées). Les molécules atiajestairement observées a
concentrations moyennessur I'ensemble du bassin sonAMPA (métabolite glyphosatg)
I’ Atrazine (herbicide mais - interdit depuis 2003g Diuron (désherbant — interdit depuis
2003, mais intégré dans les démoussatgsherbuthylazine hydroxyde (désherbage, interdit
depuis 2004§t leSimazine hydroxyde(désherbage mais - interdit depuis 2003)

L’lsac a Guenrouet présente en maximum de concentration 0,66 pgéntation plus basse
gue les différents affluents du bassin, qui s’explique aussi pdr€leomene de dilution dans le
canal.

4.2.7 Qualité de I'eau potable des captages d’eau

La commune de Fégréac a la particularité (avec la commune vdidvessac, les deux seules
communes du département) d’étre dotée d’'un systéme de distribugam @otable particulier
(voir la présentation de cette particularité en 8.11)

L’eau potable sur la commune de Fégréac est dispensée par deux systemes derproduct
- le réseau public qui dessert le bourg et quelques hameaux, ilréspayéle syndicat
intercommunal d’alimentation en eau potable de la région de Saint Gildas des Bois

- unréseau associatif : les groupements d’eau potable

Sur le secteur de la Touche St Armel, I'eau distribuée estatiwaise qualité (présence de fer
et de manganeése).

Un secours est mis en place avec le groupement voisin du Gresamessource du Gras est
insuffisante pour couvrir les deux captages.

Sur le secteur de Penhouét, des contaminations bactériologiquegraaité sont parfois
constatees.

Les autres captages ne présentent pas de probléme particulier.
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4.3 Les risques

La loi sur la protection de I'environnement n° 95-101 du 2 février 1995unmestas plans de
prévention des risques naturels prévisibles. Les plans locaux d’'uriead@went prendre en
compte I'existence de risques naturels.

La commune de Fégréac est soumise aux risques naturels.
4.3.1 Le risque de séisme

La commune est classée en zone de sismidgé@ce site Prim Nefar décret n°® 2010-1254
du 22 octobre 2010. Le décret est entré en vigueur depuis le 01 mai 2011.

Ceci entraine des contraintes de constructions a la fois pouéfesrés non structurants des
habitations individuelles et des normes parasismiques a respectdepdatiments recevant
du public, de grande hauteur ou potentiellement a risque.

Les annexes du PLU apporte un complément d’informations sur ce risque.
4.3.2 Le risque inondation

La commune de Fégréac est concernée a 2 titres par le risque inondation

- Le nord, I'ouest et le sud du territoire sont inscrit dans lei BBRassin de Vilaine
aval est approuve le 03 juillet 2002.

- Le sud du territoire est concerné par le risque inondation lié a I'lsac
La commune de Fégréac est inscrite dans l'atlas des zones asotel€1992, sous l'arrété
« catastrophes naturelles ».
Les cartographies liées au PPRI et a I'AZI sont présentes lda annexes du PLU et sont
reprises au plan des servitudes du PLU.

La commune a bénéficié de 3 arrétés de catastrophe natifieldrik « inondations et coulées
de boue » en date du 06 novembre 1992 et du 12 février 2001, ainsi que d'un arrété
« inondations, coulées de boue et mouvements de terrain » en date du 29 décembre 1999.

La commune n'a pas bénéficié d'un arrété de catastrophe natigeleiXd inondations et
coulées de boues survenues entre fin décembre 2013 et février 2014.

4.3.3 Le risque de gonflement des argiles
La commune est concernée par des problématiques de retgaibfEgment des argiles, aléa
moyen et faible

Les mesures de réduction de la vulnérabilité du bati dur doivent desrerincipes de
constructions suivants :
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- adaptations des fondations (ancrage profond et homogene, bonne liaisora avec
superstructure

- rigidification de la structure

- désolidarisation des batiments accolés

- maitrise des variations saisonnieres de I'humidité

- éloignement des plantations arborées

Couches et légendes de la carte
| Préfectures et sous-préfectures
Limites de departements
Limites de communes (*)
Argiles non renseigneés
i Argiles
Orthophotographies (*)
«# CartelGN
Carte géologique BRGM (*) ==
Ombrage topographique (MNT)

LY

CYNLY YN

* Couche ayant un seuil de visiblilité

Légende des argiles
.Arg\\es

Echelle de validité des cartes d’aléa - 1/50 000

4.3.4 Le risque lié aux transports des matiéres dangereuses

La commune est concernée au titre du transport du gaz naturel :

- gaz naturel (GRT) axe Guenrouet / Saint Nicolas de Redon

- branchement d’Allaire (GRT, gaz naturel)

Ces canalisations font I'objet d’une servitude d’utilité publique.

4.3.5 La présence d’anciennes carrieres

La commune de Fégréac a eu plusieurs carrieres en activité sur someerritoi

a) Le site de la Butte St Jacques

Ancien observatoire naturel au bord d’une voie romaine située eméakancien chateau de
Rieux, ce site est devenu une carriére de pierres au XIX siécle.
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Des batiments d’exploitation importants y furent construits pounietles pierres, chargées
par la suite sur péniche depuis le halage, quinze a vingt ouvriers y travaillaient

Friche industrielle depuis la seconde guerre mondiale, la eai@ontinué jusque dans les
années 50 a produire des pierres pour les chemins puis son activité a cessé.

Le site a été par la suite entierement rehabilité etedtzwaujourd’hui des manifestations
culturelles.

b) Le site du bourg

On retrouve également a I'ouest du bourg en direction du Landa, une ancienée ou il
était extrait du gravier et des sables alluvionnaires, I'etgtion a cessé au début des années
80.

4.3.6 Le risque lié au radon

Le radon est un gaz radioactif naturel émanant du sol, présent @aléostirface de la terre et
plus particulierement dans les roches granitiques et volcaniques.

Il représente un risque lorsqu’il est inhalé dans certains basmeenit s’accumule parfois en
concentration élevée par manque de ventilation, confinement ou présdactedes favorisant
son intrusion a partir du sol.

La commune de Fégréac est classée en zone a potentiel faible (cdt&gwrdcatégories)

« Les communes a potentiel radon de catégorie 1 selies localisées sur les formations

géologiques présentant les teneurs en uraniumlles fpibles. Ces formations correspondent
notamment aux formations calcaires, sableuses giteaises constitutives des grands bassins
sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitainf etes formations volcanigques basaltiques
(massif central, Polynésie francaise, Antilles...).

Sur ces formations, une grande majorité de batim@nésente des concentrations en radon
faibles. Les résultats de la campagne nationalengsure en France métropolitaine montrent
ainsi que seulement 20% des batiments dépassenBdlB03 et moins de 2% dépassent
400 Bg.m-3 ».

Carte issue du site internet :
http://www.irsn.fr/FR/connaissances/Environnemequéetises-radioactivite-naturelle/radon/Pages/4-
cartographie-potentiel-radon-commune.aspx#.WGuz€Eh
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4.4 Les nuisances

4.4.1 Nuisances liges a la RD 773

Selon les termes de I'arrété préfectoral du 05 avril 2000, la R2StADumise a des nuisances
sonores (100 m affectés par le bruit de part et d'autre de la RD).

Ainsi le c6té est du bourg est potentiellement soumis au bruit lié aux padsageshicules. Le
PLU de 2007 prévoit notamment le développement de l'urbanisation deéceiafit bourg
(plusieurs zones 2 AU sont repérées).

Ce point devra étre pris en compte lors de la délimitation du nouveau zonage du PLU.

4.4.2 Nuisances liées aux activités du bourg

Le centre bourg génére plusieurs sources de nuisances potentiglfasneat aux abords de la

salle des fétes...

La zone d’activité ne génére pas de nuisance particuliere, exegpissage des camions de
livraison.

La notion de nuisances générées par une activité artisanale oleroabenmais aussi par les

équipements communaux ou intercommunaux est aussi tres variable d’'une persautne. a I
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4.5 Les enjeux climat et climatologie

4.5.1 Climatologie

Les données climatiques sont issues du diagnostic du SCOT du PagdosteBRetagne Sud, il
n'y a pas de données spécifiques a la commune de Fégréac

Ces données sont issues de stations météorologiques de Rennidszirgtles plus proches
de Fégréac.
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La relative proximité de Fégréac avec I'océan atlantiquesacdeséquences directes sur les
températures, les précipitations et 'humidité de l'air. Entefi&tlantique tempere les fortes
chaleurs et les rigueurs de I'hiver.

Les amplitudes thermiques sont modéreées, le climat présent somtaune étant un climat
océanique dégradé.

Les principales caractéristiques sont les suivantes :
- pluviométrie annuelle sur 30 ans qui fluctue de 649 mm sur Rennes a 741
mm sur St Nazaire avec 112 jours de pluie en moyenne par anuies|pb
plus importantes sont en Novembre et Janvier, les mois les plus@#cs
juillet et aodt.

- La température moyenne journaliere minimale se situe en jaf@Jieet le
maximum en juillet avec 19°. Les jours de forte gelée sont peu nombreux
(4/an) et a contrario les jours les plus chauds (5/an avec plus deoB®°)
faibles.

- L’ensoleillement est de 1851 heures en moyenne

- D’aprés la rose des vents, les vents dominants soufflent du seaotesir
Les vents les plus violents sont de secteur sud ouest mais sont rares.

4.5.2 Enjeux climat

Peu d’éléments sont aujourd’hui disponibles sur cet enjeu. Le PAC tsapani’état n’a pas
de donnée sur ce theme, ni la commune, ni le SCOT, ni la CCPRpuseit non plus de
données. Internet ne présente pas de données a I'échelle d'une commune.

Ainsi la quantité et la répartition des émissions de gaied @é serre (GES) sur le territoire
communal ne peuvent étre décrites.

La commune ne dispose d’aucun moyen actuellement pour quantifiémesons en fonction
des aménagements et de 'arrivée de nouvelles populations.

Les boisements et les haies sont bien présents sur la comiaymermettent le stockage de
Co2 et donc participent a l'atténuation du changement climatique. Cepermgahties sont
présentes sur des terrains privés, les boisements égalemiénsont gérés par des plans de
gestion privés.

La commune n’a donc pas les moyens de définir des objectifs denggst contribueraient a
une meilleure exploitation de ce gisement.

Le PLU n’a pas vocation a réglementer les espéces a pkmtée territoire communal. Le
PLU ne réglemente pas les pratiques d’occupation du sol.
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6 LES STRUCTURES VEGETALES
6.1 Les boisements

Le couvert boisé sur la commune est important. Au total, on comptallilisieurs hectares de
massifs boisés, petits bois et bosquets

Les massifs les plus importants sont rencontrés sur toute la Nand est et sud est de la
commune avec notamment le Bois de Casson, les boisements liédemu ché Dreneuc, les
boisements en partie centrale le long de la RD 324 c6té ouest.

Ainsi que de grands boisements au nord du c6té de I'étang Aumée.

Les pins, chataigniers et chénes sont fortement représentésrsoes de taillis, jeunes futaies
ou futaies plus anciennes.

Les boisements couvrent environ 621 hectares sur la commune soit enviratu éefitoire
communal. Ces boisements sont éparpillés en de multiples espaces (plus de 800)
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Carte trame verte et bleue (boisements, haies, gdnanides, zones N, étang)
En marron jaune les espaces boisés Nf
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6.2 Le bocage

Le bocage participe a lidentité du paysage régional. Celuit@resore bien présent sur la
commune et relativement préservé malgré les remembrement®5@e et de 1992. On
apercoit tout de méme des zones de grandes cultures notamment au Nord de la commune.

C’est un bocage a chénes pédonculés, associeés a de nombreuxniehéidig chéne est

'essence la plus présente sur les sols argileux, sur d'aaiesn peut également trouver du
chataignier et / ou de 'orme. Ce bocage se compose égalemieaitedede talus. Ces haies
sont importantes dans la gestion des cycles d’'eau, effectivemémnicége s'adapte a la

topographie et tient un réle dans la rétention des eaux de ruissellement.

L’orientation du bocage est Nord-Sud. Les haies sont le lien estidifférents et nombreux
boisements de la commune, de véritables corridors.

Le paysage bocager occupe une bonne partie du territoire, marguépayrsage vallonné au
sein duquel alternent prairies naturelles, artificielles et cultures.

Bien que ce soit des éléments végétaux construits et gérndsopame, ils créent un paysage
particulier qui répond a des réalités agricoles et rempliggesieurs roles tels que limite de
propriété, brise vent, bois de chauffage...

Bocage sur le Patis Saint Joseph

Le Bassin versant de I'lsac a réalisé un inventaire du bocage a I'athdléessin versant.

Sur Fégréac, il est signalé que la trame bocagere edissaite sans réel renouvellement
avec une densité relativement faible (inférieure a 60 ml/ha).

La carte ci-dessous illustre cette donnée.
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MAILLAGE BOCAGER

Densité a I'hectare (analyse pour une maille de 1km?)
| | Maillage trés lache (<27 ml/ha)

| | Maillage lache (27-60 mi/ha)

|| Maillage moyen (60-100 ml/ha)

B vaillage dense (>100 mi/ha)
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7 LES ZONES HUMIDES ET LES COURS D’EAU

Un premier inventaire des zones humides et des cours d’eau faé réalseptembre 2006 sur
la commune de Fégréac

Aprés consultation de la CLE, l'inventaire a été jugé incompatibke,été nécessaire de
refaire un inventaire en 2015.

Pour le périmetre prospecté (environ 3500 hectares hors Natura 2000 sur ¢tdidshdes
zones humides inventoriées représentent 195.85 hectares

La proportion de zones humides par rapport a la superficie communaldldtoira 2000 est
de 5.68% du territoire communal (26.45% avec les zones Natura 2000)

Au total, 5 types de zones humides ont été recenseés selon la tgpitoglifiee des habitats
totalisant 195.85 hectares.

TTPOLOGIE SAGE ha %
Prairie hygrophile 23,50 12,00
Megaphorbiaie 0,44 0,23
Bois hygrophile 35,89 18,33
Zones humides agricoles 67,55 34,49
Mare et bordures 0,73 0,37
Plan d'eau étang et bordures 9,24 4,72
Prairie humide de bas fond hydromorphe 58,50 29,87
somme des zones humides 195,85 100
surface en zone Natura 2000 sur la commune 972,70
Superficie communale 4 418,00
Proportion de zones humides sur la commune 5,68%
(hors zone Natura 2000)
Proportion des zones Natura 2000 ajoutees aux 26,45%
zones humides sur la commune

Les zones humides les plus importantes se situent entre le uediée de I'lsac et la RD
324. Elles correspondent aux divers cours d’eau qui prennent naissancerétg @ passe
la départementale et qui descendent vers l'lsac.

Il s’agit majoritairement de zones humides de fond de vallée.

A la proposition du zonage Azh / Nzh, il a été retenu I'inscription ditenm@e zone humide
validée par la commission de travail et par les agriculteurs.
L’inventaire a été validé par le Conseil Municipal et validé par la CLE.

Cet inventaire et sa méthodologie sont joints dans les annexes dul$he sont donc pas
détaillés dans ce rapport.
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Suite aux observations de la MRAE, il a été réalisé en jar®@d7 un inventaire
complémentaire afin de déterminer une éventuelle présence de komedes sur les
différentes zones AU.

Cette étude est jointe a I'annexe zones humides ; Et conclu anlabde zones humides sur
les zones AU. La caractérisation des zones humides a as&eéadsentiellement sur la base
des analyses pédologiques. La grande majorité des sols amadyggssentaient pas de trace
d’hydromorphie. Aucune espece de la flore n’a été recensée.

Les acces aux parcelles étaient suffisants pour caractérisemidestes zones AU du PLU.

8 LES ESPACES DE PROTECTION ENVIRONNEMENTALE

D’un point environnemental, paysager et patrimonial, certains espata®ls de qualité,
sont recenses et protéges.

Ce sont des grands ensembles riches, peu modifiés qui offrent ddslipEsdiologiques
importantes et accueillent des monuments historiques.

Le dossier annexes du PLU présente des documents complémentaires ua0ess es

D’aprés les élus, les sites de protection environnementalesegpeéaient quelques 906
hectares sur la totalité de la commune.

8.1 Le site Natura 2000 des Marais de Redon et Vilaine (FR5300002)

Fégréac est compris dans le périmetre du site Natura 2000 atess e Redon et Vilaine,
comprenant les marais de I'Oust, au nord et ceux de I'Arz au sud.

Au total le site Natura 2000 représente 7% du territoire commuealmarais sont protéges
au titre de la Directive Habitats-Faune-Flore et sont désigone Spéciale de Conservation
(ZSC) et Site d’Intérét Communautaire (SIC).

Le site s’étend sur 10 888 ha et 3 départements (Loire Atlantique, Morbihan eVilkre).
Son intérét réside dans la présence d’habitats d'intérét commueateiai que les prairies
humides eutrophes a hautes herbes, les étangs eutrophes a hydraghyeintures
d’hélophytes... Ces habitats, en danger d’extinction, abritent desessprotégées telles que
la loutre d’Europe, le Grand Capricorne, la Cordulie a corps fin...

Du fait de la présence du site Natura 2000, le PLU nécdasiéalisation d’une évaluation
environnementale.

Une étude des incidences du projet de PLU sur le site est gointgoport de présentation et
donne plus de détails sur ces caractéristiques.

Ce site a bénéficié d’'un nouvel arrété en date du 21 octobre 201Gambtirrété du 17
mars 2008 portant désignation du site Natura 2000 Marais de Vilaine.

Ce nouvel arrété est joint dans les annexes du PLU.

Les deux cartes ci-dessous présentent le site présent séad;élgs documents transmis
n’étaient pas d’'une qualité optimale.
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Site Natura 2000 "Marais de Vilzine”
Zone spéciale de consenvation FR5300002
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8.2 Znieff de Type 1 (1 ere génération): Marais de Fégréac et de I'lsac a 'amont de
Guenrouet, n°10050000

Cette ZNIEFF composée de marais, prairies humides, riviaral eaétang, est commune a 5
communes (Fégréac, Guenrouet, Plesse, St Nicolas de Redon, et)Séllera’étend sur une
surface de 2429 hectares au total.

INTERET :

Intérét botanique : Végétation exceptionnelle au niveau des zones ilggagt tourbeuses
en particulier au nord-ouest de Fégréac et au niveau des marais de I'lsac.

On peut y observer notamment au moins 7 especes protégées natinhalenégionalement
(gratiole, grande douve, laureau, etc...)

Intérét ornithologique : Avifaune nicheuse intéressante avec divespeces caractéristiques
(ardeidés, anatidés, rallidés, fauvettes paludicoles, etc...) dbaines sont peu communes
voire rares a I'échelle départementale.

Zone potentiellement intéressante pour l'avifaune hivernante et maigyan particulier lors
d'inondations (anatidés, limicoles).

Zone trophique pour les anatidés hivernants en relation avec I'esteidar®/ilaine, la Grande
Briere et la Basse Loire.

Intérét mammalogique : Présence possible du vison d'Europe, I'petidssarnivores le plus
menacé en France et de la musaraigne aquatique, peu commune dans la région.

Intérét pour les batraciens : Bonne diversité spécifique. Tels btation de reproduction
pour le pélodyte ponctué.

POTENTIALITES BIOLOGIQUES DE LA ZONE : Zone restant potiellement trés
intéressante pour la faune et la flore localement malgré les transtrsnsuibies.

DEGRADATIONS ET MENACES : Transformation importante depuisniae en service du
barrage d'Arzal en 1970 et a la suite d'une série d'aménagéemlibrage de la Vilaine,
endiguement, mise en culture, etc...) ayant entrainé un appauvrissgnknflore et une
baisse des potentialités d'accueil pour l'avifaune.
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PROTECTION SOUHAITEE
Conserver les derniers secteurs d'intérét remarquable en éoitanbuvel aménagement, tel
gue l'assechement de ces zones et leurs mises en culture.
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8.3 Znieff de Type 1 (2 ére génération): Marais de Marongle n°10050001

Cette ZNIEFF correspond & un vaste ensemble marécageux a demblagyutrophe a
dystrophe acide, le plus souvent constitué de prairies-roseliepesimts tourbeuses acides
abritant diverses espéces végétales d'intérét patrimonial.

On y rencontre également la présence d'une héronniére et nidiificki diverses especes
d'oiseaux intéressants (rapaces, passereaux paludicoles, anatidés).

Cette ZNIEFF s’étend sur 173 hectares.
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8.4 Znieff de Type 1 (2 ére génération): Marais du Casso et du Gué n°10050002

Cette ZNIEFF s’étend principalement sur les communes de Quetnet Séverac, seuls les
abords de Il'lsac sur Fégréac sont concernés, on y retrouve un bénsden prairies
marécageuses mésotrophes, en général tourbeuses ou prairieeeggus ou moins
diversifiées, souvent fauchées, parfois également ou principalentanégzdavec quelques
bois humides et milieux aquatiques (étangs, mares).

On y retrouve également la présence de diverses especes vegétales datrimonial.

Cette ZNIEFF couvre 227 hectares au total.

57



it Firne

e e
o

= -
Tia Hﬂojiglai;g—/
el

s

7 ! o bl
G LU Rl R

8.5 Znieff de Type 1 (2 ére génération): Marais de Fégréac n°11130001

Cette ZNIEFF se situe sur les communes de Fégréac evem&éelle couve 506 hectares au
total.

Cette zone bien que notablement appauvrie depuis la construction du b&kragedemeure
toutefois intéressante du point de vue floristique.

On y compte également la présence de groupements végétaux intéressa quelques
especes vegeétales d'intérét patrimonial ainsi que la présence de ladiButope.
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8.6 Znieff de Type 2 (2 ére génération): Vallée de l'lsac entre Guenrouet et Pont
Miny, Vallée du Dresneux et étang Aumée n°10050000

Cette vaste ZNIEFF de 1349 hectares se situe sur les commuie&gdac, Guenrouet,
Plesse, Saint Nicolas de Redon et Séverac.

Elle se compose de prairies permanentes humides ou trés humides faedbaarécageux,
marais tourbeux et landes humides tourbeuses, en particulier en vallée de I'lsac.

La vallée du Dresneuc présente diverses catégories depraidrécageuses, la vallée de
I'étang Aumée est envahie par des roselieres et des saulaies.

C’est I'une des zones les plus"naturelles” et les plus diversifiées s d&Vilaine.

On y retrouve un intérét floristique et phytosociologique notable, avearticulier plusieurs

especes végétales d'intérét patrimonial maintenu grace gestien des niveaux d'eau plus
favorables aux zones humides que dans la majeure partie des Pays de Vilaine.
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C’est une zone d'importance régionale pour les oiseaux d'eau efrtemlipa pour les
anatidés, en gagnage hivernal et transits migratoire pré-nuptiais,anssi en période de
nidification.

C’est également une excellente frayere a brochet etrasebbnne zone de croissance et
d'alimentation pour I'anguille (vallée et marais de I'lsac surtout).

C’est enfin une zone d'intérét trophique majeur pour les populationsrdptéhés hibernant
et se reproduisant dans plusieurs sites limitrophes.
On y retrouve également une intéressante diversité d'odonates.
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8.7 Znieff de Type 2 (2 ere génération): Marais de La Vilaine en aval de Redon
n°1130000

Ce site de 1109 hectares s'étend sur les communes de Fégiaad\iQdas de Redon et
Séverac.

C’est un ensemble de prairies permanentes méso-xérophiles, mgsaphilumides, souvent
subhalophiles, de cultures et de bas fonds alluviaux tardivement inondésjuaimgielques
boisements humides ou roseliéres plus ou moins diversifiées.

C’est une zone d'importance régionale pour les oiseaux d'eau efrtemlipa pour les
limicoles en transits migratoire pré-nuptiaux et en hiver.

On y retrouve également des sites de nidification de passeraactéecistiques de milieux
prairiaux et palustres.

Enfin, cette zone présente un intérét trophique majeur pour les popslak chiroptéres
hibernant et se reproduisant dans plusieurs sites des environs.

A noter également la présence du pelodyte ponctué, amphibien deverdamarla vallée
depuis les années 1980.
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8.8 Znieff de Type 2 (2 ére génération): Pinedes, landes et étang entre Bonvallon et
Le Broussay n°11400000

Ce site de 133 hectares se situe quasiment entierement smriaune de Fégréac, seules
quelques parcelles de la commune de Plesse sont également concernées.

C’est un ensemble constitué de pinedes, de boisements mixtes dusfelsl landes, de
prairies et d'un petit étang, présentant d'intéressantes formatioteleggé

On y retrouve une avifaune nicheuse variée comprenant divers oisagtedstiques des

milieux boisés et des landes, dont une espéce peu répandue dans notre département.
A noter une intéressante diversité de |épidopteres rhopaloceres(papillons)diurne
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8.9 Zone humide d’importance majeure : Marais de Vilaine, FR 523001

Cette zone humide concerne les communes de Fégréac, Avessac, n&iemio,
Guenrouet, Masserac, Saint Nicolas de Redon et Séverac.
Aucune fiche descrlptve n est dlsponlble
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8.10 Les espaces naturels sensibles

La commune de Fégréac est concernée par une zone de préemptitne des espaces
naturels sensibles (ENS) a l'intérieur de laquelle le département a udepigemption.

Cette zone a été créée par délibération communale du 28 mars t1p84 daelibération
départementale du 30 mars 1995.

Cette zone de préemption s’étend sur 70 hectares environ, localikdggyldu Canal de
Nantes a Brest.

Les objectifs de cette action sont de préserver la qualitéitdss des paysages et des milieux
naturels et de mettre en ceuvre une politique de protection, de ggstionverture au public
des espaces naturels sensibles.

8.11 Les groupements d’eau potable

La commune de Fégréac a la particularité (avec les commurgees)id’étre dotée d’'un
systéme de distribution en eau potable particulier.

L’eau potable sur la commune de Fégréac est dispensée par deux systemes denproduct
- le réseau public qui dessert le bourg et quelgues hameaux, ilréspagéle syndicat
intercommunal d’alimentation en eau potable de la région de Saint Gildas des Bois

- unréseau associatif : les groupements d’eau potable

La commune de Fégréac compte 16 réseaux associatifs (Loi 1901yecemt des
groupements d’eau constitués a partir de captages répartis sur le@ecatomunal.

Le nombre total d'abonnés est 1195 habitants sur 2400 soit 50 % de la population.

A titre informatif, en 2013, le nombre de compteurs gérés par Atlantic’eau €80de

Chaque groupement d’eau alimente entre une dizaine d’abonnés a une centaine d’abonnés.
Chaque groupement est géré par une association de riverairi®(lldiavec un président et

un bureau, chaque groupement est géré de maniere privée.

Une procédure de régularisation aupres de la Préfecture a été menég afin2@bbtenir les
autorisations préfectorales d’exploitation de ces groupements.éClesations ont été recues

en mairie durant I'été 2016.

Les groupements d’eau présents sur la commune sont les suivants :
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Dont

Noms Capacité Nombre d' L. Hameaux desservis
résidences
abonnés principales
1 La Catée Aucune possibilité 29 17 La Catée uniquement
2 La Touche St Armel 24 compteurs supp mini.// avec le Gras 62 58 Tréhan, La Riviere, Les clos
BELLEVUE ,La GARELAIS,La GAULE,Le VERGER,La
GUIBOURGERE,La BOCLAIS,BEL-AIR,Les NOUETTES, Le Pt
CASSONNET, CASSONNET,BEAUSEJOUR,La MARCHANDE, La
3 La Gaule 3 compteurs possibles 102 91 Butte Montmartre,La HAUTE -VILLE,Le BOIS MARCHAND, Le
MOULIN,La VIEILLE-VILLE,VILLENEUVE, Le DRESNEUX, Le Vx
MOULIN,CALOBERT
4 Le Penais, La Chapennerie, La Héronnais, L'Abbaye du Puits, la
La Basse Abbaye 12 compteurs possibles 40 36 Reinais, le Prioux, Le Villot
5 La Haute Abbaye 7 compteurs possibles 38 34 L'hotel Gloret
Le Bellion, Henrieux, Razette, La Présentais, La Touche St
° La Métairie aucun compteur possible 44 39 Joseph, La Gicquellerie
7 Penhouét 3 compteurs possibles 69 61 Trenneban, Le Pont Sec, La Ponnais
8 Marongle Aucune possibilité 50 46 Coisnauté
9 Le Gué Aucune possibilité 8 8 que ce village
10 Barisset gq habitations dans les dents creuses 37 33 que ce village
11 La Noe Aucune possibilité 60 55 Ravily, La Croix de Lourmel, Tarambon
Les Cottais, Le Patis de Trouhel, Les Besniers, La Landelle,
12 Le Breil 3 compteurs possibles 69 63 Trouhel, Le Four d'Ahaut, I'H6tel Sérot
13 Le Gras 4 compteurs possibles 52 44 Bézy, La Bourdinais
14 Ménigot Aucune possibilité 21 19 Les oiselets
15 Balac La Vallée Aucune possibilité 22 22 La vallée, Villeberthe, Le Bois de Balac

A noter que sur le secteur de la Touche St Arnedul distribuée est de mauvaise qualité (préseaderdet de manganése). Un secours est
mis en place avec le groupement voisin du Gras laaessource du Gras est insuffisante pour colesideux captages.
Sur le secteur de Penhouét, des contaminationérimagiques sans gravité sont parfois constatées.
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Captage de la Haute Abb:
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Captage de La Gaule

Les hameaux desservis par le captage de la Gaulesdleus sur la cartographie ci-dessous. L'éelpglrmettant de visualiser I'ensemble ne permetp@ bonne lisibilité du nom des hameaux.
Voici la liste des hameaux desservis par le capté®da Gaule BELLEVUE ,La GARELAIS,La GAULE,Le VERGER,La GUIBOURGERE,La BOCLAIS,BEL-AIR,Les NOUETTES, Le Pt CASSONNET,
CASSONNET,BEAUSEJOUR,La MARCHANDE, La Butte Montmartre,La HAUTE -VILLE,Le BOIS MARCHAND, Le MOULIN,La VIEILLE-VILLE,VILLENEUVE, Le DRESNEUX, Le Vx MOULIN,CALOBERT







Captage de La Touche St Arr
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Captage de Penho!













Sources http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/

L’atlas du patrimoine a identifié plusieurs sites archéologiqueda commune de Fégréac
ainsi que plusieurs zones de sensibilité archéologiques.

Le tableau ci-dessous mentionne la localisation de ces sitesdargses ont été
communiquées par la DRAC Pays de La Loire, arrété n°382 du 13 octobre 2014.

Service régional de I'archéologie, DRAC des Pays de la Loire
Annexe A l'arrété n° 382 du 13 octobre 2014

Entité
Zone Seuil en m* |archéologique Vestiges connus

1 100/44 057 0015  |digue, [IND]

2 100/44 057 0017  |chéteau fort, [MED]

3 100{44 057 0009  |inhumation,sarcophage, [MED]
4 10044 057 0025  |agglomération secondaire, [GAL]
4 100(44 057 0006  |bains,villa, [GAL] )

5 1000]44 057 0026 [environnement, [IND]

6 300044 057 0022  |enclos, [IND]

7 300044 057 0014 |enclos, [GAL]

8 3000/44 057 0012 |enclos,parcellaire, [FER]

9 3000(44 057 0013  |enclos, [IND]

10 3000(44 057 0020 |enclos, [IND]

11 3000[{44 057 0008  |batiment, [GAL]

12 3000(44 057 0016 jhabitat, [GAL]

13 3000(44 057 0021 |enclos, [IND]

14 3000[44 057 0011 |enclos (systéme d') [GAL]
15 3000/44 057 0024 |enclos, [FER]

16 10000|44 057 0010  |occupation, [GAL]

17 10000(44 057 0019  |oceupation, [GAL]

18 10000(44 057 0018  |occupation, [GAL]

19 10000]|44 057 0007  |occupation, [GAL]

Ci-dessous, cartographie des sites archéologiques puis des zones detéemsii@iblogiques

80




L8 rwew A AU AP B Bt B — ———

Tendin a2
i ad],

.'I:h_,“_ :.':‘:E. oA 4 P .\.. _:.}I'. o Takieyigns |
i ¥ - i ;

ol o~ I

AN FE TR

'.I - o
£ CT b .
e o T . 0 PRk ¥ T A b
{ "Il" Mot by o o] [rulle ;. = e
o4 e b
JEF T mak il

i
bt

LT LT S
K LR T T TR
i f : ;
g 7
/]
!

N '-T'an[nE
Vie

s
ln,;.,J..

b Kt

- L'. g
i nn"- [Iilj;h';\ 1; L Riiehnady

furpigy " |

b e £ |y .' |';,,-,, e =
Tt My ””s-:" EJ 2y .ITJ!- ! s
] % T ] 1k
| . " irllvm A
[ y oy o i
{ i o (Q} b e W
£ i [T Wi e R £ird
acad Ty ' 5 1 f

ey L

|J hulrhn

=F iy Wis i~ ¥ 1 i
1 bl ibay iy sty \
[LITES T o

i I]_u_\.u‘f

" 'qu Bisie B [;1 s | | el I
- T P - " [}
| S i 5 [T
-'I.u"r: ‘( | I ha| I } I ¢
Légende b

[ Seuil 20 m2
[ Seuil 100 m?2
] Seuil 1000 m?
4 [ Seuil 3000 m2
| I Seuil 10000 m?2 | -

N i
Limites
f - communales

A i
1 gy
Nt b l“:‘: 1

L e
)

i |

J\,H‘.
d rlf
'Tg M:rw_qlu

-; warfiene iy
s e, 23 b
X P | " L . _IJ i -
R e | "rh litavanaly | e iy = o Tt R T
Annexe a I arr&tﬁ n'362 du 13 actobre 2014 sy
w| Zones de presomplion de prescriptions archeologiques de la commune de

Téiphone 0F 40 14 23 00 - Téioaple 02 40 14 23 01

e, LR FEGREAC
lIl:ﬂrmel;m:..r\‘\-:ll.Eng:us-ﬂa-llatwre.wlwm.gn?u.fr Si.Tu'{;GILM'S-DE:EﬂIS“ | T e 7 ; % 7 R | T [T

£

el ] ] =8 il
Drection régionale des zlfmre: nllmllas !
Adresse postale | 1 ree Stanislas Baudry — BP 63618 - i
44036 NANTES Crgex 1 {7

|
.'ili.r.““{fi




La législation archéologique est décrite dans les annexesdydede du Patrimoine, code
de la construction, code de l'urbanisme,).

On retrouve également les dispositions sanctionnant le non respexd thxtes notamment
les articles du code pénal relatifs aux crimes et délits contre ces biens.

De plus, lorsque par suite de travaux ou d’un fait quelconque, des mosurergs ou plus
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, Féjdtart, I'archéologie ou la
numismatique sont mis a jour.

L’inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de Bmibe ou ils ont été découverts
sont tenus d’en faire la déclaration immédiate au maire dentencne lequel préviendra la
Direction Régional des Affaires Culturelles des Pays deieel; 1 rue Stanislas Baudry, BP
63518, 44035 Nantes cedex 1, 02.40.14.23.30.

9. TRAMES VERTES ET BLEUES ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

Une trame verte et bleue est en ensemble de continuités éoelegerrestres (unité verte) et
aquatiques (unité bleue) composées de réservoirs de biodiversité et desorridor

9.1 Al'échelle du SCOT

Le SCOT du Pays de Redon et Vilaine a identifié des éléemegétaui a conserver sur la
commune, il apparaitra donc nécessaire de préserver ces septeursprotéger la
biodiversité.

9.1.1 La carte des corridors écologiques du Pays de Redon et Vilaine

CONQUER&
.

L\,

Légende:

Cerridor écologique d'intérét majeur Zone 1

Corridor dcolugique & Péchelle du Pays Zone2
Cerridor écolugigue d'fntérét local Zone 3
- Zone de fandes Zone4
- Zone boisée Zones
ﬁ — Facteur de fragmentation des milieux
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On retrouve donc :

- la vallée de I'lsac et les marais liés a la Vilainentd& en « corridor écologique
d’intérét majeur »,

- de I'étang Aumée aux marais du Dresneuc, ce secteur esfiéenti« corridor
écologique a I'échelle du Pays »,

- les environ du Chéateau du Dresneuc et le ruisseau de Coiquerelidestiités
en « corridor écologique d’intérét local »,

- le secteur de la Touche St Armel au ruisseau de Coiquereitkertfié en « zone
de Landes »

Le SCOT identifie 3 secteurs de ruptures écologiques :
- la voie SNCF Redon / St Nazaire
- la RD 173
- la RD 164

9.1.2 La carte des trames vertes et bleues

La aussi, le SCOT identifie plusieurs éléments en lien avec la communerdad-€g

Légende

N Departementales Majeures ~
=—— Nationales

COURS EAU

~——— VOIE FERREE
~ BATIMENT !
—— RIPISYLVE A RESTAURER
e FRAGMENTATION
B FRAGMENTATION
~——— CORRIDOR A RESTAURER
CORRIDOR INT LOCAL
CORRIDOR INT PAYS
CORRIDOR INT FRANCE
ZONE LANDE
ZONE BOISE

On retrouve donc :
- la vallée de I'lsac et les marais liés a la Vilaidenitifiés en « corridor d’intérét

échelle France »,
- le secteur allant de I'étang Aumée aux marais du Dresneutifi@e en
« corridors d'intérét échelle du Pays »
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- le ruisseau de Coiquerelle, le ruisseau du Guinoux, le ruisseau doeles
identifiés en « corridors d’'intérét local ».

9.2 La trame verte et bleue a I'’échelle du SRCE

Le Schéma régional de cohérence écologique des Pays de |la lew&eadopté par arrété du
Préfet de Région le 30 octobre 2015, apres son approbation par le CaeihdR par
délibération en séance du 16 octobre 2015.

Le SRCE présente les grandes orientations stratégiques doireemégional en matiere de
continuités écologiques, également appelées trames vertes et bleues.

Il s’agit d’'un document qui doit servir d’orientation pour la définitiors demes vertes et
bleues locales.
Ce document doit étre pris en compte par les SCOT et les projets publics.

Le SRCE a identifié plusieurs éléments liés aux trames vertes et.bleues

Le PLU devra donc protéger au niveau local cette trame verteituéasties ensembles
naturels et de corridors les reliant, complétée par une trame fdemée des cours d'eau et
des masses d’eau.

*cartographies issues du site internet « DREAL Padg/$a Loire » :
http://extranet.schemas-regionaux-pays-de-la-iimedeveloppement-durable.gouv.fr/le-srce-paysadire-
est-adopte-a441.html

Carte des trames vertes et bleues

Cartographie issue du site internet du SRCE a 'adresse suivante :
http://webissimo.developpement-durable.gouv.fr/IM@/3_Atlas SRCE_TVB_ 2015 light cle213fe6.pdf
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e SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DES PAYS DE LA LOIRE
)"““ s 10 TRAME VERTE ET BLEUE
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A I'échelle communale, le SRCE semble identifier (éch&ltE0000 !) en tant que trames
vertes et bleues :
- la vallée de I'lsac
- les marais de Vilaine
- les marais du Dresneuc et la vallée des ruisseaux du Dresneuc et de k& Mottai
- I'étang d’Aumée et sa vallée
- le massif de landes

9.3 La trame verte et bleue a I'’échelle de la commune

A I'échelle de Fégréac, la trame verte est constituée par :
- les boisements qu'il soit classés ou non, identifiés ou non
- les haies et alignements plantés composant le maillage
bocager
- la ZNIEFF Pinedes, landes et étang entre Bonvallon et Le
Broussay

A I'échelle de Fégréac, la trame bleue est constituée par :
- les riviéres, ruisseaux et canal
- les zones humides
- étangs

Cette trame élaborée dans chaque territoire, regroupe les grasembles naturels, les
espaces naturels remarquables et les continuités écologiques.

Ces espaces créent des continuités et des passages naturels pour la flone et la
La trame bleue et la trame verte sont des symboles de Zones en biodiversité, que cela
soit des réservoirs ou des corridors (liaisons entre différentes zone<eridbiesliversite).

Les corridors permettent la circulation, les échanges de la faune dtate.la
Les espaces urbanisés, la voie SNCF, les RD notamment 164, 778ueahstes ruptures
écologiques qui sont difficilement compensables aujourd’hui.

La carte a été présentée quelques pages auparavant (page 39).

10 CONCLUSION

Fégréac est une commune tournée vers ['llle et Vilaineoetpdle d’emplois du Pays de
Redon.

La commune assure une dynamique locale au travers de son offrexdritgr Cependant,
les habitants de la commune se dirigent vers Redon pour accéderpdus large palette de
services et d’équipements.
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Aucune incidence du PLU n’est a prévoir ni sur la géologie du teericammunal ni sur le
relief.

Le réglement du PLU précise au travers des articles 1 les Zonditions en matiere
d’exhaussement et d’affouillement des sols afin de préserver la topographie.

Les incidences de la mise en ceuvre d'un PLU sur le clsoat délicates a évaluer.
L’augmentation de [l'urbanisation et de la population génere obligatemt une

augmentation du trafic, de consommation d’énergie et de fait de crateentde gaz a effet
de serre.

La commune est soumise aux différentes pollutions. Ces pollutions epnevit

principalement du secteur agricole et tertiaire, de la résideatiatiset des transports.

Dans le zonage du PLU sont reportées les marges de recul aux ddmades routiers. Des
zones dans lesquelles I'urbanisation n’est pas autorisée afined'&st nuisances liées aux
infrastructures.

Les éléments naturels de Fégréac lui conférent une richégétale et animale. La commune
est couverte par plusieurs ZNIEFF et Natura 2000.

La commune compte plusieurs boisements de taille relativementtanorDes boisements
localisés sur les points les plus hauts du territoire communal et dans les.vallée

Le bocage bien que mis a mal par les méthodes agricolesagst trés présent. On retrouve
de nombreuses haies bordant les routes du territoire.

L’objectif sera de maintenir ces entités végétales et notamment lde &aitaintenir le réseau
bocager.

Les boisements et les haies sont recensés et identifidseades €léments du paysage, voire
en EBC, voire également en zone N sur le plan de zonage du PLUoikements peuvent
bénéficier d’'une protection.

Pour les continuités «vertes» liées aux boisements et aux leafdd) rappelle les consignes
des EBC et des différentes réglementations.

Associés aux cours d’eau de la commune, les différents boisemiatd ohe diversité et
une richesse paysageére et écologique (ripisylves).

Les trames bleues liees au réseau hydrographique etaleestrvertes composées des
boisements forment des continuités écologiques qu'il est important de conserver.

Le territoire est structuré par des cours d’eau et soauéde zones humides. Les vallées et

'ensemble des ruisseaux sont classés en zone N au PLU ainkergeamble des régions
humides afin de préserver les milieux aquatiques et leurs richesses daesist floristiques.
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lll. ANALYSE DE L'ORGANISATION PAYSAGERE ET
STRUCTURELLE DU TERRITOIRE

1 LES GRANDES UNITES PAYSAGERES

Le paysage de Fégréac dispose de plusieurs entités qui donnent uredeafattures, de
perceptions, de découvertes et de parcours.

1.1 Deux grandes unités paysageres identifiees dans I'Atlas des paysages de la
Loire Atlantique

Le département de la Loire Atlantique est doté d’'un Atlas des paysages depuis 2010.

Les atlas de paysages sont des documents de connaissaagéepqui permettent de traduire
sur le territoire le terme de paysage défini par la Conventimpéenne du paysage (« partie
de territoire telle que percue par les populations, dont le ceractsulte de I'action de
facteurs naturels et/ou humains et de leurs interrelations »).

Cet atlas découpe la Loire Atlantique en quatre grandes unitésggags puis avec des sous
unités paysageres (15 unités au total)

- Paysages de plateaux

- Paysages ligériens

- Paysages urbains

- Paysages littoraux et de marais

La commune de Fégréac fait ainsi partie :
- des paysages de plateaux, unité : marches de Bretagne occidentales
- des paysages littoraux et de marais : unité : les grands marais

Ille et Vilaine
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1.1.1 Les marches de Bretagne occidentales
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Posé sur les paysages ouverts des marais de Redon, ce platggr bedeinte d'ambiances
bretonnes.

L'architecture traditionnelle joue subtilement sur les textueesgmnit et de schistes et

s'organise en longeres.

Sur ce relief quasi plan, seuls les rideaux d'arbres des haiagébeg et les boisements
animent les perspectives. Les teintes plus sombres des ges @tpres commencent a entrer
dans la palette végétale.

Le relief ondule sur une orientation unique mais cette fois avegaheles amplitudes dans

une direction plus franchement armoricaine (sud ouest /nord est).

Les vallées sont plus imposantes et les cours d'eaux serparienin large ruban de prairies
inondables ponctuées de petites processions de saules ou de frénes tétards.

L'arrivée du canal de Nantes a Brest dans la vallée de ¢tba depuis la voie navigable des
perspectives originales sur le paysage et les bourgs perchés.

Avec ces vallons mystérieux et les foréts sombres ou legedugélancent comme des

cathédrales végétales, on se sent véritablement aux portes de la Begjagdaite.

Cette unité présente une réelle diversité dans la paletétale@gles arbres et arbustes qui se
combinent dans un subtil équilibre composant foréts, boisements boquetedaies
bocageéres.

Les ambiances végétales sont ainsi marquées par le conteastanpnt entre persistants
(pins, quelques cypres) et feuillus (chénes, chataigniers...) t@illéagosses dans les haies
qui cloisonnent visuellement l'espace.

Les prairies bocageres, encore tres présentes dans les forall€ees'ouvrent largement sur
les plateaux sur une mosaique culturale.

Renvoyant directement au socle géologique de schistes, gnesscaiellement de granits,
I'architecture prend des influences bretonnes.
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L'habitat rural est trés épars et le bourg joue de son promontsi@éasibilités lointaines.
Les schistes et I'ardoise donnent des teintes sombres au difitrireel parfois relevé par les
teintes ocres des pierres oxydées ou des crépis sablés.

Les parcelles et les jardins étaient bien souvent délimitésigm palis (dalles de schiste
posées a la verticale en palissade) mais cette caractéristignaedohe plus en plus.

L'lsac se distingue par sa palette végétale propre de sauliess et fréne souvent taillés en
tétards qui cloisonnent des prairies inondables.

Ces paysages cloisonnés par les coteaux sont ponctués d'un patdmoinmilins a vent
transformés en habitations ou en ruines.
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1.1.2 Les grands marais

Le calme ambiant est a peine perturbé par le vent dans ldedaiel frénes ou le chant des
grenouilles. Apaisante, I'horizontale sur laquelle jouent ces paysbggs ouvre de larges
panoramas sur des étendues d’eau ou de roseau.

A l'aurore, le brouillard enveloppe ces fonds de vallée ou ces dépredsiarfief et laisse
paresseusement découvrir, quand le soleil monte, ce monde presqgu’inhabitérgeteantc
I'occupation humaine des plateaux.

Les grands marais de Loire-Atlantique occupent les terregdalsl département, un héritage
des effondrements géologiques ou de larges vallées comblées.

L’eau s’exprime partout, dans les vastes étendues lacustres|edeythme des inondations
qui gomment le sol, dans la végétation si spécifique et dans lediviestanciennes de
I’'homme pour la dompter : au travers des canaux, comme voie de coraffmmiou méme
dans certains cas comme élément spectaculaire de mise en scéne.

Peu traversé par les grands axes, a I'abri derrierepsgves, le paysage des grands marais
est souvent discret ; il faut aller a sa rencontre etisgelaguider par les formes de I'eau, par
le balai des oiseaux migrateurs, par I'odeur parfois acria dase mélangée a celle plus

fraiche des menthes et le frissonnement des chaumes de roseaux dans le vent

Encore trés préservés, ces paysages sont des expériences sensaniekbesiia.e

La terre n'apparait que tres peu dans cette unité : soéstllecouverte lors des inondations,
soit elle nourrit I'nerbe grasse des prairies humides.

C'est un paysage de patures ou d'espaces naturels avec une végétation adaptée a l'e

On y retrouve toutes les vivaces a fleurs qui viennent consietlgrairies des le printemps,
le jaune des boutons d'or, le rose des lychnis, le pourpre des salicaires.

C'est peut-étre dans les feuillages que la variation est lagpnsle. Entre les joncs et les
roseaux on retrouve au niveau des arbres les textures finesaudes st des frénes, les
feuillages labiles des peupliers et les feuilles plus sond@esulnes ou plus découpées des
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chénes. Dans les haies cadrant les prairies, les arbreggané frénes) sont taillés en tétards
et marquent I'horizon de leur silhouette bonhomme.

L'inondabilité de ce paysage se traduit directement par des rdoagdantation du bati en
frange de marais ou sur des promontoires insulaires.

Ce paysage est riche d'un petit patrimoine lié a I'eau (mpitss, cales, appontements...) et
les hameaux développent des dépendances importantes marquant la viaree éer
période d'inondation) comme les greniers suspendus, les fours aepadtalbles et les prés
communs.

Les infrastructures routiéres sont particulierement peu déveloplé@ssces paysages (en
raison de I'impraticabilité de ces marais)

Si les chemins ruraux sont nombreux I'un des principaux moyens de déplaceneeemcost
le bateau et plus particulierement la barque plate qui permdtatmer les canaux en toute
saison. Les barges plus larges permettent de faire migrer les troupeaux.

Si ces paysages sont structurés par I'économie agricole, cdesordserves de biodiversités
le plus souvent protégées qui font parfois I'objet d’'une valorisation tiouesencore peu
développée.

Des activités économiques traditionnelles se démarquent commbitation du roseau et la
chasse et la péche.

Les éléments d’infrastructure (comme les voies ou les ligleetriques) quels qu'ils soient
sont donc en général trés prégnants dans la mesure ou ils contfagment avec la
structure méme de ce paysage.

L’eau est également présente partout de maniéere indirecte goé par la végétation mais
aussi par tout le patrimoine associé d'écluses, de ports, de agesilld’abri de chasse ou
d’éléments liés a la péche.
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1.2 Deux grandes unités paysageres a I'échelle du SCOT

Le SCOT du Pays de Redon identifie deux grands types de paysagek® commune de
Fégréac.

=
|

On retrouve la aussi,

- I'unité paysageére liée aux grands marais avec les sous upié§sage horizontal
des marais et coteaux habités

- l'unité paysageére : plateaux ondulés du sud avec la sous unité : paysape
par la présence de nombreux boisements.

1.3 Les unités paysageres a I'échelle de la commune

La commune dispose d'un paysage varié composé de ces grandespaysaEgeres bien
distinctes qui sont autant d’atouts a mettre en valeur.

Le territoire agricole est globalement préservé au niveau duyéooca retrouve une forte
présence de bois et de boisements de tailles diverses, en majorité composéeasie feui
On retrouve cependant une autre entité végétale, composée majoetsirde pins et pins
parasol le long de la RD 164, notamment a proximité du lieu-dit de la Grenouillere.

Plusieurs secteurs présentent une valeur paysagere et toumséiuge en lien total avec les
zones humides et les marais, il s’agit notamment de la zonardésrpaturé lié a la Vilaine et
a 'lsac (site Natura 2000) et de I'étang Aumée et son cqéaphérigue aménageé pour les
loisirs.

D’autres secteurs présentent également une valeur paysagexgigtique mais liée a la
qualité du paysage et du patrimoine ancien.
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Le bati ancien est associé a une vegétation de qualité composétsibgetments et d’'un
maillage bocager d’'une grande qualité, il s’agit des secteuks demuche Saint Joseph, du
Chateau du Dresneuc, de Barrisset et de Pont Miny.
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Les éléments paysagers majeurs

g
Pl !

Zone de marais paturé, attrait touristique majeur.

Variation dans le couvert boisé due & la présence
de pins.

Etang et coteau périphérique, attrait touristigue
majeur.

Entitd patrimoniale associant un béti de qualité
et un cadre naturel remarquable.

Barriére visuelle, absence de découverte de
I'agglomération - Valorisation touristique
possible,

Axe de vue majeur

Circuit de découverte balisé.

Réalisation Paysages de I'Ouest, juin 2007
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1.4 Les entrées de bourg

1.4.1 L’entrée par la RD 773 nord

C’est I'entrée principale de Fégréac, la RD 773 offre une vuke ©igurg et le clocher du fait
de la topographie, on arrive dans le bourg par le marais du Msiitala droite puis c’est la
lente montée vers le centre bourg avec tout d’abord un bati pavilloanaime!'arrivée sur la
maison de retraite puis la montée vers le centre bourg.

C’est une entrée accueillante, qui a fait I'objet d’aménagemeatiers, piétons et paysagers
depuis I'échangeur.

1.4.2 L’entrée par la RD 773 sud

Cote sud, I'entrée dans le bourg est nettement moins lisible.

En premier lieu, on traverse les hameaux du Pont Miny et de I'Hd&mant, bati
relativement dense et groupé puis la rue menant au centre bésemter une urbanisation
linéaire avec du bati pavillonnaire récent de part et d’autreette rue puis un espace
urbanisé avant I'arrivée dans le bourg.

Cette entrée est moins nette que la précédente, on pourraitqueite bourg commence a
hauteur du Pont Miny.

1.4.3 Les entrées par la RD 124

Entrées plus secondaires, arrivée dans le bourg par la zone daapwits le passage d’un
échangeur coté est du bourg, par les marais et plusieurs hameaux c6té ouest.

La aussi I'entrée a été aménagée avec I'échangeur.

Ces entrées permettent un acces direct au territoire commoteahment a I'ensemble
urbanisé de la Vieille Ville / Belle Etoile coté est.

Coté est de la RD 124, le panneau d’entrée d’agglomération appara@loigné du bourg, il
se situe bien apres le lieu-dit Lourmel, sa localisation pow@ti@trevue plus a proximité du
bourg, par exemple a la fin de la zone d’activité.

2. ARCHITECTURE
2.1 La structuration urbaine du bourg

La commune est caractérisée par une dispersion de son habitambrewmo hameaux :
seulement 35 % de la population communale habite dans le bourg de Fégréac.

Celui-ci profite d'un promontoire naturel au bord du marais du Mataigjui lui confere un
point de vue et un environnement de qualité depuis la frange nord.

Le centre ancien de Feégréac s’est structuré autour de la redbd@{Saint-Nazaire qui
traversait le bourg.

Il regroupe un ensemble bati dense, R+1 généralement mitoymplanté a I'alignement.

Cette structure originelle forme un centre historique et comahe@natour de I'église, située a
I'intersection de I'ancienne RD773 et de la RD 324.

Le bourg s’est étendu de part et d’autre du centre ancien, princgrdleers le sud : d’abord
le long des voies de communication, puis sous forme de lotissements.
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L’extension se fait sur la base des voies rurales existantes.
L’'urbanisation est d’abord linéaire, le long des principaux axes rsutipuis le
développement urbain devient diffus et consommateur d’espace.

Le bourg est structuré en trois grands poles :
- le centre bourg avec les commerces et les différents équipements adtifgis
- le site autour de la Chapelle de la Madeleine dénommé « lga Bavec une fonction
culturelle (La Forge) et éducative
- la frange sud est avec les équipements sportifs et la zone d’activités.

2.2 Un bourg sous contraintes

A noter la coupure physique formée par la RD 773 a l'est du bourde lphysique a
I'urbanisation notamment du fait des nuisances sonores.
Le développement du bourg apparait limité du fait de plusieurs éléments :
- zone humide et inondable au nord avec des marais liés aux ruisseaux
du Dresneuc et du Mottais
- exploitation agricole au sud ouest ainsi qu’une exploitation horticole /
maraichage dans le bourg a 'est
- voie de contournement a I'est
- présence de zones humides au sud du bourg
- ancienne carriere a I'ouest

2.3 L’architecture du bourg

Le parcellaire est souvent de petite taille, de forme vasidibhplantation est généralement a
I'alignement mais peut parfois étre en retrait, enfin I'esppivatif est le plus souvent a
I'arriére des constructions.

On peut souligner le caractere particulier du bati avec texlés en moellons de granit, en
pierre ou parfois enduites selon I'époque. Les encadrements sont seunignEs en pierre
de taille. Les toitures des constructions sont a deux pans en ardbiseuvent habillées
d’'une cheminée.

2.3.1 L’architecture religieuse
a) L'église Saint Méréal

Cette église remplace un sanctuaire du XVlleme siécleduré en 1608) qui était en forme
de croix latine avec une fleche en haut de la nef et des denédrrées. La chapelle de
I'ancienne église est bénie en 1764. Le clocher de l'églisellacdate de 1870. Comme
beaucoup d'églises du département, elle est batie dans le stydethigme et s'inspire de

I'église Saint-Nicolas de Nantes. Elle présente un clochergatchdeux nefs latérales plus
basses.

L'église a été entierement rénovée entre 2005 et 2008 ou menaeg ipdittfations d'eau, le

clocher menacait de s'effondrer.
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b) La Chapelle de I'ancien cimetiére

La Chapelle de I'ancien cimetiere (XIXe), a été probablement conséte @ne Mission

Le local, rectangulaire, se trouve sur le bord du terre-plein glesé¢ au-dessus de l'ancien
cimetiere qui contient encore quelques tombes et une croix du XVilg.dlpas de clocher. A
I'intérieur, un simple autel marial.

La chapelle est visiblement délaissée, mais pas en mauvais état.

b) La chapelle de la Madeleine

La Chapelle de la Madeleine (Xllléme siécle - 1780), situéeeptke la Madeleine. a éte
fondée au Xllle au sud du bourg aupres d'une |éproserie.

En 1418 elle a accueilli saint Vincent Ferrier lors de ses teardé prédication en Bretagne.
Pendant la construction de I'église neuve de 1857 a 1859, elle set de tulte provisoire...
puis d'école libre de 1860 a 1876 pendant les travaux de I'école.

En 1906, elle est restaurée par les habitants. Sous I'Occupaiafieteands s'étant installés
dans I'école, elle accueille a nouveau les enfants de la commune.

En 1980, elle est désaffectée, et complétement restaurée en 2008.

Elle accueille maintenant I'espace culturel communal "La Forge".
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2.3.2 Le bati du bourg
a) Le bati de type ternaire, de type maison de ville

Le logis de type ternaire désigne un édifice a étage,ca trois travées et une entrée dans
l'axe.

Ce type de construction apparait au XVIII siécle et deviemhdelele par excellence des
maisons de bourg du XIX siecle.

Cette symétrie de facade se répercute dans le plan et tnagunouvelle maniére de vivre.
L’escalier dans I'ceuvre étant un signe de modernité.

Généralement, la porte d’entrée se situe dans I'axe du volumedavpart et d’autre du hall,
dans lequel elle donne acces, deux pieces d’habitations.

On accéde a I'étage par un escalier situé dans le fond au milieu du halled’entré

A I'étage se trouvent généralement plusieurs chambres dessanpastir du pallier de
I'escalier. Afin de rompre la monotonie du type ternaire, il asétévent ajouté des briques
peintes ou non autour des encadrements, voire des bandeaux de granite ou de schiste bleu.

b) L’architecture contemporaine

Les nouvelles constructions se retrouvent soit dans les lotisserseiit sur des parcelles
isolées. Une urbanisation qui nait dans les années 50, en totale rapturele bati
traditionnel.

Les constructions contemporaines se sont installées sans atiganigarticuliere,
principalement le long des axes de communication d'une maniere pémaoesortie de
bourg, laissant aujourd’hui quelques « dents creuses ».

D’une maniére générale, ce mode d’urbanisation d’habitat ponctuel non contiggerréstale
rupture avec le mode d’urbanisation traditionnel.

L’'urbanisation contemporaine s’est plus ou moins développée suivdrdadtatté de tel ou
tel lieu ou suivant son accessibilité.

A noter que ce bati n'a pas repris les caractéristiques duabéien, les parcelles sont
beaucoup plus grandes, le bati est généralement implanté au deilla parcelle laissant un
espace privatif a 'avant et a I'arriére de I'habitation. Les facadesgénéralement enduites.

Espace privatif avant
arriere autour de la maison

Espace privatif avant
arriére autour de la maison

[ |. E"E— & |1

Facade en bois Facade crépis

Hale de separation

Grande parcelle non urbansee —
« dent creuse »
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Cette habitation n’est pas localisée sur Fégréac.

2.4 L’architecture rurale

2.4.1 Physionomie du bati en campagne

Le territoire de Fégréac est caractérisé par une fepgeesentation de I'habitat épars avec
plusieurs villages et hameaux.

De nombreux hameaux sont constitués de quelques habitations, ou bemes¢ul’'une
exploitation agricole.

Plusieurs villages forment des petits rubans urbains, de petitsnagglts urbains plus ou
moins structurés et étirés le long de voies de communication €I'Hdenant, La Catée,
Barrisset, la Touche St Armel, La Haute Abbaye, Trenneban, Coisnauté, MagbRgrinet).

Le bati que lI'on retrouve en campagne s’organise tout comme iledbatentre-bourg
principalement a l'alignement des chemins et des voies delation ou de fagon plus
irréguliere correspondant au corps de ferme et ses annexes.

2.4.2 Le patrimoine remarquable

La commune de Fégréac dispose de quelques batiments de caraitesrissi de maniere
générale d’'une architecture de qualité. Cette architecturetreive également au sein des
villages qui recueillent pour certains des ensembles de batis anciens rdresrqua

a) Le chateau du Dresneuc

Il N’y a pas d’élément décrivant ce site composé d’'un chategaurs habité et d’'un vaste
parc, de nombreuses dépendances transformées en habitations et d’une chapelle.

b) Le chateau de La Touche Saint Joseph

Le manoir primitif aurait été construit au XllI puis incendié puis reconsituXVieme.

Le manoir conserve quelques éléments du Xllle.

Il a été en partie occupé par les allemands en juillet-aolt 19dgt, aujourd’hui une
construction privée liée a une exploitation agricole.

c) Le manoir de Penhouet

C’est une dépendance du chateau du Dresneuc, le manoir est daté du XVI siécle

2.4.3 Le patrimoine religieux

a) La chapelle Saint Armel

La Chapelle Saint-Armel (XIVéme siecle) est située a La Touel@-Brmel.

Cette chapelle appartenait jadis a la frairie de SainteAravant d'étre abandonnée en 1573.

Elle est incendiée en 1793 par les Bleus et resta ruinée deles pais fut restaurée a partir
de 1994 par les habitants des villages environnants; cette chajigbarti@ des réalisations



du mouvement BREIZ SANTEL qui est parti dans les années 1950 d'yredlehrabatie par
les villageois de Kergroix a Carnac.

b) La chapelle Saint Jacques

La Chapelle Saint-Jacques (XIV-XVeme siecle — début du XnMidésiecle), est située prés
de I'écluse de Bellion.

Suite a la vente des terres de Rieux, la chapelle estéda&sl'abandon, avant d'étre
reconstruite au XVléme siécle puis vers 1700 par messire Jdegsss, recteur de Fégréac.
Cet édifice eut a subir des actes de vandalisme en 1944 avant d'étre westaR8€0.

c) La Chapelle de Barrisset

La Chapelle de Barrisset (1710), est située dans le villagansd et édifiée, semble-t-il, a
l'initiative du recteur de Fégréac. Cette chapelle est dédietre-Dame de Bon-Secours, a

T
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d) La Chapelle Saints Anges Gardiens

La Chapelle Saints-Anges Gardiens (1798), est située a Vikelhertchapelle est bénite le 2
octobre 1798, jour de la féte des Saints Anges Gardiens. Une cr@a& fagade signale sa
vocation religieuse.

La chapelle est maintenant un bien communal.

e) La Chapelle Sainte Anne

La chapelle Sainte-Anne (XIV-XVéme siecle), est située ané@uc. Il s'agit de la chapelle
privée du chateau du Dréneuc. Les vitraux portent les armes des Dréneuc.

f) La Chapelle Saint Joseph

Chapelle Saint-Joseph (XIlI-XVIeme siécle - 1864), située a dache-Saint-Joseph. La
chapelle est agrandie au XVIeme siecle afin de servir skéghroissiale jusqu'en 1608. C'est
la chapelle privée du manoir de la Touche-Saint-Joseph. Répard86dn elle a été
complétement restaurée en 2005.

Sur le mur ouest de la chapelle, une fresque est consacré@éhtade résistance de Saint
Nazaire (1944)
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2.4.4 Le petit patrimoine
a) Les croix

A proximité de la Chapelle Saint Joseph, se trouve la croia @@¢he de Saint-Nazaire, qui
s'étendait depuis l'autre berge du canal jusqu'a Saint-Nazaire et Pornic.

La moitié sud de la commune de Fégréac a été libérée emdrpt1944 et évacuée le 31
octobre 1944 suite aux multiples raids des allemands depuis la Poche.

On retrouve également sur la commune de nombreuses croix aumeaisge chemins (a
hauteur de Ménigot, du Breil, la Croix de Coisnauté, du Pont Sec...) ouedadsférents
hameaux : la Touche St Joseph, la Croix de Lourmel, la ChapenneRenbais, La Catée,
la Touche St Armel, Nappes, Beau Soleil....

La majeure partie de ces croix est identifié au PLU au titre dieléal.123-1-5, 7° du CU au
titre « d’éléments du paysage a protéger ».

Enfin, la Croix de pierre de I'ancien cimetiére, croix du XVIVYIKsiecle qui est classée
Monument Historique par arrété du 31 mai 1951

b) Les fontaines

Une fontaine est une construction de pierres élevées a coté d'uce, siestinée a la
distribution et I'écoulement des eaux. Les fontaines sont générdlelm deux types demi-
circulaires dans les cours des chateaux et les bourgs etnake tutét cubique au bord des
sentiers, des routes et dans les prés.

On retrouve des fontaines a Pont Miny, et au Bas Village, la Bande Jolie...

c) Les moulins

La transformation des récoltes céréalieres, est a I'époqgeetiede sur place. Ces moulins
cessent de fonctionner au moment de l'installation des minoteadsrnes. On retrouve sur
Fégréac les traces d’'un moulin a eau lié au Chateau du Dresinsuque le Moulin Aumée
et de Coiquerelle.

On recense par contre plusieurs moulins a vent sur Fégréac : demsdela Haute Ville, la
Lande du Moulin, le Moulin de Villo, la Herse, les Ecobuts...

Le Moulin de Villo Ancien moulin Malo
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d) Les fours

La commune compte de nombreux fours a pains sur son territoirajnseentretenus,
d’autres délabrés, la majorité étant entretenue méme si duiserg il manque la toiture ou
celle-ci est en tole.

Les fours a pains sont de formes circulaires pour les plusrenet rectangulaires pour les
plus récents.

Les fours sont construits en pierres de pays (gres) et prgiégése couverture en ardoises
parfois une dalle en ciment remplace la toiture L'entrée du four est appgléeile », elle est
simple ou encadrée de pierre de taille, le plus souvent en granit.

La partie supérieure est en saillie par rapport a la bai#ietitée par un bandeau de briques
ou de pierres. Cela permet, en plus de la couverture d’ardoisesggldécoulement des
eaux de pluie.

e) Les puits

Bien souvent, un puits est associé au four a pain mais ils sont moins nombreux cependant.
Les modeles varient, le puits peut étre entierement en pierrgeoreéouvert d’'une dalle de
schiste. Certains possédent une charpente en bois couverte d’'ardoises reposabibserdame
pierre.

Le puits composé d’une charpente en bois était le modéle le plus économique.

~— Puits a Barrisset et La Touche Saint Armel

2.5 L’architecture rurale

2.5.1 Typologie du béti rural
On retrouve plusieurs formes de bati rural, elles varient émtlegis élémentaire a piéce

unique, I'habitat modeste d’ouvriers agricoles pouvant également formaligmement, le
logis a fonctions combinées (habitation et étable) et la longeére.
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Le bati le plus ancien s’articule toujours autour des trois éltntpie sont la porte, la fenétre
éclairant la piece a feu, haute et généralement grillée pooumdéger les maraudeurs et la
gerbiere, porte haute donnant acces au grenier par une échellée aicabn par rapport a la
porte d’entrée.

Du XVIléme au XIXéme siecle, le logis a fonction multiptemmine, leurs linteaux sont soit
en pierre généralement en forme d’anse de panier parfois ornés d’'une acmtatebois.
En effet, en 'absence de pierres assez longues et solidee tie granit, des linteaux de bois
filants couvrent les portes et fenétres, ils sont souvent cintrés, blanchis a lachmsaints.

A la fin du XVIlleme, I'extension en longére est légion cdallait répondre a de nouveaux
besoins.

On ajoute donc un batiment d’exploitation ou d’habitation a la struexistante. Le logis
s'efface alors dans la composition et les différents feftage sont alors pas toujours a la
méme hauteur tout comme les ouvertures et les planchers.

a) Le logis modeste de I'ouvrier
Une unique piece d’habitation abrite les hommes et les animaux.

La partition peut étre légere (cloison en bois, palis de schiste, meuble) voistangxi
L’entrée Sud étant réservée aux habitants, une petite porte raésagdéa facade Nord
permettait 'acces des animaux a I'étable.

L’ouverture du vantail supérieur de la porte pouvait alors atténuer I'obscutaésdie.

V=  ——

FTRBLE SE 9 SALE ETABLE r

E. II

4?’ . Tr::n:ﬁ

Variante : Le logis-étable a porte unique et a
fenétres

L’acces unique est emprunté a la fois par les hommes et le bétail.

Il donne généralement sur la partie étable.

Une fenétre, méme de taille réduite, éclaire la safidisaqu’un jour permet I'aération de
I'étable.

L’acces aux combles, servant de grenier (entreposer leses¢caeé fait par une échelle par
I'extérieur, aux travers d’'une porte ou d’'une fenétre passante appeléeegerbié

b) Le logis a fonctions combinées

La combinaison des deux catégories, logis mixte et logis indépé est souvent le reflet de
I’évolution historique et spatiale d'un lieu, auquel on rajoute, aprés gsetifieennies, une
nouvelle unité d’habitation.

Cela refléte bien le caractere évolutif de I'enclos familial.



Par exemple, & une maison mixte a deux portes éloignées denatrumnilieu du XVI§me
siécle, on rajoute au début X\ATEsiécle un nouveau logis uniquement dédié a I'habitation.
La salle de l'ancien logis peut se transformer en étable ans abnserver sa fonction
d’habitation (pour un proche parent ou un prétre).

Le nouveau logis peut également affirmer sa suprématie (déscalier imposant en
facade...) mais cela n’est pas systématique.

Constructions sur Barrisset et Brandy
c) La Longére

L'unité d’habitation de base est basse et trapue, constituée d’'une piéce a fawnl'8d\i 45
m? surmontée d'un grenier accessible par une gerbiére.

Souvent un appentis a l'arriére sert de cellier tout en offranisotetion supplémentaire par
rapport au Nord.

La facade est toujours rythmée et équilibrée par les 3 élémeatsont la porte, la fenétre et
la gerbiere.

Permettant 'accés au grenier par une échelle extérieette, derniére se situe soit sous
I'égout de toiture, soit est passante surmontée d’'une lucarne rampand’'un fronton
triangulaire.

La couverture est en ardoises a pureau décroissant, c’est-guéira taille des ardoises
diminue au fur et & mesure qu’elles sont placées haut (pour une étanchéitéegnforcé

Le tout est surmonté par des tuiles faitieres ou un faitaggrertet, simple (ardoises posées
dans le sens du vent dominant) ou double (ardoises entrecroisées @rfgild constituant
ainsi une sorte de gouttiére).

Construction sur Brandy

107




Les interventions contemporaines L’habitat de base est composé d’'une

peuvent dénaturer le logis : parpaings piéce a feu surmontée d’un grenier a Faitage en lignolet
de béton, modéle de lucarne inadapté foin. Elle dispose au minimum d’une
sans fondement local... porte, d’'une fenétre et d’'une gerbiére.

< »

Incrustation de blocs Maconnerie de schiste plus ou moins
de quartz blanc long parfois en alternance avec des
moellons de gres.

2.5.2 L'architecture agricole

Le territoire et les paysages de Féegréac sont marquésapavilé agricole, la majorité des
hameaux compte ou comptait une exploitation agricole.

Le bati agricole a toujours été présent mais du fait de I'éealate I'activité agricole, celui-
ci se présente sous une forme différente aujourd’hui dans le paysage.

Les étables, écuries en pierre de taille modestes ne sont plus utiliségsid’'évolution des
pratiques et des normes sanitaires agricoles.

Les grandes stabulations en téle ou parpaings sont utiliséesrzanfiele des agriculteurs et
ont un impact visuel dans le paysage important (couleurs vives, aatébrillants,
implantation en ligne de créte, absence d’accompagnement lvégétarans végétaux non
locaux) qui soulignent la construction au lieu de la masquer.

2.5.3 Le béati ancien non habité

Il existe sur la commune un certain nombre de batiments non sjtilcg¥tains sont
abandonnés, d’autres tombent en ruine....

A noter que ce bati vacant nécessite bien souvent des adaptafenspns importantes et
colteuses qui sont parfois difficilement compatibles avec les ndiéess aux nouvelles
réglementations.

Ce bati est vacant du fait de l'insalubrité des lieux, de lsenein vente, du départ des
habitants vers une maison de retraite, de problémes de succession....
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3 CAPACITE D’ACCUEIL DANS LE BOURG / DENSIFICATION

Il a été identifié les parcelles non urbanisées (des dentesreus/astes ilots et coeurs d'ilots
libres).

Cette estimation est basée sur la réalité du terraineti aenu compte de la topographie du
site mais aussi de la réalité fonciere dont les €lus avaient connaissance.

Les divisions de parcelles (densification spontanée) les plus sidithle fait d’'une vaste
propriété), sont également identifiées.

Cette estimation est totalement aléatoire et non fiableaadépendante du bon vouloir des
habitants de se séparer d’un bout de leur terrain d’agrément.

Toutes les divisions de parcelles sont liees a une propriétéaohdiellement, la commune n’a
pas la maitrise de ces terrains.

En moyenne, il n'est réalisé qu’une division de parcelle par an, ibysa de tres faibles
chances que ces terrains soient construits dans la dizaine d’années a venir.

La cartographie ci-dessous montre la potentielle capacité de demmsifidatl’espace
- en comblement de dents creuses

- en densification spontanée (division parcellaire)

- en flots et cceurs d'ilots libres

Certaines parcelles libres ne sont pas identifiées comme digmrmol fait de leurs
caractéristiques (terrain pentu, passage de servitudes tiésscanalisations, terrain boisé ou
impactés par les marges de recul liees aux routes départementales.....)

Cette cartographie ne peut étre retenue comme uneKté et comme une capacité exacte
a prendre en compte pour la capacité d’accueil tota du PLU.

Au total, on retrouve :

- environ 3.5 hectares non construits, ils correspondent aux grands vides wba
bourg, a raison de 15 logements / hectare, ces secteurs pouraigilia56 logements. Un

zonage AU est a inscrire dans le zonage.

- environ 1.7 hectares cumulés non construits, ils correspondent aux aerssscdu

bourg, on pourrait retrouver environ une vingtaine de construction (estimation 25)

- environ 1.46 hectare cumulé ou est implantée une construction (habitattte),

superficie liée aux potentielles divisions de parcelles n’est quastimation ; le repérage
étant trop aléatoire, on pourrait retrouver une vingtaine de constructionsafesti 17).

- environ 5 hectares de secteurs non construits potentiellement urbamissdite

environ 75 logements

Soit environ 171 constructions possibles.

Toutes ces parcelles ne seront pas cependant mobilisables BitJcd.es élus doivent
privilégier la densité, 'économie de I'espace rural.

Des choix sont a faire en tenant également compte de l'urbanisen campagne, des
changements de destination et des capacités restantes des captagestabda

Certains secteurs ne pourront pas étre ouverts a I'urbanisation.
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4 CONCLUSION

Les entités paysageres sont identifiees en amont du projet, I'intedét esnserver la trame
naturelle du territoire au sein du PLU.

Le paysage communal évolue et sera impacté par le développeniambaeisation. Les
objectifs de densité, les réglementations énergétiques ... condaifaire apparaitre de
nouvelles formes urbaines. Toutefois, les zones ouvertes a I'urbamisatit clairement
définies a partir de criteres de préservation des entités paysageres.

Il est inscrit dans le réglement du Pkdfue chaque construction devra se soucier de son
intégration paysagere ».

Au niveau architectural, le PLU devra permettre la protection du patrimoine bati

- préserver et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable ettlpgigtnoine;

- poursuivre les politiques d’aménagement des entrées de villeliemtvaileur intégration
paysagere pour préserver l'identité de la commune.

Le bourg a été construit sur la base d'un village rue ou le balinésire aux voies et
groupé essentiellement autour de I'église.

Avec le temps, I'urbanisation glisse sur les rues secondaires puis s’éterticaul®urg en
direction de Pont Miny et du Canal.

Dans le bourg comme dans les hameaux, on remarque un bati ancigaatéreat un
patrimoine architectural riche et noble. Les constructions contempsraviennent
contrastées ces batisses anciennes autant dans I'implantatilenpsucelle que dans les
formes et les matériaux utilisés.

Les dispositions du PLU répondent a des objectifs de développement dilrallgit de
considérer le développement du parc de logement sur la commune tousewaréla
consommation de I'espace et en limitant le mitage.

Les zones préservées et les espaces urbanisables sont clairemerésdentifi

Les engagements du PLU appellent & respecter le potertigdeatural et les richesses
patrimoniales de la commune.

Le PLU a travers son zonage et son reglement se base sydegies urbaines existantes

tout en leur permettant d’évoluer de maniere différente toujoursasbade de la trame
urbaine existante.
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IV ANALYSE SOCIO ECONOMIQUE

Toutes les données démographiques sont issues des données INSEE dispanilile
janvier 2011, il n’y a pas de données plus récentes.
Les données les plus actuelles sont de source communale.

1 LA DEMOGRAPHIE
1.1 Evolution de la population

1.1.1 Une population en croissance continue depuis 1975

1968 1975 1982 1990 1999 2012
Population 1835 1714 1752 1874 1994 2275
2500
*
2000 *
® L 4
. L 2
1500
1000
500
0 T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2010

Evolution de la population de 1968 a 2012
Au 01 janvier 2012, la commune de Fégréac compte 2275 halstamntss INSEE officielles)

Depuis 1968, I'évolution démographique de la commune de Fégréac se décow en d
périodes.

De 1968 a 1975, on observe une baisse de la population. Sur cette période ke nombr
d’habitants passe de 1835 a 1714, soit une baisse de 121 habitants sur 7t am®&, Soi
variation annuelle de la population négative -1%.
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De 1975 a 1982, la commune de Fégréac gagne des habitants. 1 752 habil®&2 en
contre 1714 en 1975, soit une hausse de 38 habitants. La croissance démographique
redevient positive tout au long de la période, soit 0.3% de croissance annuelle.

Cette tendance amorcée sur la période 75/82 s’est accentuémsdarme démographique
est depuis positive :

- +0.8% sur la période 1982/1990

- +0.7% sur la période 1990/1999

- +1.1% sur la période 1999/2009

Depuis 1999, la population a passé la barre des 2000 habitants. Effeativeemombre
d’habitants passe de 1994 en 1999 a 2275 en 2012.
Le taux de croissance démographique entre 1999 et 2007 est de 5 a 10 % (données du PLH)

La commune apparait donc attractive et voit sa population croitreaméere continue
depuis 1975.

Plusieurs explications peuvent étre avancées pour comprendre le déwveloppe
démographique de la commune de Fégréac.

Tout d’abord, la proximité avec Redon et son bassin d’emploi, la comdeuRégréac sera
intégrée au « Grand Redon » par la suite, mais égalementles/gmdles de la Loire
Atlantique (St Nazaire et Nantes), et aussi le fait du faible cot duefonci

Effectivement, le foncier est plus abordable sur les communes reggh@é, plus on
s'éloigne des grandes agglomérations, plus le prix au m2 du foncier prix de
'immobilier, baissent.

Cela incite la population a venir s’installer sur des communes glhignées tout en
maintenant leur activité professionnelle en milieu urbain. On retrminte schéma de la
périurbanisation avec les migrations journalieres domicile-travail.

De nos jours, 'amélioration des infrastructures routieres géadlieninution des temps de
parcours et de fait rallonge les distances.

1.1.2 Une croissance démographique liée uniguement au solde migratoire

La variation annuelle positive de la population est uniguement di aurmadsoire, le
solde naturel étant toujours négatif depuis 1968.

Sur cette période, l'augmentation de la population est due uniqueméekxcadent

migratoire (excédent des arrivées sur les départs) satde naturel (naissances sur déces)
est inférieur a 0.
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Variation annuelle moyenne
de la population en %

- due au solde naturel en %

- due au solde apparent
des entrées sorties en %

Taux de natalité en %o

Taux de mortalité en %.

15,4

16,9

12,2

16,8

2009

14,7

1982 a 1990 a 1999 a
1990 1999
+0,8 +0,7
-0,1 -0,8
+0,9 +1,5
14,2 124
15,0 201

17,5

) Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -

RP1999 et RP2009 exploitations principales - Etat civil.

20/

mVariation annuelle glabale
en %

mdue au solde migratoire
en %

mdue an solde naturel en %

60

W Naissances

W Déces
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Aujourd’hui, le solde naturel sur Fégréac est négatif, on recensed@lugces que de
naissances.

Ainsi entre 2000 et 2013, il y a eu 403 naissances pour 527 déces (données communales).
Il peut étre noté que le nombre de naissances et de déces stvemelat stables (une
quarantaine de déces par an contre une vingtaine de naissances par an).

Il est nécessaire cependant de nuancer ce propos et d’apporter une explication.

En effet, le solde naturel est négatif du fait de la présent¢&ldPAD dans le bourg qui
accueille a la fois des habitants de Fégréac mais aussi de I'extérieur

Si I'on tient compte uniquement des déces des habitants de la conenswide naturel est
positif, ce sont les déces liés aux résidents issus des comruisiees qui plombent le
solde naturel.

A noter que la commune de Fégréac reussit a attirer une population nouvelle notamment des
jeunes familles, il a été recensé une hausse de 100 enfante qériaale de 20 ans sur les
ecoles.

1.2 Répartition de la population par age

Ensemble

0&14 ans

15 a 29 ans
30 a 44 ans
45 4 59 ans
60 474 ans
75 a 89 ans

90 ans ou plus

0a19 ans
20 a 64 ans

65 ans ou plus

Hommes % Femmes % %

24
1071 100,0 1158 100,0
251 23,4 254 21,9
152 14,2 167 14 .4
226 21,1 214 18,5
221 20,6 226 19,5
139 13,0 133 11,5
79 7.4 150 13,0
3 0,3 14 1,2

300 28,0 307 26,5 0-14 ans 15-29 ans 3044 ans  45-59 ans 60-74ans 75 ansou+
629 58,8 615 53,1
’ ' W 1939 W 2009

142 13,2 237 20,4

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

Source : Insee, RP2009 exploitation principale.

Le tableau et le graphique ci-dessus montrent une légere tendangeillissement de la
population qui se poursuit puisque que ce constat avait déja été éabtiella mise en
place du précédent document d’urbanisme.

Cependant, il faut noter que c'est la part des 0/14 ans qui etisdamportante sur la
commune.

La part des 45/59 ans est importante, c’est la catégorie gyplad augmenté entre 1999 et
2009 alors gue la part des 30/44 ans (les jeunes ménages en goelghemnéme si elle
reste importante, elle diminue entre 1999 et 2009 notamment d féatridvée de jeunes
ménages sur le lotissement de La Madeleine.
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1.3 Migrations
Malheureusement, les données 2009 concernant le lieu de résidencaipaaagaamt ainsi

gue la part des personnes qui résidaient dans un autre logement 5 aagatigalon I'age
ne sont pas disponibles suite a un changement de questionnaire INSEE.

1.4 Ménages et familles

1.4.1 Grandes caractéristiques des ménages

1999 2009
Ménages d'une personne 28.6 30.8
dont hommes seuls 11.2 12.3
dont femmes seules 17.4 18.5
Autres ménages sans famille 13 0.5
Ménages avec famille 70.1 68.7
80

70.1 gg.7
70
60
50
40
m1999
286 30.8
30 | 2009
20 -
10 |
1.3 05
0 ‘ ‘
Ménages d'une Autres ménages sans  Ménages avec famille
personne famille

Entre 1999 et 2009, les ménages composés d’une personne seule augmehigointe
alors que les ménages avec familles baissent de 2 points.

1999 2009
Ménages avec famille 68.7 70.01
dont couple sans enfant 27.7 32.1
dont couple avec enfant 36.4 32.6
dont famille monoparentale 4.6 54

A noter la hausse des couples sans enfant entre 99 et 2009 efska des couples avec
enfants, éléments qui expliquent également le faible solde naturel sur la cammune
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On remarque également la hausse des familles monoparentales, une tendarate.nat

Comme au niveau national, la taille des ménages sur la communégdead- est en
constante diminution.
En 1968, le nombre de personne par ménage est de 3.2 et en 2009, il n’est plus que de 2.4.

Nombre moyen d'occupants par résidence principale %
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1968 1975 1982 1990 1999 2009 15-19 ans 20-24 ans 25-39 ans 40-54 ans 5564 ans 6579ans 80ansou+

Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements - m 1999 W 2009
RP1999 et RP2009 exploitations principales. Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

La diminution de la taille des ménages est principalement liéeréduction du nombre
d’enfants par couple et a la décohabitation.

La baisse de la taille moyenne des ménages et par conségliazugmentation du nombre
de ménages génere une augmentation des besoins en nombre de logearer@Sssi

théoriqguement une diminution de la surface nécessaire pour ces logeceeqts ne se

vérifie pas toujours cependant.

On remarque que ce sont surtout les personnes de plus de 80 ans qusexNentet de
maniére plus générale les plus de 55 ans.

En 2009, les personnes de plus de 80 ans vivant seules ont diminué par rapgloiffragx
enregistrés en 1999.

A ce jour, des souhaits de logements sont émis par certaines g@ersonnes pour revenir
vivre dans le bourg.

La majorité des habitants sur la commune de Fégréac sonsr&E3#), on notera tout de
méme le taux important de célibataires, soit 1/3 de la populatiomgpnaie, mais ce
chiffre est tronqué car il est établit a partir des persodagsdus de 15 ans, peu sont mariés
a cet age et ce chiffre prend en compte tous les ménages en union libre.
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FAM G4 - Etat matrimonial lIégal des personnes
de 15 ans ou plus en 2009

Divorcé(e)
Veuf(veuve) 4,3%
10,2% Célibataire
32,5%

Marié(e)

53,0%

Source : Insee, RP2009 exploitation principale.

1.4.2 Grandes caractéristiques des ménages

FAM T2 - Ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la FAM G5 - Ménages selon la catégorie socio-

personne de référence en 2009 professionnelle de la personne de référence
. Population Agriculteurs expl.
Ménages % des %
ménages Art. com. chef ent.
Ensemble 875 100,0 2142 100,0 Cadres prof. intel. sup.
Agriculteurs exploitants 27 31 82 3.8 Professions inter.
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 31 36 125 5.8 Employés
Cadres et professions intellectuelles sup. 47 54 129 6,0 .
Ouvriers
Professions intermédiaires 113 12,9 320 15,0
Employés 70 80 207 97 Retraités
Quvriers 223 254 857 30,7 Autres sans act. prof.
Retraités 344 39,3 582 27,2 % 0 5 10 15 20 25 30 35 40
Autres pers. sans activité professionnelle 20 2,2 39 1.8 B 1999 B 2009
Source : Insee, RP2009 exploitation complémentaire. Sources  Insee, RP1999 et RP2009 exploitations
complémentaires.

La catégorie socioprofessionnelle dominante des ménages estétporee des retraités
(quasiment 40% du total des ménages) suivie par les ouvriers (25%).
Une donnée qui explique également le solde naturel négatif sur la commune.
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De méme, pour les familles ayant un enfant agé de moins de,2a aaggorie dominante
est celle « sans enfant », cela ne veut pas dire quarodie$ n'ont pas eu d’enfant mais
gu’elles n'accueillent plus d’enfant dans leur habitation.

Cette donnée est en lien avec la catégorie socioprofessionnelle domieamtraités.

A noter que les familles avec deux enfants sont en baisseydaehdes familles avec un
enfant ne compense pas cette baisse, car ces enfants pewdigs &ux ménages de la
tranche 40/55 ans.

1.5 La population active

1.5.1 Population de 15 a 64 ans par type d’activités

En 2009, la commune de Fégréac comptait 1 346 personnes en age tlert(abaa 64
ans), un chiffre en hausse par rapport & 1999 (1153personnes).

Sur ces 1346 personnes, 66% ont un emploi, 8.4 % sont au chémage (un tayxéspe
égal aux communes voisines, le Pays de Redon et Vilaine ayanturdéachdmage
compris entre 5 et 6% en 2009) et 25 % sont inactifs (étudiants, retraités)

Attention, ces données datent de 2009, la situation économique actuelteéagenodifiée

ces chiffres.
Ainsi aujourd’hui, le taux de chémage sur le Pays de Redon et Vilaine serait de 83.envi
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EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type

-

L

d'activite
2009 1999
Ensemble 1 346 1153
Actifs en % 75,1 68,3
dont :
actifs ayant un emploi en % 66,7 61,1
chémeurs en % 8.4 6,9
Inactifs en % 24 9 31,7
eléves, étudiants et
stagiaires non remunérés en % 57 10,7
retraités ou préretraités en % 12,1 9,5
autres inactifs en % 7.1 11.5

En 1999, les militaires du contingent formaient une catégorie

d'actifs a part.

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par
type d'activité en 2009

Autres inactifs
T.1%
Etudiants
57%
Retraités
12,1%

Actifs ayant
n emploi
Chémeurs 66,7%
8.4%

Source : Insee, RP2009 exploitation principale.

Si I'on compare les chiffres de 1999 a ceux de 2009, on s’apercoit @aet ldu nombre
d’actifs et du nombre d’actifs ayant un emploi sur la commune augnieet que
simultanément la part des inactifs diminue.
Dans la proportion des personnes inactives recensées sur la coohenkiégréac, on voit
que les retraités représentent 12.1% de la population communale, e ghif est en
augmentation depuis 1999 (9.5%) et a contrario, il y a moins d'élevediards
seulement 5.7% de la population communale en 2009 contre 10.7 % en 1999.

Cette proportion de la population concerne les jeunes. lls ont tenaauitter le territoire
communal pour effectuer leurs études et/ou leurs premieres expérierfessipnmelles.
Cela s’expligue notamment par le simple fait que la commune gléd&ne soit pas dotée
d’équipements d’enseignements secondaires et d’instituts professionnels.

1.5.2 Le chémage

Le taux de chdmage en 2009 est plus important chez les femmes )(ju8%hez les

hommes (10.7%).
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Si I'on compare ces chiffres avec ceux de 1999, on voit que le tathddeage a augmenté
d’'une maniéere générale, le taux de chémage est de 11.2 % en 2009 contre 10.2 % en 1999.

EMP T4 - Chomage (au sens du recensement)

des 15-64 ans

Nombre de chomeurs

Taux de chémage en %

Taux de chémage des hommes en %

Taux de chémage des femmes en %

Part des femmes parmi les chémeurs en %

2009

113

10,7
11,8
50,0

1999

80

7.3
13,9
60,0

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

EMP G2 - Taux de chdmage (au sens du recensement)
des 15-64 ans par sexe et age en 2009

15-24 ans

B Hommes

25-54 ans

55-64 ans

B Femmes
Source : Insee. RP2009 exvloitation principale.

Sur ce graphique, on distingue selon I'dge qui des femmes ou des ficondes plus
touchés par le chdmage.
Les jeunes personnes au chdmage sont majoritairement des feoutresnme les femmes
proches de la retraite, ces données sont assez caractéristiques deda sétiatiale.

1.5.3 Les catégories socioprofessionnelles des actifs

Catégories socio professionnelles en 1999

6.25%

/

6.25%

W Agriculteurs, exploitants

M Artisans, commergants,
chefs d'entreprise

M Cadres et professions
intellectuelles sup

W Professions
intermédiaires

B Employés

W Ouvriers

Catégories socioprofessionnelles en 2009

4.10% 3 30%
8.60%

B Agriculteurs, exploitants

M Artisans, commercants,
chefs d'entreprise

H Cadres et professions
intellectuelles sup

B Professions
intermédiaires

B Employés

W Ouvriers

Pour les 15/64 ans, la catégorie socio professionnelle la pléseepée sur la commune de
Fégréac est celle des ouvriers qui sont cependant en baissappart a 1999 ou ils

représentaient quasiment la moitié des actifs.
Les ouvriers représentent 32% des actifs a Fégréac (22% sOPR € 29% en Pays de la

Loire)

Cette forte représentation d’ouvriers s’explique par la proxiavgz Redon et St Nazaire
qui regroupent de nombreuses usines.
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Les agriculteurs et artisans/commercants baissent égalemieat1999 et 2009 mais de

maniere égale.

A noter enfin, une hausse de la part des classes supérieuresneédidires (29%), part qui
reste cependant inférieure a la moyenne départementale.

1.5.4 Les emplois par catégories socioprofessionnelles

EMP T7 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle
en 2009

Nombre o
Ensemble 413 100,0
Agriculteurs exploitants 23 57
Artisans, commer¢ants, chefs d'entreprise 39 9,5
Cadres et professions intellectuelles sup. 12 2.8
Professions intermédiaires 43 104
Employés 164 39,8
Ouvriers 131 317

Source : Inses, RP2009 exploitation complémentaire lieu de travail.

e

EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

Agriculteurs exploitants

Artisans, commercants, chefs d'entreprise

Cadres et professions intellectuelles sup.

Professions intermediaires
Employés

Quvriers

% 0 5 10 15 20 25 30 35 40

W 1999 W 2009

Sources : Inses, RP1999 et RP2009 exploitations complémentaires

lieu de travail.

En terme d’emplois par catégories socio professionnelles, céesagployés qui sont les
plus représentés suivis des ouvriers, la part des employésarpste prés constante alors
que celle des ouvriers augmente quasiment de 15 % entre 1999 et 2009.

1.5.5 Lieu de travail des actifs

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

Ensemble
Travaillent :

dans la commune de résidence
dans une commune autre que la commune de résidence
située dans le département de résidence
située dans un autre département de la région de résidence

située dans une autre région en France métropolitaine

située dans une autre région hors de France métropolitaine
(Dom, Com, étranger)

2009 % 1999 %
900 100,0 706  100,0
236 263 196 27.8
663 737 510 722
392 435 259 36,7

3 0,3 2 0,3
268 298 249 353
1 0,1 0 0,0

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.
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Tres peu travaillent dans la commune : 26.3 % actifs résidantslkent sur Fégréac contre
73.7 % qui travaillent a I'extérieur de la commune.

Les actifs sur la commune de Fégréac sont donc tres mobilesfoctgtproportion d’actifs
travaillant a I'extérieur s’explique par le fait que la cooma n'offre pas beaucoup
d’emplois sur son territoire.

Ce constat est établi sur la majorité des communes qui setsitpeoximité d’'une grande
agglomération ou de villes disposant d’entreprises importantes.

La commune est connectée au bassin d’emploi des agglomérationsdde & de St
Nazaire.

L’activité économique est parfois déconnectée de la vie locale, dgrsuhe discordance
entre bassin d’emploi et bassin de vie

2 DONNEES SUR L'ACTIVITE ECONOMIQUE

La commune dispose d'un tissu économique diversifié et dynamique. die#téa
économiques sur la commune sont réparties sur l'ensemble du reerdwnmunal ;
I'agriculture, mais aussi le social, les activités artisanales,dgersd'art et le commerce.

2.1 Le bourg — une centralité économique

Le bourg regroupe encore la majorité des activités économiques de la commune.
Essentiellement constitué de commerces de proximité, d'attesl@mantaire et de services
a la personne, le bourg dispose d'une offre en commerces et\vecesate premiere
nécessité plutbt satisfaisante.

On retrouve donc le bourg :
- Un restaurant traiteur
- Deux café / bar
- Une épicerie / primeur
- Une boulangerie patisserie
- Une boucherie charcuterie
- Une pharmacie
- Une esthéticienne a domicile
- Un salon de coiffure

En terme de services liés a la santé, la commune dispose d’'uaiméldetrois infirmieres

d’'un service d’ambulance, d’'un kiné, d’'un ostéopathe, d’un psychothérapeute et d’'une
diététicienne
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Le bourgrassemble des entreprises et services a la personne, publi¢gésy pais aussi
des entreprises liées au commerce et a l'artisanat

Le secteur social et médical regroupe plusieurs établisser(@msmacie, professions
médicales et para médicales, centre de soins, ambulances, Pdaueaicle en Milieu Rural,
assistante maternelle et familiale a domicile...)

Enfin les services occupent plusieurs dizaines de personnes aveengiss liés a la
mairie, aux ateliers techniques, a la cantine, a la garderie périscaltarbibliotheque....)

2.2 Une zone d’activité économique

La commune compte une zone d’activités sur son territoire au suhll ésiurg : le parc
d’activités de L’llette, ce parc est aujourd’hui une propriété communale.

Ce parc d’activités est reconnu comme un poéle de proximité au Schémitrial des
zones d’activités de la CCPR.

Actuellement, le schéma territorial ne prévoit pas I'extamglu parc ni la création d’'un
nouveau site sur la commune de Fégréac.

Le Schéma territorial mentionne dans ses actions a mener :
- gu’ily a une faible optimisation du site,
- que le gain attendu en terme d’'implantation sera faible
- gu’une légére valorisation de I'image du site est engagée

La zone d’activités compte actuellement quatre entreprises
- un négociant en vin
- un platrier
- une cuisine centrale
- Un peintre
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2.3 Des activités dispatchées sur I'ensemble de la commune

Hors zone d'activités économiques et bourg, le reste de la conahrtgeun nombre important
d'activités économiques.
On retrouve un total de 345 emplois entre le bourg et le territoire communal.

En cumulé, on trouve, dans la campagne, micro entreprises, entreprises, silessetdiatet

- Trois entreprises dans le secteur agricole, (un paysagisipaysagiste / horticulteur,
marchand de bestiaux)

- Quinze entreprises dans l'artisanat, (3 électriciens, deux magamenuiseries et
autres, 2 plaquistes, 2 peintres, plomberie/chauffage, carrebeupeate, un garage,
un tapissier/ameublement

- Six dans divers secteurs (terrassements, travaux publics] ttaglamicile divers,
sablage, bio magnétiseur, studio d’enregistrement)

On retrouve également plusieurs auto entrepreneurs (une douzaineneataans les services
a la personne et la santé.

2.4 L’activité agricole

L’espace agricole de Fégréac est compartimenté en grangsirsed’aménagement, séparées
entre eux par des axes routiers départementaux, ou par dessbaragurelles : les marais, les
boisements.

Les éléments physiques et naturels, la variété des systdenggoduction, les potentiels
économiques de production, les aménagements et les échanges faradisés ainsi que le
dynamisme agricole ambiant ont défini des visages agricoles différents.

La commune a bénéficié d’'un remembrement total en 1992.

Dans I'ensemble, cet aménagement a bien répondu aux attentegokbisrds en matiere de
restructuration des unités foncieres.

Les structures fonciéres sont en majorité fonctionnelles mérfes sigrandissements ont eu
tendance a éloigner les ilots.

La partie ouest, au-dela de la RD 773, présente un parcellairelipisss ou la dispersion des
terres est un probléme pour certaines exploitations alors qutaet'gsarticulierement sur les
terres de landes, la maille parcellaire est plus lache.

A noter enfin que l'espace agricole est parcouru par 5 infrastesculgpartementales dont
certaines sont trés fréquentées, ainsi 'acces a cerfadmeslles est une source de géne ou de
danger pour les traversées d’engins agricoles.

Une étude spécifique a été realisée sur l'activité agripofsente sur la commune par la
Chambre d’Agriculture en 2015, cette étude est jointe dans les annexes du PLU.



2.5 Le tourisme

2.5.1 Une offre touristique diversifiée

Fégréac dispose d’'un fort potentiel touristique, notamment gracsiayis sites ou l'activité de
loisirs peut étre pratiquée :

- 14 kilometres de halage le long du Canal de Nantes a Brest Eimekes de
contre halage

- L’étang Aumeée : site pittoresque, vaste étendue d'eau encamsieirée de
prairies et de bois de pins, la municipalité de Fégréac a aménagglace avec des aires de
pique-nique et divers jeux pour les enfants,

- La halte nautique du Bellion : petit port de plaisance sur la Vilaine

- Le site culturel « La Carriére » également situé au @ellce site géré et créé par
I'association du méme nom, il accueille durant I'été des représentationeibestur
On retrouve également le site du Belvédére ouvert en mai 2013 et mis en ceuvrbgraekes
de la carriére, qui permet d’avoir une vue sur I'ensemble de la vallée de feVilai

- Les marais de Vilaine ou I'on retrouve des circuits de décowyelts balades
guidées sont a la disposition des habitants afin de découvrir ce site.

- La Maison du Canal de Nantes a Brest, située a Pont Minypetimet de
découvrir une exposition sur la construction du Canal et fait offigeis d’informations pour
les randonneurs.

A noter cependant que le tourisme a peu d’'impacts pour la fréqoentis commerces du
centre bourg, ce dernier étant éloigné des différents sites touristiques.

Ainsi les sites de Bellion, Pont Miny ou de I'étang Aumée attenede nombreux touristes qui
profitent des sites mais qui ne viennent pas dans le centre bourg faire des achasphe.

2.5.2 Une offre d’hébergement complémentaire

Fégréac dispose également de plusieurs sites d’hébergemesit endc I'offre de loisirs et de
découvertes :

- Le point accueil jeunes du Bellion, hébergement communal qui permet d’accueillir
des groupes de 20 a 25 personnes,

- Le camping municipal du Bellion, le long du Canal de Nantes a Beesamping
est doté de 15 emplacements,



- Le gite d'étape de la Maison du Canal (offre municipale) poacuieil de 10
personnes,

- un gite rural a Pont Miny pour l'accueil de 6 a 8 personnese(@&ffralement
municipale),

trois gites privés (deux a Pont Miny et a un gite a Marongle)
2.5.3 La présence de différents circuits

En plus de l'offre touristique mentionnée ci-dessus, la communeégffdlement la possibilité de
parcourir le territoire communal au travers la présence de plusietugscir
- Circuit VTT

- Mais aussi 2 circuits pédestres communaux : le circuit de GQmésrgui permet de
découvrir le Grand Marais et le Marais de Marongle maisi gs#cuit de Bellion qui permet
de découvrir les environs de I'étang Aumée.
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- Enfin, la commune est parcourue par plusieurs sentiers pédestteBefle du Pays de
Redon ou a une échelle encore plus importante (GPR des Trois Rividresin de Saint
Jacques de Compostelle, Vélo Odyssée, PDIPR)
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La commune compte également une aire d’accueil des campings cars damtseléaurg.

3 DONNEES SUR L'HABITAT

3.1 Evolution du parc :

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2010

résidences principales 562 566 596 675 777 874 894
résidences secondaires 74 196 232 229 179 119 125
logements vacants 48 34 85 87 84 102 107
total 684 826 913 991 1040 1094 1126

Evolution du nombre de logements par catégorie de98 a 2010

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

0

1968 1975 1982 1950 1999 2009 2010

W résidences principales
M résidences secondaires

| | \ogements vacants

131



Evolution du nombre total de logements depuis 1968

Total des logements
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Le nombre de logements est constamment en hausse depuis 1968.
Entre 1999 et 2010, on recense +86 logements soit une croissance de 8u¥e sndyenne
d’environ 0.8% par an.

Proportionnellement si I'on compare le parc de logements de 128@uetde 2010, on s’apercoit
que la part des résidences principales augmente, soit 80 % en 2009 contre 74.7% en 1999.
A noter la forte baisse des résidences secondaires entre 1999 etc2dé§-ci ne représentent
plus que 11% des logements contre 17.2% en 1999.

Plusieurs résidences secondaires ont été transformées en egdenipale par des retraités
(par exemple des personnes qui travaillaient a Nantes en seshaiaaient en appartement ouis
qui passaient le week end a Fégréac), des résidences secodaigté vendues suite a des
partages puis transformées en résidence principale...

Comme sur de nombreuses communes rurales, la maison individuelleledsia le type de

logement le plus répandu sur la commune et ceux depuis toujours.

Le nombre de maisons individuelles a augmenté depuis 1999, +118 maisons;adocdat

nombre d’appartements a baissé de moitié par rapport a 1999 : de 2@értgani2 logements
en 2010.

3.2 La vacance

On recense également une plus grande part de logements vasar@prdsentent aujourd’hui
8.8% du parc total en 2013, soit 101 logements, c’est un pourcentage neap@ieur a celui
du département (4.5%) et égal a celui de la CCPR (8%).

En 2016, la vacance serait moins importante, plusieurs constructiamsédaéhabilitées. La
commune ne dispose pas de donnée plus précise concernant ce point.

Cette vacance est liee a des causes multiples difficilement appaélendt quantifiables.

Les logements vacants peuvent également correspondre a desomsbiteiccupées pour des
raisons d’héritage, de filiation, une volonté de maintenir le logewide, mais aussi pour des
problemes d’adaptation voire de salubrité du logement vis-a-vis du mode de vie actuel

Le nombre de logements vacants sur la commune correspond esseatiebedes habitations
dont les dont les colts de mise aux normes, d’isolation, de toiturgees diiavaux sont trop
importants.

Les nouvelles réglementations thermiques par exemple posent quelgidsmes pour la

réhabilitation des constructions anciennes, construire une maison newerd fBen souvent

moins cher, ce qui accentue le nombre de logements vacants.

Dans ces logements, il y a également un certain nhombre diaesiehabitations qui sont
aujourd’hui en ruines et ne peuvent étre réhabilitées sans destruction totale.

La vacance des logements serait une vacance de longue diiaépose des problemes sur la
qualité des logements qui ne sont ni chauffés, ni ventilés, ces lotgewomt donc se dégrader



rapidement et rencontrer par la suite de vraies difficul@searemis sur le marché, ce qui aura
pour conséquence d’accroitre ce phénomene de vacance.

3.3 Evolution des permis de construire depuis 2000
Depuis 2000, il a été autorisé sur la commune 161 permis de construire (période 2000 /2015).

Nombre de permis de construire autorisés sur la comune depuis 2000

Permis de construire entre 2000 et 2015
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La moyenne des permis de construire accordée pour la période 2000/2015 est de 10 panmis pa
en moyenne.

A noter cependant quelques disparités :

- Entre 2000 et 2002, une phase assez stable avec une moyenne de 11 permis par an
- En 2003, 2009 et 2013, des années d’accident en terme d’accueil de la population

- Entre 2004 et 2008, une phase de croissance des permis de construiseletoute
communes ont vu le nombre de permis s’envoler du fait d’'un contexteréwpre tres favorable
aux réalisations de nouvelles constructions.

- En 2009, un écroulement des permis en lien direct avec la crisenégaroqui a
touché I'ensemble de la France,

- Puis entre 2010 et 2012, une phase assez stable ou la commune a satrooyénne

des permis

Face au contexte économique assez difficile, la majorit€a@®snunes ont vu leur nombre de
permis de construire s’écrouler depuis 2013, voire 2012 pour certaines communes.

Au 31 mars 2014, la commune n’a accordé que deux permis de construareédes 2014, 2015
sont également des années ou le nombre de permis est trés bas.

Phénomene accentué par la fait que suite a la révision du Ptbmiaune a institué le sursis a
statuer sur les demandes de permis.
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3.4 Caractéristiques de I'habitat

3.4.1 Des logements de grande taille

Les logements sur la commune sont d’assez grande taille : le nondyen de pieces par
maison étant de 4.1 en 1999 contre 4.5 en 2009 et par appartement : 1.5 en 19%2centre
2009.

La taille moyenne des logements est en hausse : 4.4 piea&sidance principale en moyenne,
ce qui correspond a une maison individuelle classique et a I'offre actuelle.

Résidences principales selon le nombre de pieces
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Lorsque I'on regarde le tableau ci-dessus, on peut remarquéegjlogements construits entre
1999 et 2010 sont bien des logements de grande taille (4 piéces au moins).

Le pourcentage des résidences principales ayant au moins 5gassesde 27% a 36.5% tandis
qgue le nombre de petite logements T1 / T2 est en baisse (moins de 5 % du parc total).

La commune est donc confrontée a une demande essentiellemeands lpgements, ce qui
correspond aussi a I'offre classique des promoteurs.

Il faut également noter que le lotissement de La Madelaiogopait 3 petits logements, a ce
jour, un de ces logements n’est toujours pas occupe.

La commune est également confrontée a quelques demandes de ogetiterits pour les
personnes agées dans le bourg, notamment pour des habitants du tewruimenal qui
souhaitent d’abord continuer a vivre de maniére indépendante avamdaller a 'EHPAD par
la suite.

La commune réfléchit actuellement a la maniére de répondrétea dmmande non satisfaite

aujourd’hui.
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3.4.2 Emménagement des ménages

La méthode d’évaluation de cette caractéristique est nouvellpjdstionnaires INSEE ayant été
modifiés.

Le graphique ci-dessous présente le nombre de ménages emmséaadéscommune par
tranches d’années.

Les données concernent le total des ménages présents sur Féijré&®el mménages et ce pour
I'année 2010.

Par exemple, il y a 85 ménages sur Fégréac qui ont emménagé il y a moins de 2 ans.

B moinsde 2 ans
m2adans
m5a9ans
W10/19ans
m20/29

m30ans et plus

La catégorie la plus représentée est celle des ménagesayaénagé sur Fégréac il y a plus de
30 ans, un élément qui illustre encore le vieillissement de la population, ces nrépagesntent
20.5 du total des ménages.

Ainsi, on retrouve :

- 44.74 % des ménages qui ont emménage il y a moins de 10 ans
- 34.67 % des ménages qui ont emménagé entre 10 et 30 ans

- 20.5 % des ménages qui ont emménageé il y a plus de 30 ans.
3.4.3 Statut des occupants

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

2009 Ancienneté 1999

moyenne

Nombre de d'emména-
Nombre o% personnes e Nombre og

année(s)
Ensemble 874 100,0 2152 18 777 100,0
Propriétaire 713 817 1767 20 564 72,6
Locataire 149 17,0 357 7 192 247
dont d'un logement HLM loué vide 40 46 88 9 33 4.2
Logé gratuitement 12 1,3 28 8 21 27

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.



Tout comme en 1999, la majorité des habitants sont propriétaireardddgements, soit 81.7%
en 2009.

Cette part a augmenté depuis 1999. En revanche, le nombre dédscatdiminué, en 1999,
24.7% personnes louent une habitation sur Fégréac contre 17% en 2009.

Le nombre de logements HLM loués vide reste quant a lui stable, autour de 4%

3.5 Les lotissements hors logement social

La commune compte quatre lotissements hors logement social :

- Le lotissement communal de la Bande Jolie avec 23 lots, lotisseéadise a la fin

des années 70 en deux tranches

- Le lotissement communal de I'llette avec 10 lots, réalisé au début des années 90

- Le lotissement privé du Tertre avec 7 lots, réalisé au début des années 2000

- Le lotissement privé de la Madeleine avec 12 lots encore incgcapéiellement
I'aménageur fait une pause dans la commercialisation des lots suivantsrisoles fiscales.

A noter que deux lots viennent d'étre vendus au printemps 2016, il en reste cependant encore 12

3.6 Le logement social

La commune de Fégréac comptabilise environ 46 logements sociaux sur soinetesatt 5% du
parc des résidences principales. La commune se situe dans la tranche rdeyar@EPR.

Le parc communal se compose de 12 logements de taille moyenne, ils sont tous occupés

Le parc privé se compose de 34 logements de taille plus varggigmments sont également

plus anciens.
ANNEE DE LOGEMENT
VACANT
ADRESSE Pftgglﬁflzﬁl“ NOMBRE DE | CONSTRUCTION (oui / non) TYPOLOGIE
LR As)' LOGEMENT ou
D'ACQUISITION | oui | non |T1|T2|T3|T4| T5et+
Rue Hétel Denis HABITAT 44 10 1988 X - 2| 6] 2]-
Rue du Grand
Moulin SAMO 24 vers 1975 X - - -
ANNEE DE LOGEMENT
VACANT ;
ADRESSE PROPRIETAIRE | \,\ipRE DE | CONSTRUCTION . TYPOLOGIE Bailleurs
(Commune, (oui / non) Sociaux
EPCI, CCAS) LAl D' ACQI(}}JSITI ON Gestion
oui non |T1|T2|T3 |T4| TS5et+
Rue des Kaolins CCAS 8 1995 X - 4| 4|- - SAMO
Rue de I'llette CCAS 4 1995 X - - 4]- - SAMO




Le taux d’occupation de I'ensemble de ces logements est de 100% pibu de turn over, et la
population qui occupe ces logements est diversifiee (familles, célibatpessonnes agees).

Concernant le marché locatif prive, les loyers de marcheSBEPR sont situés en dessous des
loyers du marché départemental : 8.10 euros le m2 sur la CCPfe ¢06rB euros le m2 sur le
département.

Par la faiblesse des loyers pratiqués, le parc social privé joue une padie du parc social.

La commune compte un logement intercommunal d’'urgence qui se situAvessac, ce
logement est toujours occupé, la commune répond ainsi a la demande du PLH.

3.7 Le logement des personnes agees

On recense sur la commune de Fégréac une structure d’'accueil pmumgsrageées : 1 EHPAD
de 90 places.

4 LES EQUIPEMENTS
4.1 Des équipements

La commune de Fégréac est dotée d’'un parc d’équipements assez diversifié :

- une école publique « école publique de la Madeleine» : école prifpailEsses), maternelle (3
classes), restaurant scolaire ainsi qu’'un accueil péri sgolg@cole accueille environ 200 éleves
pour I'année 2014/2015

- une école privée « Saint Charles » (école primaire etrnadies 4 classes au total), les éléeves
de I'école privée bénéficient également du restaurant scalaisé qu'un accueil péri scolaire,
I'école accueille environ 100 éleves dont 80 enfants originairda demmune pour I'année
2014/2015.

- le centre culturel de La Forge, lieu d’accueil des assoeget des manifestations culturelles,
c’est également un lieu de résidence pour les artistes,

- une salle des sports.

Sur cette zone identifiée en UL au zonage du PLU, on retrouve é@gdlésmardin du Consell
Municipal des enfants, une structure de jeux pour enfants, un terrairotdecnoss. Il est
également prévu la création d’'un nouveau terrain de football lorsquedesds de la commune
permettront la réalisation de ce nouvel équipement.

A noter que ce secteur est impacté par une ligne ERDF qui sera prochainememtésuppri

- une bibliotheque municipale

- un terrain de football

- des salles mises a la disposition du public pour diverses matidast (grande salle
polyvalente et 3 salles plus petites)

4.2 Les transports



Une étude a été lancée par la CCPR pour élaborer un plan deténetiile transports. A ce jour,
il N’y a pas de résultats disponibles.

4.2.1 Les transports collectifs

La commune est desservie par une ligne LILA : ligne T5 Sdaatire / Missillac / St Nicolas de
Redon.
Cette ligne dessert deux arréts : Fégréac / Jean du Dresnay et Edptec

La ligne passe a Fégréac du lundi au vendredi aux horaires suivants :

- Fégréac / St Nazaire du lundi au vendredi ou du lundi au samedi*avec une
correspondance vers Nantes quelques minutes plus tard.

6h31/7h28 avec une correspondance SNCF vers Paris a 7h42
*7h21/ 8h35 *10h45/11h41

*10h43/11h41

*12h54/14h00

*13h55/15h01

*16h16/17h16

18h02/18h30 Pontchateau

19h26/19h53 Pontchateau

Un passage le dimanche a 13h18/14h42

O O0OO0OO0O0O0OO0OO0OO0OOo

St Nazaire / Fégréac

7h02/8h01

12h22/13h21

13h24/14h25

16h24/17h31

17h40/18h42

17h55/18h54

18h34/19nh55

18h42/19nh37

Un passage le dimanche 18h22/19h46

O O0OO0OO0O0OO0OO0OO0OOoO !

A noter que la commune ne dispose pas de données sur la fréquentation de la ligne de bus

Une aire de covoiturage existe actuellement sur la commueed@ila salle des sports) le long
de la RD 773, le parking disponible est celui de la salle des spgris,en moyenne 5 voitures

qui utilisent cette aire.

Ce site apparait excentré du coeur du bourg, il y a un rela@msolt qui pourrait rebuter les
usagers, une localisation sur le parking de la salle polyvalenteagpgt plus opportune et

favoriserait la fréequentation des commerces.

On compte également une aire non officielle au Villot ou 3 voitst&sonnent en moyenne, ce
site est cependant dangereux du fait d’'un probléme de visibilité en sortie etnangldigche doit
étre également franchie.



Il'y a également plusieurs habitants qui pratiquent le covoiturage entr en effet, la commune
met a disposition sur son site internet une plate forme d’'§elasur les trajets qui peuvent étre
effectués en covoiturage.

La commune ni la CCPR ne disposent de données précises sur l'utilisation du cosoiturag

La commune n’est pas desservie par un arrét SNCF, le plus proche étant cetiormle Re
Pour se rendre a Redon, il est possible de prendre le réseaustjiléj St Nicolas de Redon puis
de prendre la navette St Nicolas / Redon.

4.2.1 Les liaisons douces

La commune est traversée par l'tinéraire Vélodyssee, vélomutgpéenne n°l, ce tracé a fait
I'objet d’une signalisation homogene sur I'ensemble de l'itinéraire entreolf@t Hendaye.

Cet itinéraire qui emprunte le bord du canal de Nantes a Brégt ouvert en juin 2012 sur
I'ensemble du territoire francais.

La commune compte également des sentiers inscrits au PDIRR (partemental des
itinéraires de promenade et de randonnée).
Ces tracés sont reportés sur le plan de zonage et figurent dans le dossietes ArthePLU.

4.3 Capacités de stationnement

La commune de Fégréac est dotée d’un certain nombre de pladaiaieiement, la commune
compte plusieurs parkings notamment au niveau des équipements.

L’offre apparait satisfaisante excepté au niveau de I'écailet £harles lors des entrées / sorties
des enfants

Il N’y a aucun espace réserve pour le stationnement des vélos dans le bourg.

On retrouve ainsi du stationnement aux endroits suivants :

- Maison de retraite : 54 Places et 3 places « handicapés »,ea que l'acces
handicapé a été aménagé (rampe d’accés a la route) ewdasdée de la route
sécurisée, c’est le parking qui apparait le plus occupé (persenwisiteurs) mais la
capacité d’accueil reste importante, on y retrouve l'arrét de bus.

- 7 places de stationnement sur le coté de la maison de retraite

- Une vingtaine de places pour la mairie, parking essentiellemésé ydar les élus et
le personnel communal

- Une trentaine de places face a I'église et la salle polyvalentegptan dessinées)

- 24 Places devant les différents commerces puis le long des ioakitBue Grégoire
Orain



- 4 Places et une place « handicapés » devant la poste
- 2 places a c6té de la pharmacie (rue de la Préverie)
- Une vingtaine de places devant le cimetiere (en cours de réaménagement)

- 10 places et 2 places « handicapés » devant la Forge, I'école pudtliuong du
stade / lotissement de la Madeleine : une vingtaine

- Une quinzaine de places autour de I'école St Charles

- Une quinzaine de places derriere la Forge a proximité de fomde I'enfance et des
jeunes (places non dessinées)

- Un tres vaste espace de stationnement tout autour de la sallelgolg (en cours de
réaménagement), on y retrouve l'aire de covoiturage, ce siteaitppssez excentré
du cceur de bourg

- Quelques places de stationnement pour les campings cars, la co@tanindotée
d’'une aire d’accueil dans le bourg face a I'école Saint Chatlese au Pont Miny,
cette derniére offrant plus d’équipements.

L’école publique utilise les parkings situés a proximité immédials que devant la Forge ou le
long du stade, lotissement de la Madeleine.

Ces stationnements semblent suffisants pour la fréquentation dde I'pablique par les
véhicules, alors que pour I'école privée Saint Charles, le statrmmteapparait insuffisant
comme en témoigne la photo ci-dessous.

23

Les stationnements de la mairie et de la résidence detget@isont utilisés que pour ces
équipements du fait de leur relatif éloignement par rapport aux autres équipements
On retrouve également sur ces différents stationnements des voiturescoé®iurage.
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Par sa situation en cceur de bourg, le parking de I'église asé yibur divers équipements :
I'église, la salle polyvalente et les différents commeroass aussi la bibliotheque et la maison
des services.

Bien que distants d’a peine quelques metres, il n'apparait piaé ptr les parents des éléves de
'école Saint Charles comme en témoigne les véhicules garédeleors des places de
stationnement, la Iégére cote dissuade peut étre les parents de stationnpadinge

L’acces aux commerces et différents services est &aghir la présence de ce parking, d’'un
stationnement devant la poste (qui semble plein en permanence cépezidda places tout au
long de la Rue Grégoire Orain.

On y retrouve de nombreuses places libres y compris a hauteur directe desoesn

On retrouve également plusieurs stationnements au niveau deslieigiques de la commune
notamment au niveau de la halte nautique du Bellion, de la maison duaiwiaju’'un vaste
parking pour I'étang Aumeée et son aire de loisirs.

4.4 L’'assainissement

Les annexes sanitaires du PLU présentent en détail les eaux usées, ealespluvi
Ce dossier est joint dans les annexes du PLU.

4.5 Les réseaux de télécommunication

La commune a compté quelques zones blanches (Coisnauté, Pré ClosjeBétkrinet et St
Come) mais des travaux sont en cours pour y remédier.

Il reste également des villages qui ne sont pas desservis comme Bonvallon.

La CCPR geére ce dossier, des améliorations de la dessertoptauta moitié est du territoire
sont prévus en deux temps (mi 2013 / mi 2014 et mi 2014 / début 2016)
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4.6 L'aménagement de la RD 773

La commune de Fégréac est traversée par l'itinérairégerodépartemental « Pontchateau / St
Nicolas de Redon » comprenant la RD 773, classée en route princigaigderie 1 « plus » au
schéma routier départemental.

Cet itinéraire a déja été aménagé sur sa section déviant le bourg deFégré

Concernant sa section nord, deux options d’aménagement sont actuellement a I'étude :

- Une premiere option qui consiste a réaliser l'aménagement ser gidala RD 773, ce
qui nécessiterait la réalisation de plusieurs voies de désenclavement

- Une seconde option qui consiste a réaliser la déviation du hameau di) S&ll

secteur composé de 4 carrefours présente un réel probléeme dig sdéawisibilité est mauvaise
et il est nécessaire de traverser la RD 773, axe avec un fort trafic.

Actuellement, le projet n'a pas avancé du fait de dissensions pdiitiefud’'un manque de
financement.

Cette voie sera classée au schéma routier départementd déssau structurant, les nouveaux
acces seront donc interdits.

5 LES PROPRIETES FONCIERES COMMUNALES

La commune compte de nombreuses propriétés foncieres communatas spiedans le bourg
et au sein du territoire communal.

La carte ci-dessous présente les propriétés foncieres communales aitugveau du bourg.

Il s’agit notamment des secteurs sportifs, de quelques pardéja urbanisées mais aussi d'un
secteur non urbanisé classé 1 AUb dans le PLU de 2009.

La commune a donc peu de réserves fonciéres pour I'accueil de I'urbanisatren fut
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I. JUSTIFICATIONS DU PLU

1 DU PLU 2007 AU PLU 2016

1.1 Constat des zones d’urbanisation ouvertes a l'urbanisation au PLU

Par délibération du 15 avril 2013, la commune de Fégréac a engagé simrégison Plan
Local d’Urbanisme approuvé le 09 juillet 2007.

Celui-ci ne permet pas a la commune de satisfaire aux besoomnstructions, il n’est pas
compatible avec le SCOT du Pays de Redon ni avec les di#figrdois d’application

immédiate parues depuis mars 2014.

Ainsi pour I'habitat environ 4 hectares (zone 1 AUb) sont actuellenoenerts a
I'urbanisation a court terme dans le PLU, 8.5 hectares a long terme (zone 2 AU).

A I'heure actuelle, les zones 2 AU sont des terres agri¢pkgsires, cultures), les zones 1
AUDb sont soit des fonds de parcelles, soit des prairies / $ricdoit des parcelles également
agricoles.

Les propriétaires font actuellement de la rétention foncieressayant de vendre leurs
terrains au meilleur prix ou ils n’ont pas de projet particulier.

On retrouve également plusieurs hameaux constructibles : cesuxaooeaptent encore des
secteurs non construits, attention tous ces secteurs ne sont paskdesageatc le principe de
non extension des hameaux du SCOT.

Le PLU de Fégréac compte donc beaucoup plus d’hectares ouvertbamiBation que les
besoins estimés du nouveau PLU.
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1.1.1 Zonage du PLU : le territoire nord
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1.1.2 Zonage du PLU : le territoire sud
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1.2 Stratégies de développement

Au regard des contraintes liées au territoire et du cadre législgdijletentaire, le projet de
développement de la commune est structuré autour des axes suivants :
- Orienter le développement démographique et urbain et privilégier une
consommation restreinte de I'espace
- Soutenir le maintien et I'accueil d’activités de proximité
- Préserver le patrimoine naturel et bati.

1.2.1 Développement du centre bourg et des STECAL

Il s’agit de maintenir la croissance démographique a trawezsoffre adaptée en terrains a
batir. L'objectif de 2740 habitants en 2025 permet de prolonger le rytlemeroissance
continue et contrélée des précédentes années.

Fégréac est une commune rurale, elle doit le rester et doncuevoythme de croissance
doux.

Afin de maintenir la qualité de vie d'une commune rurale, de préskenaaractere agricole,
la commune fait le choix de conforter le développement du bourg, ddieleles vastes
terrains afin de réduire la consommation de I'espace tout en temaupte des nombreuses
contraintes qui brident le développement du bourg.

Afin de favoriser un développement cohérent de I'urbanisation, I'eskentidéveloppement
urbain s’effectuera par le biais d’opérations d’ensemble.

Enfin, afin de favoriser un développement équitable et une mixité splgalléveloppement
de I'offre locative sera poursuivi a travers le PLU.

Le développement urbain s’accompagnera d’une offre adaptée en serviqaacgrdénts.

De méme comme tous les habitants ne souhaitent pas habitee damré bourg, dans un
lotissement, les élus ont décidé de permettre I'accueil de nouvesbitants au sein du
territoire communal dans certains hameaux identifies au PLUpantie des justifications est
consacrée a ce point.

Ces STECAL seront déterminées en prenant compte de la présehaetivité agricole, les

capacités des réseaux et notamment I'alimentation en eau petddleréservation du milieu
naturel (zones humides, risques d’inondation)

Les élus souhaitent désormais promouvoir ;

- Un développement du centre bourg au travers d’'une trame structurée et étoffée
tout en offrant des nouveaux terrains constructibles,

- Un développement mesuré avec une densification plus importante
gu’'aujourd’hui et le comblement des secteurs non urbanisés

- Un renforcement des liaisons routiéres et pédestres de maniérearemhesi
déplacements

- L’accueil de population nouvelle dans les dents creuses identifiées des
hameaux tout en limitant I'étalement urbain et la consommation de I'espamdeagr

1.2.2 Croissance démographique envisagée

Le PLU Fégréac doit respecter les orientations du SCoT dudealedon et du PLH de la
Communauté de Communes du Pays de Redon en matiere de densité de I'habitat.



La densité retenue au SCoT est de 15 logements a I'hectare minimum.

La commune de Fégréac souhaite poursuivre sa croissance démupgrapt atteindre
environ 378 habitants supplémentaires d’ici 10 ans avec pour objectif unetjpopatmale a
2740 habitants et la réalisation d’'une quinzaine de constructions par an.

La croissance retenue sur les 10 prochaines années (horizon 2023 / 2025).45%6 par an
en moyenne.

Le taux de croissance envisagée apparait supérieur a éemn@gonnue pour les 10 derniéres
années (+1.1% par an entre 1999 et 2009), le chiffre de 1.4% se jpatifiambition des
élus a souhaiter un développement de leur commune, tout élu souhaite quarsme se
développe et qu’elle ne perde pas des habitants.

L’'accueil de nouveaux habitants garantira le bon fonctionnement des égqoipena
fréquentation des commerces...

A raison de 2.2 personnes en moyenne par logement (INSEE), a peiteg@0@nts est
nécessaire pour I'accueil de cette population nouvelle d’ici les 10 années.a venir

A raison de 15 logements a I'hectare, il sera nécessaire dairpt8 hectares pour I'accueil
de cette future population si le PLU ne comptait que des zones AU.

1.2.3 Permettre le maintien et I'accueil d’activités

L’activité agricole est fortement présente sur la communegriamune souhaite maintenir la
vocation agricole de I'essentiel de son territoire. Celaaduit par des actions permettant
d’assurer une bonne préservation des secteurs agricoles.

La commune n’a pas vocation a accueillir sur son territoire dedgsaentreprises, la CCPR
ne prévoit pas la création de nouveaux parcs d’activité.

Le PLU doit cependant assurer le développement des activitéexdmips, les €lus ont donc
le souhait de créer une petite zone d’activité.

1.2.4 Préserver la qualité des milieux et des paysages

La commune dispose d’'un patrimoine naturel de grande qualité paysagemogique qu'l
appartient de préserver.

Les sites naturels des marais de Vilaine et les zones huideetifiées dans le cadre du
SAGE Vilaine doivent étre protégées strictement afin deeprés les richesses des
écosystemes.

La commune souhaite également apporter un soin particulier a latjpmoe la ressource en
eau, en particulier en raison de la présence des réseaux associatiisaaliia zone rurale.

La commune dispose d’un patrimoine architectural important notamaieniveau du petit
patrimoine, qu'il appartient de préserver et de mettre en valeur.



2 LES GRANDES ORIENTATIONS RETENUES POUR ETABLIR LE
PADD

La révision du PLU procede a quelques ajustements du projet du dévelapgemenunal
mais d’'une maniere générale, il s’inscrit dans la continuité odiesitations générales du
PADD de 2007 exceptées bien sur pour la consommation fonciere etidagations en
matiere de développement de I'urbanisation.

Pour définir les grandes orientations du PADD, il a été pris en compte plysiéuis:

- le diagnostic du territoire détaillé dans ce méme rapport de présentation

- les documents ou prescriptions supra communautaires s’imposarnprendiie en
compte réglementairement dans le PLU

- les ambitions de la commune

- les objectifs de la commune

- enfin les principes émanant de la Loi Solidarité et Renouvetiekdrbain régissant
la démarche d’élaboration du PADD et du PLU

Maitrise fonciére, équilibre de I'urbanisation, développement éconoretqueservation des
patrimoines naturel et bati sont les quatre grandes orientabamdé&mentaires et cohérentes
gui ont été retenues pour établir le PADD.
Elles permettent de répondre aux quatre grands objectifs que daspatter les documents
d’urbanisme :

- équilibre entre développement et renouvellement urbain d’'une péstrpation et
protection des espaces d’autre part

- diversité des fonctions urbaines et mixité sociale perntedarépondre aux besoins
présents et futurs

- utilisation économe et équilibre des espaces, maitrise daades déplacements et
préservation de I'environnement

- consommation modérée de I'espace

3.1 Le développement urbain

Le bourg doit de se renouveler au maximum dans ses limites, en comblant les vidhesawrbai
niveau de la mairie ou de I'école publiqgue par exemple et emafimies consommations
inutiles d’espaces agricoles et naturels

Pour répondre aux besoins en logements correspondant aux évolutions dérmogsagphi
venir identifiées dans le diagnostic, les secteurs existanterdedtre renforcés et il a été
décidé d'utiliser les espaces non construits situés dans le baledimiter les zones a ouvrir
a l'urbanisation.

Il sera engagé une extension maitrisée et modérée de l'smbanivisant a permettre un
equilibre entre espace rural et espace urbain.

3.1.1 Une urbanisation maitrisée

Entre 1999 et 2009, la commune a vu sa population augmenter de 1.1% rpalged la
présence de 15 hectares de zones a urbaniser.

La croissance aurait pu étre plus importante, cependant kesirseouverts a I'urbanisation
dans le PLU en vigueur sont soit mal localisés ou soit les ptaipe® ne sont pas vendeurs
ou exigent une forte somme d’argent en contrepartie.



La commune n’a pas souhaité engagé de procédure fonciére pour acquériratkes parc
L’accueil de la population nouvelle est principalement du aux nouveliesractions dans la
campagne.

La commune a besoin de réaliser des opérations d’ensemble, ed' efteaujourd’hui le seul
moyen pour permettre, notamment aux jeunes de la commune, de s'@nplanie territoire
tant les terrains sont chers.

Ces opérations d’ensemble seront détaillées en fonction de la fobage souhaitée :
logements collectifs, lots libres denses, lots diffus.

L’idée est de proposer une offre d’habitat diversifiee permiettaccueil d’'une population
mixte

Le PLU vise une consommation plus économe de I'espace rural gu’actuellement.

Ainsi les surfaces ouvertes a l'urbanisation seront réduite®0ée dans les zones AU et
diviser par 8 au niveau des STECAL afin de lutter contre I'éaherarbain et la réduction
des espaces constructibles au sein de I'espace rural.

Il apparait nécessaire de mettre en place cette politiqpiectiee afin de participer a la
diminution de la consommation de I'espace rural.

3.1.2 Etude particuliere des hameaux

Le PLU présentait quasiment une trentaine de zones construalidifiées Nh1l. Ce zonage
sera revu a la baisse afin de limiter I'urbanisation de eet®grs aux uniques dents creuses,
limitant ainsi I'étalement urbain et la consommation d’espace naturel eplagri

La constructibilité en campagne doit étre désormais I'exception.

Dans ces secteurs, il sera possible d'implanter de nouvelles utbiosts, de nouvelles
annexes, de réaliser des extensions, des changements de destination...

Les élus ne souhaitent pas que I'espace rural soit figé malipguiette encore I'accueil de
nouveaux habitants.

Il s’agira donc :
D’accueillir une nouvelle population, gage de renouvellement et de dynamisme
Garantir une bonne intégration des nouveaux arrivants au sein de la commune
Maitriser les potentiels besoins en équipements et services

3.2 Le développement économique
3.2.1 L’activité agricole

Les élus souhaitent préserver cette activité en lui permetfénbluer : possibilité de
construire de nouvelles installations, diversification...

Le reglement de la zone A est dédiée a l'activité agricolenegre les siéges des
exploitations ainsi que les terres cultivées.

Une étude agricole a été menée afin de connaitre parfaitdmesituation de I'activité
agricole sur la commune.

Les résultats du recensement agricole 2010 apparaissaient estafanx aux yeux des élus
et des agriculteurs, ils ne reflétaient pas la réalitd’aldivité agricole présente sur la
commune de Fégréac.



bY

L'urbanisation a destination de tiers est interdite a moins dem0@une exploitation
agricole, ce qui permet de faire évoluer les installations étniter le risque de conflits de
voisinage.

3.2.2 La zone d’activité du cimetiere

Le Schéma de la CCPR ne prévoit pas de nouveau site sur la cominatardension du site
actuel.

Du fait de I'impossible évolution du bati qui n'est pas a usage habitaampagne, les élus
décident de créer un nouveau parc afin de permettre I'accueil de nouveaux artisans.

Les élus rappellent que tous les artisans ne peuvent s'impldatsr les grands parcs
d’activités situés a proximité de Redon du fait du cot du foncier par exemple.

De méme la création d’un nouveau parc permet de limiter [daadnents et donc les gaz a
effet de serre en maintenant les artisans sur placeoité pas ainsi I'obligation de prendre
leurs véhicules pour rejoindre leur lieu de travail a plusieurs kilométresydéeaeé

Ce projet de création s’integre a la politigue communautaire déog@esent économique
du Pays de Redon

3.2.3 L'offre en commerces et services

Le bourg est doté d’'une palette de commerces et services guwileat de maintenir et de
développer. A ce titre, le reglement du PLU ne fait pas obsadthaplantation de nouveaux
commerces et services, aussi bien zone U que dans les zones AU.

3.3 Les équipements et services

lls représentent un atout d’attractivité pour I'arrivée de nouveahiands. La commune a
réalisé des investissements en termes d'équipements et afiteddhui une bibliotheque,
des espaces de réunion, de réception....

D’autres équipements sont envisagés notamment a terme culturetés sade loisirs. Le
PLU prend en compte ces projets en ouvrant des zones a l'urbanisgpionganidt aux
besoins communaux.

Des espaces a ouvrir a I'urbanisation sont prévus dans le PLUgamsles emplacements
réserveés visant la création de liaisons douces entre leedifé&quipements, le bourg et les
nouveaux quartiers.

3.4 Les déplacements
Des liaisons douces sont prévues pour faciliter la dessertgjuipem@ents ou pour permettre

la promenade.
On retrouve ainsi plusieurs emplacements réserves au sein du bourg.



3.5 La préservation de I'espace naturel et la prise en compte des risques
3.5.1 Préservation des zones naturelles

Les zones humides, marais de Vilaine et les sites naterelrquables (Natura 2000, espace
naturel sensible, boisements) font I'objet d’'une protection spécifiquie jpéais du zonage N
ou Nf.

Ce classement protéege ces éléments d'intérét écologique reconnateedisant la
constructibilité.

3.5.2 Préservation de la structure végétale

Composée de boisements, haies bocageres, ripisylves, landes, larestruéyétale
communale joue un réle majeur dans la préservation des espéecelesmimetgetales. C'est
également le support de l'identité paysagere de Fégréac.

Les bois les plus importants du nord du territoire communal sont prgbdgéa mention
Espace Boisé Classé (EBC), les autres bois et haies, ddsslgrésentant un intérét
ecologique moindre sont identifiés aux plans de zonage au titre des élémentsade.pays

3.5.3 Prise en compte des risques

Le risque inondation lié & la Vilaine est le risque majeur ptése la commune. Le PPRI est
annexé au PLU, aucune construction n’est possible dans le secteur inondable

3.6 La préservation du patrimoine bati

Le bati ancien pourra étre entretenu et valorisé tout en ragpestin caractére ancien et
patrimonial.
Les éléments de petit patrimoine sont identifiés et préservés ailettédéments du paysage.

Pour les anciens béatiments agricoles n’étant plus en activisé@reijui, le changement de
destination est rendu possible par le PLU, ce qui permet 'act'uei nouvelle population
en campagne et le maintien de la vie dans ces espaces reculés du bourg.

Le changement de destination doit étre réalisé dans le respect idéd acfricole voisine. Ce
bati est identifié au plan de zonage du PLU.

En conclusion, le PADD est compatible, cohérent awdes projets et documents extra
communautaires, les grandes lois d’aménagement, nsagégalement avec la logique de
développement durable.

Il distingue une politique d’aménagement et de dél@ppement compatible avec le SCoT
du Pays de Redon.

Il conduit a la protection des zones humides (cohénce avec le SDAGE et le SAGE).

Il anticipe autant que faire se peut I'impact, quel qu’il soit, de I'évolution de la
commune sur les équipements, les réseaux, I'envinoement.

Ainsi, il est compatible avec un développement dukde et raisonné



3 TRADUCTION DU PADD DANS LE PLU

Les évolutions de la délimitation des zones et des regles d&tanld.ocal d’'Urbanisme se
justifient a la fois par :

- la mise en ceuvre des grandes orientations d’aménagementbaindore définies
dans le PADD

- l'obligation de mettre les dispositions reglementaires enrenohé avec la Loi
Solidarité et Renouvellement Urbain

- la nécessité de prendre en compte les évolutions récentes du territoire

Les grandes orientations du PADD ont été dégagées a partir ghosli@ qui a permis de
mettre en évidence les besoins ainsi que les enjeux d’aménagendentéveloppement du
territoire, dont I'enjeu majeur est d’accueillir de nouveaux halsitémit en préservant le
caractére rural de la commune.

3.1 Les dispositions propres au zonage

Afin de déterminer les différentes zones U, AU, A et N, itéaqualifié les différents secteurs
batis sur la base suivante

- Agglomération (zonage U)
L’agglomération correspond au centre bourg de Fégréac.

- Village (des services, commerces, le bati est organisé comme le bourg
= zonage U)
Il n'est pas identifié de village sur le territoire de Fégréac

- Secteur urbanisé(de taille et de densité significativezonage U)
Un secteur correspond a cette définition, il s’agit de I'etenarbanisé de Pont Miny,
I'Hotel Menant.
A l'origine deux hameaux situés le long du canal, ceux-ci se développés avec une
urbanisation récente et surtout par le biais d’une urbanisation érgaila gauche de la rue
du Canal.
Aujourd’hui, ce secteur est desservi par I'ensemble des réseaux commedédoan

- STECAL (zonage Ahl)
Plusieurs STECAL liés a I'habitat sont identifiés au sein ditdee communal, il s’agit des
secteurs de Barrisset, la Touche St Armel, Farinet, les Prioux et Penhouét.
La justification de ces STECAL est présente dans la partie liée &QAT
On retrouve également des STECAL liés aux loisirs sur tes accueillant des activités de
loisirs au sein du territoire communal.

- Hameaux, mitage / écar{zonage A ou N)
La centaine de hameaux, écarts présents sur le territmimmegnal sont désormais identifiés
en zone A, il n'y a pas de construction présente en zone N.
Seules les extensions du bati a usage habitat sont autoriséegju@ la réalisation de
batiments annexes.



3.2 Les zones urbaines

Le Code de I'Urbanisme définit les zones urbaines :

« Les zones urbaines sont dites zones U. Peuventléssées en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les eéquipemeblgp existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les ttoagons a implanter ».

Au-dela de I'approche générale de la zone urbaine, le centre bodéglsee en plusieurs
zones urbaines.

Ce découpage distingue 4 zones qui se différencient au regard deeisitélides tissus
urbains (densité, morphologie, fonctions spécifiques...)

Le bati présente des occupations differentes ou des regleBgsscdoivent étre édictées ;
ainsi, la zone urbaine est scindée en sous zones :

- La zone urbaine centrale Ua

- La zone urbaine d’extension d’habitat Ub
- La zone urbaine d’activités Ue

- La zone urbaine de loisirs UL

3.2.1 La zone urbaine centrale Ua

La zone Ua est définie autour des noyaux anciens de la commurdesaentre historique
de Fégréac.

Les limites de la zone Ua ont été appréciées en tenant, notarmonepite de I'architecture
des constructions et de leur implantation a I'alignement par rapport aux voies.

Sont intercalées dans le tissu a dominante d’habitat, des steuptibiques (Eglise, mairie),
des équipements (écoles) des commerces (bar restaurant, coiffure...).

La zone est équipée de tous les réseaux de viabilité (eau potablecite, ...). Le réseau
d’assainissement collectif dessert cette zone.

Cette zone marque également la volonté de préserver, la forhoegahisation urbaines,
certaines caractéristiques architecturales de ce centemgmplantation, ...).

Sa vocation premiere (mixité d’'usage : habitations, commerepsces, équipements, ...),
tout comme ses particularismes urbains sont pérennisés par I'approcheerdgiee.

Le principe de mixité urbaine est lui aussi assuré par le biais du régleme

Ce dernier n’interdit pas le maintien, ni la création d’un tigsurnercial compatible avec les
secteurs d’habitat bien au contraire, la commune ayant la volontgéudibic de nouveaux
commerces.

Le principe de mixité sociale sera lui assuré par la esplace, apres approbation du PLU,
du droit de préemption urbain.

La commune ayant ainsi la possibilité d’acquérir de constructiodseetuellement d'y créer
par la suite des logements sociaux, collectifs, locatifs...qudiacquérir une construction en
cas de saisie immobiliere.



La zone Ua ne compte pas de dent creuse, mais des divisions die g@regent possibles
bien qu’il se pose quand méme un probleme d’acces a ces parcelles étroitesem lanie
Un secteur de 1920 m2 a ainsi été identifié.

3.2.2 La zone urbaine d’extension de I'habitat Ub
La zone Ub est une zone urbaine équipée constituant I'extension de I'agglomération.

Outre les constructions a usage d'habitation, celles destinéégjapements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux services sont autorisés.

La zone Ub correspond a une zone multifonctionnelle a dominante d’habitatduel avec
des opérations d’ensemble mais aussi des constructions au coup par coup.

Ces secteurs résidentiels plus récents se sont construits dutcentre ancien, ils ont été
réalisés le plus souvent sous une forme pavillonnaire et présentrarchitecture et une
organisation relativement homogenes.

A noter que le dernier lotissement réalisé sur la commune pesstotalement urbanisé, il
reste actuellement 13 lots a urbaniser.

C’est une opération réalisée par un promoteur privé, les terramiiyvesont assez chers
(environ 50 euros du m2).

On retrouve également en zone Ub, 'ensemble urbanisé de Pont Miny, I'H6tel Menant.
A l'origine deux hameaux situés le long du canal, ceux-ci se dévloppés avec une
urbanisation récente et surtout par le biais d’'une urbanisation érgaila gauche de la rue
du Canal.

Aujourd’hui, ce secteur est desservi par I'ensemble des réseaux commeddoar

Le reglement n’interdit pas le développement d’activité commedesmerces. Ceci permet
d’assurer le principe de mixité urbaine affirmée dans le PADD.

La mixité sociale déja assurée, pourra étre complétée, eodans la zone UC, aprés
approbation du plan local d'urbanisme par la mise en place du Droittdenption Urbain
(DPU).

La commune ayant ainsi la possibilité d’acquérir des construcébreventuellement d'y
créer par la suite des logements sociaux, collectifs, locatifis bien d’'acquérir une
construction en cas de saisie immobiliere.

3.2.3 Capacité d’accuell résiduelle en zone Ub

Plusieurs parcelles non construites au sein de la zone Ub peuveeiliacdes nouvelles
constructions.

Ces nouvelles constructions peuvent étre situées en dents creuses, en divisionle® parcel
Les ensembles les plus importants ont été identifiés en zoneaAddgdtion d’'une opération
d’ensemble permet en effet a des fonds de parcelles inaccessibles datisésb

Soit une estimation de 25 lots en dents creuses des zones Ub et trctions
potentiellement possibles en cas de division de parcelles.



3.2.4 La zone urbaine d’activités Ue

La zone Ue est destinée a I'accuell d’activités incompatibles avditéha

On retrouve une petite zone Ue située au sud du bourg, elle corrgsfzondne d’activité de
I'lllette, gérée par la CCPR.

Cette zone est actuellement entierement occupée, il n’y a plus de lot disponible.

Les locaux techniques sont également situés dans cette zone.

3.2.5 La zone urbaine de loisirs UL

La zone UL est une zone accueillant des équipements de sportsnhdarpbei de loisirs ainsi
gue les constructions ou installations nécessaires a la pratique de ctéssactivi

Sa vocation premiere reste lI'accueil d’activités, sportiveslomérs, culturelles, scolaires,
d’accueil touristique.

On retrouve 2 secteurs :

La zone UL de la salle des sports située face a la 4Alldege. On retrouve plusieurs
autres activités sur ce site qui ont été décrites dans le diagnostic communal

La zone UL du stade et du tennis située a c6té du cimetiere et de I'école publique

3.3 Les zones a urbaniser AU

Les zones a urbaniser sont définies de la fagon suivante :

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU Uvé&d étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune deséirédse ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaélectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter ddesademble de cette zone, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglemeétinissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors deddisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réabisaties équipements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et de progranumait le reglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaélectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immediti@e zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a imfg@a dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnéan@ modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme ».

Les surfaces dégagées doivent permettre d’obtenir un renouvellemdat mipulation
suffisant, il est donc envisagé une population totale de 2740 habitantsurtBicdizaine
d’années

Afin d’accuelllir ces nouveaux arrivants, il sera nécessiarerévoir la réalisation d’environ
172 nouveaux logements a construire a raison de 2.2 personnes par lagehbdongements
a I'hectare (données base SCOT)

Les zones AU permettent aussi de prévoir le développement deeaaxistantes en terme
de développement économique (commerces notamment) mais aussimende loisirs
(délocalisation du secteur réservé aux pratiques sportives).



Elles sont scindées en sous zones :
- les zones d’extension a court terme 1 AU ou les réseaux etego@r périphérie sont
suffisants pour accueillir une urbanisation sur le secteur

- les zones d’extension a long terme 2 AU ou les réseaux aiegoen périphérie sont
insuffisants ou inexistants. L'urbanisation de ces zones nécessitestissement financier
de la collectivité. L’ouverture de ces zones peut étre subordonméeraodification ou a une
révision du PLU.

Les zones AU se situent en enclave ou en continuité des tigsaims existants et leur
urbanisation contribuera a compléter et a finaliser une logique @ogpement urbain, déja
engagée, s'appuyant sur un maillage d’équipements existants (voiriexréea

Il s’agira donc de promouvoir un développement urbain de qualité, principalesne
continuité des zones baties existantes, en préservant les entités natoighes.

3.3.1 Des contraintes au développement du bourg

Le bourg de Fégréac est contraint en terme de développement, plgsienasntes brident
son développement.
Pour rappel

- Présence de la RD 773 a I'est avec une marge de recul incabsrdet 75 m
a 100 m, elle crée une coupure nette de I'urbanisation

- Présence au sud de zones humides au-dela du pole d’équipements sportifs

- Présence a l'ouest d’'une ancienne carriére aujourd’hui boisée, I'sabiani
est donc interdite sur ce point bas, et présence de zones humides

- Présence au nord d’'un secteur inondable lié au ruisseau du Dréyeaauissi
des zones humides et la station d’épuration et son périmétre de protection de 100 m

- Contraintes topographiques importantes en raison de I'importanceatas m
et des zones humides qui constituent des secteurs peu propices lappdénent urbain en
raison de l'instabilité des sols

- Une tendance a l'urbanisation linéaire au sud du bourg notammernypece t
d’urbanisation est & proscrire.

3.3.2 Les zones a urbaniser 1 AUb

La zone 1 AUb est une zone naturelle équipée en pourtour ou est préteesitn de
'agglomération sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux ainsagéalisation des
éguipements publics et privés correspondants.

Il convient d'y éviter les constructions anarchiques et d'y engeula création d'opérations
d'ensemble (habitations) permettant un développement rationnel etorleumn de
'urbanisation.

Outre les constructions a usage d'habitation, celles destinéésjaipements collectifs, aux
commerces, Ou aux services sont autorisés.

L’'urbanisation des zones 1 AUb s’effectuera par une successioéraimm, chacune d’elles
devra étre congcue de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbaniseés.

L’'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire gs’'&gpréalisation ou la
programmation des équipements publics primaires, donnant aux terrainsvesu ni
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d’équipement suffisant identigue a celui de la zone Ua /Ub et se®ncdnditions
particulieres prévues par le présent reglement.

La zone 1 AUb est soumise au respect des orientations d’aménagerdergrogrammation
édictées dans le cadre du PLU (document n°4 du PLU)

Toutes les zones 1AUDb sont incluses dans le bourg, soit en formamictieses dans la zone
Ub, soit en continuité de I'urbanisation actuelle afin de :

« affirmer le souhait de renforcer ce dernier et de soutedirectement la dynamique
commerciale, sociale, ... existante.

e assurer une continuité urbaine et fonctionnelle, combler des espaceas avtaéléprise
agricole,

* éviter la dispersion des espaces urbains sur les espaces nayardlsouvent une forte
valeur agronomique et le mitage du territoire

Ces zones sont dispersées de part et d’autre du bourg. Elles voattpgedans certains cas
de combler des enclaves naturelles ou de ceinturer le bourg, etnaeffirmer le choix du
développement concentrique et de refermer I'espace urbain.

lls visent a limiter autant que faire se peut la consommatespaces a forte valeur ajoutée
(agricole) et d’espaces sensibles.

Une densité de 15 logements a I'hectare a été retenue szonles AU conformément aux
données du SCOT.

Cependant, cette densité minimale pourra étre plus importantegard rée I'objectif de
réduction de la consommation d’espace et du fait de la localisati@e@sdeones en dents
creuses, en continuité du bourg ; tout en respectant 'ident#é &irmes urbaines existantes
dans le bourg.

Le reglement des zones AU et les OAP n’interdissent pas une densité ples élevé

a) La zone 1 AUb du Chemin de ’Amour

La zone 1 AUb du Chemin de I’Amour se situe au cceur du bourg a 200inealpda place
de I'église et des différents commerces, c’est un espace nopéoaa sein d’'un secteur déja
urbanisé.
La commune n’a pas la maitrise fonciére de cette zone.
Cette zone d’'une superficie de 1.74 hectare devrait accueilfiminimum de 26 logements.
Elle était déja ouverte a I'urbanisation dans le cadre du précédent PLU.
Plusieurs emplacements sont réserveés pour permettre I'acces ropiétome.
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Etat écologique de la zone 1 AUb du Chemin de I’Amour

La zone 1 AUb est composée d’'une prairie seche améliorée €airiée), d’un roncier ou
se développe quelques pruneliers, d’'une prairie mésophile paturée gapdas, de jardins
paysagers avec quelques chénes pédonculés.

S
-

Prairie séche améliorée et roncier Prairie mésophile
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Jardins paysagers et
chénes

Le roncier ne présente aucun intérét écologique, sa présermaginpas nécessaire. Les
guelques arbres situés au contact des jardins, de la prairiégatude la prairie plantée
pourraient étre conservés. lls sont donc repérés au plan de zonage.

b) La zone 1 AUb de la Bande Jolie

La zone 1 AUb de la Bande Jolie se situe dans legobau sud a 400 m a peine de I'église, c’est un
espace non occupé au sein d'un secteur déja uébéoisssement de la Bande Jolie au nord et
lotissement du Grand Moulin & I'ouest).

Cette petite zone de 3600 m?2 devrait accueillimimmum de 6 constructions.

A noter que dans le PLU de 2007, cette zone é&taitidoup plus vaste, elle englobait les parcellds 15
et 36, cette derniére étant de propriété communale.

Ces parcelles sont désormais identifiées en zode #ait de leur occupation agricole et du fait du
choix de densification du bourg.
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Etat écologique de la zone 1 AUb de la Bande Jolie

Cette petite zone est composée d'une prairie mésophile sans abcen rarvégétation

particuliére.
_Aucune protection ni identification n’est donc mise en place.

c) La zone 1 AUb ouest rue des Bossettes

Comme pour la zone 1 AUb voisine, il s’agit d'un sectaiennement occupé par des serres
liées a une activité maraichere, cette activitéssé fin 2015.

L’agriculteur en place ne souhaite pas qu'il y it repreneur, les serres seront démantelées et les
terrains mis a disposition pour urbanisation aweni

Il a été englobé la parcelle 258 non construite actuellementqorge) afin de permettre un
acces routier et surtout piéton depuis la rue de la Préverie.

Ce secteur de 6300 m2 devrait accueillir au minimum 10 logem#nést composé de
plusieurs parcelles toutes accessibles depuis la rue destBosseta rue de la Préverie pour
la parcelle 258.

Imposer une opération d’ensemble sur ce secteur englobé au seiiaeisation permet de
densifier le bourg et ainsi éviter d’avoir une construction sur une unique parcelle.
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Etat écologique de la zone 1 AUb ouest rue des Bossettes

La zone est composée d'une parcelle en maraichage et de trioisspmaésophiles avec
quelques bosquets (noisetiers) sans intérét ecologique. Par cesedetairairie a I'ouest
est paturée (équins et ovins).
Les arbres situés en bordure de la prairie mésophile sont liés a la paoostheite.

2 /o

Prairie mésophile, aucun intérét paysager particulier

d) La zone 1 AUb rue de I'llette

La zone 1 AUb se situe au sud du bourg au sein d'un espace urbanieéteDe s compose
de plusieurs parcelles non urbanisées privées (jardins, terraigserdent, fonds de
parcelles).

Ces parcelles ne peuvent pas étre urbanisées dans le cadraligision de parcelle, faute
d’'acces.

Une opération d’ensemble permettra d’'urbaniser ces parcellesnsifeitde centre bourg et
évite ainsi la consommation d’espace agricole.
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La parcelle 155 voisine n’est actuellement pas urbanisée,
elle n'a pas été cependant incluse dans la zone 1 AUD.
En effet la commune a le projet de réaliser une opération
d’habitat social trés prochainement. Un passage sera
également réservé afin de permettre une desserte a cette
zone depuis la rue du stade.

Ce passage n’est pas matérialisé en emplacement rése
du fait de la propriété communale de la parcelle 155.
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Au total, 'ensemble des zones 1 AUb destiné a I'accueil de tdigbermettra I'accueil de 52
habitations a raison de 15 logements a I'hectare.

3.3.4 Les zones a urbaniser 2 AU

Ce zonage identifie les parties de la zone naturelle non équipésudiisamment équipée ou
l'urbanisation n’est prévisible qu’'a long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropherizahisation ultérieure
sont interdites.

Les activités agricoles y sont maintenues jusqu'a l'incorpordéerterrains dans une zone
rendue constructible au moyen d’'une modification du PLU, ou par créatiove done
d’aménagement concerté.

Le classement 2 AU garantit une certaine maitrise fonciérl emise en adéquation
progressive des réseaux et équipements.

Il permet une évolution progressive du tissu urbain et évite un dégyeamalti sites
d’opérations isolées d’urbanisation.

Ce zonage 2 AU permettra a la collectivité une utilisatiomopée de I'espace a travers la
mise en place future des orientations d’'aménagement et de programsua ce secteur, ces
dispositions permettront a la collectivité de maitriser I'imp#ion des constructions en
fonction des besoins réellement constatés.

Il est donc cohérent avec les choix communaux d’évolution.

a) La zone a urbaniser 2 AUe

La commune ne dispose plus de lot disponible sur la ZA de I'llette.

La Loi ALUR interdit les extensions sur le bati qui n'a pas afes habitat, ainsi les
extensions du bati a usage artisanal n’est donc pas possible.

La commune souhaite laisser la possibilité aux artisans de lnwoende développer ou
d'implanter leur activité sur la commune sans avoir I'obligationllel’asur une zone
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intercommunale située sur une autre commune, les plus proches étant situéescelasSdéN
Redon, Rieux ou Sainte Marie.

Une zone 2 AUe est donc créée de l'autre coté de la ruesde &lcoté des locaux techniques
municipaux sur une superficie de 1.87 hectare.

Cette zone bénéficie d'une étude Loi Barnier afin de réduiredel de 75 m lié a la Loi
Barnier a 50 meétres.

b) La zone 2 AUb du Pont Miny

La zone 2 AUb se situe au sud du bourg, ce secteur se situe en pr@ahgad du bourg, il
n'est pas urbanisé actuellement. D’'une taille de 8600 m2, il poaraiteillir 12 logements
environ.

Les élus souhaitent urbaniser cette parcelle afin de créeramti@uité entre le bourg et la
continuité urbaine en direction de Pont Miny.

Cette zone a été fortement réduite par rapport au PLU de 200 heotéses ont été rendus a
I'activité agricole et sont désormais identifiés en zone A dans ce PLU.

LOS DE LA VIGNE

c) La zone 2 AUb Est rue des Bossettes

La zone 2 AUb se situe au cceur du bourg juste en face de la mairie.

C’est un secteur anciennement occupé par des serres liéesaativité maraichére, cette
activité a cessé fin 2015.

L’agriculteur en place ne souhaite pas qu'’il y ait un reprefesiserres seront démantelées et
les terrains mis a disposition pour urbanisation a venir.

Un zonage 2 AU a été instauré afin de permettre au nouvel aguicah place de poursuivre
I'exploitation d’'une partie des parcelles (du mais a été plpoté la premiere fois cette
année), le reste étant utilisé comme potager prive.



Ce secteur de 1.02 hectare devrait accueillir un minimum de 16 logements.

A noter que dans le PLU de 2007, ce secteur est identifié en zona tdisel en place d’'une
zone 2 AUDb évitera la création d’'une construction sur une parctllerivelégiera la
densification du bourg et I'économie de I'espace.
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Au total, 'ensemble des zones 2 AUDb destiné a I'accueil de tdighermettra I'accueil de 28
habitations a raison de 15 logements a I'hectare.

3.3.5 Bilan des zones a urbaniser

Le PLU compte 3.37 hectares en zone 1 AU et 3.75 hectares en 3edld. 5.25 hectares
sont réservés pour I'habitat.

Au total, les 5.25 hectares réservés pour I'habitat devraientefteema création de 80
logements avec une densité de 15 logements a I'hectare comme mentionné dans le SCO

A ces superficies, il faut ajouter les capacités d’acareidlents creuses dans les bourgs ainsi
gue I'accueil dans des STECAL réservés a I'habitat.

3.3.5 Impacts des zones a urbaniser sur I'activité agricole

Au niveau du bourg, la politique d'aménagement et de développement retenue
(développement concentrique, recentre, limité spatialement, ...) conduréhoix des sites
(enclaves naturelles, parcelles non occupées par l'activit€obgri) vise a limiter la
déstructuration du territoire agricole.

Deux zones AU sont partiellement occupées par I'activité agridaleone 1 AUb du Tertre

et la zone 1 AUb du Pont Miny

Les zones AU sur le secteur des Brossettes n'ont plus de vocgtiooley les serres seront

détruites et les parcelles vendues pour I'habitat.
Le maraicher cesse définitivement son activité et ne souhaite passe dplactivite.
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Le dossier de la CDPENAF illustre ce point.
3.4 La zone agricole
Le Code de I'Urbanisme définit la zone agricole comme suivant :

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peldteniclassés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raisopotentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

1° Les constructions et installations nécessairdsxploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératwd'utilisation de matériel agricole agréées
au titre de [larticle L. 525-1 du code rural et de la péche mard;

2° Les constructions, installations, extensions amnexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévuegarticlesL. 151-11 L. 151-12
etL. 151-13 dans les conditions fixées par ceux-ci.

3.4.1 La zone agricole A dédiée a I'activité agricole

Dans cette zone, il est classé les siéges d’exploitatignsokes présents sur le territoire
communal.

On retrouve également dans cette zone les batiments agdeotgpe fonctionnel méme ne
fonctionnant plus de type hangars, stabulations, ouvrages de mises mes,nbatiments
d’élevage hors sol... ce classement en zone A permet de présaetreité agricole et limite
ainsi tout risque de mitage de la zone agricole.

La zone A a pour but de pérenniser l'intégrité de ces territoires, de proésgeones et de les
réserver aux seules constructions agricoles ou directemest higis aussi favoriser la
diversification de I'activité agricole.

La zone agricole permet de protéger fortement les exploitatgpitokes et répond ainsi a un
des principes du PADD.

Le reglement confirme la volonté de ne pas apporter de nouvellesit@straux sieges
existants par I'interdiction de changement de destination, de nesielhstructions dans les
périmetres sanitaires.

Cette regle se justifie afin de ne pas remettre en camdmnisation par des nuisances
sonores, olfactives, mouches... et permet de limiter les potentgises de conflits entre
activité agricole et habitat tiers.

Cette reégle s’expliqgue également par le fait que la majparge des exploitations de la
commune est orientée vers 'élevage.

Cette activité qui, outre les immanquables conflits de voisinagdleyyeut faire naitre
comme toute autre activité économique, génere des périmetregaaunitafait du Réglement
Sanitaires Départemental ou des Installations Classées pour la BrotleckEnvironnement.

Il convient donc d’offrir le maximum de garantie au bon fonctionnerdestexploitations
agricoles en place et de ne pas faire peser de contraintes oypale agggraver les contraintes
sur leurs perspectives d’évolution.

Cette regle permettra de ne pas aggraver les risques déscdeflvoisinage, de ne pas
implanter de nouveaux tiers en deca des distances sanitaireshdgp@ae exploitations en
matiere d’élevage et risquant de bloquer leur évolution.



De plus quasiment toutes les exploitations agricoles de la comsmntespécialisées en
élevage et a ce titre, elles sont soumises a des polioéaires (Reglement Sanitaire
Départemental, Installations Classées pour la Protection de I'Environnement)

Or ces réglementations exigent des reculs de 50 et 100 m (loisepour les ICPE
autorisation).

Ainsi les regles d’éloignement édictées par la communetviganc également a garantir les
perspectives de fonctionnement et / ou évolution de ces batiments et instadigtioakes par
rapport a ces regles sanitaires.

Mais aussi du fait de I'extréme rapprochement historique edgeset installations agricoles
et habitations des tiers, le choix des élus a été de ne pas provacaggraver les difficultés

d’évolution économique et ou juridique de ces exploitations agricoles damet de ne pas

aggraver les risques de conflits de voisinage d’autre part.

Pour ces différentes raisons, il a été retenu comme solution pEsreedmettre de nouveaux
tiers par construction nouvelle ou par changement de destination anddepérimétre
sanitaire de I'exploitation en activité.

Cette zone regroupe les terres a forte valeur agronomique (umdegpartie du territoire
communal en dehors notamment des marais de la Vilaine, fondslales\eduvent humides,
des secteurs a forte valeur environnementale ou paysagere).

Elle inclut également toutes les structures d’exploitations maertiionnement économique
suffisant (conformément aux critéres requis par la Chambre d’agriqulture

3.4.2 La zone agricole A occupée par des tiers

Le Code de I'Urbanisme ne reconnait plus désormais le pastillage du bati enramie.ag
Le territoire communal compte de nombreux hameaux éparpillésradeséespace rural, ce
bati est occupé par des tiers a I'agriculture et n’a plus de lien avetit@etjricole.

Ce bati correspond a une réalité locale, ce bati est désormais idensiideeA au méme titre
gue I'activité agricole.

Les évolutions du bati a usage habitation sont autorisées sous condémpsise,
implantation, hauteur, regles de réciprocité....).

De méme, les batiments annexes sont eux aussi désormaiséausmtis conditions (emprise,
implantation, hauteur....)

3.4.3 Le changement de destination en zone A

« Le reglement peut désigner les batiments agricoles quijsem rde leur d’'un changement
de destination, dés lors que ce changement de destination ne compasnieixploitation
agricole ».

Cette possibilité ouverte dans les zones agricoles

- présentant un intérét architectural

- non situés a proximité de siéges d’exploitations agricoles buté€rieur d'un périmétre de
réciprocite,



- ne générant pas de nouveau périmeétre de réciprocité,
- dont la superficie, augmentée de la possibilité de réaliser extension modérée de
I'existant suffisante pour envisager la réalisation d’au moins 1 logement.

Afin de préserver et sauvegarder ces batiments présentantaleng architecturale ou
patrimoniale, le reglement de la zone A du PLU autorise un changeafastination sous
réserve d’'un avis conforme de la CDPENAF. Les batiments béméfide ce changement de
destination sont identifiés dans le t reglement écrit du présent PLU.

Une annexe spécifique présente le bati soumis au changement de destination.

Il a été recensé 21 habitations possibles dans les hameaux suséuag dans les captages
d’eau (hors STECAL) et 11 habitations possibles dans les hameatoans situés hors des
captages d’eau (hors STECAL).

3.4.4 Les STECAL Ahl

Comme mentionné dans le PADD, les €élus ont le souhait de perfiaitigeil de nouvelles
habitations en campagne.

La commune est marquée par un nombre important de hameaux, écastsuquirent
'ensemble du territoire.

Afin de maintenir I'identité communale et de maintenir un lieriaddort sur 'ensemble du
territoire communal, il importe de maintenir quelques possibilitésodstructions au sein de
I'espace rural.

Entre 2007 et 2015, il a été construit 83 nouvelles habitations dont seulsneativelles
constructions dans le bourg, la construction en campagne apparait done conéi@ément
moteur du développement de la commune.

Tout en respectant les différentes lois et le principe d’éconalaid’espace, les élus
souhaitent donc poursuivre I'accueil de nouvelles habitations en campagne.

Les élus soulignent également gu’ils sont confrontés a de nombreuxnpestdaite a la non

urbanisation de nombreuses parcelles en campagne : si ces paeaitas pas urbanisées,
elles deviendront des friches.

La commune ne cesse d’étre contactée suite a des manquestidierdee ce type de

parcelles : friches, vermine, chardons...., la commune doit alors ceeinde propriétaire,

contacter une entreprise de jardinage, avancer les frais puairserembourser par le
propriétaire

Le code de l'urbanisme permet encore cette possibilité au traveestigd’suivant :

Article L151-13
Créé parORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimdans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capattecdeil limitées dans lesquels peuvent étre
autorises :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaugdtifs destinés a I'habitat des gens du voyage
au sens de l&i n° 2000-614 du 5 juillet 200fklative a I'accueil et & I'habitat des gens du

voyage ;




3° Des résidences démontables constituant I'hapgainanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantatet de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement eairleompatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone

Il fixe les conditions relatives aux raccordemesmuis réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiene et a la sécurité auxquellss donstructions, les résidences démontables
ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la cosionisiépartementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers grévliarticle L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime

Ces secteurs appelés STECAL pourront donc accueillir de nouwalestructions, du
changement de destination, des extensions, des annexes, ils sonttblestrau méme titre
gue le centre bourg.

Pour déterminer les secteurs constructibles, il a été miaea une étude particuliere avec
déplacements des élus sur le terrain.

- hameau constitué avec un bati groupé, mixte et au moins 5 habitations

- hameau ayant au moins une dent creuse

- hameau non impacté par le PPRI

- prise en compte de lactivité¢ agricole (respect des gfr@® sanitaires) et
préservation des terres a forte valeur agronomique

- prise en compte de I'orientation et de I'ensoleillement pour délimiter leggona

- prise en compte des capacités du captage d’eau potatds diune desserte en eau
potable privée

- pas de probléme de visibilité depuis les routes départementales.

Sur ce dernier point, les élus se sont déplacés dans chacune deALSF@ur vérifier la
visibilité et I'accessibilité en présence du Conseil Départemental.

Le PAC transmis par le CD mentionnait la présence defoarsedangereux. Apres visite de
des haies effectuées quelque temps avant la visite de terrain.

Le PAC n’a cependant pas été mis a jour par le CD.

Seule la STECAL de la Touche St Armel pouvait poser un problesnggiat est développé
plus bas.

Ces STECAL sont dénommées Ahl, elles sont au nombre de 5 sur pluscdhtame
hameaux et lieux dits éparpillés au sein d’un trés vaste territoire communal

Cela peut étre considéré comme une urbanisation exceptionnelle etcatiocme a la
définition de la STECAL.

Les regles liées a ce zonage sont soumises a avis de la CDPENAF

Les enveloppes des STECAL sont limitées au parcellaireaekisi a été restreint les
contours au plus proche du bati tout en laissant assez de terrainngoartension ou une
annexe.

Cette regle a pour but d’éviter toute extension contraire aux orientations du SCOT



Le réglement renseigne les articles 2 (constructions ehgrins autorisées sous conditions),
l'article 4 (desserte par les réseaux), les articles ® (@nplantation des constructions), les
articles 9 et 10 pour les hauteurs et densité.

a) La STECAL Ah1l des Prioux

Hameau desservi par un captage d’eau potable individuel (la Babage avec 12 nouveaux
compteurs possibles), ce hameau répond aux criteres fixés par les élus.
On retrouve deux petites dents creuses sans consommation de terre agricole.
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La capacité d'accueil sur cettel.'SJI'ECAL est estimée a dewwelles habitations, une

division de parcelle apparait difficilement réalisable.
Les contours de la zone Ah sont réalisés au plus proche du béaticetrespondent pas

forcément a la réalité des parcelles (vaste terrain d’agrémentgrapie).

b) La STECAL Ahl de Penhouet

Hameau desservi par un captage d'eau potable individuel (Penhouet avaeoveaux
compteurs possibles), ce hameau répond aux criteres fixés par les élus.
On retrouve deux dents creuses (623 m2 et 2070 m?2) sans consommagioa dgricole, les

compteurs sont par ailleurs déja installés.

Le nord du hameau situé dans le périmetre lié au captage d ednlepmteté exclu de la zone
constructible. Il est donc identifié en zone A.
On retrouve 3 constructions ou un changement de destination pourrait étre possible.

La capacité d’accueil sur cette STECAL est estimémia trouvelles habitations, quelques

divisions de parcelle apparaissent possibles.
Les contours de la zone Ah sont réalisés au plus proche du béaticetrespondent pas

forcément a la réalité des parcelles (vaste terrain d’agrémentgrapie).
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c) La STECAL Ahl de Barrisset

Hameau est desservi par un captage d’eau potable individuel quiagaugillir encore
guelques habitations, le chiffre exact n’a pas été communiqué par le groupement.

Ce gros hameau répond aux critéres fixés par les élus.

Ce sont les constructions neuves qui créent les dents creuses a urbaniser.

Ce hameau bien que situé a proximité du Canal n’est pas inondalali¢ diel $a topographie,
le terrain monte trés vite en hauteur, la zone Ah exclut ldswssdnondables identifiés en

zone N.

Le nord du hameau situé dans le périmetre lié au captage d'ednlepmteté exclu de la zone
constructible. Il est donc identifié en zone A.

Quelgues constructions (a I'ouest) n'ont pas été incluses dans le zmmegeictible du fait
de leur proximité avec le captage et leur faible intérétitctural, il n’est pas souhaitable
gue ces constructions soient transformées en bati durable.

La capacité d’accueil sur cette STECAL est estimépeie une dizaine de nouvelles
habitations, il ne devrait pas y avoir de division de parcelles dadagontour Ah au plus

prés du bati.
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Les contours de la zone Ah sont réalisés au plus proche du béaticetraspondent pas
forcément a la réalité des parcelles (vaste terrain d’agrémentgrapie).
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d) La STECAL Ahl de La Touche Saint Armel

Hameau est desservi par un captage d’eau potable individuel quiqoeeilla encore au
minimum 24 nouveaux compteurs, le chiffre exact n'a pas été communiqude pa
groupement.

Ce gros hameau répond aux criteres fixés par les €lus.

L’est du hameau situé dans le périmetre lié au captage d’edulepatété exclu de la zone
constructible. Il est donc identifié en zone A.

De méme, la partie sud ouest ne présente pas les carapiégstiun bati groupé, ce sont des
constructions isolées réalisées au coup par coup sur de tres pastelles plus ou moins
boisées, ce secteur a donc été exclu du zonage constructible du hameau.

La capacité d’accueil sur cette STECAL est estiméeau B nouvelles habitations, il ne
devrait pas y avoir de division de parcelles du fait du contour Ah au plus prés du bati.
Les contours de la zone Ah sont réalisés au plus proche du béaticetraspondent pas
forcément a la réalité des parcelles (vaste terrain d’agrémentgrapie).
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Les parcelles 189 et 190 sont incluses dans le zonage constructible.

La parcelle 190 correspond a une dent creuse, il ne sera ceperspnsgible de réaliser une
construction dans les 25 premiers métres par rapport a la iRBeetera pas autorisé d’'acces
direct depuis la RD.

La parcelle 189 permet donc d’avoir un acces a cette dent creusabeutit pas a une
extension du hameau, il y a de l'urbanisation de l'autre c6té deuta et aucun impact
agricole.

La traversée de cette STECAL est limitée a 70 km / h, ceperddte traversée est
dangereuse, peu de véhicules respectant cette limitation.

Ainsi il ne sera pas possible de créer de nouveaux acces deecis la RD notamment pour
la parcelle 190.

Les élus souhaitent également que le CR n°38 soit a sens uniqua,pbssible de tourner a
droite depuis Fégréac mais il ne sera plus possible de tournerchegeers Fégréac, les
veéhicules sont obligés de s’avancer pour voir la circulation.

Le CR n°38 cobté nord (la ou il est prévu la majeure partie des naieeliestructions) ne
pose quant a lui aucun probleme de visibilité.
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e) La STECAL Ahl de Farinet

Hameau desservi par le réseau public d’eau potable, il se ssitextrémité sud est du
territoire communal. Il est plus proche des centres bourg de Guedisizgtt de 3.5 km ou
de Plesse distant de 5 km que du centre bourg de Fégréac.

Les habitants de Farinet fréequentent essentiellement cesscleotng), cependant les élus ont
le souhait de permettre de nouvelles constructions car ce hastedynamique, situé sur la
route de St Nazaire et attire des habitants comme en témoigne les mais@ss n

Le secteur de Farinet présente la particularité d’avoir vée faible densité et donc de
possibles divisions de parcelles en plus des trois dents creuséfiéiels notamment au
niveau de la construction neuve parcelle 190, qui a aménagé sam peuaides divisions de
parcelles a venir (plusieurs portails d’acces, haies dessinant les acces

Il serait également possible d’avoir une division de parcelle aauide des parcelles 198 et
200 ou il pourrait étre construit 2 habitations.

Une possibilité est également possible au niveau de la pat@8llgui pourrait accueillir une
nouvelle construction en division de parcelle.

La capacité d’accueil de ce secteur est estimée a 9 neaieelhstructions sans compter les
autres divisions de parcelles possibles.
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Au total, la capacité d’accueil dans les STECAL est estimée a 29 nouvellegibabit
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3.5 La zone naturelle N
Le Code de I'Urbanisme définit la zone N comme suivant :

Les zones naturelles et forestieres sont ditesnegzd\ ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commeéngeipés ou non, a protéger en raison :
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espawdsarels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique atcologique

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestier ;

3° Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaures tessources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risqueamotent d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N 1° Les congingctet installations nécessaires a
I'exploitation agricole et forestiére, ou au stogkeet a I'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole éges au titre dedrticle L. 525-1 du code
rural et de la péche maritinte

2° Les constructions, installations, extensions annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévuearticlesL. 151-11 L. 151-12
etL. 151-13 dans les conditions fixées par ceux-ci.

3.5.1 Les zones naturelles de protection N

La zone N est un espace naturel constitué soit d'un paysage remarspidtd'éléments
écologiques reconnus, soit de secteurs liés a la protection daggjviuisseaux ou zones
humides d’intérét local, soit au caractere forestier du $iteaa caractere archéologique du
site.

A ce titre cette zone est protégée strictement de toutsatith, modification des sols et
travaux contraires a cette protection.

Les zones N sont instaurées afin d’apporter une protection sirictes sites naturels,
forestiers, écologiques ou paysagers d’'une grande qualité et méritemipdeserves.

Pour rappel, ces zones N n'ont aucun impact sur les pratiques agrieoléglement des
zones N du PLU ne réglemente pas les pratiques agricoles.

Elle couvre :

- L’ensemble des marais de Vilaine et du site Natura 2000

- Les grands massifs boisés de la commune

- Les vallées et zones humides liées aux principaux ruisseaux présents sur la
commune

Le zonage N a été entierement réalisé en collaboration avec les agicgiteont demandé a
ce que le zonage N soit réduit au strict minimum et le plus proche possible du pérnaetre
Natura 2000.

Ce sujet a fait I'objet d’'une importante discussion sur la commune.

Il n'est pas autorisé de nouvelles constructions en zone N, ni d’extension.
Cette zone ne compte pas de bati ou seulement du bati de type hangar, abri pour animaux.



3.5.2 Les zones naturelles de protection N dans le bourg

On retrouve dans le bourg 4 petites zones N.

La premiére se situe derriere I'église, c’est un espace boisé, plapetd@etr but récréatif.

La seconde permettra une zone tampon entre I'urbanisation a&tdgslyvalente, il s’agit
aussi de préserver la vue sur le vallon.

La troisieme est liée a la présence de servitudes liecepamsages de canalisations, la ligne
électrique sera également enfouie a cet endroit. Enfin Eirtezst particulierement pentu et
apparait difficilement constructible.

Cette zone N permet également la création d’'un espace ngliiisgra traversé a terme par
un chemin piéton.

La quatrieme zone est créé sur demande du propriétaire qui somaaitenir cet espace
naturel en prairie pour ses chevaux, le terrain est égalesnelavé et 'acces dépend des
constructions voisines.

3.5.3 Les zones naturelles de protection Np

Une attention particuliére a été apportée a la préservation et a la protectialimentation
en eau potable par les réseaux associatifs de distribution d’eau.

Un zonage Np a été instauré pour assurer une protection efficace des pointsgde capta
Seules les constructions et occupations du sol liees a ces éléments sont awtorisée

3.5.4 Les zones naturelles de protection Nf

En respect du Porter a la connaissance il a été créé plusaes Nf (zone naturelle et
forestiere) pour les principaux massifs forestiers bénéfidamt plan simple de gestion ou
qui ont fait I'objet d’aides au boisement comme les massifs adtoahateau du Dreneuc ou
le massif de 'Hermitage de Casson.

Le zonage Nf répond uniqguement a une demande partiiere du PAC, il n'a pas été
établi de criteres particuliers dans le PLU pour détermiaecldassement de tel ou tel
boisement en zonage Nf.

La décision de base retenue pour la protection des boisementst éaigepérage en
boisement identifiés au titre de l'article L.151-53 du CU ou au titre des edmasés classés.

3.5.5 Les zones naturelles de loisirs NL ou STECAL liés aux loisirs

Les secteurs accueillant une activité de sports et loisirglade air, les campings et les
activités culturelles de loisirs sont identifiés en zone NL, ce sont |e€SIT Eés aux loisirs.
On retrouve ainsi

- le site du Bellion (halte nautique, camping, activité de spectacle)

- le site de I'étang Aumée (baignade et aire de loisirs)

- le site de Pont Miny avec son gite, la maison du Canal eauled c6té du Canal, une
aire d'accueil aménagée pour les campings cars et astidié loisirs (boulodrome,
barbecue...)

- le site de la Bourdinais avec sa chapelle et une salle accueillant du public



3.6 Capacité d’accueil totale du PLU

La commune de Fégréac souhaite poursuivre sa croissance démmgrapt atteindre
environ 378 habitants supplémentaires d’ici 10 ans avec pour objectif unetipmpétmle a
2740 habitants et la réalisation d’'une grosse quinzaine de constructions par an.

A raison de 2.2 personnes en moyenne par logement (INSEE), environ liehigesst
nécessaire pour I'accueil de cette population nouvelle d’ici les 10 années.a venir

La capacité d’accueil du projet de PLU est donc la suivante :

- 25 logements en dents creuses dont 12 lots en attente de
commercialisation et 17 lots liées a des divisions de parcelles.
- 80 logements dans les zones AU
-  STECAL : 29 habitations
- Changement de destination : 32 logements
Soit un total de 183 logements.

La capacité d’accueil du PLU est donc supérieure aux besoins poueibdes nouveaux
habitants, il y a environ une dizaine de constructions en trop.

Ces constructions supplémentaires peuvent s’expliquer par le poliésti@i changement de
destination, ce dernier est un potentiel aléatoire, des construatiaress par cas sur la durée
de vie du PLU et du prochain.

La commune n’a aucune maitrise du foncier et n’a pas connaisgantavenir ni des
décisions de la CDPENAF qui pourrait refuser un changement de destination.

Pour rappel, il n’est réalisé qu’une construction par an issue duethangde destination. La
tendance sur la commune n’est pas le changement de destinatida mansformation des
résidences secondaires en résidences principales par les personnessiéaaetraite.

3.7 Principales justifications du réglement

Le reglement du PLU comporte des régles communes pour toutesnkes notamment aux
articles 3 et 4.

L’article 3 permet d’assurer une desserte sécurisée, aisée, aalapfatures constructions.
L'article 4 permet la mise en place des réseaux selorpdssibilités d’assainissement
existantes et selon les réseaux existants.

Les articles 6 et 7 ont été réglementés dans le souci d'appondus de souplesse pour
limplantation des constructions tout en favorisant la densité,emgesr ne doivent pas étre
contraignantes pour les futurs projets.

Les regles des zones N et A ont pour objet de réglementer Istphisment I'occupation du
sol de ces sites sensibles.

Les regles des articles UL et NL sont trés souples, stliesliées a des activités de loisirs sur
des terrains communaux.

Pour les zones Ua, Ub, 1 AUb, A, les principales regles sont justifiées ci-dessous.



Secteur Occupation du sol admise Implantations Emprise au sol Hauteur maximale
Ua Habitat et activités compatibles. | possible en limite d’'emprise des voies et [llimitée. 10,00 m au faitage
Noyau urbain dense ancien sur la limite séparative, ou retrait de 3 m
minimum 7,00 m & I'acrotére (toiture
terrasse).
illimitée si intérét collectif
Ub Habitat et activités compatibles. | retrait de 5m minimum R+2+combles pour les
Tissu urbain hétérogéne du batiments annexes : 60 m? constructions collectives
bourg limitée si intérét collectif.
10,00 m au faitage
7,00 m a l'acrotere (toiture
terrasse).
illimitée si intérét collectif.
ue Constructions et installations A au moins 5 metres de la limite des voies. | lllimitée. Non limitée pour le batiment
nécessaires aux activités d'intérét collectif.
sportives
Ue Activités économiques strictes | En retrait de 5 m minimum par rapport aux | 80 % du terrain d'assiette. 10,00 m en raison de la
voies, possible sur les limites séparatives proximité des habitations du
sous réserve de la réglementation bourg
spécifique s'appliquant aux installations
classées.
1AU Extension de I'habitat et des en retrait de 5 m Illimitée si intérét collectif Non limitée pour batiment

activités compatibles dans le
prolongement du secteur Ua ou
Ub

d'intérét collectif.

7.00 m a l'acrotére et 10.00 m
au faitage.

R+2+combles pour les
constructions collectives

- Pas de construction en zone

N Préservation et protection de Recul des voies départementales Pas d’extension possible
I'environnement N
Ne Constructions et installations A au moins 5 métres de la limite des voies | illimitée - Non limitée pour le batiment

nécessaires aux activités de loisirs
de plein air et d’hébergement
touristique

d'intérét collectif
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Secteur Occupation du sol admise Implantations Emprise au sol Hauteur maximale
A Outre les batiments agricoles : Recul des voies départementales 1 Illimitée pour les activités - Non limitée pour les
- 'extension mesurée des Recul vis-a-vis des habitations pour les agricoles. batiments utitaires.
(‘:onstr'uctions existantes non liées | installations classées Logement de fonction : 120 m? - Hauteur des constructions
a l'agriculture. voisines pour les
- les habitations des agriculteurs ﬁnkr}?xtgs implantées & 20 m maximum d’'une | Local de permanence : 40m constructions mitoyennes.
sous réserve de leur localisation abitation Batiments annexes 40 m? - 10maufaitageet7 ma
(siege de I'exploitation) prés des | A plus de 10 m des cours d’eau e Eno " I'égout de toiture pour les
hameaux existants et de la Bati 50% ou 50m habitations nouvelles
nécessité de la construction pour admises.
des motifs de surveillance du - 4'mpour les annexes
cheptel
Ah STECAL A au moins 5 m de la limite des voies Batiments annexes 40 m? - 10maufaitage et 7 m a
N I'égout de toiture pour les
Bati 50% ou 50m? habitations nouvelles
admises.

- 4 mpour les annexes

3.8 Les servitudes et marges de recul :
3.8.1 Servitudes

Les servitudes issues du précédent document d’urbanisme ont étéee@arképlans et
inscrites aux tableaux des servitudes d’utilité publique en «arfiexet pour certaines le
réglement du PLU fait des rappels.

3.8.2 Marges de recul :

Les marges de recul reportées sur les plans du PLU et emsddé® zones urbanisées
concernent les différentes routes départementales présentes sur la commune

Les reculs ont été communiqués par le Conseil Départemental.

Les reculs sont institués afin de permettre de part et d'alér la voie des travaux
d’aménagements de la voirie notamment des travaux liés audtééu pour permettre des
travaux permettant de rectifier 'axe de la route (suppression de viragrgraple)

3.9 Les emplacements réservés

Plusieurs emplacements réservés ont été institués suriteirercommunal en réponse au
PADD, ils visent a améliorer et a sécuriser les déplacenferitation de voies de desserte, de
liaisons douces) et a faciliter 'évolution des équipements pulaiitsr(sions du cimetiere, de
la maison de retraite, de I'école).

ER n°1 : création d’'une liaison piétonne entre la zone 1 AUb du Tertre et le centre baurg ave
la rue Grégoire Orain.

ER n°2 : création d’'une voie routiere entre la zone 1 AUb du Tertre et le centreéotmng |
du local pompiers pour permettre un acces direct sur le centre bourg et évitesateppala
rue du Tertre

ER n°3 : extension du cimetiére, les services de la DRAC ont été contactés aifirfimhest
ou non la réalisation de cette extension par rapport a la nature du sol.
Les services ont validé cette future implantation.




ER n°4 : création d’'un chemin piéton au sein d’'une zone naturelle crée pour la préservation de
la vue sur la vallée.

ER n°5 : création d’une liaison piétonne pour permettre un accés piéton derriére l&glis
long de la coulée verte.

ER n°6 : création d’'une liaison piétonne entre la rue de la Danoterie (ancien gneesbyt
salle communale) et le chemin pédestre débouchant sur la rue du Mottais.

ER n°7 : création d’'un cheminement piéton le long de la zone 1 AU du Pont Miny.

4 ECONOMIE DE L'’ESPACE ET LUTTE CONTRE L'ETALEMENT
URBAIN

4.1 Une réduction des zones AU dédiées a I'habitat

Le PLU en vigueur était assez permissif et comptait de dayande secteurs ouverts a
'urbanisation.

Le PLU de 2007 comptait 17 hectares de zones a urbaniser contre 6886shdans le PLU
actuel, les élus prévoient donc une diminution de plus de 60 % des zonetanwbbabitat
au niveau du bourg.

Au niveau des anciennes zones Nhl, le PLU de 2007 comptait plus de 2@esect
constructibles (données non vérifiées, les contours des dents creusgsag’été redessinés
un par un), la aussi, les élus ont divisé par 8 les terrains coitdasicil ne reste plus
gu’environ 2.5 hectares constructibles en STECAL.

Les secteurs aujourd’hui déclassés correspondent a des partefles majoritairement en
extension du bourg.

Si cette urbanisation était maintenue, elle aboutirait a une comestoon excessive de
I'espace et accentuerait la consommation d’espace agricolemetdm 'ouest et a I'est du
bourg.



Plusieurs zones AU du PLU de 2007 ont été supprimés au profit d’
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La zone 2 AU du Clos de la Vigne (3.5 hectares), seule la bor860€ (m?2) est maintenue
afin d’amorcer I'épaississement du tissu urbain le long dedadu Canal et de créer une
continuité urbaine entre le bourg et les premiéres maisons de la rue du Canal.

Ainsi 3 hectares sont rendus a la zone A, ces superficies sont aujourd’hui péfigéstivité
agricole.

Zone 2 AU du Grand Moulin (3.6 hectares) et zone 1 AU voisine (2.7 hectares) situées au sud
ouest du bourg, ces parcelles agricoles ne seront plus constructibles du fagrdatars du

SCOT et du principe de I'’économie de I'espace.

Ces parcelles sont désormais identifiées en zone A du fait de I'actiritélagrésente sur le

site.

Zone 2 AU de la Préverie (5.7 hectares), située a l'est du baggarcelles agricoles ne
seront plus constructibles, elles sont impactées par le recul inatitde de 100 m demandé
par le Conseil Départemental, ce secteur est égalemenbleeasibruit de la RD 773. Les
orientations du SCOT et le principe d’économie de I'espace obligeteénégya les élus a
réduire les superficies constructibles.

Ces parcelles sont désormais identifiees en zone A du faadwité agricole présente sur le
site.
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Zone 2 AU rue des Bonnettes au nord du bourg le long de la RD 773 (6008 auw&si ces
parcelles sont rendues a I'activité agricole.

La marge inconstructible de 100 m demandée par le Conseil Dépat&nrend
inconstructible ces terrains également soumis aux nuisances de la RD 773.

Au total, ce sont plus de 15 hectares constructibles qui sont rendus a I'activitéeatyiait
de la présence d’activité agricole sur ces parcelles.

4.2 Une réduction de l'urbanisation en campagne

Du fait de la loi ALUR, la constructibilité en campagne doit étre désormegpgonnelle.
Comme expliqué précédemment, les élus ont le souhait d'offrirededns constructibles en
campagne en respect de cette loi, du SCOT et des capacités des capagas olace.

Le PLU de 2007 comptait quelques 28 zones Nh1, nom donné aux hameaux cblestyucti
les dents creuses identifiées représentaient plus de 20 hextargs total de 88.5 hectares
identifiés en zone Nh1.

Toutes ces zones Nh1l ne peuvent étre maintenues constructibles Bakhg 28 secteurs ne

peuvent étre considérés comme une urbanisation exceptionnelle mémersmune compte

plus d’'une centaine de hameaux et écarts.

De plus, plusieurs de ces zones Nh1 ne respectent pas les amsndatiSCOT et notamment

« I'étirement du hameau, l'interdiction de touteunelle construction »

Pour rappel, page 33 du DOG, il est mentionné que

« les villages et les hameaux du Pays doivent fs&oa leur échelle un souci de qualité et de

cohérence de leur enveloppe :

- Economie d’espace : possibilité d'implanter de relleés constructions se limitant aux
dents creuses

- Protection et mise en valeur du patrimoine bap&ysager intéressant

- Respect des tiers

- Respect du caractere fonctionnel spécifique désyes et hameaux (maintien des acces a
I'eau, aux chemins, des lieux de vie commune...)
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Les élus ont le souhait de ne pas ouvrir d’autres hameaux que ceux identifiés en zame Nh1l a
PLU de 2007.
Il a donc été réalisé un état lieux de la situation des zones Nh1 en 2015.
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Sur le périmétre Nh1, il a été identifié les nouvelles constructions, les dergesrestantes,
les secteurs situés en extension.

Il a été vérifié la situation vis-a-vis de l'activité agricole etadsis des capacités
supplémentaires des captages.

Toutes ces zones Nh1 ont été visitées par les élus durant plusieurs journées.

Au final les zones Nh1 qui recevront une urbanisation nouvelle seroséglaa STECAL
Ah1l.
Les zones Nh1 supprimées sont désormais identifiées en zone A.

Les contours de zones Ahl ont été réduits au maximum afin derlimitensommation de
'espace, ainsi la superficie totale des zones Ahl s’élevevieoa 15 hectaresontre 88.5
hectares pour les zones Nh1 du PLU en vigueur.

Les dents creuses des STECAL représentent moins de 3 hectares contr@plbeatares au
PLU de 2007.

4.2.1 Zone Nh1 du Patis St Joseph

Les 3 secteurs identifiés ne peuvent pas étre maintenus cobtsudii fait de la marge de
recul de 20 m lié a la RD 55 demandée par le Conseil Départemental

Pour le secteur sud, il ne répond pas aux préconisations du SCOT.

{7

: “."m‘l“\

e
=

i

’ e
AR

T

g iy | S e

ok 9)‘@’ //"/,(// =
g .

+ - I //); / ,/ la u A

4.2.2 Zone Nh1 de Henrieux

La partie nord de la zone pourrait de Henrieux correspond aux stitéés par les élus mais
ce sont des fonds de terrains pas toujours accessibles. Sansioniatitahénagement, une
construction peut trés vite bloquer toutes les autres possibilités.

Le captage de la Métairie autorise 6 nouvelles constructions.

La partie sud de Henrieux est considéré comme du bati isolé,est pds un ensemble
groupé, ce bati est séparé du reste par la route.
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La partie est principalement boisée doit garder son carabtés€, ce boisement est par
ailleurs identifié en tant qu'élément de paysage a présergkx, pourrait étre eégalement
considéré comme une extension de I'urbanisation contraire au SCOT.

On retrouve également des boisements a préserver a I'ouest.

Apres réflexions et discussions les élus ont décidé de ne pateniraia constructibilité de ce
secteur, constructibilité a venir tres aléatoire du fait decrlzation d’'une orientation
d’aménagement qui aurait imposé une opération d’ensemble.

Autoriser I'urbanisation sur Henrieux bloque également toutes posshile changement de
destination sur les autres hameaux et écarts du captage de la Métairie.
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Le bati est identifié en zone A au PLU.

4.2.3 Zone Nh1 de I'Hé6tel Gloret

Cette zone Nh1l ne compte plus de dent creuse du fait de la réalidat nouvelles
constructions.

La parcelle 84 ne peut étre maintenue constructible, c’eseéxteasion de hameau contraire
au SCOT, tout comme les parcelles 13 et 14.

Le bati est identifié en zone A au PLU




4.2.4 Zone Nh1 de la Haute Abbaye

Cette zone Nhl ne peut étre maintenue constructible dans ce PLUt die faa non
compatibilité avec le SCOT.

Tout le secteur situé a gauche correspond a une extension de I'uiban&ament contraire
aux orientations du SCOT, la partie basse également.

Les parcelles 186 et 185 sont partiellement incluses dans le périmétredjgtagyea’eau.

Ce béti est identifié en zone A au PLU.
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La zone Nh1 des Cottais / les Patis est supprimée dans leIBL&June exploitation agricole
a proximité du hameau, de nouvelles constructions ont été réalispagjdaest correspond a
une extension de I'urbanisation contraire au SCOT, ainsi que plusieurs parcellds au s
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Ce bati est inclus dans le périmétre de captage du Breil'auiiorise que 3 compteurs, il a
donc été privilégié le changement de destination sur I'ensethbleati inclus dans le
périmeétre.

Ce béti est désormais identifié en zone A

4.2.6 Zone Nh1 Trouhel

La dent creuse a été construite. Il n'y a pas d’autre dent creuse dangge sect

4.2.7 Zone Nh1 La Grulais

Cette zone Nh1 ne peut étre maintenue comme constructible, cpasedtl bati groupé mais
une succession de bati isolé le long de la RD 124.

Le CD demande l'inscription d’'une marge de recul de 25 m, lezlpes identifieces comme
dent creuse sont incluses dans cette marge inconstructible.

Ce béti est désormais identifié en zone A.
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4.2.8 Zone Nh1 Villeberte

Le captage de Ballac dont dépend le bati de Villeberte n'aetaaiscune nouvelle

construction.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.9 Zone Nh1 La Ponais
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Ce bati ne forme pas un hameau groupé au sens du SCOT, il n'y a ¢exst deeuse. Les
secteurs identifiés correspondent a une extension de l'urbanisation contrai®Bu SC
La constructibilité ne peut étre maintenue. Il est cependant fidemtie batisse soumise au

changement de destination.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.10 Zone Nh1 La Péroglais

Cette zone Nh1 ne peut pas étre maintenue constructible, la dese dee2140 mz2 identifiée
au PLU de 2007 a été construite, il y a désormais deux constructions sur oette.par

Le secteur sud de 3045 m2 ne peut étre maintenu constructibla,déja une construction
supplémentaire et le reste est inclus dans un périmetre maditaiploitation agricole et cette
constructibilité aboutirait a une extension de I'urbanisation, éléowentaire aux orientations
du SCOT.

Le bati est désormais identifié en zone A

4.2.11 Zone Nh1 La Boclais

Ce secteur Nh1 ne peut étre maintenu constructible, les parogdintifices comme dents
creuses ne sont pas des dents creuses.

Ce secteur ne forme pas un bati groupé, la construction sur la gaurobspond a du bati
isolé, I'urbanisation prévue aurait pour conséquence l'extension denisatian en dehors
d’'un hameau, €lément contraire au SCOT et consommerait inutiletaddspace rural et
agricole.

De plus, ce secteur est desservi par le captage de La Gauhte guaut accueillir que 4
nouveaux compteurs sur I'ensemble du captage (plus d’'une trentaine deukavoelieux

dits). PPN 2
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Le bati est désormais identifié en zone A.
4.2.12 Zone Nh1 La Garelais

Ce secteur Nh1 ne peut pas étre maintenu constructible. Il n'y dedasmeau avec du bati
groupé mais seulement deux constructions isolées au sein de I'espace rural.

De plus, la partie droite correspondrait a une extension de I'urdanis@&ment contraire au
SCOT.

Un des critéres pour avoir une STECAL était un minimum de 5 hiabisagroupées et une
dent creuse.

De plus, ce secteur est desservi par le captage de La Gaute guaut accueillir que 4
nouveaux compteurs sur I'ensemble du captage (plus d’'une trentaine deukavoelieux
dits).
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4.2.13 Zone Nh1 La Vieille Ville

Cette zone Nh1 ne peut étre maintenue constructible, la zone sddresiée boisée (c’est
un élément de paysage a préserver), l'urbanisation a venir aldoégy@ement a une
extension de I'urbanisation, élément contraire au SCOT.

De plus, ce secteur est desservi par le captage de La Gaute qguaut accueillir que 4
nouveaux compteurs sur I'ensemble du captage (plus d’'une trentaine deukavoelieux
dits).

Il est cependant identifié une batisse soumise au changement de destination.
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Le bati est désormais identifié en zone A.

4.2.14 Zone Nh1 Marongle

La zone Nh1l de Marongle ne peut pas étre maintenue dans ceePtaptdge de Marongle
(avec le hameau de Coisnauté) ne peut plus accueillir de nouvelles constructions.
Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.15 Zone Nh1 Coisnauté

La zone Nh1l de Coisnauté ne peut pas étre maintenue dans ce Paptatgeae Marongle
ne peut plus accueillir de nouvelles constructions.

De plus, toute la partie nord non construite aboutirait a une extedsidlurbanisation,
élément contraire au SCOT, et consommerait de I'espace anteell agricole, idem pour la

partie sud méme s'’il y a eu une construction qui correspond plus a dsoltju’au hameau
de Coisnauté.

Le bati est désormais identifié en zone A.

4.2.16 Zone Nhl Le Thénot

Cette zone Nh1 ne peut pas étre maintenue constructible, il n’ydepdent creuse dans ce
hameau. Ce dernier ne répond donc pas aux orientations du SCOT.
Il y a cependant deux batisses soumises au changement de destination

Le bati est désormais identifié en zone A.




4.2.17 Zone Nh1 La Bourdinais

Cette zone Nh1l ne peut pas étre maintenue constructible. Il pas ale dent creuse. La
construction présente sur la parcelle 201 ne fait pas partgranté du hameau, c’est une
construction isolée.

Il y a également un boisement identifié comme élément du paysage a préserve

La Bourdinais fait partie du captage du Gras qui n‘autorise que 4 nougeapteurs. Ce
hameau compte une batisse soumise au changement de destination.

Le bati est désormais identifié en zone A

4.2.18 Zone Nh1l La Riviere

Cette zone Nh1 ne peut pas étre maintenue constructible. Il n’y a pas desdset cr
Le bati est désormais identifié en zone A.
La Riviere fait partie du captage du Gras qui n'autorise que 4 nouveaux compteurs.
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4.2.19 Zone Nhl Le Gras

La zone Nh1l du Gras ne peut pas étre maintenue constructible, feuctoms située sur la
parcelle 101 ne fait pas partie du hameau, c’est une construction isolée.

Le maintien de la constructibilité de la partie basse du haraboutirait a une extension de
'urbanisation, élément contraire au SCOT.

Ce hameau dépend du captage du Gras qui autorise 4 nouveaux comptewasgealx
constructions soumises au changement de destination sur ce hameau.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.20 Zone Nh1l La Catée

La zone Nhl de la Catée ne peut pas étre maintenue construttibke une exploitation
agricole qui génére un périmeétre sanitaire qui englobe une partie de @hame

De plus le captage d’eau de la Catée n'autorise pas de nouwediguction, la capacité de
desserte optimale est atteinte.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.21 Zone Nh1 Tregran / Fonguera

La zone Nh1l ne peut pas étre maintenue constructible. Il y a déjaedsambles batis
distincts : le hameau de Tregran et le bati isolé du lieu dit Fonguera.

La construction située sur les parcelles 80 / 81 correspond aidedbdtet il n'y a pas de
dent creuse dans le hameau de Tregran.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.22 Zone Nh1 La Provotais

La zone Nh1 de la Provotais ne peut pas étre maintenue construetibEeneau ne compte
pas de dent creuse.

La construction située sur la parcelle 159 est considérée comin&tidsole, elle est tres
éloignée de la construction parcelle 130.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.23 Zone Nh1l Le Breil

La zone Nh1 du Breil ne peut pas étre maintenue constructible, al pas de dent creuse et
'urbanisation de toute la partie gauche correspondrait a une extehsioameau, élément
contraire au SCOT.

De plus, le captage du Breil n'autorise que trois nouveaux compteursipeutizaine de
hameauy, il a été identifié deux batisses soumises

C’est ainsi plus de un hectare qui est rendu a I'activité agricelle-ci étant présente sur ce
site.

Le bati est désormais identifié en zone A.
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4.2.24 Zone Nh2 Le Cornuchet

Il a été identifié une dent creuse sur le hameau du Cornuchistcelui-ci est desservi par le
captage de la Noé qui n’autorise aucun nouveau compteur.

4.2.25 Conclusion

Au final, ce sont plus de 17 hectares qui ne seraient plus construdbblgslusieurs hectares
a vocation purement agricole sont également rendus a l'acigitéole (1.5 hectare sur le
Breil,

Le PLU de 2007 comptait environ 20 hectares constructibles (données nideséles
contours des dents creuses n'ont pas été redessinés un par unregriffrdu PLU), les élus
ont divisé par 8 les terrains constructibles, il ne reste plus duben2.5 hectares
constructibles en STECAL.

4.3 Un PLU visant une économie de I'espace

Le PLU vise une économie de lI'espace et respecte les obestaies différentes Lois et du
SCOT.

4.3.1 Un PLU moins permissif que le PLU de 2007
Comme démontré précédemment, le PLU comparé au PLU en vigréluiles superficies

ouvertes a l'urbanisation (60% en moins de zone AU et nombre degeraamstructibles en
campagne divisé par 8)
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Les possibilités de nouvelles constructions en campagne sont ré&dudsgeintes a quelques
habitations, I'exception doit étre désormais la regle.

4.3.2 Des logements mais moins de superficies

a) 2007 / 2015 : une moyenne de 9 nouvelles constructions par an depuis 2007

Entre 2007 et 2015, ce sont en moyenne 9 nouvelles constructions qui sortent de terre par an.
Il a été construit 83 nouvelles habitations sur cette méme périodesdalgment 26
constructions dans le bourg.

Depuis 2007, la surface consommeée représente 17.55 hectares (tgdlenen du permis
2114 m?)

A noter que la surface consommeée en campagne représente 15.6 lwrtaeseulement
1.87 hectares dans le bourg (principalement le lotissement de la Madeleine).

Source : mairie de Fégréac
b) 2016 / 2026 : une densité de 15 logements a I'hectare pour les zones AU

Conformément au seuil de densité imposé par le SCoT du Pays dedR&tllaime, les zones
a urbaniser définies par le PLU devront admettre une densité de 15 logemieedsaad.

Pour les dents creuses en zone Ub et Ahl, il n'est pas instaurémiomenminimum de
constructions, car ces parcelles ne consomment pas d’espaceeagduatds ces parcelles
sont englobés au sein d’'un espace déja urbanisé.

Néanmoins les permis déposeés sur ces parcelles devront respecter le gerugpsité.

4.3.3 Consommation des terres agricoles liées aux autres constructions

Aucun hectare n'a été consacré a la création d’équipements, deouaike locaux artisanaux
depuis 2007.

5 AUTRES INFORMATIONS UTILES

5.1 L'inventaire des éléments protégés au titre des paysages

Le Code de I'Urbanisme prévoit la mise en place d’'un régimetatiaation préalable pour
les travaux susceptibles de détruire ou détériorer des élémeygagpes ou du petit
patrimoine non protégé au titre de la Iégislation sur les monuments historiques ibesdes s
Les éléments suivants connus et visibles du public tels que croixineEmtéours a pain,
souvent installés sur des fonds privés sont recenser pour étre préservés dapsdeur a

Le Maire compétent en matiére d’urbanisme peut ainsi refisgmrojets qui seraient de
nature a remettre en cause la présence de ces petitediicsusceptibles de modifier leur
aspect alors gqu’ils présentent un intérét pour I'histoire lodagefides), la conservation du
patrimoine ou l'intérét paysager.

Plusieurs arbres et haies a préserver dautre part, notése sdocument graphique
réglementaire, sont identifiés au titre des éléments du paysage.
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Pourront étre autorisés les abattages d’arbres, I'arasemeialuidesu murets dans la mesure
ou ils n'auront pas pour effet de remettre en cause lintéré& tlarhe bocagére ou les
chemins creux qu’ils bordent, des mesures compensatoires poureodeé&tandée pour des
demandes ponctuelles de démolition.

Les demandes d'autorisation, qui auraient pour effet la disparitiongiuingop significative
de ces éléments de paysage protégés, pourront étre refusees.

5.2 Les informations diverses

5.2.1 Protection des sites archéologiques

La liste des sites, établie par le service régional dehéatogie est reproduite dans les
annexes du PLU.

Le code de l'urbanisme indique qu’ « un projet peut étre refusé ou aé@epté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'’il esatlee, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la misear @dilin site ou de vestiges
archéologiques ».

Dans les secteurs ou les sites archéologiques sont repéré@ocament graphique
reglementaire du P.L.U, toute demande d’autorisation de travauxaaffée sous sol devra
étre transmise a Monsieur le Préfet de Région en applicationcdet @&904-490 du 3 juin
2004 relatif aux procédures administratives et financieres atiene d’archéologie
préventive.

Certains de ces vestiges ont également été repérés comeliérdents du patrimoine local et
font I'objet d’'une protection au titre de I'intérét paysager.

La qualité de I'environnement et du cadre bati constitue un atout majeur d\at&gmiur
une commune.

Il convient donc de poursuivre et de conforter les mesures déja menées pour pegserve
mettre en valeur ce patrimoine.

5.2.2 Le patrimoine ancien

Un travail de terrain de la part de la commune a permisedensement des éléments
patrimoniaux qui ont été inscrits au PLU en vue de leur protection.

Tous les travaux sur ces éléments sont soumis au régime desatigas préalable et leur
démolition est interdite.

L’ensemble de I'habitat ancien du bourg (zone Ua) est également soumis a ce régime

Afin de préserver le maintien du bati ancien et d’éviter la iplidation des ruines sur le
territoire communal, le changement de destination du bati estisg&utsous certaines
conditions

Le changement de destination permet de perpétuer ce patrimoinentdatdaptant a la
mutation des usages notamment lorsque I'activité agricole a disparu.

L’article 11 des zones Ua, Ub, A, Ahl posséde un alinéa qui pernpetiidre en compte ce
patrimoine, il prévoit que les rénovations et extensions de tous leseb&t doivent



concourir a la valorisation du bati dans le respect de I'archieet de la volumétrie du bati
traditionnel environnant.

L’article 2 de la zone A reglemente le changement de desetinat limite notamment les
extensions de ce bati.

Il a été identifié sur les plans de zonage du bati au titreééléesents du paysage, il s’agit
notamment du bati ancien et des éléments de petit patrimoine.
Ces constructions sont soumises au permis de démolir.

A noter également que la CCPR a signé une convention avec la bardiatPatrimoine afin
d’accompagner techniguement et financierement les particuliesoghaitent sauvegarder et
valoriser le patrimoine bati traditionnel.

5.2.3 Le patrimoine classé

La commune comprend un monument historique inscrit a I'ISMH. Celaitinghe
réglementation spécifique avec un encadrement des projetstsindans les secteurs
concernés par la protection.

Le périmetre de protection de ce monument a fait 'objet d'undeéte périmetre de
protection modifiée qui a été validée le 16 janvier 2007.

Ce périmeétre est reporté sur le plan des servitudes.
5.5.4 Recul sur les routes départementales

Le Conseil départemental a fixé sa politique en matiémaatge de recul le long des routes

départementales.

Celles-ci sont établies dans un souci de protection des usadersodie, et des utilisateurs

des batiments bordant ces voies, et afin d’améliorer a plus ou lopgterme ces itinéraires

pour d’éventuels travaux.

Les marges de recul présentes le long des RD sont les suivantes :

- RD 773: 100 m minimum par rapport a I'axe de la voie pour les constiacii usage
habitat

- RD 773 : 50 m minimum par rapport a I'axe de la voie pour les coristtach usage
activités

- RD 164 : 35 m minimum par rapport a I'axe de la voie

- RD 35, 124 et 324 : 25 m minimum par rapport a I'axe de la voie.

Le recul est reporté aux plans de zonage.
5.5.5 Nuisances sonores

Selon les termes de l'arrété préfectoral du 05 avril 2000, la7R® est soumise a des
nuisances sonores (100 m affectés par le bruit de part et d’autre de la RD).

Le PLU n’envisage pas de développement de l'urbanisation dans esrsetta méme
supprimé les zones 2 AU du PLU de 2007 du fait des nuisances sonores de la RD 773 qui sont
bien présentes selon le sens du vent.

Les élus ont donc souhaité éviter au maximum de soumettre la population a ces nuisances
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6 PRISE EN COMPTE DE L’'ENVIRONNEMENT DANS LE PLU

La Loi du 8 janvier 1993 pose le principe que «les paysages frammgassitwent un
patrimoine commun. L’état, les communes et I'ensemble des caliéstterritoriales doivent
participer a la protection et a la mise en valeur des paysages ».

Ainsi d’une maniére générale, le PLU doit prendre en compte $amwadion de la qualité des
paysages et la maitrise de leur évolution.

Pour cela il convient d’identifier les éléments de paysages sitsecteurs a protéger ou a
mettre en valeur et de définir les prescriptions de nature a assureoteatipn.

Le projet du PLU tient compte de la dimension paysagere et envirentedma la fois au
niveau de la délimitation des zones naturelles ou urbainesnéteau du reglement suivant
les dispositions de la Loi Paysages et suivant les prescriptions du Code de Itdebanis
Plusieurs éléments traduisent la prise en compte du paysagke dRrld notamment au titre
des éléments du paysage.

En effet, plusieurs éléments du paysage, des sites et sewturds a protéger et ou a mettre
en valeur ont été identifiés sur les plans de zonage (boisemeets, Vadiée dans le bourg,
zones humides...), des prescriptions de nature a assurer leur protmutiété édictées
notamment avec la zone N.

6.1 Les zones humides

Les zones humides répertoriées dans l'inventaire des zones humidemnfeeiles réalisé en
2015 par le bureau d’études Ouest’Am sont toutes reportées sur les plans.

La commune a procédé fin 2016 a la vérification de I'absence de hangdes sur les zones
AU.

La protection de ces milieux passe par un repérage sur les plaonatge a l'aide d'une
trame et d’'un report reglementaire dans chaque zone concernée.

Cette protection permet au PLU d’étre en conformité avec WGDLoire Bretagne et les
SAGE Vilaine.
Il a été précisé que cet inventaire ne saurait étre totalement éikhiasistble.

6.2 Les espaces boisés et les haies
6.2.1 Les espaces boisés classés
Les boisements déja classés dans le PLU ont été vérifiés et au besoinaomplé

Le classement a pour effet :

- de soumettre a autorisation les coupes et abattages d'adufee¢sarbres dangereux, les
bois morts et les haies),

- d'entrainer le rejet de toute demande de défrichement,

- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du seaitute a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Les espaces boisés existants mais non classés, ne natgsstd autorisation de coupe ou
d'abattage, mais demeurent soumis a autorisation de défrichéeneas échéant, pour toute
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parcelle incluse dans un massif boisé de plus de 2,5 hectares. eSesesns'appliquent
€galement aux parcs privés autour de maisons d'habitation.

Il convient de noter que les espaces boisés classés peuvent redes\parcelles ou parties
de parcelles non boisées, mais incluses dans un ensemble boisé. Dans cestass|aedini
de délai pour la création du boisement complémentaire, mais toligatiom ou occupation
du sol susceptible de le compromettre est interdite.

De petits secteurs a dominante boisée sont également répeetoriasson de leur intérét
paysager, et de continuité écologique qu’ils peuvent offrir aveéseau des haies et des
cours d’eau.

Les espaces boisés classés représentent au plan de zonage enviextatgg, sans compter
les boisements identifiés en zone Nf (82 hectares)

6.2.2 Le repérage des haies et des bosquets

Il a été repéré sur les plans de zonage au titre des éctheptaysage (article L.151.23), les
haies les plus importantes sur la commune, celles présentant nét iimtiéscutable et celles

ayant une fonction de rétention de I'eau.

Les bosquets ou boisements présentant un intérét moindre (tadhesjront été également
recensés et repérés sur les plans de zonage au titre des éléments du paysage.

Cette protection bien que moins contraignante que 'EBC permgtotiéger et de mettre en
valeur certains éléments de paysage a preserver.

Tout projet modifiant ou supprimant ces éléments repérés devréidhjet d’'une déclaration
préalable au titre du Code de l'urbanisme.

De plus, le reglement prévoit que tout €élément repéré qui seuit délvra étre replanté sur le
méme linéaire.

Les boisements identifiés au plan de zonage au titre de Eaktitb1-23 représentent environ
82 hectares.

Le linéaire de haies reporté au plan de zonage ne peut passBiné faute de moyens de
calculs de ce linéaire dans son ensemble.

6.3 Les zones N et Nf

Les zones N ont permis de préserver de toutes constructionsugusgeteurs présentant un
intérét paysager ou écologique. Il s’agit des marais dén€ildlassés Natura 2000, les marais
situés le long de I'lsac, ainsi que I'ensemble des vallées, vadtdes zones humides qui les
jalonnent.

Le caractére inconstructible du réglement de la zone N pean@&servation de ces sites
naturels.

Les zones Nf instaurées sur les grands massifs forgstierettent également la préservation

de ces sites et interdisent toute construction.
Les zones Nf sont uniquement crées suite a la denteendu Porter a la Connaissance
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6.4 Les continuités écologiques de la trame verte et bleue

Les zones N associées a la trame zones humides, aux cours déehaijseaments EBC, aux
boisements et haies identifiés, aux zones Nf forment la tkarie et bleue présente sur le
territoire communal.

L’identification réalisée dans le cadre de ce PLU permeltrgréserver et de restaurer la
continuité du réseau bocager.

Ces secteurs identifiés aux plans de zonage contribuent a tiarcrgiaa la préservation des
continuités écologiques de la trame verte et bleue.

Il n'est pas observé de grandes discontinuités au sein du terminmunal excepté les
routes qui créent toujours un obstacle a la continuité.

La trame verte dense sur la commune se compose du réseau bdeagboisements et
bosquets, celle-ci est continue et permet de relier les difééreoisements entre eux
notamment grace au réseau de haies.

La trame verte est également reliée aux marais de Vilaine.

La trame bleue sur la commune est liee aux cours d’eau ebaes humides, celle-ci est par
ailleurs commune avec les communes avoisinantes et ne sepasitel territoire communal,
elle est également trés dense sur la commune, notammeatfeamde est et sud, du fait des
marais de Vilaine.

6.5 Evaluation environnementale

Suite a l'article L.104-2 du Code de l'urbanisme, le projet de Pétls@umis a évaluation
environnementale.

Article L104-2

. Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Font également I'objet de I'évaluation environnementale prévue a l'article L. 104-1 les documents suivants
qui déterminent l'usage de petites zones au niveau local :

1° Les plans locaux d'urbanisme :

a) Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, compte tenu notamment de la
superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de I'importance des travaux et aménagements
qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés ;

b) Qui comprennent les dispositions des plans de déplacements urbains mentionnés au chapitre IV du titre
ler du livre Il de la premiéere partie du code des transports ;

2° Les cartes communales qui sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur lI'environnement, au
sens de l'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, au
regard, notamment, de la superficie du territoire auquel elles s'appliquent, de la nature, de la sensibilité et
de I'étendue des territoires couverts par les secteurs qu'elles déterminent ;

3° Les schémas d'aménagement prévus a l'article L. 121-28.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les critéres en fonction desquels les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales font I'objet d'une évaluation environnementale.
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Les articles R104-1 et suivants du Code de I'Urbanisme prétésecdnditions de réalisation
de cette évaluation environnementale.

6.5.1 Résumé non technique de I'évaluation environnementale

Préservation des milieux hydrauliques

La présence de l'eau est déterminante sur le tegrdommunal de Fégréac. Elle
détermine en effet les caractéristiques paysageresluiecic En effet, la commune est
implantée a proximité des limites entre les deuxtésnipaysageres qui caractérisent le
territoire : le plateau agricole bocager et les marala tfallée de la Vilaine. Le PLU prévoit
de conserver les dynamiques naturelles des cours diede raieux gérer leurs abords,
ainsi que de sauvegarder et mettre en valeur les zones humidsftetEhe PLU classe les
abords des ruisseaux en zone naturelle, ce qui interdit de constaisraussi de modifier le
terrain naturel (exhaussements et affouillements interdits).

Préservation des sols

Les sols sont encore aujourd’hui essentiellement explp#aéd’activité agricole.

Cette activité se maintien et si I'on observe un rexwl le nombre d'actifs dans
I’économie agricole de la commune, les terres exploitées dimipeenén Surface Agricole
Utile. L’enjeu est de maintenir ces sols et ces actiwatesimitant le développement urbain
sur la commune. Le PLU a été con¢u dans cette logique : rigdtion nouvelle en
campagne est limitée et strictement encadréelapdélimitation de secteurs spécifiques.
Ce fait est illustré par les déclassements opérés enffteU de 2007 et le nouveau projet de
PLU qui implique la fermeture a l'urbanisation d’environ 17.5 hectdiespaces situés en
dehors du centre bourg.

Risques naturels

Plusieurs risques sont identifiés sur la commune, notammersglgerinondation, ce risque
est présent majoritairement sur des secteurs identifiésren. Cela permet de garantir la
sécurité des habitants et de préserver les zones de crues.

L’'urbanisation prévue par le PLU est en continuité du bourg, sur desusequi ne
présentent pas de reliefs accidentés. Compte tenu de la rédlilesse de la topographie
dans les secteurs couverts par les zones AU et notammenfadddase des pentes dans les
zones concernées par un ameénagement futur, l'impact de l'uibandes zones AU sera
limité et n'entrainera pas de risques de mouvements de terrains.

Changement climatique

Méme s’il est complexe d’estimer les incidences du PLWr@gréac sur le climat, car ces
€éléments ne se mesurent pas a une échelle communale, il efiepossstimer que
'augmentation du trafic routier induit par le développement commesatna peu indicatif
en termes d’émissions polluantes. Pour encourager les déplacementie dBukx] renforce
les liaisons douces existantes par l'instauration d’emplatsmeservés, notamment pour
permettre un acceés Ssécurisé aux équipements.

L'urbanisation a venir entrainera une hausse de la comstoon €nergétique, celle-ci

est cependant difficile a estimer et dépend en pdese performances énergétiques des
futures constructions.
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Gestion des déchets
La production de déchets sera également peu significative. &n a&ffaison d’'une moyenne
de 550 kg de déchets par an et par habitant (ratio observé en lilaie¢)y le projet induit la
production d’'un flux annuel de déchets supplémentaires de 130 tonnes environ.

Préservation de la ressource en eau
L’ensemble des zones ouvertes a l'urbanisation est, desiservi par le réseau de
distribution de I'eau potable, soit par des systéemes de captages. pivéraison d’'une
consommation moyenne de 150l/j/habitant maximum, le projet inoh@t augmentation
de la consommation annuelle de 20 70%am pour la population nouvelle projetée.

L'urbanisation aura également pour effet d'imperméabiliser, ér,das sols. On peut ainsi
évaluer l'impact du projet a environ 2.9 hectares impeili®es ce qui représente un
impact négatif, permanent mais faible. La mise en place skinsade rétention ou de tout
autre dispositif de nature a retarder les effets du ruesselit et réduire les pollutions
éventuelles dans les zones est prévu et sera mis en placdedaadre d’opérations

d’ensemble. La mise en place de dispositifs adaptés devrait recgastuer les effets du
ruissellement vers les zones inondables de la Vilaine.

La commune dispose d’'une station d’épuration en capacité de lkegifitux supplémentaires
a hauteur de 380 Equivalent-habitant supplémentaires. Elle peut tdmiter les eaux
usées produites par les zones a urbaniser projetéés, nmalisposera alors en 2025
d’aucune marge de manceuvre supplémentaire en I'état.

Trame verte et bleue
Le PLU prend également en compte les éléments participantsaaigersité et aux paysages
en permettant le maintien, voire la reconstitution d'un réseau de éiade talus sur les
coteaux. En effet, le PLU identifie les haies les plus strantas, et les repére sur le
document comme élément du patrimoine local a préserver.

Le PLU permet également d’assurer la protection des espawgibles et des zones humides.
En effet, le PLU organise, au travers des zones naturelles, de®iobiologiques des zones
naturelles strictes. Les marais de la Vilaine mais dessgrands ensembles boisés de la
commune, les marais situés le long de I'lsac, ainsi que heisedes vallées, vallons et les
zones humides qui les jalonnent sont préservés de toute urbanipati la zone N ou
Nf pour les grands massifs boisés.

La délimitation des zones a urbaniser s’est également appuydéngentaire des zones
humides afin de délimiter les futurs espaces a urbaniser en dehors de touthsenide.

Un milieu naturel est présent sur la commune : la ZSC MaraMildme. Les espaces la
guantifiant sont tous intégralement inclus en zone Naturelle afineguactivités humaines
autorisées au PLU n’entrent pas en interaction directe azené&NATURA 2000. En effet,
la zone N interdit toute construction pour préserver la biodigersit les paysages
emblématiques de ces secteurs. Les dispositions prises padlpdPinettent d’éviter tout
impact direct et indirect sur le site NATURA 2000.
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De maniére globale, le PLU de Fégréac affiche la volonté eieefr les dynamiques
d’étalement urbain au travers la création de formes urbghmss denses, notamment dans
le bourg, dans une logique de développement démographique raisonné.

Afin de limiter la consommation d’espace, le projet de PLUratets du PADD et des OAP,
vise a concentrer I'essentiel de I'urbanisation sur le bourg :
- En privilégiant le renouvellement urbain et le cem@nt des grands vides
urbains en cceur de bourg pour la construction de nouveaux logements,lésute
zones AU sont situées au sein de I'enveloppe urbaine du bourg,
- Enrespectant une densité moyenne de constructions de 15 logements a.l’hectare

Une urbanisation d’ensemble a été privilégiée au lieu d'une gdiam au coup par coup,
les espaces ouverts a I'urbanisation ont été fortement réduitéfeEneemitage, a I'origine
de consommation et de fragmentation de milieux naturels, nuit auttienades continuités
écologiques et a la biodiversité en général. La lutte edetrmitage et I'étalement urbain
constitue donc une mesure favorable aux milieux natureldiadiaersité et au maintien
des corridors écologiques.

La délimitation de I'espace agricole constitue également useinmgermettant de protéger
les espaces naturels. Le PLU ne permet pas le développementbdmisation sur les
secteurs identifiés comme humides ou inondables, cela permetsdevprda biodiversité, de
limiter les risques et de maintenir les paysages emblématiquestpraseces sites.

6.5.2 Les incidences générales du PLU sur I'environnement

Il n'est prévu au PLU aucun projet de travaux, d’ouvrage ou d’aménagsoumis ou non a
autorisation sur les zones N.
Il n’est pas prévu de travaux qui impacteront les sites naturels identifiédJau P

La protection des espaces naturels, de la biodiversité figumé (@& principaux objectifs du
PLU, de nombreuses dispositions inscrites dans le PLU permédteptotection et la
préservation de ces milieux au travers la mise en place deNzahe la protection liée aux
Espaces Boisés Classeés, de la protection au titre des &eéduepaysage, de la réalisation
d’un inventaire des zones humides annexé au PLU.

Le PLU affiche la volonté de freiner les dynamiques d’étatgragbain au travers la création
de formes urbaines plus denses notamment dans le bourg, il esgg@ivie urbanisation

d’ensemble au lieu d’'une urbanisation au coup par coup, les espaees @ukurbanisation

ont été fortement réduits.

De méme, l'urbanisation nouvelle en campagne est limitée ietegient encadrée par la
délimitation des zones Ahl, la commune illustre ainsi sa volontéedteerfrle mitage de

I'espace rural.

Ces dynamiques, a l'origine de consommation et de fragmentatioilidlex naturels nuisent
au maintien des continuités écologiques et a la biodiversité en général.

La lutte contre le mitage et I'étalement urbain constitue doncnuesure favorable aux
milieux naturels, a la biodiversité et au maintien des corridors écologiques
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La protection des haies et des boisements / bosquets au titEhents du paysage est une
mesure favorable a la biodiversité et au maintien des corrigtmi®giques, ces secteurs
constituant des habitats pour différentes espéces végétales et animales

La délimitation de I'espace agricole constitue une mesure ftfanhee protéger les espaces
naturels.

Le PLU ne permet pas le développement de 'urbanisation sur kesiseentifiés comme
humides ou inondables, cela permet de préserver la biodiversité présente sas.ces si

6.5.3 Le PLU et I'évaluation environnementale
L’étude d’incidence du PLU sur le site Natura 2000 est développée ci-apres.

L’analyse du zonage du projet de PLU, des activités et ingtakbatctuelles, des projets
urbains du territoire communal, démontre que Fégréac a initi&eagrzadoption d’'un PLU,
une démarche de préservation des espaces naturels et deolndid impacts des projets
potentiels sur le site Natura 2000 et plus globalement sur le®semiturelles de son
territoire.

Les zones a urbaniser se situent en dehors des zones natunedleguedles communales et
n'auront pas d’'impact sur leur intégrité.

Le PLU met en place des mesures de protection a différentes échelles :

- les zones humides identifiées sont protégées. Les travaux dlafioerit et d’exhaussement
du sol dans ces zones sont interdits sauf s’ils sont réalisés dans le cagin&relieh de zones
humides. Aucune construction n’est autorisée a 5 m des cours d’eau identifiées.

- les haies et boisements sont soit identifiés au titre deseéts du paysage du Code de
I'Urbanisme soit classés Espaces Boisés Classés. Ces dorét de fait, protégées de tout
défrichement et abattage.

Les espéeces d'intérét communautaire susceptibles d’étre mrédans certains milieux
naturels ou semi naturels du territoire communal bénéficieront domesigres de protection
importantes mises en place par le PLU.

Il en ressort que les zonages et les projets de eégyppement proposés dans le PLU de la
commune de Fégréac ne sont pas susceptibles d’aféecde facon notable les habitats

naturels ou les especes ciblés par le DocOb du ditatura 2000 des « Marais de Redon et
Vilaine».

6.6 Le PLU et les incidences sur I'environnement

6.6.1 Analyse synthétique de I'état initial de I'environnement selon le diagnostic du PLU

Le diagnostic territorial thématique préalable, élaboré danadee de I'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme de la commune, a déja permis d’identifier éerde des caractéristiques
structurelles et environnementales du territoire de Fégréac
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Les objectifs de cette phase analyse du diagnostic de territoire sont :

- de procéder a une analyse croisée des composantes thématiquesode &fin d'éviter
une analyse trop sectorielle des problématiques d’aménagement du territoire ;

- de faire éventuellement émerger des besoins d’études complémentaires ;

- d’analyser plus finement |'état des lieux des secteurs susceptibtes affectés par le projet
de PLU ;

- d’anticiper les impacts des choix d’aménagement prévus etld&vla possibilité de
mesures compensatoires.

Il s’agit d’une lecture synthétique et succincte des informatioliectées qui peut s'appuyer
sur des ressources complémentaires (Internet, bibliographie...)¢comsultation des
organismes compétents, des investigations de terrain ciblées, des reportageaptiqtes

a) L'eau comme ressource

La présence de l'eau est déterminante sur le territoire. ddkermine en effet les
caractéristiques paysageres de celui-ci, la vilaine agam&e un vaste lit en franges ouest et
sud du territoire, ou se développent de riches zones humides sousiomaeais. Plusieurs
ruisseaux affluents de la vilaine drainent le territoire en formant de va@iéanencaissés :

- Le ruisseau du Héleu alimente I'étang Aumée puis le eaisslu Moulin Aumé. Cette
ressource est « exploitée » notamment pour des usages de losinghtique, aire de pique-
nique...). Ce réseau hydrographigue bordé de prairies marécageuges tadimite nord du

territoire communal. Il constitue également un réservoir de biod#&entegré dans la trame
verte et bleue ;

- Le ruisseau du Dréneuc borde le nord du bourg de Fégréacairsfzagne également de
prairies humides et inondables. L’'ensemble constitue lui aussi arve@gsde biodiversité
intégré dans la trame verte et bleue mais également wweires en tant que milieu récepteur
épurateur des eaux usées traitées par la station d’épuration communale.

- Feégréac borde la Vilaine et le canal de Nantes a Bresont tout a la fois des corridors
écologiques majeurs, des voies de communications, des espacesrsi@madnisgues (Port de
Bellion, Maison du canal de Pont-Miny), une ressource pour l'alifientan eaux (stations
de pompage de la Métairie, de Barrisset, de la Riviere...),étlraents constitutifs de
paysages remarquables...

- L’eau est également une ressource pour I'agriculture.

- L’eau est aussi une ressource pour lalimentation en eau des tpomjlde territoire
communal ayant la particularité de présenter 16 réseaux dgsoekploitants de petits
captages d’eau

Enjeu : Préservation qualitative et quantitative del'eau et des milieux aquatiques,

assurer une pérennité de ces usages actuels et Igponibilité de la ressource pour des
usages futurs.
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b) Consommation d’espaces et ressources naturelles

Les sols sont encore aujourd’hui essentiellement exploités paivitécagricole. Cette
activité se maintien et si I'on observe qu’un recul sur le nomhaetit§ dans I'économie
agricole de la commune, les terres exploitées diminuent peu en Surfacggtite.

Il existe donc relativement peu d’espaces en déprise agriatdedetvent étre conserves pour
étre remobilisés prioritairement en cas de redéploiementttie amivité. Il peut également
s’agir de développement d’activités agricoles nouvelles pantetine diversification de
lactivité actuellement peu diversifiée, ou d'exploitations foéees, de fermes
energeétiques...Ces activités doivent étre réservées aux &sresdux adaptées a ces types
d’'usages. Ces évolutions ne seront possibles que si I'on évite le mitage du tissutd’habita

A défaut, les parcelles délaissées par les activités osgicvont progressivement se
transformer selon les caractéristiques physiques des mikeusuivant le plus souvent la
succession friche basse de graminées, friche haute de fourrés puis boisement.

Ces espaces sont particulierement intéressants pour renfercéiodiversité locale,
notamment dans ou a proximité des corridors écologiques. lls restieme¢ remobilisables
pour de futures activités d’exploitation a des fins de productiocagrou d’utilisation de
ressources naturelles.

Les friches ne constituent pas des atouts pour lactivité tauesti laquelle reste
modestement développée sur la commune (quelques gites et chambres sbhbtelevées
dans le diagnostic de territoire.

Enjeu : Préservation des espaces agricoles, des &sgs a vocation naturelle sans obérer
le développement économique et démographique du téoire, assurer une pérennité de
ces usages actuels et la disponibilité de la ressoeipour des usages futurs.

c) Paysages et patrimoine

La commune est implantée a proximité des limites entre lag dntités paysageres qui
caractérisent le territoire : le plateau agricole bocager et lesswke la vallée de la Vilaine.

Ce paysage contrasté est un enjeu de patrimoine car il constitcadre de vie de qualité
pour les populations du territoire comme pour la biodiversité, et meesin atout pour le
développement d’une activité touristique.

Ces deux entités paysageres sont reliées par d’autres «idmsnaaturelles » a savoir les
cours d'eau et le bocage et ponctuées par des éléments basies(égfiapelle, fontaines,
ancien moulin, puits et fours a pain, longeres organisées en hanwaixxet ...) qui
complétent ce patrimoine identitaire local. Ces éléments agenstitiu paysage marquent a la
fois la singularité du territoire et son appartenance a un terroir spécifique.

Enjeux :

- présence de vastes zones humides dans les valktede zones humides ponctuelles sur
le plateau agricole constituant une « trame bleue & valoriser ;

- présence de boisements, de landes, de prairiesmi@ant une « trame verte » a préserver;

- pérennisation du patrimoine bati et culturel ;
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6.6.2 L’environnement physique
a) La géologie

Aucun site d'importance géologique n’a été recensé sur la com@naseaucune incidence
n’est a craindre sur la géologie.

b) La topographie

Au niveau du relief, 'urbanisation est en continuité du bourg, sur desusecjui ne sont pas
accidentés.

Le reglement participe a la préservation du relief en intertiea affouillements et divers
exhaussements.

Compte tenu de la relative faiblesse de la topographie dasedi&sirs couverts par les zones
AU et notamment de la faiblesse des pentes dans les zones cesganén aménagement
futur, I'impact de l'urbanisation des zones AU sera limité'axitrainera pas de risques de
mouvements de terrains.

L'aménagement de ces zones ne devrait pas non plus entrainer dameintdl de terrain
importants. Les remblais seront donc faibles.

c) Le climat

Au niveau du climat, il est difficile d’estimer les incidenckesPLU de Fégréac sur le climat,
ces éléments ne se mesurent pas a une échelle communale.

L'urbanisation a venir entrainera une hausse de circulation, recegue des déplacements
domicile/travail, ce qui participera a la hausse des tempéspar émission de gaz a effet de
serre ; Sur la base de 3 déplacements en voiture par jour et pantdhi hausse de 378
habitants en 2025 contribuerait a un accroissement des traficsgcutide réseau communal
de l'ordre de 1 000 véhicules/jour ce qui reste peu significatif eemet d’émissions
polluantes.

Parallelement la mise en valeur de la desserte piétonne dawosirig pourrait réduire les
déplacements courts dans le centre bourg par exemple entre tdl@einies équipements ou
les commerces.

Enfin, la commune de Fégréac dispose d’'une desserte de busregul@stination la gare de
Redon. La commune possede plusieurs arréts de bus mais aussi ude aireoiturage
officielle a coté de la salle des sports.

L’incidence globale du développement urbain de la commune restdiniés et non
significatif a I'échelle locale comme régionale.

d) L’hydrologie
Au niveau hydrologique, le PLU est susceptible d’avoir un impaot Ie réseau

hydrographique communal notamment par rapport aux eaux pluviales, arfiiégi@lisation
des sols.



Cependant, le PLU protége les cours d’eau présents sur leitercdmmunal avec un report
aux plans de zonage et mention faite dans le reglement interdisgat utilisation ou
occupation contraire a la préservation des cours d’eau.

L'urbanisation aura pour effet d'imperméabiliser en partie les sols.

Cette impermeéabilisation est le fait des voiries, des treftales aires de stationnement
publiques, ou, sur les parcelles privées, des emprises baties.

On évalue le coefficient moyen d'imperméabilisation entre 0,30 pauanillonnaire et 0,50
pour I'habitat groupé plus dense.

Les zones a urbanisées a destination habitat représentent 5.88shentaron dans le PLU.
On peut ainsi évaluer I'impact du projet a environ 2.9 hectares inépbilisés, ce qui
représente un impact négatif, permanent mais faible.

Pour les zones a vocation d'activite, on retient généralement un icegff
d'imperméabilisation supérieur, de l'ordre de 0,6. La zone AUest®ja I'est du bourg
couvre 1,87 hectare et représenterait ainsi une surface imperméabilisé2 dectares.

La mise en place d'un réseau séparatif est prévue pour toutggfations d’aménagement
d’ensemble nouvelles, évitant les rejets d’eaux pluviales versulesmges d’épuration des
eaux usees.

La mise en place de bassins de rétention ou de tout autre disgesitEture a retarder les
effets du ruissellement et réduire les pollutions éventuellesldarmnes est prévu et décrit
dans les annexes sanitaires du PLU. Ces bassins, dimensionteédase d’'une pluie de
fréquence décennale, auront pour avantage d'écréter les débitséafter d’aggraver des
phénomenes de crue et de permettre I'épuration des eaux pluviadeséaslpar décantation
des sédiments sur lesquels sont fixés I'essentiel des polluants dans les ed@setiement.
Cette mesure devrait ne pas accentuer les effets du lensset vers les zones inondables de
la Vilaine.

6.6.3 L’environnement naturel

Le PLU par le biais de la zone N et A notamment interdit I'nidztion de plusieurs secteurs
afin de les préserver.

D’autres éléments permettent également une protection et néseryation des milieux
naturels.

Les marais de la Vilaine mais aussi les grands ensembkeSskae la commune, les marais
situés le long de I'lsac, ainsi que I'ensemble des vallées, vadtdes zones humides qui les
jalonnent sont préservés de toute urbanisation par la zone N ou Nfepograhds massifs
boisés..

Il n'est recensé aucune zone humide sur les zones AU, les proposidosscteurs a
développés ayant été notamment choisi par rapport a 'absence denmomédes, sur les dits
secteurs.

Les boisements ont été identifiés sur les plans de zonage etlassés en EBC, un
classement qui interdit tout changement d’affectation, tout mode d'ocwupdd sol de
nature a compromettre la conservation, la protection du boisementésmry@s au titre des
eléments du paysage, repérage qui oblige que toute transformatocongxgne d'une
déclaration préalable en mairie.



En ce qui concerne la qualité des écosystemes, I'urbanisation leoseeléalisera sur des
terres agricoles trés peu sensibles d’'un point de vue environnemengéfiet-les secteurs de
développement sont déja situés a l'intérieur du tissu bati sarevkerla trame verte et bleue.
De plus, ces secteurs déja cernés par des constructionsntesistee permettent pas de
pérenniser une activité agricole sur le long terme.

Afin de limiter la consommation d’espace, le projet de PLUratets du PADD et des OAP,
vise a concentrer I'essentiel de I'urbanisation sur le bourg :

- En privilégiant le renouvellement urbain et le comblement des gradds urbains en

cceur de bourg pour la construction de nouveaux logements, toutes les zoseast Altuées

au sein de I'enveloppe urbaine du bourg,

- En respectant une densité moyenne de constructions de 15 logements a I'hectare.

Au travers des OAP le PLU prend en compte le probleme de Fiméabilisation des sols et
favorisent une gestion raisonnée des eaux de ruissellement.

Le projet de développement ne créera pas de perturbation de modifisatisible des
conditions topographiques puisque les affouillements et exhaussemesdésdamt interdits,
sauf ceux nécessaires a I'établissement de réseaux, d’équipeatedes constructions
admises sur ces secteurs.

6.6.4 La gestion des ressources naturelles

La commune se doit de protéger la ressource en eau afin de eepmndrbesoins de
générations actuelles en préservant ceux des générations futures.

a) La ressource en eau

L'urbanisation des secteurs AU a une forte incidence sur ¢edeérents des eaux pluviales
(débit de ruissellement augmenté par l'impermeéabilisation, matiiiic des cheminements
d'eau pluviale, etc...).

Le SDAGE Loire Bretagne préconise la prise en compte globialune fiabilisation des
systemes d’assainissement urbains: Le PLU quantifie lesns®hs de population et
d’activités.

Le PLU est congu de sorte de :
- Respecter, voire rétablir les dynamiques naturelles des dteas et mieux gérer
leurs abords ainsi que de sauvegarder et mettre en valeurs leshmamdes : Le PLU
classe les abords des ruisseaux en zone naturelle, ce qui itkecditstruire mais aussi
de modifier le terrain naturel (exhaussements et affouillements injerdits
- Réussir la concertation notamment avec l'agriculture PLE aura été le support
d’une réflexion collective sur les modalités de préservationedpaces naturels et de
pérennisation conjointe des exploitations agricoles.
- De maintenir et reconstituer un réseau de haies et destaliss coteaux : Le PLU
identifie les haies les plus structurantes, et les repgrke slocument comme élément
du patrimoine local a préserver.
- D’assurer la protection des espaces sensibles et des zonde$uire PLU organise
au travers des zones naturelles des corridors biologiques des zones natticéties s



b) L’eau potable

L’ensemble des zones ouvertes a l'urbanisation est ou peut étrevidgssele réseau de
distribution de I'eau potable.

La commune de Fégréac a cependant la particularité d’avoir ynisisiaptages d’eau potable
privés ou il a été défini le nombre possible de nouveaux compteurs.

Ces nouveaux compteurs a créer ont été pris en compte pour le ch&@XE@AL et pour
I'identification des batisses soumises au changement de destination.

Le PLU, par le biais des annexes sanitaires, encourageulgération des eaux pluviales, qui
devrait contribuer a limiter les augmentations des consommalieas potable a terme sur la
commune. A raison d’une consommation moyenne de 150l/j/habitant maximupngjét
induit une augmentation de la consommation annuelle de 20 786 pour la population
nouvelle projetée.

c) Les eaux usées

Concernant les eaux useées, le PLU entrainera un flux suppléraentaaiter pour la future
station du fait de la hausse a venir de la population équival¢augmentation de la
consommation annuelle en eau potable estimée ci-avant.

Tous les nouveaux flux ne seront pas nécessairement raccordgéstiolade traitement des
eaux usées de la commune, une partie des logements nouveaux pouvamjuipgs é
d’ouvrages d’épuration autonomes, en zone rurale.

D’aprés les annexes sanitaires du PLU (Géomatic systemfesil 2016) la majorité des
zones urbanisables du PLU sont situées dans la zone dessetegrngaeaux de collecte des
eaux usées.

La commune dispose d’'une station d’épuration en capacité de keaiferx supplémentaire a
hauteur de 380 Equivalent-habitant supplémentaires.

Elle peut donc traiter les eaux usées produites par les zonesrdsar projetées mais ne
disposera alors en 2025 d’aucune marge de manceuvre supplémentaire en I'état.

d) Les eaux pluviales

Concernant les eaux pluviales, 'urbanisation & venir sera reamés la forme d’opération
d’ensemble ce qui permettra de gérer les eaux pluviales aveéflexton d’ensemble et non
au coup par coup.

La réflexion dans le cadre d'un aménagement d’ensemble perndgtrdmiter le
ruissellement et 'imperméabilisation des sols par la création de nouesepale.

e) La ressource énergie
En matiéere d’énergie, l'urbanisation a venir entrainera une hailsskia consommation

énergeétique, celle-ci est cependant difficile a estimelépend en partie des performances
énergétiques des futures constructions.



6.6.5 Incidences du PLU sur les déchets

L’augmentation de la population a venir entrainera une haussa geahtité des déchets
ménagers. A raison d’une moyenne de 550 kg de déchets par arhabitant (ratio observé
en llle et Vilaine), le projet induit la production d’'un flux annuelddgehets supplémentaires
de 130 tonnes environ.

La commune peut difficilement lutter contre la hausse des déahetsir, la politique des
déchets étant une compétence intercommunale.

La commune pourrait inciter la population a accentuer le tretlies apports volontaires en
déchetterie, la consommation d’éco produits par le biais du sitmebteommunal ou du
bulletin municipal, mais cela restera trées marginal.

6.6.6 Incidences du PLU sur les nuisances et pollutions

La hausse de la population a venir entrainera une hausse du trafic routier, notamtaent
des déplacements domicile / travail, ces déplacements sont sdercessances sonores.
Toutefois, le trafic supplémentaire engendré sur le réseau rimaidr de I'ordre de quelques
centaines de veéhicules par jour, nest pas significatif pour it@paes niveaux du bruit
ambiant sur le territoire communal.

La commune a fait le choix de limiter aux strictes dengsiggs la construction de nouvelles
habitations en campagne et privilégie afin I'activité agricole.

En effet, les hameaux avec une exploitation agricole mais cotmpta dent creuse située a
moins de 100 m ont été exclus.

Cette interdiction permet ainsi de limiter les risques de conflitslokss nuisances sonores ou
olfactives entre non agriculteurs et agriculteurs.

Dans cette méme optique, le changement de destination etdaesiers en milieu rural sont
également réglementés afin de limiter également ce risque de coédlitaii nuisances.

6.6.7 Incidences du PLU sur les risques

Plusieurs risques sont identifiés sur la commune notammende fisondation, ce risque est
présent majoritairement sur des secteurs identifieés en zone N, aingoilma pas étre réalisé
de nouvelles constructions sur les secteurs inondables, le regldm@mRI étant toujours

supérieur au reglement du PLU.

Le risque inondation est reporté sur les plans de zonage.

Le risque sismique et mouvement des sols liés au cycle sesbeles constructions doivent
respecter les normes en vigueur, le PLU n’a pas d’'impact particuliez paird.

6.6.8 Incidences sur I'environnement humain
Le PLU renforce les déplacements doux par l'instauration d’emplents réservés pour
favoriser les circulations douces dans le bourg mais aussi pour frermetacces sécurisé

aux équipements.

Le PLU participe a la préservation du patrimoine architectlgabati présentant un intérét
architectural est peu présent sur la commune, il a été domidfi@au titre des €léments du



paysage, plusieurs éléments comme le bati traditionnel danaesairales éléments de petit
patrimoine.

6.6.9 Incidences sur les déplacements

En termes d'infrastructures de transports, les prévisions éaumsniet démographiques
restent modéreées.

Ainsi, le réseau départemental et communal pourra supporter la hausse disritinea

Les zones AU comprendront un réseau de desserte adapté aux besoins internes.

Le plan de déplacement traduit une forte volonté de créer un bouigerelent compact, a
I'échelle du piéton.

Certes, l'automobile demeure présente mais l'objectif estédlaire la place dans la mobilité
des résidents et des visiteurs et faire participer les agpéds a I'objectif d'amélioration de
la qualité de vie sur la commune et d'un développement respectueux de I'environnement.

Le PLU propose un développement en continuité et en plein coeur du boungmneotapour
faciliter les déplacements piétons au quotidien.

L’enjeu est donc d'assurer une greffe des futurs quartiers d’halbitale réseau piéton a
amenager.

Cette politique d’'aménagement ne se fait pas au détriment deuatsé : les axes routiers les
plus empruntés, c'est a dire a vocation de transit, seront amépagessécuriser les
cheminements. La politique concernant les traverses du bourg etpdes®publics sera
poursuivie.

Ces propositions contribuent a leur petit niveau a limiter les émissions deftgtzla serre.

6.6.10 Incidences sur 'agriculture

Le confortement programmé des secteurs urbanisés en campzageeAhl) se réalisera
suivant une logique de comblement de dents creuses, ces terrains passoritisés par
I'activité agricole (enclavement, parcelle étroite, sol peu apte...).

lIs ne pourront pas réutilisés a terme, les élus craignentegueiches se multiplient si ces
terrains ne sont pas urbanisés.

Les zones 1AUDb et 2 AUb sont des dents creuses dans l'urbanisation dudeosogt des
parcelles de friches ou de prairies, sans vocation agricole majeure.

6.6.11 Incidences sur l'air et le climat

Le développement urbain a des fins de construction de logements nouvdannplaintation
d’'une nouvelle zone d’activité communale implique nécessairement gastsrsur I'air, liés
en particulier a :

- La circulation automobile sur le territoire

- Les émissions liées aux installations thermiques des nouvelles constrédiities

- Les installations de ventilation.

La réalisation de 170 logements supplémentaires concentrée aiagorént sur le bourg
dans le cadre dopérations de renouvellement urbain / densificatiod’ opérations
d’ensemble sur des secteurs non urbanisés et de maniére plus sesoddas les 5
STECALS générera de fait un accroissement du trafic automsilnilées voiries du bourg
mais aussi du territoire communal.



Les flux de véhicules provoqueront des rejets a l'air qui peuvent se manifester par :

- Des émissions olfactives résultant d’émissions de poussiéres et de gaz

- Une pollution gazeuse liée aux rejets de gaz d'échappement: dialeyd=marbone,
monoxyde de carbone, oxydes d’azote...

La teneur en polluants varie en fonction du régime et du réglagsothur. A cet égard, le
renouvellement du parc automobile annuel sur la commune et lep@tiétis globales de
gualité de rejets des véhicules (contrdle techniques, essencesplsanmis et pots
catalytiques...) limitent les nuisances atmosphériques liées au traferrout

Les incitations au recours a des modes de déplacements doux doivemeégaontribuer a
limiter les émissions de gaz a I'atmosphére lié au trafitier. La majeure partie des zones
AU du bourg se situe a proximité immediate des différents équigemservices et
commerces du centre bourg, tous les déplacements peuvent s@&féegtied d’un point a un
autre, aux habitants de changer leurs habitudes également.

L’implantation d’habitations et d’activités est également Suistle de générer des émissions
a I'atmosphére liées :

- Aux installations thermiques des batiments

- a des installations (notamment de combustion) intégrées au process d'&strepris

- a la ventilation des installations

- a la climatisation

Concernant les entreprises, elles devront adopter des dispositionsictorestrpour garantir
des émissions a I'atmosphere liées a leurs installationsensaactivités, en conformité avec
la réglementation en vigueur.

Le réglement du PLU n’interdit pas le recours aux énergies refahlgs, cette disposition
permettra d’inciter les habitants a investir dans des équiperadatsrisant les économies
d’énergie et limitera ainsi les émissions de gaz a I'gpm&e a travers les dispositions
constructives pouvant étre mises en ceuvre.

Enfin, le réseau bocager dense et les boisements participent égalenréduatian des gaz a
émission de serre de fait de leur production en CO2.

6.7 Incidences du PLU sur les sites Natura 2000

6.7.1 Contexte reglementaire

Le dispositif d’évaluation des incidences Natura 2000, codifiee aucleartl.414-4 et
suivants et R.414-19 et suivants du code de I'environnement, résulte alesfzosition d’une
directive communautaire, la directive 92/43 dite « Habitats, Faune, Flore ».

L’article L.414-4 du code de I'environnement précise que « les docurdenpéanification

qui, sans autoriser par eux-mémes la réalisation d'activitéadeux, d'aménagements,
d'ouvrages ou d'installations, sont applicables a leur réalisatoivent « faire I'objet d'une
évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de consedwatsite, dénommée ci-
apres " Evaluation des incidences Natura 2000 " » des lors qunilssssceptibles d'affecter



de maniére significative un site Natura 2000, individuellement ou sorrale leurs effets
cumulés

Une liste nationale publiée par décret le 9 avril 2010 (l'artRl414-19 du code de
'Environnement) recense les aménagements, documents de plamfigatbgrammes ou
projets soumis a évaluations d’incidences. Le PLU de Fégréaopwsiis a évaluation des
incidences Natura 2000 au titre dti foint de la liste nationale : « Les plans, schémas,
programmes et autres documents de planification soumis a évaluatiooneementale au
titre du | de l'article L. 122-4 du présent code et de larticle L-12Tu code de
l'urbanisme».

6.7.2 Objet de I'évaluation

L’évaluation des incidences « a pour but de vérifier la compadildliine activité avec les
objectifs de conservation du ou des sites Natura 2000. Plus précisdnamtyient de
déterminer si le projet peut avoir un effet significatif sur les habitd¢s @speces végétales et
animales ayant justifié la désignation du site Natura 2000.

Si tel est le cas, I'autorité décisionnaire doit s’opposer ajetpfsauf projet d’intérét public
majeur et sous certaines conditions décrites ci-apres). Seuydsojets qui n'ont pas d’'impact
significatif peuvent étre autoriségSource : http://www.developpement-durable.gouv.fr)

L’évaluation des incidences cible uniquement les habitats naturéds espéces d’intérét
communautaire ayant justifié la désignation du ou des sites N2@d@& concernés. Elle
differe des autres évaluations environnementales, les études d'ipgvaexemple, ou toutes
les composantes de I'environnement sont prises en compte : milieuselgatet pas

seulement les habitats ou especes d'intérét communautaireawijrsol... L'évaluation des
incidences ne doit étudier ces aspects que dans la mesure oopdetsidu projet sur ces
domaines ont des répercussions sur les habitats et especes d’intérét coaireunaut

L’évaluation des incidences est proportionnée a la nature et@oltamce des activités, aux
enjeux de conservation du ou des sites Natura 2000 concernés etsteri@xiou non
d’'incidences potentielles du projet sur ces sites.

6.7.3 Contenu de la notice d’évaluation
La notice d’évaluation des incidences Natura 2000 comprend les éléments suivants :
A- Contenu obligatoire dans tous les cas :

1° Une présentation simplifiée du document de planification, ou urceiftem
du programme, du projet, de la manifestation ou de l'intervention, acgonéga
d'une carte permettant de localiser I'espace terrestreadn sur lequel il peut
avoir des effets et les sites Natura 2000 susceptibles d'étrernés par ces effets
; lorsque des travaux, ouvrages ou aménagements sont a idatisée périmétre
d'un site Natura 2000, un plan de situation détaillé est fourni ;

2° Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document deatianifi
le programme, le projet, la manifestation ou l'intervention estavususceptible
d'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000 ; dans l'affirmative, cet
exposé precise la liste des sites Natura 2000 susceptiblesafféatés, compte



tenu de la nature et de limportance du document de planificatiorduou
programme, projet, manifestation ou intervention, de sa localisationudasite

Natura 2000 ou de la distance qui le sépare du ou des sites Naturad@0a0
topographie, de [I'hydrographie, du fonctionnement des écosystemes, des
caractéristiques du ou des sites Natura 2000 et de leurs objectifs de camservati

B- Dans I'hnypothése ou un ou plusieurs sites Natura 2000 sont suscepéitreeaffectés,
le dossier comprend également une analyse des effets temporaipEmanents,
directs ou indirects, que le document de planification, le programnie ojet, la
manifestation ou l'intervention peut avoir, individuellement ou en rais@esieffets
cumulés avec d'autres documents de planification, ou d'autres proggamiojets,
manifestations ou interventions dont est responsable l'autorité ehdieggprouver le
document de planification, le maitre d'ouvrage, le pétitionnaireooyahisateur, sur
I'état de conservation des habitats naturels et des especesjgatibi@tla désignation
du ou des sites.

C- S'il résulte de l'analyse mentionnée au B que le document diicaldon, ou le
programme, projet, manifestation ou intervention peut avoir des eftgiicatifs
dommageables, pendant ou apres sa réalisation ou pendant la duréaluktéadu
document de planification, sur I'état de conservation des habitatelsatirdes
especes qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossierend un exposé
des mesures qui seront prises pour supprimer ou réduire ces effets dommageables.

D- Lorsque, malgré les mesures prévues au C, des effets cagfifidommageables
subsistent sur I'état de conservation des habitats natureks etmlires qui ont justifié
la désignation du ou des sites, le dossier d'évaluation expose, en outre :

1° La description des solutions alternatives envisageables, lesgasour
lesquelles il n'existe pas d'autre solution que celle retentes eiléments qui
permettent de justifier l'approbation du document de planification, ou la
réalisation du programme, du projet, de la manifestation ou de l'intenvedans

les conditions prévues aux VIl et VIII de l'article L. 414-4 ;

2° La description des mesures envisagées pour compenser les effets
dommageables que les mesures prévues au lll ci-dessus ne peynEher.
Les mesures compensatoires permettent une compensation effetace
proportionnée au regard de l'atteinte portée aux objectifs de conserdatiou
des sites Natura 2000 concernés et du maintien de la cohérebake glu réseau
Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont mises en place sel@mdner
permettant d'assurer une continuité dans les capacités du Naema 2000 a
assurer la conservation des habitats naturels et des espésegsieLces mesures
compensatoires sont fractionnées dans le temps et dans l'esfeceeslltent
d'une approche d'ensemble, permettant d'assurer cette continuité ;

3° L'estimation des dépenses correspondantes et les modalitésedenpeisarge
des mesures compensatoires, qui sont assumées, pour les documents
planification, par l'autorité chargée de leur approbation, pour les progam
projets et interventions, par le maitre d'ouvrage ou le pétitionhaméficiaire,
pour les manifestations, par I'organisateur bénéficiaire.



6.7.4 Al° — Présentation simplifiée du projet de PLU

Le PLU prévoit diminuer les surfaces ouvertes a l'urbanisation égaient largement
supérieures aux besoins réels dans le plan précédent datant de 2007.

L’estimation des besoin, sur la base d’'une croissance annuelle deetldl@ine densité de
logement de 15 unités a I'hectare (Selon le SCoT) conduit a pnéwdits de 7 hectares
urbanisables contre une quinzaine d’hectares (pour I'habitat) projetés en 2007.

Il s’agit donc de limiter la consommation d’espaces en privilégiant le déveleppeles deux
centres bourgs, qui constituent une singularité du territoiregudéreent les dents creuses
dans les hameaux en campagne.

Le projet de PLU prévoit 4 zonages correspondant a 4 grandesefandiihffectation de
'usage des sols :

- Les zones U : |l s’agit de zones urbaines ou sont distinguémssssnes Ua (zone urbaine
centrale), Ub (zone urbaine d’extension d’habitat), Ue (activités), Ul @pisir

- Les zones AU : ce sont des zones destinées aux extensions sugpaimeles nouvelles
constructions a usage d’habitat (AUb) ou d'activités (AUe). Lesirégt zones AUDb
représentent 5.25 hectares et une zone AUe représente 1.87 hectare

- Les zones A : il s'agit des terrains a protéger en raisspakentiels des terres agricoles. La
surface de zone A inscrite au présent PLU est d’environ 2804.35 hectares.

- Les zones N : ce sont des zones naturelles a préserver ppalita des sites et paysages,
pour I'exploitation forestiére ou leur caractére d’espaces natutes espaces représentent
environ 1548.45 hectares au présent PLU.
6.7.5 Al° — Localisation des sites Natura 2000

Le territoire de la commune de Fégréac est concerné par un site Natura 2000 :

Il s’agit de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) au tt&ela Directive Habitats
FR5300002 - Marais de VilaineLe site a été désigné parété du 17 mars 2008.

Cette zone couvre 10 891 hectares répartis sur 2 régions, 3 départements et 27 communes

Code INSEE | Départernent Couverture
(%)

56 Morbihan 40 %

44 Loire-Atlantique 38 %

as lle-et-Vilaine 22 %

Répartition du territoire du site natura 2000 Magale Vilaine par département

Le site correspond globalement a une vaste plaine d'inondationildi@mey formant un
ensemble de prairies mésohygrophiles a hygrophiles, de marasng$féet de coteaux a
landes séches a mésophiles.



6.7.6 A2° — Caractérisation du site Natura 2000 Marais de Vilaine

D’apres les données de I'lnventaire National du Patrimoine 8laf{lNPN) le site Natura
2000 est ainsi décrit :

« Bien que la construction du barrage d'Arzal ait soustrainbeais de Vilaine a l'influence
des remontées d'eau saumaétre, induisant des modifications profondes tibnrfientent
hydrologique et du cortége floristique des secteurs anciennememicote submersibles, le
site "marais de Vilaine" conserve un potentiel de restauratixceptionnel (qualitatif et
guantitatif) en termes de reconstitution d'un complexe d'habitdigison avec les variations
spatiotemporelles du gradient minéralogique (caractere oligotrophenésotrophe ->
saumatre). La présence en situation continentale de groupeniemi®lede schorre est un
témoignage de la richesse et de l'originalité de ces habitats.

D'autres habitats d'intérét communautaire tels que les prditmides eutrophes a hautes
herbes, les étangs eutrophes a hydrophytes et ceintures dytéto(8t Julien, Gannedel, St
Dolay) et un complexe de landes humides et de tourbiéres (Roho) compléteét tintgite.

Par ailleurs, le site revét une importance particuliere pourepitssespeces de poissons, dont
le Saumon atlantique, les Lamproies marine et de Planer, fal&prdose et I'Alose feinte,
ainsi que pour la Loutre d'Europe et plusieurs especes de clsuves-dont le Grand
Rhinolophe, le Petit Rhinolophe, le Grand Murin et le Murin a orefidgsmncrées. Plusieurs
especes d'insectes sont également bien représentées daasaledm Vilaine, en particulier
le Grand Capricorne et le Pique-Prune, mais aussi I'Agrion deukds et, avec une
population plus fragile, la Cordulie a corps fin. »

Dans le détail, il comprend 3 grands types de milieux naturels ou familles dhabita

- les prairies semi-naturelles humides (hygrophiles) et -Bemides (méso-
hygrophiles) domines et représentent 63% de la superficie totale du site ;

- les formations de marais, de bas-marais et de tourbiéresseapent 20% de la
superficie totale du site ;

- les espaces en eau stagnantes ou courantes couvrent 10% de I'ensemble ;
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Le tableau ci-dessous présente le détail de I'ensemble des habitats

Types d'habitats incrits a I'annexe |

Evaluation du site

Superficie (ha) A/B/C/D A/B/C
Code PF (% de Superficie Evaluation
couverture) | Représentativité | relative | Conservation | globale
] ] N 1,410 . o 1089,1 A B B B
Prés-salés méditerranéens (Juncetalia maritimi) (10 %)
3110 0
Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines D
. . K (0 %)
sablonneuses (Littorelletalia uniflorae)
3130
Eaux stagnantes, oligotrophes a mésotrophes avec 0 D
vététation des Littorelletea uniflorae et/ou des Isoeto- (0 %)
Nanojuncetea
3150
e 54,46
Lacs eutrophes naturels avec vététation du (0,5 %) C C B B
. ()
Mangopotamion ou de I'Hydrocharition
3260
Riviéres des étages planitiaire a montagnard avec 1,09 b
végétation du Ranunculion fluitantis et du Callitricho- (0,01 %)
Batrachion
3270 327
Riviéres avec berges vaseuses avec végétation du © (;3 %) C C B B
Chenopodion rubri p.p. et du Bidention p.p. ! °
4020 218
Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et X ! D
. . (0,02 %)
Erica tetralix
o 0410 . 32,67
Prairies a Milinia sur sols calcaires, tourbeux ou arigilo- (0,3%) C C B B
,270,
limoneux (Molinion caeruleae)
, . ,6430 . 544,55
Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des (5 %) B B B B
0,
étages montagnard a alpin
7110 X 2,18 D
Tourbiéres hautes actives (0,02 %)
7120 0
Tourbiéres hautes dégradées encore susceptibles de (0%) D
0,
régénération naturelle
8230 0
Roches siliceuses avec végétation pionniére du Sedo- D
. . . - (0%)
Scleranthion ou du Sedo albi-Veronicion dillenii
91E0
N . N . . . 10,89
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (0,1 %) D
(Alno-Padion, alnion incanae, Salicion albae) 7

PF : Forme prioritaire de I'habitat

Représentativité : A = "Excellente" ; B = "BonneC ;'Significative" ; D = "Présence non significativ
Superficie relative : A=108p>15%;B=15%p>2%;C=2p>0 %.
Conservation : A = "Excellente"; B = "Bonne" ; C'Moyenne/réduite".

Evaluation globale : A = "Excellente" ; B = 3BonneC = "Significative".
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Le tableau ci-dessous présente les especes végétales a@eanimacrites a I’Annexe 1l de la
Directive Habitats (92/43/CEE)

Espéce Population présente sur le site Evaluation du site
X Cat. A/B/C/D A/B/C/
Groupe Code Nom scientifique Type Unité /B/c/
C/R/V/P Pop. Cons. Isol. Glob.
1001 Cordulie a corpslflun 0 i p c c c c
Oxygastra curtisii
Agrion de Mercure .
1044 ' ) p i
Coenagrion mercuriale P C B C B
Pique-prune
1084 Osmoderma eremita P I P C B B B
1088 Grand capricorne 0 i
Cerambyx cerdo P C B B B
Lamproie marine .
F 1095 ) p i
Petromyzon marinus P C B C B
. 1096 Lamproie de Planelr 0 i
Lampetra planeri P C B C B
E 1102 Grande alose 0 i
Alosa alosa P C B C B
Alose feinte
F 1103 i
Alosa fallax P ' P C B C B
. 1106 Saumon atlantique 0 i
Salmo salar P C C C C
F 1163 Chabot i
Cottus gobio P P c B c B
M 1303 ‘ Petit rhlncl>loph‘e 0 i
Rhinolophus hipposideros P C B C B
M 1304 4 Grand rhinolophe ' 0 i
Rhinolophus ferrum-equinum P C B C B
M 1308 Barbastelle commune .
Barbastella barbastellus P I P C B C B
M 131 Murlnaorellles ec.hancrees o i
Myotis emarginatus P C B C B
M 1323 Murin 'de Beschtlellp 0 i
Myotis bechsteinii P C B C B
M 1328 Grand murin i
Myotis myotis P P c B c B
Loutre d'Europe .
M 1355 Lutra lutra P I P C B C B
p 1831 FIutez?\u nageant 0 i
L Luronium natans P C B C B
Groupe : F = Poissons, | = Invertébrés, M = MammeseP = Plantes,
Type : p = espéce résidente (sédentaire),
Unité : i = individus,

Catégories du point de vue de I'abondance (C&t¥ espéce commune, R = espéce rare, V = espa&ceaites P
. espéce présente.

Population: A=10¢p>15% ;B=1%2p>2%; C=2p > 0% ; D = Non significative.

Conservation : A = "Excellente" ; B = "Bonne" ; C'Moyenne / réduite"”.

Isolement : A = population (presque) isolée ; Bopgation non isolée, mais en marge de son airépukatition
; C = population non isolée dans son aire de ritjparélargie.

Evaluation globale : A = "Excellente" ; B = "BonngC = "Significative".

Vulnérabilité : La conservation des habitats d'intérét communautaire des rder&igaine
passe par la restauration et la gestion du réseau hydrographiggnnténe optimisation de
la gestion des niveaux d'eau. Pour les marais eutrophes, faute ebtengration de leur
caractére submersible, ceux-ci évoluent vers des formatiorigghiies dominantes puis des
saulaies, induisant une banalisation et une perte de diversité ifpumist floristique
(fermeture du milieu, atterrissement). La restauratiomedéype de milieux est compliquée
par la problématique trés forte des especes invasives, en particulieida Juss

222



La conservation des milieux implique également d'assurer utiergegtensive des prairies
humides, de gérer les especes invasives (végétales : Jussieles fleurs, Elodée de Nuttal,
Elodée du Canada, Myriophylle du Brésil, Elodée dense mais aussilemimRagondin,
Ecrevisse de Louisiane, Vison d'’Ameérique) et de préserver er ¢€s micro-milieux
(habitats d'intérét communautaire ou habitats d'espéces).eAdt@remple, la gestion des
landes tourbeuses passe par un entretien régulier (fauche} epémtions localisées de
rajeunissement (décapage, étrépage), apres élimination des ligneux.

Enfin, la restauration d'une continuité écologique est indispensable, tenljgar pour des
especes telles que la Loutre d’Europe ou les poissons migrateurs.

Ces dispositions ne présentent pas d’impact sigrsfitif sur la conservation du site
Natura 2000.

6.7.6 B Incidences directes du projet de PLU sur le site Natura 2000 Marais de Vilaine

Les espaces du site Natura 2000 Marais de Vilaine inclus starrloire communal de
Fégréac couvrent une surface de 972,70 hectares. Il s’agit pour I'essentiel :

- Au nord, de I'étang d’Aumée, des ruisseaux en amont et endavidtang et des
espaces naturels de bas fond attenants (prairies mésophil@ses ptaumides,
boisements...) ;

- Al'ouest, la vallée de la Vilaine et le canal de Nantes a Bresi, @iie 'ensemble des
terres humides et cultivés situées entre ces deux entités ;

- Depuis l'ouest vers le centre du territoire communal, la vall@éeruisseau du
Dréneuc ;

- Au sud, la vallée de la riviere L'lsac qui se jette ensuite dans la Vilaine

Ces espaces naturels sont tous intégralement inclus dans le réglageentaire suivant du
PLU : La zone N. La zone naturelle dite «zone N» correspond @&spexes protégés en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysageée leurs intéréts,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone N est partiellement soumise au risque inondation du PRrédention des Risques
d’'Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repéré au plan de zonagengatrame
graphique spécifique. Les occupations et utilisations du sol autodegemnt respecter les
regles fixées par le Reglement du Plan de Prévention des Rddumsdations du Bassin
Aval de la Vilaine.

Dans cette zone sont interdits

» Toute installation de stockage de déchets inertes ;
* Les constructions a usage d’habitation ou non, méme ne comportant pasatierfsnd

tout lotissement, toutes installations ou travaux divers, tout comblgement
affouillement, exhaussement de terrain, sauf cas visés a l'article N2 ;
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e Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauésldr@iments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence datauilis

* L'implantation de résidences mobiles et d'habitations légéres diies,I@roupées ou
isolées.

* Le camping et le caravanage sous quelgue forme que ce soit, sisboyverture ou
I'extension de terrains aménageés pour le camping ou le stationndeneatavanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentigksirde |

* L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.
» Les champs et centrales photovoltaiques au sol
» Les éoliennes et infrastructures lieées (local technique, sanitpire...

* Les zones humides doivent étre protégées. L’inventaire réali2®¥5 ne peut étre
totalement exhaustif ni stable.
Sont interdits tous affouillements ou exhaussements du sol dans leshzoneles
sauf s'ils sont nécessaires a la restauration, I'entretilen pg€servation de la zone
humide, a la mise en ceuvre d'ouvrages nécessaires a laatemtades continuités
écologiques et ceux favorisant la biodiversité ;

* Les cours d’eau identifiés au plan de zonage doivent étre protégeés.
Ainsi, les exhaussements et affouillements y sont interdit$ seux liés a un
reméandrage, ceux visant a rétablir et améliorer lesmotd@s €cologiques ou ceux
visant a abaisser les lignes d'eau de crue."”

Dans cette zone, les aménagements, travaux et constructions rggainsht soumis a
conditions et limités :

Article N2 :

« Sous réserve d’'une bonne insertion dans lelsge;onstructions et installations strictement
lies et nécessaires a la sécurité, a la gestioa dauverture au public de ces espaces (tels
gu'abris pour arréts de transports collectifs, riéation de sentiers piétons, aires naturelles
de stationnement, installations  sanitaires....),certains ~ ouvrages  techniques
(transformateurs, postes de refoulement, suppatsrahsport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique aigse la reéalisation d’infrastructures
routiéres, travaux et ouvrages connexes d’intévétlip si nécessité technique impérative.

Les installations nécessaires aux équipematitstérét général, les constructions et
installations strictement nécessaires au famriement des services publics, s'il est
constaté que leur implantation dans une autre zoest pas possible.

Les constructions légeres nécessaires a I'obsamalu milieu naturel sous réserve qu’elles
soient de faible emprise et aisément démontable.
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Les travaux et aménagements d’intérét collectiergaires a la gestion hydraulique ou des

milieux naturels et

notamment a la

hydrographiques.

restaunati et

by

a l'entretien des

réseaux

Les cheminements piétonniers et ou cyclaBlesondition qu'ils restent en structure
légere, a faible imperméabilisation, afin de limiteur impact sur I'environnement .

Les constructions de toute nature,

fonctionnement du service public et a I'exploitatferroviaire.»

En zone Nf, sont autorisées les constructions et installationssa&essa I'exploitation
agricole et forestiere.

installagiodépbts et ouvrages nécessaires au

En zone Np, sont autorisés les aménagements nécessairgiditéiBan des captages d’eau

potable
Aménagements, Impacts potentiels sur le site Natura Mesures prises
travaux et 2000
constructions
autorisés
Constructions el - Imperméabilisation des sols, + Les constructions seront réalisées en dehors
installations deg - Destruction de zones humides [et du périmétre du site Natura 2000, sauf
sécurité, de gestion ¢tautres milieux naturels nécessité technique impérative.
acces de ces espacegs- perturbations des espéces en péripde Dans le cas d’'une nécessité de construction en
Constructions el de travaux Zone Natura 2000, une étude préalable sera
installations réalisée afin de déterminer les sensibilités
nécessaires a des écologiques des emprises a construire| et
équipements d’'évaluer précisément les impacts (de
collectifs, des 'aménagement et de prévoir, le cas échéant,
services publics, le des mesures d'évitement de réduction ou| de
réseau ferroviaire compensation des impacts
Constructions légéres e [Faible emprise exigée
nécessaires A + Réversibilité de 'aménagement, lequel doit
I'observation du étre démontable
milieu naturel
Les travaux et + Impacts positifs pour maintenir les  Sans objet
aménagements fonctionnalités des milieux par la
d’intérét collectif| restauration et I'entretien des milieux
nécessaires a Ia
gestion hydraulique
ou des milieux
naturels
Cheminements - imperméabilisation des  solss Réalisation de structures légeres faiblement
piétons/cycles discontinuités fonctionnelles imperméabilisantes uniquement
Aménagements - Imperméabilisation des sols, « Pas de constructions destinées | a
nécessaires A I'hébergement
I'exploitation » Interdiction dans les zones humides
agricole et forestiére
Aménagements Sans objet e Sans objet
nécessaires A
I'exploitation des
captages d'eall
potable
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La zone N a pour vocation essentielle la protectiodes espaces naturels. L’ensemble de
la zone NATURA 2000 est incluse dans la zone NatlleeElle s’étend bien au-dela de la
limite de la zone Natura 2000 dans certains cas diure et préserve les formations
naturelles majeures du territoire communal : vallés et zones humides, ensembles
boisés.. Ce zonage limite de maniére stricte les @nagements, travaux et installations
autorisées ce qui assure une protection efficace ¢k biodiversité locale et des espaces
naturels remarquables de la zone Natura 2000.

Afin de garantir une parfaite prise en considératim des objectifs de la zone Natura
2000, le tableau ci-avant établi quelques mesuregpeéxifiques a prendre en cas
d’exécution d'un aménagement autorisé en zone N sé& dans le périmétre de la zone
Natura 2000.

Conclusion :

Le projet de PLU permet la préservation des espacae nature inclus dans le périmetre
du site Natura 2000 par le classement en zone naglle (N) et par le biais des espaces
boisés classés (EBC).

6.7.7 B — Incidences indirectes du projet de PLU sur le site Natura 2000 Marais de Vilaine

Le territoire de la commune de Fégréac se situe pour I'eskentamont de la zone Natura
2000 d'un point de vue topographique. Les impacts indirects du projet conceonenies
rejets des installations, ouvrages et constructions qui rejoindmaiéné les milieux humides
et aquatiques de la zone Natura 2000.

Les aménagements sur le territoire communal en dehors de la adtma I2000 peuvent
également impactés les peuplements faunistiqgues qui seraient dépatiiabitats naturels
situés sur le reste du territoire communal.

Impacts potentiels indirects sur le Mesures prises dans le PLU
site Natura 2000

Rejet deaux usées aux miliegx Le PLU prévoit le raccordement au réseau et adtiost de
aquatiques traitement des eaux usées communales, qui dispose tharge
de capacité suffisante, ou a défaut la mise erepacdispositifg
d’assainissement autonome réglementaires

Rejets d'eaux pluviales issues des L’'urbanisation a venir sera réalisée sous formepéfations
zones imperméabilisées induites par(les d’ensemble permettant la mise en place de disfosite
nouveaux aménagement et régulation quantitative et qualitative adéquatesoués,
constructions infiltration, bassins de retenue...)

- Destruction de zones humides, de Le territoire communal a fait I'objet d’'une recoissance ef

mégaphorbiaies et autres milieux d’'une délimitation des zones humides par un calspétialisé

naturels (Ouest’Am — Décembre 2015). Ces zones humides |fobijet
d'un zonage spécifique sur les documents graphigiesont
donc protégées. L'étude a ainsi permis d'identifie95,85
hectares de zones humides en dehors des zones 12800, soit
environ 4,43% de la superficie du territoire comidun

» Les espaces en zone Natura 2000 couvrent parrail®i2,70 hg
soit 22% du territoire communal et comprend de naukes
zones humides.

- Destructions d’espéces ou d’habitats Les principaux boisements et les haies d'intérat pootégés ef
d’espéces inscrites a lI'annexe |l de{la Espaces Boisés Classés, Boisements a préserveaiet A
directive 92/43/CEE préserver. Habitat potentiel du Pique-Prune, du n@Gra
capricorne, des chauves-souris arboricoles (Babest
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Murins...)

 Les zones humides et les cours d’eaux sont protpgésine
trame spécifique ou un zonage Np. Il s'agit d’hatisitpotentiels
pour les libellules, certains poissons, la loutieudope et pour
I'espéce végétale protégée : le Fluteau Nageant

- Dérangements d'espéces animdles Les zones urbanisables sont circonscrites a la zoéi@d
lies au developpement des zones agglomérée du bourg et aux dents creuses de ehameaux
urbanisées (notés zone AH1 au plan de zonage).

Conclusion :

Le projet de PLU permet la préservation des espacae nature inclus dans le périmetre
du site Natura 2000 et ne présente pas d’incidencésdirectes significatives sur les
milieux naturels et habitats d’especes protégés defarais de Vilaine.

6.8 La limitation des conségquences dommageables a I'environnement humain

6.8.1 Les mesures visant a la préservation du patrimoine

Le PLU vise a la préservation du patrimoine béati au travers des mesures suivantes

- Inventaire et identification du bati soumis au changement de destinee bati présente
un intérét architectural (bati ancien en pierre notamment) degjlif ne compromet pas le

développement des exploitations agricoles,

- Inventaire et identification du petit patrimoine tels que croix,spdidurs....qui jalonnent
le territoire pour pérenniser leur maintien et préserver la mémoirecdenlaune,

6.8.2 Les mesures visant a la préservation de la qualité de vie et de la santé des habitants

Pour limiter les risques, les contraintes de voisinage, I'albdérate la qualité des conditions
de vie des habitants, le PLU présente plusieurs mesures :

- Zones AU identifiees au sein de l'enveloppe urbaine, ces sites Boghés des
équipements susceptibles de générer des nuisances

- Adaptation des OAP aux secteurs de la commune notamment enderdensité de
I'habitat,

- Affirmation d’'un réseau de chemins doux et cyclables qui contribue a incitecawrs de
modes de déplacements plus économes et donc moins polluants

- Ensemble de mesures visant au traitement des rejets danslfiead’air et a la limitation
des nuisances sonores contribue a créer des conditions favorablaastanrda la qualité de
vie et a la préservation de la qualité de I'environnement et duxtensanitaire de la
commune,

- Collecte des déchets en lien avec la CCPR, les déchetseosttégalement traités par la
CCPR, les déchéteries les plus proches sont situées a Avessac, PlessgoksSt N
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6.8.3 Conclusion

Tel gu'il est constitué, le PLU n’entraine pas d’incidenceseorajs pouvant porter atteinte a
'environnement et au fonctionnement écologique communal.

Aucun projet de grande ampleur n’est prévu et I'urbanisation envisagésspdus respecte
les principes de I'économie d’espace et de consommation fonciére maitrisée

D’une maniere générale le document d'urbanisme renforce les poatediies espaces
naturels sensibles, conformément aux principes du Grenelle 2 dérdierement et des
différentes lois :

1) Le développement durable : consommation modérée de I'espace daardifigation
des zones urbaines, agricoles et naturelles, préservation desehdessements, zones
humides...

2) La diversité urbaine et sociale : mixité sociale et batie

3) La protection de I'environnement : identification et protection des zoaasgelles,
identification des corridors écologiques

4) La consommation modérée de I'espace : la volonté d’acquérir et o’'desrterrains a
'urbanisation lorsqu’une réelle demande existe.

Incidences positives du PLU sur I'environnement

- La protection des haies bocageres au titre des éléments dag@ags tant
gu’élément du paysage a préserver et du reglement, par le biais de [1aticle

- La protection des espaces naturels, boisements par la créatierzdhmm naturelle
interdisant toute nouvelle construction

- La protection des zones humides par une trame spécifique

- La densification de la trame batie en privilégiant le comblerdestdents creuses
dans le bourg et les hameaux

- Le développement des modes de déplacement doux

- La protection du patrimoine bati traditionnel par son repérage emjuaiément
du paysage qui instaure le permis de démolir

- La prise en compte du risque inondation

Incidences négatives du PLU sur I'environnement

- L’augmentation de la population implique nécessairement une hausse de
consommation d’énergie, d’eau, de production de déchets, de déplacements automobiles

Le PLU compense ses impacts par ses hombreuses incidences positivesisointiement.
6.9 Les objectifs de la Loi SRU enrichis du Grenelle 2 de 'Environnement
Les élus assez soucieux de I'écologie et de la préservatibenggonnement, ont pris en

compte plusieurs thématiques du Grenelle de 'Environnement dans leur projet.de PLU
Ainsi, il a été pris en compte les 4 grands principes de la Loi SRU versionl&&ne
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6.9.1 Le principe du développement durable
Le PLU respecte ce principe au travers des éléments suivants :

- la consommation modérée de I'espace rural : le PLU compteh@@8res réservés
pour le développement de l'urbanisation future contre une douzaine d’seatafeLU en
vigueur jusqu’alors, comme il I'a été démontré préecédemmempdedreux efforts ont été
faits afin de réduire les contours constructibles

- l'identification de zones spécifiques correspondant a un tyg®tlel'instauration
du permis de démolir, l'article 11 des zones U, A permettent de Missauvegarde du
patrimoine bati remarquable

- lidentification de zones agricoles et naturelles, la pvad®n des haies et des
boisements au titre des éléments du paysage, les boisemesés,cles zones humides, les
continuités écologiques classées en zone N... permettent lavatésedes espaces affectées
a l'activité agricole et permettent de protéger ces sites naturels.

6.9.2 Le principe de la diversité urbaine et sociale
Le PLU de respecte ce principe au travers des éléments suivants :

- le réglement des différentes zones urbaines notamment Ua, DBlg (a terme)
permet limplantation d'un bati mixte composé de bati individuel, dedifs..., le
reglement n’interdit pas la mixité au sein du bati et permet de mélandgtdtral’activité.
La mixité des fonctions au sein du bourg sera toujours possible xite déja aujourd’hui
tout comme au sein de I'espace rural.

- la réduction des gaz a effet de serre, c'est un objditfifile a respecter sur la
commune, du fait de la situation géographique a proximité de Redodéf@acements
domicile / travail sont importants et les transports collectifs peu présents
Cependant, a I'échelle locale et a I'échelle du bourg, la comnespecte cette orientation en
poursuivant la création de sentiers piétons au sein des nouvelles zbab#at'afin de
permettre de relier I'existant.

La commune a son échelle peut difficilement favoriser les tratsspotlectifs, ceux-ci
dépendants du Conseil Départemental et de la CCPR.

6.9.3 Le principe de la protection de I'environnement
Le PLU respecte ce principe au travers des éléments suivants :

- la préservation de I'environnement avec la création des zormg M territoire
communal Le PLU protége de nombreuses haies et boisements, mais aussi lbamates

L’identification de ces éléments écologiques devrait permétt maintien ou le retour des
continuités écologiques présentes sur la commune.
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- la préservation des énergies renouvelables, la commune enctaragation et
I'utilisation des dessertes piétonnes afin de limiter les déplants notamment dans le centre
bourg.

- la consommation modérée de I'espace rural : point déja développé

- la préservation de la biodiversité : les zones humides et caas dont identifiés
sur les plans de zonage du PLU, ils bénéficient également d’'ureetppotadaptée avec des
mentions dans le reglement des zones concernées.

De plus, les continuités écologiques sont également identifiéeded&@hd) comme illustré
dans le diagnostic.

6.9.4 Le principe de la consommation modérée de I'espace

Ce point a déja été abordé dans une partie spécifique dédiée a la consommatipaae I'es
6.10 Les objectifs du Grenelle 2 de 'Environnement

6.10.31 Réduction des consommations d'énergie et de leur contenu en carbone

Par la création de sentiers piétons a I'échelle du bourg notanfamcéitant les déplacements
guotidiens notamment pour les écoles, par la réduction des maisons eewaspagne, par
le souhait d’étoffer le bourg et non de poursuivre le développement &cég Iplus
consommateur d’espaces, par la suppression des zones a urbanisetagus hameaux, la
commune participera a la réduction des émissions de gaz a eféetrrdeen réduisant les
déplacements.

Le réglement du PLU toutes zones confondues permet égalessemdtclpérateurs d’'eau et
larticle 11 permet I'implantation et la construction d’habitaabé&ré avec des techniques
durables.

La commune devra également prendre en compte les orientations dinBitgie Climat mis
en place sur le Pays de Redon.

A noter que les constructions devront désormais respecter la efgé&ion thermique 2012,
ce qui aboutira a terme a une réduction des consommations d’énergie.

6.10.2 Amélioration énergétique des batiments et harmonisation des outils de planification en
matiére d’'urbanisme

Les nouvelles constructions devront tenir compte des mesures ligeséduction de la
consommation énergétique faible conformément a la réglementation en vigueur

Cet élément est assez récent, ainsi il n'est pas fix@gle particuliere dans le PLU, il est
souhaité attendre plus de détails sur la réglementation.

Une modification du réglement du PLU pourra étre envisagée.

Le projet de PLU favoriser quant a lui un urbanisme économe eyuress foncieres comme
expliqué précédemment.
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6.10.3 Organisation de transports plus respectueux de I'environnement tout en assurant les
besoins en mobilité

A I'échelle de la commune, cet objectif est assez diffizitéaliser, cependant la commune y
contribue en prévoyant le développement des continuités piétonnes existarteet les
futures zones d’accueil de I'habitat.

6.10.4 Préservation de la biodiversité

La commune contribue a assurer un bon fonctionnement des écosystepneggeant les
especes et les habitats.

Les haies, bois, vallées continuités ecologiques, cours d’eau et zondssont été repérés
sur les plans de zonage, une protection adaptée permet leur préservation etdetimmrot

L’air est également préservé : le PLU propose une urbanisation graupgein des espaces
urbanisés, elément propice a la limitation de I'usage de I'automobile.

6.10.5 Maitrise des risques, traitement des déchets, et préservation de la santé

La prise en compte des risques a été détaillée dans laifpastiant les impacts du PLU sur
I'environnement.

Pour le traitement des déchets, la commune ne peut qu’encourtigsélectif mais elle peut
difficilement agir a I'échelle communale.

Concernant la santé, la politique dépend du Pays ou de la Communauté de Communes.
6.10.6 Mise en ceuvre d'une nouvelle gouvernance écologique

A I'échelle de la commune, il N’y a pas d’élément particulier
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6.11 Tableau récapitulatif des incidences du PLU sur I'environnement et mesures
compensatoires

Thémes

Orientations

Incidences et mesures compensatoires

Développement urbain

objectif de 2740 hab en 2025

Objectif de développement selon un rythme doux,
continu et contrdlé

développement urbain privilégié dans le
bourg par le biais de zones AU

définition des zones constructibles en continuité ou
au sein des espaces urbanisés permettant de
protéger les zones naturelles sensibles et limitant
l'impact paysager.

instauration de zones AU au sein de la
zone Ub pour éviter une faible densité et
une trop grande consommation de I'espace

Le recours a des opérations d'ensemble permet une
utilisation économe de l'espace et

identification des dents creuses de la zone
U et des potentielles divisions de parcelles

cette identification permet de limiter la
consommation de I'espace rural et respecte le
principe d'économie de l'espace

constructibilité exceptionnelle dans
STECAL

cohérence avec le SCOT, avec ALUR et prise en
compte des capacités des captages d'eau potable

Développement
économique

création d'une nouvelle zone d'activité

respect de la qualité paysageére du site a travers
I'application de la loi Barnier et permettre le
maintien de l'activité artisanale sur la commune,
cela limite aussi les déplacements automobiles

réalisation d'une étude agricole

maintien de l'activité agricole

identification de zones spécifiques
réservées a l'agriculture

préservation de
I'environnement

préservation des zones humides et des
abords des cours d'eau

limiter les perturbations des écoulements des eaux
et maintenir des surfaces d'expansion des crues par
l'interdiction de constructions nouvelles

préservation des boisements, haies
significatifs

classement en EBC, en zone Nf, en éléments du
paysage

préservation des sites naturels inventoriés

préservation de la qualité paysagére et du cadre de
vie rural de la commune

prise en compte des capacités de captage
pour identification du bati soumis au
changement de destination

assurer la desserte en eau potable

7 PRISE

EN COMPTE DES

SUPRACOMMUNAUX

LOIS ET

DOCUMENTS

7.1 Respect des dispositions réglementaires du code de I'urbanisme

7.1.1 Le principe du développement durable

Le PLU respecte ce principe au travers des éléments suivants :

la consommation modérée de l'espace rural: le PLU compte Bnsixo

hectares réservés pour le développement de I'urbanisation futureecivrifianété démontré
précédemment, de nombreux efforts ont été également faits afifixer les contours

constructibles.
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- Renforcement de I'agglomération par un épaississement des Srahgies
secteurs non urbanisés du cceur du bourg

- Aucun développement conséquent de l'urbanisation dans les STECAL, les
constructions nouvelles sont autorisées dans une logique de rareetllement de dents
creuses

- l'identification de zones spécifiques correspondant a un tyg#tiel'instauration
du permis de démolir, I'article 11 des zones Ua, A et N permetteniser la sauvegarde du
patrimoine bati remarquable

- l'identification de zones agricoles et naturelles, la pvad®n des haies et des
boisements en tant qu’élément du paysage a préserver, les boisetassés, les zones
humides, les continuités écologiques classées en zone Na... petntpréservation des
espaces affectées a I'activité agricole et permettent de pratgsites naturels.

7.1.2 Le principe de la diversité urbaine et sociale
Le PLU de respecte ce principe au travers des éléments suivants :

- le réglement des différentes zones urbaines notamment Uayidét pémplantation
d’'un bati mixte composé de bati individuel, de collectifs..., le regl@mm’interdit pas la
mixité au sein du bati et permet de mélanger I'habitat a I'activité.

La mixité des fonctions au sein du bourg sera toujours possible xite déja aujourd’hui
tout comme au sein de I'espace rural.

De plus, celle-ci sera favorisée par la réalisation procltern&pération communale sociale
comme mentionnée précédemment.

- Le PLU révisé permet de développer une offre diversifiée enmegepour
favoriser la diversité et la mixité sociale.
Il vise a offrir une diversité de terrains a batir dans le bdmoge Ua, Ub avec petits ou
grands terrains, zone AU) ou dans les STECAL et a permettéaligation de logements en
accession ou locatifs, individuels ou dans de petits collectifs.
Il permet également la reprise de batiments traditionnel®odee qualité architecturale en y
autorisant la création de nouveaux logements tout en prenant comgapdegés de desserte
en eau potable des captages privés.

- la création de logements sociaux est amenée a se prolorgyelel 'aménagement
des secteurs d’'urbanisation future par la municipalit¢ ou parida en place de petites
opérations au gré des disponibilités foncieres, comme c'est leavaxs I'urbanisation
prochaine de la parcelle 155 (rue du stade) ou il sera prochainer@erguelques logements
sociaux.

- la réduction des gaz a effet de serre, c'est un objditfifile a respecter sur la

commune malgré sa situation géographique trés proche de Redon éeeuohgpits domicile /
travail sont importants par la voiture et les transports collectifs peu présents
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Cependant, a I'échelle locale et a I'’échelle du bourg, la comnespecte cette orientation en
poursuivant la création de sentiers piétons au sein des nouvelles zbab#at'afin de
permettre de relier I'existant.

La commune a son échelle peut difficlement favoriser les tratsspotlectifs, ceux-ci
dépendants de la CCPR et du Conseil Départemental comme déja expliqué.

7.1.3 Le principe de la protection de I'environnement
Le PLU respecte ce principe au travers des éléments suivants :

- la préservation de I'environnement avec la création des 2dpesur le territoire
communal Le PLU protege de nombreuses haies et boisementsussies zones humides,
les marais...

L’identification de ces éléments écologiques devrait permétt maintien ou le retour des
continuités écologiques présentes sur la commune.

- la préservation des énergies renouvelables, la commune enctaragation et
I'utilisation des dessertes piétonnes afin de limiter les déplants notamment dans le centre
bourg.

- la consommation modérée de I'espace rural : point déja développé

- la préservation de la biodiversité : les zones humides et caas dont identifiés
sur les plans de zonage du PLU, ils bénéficient également d’'ureetppotadaptée avec des
mentions dans le reglement des zones concernées.

De plus, les continuités écologiques sont également identifiéeded&@hd) comme illustré
dans le diagnostic.

- Le long du Canal de Nantes a Brest, une zone de préemption de 7@shectar
environ permet au département ainsi qu’'a la commune, par substitutiospdsedidu DPU
au titre des espaces naturels sensibles.
Cette zone a été créée par délibération du Conseil Municipahtendd 28.11.1994 et par
délibérations du Conseil Général 44 en date des 07.10.1994 et 30.03.1995.
Les objectifs de cette action sont de préserver la qualitéitées des paysages et des milieux
naturels et de mettre en ceuvre une politique de protection, dengetsti'ouverture au public
des espaces naturels sensibles.

7.2 Compatibilité avec les différentes lois

7.2.1 Loi Paysage

Le diagnostic a identifié les différents paysages présemtdascommune et décrit ces
différents paysages.

Le PADD mentionne le souhait des élus de préserver les paysages et I'environnémeint na
Le plan de zonage a identifié les différents éléments pagsagsrespaces boisés classés
EBC, les zones humides, les cours d’eau et vallées.

Le réglement notamment de la zone A et N permet de gérensdructibilité sur ces zones et
contient des régles spécifiques (articles 11 et 13) visant a présenééments.

Ces différents éléments apparaissent de nature a garantir le desfgetbI.
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7.2.2 La loi sur I'eau

La loi n° 2006 — 1772 du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatenes
nécessaire la prise en compte des objectifs de préservatimmedsource et notamment ceux
fixés par le schéma directeur d'aménagement et de gestion dgSBAKE) de I'agence de
'eau LOIRE-BRETAGNE.

Les actions de la commune pour atteindre les différents objdetidette loi s'inscrivent dans
une démarche globale de gestion de I'eau au travers d’actiomspdanldes eaux usées et de
I'eau potable.

a) Zones humides

Les objectifs vitaux repris localement par le schéma d'amérageet de gestion des eaux
(SAGE) de la VILAINE se traduisent ;
- par la protection et la gestion des abords des cours d'eau
- la sauvegarde des zones humides au travers de leur idewtifiati plan de
zonage
- la localisation des futurs secteurs d’habitat et d’activetéslehors de toute zone
humide
- la mise en place de dispositions réglementaires qui permettent de &sqrés

b) Eaux usées

Le reglement du PLU obligent le raccordement au réseau d’assaiaiggaublic des zones U
et AU desservies par le réseau collectif, il autorise égaleta mise en place d’installations
d’assainissement non collectif dans les zones pas encore desganieséseau collectif qui
devront étre congues pour étre raccordées au réseau public a I'avenir.

Dans les parties de la communes qui relevent de l'assainissenugviduel (SPANC :
Service Public de I'Assainissement Non Collectif), les disgesatimis doivent tenir compte
de I'aptitude des sols.

Les filieres drainées suivie d’'un rejet au milieu hydrauliguperficiel ne peuvent étre
admises que de facon exceptionnelle dans le cas de rénovation dectionstexistantes ou
de réhabilitations de dispositifs autonomes préexistants, et a oondiipporter la preuve
gu'’il n’existe pas d’autres solutions techniques pour la parcelle.

c) Eaux pluviales

Le reglement du PLU dans ces différents articles 4, mentionnkegjaenénagements doivent
viser a limiter les débits évacués de la propriété lorsquésieau collecteur est déficient.
Cette disposition encourage la mise en place de techniques individaetlellecte ou de

réservoirs, ainsi que des solutions collectives dans le casisietoent, ou permis groupé
favorisant la diminution des ruissellements et I'évaporation : ndagesins a valoriser du
point de vue paysager comme espace vert commun.

d) Eau potable

Tout comme pour le PLU de 2007, la commune a apporté une attentioruligagic
l'alimentation en eau potable par les réseaux associatifs de distributi@ade I
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Chaque syndicat a été contacté afin de connaitre le nombre decaesngtistants et surtout
le nombre de compteurs a créer ou non.

Suite a la communication de ces données, il a été réaliséd’'@es STECAL et du bati
soumis au changement de destination.

7.2.3 Loi d’Orientation Agricole et Loi d’Orientation Forestiére

Il s’agit d’assurer la durabilité de I'activité agricolarde territoire communal, la partie
forestiere étant moins importante du fait de la faible préséoigte sur la commune,
cependant I'ensemble des boisements et bosquets est identiiE®Ceonu en éléments du
paysage a préserver.

La mise en place d’'un document d’'urbanisme sur la commune peraettéus de gérer au
mieux I'urbanisme communal.

L’application du PLU aura pour conséquence de permettre une éconori@spded comme
cela a été demontré préecédemment, une densité de 15 logementdagel’bera également
établie sur les zones d'urbanisation a venir ce qui permegiierdent de préserver lI'espace
rural.

L'interdiction de nouvelles constructions en campagne permet égalameemréserver
I'espace rural.

7.2.4 Loi pour la protection de I'environnement

Le risque sismique, les nouvelles constructions devront prendre en campterines en
vigueur afin de se prémunir de ce risque.

Les espaces naturels sont pris en compte au travers diversesesnaléja décrites
précédemment.

7.2.5 Loi sur I'air et l'utilisation rationnelle de I'énergie

Le PLU et le PADD essayent de favoriser les économiesedjén en favorisant les
déplacements doux dans le bourg et en limitant l'utilisation de kareo{interdiction de
nouvelles constructions en campagne en dehors des dents creusegdderdtdnes a
urbaniser tres proches du centre bourg, aménagement d’une aire de covoiturage).

7.2.6 Loi de protection des sites archéologiques

Les sites identifieés par le service régional de I'archéologie sontiésmsur le plan de zonage,
mention est faite de la réglementation dans le reglement et dans les ahnBxs

7.2.7 Loi Barnier

La commune est concernée par le recul de 75 m inconstructibk lkémi n°95-101 du 02
février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnemenhidBarnier.

La RD 773 est classée voie a grande circulation, un recul deiff&mstructible a donc étre
inscrit au plan de zonage sur les secteurs non urbanisés.

La commune prévoit la création d’une zone 2 AUe située sous &iermet donc en bordure
de la RD 773.
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Cette zone est donc concernée par le recul inconstructible de 75 par de recul
inconstructible de 50 m demandé par le Conseil Départemental paanksuctions a usage
activité.

Une étude Loi Barnier jointe en annexe a permis de réduire ce recul de 75 m a 50 m.
7.2.8 Loi relative au traitement des eaux résiduaires urbaines

Le PLU matérialise au plan de zonage une zone non aedificandi de @8 méour de la
station d’épuration communale.

Il n'est pas prévu d’emplacement réservé pour son extension, icallesne capacité
supérieure aux besoins de la commune.

7.3 Prise en compte des documents supracommunaux
7.3.1 Le PLH de la Communauté de Communes du Pays de Redon

C’est un document stratégique qui définit la politique de I'halbata communauté de
communes sur 6 ans. (2015/2020) Le PLU doit étre compatible avecHedBnt les
orientations stratégiques sont les suivantes :

- Mener une politique ambitieuse de reconquéte du parc ancien

- Poursuivre le développement de I'offre de logements en intégrant les principes
d’'un aménagement durable,

- Accompagner le développement d’une offre de logements abordables pour tous
- Apporter des réponses adaptées aux publics spécifiques

- Organiser la gouvernance, le suivi et I'animation du PLH

Pour la commune de Fégréac, le PLH a retenu les orientations suivantes :
- 75 logements supplémentaires sur la durée du PLH
= Dont 19 logements en réhabilitation (zone U)
= Dont 56 logements en neuf (zone AU)
- Un objectif de 5% de logements sociaux en 2030
- Un objectif de 7 % de logements a sociaux a produire dans le fluba de
construction neuve pendant la durée du PLH, soit 5 logements sociaux a produire.

Le PLU de Fégréac est compatible avec la premiéere orientation du PLH.

Les changements de destination trop aléatoires ne sont pas calaptéde total des
logements a construire, les zones 2 AUb ne seront pas urbanistepé&imde du PLH, elles
sont donc également déduites.

Le nombre de base retenu est donc 123 logements, soit 74 logemeudsrgaient étre ainsi
réalisés en 6 ans (durée de vie de ce PLH)

Concernant les changements de destination, c’est une donnée talg@ine peut qu’'étre
encouragée notamment par la mise en place d'une OPAH par la CCPR.

Au niveau de la répartition des logements, le PLU de Fégréaectesegalement le PLH : la

part des logements en renouvellement urbain (STECAL comprisex)rdstme aux données
du PLH (22 logements) et 52 logements en zone AU
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Il n'est pas prévu dans le PLU de secteur réserves pour dibcmilogements sociaux. Il est
difficile aujourd’hui de convaincre les bailleurs sociaux de venir tivvegr la commune. La
création de logements est donc réalisée par la commune.

Ainsi, commune a déja réalisé 2 logements sociaux et les 3 autres sont en colisatienea

7.3.2 Le PPRI Vilaine Aval

Le périmétre du PPRI a été reporté sur le plan des servitudes du PLU.

Des rappels de la présence du PPRI ont été ajoutés danpéaucttes zones concernées au
niveau du réglement du PLU.

La cartographie et le réglement du PPRI sont annexés au PLU.

Pour I'ensemble des secteurs batis concernés par le péritBe(edea faible matérialisé par
le trait jaune) et 2 B (aléa moyen ou fort matérialisé par le traiejpagnt interdits :

- Les installations d’élevage relevant du régime d’autorisation ou de démlcaati
titre de la Iégislation sur les installations classées.

- Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel, sauf ceux de parkings
collectifs, sous réserve gqu'’ils soient dotés de cuvelages et de dispositifstaerme
d’empécher l'intrusion des eaux,

- Les équipements tels que les centres de secours principaux, les hopitagueslin
maisons de retraite, centres de post-cure, et centres accueillant dediaganente des
personnes a mobilité réduite,

- Les écoles et créches,

- Les remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justités par |
protection des lieux fortement urbanisés ou qui ne seraient pas indispensablelsatiaméa
de travaux d’infrastructure publique,

- Les constructions et les installations qui par leurs dimensions, leur conégurat
ou leur implantation seraient susceptibles de perturber I'écoulement deseqandion des
crues ou de provoquer une aggravation du risque,

- Les serres,

- Les constructions, installations et aires de stockage pour produits dangereux,
polluants, ou flottants,

- Les installations relevant de I'application de I'article 5 de la directivepg&enne
n°82 501 CEE du 24 juin

1982 concernant les risques d'accident majeurs de certains sgai@ists industriels
(application dite

“ SEVESO "), ainsi que celles relevant de la directive eunopgele décembre 1996, dite “
SEVESO Il 7,

- Les décharges d’ordures ménageéres, de déchets industriels ou de produits, toxiques
- Les campings et aires de stationnement des caravanes.

De méme, concernant les interventions sur le bati existanhntdes regles du PPRI qui
prévalent a celles de la zone du PLU : surélévations, extensib@elin30m?2, reconstruction
apres sinistre nécessitant un plancher a 20 cm au dessus du niveau de référence...)

Le PLU ne prévoit aucun projet sur le périmetre inondable. Pour letamabsouhaitant
réaliser des travaux, ils doivent consulter le reglement du PLU ainsi quelcé&PRI.
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7.3.3 Le Plan Climat Energie Territorial du Pays de Redon

Le Plan Climat Energie Territorial, lancé en 2010 a pour objdetiféduire les émissions de
gaz a effet de serre et de rendre le territoire du payRetkon moins vulnérable aux
conséquences prévisibles du changement climatique.

Le programme d’actions du PCET se décline selon plusieurs themes exposés tddnhsdax
ci-dessous.

Tha Augmenteria part des energies renouvelables
efmes

Adaptar le terrilore au

changement cumatgus

Maftrise durable de ['urbanisme

commumcation auteur du Plan Chmat

deveiopper une compeétance urbanisligue sur le

Paye

Oevelopper de nouvelles lormes d habilat

Misz en cohsrence et developpement des voies

Developper et promouvoir les|
Energies renouvelsbiss

Planifier 81 aménager

Developper la fitiere biomaese

Mobiliser / Valoriser et promauvoir
Fépargne solidaire et ['énergie

renouvalzbls

gouces

Formation des exploitants

Maobilités durab

sE

Réduire l'impact de ia flatte publique Gection Agricote

developpement et adaptation

Sensibiliser & grand publs

Organiser la gestion du foncter forestier

Ribdiite Uirpsct des bAtmEnts publics Lutter contre iz morceliement des

parcelles

Créer une dynamigue a lana terme

Sopriste =t ellicanid
#nergdtigue dans le batiment

Plantation =t promation d'essences

8 |2 pré ; locales
HMedurre la precante energetique

plantstions expérimentales forestizres

|adaptabilbté face su changement
Rehabiliter lec logenents énergivores N
chmaligue!

] - Anmeton-externe autour du tourisme durable
Promouegir et former & U'Sco-constructon geéveloppement d'un

tourisme durable ) .
Démarche interne de la Maison du tourime

Le projet de PLU de Fégréac s'’inscrit dans les thématiques du PCET :

- Maitrise durable de l'urbanisme : en proposant des orientations diger@ent
qui prennent en compte I'environnement (orientations des facades pour ueillensenht
maximal, gestion des eaux pluviales, mixité de I'habitat dbdees béties...). Les zones a
urbaniser se situent dans le centre bourg ou dans les dents desus@sneaux ce qui limite
I'étalement urbain et la consommation d’espace naturel et agricole.

- Favoriser les déplacements alternatifs : en créant desrmidouces entre les
nouveaux quartiers, le bourg, les équipements et les communes o qu’'en
aménageant une aire de covoiturage.

- Sobriété et efficacité énergétique dans le batiment : la densitdale est fixée a
15 logements a I'hectare, cela permet d’accueillir des fourtesines nouvelles, plus denses
et moins consommatrices d’énergie.

- Développer et promouvoir les énergies renouvelables : les dispositifiesiion
des eaux sont optimisés sur des secteurs restreints, la tdimepermeéabilisation des sols
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sont minimisées. Les habitants sont incités a recueillirdas pluviales et a mettre en place
des composteurs.

- Gestion agricole/développement et adaptation : I'activité est giet@ar un
zonage A qui permet I'extension et I'implantation de nouveaux exploitants stritlare

- Gestion forestiere/ développement et adaptation : les espaces dtolséshaies
sont protégées par un classement EBC et identifiés au titre de I'arti@elt3,2° du CU.

- Développement d’'un tourisme durable: le PLU ne prévoit pas de mesures.
Néanmoins le territoire présente de nombreux sentiers tourispigneettant de parcourir la
commune et ses sites remarquables.

7.3.4 Le SCoT du Pays de Redon

Les grandes orientations du SCOT ont été prises en compte notamesanientations
suivantes :

Priorité au renouvellement urbain: plusieurs secteurs sont visés en coeur de bourg
notamment les zones AU des Bossettes, a coté du lotissement de la Madeleine...

Densité: celle-ci est de 15 logements a I'hectare conformément &rS€lle est supérieure
a la densité constatée sur les opérations d’ensemble réddisBeU n'empéche pas une
densité plus importante.

Développer le tourisme: des STECAL sont identifiées sur les différents sitesgsbques, le
reglement permet I'évolution de ces sites et le PLU recotiaeitvité touristique présente
sur la commune

Limiter les extensions urbaines le zonage U et AU du PLU a été entiérement revu et réduit
afin de respecter les orientations du SCOT et les objectifsnooaux mais aussi afin de
respecter la limitation de la consommation de I'espace. Bhgsectares purement agricoles
a hauteur du bourg ont été rendus a I'activité agricole.

De méme, le zonage constructible en campagne a été totalemenia aussi pour limiter la
consommation de I'espace.

La commune a fait un réel effort sur ce point.

Protection des espaces naturelsles espaces naturels présents sur la commune sont
identifiés et protégés au travers du PADD, du zonage et du régleidatura 2000 en zone

N, boisements, haies, zones humides sont protégés dans le PLU.

Les marais fortement impactés par la réglementation N2@08 sont certes identifiés en
zone N mais le réglement de la zone N ne reglemente en easules pratiques agricoles qui
participent a la bonne gestion des lieux.

Protection de I'espace agricole le zonage A et N a été revu afin que le classement
corresponde au mieux a I'occupation du sol.

Préservation des paysagesle PLU préserve les paysages de fait leur identifinatians
I'état initial puis par les différents zonages établis sur 'ensembleritoite
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Les risques: le risque inondation a été pris en compte (plan des servitudesmest)
annexes), il en résulte une limitation de I'exposition des persomnrEs ébiens aux risques
identifiés.

Au niveau de l'activité économique,il n’est pas prévu de zone communautaire au SCOT
mais afin de permettre le maintien des artisans sur lterrcommunal, une zone artisanale
est prévue dans le bourg.

Une étude d’aménagement Loi Barnier a été réalisée spécifiquement saiece. s

Développement des liaisons doucesplusieurs emplacements réservés permettent de
développer le réseau existant.

Les OAP prévoient également la desserte des zones AU par atesndi douces qui
permettront une bonne desserte au reste du bourg.

7.3.5 Le SDAGE Loire Bretagne

Le SDAGE Loire Bretagne pour les années 2016 a 2021 a été adoptédecddbre 2015 et
est entré en vigueur le 21 décembre 2015, il compte 14 objectifs

- Repenser les aménagements de cours d’eau

- Réduire la pollution par les nitrates : les nitrates ont dedseffégatifs sur la santé
humaine et le milieu naturel.

- Réduire la pollution organique et bactériologique : les rejets de ipallatganique sont
susceptibles d’altérer la qualité biologique des milieux ou d’entraveineusages.

- Maitriser et réduire la pollution par les pesticides : tougpésgicides sont toxiques au-
dela d’un certain seuil. Leur maitrise est un enjeu de santé publique et d’envirohneme

- Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances dangerdesir rejet peut avoir
des conséquences sur l'environnement et la santé humaine, avec uneatmuifies
fonctions physiologiques, nerveuses et de reproduction.

- Protéger la santé en protégeant la ressource en eau : une eaudarageoponsommation
peut avoir des conséquences négatives sur la santé. Elle peudvaiissin impact en cas
d’indigestion lors de baignades, par contact cutané ou par inhalation.

- Maitriser les prélevements d'eau : certains écosystemeseuhis vulnérables par les
déséquilibres entre la ressource disponible et les préléevemergsdéséquilibres sont
particulierement mis en évidence lors des périodes de sécheresse.

- Préserver les zones humides : elles jouent un réle fondamental'iptarception des
pollutions diffuses, la régulation des deébits des cours d'eau ou larcaise de la
biodiversité.

- Préserver la biodiversité aquatique :la richesse de la biodé/agiiatique est un

indicateur du bon état des milieux. Le changement climatique ponrodgifier les aires de
répartition et le comportement des especes
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- Préserver le littoral : le littoral Loire-Bretagne remdt® 40 % du littoral de la France
continentale. Situé a l'aval des bassins versants et réeepi@adbutes les pollutions, il doit
concilier activités économiques et maintien d’'un bon état des milieux et des geagibles.

- Préserver les tétes de bassin versant : ce sont des li®ilggpds dans le processus
d’épuration de l'eau, de régulation des régimes hydrologiquesest @firent des habitats
pour de nombreuses especes. Elles sont trés sensibles et fragiles awtidégrad

- Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérersetatritoires et des politiques
publiques : la gestion de la ressource en eau ne peut se concevoiechedd du bassin

versant. Cette gouvernance est également pertinente pour da@eafix enjeux liés au
changement climatique.

- Mettre en place des outils réglementaires et financiers : la directive
- Informer, sensibiliser, favoriser les échanges : la directive cadopéenne

La majorité des objectifs du SDAGE ne peut se traduire a lléckemmunale mais a
I'échelle du Pays et donc du SCOT.
Le PLU répond a quelques objectifs du SDAGE au travers des points mentionnésus.dess

Les zones AU sont desservies par I'assainissement colleeifzones AU sont situées en
dehors de tout périmétre de protection de captage d’'eau potable, en di=Hotde zone
inondable.

La protection des continuités écologiques et de la biodiversitévaudra création des zones
Na sur les différentes vallées, avec l'identification des haies et demieoise

La protection des zones humides, un inventaire des zones humidesetrdesst annexé au
PLU, le reglement du PLU interdit toute construction et reglemente I'tibilsdes sols.

Les cours d’eau sont également protégés sur une bordure de 35 m enlasguMN n'y a
pas déja une zone humide identifiée a proximité.

La densification des constructions et la mise en place d’opéragoseathble sur les zones
AU permettra de gérer au mieux les eaux usées et pluviald®mimiser leur prise en
charge, ce qui aura pour effet de réduire, a I'échelle de la commune, la pollutinigoeg

Enfin, concernant le risque inondation, les zones inondables sont reportées glans de
zonage, elles sont majoritairement classées en zone N,eHdéssisont préservées de toute
construction.

Les autres dispositions du SDAGE n’entrent pas dans le champ detenogséde ce PLU,
cependant le PLU ne devrait pas aller a I'encontre de ces autres disgositi
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7.3.6 Le SAGE Vilaine
Le PLU prend en compte plusieurs actions du SAGE Vilaine :

Lutte contre les pollutions diffuses : le PLU impose une densittbdegements a I'hectare
pour les zones AU, cette densité vise a permettre de liemteg autres I'imperméabilisation
des sols, source de pollution avec le ruissellement.

Le reglement du PLU (article 4) permet aussi de limitgraldution en réglementant les eaux
pluviales et les eaux usées.

Mieux épurer les rejets domestiques et industriels : il n'ysadd@ément a I'échelle de la
commune, la zone d’activité est gérée la Communauté de Commundéchests sont gérés
par le Canton.

Mieux connaitre les débits et gérer les étiages : il n'yas @élément a I'échelle de la
commune,

Economiser I'eau potable : toute construction doit étre raccordéssaau de distribution de
l'eau potable. La réduction des zones a urbaniser contribuera égalean limiter
'augmentation en eau potable, celle-ci aurait été bien plus itergersi la commune avait
gardé son document actuel.

L’article 4 du réglement encourage é€galement les habitardsupérer les eaux pluviales
notamment pour I'arrosage, ce qui a pour effet d’économiser a terme I'eau potable

Maitriser le développement de l'irrigation : il n’y a pas d’élément a éikelde la commune

Prendre en compte le risque inondation : les zones inondables sontédertifr le plan de
zonage, aucune construction n’est autorisée du fait de la zone N

Optimiser la gestion des grands ouvrages : il n’y a pas d’élément a I'édbddleeommune

Les zones humides : I'inventaire des zones humides et des cowrsesdtgaint en annexe du
PLU, ces éléments sont reportés sur le plan de zonage et mmdfian paragraphe dans le
reglement des zones concernées reglementant I'occupation Bsaficin du sol : il est
interdit les affouillements, exhaussements sauf s’ils sont seices a la restauration, a
I'entretien et a la préservation de la zone humide et ada em ceuvre d’ouvrages nécessaires
a la restauration des continuités écologiques.

Ruisseaux, rivieres et étangs : ces éléments sont pris en cdamsté’'inventaire des zones
humides et des cours d’eau, les abords des ruisseaux identifiégeatire sont protégés par
un réglement spécifique.

Retrouver des poissons de qualité : le PLU protege les cours d’qartidipe ainsi a la
réalisation de cet objectif.

Pour les autres actions : il n’y a pas d’élément a I'échelle de la commune.
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7.3.7 Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage

Commune de moins de 5000 habitants, Fégréac n’a pas d’obligation dati@ald’'une aire
d’accueil.

Les aires d’accueil sont en effet obligatoires pour les comnimedus de 5000 habitants et
la commune appartient a un EPCI disposant de plusieurs aires d'aesieque des aires de
grand passage.

La commune met toutefois & disposition 3 aires de stationnementtie®psur tout le
territoire (le long du Canal a Pont Miny, derriere I'école/gei et a hauteur du Vilot) adaptées
a l'accueil des campings cars et pouvant étre utilisés cohaite de stationnement pour
touristes et gens du voyage.

Le camping est également équipé pour des séjours de plusieurs nuits.

7.3.8 Le plan départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés de Loire
Atlantique

Le plan départemental d’élimination des déchets ménagessigtilés de Loire Atlantique a
été approuvé le 22 juin 2009. Il met I'accent sur le développemela pieévention de la
production de déchets et la réduction significative de la partddeBets traités hors du
territoire départemental.

La commune de Fégréac a transmis sa compétence déchets a la CCPR.
Le projet de PLU ne remet pas en cause les orientations et principes de ce plan.

L’annexe déchets des annexes sanitaires décrit les diffésgatemes de collecte, de
traitement et d’élimination des déchets appliqués sur la commune.

7.3.9 Les espaces naturels sensibles

Comme déja précisé, la commune est concernée par un espace saatsitde géré par le
Conseil Départemental.. Le périmétre de cette zone est reporté au plangiedioRa U.
Les terrains concernés sont identifiés en zone naturelle.

8 INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

La loi Engagement National pour I'Environnement précise que les acoesndoivent
procéder a une évaluation de leur Plan Local d’Urbanisme.

Dans le cadre de cette évaluation, la commune doit procéder, aarpldsl’expiration d’'un
délai de six ans, a compter de la délibération portant approbatiodeola derniére
délibération portant révision du PLU, a une analyse des résultatsordeapplication
notamment du point de vue de I'environnement et de la maitrise de lanmooason des
espaces.

Afin de procéder a un suivi du PLU et des impacts qu'il produit stertéoire, un certain
nombre d’indicateurs sont proposés ci-dessous.

244



8.1 Indicateurs liés a I'habitat

Les indicateurs liés a I'évolution de I'habitat ont été retenus leourétude simple permettant
de connaitre les évolutions, pouvant faire I'objet d’une analyse enensains nécessité de
recourir a un bureau d’études spécialisé.

Il s’agit de considérer les indicateurs :

- Nombre de permis de construire instruits par année

- Nombre de permis de construire délivrés par année

- Progression de la population par année

- Progression du nombre de ménages par année

- Rapport entre la progression démographique et les ménages
- Nombre de logements sociaux crées

- Nombre de logements collectifs crées

Il est également utile de tenir compte des surfaces ouveltabanisation mais pas encore
urbanisées ou encore des surfaces ouvertes a l'urbanisation ceaartdes orientations
d’aménagement pas encore utilisées.

Ces indicateurs doivent aider la commue a suivre I'évolution striletale son territoire et
décider de la nécessité de revoir son document d’urbanisme.

Suivre I'évolution du nombre de permis de construire déposés permetydamiattractivité
et le dynamise de la commune.

Connaitre le nombre de permis délivrés permet de controler aug#iie de la construction
et voir si celui-ci est cohérent avec les superficies urbanisables prévues.

C’est un moyen d’évaluer la pertinence et la justesse detpmig en place (reglement,
surfaces urbanisées...).

Il reste pertinent de distinguer les permis délivrés pour la reatisin neuve et ceux pour la
rénovation ou le changement de destination.

De plus, il serait bien de pouvoir dissocier les nouveaux permis dapsig et ceux dans la
campagne.

Etudier les rapports démographiques est indispensable pour vérikeca@nmune poursuit
ses objectifs de population et de densité.

8.2 Indicateurs de consommation fonciéere

La commune devra réaliser tous les 3 ans un bilan de sa consomroati@rnef au titre de
l'article L.123-12-1 du CU.
Il s’agira d’étudier les indicateurs suivants :
Consommation fonciére annuelle (en hectare ou m2) par nouveau logement
Consommation fonciére annuelle brute par nouvelle construction (tout dgpe
constructions est concerné gue se soit une habitation, une extensionnexe, an batiment
agricole, une installation agricole, un logement de fonction, une route, un batiment pyublic
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8.3 Indicateurs environnementaux

Le tableau ci-dessous permet de préciser les indicateurssquetpront de procéder a son
évaluation au regard des objectifs formulés dans le Projet d’Aregmag et de

Développement Durable et des objectifs de limitation de la constomm#espace et de
respect de I'environnement.
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Indicateur Description Unité Fréquence Valeur de Thématique renseignée Sources des
l'indicateur TO données
Circulation Suivre le nombre de véhicules par jeur | Véhicules/jour | Annuelle 6600 v/j en 201ZXlimat et changement climatiqueDonnées AURAN
les axes routiers importants (RD 773) lutte contre le bruit et contre lgsGestionnaire de
pollutions voiries
Mobilité Transports en Part de la population qui utlise le$b des actifs Annuelle 5.8 % des actifs Climat etngfement climatiqueg, Données INSEE
commun transports en commun pour le trajet lutte contre le bruit et contre les
domicile / travail pollutions
Suivre la fréquentation et l'efficacité dedlombre Annuelle Inconnu Climat et changement climatigu&estionnaire  de
transports en communs d'utilisation lutte contre le bruit et contre lgdignes LILA
pollutions
Déplacements | Quantifier les linéaires créés Km Tous les| @5 ml créés entre Climat et changement climatique Commune
doux ans 2014 et 2016. lutte contre le bruit et contre les
pollutions
Préservation | Part de la SAU | Connaitre la présence agricole s Hectare et % Tous les 3 32550 h (73.56 % Préserver l'activité agricole Chambre
de l'espacs territoire communal de la surfacg ans du territoire d'Agriculture
agricole et communale communal) en
naturel 2015
Nombre del Evaluer le maintien des siégedNombre Tous les 326 sieges sur laPréserver l'activité agricole Chambre
sieges d’exploitation ans commune en 2015 d'Agriculture
d’exploitation
Nombre Connaitre le nombre d’emplois direct liég lombre Tous les 3445 Equivalent Préserver l'activité agricole Chambre
d'agriculteurs | l'agriculture ans temps plein en d'Agriculture
2015
Espaces boisés| Evaluer l'entretien et la présedes| Hectare Tous les BNC Préservation  du patrimoineCommune
boisements protégés et répertoriés ans naturel
Haies Evaluer la présence et les plantationg s Tous les 3 NC Préservation  du patrimoineCommune, CG e
haies ans naturel Chambre
d'agriculture
Zones N Evaluer les surfaces protégées repéréesHaatare Tous les B1625.93 hectares Préservation du  patrimgi@mmunauté  de
plan de zonage ans naturel Communes
Zones humides| Evaluer I'état des zones humidésgattier| Quantitatif et| Annuelle Quantitatif : Préservation  du patrimoineSyndicat de I'Ous
leur préservation Qualitatif 155 hectares naturel et SAGE
Production | Production Estimation de la production d'énergiéNombre Tous les deux 6 demandes de PCPréservation du climat etADEME /DREAL
d'énergie d'énergie renouvelable d'installations | ans ou déclaration valorisation de la ressourge Commune
renouvelable déclarées en préalable  (2014: énergétique
Mairie 2016)
Déchets Suivi des ordures ménageres Tonne / an Annuelle TéhRes par an| Lutte pour la diminution deSommune
collectés déchets
Qualité des| Volume deau Suivi du volume d'eau comsé par les m/habitant Annuelle 40 670 m3 en 2DP4éservation des  ressourdes Syndicat des e

aux
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eaux consommeé habitants (volume facturé) naturelles
Station Evaluer la performance de la statipfEquivalent /| Annuelle 1117 Eqg/hab Préserver la qualité des milieSyndicat des eau
d'épuration d'épuration et repérer les problémes hab. naturels et communes

Les modalités de mise en ceuvre du PLU sont retaéida méthode de gouvernance qui accompagneUdtiwolet la facon de faire vivre le plan
dans la durée. Ces modalités de suivi et de migewsme seront établies par les services intern&s cemmune de Fégréac, notamment lors des
débats communaux sur la politique a mener localéetesur les différents projets menés.

Ce suivi sera également opéré dans I'évolutionréutin PLU (modifications, révisions, déclaratioespiojets etc.).

Pour répondre a cela et pour suivre les dynamigu@suvre sur le territoire couvert par le PLU, @éeie de critéres et d’indicateurs permettant
de mesurer les résultats de I'application du pkrdéfinie.

C’est a travers ces divers indicateurs que chaesncdtéres est évalué. La grande majorité desatelirs sont présentés dans le tableau ci-
dessus avec un état O pour fixer une valeur derdépa

Les thématiques ont été choisies selon les grdigphes du territoire communal.

Les indicateurs quant & eux permettent de fourmér mesure, un renseignement sur la dynamique coalmpermettant de la caractériser. Il
s’agit de I'outil de mesure qui sera renseignélpaommune. Ils sont paramétrés sur des choix gumettent d’en resserrer leur nombre, afin
d’étre adaptés et mobilisables facilement par retpguax objectifs fondamentaux. Il est par aillearsoter que les différents indicateurs choisis
n’'ont pas tous la méme portée quant a leur pexmdaur typologie, leur périodicité et leur échalke temps.

Les choix de ces criteres et indicateurs de swiwdU, qui découlent des orientations du PADD.
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Il. TABLEAUX DE SURFACES

1 TABLEAU DES SUPERFICIES DU PLU EN VIGUEUR

Le PLU en cours ne compte pas de tableau des superficies.
Seules les données suivantes étaient présentes :

- Zone A : 2496 hectares

- Zone N : 1645 hectares

- Zone NL: 15.1 hectares

- Zone Nh1: 88.5 hectares

- Zone Np : 2.4 hectares

- Zone 1 AU : 4.2 hectares

- Zone 2 AU : 12.4 hectares
Les données relatives aux zones U et Nh2 n’étaient pas mentionnées. Le zonageplh2 n'a
éte refait du fait de la suppression du pastillage en campagne.

2 TABLEAU RECAPITULATIF DU PLU

Par rapport au précédent PLU, la zone A a été augmentée de 8@ et la zone N réduit
de 196 hectares

Les deux erreurs de calcul au niveau des totaux de la zone A et N ont été cuiitE@ux re-
calculs par les services de I'état. Cette modification explique laehifé de chiffres.

Entre I'arrét du projet et I'approbation, le zonage A et N n®dta modifié, excepté une du
zonage N/Ub parcelle XS 283 suite a I'adaptation du parcefidaeconstruction, réalisée en
2012.

ZONES URBAINES

Ua 7.09 hectares
Ub 43,41 hectares
UL 4.94 hectares
Ue 2.64 hectares

Total des zones U

58,08 hectares

ZONES A URBANISER

1 AUb 3,37 hectares
2AUe 1.87 hectare
2 AUb 1,88 hectare

Total des zones AU

7,12 hectares

ZONES NATURELLES

N 1443,77 hectares
Nf 87.21 hectares
Np 2,13 hectares
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NL 15.34 hectares
Total des zones N 1548,45 hectares
ZONE AGRICOLE

A 2788,69 hectares
Ahl 15.66 hectares

Total des zones A

2804,35 hectares

Superficie totale

4418 hectares
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