
P
ag

e1
 

PREAMBULE 3 

I. L’OBJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME 3 
II. LE CADRE JURIDIQUE DU PLAN LOCAL D’URBANISME 3 
III. LE CONTENU DU PLAN LOCAL D’URBANISME 4 
IV. LE CONTEXTE D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME 7 

1ERE PARTIE : ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 8 

INTRODUCTION 9 

LES GRANDES ORIENTATIONS POUR LA PRESERVATION ET LA GESTION DURABLES DES RESSOURCES 
NATURELLES 12 

1. UNE COHERENCE URBAINE PRESERVANT LES GRANDS EQUILIBRES TERRITORIAUX 12 
2. L’EAU ET LES MILIEUX AQUATIQUES 14 
3. LA PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS 16 
4. L’ENERGIE 17 

LE CONTEXTE PHYSIQUE 19 

1. LE RELIEF ET L’HYDROGRAPHIE 19 
2. PRINCIPALES FORMATIONS GEOLOGIQUES 20 
3. CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE 21 
4. CLIMATOLOGIE 23 

ANALYSE PAYSAGERE, URBAINE ET AGRICOLE 24 

1. UN PATRIMOINE BOCAGER RELATIVEMENT PRESERVE 24 
2. UN TERRITOIRE A DEUX AMBIANCES PAYSAGERES 26 
3. LES PAYSAGES URBAINS 27 
4. L’AGRICULTURE COMMUNALE 33 
5. LES ENJEUX DU TERRITOIRE 34 

LES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS 36 

1. LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 36 
2. LES SITES ET SOLS POLLUES 40 
3. LES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT 41 
4. LA QUALITE DE L’AIR 41 
5. L’ENVIRONNEMENT SONORE 41 
6. DISTANCES REGLEMENTAIRES ENTRE LES USAGES AGRICOLES ET LES ZONES NON AGRICOLES 41 
7. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 43 

LA BIODIVERSITE ET LE PATRIMOINE NATUREL 45 



P
ag

e2
 

1. LES CORRIDORS ECOLOGIQUES 45 
2. INVENTAIRES ET PROTECTIONS REGLEMENTAIRES DU PATRIMOINE NATUREL 46 

AUTRES INFORMATIONS 52 

1. LES SITES ARCHEOLOGIQUES 52 
2. LES ENERGIES RENOUVELABLES SUR LA COMMUNE 52 



P
ag

e3
 

PPRREEAAMMBBUULLEE  

I. L’OBJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME 

II. LE CADRE JURIDIQUE DU PLAN LOCAL D’URBANISME 



P
ag

e4
 

 

°

°

°

°

III. LE CONTENU DU PLAN LOCAL D’URBANISME 

 

°

°

°

°

°

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814764&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814464&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814766&dateTexte=&categorieLien=cid


P
ag

e5
 

 

 

° °

°

 

 

°
°

°

°

°

°

° °

°

° ° °

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814765&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006896648&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815452&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814580&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000874467&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814602&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815039&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815039&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000886864&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000886864&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006581900&dateTexte=&categorieLien=cid


P
ag

e6
 

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

°

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071785&idArticle=LEGIARTI000006627342&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071785&idArticle=LEGIARTI000006627342&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814683&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814333&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815617&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834620&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814617&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022475592&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814808&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000020442536&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006816444&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814811&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022473973&dateTexte=&categorieLien=cid


P
ag

e7
 

IV. LE CONTEXTE D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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LLEESS  GGRRAANNDDEESS  OORRIIEENNTTAATTIIOONNSS  PPOOUURR  LLAA  PPRREESSEERRVVAATTIIOONN  EETT  LLAA  GGEESSTTIIOONN  

DDUURRAABBLLEESS  DDEESS  RREESSSSOOUURRCCEESS  NNAATTUURREELLLLEESS  

1.  Une cohérence urbaine préservant les grands équilibres territoriaux  
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2. L’eau et les milieux aquatiques 
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3. La préservation des milieux naturels 
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4. L’énergie 
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LLEE  CCOONNTTEEXXTTEE  PPHHYYSSIIQQUUEE  

1. Le relief et l’hydrographie 
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2. Principales formations géologiques 
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3. Contexte hydrographique 
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4. Climatologie 
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AANNAALLYYSSEE  PPAAYYSSAAGGEERREE,,  UURRBBAAIINNEE  EETT  AAGGRRIICCOOLLEE  

1. Un patrimoine bocager relativement préservé 
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2. Un territoire à deux ambiances paysagères 
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3. Les paysages urbains 
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4. L’agriculture communale 

 

 

 
 

Ensemble Moins de 40 ans 40 à moins de 50 ans 50 à moins de 60 ans 60 ans ou plus 

2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 

40 42 - 13 13 14 12 12 - 3 

 

 
 

Ensemble Moins de 40 ans 40 à moins de 50 ans 50 à moins de 60 ans 60 ans ou plus 

2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 

3 142 2 793 - 964 1 157 948 886 810 - 70 

 

 

Exploitations agricoles 
ayant leur siège dans la commune 

2010 2000 1988 

40 42 73 

Travail dans les exploitations agricoles 
en unité de travail annuel 

2010 2000 1988 

73 76 122 

Superficie agricole utilisée 
en hectare 

2010 2000 1988 

3142 2793 2661 
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Cheptel 
en unité de gros bétail, tous aliments 

2010 2000 1988 

4793 4587 4351 

Orientation technico-
économique de la commune 

2010 2000 

Bovins lait 
Polyculture et 
polyélevage 

Superficie en terres labourables 
en hectare 

2010 2000 1988 

3022 2552 2196 

Superficie en cultures permanentes 
en hectare 

2010 2000 1988 

- - 5 

Superficie toujours en herbe 
en hectare 

2010 2000 1988 

116 238 455 

5. Les enjeux du territoire 
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LLEESS  RRIISSQQUUEESS,,  NNUUIISSAANNCCEESS  EETT  PPOOLLLLUUTTIIOONNSS  

1. Les risques naturels et technologiques 
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2. Les sites et sols pollués 
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3. Les installations classées pour la protection de l’environnement 

 

4. La qualité de l’air 

5. L’environnement sonore 

6. Distances réglementaires entre les usages agricoles et les zones non agricoles 
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7. Les servitudes d’utilité publique 
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LLAA  BBIIOODDIIVVEERRSSIITTEE  EETT  LLEE  PPAATTRRIIMMOOIINNEE  NNAATTUURREELL  

1. Les corridors écologiques 
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2. Inventaires et protections réglementaires du patrimoine naturel 
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http://www.pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr/sites-classes-et-inscrits-en-pays-a643.html
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AAUUTTRREESS  IINNFFOORRMMAATTIIOONNSS  

1. Les sites archéologiques  
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2. Les énergies renouvelables sur la commune 
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LLEESS  PPAARRAAMMEETTRREESS  SSUUPPRRAA  CCOOMMMMUUNNAAUUXX  

1. Les règles générales d’urbanisme 

 

2. Le SCoT du Pays de Redon et Vilaine 
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3. Projet de Programme Local de l’Habitat (PLH) 

 

 

 

4. Le SDAGE « Loire-Bretagne  
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LLEESS  EEQQUUIIPPEEMMEENNTTSS  DDEE  LLAA  CCOOMMMMUUNNEE  

I. LES ASSOCIATIONS 

 

II. LES EQUIPEMENTS PUBLICS, SCOLAIRES ET SPORTIFS 
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III. LES EQUIPEMENTS TOURISTIQUES ET DE LOISIRS 

IV. LES COMMERCES ET ARTISANS 
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V. LES INFRASTRUCTURES 

1. Alimentation en eau potable 

 

 l

 

2. L’assainissement 

3. Les déchets 
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4. Les voies de circulation 

 

 

 

  

 Evolution des ratios poids des ordures ménagères depuis 2002 (source rapport 

d’activité déchets 2009 Communauté de Communes du Pays de Redon) 
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AANNAALLYYSSEE  SSOOCCIIOO--DDEEMMOOGGRRAAPPHHIIQQUUEE  

I. LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE 
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Evolution de la population de la CCPR entre 1975 et 2007
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1. Evolution de la population communale  
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2. Les facteurs d’évolution : mouvements naturels et migratoires 
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Part du solde migratoire dans la croissance démographique
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3. Evolution des naissances et des décès  
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4. Les effectifs par tranche d’âge 

 

Evolution de la structure de la population
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5. Les effectifs scolaires  
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6. La taille des ménages 

 

II. LE PARC DE LOGEMENT 

1. Le volume et le type de logement 
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2. La taille des résidences principales 
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3. Le rythme de construction 
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III. LA POPULATION ACTIVE 

 

€

€

€

€

Evolution du nombre d'actifs entre 15 et 64 ans par CSP entre 

1999 et 2007
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BBEESSOOIINNSS  CCOOMMMMUUNNAAUUXX  

1. Projections sociodémographiques  
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2. Besoins en espace 
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LLEESS  CCOONNTTRRAAIINNTTEESS  EETT  EENNJJEEUUXX  

1. Le territoire communal 
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  

2. Le Bourg 
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LLEESS  PPEERRSSPPEECCTTIIVVEESS  DD’’EEVVOOLLUUTTIIOONN  

I. AU NIVEAU DU BOURG 

2 

3 

1 4 

5 

6 

7 



P
ag

e8
7

 

1. En matière d’habitat 
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2. En matière économiques 
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3. En matière d’équipements et loisirs 
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II.  EN ZONE RURALE 
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LLEE  PPOOUURRQQUUOOII  DDUU  PPRROOJJEETT  DD’’AAMMEENNAAGGEEMMEENNTT  EETT  DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT  DDUURRAABBLLEESS  

DDUU  PPLLUU  

 

 

 

 



P
ag

e9
3

 

I. EQUILIBRE DES FONCTIONS ET MIXITE SOCIALE 
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II. PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT TANT NATUREL QU’URBAIN 
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I. LES ZONES URBAINES 
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1. La zone Ua 
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3. La zone Ue 

 

 

 

 

° 

 

 



P
ag

e1
0

4
 

4. La zone Uf 
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II. LES ZONES A URBANISER 

 

1. La zone 1AU 
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2. La zone 2AU 
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III. LA ZONE AGRICOLE 

1. La zone A 
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2. Le secteur Ah 
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IV. LES ZONES NATURELLES 
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1. Le secteur Nh 
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2. Le secteur NL 
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3. Le secteur Ns 
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VII. LES AUTRES ELEMENTS GRAPHIQUES 
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VIII. LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN 
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IX. TABLEAU DES SUPERFICIES APPROXIMATIVES DES ZONES DU PLU 

  PLU 2004   Projet PLU     

Type de zone Surface en ha 
% par rapport à la surface 

communale 
Surface en ha 

% par rapport à la 
surface communale 

 PLU-PLU 
2004 

 en ha 

A 2 727,59 83 % 2 833,26 85,61 % + 105,67 

Ah - 
 

46,34 1,40 % + 46,34 

Total zones A 2 727,59 83 % 2 879,60 87,01 % + 152,01 

Nh 13,60 0,4 % 5,80 0,18 % -7,80 

Nhi -  0,61 0,02 % + 0,61 

NL 7,85 0,24 % 14,52 0,44 % + 6,67 

NLi -  6,82 0,21 % + 6,82 

Nd - Ns  404,54 12,3 % 205,52 6,21 % - 199,02 

Nsi -  133,38 4,03 % + 133,38 

Total zones N 425,99 12,95 % 366,65 11,08 % - 59,34 

Ua 10,80 0,33 % 10,44 0,31 % - 0,36 

Ub 47,42 1,44 % 29,63 0,89 % - 17,79 

Ue - -  7,89 0,24 % + 7,89 

Ue - Uf 0,46 0,01 % 0,78 0,02 % + 0,32 

Total zones U 58,65 1,78 % 48,74 1,47 % - 9,91 

1AUa – 1AU 3,54 0,11 % 1,57 0,03 % - 1,97 

2AUa – 2AU 24,22 0,74 % 5,87 0,18 % - 18,35 

2AUf - - 6,97 0,21 % + 6,97 

1AUL 16,85 0,51 % - - - 16,85 

1AUe 4,37 0,13 % - - - 4,37 

1AUf 25,79 0,78 % - - - 25,79 

Total zones 
AU 74,77 2,27 % 14,41 0,44 % - 60,36 

Total 3 287 100 % 3 309,40 100 % - 22,40 

La variation de surface communale entre le PLU de 2004 et le projet de PLU provient de l'évolution des modèles de 
numérisation et de référencement spatial du cadastre 
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