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LE CONTEXTE PHYSIQUE 

 CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE I.
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 CONTEXTE GEOLOGIQUE, HYDROGEOLOGIQUE ET PEDOLOGIQUE  II.

1. Géologie 

- 

- 

- 

- 

- 

- 



2. Pédologie 
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3. Ressources du sous-sol utilisées 

4. Hydrogéologie 











 CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE III.

1. Réseau hydrographique 
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2. Hydrologie  



 

3. Qualité des eaux 



MASSE D'EAU ETAT ECOLOGIQUE BIOLOGIE OBJECTIF SDAGE 2016-2021 
PRESSIONS  

RISQUES 

c
o

d
e
 d

e
 l
a

 m
a

s
s
e

 d
'e

a
u

 

N
o

m
 d

e
 l
a

 m
a
s
s
e
 d

'e
a

u
 

E
ta

t 
E

c
o
lo

g
iq

u
e

 v
a

lid
é

 

N
iv

e
a
u

 d
e

 c
o

n
fi
a
n

c
e

 v
a
lid

é
 

E
ta

t 
B

io
lo

g
iq

u
e

 

E
ta

t 
p

h
y
s
ic

o
-c

h
im

ie
 

g
é

n
é

ra
le

 

E
ta

t 
P

o
llu

a
n

ts
 s

p
é
c
if
iq

u
e

s
 

IB
D

 

IB
G

A
 -

 I
B

G
N

 

IP
R

 

O
b

je
c
ti
f 

 é
c
o

lo
g

iq
u

e
 

D
é

la
i 
é

c
o
lo

g
iq

u
e

 

O
b

je
c
ti
f 

 c
h

im
iq

u
e

 

D
é

la
i 
c
h

im
iq

u
e

 

M
o

ti
v
a

ti
o

n
 d

u
 d

é
la

i 

FRGR0011b LA VILAINE 

M
é

d
io

c
re

 

E
le

v
é
 

M
é

d
io

c
re

 

M
é

d
io

c
re

 

B
o

n
 

M
é

d
io

c
re

 

M
o

y
e

n
 

M
é

d
io

c
re

 

Bon  
potentiel 

2027 
Bon 
état 

2021 
Faisabilité 
technique 

FRGR0124b LE DON  

M
é

d
io

c
re

 

E
le

v
é
 

M
é

d
io

c
re

 

M
é

d
io

c
re

 

- 

M
o

y
e

n
 

M
é

d
io

c
re

 

M
o

y
e

n
 

Bon état 2027 
Bon 
état 

ND 
Conditions 
naturelles 

MASSE D'EAU ETAT ECOLOGIQUE BIOLOGIE OBJECTIF SDAGE 2016-2021 
PRESSIONS  

RISQUES 

c
o

d
e
 d

e
 l
a

 m
a

s
s
e

 d
'e

a
u

 

N
o
m

 d
e
 l
a

 m
a
s
s
e
 d

'e
a

u
 

E
ta

t 
E

c
o
lo

g
iq

u
e

 v
a

lid
é
 

N
iv

e
a
u

 d
e

 c
o

n
fi
a
n

c
e

 v
a
lid

é
 

E
ta

t 
B

io
lo

g
iq

u
e
 

E
ta

t 
p

h
y
s
ic

o
-c

h
im

ie
 g

é
n

é
ra

le
 

E
ta

t 
P

o
llu

a
n

ts
 s

p
é
c
if
iq

u
e

s
 

IB
D

 

IB
G

A
 -

 I
B

G
N

 

IP
R

 

O
b

je
c
ti
f 

 é
c
o

lo
g

iq
u

e
 

D
é
la

i 
é

c
o
lo

g
iq

u
e
 

O
b

je
c
ti
f 

 c
h

im
iq

u
e
 

D
é
la

i 
c
h

im
iq

u
e
 

M
o

ti
v
a

ti
o

n
 d

u
 d

é
la

i 

FRGL104 
ETANG 
AUMEE 

M
o

y
e

n
 

M
o

y
e

n
 

M
o

y
e

n
 

- - - - - Bon  
potentiel 

2021 
Bon 
état 

ND 
Faisabilité 
technique 

FRGR1079 LE DRENEUC  

M
o

y
e

n
 

E
le

v
é
 

M
o

y
e

n
 

M
é

d
io

c
re

 

- 

B
o

n
 

M
o

y
e

n
 

M
o

y
e

n
 

Bon état 2027 
Bon 
état 

ND 

Conditions 
naturelles 
Faisabilité 
technique 

FRGR1082 LES FORGES  

M
o

y
e

n
 

E
le

v
é
 

M
o

y
e

n
 

M
é

d
io

c
re

 

- 

B
o

n
 

T
rè

s
 b

o
n
 

M
o

y
e

n
 

Bon état 2021 
Bon 
état 

ND 
Faisabilité 
technique 



4. Qualité piscicole du réseau hydrographique communal  

5. Usages de l’eau  

6. Nature et origine des altérations potentielles de l’eau et des milieux aquatiques 
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ANALYSE PAYSAGERE, URBAINE ET AGRICOLE 

 



 

 UN TERRITOIRE EXCENTRE DES GRANDES AGGLOMERATIONS MAIS QUI BENEFICIE DE LA PROXIMITE I.

DE REDON 
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 DIAGNOSTIC PATRIMONIAL II.
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 UN PAYSAGE DE PLATEAU  ET DE VALLEES MARQUEES III.
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 UN ESPACE BATI EN RELATION DIRECTE AVEC LE MILIEU RURAL ET AGRICOLE IV.
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 UNE AGRICULTURE DYNAMIQUE, MARQUEUR DE L’IDENTITE RURALE COMMUNALE V.
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LES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS 

 LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES I.

1. Sismicité 



2. Retrait-gonflement des sols argileux 

3. Inondations par remontées de nappes 

4. Inondations superficielles 







5.  Risques liés au radon 

 

 

- 

- 

- 

 

 

 

http://www.ars.paysdelaloire.sante.fr/


6. Risques technologiques - Transport de matières dangereuses 

 LES SITES ET SOLS POLLUES II.





 LES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT III.
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 L’ENVIRONNEMENT SONORE IV.



 LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE V.
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 SYNTHESE CARTOGRAPHIQUE DES RISQUES, NUISANCES ET SERVITUDES  VI.
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LA BIODIVERSITE ET LE PATRIMOINE NATUREL 

I. LES MILIEUX NATURELS PRESENTS SUR LA COMMUNE 
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II. INVENTAIRES DU PATRIMOINE NATUREL 
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1. Les Zones Naturelles d’Intérêt Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) 



 

 

 

 

 

 





2. Les Zones Humides  
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3. Bocage et boisements remarquables 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



III. PROTECTIONS REGLEMENTAIRES DU PATRIMOINE NATUREL 

1. Natura 2000 
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2. Espaces Naturels Sensibles du département 



IV. PRISE EN COMPTE DES ELEMENTS DU SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE 

 



 

 

 

  

  



 

V. PRISE EN COMPTE DES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DU SCOT 
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VI. SYNTHESE CARTOGRAPHIQUE DU PATRIMOINE NATUREL : LA TRAME VERTE ET BLEUE D’AVESSAC  

 

 

 

 



AUTRES INFORMATIONS 

I. LES SITES ARCHEOLOGIQUES  
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II. LES ENERGIES RENOUVELABLES SUR LA COMMUNE 

1. Orientations et objectifs du Département et du SCoT 
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2. Economiser les énergies 
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3. Développer les énergies renouvelables 
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LES PARAMETRES SUPRA COMMUNAUX 

1. Le SCoT du Pays de Redon et Vilaine 
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2. Le Programme Local de l’Habitat de de la communauté de commune du Pays de Redon 

 

 

  +13.9 % entre 1999 et 2011, portée 
majoritairement par le solde migratoire.
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3. Les SDAGE et PRGI « Loire-Bretagne » et le SAGE « Vilaine » 
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LES EQUIPEMENTS DE LA COMMUNE 

 LES ASSOCIATIONS ET LES SERVICES I.

1. Les associations 
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2. Les services 
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 LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES II.

1. La gestion des déchets 
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2. L’eau potable 



 



3. La gestion des eaux usées 
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4. Les voies de circulation 
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Transport_en_commun
http://fr.wikipedia.org/wiki/Lignes_int%C3%A9rieures_de_Loire-Atlantique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Conseil_g%C3%A9n%C3%A9ral_de_la_Loire-Atlantique


 

°  

°  

 

 

 

  

 

 

    



 

 

 



ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE 

 LA SITUATION INTERCOMMUNALE I.

 

 



 

 

-  

-  

2405 
2356 

2395 

2233 
2154 

2416 2448 
2444 

2494 

2100

2200

2300

2400

2500

2600

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2010 2011 2012

Population
communale

-1,5

-1

-0,5

0

0,5

1

1,5

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

taux de variation

solde naturel

solde migratoire



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
Source : RGP – INSEE 2010 
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ménages en 1999 
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CCPR 2.51 2.42 

Pays de la Loire 2.43 2.27 

Bretagne 2.35 2.20 



 

 LE PARC DE LOGEMENT II.
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 LA POPULATION ACTIVE III.
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 Revenu fiscal annuel médian des 
ménages par unité de consommation 

Loire Atlantique 19 224 € 

Ille et Vilaine 19 043 € 
Morbihan 18 262 € 
  

Bretagne 18 474 € 
Pays de la Loire 18 239 € 

                                                                                    Source : DGI INSEE 2010 
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BESOINS COMMUNAUX 

 PRINCIPES GENERAUX I.

1. Capacité d’accueil  



2. Volet économique  

.

.

3. Equipements, infrastructures et réseaux 

4. Secteurs naturels 



 PROJECTIONS SOCIODEMOGRAPHIQUES  II.
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 BESOINS EN ESPACE III.

1. Evaluation du besoin en logement  

 



 

2. Compatibilité avec le PLH et le SCoT 

 

 



3. Organisation de la capacité d’accueil 
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4. Besoins en zones d’activités économiques 
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5. Besoins en loisirs et équipements 



ENJEUX TERRITORIAUX 

 SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX DE LA COMMUNE I.

1. Synthèse cartographique du diagnostic environnemental du territoire et de ses abords 



2. Synthèse cartographique des enjeux environnementaux du territoire et de ses abords 



 ENJEUX SUR LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT URBAIN II.

1. Les enjeux sur le secteur du Saut de Chevreuil 
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2. Les enjeux sur les secteurs de la Communais et du Clos Berthelot 
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3. Les enjeux sur le secteur de la zone artisanale 
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4. Les enjeux sur le secteur du Parc d’en Bas 
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 TRADUCTION DES ENJEUX URBAINS ET ENVIRONNEMENTAUX SOUS FORME D’ORIENTATION III.

D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) 

  

 

 

 

 



1. OAP du Clos Berthelot 
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2. OAP de la Communais  

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

3. OAP de la zone artisanale  
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 

 

 

 

 

 



 

 

4. OAP des continuités douces 

 

- 

 

- 
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EME

 PARTIE : LE PROJET DE PLU 



LE POURQUOI DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT 

DURABLES DU PLU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ANALYSE DU PADD AU REGARD DES AMBITIONS DU SCOT I.

 



 



 



 LES STECAL II.

 

.

 

 

 

 

 

 

 

 



JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU PLU 

I. LES ZONES URBAINES 

 

 

 

 

1. La zone Ua 

 

 

 

  

  

  

 

°

°



2. La zone Ub 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

. 

 

° °

°

°  ’

°

° .  

 

3. La zone Ue 

 



°

4. La zone Ul 

 

°

II. LES ZONES A URBANISER 

 

  

  

  

1. La zone 1AUa 

 

2. La zone 1AUe 



 

3. La zone 2AU 

  

  

  

. 

 

 

1. La zone 2AUf 

  

  

. 

 

° °

II. LA ZONE AGRICOLE 

 



1. Les zones A et Ai 

 

 

  

 

 

2. La zone Ab 

 

  

  

  

  

 

°

 

3. La zone Ac 

4. Les zones Ax1 et Ax2 

5. Les zones Ah 



 

  

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

 

 

  

  

  

  

  

 



 



















III. LES ZONES NATURELLES 

 

 

 

 

1. Les zones Ns et Nsi 

 

 

 

 

2. Le zones Nf 

IV. LE REGLEMENT 

. 

 

-  

- 

-  

-  

-  

-  

- 

 

-  

-  

-  

-  

-  

- 

-  

-  

- 



 

 

  

 

 

 

 

 



 

 

 



. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

V. LES BOISEMENTS 

 



 
 

 

    

 

  

     

°

 
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VI. LES EMPLACEMENTS RESERVES 

 

°

°

°

°

°

°

° 

VII. LES AUTRES ELEMENTS GRAPHIQUES 

 

 

 

  

 

 



 

 

 

 

 

.

 

 

VIII. LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN 



IX. TABLEAU DES SUPERFICIES APPROXIMATIVES DES ZONES DU PLU 



4
EME

 PARTIE : EVALUATION 

ENVIRONNEMENTALE DU PLU 



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU : IMPACTS DU PROJET 

D’AMENAGEMENT SUR L’ENVIRONNEMENT ET MESURES PRISES POUR 

EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS NEGATIFS NOTABLES DU PLAN 

I. PREAMBULE 

1. Un cadre réglementaire enrichi concernant l’évaluation environnementale des documents de 

planification urbaine.  

°

°

°

2. Méthodes utilisées pour évaluer les incidences environnementales du projet d’aménagement 

 



- 

- 

- 

 

°



 



 REDUCTION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS II.

 

 

 

-  

-  

-  

- 









 

 

- 

- 

- 

- 

- 

 





 



 

 

 

- 

- 

- 

- 

- 

 

- 

- 

- 



 IMPACTS DU PROJET SUR LE SITE NATURA 2000 III.

°

1. Incidences sur le site Natura 2000, sur les habitats et espèces d’intérêt communautaire 

- 

- 

- 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. Autres secteurs du territoire communal pouvant éventuellement avoir des incidences sur les 

habitats et espèces d’intérêt communautaires du site Natura 2000 

 



 IMPACTS DU PROJET SUR L’EAU ET LES MILIEUX AQUATIQUES IV.

1. Protection des cours d’eau 

 

 

2. Protection des zones humides 



- 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





3. Inondations et gestion des eaux pluviales 

 

 

 

 

 



 

- 

- 



4. Protection des ressources en eau potable 



5. Gestion des eaux usées 

- 

 

 

- 

 

 

 

- 





 



 IMPACTS DU PROJET SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE V.

- 

- 

- 

 

 

 

 

- 

- 

 

 

 

 



 

 

 IMPACTS DU PROJET SUR LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE BATI VI.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :

 

 

  

  

 

  

 

 



 IMPACTS DU PROJET SUR L’AGRICULTURE VII.

 

 

 

 

 

 





°

°

°

°

° ° °



- 

- 



- 

- 

° ° °

 



 IMPACTS DU PROJET SUR LE CLIMAT, L’AIR ET LES ENERGIES VIII.

- 

- 

- 

 LE PROJET ET LES RISQUES ET NUISANCES IX.

1. Prise en compte des risques d’inondations 

2. Prise en compte des aléas liés aux mouvements de sols 



3. Prise en compte des risques liés aux transports de matières dangereuses 

4. Prise en compte des risques et nuisances liés aux sites potentiellement pollués et aux installations 

classées 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

5. Prise en compte des nuisances sonores et olfactives 





INDICATEURS DE SUIVI DU PLU 

 

 

 

 

°



°
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EME

 PARTIE : RESUME NON TECHNIQUE 
  



 

 

 

°



 ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT I.

1. Le territoire communal 

 



2. La biodiversité et le patrimoine naturel 

 

 

 

 



3. L’agriculture communale 

 

 

 



4. Les risques et nuisances d’origine naturelle et technologique 

 

 

 

 

 

 



5. Synthèse du diagnostic environnemental : le Gradient environnemental de la commune  



6. Synthèse des enjeux environnementaux du territoire et de ses abords 



 LE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE II.

1. Les paramètres supracommunaux  

Le SCoT du Pays de Redon et Vilaine 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Le Programme Local de l’Habitat de la communauté de commune du Pays de Redon 

 

  

 

 

  

 

  



Le SDAGE « Loire-Bretagne » et le SAGE « Vilaine » 

 

 

 

2. Paysages naturels et urbains 

 

 



 

 

  



 

  

 

 

 

 

  

 

  

 

 



  

 

 

  

 

  

 

 

  

 ;

  

 

 

  

3. Analyse socio-démographique 
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4. Besoins communaux 

1. Capacité d’accueil  



 

  

 



 

2. Compatibilité avec le PLH et le SCoT 

 

 

3. Organisation de la capacité d’accueil 



 

 

  

 

 

 

 

 

 

  :

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

  

  

  

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 



  

 

 

4. Volet économique  

.

.

5. Equipements, infrastructures et réseaux 

  

 



6. Secteurs naturels 

 

 LE PROJET DE PLU III.

1. Analyse du PADD au regard des ambitions du SCoT 

 





 



 

  

 



.

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Les zones urbaines 

 

 

  

  

 

La zone Ua 

 

La zone Ub 

 



La zone Ue 

La zone Ul 

3. Les zones à urbaniser 

 

  

  

  

La zone 1AUa 

La zone 1AUe 

La zone 2AU 

  

  

 

-  

 

- 



La zone 2AUf 

  

  

. 

4. La zone agricole 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

 

 

  

  

  

  



  

 

5. Les zones naturelles 

 

 

 

 

6. Les emplacements réservés 

°

°

°

° 



 

7. Tableau des superficies approximatives des zones du PLU 



 IMPACTS DU PROJET D’AMENAGEMENT SUR L’ENVIRONNEMENT ET MESURES PRISES POUR EVITER, IV.

REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS NEGATIFS NOTABLES DU PLAN 



 

 

- 

- 

- 

- 

- 

 

 

 



 

- 

- 

- 

- 

- 

 

- 

- 

- 











 INDICATEURS DE SUIVI DU PLU  V.

 

 

 

 

°

 



 METHODE UTILISEE POUR EVALUER LES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES DU PROJET VI.

D’AMENAGEMENT 

 

- 

- 

- 



 


