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A) LE CONTEXTE PAYSAGER

® |} LE GRAND PAYSAGE

Le site étudié fait partie du bassin de Paulhaguet, petite région agricole entourée par les hauteurs
hoisées du Livradois et de la Margeride. C'est une région de bocage et de champs ouverts Le
relief est constitué de surfaces assez plates (plaines et coulées tabulaires) reliées par des talus a
pente plus cu moins marquée. Le bocage est par endroits assez serre et reduit les vues a
Thaorizontale : ailleurs il est plus tache et permet des échappées visuelles plus ou moins lointaines.
La visibilité des bourgs et des villages est liée 2 la densité de la végétation qui les accompagne et
aux replis du refief. Ainsi Paulhaguet est peu visible, de méme que Couteuges ou Salzuit

Le caractére générat du paysage local est cefut d'un paysage rural frés humanisé ou Farbre joue
un grand réle & la fois comme élément morphologique et comme élément didentite. Deux
essences sont bien représentatives du paysage local : le fréne, quelquefois encore émonde dans
les haies, et le pin sylvestre dans les bosguets.

e |I) LE PAYSAGE LOCAL

O 2.1. La perception depuis la RN 102,

La RN 102 traverse le bassin de Pauthaguet Le site de la ZA commence & étre visible en venant
du Nord en haut de la cote de la Chomette. Ce point de vue élevé {630 m} permet une vue
panoramique de la quasi totalité du bassin géographigue avec la sithouette de Paulhaguet sur ta
gauche et ie site de F'usine Carofrance au cenire. A I'arrigre-plan, on distingue St Georges d'Aurac,
le chateau de Flaghac et la montée du col de Fix.

t'usine Carofrance actuelle est trés visible en raison de sa situation sur une petite butte et de la
taille de ses batiments. Certains matins, le panache de vapeur de la cheminée est trés visible en
contre-jour. Le terrain prévu pour la zone d'activiteé est clairement visible depuis le haut de la cote.
Au fur et & mesure de la descente, sa visibilité diminue jusqu’a étre caché par les batiments ef la.
vegétation un peu avant d'arriver au Marcet. A partir de ce point, le terrain n'est plus visible en
totalité, les obstacles étant nombreux et la différence de niveau pas assez importante. En
revanche, la partie haute de I'usine Carofrance continue a étre visible jusque dans le secteur de fa
scierie. Dans cette zone, on a une petite échappée visuelle sur la partie nord-est du terrain (voir
phcta).

Les séquences paysagéres dans le sens Nord/Sud sont les suivantes :

Descente de la cote de la Chomette : larges vues panoramigues, vues sur le bourg de
Pauthaguet, vue dominante sur I'usine Carofrance et le terrain de la ZA.

Traversée du Marcet : pas de vues autres que sur les constructions qui bordent la route.

Sortie du Marcet, scierie : vues sur |a scierie, vues sur les stocks de bois, vue sur lusine
Carorance et petite échappée visuelle sur une petite partie du terrain de la ZA,

Secteur de I'Espinasse/carrefour D4 : les vues sont limitées par la haie qui borde la route et
la végétation qui borde ie ruisseau. Cefte séquence est marquée par le passage a niveau
sur la voie SNCF
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Carrefour de Ia RD 4 : ['ouverture dans la haie au niveau du carrefour permet une bréve
vision de l'usine perchée sur sa butte et d'une grande partie du terrain de la ZA. On voit
également la sithcuette des habitations des Rives et de a vieille ferme dans le prolongement
de celle de l'usine.

Au-deld du carrefour de la D4: Lz haie irreguliere qui borde la RM 102 du cdté Est ne
nermet pas de vues continues sur la ZA dont ie terrain apparait ¢ et & par morceau a
travers la végétation.

Dans le sens Sud/Nord, les vues sont beaucoup plus réduites .

Le batiment le plus haut de P'usine Carofrance est visible sur quelques kilemeétres depuis les
parties les plus éleveées du plateau {Les Aubins d'ou le batiment est visible en meme temps
gue la silhouette de Paulhaguet) puis sur environ 1 kilométre en arnont du restaurant. Le
terrain de la ZA, situé en contrebas n'est pas du tout visible.

Dans la descente, en dessous du restaurant, ta végétation qui borde la route masgue les vues
sur l'usine et le terrain.

Le terrain est visible par bribes & travers Ia haie kréguligre qui le sépare de la RN 102,

Le carrafour de [a RD 4 permet une vue trés bréve sur l'usine et sur Ja partie Nord du terrain
de la ZA qui borde la RD 4. A partir de ce point, it n'y a plus de vue possible depuis ta RN
102.

01 2.2.Vues depuis laRD 4

La RD 4 est le lieu privilégié des vues sur 'usine Carofrance et sur le terrain de la ZA. Ces vues
sont possibles entre le carrefour avec la RN 102 et le sommet de la cote prés de lentrée de 'usine,
La végétation qui borde les terrains de l'usine crée des masgques qui fragmentent la perception des
batiments. La partie du terrain de la ZA qui est visible dans le sens de la descente est limitée a sa
moitié Quest. La partie plate de la RD 4 entre le virage et le carrefour de la RN 102 permet de voir
ta totalité du terrain de la ZA et une grande partie de la fagade de ['usine.

O 2.3 Vues depuis le secteur des Rives

Cette zone habitée comporte des logements et une ancienne ferme utilisée par un ferrailleur. La
position dominante de ces habitations par rapport au terrain de la ZA permet des vues
panoramiques sur I'ensemble du tefrain. La route qui desserte cette zone et qui passe sous Ia
« terrasse » de Vusine permet aussi de voir fensemble du terrain.
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(1 2.4. Role de la végétation dans la perception des lieux

If faut souligner ici le role important gue joue la végeétation dans le paysage local autour du terrain
de iz ZA.

Haies en bordure de fa RN 102: écran filtrant les vues sur les terrains depuis la RN 102
dans les deux sens.

Cordon hoisé bordant 1e ruisseau | écran peu filtrant masquant les vues depuis la RN 102
dans le sens Nord/Sud.

Masses veégétales aux abords de l'usine : fragmentation des vues sur la facade, role
important pour gommer le caractére hors d'échelle des batiments, tampon visuel entre
habitations et usine.

Raccord avec ie paysage rural bocager environnant

O 2.5. L'usine actuelle dans le paysage

En raison de sa taille et de sa position sur une butte, visibie en point de mire depuis la RN 102,
fusine Carofrance est un point de repére inévitable de litinéraire Clermont-Ferrand/Le Puy. Elle
fait partie du paysage et identifie farrivée sur Paulhaguet dont la silhouette est beauccup moins
lisible dans le site.

Du point de vue de I'esthétique, cette usine appelle les commentaires suivants
Une position visueliement forte sur un site en hauteur.
Une orientation unigue des batiments qui produit une image trés cohérente.

Une architecture purement utilitaire avec des formes simples et des toits visibles (typologie
« hangar »}.

Des matériaux variés qui expriment I'évolution dans le temps . pierre et brigue, brique,
bardage avec bandes « pyjamas » vert et bianc cassé, bardage gris metal (dernier batiment
en construction), L'utilisation ici et & de brigues de récupération (ou non} pour la
construction des batiments industriels et des logements trahit la vocation du site gui
s'exprime moing a fravers les batiments les plus récents & Varchitecture métallique
banalisée.

Les plates-formes situées du cété Est de Tusine sont occupées par des stocks a F'air libre de
produits finis sans aménagements particuliers. Leur situation les soustrait pour la plus
grande part aux vues depuis 'extérieur. Les stocks placés cote Sud de l'usine sont
dissimulés par des plantations en bordure de la plate-forme. Seuls sont visibles les palettes
entreposées devant l'extrémité Sud de la fagade ouest (vues depuis le carrefour de fa RD 4),
ainsi que les patettes situées a I'angle Nord-Est du terrain et qui sont visibies depuis te point
de vue le plus haut de la RN 102 (voir photo).
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B) LES ENJEUX ET LES OBJECTIFS

® 1) LES ENJEUX URBAINS ET PAYSAGERS

L.a question posée est celle de l'urbanisation d'un grand terrain pour l'instant agricole. La commune
n'a pas de POS mais seulement un MARNU. Dans ce document, les terrains sont classés en N
(agricole/naturel) avec une marge de recul de 75 m de part et d'autre de I'axe de ia RN 102, Ces
terrains ne sont pas actuellement constructibles.

Les terrains sont situés en bordure de la RN 102, voie a grande circulation, et sont a ce titre P'objet

de pressions pour la construction d’activités (accessibilite et effet de vitrine). Cette situation les
rend aussi trés sensibles du point de vue du paysage.

e i) LA SECURITE DU CARREFOUR DE LA RD 4

La création d'une zone d'activités avec un trafic poids fourds accru par rapport & la situation
actuelle va poser des problémes de sécurité au niveau du carrefour de fa RD 4 avec la RN 102 qui
est aménagé sommairement.

® Itl) LA FONCTIONNALITE DE LA ZONE

le terrains envisagé pour la zone industrielie mesure environ 8 ha. La société Carofrance souhaite
installer une unité logistique de 3000 m* avec une surface d'entreposage a l'air tibre d'environ § ha.
La surface total nécessaire serait d'environ 6 ha. Les 2 ha restant seraient affectés a d'autres
activités (petits lots de 4 a 5000 m?).
Le probléme et les contraintes d’'aménagement sant les suivants

Un seul accés a partir de laRD 4

Une liaison entre T'usine Carofrance et ta plate-forme logistique.

e V) LES OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT

L.'aménagement de la zone industrielle doit répondre aux objectifs suivants .
Assurer [a sécurité du carrefour RD 4/RN 102

Créer une zone dont les aménagements paysagers assurent la transition entre une
urbanisation 2 caractére industriel et artisanal et le paysage rural de qualité de ce secteur.

Apporter une régonse pertinente en terme de fonctionnalité et d'attractivité pour les activités,

Assurer une identité et une cohérence architecturale fortes.

1"
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C) LE PARTI D’AMENAGEMENT PROPOSE

® 1} LA COMPOSITION DU PLAN MASSE

Sur les huit hectares de terrain, la scciété Carafrance souhaite occuper environ 6 ha 1 ha pour un
batiment de togistique et ses espaces annexes et environ 5 ha pour des plates-formes de stockage
a l'air libre.

Le reste du terrain, soit environ 2 ha sera affecté a des activités autres. On peut envisager
I'hypothése de 4 a 5 parcelles de 4 3 5000 m?.

Le plan masse doit étre atabli 2 partir des donnees suivantes
Pour des raisons de cohérence visuelle et de rapport d'échelle au site, il est souhaitabie
d'assurer une liaison visuelle forte enire e site de production actuel et le site de logistique :

proximité et orientations des batiments.

La société Carofrance a besoin d'une liaison entre son site de production et son site de
iogistique par-dessus le chemin existant, & 'angle nord-est du terrain.

['acces aux terrains se fera par la RD 4 & peu prés a4 mi distance entre fe carrefour de Ja RN
102 et la station d'épuration.

Les stocks a I'air libre devront &tre placés de maniére & &tre facilement cachés aux vues.
L'effet vitrine ne doit pas concerner la RN 102 {transition paysage urbain/paysage rural}.
Pour ces raisons, la regle de composition proposée repose sur les principes suivants -

Situation du batiment logistigue dans le quart nerd-est du terrain.

Orientation du batiment de logistigue en long, parallélement & la RN 102 (orientation voisine
de celle des batiments existants). Fagade principale tournée vers la RD 4 et l'entrée de la
zone. Elle sera pergue de la méme maniére que 1a fagade de Fusine actuelle (point de vue
haut RN 102}.

Liaisan production/logistique par-dessus le chemin avec un élément bati pouvant faire signal.

Répartition des stocks & air libre du cété Est et du cote Sud du terrain.

Petites parcelles du coté Ouest du terrain avec plusieurs modes de distribution passibles (voir
schémas). Trame orthogonale calquée sur le batiment Carcfrance (voir ptan des axes).

Bande paysagée 'e long de la RD 4 de part et d’autre de lentrée . transparence sur tes
facades (masquer la station d’epuration).

Trame verte masquant les stocks, y compris renforcament de la haie coté RN 102. 1l faut aussi
tenir compte des vues plongeantes depuis le paint de vue haut de Ja RN 102,

Possibilité de totems signalétiques visibles du coté RN 102 (ies batiments ne sont pas visibles
mais T'activité est signalée}.
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e I) ’AMENAGEMENT DU CARREFOUR AVEC LA RN 102

Deux variantes sont possibles pour 'aménagement du carrefour avec un tourne-a-gauche

Hypothése A — déplacement du carrefour : pour ne pas étre obligé d'élargir Fouvrage sur le
ruisseau, le carrefour est décaié vers le Sud, avec aménagement d'un tourne-a-gauche
selon les normes ICTARN. Linconvénient est de creer une manivelle sur la R} 4 et de
consommer du terrain utile a la ZA.

Hypothése B — conservation de 'emplacement actuel du carrefour : ia création du tourne-
a-gauche nécessite l'élargissement de l'ouvrage sur le ruisseau. L’avantage est de
conserver le tracé de la RD 4 et de ne pas consommier de terrain utile & la ZA.

C'est 'hypothése B qui est retenue. La haie bordant la RN102 sera legerement élaguée pour
améliorer Ia visibilité dans te carrefour.

e i) RECOMMANDATIONS PAYSAGERES

L'aménagement des terrains doit répondre a des régles de composition et de plantation assez
strictes afin de construire un paysage de zone d'activités cohérent et lisible.

Les régles édictées pourront définir une charte paysagére de zone, document annexé aux actes de
cession. Elles s'appliqueront aux aménagements publics et privés et permettront d'établir les
notices paysageres des permis de construire.

Ces régles sont les suivanies

O Espaces pubiics

Bande verte bordant la RD 4 - engazonnement avec mail régulier de frénes {trame de 10 m).

Bande verte bardant Ia RN 102 en renfort de la haie actuelie . bosquet linéaire (8 m de large)
composé de feuillus (fréne, merisier, érable, chéne, noisetier) et de pins sylvestre.

Plantation de long des voies de desserte de la ZA © alignements de frénes.
Signalétique de zone : & définir

Trottoirs en sablé stabilisé.

Transformateur électrique : voir modele joint

Eclairage voir SIEG.
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D) PROPOSITION D'UN REGLEMENT D'URBANISME POUR LA 20
D'ACTIVITES DE "LA TUILERIE"

Le probléme classique des zones d'activités traditionnelles est la trop grande diversite des
architectures {implantation, forme et matériaux) qui crée un brouillage visuel tres difficile (voire
impossible & corriger) avec de simples plantations.

It faut done définir des régles qui puissent sur place générer tout & la fois de Vordre et une identité
de zone. Ces régles pourront constituer une charte architecturale de zone, document annexe aux
actes de cession,

Elies permetiront aux architectes des entreprises de monter leurs projets selon des regles
prédéfinies, ces régles laissant toutefois une certaine liberté aux concepteurs et pouvant étre
appliquées sans surcodts significatifs par rapport a des batiments standards.

Le but des recommandations architecturales est d'assurer un certain ordennancement des
batiments et de laur donner « un air de famille » susceptible de créer une identité de zone forte.

Le theme principal proposé pour la zone fait appel au caractére historique de industrie de la terre
cuite dans ce secteur. On pourrait d'ailleurs employer pour ia ZA le nom de « La Tuilerie ».
visuellement, le theme « terre cuite » sera rappelé par 'emploi de briques dans l'architecture de
chaque batiment.

Un autre signe formel récurrent sera celui du toit. En effet, 'ensemble indusinel Carofrance est

caractérisé par une architecture avec toits visibles qui est renforcée par le parallélisme des
faitages et le caractére homothétigue des fagades sur pignons.

Le texte figurant ci-aprés est le projet de réglement d'urbanisme qui s'appliquera & la zone
d'activités de "LA TUILERIE", tel qu'il découle de I'analyse paysagére.
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TITRE II

DISPOSITIONS PARTICULIERES
SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - SONT AUTORISES

el

Les constructions d usage industriel, logistigue, artisanal, de bureaux et de services,
dentrepdts, ainsi que pour tous les services ou éguipements collectifs en rapport avec les
activités ou nécessaires d leur bon fonctionnement,

Les constructions @ usage commercial non visé d farticle 2 ci-apreés,

Les constructions ¢ usage d habitation sous réserve :
= gu'elles soient lides d la direction ou au gardiennage des établissements,

»  gue Jorsque la surface hors ceuvre brufe de la construction d usage dhabitation
est supérieure d 5 % de la surface hors aeuvre brute de la construction d usage
dactivités, la construction ¢ usage dhabitation soit intégrée d la construction d
usage dactivités et présente une image architecturale cohérente.

Les installations classées pour la protection de |'environnement, quels que soient les régimes
réglementaires auxquels elles sont soumises, & condition qu'elles n'entrainent pour le
vorsimage, aucune incommodité, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

Les affouillements et les exhaussements des sols sous réserve gue les mouvements de ferre
contribuent d I'insertion dans fe site.

Les enseignes, sous réserve de [application des prescriptions de farticle 11 du présent
réglement.

ARTICLE Z2 - SONT INTERDITS

3

Toute occupation ou utifisation du sof non mentionnée a l'article 1,

Les constructions d usage unique d'habitation et n' ayant pas de lien direct avec lactivité
exercée sur la parcelle,

Les constructions 4 usage de commerce alimentaire el de produits de consommation
Journaliére,

Les campings et caravanings, sauf ¢ titre proviseire et pour la durée dune construction ou
d'un chantier,

L 'ouverture et Fexploifation de carriéres,

Les installations destinées aux exploitations agricoles,

Les aires de stockage et expositions d [air libre en dehors des zones prévues d cet effet,
Les parcs résidentiels de Joisirs,

Les habitations légéres de loisirs,

L abattage des plantations existantes si elles ne génent pas fimplantation du béry,

Toutes lignes aériennes aufres que celfe existant sur le sitfe et figurant sur fe plan des
servitudes.
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SECTION 2
CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

©  Tout accés direct des lots (piétons et automobiles) est interdit sur tout fe périméfre
extéricur de la zone, y compris sur lo RN 102 ef Ja RD 4. La voie communale des Rives sera
améliorée et ne servira qud la desserte des riverains e¥ du lot n°2 (voir plan de découpage)

> les acces des lots autres que le lot n°2 s'effectueront sur Jes voses & créer dans la zone
dactivités et devront étre adaptés d I'opération envisagée ef aménages de fagon d apporter
le moins de géne possible d la circulation, En particulier, lentrée et la sortie des véhicules
lourds ne devront pas entrainer de manceuvres sur les voies publigues.

2 - Voirie (a titre indicatif}
Voirie principale : largeur chaussée ................ 700 m

fargeur trottoirs ............... 6,00m (y compris parkings, frottoirs et
plantations)

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

! - Fau

Toute construction & usage d'activités ou d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit éfre raccordée au réseau public.

Les eaux industrielles devront étre pré-traitées sefon la réglementation en vigueur.

b) Faux pluviales

Les eaux de ruissellement des surfaces imperméabilisées et des batiments seront rejerées vers
le systéme public d'évacuation des eaux pluviales dans le respect des debits acceptables par ce
réseat.

Un séparateur d'hydrocarbures sera installé en aval de la collecte privée, avant raccordement au
réseau public, si la surface de sol imperméabilisé par les parkings est supérieure ¢ 1000m *

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Le secteur sera divisé en Jots privatifs en fonction de la demande.

Le découpage en terrains aménageables ne doit pas aboutir d la création de délaissés de terrains
non aménageables.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul et alignement

A l'exception des constructions 4 usage d'équipement collectif correspondant aux superstructures techniques
d'intéret général, les constructions dotvent &tre implantées avec un retrait minimum par rapport aux voies de

circulation :

v 15 métres de la limite ouest demprise de Ja voie de desserte interne guelle que
s0it la construction, 20m du cdté est.

20 métres de la limite demprise de la RN102

= par rapport d la RD4 et de la voie communale bordant le terrain d l'est et au sud
le recul des batiments devra éfre conforme aux dispositions prévues sur le plan
des régles de constructibilité annexée au présent réglement

* Le plan de constructibilité préveit des zones ou fes bdtiments dewront étre
cbligatoirement d lalignement {voir le plan pour la localisation et les cotes de ces
alignements obligatoires).

2 - Nivellement

Les seuils des acces pidtons ou voitnres doivent &tre réalisés a une altitude compatible avee Je niveau fini de la

vole,

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
LIMITES SEPARATIVES

Pour tous les lots de la zone, Ja construction de bétiments implantés en limite séparative ne sera
autorisée que dans les conditions suivantes:

v sous réserve du respect des prescriptions spéciales imposées par le service de la protection
civile, notamment en matiére dincendie,

v si des dispositions sent prises sur le plan architectural au niveau de la coordination et de
lhartnonisation avec les constructions voisines.,

4

si' la parcelle n’ est pas grévée de servitude de passage de réseaux. Lorsque le bétiment d
construire ne jouxte pas la limite parcellare, la distance comptée horizontalement de tout
pomt du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché dort étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure d cing métres.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE.

[I'n” est pas fixé de distance minimale entre constructions sur une roéme propriété. 1. implantation des bitiments
les uns par rapport aux autres devra éure tudide selon un plan de compaosition d’ensemble tenant compte de

I"architecture des batiments, de la conformation des tetrains et des régles de séeurité.
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ARTICLE 8 - EMPRISE AU SOL.
1.’ emprise au sol des constructions établies ne devra pas étre supérieure & 50 % de la surface de Ja parcelle
acquise, 1. emprise réelle résultera de ce coefficient, mais également du respect des autres articles du présent

réglement, et notamment de ceux concernant le stationnement (Article 12) et les espaces libres (Article 13).

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur d'un point d'une construction se mesure soit d partir du terrain naturel! si fe terrain
aménagé est d une altitude supérieure d celle du terrain naturel, soit @ partir du terrain aménagé
57 celui-ci est & une altitude inférieure d celle du terrain naturel.

La hauteur des bétiments ne peut excéder 15 métres au point le plus haut de la toiture.

Cependant, une hauteur supérfeure pourra éfre autorisée en cas d'impératifs technigues liés d
Jutilisation des locaux ou pour des constructions spécifiques indispensables, fels gque silos,
sorties de cheminées ou de ventilation, locaux technigues dascenseur, & condition que l'ensemble
présente une image architecturale cohérente (voir plan de constructibilité pour la localisation
douvrages particutiers non assimilables d un bdtiment et non liés directement d un bdtiment).

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Par application de /'article R.111-21 du Code de |"Urbanisme, le permis de construire peut Efre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de | ‘observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur sifuation, leur architecture, leurs dimensions ou | aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages d édifier ou & modifier sont de nature d porter atteinte au caractére ou d
'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages natrurels ou urbains.

Régles générales :
o femploi & nu des matériaux destinés d étre enduits, peints ou recouverts ef fes imitations de
matrériaux sont inferdits.

©  Jemploi de fibro-ciment blanc et de métal non fraité en bardage ou en couverture sont
wrterdits.

b

Jes bétons utilisés en facades extérieures ne peuvent rester bruts de décoffrage sauf
forsque ces coffrages auront été prévus & cet effet comme par exemple les bétons
architectoniques.

o Jes différentes facades seront toutes traitées avec une qualité égale (i n' y aura pas de
notion de facade secondaire ou arriére). Cependant, un soin fout particulier devra éfre
apporté aux fagades constituant la vifrine sur la RD4 et sur la voie de desserte de la zone.

@ Jes terrassements devront s harmoniser au mieux avec la pente du terrain naturel (voir
article 13)

@ fes choix en matiére dimplantation, de volumes et daspect des constructions d réaliser ou d

madifier devront étre faits en tenant compte de l'environnement béti ou naturel
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Stockage :

> Les stockages d [air libre sont interdits en dehors des zones prévues d cet effet sur le plan
de constructibilité annexé au présent réglement.

= [mplantation et la nature des stockages devront figurer sur un plan annexé au permis de
construire.

© Les écrans visuels exigés pour la dissimulation des stockages utiliseront des matériaux
identiques d ceux des bdtiments de fagon d E¥re en harmore avec larchitecture genérale, ou
seront constitués de haies végétales champétres (mélange d'essences rustigues comprenant
des espéces persistantes, voir article 13)

< ['emploi de canisse est interdit.

Harmonie architecturale :

Les b&timents devront affirmer clairement par feur architecture, leur fonction propre d'une
part, le caractére moderne et technologique de la zone, dautre part.

Le principe architectural de la zone est de créer des batiments simples aux lignes pures ef aux
couteurs discrétes (éventail restreint des fonalités) implante dans un environnement paysager
s0igné.

Composition d'ensemble :

Les batiments doivent étre congus bien siir pour répondre au programme fechnigue mais aussi
pour s'intégrer d fensemble de la zone. La forme et limplantation des bdtiments devront élre
Etudiées afin de -

o Utiliser et valoriser au mieux les emplocements choisis: & titre dexemple les
bétiments situés prés de fentrée pourront avoir un aspect et une composition
particuliérement travaillés.

> Tenir compte des batiments déjd implantés : a titre d'exemple on peut citer des effefs
de symétrie, dalignement de fagades, de formes complementaires.

Marériaux employés :
Les matériaux eux-mémes devront exprimer cette modernit€ et simplieité

s Jaluminium ou facier, anodisé ou lagué. sous forme de bardage nervuré, ou de
panneaux ajourés (caillebotis, métal perforé ou déployé utilisés pour des fagades
double peau ou pour réaliser des écrans masquant les dépéts).

s leverre,

v Je béton, coulé en place ou préfabrigué,

s Ja brigue : il est demandé gue les bdtiments utilisent cet élément comme un des
composants significatifs des fagades ou des soubassements (lidentité visuelle de
zone est centrée sur le théme de la « terre cuite» d couse du caractére
historigue de cette activité locale).

Couleur :
Les teintes dominantes des masses béties devront se situer dans des tonalités moyennes:

« gris, vert ocre, en excluant les couleurs vives, frés claires ou trés foncées
(nuancier RAL & définir).

Les couleurs vives, bleu, rouge, jaune, vert, noir et blanc seront possibles pour des éléments
ponctuels dappel, auvent, signafisation, huisseries, corniéres dangle et autres éléments
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architecturaux particuliers (dans ce cas les entreprises pourront utiliser les couleurs qui feur
sont propres ou gui font partie de leur charte graphigue).

Le découpage des fagades en bandes verticales de couleurs différentes est interdit.

Tortures

Afin de conférer aux batiments un air de famille bien marqué, tous les bitiments de la zone auront un méme type

de toiture -

= [Les toitures des bdtiments seront majoritairement ¢ deux pans avec une pente de 30%). Elles
seront dans les mémes tonalités que les fagades.

s Les foitures en ferrasses si elfes existent devront étre recouvertes dun revétement de
catleur neutre et ne correspondre qu'd des petites parties des bdtiments.

5 Les couvertures seront visibles depuis le sol et pourront dépasser des fagades pour
constituer des auvenys.

< Les fignes de faitage seront conformes aux indications du plan de constructibiiité de la zone
annexé au présent réglement.
Cependant, en dehors du modéle standard 4 deux pans de type « hangar » fa recherche du traitement des toitures

peut conduire 2 Yemploi de moyens d'expression contemporains tels que toitures décollées des fagades par un
bandeau périphérigue vitré, toitures a sheds, verriére centrate ou en lanterneau, éclairage en partie zénithale en
toiture sur la ou les fagades ou tout autre moyen traduisant une volonté de création architecturale et d'innovation.
Hs <evront toutefois rester en harmonie avec Penvironnement existant et les autres bdtiments. kn particulier on

retrouvera dans des parties significatives du projet la pente de 30% de V'ensemble des toits de la zone.

Fagades :

Leur conception sera marquée par la prédominance des lignes horizontales. soit a titre "exemple

x  bardage d nervures horizontales, fagades double-peau en matériaux « filtrants »
(caillebotis, téle perforée),

«  mur souligné par des brise-soleil, auvents, lisses,
= bandeaux, auvents filants,

s tout élément pouvant contribuer ¢ accentver cet effet : joints en creux, /isse,
effet de soubassement margue.

Rappel : Les différentes facades d'un méme bdtiment seront toutes traitées avec une qualite
égale.

Enseignes :

Les enseignes seront limitées d Ja présentation de Ja raison sociale de la Société, d l'exclusion de
toute publicité de produits.

Les enseignes devront obligatoirement, si elles sont apposées au bdtiment, éfre intégrées dans /e
volume des fagades et ne pas dépasser fa foiture.
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L'enseigne pourra éfre répétée sur le mur technique de l'entrée (voir schéma) Un totem de
dimension 3,90x1 30 sera implanté en bordure de fa RNIOZ, dans l'espace vert privatif bordant la
route. Ce méme fotem pourra étre répete dans les entrées des lots.

Eclairage des enseignes et des bdtiments :

oy
ey

o]

3

L es caissons lumineux sont interdits, excepté pour l'enseigne age fa raison sociale.

les enseignes et lettres larges en éclairage néon sont interdits, lemplor du "fil néon" est
Préconise.

féclairage des enseignes non lumineuses sera réalisé en indirect par appliques sur b&timents
ou projecteurs au sof

tout éclairage dont la direction et/ou la puissance risque(nt) damener une géne et un risque
aux usagers des voses de circulation avoisinantes ou internes est interdt.

Clotures

[ il

[

les clétures sont facultatives,
Jes clétures en Fils barbelés sont interdites,

les cldtures ou doublement de clétures réalisés en végétations mortes (cannage,..) sont
imterdits,
la hauteur maximale des cldtures sera de 2,90m, y compris murets éventuels.
5/ les enfreprises souhaitent réaliser des ciétures, elles seront réalisées de flo maniére
sufvante :
Cléture sur RD4 et voie inferne:
= Les cldtures seront réalisées en grillage d structure thermosoudée et maillage
vertical 8x5cm perpendiculaire, posé sur poteau métalligue.
> La feinte de lensemble sera obligatoirement vert foncé, référence RAL 6005
w  Les murets sous griflage, s' ils existent, présenteront une hauteur maximale de
50cm.
= Les bavolets sont autorisés et ne rentrent pas dans le calcul de Ja hauteur.
Autres limites:

w  Les clétures des autres limites pourront étre constituées de haies vives, de grillage
plastifié vert ou de grillage tel que décrit dans le paragraphe ci-dessus.
< Les murets sous grillage sont autorisés, sous réserve dupe hauteur maximum de
40cm.
Entrées des parcelles :
Les entrées des parcelles intégreront des murs fechniques permettant dincorporer

les coffrets EDF/GOF, les boftes aux lettres et éventuellfement des abris pour
entreposer les bacs poubelles (voir plan). Ces murets seront en brigues.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assurd en dehors des voies publiques. La superficie d prendre en compte pour le
stationnement d 'un véhicule léger sur une aire collective est de 25 m ? y compris les accés.

a) Pour les constructions d usage de bureaux, il est exigé 1 place pour 30m® de surface hors

aeuvre netie.

b} Pour les constructions & usage de commerce, i est exigé 1 place pour 30m* de surface de

vente.
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c] Pour les dépdts et autres installations, if est exigé 1 place pour 100m? de surface hors
auvre nette.

d) Pour les constructions d usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par
logement.,

e] Les entreprises devront prendre leurs dispositions pour assurer le statonnement des poids
lourds nécessaires a leurs activités sur leurs terrains et éviter que ceux-ci ne
stationnement sur lespace public en dehors des emplacements prévues d cet effet.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute demande de permis de construire devra comporter un plan de composition des
espaces libres conformément d la loi Paysage. Ce plan devra étre cohérent par rapport
ay plan daménagement de la zone. Il devra faire apparafire la composition végétale des
plantations.

Les surfaces non bdties et non aménagées en voies de circulation, en aires de
stationnement ou en aires de stockage doivent obligatoirement étre aménagées en
espaces verts, cest-d-dire engazonnées ou réservées d des plantations. Ces surfaces
doivent représenter au minimum 10% de la surface totale de la parcelle.

Limftes séparatives : (reconstifution d'une trame bocagére)

Elles seront marquées par des haies rustigues composées darbres de haute tige et de
buissons (chéne, charme, frénes, noisetiers, alisiers, sorbiers, aubépine, prunellier,
merisier). Les arbres tiges seront plantés ¢ 2m des limites, conformément au code civil
sauf si les propriétaires acceptent de partager la haie en mitovenneré.

Une haie peut éfre composée simuftanément et de fagon complémentaire por deux
propriétfaires. Ne seront traitées que les limites entre deux lots et les fonds de
parcelles dépourvus de haies existantes. 5i une haie séparative doit servir aussi d'écran
pour masquer des dépéts elle aura la composition décréte au paragraphe suivant.

Ecrans végétaux : Ils seront utilisés pour masquer des zones de dépér, d'évolution ou de
parking. On utilisera des haies composées d'un mélange de charme, de houx, de fréne,
dalisier, de noisetiers, de pins sylvestres, d'olivier de Bohéme, (. especes persistantes
ou semj-persistantes). Voir aussi cahier des charges architectural é propos des écrans
visuels « construits ».

FPlantations d'ombrage pour parking : On utilisera des arbres tiges d forme naturelle :
fréne. Un espacement de lordre de 7.5m est souhaitable (1 arbre pour 3 places) Les
parkings VL ne pourront pas excéder 1000m* Jd'un seul tenant,

Plantations des espaces libres: Ce sont les espaces situés dans les marges de recut
obligatoires et dans les parties non béties et non revétues. Le sol sera traité en
pelouse avec des bouguets darbres rustigues (arbres pouvant Etre des cépées d
plusieurs froncs) : chéne, fréne, alisier, pin sylvestre.

Fleurissement des entrées : Les espaces situés @ proximité des entrées des bdtiments,
des acces clients, des bureaux pourront étre aménagés avec des buissons et des
plantes basses fleuries.

Afin d'éviter une frop grande dispersion on se cantonnera aux espéces suivantes :

Cornouiflers d bois rouge ef jaune (caducs)
Lavandes bleuves (persistantes)
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Iris bleus ef blancs

Caryopteris clandonensis (fleurs bleves)

Spirées d fleurs blanches (cadugues)

Pins nains

Les talus ne devront pas excéder une pente de 3/1 et une hauteur de 5m et seront

obligatoirement plantés dés leur mise en place, avec des végétaux rustigues [genet
purgatif, noisetier, olivier de bohéme, pin sylvestre, alisier, bouleau) ou engezonnés ¢
thydrosseeder. Sl n'est pas possible dadoucir suffisamment les talus dans Je cas de
terrassements importants on utilisera des murs de souténement en partie basse.

Eclairage : on utilisera des apparerls d'éclairage dons la méme gamme que ['éclairage public
des vores, pour les parkings et les voies. Un éclairage par projecteurs sur mats est
également acceptable pour les zones dévolution et de stockage. La lumiére sera de
type sodium haute pression pour les voies et les piates-formes et de type haflogénures
métalligues pour la mise en valeur des bétiments et des végétaux.

SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 501

La surface hors ceuvre nette (SHON) constructible disponible est de x m*
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