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TITRE | - DISPOSITIONS

GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Saint Julien Molin
Molette

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
- les articles R111-2, R 111-4 et R 111-20 du Code de I'Urbanisme
- les servitudes d’utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,

- les articles L 210-1 et suivants du Code de l'urbanisme concernant le droit de
préemption urbain institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
les découvertes fortuites devront étre signalées immédiatement a Direction régionale des
affaires culturelles — Service de I'archéologie de Rhéne-Alpes.

A - En ce qui concerne les lotissements :

- Conformément a l'article L. 442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d’urbanisme
contenues dans les documents du lotissement, notamment le réeglement, le cahier
des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

-  Conformément a I'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire
ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de
dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait
I'objet d'une déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager. »
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B - Pour le patrimoine remarquable bati, environnementale et paysager :

Article L 151-19 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Article R 151-41 du Code de I'Urbanisme :

« Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité
architecturale, urbaine et paysageére des constructions ainsi que la conservation et la mise
en valeur du patrimoine, le réglement peut :

[...] 3° Identifier et localiser le patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les
travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et
dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a
lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs. »

Article L 151-23 du Code de I'Urbanisme :

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Article L 113-2 du Code de I'Urbanisme :

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler du titre IV du livre lll du code
forestier. [...] »
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zone a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont les
délimitations sont reportées sur les documents graphiques constituant les piéces n° 3 du
dossier.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre Il repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone UB, zone urbaine correspondant au centre-bourg ancien. Elle comprend les
secteurs :
- Le sous-secteur UBi englobe les constructions riveraines du Ternay qui sont sensibles
aux aléas de crues.

- Le sous secteur UBj correspond a des jardins qu’il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg.

La zone UC, zone urbaine a caractére principal d'habitation correspondant aux extensions
de lI'urbanisation autour du centre ancien. Elle comprend les secteurs :

- le sous-secteur UCi (caractére inondable)

- le sous secteur UCj (jardins).

La zone UH, zone urbaine correspondant aux hameaux de la commune.

La zone UL, zone urbaine correspondant aux secteurs d’équipements de loisirs de la
commune. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d’'équipements
sportifs.

La zone ULi, zone urbaine soumise au risque d’inondation, destinée aux loisirs et au
tourisme.

La zone UX, zone urbaine correspondant aux zones artisanales de la commune.

La zone UE, zone urbaine réservée a l'accueil et au développement d’équipements collectifs
a dominante scolaire, sportive et de loisirs, et d’espaces publics. Elle comprend :

- un secteur UEs réservé a l'accueil de services et d’équipements sanitaires médico-
sociaux.

2 - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre lll repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone 1AU, zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir une
urbanisation a dominante d’habitat.
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La zone 1AUX, zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir une
urbanisation a dominante d’activités.

3 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre IV repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone A, zone agricole, équipée ou non, qu'il convient de protéger de I'urbanisation afin
de ne pas créer de géne au fonctionnement, a I'extension, au regroupement et a la
modernisation des exploitations agricoles.

Elle comprend :
- un sous-secteur Aco identifiant les corridors écologiques.

- un sous-secteur Ap a protéger en raison de sa qualité et de sa sensibilité paysageéres

4 - Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre V repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone N, zone naturelle équipée ou non, correspond a des secteurs a protéger en raison
de la qualité des sites, des milieux naturels, des risques identifiés, des paysages, de leur
intérét historique, esthétique ou écologique et de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend :
- un sous-secteur Nc destinés a la prise en compte de |'activité de la carriéere.
- un sous-secteur Nco destinés a préserver un corridor écologique
- un sous-secteur Ni soumis au risque inondation

- un sous-secteur Nico identifiant des corridors écologiques soumis au risque
d’inondation.

- un sous-secteur NI pouvant admettre des aménagements et équipements pour le
sport et les loisirs.
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

URBAINES
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain ou les batiments sont construits en général en ordre continu et a
I'alignement.

La zone UB correspond au bourg d'origine de ST-JULIEN-MOLIN- MOLETTE. Elle comprend
plusieurs sous-secteurs :

Le sous-secteur UBi englobe les constructions riveraines du Ternay qui sont sensibles
aux aléas de crues.

Le sous secteur UBj correspond a des jardins qu'il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,

- les dépots de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois

mois,
- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

Dans le secteur UBIi, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber |'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d’'un avis de la cellule risque de la DDT afin
d’étudier la faisabilité du projet

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions a usage d'activités, ne peuvent étre admises que dans la mesure ou, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure |'affectation principale.
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Les éléments batis repérés au titre de l'article L 151-19° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la
qualité urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas
impacter leur visibilité.

Les boisements et arbres isolés repérés au plan de zonage au titre de l'article L1561 -19,
devront étre conservés et correctement entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a
I'entretien, il est nécessaire de replanter ces éléments participant a la qualité paysagére et
écologique de la commune.

Dans le sous-secteur UBj, sont uniquement admis les annexes aux constructions
adjacentes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher. Les piscines ne sont pas
concernées par cette limite de surface.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, |'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que :

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions
de visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou
de franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée, sauf impossibilité technique
dans le cas d'une construction existante en particulier. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du

portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la
sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance
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Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 11
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau" relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées en limite de I'emprise publique ou a l'alignement
d'une voie publique ou privée.

Cependant:
- une autre implantation sera admise pour impératifs techniques,

- une autre implantation devra étre prévue pour des raisons d'harmonie et notamment pour
tenir compte du bati existant sur les parcelles riveraines,

- la construction pourra s'implanter en retrait maximum de 4m50 dans le cas ou un mur
d'une hauteur supérieure a Tm30 a existe sur la limite avec |'emprise publique.

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter sur au moins une des limites séparatives, en
respectant une distance de 2m50 minimum par rapport aux autres limites séparatives.

S'il existe déja une construction principale édifiée en limite de I'emprise publique ou a
I'alignement, la construction pourra s'implanter dans la profondeur de la parcelle:

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives.

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur aux chénaux de 6 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait de 2m50 minimum par rapport aux limites séparatives, en respectant une
hauteur aux chéneaux de 9 m maximum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 16m50 a partir du sol naturel,
correspondant a un niveau de rez-de-chaussée supportant 3 niveaux d'étages courants et un
niveau de combles.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Se reporter a la page 68.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 1 place par logement,

Ces régles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants sans
création de nouveaux logements.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des
véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec lI'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UB 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain moins dense, occupé en général par des batiments a usage
d'habitation, en ordre plus ou moins continu.

La zone UC correspond aux extensions récentes du bourg.

Elle comporte un sous-secteur UCi (caractére inondable) et un sous secteur UCj (jardins).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,

- les dépots de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois
mois,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

Dans le secteur UCIi, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d'un avis de la cellule risque de la Ddt afin
d’étudier la faisabilité du projet

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions a usage d'activités, ne peuvent étre admises que dans la mesure ou, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure |'affectation principale.

Les éléments batis repérés au titre de l'article L123-1 5 Il 2° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la
qualité urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas
impacter leur visibilité.

Dans le sous-secteur UCj, sont uniquement admises les annexes aux constructions
adjacentes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher. Les piscines ne sont pas
concernées par cette limite de surface.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie ouverte
au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit dans une bande d'une profondeur de 25 m par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée.

Cependant:

Une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter:

- soit sur au moins une des limites séparatives, dans le cas de maisons individuelles
groupées ou jumelées,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

S'il existe déja une construction principale édifiée dans une bande d'une profondeur de 25m
par rapport a la limite de I'emprise publique ou a l'alignement, la construction pourra
s'implanter dans la profondeur de la parcelle :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,
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- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-
de-chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,

Ces regles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants
sans création de nouveaux logements.

Dans le cas de logements sociaux, il n'est exigé qu’une seule place de stationnement
par logement.
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- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de
livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec lI'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UC 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UC 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UH est une zone correspondant aux hameaux anciens excentrés du centre bourg.

Cette zone est a préserver de toutes nouvelles urbanisations significatives afin de conserver
le caractére paysager des sites

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a |'article 2 sous condition pour ces
secteurs, sont interdites.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dés lors qu'ils ne portent
pas atteinte a la sauvegarde de la qualité paysageére de la zone :

- La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- La transformation et I'extension des batiments existants pour un usage d’habitation dans
la limite de 250 m? de surface de plancher (existant + extension), a condition que la
surface initiale soit de 50 m? minimum et que le clos et couvert soit assuré.

-Le changement de destination des batiments existants, pour un usage autre que
commercial, a condition que la surface initiale soit de 50 m2 minimum et que le clos et
le couvert soit assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m? au total de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

* Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

e \oirie

Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PARLES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.
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Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEP ARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de lI'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions pourront s'implanter :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant:
Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
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I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10mb50, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.
Pour les logements nouvellement créés, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec |I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UH 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UH 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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Il s'agit d'une zone urbaine destinée a I'accueil d'activités artisanales et industrielles.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des activités industrielles, artisanales ou de bureaux, ainsi qu’aux
équipements publics et aux services publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions et utilisations du sol suivantes:

- les constructions de logements de fonction liés a ces activités pour le besoin des
personnes dont la présence permanente sur le site est nécessaire (assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants au préalable
dans la zone)

De plus, I'habitation devra étre intégré dans le batiment d’activité et ne devra pas dépasser
70m2 de surface de plancher.

- les surface de vente liées a une entreprise de la zone, limitées a 200m2 de surface de
plancher et intégrées au volume des batiments a usage d’activités.

- l'extension des batiments existants a usage d’habitation dans la limite de 250 m2 de
surface de plancher (existant + extension), a condition que la surface initiale soit de
50 m2 minimum et que le clos et couvert soit assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m2 au total de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Les acces directs sur les RD 8 et 503 sont interdits. Cependant, un seul accés pourra étre
créé pour desservir I'ensemble de la zone.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celui-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Des marges de reculement calculées par rapport a I'axe des voies seront imposées le long
des voies suivantes :

- RD 503 : 20 m minimum pour les batiments a usage autre qu'habitation,

-RD 8: 15 m minimum
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Cette distance pourra étre réduite pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir
compte de l'implantation des constructions existant sur les parcelles contigués ou d'une
topographie contraignante.

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2 m
minimum.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée
dans les cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre sur I'emprise des fondations
antérieures.

- L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul
minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

- Quand l'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a I'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

- Lorsque des mesures sont prises pour éviter la propagation des incendies
(notamment murs coupe-feu).

ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain devra au moins étre
égale a 4 métres.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de la construction ne pourra excéder 70% de la surface du terrain d'assiette
de la construction.

ARTICLE UX 10: HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront s'intégrer d'une maniére ordonnée.

La hauteur maximum des constructions ne devra pas excéder 9 métres.
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ARTICLE UX 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs.

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysagére des constructions.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et limites séparatives doivent étre plantées.
En cas de constructions a usage d’activités susceptibles d’entrainer des nuisances visuelles
(en particulier les dépo6ts et stockage extérieurs), il pourra étre imposé que les marges
d’'isolement par rapport aux limites séparatives soient plantées d'arbres formant un écran.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE UX 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UX 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UX 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond aux secteurs d'équipements de la commune Saint Julien Molin
Molette. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d'équipements
collectifs.

Elle comporte un secteur UEs réservé a l'accueil de services et d'équipements sanitaires
meédico-sociaux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des équipements de loisirs, socio-éducatifs et aux services publics ou d’intérét
collectif.

Dans le secteur UEs, sont interdits toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont
pas liées et nécessaires a des équipements a usage de services et d’équipements sanitaires
meédico-sociaux.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Les boisements et arbres isolés repérés au plan de zonage au titre de l'article L1561 -19,
devront étre conservés et correctement entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a
I'entretien, il est nécessaire de replanter ces éléments participant a la qualité paysageére et
écologique de la commune.
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SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, |'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
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Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
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a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Pour le secteur UEs : Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par
rapport a I'axe de la voie sera imposée le long de la RD 8.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de
2m50 minimum.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.
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ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10mb50, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée supportant 2 niveaux d'étages courants et un niveau de combles.

Pour le secteur UEs : La hauteur a I'égout ne devra pas excéder16mb50, correspondant a
un niveau de rez-de-chaussée, supportant 3 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs

Il est exigé pour les constructions a usage d'habitation (logements de fonction) : 1 place par
logement,

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysagére des constructions.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n’est pas réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UE 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
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exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UE 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UL correspond aux secteurs d'équipements de loisirs de la commune Saint Julien
Molin Molette. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d'équipements
sportifs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des équipements de loisir, sportifs et aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

Acceés
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Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageéres .

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.
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L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales : toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales
s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil Départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

- Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

- Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par rapport a I'axe de la voie
sera imposée le long de la RD 8.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10m50.

Pour les installations telles que les gymnases, piscines, salle polyvalente ... une hauteur
supérieure pourra étre autorisée dans la mesure ou la construction s’intégre dans le
paysage naturel ou le bati existant.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

- Pour les autres constructions: une surface nécessaire au stationnement des
véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS:- ESPACES BOISES CLASSES

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra
étre réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant les essences
locales.

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysageére des constructions.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n’est pas réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UL 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé

ARTICLE UL 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine destinée aux loisirs et au tourisme. Elle est impactée par
un risque d’inondation.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ULI 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a l'activité du camping et aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE ULI 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Pour les batiments d’habitations existants, il est autorisé :

- les extensions mesurées des batiments existants dont I'emprise au sol est
supérieure a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra
dépasser :

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100
et 150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150
et 200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L'emprise au sol de ces dépendances ne peut excéder 40 m2.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a lI'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher

- les constructions dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m2 et les
aménagements a condition d’étre liés et nécessaires aux activités touristiques
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Toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain susceptibles de perturber
I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d'un avis de la cellule risque de la DDT afin
d’étudier la faisabilité du projet

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ULI 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante (Sauf pour les abris d’animaux en plein champ).

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S’ils présentent un caractére dangereux, les accés directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE ULI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé,
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

Les rejets d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.
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- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE ULI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE ULI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par rapport a I'axe de la voire
imposée le long de la RD 8.

ARTICLE ULI 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

ARTICLE ULI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.
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ARTICLE ULI 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ULI 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10mb50, correspondant a4 un niveau de rez-de-chaussée, supportant 2
niveaux d'étages courants.

Pour les installations de loisirs, une hauteur supérieure pourra étre autorisée dans
la mesure ou la construction s’intégre dans le paysage naturel ou I'environnement
bati existant.

ARTICLE ULI 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE ULI 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE ULI 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec |I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages agricoles, le
projet devra faire I'objet d'un plan de plantations comportant des arbres de haute tige
d’essence locale, participant a I'intégration paysagére des constructions.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ULI 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE ULI 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE ULl 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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Non réglementé.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle, non ou insuffisamment équipée, destinée a une urbanisation
future a dominante habitat.

Elle sera urbanisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone,
comprenant la réalisation des réseaux et voiries nécessaires.

Ainsi, I'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération d'aménagement
respecte les prescriptions définies dans les orientations d’aménagement et de
programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,

- les dépots de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois
mois,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS

Toutefois, les occupations et utilisation du sol suivantes ne sont admises que si elles sont
compatibles avec le milieu environnant a dominante d’habitat :

- Les autres constructions et aménagements ne sont admis que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

* Elles doivent étre compatible avec les orientations d’aménagement et de
programmation du présent document d'urbanisme (piéce 2b - orientations
d’aménagement et de programmation).

* |l doit étre garanti que les équipements d’infrastructures et de superstructure
nécessaires seront opérationnels lors de la mise en service des constructions.

- Les équipements d’infrastructure et les constructions a usage d’équipements liés aux
services publics ou d'intérét collectif (transformateur,...) dans la mesure ou ils ne génent pas
a terme I'aménagement de la zone.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
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Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales : toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales
s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil Départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau" relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit dans une bande d'une profondeur de 25 m par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter:

- soit sur au moins une des limites séparatives, dans le cas de maisons individuelles
groupées ou jumelées,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 1Tm50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

S'il existe déja une construction principale édifiée dans une bande d'une profondeur de 25m
par rapport a la limite de I'emprise publique ou a l'alignement, la construction pourra
s'implanter dans la profondeur de la parcelle :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 1Tm50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,
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- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de Tm50 minimum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.
Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-
de-chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

Toutefois, dans la zone 1AU, les enduits écrasés sont autorisés.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,

Ces regles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants
sans création de nouveaux logements.

Dans le cas de logements sociaux, il n’est exigé qu’une seule place de stationnement par
logement.
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- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de
livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec |I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE 1AU 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE 1AU 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est réserve a l'implantation d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou
de services.

Elle comprend des terrains qui sont actuellement non ou insuffisamment équipés.

Ainsi, I'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération d'aménagement
respecte les prescriptions définies dans les orientations d’aménagement et de
programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des activités industrielles, artisanales ou de bureaux, ainsi qu’aux
équipements publics et aux services publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE 1AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. En dehors des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét général, les occupations et utilisations du sol autorisées ne sont admises que si
elles respectent les conditions ci-apres :

Elles sont aménagées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone et compatibles avec le respect, a terme, des orientations d’aménagement et de
programmation telles que présentées dans le document 2b du présent Plan Local
d’Urbanisme.

2. Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 1 :

- les constructions de logements de fonction liés a ces activités pour le besoin des
personnes dont la présence permanente sur le site est nécessaire (assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants au préalable
dans la zone) De plus, I’habitation devra étre intégré dans le batiment d’activité et ne devra
dépasser 70m2.

- les surface de vente liées a une entreprise de la zone, limitées a 200m2 de surface de
plancher et intégrées au volume des batiments a usage d’activités.

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 56
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Les acces directs sur les RD 8 et 503 sont interdits. Cependant, un seul accés pourra étre
créé pour desservir I'ensemble de la zone.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 1AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celui-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE 1AUX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE 1AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Des marges de reculement calculées par rapport a I'axe des voies seront imposées le long
des voies suivantes :
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-RD 8: 15 m minimum

Cette distance pourra étre réduite pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir
compte de l'implantation des constructions existant sur les parcelles contigués ou d'une
topographie contraignante.

Cependant,

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

ARTICLE 1AUX 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m
minimum.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée
dans les cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre sur I'emprise des fondations
antérieures.

- L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul
minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

- Quand l'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a I'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

- Lorsque des mesures sont prises pour éviter la propagation des incendies
(notamment murs coupe-feu).

ARTICLE 1AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain devra au moins étre
égale a 4 métres.

ARTICLE 1AUX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de la construction ne pourra excéder 70% de la surface du terrain d'assiette
de la construction.

ARTICLE 1AUX 10: HAUTEUR
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Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur maximum des constructions ne devra pas excéder 9 métres.

ARTICLE AUX 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE 1AUX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs

ARTICLE 1AUX 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire lI'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysagére des constructions.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et limites séparatives doivent étre plantées.
En cas de constructions a usage d’activités susceptibles d’entrainer des nuisances visuelles
(en particulier les dépo6ts et stockage extérieurs), il pourra étre imposé que les marges
d’'isolement par rapport aux limites séparatives soient plantées d'arbres formant un écran.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUSOL
ARTICLE 1AUX 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE 1AUX 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE 1AUX 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 60
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU
Reéglement — Approbation - Décembre 2017

61



TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

NATUELLES ET AGRICOLES
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole correspond aux secteurs de la commune, équipé ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone est globalement inconstructible, a I'exception des constructions nécessaires a
I’agriculture ou aux services publics ou d’'intérét collectif.

Elle comporte:
- un sous-secteur Ap a protéger en raison de sa qualité et de sa sensibilité paysageres

- un sous secteur Aco a protéger en raison de la présence d'un corridor écologique

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Dans la zone A, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
nécessaires a I'exploitation agricole ou aux coopératives d’utilisation du matériel agricole
ainsi qu’aux services publics ou d’intérét collectif.

L'installation de centrales photovoltaiques au sol est interdite.

Dans les secteurs Ap, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne
sont pas nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans les secteurs Aco, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne
sont pas nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A, il est autorisé sous conditions :

1 - Les constructions agricoles a condition qu'elles soient nécessaires a |'activité agricole et
implantées a 100 metres au moins des zones U et 1AU.

2 — La construction a usage d'habitation si elles sont liées et nécessaires au fonctionnement
d’'une exploitation agricole, implantée aprés achévement des batiments d'exploitation et a
une distance de 50 meétres au plus de ceux-ci, toute exception pourra étre justifié en fonction
des caractéristiques des lieux.
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3- Pour les batiments d’habitations existants

- les extensions mesurées des batiments existants dont I'emprise au sol est
supérieure a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra
dépasser:

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100
et 150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150
et 200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L'emprise au sol cumulée de ces dépendances ne peut excéder
40 m2.

- Les piscines sont admises a condition d’étre situées a proximité d’une habitation
existante.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a lI'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher.

4- Les équipements publics et d'intérét collectif a condition d'étre compatibles avec le
caractére agricole de la zone.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :
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- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S’ils présentent un caractére dangereux, les accés directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé,
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.
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Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau" relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.
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Des marges de reculement calculées par rapport a I'axe des voies seront imposées le long
des voies suivantes :

- RN 1082 : 35 meétres minimum pour les batiments d’habitation et 25 métres minimum pour
les batiments a usage autre qu’habitation.

- RD 503 : 25 meétres minimum pour les batiments d’habitation et 20 métres minimum pour
les batiments a usage autre qu’habitation

- RD8, RD 8-7, RD 8-8 : 15 meétres minimum.
Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions pourront s'implanter :

soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant,
Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.
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ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10m50 a partir du sol naturel, correspondant 48 un niveau de rez-de-
chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

La hauteur des annexes aux habitations existantes ne pourra dépasser 4 m. au
chéneau.

Pour les batiments agricoles, la hauteur a I'égout ne devra pas excéder 14 m. Cette
limite ne s’applique pas dans le cadre de réalisations a caractéere technique.

ARTICLE A 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manoeuvre, chargement et déchargement devront
étre prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes
devra étre réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant
les essences locales.

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages
agricoles, le projet devra faire I'objet d’'un plan de plantations comportant des
arbres de hautes tiges d’essence locale, participant a l'intégration paysagére des
constructions.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION
Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 68

Reéglement — Approbation - Décembre 2017



ARTICLE A 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone naturelle, a protéger en raison de I'existence de risques
(inondation par le Ternay), et de la qualité des sites, des milieux naturels, paysage et
des boisements et de leur intérét historique, esthétique ou écologique.

Cette zone comprend plusieurs secteurs :
Ni soumis au risque inondation
Nico soumis au risque d’inondation a préserver pour des corridors écologiques
NI destinés a des aménagements de loisirs
Nc destinés a la prise en compte de l'activité de la carriére.

Nco destinés a préserver un corridor écologique

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 présentés
ci-dessous.

L'installation de centrales photovoltaiques au sol est interdite.

Les secteurs Nco et Nico sont totalement inconstructibles pour des raisons écologiques.

ARTICLE N2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires a |'exploitation et au fonctionnement des services
publics et ouvrages d’intérét collectif sont admis sous réserve qu'ils soient compatibles avec
le caractere de la zone.

Les équipements publics et d’intérét collectif a condition d’'étre compatibles avec le
caractére naturel de la zone.
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- Dans le domaine de la sylviculture, certaines activités sont autorisées a conditions qu’elles
respectent le cadre naturel de la zone :

la gestion en "futaie ou taillis" des peuplements forestiers en place
les actions destinées a favoriser la régénération naturelle des essences en place
les actions destinées a prévenir un risque sanitaire

les abris liés a I'exploitation sylvicole d'une surface inférieure 8 50 m?

Les éléments batis repérés au titre de l'article L151-19° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la
qualité urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas
impacter leur visibilité.

Dans les secteurs concernés par une zone humide repérée au plan de zonage au titre
du L151-23°, toute construction est interdite pour la préservation des milieux écologiques.

Pour les batiments d’habitations existants, il est autorisé :

- les extensions mesurées des batiments existants dont I'emprise au sol est
supérieure a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra
dépasser:

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100

et 150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150
et 200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L'emprise au sol cumulée de ces dépendances ne peut excéder
40 m2.

- Les piscines sont admises a condition d’étre situées a proximité d'une habitation
existante.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a lI'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher

Toutefois dans les secteurs Nc sont aussi autorisés :

- I'extraction de matériaux concassage, lavage et stockage des matériaux extraits

- les installations et constructions liées et nécessaires a I'exploitation de carriéres, y compris
les installations et constructions nécessaires aux activités de criblage,
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Toutefois dans le secteur NI sont aussi autorisés :

- les constructions dont la surface de plancher n‘excéde pas 150 m2 et les
aménagements a condition d’étre liés et nécessaires aux activités touristiques
(camping, chambres d’hotes et Gites).

Dans le secteur Ni et Nlco, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber |'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d'un avis de la cellule risque de la Ddt afin
d’étudier la faisabilité du projet

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante (Sauf pour les abris d’animaux en plein champ).

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S’ils présentent un caractére dangereux, les accés directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
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véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé,
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.
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- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau" relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par rapport a I'axe de la voire
imposée le long de la RD 8.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10mb50, correspondant a un niveau de rez-de-chaussée, supportant 2
niveaux d'étages courants.

Dans le secteur NI, pour les installations sportives et de loisirs, une hauteur
supérieure pourra étre autorisée dans la mesure ou la construction s’intéegre dans le
paysage naturel ou I'environnement bati existant.

ARTICLE N 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec lI'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages agricoles, le
projet devra faire I'objet d'un plan de plantations comportant des arbres de haute tige
d’essence locale, participant a I'intégration paysagére des constructions.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE N 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE V - ARTICLE 11
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ARTICLE 11

Commuin o btoubkes les zones

Far leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-

vent respecter le caractere ou Pintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et béti, doit étre assurée

conformément aux dispositions du Présent article, dans le respect du code de Purbanisme.

T out Projet de construction doit ParticiPcr ala Préservation et la mise en va!eurJ y comPris par l’exPres~

sion architecturale contemPoraine, des caractéris’ciques dominantes du tissu urbain dans !equel il s'insere.

L’arﬁc/c i1 se décline selon de granc/cs thémat/kyucs. F our chacune d’entre c//es, //y ades Prcscr/'f)t/'ons/

interdictions qu/sont o/oposab/cs et des recommandations qu/ ont valeur de 5/mp/cs conseils.

C ertaines Iorescr/'Ptions//ntcrd/tt/bns sont illustrées. Dans ce cas, les illustrations ont une valeur

c/’opposabi//té. Lcs Mustrations Portant sur Je 5/'/77/0/6 conseill sont Précéa’écs du mot «Exc‘mp/c».
)

Des encarts Pcrmctt@nt didentitier les Iorcscr/)ot/ons lides aux batiments ou ensembles de batiments
Patr/mon/aux (encac/ré en trait P/c/n) et les recommandations liées 3 /a t/76rm127uc du batiment (cncadré en

Pofn tillés ).

I:I Frescriptions s’aPPliquant aux batiments ou ensembles de batiments Pa’crimoniaux

M ¢ Recommandations concernant la thermique du batiment

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

- | _es constructions dont !’aspect généra] ou certains détails . 7. :

sont d’un type régional affirme étranger a la région ExcmP]C de construction de type

«chalets» et madriers a assemb]age croisé
~ Les mouvements de sol portant atteinte au caractére d’un

site naturel ou bati

“Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalé’ciquc pour les locaux commerciaux.

Exemple d’architecture faisant

PRESCRIFTIONS COMMUNES office de signal¢tique

| _es éléments d’architecture anciens présentant un caractere
tec]ﬂno!ogiciue ou archéologiclue ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, lPextension, la réhabilitation dun

batiment situé dans un rayon de 50 meétres autour d’un
Exemple déléement

batiment répertori¢ parmi les batiments d’intérét architectural ) :
drarchitecture ayant

et/ou Patrimonial ou d’un ensemble patrimonial doit Procédcr

dune ’cechnologie lﬂarmonique de celle dubatiment Patrimonial valeur de Patrnmome :

. | 1 | | | linteau cintré en Pierre
en ce qui concerne la couverture, les ouvertures, le volume, la

toiture, l’aspect des matériaux.



RECOMMANDPATIONS

[ ors de Pinstruction de la demande a/’aufor/lsaf/'on, une
attention Parf/tu/lérc est /oorl‘ée sur:
-/ ’aa/apfat/on des constructions et des abords 3
/a pente naturelle du terrain
2-/ e gabar/t et /a forme des volumes
3~ La forme et les couvertures des toitures
+ [ ‘organisation et/’aspc‘cf des facades
5-[ e traitement des limites de /a /oarcc//c amsis que
des abords des constructions.

/D armi les constuctions dont /’as,occt généra/ ou certains
détails sont d'un type rcg/bna/ attirmé étranger a /3 région
orn Pcut citerle mas /Drovcnga[ Je chalet Ly e « 53 voyard », /5
maison dite « [ oursiane », /5 maison /70rc/;’ue en [gr/'qucs
/e d/'agnosﬁc du document d'urbanisme fait un inventaire
des bstiments dintérét architectural et-ou pa trimonial et
des éléments d'architecture anciens Préscntant un caractére
fccﬁno/o‘g/quc ou arc/m’o/og/que ayant valeur de patrimoine.
C es é/émcnfs, s7ls existent, sont mis en annexe I rc‘(g/c‘mcnf
du document d'urbanisme conformément 3 Farticle du C ode
de furbanisme Y faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

-] es talus visibles de Plus dun metre de l’mauteur, mesuré
au Point le P!us éloigné du terrassement dans une Partic
horizontale, par rapport au terrain naturel, que”c que soit la
pente du terrain naturel

- | es enrochements de type cgc]opécn et les imitations de
matériaux.

Exemple ClC mouvement

de sol Proscrit

H > 1.00 metre

E_xemplc denrochements de
tﬂPC cgclopéen



FPRESCKIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a
Pimplantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins
tec niques de la construction et ne doivent pas conduire a une

émcrgcncc dC la construction dans lC Paysage.

| a construction doit étre adaptée ala pente naturelle des terrains
par encastrement ou étagcmcnt dans la Pcntc naturelle des volumes

clui la comPoscnt.

- Sila pente du terrain naturel est inférieure a 15 %, les talus créés
doivent étre P]antés de PréFércnce d’essences locales et seront de
Pordre de 1 m pour 3 m.

-Si la pente du terrain naturel est suPéricurc ails %, les murs de
souténement créés ne doivent pas dépasser 2 meétres de haut et
doivent &tre mis en oeuvre en Picrrcs de pays, mur en gabions ou
en maconnerie enduite d’une teinte brun fonce Prochc de celle de la

Pierre locale.

("as particulier des batiments agricoles de grande
caEacﬁé

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- | es mouvements de sol portant atteinte au caractére d’un site

naturel ou bati

| es enrochements de type cgclopéen et les imitations de matériaux.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

Four ce type de batiment, lorsqu’il y a création d'une Platc~1cormc,
support de son assiette, celle~ci est orientée de maniere a Prcndre
en compte au micux la topograplﬂic des lieux et a minorer les

terrassements.

| es déblais-remblais doivent étre équilibrés sans apport de terres

extérieur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

| a hauteur des talus visibles est portée a une hauteur maximale de
2 métres.

| es déblais-remblais sont, dans ce cas :

~limités parun mur de soutenement maconné et enduit de teinte brun
Foncé, en gabion ouen Picrres de pays ou ;

~ régalés en Pcntc douce surle terrain et Plantés d’essences locales

T outefois, sila pente du terrain est suPéricurc 415 %,lahauteurdu

deblai en amont est supéricurc ala hauteur du remblai en aval.

Qi

Fcnte <15 %, talus de Pordre
de 1 metre pour 3 metres

‘)( 2m

Fente > 15 %, hauteur du mur
de soutenement < 2 métres

Exemple de mouvement

de sol Proscrit

xﬁ‘ad}

]_:_xcmple denrochements de
type cgclopécn



RECOMMANDPATIONS

§o/ut/0/75 permettant de limiter les volumes de

déblais et de remblars :

~ /mp/antaﬁon des volumes batis Para//é/ement aux
courbes de niveau

~ /D ositionnement du sens de [affage Para//c‘/emcnfa‘
/5 Pemfc’ naturelle du terrain

~ /mp/anta tion des volumes batis Je /o/us /orés

ossible de accés. [Pans ce cas, soit [a maison est 3
Prox/m/té de /5 rue ou bien le garage est déconnecté
de [3 maison et est /mp/anté a /orox/m/'tc' de 5 rue.
/47[/'/7 de mieux valoriser les espaces extéricurs et de
favoriser leur usage tout en facilitant les accés au
garage, i est Pré)[éra[,?/c a/’o/otcr pour des /o/ates~

ormes maintenues par un mur de souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur mitée.

[ a pente peut rendre une /oarfie de |5 Concept/on
complexe. Mais elle est vecteur dune richesse
architecturale. S celle-c/ est Pensée et ré[/c’c/w’c,
feditice proposcra des 7ua//té5 spatl}a/cs unfques
qw; e aucurn cas, ne /oourronf étre retrouvées sur
un terrain /o/an.

E xemple a/’amér/a‘gcm@nt des abords de la

maison sur un terrain en pcntc

Axonométrie
couPée

Axonométrie
couPéc

\

Excm/o/es d’/}np/antaﬁons tirant Pro/ft de fa pente naturelle

Fente de i 5%

sy —

Fente de 0%

; e K\h J
— A

Fcn’ce de 45%

I xem/o/es d'insertions dans une pente avec /a
rue de desserte en haut ou en bas de /a /oarce//e

(garag@ en Ae{ge)



2. VOLUMES
a. La Forme

FPRESCRIFTIONS COMMUNLES

Les batiments devront étre comPosés de volumes ’
simplcs rectangulaires oucarrés Pouvant &tre accolés. ‘

| es ac{jonctions, extensions, surélévations devront

Présenter des volumes tels que l’aspect initial de la ‘
construction Puisse transpara?tre aprés les travaux
et respecter les régles de Parchitecture origine”e. etc...

xemples de batiments aux volumes simples
[ xemp P

Exemples c{’adjonc’cion

ExcmP]e de surélévation

Sile batiment présente une facade de Plus de %0
metres lindaires, il devra étre fractionné en P!usieurs

volumes.

Xem ]C dC Fractionnement en volumes
[xemp




(as particu]ier des batiments d’habitation li¢s aux
activités économiques

SiFhabitation est réalisée dans le méme volume que celui du
batiment d’activité, elle doit étre traitée comme le batiment
auqucl elle est lige en ce ciui concerne le volume, la toiture, la

couverture, les ouvertures et I’asPect des matériaux.

».

] =
WE"; 11

¢'nm

RECOMMANDPATIONS

[ es habitations indvidualisées ou groupées s’insérant
dans un tssu urbain existant ou Pro/ongcant celui-ci seront
traitées en harmonie de volume, ac/a/otécs a léchelle généra/c

du bati avoisinant.

[ es équtl'ocmcnts collectits, par Jeur nature ou leur fonction,
peuvent nécessiter des gaéar/fs P/us /}nporfants. Ce
sont des batiments sgn/}[liants c]ui sont /’cxpresslbn dune
volonté collective. A ce titre, ils c//is/ooscnt de Prcscri/’ot/’ons
Parf/bu//ércs (voir ci-dessous).

E T/rerm/c]ue du batiment - [//n volume compact (avec unE
:i(a/é/c a/eve/oppé de facades) réduit [a surface 3 /:so/er:
. l'/ierm/quemcnt et induit donc une réduction des coiits de e

E construction et de cﬁau[[age. .

b. La toikure

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | es ouvertures non intégrées a la pente du toit

- | es ¢léements cmblématiques en toiture.

Exemples - habitation et activité,

cohérence du traitement architectural

3 ;:' -~ B S “l‘ [' 2
Exem/o/e dinsertion en rupture par
ra/o/oorl' au contexte

Exemp/@ d ’/’/35(7/}7 tion en

contimuité par raloloor*l' au contexte

E_xemplcs douvertures non intégrées
ala pente du toit



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre homogéncs pour

des batiments situés sur une méme Parcc”c.

A !’cxccption des toitures-terrasses autorisées
et définies ci—aprés, les pentes de toiture seront
compriscs entre 25% et 45% et devront Préscnter

ClCUX Pans Par vo]umc clans lC SENS convexe.

Lc FaTtagc doit étre réalisé dans le sens de la Plus

granclc dimension du volume.

Lcs toitures Préscntant trois ou quatre pans ne
sont autorisées que pour le volume Principai et
sous réserve que la hauteur du batiment a !’égoﬁt
de toiture, mesurée a Par‘tir du sol fini, soit au moins
éga]e a 6 metres et que la longcur du Fa?tagc soit au

moins égalc a % meétres.

| es toitures a un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa P!us granclc hautcur, a
une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes imP!antées en limite de Propriété. Dans
ce cas, Porientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas Préscntés par Pillustration ci-

contre.

Fourrépondrcauxo?cctigs de Procluction cl’éncrgic
solairc, Pinclinaison du pan de toiture, support du
ClisPositiF de Procluctiors Cl’éncrgic, pourra étre

supéricurc a4s %.

(_as particulier des batiments et en-

sembles patrimoniaux

Afin de conserver les carac’céristiques des bati-
ments (Formes, volumesJ Fagacles, Percements ),
les extensions doivent étre envisagées selon les
excmples ci~contre :

i et2:5ile volume est accolé sur un Pignon, la
différence d'altitude entre l’égout de toiture du
batiment Principal etle Fa?’cage de Pextension est
de 1 metre au moins.

3. Sile volume estgrexclcé surle ]ong pan du bati-
ment, sa toiture est réalisée dans la continuité de
la toiture du batiment existant, ou 50 cm au moins
sous ]’égout de toiture.

4. 5i le volume est gregé surle ]ong pan du ba-
timent, les toitures a 2 pans sont implantées sous
la gouttiere existante a une distance minimum de
50 cm ou rcPrises dans la toiture existante par

création de noues.

{res

>y me

H > 6 metres

Toiture Présentant 4 pans

Exemples de toitures a un pan pour une
construction accolée & un volume Princi]:)a!

oul NON




Lcs toitures-terrasses accessibles et aménageées, ou
Végétalisécs ne sont autorisées que :
- sur des batiments annexes mitogcns ala
construction Principalc
- ou en jonction immédiate avec le terrain
naturc‘J

- ou sur des batiments clcjonction entre deux

VOlUmCS

T

Exemp[e de volume annexe cnjonction

avec le terrain naturel

Lcs couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canal» ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou vieux toit
- d’¢léments verriers ou
~de Végétation.

Lcs revétements adaptés aux toitures-terrasses sont
autorisés sous réserve qu’i!s soient de teinte sombre

et ne Préscntent pas de qualité de brillance.

| es toits a pans multiplcs sont autorisés pour les

g!oricttes dune cmprisc au sol inférieure a 10 m2.

(_as particulier des batiments existants

Toutes les Prcscriptions et les interdictions
communes s’appliqucnt ace tgpe de batiment.

T outefois, dans la mesure ou la nature des combles
etdes clﬂarpcntes oule rcspcct du style architectural
cl’originc, ne permet pas l’emploi de ]’ja tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

&tre admis pour la réfection des toitures existantes.

Dans tous les cas, une cohérence est a rechercheren

ce ciui concerne leur inclinaison.

| estoituresenshed présentantun intérét Patrimonia

sont maintenues et remises en état.

Exemp!es de volume dejonction entre

batiments
Rouge Rouge nuancé
\/égétal extensif Vieux toit

Coulcurs et revétements autorisés

en couverture

E_xemplc de g]oriettc
() Anne Micol -~ Fani[at

Exemp!c de toiture en shed



(as particulier des batiments a usage d’activités

économiques ou les ¢quipements neufs
T T 1

Toutes les Prescriptions communes s’appliquent a ce type
de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles :
e -

définies Précédemment sont autorisées (Ia pente maximale = ‘
restant fixée a 40 %) sous réserve que leur aspect soit en [_es batiments de type «boites a
harmonie avec le contexte bati ou naturel. chaussures» sont proscrits

Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre tg e de
couverture a condition de ne Présentcr aucune qua ité de
brillance. Suivant le contexte, leur teinte sera choisie dans
les tons gris sombre, bruns ou rouge brun.

<L /.f" P -
Excmp!c dinsertion dun batiment

RECOMMANDA TIONS d’activité dans un tissu de bourg

D@s /ocrccmcnts [rcctangu/a/}‘cs ou carrés) /ocuvcnt Etre
réalisés 3 lintérieur du toit. ( Jne attention /oartfcu/férc est

a porter au rcgara/ de /a compos/ﬁon g/oba/e des facades.

[Dans le cas de maisons semi~mitoyennes ou mitoyennes, on
veille 8 ce que Jes toitures soient unitaires (méme sens de
)[a?/‘agc, hauteurs des toitures-terrasses... ) Dans Je cas ou

aucune cote a/’c:gout ou d'acrotére n'est débinie au c/é/oart,

Je /orcm/cr /oro/ct dicte /a rég/c. (Jn mauvais raccordement Excmple dinsertion d’un batiment d’acti-

des toitures et des acrotéres /ocut entrainer, outre Je coté vité dans un contexte de zone d’activité

7

/hcstﬁét/guc, de graves /oroé/émcs d'étanchéité.
(oncernantles toitures-terrasses, une attention /oar't/’cu//’érc
doit étre apportée au couronnement des bastiments
acrotéres, att/c;ucs, gara/c~cor/05 de sécurité, usages, intimité
des habitations mitoyennes.

[ a toiture-terrasse vc:géfa/fséc permet une rétention des
caux de p/ufc (role de tam/oon), une melleure inertie fﬁcrm/’quc,
un rafraichissement naturel [été par évapotransp/}‘at/bn,
[a fixation du COZ et des /ooussfc'rcs ; elle permet une
meilleure absorpf/’on acoust/guc et favorise un maintien de /a
biodiversité.

7 outes les précautfons de mise en oeuvre doivent étre /orliscs

pour, garam‘/r [étanchéité en /oartfcu/fcr.

// existe trois types de toitures vc:géta/fsécs :
- Jes toitures extensives e

- Jes toitures semi-intensives / - / c/ Tt g i talisé
) ] ; xemple de toiture-terrasse végetalsée
- Jes toitures intensives. of 5acs/orc’ cultivés



Type de toiture Extensive Semi-intensive Intensive
Pente de la toiture 0a20 %, jusquadd% |[0a20% 0a5%
si aménagements
Spéciaux
Epaisseur de substrat | Faible : 3a 14 cm Moyenne : 124 30cm | Epaisse:30cma2m
Type de végétation Limitée : sedum, Variée : sédum, Tres variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d’'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres etc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage |dentique a l'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[ . / - . )
La valeur cco/og/gzjc d'un tort /ocuf Eéfre accrue par:

- |5 variété des hauteurs de végéta tion

- |5 mise en /o/acc de zones différenciées éga/cmenf au

regara/ de Phumidité et du vent

~- /a /oorf de substrats de (granu/oméfrié et de /00/0/5

ditférents

~ /’aloport de bois mort, de roches et autres matériaux

naturels

- un grana/ Sventarl de /:v/anfcs a a/ra/'nagc naturel ou

faiblement drainées

- |5 constitution de buttes et de micro-reliefs créant ainsi

des profondeurs variées

- Pintroduction de zones d'ombre et de lumiére ditférenciées.

Sources : /71'1,;[7// www.biodiversiteetbati fr

3. FAGADES

a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | eslinteaux cintrés
~ Lcs volets rabattus avec Par’ties cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillie sur

facade.

| inteaux cintrés et volets
rabattus avec Par‘tics

cintrées

Caisson de volet roulant

en saillie




PRESCRIFTIONS COMMUNES

| esfenétres et baies auront une hauteur supéricurc
ala largcur, dans une Proportion de 1,2. Lcs Portcs~
fenétres devront Préscntcr une hauteur suPéricurc a

ia ]argcur.

Des Proportions d'ouvertures différentes des
Prcscriptions communes sont autorisées sousréserve
de créer une cohérence d’aspcct surla g]oba]ité dela
Fagaclc.

| es dimensions et les Proportions de ces ouvertures
doiventavoirpourcgctde soulignerctd’accompagncr
les formes généralcs du bati concerné ou d’améliorer

la Pcr‘Formancc thcrmique du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portes, Portcs~1ccnétres,
Fcnétrcs, ga!cries, avancées de toiture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d’un
linteau droit.

| es Petitcs ouvertures du type oeiLclc—boeu{:,jour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages supéricurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a Pechelle de la Fagadc (voir le chapitrc «E_]émcnts

cxtéricurs»).

(as particulier des batiments existants

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
rcsPcctcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les

caractéristiqucs de forme du batiment initial.

(_as particulier des batiments ou ensembles
1)

patrimoniaux
L)

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
respecteront les matériaux utilisés dans le batiment
initial.

Dansle cas de réhabi]itation, les 'ambagcs etlinteaux
en Picrrc (votités ou droits) ou cn{jois de forte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes

ou rcpris pour les ouvertures a créer.

(I

(S e |
TEXE

Excmp!e de comPosition de facade classique

Exemple de comPosition de facade contem-

Poraine

'k

Exemplc de grancle ouverture favorisant

l’aPPor’c solaire Passhc

|

1

E_B

| inteaux cintrés | inteaux droits

Exemplc clejambages et linteaux

en pierre ou en bois



| a tai”e, le traitement et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf a en justhcicr l’incapacité

techniquc.

| es dimensions d’ouverture doivent étre différentes en
fonction clel’étageclc!’immeubleauquclc“esappartiennent;
lus l’étage est éleve, P]us les dimensions sont réduites.
Eroutmcois, des dimensions différentes peuvent étre
envisagées a condition que les dimensions et les
pro ortionsdccesouvcrturcsaicntpouregetdcsouligner
et dP’accomPagner les formes généralcs du bati concerné

ou d’améliorer la Pcncormancc thermiquc du batiment.

| es caissons des volets roulants, s'ils doivent étre installés,
ne seront pas en saillie et seront dissimulés, s’ils sont a
Pextérieur, derriere un lambrequin de confection simP]e et
de teinte conforme au nuancier communal concernant les

menuiseries.

Excm/o/es de /ocrccmcnts dans fexistant :

ditférents traitements architecturaux /L)OSSIZ,?/GS

RECOMMANDPATIONS

/[ im [antation urba/'ne, forientation ct/’usagc des )[agaa/cs
détinissent les moc/c'naturcs, Je choix des matériaux et Ia

Proporf/on des ouvertures.

Les fagad@s des /ogcmcnts /oeuvcnt faire apparaftre
clairement trois composantes de base :

- socle / rez-de-chaussée

~ éfage(s)

~ couronnement (aft/'quc é ventuc[ volume de

toiture,... )

D’autrcs tcc/mo/og/es dencadrement d'ouvertures
ont été mises en ceuvre surle territoire du F arc ( ex: ér[c;ucs)
et peuvent Etre utilisées dans le cadre de réhabilitations.

00 0 0000000000 0000000000000000000000000000 o0 0 LN ]
:ngermfguc du batiment : atin d'assurer /e Confc’)ri' Yorion

cdes /ogemcnts, des débords de toiture et des are~50/@//53

°

speuvent étre judicicusement /o/acés et dimensionnds,

° P P . . °

sen fonction de /’ex/oosltlon ( voir le C/[laplfl‘é «E/émeni’s-
L]

o
sextéricurss ) °
L] L]

C ouronnement
E tages

K ez-cle-~
chaussée

Excmp/c

Excmp/c
d'ordonnancement

dune facade -



N existe ditférents types douvrants et d'occultants iui peuvent
étre choisis en fonction de /’usagc de /a /o/c'*ce, en fonction des

cx{gcnccs tﬁcrm/kyues ou de ventilation ou encore en fonction des

cx{gcnccs pa trimoniales.

C hassis fixe Menuiserie

Menw};‘cr/}e a oscillo-battante MCHU/E?r/é
/a )[rangaiﬁsc, un  Menuiserie 3 /3 Menuiserie en Menuiserie mixte
vantail francaise, deux gu///ot/ne avec /m/oostc
vantaux oscillo-battante

Volets roulants VVolets rabbatus Volets coulissants

Volets intérieurs Volets c/ép//énfs
en facade

D/#ércrlis L’y/ocs d'ouvrants et d'occultants

..A.........é.........................................
7_ crm/quca/u Stiment: D’unman/ércgénéra/c, Jesmenuiseriesen s

matériaux lo/ast/'qucs sont P/US Po//uantcs et moins /oen[ormantcs E
(méme avec rupture de ponts t/76rm/'c7ucs} que Jes menuiseries o
S boss. e méme, Jes volets en /o/ast/quc sont déconseillés déss
E Jors qu’/[s‘ ne Corrcsloonc/cnt pas 3 /a Caractérllst/quc de /’arﬁc/c‘:
S K-111-50 sssu de larticle | ~111-6-2 de [a [ of du (renelle des

o .
s Penvironnement. .
[ ]



b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES B
Sontinterdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade EPiS de fza?’cage

-| es ¢léments de décoration tels que les chapiteauxj

Frontons, colonnes l
——
~les gaines de cheminées en saillic et en facade E
- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de
signalétique pour les locaux commerciaux.
& e (Cheminée en facade

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garde~corps doivent étre de conception simple.

Tous les éléments tec}'miques tels que VMC =5
(\/cntilation Mécaniquc Contrélée), pompes a
c}'xaleur, clima’ciseurs, !ogettcs élcctriques et gaz,
descente des eaux Pluvialesj ventouses, machinerie
d'ascenseurs et Paraboles seront dissimulés ou o
intégrés dans Parchitecture.
|
Gardc~corps sous Garde~corps surun
Plusieurs Plans seul Plan

e
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[~ lément non intégre a [ lement intégre a la
lafacade facade



RECOMMANDPATIONS

C oncernant les panneaux solaires /Sofovo/tai'qucs ou
L‘/7€rm/qu@5, i est recommandé dinstaller ces d/'sposﬁ‘/}[s en
s’assurant (7u’// nya pas dombre Portéc surle cﬁéposﬂb{ en
tenant compte de /a Composftfon de /a facade et en vitant
Jes a/écoupages. C ec/ pour des raisons esthétiques mais
aussi pour des raisons lides 3 / ’opt/m/sa tion du renaZment des
cellules et des /C)ro[?/émcs éventuels d'étanchéité,

ooc
El .S

Excm/o/cs din tégration des panncaux surun batiment dhabitation

existant : en bande sur toute /a /ongueur de toiture, centrée sur

faxe dune ouverture, sur une serre, un auvent, une véranc/a, sur

toute une /oart/é de habitation ...

Exemp/es in tégration des panncaux surun batiment d'habitation

neuf : en verriére ou en serre, faisant office de garc/e—corlos ou de

Parc-so/c//... /e panneau doit étre considéré comme un &lément

de prcj@t

Exemp/cs dinsertion des panneaux sur des batiments de grandcs

dimensions ou sur des équipcmcnfs.

| es enseignes sont autorisées sous réserve qu’c”es solent
conformes a la réglcmentation du Code de P nvironnement
relative a la Publicité extérieure, aux enseignes et aux pre-
enseignes.

| eur installation est soumise a [Demande d’autorisation au

titre du (Code de Penvironnement.

Exemple d’cnseigne qua!i’ca’cive en lettres clécoupées




2T hermigue du batiment : atin dassurer le contort d'été des
E/ogements, des débords de toiture et des Par@~5o/e///oeuvcnls
*étre /’ua//'cfcusemcnt P/acés et dimensionnés en fonction det
:/’exposftfon de /a facade. .
E //5 prote‘gcnt Jes murs des raﬂonncm@nts solaires. //5 /oeuvcnts
étre de trois types : fixes, mobiles ou constituds de magqued

éedtaux
[ ] .
Ves

°
o/ es Pa/‘e~5o/e/7)[/xcs verticaux (redents ou /0/3/75 verticaux,
L]
soffrent une /orotect/on etticace contre les ragonnementsy
e - - -
:50/3//‘65 /735, de fest ou de fouest. [_65 /05/‘6~50/61/ )[IX€5:
:/[lO/‘I:ZO/”}faUX (a vancées de tostures, /Dorc/ws, auvent... } otfrents
L]
Eune prot@ctfon etticace contre les rayonnements 50/31%@.5:

szénitaux, du sud. // est 3U55//P055IZ>/6 de COIﬂ[)Ihél‘loaf‘@~50/€Iz
shorizontal et vertical (/ogg/é ).

o000 00

Fxemple de lames Fxemple dé

orientées fixes de torture

[ ]
:// existe une grano/c variété de Protect/ons solaires mo/w/cs:.
swolets ouvrants, Cou//ﬁssants, tof/c, a//'spogl't/}[s a famelless

sorientables ...

.L utilisation de /la végétation environnante permet a/c:

:modu/@r/a prot@ctfon solaire en fonction des saisons ( trcf//is,:
Epefgo/as vcf:géta/liséﬁ, arbres a haut /et avec des [eui//c&:
:caa’uques )

Sources: [ a Concc’/of/'on [7/oc//}nat/quc, SC ourgey, J/D Ol

Exem/o/c de /ogg/’a

débord Excmp/e de débord de

toiture et James fixes

EXCH]/D/C C/(f /8/7765.‘01‘7/@/7['85/65 IvﬂOZ/;(:‘\S



c. Les revétementks,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :

-le barclage mé’ca“ique ou compositc surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants

- | es imitations et faux apparei”agcs de matériaux

- L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
- | es enduits a finition grossicre et écrasée.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Fourles facades, les matériaux suivants sont autorisés :
- Fierre locale
-~ Farement Picrre locale
-PBois
- Béton brut ou teinté dans la masse
- nduits grattés fin et moyen, brossés, lavés,
ta!ochés, talochés épongc.

| es couleurs des enduits et des bardages doivent étre
choisies dans la Pa!e’ctc ci-contre.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
couleurs valent Prescrip’cion. (ette disposition s’aPPlique

éga]ement aux revétements en bois lorsqu’ils sont Peints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans

la Paiettc ci-contre selon les références suivantes
Blanc: Proche du RAL 9010

Bcigc: Procl—le duRAl 1013, 1014, 1015

(ris anthracite - Procl—re du RAL 7016

Blcu, bleu Pélc : PFOC]’IC du KAL 5000, 5014

Rouge fonce, lie de vin: Procl—re du RAL 3005

Vert foncé Proche du RAL 6005, 6028

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)

Excmple non exhaustif

de bardages Possibles.

(ne orientation verticale du éarc/age
/oermet une /oai'/ne /70/77056'/7@ du bors et
évite un vieillissement Préma turé.

Fa]ette de couleurs de menuiseries :

nuancier Communal



Vieux rose

Fa]ette de couleurs de Fagades :

nuancier communal

(Se raPProcher du nuancier clisponible en

maire pour le choix des teintes)

Terre beigg

Au ccntre~]:>ourg historiquc identifié

en UB, sont autorisées pour les

——

Opale constructions traditionnelles a usage
d’habitation et/ou de commerce,
en P!us, les couleurs suivantes et

marquées parun astérisquc :

Bleieigl Brique rouge, T erre de sienne,

' brique rose, briquc nature”e,Terre
orange, Ocre clair, Terre beige,

B!anc cassé

acre orange Rose soutenu  Rose nacre Rose parmg

VVoir Jes recommandations visant 3 /a

valorisation des facades du centre-

P e

[70ucg : /D oggcﬁrom/é

—

Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Grege Gris souris Vert pale
Beige rosé Sable rosé¢ Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d’Athénes Blanc casgé™
Sable jaune Jaune pale lanc lumiere Blanc

erre de lune  Vert astral

Sable orange Naturel




(_as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptioms et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.
Autant que Possible les ouvrages en Pierre devront conserver leurs aspects initiaux.

(_as particulier des batiments ayant valeur de patrimoine

Toutes les Prescriptioms et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur ciui viendrait a modifier l’aspect du batiment répcrtorié comme ayant
valeur de Patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possible, les aPPareinages en Pierre seront remis a vue. | e rejointoiement sera réalisé
a base d’un mortier de chaux et aura l’asPect dun réjointoiemcnt a «Picrres vuess.

| es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment existant.

(_as particulier des batiments a usage d’activités économiques ou d’équipement.
) T T 1)

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’aPP]iqucnt ace type de batiment.
T outefois, le bardage mé’ca”ic]ue est autorisé sous réserve 1uc sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant les facades et qu’il ne présente pas de brillance.

RECOMMANDPATIONS

ch références du nuancier ci-avant corrcsloona/cnt aune /oa/cttc de couleur c//'sloon/[?/c en Mairie et 3 /a
Maison du /D arc naturel rcg/bna/ du /D/'/at.

/e /ocrm/'s de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

/D O/L/C/W‘omfc des )[agaa/cs au CCI?f/’6~[70U/‘g (zonc UB) :

/e centre~éou/g /)/Z‘stor/guc, constitué autour de la /o/acc de /’ég//sc et des KD 503 et KD 19, présente
des facades dont les teintes soutenues conférent au paysage urbain une c;ua//té /oarz‘/cu//érc.

Pes teintes des enduits et des manuiseries ont été définies pour fensemble des facades orientées sur
/’csloacc /oué//c atin d'améliorer sa valorisation et ainsi la c;ua//té du bati et Pattractivité du centrc~bou1g
C omptc de tenue de /4 c;ua//té de /curappar(f///agc, certaines [agaa/cs méritent que Jes /o/crrcs a/o/oarcntes
sorent conservées.

[ ‘ensemble des informations sont c//'sloon/é/cs et consultables en mairie.
S - .

N

SN B L e VA

F o/ﬂc/womic du Centrcﬂéoucg

allﬁsponlﬁ/e en marrie




/47[//7 d'assurer/a Pérenn/fé a/’/magc et a/’usagc, Jes matériaux utilisés dovent étre durables et d'entretien
5/}77/:7/6, de Pré)[c'rcncc recyc/a[:/cs e, 8 faible énergie grise.

On Préifércra cga/emcnt Jes modes constructits les moins énergivores &)ré)%ér/tat/bn, construction en

50/:5, )

E n fonction des contextes [ga”f/'s, /’usage du bois /oeuf Eétre cncouragé, non seulement en revétement de
)[agaa/c mais c:ga/cmcnf en structure. // sagit dun matériau /7afurc’[ rccyc/a[g/e, trés bon isolant fﬁermt’quc,
qu/loermct des gamns de temps considérables au niveau de la réalisation (rap/d/té de mise en ceuvre ) et qu/
favorise |a Proprcté dur chantier.

On utilisera de /orc'/ércnce du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour /’6/7\//%0/7/76/776/71‘, de
Proa/uct/on Jocale (réduction des frajcts de transporf) et ré/oonc/anf aux exigences [LSC ou [ZfC ou
équ/va/ént ( tragab/ﬁté de [5 Hliére [/70/}5, utilisation de bois «Cu/t/'vé», sans traitement C/71}77/27‘/uc,.,. )

/e bois peut rester brut ou recevoir une finition /asurc, huile ou pe/nturc. O/‘/ Pr/w/cgfera Jes [asures
/7aturc//65, c;u/ respectent fa couleur du borss. Lorsc;u’une finition est uh//séc, on utilisera les /oroduffs
ré/oondanf aux normes NI~ nvironnement, |~ colabel curopéen ou équ/va/cnt

/ utilisation du éardagc bois nature/ pourra notamment Etre recommandé pour Jes batiments d'activités.

C oncernant lisolation /oar/ 'extérieur des batiments existants, une attention Part/bu//érc doit étre Por‘fée a
/’a//gnemcnf avec les batiments mitoyens et aux débords sur une rue. [Dans certains cas, ce /Drocéa/é peut
rendre trop Etroit une rue ou un trottoir /73/70/icapant/a circulation de véhicules et de P/éfO/? { <7 .4'0/77).



4. LES ABORDS
a. les elotures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
-] es matériaux d’imitation ou comPosites

- L’cmP]oi a nu des matériaux destinés a étre recou-

verts

~ Les couleurs blanchcs, vives ou présentant une
clualité de brillance

~ Les haies opaques, comPosées d’espéces vege-~
tales dites monospéchciques et Persistantes.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Sil est prévu dedifier une cléture, celle-ci doit étre
de conception simple et s’inscrire en harmonie avec

son contexte.
| _es clotures doivent étre constituées :

- d’un mur P]ein en Picrre locale, coulé en
lace ou enduit d’une teinte foncée, brun, gris~brun
d’une hauteur maximale de 1,80 m
- ou dun dispositiF rigide a claire-voie
(serrurerie, barreaudage méta”iquc ou bois) d’une
hauteur maximale de 1,80 m
~oud’unmurbahut d’une hauteur maximale de
0,60m de teinte foncée (gris ou brun) éventuellement

surmonté d’un gri”agc a claire-voie.

(ne hauteur différente peut étre autorisée pour
la reconstruction ou la restauration d’une cléture
existante ou pour Permcttre lc Prolongcmen’c ou le

raccordement a une cléture existante.

Les suppor’cs de coffrets é!ectriques ou gaz, les
boites a lettres, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au dispositixc de déture lorsciu’i]s ne sont
pas intégrés dans le bati.

E_xemp]e c[’emPloi a nu
de matériaux destinés a

étre recouverts

£ aans - =
Mur bahut (loture ajourée

Mur lein  en
i bois

Pierres de pays

NN

Exemplc de traitement en harmonic, dans le bourg ou
dans un hameau, en continuité de Pexistant

Pextérieur du bourg, une cloture ajourée
5 y
Permet maintenir les vues sur le paysage

ExemP]es de t}jpes de clétures



RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des cspc‘ccs végéta/cs locales pour /’aménagemcnt des abords de /a

construction. [our les haies faisant office de cloture, des espéces diersifiées d'arbres et d'arbustes

Pcrmcttcnt c/’é/a/g/}‘ Jes Posslﬁ///tés d ‘aménagement ct d'ambiance.

// est cga/cmentrccommana/é dentourerles zones de stoc,éage autorisées d'une cloture opague, en accord

avec le reste des éléments constructits ( on Pr/v//cg/cra cclocnc/ant Jes structures /cgércs de tﬂpc 501:9) ou

Jes /o/anta tions d'essences locales.

(ertaines espéces comme Je Puddleia (arbre aux pap///orm} ou I'[ rable neguna/o sont envahissantes.

I Nes se disséminent ra/o/demcnt et Pr@nncnt/a /o/ace des essences locales. /[ a P/antat/on de ces cs,oéccs

est a éviter.

belle =t efficace

haie semi-persistante
(exemple d'wn module de 10 m)

Ce milonge de whghlous p

Excm/o/cs de haie brise-vue :

-

vous penmed de consereer les qualinks
ol dcclogiqees d'une haie époisse of voride, lout on
vowsront d'us doon viwel elicoce loun Tosnbe.

; classique. ou plus originale

haie persistante étroite ALl SETTgin 2os du suled
i) [T N L A — (exemple d"un module de 10 =) '
1 S dt f e plonte ot bas f s mates pariswns Sur e modéle des holes Strcites les plea clostigques, & P
1t Phimer s oo cheschibns bt et o : LA TY
<o prop it des whghicux pe / /’
oo vy e = o )0’,{5
wspécn na doit 'applqee qu'd de Iris pefls &

Excmlo/c de haie brise-vent

Bedoires [typo jordiset d'askéel co bo sokrids
o9 indispensable. 150 1=

sergiom mi-gmbre

O 20008 ©
LG
¢§ ¢\

New

50urcc B /D ermis de (bien) /D Janter ! (Consm/

génc’ra/ du K /75/76)

1a haie DTiSC-VeENt

Las vonds dominants

Vipaisew d'use hoo brsevent o5
ln. En afiet lea premien wigitcux
au verd vont wair bewr acissonce limide por be sres
scllen, mais vert fger o seconce bgee. Une haie
beiseven! poul &ve wx dowx ov ol rangs

“haie sur deux rangs

mb 01/

C ertaines csloéccs sont trés a//c:/g/'santcs comme
LAmbroisie. [ fle pousse «naturellements sur
Jes rcmé/a/'s, Jes bords de route ... E//e doit étre
Eliminée avant gu’c//@ ne Heurisse par arracﬁagc
ou par f;?ucﬁagc ou par Linstallation de /o/anfes
concurrentes non a//erglisantcs ( tré[/c; Juzerne ... )



Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Cornouiller méale
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Ameélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immeédiat est I'une des

fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun
Rosier rouillé
Charme

Prunellier

Cerisier tardif

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Ameélanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin

une haie peut étre "productive”

Haie buissonnante a petits fruits

Prunelier

Groseiller

Rosier rouillé

Cassissier

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller a maquereaux

Amélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller male
Viorne-tin
Néflier

Cornouiller sanguin

Néflier

Cornouiller male

Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif

Viorne-tin

L/5tc des csloécc‘s vc:géfa/cs Jocales /ﬁrécom'sécs




8. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES E£T LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(" as particulier des annexes
L)

T outes les interdictions et les Prescrip’cions communes s’appli~
quent pour ce type de batiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sontinterdits :

- L’implantation de tunnels agricoles amoins de 100 m d’un ba-
timent répertorié comme ayant valeur de Patrimoine.

-] _es mouvements de sol portant atteinte au caractere d’un site

naturel ou bati

- | es talus visibles de Plus d’imetre de hauteur, mesuré au

Point le Plus éloigné du terrassement dans une Par’cie horizon-

tale, ar rapport au terrain naturel, uelle que soit la pente du
P PP 9 9 P

terrain naturel

- | es enrochements de type cyclopéen et les imitations de
matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agrico!es devront étre adaptés ala Pente naturelle

des terrains par encastrement.

- Sila pente est inférieure a 15 %, les talus créés devront étre
Plantés et seront de 'ordre de 1 m pour 3 m <I metre en vertical

pour 3 metres en horizontal).

-Sila pente est supérieurc 415 %, les murs de souténement
créés ne devront pas dépasser 2 métres de haut et devront étre
mis en oeuvre en Picrres de pays, muren gabions ou maconnerie

enduite d'une teinte foncée Proche de celle de la Pierre locale.

| es batiments de ce type, destinés a l’élcvage ou au stockage,

devront étre adossés a un obstacle visuel plus important

qu’eux~mémes (exemple : contrefort de terrain, {i)siére de foret,

haies importantes...) existant ou a créer, sauf pour les serres de
roduction recouvertes de matériaux transparents.

Ees couleurs des matériaux apparents seront en harmonie avec

le fond général du paysage :gris ou brunfoncé exclusivement.

Fx: T unnel agricoie sur une Plate~
forme en déblai) adossé a une haie

Plan’cée

 x: T unnel agrico!e adossé a une haie
ou a une boisement existant

Exemplc de tunnel agricole intégré

de teinte grise et bardage bois



(as particu]ier des autres constructions
L)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-les dépéts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es stoc‘(ages de gaz devront étre dissimulés dans la
limite des réglementations en vigueur.

| a hauteur des serres de jardin 4 ossature bois ou
métanique est limitée a 2,50 m.

| es transformateurs é]ectriques nécessaires aux
activités économiqucs et de service seront intégrés aux
constructions neuves.

Lorsciu’i]s ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sontsoumis aux PrescriPtions etinterdictions communes
ence clui concerne l’intégration au site, l’adaptation ala
Pcntc, les volumes et les Fagades.

Les containers a déchets devront étre Protégés par
une haie P!antée dessences locales ou une cloture
ajourée en bois.

| es habitations légércs de loisirs, autorisées dans les
zones spéchciques, sont soumises aux mémes régles que
les batiments a usage d’habitation.

| es abris de Piscinc seront constitués de menuiseries
en bois ou en matériaux de teinte sombre, grise ou brune

ou beigc.

xemple de traitement de
Exemp

transformateur électrique a

Privilégier

Exemp]e de traitement d’un
espace pour Poube”es



| es vérandas sont soumises aux Prcscriptions et
interdictions communes en ce qui concerne l’intégration au
site, ]’adaptation ala pente, les volumes, les toitures et les
Faqaclcs exccptées les régles concernantles ouvertures. Une
cohérence de traitement est a rechercher avec Pexistant.

T outefois, en cas d’impossibilité techniquc, des pentes
de toitures différentes sont autorisées a condition que la
différence dinclinaison des pans avec ceux existants (volume
PrinciPaD nexcéde pas 10%. Dans tous les cas, les pentes
seront comPrises entre 20 % et 45 %.

ExemP!cs de Possibi]ités de cor\ccPtion de vérandas

000606060600 OCCS .&..................................... 0000000000 000000000000000000000000
. u batiment : [ﬁa véranda /;‘)C‘Ui' servir de serre solaire. /ﬁa serre solaire est un volume vitrd e

s // crquue

e capteur a serre est habitable ou non. lle est séparde par un mur et peut communiquer avec /c:
preur. | parce p P g :

[ ]

: /ogcmenf/oar des fené tres, des Portes E Ne réchautte Fairdu /ogemcnt en hiveret favorise [a ventilation .

7 7 °
* &t N
L]
[ ]
[ ]

M /_:__ n /7/'vcr, Lair réchautté dans la serre par Jes appor‘ts solaires pénétre directement dans e /o(gcment. .
. F us, /a nuit, Jes /oaroﬁs 5 forte inertie Coarofmagonnéc ) du murdu fond de /a serre fransmcl’fcnt/cntem@ntE
E fa chaleur accumulée pcnc/anl' /cjour vers lintérieur. .
: [ nété une /orotcct/or/ Pc‘uts’a vérerndécessaire pour éviterles surchautfes /cjour. [ es Commurlfcat/bHSE
s entre |a serre et le /o(gcment restent fermdes. Dans /a serre, Je réchautfement de [air proc/u/t une s
ventilation naturelle grace a des ouvertures spéaﬁqucs Praﬁquécs en bas et en haut du vitrage. .
[ a nuit, toutes Jes ouvertures du vitrage de /a serre et de /a /oaro/ intermédiaire restent ouvertes. C c‘C/E
atin de provoguer une ventilation Permcttant de ratraichirle /og@ment. M
N

Sources: [ a concept/on 5/bc//}ﬂat/k7ue, SC. ourgey, JF Olva E

N



