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Dispositions générales






CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions du Code de
I'Urbanisme relatives aux Plans Locaux d’Urbanisme.

DG 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique au territoire de la commune de PAVEZIN.

DG 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

A/ Sont et demeurent applicables au territoire communal les articles suivants :

- Les articles du Code de I'Urbanisme permettant dans certains cas, soit de refuser le
permis de construire, soit dimposer des prescriptions spéciales ou des
contributions financieres pour la réalisation des projets envisagés ;

- Les articles du Code de I'Urbanisme qui permettent d’opposer, dans certains cas et
conditions, le sursis a statuer pour des travaux de construction, installations ou
opérations.

B / Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme:

- Laloin®85.30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la
montagne (dite « Loi Montagne).

- Les servitudes d'utilité publique : créées en application de |égislations particuliéres,
elles affectent I'utilisation ou lI'occupation du sol et sont reportées sur un document
graphique (plan des servitudes d'utilité publique) et récapitulées dans une liste. Ces
deux documents font partie des pieces contractuelles du dossier des Plans Locaux
d’Urbanisme.

- Leslégislations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors de
la demande de création ou d’agrandissement de tels équipements.

- La Loi du 27 septembre 1941 (article 14) relative a la protection des vestiges
archéologiques supposés connus ou découverts fortuitement.

- La Loi du 31 décembre 1976 (article 72), relative a la protection de la réception
normale des émissions télévisées.

- LalLoin®92.3du 3 janvier 1992 sur |'eau.

- LaLloin®93.24 du 8 janvier 1993 sur la protection des paysages.

C/ Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et
dans leur domaine de compétence spécifigue, les réglementations particuliéres
suivantes :

- Le Code dela Santé Publique
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- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation
- Le Code de la Voirie Routiéere

- Le Code des Communes

- Le Code Rural et Forestier

- Le Réglement Sanitaire Départemental

- Etc.

ARTICLE DG3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES: explication des références
législatives constitutives du reglement

Selon les articles R 151-17 a R 151-26 du code de l'urbanisme, les documents
graphiques font apparaitre :

A/ LES ZONES URBAINES sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Le PLU de Pavezin comprend une:

- ZONE UB': cette zone correspond au village de Pavezin.

-ZONE UC: cette zone correspond a la zone d’extension sous la forme de
constructions

B/ LES ZONES A URBANISER.

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement,
les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a
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une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone.

Le PLU de Pavezin comprend une:
- ZONE AUa : zone a urbaniser sous condition, a vocation d’habitat avec orientations
d’aménagement et de programmation

C/ LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites « zones A ».

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Le PLU de Pavezin comprend une:
- Zone A et un sous-secteur Av dans lequel seules les constructions et installations
nécessaires a I'activité maraichére seront autorisées.

D/ LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére,
ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Le PLU de Pavezin comprend une:
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- Zone N avec 2 sous-secteurs :

- Nco : zone naturelle en secteur de corridor écologique

- Ncop : zone naturelle en secteur de corridor écologique avec forte sensibilité
paysagére

E/ LES EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général, aux espaces verts.

lIs sont repérés selon un quadrillage, conformément a la Iégende sur les plans de
zonage : piéces n°5a et 5b du dossier de PLU et sont énumérés dans la piece n°6.

F/ LES ESPACES BOISES A CONSERVER OU A CREER
lIs sont repérés selon une trame spécifique sur le plan de zonage (piece n°5 du PLU).

ARTICLE DG4 - LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

A/ Zones urbanisées :

La reconstruction de batiments sinistrés est possible dans les conditions fixées dans le
reglement particulier de la zone considérée.

B/ Zones naturelles :

La reconstruction dans un volume sensiblement identique, sur le méme terrain et pour
la méme destination, de batiments sinistrés ne respectant pas le reglement du PLU,
peut étre autorisée a la condition que la demande soit faite dans les 5 ans suivant le
sinistre, et a condition que le pétitionnaire apporte la preuve du sinistre (déclaration a
I'assurance et récépissé).

ARTICLE DG5 - RAPPEL DE PROCEDURES ADS APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES A
CERTAINES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

- Le Permis de Construire est obligatoire pour quiconque désire entreprendre ou
implanter une construction d’habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondation. Le permis de construire n'est cependant pas exigé pour les ouvrages qui,
en raison de leur nature ou de leur trés faible dimension, ne peuvent étre qualifiés
de construction.

« constructions dispensées de toute formalité : les piscines de moins de 10 m* ou
les abris de jardin de moins de 5 m?.

- Le volet paysager est obligatoire a compter du Ter juillet 1994, les demandes de
permis de construire compteront un volet supplémentaire. Il s'agit de piéces
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permettant d'apprécier la maniére dont les nouvelles constructions s'intégrent
dans leur environnement

- Une déclaration préalable de travaux est obligatoire notamment dans les cas
suivants e pour :

« construction nouvelle (garage, dépendance...) ou travaux sur une
construction existante ayant pour résultat la création d'une surface de
plancher ou d'une emprise au sol comprise entre 5m’ et 20 m’. Pour les
travaux sur une construction existante, ce seuil est porté 340 m’sila
construction est située dans une zone urbaine couverte par un plan
local d'urbanisme (PLU) ou un plan d'occupation des sols (POS),

« construction d'un mur d'une hauteur au-dessus du sol supérieure ou
égalea2m,

« construction d'une piscine dont le bassin a une superficie inférieure ou
égale a 100 m’ non couverte ou dont la couverture (fixe ou mobile) a
une hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m,

+ travaux modifiant I'aspect initial extérieur d'une construction (par
exemple, remplacement d'une fenétre ou porte par un autre modeéle,
percement d'une nouvelle fenétre, choix d'une nouvelle couleur de
peinture pour la facade),

+ travaux de ravalement s'ils se déroulent dans un espace faisant I'objet
d'une protection particuliére (par exemple, abord d'un monument
historique),

+ changement de destination d'un local (par exemple, transformation
d'un local commercial en local d'habitation) sans modification des
structures porteuses ou de la facade du batiment,

« réalisation d'une division fonciére notamment pour en détacher un ou
plusieurs lots.

- Un permis d'aménager est notamment exigé pour :

« laréalisation d'opération d'affouillement (creusage) et exhaussement
(surélévation) du sol d'une profondeur ou d'une hauteur excédant 2 m et qui
portent sur une superficie supérieure ou égale a 2 hectares (soit 20 000 m?) ;

« lacréation ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant l'accueil
de plus de 20 personnes ou de plus de 6 tentes, caravanes ou résidences
mobiles de loisirs ou habitations Iégéres de loisirs ;

« laréalisation d'opérations de lotissement non soumises a déclaration
préalable.

- Un permis de démolir est exigé lorsque la construction dont la démolition est
envisagée:
» releve d'une protection particuliére (exemples : secteur protégé par un plan
local d'urbanisme (Plu), secteur sauvegardé, batiment inscrit au titre des
monuments historiques) ;
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» ou est située dans une commune ou le conseil municipal a décidé d'instaurer
le permis de démolir.

ARTICLE DG 7 - Implantation des nouvelles constructions de part et d’autre des
routes départementales

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés
sont soumises a une permission de voirie instruite au nom du Département, par le
service gestionnaire, au titre de I'article L.113-2 du Code de la voirie routiére. Au-dela
des limites d’agglomération, les nouveaux acces seront limités et devront étre
regroupés.

Si les conditions de sécurité de la route départementale ne sont pas réunies,
l'autorisation peut étre refusée ou des prescriptions d'aménagement peuvent étre
imposées.

L'implantation des nouvelles constructions devra respecter les marges de recul
portées aux plans de zonage le long des routes départementales en dehors des limites
d'agglomération.

Les valeurs des marges de recul s'appliquent de part et d'autre de I'axe des routes
existantes ou a créer (cf : tableau ci-dessous) :

MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L'AXE

Numéro Nature Habitations Autres constructions
7 RIL 15m 15m
30 RIL 15m 15m
78 RIL 15m 15m

ARTICLE DG 8 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES AU RESEAU TELEPHONIQUE

Les réseaux de télécommunication sont mis a la charge du constructeur, de
I'aménageur ou du lotisseur, a I'intérieur des zones urbanisées ou a urbaniser, ainsi que
le pré-cablage des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non groupés.

Dans les ensembles pavillonnaires (permis groupés ou lotissements), les aménageurs
ou constructeurs et les lotisseurs sont tenus de réaliser, a leur charge, les ouvrages de
télécommunication en souterrain entre les constructions et le point de raccordement
avec le réseau public existant.

Les ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels qui sont
en vigueur a la date de dépot de la demande de permis de construire (cf. article
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L.332.15 du Code de I'Urbanisme, décret du 12 juin 1973 et arrétés du 22 juin et 3 mai
1983).

ARTICLE DG 9 — RAPPEL DES DISPOSITIONS A APPLIQUER EN MATIERE DE
PROTECTION INCENDIE

La commune doit fournir aux services d'incendie et de secours, en 3 exemplaires, un
plan topographique au 1/10 000éme avec :

- relevé des points d’'eau

- riviéres et canaux

- mares et étangs

- citernes et leur contenance

- réservoirs de distribution d’eau

Il est souhaitable que les canalisations d'eau potable desservant les industries, les
groupes d’habitations, les établissements recevant du public, aient un diametre
interne égal ou supérieur a 100 mm afin que les poteaux d’'incendie de 100 mm (NFS
Gl - 214) a implanter soient correctement alimentés.

La distance maximum entre 2 poteaux d'incendie doit étre de 400 métres en
agglomération et de 800 métres hors agglomération.

ARTICLE DG 10 — RAPPEL DE LA REGLEMENTATION DU STATIONNEMENT DES
CARAVANES (Article R.443 et suivants du Code de I'Urbanisme)

12.1 Définition :

Est considéré comme caravane, le véhicule qui conserve en permanence des moyens
de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d’étre déplacé par simple
traction (R.443-2).

Sinon, son implantation doit étre autorisée par un permis de construire (L.421-1) qui
est délivré conformément aux régles du Plan Local d’Urbanisme.

12.2 Interdiction :

Le stationnement des caravanes peut étre interdit par arrété en dehors des terrains
aménagés si les modes d’occupation du sol sont de nature a porter atteinte :

- alasécurité publique

- alasalubrité publique

- aux paysages

- aux activités agricoles

- alaconservation des milieux naturels (R.443-3 et R.443-10).
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Lorsquil n'y a pas de terrain aménagé sur le territoire de la commune, cette
interdiction ne s’applique pas aux caravanes qui constituent I'habitat permanent de
leur utilisateur (par exemple : nomades), mais la durée du stationnement peut étre
limitée de 2 a 15 jours et doit prévoir des mesures de signalisation pour étre opposable
aux usagers (R.443-3).

12.3 Autorisation :

Tout stationnement pendant plus de 3 mois par an, consécutifs ou non, d’'une

caravane est subordonné a I'obtention d’'une autorisation, sauf :

- sur les terrains aménagés a cet effet

- surles aires de stationnement ouvertes au public

- sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes, eux-mémes soumis a des
autorisations (R.442-1 et suivants)

- dans les batiments ou remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

124 Refus:

Dans les communes ou un Plan Local d’'Urbanisme a été approuvé, l'autorisation de
stationnement de caravanes est délivrée par le Maire au nom de la commune. Le refus
ne peut intervenir que pour des raisons :

d’environnement

d'application des régles d'urbanisme

- desalubrité

- de tranquillité et de sécurité publique.

ARTICLE DG12 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES A LA DESSERTE AUDIOVISUELLE

Les dispositions qui peuvent étre prises dans le cadre de I'aménagement de cette
commune doivent intégrer la desserte des services audiovisuels et il faut rappeler que :

La circulaire ministérielle 77-508 du 30 Novembre 1977 a Messieurs les Préfets sur la
géne apportée a la réception de la télévision par les immeubles pouvant constituer
des masques importants.

Cette circulaire prescrit d'appeler I'attention des promoteurs et constructeurs sur
I'obligation qui leur est faite de rétablir des conditions normales de réception des
émissions télévisées dans le cas ou 'immeuble dont ils envisagent I'édification créerait
une zone d'ombre artificielle dans son voisinage (Loi du 31 Décembre 1976 sur
I'Urbanisme, article 72).

Circulaire du 20 janvier 1977, modifiée par la circulaire du 29 Novembre 1983, de
Monsieur le Premier Ministre sur la desserte de la télévision.

Cette circulaire appelle I'attention des administrations et des collectivités locales sur la
nécessité de prendre en compte les conditions de réception de la radiodiffusion et de
la télévision lors de projets de construction qu’ils ont a connaitre.

plupvzrgmt



14

Dans la mesure ou les immeubles sont édifiés dans les secteurs actuellement non
desservis par voie hertzienne ou par réseau cablé, ils auront a inclure, dans les
dépenses de VRD, l'acheminement des programmes radiodiffusés et télévisés au
méme titre que les autres réseaux publics.
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ARTICLE DG13 - Cahier de prescription architecturale reglementant I'aspect extérieur des constructions
applicable a toutes les zones (élaboration : Parc Naturel Régional du Pilat)

Far leur situation, !eurarchitectur@, leurs dimensions ou lcuraspcct extérieur, les constructions doi- vent

respecter le caractere ou Pintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément

aux disPositions du Présent article, dans le respect du code de lurbanisme.

T out Projetdc constructiondoit Par‘ticipcré la Préservation etlamiseen va!eur,y comPris Par!’cxpres~ sion

architecturale contemporaine, des caractéristiqucs dominantes du tissu urbain dans ]cque] il s'insere.

L’artic!c 11 secléclinesc!ondcgrandesthématiques.Fourchacuned’cntrec”es,i!yadesprescriptions/
interdictions c]ui sont oPPosaHes et des recommandations c]ui valeur de simpic conseil. (ertaines
PrescriPtions/interdictions sontillustrées. Danscecas, lesillustrations ont une valeurd’oPPosabilité. | es
illustrations portant sur le simple conseil sont Précéclées du mot «E_xcmple». Des encarts permettent
cl’iclenthcierlesPrcscriptionsliéesauxbétimentsratrimoniaux(encadrécntraitplein)etlesrecommandations lices a

la thermique du batiment (cncadré en Pointil és).

I:I Frcscriptions s’aPPliquant aux batiments Patrimoniaux

" LR
= -chommanclations concernant la thermiquc du baiment
|} |} |}

DG 13.1 INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits : e /x%" Ve 2 \
P]ecl constructioncletype

«chaletsys et madriers a assemblage croisé

- | es constructions dont l’aspcct généra] ou certains détails
sontd’un type régional affirme étrangera la région

- Les mouvements de sol Por’cant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

“Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalétique pour les locaux commerciaux.

FRESCRIFTIONS COMMUNES B
Excmplc de batiment

Lcs ¢léments d’architecture anciens Présentant un caractére faisant office de
tecl'mologiquc ou archéologique ayant valeur de Patrimoine signalétique

doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

La construction neuve, l’extensionj la réhabilitation d'un
bétimentsituéclansunragondeﬁOmétres autour d’un batiment Exemplc cl’élémcnt
réPertorié Parmi les batiments d’intérét architectural et/ou darchitecture / agaht
Patrimonia] doit Procédcr dune tcc}mologic l'uarmonique de \faleur dle Pa’mm’ome g
celle dubatiment Patrimonial en ce quiconcerne la couverture, les linteau cintre en pierre

ouvcrtures,] volumeJ la toiture,l’aspectcles matériaux.



RECOMMANDATIONS

| ors de Pinstruction de la demande d’autorisation, une
attention Particu]iére est Portée sur:

i ~L’adaPtation desconstructionsetdesabordsa la

pente naturelle du terain

2~ Le abarit et la forme des volumes

§~Laérme etlescouverturesdestoitures

4~ L’organisation et]’asPect desfacades

5-] etraitementdeslimitesdela Parcc“c ainsique

des abords desconstructions.

Farmi les constuctions dont I’aspect général ou certains
détails sont d’un type régional affirme étranger a la région on
Peu’c citer le mas Provengal, le chalet tyPe « savogarcl », la
maison dite «| ouisiane »,lamaison norclique en briques...

[ e diagnostic du document d'urbanisme fait un inventaire
des batiments d'intérét architectural et/ou Patrimonial et
des éléments d’architecture anciens Présentant un caractere
techno]ogique ou arclﬂéo]ogique ayant valeur de Patrimoine.
Ccs élémen’cs, s'ils existent, sontmisenannexe du réglcmcnt du
document d’urbanisme conformément a Particle du code de
Purbanisme Yy faisantréférence.

DG 13.2 ADAPTATION DU
BATI A LA PENTE

INTERDICTIONS COMMUNIES
Sontinterdits :

- Les mouvements de sol Portar\t atteinte au caractere d’un

site natureloubati

- | es talus visibles de plus d’un metre de hauteur, mesuré au
Eoint le Plus éloigné du terrassement dans une Partic
orizontale, par rapport au terrain naturel, qu’e”e que soit la

Pentc du terrain naturel

- | _es enrochements de type cyclopéen et les imitations de

matériaux.

16

xemple hauteurdctlussu érieurea 1 meétre
[ xemple, P

H > 1.0Q metre

_»"..'{
]:_xemplc d’enrochements de tHPC cgclopéen



FRESCRIFTIONS COMMUNES

La construction doit étre aclaPtée ala Pente naturelle des
terrains par encastrement ou ¢étagement des volumes qui la

compose clans ]a Peﬂte nature”e.

-5 la pente duterrain naturel estinférieure a 1 5 %, les talus
créés doivent étre P]antés de Prémcérence d’essences locales et

serontde Pordre de 1 m pour 3 m

-Sila pente duterrain naturel est suPérieure a15%,lesmurs
de soutenement créés ne doivent pas cléPasser 2 metres de
haut et doivent étre mis en oeuvre en Pierres de pays, mur en

abions ou en maconnerie enduite d’une teinte brun fonce

PFOC}WC &C CC”C &C la pierre locale.

(Casparticulierdes batiments agricoles de grande

caEacﬁé
INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

- Les mouvements de sol Por’can’c atteinte au caractére d’un

site naturel ou bati

- |es enrochements de type cgclopéen et les imitations de

matériaux.

FRESCRIFTIONS COMMUNE.S

Four ce type de bé’ciment, lorsclu’il ya création d’une P]a’ce~
Forme, support de son assiette, celle-ci est orientée de maniere a
Prendre en compte au mieux la ’coPograPhie des lieux et a

minorer ICS terrassements.

| es déblais-remblais doivent étre équilibrés sans apport de
terres extérieur et les terres excédentaires doivent étre

évacuées.

| a hauteur des talus visibles est portée a une hauteur

maximale de 2 metres.

Au dela, les deblais-remblais sont

- limites par un mur de souténement maconné et enduit de
teinte brun Foncé, en gabion ouen Pierres de paysou;

- régalés en pente douce sur le terrain et Plantés d’essences

]ocales

Toutmcois, si la pente du terrain est suPérieure ais %, la
hauteur du déblai en amont est suPérieure a la hauteur du

remblai en aval.
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Fente< i5 %,’calusde]’ordrede

5 metres pour 1 metre

\h< 2m

Fcn’ce> ‘i 5 %, hauteurdumurde

soutéenement < 2 métres

Excmplcs d’implantations tirant Promcit de

!a Pcmtc naturc”c:



RECOMMANDATIONS

| es mouvements de terrain (déb]ais, rcmb]ais)
nécessaires a I’imp]antation du batiment doivent
étre limités aux stricts besoins tcchniques de la
construction et ne doivent pas conduire a une
émcrgence de la construction dans le paysage.

So]utionspermet‘cantde limiter les volumesdedéblais et
de remblais

~ ]mplantation desvolumes batis Para”éle aux courbes de

niveau

- Fositionncmcnt du sens de Fa?tagc Para”é]e ala
pente naturelle duterrain

- ]mPIantation du volume bati le Plus Prés Possib]c de
Pacces. Dansce cas, soit lamaison est a Proximité de la
rue ou bien le garage est déconnecté de la maison et
est imP]anté a Proximité delarue.

Afin de micux valoriser les espaces extérieurs et de
favoriser leur usage tout en facilitant les acces au
garage, il est Pré{:érablc cl’oPtcr pour des Platc&
ormes maintenues par un mur de souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur limitée.

| a pente peut rendre une Partic de la conception
comP]exe. Mais elle est vecteur d'une richesse
architecturale. Si celle-ci est Pensée et reflechie,
Pedifice proposera des qualités spatialcs uniques, qui en

aucuncas Pourrontétrc retrouvéessurunterrain Plan.
Fente dei 5%

7Y Iy

] ——

FeM@deﬁO%

N " (\[fi/
5 | Y

FeM@de+5%

™~ .
P -

Exemp]e dlinsertiondansune penteavec la

|

rue &e desser’ce en haut eten }Jas de ia Parce”e

(garagc en beigc)
18

Axonométrie

couPée

Axonométrie

couPée

Excmplcc{’aménagcmcntdcsaborclsc{ela maison

surunterrainen Pente



DG 13.3 VOLUMES
/\
a. Laforme

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs batiments devront étre comPosés de volumes simpies etc ...
rec’canguiaires ou carrés pouvant étre accolés.

[ es adyjonctions, extensions, surélévations devront présenter

T ) ) Exemp]e de batiments aux volumes simples
clcs volumes tc]s que l’asPcct mxtxa] clc ]a construction puisse

transParaTtrc aPrés les travaux, et rcsPccter les rég es de

Parchitecture originc”c.

Exemp]c d’adjonction

Exemple de surélévation

Sile batiment présente une facade de P!us de %0 metres

!inéaires, il devra étre fractionné en Plusicurs volumes.

. — ExémP]es de fractionnement

en P]usicurs volumes.

'Thermiciue du batiment - lFar ai”.curs, un vo].umc compact
"(avec un faible dcveloppé de Fagades) réduit la surface as

:isoler thcrmiquement et induit donc une réduction des cotits de®
construction et de chaugage. -

(Cas particulier des batiments d’habitation li¢s aux

activités économiques

Silhabitation est réalisée dans le méme volume que celui du_
batiment d’activité, elle doit étre traitée comme le batiment,
auquc] elle est lige en ce qui concerne le volume, la toiture, la

couverture, les ouvertures et !’asPcct desmatériaux.

Exemp]e -habitation etactivité,

cohérence du traitement architectural
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RECOMMANDATIONS

| es habitations individualisées ou groupées
s'insérant dans un tissu urbain existant ou

Prolongcant celui-ci seront traitées en harmonie de
volume, adaptée a Péchelle généra]e du bati mPIcs:]nscr’cionenruPturCPa

avoisinant. rapport aucontexte

Les équiPcmcnts conec’cigs, par leur nature ou leur
fonction, peuvent nécessiter des gabarits Plus
imPortants. (e sont des batiments signhciants qui
sont !’expression d'une volonté collective. Ace titre, ils
disposcnt de Prcscriptions Particuliércs (voir ci-
dessous).

< ‘1\\ 5 Il
Inscription en continuité par rapport
p p PP

b. La tOIture au contexte

INTERDICTIONS
COMMUNES

Sontinterdits :
- | _esouvertures non intégrées a la pente dutoit

-les ¢léments cmblématiques entoiture.

FRESCRIFTIONS
COMMUNES

[es pentes de toiture doivent étre homogénes pour

desbatiments situés sur une méme Parcc”c.

A l’cxccp’cion des toitures-terrasses autorisées et

definies ci~aprés, les pentes de toiture seront
comPrises entre 25% et 45% et devront Présenter H S 6 metres

CICUX Par\s Parvo!ume clans !C SENs convexe.

| _es toitures présentant trois ou quatre pans ne
sont autorisées que pour le volume PrinciPa] etsous Excmpic de toiture Préscn’cant 4 pans
réserve que la hauteur du batiment a !’égoﬁt de
toiture,entout ointdubétimcntmcsuréeéPar’cirdu
sol]cini, soitaumoins éga!eésix metres etque[a

!ongeurc{mca?tage soitaumoins égale a’% meétres.

[ e Fa?’cage doit etre réalis¢ dans le sens de la Plus
grande dimension de la construction.

Excmplc detoiture une Pentc accoléaunvolume

| es toitures a une pente sont autorisées pour tout Pri”CiPal
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annexes imP]antées en limite de Propriété‘ Dans ce
cas, Porientation du pan de toiture doit étre

conforme a lillustration ci-contre.

Four rérondre aux objectiFs Production d’énergie
solaire, ‘inclinaison du pan de toiture, support du
clisposithC de Procluction d’énergie, pourra étre

suPérieure a45%.

(Casparticulierdesbatiments patrimoniaux

T outes les Prescriptions communes s’aPP!iquent ace

’cype de batiment.

A]Cin de conserver les caractéristiques du batiment
(Formes, volume, Fagacles, percements ), les
extensions seront envisagées selon les exemP]es ciA

contre :

i :Silevolumeestacco;ésurunPignon,ladiﬁérence
draltitude entre le Fa?tage de la toiture du batiment
Principa]etlepa?tagedel’annexeestde 1 maumoins. 2
: Sile volume est accolé par sa P]us grancle hauteur
sur un Pignon, la différence d'altitude entre ]’égout&e
toiture du batiment Principaletle Fa?tage de Pannexq
estde 1 métre au moins.
% :Silevolumeestgregésurlelongpandubétiment, s3
toiture est réalisée dans la continuité de la toiture du
batiment existant, ou 50 cm au moins, sous I’égout de
toiture.
4. Si le volume est gregé sur le long pan du
bétiment,lestoitureséZPans son’cimplantées sous la
gouttiere existante a une distance minimum de 50 cnl
ou reprises dans la toiture existante par création dd
noues.

5 Les toitures terrasses accessibles et aménagées

les toitures terrasses végétalisées ne sont autorisées
que:
oA

la construction principale sous réserve
de Préscnter des dimensions inférieures a 4

metres ;
- enjonctionimmédiate avecleterrain naturel;
- surdes batiments clejonction entre deux

volumes.
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| _es couvertures toiture sont constituées :

- de tuiles «canals ouromanes en terre cuite de

base rouge ou nuancéou

- d’¢léments verriers ou

- de végetation.
Les revétements aclaPtés aux toitures-terrasses sont
autorisés sousréserve qu’i!s soientde teinte sombre et ne

Présen’cent pas de qualité de brillance.

| es toits a pans mul’ciples sont autorisés pour les
gloricttes dune emPrisc au sol inférieure 3 10 m2. Exempledevoiumec‘ejonctioneﬂtre

batiments

Rouge Nuancé

=SR2

Exempledevoiumeannexeenjonctionavecle

terrainnaturel

(as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et les interdictions communes

Vieux Toits

s’appliquent acetype de batiment.

(oloris des tuiles
T outefois, dans la mesure ou la nature des combles et dite «romanes»
des charpentes ne permet pas l’cmp]oi de la tuile canal ou
simi]aire, d'autres matériaux de couverture peuvent étre

admis Pour]a réfection des toitures existantes.

| es toitures en shed Présentant un intérét Patrimonia

sont maintenues et remises en état.

(as particulier des batiments a usage d’activités

économiques, dactivités agricoles ou

déquipement neufs

T outes les Prescriptions communes s’aPP]iqucnt ace

tHPC de batiment.

Toute]cois, c*cs(fentcs de toiture différentes de celles

définies Précé emment sont autorisées (la pente

maximale restant fixée a 45 %) sous réserve que leur

I xemple de toiture enshed

aspect soit en harmonie avec le contexte bati ou naturel.
Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre typc de
couverture a condition de ne présenteraucune quali’cé de
brillance. | eur teinte sera choisie dans les tons gris,

bruns ou rouge tuile.
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Des Pcrcements (rec’cangulaires ou carrés) Pcuvcn’c étre
réalisés a Pintérieur du toit. ( Jne attention Particuliére est a
porter au regard dela comPosition globalc des facades.

Dans le cas de maisons semi-mitoyennes ou mitoyennes, on
veille a ce que les toitures soient unitaires (méme sens de
Fa?tagc, hauteurs des toiturcs~terrasses...). Dans le cas ou
aucune cote cl’égou’c ou d’acrotere nest définie au déPar’c, le

Prcmier Projct dicte la réglc. (n mauvais raccordement des
toitures et des acrotéres peut entrainer, outre le cote Exemplc:]nser’cion d'un batimentd’acti-
incsthétique, de graves Problémcs détancheite. vité dansuntissudcbourg
Concemant les toitures-terrasses, une attention Particuliére
doit étre apportée au couronnement des batiments
acrotéres, attiques, garde{orps de sécurité, usages, intimité
des habitations mitoyennes.

| a toiture-terrasse végétaliséc permet une rétention des

eaux de pluie (role de tampon), une meilleure inertie thermique, un
dpl(ldtp) I rtthq

rafraichissement naturel Peéte par évaPotrar\sPiration, la 7 D N
fixation du (C(O2 et des Poussiéres ; elle permet une Insertion d'un batiment d’activité dans un
meilleure absorption accoustique et favorise un maintien de la contexte de zone d’activité
biodiversité.

T outes les Précautions de mise en oeuvre doivent étre Priscs
Pourgarantirl’étanchéité en Particu]ier.

|l existe trois types de toitures végétalisées :
- les toitures extensives

- les toitures semi-intensives

-les toitures intensives. - ' .
Lesbatxmcntscletm:)c«!:)Oltes‘a

chaussures» sontvivement déconseillés

| avaleur écologique d’un toit peut étre accrue par:

-lavariété deshauteurs
-lamiseen P]ace dezonesditférencié¢es éga]ementau regard de
Phumidité et duvent

- l’aPPor’c de substrats de granu]ométrie etde Poids différents

- ]’aPPort de bois mort, de rocheset autres matériaux naturels

-un grand éventail chIantes édrainage naturel ou faiblement
drainées

- la constitution de buttes et de micro-reliefs créant ainsi des
Proxcondeurs variées

- Pintroduction de zones d?ombre et de lumiere différenciées.

le de toiture-terrasse

I xem
23 végéta
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Type de toiture

Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de la toiture

0 & 20 %, jusquéa 45%
si aménagements
spéciaux

0a20%

0 a 50%

Epaisseur de substrat

Faible : 3a 14 cm

Moyenne : 12 a 30 cm

Epaisse:30cma2m

Type de végétation

Limitée : sedum,
mousses et graminées

Variée : sedum, mousse,
graminées, arbrisseaux,
plantes basses, gazon...

Tres variée :, proche
d’un jardin : plantes a
fleurs ou a feuillage,
graminées, petits
arbustes, arbres etc...

Entretien

Arrosage lors de la
plantation et en cas de
sécheresse

Arrosage indispensable;
Taille des arbustes peut
aussi étre nécessaire

Identique a I'entretien
d’'un jardin (arrosage,
irrigation, taille...)

Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

Intérét écologique

DG 13.4 FACADES
a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | _eslinteaux cintrés

- | esvolets rabattus avec Par’cies cintrées

- | es caisons de volets roulants faisant saillies sur la

Fagacle . fjources . httP//Www,b{odiversitcetbati.Fr

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Les fenétres et baies auront une hauteur suPérieure ala

largeur, dans une Proportion de 1,2, Les ortesfenétres

| inteaux cintrés et volets rabat-

clevrontprésenterunehauteursupérieure‘a alargeur‘ tus avec Partics cintrées

Des différentes des

PrCSCFiPtiOﬂS communes sont autorisées sous réserve dC

Propor’cions cl’ouvertures

créer une cohérence d’aspect sur la globalité de la fac;ade.

| es dimensions et les Proportions de ces ouvertures

doivent avoir pour effet souligner et d’accompagner les
P g pag

(aisson de

formes générales du bati concerné ou daméliorer la voletiroulant en

PerFormance thermiquc dubatiment. saillie

Toutes les ouvertures CPortes, Portes~1cenétres, Fenétres,
ga]erie, avancées de toitures, terrasses couvertes, Préaux)

doivent étre couvertes d’un linteau droit.

| es Pctites ouvertures du type ceil de bocmc,Jour de
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souffrance sont autorisés dans les étages suPéricurs
sous réserve de la cohérence de leurs encadrements

avec les autres ouvertures de la construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogéne a
Pechelle de la Fagacle (voir le chapitre «E_léments

extérieurss).

(as particulier des batiments existants

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
resPecteront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

UH traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé¢ dans la
mesure ot il a pour effet de renforcer les

caractéristiques de forme dubatimentinitial.

(_as particulier des batiments patrimoniaux

| outes les Prescriptions et les interdictions
s’aPPquuent ace type de batiment.

[ e ¢titionnaire  doit joindre a la demande
dautorisation d’urbanisme "un descriptiF tres détaille
Présentant de Fagon claire le traitement de ces

ouvertures Pourjuger de leurqua!ité.

Dans le cas de rél'xabilitation, lesjambages etlinteaux en
Pierre (voﬁtés ou droi’cs) ou en bois de forte section
doivent étre conservés Pour]cs ouvertures existantes ou
rePris Pourlcs ouvertures a créer.

D’autres techno]ogies d’encadrement d’ouvertures ont
été mis en ceuvre sur le territoire du parc (ex:
briques) et peuvent &tre mises en oeuvre dans le
cadre de réhabilitations.

| a taille et la forme des ouvertures existantes

doivent étre maintenues sauf a enjus’ciFier ]’incaPacité

|

techniane
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Exemple dcjambages etlinteaux en Pierre



xemples de percements dans Pexistant : différents traitementsarchitecturaux possibles
[ xemp p p

RECOMMANDATIONS

L’implantation urbaine, lorientation et 1’usagc des
facades définissent les modénatures, le choix des
matériaux et la Proportion des ouvertures.

Lcs Fagac{cs des logements Pcuvcnt faire aPParaTtre
clairement trois composantes de base:
- socle /rez-de-chaussée
- étagc(s)
- couronnement (attique éventucl, volume de
toiture,...).

]l existe différents types d’ouvrants et doccultants
qui peuvent étre choisis en fonction de l’usagc de la
Piéce, en fonction des exigences thcrmiqucs oude

'Tliwermiciue du batiment - a;in d’assurer le confort"
"dété des logements, des débords de toiture et clcs:

| |
_Parc~soleils peuvent étrejuclicieuscmcnt Piacés ety
«dimensionnés en fonction de I’CXPosition (voir les

'c}'xapitre «f: ]éments extérieurs»). "
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ventilation ou encore en fonction des exigences Patrimonia es.

U RS

(hassis fixe Menuiserie

. S L oscillo-battante .
la francaise,un  Menuiserie a la Menuiserie en Menuiserie mixte

vantail Frangaisc,dcux gui”otinc avec imPostc

Menuiserie a enuiserie

oscillo-battante

vantaux

Voletsroulants Voletsrabbatus Volets coulissants ~ Volets intérieurs ~ \olets dépliants
en facade

xemple de différents types d’ouvrants et doccultants
[ xemp yp

[ | ] | ] | ] | ] | ] | ] | ] | ] | ]
*Dun maniére générale, les menuiseries en aluminium sont Plus'

'Po”uantes et moins Pcr{zormantcs (mémc avec ruPturc de Ponts'
| |
_’cl—lcrmiques).Dcmémc,!esvo]etscnP!astiquesontdéconsci”és. :
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b.Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS
COMMUNES

Sont interdits :

- | escaissons de voletfaisant saillic en facade

- | es ¢léments de décoration tels que les chapiteaux,

Fron’consj colonnes
- Lesgaines de cheminées ensaillic etenfacade

- T ous les¢lémentsarchitecturauxfaisantoffice de

sigﬂalétiq ue pour leslocaux commerciaux.

FRESCRIFTIONS
COMMUNE.S

Les garde~corps doivent étre de concePtion simPle‘

Tous les ¢léments tcc}miqucs tels que \/MC
(\/enti]ation Mécanique Contré]ée), pompes a
cha]eur, c]imatiseurs, logettes électriques et gaz,
descente des eaux Pluvialcs, ventouses, machinerie
d’ascenseurs et Parabo]es seront dissimulés ou

iﬂtégrés dans Parchitecture.

4 B
'A\

Epis de Fa?tage/
(Cheminée en facade

N Ao
N

/) !l\\ .

\/olets roulants en saillie

Garcle~corps S0Ous P]USiCUrS

Plans

o
[TV

JOW]

LN

\

N 2010V

)

E_lément non intégré a la Fagacle
I lement intégré a la facade
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RECOMMANDATIONS

(Concernant les panncaux solaires Photovoltai’ques, il est
recommandé dlinstaller ces disposithcs en s’assurant quil "y a
pas d’ombre portée sur le C{isPositiF, en tenant compte de la
comPosition de la facade et en évitant les découpages. Cedi

our des raisons esthétiques mais aussi pour des raisons lices a
ﬁoPtimisation du rendement des cellules et des Problémes

éventuels d’étanchéité.

200
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Exemples d’intégration Aespanneaux sur un batiment d’habitation
existant : en bande sur toute la longucur de toiture, centrée sur
Paxe d’une ouverture, sur une serre, un auvent, une véranda, sur
toute une Partie de Phabitation ...

Exemple d’intégration des panneaux sur un batiment d’habitation
neuf : en verriere ou en serre, faisant office de gardc~corps ou de
Pare~soleil e panneau doit étre considéré comme un élément de

Projet.

2% 2 A\A\Q "2 . 7

xemple d’insertion des panneaux sur des batiments de grandes
[ xemp p g

dimensions ou surdes équi

[ es enseignes sont autorisées sous réserve qu’e”es soient

OCIC dC

conformes a la réglementation relative a la Eublicité

extérieure, aux enseignes et aux Pré~enseignes du

I’Environncment.

Exemp]e d’enseigne qua!itative enlettres découpées
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» | hermique du batiment : afin d’assurer le confort d’été:
*des Iogements, des débords de toiture et des Pare~solei]5_

_Peuvcnt étrejudicieusement Placés et dimensionnés ens

Jonctionde ]’exposition dela facade.
-”s Protégent les murs des ragonnements solaires. Hs Pcuvent‘

"2tre de trois types ; fixes, mobiles ou constitués de masques,
:végétaux. .
o es Parc~solci| fixes verticaux (redents ou Plans verticaux)"

'ogrcnt une Protcction cgicacc contre Ics ragonncmcnts
"solaires bas, de Pest ou de Pouest. | es Pare—solei] fixes,

:horizontaux (avancécs de toitures, Porche, auvent ) offrent unes
.Protection efficace contre les rayonnements solaires® Exemp]e
wzénitaux, du sud. || est aussi Possible de combiner Pare~soleil: de Ioggia
*horizontaux et verticaux(]oggia). .

" Excmplc delames Excmplc de c{éEorc{ de Excmplc de débord de

orientées fixes toiture . toiture et lames fixes

n

ol existe une grandc variété de protections solaires mobile®

= volets ouvrants, coulissants, toile, clisPositth alamelles orieftables ...
n

n

.L’utiiisation de la végétation environnante permet de —

«moduler la protection solaire en fonction des saisons (treillis, E;CWPIC de lames orentables mobiles
. . , [

"pergomas végéta]rsés) arbres a hautjet avec des 1Ceu1”e§

:cac{uqucs ) .



c. Les revétements, les
couleurs, les textures

INTERDICTIONS
COMMUNES

Sontinterdits :

e }Jarclage méta”iquc et comPosite sur les maisons
abitation
d’habitat

- | es matériaux brillants

- | _esimitations ctFauxaPParei”agcs de matériaux

- L’emploiénu dematériauxdestinés aétre recouverts
- Lcscncluitsé]cinitiongrossiércctécrasée.
PRESCRIFTIONS

COMMUNES

Pourlesfacades,lesmatériauxsuivantssontautorisés:
- Pierre locale

- Parement Picrre locale

-] ebois

- Bé’con brut ou teinté dans la masse
- Encluits grattés et brossés.

Les couleurs des enduits et des bardagcs doivent étre
choisies dans la Palette des couleurs de facade.

Les couleurs des menuiseries seront choi-
sies dans la Falette des couleurs de menuiseries.

A}Cin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
couleurs  valent Prcscrip’cion. (ette clisposition

s’aPP]ique éga]ement aux revétements en bois lorsqu’ils Exemplc non exhaustif de }Jardage
sont Pcints.

Possible.

(Ine orientation verticale du bardage
permet une Pa’cine homogéne dubois et

évite un viei“isscmen’cpréma’curé‘
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Vieux rost

Terre beig

S

Jaune polle Opale

Bleu cie

L

JNacreorange Ros¢soutent  Rose nact Rose par

Fime g el

— —

gile Beige - Terre feutréeTerre rosé

étale ros C Beige rose pale Jaune orange

Grege Gris souri: ierre Vert pale

Sable ros

Sable clai

Beige ros eige orang

Terre de sable Sable Sabled’Athénes Blanc cass

Sable jaun Jaune pa lanc lumiere Blan

Sable orange

Terre de lune Vert astra ature
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Fa]ettc de couleurs de gac;acles:

nuancier communal

(Se raPProchcr du nuancier disponiblc

enmaire Pour!e choix des teintes)



| _es couleurs des menuiseries seront choisies dans la

Palc’c’ce ci-contre selon les références suivantes:

Blanc : Proche du RAL 9010
Beige : Proche du RAI 1013, 1014,

1015 (5ris anthracite - Procl—le du RAL
7016
Blcu, bleu Pélc : PFOC]’]C du KAL 5000, 5014

Marron (ou diverses colorations naturelles du bois)
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Fa]ctte de couleurs de gagadc:
nuancier communal

(Se raPProcl']er du nuancierdisponible en

Maire Pour!e choixdesteintes)

Falctte de couleurs de menuiseries:

nuancier communal



(Cas particulier des batiments existants

Toutesles Prescriptions et interdictions communes s’aPPquuent ace type de batiment. Autant

que Possible les ouvragesen Pierre devrontconserverleurs asPccts initiaux.

(_as particulier des batiments ayant valeur de patrimoine
T outes les Prescriptions et interdictions communes s’appliqucnt ace type de batiment.

De P]usj Pisolation par Pextérieur qui viendrait a modifier ]’aspect dubatiment réper‘corié comme ayant valeur de

Patrimoinc estinterdite.

| esextensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de mémes tonalités que le batiment

existant

("as particulier des batiments a usage d’activités économiques, d’activités agricoles ou

d’¢quipement.

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’aPP]iquent ace type de batiment.
Toute]cois, le barclage méta”ique est autorisé sous réserve que sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant ICS Fagades.

RECOMMANDATIONS

| es références du nuancier ci-avant corresponéent aune Palette de couleur disponib]e en Mairie et a la
Maison du Farc naturel régional du [ilat.

| e permis de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

Afin dassurer la Pércrmité cl’imagc et c!’usagc, les matériaux utilisés doivent étre durables et d’entretien
simP]e, de pré]cérence recgc]ables ., a faible énergie grise.
On Prélcércra également les modes constructifs les moins énergjvores (Prélcabrication) construction en

bois,...)

En fonction des contextes bé’cis, ]’usage du bois Peut étre encouragé, non seulement en revétement de
Fagadc mais également en structure. |l s'agit d’un matériau naturel, rccgclablc, trés bon isolant thermiquc, qui
,ermetaesgains detemps considérablesauniveaudelaréalisation (rapidité demiseenceuvre) et ciui favorise
ra Propreté duchantier.

On utilisera de Prépérence du bois ne nécessitant pas de traitements nocifs pour Penvironnement, de
Proc{uction locale (réduction des trajcts de transPort) et réPonclant aux exigences FSC ou PETC ou
équiva]ent(’cragabilitédelaxciliérebois)utilisation&ebois«cu]tivé»,sanstraitementchimique,..)

| e bois peut rester brut ou recevoir une finition : Iasurc, huile ou Peinture. On Privi]égiera les lasures
nature”es, qui respectent la couleur du bois. Lorsqu’une finition est utilisée, on utilisera les Produits
répondant auxnormes N~ [ _nvironnement, |~ colabel européenou équivalcnt

L’utilisation du bar&age bois naturel pourra notamment étre recommandé pour les batiments d’activités.

(oncernant Pisolation par Pextérieur des batiments existants, une attention Particuliére doit étre Portée a
I’aligncmcnt avec les batiments mitogens et aux débords sur une rue. Dans certains cas, ce Procédé peut
rendre trop étroite une rue ouun ’crot’coirhandicapant la circulationvéhicule et Piétonne (<1 40m).
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DG 13.5 LES ABORDS
a. Les clbtures

INTERDICTIONS COMMUNE

Sont interdits :

- |_es matériaux d’imitation ou compositcs

- L’cmploi anudesmatériauxdestinésa étre recou-
verts

- |escouleurs blanches, vives ou présentant une-
quali’cé de brillance

- Lcs haies opaques, composées d’cspéccs vege-~

tales dites monosPéchciques‘

FPRESCRIFTIONS
COMMUNE.S

il est prévu dredifier une cléture, celle-ci doit étre
de conccption simple et s’inscrire en harmonie avec

son contexte.

| es clotures doivent étre constituées :

- dunmur P]ein en Pierre Iocale, coulé en Place ou
enduit d'une teinte foncée, brunj gris—brun d'une
hauteur maximale de 1,60 mou

- dun disPositi{: rigicle a claire-voie (serrurerie,
barreau&agc mé’ca”iquc ou bois)ou

- d’un mur bahut d’une hauteur maximale de
0,50 m de teinte foncée (gris ou brun) surmonté d’un

gri”agc a claire~voie.

(ne hauteur différente peut étre autorisée pour la
reconstruction ou la restauration d’une cléture
existante ou pour Permettre ]e Pro]ongement ou 16

raccordement a une cléture existante.

Les suPPorts de coffrets électriques ou gaz, les
boites a ]ettres, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au disposithc de cloture lorsqu’ils ne sont pas
intégrés dans le bati.

35

Contexte urbain:conseille Uiaison avecle

contexte)

Contexte diffus Pro]ongement de
Pexistantconseillé

E_xemplescletgpes declotures



RECOMMANDATIONS

]l est recommandé de choisir des esPéces végéta]cs locales pour l’aménagement des abords de la
construction. Four les haies faisant office de cléture, des csPéces diversifices d’arbres et durbustes

Permettent d’élargir les Possibilités d’aménagcmcnt et dambiances.

” est éga]cmcnt recommandé d’entourerles zones de stockage autorisées d’'une cléture opaque, en accord avecle
reste des éléments constructifs (on Privilégiera cePcnclant les structures légéres de type bois) ou les

Pla ntations d’essences ]ocales.

Certaines espéccs comme le buddleia (arbre aux Papi”ons) ou érable negunclo sont envahissantes. E“es s€
disséminent raPidcmcnt et Prennent la Piace des essences locales. La P]an’cation de ces esPéces est a

éviter.

(ertaines esEéccs sont tres a”crgisantes comme Pambroisie. | ’ambroisie pousse «naturellements sur les
remblais, les bords de route, ... [ lle doit étre ¢liminée avant qu’e“e ne fleurisse P a

Fauchage ou par Pinstallation de Plantes non a“ergisantes (trélqe; luzerne )

Ambroisie
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Haie d’agrément
Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche
fleurie, des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguine
\Viorne lantana

Buis a feuilles rondes
Cornouiller méale
Jasmin d’hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
IAmélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
\Viorne-tin

fonctions premiéeres d'une haie.

Haies brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des

\Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

'Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

de se protéger du vent.

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace

Sureau noir

Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun
Rosier rouillé
Charme

Prunelier

Cerisier tardif

Viorne lantane

Cornouiller méle
Fusain d”"Europe
IAmélanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiere

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin, une haie peut étre «productive»

Haie buissonnante a petits fruits
Prunelier

Groseiller

Rosier rouillé

Cassissier

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d’arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d’Europe

\Viorne lantane

Prunier

Groseiller a maquereaux
IAmélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller méale
\Viorne-tin

Néflier

Cornouiller sanguin

Néflier

Cornouiller male

Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif
\Viorne-tin
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| iste des espéces végétales a Planter pour les haies




DG 13.6 LES
CONSTRUCTIONS ANNEXES
ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(Cas particulier des annexes

T outes lesinterdictions etles PrescriPtions communes s’aP~
P]iquent pour ce type debatiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

- L’implan’ca’cion de tunnels agrico!es amoinsde 100md’un

batiment réper’corié comme agantvaleurcle Patrimoinc‘

- Les mouvementsde sol Por’cantatteinteau caractered’un

site naturel ou bati

- | es talus visibles c}chlus d’1 metre de hauteur, mesuré au
Point le Plus é!oigné u terrassement dans une Partie ho-
rizonta]c, par rapport au terrain nature!, que“e que soit la

Pente du terrain naturel

- | esenrochementsde type cgc!opéen ctlesimitations de

matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agrico]cs devront étre adaptés ala Pcnte

nature”c dcs terrains par encastrement.

- Sila pente est inféricure a 15 %, les talus créés devront
étre Plantés et seront de Pordre de 1 m pour 3 m (] m en

vertical pour? metres en horizontal).

-Sila pente est supéricure a315%,lesmursde souténement
créés ne devront pas dépasscr 2 métres de haut et devront
étre mis en oecuvre en Pierres de pays, mur en gabions ou
maconnerie enduite d’une teinte foncée Proche de celle de la

Pierre locale.

| es batiments de ce type, destinés a ]’é]cvage ou au
stockage] devront étre adossés a un obstacle visuel Plus
imPor‘cant qu’cux-mémes (exemple : contrefort de terrain, lisiere
de Forét, haies imPor’cantesm> existant ou a créer, sauf serresde
Production recouvertes de matériaux transparents. [ es

couleursdes matériauxapparents serontenharmonie
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Turme] agricolc surune Plante-mcormc en

déblail adossé a une haie Plantée

T unnel agricole adossé aune haie

ou a une forétexistante

Excmplc detunnel agricole deteinte

grise



aveclefondgénéra! du paysage :gris ou brunfoncé.

(as particu]ier des autres constructions

INTERDICTIONS
COMMUNES

Sontinterdits :

-les &épéts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS
COMMUNES

Les stockages de gaz devront étre dissimulés dans la

limite des réglementations envigueur.

| a hauteur des serres de jardin a ossature bois ou

méta”ique est limitée a 2,50 m.

| es transformateurs électriques nécessaires aux

activités économiques et de service seront intégrés aux

constructions neuves.

Lorsqu’il ne sont pas intégrés aux constructions, ils sont

soumis aux PrescriPtions et interdictions communes en ce
ui concerne l’intégration au site, l’ac{aptation ala

Pente, lesvolumes etles Fagades.

| es habitations !égéres de loisirs, autorisées dans les
zones sPéchciques, sont soumises aux mémes rég]es que les

batiments a usage dactivités.

Les containers & déchets devront étre Protégés par une

aire Plantéc dessences locales ou une cloture opaque en
bois.

| es abris de Piscine seront constitués de menuiseries

enboisouenmatériauxde teinte sombrc,grisc oubrune.

| es vérandas sont soumis aux Prescriptions et
interdictions communes en ce qui concerne ]’intégration au
site, l’adaptation ala pente, les volumes et les Fagacles

exeptés les régies concernant lcs ouvertures.

(_as particulier des croix monumentales

identifi¢ces

| eurdémolition est interdite.
| a ’cechnologie mise en oeuvre dans le cas de travaux de
restauration devra étre idcntique a la teclﬂnologic

intiale.
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ExemP]e de local PourtransFormateur

électrique

F xemple de local pour poubelles



Excmple de Possibilité de concePtion de vérandas

" = E E E E E EEEEEEEEEEEEEE® " = E E E E E EEEEEEEEEEEE®E
'Thermique du batiment : | a véranda peut servir cre serre solaire. | a serre solaire est un volume®
:vitréc caP’ccur. E_”e est séParéc du logemcnt parune paro. La serre est habitable ou non. E_”c Pcut:
_communiquer avec le logement par des fenétres, des portes ... Elle réchauffe Pair du ]ogement en hiver et,
Javorise la ventilationléte. .
[~ nhiver, Pairréchauffé dansla serre Par!es aPCrorts solaires Pénétre directement dansle logement. Fuis, lanuits

u mur du Foncl de la serre transmettent lcntcmcnt la chalcur‘

"es Parois a forte inertie (Paroi maconnée)

_accumulée Pendantlejourvers Pintérieur. .

0N été, une Protection peut s’avérer nécessaire Eour éviter les surchauffes lcjour. | es communicationss

sentre la serre et le ]ogement restent fermées. | Dans la serre, le réchauffement de Pair Produit unes

"entilation na’cure”cgréccédcsouvcrturesspéchciquesFratiquéescn baseten hautduvitragc. "
" _a nuit, toutes les ouvertures du vitrage delaserre etdela Paroi intermédiaire restent ouvertes. Ccci aFin:

de provoquerune ventilation permettant de refraichirle 1ogement.

. Sources: | a concePtion bioclimatiquc, S Courgeg,JF Ol-
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Dispositions applicables
aux zones urbaines
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CHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone :
Il s'agit du centre bourg de la commune dans lequel les constructions y sont
construites en majorité en ordre continu.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement ;

les constructions a usage industriel ;

les constructions a usage d’entrepdt ;

les dépdts de véhicules ;

les constructions a usage d’exploitation agricole et forestiéere ;

les terrains de camping ou de caravanage, le stationnement des caravanes isolées,
les habitations |égeres de loisirs ;

I'ouverture et I'exploitation de carrieres

la démolition des batiments repérés au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. pieces n°5a et 5b du PLU) ;

toute nouvelle construction sur les parcelles repérées a préserver au titre de I'article
L 151-23 du Code de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. piéces n°5a et 5b du
PLU)

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

Dans la zone identifiée avec un périmetre d'orientation d'aménagement et de
programmation, les constructions autorisées devront respecter les principes
d’aménagement définies sur le secteur (cf. piece n°3a du dossier de PLU),

Les installations classées soumises a déclaration a condition d'étre nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants de la zone (telles que drogueries, laveries,
boulangeries, postes de peinture et d'hydrocarbures liés a des garages ou des
stations-services, etc.).

Les modifications ou extensions apportées aux installations classées existantes sont
admises s'il n'en résulte pas une augmentation de leurs dangers ou inconvénients.

plupvzrgmt
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- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient nécessaires
aux constructions admises dans la zone,
- Les constructions a vocation artisanale, a condition qu’elles soient en harmonie
avec les constructions d'intérét patrimoniale du bourg.
- Les batiments d'intérét patrimoniaux a protéger recensés sur les plans de
zonage n°5a et 5b au titre de l'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a permis de démolir.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique et privée,

directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les regles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Accés:

3.1.1Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d'incendie et de collecte

des ordures ménageres.

3.1.2 Les nouveaux acces sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance, en application de I'article R 111-6 du
Code de I'Urbanisme.
3.1.3 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’un seul acces véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.4 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.5 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.6 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
3.1.7 Les acces devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.
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Le rejet des eaux pluviales engendré par la création d'un nouvel acces ne devra pas
aggraver la situation existante avant la réalisation du nouveau projet, notamment en
matiere de débit rejeté.

Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale.

Ces équipements devront étre entretenus a sec pour remplir pleinement leur réle de
rétention. lls ne pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de
dispositif de rétention.

3.1.8 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.9 Hors agglomération jusqu’aux limites d’agglomération, le nombre des accés sur
les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la sécurité des usagers.
Leur regroupement est a privilégier. Un seul est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n’est autorisé que s'il est ddment motivé.

Leur implantation doit respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité
afin de garantir la sécurité des usagers utilisateurs de l'acces et ceux circulant sur la
route départementale.

Lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du
carrefour, les nouveaux acces sont interdits a leur proximité (recul de 15 m
recommandé).

3.2 Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d'accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménageres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.
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L'alimentation en eau potable par une ressource privée est strictement interdite.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d’'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

4.2 Assainissement:

Eaux usées :

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur. De la méme maniére, le recours a un
dispositif d’assainissement non collectif (ANC) est strictement interdit.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.
En cas de présence d'un réseau public d’assainissement en séparatif, le rejet des
eaux usées dans le réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

Tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
des eaux usées doit faire I'objet d'une demande d'autorisation de rejet auprés de la
structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner les rejets
d’activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles touristiques, mais aussi
les rejets d’eaux pluviales ou d’eaux de vidange des piscines privées.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d'évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente
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L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

La récupération des eaux de pluie de s'effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et
leurs usages a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le
respect des normes réglementaires en particulier en ce qui concerne:

.les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules etc...)

. les usages intérieurs : alimentions des chasses d’eau et lavage des sols,

. a titre expérimental, le lavage du linge, sous réserve d'un traitement adapté
(déclaré auprés du ministére en charge de la santé) de lI'eau de pluie, assurant
notamment une désinfection,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable.

Leur réutilisation a l'intérieur de certains établissements recevant du public est
strictement interdite.

. tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie
avec le réseau de distribution d’eau potable est interdit,

. a proximité immédiate de chaque point de soutirage d’'eau de pluie, doit étre
implantée une plaque de signalisation qui comporte la mention «eau non potable »
et un pictogramme explicité.

. dans les batiments a usage d’habitation, la présence de robinets de soutirage
distribuant chacun des eaux de qualité différentes (eau potable: eau de pluie) est
interdite dans la méme piéce, a I'exception des caves, sous-sol et autres piéces
annexes a I'habitation. Les robinets d’eau de pluie sont verrouillables,

. les canalisations de distribution d’eau de pluie, a l'intérieur des batiments, doivent
étre repérés de facon explicite par un pictogramme ‘eau non potable», a tous les
points suivants; entrée et sortie des vannes et des appareils, aux passages de
cloisons et de murs.

4.3 Autres réseaux:

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Définition:

La « limite de référence de I'alignement » indiquée dans le présent reglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places ;

- les marges de recul figurantes dans le document graphique (cf. plans de zonage:
piéces n° 5a et 5b du PLU). La valeur de ces marges de recul est rappelée en p.11 du
présent document (art. DG 7).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d’implantation :

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies existantes a modifier ou
a créer.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes dans les propriétés contiglies ou s'il s'agit d’'une opération d’ensemble
ayant fait I'objet d'un plan de composition.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A partir de l'alignement des voies et sur une profondeur correspondant au bati
existant en bordure de ces voies, les constructions doivent étre édifiées :

- d’une limite latérale a l'autre,
- ousur l'une des limites, la distance a I'autre étant au moins égale a la demi-hauteur
du batiment et jamais inférieure a 3 m (cf. croquis explicatif ci-dessous) :
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- Limite séparative

P Enveloppe
v dela i
constructign
admise

Hauteur maximum
{cf.art. 10)

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant :

- d’une hauteur absolue

- d’'une hauteur relative par rapport a la largeur de la voie

10.1 Hauteur absolue :

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 12 m.

10.2 Hauteur relative :

Tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points augmentée de 3 m (H<L+3).
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions de l'article DG13 page 15 du présent document.

ARTICLE UB 12- STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre d'1,6 par logement neuf créé. En cas de probleme d'interprétation, ce ratio est
a arrondir a I'entier supérieur.

ARTICLE UB 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées et entretenues.

ARTICLE UB 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la loi SRU

ARTICLE UB 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La desserte en nouvelles technologies de communication et d'information est
obligatoire. En leur absence, des réservations devront étre prévues de maniére a
permettre un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone:
Il s'agit d’extensions récentes qui se sont développées dans des secteurs équipés par
les réseaux, principalement sous forme de maisons individuelles.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UCT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement ;

- les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage d’entrepét ;

- les dépots de véhicules ;

- les constructions a usage d’exploitation agricole et forestiere ;

- les terrains de camping ou de caravanage, le stationnement des caravanes isolées,
les habitations |égéres de loisirs ;

- les commerces et activité de service ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- toute nouvelle construction sur les parcelles repérées a préserver au titre de I'article
L 151-23 du Code de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. piéces n°5a et 5b du
PLU)

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

- Dans la zone identifiée avec un périmeétre d'orientation d’'aménagement et de
programmation, les constructions autorisées devront respecter les principes
d’aménagement définies sur le secteur (cf. piece n°3a du dossier de PLU),

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient nécessaires
aux constructions admises dans la zone,
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Acces:

3.1.1Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d'incendie et de collecte

des ordures ménageres.

3.1.2 Les nouveaux accés sont interdits lorsque I'acces est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance, en application de I'article R 111-6 du
Code de I'Urbanisme.
3.1.3 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’un seul acces véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.4 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.5 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.6 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
3.1.7 Les acces devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.
Le rejet des eaux pluviales engendré par la création d'un nouvel acces ne devra pas
aggraver la situation existante avant la réalisation du nouveau projet, notamment en
matiere de débit rejeté.
Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale.
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Ces équipements devront étre entretenus a sec pour remplir pleinement leur role de
rétention. lls ne pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’'eau et de
dispositif de rétention.

3.1.8 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.9 Hors agglomération jusqu’aux limites d’agglomération, le nombre des accés sur
les routes départementales peut étre limité dans lI'intérét de la sécurité des usagers.
Leur regroupement est a privilégier. Un seul est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n’est autorisé que s'il est ddment motivé.

Leur implantation doit respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité
afin de garantir la sécurité des usagers utilisateurs de I'acces et ceux circulant sur la
route départementale.

Lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du
carrefour, les nouveaux acces sont interdits a leur proximité (recul de 15 m
recommandé).

3.2 Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d’accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménageres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

L'alimentation en eau potable par une ressource privée est strictement interdite.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d’'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
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risques de retour d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

4.2 Assainissement:

Eaux usées :

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, a la charge de 'aménageur. De la méme maniére, le recours a un
dispositif d’assainissement non collectif (ANC) est strictement interdit.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
En cas de présence d'un réseau public d'assainissement en séparatif, le rejet des
eaux usées dans le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
des eaux usées doit faire I'objet d'une demande d’autorisation de rejet auprés de la
structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner les rejets
d’activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles touristiques, mais aussi
les rejets d'eaux pluviales ou d’eaux de vidange des piscines privées.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe

En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux
usées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d’insuffisance connue des réseaux d’évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).
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- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

- Larécupération des eaux de pluie de s'effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et
leurs usages a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le
respect des normes réglementaires en particulier en ce qui concerne :

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules etc...)

.les usages intérieurs : alimentions des chasses d’eau et lavage des sols,

. a titre expérimental, le lavage du linge, sous réserve d'un traitement adapté
(déclaré aupres du ministére en charge de la santé) de l'eau de pluie, assurant
notamment une désinfection,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable.

Leur réutilisation a l'intérieur de certains établissements recevant du public est

strictement interdite.

. tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie
avec le réseau de distribution d’eau potable est interdit,

. a proximité immédiate de chaque point de soutirage d'eau de pluie, doit étre
implantée une plaque de signalisation qui comporte la mention «eau non potable »
et un pictogramme explicité.

. dans les batiments a usage d’habitation, la présence de robinets de soutirage
distribuant chacun des eaux de qualité différentes (eau potable : eau de pluie) est
interdite dans la méme piece, a I'exception des caves, sous-sol et autres pieces
annexes a I'habitation. Les robinets d’eau de pluie sont verrouillables,

. les canalisations de distribution d’eau de pluie, a I'intérieur des batiments, doivent
étre repérés de facon explicite par un pictogramme ‘eau non potable», a tous les
points suivants; entrée et sortie des vannes et des appareils, aux passages de
cloisons et de murs.

4.3 Autres réseaux:

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Définition:

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places.

- les marges de recul figurantes dans le document graphique (cf. plans de zonage:
pieces n° 5a et 5b du PLU). La valeur de ces marges de recul est rappelée en p.11 du
présent document (art. DG 7).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d’implantation:

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes dans les propriétés contiglies ou s'il s'agit d’'une opération d’ensemble
ayant fait I'objet d'un plan de composition.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-
hauteur du batiment et jamais inférieure a 3 m (cf. croquis explicatif ci-dessous) :
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- Limite séparative

P Enveloppe
v dela i

i constructign
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- soit en limites séparatives :
0 <'il sagit d'une construction n‘excédant pas 4 métres de hauteur,
0 ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la
parcelle voisine a condition de jouxter cette construction.
0 dans le cas de maisons jumelées ou groupées

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant :

- d’une hauteur absolue

- d’une hauteur relative par rapport a la largeur de la voie
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10.1 Hauteur absolue :
La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 10 m

10.2 Hauteur relative :
Tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points augmentée de 3 m (H<L+3)

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions de l'article DG13 page 15 du présent document.
ARTICLE UC 12- STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre de 2 par logement neuf créé.

ARTICLE UC 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.

ARTICLE UC 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE UC15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLEUC16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La desserte en nouvelles technologies de communication et d’information est
obligatoire. En leur absence, des réservations devront étre prévues de maniére a
permettre un raccordement ultérieur.
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CHAPITREV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle d’'urbanisation future a caractére d’habitat insuffisamment
équipée. Elle pourra étre urbanisée a I'occasion de la réalisation d’opérations
d’aménagement compatibles avec un aménagement cohérent de I'ensemble de la
zone, et sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires par I'laménageur.

Une notice justificative de l'intérét général de l'opération, ainsi qu'un projet

d'aménagement de I'ensemble de la zone devront étre établis avant toute demande
d’'urbanisation de la zone.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- toutes les constructions ne respectant pas les dispositions définies a l'article AUa2 ;

- toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou des
dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement ;

- le commerce et activités de service ;

- les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage d’entrepdt ;

- les constructions a vocation artisanale ;

- les dépots de véhicules hors d’'usage ;

- les constructions a usage d’exploitation agricole et forestiere ;

- les terrains de camping ou de caravane, le stationnement des caravanes isolées, les
habitations légeres de loisirs ;

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :
- Les constructions ne sont admises qu‘a condition qu’elles soient réalisées :

e dans le cadre d’'opérations d’'aménagement d’ensemble, compatibles
avec un aménagement de la totalité de la zone, et sous réserve de la
réalisation des équipements d’infrastructure nécessaires a la charge de
I'aménageur jusqu’au raccordement avec les voies et réseaux publics,
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e dans le respect des orientations d'aménagements et de
programmation définies sur le secteur (cf. piéce n°3a du dossier de
PLU).
Lorsqu’ a la fin des opérations, la superficie restante ne permet pas la réalisation d'une
opération d’ensemble, la construction de maisons individuelles isolées pourra étre
admise dans le respect des régles générales applicables a la zone, et des orientations
d’aménagement et de programmation définies sur le secteur (cf. piéce n°3a du dossier
de PLU).
- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu'ils soient nécessaires aux
constructions admises dans la zone,

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fonds voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Acces:

3.1.1Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d'incendie et de collecte

des ordures ménageéres.

3.1.2 Les nouveaux accés sont interdits lorsque I'acces est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance, en application de I'article R 111-6 du
Code de I'Urbanisme.
3.1.3 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’un seul acces véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.4 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.5 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.6 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
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3.1.7 Les accés devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.

Le rejet des eaux pluviales engendré par la création d’'un nouvel accés ne devra pas
aggraver la situation existante avant la réalisation du nouveau projet, notamment en
matiere de débit rejeté.

Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale.

Ces équipements devront étre entretenus a sec pour remplir pleinement leur réle de
rétention. lls ne pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de
dispositif de rétention.

3.1.8 Les garages et les portails sont concus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d’'entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.9 Le long des routes départementales, hors du périmétre d’agglomération, une
marge de recul, par rapport a I'axe de la voie, devra étre respectée comme indiquée
sur le plan de zonage (cf. piéce n°5 de dossier de PLU).

Hors agglomération jusqu’aux limites d'agglomération, le nombre des acces sur les
routes départementales peut étre limité dans I'intérét de la sécurité des usagers.

Leur regroupement est a privilégier. Un seul est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n’est autorisé que s'il est ddment motivé.

Leur implantation doit respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité
afin de garantir la sécurité des usagers utilisateurs de I'acces et ceux circulant sur la
route départementale.

Lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du
carrefour, les nouveaux acces sont interdits a leur proximité (recul de 15 m
recommandé).

3.2. Voiries::

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageéres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d'accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménageres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.
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ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, a la charge de 'aménageur.
L'alimentation en eau potable par une ressource privée est strictement interdite.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

4.2 Assainissement :

Eaux usees :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement (a la charge de 'aménageur jusqu’au raccordement avec les voies
et réseaux publics). De la méme maniere, le recours a un dispositif d’assainissement
non collectif (ANC) est strictement interdit.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

- En cas de présence d'un réseau public d'assainissement en séparatif, le rejet des
eaux usées dans le réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
des eaux usées doit faire I'objet d'une demande d’autorisation de rejet auprés de la
structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner les rejets
d’activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles touristiques, mais aussi
les rejets d'eaux pluviales ou d’eaux de vidange des piscines privées.

- Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

- EnIl'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

- Dans le cas d’'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).
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- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

- En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d'évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

- Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

- Larécupération des eaux de pluie de s’effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et
leurs usages a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le
respect des normes réglementaires en particulier en ce qui concerne:

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules etc...)

. les usages intérieurs : alimentions des chasses d’eau et lavage des sols,

. a titre expérimental, le lavage du linge, sous réserve d'un traitement adapté
(déclaré aupres du ministére en charge de la santé) de l'eau de pluie, assurant
notamment une désinfection,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’une eau potable.

Leur réutilisation a l'intérieur de certains établissements recevant du public est

strictement interdite.

. tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie
avec le réseau de distribution d’eau potable est interdit,

. a proximité immédiate de chaque point de soutirage d'eau de pluie, doit étre
implantée une plaque de signalisation qui comporte la mention «eau non potable »
et un pictogramme explicité.

. dans les batiments a usage d’habitation, la présence de robinets de soutirage
distribuant chacun des eaux de qualité différentes (eau potable: eau de pluie) est
interdite dans la méme piece, a I'exception des caves, sous-sol et autres pieces
annexes a I'habitation. Les robinets d’eau de pluie sont verrouillables,

. les canalisations de distribution d’eau de pluie, a l'intérieur des batiments, doivent
étre repérés de facon explicite par un pictogramme ‘eau non potable», a tous les
points suivants; entrée et sortie des vannnes et des appareils, aux passages de
cloisons et de murs.
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4.3 Autres réseaux :

Dans la mesure ol les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale

- les places

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places

- les marges de recul figurantes dans le document graphique (cf. plans de zonage:
piéces n° 5a et 5b du PLU). La valeur de ces marges de recul est rappelée en p.11 du
présent document (art. DG 7).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d’implantation :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de l'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer, sauf dans le cas de pentes supérieures a 20%.
Dans ce dernier cas, des reculs supérieurs pourront étre admis.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-
hauteur du batiment et jamais inférieure a 3 m (cf. croquis explicatif ci-dessous) :
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- Limite séparative
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- soit en limites séparatives :
.s'il sagit d'une construction n‘excédant pas 4 métres de hauteur,
. ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la
parcelle voisine a condition de jouxter cette construction,
.ou dans le cas de maisons jumelées ou groupées.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant :

- d’une hauteur absolue

- d’une hauteur relative par rapport a la largeur de la voie

10.1 Hauteur absolue :

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 10 m.
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10.2 Hauteur relative :
Tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points augmentée de 3 m (H<L+3).

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions de l'article DG13 page 15 du présent document.
ARTICLE AUa 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre de 2 par logement neuf créé.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE AUa 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AUa 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

La desserte en nouvelles technologies de communication et d'information est
obligatoire. En leur absence, des réservations devront étre prévues de maniére a
permettre un raccordement ultérieur.
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A

Caractére de la zone:

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Elle comprend un sous-secteur «Av» dans lequel seuls sont autorisées les constructions
et installations nécessaires a I'activité maraichére.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article A2 sont interdites, et
notamment la démolition des batiments repérés au titre de I'article L 151-19 du Code
de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. pieces n°5a et 5b du PLU), ainsi que
I'installation de panneaux solaires sur sols non stériles (tous terrains autres que des
friches polluées).

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions en zone A (hors secteur «Av») :

2.1 Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires aux exploitations
agricoles ou a leurs groupements, ainsi que les coopératives d'utilisation de matériel
agricole

2.2 Les constructions a usage d'habitation (et leurs annexes) liées et nécessaires a une

exploitation agricole existante sous réserve :

- qu’elles soient implantées a moins de 100 m du batiment d’exploitation principal
en activité

- qu’elles soient situées, le cas échéant, a moins de 50 m d’autres batiments
d’habitation existants

- qu’elles n'entrainent aucune charge nouvelle pour la collectivité ;

- que les équipements existants soient suffisants ;

- que l'assainissement soit réalisable conformément aux textes en vigueur;

- que la surface de plancher aprés travaux n’excéde pas 130 m*> maximum, hors
annexes et piscine.

Un seul logement ne sera admis par exploitation agricole.
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2.3 Les activités d'agro-tourisme (vente directe des produits a la ferme, gites,
chambres d’hotes, ferme-auberge, camping a la ferme... ) liées et complémentaires a
une exploitation agricole existante, par aménagement des batiments existants dans le
volume existant dont le clos et couvert sont assurés et sous réserve :

- qu’elles n'entrainent aucune charge nouvelle pour la collectivité ;

- que les équipements existants soient suffisants ;

- que l'assainissement soit réalisable conformément aux textes en vigueur ;
Sont exclus de ces possibilités les batiments d’une surface de planchers inférieure a 50

m?>.

2.4 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, sous réserve d'étre compatibles avec I'exercice de l'activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.5 Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure nécessaires
a la zone et a condition qu’elles soient intégrées dans le site.

2.6 L'aménagement, et la transformation des constructions existantes dont le clos et le
couvert sont assurés et sans création de surface de plancher supplémentaire.
Sont exclus de ces possibilités les batiments d’'une surface de plancher inférieure a 50

m?>.

2.7 L'extension mesurée des batiments a usage d’habitation existants non liés et non
nécessaires a l'activité agricole, a condition :
. que la surface de plancher initiale soit supérieure & 60 m?
. que la surface de plancher créée n'excede pas 30% de la surface de plancher
initiale
. que la surface de plancher totale finale aprés travaux (existante + extension)
ne dépasse pas 130 m’hors annexes et piscine
. que l'extension ne soit pas située dans un rayon de 100 m autour de siéges
d’exploitation agricole en activité.

2.8 Le changement de destination des batiments repérés sur le plan de zonage et
listés dans le tableau récapitulatif en page 105 du rapport de présentation, apres
accord de la CDPENAF, et a la double condition :

- qu'ils ne soient pas situés dans un rayon de 100 m autour de siége d’exploitation
agricole en activité,

- qu'ils ne nécessitent pas un renforcement des voies et réseaux publics (eau potable
et défense incendie notamment),

2.9 Les annexes aux habitations existantes (piscines, abris de jardin...) sous réserve :
- qu'elles s'integrent dans le site et qu'elles ne présentent pas, par leur
implantation de géne pour le voisinage ;
- d'avoir une surface inférieure a 50 m* de surface de plancher, piscines non
comprises ;
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- d'étre édifiées sur le méme ténement que la maison d'habitation existante et a
moins de 20 m de cette derniére ;

- d'étre limitées a 2 maximums par habitation

- d’avoir une hauteur limitée a 4 m maxi (cf : art. A10 p.71)

2.10 Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des
types d’occupation des sols autorisés, sous réserve que ceux-ci s'insérent dans le
paysage, et qu'ils soient réalisés a plus de 5 m de tout cours d’eau.

2.11 Les batiments d’intérét patrimoniaux a protéger recensés sur les plans de zonage
n°5a et 5b au titre de l'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis
de démolir.

Sont autorisés sous conditions en zone Av :

2.12 Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires a l'activité
maraichére (serres de production...)

2.13 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, sous réserve d'étre compatibles avec I'exercice de l'activité
agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.14 Les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure
nécessaires a la zone et a condition qu’elles soient intégrées dans le site.

2.15 Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des

types d’occupation des sols autorisés, sous réserve que ceux-ci s'insérent dans le
paysage, et qu'ils soient réalisés a plus de 5 m de tout cours d’eau.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les régles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.
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3.1 Acces:

3.1.1Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d’'incendie et de collecte

des ordures ménageéres.

3.1.2 Les nouveaux accés sont interdits lorsque I'acces est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance, en application de I'article R 111-6 du
Code de I'Urbanisme.
3.1.3 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’un seul acces véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.4 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.5 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
3.1.6 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.
3.1.7 Les acces devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.
Le rejet des eaux pluviales engendré par la création d'un nouvel acces ne devra pas
aggraver la situation existante avant la réalisation du nouveau projet, notamment en
matiere de débit rejeté.
Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale.
Ces équipements devront étre entretenus a sec pour remplir pleinement leur réle de
rétention. lls ne pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’'eau et de
dispositif de rétention.
3.1.8 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.
3.1.9 Hors agglomération jusqu’aux limites d’agglomération, le nombre des accés sur
les routes départementales peut étre limité dans lI'intérét de la sécurité des usagers.
Leur regroupement est a privilégier. Un seul est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n’est autorisé que s'il est ddment motivé.
Leur implantation doit respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité
afin de garantir la sécurité des usagers utilisateurs de I'acces et ceux circulant sur la
route départementale.
Lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du
carrefour, les nouveaux accés sont interdits a leur proximité (recul de 15 m
recommandé).
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3.2 Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d’accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménageres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur, dans les contions suivantes :

- l'utilisation d’'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration
aupres du maire de la commune concernée

- 'utilisation d'une ressource en eau privée pour I'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de
transformation alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a
autorisation préfectorale.

- la potabilité des ressources, leur protection effective vis-a-vis des pollutions
accidentelles et chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir
alimenter les batiments desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.
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4.2 Assainissement :

Eaux usées

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, a la charge de I'aménageur.

- S'il n'existe pas de réseau, l'assainissement autonome est admis sous réserve du
respect de la réglementation en vigueur et des prescriptions préconisées dans
I'étude d'aptitude des sols réalisés dans le cadre du schéma d’assainissement.

- Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d’assainissement la plus
appropriée.

- Le choix et le dimensionnement de la filiére doivent étre faits au cas par cas, de
facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Lorsque I'extension ou 'aménagement d’une construction existante non raccordée
au réseau d’assainissement collectif nécessite une adaptation de l'installation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de
la parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiére
d’assainissement la plus appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiére
doivent étre faits au cas par cas, de facon a étre adaptés au projet et conformes aux
dispositions réglementaires en vigueur.

- Dans tous les cas, les eaux et matieres usées doivent étre traitées conformément
aux prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux
appareils utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et
évacuées conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de
l'autorité compétente.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

- Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées
dans le réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
des eaux usées doit faire I'objet d'une demande d'autorisation de rejet auprés de la
structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner les rejets
d’activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles touristiques, mais aussi
les rejets d’eaux pluviales ou d’eaux de vidange des piscines privées.

- Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales s'il existe.

- En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

- Dans le cas d’'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.
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- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux
usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

- En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d’évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

- Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

- Larécupération des eaux de pluie de s'effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et
leurs usages a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le
respect des normes réglementaires en particulier en ce qui concerne:

.les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules etc...)

. les usages intérieurs : alimentions des chasses d’eau et lavage des sols,

. a titre expérimental, le lavage du linge, sous réserve d'un traitement adapté
(déclaré auprés du ministére en charge de la santé) de lI'eau de pluie, assurant
notamment une désinfection,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant |'usage
d’une eau potable.

Leur réutilisation a l'intérieur de certains établissements recevant du public est

strictement interdite.

. tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie
avec le réseau de distribution d’eau potable est interdit,

. a proximité immédiate de chaque point de soutirage d’'eau de pluie, doit étre
implantée une plaque de signalisation qui comporte la mention «eau non potable »
et un pictogramme explicité.

. dans les batiments a usage d’habitation, la présence de robinets de soutirage
distribuant chacun des eaux de qualité différentes (eau potable: eau de pluie) est
interdite dans la méme piéce, a I'exception des caves, sous-sol et autres piéces
annexes a I'habitation. Les robinets d’eau de pluie sont verrouillables,

. les canalisations de distribution d’eau de pluie, a l'intérieur des batiments, doivent
étre repérés de facon explicite par un pictogramme ‘eau non potable», a tous les
points suivants; entrée et sortie des vannnes et des appareils, aux passages de
cloisons et de murs.
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4.3 Autres réseaux:

Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont
enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale,

- les places,

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places,

- les marges de recul figurantes dans le document graphique (cf. plans de zonage:
pieces n° 5a et 5b du PLU). La valeur de ces marges de recul est rappelée en p.11 du
présent document (art. DG 7).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d'implantation :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer, sauf dans le cas de pentes supérieures a 20%.
Dans ce dernier cas, des reculs supérieurs pourront étre admis.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes.
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ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-
hauteur du batiment et jamais inférieure a 3 m.

- soit en limites séparatives :
- ¢il sagit d’'une construction n‘excédant pas 3 métres de hauteur,
- ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la parcelle
voisine a condition de jouxter cette construction.

Cette régle générale peut étre modifiée pour impératifs techniques ou pour des
raisons d’harmonie, notamment pour tenir compte de I'implantation de constructions
existantes.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLEA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant d’'une hauteur absolue.

10.1 Hauteur absolue :

La hauteur maximum des constructions a vocation d’habitat ne peut excéder 10 m.

La hauteur maximum des constructions annexes ne peut excéder 4 m.

La hauteur maximum des constructions a vocation autre qu’habitat et annexes ne peut
excéder 14 m.

ARTICLEA 17 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter aux dispositions de l'article DG13 page 15 du présent document.
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ARTICLEA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLEA 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE Vil - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

Caractére de la zone:

Il s'agit d’'une zone naturelle et forestiére a protéger en raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation
forestiére ; soit de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend deux sous-secteurs :

- Nco, correspondant a la zone naturelle en secteur de corridor écologique

- Ncop, correspondant a la zone naturelle en secteur de corridor écologique et de
forte sensibilité paysagére (hétraie d'intérét patrimoniale).

Elle comprend également un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité
(STECAL), correspondant a la zone de loisir intercommunale avec Sainte-Coix-en-Jarez
(gite et accueil de campings cars). Il s'agit d'un surzonage (cf. pieéces n°5a et 5b du
PLU). Les regles s’'appliquant a ce secteur sont celles de la zone N, sauf mentions
spéciales.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article N2 sont interdites
dans les zones N, et Nco, notamment la démolition des batiments repérés au titre de
I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sur les plans de zonage (cf. pieces n°5a et 5b
du PLU), ainsi que l'installation de panneaux solaires sur sols non stériles (tous terrains
autres que des friches polluées)

- Toute occupation et utilisation du sol est interdite en zone Ncop et notamment les
transformations au sens sylvicole, c’est-a-dire les plantations d’'une essence forestiére
autre que le hétre sur les espaces repérés en espaces boisés classés dans le plan de
zonage (cf. pieces n°5a et 5b du PLU).
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions en zone N :

2.1 L'aménagement, et la transformation des constructions existantes dont le clos et le
couvert sont assurés et sans création de surface de plancher supplémentaire.
Sont exclus de ces possibilités les batiments d’'une surface de plancher inférieure a 50

m?>.

2.2 L'extension mesurée des batiments a usage d’habitation existants non liés et non
nécessaires a 'activité agricole, a condition :
- que la surface de plancher initiale soit supérieure & 60 m?
- que la surface de plancher créée n‘excéde pas 30% de la surface de plancher
initiale
- que la surface de plancher totale finale apres travaux (existante + extension)
ne dépasse pas 130 m>hors annexe et piscine
- que I'extension ne soit pas située dans un rayon de 100 m autour de sieges
d’exploitation agricole en activité.

2.3 Les annexes aux habitations existantes (piscines, abris de jardin...) sous réserve :

- qu'elles s'integrent dans le site et qu'elles ne présentent pas, par leur
implantation de géne pour le voisinage ;

- d'avoir une surface inférieure & 50 m* de surface de plancher;

- d'étre édifiées sur le méme ténement que la maison d'habitation existante et a
moins de 20 m de cette derniére ;

- d’étre limitées a 2 maximums par habitation ;

- d’avoir une hauteur limitée a 4 m maxi (cf : art. A10 p.71)

2.4 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

2.5 Le changement de destination des batiments repérés sur le plan de zonage et
listés dans le tableau récapitulatif en page 105 du rapport de présentation, apres
accord de la CDNPS, et a la double condition :

- qu'ils ne soient pas situés dans un rayon de 100 m autour de siége d’exploitation
agricole en activité,

- qu'ils ne nécessitent pas un renforcement des voies et réseaux publics (eau potable
et défense incendie notamment).

2.6 Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des types

d’occupation des sols autorisés, sous réserve que ceux-ci s'insérent dans le paysage, et
d’étre situés a plus de 5 m de tout cours d'eau.
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2.7 Les constructions et installations a vocation de loisir a conditions qu’elles soient
réalisées dans le secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL) repéré sur les
plans de zonage (piéces n°5a et 5b du PLU).

2.8 Les batiments d'intérét patrimoniaux a protéger recensés sur les plans de zonage
n°5a et 5b au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis
de démolir.

Sont autorisés sous conditions en zone Nco :

2.9 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique et privée,
directement a une voie privée ou publique, ou indirectement par un passage aménagé
sur fond voisin éventuellement institué par application de I'article 682 du Code Civil.
Le long des routes départementales, les nouveaux accés privés seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au
titre du Code de la Voirie routiére.

Les regles ci-aprés sont applicables aux voies publiques et aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

3.1 Acces:

3.1.1Les accés et leurs débouchés sur la voie de desserte doivent, quelles que soient
les conditions réglementaires de circulation et de stationnement en vigueur :

- étre adaptés au mode d'occupation du sol envisagé ;

- aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- permettre I'intervention aisée des services de secours, d'incendie et de collecte

des ordures ménageres.

3.1.2 Les nouveaux accés sont interdits lorsque I'acces est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance, en application de l'article R 111-6 du
Code de I'Urbanisme.
3.1.3 Chaque fond ne disposera, en principe, que d’un seul acces véhicule, sauf
nécessité reconnue en raison de considérations fonctionnelles, techniques ou de
sécurité.
3.1.4 Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne pour la circulation peut étre interdit.
3.1.5 Les acces véhicules sont interdits sur les sentiers piétonniers, les pistes cyclables.
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3.1.6 Les acces des garages seront interdits sur les espaces aménagés pour le
stationnement permanent.

3.1.7 Les acces devront respecter le libre écoulement des eaux pluviales de la voie
publique, notamment s'il y a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en
remblai.

Le rejet des eaux pluviales engendré par la création d'un nouvel acces ne devra pas
aggraver la situation existante avant la réalisation du nouveau projet, notamment en
matiere de débit rejeté.

Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale.

Ces équipements devront étre entretenus a sec pour remplir pleinement leur réle de
rétention. lls ne pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de
dispositif de rétention.

3.1.8 Les garages et les portails sont congus et réalisés de telle sorte que les
manceuvres d’entrée et de sortie puissent se faire dans de bonnes conditions de
visibilité et de sécurité. Les portes et portails ne devront pas, a leur ouverture, empiéter
sur le domaine public.

3.1.9 Hors agglomération jusqu’aux limites d’agglomération, le nombre des accés sur
les routes départementales peut étre limité dans lI'intérét de la sécurité des usagers.
Leur regroupement est a privilégier. Un seul est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n’est autorisé que s'il est ddment motivé.

Leur implantation doit respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité
afin de garantir la sécurité des usagers utilisateurs de l'acces et ceux circulant sur la
route départementale.

Lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du
carrefour, les nouveaux acces sont interdits a leur proximité (recul de 15 m
recommandé).

3.2 Voiries:

3.2.1 Les voies auront des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie. Elles devront également avoir un gabarit adapté aux véhicules de
ramassage des ordures ménageres.

3.2.2 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

3.2.3 Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.4 Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilité d’accueillir un ou plusieurs
emplacements pour les bacs ordures ménagéres et tri sélectif. A cet effet, toute
construction nouvelle devra obligatoirement assurer le stockage de ses bacs dans
I'emprise privée de la propriété.
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ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable.

A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur, dans les contions suivantes :

- l'utilisation d'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration
aupres du maire de la commune concernée

- I'utilisation d’une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de
transformation alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a
autorisation préfectorale.

- la potabilité des ressources, leur protection effective vis-a-vis des pollutions
accidentelles et chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir
alimenter les batiments desservis en période d’étiage, doivent étre assurées.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d’'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d’eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

4.2 Assainissement :

Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de I'aménageur.

- S'il n‘existe pas de réseau, l'assainissement autonome est admis sous réserve du
respect de la réglementation en vigueur et des prescriptions préconisées dans
I'étude d'aptitude des sols réalisés dans le cadre du schéma d’assainissement.

- Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d’assainissement la plus
appropriée.

- Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de
facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Lorsque I'extension ou 'aménagement d'une construction existante non raccordée
au réseau d’assainissement collectif nécessite une adaptation de l'installation
d’assainissement non collectif, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de
la parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiere
d’assainissement la plus appropriée. Elle est obligatoire en zone Nhc. Le choix et le

plupvzrgmt



86

dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon a étre
adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matiéres usées doivent étre traitées conformément
aux prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux
appareils utilisés en matiére d’assainissement autonome des batiments divers, et
évacuées conformément aux prescriptions des textes en vigueur aprés avis de
I'autorité compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
Dans le cas d'un réseau public d’assainissement séparatif, le rejet des eaux usées
dans le réseau d’assainissement des eaux pluviales est interdit.

Tout déversement d’eaux usées non domestique dans le réseau public de collecte
des eaux usées doit faire I'objet d'une demande d'autorisation de rejet auprés de la
structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner les rejets
d’activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles touristiques, mais aussi
les rejets d'eaux pluviales ou d’eaux de vidange des piscines privées.

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra
étre organisé de maniére a ce que ces derniéres soient dispersées avant leur arrivée
sur le domaine public.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking,
voirie, extension d’'une construction existante, démolition/reconstruction...), le
constructeur sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits
instantanés déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.). Il est
recommandé un volume de stockage de 240 m3 / ha imperméabilisé.

En sortie de parcelle, et sous réserve de la capacité du réseau, le débit de fuite
maximum admissible est fixé a 15 I/s/ha. Dans les zones sensibles ou dans les cas
d'insuffisance connue des réseaux d'évacuation, ce débit de fuite admissible pourra
étre réduit a 10, voire 5 I/s/ha par l'autorité compétente

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).
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- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par
I'intermédiaire de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient
les aménagements effectués sur le terrain concerné.

4.3 Autres réseaux :
Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) sont

enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.
Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par I'article R 421.1 du
Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d’urbanisme pour étre
implantée).

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Supprimé par la loi SRU.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale

- les places

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places

- les marges de recul figurantes dans le document graphique (cf. plans de zonage:
piéces n° 5a et 5b du PLU). La valeur de ces marges de recul est rappelée en p.11 du
présent document (art. DG 7).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.
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6.2 Régles d'implantation :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 m maximum de I'alignement des
voies existantes a modifier ou a créer, sauf dans le cas de pentes supérieures a 20%.
Dans ce dernier cas, des reculs supérieurs pourront étre admis.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de
topographie et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions
existantes.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale ala demi-
hauteur du batiment et jamais inférieurea3 m .

- soit en limites séparatives :
- s'il s'agit d'une construction n’excédant pas 3 métres de hauteur,
- ou s'il existe déja une construction édifiée en limites séparatives sur la parcelle
voisine a condition de jouxter cette construction.

Cette regle générale peut étre modifiée pour impératifs techniques ou pour des

raisons d’harmonie, notamment pour tenir compte de I'implantation de constructions
existantes.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.
La hauteur ne doit pas excéder une limite résultant d’'une hauteur absolue/
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10.1. Hauteur absolue:

La hauteur maximum des constructions a vocation d’habitat ne peut excéder 10 m.

La hauteur maximum des constructions admises dans la Zone de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitée (STECAL), ne peut excéder 12 m.

La hauteur maximum des constructions annexes ne peut excéder 4 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter aux dispositions de l'article DG13 page 15 du présent document.

ARTICLEN 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Annexe : définitions
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1. Définitions :

- Affouillements et exhaussements de sol :

Tous travaux de remblai ou de déblai entrainant la modification de la topographie
d’un terrain.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.
Les affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
Iimplantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des
affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux
prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise
duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie des affouillements est supérieure a
1.000 m? ou lorsque la quantité des matériaux a extraire est supérieure a 2.000 tonnes,
sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement (voir la définition de carriéres).

- Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d’hippodromes, de terrains de plein air ou de golf, de stands de tir,
de pistes cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles
pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages
soumis a permis de construire. Il convient de préciser qu’elles peuvent étre ouvertes au
public tout en étant de réalisation privée.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Aires de stationnement :

Il sagit de parcs de stationnements publics ou privés ouverts au public, susceptibles
de contenir au moins dix unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas
de constructions ou d'ouvrages soumis au permis de construire. Les aires de
stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'accés ou des aménagements
de la surface du sol.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Alignement:
Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement

actuel (voie ne faisant pas I'objet d’élargissement), soit de l'alignement futur dans les
autres cas.
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Un arrété individuel d'alignement peut étre sollicité pour connaitre cette limite,
notamment a lI'occasion d’'une demande de permis de construire.

- Aménagement:

Tous travaux, méme créateurs de surface hors ceuvre nette, nayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

- Annexes:

Constructions indépendantes physiquement du corps principal d’'un batiment mais
constituant, sur un méme ténement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. :
blcher, abri de jardin, garage, remise, pool-house, abri poubelles).

- Caravanes:

Est considéré comme caravane, tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour
le séjour ou I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité
lui permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction. (voir également
la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépots de véhicules).

Le régime des caravanes est précisé, notamment aux articles R443-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- Carriéeres:

Sont considérées comme carriéres les extractions qui ont pour vocation premiére la
production de matériaux (définis par l'article 4 du Code Minier) en vue de leur
utilisation, et ceci par opposition aux dragages et affouillements.

- Changement de destination :

Il consiste a donner aux batiments existants une destination différente de celle qu'ils
avaient au moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle
destination visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

- Cloéture:

Constitue une cloture, toute édification d’'un ouvrage destiné a fermer un passage ou
espace. L'édification d’'une cléture est subordonnée a une déclaration préalable
prévue aux articles L 441-1 et suivants du Code I'Urbanisme, si elle n'est pas nécessaire
a l'activité agricole ou forestiere.

La demande de cloture peut figurer sur le dossier de permis de construire, auquel cas
la déclaration préalable est inutile.
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- Coefficient d’emprise au sol : (CES)
Le Coefficient d’Emprise au Sol est le quotient de la surface construite au sol par la
surface du terrain d'assiette.

- Commerce:
Activité économique d’'achat et de vente de biens ou de services.

- Surface de plancher:
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de

plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades
aprés déduction :
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des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures
des portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

des vides et trémies qui se rattachent aux escaliers et ascenseurs,

des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
meétre,

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acceés et les aires de manceuvres,
des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial,

des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une
maison individuelle, y compris les locaux de stockage des déchets,

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation
telles qu'elles résultent s'il y a lieu de I'application des points précédents, dés
lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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Dessins explicatifs concernant la définition de la hauteur
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