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+ POSITIO RIENTATIONS D'A/

IAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Infroduites par la o] Solidori‘Té et Eenougellemen? Urbain (SRU) du 13 cécembre 2000, les Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP} sont f‘J&"\jG‘HLJGS, depuis la loi prbamsme ot Habitat, un élément spécifique du dossier de PLU au méme titre que le Rapport de présentation,
le Projet d'Aménagement et de Développements Durables (PADL) ou |2 réglement et les annexes.

Définies par jes articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme, les OAP « comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et :je devetloppement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les fransports et les déplacements » et « peuvent
notamment :

1° Déﬁn,ir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune
20 Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitalion

un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverfure & l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhablliter, restructurer ou aménager ;
5° prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports
prévu aux articles L. 151 -35 et L. 151-36.»

En lien avec les objectifs fixés par le PADD, la commune de La Pacaudiere a décidé de metire en place 5 orientations d'aménagement et de
programmation. Ces derniéres ont pour but la mise en ceuvre du projet communal.
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+ LOCALISATION DES SECTEURS SOUMIS A ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

DAP N 4

SECTEUR : TANNERIE

IONAGE PLU : zone Alc
SUPERFICIE : 0,7 ha

NBRE DE LOGTS : 7 logements

OAP n° 5

SECTEUR : CANILLAY
IONAGE PLU : zone AU~
SUPERFICIE : 2 9 ha

SECTEUR : YAFFRET/LES VIGNES
ZONAGE PLU : zone Alc
SUPERFICIE ; 1.7 ha

NBRE DE LOGTS : 15 logements

= =

QAP %2

SECTEUR : BOURG Qara 3
IONAGE PLU : zone UC
SUPERFICIE : 0,2 ha

NBRE DE LOGTS : 15 locements

SECTEUR : BEAUSOLE(L
IONAGE PLU : zone AUc

| SUPERFICIE: i,! ha

NBRE DE LOGTS : 14 logements
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+ ECHEANCIER PREVISIONNEL DE L'OUVERTURE DES ZONES A URBANISER A VOCATION D'HABITAT

Lonage dﬂPLU .-QW“__I'!U_‘ IS Qﬁi_ ..L...H..f_:_,_...hi-;?'..l_:.:La-_'?%_;'ﬁ._,:'_ o ',I_ ol M ! g frée e
Zone AUc Secteur TAFFRET ne1 +1da3ans
Zone Uc Secteur BOURG n°1 +1a3ans
Zone AUc Secteur TANNERIE n°2 + 5 ans
Zone AUc Secteur BEAUSOLEIL n°3 +5a10ans

QAP n° 4

SECTEUR : TANNERIE
ZONAGE PLU : zone AlUc
SYPERFICIE : 0,7 ha

NBRE DE LOGTS : 7 logements

7

QAPNn°§

. FE10, " ¥y SECTEYR : CANILLAT
—_— R— ‘  § ZONAGE PLU : 1one AUz
- = - SUPERFIGIE : 2,9 ha

SECTEUR : TAFFRET/LES VIGNES
ZIONAGE PLU : zone AUc
SUPERFICIE: 1,1 ha
NBRE DE LOGTS : 15 logements
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QAP N 2 £
P n°
SECTEUR : BOURG
ZONAGE PLU : zone UC
SUPERFICIE : 0,2 ha
NBRE DE LOGTS : 15 logements

SECTEUR : BEAUSOLEIL
IONAGE PLU : zone AUc

| SUPERFICIE: 1,1 ha

NBRE DE LOGTS : 14 logements
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+ Secteur TAFFRET / LES VIGNES - QAP n°1

8 lisation

SALLE

Extrait du plan de zonage - secteur AUc

Lane

s y A b =
VCOTISSEMENT 125 VIGNES ~
Al g

Bl

site on contexte

D'une emprise de 1,1 ha, les parcelles cadastrées E n°65, 69 et 70 constituent une dent creuse située enfre deux
secteurs & vocation d’habitat : au nord, le lofissement communal « Les Sources » et au Sud le lofisserment « Rue des
Vignes » en parfie marquée par des programmes de Loire Habitat,

Jouissant d'une proximité avec le cenfre-bourg et les équipements publics (école publique située A 400 méetres &
pied), 'aménagement de ce secteur doit permettre d'une part de parachever I'urbanisation du secteur Taffret
ef d'aulre part de créer des coutures urbaines entre les deux quartiers d'habitation situés au Nord et au Sud,
aujourd'hui sans licisons,
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Parcelles : En°65; 69 et 70
Zonage du P.L.U : zone Alc
Superficie : 1,1 ha (10850m?)

Commune de LA PACAUDIERE P.L.U. // Modification Simplifiee n°1 // O.AP // Septembre 2021 5



- Programmation

Conformément aux objectifs fixés dans le P-ojet d’ Aménagement et de Développement Durable
(P.A.D.D), l'urbanisation du secteur devra parmettre I'accueil de 15 logements minimum. Le projet
devra veiller & proposer des logements de petite et moyenne taille. Compte-tenu de salocalisation
et de ses enjeux urbains, ce secteur a été identifié comme prioritaire. Classé en zone AUc, il est
directement constructible sous réserve de respecter les principes d'aménagement fixés dans la
présente orienfation.

* Les principes d’aménagement

fessarie du secieul

Afin d'assurer la desserte de ce futur quartier, la zone AUc devra étre desservie par uUne voie d'acces coté
Nord, donnant dans le lofissement récemment créé, sur la Rue des Sources.

Cette voirie aura un gabarit permettant d'accuelllir des véhicules légers, ainsi que les services publics (type
véhicules de secours incendie, enlévement ordures ménageéres...), en double sens, et un cheminement
piétonnier (largeur de 5 m de voirie + 1m50 de creminement piéton).

Un raccordement du cheminement piéton pourrait &tre envisagé en direction de la Rue des Vignes.

Le secteur étant desting & étre densifié, I'améragement devra veiller & gérer Iz stationnement temporaire
ainsi gque celui des « visiteurs ». Aussi, des zones de stationnement collectif devrort éfre prévus conformément
au réglement de la zone AUc, en plus de ceux grévus pour chaque lot.

Principalement destiné & accueillir de jeunes menages ou familles avec enfants, 'aménagement du secteur
devra veiller & proposer un espace vert, lieu de respiration et de récréation. Ce dernisr doit permettre d’ «
atténuer » I'effet de densification et offrir un espace de jeux/ de détente pour les futurs “abitants.

Destinée & venir renforcer la centralité du bourg par une plus forte densité, |' urbanisation des parcelles E
n°65, 69 et 70 doit également permetire de répondre @ I'enjeu de parcours résidentiel, En effet, le diagnostic
communal a mis évidence le caractére monotypé du parc de logements actuel et ua cerfain déséquilibre
entre le parc actuel ef la structuration de la population par franche d'age. L'aménagement du secteur devia
donc veiller & propeser des formes urbaines variées permeftant de répondre & différents basoins.

La gestion des eaux pluviales devra limiter le ruissellement en priviggiant une infifration sur place, la mise en
place de noues ou bassins paysagers sont donc souhdités.

srgiey renouvelable:

Il s'og'ﬁ' de favoriser le développement des énergies renouvelables.

chém ingi

e Connexion vigire obligatoire - double sens

M Connexion piétonne & préserver

Paysage

[ superficie: 1,1 ha (10850m?)
Nombre de logements minimum: 15
Densité: 13.5 logements / ha

Formes urbaines: individuelie et groupée
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ossibl

Objectif: Intégrer la  gestion
des eaux pluviales dans le plan
d'aménagement (aménagement
de bassin de rétention paysager,
création de noues...)

|

Objectif: diversifier I'offre de logements
en proposant des formes alternatives & la
maison individuelle, dans la continuité du
tissu bati alentour.

Objectif;  diversifier ['offre de

logements en proposant des formes

alternatives a la maison individuelle

s'intégrant parfaitement dans o
pente.

Objectif: Prévoir des espaces de
stationnement collectif afin d'éviter le
stationnement anarchique

Obijectif: veiller  assurer des connexions
modes doux avec les quartiers alentours
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+Secteur LE BOURG - OAP n°2

Localisation

EPHAD

Extralt du plan de zonage - secteur Uc

Le site n contex
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Tenementfonciercommunald'une emprise tctale de 4705 m?, seuls 2200 m?sonfrendus constructibles
dans le présent P.L.U. Marquant I'entrée Quest du bourg, ce tenement est actuellement occupé
comme parking.

Bénéficiant d’unelocalisation stratégique, un projet d'accueil de logementslocatifs est actuellement
en cours de réflexion. En effet, située dans le bourg, la parcelle E n°493 bénéficie de connexions
piétonnes en direction des équipements et services de proximité, Afin d'encadrer |'urbanisation de
cette enfrée de bourg, une Orientation d'Aménagement et de Programmation est mise en place. ’%r_celles . section E parcelle n°493 en partie |

Zonage du P.L.U : zone UC
Superficie : 0,2 ha

_éo-mmune c;e LA PACAUDIERE P.L.U. // Modification Simplifiée n°1 // O.A.P // Septembre 2021 8



Programmation

D'une emprise de 2 200 m2, |a parcelle E n°493 a pour objectif I'accueil d'un

- de ‘ . pefit collectif comprenant un minimum de 12 logements, & destination
de personnes dgées, de type locatif social, Le projet devra veiller & proposer

des logements de petite et moyenne taille.

hém rincipes d'amén ment

+ L rin 'aménagem nt _ Urbanisme et voirie
-Desserte du secteur ‘ -

La parcelle sera desservie depuis la RD n°35 reliant le bourg de La Pacaudiére & la commune du Crozet. Afin
de sécuriser les déplacements, une seule entrée/sortie sera ameénagée depuis la route départementale.

-Stationnement

Destiné & &tre densifié, ce secteur devra veller & prévoir un nombre de stationnement suffisant fout en
veillant & leur insertion paysageére. Ainsi, les stationnements seront de préférence Intégrés A la construetion
ou aménagés en sous-sol. A défaut, ils seront aménagés en surface dans |'espril des ameénagements de la
route du Crozet et seront paysager. Ainsi, au-deld de 10 places alignéss, des bandes verles fragmenteront
ces dlignements. L'aménagement devra également prévoir des places de stationnement visiteur,
Par ailleurs, I'urbanisation du secteur étant destinée @ accuelllir des personnes dgées, des places de

stationnement (parmi celles créées pour répondre & |'accueil das futurs locataires) devront respectées les
normes PMR.

-Construction

La parcelle En®493 est desservie parla RD n°35 et estsituée d (a limite des portes d'agglomeération, Aussi, les
futures constructions devrontrespecterunrecul de 15 métres parrapport al'axe de laroute départementale,
conformement au plan de zonage et au réglement écrit du P.LU. Le secteur couvert par la présente OAP
est situé dans le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP). Elle
dppartient au secteur « $2 ». L'implantation du bati ginsi que ses caractéristiques architecturales devront
respecter les prescriptions fixées dans le réglement de ['’AVAP, annexé au P.L.U. Par dilleurs, présentant une
pente de prés de 17 %, le batiment devra veiller a s'insérer dans la pente et & préserver les cdnes de vue
sur le village du Crozet par un jeu de hauteur.
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-Gestion des eaux pluviales

L'aménagement du secteur devra veiller & gérer les eaux pluviales générées par le projet a I'échelle de
la parcelle (principe de transparence hydraulique). Cette parcelle recoit un exutoire d'un réseau d'eaux
pluviales ; une solution de nouvel exutoire devra étre prévue avant tous fravaux.

Le raccordement du projet au réseau de |a route du Crozet nécessitera un poste de relevage sur la partie
privée du branchement.

428

-Energies renouvelables | Superficie: 0,2 ha

II's'agit de favoriser le développement des énergies renouvelables. Nombre de logements minimum: 12
Densité: 60 logements / ha
Formes urbaines: Habitat collectif

Commune de LA PACAUDIERE | P.L.U. // Modification Simplifieée n°1 // O.A.P // Septembre 2021 9



Exemple d' Snagement possible

Objectif: diversifier les matériaux ofin de
limiter I'effet parking

LIS
Obiectil: Maintenir le front bati caractérisé
par la cléture en mur plein

Obieclif: végétaliser les espaces de
stationnement dans un objectif d'insertion
paysagere et de gestion des eaux pluviales

Secteur LE BOURG - OAP n°2

Exemple d'habitat collectif intégré & la pente
(source : Ville de Ramonville St Agne / Ville de Chevreuse)

P.L.U. // Modification Simplifiee n°1 /] O.AP /] Septembre 2021 10
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- Locadlisation

ZATO.
DEFERIEHERIE

@t

DECENTRALTE IR : ‘ b1

- Le site dans son contexte

D'une emprise de 1,1 ha, ce fénement foncier bénéficie d'une
position stratégique en enirée de bourg Sud. Situé le long de
I'ancienne RN7, & proximité des commerces ef services du
bourg et du principal équipement public de la commune . le
coliege, cz secteur a pour but d'étre densifie, dans la continuite
clu tissu historique.

Afin d’encadrer 'aménagement de ce secfeur, une Orientation
d'Aménagement a été définie.

COLLEGE

CAMPING

parcelles - AB n°500 et 501
Zonage du P.L.U : zone Auc
Supetficie : 1,1 ha

J

Secteur BEAUSOLEIL - OAP n°3

Commune de LA PACAUDIERE
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- Programmation

D'une emprise de 1,1 ha, I'urbanisation du secteur devra permettre I'accuell de 16 logements minimum, conformément aux objectifs de densification
du tissu bafi fixés dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.C). Le projet devra veiller & proposer des logements de pefite
el moyenne taille.

Compte-tenu de sa localisation et de ses enjeux urbains, ce secteur a été Identifié comme prioritaire. Classe en zone AlUc, il est directement
constructible sous réserve de respecter les principes d'aménagement fixés dans la présente orientation.

Les principes d'aménagement < ma de brincipes d'amén A

Urbanisme et voirie

Desservi au Sud par un chemin privé rejoignant I'ex RN7 et au Nord-Est par un

chemin rural, I'aménagement du secteur devra créer une liaison enfre ces .
deux voies d'accés. Compte-tenu du gabarit des voies de desserte actuelle,
une circulation & sens unique est proposée.

L'aménagement du secteur aura également pour but de poursuivie le
développement du réseau modes doux infra-bourg. Actuellement marqué par .
une desserte piétonne le long de I'ex RN7 (au Sud-Est du ténement) et le long &
du chemin rural situé au Nord-Est, I'aménagement du secteur devra dosbler =~
I voie d'accés nouvellement créée par des cheminements piétons sécurisés

cans la continuité des aménagements existants, >
-Stationnerment

Le secteur étant destiné & étre densifié, I'aménagement devra veiller & gérer s
le stationnement temporaire ainsi que celui des « visiteurs », Aussi, des zones de

stationnement collectif devront étre prévus conformément au reéglement de la B
zone AUc, en plus de ceux prévus pour chaque lot. ’

Destinée & venir renforcer la centralité du bourg par une plus forte densité,
I'urbanisation des parcelles AB n°500 et 501 doit également permettrs de
répondre & 'enjeu de parcours résidentiel. En effet, le diagnostic communal &——> Cheminement piéton existant

a mis évidence le caractére monotypé du parc de logements actuel et un  €-—> Cheminement pigton & créer

certain déséquilibre entre le parc actuel et [a structuration de la population par : — = = =
tranche d'age. Aussi, le P.A.D.D fixe-t-l comme objectif une diversificaticn du Superficie: 1,1 ha o

parc de logements. Nombre de logements minimum: 16

‘ Densité: 14.5 logements / ha

&—~—3 Connexion viaire G créer

Formes urbaines: Individuelle et groupée

Il s’agit de favoriser le développement des énergies renouvelables.
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-Espaces verts

Principalement destiné & accueillir de Jeunes ménages ou familles avec
enfants, 'aménagement du secteur devra velller & proposer un ou
plusieurs espaces verts, lieux de respiration et de récréation. Ce dernier
doit permettre d' « atténuer » I'effet de densification et offrir un espace
de jeux / de détente pour les futurs habitants.

-Gestion des eaux pluviales

La gestfion des eaux pluviales devra limiter e ruissellement en privilégiant
une infilfration sur place. Il s'agit de réduire le linéaire des réssaux de
collecte et de limiter le risque de pollutions. Les systémes de réftention
mise en olace seront des ouvrages & « ciel ouvert » de fype noues ou
bassins paysagers permettant également 'insertion paysagere du projet.

-Raccordement a I'assainissement -

Le raccordement au réseau assainissement du secteur AUc « Beausoleil »
se fera sur le réseau de la nationale n°7, le raccordement gravitaire étant
impossible sur le réseau chemin Beausoleil.

hém rincipes d'amén ment

Paysage

Superficie: 1,1 ha

Nombre de logements minimum: 16
Densité: 14.5 logements / ha

Formes urbaines: Individuelle et groupée
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Exemple d’'aménagement possible

|_ - :
Objectif: prévoir des zones de stationnement
collectif

R e e

Obijectif: diversifier I'cffre de logements proposés : 35%
d'habitat intermédidire (groupé, maisons en bande...)

Objectif: créer une licison entre le chemin sifué au

5ud et le chemin rural bordé I'Est du ténement

* | Oojectif: créer  une
connexion piétonne en

di-ection du ccliége

AN ARERRT

Objectif: prévoir un e

commun (lieu de rencontre ; jeux...)

vert/ espace
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+ Secteur TANNERIE - OAP n°4

- Locadlisation

TI5SU PAVILLONNAIRE

+ Le site dans son coniexte

D'une emprise de 0,7 ha, ce ténement constitue une dent
creuse dans le tissu pavillonnaire que constitue le quartier
« Genette ».
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Afin de veiller au respect des objectifs d'aménagement
fixés dans le P.A.D.D et compte-tenu de la configuration
parcellaire du ftenement (présence de nombreux
propriétaires) une orientafion d'aménagement a été mise
en place sur ce secteur.

Parcelles : En°105, 106,107,109 (en pqrﬁe),1 10,111,112 (en partie) et 114 (en partie)

Zonage du P.L.U : zone Auc
Superficie : 0,7 ha
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- Programmation

D'une emprise de 0.7 ha, I'urbanisation du secteur devra permefttre I'accueil de 7 logements
minimum afin de respecter une densité minimale de 10 logements/ha. Si cette densité est plus
faible que celle affichée dans le P.A.D.D, elle s'explique par la fopographique du site (pente
de plus de 10%) et I'environnement dans lequel s'insere le f€nhement foncier (tissu pavillonnaire
marguée par une faible densité : 4,5 logements / ha en moyenne).

Compte-tenu de sa localisation et de ses enjeux urbains, ce secteur a €té identifie comme

prioritaire. Classé en zone AlUc, il est directement constructible sous réserve de respecter les
principes d'aménagement fixés dans la présente orientation.

Les principes d'aménagement

Desservi au Nord par le chemin rural « Chez Fournier », I'accés au secteur sera assuré depuis ce dernier,
Compte-tenu la configuration de la parcelle, et du tissu bati alentours, plusieurs accés pourront étre créés
depuis la voitie communale. L'aménagement d'une voie en impasse sera également autorisée sous
réserve qu'une dire de retfournement soit aménagée.

L'aménagement du secteur devra prévoir des espaces de stationnement commun sécurisés afin de fimiter
le stationnement anarchique sur le chemin rural de « Chez Fournier ».

Un arrét de bus étant situé & 250 métres, I'urbanisation du secteur devra permetire, dans une réflexion plus
globale, d'étoffer le réseau modes doux. Une continuité piétonne le long de la voirie communale pourra
éfre créée & |'occasion des travaux de desserfe du secteur.

-Construction

Présentant une topographie de coteau {pente supérieur & 10%), les futures constructions devront veiller
& s'intégrer dans la pente. Un équilibre volumétrique entre les déblais et remblais devra notamment éfre
respecté.

-Fréservation des cones de vue

Dans la continuité des objectifs d'intégration & la pente, les futures constructions dsvront également veiller
& préserver les cénes de vue sur |'étang du Pont du Breuil. Aussi, les constructions situées au Sud-Est de a
parcelle devront obligatoirement étre aménagées en rez-de-chaussee.

-GGestion des eaux pluviales ‘ .
L'aménagement du secteur devra assurer la gestion des eaux pluviales génerees par le projet & I'échelle

de la parcelle.

£nergies renouvelables
Il s’ agit de favoriser le développement des énergies renouvelables.

€——Y Cheminement pié¢ton a créer

Schéma de principes d’aménagement

Urbanisme et voirie
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Superficie: 0,7 ha

Nembre de logements minimum: 7
Densité: 10 logements / ha

Formes urbaines: Habitat individuel
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+Secteur CANILLAT - OAP n°5

Localisation

TACO DE
PERIPHERIE

- Le site dans son ¢ xte

D'une emprise de 2,9 ha, ce secteur constitue, avec les tenements
fonciers d'Intermarché et de I'entreprise Sorodias, la Zone d'Activités
COmmerciales (ZACO) de périphérie identifiée par le SCOT du
Roanndis.

Ce secteur constitue le principal pdle de développement commercial
pour les petites et moyennes surfaces sur la commune. Il a pour but
de venir renforcer la centralité existante constituée par I'enseigne
Intermarché et I'entreprise Sorodias.

Ce secteur faisait initiclement, outre un projef d'extension de
la ZACO, I'objet d'un projet de déviation du bourg par le Conseil
Départemental de la Loire ; en fémoigne le découpage parcellaire.
Des principes d'aménagement avaient alors été définies lors de
I'étude d'aménagement de bourg.

8

COLLEGE

Secteur CANILLAT - OAP n°5

\

‘Parcelles : D n°404, 605, 610 et 611
' Zonage du P.L.U : zone Auz
Superficie : 2.9 ha |
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Programmation

Le secteur est destiné, conformément au Document d'Aména
vocation commerciale. La présente OAP a pour but d'org

déplacements de la route de Vivans (RD n°35) et des abords du college, situé & 150 metres,

+ Les principes d’aménagement

-Desserfe du secteur

Comme en témoignent le découpage parcellaire, ce secteur était destiné
a permelire I'aménagement d'une déviation du bourg. Ce projet étant

désormais abandonné, la desserte du secteur inifialement envisagé peut étre
repensée.

Une voie étant déjad amorcée en limite Ouest du secteur, permettant
notamment de desservir la clinique vétérinaire, I'aménagement du secteur
aura pour but de prolonger cette derniére jusqu'd la RD n°35. Cette connexion
viagire a pour but, outre d'assurer la desserte de la ZACQO, de sécuriser la RD
n°35 reliant le bourg au collége Jean Papon. L'aménagement de cette
nouvelle voie permetira de repenser les sens de circulation du secteur. La RD
n°35 poutrait dinsi passer en sens unigue sur son trongon Quest. Le profil de la
RD pourrait alors étre repensé dans la continuité des réflexions menées dans
le cadre de I'éfude d'aménagement de bourg. Des cheminements piétons
pourrciert alors étre aménagés de part et d'autre de la voie ainsi que du
stationnement latéral.

-Staticnnement

Destiné a accueillir des activités, I'aménagement du secteur devra veiller & proposer du
stationnement en nombre suffisant. Des espaces de stafionnement devront notamment
étre aménagés de part et d'autre de la future voie de desserte.

-Consfruction

L'aménagement de la ZACO a pour but de permettre I'accueil de nouvelles structures
commerciales. Le schéma de principe prévoit I'accueil de 7 lots de tailles variées. Ce
schéma est mentionné a titre indicatif, le nombre et la taille des lots commerciaux seront
a affiner en fonction de la demande.

Superficie: 2.9 ha

Nombre de lots: 7

Superficie par lot: 0,4 ha soit 4000 m?
! Forme: Commerciale

. gement Commercial (DAC) du SCOT Roanndis, & recevoir des constructions &
aniser la desserfe du secteur dans une réflexion plus globale portant sur la sécurisation des

éviatlon I
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rincipes d’aménagement

Urbanisme et voirie
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ouvelabl

Il s'agit de favoriser le développement des énergies renouvelables.

ST =28 0l i e
U'urbanisation du secteur devra obligatoirement respecter le principe de « transparence hydraulique n. Aussi. le plan d'aménagement devra integré
les volumes de stockage du ruissellement des eaux pluviales générées par l'imeerméatilisation du site (voirie, parking, habitations....).

La gesfion des eaux pluviales devra limiter le ruisselliement en privilégiant une infiltration sur place. Il s'agit de réduire le linéaire des réseaux de coliecte
et de limiter le risque de pollutions.

Les systémes de rétention mis en place seront des ouvrages a « ciel ouvert» de type naues ou bassins paysagers parficipant a I'insertion paysagére
du projet. Les ouvrages de rétention permettant une mutualisation des fonctions (exemple : aire de jeux servant également de site de rétention)
seront notamment & privilégier.

Par ailleurs, afin de limiter I'imperméabilisation du site et ainsi limiter le ruissellement, I'aménagement du secteur devra utiliser le plus possible des
techniques d'aménagement le moins imperméables possibles (structure éco-minérale ou éco-végéetale).

Exemple de béton poreux

. SUpérﬂae_:2.9 ha chéma rincl 'aménagement
Nombre de lofs: 7

|
|
Superficie par lot: 0,4 ha soit 4000 m? |
|

Paysage

Forme: Commerciale

Exemple de gestion intégrée
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emple d' 2nagement possible

Objectif: intégrer la gestion
des eux pluviales dons [e plan
d'amenagement - privilegier
le paysagemeni des velumes
de rétention

Création de
statlonnements

SOURCE : Etude aménagement
de bourg - Phase orientations

Objectif: sécuriser la route de Vivans sur son fronon Quest
- passage en sens unique et aménagement de trottoirs
et stationnement latéraux

QObjectif: poursuivre I'amorce de la voie
existante ofin de créer une connexion
avec la route de Vivans (RD n°35)

.3 Focou
| covture _

i
|
J

Objectif: assurer une continuité piétonne
entre la ZACO et le centre-bourg et en
direction du college
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+ SYMTHESE DU POTENTIEL CONSTRUCTIBLE A VOCATION D'HABITAT

OAP |Zone Potentiel constructible | Nombre théorique de logements | Densité Formes urbaines théoriques

n°l Alc 1.1 ha 15 logements 13.5 logements / ha | Individuelle et groupée

ne2 Uc 0.2 ha 12 logements ¢0 logements / ha Collective

n°3 AlUc 1.1 ha 16 logements 14.5 logements / ha | Individuelle et groupée

n°4 AUc 0.7 ha 7 logements 10 logements / ha Individuelle

TOTAL |/ 3.1 ha 50 logements 16 logements /ha Individuelle, groupée ou collective

L'objectif de 10 % de logements sociaux prescrit par le SCOT et regris dans le P.LH. est & respecter a I’échelle de la commune.
Il s'agira ainsi de produire au moins § logements sociaux sur les 50 prévus dans ces quatre O.A.P.
D'ici 2019, il y aura 15 logements sociaux produits sur La Pacaudiére (projets en cours).

+ 5![&!]’:‘]&55 DU POTENTIEL CONSTRUCTIBLE A VOCATION COMMERCIALE
OAP |Zone Potentiel consiructible | Nombre théorique de lofs | Superficie parlot | Formes de construcfion
n°5 AUz 2.9 ha 7 lots 0.4 ha soit 4000m? / |ot Commerciale
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