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1. CONTEXTE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE

1.1- Documents d’urbanisme en vigueur

La commune de Montverdun se situe dans la
partie centrale du département de la Loire, a : :
environ 7 km au Sud-Est de Boén. CECIDUIRAYS
Administrativement, elle est rattachée au : DASTREE!
canton de Boén et a la Communauté de
Communes du Pays d'Astrée qui regroupait
18 communes jusqu'au ler Janvier 2017.
A cette date Id et avec la redéfinition des
nouveaux périméetres des infercommunalités,
elle opporﬁem désormais ¢ Loire-Forez Département de la Loire Ex-Com Com Pas d'Astrée
Agglomération.

A I'échelle communale, Montverdun est doté
d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé en juin
2008. Depuis cette date, ce dernier a connu
frois modifications.

Au niveau supra-communal, le SCOT Loire
Centre a été arrété le 10 Mai 2016, puis AGGLOMERATION
approuvé en Conseil Syndical le 22 Décembre
2016. Or I'Etat n’a pas donné un avis favorable
d ce document ; celui-ci n'est donc pas
opposable au territoire qu'il englobe.
Toutefois,  I'agglomération  Loire  Forez
s'étant positionnée en Mars 2017 pour une
intégration de I'ensemble des 88 communes
la composant dans le périmetre du SCOT Sud
Loire, Montverdun en fait aujourd’hui partie,
bien que le SCOT en question ne soit encore
en vigueur sur ce territoire.

REEE : i
r r - Monts du Pilat

» Objectifs poursuivis dans le PLU Hiaitiieiile P
Loire Forez Agglomération

Approuvé en 2008, le Plan Local d'Urbanisme

de la commune répond d plusieurs objectifs

définis dans le Projet d'Aménagement et

de Développement Durable (PADD). Il a

nofamment pour but de:

- Préserver I'identité rurale du site
- Maitriser le développement urbain
- Protéger I'environnement et réduire les risques naturels

- Mettre en valeur les sites et les paysages

- Maintenir les activités et services existants

Bureau d'études OXYRIA_ 2018 -5-




Commune de MONTVERDUN_Modification simplifiée du PLU 1. Notice explicative

1.2- Présentation de la procédure de modification simplifiée du P.L.U.

Une fois élabore, le plan local d'urbanisme d’'une commune n’est pas fige dans le temps. Le Code
de I'Urbanisme offre plusieurs possibilités d’évolutions.

En applicationde'article L.153-41 et L.153-45 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification
simplifiee peut étre utilisée a condition que I'aménagement, le projet modifie le reglement
(graphique ou écrit) ou les OAP qui ont pour effet, soit:

- D'augmenter au maximum de 50% les regles de densité
pour le logement social ;

- D'augmenter au maximum de 30% les regles de densité
pour les logements & haute performance énergétique ;

- De rectifier une erreur matérielle ;

- Dans les autres cas qui n'entrent pas dans le champ
de la modification ou de la révision (allégée ou non).

La modification simplifiée ne peut en aucun cas, changer les orientations du P.A.D.D. d'un P.L.U., ni
réduire un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une protection édictée en raison
desrisques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux naturels, ni comporter de
graves risques de nuisances (champ d'application de la révision).

Elle ne peut pas majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des regles du plan, ni diminuer ces possibilités de construire, ni de
réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU (champ d'application de la modification).

Avant I'entrée en vigueur de cette ordonnance, le champ d'application de la modification
simplifiee était limité & des cas précis, et donc les changements dans un P.L.U. en dehors de ces
cas, relevaient d'une modification ou d'une révision.

Depuis le 1¢" janvier 2013, le raisonnement est inversé, c'est & dire toutes les évolutions du P.L.U. qui
n'entrent pas dansles champs d'application de la révision (y compris allégée) ou de la modification
relevent de la modification simplifiée.
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1. Notice explicative

 Synoptique de la procédure

Décision du président de I'EPCIl engageant la procédure
(Art. L153-45 et suivants du CU)

Flaboration du projet de modification simplifiée
rapport de présentation du projet exposant les motifs
+ dossier PLU modifié

Délibération du conseil communautaire définissant les
modalités de mise a disposition du public
(Art. L153-45 et suivants du CU)

Notification aux Personnes Publiques Associées
(Art. L153-45 et suivants du CU)

Publication et affichage des modalités de mise &
disposition
(Art. L153-45 et suivants du CU)

Mise a disposition du public et des avis PPA
avec registre
(Art. L153-45 et suivants du CU)

Bilan de la mise & disposition et délibération motivée
d’'approbation
(Art. L153-45 et suivants du CU)

Transmission au contréle de Iégalité et mesures de
publicité = opposabilité

g NB : avant le 1¢ Janvier 2017, h
| I'initiative de la modification |
était lancée par le maire de
| Montverdun ; désormais c'est |
le président de I'EPCI, Loire
| Forez Agglomération (LFA), qui |
en ala compétence.

/Publico’rion d'un ovis\

dans un journal diffusé
dans le département et
affichage en mairie (8
jours au moins avant le
début de la mise

& a disposition) J
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2. PRESENTATION DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU

2.1- Objectifs de la modification simplifiée du PLU

Cette modification simplifiee fait suite a une erreur matérielle. En effet, la représentation d’'une
entrée d'agglomération n’a pas été positionnée au bon endroit. Cela ayant pour conséquence la
présence d'une marge de recul dU a la présence de la route départementale 6, impliquant une
zone de non constructibilité sur certaines parcelles qui ne devraient pas en posseder.

2.2- Présentation du secteur concerné par la modification simplifiée du PLU

La modification concerne I'entrée Est du bourg de Montverdun, le long de la RDé. La commune
possede un projet sur les parcelles situées au Sud de cette RD. Ce projet serait donc impacté parla
marge de recul, d'ou la réalisation de la présente modification simplifiée.
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Extrait du plan de zonage AVANT et APRES la modification simplifiée du PLU

Extrait du plan de zonage AVANT la modification simplifiée du PLU Extrait du plan de zonage APRES la modification simplifi€¢e du PLU

La porte d’agglomération sera déplacée et positionnée au droit du panneau d’entrée d’agglomération sur la RDé. Ainsi, les marges de recul de 25 m
pour les constructions & usage d’habitation et de 20 m pour les autres constructions seront supprimées, de part et d’autre de I'axe de la RD 6, voie du
réseau d'intérét général, des I'entrée d’agglomération comme indiqué sur I'extrait du plan de zonage apres modification.
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Délibération du Conseil Municipal approuvant le PLU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELI BERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil huit et le lundi 23 Juin a 19 heures, diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire, en mairie, le Conseil Municipal de la commune de MONTVERDUN,
sous la présidence de Monsieur ROCHETTE Pierre, Maire.

Date de la convocation : 16 juin 2008
Nombre de membres en exercice : 15

Présents : 13

Votants : 14  contre 1

Présents : Madame, Monsieur : ROCHETTE Pierre - DAVIN Gérard, FANGET Eric,
FLACHAT Olivier, BASSET Cyril, CHARLIN Emmanuel, France Jean-Pierre,
COLOMBET Marie-Thérése, BRUN Michel , DUMAS Denis, , LAFOND Didier -
HODIN Isabelle, POMMIER Marcel

Absents excusés : CELLIER Josiane donne procuration a France Jean-Pierre

Absent : Madame ROUSSET

Objet : approbation du PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U)
Vu le code de I’urbanisme et notamment ses articles L 123-10 et 8 , 123-19
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 07 novembre 2003 ayant prescrit
I"€laboration du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) sur le territoire communal de Montverdun
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 Mars 2007 ayant arrété le projet de
B.LJ
Vu Parrété du Maire en date du 27 Aott 2007 soumettant a enquéte publique le projet de
P.L.U arrété par le Conseil Municipal
Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
Considérant que le P.L.U tel qu’il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du Code de I’Urbanisme

Apres en avoir délibéré, Le Conseil Municipal, 4 la majorité (1 contre)
- décide d’approuver le P.L.U tel qu’il est annexé 2 la présente

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois- Mention de
cet affichage sera, en outre, insérée dans un journal diffusé dans le département
La présente délibération sera exécutoire & compter de sa réception en Sous-Préfecture et de
I"accomplissement des mesures de publicité
Ainsi fait et délibéré en Mairie
les jour, mois, an, susdit

REQU LE Le Maire
Pierre ROCHETTE

12 ADUT 2073

SOUS-PREFECTURE DF MONTELISO!
Certifié exécutoire aprés bublication le 4313\ 2008 et visa de la Sous-Préfecture le AL Doh ‘&oo_g

-12-

Bureau d'études OXYRIA_2017




Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.L.U

Délibération lancant la modification simplifiée

DEPARTEMENT COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION
DE LA LOIRE LOIRE FOREZ

EXTRAIT DU REGISTRE DES

ARRONDISSEMENT DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DE MONTBRISON
Ni23 Séance du 4 juillet 2017

Le conseil communautaire de la Communauté d’agglomération Loire
Forez, légalement convoqué le 27 juin 2017 s'est réuni a Montbrison
le 4 juillet 2017 a dix-neuf heures trente, sous la présidence de
Monsieur Alain BERTHEAS.

Présents : MULTEAU Jean-Marie, MELEY Marie, BALDINI Josiane, PAQUET Quentin,
ROCHETTE Pierre-Jean, REGEFFE Robert, SOULIER Mathilde, COURT Claudine, PEYER

OBJET :

PRESCRIPTION DE
LA MODIFICATION

SIMPLIFIEE DU Jérdme, DEVILLE Joseph, CHAREYRE Evelyne, DEVILLE Thierry, VIAL Bernard,
PLAN LOCAL COUDOUR Hubert, GENEBRIER Sylvie, CHAPOT Lucien, GOUTTEFARDE Valéry,
D'URBANISME DE GIRAUD Pierre, COUCHAUD Patrice, GOUBIER Chantal, BRUN-JARRY Christiane, VRAY

Serge, MASSON Odile, BARTHELEMY André, JOANIN Robert, MEUNIER Henri,

LA COMMUNE DE JACQUETIN Bruno, ROCHETTE Frédérique, DICHAMPT Maurice, GRANVERSANNE Guy,

MONTVERDUN ET MONTAGNE Jean-Philippe, GRANJON Serge, CHAVAREN Thierry, PFISTER Marie-
MODALITES DE Gabrielle, MISSONNIER Thierry, ROMESTAING Patrick, DUMAS Jean-Paul, GOUBY
MISE A Thierry, VERDIER Pierre, REY Nicolas, CIVARD jean-Claude, DECOURTYE Robert,

FAVIER Yves, BAZILE Christophe, BAYET Christiane, BENTAYEB Abderrahim,
DISPOSITION DU DOUBLET Catherine, FORESTIER Jean-Paul, GAULIN Olivier, GAUTHIER Alain,
DOSSIER PALOULIAN Jeanine, MARRIETTE Cécile, LASSABLIERE Sylviane, FAURE Liliane, RUN
Michel, LARUE Giséle, DUQUESNE Didier, BACQUART Albert, MICHARD Eric,
DELACELLERY David, BUISSON Ludovic, VIOLANTE Roger, EPINAT Joél, ARCHER Marc,
BLANCO Béatrice, ROBERT Sylvie, JOURJON Michelle, DERORY André, CHATAIN Jean-
Michel, GIRODON Nicole, PERRIN Jean-Luc, CHOUVIER Evelyne, FERRY Nicole,
BERTHEAS Alain, JOLY Olivier, GIBERT Christine, LAURENDON Alain, MATHEVET
Frangois, PELOUX Pascale, THOMAS Gilles, LARDON Eric, CHARLES Martine,
DJOUHARA Marcelle, THOLOT Alain, PALIARD Rambert, BRUNEL Annick, CHAPOT
Robert, DREVET Pierre, MIOMANDRE Mickael, MOREL David, BRETTON Christophe,
BADIOU Evelyne, GEROSSIER Bruno, JAYOL Jean-Louis, MARTIN Yves, MAZET
Jacques, DURRIS Roland, BOYER Jean-Paul, BEAL Hervé, TISSOT Jean-Paul,
PEYRONNET Hervé.
Absents remplacés : THOMAS Georges remplacé par MASSON Odile, BAYLE Pierre
Accusé de réception - Ministére de I'Intérietigmplacé par JOANIN Robert, MIOCHE Bernard remplacé par PFISTER Marie-

Gahyrielle, BEDOUIN Christine remplacée par MISSONNIER Thierry, BAROU Gérard

042-244200796-20170704-23_04072017-DE 1126 DUQUESNE Didier, ROBIN Michel remplacé par BACQUART Albert, RAVEL

. ez L . -P. é D R .
Accusé certifié exécutoire Jean-Paul remplacé DURRIS Roland

Pouvoirs : FERRAND Colette pouvoir a GRANGON Serge, CORNU Christophe pouvoir

Réception par le préfet : 13/07/2017 4 CHAPOT Lucien, TRANCHANT Bernard pouvoir & JACQUETIN Bruno, LIMOUSIN
Publication : 13/07/2017 Alain pouvoir a3 VRAY Serge, BONNAUD Gérard pouvoir a BAZILE Christophe,
Pour I"autorité Compétente” GIARDINA Cindy pouvoir a PALOULIAN Jeanine, GROSSMANN Frangoise pouvoir a

par délégation GAUTHIER Alain, THIZY Bernard-pouvoir 3 FAURE Liliane, MAYEN Denise pouvoir &

CHAVAREN Denise, BLOIN Christophe pouvoir & LAURENDON Alain, CHOSSY Jean-

@ Baptiste pouvoir & MATHEVET Francois, DE VILLOUTREYS Catherine pouvoir GIBERT

= Christine, LE GALL Nathalie pouvoir a BERTHEAS Alain, POYET Ghyslaine pouvoir a

PELOUX Pascale, BERARD Serge pouvoir a BRUNEL Annick, PUGNET Frédéric pouvoir
CHATAIN Jean-Michel, BERNARD Renée pouvoir a MARTIN Yves, MERIDJI Karima
pouvoir a MAZET Jacques.

Absents excusés : CHAILLET Olivier, GUILLIN Dominique, MOLLEN Rémi, REY
Monique, CHARPENAY Georges, OLLE Carole, DARLES Marcelle, PATARD Christian,
THEVENON Valérie.

Secrétaire de séance : DUMAS Jean-Paul.

Nombre de membres dont le conseil communautaire doit étre composé : 132

Bureau d'études OXYRIA_2017
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BORDEREAU DES PIECES DU PLAN LOCAL D'URBANISME MODIFIE

1. Notice explicative de la modification n°4 du P.L.U

2. Extrait du Plan de zonage du P.L.U avant et cpré§ la modification n°4
3. Crientations d' Aménagement et de Programmation (OAP)

4. Liste des emplacements réservés avant et aprés la modification n°4
5. Extrait du réglement du P.L.U avant et aprés la modification n°4

6. Annexes ;

- délibération du Conseil M unicipal approuvant le P.LU fjuin 2008

- délibération motivée du Conseil Municipal prescrivant I’ ouven‘ure & 'urbanisation des zones AU
du secfeur « Bourg » en zone UB

- délibération du Conseil Municipal approuvant la modification n°4 {15 Décembre 2016)
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SOMMAIRE

1. Contexte juridique et réglementaire

1.1- Document d'urbanisme en vigueur
1.2- Presentation de la procédure de modification et des évolutions réglementaires récentes

2. Présentation du projet de modification n°4 duP.L.U

2.1- Objectifs de la modification n°4 du P.L.U

2-2. Présentation des secteurs concemnés par la modification n°4 du P.L.U

2.3- Analyse des disponibilités fonciéres actuelles et justification de I'ouverture de zones AU
2.4- Présentation des piéces modifiées dans le cadre de la modification n°4 duP.LU
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1. CONTEXTE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE
1.1- Documenis d'urbanisme en vigueur

La commune de Montverdun se situe dans
la partie centrale du département de la
Loire, & environ 7 km au Sud-Est de Boén.
Administrativement, elle est rattachée au
canton de Boén et & la Communauté de
Communes du Pays d' Astrée quiregroupe
18 communes.

Al'échelle communale, Montverdun est doté d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé en juin 2008,
Depuis cetfte date, ce dernier a connu deux modifications.

A l'échelle supra-communale, la_commune de Montverdun est couverte par le Schéma de
COhérence Tenitorial (SCOT) Loire-Centre, actuellement en cours d'élaboration. Ce dernier n'est
donc pas opposable au Plan Local d'Urbanisme.

s ifs fvi PL

Approuvé en 2008, le Plan Local d'Urbanisme de la commune répond & plusieurs objectifs définis
dans le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD]. Il @ notamment pour but
de: '

- Préserver I'identité rurale du site
- Maitriser le développement urbain
- Protéger I'environnement et réduire les risques naturels

- Metire en valeur les sites et les paysages

- Maintenir les activités et services existants

Marquée par un développement urbain relativement important, la commune a souhaité au travers
de I'élaboration du PLU en 2008 freiner le développement périphérique exponentiel et donner
priorité aux extensions les plus proches du bourg. Pour ce faire, le plan de zonage du PLU a confirmé
I'urbanisation des secteurs équipés ; Le Bourg, Urphé, La Guilloche, La Caillade, Le Pré de I'Ane,
dans lesquels des projets de lotissements étaient en cours de réalisation ou étaient déja autorisés
{zones UA et UB).

Bureau d'études OXYRIA_2016 -5-
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Certains sectewrs, bien gue présentant
des réserves fonciéres importantes, ont
été identifiés comme constructibles mais
aprés 'achévement des projets engagés
comme le précise le PADD. Les secteurs
avaient alors été classés zone & urbaniser:
zone AU {exemple du secteur Bourg)

Les projets étant achevés et le plan
de zonage n'offrant presque plus de
disponibilités fonciéres (cf. explication du
projet de modificaiion/ cf. délibération motivée
du Conseil Municipal prescrivant 'ouverture de

lo zone AU du secteur Bourg), la présente
modification a pour but de permetire
f'ouverture & ['urbanisation d'une partie
des zones AU (cf. présentation du projet
de modification).

Il s'agit du secteur Bourg : 1.8 ha (cf. carte
de localisation ci-jointe) :

Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en juin 2008

* Enjeux de la modification n°4 (cf. pages 9 et suivantes)

L'ouverture & I'urbanisation de ce tenement foncier répond & plusieurs enjeux, & savoir :

- Maintenir le tissu économique local {commerces de proximité)
- Maintenir les services & la personne ;
- Oplimiser les équipements publics {(maintenir les effectifs de I'école) et réseaux existants.

Secteur BOURG,
auvjourd’hui classé en
zones UA ef Al

Parcelles cadasirées B n°16467 ; 1669 ; 538 ;: 605 et 1321

Bureau d'études OXYRIA_ 2016 -G~
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Outre des enjeux liés au fonctionnement économique et au maintien des équipements et services
existants, 'ouverture a lI'urbanisation de t&énements fonciers doit permetire de mener une réflexion
d'aménagement d'ensemble. Il s’agit notamment de créer une « couture urbaine » entre les
quartiers existants et les futurs secteurs de développement, dans la continuité des actions inscrites

dans I'étude d'aménagement de bourg'.

Pour ce faire, la présente modification du PLU conceme :
- le plan de zonage du PLU (basculement de certaines zones AU en zone UB};
- la création d'une Orientations d' Aménagement et de Programmation ;
- la mise en place d'emplacements réservés.

La modification doit également permetire 'adaptation ou la comrection de certains
points du réglement écrit.

1.2- Préseniation de la procédure de modification du P.L.U

Une fois élaboré, le bkm local d'urbanisme d'une commune n'est pas figé dans le temps. Le Code
de I'Urbanisme offre plusieurs possibilités d'évolutions.

L'article L123-13-1 du Code de I'Urbanisme précise notamment :

« Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application des dispositions de I'arficle L. 123-
13, le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'arficle L.
123-6, la commune envisage de modifier le réglement, les orientfations d'aménagement et de
programmation ou le programme d’orieniations et d'actions.

La procédure de modification est engagée & Pinitiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'arficle L. 123-6, du
maire qui établit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées
mentionnées aux | et lil de I'article L. 121-4 avant I'ouverture de I'enquéte publique ou, lorsqu'il
est fait application des dispositions de I'article L. 123-13-3, avant la mise & disposition du public du

projet.

Ne consistant pas & réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle : ne
portant pas atteinte & I'économie générale du PLU et ne comportant pas de graves risques de
nuisance, le Conseil Municipal peut procéder & une modification du Plan Local d'Urbanisme.

1- Une étude COCA [aménagement de bourg) est actuellement en cours sur la commune. Le diagnostic étant réalisé,
des orientations d'aménagement ont éié définies.

La modification du PLU et notamment la création d'une orientation d'aménagement et de programmation {OAP) ont
pour but d'assurer une continuifé enire le développement urbain futur et les actions fixées en matiére d 'espaces publics/
cheminements modes doux.
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Cependant, depuis la loi ALUR (loi par I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) du 24
mars 2014, I'ouverture & I'urbanisation de zones & urbaniser (zones AU strictes) fait I'objet d'une
procédure spécifique.
La loi distingue deux cas :

- Pour les zones AU de plus de 9 ans : la procédure de révision du P.L.U est obligatoire.

- Pour les zones de moins de 9 ans : il peut &tre procédé & la modification du PLU mais I'article
L123-13-1 du Code de I'Urbanisme précise :

« Lorsque le projet de modification porte surl'ouverture & 1'urbanisation d’une zone, une délibération
motivée de I'organe delibérant de I'établissement public compéient ou du conseil municipal
justifie I'utilité de cetite ouveriure au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans
les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Le PLU ayant été approuvé il y a moins de 9 ans, I'ouverture & I'urbanisation du secteur « Bourgy doit

faire I'objet d'une délibération motivée du Conseil Municipal.
Tel est I'objet de la délibération du 5 février 2015 (cf. piece n°6 : Annexes).

» Elapes et délgis de la procédure de modification

La procédure de modification du P.L.U s’organise en 4 grandes étapes :

DELIBERATION MOTIVEE DU CONSEIL MUNICIPAL

Justification de F'ouverlure & I'urbanisation de zones AU
au regard des disponibilités foncieres actuelies

Elaboration du projet de modification

NOTIFICATION DU PROJET DE MODIFICATION
AUX PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Saisine du Tribunal Adminisiratif pour désignation d’un
commissaire-enquéteur

Mesures de publicité

v

REALISATION D'UNE ENQUETE PUBLIQUE

Rapport du commissaire-enquéteur

Modification éveniuelles du projet suite aux avis des
PPA et remarques issues de I'enquéte publique

¥

APPROBATION DE LA MODIFICATION DU P.L.U
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2. PRESENTATION DU PROJET DE MODIFICATION DU P.LU

- Objectifs de la modification du P.L.U ef justifi éfre concerné
Comptant actuellement 1 212 habitants {donnges 2012), la commune de Montverdun a connu une
croissance constante de sa population depuis les années 1940. Depuis I'élaboration du P.L.U en

2008, elle enregisire une croissance moyenne de I'ordre de +3,6%/an.

Figure : Efyoluﬁon de la population enire 1962 et 2012

1400
1200

1000 f

800

EC0 t

200

1962 1968 1075 1982 1990 1999 2008 2011 2012 SOURCE : données INSEE

La croissance demographique s'explique avant tout par un solde migratoire positif (cf. tableau ci-
dessous); en témoigne, le rythme de consifruction soutenu qu'a enregistré la commune depuis 2008
(cf. graphique ci~dessous).

Figure : Indicateurs démographiques sur la période 1968/2011

is68 a ‘1975 a 19823 1990 a 1995 3 20063
19725 1982 1990 1995 2006 2011
Variation annuelle moyenne de la population 0,0 +0,2 +1,6 +0,8 +3,2 +4,4
en %
dug au solde naturef en % +0,3 +0,0 -0,2 -0,6 ~0,8 +0,3
due au solde apparent des entrées sorties en -0,3 +0,2 +1,9 +1,5 +4,0 +4,0
%%
SOURCE : données INSEE
Figure : Logementis autorisés par année depuis 2008
18
16
14
12
16
8
]
4
2
L - ) N
2008 2008 2030 2011 2012 2013 2014
SOURCE : regisire communal
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Ce développement

Figure : Evolutions de la pyramide des Gges entre 2006 ef 2011

démographigue
s'est principalement
traduit par 'accuel

B oou

de familles avec
enfants en témoignent
les évolutions de Ia
pyramide des &ges
enfre 2006 et 2011
{[augmentation de
la tranche des 0-14
ans et des 30-44
ans ; un dynamisme
démographique qui
participe au maintien
des commerces et
activités,

0ai4 15329 30344
ans ans ans

453 59

60374

75 ans
ans ou +

SOURCE : données INSEE

En effet, la commune de Montverdun comporte un tissu économique local composé de deux

secteurs principaux :

- le cenfre-bourg : lieu de concentration des commerces de proximité (restaurant ; bar-
tabac; boulangerie ; coiffeur...) et services & la personne (cabinet médical ;

- la zone arfisanale de Chalmazel.
A noter que plus de 60 moniverdinois sont redevabies de la CFE.

Figure : Tissu économique local

A \
- ‘@g P ,
&

£

® B L
EF ) -
.3 @ 3
-~ L4 B0
. 2, « =
2y,
Fane 5

AMG 42 Menulsarie
CARADOT Société BETF
CHALAND Maconnerie Générale
CLAIRET Entreprise d Elsciricité
COLLONGEON 2AC bat
FRULEUX Travaux Publics Terrassement
GAILLARD Menuiserie
JOANDEL JDM Environnement
LABOURE Etablissements Laboure
LAPENDRY Soclété MDLM Menuiserie
MEUNIER MEUNIER Pére st Fils
MOULIN Entreprise d'Electricité
NICOLI Platrede-Peinfure
RAYMOND Travaux Publics
ROHAUT Plétrerie-Peinture

Py, Laire Industie

i

&

-

ST TS 2

- Malrie

~ Ecole matemnelle et primaire

- Salon de colffure

- Village de Matin Calme (Résidence
privée pour personnes agées)

- Hotel

- Egiise et salle paroissiale

- Cabinet médicat (infirmler, ostéopathe,
kinésithérapeuts)

-~ Olen Snc (Hygléne et soins)

- Car

- J.0.M. Centre de formation

- Restaurant-Chambres d'hétes
- Carrossier

- Garages automoblies

- Serrurier

Loisirs et culture;

- Biblicthéque

~ Salle des fétes

- Gits de groupe labelllsé gite de France

- Stade municipal {Cours de tennis - terrain
de football - aire de jeux)

~ Plan d'eau avec espace pique-nique

industries:

- Lolre Industrie
~ Forez Meca (mécanique générale)

SOURCE : Etude d’aménagement de bourg - Bureaux d'études POLLEN et OXYRIA / Diagnostic
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Les disponibilités fonciéres définies dans le P.L.U en 2008 étant presque entiérement épuisées (cf. 2-3.
Analyse des disponibilités fonciéres), et dans un souci de poursuivre le maintien du tissu €conomique
local et d'optimiser les équipements et réseaux existants, la commune de Montverdun souhaite
permettre I'accueil de nouveaux habitants.

Un projet de résidences pour personnes dgées étant actuellement en cours sur le secteur « Pré de
I'éne » (Séniorland), les nouvelles constructions envisagées dansle cadre de la présente modification
viseront d'avantage de jeunes ménages ou familles avec enfants.

La présente modification du PLU a alors pour but de permetire I'ouverture & l'urbanisation d'une
partie des zones & urbaniser identifiées au plan de zonage. ,

Représentant 14,8 ha, soit un potentiel foncier supérieur de 50 % au foncier consommé au cours de
ces 8 dernieres années [cf. 2-3. Analyse des disponibilités fonciére actuelles et justification de I'ouverture du
secteur Bourg), it n'est pas possible d'ouvrir la totalité des zones AU. Cela serait d'une parf, contraire
4 la réglementation actuelle qui vise la lutte contre la surconsommation de foncier et d'autre part,
contraire aux objectifs fixés dans le PADD, le PLU ayant pour but de maitriser dans le temps son
urbanisation.

Aussi, des choix ont d{ éire opérés.

Afin de déterminer quels secteurs classés en zone AU serdient ouverls & l'utbanisation, plusieurs
critéres ont été pris en compte :

- la localisation des secteurs : le projet de modification du P.L.U ayant pour but de créer des
coutures urbaines entre les différents quartiers et de renforcer la centralité du bourg, il a été privilégié
I'ouverture des secteurs situés & proximité des équipements et services ;

Figure : Secteurs d'inferventions définis dans P'élude
' d'aménagement de bourg

_Pilan globat d'aménagement Sey rs d'intervention ,"
o i 3

d'aménagement de bourg  étant
actuellement en cours, le projet de
modification du P.L.U a pour but d'assurer
une continuité avec les enjeux et actions
définis dans cette derniére (Il s'agit de
penser globalement 'aménagement
urbain de la commune).

;
1-Aménagementdes ROSeIRD A2 | ¥ ./
2-Amérogement e lapace e la |
mairie sldu carelour RDGIRD 42 | 7

3 - Aménagament dun sspace de
Tolsi

8%y oy
3 g'&}-ﬁﬁ‘
88 Gues 4w

P
- Qratolre
SOURCE : Ftude d‘aménogement de bourg - Burequx || b tasissendei toneaaciiiés 1

d'études POLLEN et OXYRIA / Diagnostic
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- Limpact sur Fenvironnement et I'activiié agricole : si le Consell Municipal souhaite permetire

I'accueil de nouveaux logements afin de maintenir le tissu économique local et les équipements
existants, il ne souhaite pas que I'urbanisation se fasse au détriment des activités agricoles.

Le choix des secteurs a donc pris en compte les périmeétres d'épandage actuels. Actuellement,
une distance de 100 métres doit étre respectée vis & vis du tissu urbanisé (cf. carte ci-dessous).

Celte distance étant évenluellement amenée
a passer & 200 metres dans les années & venir,
le Conseil Municipal a souhaité que I'ouverture
& l'urbanisation de secteurs classés en zone AU
tienne déjd & présent compte de cette future
distance plus contraignante (cf. Carte ci-dessous).
Les terrains ouverts & Purbanisation constifuent du
foncier agricole peu productif (présentant de fortes
contraintes). A noter également que le choix de ces
secleurs a été fait en lien avec les agriculteurs de la
commune.

Figure : Distance future de 200 mvis & visdes habitations
existantes

Figure : Distance de 100 m aciuellement en vigueur vis
& vis des habitations existantes
{fg@'ﬂﬁ%%&ﬁé%& '

BT ESET

' @3‘%@&

Auregard de larichesse de I'environnement
naturel et de la biodiversité sur Montverdun,
I'analyse des incidences de la modification
sur 'environnement naturel a également
concerné les autres composantes de la
biodiversité {et non seulement la zone
Natura 2000) {faune-flore, trame verte et
bleue, ZNIEFF, zones humides,...}.

Le projet d'ouverture & I'urbanisation du
secteur en accroche du centre présente
une incidence négative sur la zone Natura
2000 « Plaine du Forez » étant donné que :

- ce projet est prévu au plus prés de l'enveloppe batie du cenire, en « dent creuse » entre les
secteurs batis du cenire et des Plagnes {dont les enveloppes baties sont distantes de moins de

100 métres)

- hors des continuités écologiques repérées par I'état initial et sur un secteur encadré par des
éléments existants limitant le passage de la faune (zones baties en limites Est et Ouest et sur la
majeure partie de la limite Sud, cloture en mur plein et route départementale 6 en limite Nord)

- selon I'état inifial, dans la zone d'enjeux moyens & faibles identifiée par le document d'objectifs

Natura 2000 au niveau communal.
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Auregard de ces différents enjeux, un secteur a été identifié : celui du bourg.

Ce dernier représente une superficie de 1.8 ha.

résentafi s secteur ncernés

La présente modification du P.L.U concerne I'ouverture & I'urbanisation d'un secteur actuellement
classé en zone AU (A Urbaniser) :

- le secteur ¢ Bourg y : situé & proximité immédiate du bourg et des aménagements prévus dans le cadre
de I'étude d'aménagement de bourg, ce secteur représente une dent creuse de 1,8 ha.

Secteur aujourd’hui classé en
zone AU au P.L.U et UA [parcelies
cadasirées B n°1467 et 1669).

SOURCE :Wtﬁ.:»z‘roir cadderé

Parcelles cadastrales concernées par la présente modification :
Section B ,parcelies :

-n®1321:3805m?

-n°538: 9010 m?

- n°405 : 3870 m?

-n°1667 : 1558 m?

-n°1669 :32m?
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Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.L.U 1. Notice explicative

2.3- Analyse des disponibilités fonciéres actuelles et justification de l'ouveriure de zones AU

Conformément aux dispositions réglementaires {Loi ALUR notamment) et & I'arlicle L123-13-1
du Code de I'Urbanisme, une analyse des disponibilités fonciéres a été réalisée afin de justifier
I'ouverture & l'urbanisation de ce secteur. Ces justifications sont précisées dans la délibération
motivée du Conseil Municipal en date du 5 février 2015.

» Analyse du rythme de développement depuis 2008
- Méthodolodie :

Afin de définir le potentiel foncier disponible, une analyse préalable des constructions réalisées
depuis 2008 a été faite afin de metire & jour le plan de zonage du P.L.U. Celle-ci a été réalisée &
partir du registre communal.

- Résultats :

Depuis 'approbation du P.L.U, la commune a accuellli 55 nouvelles constructions (cf. tableau ci-
joint), soit une moyenne de 11 nouveaux logements/an.

Année l N° parcelle t Localisation l Nombre de logements créés
2008 B n°1880 1
2008 Bn'1876 Allée des Cordiers !
2008 B n°1885 1
2008 B n°1878 1
2008 B n°1852 Clos du Chéteau i
2008 B8 n°1280 Clos d'Urfé i
2008 B n®1324 1
2008 Bn®1413/1616/1618 Les Bruyéres i
2008 A n®1331 Cios d'urfé 1
2008 B n°1847 Clos du Chéteau i
2008 Bn°1314 i
2008 B n°1829 Clos de Verdun 1
2008 B n°1323 Clos d'urfé ]
2008 B n°1839% Clos du Chéteau 1
TOTAL année 2008 14 nouveaux logements
2009 A n°1325 ]
2009 B n°1891 1
2009 B n°1890/804 i
2009 B n°1836/1838 1
2009 B n°1842/1843 i
2009 B n°570 Hbétel {6 chambres)
2009 A n°1327 i
2009 An®1344 ; 1
2009 A n°1332 1
2009 A n®1330 i
TOTAL année 2009 ¢ nouveaux logements
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Année N° parcelle Llocalisation I Nombre de logements créés
2010 B n®1804 Clos de la Bastide 1
2010 A n°995p Closd'urfé . 1
2010 B n°1806 Clos de la Bastide 1
2010 B n°1805 La Caillade 1
2010 B n®1875 Allée des Cordiers 1
2010 B n°1879 1
2010 B n°1899 Le Treyve 1
2010 A n°1347 Le Pianil 1
TOTAL année 2010 8 nouveaux logements

201 Anf1233 Allée des Cordiers i
2011 B n°1884 !
2011 An®1289/1290 i
201 Bn°l471 1
2011 B n°1881 Allée des Cordiers 1
2011 B n°1882 1
2011 A n°1378 {réhabifitation)
2011 An°i373 Clos d'Urfé 1
2011 An®1307/1305 1
2011 A n°1307 1
2011 B n°1841/1844 Clos du Chéateau 1
2011 B n°1848 1
2011 B n°1877 Allée des Cordiers i
2011 B n°511 [
2011 An°1366/1367 Le Planil 1
2011 A n°184¢9 Clos du Chateau ]
2011 B n°309 {réhabilitation)
2011 B n°724 {réhabilitation)

TOTAL année 2011 15 nouveaux logements +

3 réhabififations

2012 4
2012 An°1288 Clos d'Urfé i
2012 A n°1382/1384 {réhabilitation) ‘

TOTAL année 2012 5 nouveaux logements + 1

réhabilitation

2013 B n°502 Le Palais 1
2013 B n®1220 La Vemay 1
2013 B n°1394 La Guilioche ]
2013 B n°1472 1

TOTAL année 2013 4 nouveaux logements
2014 Projet Séniorland | 10 batiments
2014 ‘ {réhabilitation)
TOTAL année 2014 10 béfiments + 1

réhabilitation
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* Localisation des nouvelles consfructions autorisées depuis 2008

Le développement urbain récent s'est réalisé sous forme d’une urbanisation en étoile le long des
voles de circulation structurantes (RD n°42 et RD n°6). On distingue alors deux principaux types de
développement :

Figure : Schéma du développement urbain récent de la commune

» Sous forme de lotissements et de pavillons
individuels formant des nouveaux quartiers:
- Au Nord {La Caillade, Le Clos du
Chdateau, Le Clos de la Bastide, Le Palais,
La Guilloche)

- Al'Ouest (Le Planil, Le Clos d'Urphé)

- Au Sud avec le lotissement des Plagnes

» Sous forme d’'un développement linéaire
le long de la RD n°42 au Sud du bourg

Figure : Localisation des nouvelles constructions
autorisées depuis 2008

B

SOURCE : Et aménagement de bourg -
Bureaux d’études POLLEN et OXYRIA / Diagnostic

SOURCE : d'aprés données Issues du registre
communal
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se des disponibilités actuelles (denis creuses)

En 2008, le PLU prévoyait I'ouverture & I'urbanisation de :
- 67.9 ha en zones UA ou UB (dents creuses) dont 10,3 ha de dents creuses
- 2,5 ha en zone AUg
- 14,8 ha en zone AU

Figure : Dents creuses disponibles lors de I'approbation du P.L.U en 2008

Dents creuses
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Les 55 nouvelles constructions autorisées depuis 2008 ont consommé 6,2 ha.

A partir de ces données, un recensement des dents creuses a été rédlisé (terrains non urbanisés
situés en zones UA et UB).

I apparait que le P.L.U offre 6 ha de dents creuses brutes (cf. carte ci-dessous).

Figure : Dentis creuses brutes recensées & partir des constructions autorisées entre 2008 et aujourd’hui
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Cependant, certaines dents creuses recensées correspondent en réalité & des parcelles exploitées/

boisées ou
retravaillée

Parcelle
exploitée

Jardins -

Division parcellai

Parcelle

encore & des jardins privés (parc de I'habitation). La carte précédente a donc été
& partir d'une analyse de terrains.

Porcelle
boisée

Parcelle
boisée

Jardins -
Division parcellaire

| Projet équipement
public {cf. COCA}

consiruite

Ligne électrique
{nuisance}

Parking lotissement

Jardins -
Division parcellaire

Jardlins -
Division parceliaire

£l Projet Sénioriand

Jardins - Division
parcellaire
+ ligne élecirique
{nuisance)

Parcelles
exploitées
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Aussi, si I'on soushait les parcelles devant faire I'objet d'une division parcellaire ainsi que les
parcelies exploitées/boisées, le plan de zonage offre 8 379 m?s0it 0,8 ha.

Parcelles n°498 - La Caillaode

Parcelles n®957 /939

&by e Parcelles n°487 -
‘&;‘g‘"\”ﬁ? [~ LoCailade

Parcelles n°1165;
1667 et suivantes -
Le Bourg ’

Parcelles n°1292 et 1333 - secteur URFE

Ce potentiel étant relativement faible,; il peut étre procédé & r'ouverture & l'urbanisation du
secteur Bourg, ce dernier ayant par ailleurs éié identifié dans le PADD.

F
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2.4- Présentation du projet icati °
La présente modification du P.L.U consiste & ouvrir & I'urbanisation le secteur Bourg (1.8 hal.

Elle conceme :

- Le plan de zonage (cf. piéce n°2 du présent dossier)

Pour le secteur Bourg, il s'agit :

- d'une part de basculer une partie de la zone AU (parcelles cadastrées section B n°538;
605 et 1321) identifiée au plan de zonage en zone UB, dans la com‘mun‘é du fissu bdti existant
(lotissement « Au Plagne », situé au Sudj ;

- d'autre part de basculer les parcelles cadasirées B n°1667 et 1669 actuellement classées en
zone UA en zone UB, cette derniére étant rattachée & I'aménagement global du secteur cufrefo;s
classé en zone AU.

- L'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (cf. piéce n°3 du présent dossier)

Ce secteur constitue un t&nement foncier relativement important, présentant des enjeuximportants
en terme ;

- de connexion urbaine ;

- de cheminements piétons ;

- de trame urbaine

- de préservation de l'identité paysageére et architecturale de la commune {vues sur le Pic
de Montverdun).

Afin d’encadrer 'aménagement de ce secteur stratégique et d'assurer une continuité avec les
aménagements prévus dans le cadre de I'étude d'aménagement de bourg, une orientation
d'aménagement et de programmation {OAP) est créée.

- La liste des emplacements réservés (cf. piéce n°4 du présent dossier)

Dans la continuité des enjeux urbains définis dans I'OAP, des emplacements réservés sont gjoutés.
Ces derniers ont pour but sur le secteur bourg :
~ de créer d'une part une continuité piétonne en direction du cabinet médical situé & I'Ouest
- d'autre part de sécuriser et aménager le carefour entre la RD n°4 située au Nord et la voirie
communale située & 'Est.

- Le reglement écrit du PLU (cf. piéce n°5 du présent dossier)

Le réglement de la zone UB est modifié afin :
- d'une part, d'intégrer les principes définis dans I'OAP nouvellement créée
- d'autre part, de prendre en compte les évolutions réglementaires (suppression du COS).
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Département de la Loire

Commune de MONTVERDUN "

Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U)

2. EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE AVANT ET APRES LA MODIFICATION n°4
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Département de la Loire

Commune de MONTVERDUN

Modification n°4 du Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U)

3. ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMAT!?ON

OAP n°1 secteur « BOURG »
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Département de la Loire

Commune de MONTVERDUN

Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U)

4. LISTE ET PLAN DES EMPLACEMENTS RESERVES AVANT et APRES
LA MODIFICATION DU P.L.U
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Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.L.U

1. Notice explicative

Liste ef plan des emplacements réservés AVANT la modification n°4 du P.L.U

Locdlisation | Parcelles Objet | Bénéficiaire | Surface enm?
Zone cimetiére 904 en partie Exiension cimetiére Commune 452 m?
' 591 en partie. 525 m?
903 en partie 625 m?
982 en partie Voirie 525 m?
TOTAL 2127 m?

Zone cimetiére

Bureau d'études OXYRIA_2016
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Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.LLU

1. Nofice explicative

Liste et plan des emplacements réservés APRES la modification n°4 du P.LU

Suite & la modification n°4 du P.L.U, deux emplacements réservés ont été ajoutés dont :
- deux sur le secteur Bourg.

localisation |  Parcelles Objet Bénéficiaire |  Surace en m?
Zone cimetiére 904 en partie Extension cimeﬁére Commune 452 m?
591 en partie 526m?
203 en partie 625 m?
982 en partie Voirie 526m?
TOTAL 2127 m?
Secteur Bourg Section B Création cheminement Commune 129 m?
n°1665; 1666 | piéton '
1667 ; 1634 et
1635 en partie
Section B n°605 | Elargissement voirie; Commune 1105 m?
sécurisation carmrefour;
équipements
techniques {point OM ;
bassin rétention...)
TOTAL 1234 m?

I- A noter que I'emplacement mentionné au plan de zonage est indicatif, il sera précisé lors de I'étude d’aménagement

global du secteur [cf. OAP n®1). Les surfaces seront olors gjustées.

Bureau d'études OXYRIA_ 2016
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Département de la Loire

Commune de MONTVERDUN

Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U)

5. EXTRAIT DU REGLEMENT ECRIT DU P.L.U AVANT ET APRES
LA MODIFICATION n°4




Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.L.U ‘ 1. Nofice explicative

Exirait du réglement écrif du P.L.U, zone Ub, AVANT la modification n°4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

LA ZONE UB est une zone moins dense oU les batiments sont construits en ordre discontinu. Elle
corespond aux extensions récentes du bourg, dans laquelle il est souhaitable de favoriser
faménagement et la fransformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions
neuves en vue de conserver & ces lieux leurs caractéres et leurs animations. :

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB-1 ~ ATIONS TIONS D INTE

-Les installations classées pour la protection de I'environnement non mentionnées & I'article UB- 2.

-Toute occupation ou ufilisation du sol entrainant pourle voisinage et I'environnement des nuisances
ou des dangers.

-Toute occupation ou utilisation du sol de nature & dégrader la cohérence architecturale du bourg
ancien.

-Les constructions & usage agricole.

-Les dépéts de véhicules hors d'usage.

-L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

-Les habitations Iégéres de loisir.

-Les pastiches d'architecture étrangére au site.

-Les dépdts, affouillements et exhaussements des sols prévus & l'article R 442.2 du code de
'Urbanisme.

-Les dépdts extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

-Les pyldnes ou antennes d'une hauteur supérieure & 12 métres.

ARTICLE UB-2 - n NS ET UTILISATI USoL S co S PART R

-Les installations classées & condition qu'elles soient nécessaires & la vie et au confort des habitants
de la zone.
-Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m2 au fotdl.

~

-Les constructions & usage d'activité, d'équipement et de service & condition qu'elles soient
compatibles avec le voisinage.

| SECTION 2 CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB- 3 ACCES ET VOIRIE

Les dimension, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir et répondre & toutes les
conditions exigées dans les dispositions générales {article DG 8j.

ARTICLE UB- 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
AU POTABL

Toute construction & usage d'habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée & la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Bureau d'éludes OXYRIA_ 2016 -40-




Commune de MONTVERDUN_Modification n® du P.L.U 1. Notice explicative

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

 Toute construction & usage d’habitation ou d'activité produisant des eaux usées domestiques

doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

s L'évacuation des eaux usées auires que domesﬁques est soumise & autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée & certaines conditions, notamment & un pré-fraitement qppropne conformément &
I'arficle L1331-10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales

» Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau pubhc
d'eaux pluvidles s'il existe.

* Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluwcdes dans
le réseau collecteur.

* Enl'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation du débit évacué
de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions
conformes & I'avis des services techniques responsables et frouver un dispositif pour récupérer les
eaux pluviales dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 & 645 et 681 du
code civil.

ARTICLE UB- 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB- 6

Les constructions doivent éire édifiées :
- Soit & I'alighement des voies .
- Soit en retrait minimum de 3 metres & I'alignement.

Se reporter également aux dispositions générales article DG 8.

ARTICLE UB-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer aux volumes pré-existants. :

Les constructions peuvent étre édifiées :

-Soit en limites séparatives & condition qu'il existe déjd une construction édifiée en limite séparative
sur la parcelle voisine et de jouxter cette construction, ou bien d'avoir une hauteur n'excédant pas
4 metres, mesurée sur la limite séparative.

-Soit en retrait par rapport aux limites séparatives, & une distance égale & la demi-hauteur des
constructions sans étre inférieur & 3 métres.

L

ARTICLE UB- 8 ON DE TIONS LES ORT A UTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées & une distance 'une de I'autre au moins
égale & la hauteur du batiment le plus haut mesuré en tout point sans jamais étre inférieure & 4
mefires. Cette disposition ne s'applique qu'aux batimenis & usage d’habitation. Pour les annexes il

Bureau d'études OXYRIA_2016 41




Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.LU

1. Nofice explicative

ne sera pas imposé de minimum.

ARTICLE UB- ¢ EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UB- 10 HAUT ES CONSTRUCTIONS

Voir définition & I'article DG 7

La Hou’reur maximum des constructions depuis le niveau du terrain naturel est fixée & 12 metres.

ARTICLE UB- 11

Se reporter aux dispositions générales article DG 13

ARTICLE UB- 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit éire assuré en dehors des voies publiques.

-Pour les constructions nouvelles & usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par
logement sauf pour les terrains d'une surface inférieure & 100 m? pour lesquels il n'est pas fixé de
regles de stationnement,

-Pour les autres constructions notamment celles & usage de bureaux, commerces et activités, il est
exigé 1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette.

ARTICLE UB- 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues .

Les dires de stationnement & I'air libre seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

SECTION 3 POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB- 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Bureau d'études OXYRIA_ 2016 -42-




Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.L.U 1. Notice explicative

Exiraif du réglement écrit du P.LU, zone Ub, APRES la modification n®4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UB

LA JONE UB est une zone moins dense oU les batiments sont construits en ordre discontinu. Elle
correspond aux extensions récentes du bourg, dans laguelle il est souhaitable de favoriser
raménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des consiructions
neuves en vue de conserver & ces lieux leurs caractéres et leurs animations.

La zone UB comprend un secteur dont I'aménagement est encadré par une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) :
- le secteur BOURG : OAP n°1 Ce demier devra respecter une densité minimale de 13 logements/
ha et respecter la ventilation suivante :

- 50 % d'habitat individuel pur maximum ;

- 20 % d'habitat individuel groupé/semi-collectif (habitat en bande) minimum ;

- 30% d'habitat collectif

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UB-1 ~

-Les installations classées pour la protection de I'environnement non mentionnées a I'article UB- 2.
“Toute occupation ou utilisation du sol entrainant pourle voisinage et I'environnement des nuisances
ou des dangers.

-Toute occupation ou utilisation du sol de nature & dégrader la cohérence architecturale du bourg
ancien.

-Les constructions & usage agricole.

-Les dépdts de véhicules hors d'usage.

-L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

-Les habitations légéres de loisir.

-Les pastiches d’architecture étrangére au site.

-Les dépdts, affouillements et exhaussements des sols prévus & l'article R 442.2 du code de
I'Urbanisme.

-Les dépbts extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

-Les pyldnes ou antennes d'une hauteur supérieure a 12 métres.

ARTICLE UB-2 ~ OCCUPATIONS ET U DU SOL SOUMISES A CONDITI

-Les installations classées & condition qu'elles soient nécessaires & la vie et au confort des habitants
de la zone.

-Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m? qu total.

-Les constructions & usage d'activité, d’équipement et de service & condition qu'elles soient
compatibles avec le voisinage.
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SECTICN 2 CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB- 3 ACCES ET VOIRIE

Les dimension, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir et répondre & toutes les
conditions exigées dans les dispositions générales (arficle DG 8).

- Concernant le secteur BOURG [se référer & I'OAP n°l1)

Afin d'assurer une continuité avec le tissu béti existant, les voies en impasse seront proscrites. Seule
une connexion en attente est autorisée en direction de la parcelle cadastrée B n°532, au Sud.

L'aménagement du secteur veillera & limifer les entrées/sorties sur la RD n°é située au Nord, & raison
de deux enirées/sorties maximum.

Un emplacement réservé a été identifié au plan de zonage afin de sécuriser le carrefour entre la
RD n°é et la voie communale permettant de desservir le lofissement «Au Plagney. L'aménagement
du secteur devra intégrer cette réflexion dans son plan d'aménagement d'ensemble.

La desserte du secteur devra permetire une circulation & double sens. La chaussée devrarespecter
une largeur minimale de 5 métres de large.

Cheminements piétons/modes doux

Le secteur Bourg dispose actuellement d'un aménagement piéton permetiant de sécuriser les
déplacements piétons de part et d'autre dela RD n°6 en direction du centre-bourg. L'aménagement
du secteur devra veiller & poursuivre ces continuités piétonnes de part et d'autre des futures voies
de desserte. Ces derniéres devront respecter une largeur minimale de 1,50 métres.

Outre la poursuite des continuités pigtonnes existantes, I'aménagement du secteur doit également
permetire de créer une connexion piétonne en direction du cabinet médical, situé & I'Ouest. Pour
ce faire, un emplacement réservé, d'une emprise de 3 metres de large a é1é identifié au plan de
zonage du P.L.U. L'aménagement du secteur devra intégrer cette continuité piétonne.

ARTICLE UB- 4 DESSERIE PAR LES RESEAUX
EAU POTAB

Toute consiruction & usage d’habitation et foute installation nécessitant de I'eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

« Toute construction & usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées domestiques
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

= L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise & autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée & certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié conformément &
['arficle L1331-10 du Code de la Santé Publique.
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Eaux pluviales

« Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public

d'eaux pluviales s'il existe.
« Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.

« En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
liore écoulement des eaux pluvidles (et éventuellement ceux visant & la limitation du débit évacué
de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions
conformes & I'avis des services techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les
eaux pluviales dans sa propriété. S'appliquent dlors les dispositions des articles 640 & 645 et 681 du
code civil. :

ARTICLEUB- § CTERISTIQUES DES T NS

Non réglementé.

ARTICLE UB- 4§ PLANTATION DES CONSTRUCTIONS VOIE
Les constructions doivent étre édifiées :

- Soit & I'alighement des voies

- Soit en retrait minimum de 3 métres & I'alignement.

Se reporter également aux dispositions générales article DG 8.

ARTICLE UB-7 IMP

Les projets de consiructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation des
consiructions voisines, afin de s'intégrer aux volumes pré-existants.

Les constructions peuvent étre édifices :

- Soit en limites séparatives & condition :
* qu'il existe déjd une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine et de

jouxter cette construction :
* ou bien d'avoir une hauteur n’excédant pas 4 métres, mesurée sur la limite séparative.

Les constructions en limite sont également autorisées dans le cadre d'opération de type habitat
groupé/habitat en bande

-Soit en refrait par rapport aux limites séparatives, & une distance au moins égale & la demi-hauteur
des constructions sans étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE UB- 8 ! LANTATION ONSTRUCTIONS L S PAR RAPPORT AUX AUT UR_UNE
MEME PROPRIET

Les constructions non contigués doivent étre édifiées & une distance 'une de I'autre au moins
égale & la hauteur du batiment le plus haut mesuré en tout point sans jamais éire inférieure & 4
meétres. Cette disposition ne s'applique gu'aux batiments & usage d’habitation. Pour les annexes il
ne sera pas imposé de minimum.
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ARTICLE UB- 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UB- 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Voir définition & I'arficle DG 7
La hauteur maximum des constructions depuis le niveau du terrain naturel est fixée & 12 métres,

Concernant le secteur BOURG couvert par une OAP :

La hauteur maximale est fixée & R+1, soit 8 métres.

ARTICLE UB- 11 ASPECT EXTERIEUR ARCHITECTURE CLOTURES

Se reporter aux dispositions générales article DG 13

ARTICLE UB- 12 ~ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

-Pour les constructions nouvelles & usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par
logement sauf pour les terrains d'une surface inférieure & 100 m? pour lesquels il n'est pas fixé de
régles de stationnement.

-Pour les autres constructions notamment celles & usage de bureaux, commerces et activités, il
est exigé | place pour 50 m? de surface hors ceuvre nehte.

Concerant le secteur BOURG [OAP n°l) ¢

Concernant le stationnement invididuel : les nouvelles constructions devront obligatoirement
prévoir I'aménagement de deux places de stationnement par logement, garage compris.
Cette mesure s'applique également aux opérations d'habitat collectif dés la création de T3.

Concernant le stationnement collectif/visiteurs : desting & &ire densifig, I'aménagement du
secteur devra veiller dla problématique du stationnement. Aussi, outre les prescriptions en matiére
de stationnement fixées dans le réglement du P.L.U ou par la présente OAP, 'aménagement
du secteur devra obligatoirement prévoir des zones de stationnement collectif & raison d'une
place de stationnement collectif/visiteurs pour 3 logements créés.

Les opérations d'habitat collectif devront également veiller & prévoir des placesdestationnement
visiteurs & I'intérieur de leur lot & raison d’une place visiteur pour 2 logements créés.

ARTICLE UB- 13 I TATION

Les plantations existantes doivent étre maintenues .

Les aires de stationnement & I'air libre seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.
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é.1- Délibération approuvant le PLU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELI BERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil huit et le lundi 23 juin 2 19 heures, diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire, en mairie, le Conseil Municipal de la commune de MONTVERDUN,
sous la présidence de Monsieur ROCHETTE Pierre, Maire,

Date de Ia convocation : 16 juin 2008

Nombre de membres en exercice : 15
Présents : 13
Votants : 14 contre 1

Présents : Madame, Monsieur : ROCHETTE Pierre - DAVIN Gérard, FANGET Eric,
FLACHAT Olivier, BASSET Cyril, CHARLIN Emmanuel, France Jean-Pierre,
COLOMBET Marie-Thérése, BRUN Michel , DUMAS Denis, , LAFOND Didier -
HODIN Isabelle, POMMIER Marcel '

Absents excusés : CELLIER Josiane donne procuration a France Jean-Pierre

Absent : Madame ROUSSET

Objet : approbation du PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.
Vu le code de ’urbanisme et notamment ses articles L 123-10 et § , 123-19 .
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 07 novembre 2003 ayant prescrit
I"élaboration du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) sur le territoire communal de Montverdun
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 Mars 2007 ayant arrété le projet de
P.LU
Vu Parrété du Maire en date du 27 Aofit 2007 soumettant & enquéte publique le projet de
P.L.U arrété par le Conseil Municipal .
Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
Considérant que le P.L.U tel qu’il est présenté au Conseil Municipal est prét 4 étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du Code de ’Urbanisme

Aprés en avoir délibéré, Le Conseil Municipal, 4 la majorité (1 contre)
- décide d’approuver le P.L.U tel qu’il est annexé a la présente
La présente délibération fera | ‘objet d'un affichage en mairie pendant un mois- Mention de
cet affichage sera, en outre, insérée dans un Journal diffusé dans le département
Laprésente délibération sera exécutoire & compter de sa réception en Sous-Préfecture et de
Paccomplissement des mesures de publicité
Ainsi fait et délibéré en Mairie
les jour, mois, an, susdit
F{EQU LE Le Maire
Pierre ROCHETTE

12 ADuT 2003

SOUS-PREFECTURE DE MONTECISCN
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6.2- Délibération motivée prescrivant 'ocuveriure des zones AU du secteur
Bourg en zone UB

Il convient de rapeller que la délibération motivée prescrivant I'ouveriure des zones AU du secteur
Bourg en zone UB a été prise en Février 2015.

Cette déliébration prescrivait et justifiait la modification n°4 du P.L.U. destinée & cuvrir & 'urbanisation
les secturs Bourg et Urphé, qui étaient classés en zone & urbaniser (AU).

Suite & I'avis négatif des différentes Personnes Publiques Associées concernant I'ouverture &
I'urbanisation du secteur Urphé, la commune souhaite désormais modifier son P.L.U. unaquemem‘
sur le secteur Bourg.

La prescritpion et la justification inscrites dans la délibération de Février 2015 concernant le secteur
Bourg correspondent & la demande de modification du P.L.U. de Montverdun présente dans ce

dossier.
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Accusé de réception - Ministére de intérieur

042-214201501-20150205-2015-001-001-DE

Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet : 2310212015 {

COMMUNE DE MONTVERDUN (Loire)
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mil quinze et le jeudi 05 février, 420 heures 30, dament convoqué, s'est réuni
en session ordinaire, en mairie, le Conseil Municipal de la commune de MONTVERDUN,
sous la présidence de Monsieur BRUN Michel, Maire,

Date de la convocation : 30 janvier 2015
Nombre de membres en exercice: 15
Présents : 11
Votants : 12

Présents : Madame, Monsieur : BRUN Michel - DAVIN Gérard, FLACHAT Olivier,
COLOMBET Marie-Thérése, MAGNIN-ROBIN Liliane- MATRAT Martine, ARNAUD
Jean-Michel, PARRAS Mickaél, GUEDEGBE Aurélie, HODIN Isabelle, BASSET Cyril
Absent excusé : Claude Mardon a donné procuration & Michel Brun

Nolin Christine, Emmanuel Charlin

Absent : Monsieur Lafond Didier

2015-001-001 Objet : Délibération prescrivant et justifiant la modification n°4

du P.L.U destinée a ouvrir & I'urbanisation les secieurs Urphé et Bourg,
aujourd'hui classés en zone & urbaniser(AU)

Monsieur le Maire rappelle que la commune de Moniverdun est dotée d'un document
d’'urbanisme (Plan Local d'Urbanisme} approuvé en juin 2008 et modifié le 26 octobre 2012,
29 mars 2013, 13 septembre 2013. ‘

Monsieur le Maire rappelle les objectifs de I'élaboration du PLU.

Marquée par un développement urbain important, la commune souhaitait qu travers de son
document d'urbanisme freiner le développement périphérique exponentiel et donner priorité
aux extensions les plus proches du bourg. Pour ce faire, le plan de zonage du PLU a confimé
P'urbanisation des secteurs équipés {le Bourg, Urphé, La Guilloche, La Caillade, Le Pré de
I'Ane) dans lesquels des projets de lotissements étgient en cours de réalisation ou étaient
déja autorisés {zones UA et UB).

Depuis cette date ces projets se sont réalisés. Monsieur le Maire présente alors une analyse
des évolutions démographiques et urbaines de la commune depuis 2008. Il rappelle que 55
nouvelles constructions ont été autorisées dans les zones UA et UB du PLU. Ces demiéres ont
consommé 6,2 ha de foncier et ont pris principalement la forme de lofissements
pavillonnaires permettant I'accueil de familles avec enfants.

Ce développement urbain o notamment permis de maintenir ef dynamiser le tissu
économique local et les équipements publics existants.

les disponibilités fonciéres initialement prévues ont fortement diminuées, le plan de zonage

n'offrant plus que quelques dents creuses disconfinues et de petiles tailles.
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Accusé de réception - Ministére de I'intérieur
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Accusé certifié exécutoire
| RéceptioR RIS LRRIEZQBEHR Y & jour {cf. piece annexe) ne compte plus que 0.8 ha de dents creuss
feeles, [es auires disponibiités foncigres (6 ha) comespondent & des parcelles boisées ¢
exploitées ou encore & des propriéiés privées nécessifant une division parceliaire,

. Monsieur le Maire rappelle que le Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD), clé de voute du PLU, fixe comme objectif « la maifrise du
développement urbain . Aussi certains secteurs, bien que constifuant des dents creuses
du tissu urbanisé, ont été classés en zone « & urbaniser » {zone AU} afin de différer dans le
temps leur aménagement. Le PADD précise alors « pour cette raison les secteurs d'Uphé
et de Treyve, et la partie Est du bourg le long de la voie départementale ne pourront pas
éfre urbanisés tant que tous les programmes engagés ne seront pas terminés. ».

Ces demiers étant réalisés et le plan de zonage n'offrant plus de disponibilités fonciéres, i
est proposé, comme cela était prévu initialement, d’ouviir & I'urbanisation les secteurs
Urphé et Bourg, représentant respectivernent 6.4 ha et 1.8 ha.

Secteurs concemés par la modification n°4 du P.LU

Secteur BOURG :

Parcelles cadastrées B n%05:
538 et 1321 avjourd’hui classées
en zone AU

Parcelles cadastrées B n°1667 et
1669 auvjourd'hui classée en
zone UA

Secteur URPHE :

Parcelles cadastrées A n°488 :
492; 493; 1023; 1024;: 1025:;
1026 ; 1027et 1028

Conformément au réglement du PLU, I'ouverture & I'urbanisation de ces secteurs ne
peut étre rédlisée que dans le cadre d'une modification ou d’une révision du P.LU.
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042-214201501-20150205-2015-001-001-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 23/02/2015 l
Far ailleurs,” Monsieur le Maire, rappelle que suite aux évolutions législatives et
notamment & la foi pour 'accés au logement et un urbanisme rénové {loi ALUR} du 24
mars 2014, I'ouveriure d'une zone & urbaniser doit faire I'objet d'une délibération
motivée du Conseil Municipal, En effet, I'arficle L123-13-1 du Code de I'Urbanisme
précise que « lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture & I'urbanisation
d'une zone, une délibération motivée du Conseil Municipal justifie 1'utilité de cefte
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitée dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »
Tel est I'objectif de la présenfe délibération et des piéces annexes [cf. projet de
maodification n®4 du P.LU)

Monsieur le Mdire poursuit en précisant que le développement urbain de ces demiéres
années n'a pas été réalisé dans un cadre d'aménagement d'ensemble. Aussi, n’a-iil pas
permis d'assurer des connexions urbaines (frame vidire: licisons piélonnes; formes
architecturales...) et paysagéres entre les différents quarliers existants.

I rappelle également qu'une élude d'aménagement de bourg est actuellement en cours
ofin de définir, dans une perspective globale d'aménagement, les actions permetiant de
renforcer 'affractivité et la mise en valeur du bourg.

L'ouverture & I'utbanisation de ces deux secteurs répond alors & plusieurs enjeux. It s'agit de :
- Maintenir le fissu économique local {commerces de proximité) ;

~ Maintenir les services & la personne ;

- Optimiser les équipements publics {maintenir les effectifs de I"école} et réseaux existants
{assainissement ...},

Outre des enjeux liés au fonctionnement economique et au maintien des équipements et
services existanis, I'ouveriure & F'urbanisation de ces t&nements fonciers doit permetire de
mener une réflexion d'aménagement d'ensemble. Il s'agit notamment de créer des «
coutures urbaines » entre les quartiers existanis et les futurs secteurs de développement, dans
la continuité des actions inscrites dans I'étude d’aménagement de bourg,

Monsieur le Maire rappelle alors les enjeux afférents & chaque secteur.

> Concernant le secteyr Urphé : constituant une dent creuse de 6.4 ha, 'urbanisation
de secteur a pour but de créer une couture enire les lofissements pavillonnaires situés
a I'Ouest et au Sud et les constructions situées & I'Est. L'urbanisation du secteur doit
pemetire de densifier et diversifier le fissu bati. Pour ce faire, une densité minimale de
13 logements/ha sera imposée et une ventilation de I'offre de logements souhaitée
{habitat colleciif; groupé/en bande ; individuel) sera déterminée dans le cadre
d'une orienfation d'aménagement et de programmation.
Oufre un enjeu de diversification de I'offre de logements dans un objectif de parcours
résidentiel, 'aménagement du secteur aura pour but d'assurer des connexions
urbaines avec le fissu bati (il s’agira notamment d'assurer une lidison piétonne avecle
lofissement d'Urphé situé au Sud) ainsi qu'avec les actions prévues dans Pélude
d'aménagement de bourg (un cheminement piéton sécurisé sera aménageé entre la
RD n°42 située au Nord et la future zone de loisirs située & I'Est).
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Accusé certifié exécutoire

] Réception patle @@Cﬁms{g’ secteur Bourg : jouissant d'une localisafion siratégique & proximité
immediate du cenire-bourg et des commerces ef services de proximité ; ce secteur
consfitue une dent creuse de 1.8 ha. Son urbanisation a également pour but d'assurer
une connexion urbaine enire le cenlre-bourg et le fissu pavillonndire « Au Plagne ».
Tout comme pour le secteur Urphé, 'aménagement du secteur devra velller &
densifier et diversifier I'offre de logements [densité de 13 logements/ha minimale).
L'urbanisation du secteur aura également pour but d'assurer un lien avec les actions
de mise en valeur du centre-bourg ([aménagement de la Place de la Mairie et de ses
abords} prévues dans I'étude d'aménagement de bourg.
Il s'agira enfin d’assurer une continuité piétonne en direction du cabinet médical,
situé & I'Ouest.

Aussi,

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 relative & I'Accés au logement et un urbanisme rénové
{ALUR} ;

Vu 'arficle 1123-13-1 du Code de i'Urbanisme :

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune approuvé en juin 2008,

Entendu I'argumentaire de Monsieur le Maire sur la nécessité d'ouvrir & 'urbanisation les
zones AU des secteurs Urphé et Bourg,

Aprés en avoir délibéré, & 'unanimité, le Conseil Municipal décide :
< De procéder, conformément & V'arficle L123-13-1 du Code de I'Urbanisme, & une
modification du P.LU dfin d'ouvrir & l'urbanisation les secteurs Urphé et Bourg
{parcelles cadastrées section A n°488 ; 492 ; 493 et 1023 ¢ 1028 ; parcelles cadastrées
section B n® 538 ; 605 et 1321) actuellement classés en zone AU »n

«Afin d'assurer une cohérence entre I'orientation d'aménagement n°3 créée sur le secteur
du Bourg {ouvert & I'urbanisation dans le cadre de la présente modification}, le réglement
écrit du P.L.U et le plan de zonage, les parcelles cadastrées B n°1667 et 1669, actuellement
classées en zone UA seront reclassées en zone UB »

Cette modification portera sur :

o Le plan de zonage : ces deux secteurs, initialement classés en zone AU ou UA
au plan de zonage seront désormais classés en zone UB, dans la confinuité du
fissu urbain existant ;

o les Qrenigfions d'Aménagement et de Proarommation {OAP}: ofin de
s'assurer que aménagement de ces secteurs consistera & créer une couture
urbaine entre les quartiers existants et assurer une confinuité avec les actions
prévues dans te cadre de I'étude d'aménagement de bourg, deux OAP seront
créées

o Laliste des emplacements réservés : trois emplacements réservés seront créds
afin de permetire I'aménagement de connexions piétonnes et la sécurisation
du carrefour entre la RD n°6 et la voirie communale VC11.

Bureau d'études OXYRIA_Mars 2016

-53-




Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.LU

Accusé de réception - Ministére de I'ntérieur
042-214201501-20150205-20156-001-001-DE

Accusé certifié exécutoire
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o lereglement écrit de la zone UB : ce demier sera modifié afin d'intégrer les

prescriptions fixées dans les orientations d 'aménagement et de
programmation.

Conformément & I'article L123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification du PLU
tel qu'annexé & la présente délibération sera noflifié aux Personnes Publiques Associées et
fera I'objet d'une enquéte publique.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie et sera exécuioire & compter
de sa fransmission & Monsieur le Sous-Préfet de Monibrison et de I'accomplissement des
mesures de publicité précitées. ‘

Fait et délibéré en maide

Au registre sont les signatures
Pour copie conforme

A Moniverdun, le 16 février 2015

Le Malre,
Monsieur Michel BRUN

Ceriifi¢ exéculoire aprés publication et dépdt en Sous-Préfecture. le

Piéce annexée & la présente délibération -

1. Projet de modification n°4 du P.L.U

Bureau d'études OXYRIA_Mars 2016
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Commune de MONTVERDUN_Modification n°4 du P.L.U

6.3- Délibération approuvant la modification n°4 (15 Décembre 2016)

République Frangaise N° 2016-006-001

Département de la Loire

~_ EXTRAITDUREGISTRE |
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Delacommunede: MONTVERDUN

Séance du 15 DECEMBRE 2016
L’an deux mille seize, fe quinze décembre & 20.00 heures,
Nombre de conseillers le conseil municipal de cette commune, régulitrement
- en exercice 15 convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par Ja loi, dans le
- présents 11 lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Michel
- votants 11+ 1 pouvoir BRUN, Maire.
- absent 4
. Etaient présents : Gérard DAVIN, Olivier FLACHAT,
?gﬁi;gﬁ;‘gﬁ“"“ ; Marie-Thérése COLOMBET, Liliane MAGNIN-ROBIN,
Date d"affichage : Martine MATRAT, Christine NOLIN, Mickaél PARRAS,
COUCHON
Obiet Absent excusé :, Claude MARDON, Aurélic GUEDEGRE
2.1APPROBATION MODIFICATION ( pouvoir & Olivier FLACHAT)
PLU . Absents: Isabelle HODIN, Didier LAFOND
Secrétaire de séance : Martine MATRAT
Le conseil municipal,

~Vu lecode de l'urbanisme ;

-Vu  la délibération du conseil municipal du 23 juin 2008 approuvant le plan local d'urbanisme ;
-Vu  la délibération du conseil municipal du 5 février 2015 approuvant la décision de modifier le
plan local durbanisme

-Vu  larrété municipal en date du 17 aofit 2016 soumettant la modification da plan Iocal
d'urbanisme 2 l'enquéte publique ;

Entendu les conclusions du commissaire-enquétenr :

-Considérant que les résultats de ladite enquéte ne justifient ancun changement 4 la miodification
prévue;

-Considérant que la modification du plan local d'urbanisme telle qu'elle est présentée au conseil
municipal est préte & étre approuvée, conformément aux articles L 153-36 4 38 et L 153-40 du code
de Furbanisme ;

Aprés en avoir discuté et délibéré, le conseil municipal & Punanimité

-Décide d’approuver le dossier de modification N°4 du PLU tel qu’il est annexé 2 la présente
délibération ; :
-DIT QUE, conformément 2 Particle L123-10 du code de I’urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme
modifié est tenu A la disposition du public en Mairie de Montverdun

-DIT QUE la présente délibération sera exécutoire 4 compter de la transmission compléte an
représentant de I'Etat et aprés I’accomplissement des mesures d’affichage et de publiveité
conformément 4 I’article R.123-25 du code de I"urbanisme ( affichage en mairie pendant un mois et
mention dans un journal local)

Accusé de réception - Ministére de lntérieur Pour extrait conforme,
fait a Montverdun, le 19 décembre 2016

NS

‘ 042-214201501-20161221-2016-006-001-DE

Accusé certifié exécutoire

- Maire.
I Réception par le préfet : 2111212016 I
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ASSISTANCE A MAITRISE D'OUVRAGE

URBANISME ET BUREAU D’ETUDES

2 MAITRISE D’OEUVRE
ORDONNANCEMENT PILOTAGE ET COORDINATION DE CHANTIER
COORDINATION S.P:S - NIVEAU 1

Le Plat Coupy

42470 FOURNEAUX

Tél : 04 77 62 48 57

Fax:04 77 62 48 64

@: oxyria.fourneaux@oxyria.fr

Mairie de MONTVERDUN

Le Bourg

42130 MONTVERDUN

Tél:04 7797 47 14

@: mairie-de-montverdun@wanadoo.fr

DOSSIER DE MODIFICATION

REGQU LE
JUIN 2013
18 SEP, 2013
uumMmanmmmwm
Siret : 493 623 482 000012 - RCS ROANNE - SARL OXYRIA -APE:7112B- N°TVA intra : 73493623482



Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

PREAMBULE

La présente notice vise 3 expliciter le projet de modification simplifiée du PLU, le contexte de ce projet et

les raisons qui ont poussé 1a municipalité a choisir cette procédure. Les textes régissant la procédure sont
également référencés.

-1-
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" Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

. JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION DU PLU ET CHOIX DE LA PROCEDURE...................... p.4
1.1 Contexte et justification de la présente modification ..o p. 4
1:2 CHOIX 0E 10 PrOCEQUIE.......coroeoeeesrreseeeesesseoooo p. 5

PARTIE 2 : PROJET DE MODIFICATION DU PLU ...cvvvvveuruureeeerereesssscsssossssoso oo p.8

[l. DESCRIPTION DES MOTIFICATIONS A AP PRI ER s s assamssasson s e niosbimtotscos p.9

ll. EVALUATION DE L'IMPACT DES MODIFICATIONS...........ooooerrrenreosereeseeoeooooooooo p. 10

PARTIE 3 : REGISTRE D’EXRESSION DU PUBLIC......ovvvvreereeeereeeeesssssoosoosooooooooooooe p. 11

s
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ASSISTANCE A MAITRISE D’OUVRAGE
URBANISME ET BUREAU D’ETUDES

: ' MAITRISE D’OEUVRE

ORDONNANCEMENT PILOTAGE ET COORDINATION DE CHANTIER
COORDINATION S.P.S - NIVEAU 1

Le Plat Coupy Mairie de MONTVERDUN

42470 FOURNEAUX Le Bourg

Tél : 04 77 62 48 57 42130 MONTVERDUN

Fax : 04 77 62 48 64 Tél:04 7797 47 14

@: oxyria.fourneaux@oxyria.fr @: mairie-de-montverdun@wanadoo.fr

NOTICE DE PRESENTATION

JUIN 2013
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Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

IFICATION DE LA MODIFICATION DU PLU ET CHOIX DE

I. 1. Contexte et justification de la présente modification

Approuvé par délibération du Conseil Municipal le 23 juin 2008, le Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Montverdun comporte une erreur matérielle. Celle-ci a été relevée lors de la mise en oeuvre du projet

de construction d’un village multi-générationnel sur les parcelles n°579 ,581,582 et 583 au lieu-dit «Pré de
I'ane» (cf. plan ci-dessous)

Zonage du PLU actuel

gk |

L 9

| Parcelles concernées
par l'erreur matérielle

Cette erreur trouve son origine dans les éléments suivants :

- Le Conseil Général de la Loire, pour des raisons de sécurité, refuse la création d’un nouvel acces 3
partir de la route départementale n°42 vers les parcelles n°581, 582 et 579, parcelles constructibles au PLU
(zone Ub) amenées a recevoir plusieurs habitations (accueil d’une créche et de 40 logements «seniorsy).

- La parcelle n°580, propriété d’un autre propriétaire que celui des parcelles n°579, 581 et 582, est
enclavée entre les parcelles n°579 et 581, et son coté Est borde une zone agricole.

- Pour ces motifs, les parcelles n°581, 582 et 579, en I'état actuel du PLU, ne disposent d’aucun accés,
ce qui est contraire a la réglementation.

| -4-
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Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

Pour corriger cette erreur, il convient d'autoriser la création d’un chemin sur les parcelles agricoles n°583, 584 et 599
depuis le chemin rural jouxtant la parcelle n°579 jusqu’aux parcelles n°581 et 582.
Celui-ci est définit sur le plan ci-dessous.

Accés envisagé

SCI DEL leMatn Caime
Lo v e - O B MOTVERDUN

Construction d'un

Modification au PC : 24 Juln 2013
- Fzdrg {7 ptaces €3t 5 pouT parsei ey Kandpdes

Plan de composition du projet «village multi-générationnel»

1.2 Choix de la procédure

Ne portant pas atteinte & I'économie générale du PADD (Projet d’Aménagement et de Développement
Durable) et ne consistant pas a réduire un espace boisé classé ni une protection édictée en raison des risqies
de nuisance,de la qualité de sites, des paysages ou milieux naturels, ni susceptible de causer un risque gra/e,
le Conseil Municipal a engagé une procédure de modification simplifiée. Celle-ci ne modifie en rien le zonge
ou la liste des emplacements réservés.

-5-
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Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

Introduit par la loi n°2009-179 du 17 février 2009 «pour l'accélération des programmes de construction
et d’investissement» et par le décret n°2009-722 du 18 juin 2009, la procédure de modification simplifiée
permet la rectification d’erreur matérielle et la modification d’éléments mineurs du PLU. larticle R123-20-1
du Code de I’'Urbanisme précise les 7 cas pouvant relever de la modification simplifiée. Parmis ces derniers
figure le recours a la modification simplifiée pour « rectifier une erreur matérielle».

Compte tenu de son caractre tres limité, la procédure de modification simplifiée ne donne pas lieu a une
notification aux personnes publiques associées et est dispensée d’enquéte publique. Le projet de modification
simplifiée et 'exposé de ses motifs sont toutefois portés a la connaissance du public pendant un délai d’un
mois préalablement & la délibération du Conseil Municipal. Cette mise a disposition doit permettre 3 la
population de formuler d’éventuelles observations.

A lissue de celle-ci le projet peut étre modifié pour tenir compte des remarques et &tre approuvé par
délibération du Conseil Municipal.

La reglementation préconise des mesures de publicité. Il est notamment prévu que la délibération approuvant
la modification du PLU fasse I'objet d’un affichage en mairie pendant un mois. Celle-ci doit également étre
insérée, en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département.

La délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée du PLU qui lui est annexé doit, quant a
elle, étre transmise au Préfet en vue du contréle de légalité.

Mise a disposition du public

Conformément aux dispositions de I'article L123-13 du Code de I'urbanisme, le présent dossier de modification
simplifiée du PLU de MONTVERDUN se compose :
- De la présente notice de présentation exposant les motifs du projet de modification simplifiée
du PLU
- Du projet de modification simplifiée

Le présent dossier est a disposition du public en mairie a compter du mercredi 17 juillet 2013, les mardi et
vendredi de 9h a 11h30, et ce pour une durée d’'un mois.

-6-
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Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

Déroulement de la procédure de modification simplifiée

Décision du maire

!

Elaboration du projet

|
!

Avis au public, minimum 8 jours avant le début de la mise a
disposition

L'avis au public doit préciser :

- I'objet de la modification simplifiée

- le lieu et les heures ou le public pourra consulter le dossier et
formuler des observations

- publication dans un journal local
- publication par voie d’affiches

Mise a disposition du public pendant 1 mois

Modification éventuelle du projet
suite a la mise a disposition du public

Délibération du conseil municipal approuvant la modification
simplifiée du P.L.U

'

Publicité de la délibération

- Transmission au préfet
- Affichage de la délibération pendant 1 mois
- Parution dans un journal local

-7-
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Commune de Montverdun : modification simplifiée n°2 du PLU

Afin de corriger I'erreur matérielle précédemment expliquée et de permettre ainsi la création du village
multi-générationnel, I'article DG8 «acces et voirie des dispositions générales d’ordre technique doit étre
modifié.

Une exception doit étre apportée afin de permettre la création d’accés en dehors des zones U et AU lorsque
pour des raisons de sécurité I'accés initialement prévu n’est pas réalisable.

Le projet de modification du réglement du PLU de |a commune de MONTVERDUN est donc le suivant :

Extrait du réglement avant modification simplifiée :

Sous titre 1 : dispositions générales d’ordre technique

Article DG 8 : Accés et voirie
ACCES

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les nouveaux accés privés (ou modification d’usage d’'accés) sur les routes et voies publiques
seront soumis a une permission de voirie du service gestionnaire.

1- Limitation des accés

Au-dela des portes d’agglomération, les nouveaux acces seront limités et devront étre
regroupés. La permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére
a respecter :

* Regroupement des accés hors agglomération tous les 400 a3 600 m

* Distances de visibilité des acces - 'usager de l'accés doit disposer du temps
nécessaire pour s’informer de la présence d’un autre usager sur la route prioritaire, décider
de sa manoeuvre, démarrer et réaliser sa manoeuvre de traversée, avant qu’un véhicule
prioritaire initialement masqué ne survienne.
Toutefois, la création d’accés ne sera accordée que de fagon restrictive, aprés étude de
variantes envisageant la desserte des propriétés riveraines sur une autre voie ouverte au
public ou sur une voie paralléle ou adjacente.

Dans les zones AU a urbaniser et dans les zones constructibles liées 3 I'extension de
I'agglomération, s'il n’existe pas d’autre accés satisfaisant, le branchement d’une voie
nouvelle de desserte d’une zone ne sera autorisé que sous réserve de 'aménagement de
I'intersection avec la voie départementale dans de bonnes conditions de sécurité. Une
localisation d’intention de ces carrefours 3 prévoir devra figurer au plan de zonage du
document d’urbanisme.

eSS etSemeesamaeesaTaESS I,

-9-
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Le Plat Coupy

42470 FOURNEAUX

Tél: 04 77 62 48 57

Fax : 04 77 62 48 64

@: oxyria.fourneaux@oxyria.fr

ASSISTANCE A MAITRISE D’OUVRAGE

URBANISME ET BUREAU D’ETUDES

MAITRISE D’OEUVRE

ORDONNANCEMENT PILOTAGE ET COORDINATION DE CHANTIER
COORDINATION S.P.S - NIVEAU 1

Mairie de MONTVERDUN

Le Bourg

42130 MONTVERDUN

Tél:047797 47 14

@: mairie-de-montverdun@wanadoo.fr

PROJET DE MODIFICATION DU PLU

JUIN 2013
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COMMUNE DE MONTVERDUN

MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DOSSIER DE MODIFICATION

JANVIER 2013
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Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLU

PREAMBULE

La présente notice vise 3 expliciter le

les raisons qui ont poussé la munici
également référencés.

projet de modification simplifiée du PLU, le contexte de ce projet et
palité a choisir cette procédure. Les textes régissant la procédure sont

.
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Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLU

I. JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION DU PLU ET CHOIX DE LA PROCEDURE.................. . p.4
1.1 Contexte et justification de la présente modification .................oooeeoo p.4
2 CIRIDE TG PUGEEIIS...cwrmoesrsges o stssssssmssneemmsitzsomtine e p. 4

PARTIE 2 : PROJET DE MODIFICATION DUPLU oottt p.7

Il. DESCRIPTION DES MOTIFICATIONS AAPPORTER. ..ot p.8

HI. EVALUATION DE L'IMPACT DES MODIFICATIONS............coveveermmrrreeereseeeeoooo p. 10

IV. ANN»EXES ............................................................................................................................ p. 10

PARTIE 3 : REGISTRE D’EXRESSION DU PUBLIC ...t cee oo p. 11
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Le Bourg

42130 MONTVERDUN

Tél: 0477 97 47 14

@: mairie-de-montverdun@wanadoo.fr

COMMUNE DE MONTVERDUN

MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

NOTICE DE PRESENTATION

JANVIER 2013
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Commune de Montverdun : modification simplifiée dy PLU

l. 1. Contexte et justification de |a présente modification

la production d’énergies renouvelables ; loi qui s’impose aux documents d’urbanisme (et donc au PLU).

" Aussi, lacommune souhaite-t-elle procéder 3 une modification simplifiée de son PLU afin d’adapter les articles
du réglement de celui-cj aux enjeux environnementaux. Cette modification 3 notamment pour objet de ne
plus interdire dans aucune zone (a I'exception des secteurs concernés par un périmétre de protection au titre
de l'article 12 de I3 loj n°2010-788 du 12 juillet 2010) du PLU I'installation de systémes domestiques solaires

«Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d’urbanisme et Jes cartes communales
déterminent les conditions permettant dassurer, dans le respect des objectifs du développement
durable (...) la réduction des émissions de gaz a effet de serre, Ia maitrise de Iénergie et la production
énergétique g partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de l'eau, du sof
et du sous-sol, des ressources naturelles, de Ig biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, Ia
préservation et la remjse en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »

1.2 Choix de Ia procédure

Ne portant pas atteinte 3 I'économie générale du PADD (Projet d’Aménagement et de Développement
Durable) et ne consistant pas a réduire un espace boisé classé ni une protection édictée en raison des risques
de nuisance,de Ia qualité de sites, des Paysages ou milieux naturels, ni susceptible de causer un risque grave,
le Conseil Municipal a engagé une procédure de modification simplifiée. Celle-ci ne modifie en rien le zonage

autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout
Qutre matériau renouvelable permettant d’é
végétalisées ou retenant les eaux pluviales».

Siret : 493 623 482 000012 - RCS ROANNE - SARL OXYRIA -APE : 7112B - N°TVA intra : 73493623482



Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLU

population de formuler d’éventuelles observations.

A l'issue de celle-ci le projet peut étre modifié pour tenir compte des remarques et étre approuvé par
délibération du Conseil Municipal.

insérée, en caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département.
La délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée du PLU qui lui est annexé doit, quant 3
elle, &tre transmise au Préfet en vue du contréle de légalité.

Déroulement de Iq procédure de modification simplifiée

 Décision du maire

_ Elaboration du projet

= Avns au pp’bli'c,, minimum 8 jours jévant le début de la.mise A
~ disposition Al G o ~

Lavis au public doit préciser:

~ lobjetde lamodification simplifiée o
~ -lelieu et les heures ou le public pourra consulter le dossier et
-formule‘r'dés,-obServaﬁbns S : "

- publication dans un journal local

- publication par voie d'affiches

v
Mise a disposition du public pendant 1 mois

1-

Modification éventuelle du projet
suite a la mise a disposition du public

Déﬁbération du conseil municipal

| approuvant la modification
simplifiée du PLU e ,

v
Pubﬁ_;ité_de la délibération

- Transmission au. préfe’t » : ,
- Affichage de la délibération pendant 1 mois
- Parution dans un journal local

-5-
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Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLU

Mise a disposition du public

Conformément aux dispositions de Iarticle L123-13 du Code de I'urbanisme, le présent dossier de modification
simplifiée du PLU de MONTVERDUN se compose :

- De la présente notice de présentation exposant les motifs du projet de modification simplifiée
du PLU

- Du projet de modification simplifiée

Le présent dossier est 3 disposition du public en mairie 3 compter du ler février 2013 pour une durée d’un
mois. '

B
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Le Plat Coupy
42470 FOURNEAUX
Tél : 04 77 62 48 57
Fax:04 7762 48 64
@: oxyria.fourneaux@oxyria.fr

Mairie de MONTVERDUN

Le Bourg

42130 MONTVERDUN

Tél: 04779747 14

@: mairie-de-montverdun@wanadoo.fr

MODIFICATION SipMPp

JANVIER 2013

= PROJET DE MODIFICATION DU PLU : réglement
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Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLY

Afin de permettre 3 la commune de soutenir les enjeux du développement durable énoncés par la loi dite
«Grenelle 2» et afin de ne pas bloquer des projetsinnovants allant dans cesens, lacommune de Montverdun
souhaite modifier |e reglement actuel de son PLU.

Le reglement ne fait actuellement mention 3 aucun endroit de la position de la commune en matiere de

i uvelable. Si le Code de I'Urbanisme pose dans son article L111-6-2 I'inopposabilité
des régles d’urbanisme relatives a l'aspect extérieur des batiments lorsque Ia construction utilise des
énergies renouvelables, il n’ est Pas pour autant possible d’installer sur tout le territoire de |3 commune des
dispositifs d’énergie renouvelable. Aussi sj certains dispositifs ont Pu voir le jour dans les zones urbanisées

(pose de panneaux solaires sur toiture par exemple), certaines zones se voient bloquées pour Vinstallation

Or, plusieurs lois nationales soutiennent Je développement de ce type d’installations. On peutnotamment citer
la loi 967-2009 dy 3 aolt 2009 de Programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de Fenvironnement
et notamment son article 19 dans lequel il est précisé qu’ « afin de diversifier les sources d’énergie, de réduire
le recours aux énergies fossiles émettrices de gaz ¢ effet de serre et de porter a au moins 23% en 2020 la part
des énergies renouvelables dans g consommation d‘énergie finale (...) I'Etat favorisera le développement
de I'ensemble des filiéres d’énergies renouvelables dans des conditions économiquement et écologiquement
soutenable. (...) Le développement des énergies renouvelables sera (alors) facilité parle recours, qux différents

Afin de permettre I'accueil de ce type de dispositif aussi bien dans les zones U,AU,AouN, le réglement doit
étre modifié. Il ne s’agit pas de supprimer une régle en particulier mais d’insérer un paragraphe dans |les
dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones.

Le projet de modification du reglement du PLU de |3 commune de MONTVERDUN est donc le suivant :

Extrait du reglement avant modification simplifiée :

Sous titre 1 : dispositions générales d’ordre technique

Article DG 7 :Définitions de base

Article DG 8 : Acces et voirie

Article DG 9 : Desserte par les réseaux

Article DG 10 : Réseaux de télécommunication

Article DG 11 : Protection incendie

Article DG 12 : Stationnement des caravanes

Article DG 13 : Aspects extérieurs

Article DG 14 : Zones submersibles concernées par le PPRN]

-8-
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Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLU

Extrait du réglement apreés modification simplifiée :

Sous titre 1 : dispositions générales d’ordre technique

Article DG 7 :Définitions de base

Article DG 8 : Acces et voirie

Article DG 9 : Desserte par les réseaux

Article DG 10 : Réseaux de télécommunication

Article DG 11 : Protection incendie

Article DG 12 : Stationnement des caravanes

Article DG 13 : Aspects extérieurs

Article DG 14 : Zones submersibles concernées par le PPRN|

Article DG 15 : Dispositions relatives 3 Faccueil de dispositifs d’énergie renouvelable

Un nouvel article est donc créé. Celui-ci est le suivant -

Article DG 15 : Dispositions relatives 3 Faccueil de dispositifs d’énergie renouvelable

Toutefois, conformément a I'article 12 de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010, ces dispositions ne concernent
pas les zones de protection du patrimoine bati Ou non bati suivante :

suivants du code du patrimoine) ;

- les périmétres de protection des immeubles classés ou inscrits ay titre des monuments historiques (L.
621-30-1 du code du patrimoine), et, a fortiori, les immeubles classés oy inscrits eux-mémes, ainsij que les
immeubles adossés aux immeubles classés ;

- les sites classés oy inscrits (en application des articles L. 341-1 et L. 341- du code de l’environnement) 2

- le coeur des parcs nationaux (délimités en application de I'article L. 331-2 du méme code) ;

- les immeubles protégés en vertu des dispositions du réglement d’un PLU prévues par le 7° de Iarticle L.

Par ailleurs, les secteurs dans lesquels des zones humides ont été idenﬁﬁ"ée_sTEpourront pas accueillir ce
type de disposition (zones Ne).

Si I'installation de dispositifs d’énergie renouvelable est autorisée dans I'ensemble des zones (3 I'exception
de la liste ci-dessus) une attention particuliére sera portée 3 Fintrégration de ces dispositifs dans e paysage
environnant.

-9.
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- Commune de Montverdun : modification simplifiée du PLU

voir le jour.

Respectant les zones de protection du patrimoine bati ou non bati, cette modification n’a pas d’impact sur les
secteurs a forts enjeux paysagers, écologiques ou architecturaux.

Références réglementaires

Loi 788-2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) : article 14
Loi 967-2009 du 3 aodt 2009 : article 19 relatif 4 la production d’énergie a partir de sources renouvelables

Article L123-1-5 du Code de I'Urbanisme

Décret n°2009-1414 dy 19 novembre 2009 relatif au régime d’autorisation d’installation solaire au sol

-10-
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La presente notice vise & expliciter le projet de modification du PLU, le contexte de ce projet et les
raisons qui ont poussé la municipalité & choisir la procédure de modification. Les textes regissant la procédure sont
également référencés.

e La nécessité de modifier le PLU de Ia commune de Montverdun

Le Plan Local d'Urbanisme de MONTVERDUN a été approuve en Conseil municipal le 23 juin 2008. Par
délibération du Conseil Municipal en date du 1er juin 2012, la commune de MONTVERDUN a engagé une
procédure de modification de son P.L.U.

Cette premiére procédure de modification concerne les parcelles cadastrées B n°581 et n°582, d’une superficie
totale d’environ 6652 m?, situées au lieu dit du Pré de I'ane. Elle doit permettre la réalisation d'un projet de
construction d'une résidence « seniors » de 32 logements, avec club house, piscine et services, ainsi que
limplantation d'une créche de 18 places. Ce projet est envisagé par la mairie comme I'opportunité de créer, sur ce
secteur de la commune situé & moins de 1000 m du centre-bourg et de ses équipements (école, mairie, église,
commerces...) un péle de vie dédié aux personnes agees. Sur une parcelle voisine des parcelles B n°581 et B
n°582 s'implante en effet déja un EHPAD, construit en 1988, et aujourd’hui entouré de maisons individuelles.
L'enjeu consiste & ouvrir 'EHPAD sur son environnement, et instaurer de la mixité genérationnelle & travers
l'ouverture de la créche. Des échanges pourraient potentiellement avoir lieu entre les différents occupants des
lieux. C'est donc un véritable projet social, prenant en compte la problématique du vieillissement (et la nécessité
pour les personnes &gées d'avoir acces aux services, de maintenir une vie sociale...) que la mairie souhaite
permettre.

Toutefois, la réalisation de ce projet est soumise, conformément aux dispositions du réglement du PLU comme aux
dispositions de I'article R123-6 du Code de I'urbanisme, & une modification ou une révision du PLU qui, lors de son
élaboration, en 2008, a classé les parcelles B n°581 et B n°582 en zone AU non constructible. Il s'agissait, &
I'époque, de permettre I'urbanisation en priorite des « dents creuses » situées en centre-bourg ou des terrains nus
qui, a linstar de la parcelle B n°579, sont entourés de terrains construits et donc classés en zone UB (zone
urbaines, directement urbanisables et constructibles). L'instauration d'une zone AU devait permettre de créer une
réserve fonciere de terrains qui, encore & I'état naturel ou agricole, n'avaient pas vocation & le rester au regard du
projet communal et pouvaient étre urbanisés dans un second temps, sous réserve que le PLU soit modifié. Non
immédiatement constructibles, les terrains situés en zone AU ont donc toutefois vocation, dans le PLU, & étre
urbanisés. Dés lors, il peut étre envisagé la construction des parcelles B n°581 et B n°582, qui, classées en zone
AU, ont été identifiees comme ayant vocation a étre urbanisées. Ceci doit cependant obligatoirement passer par
une modification du PLU.

Cette modification s'aveére d'autant plus nécessaire que, compte tenu des dimensions relativement importantes du
projet de résidence seniors, qui crée 1830 m? de surface de plancher, et du faible nombre de terrains encore
disponible sur la zone UB, I'ouverture 4 la construction des terrains classés en zone AU est devenu essentielle.
Pour MONTVERDUN, c'est une condition sine qua non pour I'accueil de cette résidence, dont le promoteur pourrait
étre tenté d'étudier les autres opportunités sur d'autres communes s'il ne trouvait pas & MONTVERDUN ['offre
fonciére dont il a besoin pour la réalisation de son projet.
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% Le déroulement de la procédure de modification du PLU

Décision du maire
ou délibération o

Mise au point du dossier

2

Notification du projet de modification au préfet, au président du conseil regional, au président du conseil général, et
le cas échéant, au président de I'EPCI prévu a l'article L. 122-4 (SCoT en cours) ainsi qu'aux organismes
mentionnés a l'article L. 121-4 du code de l'urbanisme (chambre d'agriculture, chambre de commerce et d'industrie,
chambre des métiers et de I'artisanat, etc).

o

Enquéte publique
par arrété du maire

WV

Le projet est éventuellement modifié suite 4 'enquéte publique

7

Délibération du conseil municipal
approuvant la modification du P.L.U.

Durée minimale : 1 mois

Le P.L.U. modifié est opposable aux tiers :

Déliberation publiée dans un journal local - des les mesures de publicité faites
- dans un délai d'un mois suivant sa réception
Affichée en mairie pendant un mois par le préfet

- dés réception par le préfet si la commune est couverte par un
schéma de cohérence territoriale

La présente enquéte publique, dans la mesure ol elle porte sur une modification de PLU, est régie principalement
par

- Le Code Général des Collectivités Territoriales.

- Le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L123-13 et R123-19 relatifs aux procedures d'évolutions
des PLU et a I'enquéte publique

- Le Code de I'Environnement, articles L123-1 et suivants et articles R123-1 et suivants.

- Laloi n°2000-1208 du 13-12-2000 relative 2 la Solidarité et au Renouvellement Urbains (loi SRU)

- Laloi n°2003-590 du 2-07-2003 relative a I'Urbanisme et 'Habitat (loi UH)

- La loi n°78-753 du 17-07-1978 modifiée portant diverses mesures d'amélioration des relations entre
I'administration et le public et diverses dispositions d'ordre administratif, social et fiscal.

La présente enquéte publique durera quatre semaines, duAZ s:.tpb,m]ofe wa ASeeehee 2012, Toute
personne intéressée par le projet de modification du PLU ou le projet de construction d’une résidence seniors sur le
lieu-dit du Pont de I'ane, peut, durant cette période, venir faire part de ses remarques dans le dossier d’enquéte
prévu a cet effet, ou se rendre aux permanences données par M. le commissaire enquéteur.
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Plans de situation de la zone concernée par le projet de modification
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Le Plan Local d'Urbanisme de MONTVERDUN a été approuvé en Conseil municipal e 23 juin 2008.
Par délibération du Conseil Municipal en date du 1er juin 2012, la commune de MONTVERDUN a engagé
une procedure de modification de son P.L.U.

Cette premiére procédure de modification concere les parcelles cadastrées B n°581 et n°582, d'une
Superficie totale d'environ 6 652 m?, situées au lieu dit du Pré de I'ane, sur la partie de la commune située au Sud
de la RD n°6, qui la traverse d'Est en Ouest, et en bordure de la RD n°42 qui relie Montverdun a la RD n°5 en
direction de Montbrison.

Les parcelles B n°581 et n°582 sont classées en zone AU non constructible au PLU. Leur ouverture 4
I'urbanisation doit, conformément aux dispositions applicables & la zone AU contenues dans le PLU, et 3 I'article
R123-6 du Code de I'urbanisme, étre precédée d'une modification ou d'une revision du PLU.

Depuis 1988, la commune accueille, sur le lieu-dit du Pré de I'ane, un établissement d’hébergement pour
personnes agées dépendantes (EHPAD), qui, situé en face des parcelles concernées par la présente procédure de
modification, de l'autre cété de la RD n°42, est localisé en zone UB, une zone urbanisée (qui se compose pour
lheure essentiellement de maisons individuelles) et directement constructible. Aujourd'hui, la mairie de
MONTVERDUN envisage 'EHPAD existant comme un équipement qui doit vivre avec son environnement, et
s'intégrer dans un complexe immobilier plus global, avec une forte vocation pour 'accueil des personnes ageées.
Ainsi, un hotel est en cours de réalisation Sur une parcelle jouxtant 'EHPAD (en zone UB), tandis que la mairie
souhaite voir s'implanter, en lien avec I'EHPAD, une résidence foyer pour personnes agées (un « village senior »)
et un ensemble immobilier accueillant une créche de 18 places. L'objectif consiste & créer, sur ce secteur de Ia
commune qui, situé & moins de 1000 m du centre-bourg (mairie, école et petits commerces), dispose d'un cadre de
vie privilégié, un nouveau pole de vie intergénérationnel.

Le « village seniors » sera compose de 32 logements locatifs de 45 m? destinés & des personnes seules ou en
couple, et adaptés au vieillissement. Les résidents pourront compter sur une gamme de services, tels qu'une
piscine, un « club house » permettant les animations collectives, un jardin collectif,...

La modification du PLU doit permetire la réalisation de ce projet, qui, dans I'esprit de la municipalité, doit
simplanter en lien direct avec 'EHPAD. Surtout, les surfaces nécessaires 4 |a réalisation du « village seniors »,
accompagné de la créche et de nouveaux logements ne sont plus disponibles dans le périmétre de |a zone UB.
C'est pourquoi il a été décidé d'ouvrir 4 Ia construction une petite portion de la zone AU qui, bien qu'étant classée
inconstructible dans le PLU approuve en juin 2008, avait été instaurée dans le but de crer une zone de réserve
fonciére.

Cette procédure de modification est également l'occasion de réajuster quelques points reglementaires
mineurs.

Le projet de modification est notifié avant I'enquéte publique au Préfet (sous-préfecture de Montbrison), au
Président du Conseil Régional, au Président du Conseil Général, au Président de la Communauté de Communes
du Pays d'Astrée, au Président du syndicat mixte en charge du SCOT Loire Centre et aux représentants des
Chambres Consulaires (Chambre d'agriculture, Chambre du Commerce et de IIndustrie et Chambre des Métiers et
de 'Artisanat).
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Au vue de sa nature et de son faible impact sur le PLU actuel (I'économie genérale du PADD demeure |3
méme, la vocation des terrains concernés a étre urbanisés était déja établie), I'évolution apportée au plan de
zonage peut donc légalement s'effectuer dans le cadre d'une procédure de modification.

La procédure de modification soumet I'évolution apportée au PLU & une enquéte publique régie par les
dispositions du chapitre 111, du titre II, du livre ler du Code de I'Environnement,

Le dossier de la modification, qui intégre le dossier d'enquéte publique mis & disposition du public pour que
celui-ci s'exprime dans le cadre du projet de modification du PLU, se compose :

1. du présent rapport de présentation de la modification n°1 duPLU
2. du zonage actuel de la commune de MONTVERDUN et du projet de zonage suite a la modification
n°1 (échelle 1/5000).
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A/ Zonage actuel du PLU

Parcelles B n°581 et B n°582

a modifier
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B/ Zonage actue| du PLU

]

Parcelles B n°581 et B n°582

modifiées
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IV - Piéces administratives
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Informations sur 'accusé de reception
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COMMUNE DE MONTVERDUN
Extrait du registre des délibérations

L an deux mil douze et le Vendredi 01 Juin 420 heures, diment convoque, s’est réuni en
session ordinaire, en mairie, le conseil municipal de la commune de MON TVERDUN,

sous la présidence de Monsieur Rochette,

date de Ia convocation 25 mai 2012

nombre de membres en exercice : 14

Présents 11

Votants - [T 1 contre

Monsieur Rochette n’a pas pris part au vote

Présents - Madame, Monsieyr : ROCHETTE Pierre - DAVIN Gérard, FANGET Eric,
FLACHAT 0jj vier, BASSET Cyril ,CHARLIN Emmanuel, F RANCE Jean-Pierre,
COLOMBET Marie-The’rése, BRUN Michel , LAFOND Didier, POMMIER Marce]
Absents excusés : | Madame ROUSSET 4 donné procuration 3 Madame COLOM BET
Madame HODIN a donne Procuration & Monsieur France - Monsieur DUMAS Denis

réalisation de ce projet
le consei] municipal , aprés avoir entendu I’exposé et an avoir délibéré . a Ia majorité décide:
- de prescrire Ia modification du PLU syr le secteur d’étude dy pProjet de création d’une
résidence pour séniors au Pré de I’ Ane conformément aux articles L 123-13 et Suivants
du code de I'urbanisme
- la commission municipale du PLU est chargée du suivi de ["étude de la modification
du plan local d’urbanisme
- de donner autorisation au Maire pour signer toute convention qui serait nécessaire 2 |a
mise & disposition des services de I’Etat
- de solliciter une subvention du Congsei] Général

Fait et délibéré en Mairie

Au registre sont les signatures
Pour copie conforme

A Montverdun, le 14/06/2012

Le Maire
o Pierre ROCHETTE

C 00 o0 o

[e]
o
o]

cerrtific exécutoire aprés publication et dépit en Sous-Préfecture, Jo 2?,06 { ZO l L

Sous Préfeclure de Montbrison
28/06/2012
28/06/2012
2012-02-007
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