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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-1 et suivants concernant du Code
de I'Urbanisme concernant le Plan Local d’Urbanisme, ainsi que les articles R151-1 et suivants.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de MACLAS.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
- lesarticlesR 111-2, R111-4 et R 111-20 du Code de I'Urbanisme
- les servitudes d’utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,

- les articles L 210-1 et suivants du Code de I"'urbanisme concernant le droit de préemption urbain
institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques, les
découvertes fortuites devront étre signalées immédiatement a Direction régionale des affaires culturelles —
Service de I'archéologie de Rhéne-Alpes.

A - En ce qui concerne les lotissements :

- Conformément a I'article L. 442-9 du Code de I’'Urbanisme, les régles d’urbanisme contenues dans
les documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé
ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a cette
date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

- Conformément a I'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles
intervenues dans un délai de cing ans suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet d'une
déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat,
lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager. »

B. Pour les batiments patrimoniaux :

Article L 151-19 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation. »

Article R 151-41 du Code de I'Urbanisme :
« Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité architecturale,
urbaine et paysagére des constructions ainsi que la conservation et la mise en valeur du patrimoine, le
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réglement peut :

[...] 3° Identifier et localiser le patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en
valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de
construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance
d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs. »

C. Pour le patrimoine environnementale et paysager :

Article L 151-23 du Code de I’'Urbanisme :

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en
état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et
L. 421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui,
le cas échéant, les desservent. »

Article L 113-2 du Code de I'Urbanisme :

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler du titre IV du livre lll du code forestier. [...] »

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zone a urbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont les délimitations sont reportées
sur les documents graphiques constituant les pieces n° 3 du dossier.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il repérées
aux plans par les indices correspondants sont :

La zone UB, zone urbaine dense correspondant au centre-bourg et présentant un caractére patrimonial.

La zone UC, zone urbaine a caractére principale d’habitation correspondant aux extensions urbaines. Elle
comprend :

e un secteur UC; identifiant les secteurs concernés par une orientation d’aménagement et de
programmation ;

e un secteur UCj, correspondant a des jardins

e un secteur UCjb, correspondant a un secteur de jardin autorisant des constructions liées a
I’hébergement

La zone UE, zone urbaine a dominante de services et équipement. Proche du centre bourg elle peut
accueillir aussi des fonctions autres.

La zone UH, zone urbaine diffuse, excentrée du tissu urbain central. Elle comprend :
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e un secteur UH; identifiant les secteurs concernés par une orientation d’aménagement et de
programmation ;

e un secteur UHp correspondant aux secteurs patrimoniaux de cette zone.

La zone UL, zone urbaine réservée a I'accueil et au développement d’équipements collectifs.

La zone UX zone urbaine a caractére principale d’activités économiques. Elle comprend :

e un secteur UXc réservé a 'accueil et au développement d’activités économiques non nuisantes, a
dominante commerciale et artisanale.

e un secteur UXa réservé a I'accueil d’activités économiques non nuisantes a dominante de services.

La zone USe, zone urbaine destinée a I'accueil et au développement d’équipements et de services, a
dominante scolaire, sanitaire et sociale.

2 - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Ill
repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone 1AU, zone d’urbanisation future sous la forme d’une opération d’aménagement d’ensemble, a
court ou moyen terme, comprend

e un secteur 1AUX permet le développement a court et moyen terme de la zone d’activités d’intérét
communautaire de Guilloron.

La zone 2AU, non ou insuffisamment équipée, est réservée a une urbanisation future a long terme. Elle
comprend :
e un secteur 2AUL est une zone réservée a l'urbanisation future a long terme, a vocation
d’équipements collectifs.

e un secteur 2AUXc permettant le développement a long terme d’une zone d’activités existante a
proximité.

3 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV
repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone A, zone agricole pouvant accueillir les constructions nécessaires a l'activité agricole. Elle
comprend :

e un secteur Ap identifiant les hameaux patrimoniaux a préserver.
e un secteur Aco identifiant les corridors écologiques a protéger

4 - Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone N, zone naturelle et forestiere strictement protégée. Elle comprend :

- un secteur Na identifiant le parc et son chateau a proximité du plan d’eau pour leur valeur
patrimoniale, ol est admis de maniére exceptionnelle une construction nouvelle et deux annexes
éloignées de |’habitation principale,

e un secteur Np identifiant les hameaux patrimoniaux a préserver ;

e un secteur Nt correspondant a des sites d’urbanisation limitée a vocation touristique et de loisirs.
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ARTICLE 4 - DEFINITIONS

Tous les termes faisant I'objet d’une définition sont signalés par * dans le reglement.

1 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures (article L 152-3 du Code de I'Urbanisme) rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions environnantes.

Par "adaptations mineures", il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
regles d'urbanisme sans aboutir a un changement de type d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits
des tiers.

Ces adaptations excluent tout écart important entre la regle et I'autorisation accordée.

2 — Installation classée pour la protection de I’environnement (ICPE)

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions
ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée.

Ces installations dites classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont définies par le livre V,
Titre |, article L511-1 du Code de I'environnement :

« Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines, ateliers, dépéts, chantiers et, d'une maniere
générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou
privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit
pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature,
de I'environnement et des paysages, soit pour l'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation
des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. ».

3 — Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d’'un batiment, mais constituant, sur la méme
assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex : abris de jardin, remise, garage individuel,
piscine...).

4 - Tenement

Unité fonciére d'un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

5 — Opération d’'aménagement d’ensemble

Projet urbain pour la construction de plus de 2 constructions a usage d’habitation et nécessitant le dépot
d’un permis d’aménager.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone dense, a vocation mixte, ou les batiments sont construits en général en ordre continu et
présentent un caractere patrimonial. Elle correspond au centre-bourg.

Le permis de démolir est exigé dans cette zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les dépots extérieurs permanents ;

Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’une
hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou d’'une profondeur, dans le cas d’un affouillement,
supérieure a 2 métres ;

Les constructions a usage agricole ;

Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;
Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe ;

Les habitations légeres de loisirs ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement*.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gque si elles respectent les conditions ci-

apres :

Les constructions a usage d’activités, dans la mesure ou :

elles n'entrainent pas de danger, inconvénient ou nuisance incompatibles avec le caractére de la
zone ;

elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes et les autres équipements collectifs ;

leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant.

De plus, pour les commerces existant :

- dans le cas de 'aménagement ou de la reconstruction aprés démolition d’un batiment ou d’un groupe
de batiments existant comprenant une surface a vocation commerciale en rez-de-chaussée, le batiment
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aprés aménagement devra proposer une surface a vocation d’activité commerciale au minimum
équivalente a la surface commerciale existante avant démolition ou réaménagement et située en rez-
de-chaussée du batiment avec conservation d’une vitrine sur rue.

- dans le cas du transfert d’un service ou commerce avec vitrine créant a l'intérieur du périmétre de
sauvegarde du commerce une nouvelle surface commerciale ou de service avec vitrine au moins
équivalente a celle existante avant transfert, le changement de destination est autorisé pour le local
d’origine.

De plus, I'ensemble de cette zone correspond a un ensemble patrimonial a préserver et mettre en valeur
conformément aux dispositions de I’article 11.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a)

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que ces véhicules de service et de secours puissent faire demi-tour facilement.

2- Acces :

a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acces sur la voie publique
ou privée.

d) Un recul des portails d’acces de véhicules et des entrées de garages pourra étre demandé en
bordure de chaussée, pour des raisons de sécurité. Dans ce cas le recul applicable devra respecter
une distance minimale de 4 métres.

e) Les nouveaux acceés et la modification d’acces sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.

f) De plus, pour les accés sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I’article R111-6 du code de |'urbanisme.

- En tout état de cause, un seul accés ne sera autorisé par tenement* d’origine et il devra
étre commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces accés seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
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eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de I'unité fonciére.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié, conformément a
I'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du tenement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d’'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
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le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

1- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies ou du bati existant afin de
conserver un « effet rue ».

2- Cette regle pourra ne pas étre appliquée dans la mesure ou il existe ou est prévu un autre élément
assurant la continuité de I'effet de rue (batiment déja implanté a proximité de I'emprise publique,
mur de pierre ou magonné en cloture...) d’'une hauteur minimale de 1,50 metres.

3- Un recul pourra cependant étre imposé pour des raisons de sécurité.

4- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

Pour des raisons de sécurité, en dehors des limites de I'agglomération, de part et d’autre de I’axe des
routes départementales Il pourra étre imposé de respecter les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 3 15m I5m
RIG 2 25m 20m
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 meétres).
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2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :
- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 metres de hauteur sur la limite,
- dans le cas d'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE UB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur
un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres. Cette disposition ne s'applique pas aux
batiments annexes* des habitations.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions, calculée depuis les niveaux du terrain naturel est fixé a :
- 15 métres au faitage ;
- 12 métres a I'acrotere.

En tout état de cause, la hauteur maximale ne devra pas excéder un R+3.
La hauteur au faftage des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment,

ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
ouvrages spécifiques de transport d'énergie électrique.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR
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Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépoOts et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE UB 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

1- Les panneaux solaires, et autres éléments d'architecture bioclimatique comme des capteurs
photovoltaiques, doivent étre intégrés a l'enveloppe des toitures des constructions en évitant
I'effet de superstructures surajoutées.

2- Dans le cas d’'un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou I'utilisation d’énergie
renouvelable, les regles s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il
n’est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale
et urbaine par rapport au caractere général du site d'implantation.
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ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux extensions de 'urbanisation autour du centre-bourg a dominante d’habitat.

Elle comprend :
- un secteur UCj identifiant les secteurs de jardins ;

- un secteur UCjb identifiant un secteur de jardin autorisant des constructions liées a I’'hébergement
hotelier

- un secteur UC; olU lI'aménagement sera admis sous réserve de respecter ['orientation
d’aménagement et de programmation correspondante.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les dépoOts extérieurs permanents ;

2- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’une
hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou d’'une profondeur, dans le cas d’un affouillement,
supérieure a 2 métres ;

3- Les constructions a usage agricole ;

4- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;

5- Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe ;

6- Les habitations légéres de loisirs ;

7- Les installations classées pour la protection de I'environnement*;

8- Les constructions a usage commercial.

Dans le secteur UC;, sont également interdits :
9- Les constructions a usage; industriel et artisanal ;

Dans les secteur UCj et UCjb, toutes les occupations et utilisations non admises sous condition a I'article 2,
sont interdites.

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur UC;, tout projet d’aménagement devra étre compatible avec I'orientation d’aménagement
et de programmation définie pour le site.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gque si elles respectent les conditions ci-
apres :

Excepté dans les secteurs UC; et UCj :
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1- Les constructions a usage d’activités, dans la mesure ou :

- elles n'entrainent pas de danger, inconvénient ou nuisance incompatibles avec le caractere
de la zone;

- elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

- les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes et les autres équipements collectifs ;

- leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant.

En tout état de cause, dans le secteur UCj, sont admis uniquement les abris de jardin, dans la limite d'un
maximum de 25 m2 de surface de plancher. De plus, les ruettes, repérés dans ce secteur comme ensemble
patrimoniaux au titre de l'article L. 151-19, doivent étre préservées et correctement entretenues,
conformément aux dispositions de 'article 11.

En tout état de cause, dans le secteur UCjb, sont admis uniquement les constructions et aménagement liés
et nécessaires a |'activité hoteliere et d’hébergement touristique sous réserve de préserver au moins 50%
des espaces verts existant.

De plus, I'ancienne maison bourgeoise et sa gloriette, repéré comme batiment patrimonial au titre de
I'article L. 151-19 doit étre préservé et éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement,
conformément aux dispositions de I'article 11. Sa démolition est interdite.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant l'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que ces véhicules de service et de secours puissent faire demi-tour facilement.

2- Acces :

a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acces sur la voie publique
ou privée.
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d) Le point de départ des rampes d'acces supérieures a 10% de pente doit étre placé a une distance
minimum de 3 m de la limite de la voie publique.

e) Un recul des portails d’acces de véhicules et des entrées de garages pourra étre demandé en
bordure de chaussée, pour des raisons de sécurité. Dans ce cas le recul applicable devra respecter
une distance minimale de 4 métres.

f) Les nouveaux acces et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.
g) De plus, pour les accés sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I'article R111-6 du code de I'urbanisme.

- En tout état de cause, un seul acces ne sera autorisé par tenement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces acces seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de I'unité fonciére.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié, conformément a
I'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du ténement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
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d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE UC5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a I'alignement des
voies.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* ou pour des raisons de sécurité ce recul
pourra étre différent.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

Pour des raisons de sécurité, en dehors des limites de I'agglomération, de part et d’autre de I'axe des
routes départementales Il pourra étre demandé de respecter les marges de recul suivantes :

Maclas — Modification n°2 du PLU — Réglement
Approbation — Février 2025



ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature | Catégorie Habitations Autres
_ constructions
19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE UC7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 meétres).

d

= d >3 métres =d>h/2

2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :
- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 metres de hauteur sur la limite,
- dans le cas d'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE UC 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur
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un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres. Cette disposition ne s'applique pas aux
batiments annexes* des habitations.

ARTICLE UC9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions, calculée depuis les niveaux du terrain naturel est fixé a :
- 15 métres au faitage ;
- 12 métres a I'acrotére.

En tout état de cause, la hauteur maximale ne devra pas excéder un R+3.

La hauteur au faitage des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
ouvrages spécifiques de transport d'énergie électrique.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du ténement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE UC 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

1- Dans le cas d’un projet mettant en oceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou [I'utilisation d’énergie
renouvelable, les régles s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il
n'est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale
et urbaine par rapport au caractere général du site d'implantation.

2- Chaque tenement* accueillant des constructions a usage d’habitation devra prévoir a son échelle
un stockage d’eau pluviale, a la charge exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UC 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dépot de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

______________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Il s'agit d'une zone a caractére principale d’activités économiques.

Elle comprend :

Un secteur UXa, réservé a |'accueil d’activités économiques non nuisantes a dominante de services.

Un secteur UXc réservé a l'accueil et au développement d’activités économiques non nuisantes, a
dominante commerciale et artisanale.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les constructions a usage agricole.
2- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping
3- Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe

4- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’'une
hauteur, s'il s’agit d’'un exhaussement, ou d’une profondeur, dans le cas d’un affouillement,
supérieure a 2 metres ;

5- Les habitations légéres de loisirs.

Dans les secteurs UXc et UXa sont de plus interdites :
- les constructions a usage industriel ;
- les installations classées pour la protection de I'environnement* ;
- les constructions a usage d’habitation.

ARTICLE UX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

1- Les installations classées ainsi que leurs extensions a condition que soient mises en ceuvre toutes
dispositions permettant d'éviter les dangers et nuisances pour le voisinage conformément a la
réglementation en vigueur.

2- Les constructions a usage d'habitation, sauf dans les secteurs UXc et UXa, a condition qu'elles
soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le gardiennage, la surveillance ou la direction des établissements édifiés dans la zone ; et
gu’elles soient intégrées dans le volume du batiment d’activités, en respectant une surface de
plancher maximale de 100 m2.

3- Les équipements collectifs ne sont admis que s’ils sont liés et nécessaires aux activités autorisées
dans la zone.
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4-

Excepté dans le secteur UXc, les commerces, ne sont autorisés que s’ils sont liés et nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

De plus, dans la zone UXc, ils ne sont autorisés que si leur surface de vente est de plus de 300 m2 et
de moins de 1500 m2.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a)

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que les véhicules de fort tonnage puissent faire demi-tour.

2- Acces :

a) Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acces sur la voie publique
ou privée.

d) Un recul des portails d’acces de véhicules pourra étre demandé en bordure de chaussée pour des
raisons de sécurité. Dans ce cas ce recul devra respecter une distance minimale de 9 metres.

e) Les nouveaux acces et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.

f) De plus, pour les accés sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I’article R111-6 du code de |'urbanisme.

- Entout état de cause, un seul accés ne sera autorisé par tenement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces accés seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de 'unité fonciere.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié, conformément a
|'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du téenement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiere de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.
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ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Un recul différent pourra étre imposé pour des raisons de sécurité.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
regles de recul.

Pour des raisons de sécurité, en dehors des limites de I'agglomération, de part et d’autre de I’axe des
routes départementales Il pourra étre demandé de respecter les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions

19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m

503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la

loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier ‘

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cléture non fusibles (béton armé).

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s’implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 meétres).
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ARTICLE UX 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur
un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE UX 10 : HAUTEUR

Non reglementé.

Toutefois, dans le secteur UXa, la hauteur maximale des batiments est de 6 meétres.

ARTICLE UX 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs.
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En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

De plus, dans les secteurs UXc et UXa, il est exigé pour les constructions a usage commercial, artisanal ou
de service au minimum : 1 place pour 30 m2 de surface de vente ou d’accueil.

De plus, dans le secteur UXa, il est demandé un arbre pour 6 places de stationnement. Cette exigence
ayant pour objet l'insertion paysagere et le confort thermique, on pourra y déroger pour les places
protégées par l'installation d’ombriéres photovoltaique.

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du téenement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%. Toutefois, dans le secteur UXa, il est exigé un espace
de pleine terre végétalisé d’'un seul tenant présentant une superficie minimum de 20% de la
surface du ténement. Par ailleurs, une partie des places de stationnement devra étre traitée avec
des revétements non entiérement imperméables.

4- Dans le secteur UXa, les frontieres avec I'espace agricole (au Sud et a I'Ouest) devront étre traitées
par des haies en mélange composées d’especes locales. Ces haies pourront étre doublées d’'un
grillage ou d’un treillis soudé perméable a la petite faune.

5- Dans le secteur UXa, les toitures terrasses végétalisées favorisant la retenue des eaux pluviales sont
fortement recommandées.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE UX 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou permettant
d’atteindre de hautes performances énergétiques ou I'utilisation d’énergie renouvelable, les regles
s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il n'est pas possible de les
respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le demandeur ou I'auteur du projet doit
aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale et urbaine par rapport au caractére général du
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site d’implantation.

ARTICLE UX 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dépot de la demande de permis de construire.

Maclas — Modification n°2 du PLU — Réglement
Approbation — Février 2025



ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone destinée a I'accueil et au développement d’équipements collectifs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et nécessaires a des
équipements collectifs ou a des installations a dominante sportives ou de loisirs.

ARTICLE UL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles respectent les conditions ci-
apres :
1- La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services public, s’ils ne
portent pas atteinte aux occupations et installations admises dans la zone.

2- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie inférieure a 100 m2 et d’une
hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou d’une profondeur, dans le cas d’'un affouillement,
inférieure a 2 métres ;

De plus, la Madone repérée comme batiment patrimonial au titre de I'article L. 151-19 doit étre doit étre
préservé et éventuellement mis en valeur par le biais d’'aménagement, conformément aux dispositions de
I'article 11.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UL 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que ces véhicules de service et de secours puissent faire demi-tour facilement.
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2- Acces :
a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Les nouveaux accés et la modification d’acces sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.
d) De plus, pour les acces sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I'article R111-6 du code de I'urbanisme.

- En tout état de cause, un seul acces ne sera autorisé par tenement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces acces seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE UL 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de 'unité fonciere.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I'échelle du ténement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.
Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les rejets
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des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

L'exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE UL 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UL 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou pour des raisons de sécurité ce recul
pourra étre différent.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

Pour des raisons de sécurité, en dehors des limites de I'agglomération, de part et d’autre de I'axe des
routes départementales Il pourra étre demandé de respecter les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m |
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :
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Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de I'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE UL 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s’implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2 minimum 3 métres).

i

= d >3 métres =d>h/2

d

2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :
- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 metres de hauteur sur la limite,
- dans le cas d’'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE UL 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Non reglementé.

ARTICLE UL 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UL 10 : HAUTEUR

Non réglementé.

ARTICLE UL 11 : ASPECT EXTERIEUR
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Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE UL 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE UL 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du ténement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE UL 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou permettant
d’atteindre de hautes performances énergétiques ou I'utilisation d’énergie renouvelable, les régles
s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il n'est pas possible de les
respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le demandeur ou I'auteur du projet doit
aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale et urbaine par rapport au caractére général du
site d’'implantation.

ARTICLE UL 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
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officiels en vigueur a la date de dépot de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone destinée a I'accueil et au développement d’équipements et de services a dominante
scolaire, sanitaire et sociale.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE USe 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les dépOts extérieurs permanents ;

2- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’une
hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou d’'une profondeur, dans le cas d’un affouillement,
supérieure a 2 métres ;

3- Les constructions a usage agricole ;

4- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;

5- Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe ;

6- Les habitations légéres de loisirs ;

7- Les installations classées pour la protection de I'environnement* ;

8- Les constructions a usage industriel et artisanal

ARTICLE USe 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :
1- Les constructions a usage commercial ou de service si leur surface de vente ou d’accueil n’excede
pas 300 m2 de surface de plancher.

2- Les constructions a usage d’habitation uniquement si elles sont liées a des hébergements a
dominante sanitaire et sociale (maison de retraite, logements spécifiques...).

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE USe 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :
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a) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que ces véhicules de service et de secours puissent faire demi-tour facilement.

2- Acces:
a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Les nouveaux accés et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.
d) De plus, pour les acces sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I'article R111-6 du code de I'urbanisme.

- En tout état de cause, un seul acces ne sera autorisé par tenement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces accés seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliére aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE USe 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de I'unité fonciére.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du téenement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniquement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;
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c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d’'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE USe 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE USe 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou pour des raisons de sécurité ce recul
pourra étre différent.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

Pour des raisons de sécurité, en dehors des limites de I'agglomération, de part et d’autre de I'axe des
routes départementales Il conviendra de respecter les marges de recul suivantes :
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ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 15m I15m
RIG 2 25m 20m
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de

I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE USe 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s’implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites

séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 métres).

d

= d >3 métres

2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :

L

- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 metres de hauteur sur la limite,

- dans le cas d'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE USe 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN

MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur

un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres.
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ARTICLE USe 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE USe 10 : HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions, calculée depuis les niveaux du terrain naturel est fixé a :
- 15 métres au faitage ;
- 12 métres a l'acrotere.

En tout état de cause, la hauteur maximale ne devra pas excéder un R+3.

La hauteur au faltage des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
ouvrages spécifiques de transport d'énergie électrique.

ARTICLE USe 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE USe 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE USe 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du ténement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USe 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE USe 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Dans le cas d’'un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou permettant
d’atteindre de hautes performances énergétiques ou l'utilisation d’énergie renouvelable, les regles
s’appliqguant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il n’est pas possible de les
respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le demandeur ou l'auteur du projet doit
aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale et urbaine par rapport au caractere général du
site d’implantation.

ARTICLE USe 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dépot de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux extensions de I'urbanisation autour du centre-bourg a dominante de
services et équipement. Proche du centre bourg elle peut accueillir aussi des fonctions autres

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les dépots extérieurs permanents ;

2- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’une
hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou d’'une profondeur, dans le cas d’un affouillement,
supérieure a 2 métres ;

3- Les constructions a usage agricole ;

4- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;
5- Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe ;

6- Les habitations légéres de loisirs ;

7- Les installations classées pour la protection de I'environnement* ;

ARTICLE UE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :
1- Les constructions a usage d’activités, dans la mesure ou :

- elles n'entrainent pas de danger, inconvénient ou nuisance incompatibles avec le caractere
de la zone;

- elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

- les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes et les autres équipements collectifs ;

- leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant.

2- Les constructions a usage commercial ou de service si leur surface de vente ou d’accueil n’excede
pas 600 m2 de surface de plancher.

3- Les constructions a usage de logement dans la mesure ou elles ne sont pas dominantes a I'échelle
de 'opération ou de I'ensemble de la zone.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que ces véhicules de service et de secours puissent faire demi-tour facilement.

2- Acces :

a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Les nouveaux accés et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de I'unité fonciére.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié, conformément a
I'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.
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3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du ténement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie communale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes communales, et d’'impossibilité d’effectuer les rejets des
eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement
étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiere de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou pour des raisons de sécurité ce recul
pourra étre différent.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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1- Les constructions doivent s’implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2 minimum 3 métres).

i

= d >3 métres =d>h/2

d

2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :
- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 métres de hauteur sur la limite,
- dans le cas d'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur
un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions, calculée depuis les niveaux du terrain naturel est fixé a :
- 15 métres au faitage ;
- 12 métres a I'acrotere.

En tout état de cause, la hauteur maximale ne devra pas excéder un R+3.

La hauteur au faltage des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
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ouvrages spécifiques de transport d'énergie électrique.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a 'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du ténement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE USe 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

1- Dans le cas d'un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou I'utilisation d’énergie
renouvelable, les régles s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il
n’est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le
demandeur ou 'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale
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et urbaine par rapport au caractere général du site d’implantation.

2- Chaque tenement* accueillant des constructions a usage d’habitation devra prévoir a son échelle
un stockage d’eau pluviale, a la charge exclusive de I'aménageur.

ARTICLE USe 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone d’urbanisation diffuse exentrée du tissu urbain central et desservie partiellement par des
équipements.

Elle comprend :

- un secteur UH; ou l'aménagement doit respecter ['orientation d’aménagement et de
programmation définie ;

- un secteur UHp identifiant les ensembles patrimoniaux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les dépOts extérieurs permanents ;

2- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’une
hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou d’une profondeur, dans le cas d'un affouillement,
supérieure a 2 métres ;

3- Les constructions a usage agricole ;

4- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping ;

5- Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe ;

6- Les habitations légéres de loisirs ;

7- Les installations classées pour la protection de I'environnement* ;
8- Les lotissements, excepté dans le secteur UH; ;

9- Les commerces et entrepdt commerciaux ;

10- Les constructions a usage industriel.

ARTICLE UH 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et utilisations du sol admises ne devront pas porter atteinte a la sauvegarde des milieux
naturels et des paysages.

Dans le secteur UH;, tout projet d’aménagement devra étre compatible avec I'orientation d’aménagement
et de programmation définie pour le site.

Le secteur UHp correspond a un ensemble patrimonial a préserver et mettre en valeur conformément aux
dispositions de I’article 11.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a)

b)

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'acces des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle

sorte que ces véhicules de service et de secours puissent faire demi-tour facilement.
2- Acces :

a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

¢) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acces sur la voie publique
ou privée.

d) Un recul des portails d’acces de véhicules et des entrées de garages pourra étre demandé en
bordure de chaussée, pour des raisons de sécurité. Dans ce cas le recul applicable devra respecter
une distance minimale de 4 métres.

e) Les nouveaux acces et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.

f) De plus, pour les accés sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I’article R111-6 du code de l'urbanisme.

- Entout état de cause, un seul accés ne sera autorisé par ténement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces accés seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.
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ARTICLE UH 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de l'unité fonciere.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I'échelle du ténement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération :

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d’'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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Non réglementé.

ARTICLE UH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* ou pour des raisons de sécurité ce recul
pourra étre différent.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
regles de recul.

En tout état de cause, de part et d’autre de I’axe des routes départementales Il conviendra de respecter
les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m |
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul énoncées ci-
dessus. Toutefois, les extensions envisagées seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles n’aggravent
pas la situation par rapport a la route.

Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des usagers de la route,
notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités d’aménagements futurs des routes
départementales.

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I'obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 métres).

Maclas — Modification n°2 du PLU — Réglement
Approbation — Février 2025



el

= d >3 métres =d>h/2

d

2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :
- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 métres de hauteur sur la limite,
- dans le cas d'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur
un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres. Cette disposition ne s'applique pas aux
batiments annexes* des habitations.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions, calculée depuis les niveaux du terrain naturel est fixé a :
- 9 metres au faitage ;
- 6,50 metres a I'acroteére.

La hauteur au faitage des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
ouvrages spécifiques de transport d'énergie électrique.

ARTICLE UH 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement
ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT
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Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépoOts et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du ténement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE UH 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

1- Les panneaux solaires, et autres éléments d'architecture bioclimatique comme des capteurs
photovoltaiques, doivent étre intégrés a l'enveloppe des toitures des constructions en évitant
|'effet de superstructures surajoutées.

2- Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou l'utilisation d’énergie
renouvelable, les régles s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il
n’est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale
et urbaine par rapport au caractere général du site d’implantation.

3- Chaque téenement* accueillant des constructions a usage d’habitation devra prévoir a son échelle
un stockage d’eau pluviale, a la charge exclusive de I'aménageur.
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ARTICLE UH 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

De plus, dans le secteur UHp, les panneaux solaires, et autres éléments d'architecture bioclimatique
comme des capteurs photovoltaiques, doivent étre intégrés a I'enveloppe des toitures des constructions en
évitant I'effet de superstructures surajoutées.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone a vocation d'activités économiques, équipée a sa périphérie, réservée a une
urbanisation future a court ou moyen terme, sous la forme d’une opération d’aménagement d’ensemble.

Cette zone 1AUX est destinée a accueillir a des activités économiques non nuisantes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les constructions a usage agricole.
2- Les terrains de camping et les aires naturelles de camping
3- Le stationnement de caravanes, isolées ou en groupe

4- Les affouillements et exhaussements des sols d’une superficie supérieure a 100 m2 et d’'une
hauteur, s'il s’agit d’'un exhaussement, ou d’une profondeur, dans le cas d’un affouillement,
supérieure a 2 metres ;

5- Les habitations légéres de loisirs.

6- Les constructions a usage d’habitation.

ARTICLE 1AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Tout projet d’aménagement devra étre compatible avec ['orientation d’aménagement et de
programmation définie pour le site.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :
1- Les installations classées ainsi que leurs extensions a condition que soient mises en ceuvre toutes
dispositions permettant d'éviter les dangers et nuisances pour le voisinage conformément a la
réglementation en vigueur.

2- Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le gardiennage, la surveillance
ou la direction des établissements édifiés dans la zone ; et qu’elles soient intégrées dans le volume
du batiment d’activités, en respectant une surface de plancher maximale de 100 m2.

3- Les équipements collectifs ne sont admis que s’ils sont liés et nécessaires aux activités autorisées
dans la zone.

4- Les commerces, ne sont autorisés que s’ils sont liés et nécessaires aux activités autorisées dans la
zone.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :
a) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

c) De plus, a I'extrémité des voies en impasse doit étre aménagée une plate-forme d'évolution de telle
sorte que les véhicules de fort tonnage puissent faire demi-tour.

2- Acces :
a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c¢) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acceés sur la voie publique
ou privée.

d) Un recul des portails d’acces de véhicules pourra étre demandé en bordure de chaussée pour des
raisons de sécurité. Dans ce cas ce recul devra respecter une distance minimale de 9 metres.

e) Les nouveaux acces et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.
f) De plus, pour les accés sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I’article R111-6 du code de l'urbanisme.

- Entout état de cause, un seul accés ne sera autorisé par tenement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces accés seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE 1AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
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potable. Ce raccordement est a la charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de 'unité fonciere.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié, conformément a
|'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.

3- Eaux pluviales

d) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du ténement* ;

e) Dans le cas ou il serait techniquement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération ;

f) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d’'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiere de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE 1AUX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
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1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

4- Un recul différent pourra étre imposé pour des raisons de sécurité.

5- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
regles de recul.

Pour des raisons de sécurité, en dehors des limites de I'agglomération, de part et d’autre de I’'axe des
routes départementales Il conviendra de respecter les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature | Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 15m I15m
RIG 2 25m 20m
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE 1AUX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 métres).
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ARTICLE 1AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* la distance entre deux constructions non accolées sur
un méme ténement* doit étre au moins égale a 4 metres.

ARTICLE 1AUX 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AUX 10 : HAUTEUR

Non réglementé.

ARTICLE 1AUX 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE 1AUX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE 1AUX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées d'arbres de haute tige d'essence régionale, dont une liste non exhaustive
est présentée en annexe.

2- Les dépots et décharges seront entourés d'un écran de verdure opaque a feuillage persistant d'une
hauteur minimum de 2 m.

3- 15% minimum de la surface du ténement* sera traité en espace vert. Les surfaces de toitures
végétalisées et de places de stationnement « vertes » (c’est a dire engazonnées sur au moins 60%
de leur surface) sont comptés dans ces 15%.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE 1AUX 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou permettant
d’atteindre de hautes performances énergétiques ou ['utilisation d’énergie renouvelable, les regles
s’appliquant aux constructions peuvent étre assouplie dans la mesure ou il n'est pas possible de les
respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces techniques. Le demandeur ou I'auteur du projet doit
aussi justifier de la cohérence de la recherche architecturale et urbaine par rapport au caractére général du
site d’'implantation.

ARTICLE 1AUX 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

1- Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble* les aménageurs sont tenus de réaliser, a leur
charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Ces ouvrages devront étre réalisés en conformité avec les documents
officiels en vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non ou insuffisamment équipée, réservée a une urbanisation future a long terme.
Elle comprend :

- un secteur 2AUL destiné dans le futur a une urbanisation par des équipements collectifs a
dominante de sports et de loisirs ;

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en dehors de celles nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles respectent les conditions ci-
apres :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services public, s’ils ne portent
pas atteinte aux occupations et installations futures admises dans la zone.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
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VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble ou pour des raisons de sécurité ce recul
pourra étre différent.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

En tout état de cause, de part et d’autre de I'axe des routes départementales Il conviendra de respecter
les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul énoncées ci-
dessus. Toutefois, les extensions envisagées seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles n’aggravent
pas la situation par rapport a la route.

Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des usagers de la route,
notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités d’aménagements futurs des routes
départementales.

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cléture non fusibles (béton armé).

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent s'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 meétres).
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2- Une implantation en limite séparative pourra étre admise :
- s'il s'agit d'une construction n'excédant pas 4 meétres de hauteur sur la limite,
- dansle cas d'une opération d’aménagement d’ensemble*.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TENEMENT

Non reglementé.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE 2AU 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles qu'il convient de protéger en raison de la valeur agricole des
terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol.

Elle comprend :
- un secteur Ap, identifiant les hameaux patrimoniaux a conserver, ou n’est admis qu’une
densification limitée de I'urbanisation ;
- un secteur Aco, identifiant des corridors écologiques inconstructibles.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations qui ne sont pas :

- liées et/ou nécessaires aux exploitations agricoles ou coopératives d’utilisation du matériel
agricole,

- nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere
ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages

De plus dans le périmétre du site Natura 2000 et dans le secteur Aco sont interdites toutes les
constructions, installations et travaux en dehors de ceux nécessaires pour la gestion, le suivi et la
protection de ces sites remarquables.

ARTICLE A 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles respectent les conditions ci-
apres :
1- Les constructions a usage d’habitation ne sont admises que si elles sont liées et nécessaires au bon
fonctionnement d’une exploitation agricole. Cette construction devra étre implantée a moins de
100 metres de la dites exploitation. En tout état de cause, pas plus d’un logement par exploitation
ne pourra étre autorisé.

2- L’'aménagement et I'extension des batiments d’habitation existants, non liés a une exploitation
agricole, ne sont toutefois admis qu’aux conditions suivantes :
- I'aménagement ou I'extension admis ne doit pas compromettre une activité agricole ou la
qualité paysagere du site ;
- que la surface d'emprise au sol avant travaux soit supérieure a 60 m2 ;
- que la surface de plancher aprés travaux n'excéde pas 150 m2 ;

- que dans un rayon de 100 metres autour des sieges d'exploitation en activité,
I'aménagement ou l'extension faites par des tiers a I'exploitation ne se réalisent par en
rapprochement d’un batiment agricole, sauf si entre le batiment agricole et |'extension ou
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I'aménagement prévue il y a déja un local occupé par des tiers a I'exploitation agricole.

Les constructions annexes* liées aux habitations existantes non liées a une exploitation agricole,
sont admises et devront étre situées a proximité immédiate de I'habitation principale et dans la
limite d’un périmétre de 20 m, sauf impératifs techniques. Leur hauteur maximum sera a un seul
niveau. Leur superficie sera inférieure a 35 m? d’emprise au sol et en tout état de cause, seulement
deux annexes sont admises par ténement et elles ne doivent pas étre accolées. Leur superficie
totale sera inférieure a 50 m?.

Les piscines ne sont pas concernées par ces limites de surface.

Les installations de tourisme a la ferme, qui soient complémentaires a une exploitation agricole
existante, telle que le camping a la ferme.

Les installations de tourisme a la ferme complémentaires a une exploitation agricole existante, par
aménagement de batiments existants et de caractere,

Les changements de destination des batiments situés dans le secteur Ap dans la volumétrie des
batiments anciens existants sauf impossibilité technique diment démontrée.

Les changements de destination des batiments identifiés sur le plan de zonage, dans la volumétrie
des batiments anciens existants sauf impossibilité technique diment démontrée.

Les panneaux solaires liés et/ou nécessaires a I'exploitation agricole ou a des équipements
collectifs, ou a des services publics, sont admis sous réserve de ne pas s’implanter au sol.

De plus, le secteur Ap correspond a un ensemble patrimonial a préserver et mettre en valeur
conformément aux dispositions de I'article 11.

Dans les zones humides repérées au plan de zonage, tout aménagement ou construction conduisant a la
destruction de la zone humide est interdit.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :

a)

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules

de services et de secours.
2- Acces :

a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acces sur la voie publique
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ou privée.

d) Les nouveaux accés et la modification d’acces sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.

e) De plus, pour les acces sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I’article R111-6 du code de l'urbanisme.

- Entout état de cause, un seul accés ne sera autorisé par ténement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces acces seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable

Toute construction d'habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a la consommation
humaine doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Ce raccordement est a la
charge du propriétaire.

2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de l'unité fonciére. Cette disposition ne s'applique que lorsqu'il y a production d'eaux
usées.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) A |‘exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve
d’une convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, |'évacuation des eaux industrielles et
agricoles dans le systeme public d’assainissement est interdite.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du téenement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniquement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de I'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.
Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les rejets
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des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- Lexutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES

1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Un recul différent pourra étre imposé pour des raisons de sécurité.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
regles de recul.

En tout état de cause, de part et d’autre de I'axe des routes départementales Il conviendra de respecter
les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m |
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul énoncées ci-
dessus. Toutefois, les extensions envisagées seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles n’aggravent
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pas la situation par rapport a la route.

Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des usagers de la route,
notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités d’aménagements futurs des routes
départementales.

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de I'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I|'orientation
des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

2- Les constructions doivent s’'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 minimum 3 métres).

.

= d >3 métres =d>h/2

d

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME
TENEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR

La hauteur des constructions a usage agricole n'est pas réglementée.

Les annexes*® associées aux autres constructions autorisées, sont limitées a 5 meétres de hauteur, calculée
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depuis le niveau du terrain naturel jusqu’a I’égout ou I'acrotére.

La hauteur maximum des autres constructions autorisées, calculée depuis les niveaux du terrain naturel est
fixé a:

- 9 metres au faitage ;

- 6,50 métres a I'acrotére.

La hauteur au faltage des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
ouvrages spécifiques de transport d'énergie électrique.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé pour les constructions a usage d'habitation au minimum : 2 places par logement.

Dans le cas d'un changement de destination, il ne sera exigé qu’une place de stationnement par logement.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les haies existantes seront maintenues autant que possible et convenablement entretenues.

2- La création et l'extension de batiments ou d'installations agricoles seront subordonnées a la
plantation de rideaux de végétation formant écran, comme par exemple des plantations de haies
vives, en concertation obligatoire avec la collectivité et les parties prenantes. Les essences
végétales locales, dont une liste non exhaustive est présentée en annexe, sont a privilégier.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE A 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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Chaque tenement accueillant des constructions a usage d’habitation devra prévoir a son échelle un
stockage d’eau pluviale, a la charge exclusive de 'aménageur.

De plus, dans le secteur Ap, les panneaux solaires, et autres éléments d'architecture bioclimatique comme
des capteurs photovoltaiques, doivent étre intégrés a I'enveloppe des toitures des constructions en évitant
|'effet de superstructures surajoutées.

ARTICLE A 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

Non réglementé.
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L)

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison d'une part, de I'existence de risques
naturels ou de nuisances, et d'autre part en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét notamment esthétique ou écologique.

Elle comprend :

- Un secteur Na, identifiant le parc et son chateau a proximité du plan d’eau pour leur valeur
patrimoniale, ol est admis de maniére exceptionnelle une construction nouvelle et deux annexes
éloignées de I’habitation principale,

- Un secteur Np, identifiant les hameaux patrimoniaux a conserver, ol n’est admis qu’une
densification limitée de I'urbanisation,

- Un secteur Nt a vocation touristique et de loisirs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol non prévues a l'article N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles
avec |'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere, dans I'unité fonciére ou ils sont implantés et
gu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

1- L'aménagement et I'extension des batiments d’habitation existants, non liés a une exploitation
agricole, ne sont toutefois admis qu’aux conditions suivantes :
- I'aménagement ou I'extension admis ne doit pas compromettre une activité agricole ou la
qualité paysagere du site ;
- que la surface d'emprise au sol avant travaux soit supérieure a 60 m2 ;
- que la surface de plancher aprés travaux n'excéde pas 150 m2 ;

- que dans un rayon de 100 metres autour des sieges d'exploitation en activité,
I'aménagement ou l'extension faites par des tiers a I'exploitation ne se réalisent par en
rapprochement du batiment agricole, sauf si entre le batiment agricole et I'extension ou
I'aménagement prévue il y a déja un local occupé par des tiers a I'exploitation agricole.

2- Les constructions annexes* liées aux habitations existantes non liées a une exploitation agricole,
sont admises et devront étre situées a proximité immédiate de I’habitation principale et dans la
limite d’un périmeétre de 20 m, sauf impératifs techniques. Leur hauteur maximum sera a un seul
niveau. Leur superficie sera inférieure a 35 m? d’emprise au sol et en tout état de cause, seulement
deux annexes sont admises par ténement et elles ne doivent pas étre accolées. Leur superficie
totale sera inférieure a 50 m2.

Les piscines ne sont pas concernées par ces limites de surface.
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3- La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services public, s’ils ne
portent pas atteinte aux occupations et installations futures admises dans la zone.

4- Les travaux, ouvrages et installations nécessaires pour la gestion et le suivi des sites remarquables a
protéger (natura 2000, zone humide).

5- Les panneaux solaires liés et/ou nécessaires a des équipements collectifs, ou a des services publics,
sont admis sous réserve de ne pas s’'implanter au sol.

De plus, dans le secteur Na sont également admis dans les secteurs d’implantation reporté au plan de
zonage et indiqué comme 1,2 et 3:

- Dans le secteur 1, il peut étre admis une construction nouvelle a usage d’habitation avec une
annexe pour une emprise au sol maximum de 180 m2 et une surface de plancher maximum de 120
m?2. Sa hauteur a I'’égout du toit ne peut dépasser 3,5 metres.

- Dans le secteur 2, il peut étre admis une construction annexe a |’habitation principale a usage de
garage d’'une emprise au sol maximum de 135 m2 (il n’est pas autorisé la création de surface de
plancher). Sa hauteur a I’égout du toit ne peut dépasser 3,5 metres.

- Dans le secteur 3, il peut étre admis une construction annexe a I’habitation d’'une emprise au sol et
d’une surface de plancher maximum de 45 m2. Sa hauteur a I'’égout du toit ne peut dépasser 3,5
meétres.

Dans le secteur Nt sont également admis les aménagements, constructions et installations publiques a
vocation touristiques et de loisirs, dans la limite de 40 m2 d’emprise au sol.

De plus, dans ce secteur, le chateau repéré comme batiment patrimonial au titre de I'article L. 151-19 doit
étre préservé et éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement, conformément aux dispositions
de I'article 11. Sa démolition est interdite.

Le petit patrimoine (puits, ponts, lavoirs...) repéré au titre de l'article L. 151-19, doit étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement, conformément aux dispositions de I'article 11.

Le secteur Np correspond a un ensemble patrimonial a préserver et mettre en valeur conformément aux
dispositions de I’article 11.

Dans les zones humides repérées au plan de zonage, tout aménagement ou construction conduisant a la

Maclas — Modification n°2 du PLU — Réglement 74
Approbation — Février 2025



destruction de la zone humide est interdit.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

1- Voirie :
a) Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

c) Lesterrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'accés des véhicules
de services et de secours.

2- Acces :
a) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

b) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

c) Chaque garage individuel ou groupe de garages ne présentera qu'un seul acceés sur la voie publique
ou privée.

d) Les nouveaux accés et la modification d’accés sur le domaine public devront faire I'objet d'une
permission de voirie du service gestionnaire.

e) De plus, pour les acces sur une voirie départementale :

- Tout nouvel acces est interdit lorsque cet acces est possible sur une autre voie ouverte au
public et de moindre importance, en application de I’article R111-6 du code de l'urbanisme.

- Entout état de cause, un seul accés ne sera autorisé par tenement d’origine et il devra étre
commun aux éventuelles divisions ultérieures.

- Audela des portes d’agglomération, ces accés seront limités et devront étre regroupés.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des
eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant
une attention toute particuliere aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Une autorisation de tréfonds, institué par acte authentique, est nécessaire pour permettre le
passage des réseaux, et ce méme s’il existe déja une servitude de passage.

1- Eau potable

Toute construction d'habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a la consommation
humaine doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Ce raccordement est a la
charge du propriétaire.
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2- Eaux usées

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques d'un systéme séparatif a
I'intérieur de l'unité fonciere. Cette disposition ne s'applique que lorsqu'il y a production d'eaux
usées.

b) Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

c) A |‘exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve
d’une convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, |'évacuation des eaux industrielles et
agricoles dans le systeme public d’assainissement est interdite.

3- Eaux pluviales

a) Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées doivent
étre infiltrés a I’échelle du ténement* ;

b) Dans le cas ou il serait techniguement impossible d’infiltrer ces eaux pluviales, celles-ci pourront
étre déversées dans le réseau séparatif lorsqu’il existe ou étre traitées par un dispositif individuel
d’évacuation dimensionné pour les besoins de |'opération ;

c) Des mesures de rétention visant a la limitation des débits évacués pourront étre demandées par la
collectivité.

En tout état de cause, les eaux pluviales ne devront pas étre canalisées et rejetées dans le réseau
d’assainissement propre de la voirie départementale.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus a
sec pour remplir pleinement leur role de rétention. lls ne pourront en aucun cas servir
simultanément de réserve d’eau et de dispositif de rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par le
gestionnaire de voirie. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour préserver
I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction
le nécessitant.

4- Réseaux secs :

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge,
les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le réseau public
existant.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES
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1- Les constructions doivent étre édifiées en recul d'au minimum 5 m, par rapport a l'alignement des
voies.

2- Un recul différent pourra étre imposé pour des raisons de sécurité.

3- Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas soumis a ces
régles de recul.

En tout état de cause, de part et d’autre de I'axe des routes départementales Il conviendra de respecter
les marges de recul suivantes :

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
19 RIL 4 I5m I5m
RIG 2 25m 20 m
503 RGC et RIG 2 25 m si dérogation a la | 20 m si dérogation a la
loi Barnier loi Barnier
75 m si application de | 75 m si application de
la loi Barnier la loi Barnier

Les extensions de batiments existants devront, en priorité, respecter les marges de recul énoncées ci-
dessus. Toutefois, les extensions envisagées seront tolérées a l'intérieur de ces marges, si elles n’aggravent
pas la situation par rapport a la route.

Le projet d’extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des usagers de la route,
notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités d’aménagements futurs des routes
départementales.

Recul des obstacles latéraux le long des routes départementales :

Le recul a observer est de 4 m minimum. En cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I’obstacle devra étre incrusté dans le talus a au moins 1,30 m au-dessus de |'accotement. Cette disposition
s’applique notamment aux poteaux de cloture non fusibles (béton armé).

ARTICLEN 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation
des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

2- Les constructions doivent s’'implanter avec un recul, compté horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative, et qui soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude de tout point de cette construction au point le plus proche des limites
séparatives, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2 minimum 3 métres).
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= d >3 métres =d>h/2
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ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME
TENEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

Non reglementé.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les zones a la page 80 du présent reglement

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques.

En tout état de cause, toute construction doit prévoir les infrastructures permettant le stationnement
sécurisé des vélos, en nombre suffisant pour répondre a I'ensemble des besoins.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies existantes seront maintenues autant que possible et convenablement entretenues.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE N 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans le secteur Np, les panneaux solaires, et autres éléments d'architecture bioclimatique comme des
capteurs photovoltaiques, doivent étre intégrés a l'enveloppe des toitures des constructions en évitant
|'effet de superstructures surajoutées.

ARTICLE N 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

Non réglementé.
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ARTICLE 11
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ARTICLE 11

Commun o toubes les zownes

Far leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur asPect exténeur, les constructions doi-
vent respecter le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

| 'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit &tre assurée
conformément aux dispositions du présent articie, danz le respect du code de lurbanisme.

T out Prcjet de construction doit Parl'iciPer ala Présen‘ahon et la mise en valeur, Yy comPr'is par i'expres-
sion architecturale contemPoraine, des caractéristiques dominantes du tissu urbain dans |equei il s'insére.

L article | | se décline salon de granc/es t/'iématiques. f’ our chacune d'antre e//es, f/f/ ades Prescn'ptions,/
interdictions qui sont opposab/es ef des recommandations qui ont valeur de simp/es conseils.

Certaines Prescnpﬁons,/in[’erdidions sont llustrées. Dans ce cas, fes illustrations ont une valeur
d’opposablfité. [ es illustrations portant sur le simP/e conseil sont pré«:e’c/ées du mot « Exemp/e ».
Des encarts Permel‘tent Jidentitier les Prescn'PHons liées aux bitiments ou ensembles de bitiments
Patrimoniaux (encadre' en frait P/ein) et les recommandations lées 3 I3 t/ven'nique du bstiment (encaa'ré en
Palhtf//és).

|:| Frescriptions s’appiiquant aux batiments ou ensembles de batiments Patrimomaux

S0re40440
- *

H . Recommandations concernant la ti‘iermique du batiment
dadsadian

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- | es constructions dont i’aspect générai ou certains détails
sont d’un type re’gionai affirmé étrangera la région

- | _es mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un
site naturel ou bati

—Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalétique pour les locaux commerciaux.

Exempie Jd'architecture faisant

FRE\SCRIFTiONb COMMUNES office de s:gnaiéhque

Les éléments d'architecture anciens présentant un caractere
teci‘moioglque ou arci'iéoiogique ayant valeur de Patrimoine
doivent étre conservés ou remis en valeur 3 occasion de
travaux de restauration.

La construction neuve, i’extension, la rehabilitation d'un
batiment situé dans un rayon de 50 métres autour d'un

E_xempie délément
d'architecture ayant A
valeurde Patrimome s

batiment réPerl'orié Parmi les batiments &'intérét architectural
et/ou Patrimoniai ou d'un ensemble patrimonial doit proce'cier
d'une tecimologie i'iarmonique de celle du batiment Patrimoniai

ence qui concerne |3 couverture, ies ouvertures, le voiume, la linteau cintré en pleme

toiture, i’asPect des matéraux.
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RECOMMANDATIONS

[_ ors de linstruction de la demande d'autonsation, une
attention P.arh}:u//ére est Porfe’e sur:
/- [_ 'ladaptahbn des constructions et des abords 3
I Penté naturelle du terrain
2-/e gaéanl‘ ef I3 forme des volumes
F- Ls fbnne af /es couvertures des tortures
#/ orgamsation ef / 'aspec!‘ des )‘..9‘;3"/55
- [_e fraitement des limites de I3 Parce//e 3msr gue
des abords des constructions.

f’ armi Jes constuctions dont | '.aspect généra/ ou certains
détails sont d'un fype re:grbna/ attirme etranger 3 /s régron
on Peuf citer fe mas prove m;.s[ fe chalet tsze * 53 vo_:/ara/ », /s

maison dite « Louisi.«me », ls masson nor'a'/que en bnques

[_e a’lagnoshc du document d'urbanisme fait un inventaire
des bitiments &'intérét architectural et ou Patnmoma/ et
des dléments d'architecture anciens Présenta ntuncaractére
fec/mobg/que ou 3r¢7/1éob‘g/9ue .a_gan.‘ valeur de patnmoine.
(:es e'/e'ment;:_. sls existen £, sonf mis en annexe Gu re'g/ement
du document durbanisme conformément 3 Farticle du (_,-oo/e
de /’urbamsme.q faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
?ENTE xemPle de mouvement

INTERDICTIONS COMMUNES de sol proserit

5ont interdits :

- Les mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un
site naturel ou bati

- Les talus visibles de Plus d'un métre de hauteur, mesuré
au Point le Plus éloigné du terrassement dans une Partie
horizontale, par raPPort au terrain naturel, que"e que soit |a
Pente du terrain naturel

- | es enrochements de type c_qclopéen et les imitations de

matériaux.
E_xemp|e denrochements de
the cqclopéen
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les mouvements de terrain (débiais, remblais. nécessaires a
Fimplantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins
tec niques de la construction et ne doivent pas conduire 3 une
émergence de la construction dans le paysage.

|_a construction doit étre adaptée ala pente naturelle des terrains
par encastrement ou étagement dans la Pente naturelle des volumes
qui la composent.

- Si la Pente du terrain nature! est inférieure 2 | 5%, les talus créés

oivent étre plantés de prétérence c'essences locales et seront de
d t étre plantés de préfé 3 locales et td
fordrede 1 m pour 3 m.

-5ila pente du terrain naturel est supéneure 3 15 %, les murs de
souténement créés ne doivent pas dépasser 2 métres de haut et
doivent étre mis en oeuvre en pierres de pays, mur en gabions ou
en magonnene enduite d'une teinte brun foncé Proche de celle de la
plerre locale.

Cas particulier des batiments agricoles de grande

ca F_)acité
INTERDICTIONS COMMUNES

5ont interdits :

- | es mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un site
naturel ou bati

- Les enrochements de tgPe cgclope'en etlesimitations de matéraux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four ce the de batiment, lorsqu’il ya création d'une Plate-Forme,
suPPort e son assiette, celle-ci est orientée de maniére & Prendre
en compte au mieux la toPograPhie des lieux et 3 minorer les
termrassements.

|es déblais-remblais doivent étre équil;brés sans apport de terres
extérieur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

| a hauteur des talus visibles est Portée 3 une hauteur maximale de
2 métres.

Les déblais-remblais sont, dans ce cas -

-limités parun mur de souténement maconné et enduit de teinte brun
foncé, en gabicm ou en pierres de pays ou;

- réga‘és en pente douce surle terrain et P[antés d'essences locales

TouteFois, sila Penl’e du terrain est supén'eure alses, |s hauteur du
déblai en amont est supérieure 3 ls hauteur du remblai en aval.

Fente <15 %, talus de Pordre
de | métre pour 3 métres

h 2m

Fente >15%, hauteur du mur
de souténement < 2 métres

E_xemple de mouvement
de sol Proscn'l'

Exemple d’enrocl'lements cle

t.',"Pe cyc'opéen
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RECOMMANDATIONS

g‘j'c?/uﬁons ‘;:\ermeftant de hmiter les volumes de
/- /
deblais et de rembiais -

Axonométrie
coupée

- /mP/sn.‘shbn des volumes bitis psra//é/ement 3ux
courbes de niveau

- F ositionnement du sens de f:sil‘age 'psra//é/emenf.s'
/s Pente naturelle du temrsin

- /mp/sn.‘a tion des volumes bitis le P/u.;: Pre's
/

Po;:.-;/ﬁ./e de [accés. [Dans ce cas, soitls maison est 3

Pravmite’ de 3 rue ou bien le garsge est déconnecté

J . r = . » {
de la maison et est lmp.lsn.‘e 3 Pro.\'/m/fe de [a rue.

.I'_/- /_/_____.-_‘_I

ATin de mieux valoriser les espaces exteneurs et ae

favoriser leur usage fouf en faciitant les accés su

S, f / i

£3rsge, i est préférable d opter pour des plates-

< = f / /

formes masntenues par un mur de souténement ou

!

bi 5 s o s e talus d

en une succession de ferrasses ou ge falus ce

hauteur mitse.

" xemples dimplantations tiran pror;; e I3 penfe naturelle
[ xemples dimplantations tirant profit de Ia pente naturell

Fente de 15%

r .AP
[‘3 Pente 'peu." rendre une partie de /5 conce‘phon & h/
-:omp/e.\e. /1 ‘/5/5 elle est vecteur d'une richesse B e
arc)ntec:‘ura/e. S calle-cr est pensée et réflschie, Penta de 30%
léditice proposers des gus//té;: ;r'p.sh;s/es uniques "
qui, en sucun as, ne 'pourronr efre refrouvees sur _r/
un temram P/.sn. Iy

Pente de 45%

- . / T ¥

B>

E temp/es dinsertions dans une pente avec s

e a’e s’e;:;:en‘e aen /.'au.‘ ou en bas de [9 lparce//e

Cg.sr.a‘_ge en beige )

'.;me'nsgemen!‘ Jle.'.T abords de Ia

£ xemple &

maison surun terram en Pent‘e
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2. VOLUMES
a. La Forme

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les batiments devront étre composés de volumes
s;mPles rectangulalres oucarres pouvantétre accolés.

Les ad,onchons, extensions, surélévations devront
Présenl"er des volumes tels que |'aspect initial de la
construction puisse transparaftre aPrés les travaux

et resPecterles régles de larchitecture origine"e. etc ...

Exemp|es de batiments aux volumes snmples

Exemples d'ac:lonctlon

Exemple de surélévation

Si le batiment présente une Faq,ade de Plus de 30
meétres linéaires, il devra &tre fractionné en Plusieurs

VOIU mes.

Exemple de fractionnement en volumes
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Cas particulier des batiments d’habitation liés aux
activités économigues

Silhabitation est réalisée dans le méme volume que celui du
batiment d'activité, elle doit &tre traitée comme le batiment
auquel elle est lige an ce qui concerne le volume, | toiture, |s

couverture, les ouvertures et |’aspect des matériaux.

Exemp'es - habitation et activité,

cohérence du traitement architectural

RECOMMANDATIONS

| es habitations individualisées ou groupees sinserant
dans un tissu urbain existant ou Fro/ongeant celui-ci seront
fraitées en harmonie de vo/ume, ad’apte'e:.: 3 leéchelle géne'ra/e
Jdu bsti avorsinant.

o - I3

E .xem’pé dinsertion en ru’;;ture par

[_es e'qug‘oemenfs co//ech'f‘-.:, par Jeur nature ou leur [onch’on__
wvent nécessiter des gsﬁan‘ts P/us /'mpon‘an ts. Ce
ago . . 2 . , rap[oon‘au confexfe
sont des bitiments S{gmﬁants qui sont [ expression d'une - L 7
volonts collective. A ce titre, s disposenr dge prescnphbns
parﬁcu/réres {(voir ci-dessous )
IRl L AL Rl AL R AL R I AL R R AR R Al Rl d Rl Rldl ., (L LA LR L]
M Tﬁermi ve du bitiment - éln volume campa«:f (avec une

=t‘:a/bé eve/oPPé de /:aq;.ad/es/’ réduit s surface 3 fsaérs

L ~
. . P » - -
3 t/;enmquement ef induit donc une réduction des codts o’e: ;
¢ ) + i
s construction ef de c/)auffage. e —— - 'y ‘
L R A Y R R Ty 2] Exempk a"/'nscnphbn an

continuité par ra,opon‘ au contexte

b. La toikure

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

- Les ouvertures non intégrées a la pente du toit

- Les éléments emble’matiques en toiture.

E_xemples d’ouvertures non intégrées
ila pente du toit
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les Penl‘es de toiture doivent étre homogénes pour
des batiments situés sur une méme Parce“e.

A |’exception des toitures-terrasses autonsées
et définies cv—aprés, les Pentes de toiture seront
comprises entre 25% et 45% et devront présenter
deux pans par volume dans le sens convexe.

Le Faftage doit étre réalisé dans le sens de la Plus
grande dimension du volume.

Les toitures Présentant trois ou quatre pans ne
sont autorniseées que pour le volume Pnncupal et
sO0uUs réserve quec]a hauteur du batiment 3 !'égoﬁt
de toiture, mesurée a Parhr du sol Fim, soit au moins
égale 3 6 métres et que la longeur Ju Fal‘tage soit au

moins égale 3 3 metres.

| es toitures 3 un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa Plus grande hauteur, 3
une construction de taille imPortante ou pour des
annexes implante’es en limite de Proprie'té. Dans
ce cas, Forientation du pan de toiture doit &tre
conforme aux cas F-résentés par Pillustration ci-
contre.

Fourrépondre suxobjectfsde Production d’énergie
solaire, Finclinaison Ju pan de toiture, support du
dispositi‘F de Producﬁon d'énergie, pourra étre
supérieure 345 %.

(_as particulier des batiments et en-

sembles patrimoniaux
L]

AFin de conserver les caracl'éristiques des bati-
ments (Formes, volumes, Fagades, percements ),
les extensions doivent étre envisagees selon les
exemples ci-contre :

fet2: 5' le volume est accolé sur un Pignon, I
différence daltitude entre I’égout de toiture du
batiment Princupal et le ‘Faitage de l'extension est
de | métre au moins.

- B 51 le volume ast gre“é surle long pan du bati-
ment, sa toiture est réalisée dans la continuité de
|a toiture du batiment existant, ou 50 cm au moins
sous |’égoul' Je toiture.

4 5i le volume est greq:é sur le lon pan du ba-
timent, les toitures & 2 pans sont imp%antées sous
la gouttiére existante 3 une distance minimum de
50 cm ou reprises dans la toiture existante par
création de noues.

F > é métres

T oiture Présentanr‘? pans

Exemples de toitures 3 unran pourune
construction accolée 3 un volume Principal

Qul NON
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Les toitures-termrasses accessnbles et aménagées, ou
végéta':sées ne sont autonsées que:
- sur des batiments annexes mitoyens als
construction Pnnapale

. [ |
-ouen |onctnon immeciate avec le terrain

naturel
- ou surdes batiments de lonchon entre deux

volumes

Exemp]es de volume de jonchon entre
i batiments

Rouge nuance

Exemple de \'(;IUI':'Ye anﬁe\‘e en ]onchon

avec Ie terrain nature'

Les couvertures des toitures sont constitudes -

- de tuiles «canals ou romanes en terre cuite
» - . J £ J

de base rouge ou NUaNce ou Vieux toit \'-%géh] axtancir Viaux toit

- d'éléments verriers ou

-de vég,étahon.

- ] v -
Les revetements aoaptes aux toitures-terrasses sont

autorisés sous réserve qu’i[s soient de teinte sombre

et ne Présentent pas de quailté de brllance.

C,ouleurs et revétements autonses
Les toits a pans multlples sont autonsés pour les en couverture
gloriettes d'une emPrise au sol inférieure 3 1O M.

Cas particulier des batiments existants F xemple de glo,.,eﬂe
~  (YAnne Mico!l - PrrPiat
Toutes les Prescriptrorss et les interdictions
communes s'appliquent ace type de batiment.
Toute{:ois, dans la mesure ot la nature des combles
et des charpentes oule respect du st‘qle architectural
c"origine, ne Permet pas l’emplm de [a tuile canal ou
s»milaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

Stre admis pour ls réfection des toitures existantes.

L)ans tous ies cas, une cohérence esta rechercher en

ce qui concerne leur inclinaison.

| estoituresenshed Présentant unintérat patrimoma|

- — - !
sont maintenues et remises en etat. r'_xemple de toiture en shed
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(:as particulier des batiments a usage d’activités

économiques ou les equipements neufs

Toutes les Prescnptions communes s'app]squent 3 ce l'ype
de batiment.

TouteFois, des

definies Précédemment sont autonsées kla Pente maximale

ntes de toiture diﬁzérentes de ceues

restant fixée 3 40 %} SOUS réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas elles Pourront recevoir un aufre tg e de
couverture 3 condition de ne présenter aucune qua ité de
brillance. f‘:wivant le contexte, Teur teinte sera choisie dans

les tons gris sombre, bruns ou rouge brun.

RECOMMANDPATIONS

[_.7«95 Percements (re«:tangu/a;res ou L'srre'sv-' Peurent Efre
réalisés 3 Finténeur du toit (Jne attention P.srhcu//ére est
- ; s

3 porter au regsrd’ de I3 comfw;:/tron gbb.a/e ges )‘a«;aa'es.
[_7.905 le cas de maisons semi-mitoyennes ou mifoyennes, on
veille 3 ce gue Jes toitures soient unitaires (méme sens de
)‘a:?‘.sge, hauteurs des a‘m!'ums—.‘en‘as;:ea.._..’. [,7sns fe cas ou
sucune cote d egout ou Jacrotére nest débnie au J’épan‘_.
fe premier projet dicte Is re'g e. [ _/n mauvais raccordement
des toitures et des scrotéres Peut entrainern, outre fe cots

s 2

me.::f/re'hc,'ue, Je graves Prob/émes J'Etancharts.

C oncernant /es torfures-terrasses, une attention Psrz‘;cu//ére
doit étre 3ppoﬁée su couronnement des batiments
acroteres, attigues, garde-corps de sécunts, usages, intimite
des habitations mitoyennes.

[_3 torture-temrasse s-'e:ge'l‘sﬁsée permet une rétention des
eaux c/e‘p/we (}'c‘v/e de t.smporz,l vne meilleurs inertie tﬁemzque,
un ratraichissement naturel ['éts par e'v.apotr.sn5pfrahbn,
bz fixation du (:(_'_7._ et des poussiéres ; elle permet une
me.f//eure sbsot:phbn 5cousﬁque et {;ron'se un maintien de 8

brodiversits.

/ - (J{ f - - -
Toutes e;;‘precauhons e mise en oeuvire cowvent étre prises
pour, garantir [étanchéité en /:var.‘icu//'er.

// existe trois types de toitures vege talisées -
- fes tortures extensives

- les tortures semi-intensives

- les tortures intensives.

| es batiments de type «boites 3
chaussures» sont proscrits

1] o

Exemple d'insertion d'un batiment
d’activité dans un tissu de bourg

Exemple d'insertion d'un batiment d’acti-
vité dans un contexte de zone d'activité

ﬁxemp/e Je torture-terrasse veégétalisee

efbacs pré—«:u/hifés
'
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Type de toiture Extensive Semi-intensive Intensive
Pente de I3 toiture 0320 %,jusquad5% |0a20% 0a5%
si aménagements
spéciaux
Epaisseur de substrat | Faible - 3a 14 cm Moyenne : 12330cm | Epaisse :30cma2m
Type de végeétation Limitée : sédum, Variée : sedum, Trés variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres efc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d'un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille _..)
peut aussi étre
necessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[_.9 valeur éco/ogr que d'un tort peut éfre accrue par:

“p » [} P ’
- /3 variéte des hauteurs de ueget.ahon

/ 1AL » . .
- li mise en D/SCC:" gae zones J/#erencrees ega/emem‘ Iu

/
/! 4 " f-p » /
regard ge / humidite et du vent

=i '.jppon‘ de substrats de grsnu/ome’tne et de pom’s

! - y
différents

4 ] / »
- / 3Ppart de bos mort, g2 roches ef aultres mafenaux
'

naturels

f = / .
- un grans E“‘éﬂfﬁl/ ae D/S/'lf'é.’r a3 a/."a/na‘_ge nat‘ure/ ou
/

faiblemeant dramses

/ / a .
- /s constituiion de buttes et de mlcro-re//efs creant amsy

f C / +
cges P/'C’ILL"HGEUFS variees

- lintroduction de zones d'ombre et de lumiére ditterencides.

Sources : hito. Swww. biodnersitestbat fr
—~ /

3. FAGADES

a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

5ont interdits :

- |es linteaux cintrés

- Les volets rabattus avec parties cintrées

- Les caissons de volets roulants faisant saillie sur

Faqade.

Linteaux cintrés et volets
rabattus avec parl’ies
cintrées

C,aisson de volet roulant
en saillie
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les fenétres et baies auront une hauteur suPérieure
zla |argeur, dans une Proportion de 1,2. Les Porl:es-

fenétres devront Présenter une hauteur supérieure 3

la la rge ur.

Des Proportions d'ouvertures Jifférentes des
Prescriptions communessont autorisées sousréserve
de créerune cohérence d’aspect surla globalité dela
fagacle.

Les dimensions et les Proporﬁons de ces ouvertures
doiventavoirpoureg’-etde souligneretd’accompagner
les formes géne'ra’es du bati concerné ou d’améliorer
la PerFormance thermique du batiment.

Toutes les ouvertures (Pori'es, Portes-Fenétres.
Fenétres, galeries, avancées de toiture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d'un
linteau droit.

Les Petites ouvertures du type c:il-cle-bcruf, iour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
étages supén'eurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la
construction.

La couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogéne
3 Péchelle de la facade (voir le chapitre -Eléments
extérieurSs).

Cas particulier des batiments existants

Lesjambages et les linteaux des ouvertures créées
respecteront les matéraux utilisés dans le batiment
initial.

(Jn traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadremenl‘) est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les
caractéristiques de forme du batiment initial.

[

Cas particulier des batiments ou ensembles

Eatrimonia ux

Les |ambages et les linteaux des ouvertures créées

resP—ecteront les maténaux utilisés dans le batiment
initial.

Dans le casde re'habllltatlon, les ambages et linteaux
en Pierre (voﬁ tésou c]roiks) ouenboisde forte section
doivent étre conservés Pourles ouvertures existantes
ou rePris pour les ouvertures a créer.

R
= ﬁjﬁi.

Exemple de composition de fagade classique

E_xemple de composition de facade contem-
poraine

. i

i 1 1 |
E_xemple de grancle ouverture favorisant
|’apport solaire Passif

r—-
——

| inteaux cintrés | inteaux droits

T Lo

Exemple de iambages et Iinteaux
en pierre ouenbois
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La l'ai“e, le traitement et s forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf 3 en ]ustiﬁer l'incapacité
t’echnique. }

Les dimensions d'ouverture doivent étre différentes en
fonction clel'étagedel’immeuble auquele”esappartiennent;
lus I'étage est élevé, Plus les dimensions sont réduites.

q-outefois, des dimensions différentes peuvent etre
envisagées 3 condition que les dimensions et les
pro ortions de ces ouvertures aient Poureﬂ:et de Gouligner
et 'accompagner les formes g,énérales du bati concerné
ou d’améliorerla PerFormance thermique Jdu batiment.

Les caissons des vo]ets rou|ant5, :.’i|s dovent étre msta"és,
ne seront pas en saillie et seront disstmu'és, s'ils sont &
I’exténeur, derriére un lambrequin de confection sumple at
de teinte conForme au nuancier communal concernant les

menuiseneas.

xem, fes de percements dans / existant:
[-xempies de p

s'/#:_-"rents frartements .arc,"wfectur.aux Possib/e:-
RECOMMANDPATIONS

g f e A 7z i SR A = =
[_ implantation urbaine, lorientation et/ usage des r‘sg.ac/e.- ( OLRTAReE
f - . - . -
definissent les moa’enatures, fe choix des matérmaux of I3

; !
pro’poﬂ/on ges ouvertures.

f f3ges

[_e:: /:;;.;Jes des /ogement:.: Peuren{' faire .%ppsrsftre
clairement frois compossntes de base -

Kez—a’e-
chaussée

f_:-,\emp/e

- ::ctc/e. / rez-de-chaussée

; (=)
-elage(s

‘ . /
- couronnement (51‘.‘/:.‘7ue even.‘ue/, volume de

torture,..., )

[D'autres fe:ﬁnobgie;: d'encadrement d'ouvertures

ontéte mises en amuvre surle territoire du f arc (ex: bngue:.( )

et Peusent Stre utilisdes dans le cadre de réhabilitations.

P40 40000 2000004000000 0R00000040R000R000000p0000%00n

:Tgermtque du batiment - atin dassurer le confort d'éts?

Ea’es /ogemen!‘s. des débord's de torture et des Pare-so/e/./sz

peuvent étre /ua’/t/eusement ‘p/ace's et dimensionnesl E \E’Tff’/e

sen fonction de | exposition (voir le c/ra‘plfre « f_:/ément:-: dordonnancement 3
Ee.\'téneurs»,’. E Jdune facade ==

UOPPTRPONPONTOTINPTNTOINPOVFOITINPIINTOIRNIOIOINOPOIRPOPIRPETN
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// existe différents hJPes Jouvrants et doccultants ﬁUI Pewem‘
étre choisis en fonction de /’usage de I3 Pléce, en fonction des
exjgences f/rerrmques ou de ventilation ou encore en fonction des

exjgences Fah‘:moma/es.

ﬂ C hassis fixe Menu:lsené

Mernuiserie 3 ST . Menwse.'ne

s ﬁ-'.ancsise, un Menuiserie 3 Iz Meruisere en cot s St Menuiserie mixte
vantail frangaise, deux gurf/oﬁne avec I mposte
vaniaux oscillo-battante

Vo/efs roulants Vo/e!s rabbatus Vokts coulssants
en fagade

Volets intémeurs  Volets c/e;p ants

Dli‘re'rents ty/:»es Fouvrants et d'occultants

e FETOIRIDPIPFIRNIRNIOINITDY .”.’..._..'.Q.‘...Z’,‘...’.’_..._...Q.
. ;zenmque uéshment:Dunmameregenera ., lesmenuiseriesen’y

s matéraux plastiques sont plus polluantes et moins performantes e
$ plasti Plesp P :
:(me‘me avec ru,pture de ponts tﬁemiques) que fes menusenes
Ebo:s. De meme, les volets en Pbstique sont déconseillés a'éss
* lors qu'ils ne commesponaen 53 la caractenstgue de larticle*
./ q 7/ sp dent p2 s tensts de lartick »
EK-I 1 1-30 issu de Farticle [ -1 1 1-6-2 de I5 [ o du (Grenelle dez
¢ fenvironnement. ¢
BI040 40 400044040400 009040000400004090400009040000900040
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

5ont interdits :
- | es caissons de volet faisant saillie en Fagao’e

- Les éléments de décoration tals que les chapiteaux,
frontons, colonnes

-les gaines de cheminées en saillie et en Fac;ade

- Tous les éléments architecturaux faisant office de
signa'étique pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNE.S

es garde-corps coivent &tre de conception simple.
Lesg P P P

Tous les éléments techniques tels que VMC
'\\/entilation Mécanique Contr6|ée), pompes E
chaleur, climaﬁseurs, logettes électriques et gaz,
descente des eaux pluviales, ventouses, machinerie
d'ascenseurs et Paraboles seront dissimulés ou

intégrés dans larchitecture.

(Cheminée enfacade

7
W\ |
VX

N
Garde-corps SOous

Plusieurs P‘ans

\(\'A

A

<

N

Elément non intégré 3
la Faqade

C,ar e-corps surun
Geul Plan

ﬁ'ément int'égré 3la
Facacle

Maclas — Modification n°2 du PLU — Réglement
Approbation — Février 2025

94



RECOMMANDPATIONS

(-:nncernant fes panneaux solaires p/?otos-o/taiques ou
t/lermu;ue;t, // est recommana’e' & 'm;:fa/ er ces a//-.:‘po;:/flf':ﬁ en
sassurant qu il nya pas dombre portée sur A Jf.-.:/:w.-.:/trf: en
fenant com'p!‘e de /.3 compo.’-/.‘von Jde /.a ’{9(3"‘/& et en evitant
Jes a’e’coupsges. Cecs pour des rarsons esthétigues mais
sussi pour des raisons liées 3 /"opf/m/sehon Ju rendement des

cellules ot des 'prob/éme:s sventuels d'étanchéits.

el

E Xe m/o/es in te:_grs tiondes PInneIuX surun bitimentd'habitation

00°C
nnr

existant : en bande sur toute lfs /ongueur de torture, centree sur

2 ! ;
faxe d'une ouverture, sur une serre, un auvent. une véranda, sur

toute une p.sn‘ie de [habitation ..

/f .\'emP/e;: a"'/hte'grshbn des panneaux surun bitimentdhabitation
neut - en vermiére ou en serre, faisant office de 53rde-co¢’5 ou de
Psre-;:o/e// [_e panneau doit étre considérs comme un élément

de Proje.".

E .x'em'p/e:- dinsertion des panneaux sur des bitiments de grans’es

al/men;:fons ou SUI’JES e'qu.r‘pemenh;.

Les enseignes sont autorisées sous réserve qu’e”es soient
conformes ala rég!ementation du (Code de |’Environnement
relative 3 12 pub|icite' extérieure, aux enseignes et aux Pré-
enseignes.

Leur installation est soumise 3 Demana’e d'autonsation au
titre du Code de l'environnement.

* xemple d’enseigne qualitative en lettres découpées
B gne q P
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'u_......'......0......0‘.......’..,....'...
Y hevw;,ue du batiment : 3fin d'assurerle contort ¢

:/ogemcn.*;-, Jes ...ef.‘ﬂ, re) ;- Je torture et des psre- o/ef/pem en.‘:

fe de ‘e

*

ey % v - Iacds Fr g S
elre /U Icieusement DSt a5 ef Imt’n.-l;_ 1'7”(:’.- en jonciion a

./
o e\po‘-w. tion de /3 fa;s..,e

*
+044

J/ p"o“eu entles murs des rayonnements solaires. //. peuv e-nb

’e tre ..,9 trois h,pe_-.- z ff\e.- mob f/e.- ou constitues ..,e n'.s.-que.b

L
soi ent une profec tion efficace contre /e.- Faqanm—men.ﬂ

. y E
evegelaux. -
= +
L] -
. v
.[ &5 pare-s soleil fixes verticaux .re-de S ou p/.;n;: \-en‘rcsu.\_:
@
»
¥
»

..-mfsrre.- bas, de lest ou de fovest /& e=-- p.sre-;-o/eu r/\e..

*/

0:’7("‘/.0/"3./\ |avancees Je AL‘I‘U-"C‘-J ,L?OI‘L ne auvent.. Dl‘!‘f‘(—ﬁg

' by -~ re 1‘ = /

wune prote;.mn eﬁ‘u ace contre /e‘- rsqon iements ..-o/.;r o5 / /
xempie ae loggia

. ~ / / / t /_ e }L (= ogg

eZemitaux, ..TU s‘b‘&' est aussr ﬁh"----' e -c? COoOme /ne P.?l'e’-'-(’ el

Shorsnntalek / )
hornzontal ef vertical | aggia,.

1445404

G0 OVIBNIOIVPOIDTS

= ' R = A / = ) T | I,
/i xempie de lames /ﬁ xemple desdebord ,i A\'emp/e de debord de

/- / &
ornentees fixes ce ftorfure torture ef /.sme;: rixes

.
*
*
>
*
.
£
.

*40400

/ [
o//e xiste une gran 1de vansts de pre tections solaires mobilese
tC'/e:’!' ouvrants, coulssants, foile, J’/;:lm,v.-.:r!t’/:: 3 Emef/e;g

/
oonenf‘sb.'e;r

=
Qr“ PAPP04 9040900904040

Q‘...OOQO PP OVIRNESY

» ‘/.- % / / » . 2
utiisation ce I3 vegelation environnante permet

o £ -# (% /
smoau lerls protection ‘-o/_;rre en fonction des saisons (tre /h--,f- \emp/é Fe [ames orentables mobiles

.‘pé!‘p_ol.?“ v e—ge. talise.

arbres 3 haut jet avec des feurlless

i ) -
caduauves

. caoug JC’. oy A +
» P4
® -
’ -
P4 -
* +
. -
» +
P4 .
P »
* +
. P
. - . , i .
: Dourcas: | 3 concaption brochmatiqua, O ourgay IP( j.’f'\J:
L4 -
P4 -
* +
- -
® +
BOCRAtOEI400000A000RetNatltositantstacsesssnassassane
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c. Les revétements,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
5ont interdits :

-le barcage méta"ique ou composite sur les maisons
d'habitation

- | es matériaux brillants

- Les imitations et faux apparen"ages de matériaux

- L’emplor 3 nu de matériaux destinés 3 étre recouverts
-| es enduits 3 finition grossiére et écrasée.
PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four les Fagades, les matériaux suivants sont autorisés -
- Fierre locale
- Farement Pierre locale
- Pois
- Be’ton brut ou teinté dans la masse
- Enduits grattés fin et moyen, brossés, |avés,
talochés, talochés épong,e.

| es couleurs des enduits et des bardages doivent étre

choisies dans la Palette ci-contre.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d'enduits
de Facac:es qui ont été choisies, seules les références de

couleurs valent Prescnption. (:el'te c:isl:!osihon s’apphque

éga'ement aux revétements en bois lorsqu’ils sont peints.

. . [}
Les couleurs c]es menuiseres seront chousves cans

la palette ci-contre selon les références suivantes
f’)lanc < Proche du R_AL 9010

Be»ge: Proche du RAL 1013, 1014,1015

(ns anthracite - Proche duRAL 7016

Bleu, bleu Pa‘le : Proche du KAl 5000,5014

Rouge Foncé, lie de vin : Proche du RA]_ 32005

Vert fonce : Proche du RAL 6005, 6028

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bons}

Exemple non exhaustif

de bardages Possib|e5.

(Ine orientation verticale du bardsge
Perme." une ’pa!‘rhe /mmo‘géne Ju bois ef

Svite un vieillssement Pre'msture’.

Falette de couieurs de menuiseres :

nuandier communs'
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Beigerosé  Sable rosé

Terre de sable Sable
Sable jaune

Jaune pile

erre de lune  Vert astral

Sable orange

Sable clair y

Sable d’Athénes Blanc

lanc lnmiére Blanc

aturel

'*

Falette de couleurs de Facades -
nuancier communal

\.L)a raPprochar du nuanciar Al-Ponnblo an
maira pour la choix Aﬁv tqmtaa\

Au centre-bourg hlstonque identifie
en Ub sont autonsées Pour les
constructions traditionnelles 3 usage
d'habitation et /ou de commerce,

en P|us, les couleurs suivantes et
marquées parun asténsque :

bnque rouge, T erre de sienne,
Bnque rose, bnque naturelle T erre
orange, Qecre clair, T erre belge

Planc casse

Vo/r /e:- recommandations visant 3 /s
valonsation des facades Ju centre-

EOUIg 2 f’O[(/C[Ih’DﬂHé
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Cas particu|ier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s'appliquent 3ce type de batiment.
Autant que Possible les ouvrages en pierre devront conserverleurs aspects inifiaux.

Cas particulier des batiments ayant valeur de patrimoine

T outes les Prescriptions et interdictions communes s’aPPliquent 3ce type de batiment.

De P'us, Fisolation par [extérieur qui viendrait 3 modifier 1’aspect du batiment réPertorié comme ayant
valeur de patnmoine est interdite.

Dans la mesure du possible. les apparei"ages en pierre seront remis dvue. |l e re_jointoiement sera réalisé
3 base d'un mortier de chaux et aura !’aspect d'un re]ointoiement E) -Pierres vuEess.

Les extensions devront &tre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment existant.

Cas particu|ier des batiments a usage dactivités économigues ou d'équipement.

Toutes les interdictions et les Prescriptions communes s’appliquent 3ce type de batiment.
Toute{:ois, Je bardage méta“igue est autorisé sous réserve qbue sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant les Faq,a es et qu’il ne présente pas de brillance.

RECOMMANDPATIONS

[_es réfsrences du nuancier ci-avant .:orrespona’enfa' une ,p.a/etfe de couleur aﬂ’spomﬁk en Maime et 3 A
Maison du f’ arc naturel re:giona/ du ﬂ/.;t

[_e Penms de construire ou [z déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

F oélcﬁrOMJé des l‘:acaa'es 3u «:entre-bourz (L'one [1[5' 3

[_e centre-boug ﬁ/bton}yue, constitué autour de I3 P[ace ge /’ég//'se ef des KD 503 et K [) 19, Présenfe
des fagades dont les teintes soutenues conférent au payssge urbain une quah‘e’ Parh'cu/lére.

[)es teintes des enduits et des manuiseries ont été détinies pour lensemble des f:sgaa'es onenteées sur
/’espace Pub/ri: atin d'améliorer sa valorsation et ainsi s qu.s/ite’ du bsti et [attractiité du cenrre-bourg.
C ompte de tenue de ls qua/ite' de /eur.apf’are///age. certaines f:ac;ades mentent que fes Pien'es app.arentes
sorent consernvees.

[_ ‘ensemble des informations sont disponibles et consultables en maine.

-2, - 5 e Pty

B e

F o[yc/m:»m:é Ju cenire-[:ourg
a'ispomﬁ/e en maine
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Ai‘;'n dassurer /s Pe‘renm}e' d’image etd usage, les matérizux utilisés doivent étre durables et d'entretien
simp/q. de Ipre'/:e'rence rec\yclabl@s e & faible Energie grise.

On Pre’/;e'rers e'ga/emem‘ les modes constructits les moins energivores (}:’/'éébnbaflbm construction en
bois,...).

En fonction des contextes bitis, /’usage du bois peut étre encouragé, non seulement en revétement de
/:a;.ade mais e:ga/ement en structure. // s3git d'un maténau naturel recyc[aﬁé, trés bon isolant t/rermique,
qur}oennet des gamns de temps considérables au nveau de [5 réalisation (;apia/ité de mise en a:uvre,’ af quf
favorise I3 Pm,orete' du chantier.

On utilisers de Pre'i‘;e'rence du bors ne nécessitant pas de traitements nocits pour /’enw’rvnnement, de
Pma’uction locale (;'éducbbn des tm/ets de transport) et ré'pona'ant sux exigences FSC ou FEFC ou
e'quiva/ent (tragabilits de I3 Hliére bors, utihsation de bois «cultivés, sans traitement cﬁrquue,... o}

/_e bois Peut rester brut ou recevoir une finition - bsure, huile ou peinture. On in/e'g:era les lasures
naturel/es, qur mspectenf b5 covleur du bois. [_orsqu’une finition est ub/ise’e, on utiisera les Proc/uits
répondant aux normes N/: F nvironnement, E colsbel euro,oe'en ou e'qurva/ent.

£ ‘utihsation du Aans’age bois naturel, pourra notamment étre recommands pour les bitiments d'actités.

C oncernant lisolation P.ar/ ‘extérieur des bitiments existants, une attention parﬁtu/iére Foitétre porte’e 3
/’a/lgnementavec fes batiments mr’fqyens ef sux debords surune rue. Dans certams cas, ce Proféa'e' Peut
rendre I‘ro,p efroit une rue ou un troftoir ﬁanc/h:apant/a circulstion de véhicules et de Ple'ton (/<l.40m).

Maclas — Modification n°2 du PLU — Réglement 100
Approbation — Février 2025



4, LES ABORDS
a. les clotures

INTERDICTIONS COMMUNE.S

F_xemple d’emploi 3 nu
de maténaux destinés a

Sont interdits : efre recouverts

.- iy - - R
- Les matenaux o imitation ou composntes

- L’emp[ou 3 nu des matériaux destinés 3 étre recou-

verts (DO R B

- l_es couleurs blanches, vives ou présentant une Mur P‘e'n an Murbahue Clature ajourée

quafité de brillance pierres de pays bois

- Les haies opaques, composées d’espéces vége-
tales dites monospéci{:iques et Persisfantes.

PRESCRIFTIONS COMMUNE.S

5’i| est F»re'vu dédifier une cléture, celle-ci doit étre
de concepﬁon s:mple et s'inscrire en harmonie avec
son contexte.

|es clotures doivent étre constitudes -

- d'un mur Plein en Pien‘e |ocale, coulé en

ce ou endul une teinte ronceée, brun, gris-brun
pla duit d'une teinte F. brun, gris-b ' '
f_xemp]e de traitement en harmonie, dans le bourg ou

d'une hauteur maximale de 1 B80Om R ;
dans un hameau, en continuité de 'existant

- ou dun c'ispositif rigide 3 claire-voie
{(serrurerie, barreaudage méta"ique ou bons) d'une
hauteur maximale de 1,80m

-oud'unmurbahut d’'une hauteur maximale de
0,60 mde teinte foncée {gns ou brun) éventuellement
surmonté d'un gri"age a claire-voie.

(ne hauteur différente peut étre autonsée pour
'a reconstruction ou la restauration d'une cloture

existante ou pour Permettre Ie Pro|ongement ou le

raccordement 3 une cléture existante.
/"\ lextérieur du bourg, une cldture alourée
. irlae ey | 3
| es supports de coffrets électnques ou gaz, les permet maintenirles vues surle pagsage
boites a lettres, les commandes d'accés dowvent étre

intégreés au dlsposn’i‘F de cléture |orsqu'i|s ne sont [:\emple' de types de clotures
pas intégres dans le bati. - o
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RECOMMANDPATIONS

// esf recommands de choisir des espe’ces ve'géta;@s locales pour /'ame'nsgement des abords de Ia
construction. F our les haies farsant office de c/éture, des es'pe'ces diversitides d'arbres et darbustes
Pennex‘tent d ’é[argir fes Poss%fﬁte's 4 amensgement et dambiance.

// aesf e’ga/ementrecommana’e’ dentourerles zones de 5tackage autorisées d'une cloture opague, en accord
svec le reste des éléments constructits (:Jn Pnifi/e:g:éra cependant les structures é’ge'res de tgpe 501}5,’ ou
fes P/antsh'ons Jdessences locales.

(Certaines espéces comme le [juc/c//eia (arbre aux Pafu//ons_) ou fraﬁ/e neguno/o sont envahbissantes.
E les se disséminent raplb’ement ef Pmnnem“[a P[ace des essences locales. La Ipﬁanfatr'on de ces espéces
est 3 sviter.

belle =7 efficace

haic scmi-persistance
Cosample &'sm mmadale e 10 m)

f xemlpés de haie brise-vue :

classigue ou plus originale

hale persistante érroite gotuin serrmen s Ma skl
lexcmple Funmodule de 123 w)

B o madéls der heins streiter lus pdus sbisiinuie, '/ ', /
o i dos whyf //
a..u..uaamahmdwmb j:f’ 4 {”' '{;’
SEAc ne dait vapphgee qud de s peils v
Brdoine Myps fonfimt dpebiod melm sebeidth

a8 indisperaable 190

wl iesdagioees d'wa doie épaiase of vorde, iuton
v omennt dur Aooe el whiccee o fovde

b TV AT

Tove photaw Gt bt buiies asoms parasrs
'qf:v‘:-‘:nu-m-b--w-'

YEun m-Ganhe >

99088 ®
CGL
" s

5;.rm¢ = Permis de (bien) Flanter ! ((Conseid

. . 3 )
E xemp/e de haie brise-vent général du Rhane)
1a haie b'rlse'veﬂt
mf“"“ T e hoia be
Speisian e b eisevenl a8
wfﬂ&*:"kw m-e:s;mr':umm e pOr & es
nollan, mels sk e er i serrecke by Uss baie
::md“llhl:“ brisavmt peut dve rbolsde s oo ou fr nings
& vatiian 2n :

Aigacer
' pow do ploce o | P
de repadr quigess haie sur deux rangs

C ertaines espéces sont frés ale/gt;santes comme
FAmbroisie. = e pousse «naturellements sur
fes remb/ais, les bords de route ... E Mo doit étre
Elminée avant qu elle ne Heurisse par an‘ac/:age
ou par /:auc/)age ou par / 'msta//ation de Plam‘es

concurrentes non all ergisantes {tret[/e, luzerne )
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Haie d'agrement

Une haie aux essences variées agréemente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriete.

Comouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Comouiller male
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Amelanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immeédiat est 'une des

fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argente
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent pariois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cormnouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Eurcpe
Amelanchier ovalis

Rosier rouille Chéne pédonculé
Charme Noisatier
Prunellier Fréne commun
Cerisier tardif

Haie fruitiére
Récolter des fruits en ce promenant dans son jardin, une haie peut étre "productive”
Haie buissonnante 3 petifs fruits Cerisier tardif
Prunelier Cornouiller male
Groseiller Viome-tin
Rosier rouillé Néfiier
Cassissier Cornouiller sanguin

Groseiller 3 maquereaux

Haie taillée gamie d'arbres fruitiers
Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller 3 maquereaux
Amélanchier ovalic

Néfiier

Comouiller male
Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif
Viome-tin

/ v . / / - r
[_ iste des especes ege:‘.a/es locales ‘Dn’e..‘c?.’?.';?c?é;?
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5. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(.as particu|ier des annexes

Toul’es les interdictions et les Prescnptions communes s'app’i—
quent pource t‘qpe de batiment.

(.-as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits -

- L'implantahon de tunnels agricoles 3 moins de 100 m d'un ba-
timent répertorié comme a.qant valeur de Pal‘rlmoine.

] . .
- Les mouvements de sol Porta nt atteinte au caractére d'un site
naturel ou bati

- Les talus visibles de Plus g’ imétre de hauteur, mesure au
Point le p’us élo»gné du terrassement dans une Partie horizon-
tale, par raPPort au terrain naturel, que"e que soit la Pente du
terrain naturel

- [__es enrochements de type cqclopéen et les imitations de
matenaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels 3gnco|es devront étre adapte’s sla Pente naturelle
des terrains par encastrement.

-Sila pente est inférieure 3 | 5 %, les talus créés devront étre
Plantés et seront de ordre de 1 m pour’ m L1 métre en vertical
pour % métres en horiz.ontal}.

- Si la pente est supérieure ats%, les murs de souténement
créés ne devront pas c’épasser 2 métres de haut et devront étre
mis en oceuvre en pierres de pays, muren gabions oumaconnerie
luite &' foncée pr i la pi locale
enduite d’une teinte foncée proche de celle de pierre locale.

Les bitiments de ce tgpe, destinés 3 1’é|e\'age ou au stockage,
evront étre adossés 3 un obstacle visue us importan
d t étre adossés 3 bstacl | rl portant
qu’eu.\-mémes (exemple - contrefort de terrain, lisiére de Forét,
haies importantes...) existant ou 3 créer, sauf pour les serres de

roduction recouvertes de maténaux transparents.
tes couleurs des matériaux apparents seront en harmonie avec

le fond général du paysage :gris ou brun foncé exclusivement.

FEx : T unnel agricole sur une Plate-
forme en o‘éblai, adossé 3 une haie
plantée

E__x :Tunnel agnco!e adossé 3 une haie
ou 3 une boisement existant

“ xemple de tunnel agricole intégré
[ xemp 2 g

de teinte g,rise et bardage bois
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C,as particulier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNE.S

5on|: interdits :
-lLes dépc‘)ts 3 ciel ouvert.
PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les stoc‘cages de g3z devront étre dissimulés dans la
limite des réglementations en vigueur.

| a hauteur des serres de jardin 3 ossature bois ou
me'ta"ique est limitée 3 2,50 m.

Les transformateurs électriques nécessaires 3ux
activités économiques et de service seront intégrés aux
constructions neuves.

Lorsqu’i|s ne sont pas intégrés aux constructions, ils

sont soumis aux Prescriptions etinterdictions communes

en ce qui conceme 1’intégration au site, l'séaptstion ala
Pente, ]es voiumes et les Faqades. E_xemple de traitement de

transformateur é!ectrique 3
Les containers & déchets devront étre Protégés par Privilégler
une haie Plante'e d'essences locales ou une cléture

aiourée en bois.

Les habitations Iégéres de loisirs, autorisées dans les lll'
zones spéciﬂques, sont soumises aux mémes rég'es que s~ g [

les batiments 3 usage dhabitation.

[ es abns de piscine seront constitués de menuiseries

en bois ou en maténaux de teinte sombre,gnse ou brune

ou belge.
Exemp}e de traitement d’un
espace pour poube”es
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Les vérandas sont soumises aux Prescripﬁons et
interdictions communes en ce qui conceme finte'gration au
site, |’ac]aPtation ila Pente, les volumes, les toitures et les
facades exceptées les régles concernant les ouvertures.( |ne
cohérence de traitement est 3 rechercher avec l'existant.

Toutefois, en cas d’impossibilité tec}mique, des pentes
de toitures différentes sont autorisées 3 condition que la
différence dinclinaison des pans avec ceux existants (volume
PrinciPaD nexcéde pas [0%. Dans tous les cas, les pentes
seront comPrises entre 20 % et 45 %.

E_xemp'es de Possibilités de conception de vérandas

...........:7.2:.!..... .................!.;r........ LR L EL A LRI RSl I N L LR L LN ...0?...
> T/Jenmque v batiment - Z_a verands peut servir de serre solaire. [_a serre solaire est un volume vitreé §

:calotew: La serre est habitable ou non. E lle est se}vane’e parun mur et peut communiquer avec le g
L *
» bgementpara(es Fenétres, des portes .. = le réchautte Fairdu /ogementen biveretfavorise la ventilations

* [ste.
»

*oeReee

L]

E En hiver, lair réchautte dans s serre par les spports solaires penétre directement dans le bgement. .
E f" urs, /5 ruit, feos Parolls 3 forte inertie éaaroi macanne’e)du murdu fond de I3 serre transmettent /entements
& b5 chaleur accumulse Pena’ant A /'aur vers lintéreur
* E nEte, une Iomtect/bn peuts ‘avérernécessaire Poure’w'ter/es surchsuttes le /'aun Les communications g
E entre [3 serre ef le /ogement restent fermées. Dans ls serre, le réchauffement de Fair Proa’uit unes
¢ ventilation naturelle grice 3 des ouvertures s 'cﬁ‘;ques pratiquées en bas et en haut du vitrage.

. La nuit, toufes fes ouvertures du vifrage de EZena etde s 'p.ami intermédiaire restent ouvertes. Ceci

. 3bin e provoquer une ventilstion Permettam‘ de ratraichir l= /ogemem‘.

LA A LR

L]
(AL AL A LR R ]

§ &mos : La concaf:ffan Arocﬂmabqw, 5 Cautgqny O&'ﬂ :

FOTIVIVIVTIPOVINTIPIVIVTI VTPV VTINT P IVINT T IVINT T IVIVINTIPIVINTI VTV T POV EINIOIOPOIOTOIIERN
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